Vaasan kaupunki
Kaavoitus
2019

ASEMAKAAVAN 1091 SELOSTUS

Smart Technology Hub
Vaskiluoto

L
> >
n >
> W
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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa

Kaava-alue: kaupunginosa 13 (Vaskiluoto)
kortteli 4 seka
korttelissa 7 tontit 9, 10, 11, 15,17, 18, 19, 20 ja 21
voimansiirto-, muuntaja-, rautatie- ja katualueet

Suunnittelulaji: Asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavan nimi: Smart Technology Hub

Kaavan numero: 1091

Kaavan laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus

Kaavasuunnittelija Eija Kangas
Kaavoitusarkkitehti Kati Vuohijoki

Kéasittely:
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto 18.9.2018
Vireilletulosta ilmoittaminen 30.9.2018
Kaavoitusjohtajan viranhaltijap&atos 11.1.2018
Suunnittelujaosto 12.3.2019
Kaupunginhallitus 29.4.2019
Kaupunginvaltuusto 6.5.2019

1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavoituksen kohteena on Vaskiluodon teollisuusalueella Vaasan sataman ja Suomen
Sokerin alueen valiset korttelit 4 ja 7 sijoittuen Reininkadun, Teollisuuskadun ja Frilundintien
rajaamille alueille. Kaavoitettava alue on kooltaan 11,9 hehtaaria.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on luoda edellytykset kehittad aluetta teknologiakeskittyman tarpeisiin soveltu-
vaksi teollisuus- ja toimitila-alueeksi, joka valmistuessaan vapauttaisi keskustassa sijaitsevan
Waértsiléan teollisuusalueen kaavoitettavaksi keskustatoimintoja paremmin tukevaan kayt-
toon. Kaava-alueen suunnittelussa kiinnitetddn erityistd huomiota ympérdiville alueille ai-
heutuviin vaikutuksiin. Liikenteelliset muutokset, lahiympariston toimintaedellytysten ja
asumisviihtyvyyden turvaaminen, seké kaava-alueeseen rajautuvan valtakunnallisesti arvok-
kaan kulttuuriympéristén huomioiminen ovat teemoja joihin tydssa paneudutaan.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1. Asemakaava merkintdineen

LIITE 2. Havainnemateriaali

LITE 3. Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11.1.2019
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake

LITE 5. Tonttijaot

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista seka lahdemateri-

aalista

e Vaasan Frilundintien suunnittelualueen luontoselvitys 2018. Vaasan kaupunki, kaa-
voitus 2018

o Vaskiluodon voimalaitosyhdyskunnan suppea rakennushistoriaselvitys. Arkkitehti-
toimisto Laatio Oy, 2018

o Liikenneselvitys - Vaskiluoto, Vaasa. Sitowise 2018

e Suomen Sokerin Vaasan tehdas asuinalueineen — Rakennushistoriallinen selvitys.
Vaasan Kaupunki, kaavoitus 2019

o Tukesin konsultointivydhykkeet Vaskiluodossa

e Smart Technology Hub alueen maaperan haitta-ainetutkimus, Sitowise 2018

e Smart Technology Hub — asemakaava-alueen ak1091 hulevesiselvitys 2019. Vaasan
kaupunki, kaavoitus 2019

o Arvio Kuulahden rannan venevajojen kulttuurihistoriallisista arvoista, maastokaynti
2019
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1.6 Sisallysluettelo
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan vireilletulo:
Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupunginhallituksen suunnittelujaoston paatokselléd
18.9.2018 osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 638:
11.9.2018 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nghtévilla 1. -15.10.2018.
Asiasta annettiin 13 mielipidetta ja 6 lausuntoa.

Kaavoituksen kaynnistyminen:
Saadun palautteen liséksi kaava-alueelta on keratty perustiedot koskien ymparistoa, kiinteis-
t6ja, yhdyskuntatekniikkaa, toimintoja ja kaupunkikuvaa.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavaluonnos sekd 11.1.2019 péaivayksella tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin kaavoitusjohtajan 14.1.2019 paatoksella néhtaville 21.1.-4.2.2019. Asiasta kuulu-
tettiin Pohjalaisessa ja Vasabladetissa sekd kunnan virallisella ilmoitustaululla. Aineisto pidet-
tiin n@htévilla kaavoituksen ilmoitustaululla ja kaavoituksen internetsivuilla. Kaavaluonnos
lahetettiin kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja muille osallisille. Asemakaavan luonnok-
sesta annettiin 12 mielipidettd ja 11 ennakkolausuntoa.

Julkinen n&htavillaolo (asemakaavaehdotus) / lausunnot MRL 65 §, MRA 27-28 §: Asemakaa-
vaehdotus asetettiin kaupunginhallituksen suunnittelujaoston pé&atoksella julkisesti nahtavil-
le 20.3. —23.4.2019. N&htavillaolosta tiedotettiin kuten luonnosvaiheessa. Asemakaavaehdo-
tuksesta jatettiin 2 muistutusta ja 10 lausuntoa.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan muutoksessa osoitetaan Vaskiluotoon, sataman laheisyyteen teknologiakeskit-
tyman tarpeisiin korttelialueet teollisuus- ja toimistorakennuksille seké pysékdintilaitokselle.
Kaavamuutoksella pyritdédn mahdollistamaan Wartsild Oyj:n Vaasan keskustassa sijaitsevan
tuotantolaitoksen siirtyminen kaavoitettavalle alueelle Vaskiluotoon.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan on tarkoitus valmistua kesélld 2019, jonka jalkeen kaava-alueen rakennuslu-
pamenettely ja toteuttaminen voivat alkaa.
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LAHTOKOHDAT

Kaava-alueen sijainti ja rajaus
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Vaskiluodon saarella, noin 3 kilometrin etdisyydella Vaa-
san torilta. Kaava-alueen eteldpuolella on naapurina Vaasan satama, lansipuolella Vaskiluo-
don Voima Oy:n voimalaitosalue ja pohjoispuolella Suomen Sokerin valtakunnallisesti arvo-
kas rakennettu kulttuuriympadristo (RKY- Suomen Sokerin Vaasan tehdas asuinalueineen).

Nakyma etelasta

Kaavoitettavan alueen eteldreuna on satamasta kaupunkiin ajettaessa ensimmaéinen nakyma
jonka tulijat Vaasaan saapuessaan kohtaavat. Enimmakseen alueella on suuria varasto- ja
toimitilarakennuksia pihoineen. Taaempana korttelin keskivaiheilla kulkee suuri sahkdlinja,
joka on tarkoitus siirtadé katualueiden alle (Suunnittelujaoston laiterakennuksille myéntama
poikkeaminen asemakaavasta 9.10.2018). Kaava-alueen pohjoisreunalla, Frilundintien varrel-
la on kaksi asuinkerrostaloa ja yksi pientalo, keskemmalla tonttia on yksi rivitalo. Asuinra-
kennusten ympadrilla on lehtimetsikkoja ja puistomaisesti hoidettuja piha-alueita. Sahkolinjan
l&heisyydessa on tenniskentté, koripalloilumahdollisuus ja pelikenttéaalue (talvella luistinkent-
td). Talla hetkellda kaava-alueella toimii mm. Wartsilan moottorilaboratorio, Oy Blomberg
Stevedoring Ab — Oy Backman-Trummer Ab seka Arkmedia Oy.
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Kaava-aluetta ympéroi hyvin erilaiset alueet, sekd mittakaavaltaan ettd maankaytoltaan:

Sataman alue; padosin asfaltoitua piha-aluetta, jossa ajokaista ja jonotus laivaan seka sa-
taman pysakointi ja saattoliikenne. Satamarakennus vuodelta 1981 on kaksikerroksinen
ja matkustajaterminaalista johtaa kévelysilta laivaan. Piha-alueen pohjoisreunalla on eri
aikoina valmistuneita kuljetusliikkeiden 2-3- kerroksisia varastohalleja.

Teollisuuskadun toinen puoli; 2-3 kerroksen korkuisia, vuosina 1970-1989 rakennettuja
toimitilarakennuksia, niiden piha-alueita seka sahkdlinjan halkoma metsikkd. Alueen
toimijoita ovat mm. Novafloor Oy, Danisco ja Oy Axel Williamsson Ab.

Voimalaitosalue; suurimittakaavainen Vaskiluodon voimalaitos ja sitd ympéroivat laajat
piha- ja pysékdintialueet.

Suomen Sokerin RKY alue; kaunis vanha teollistumisen ajan tehdasyhteisd asuinaluei-
neen. L&himpéna kaava-aluetta olevat rakennukset ovat yhtd lukuun ottamatta asuinkay-
tossa (tuotantorakennus). L&helld rantaa osoitteessa Frilundintie 4 on 1968 valmistunut
pitk& kerrostalo, Saaristokadulla 2-3- kerroksisia 1920-luvun alussa valmistuneita punatii-
lirakennuksia ja Teollisuuskadulla -20-luvun lopussa valmistuneita 2-kerroksisia keltaisia
puutaloja. Alueen pohjoisosassa on entiset Suomen Sokerin teollisuusrakennukset.

Vaasan satama
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¥ |'_- i
Nakyma idasta
Kuvassa ylavasemmalla Wartsilan moottorilaboratorio, joka jaa alueelle kaavan toteutumi-
sen jalkeenkin. Ylareunassa kaava-alueen ulkopuolella Vaskiluodon Voiman voimalaitos ja
kuvan alalaidassa alueelta kaavan myoté poistuvat Arkmedia ja Blomberg Stevedoring.

Kaava-alueen sijainti erilaisten alueiden ympardimana asettaa teknologiakeskittymén suun-
nittelulle omat haasteensa. Mittakaavaero alueiden valilla on suuri. Sekd asuinalueen, etta
RKY-alueen kannalta on térke&é l6ytaa ratkaisu, joka on visuaalisesti korkeatasoinen ja har-
moninen, eikd tuota turhaa ymparistohairiota. Suomen Sokerin historiallinen alue naapurina
asettaa laadullisia tavoitteita my6s uuden toimitila-alueen suunnitteluun.

Muita alueen kehittdmiseen liittyvi& haasteita ovat kasvava liikkenne ja sen aiheuttamat jér-
jestelyt.

3.1.2 Luontoarvot kaava-alueella

Luontotyyppikartoitus ja kasvillisuusinventointi tehtiin maastokauden 2018 aikana. Luonto-
tyyppikartoituksen yhteydesséa alueen kasvillisuus inventoitiin ja maastossa havainnoitiin eri-
tyisesti alueellisesti harvinaisten kasvien esiintymié. Alueelta ei I16ydetty luonnonsuojelu-,
metsé- tai vesilain mukaisia suojeltuja luontotyyppejé tai muita arvokkaita elinympéristoja.

Linnustokartoitukset tehtiin 11.5-19.6.2018. Selvitysalueella tavattiin yhteensé 25 lintulajia,
joista 18 lajin pesimisvarmuusindeksi viittasi pesintéan (indeksit 3-4). Lajisto oli tavanomaista
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kulttuurialueiden pesimélajistoa. N&ité lajeja olivat mm. vastarakki, rakéttirastas ja varpunen.
Suunnittelualueella ei pesinyt Euroopan unionin lintudirektiivin liitteen | (79/409/ETY) suojel-
tuja lajeja. Suomen uhan- alaisluokitukseen kuuluvista lajeista selvitysalueella havaittiin erit-
tain uhanlaiseksi (EN) luokiteltu raystaspaasky ja vaarantuneiksi (VU) luokitellut tervapéasky,
varpunen ja viherpeippo. Silméllapidettavista (NT) lajeista alueella tavattiin haarapaasky ja
kivitasku. Alueellisesti (RT) harvinaisia lajeja ei selvitysalueella ollut (Ympéristoministerio
2016).

Raystaspaasky

Selvitysalueelta ei I0ydetty Suomen luonnonsuojelulain 49 § mukaisia liito-oravan lisdanty-
mis- tai levéahdyspaikkoja. Lahimmaét tunnetut liito-orava reviirit sijaitsevat noin 2 kilometrin
padssa mantereella, joten maankdyttdd muuttavat suunnitteluratkaisut eivat tule vaikutta-
maan haitallisesti tai heikentévésti tiedossa olevien reviirien elinvoimaisuuteen.

Selvitysalueelle tehdyssé lepakkokartoituksessa ei loydetty Suomen luonnonsuojelulain 49
8:n mukaisia lepakoiden lisdéntymis- tai levdhdyspaikkoja. Lepakkokartoituksen yhteydessa
tehtyjen havaintojen perusteella selvitysalueella ei ole mydsk&éan lepakoiden merkittévia, yli
kymmenen yksilon esiintymisalueita kuten ruokailualueita tai siirtymareitteja.

Maastotoiden yhteydessé tehtyjen havaintojen perusteella arvioitiin, ettd selvitysalueella ei
esiinny muita Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV (a) nisdkas- ja matelijalajeja eika
sammakkoeldimia (vitasammakko) (92/43/ETY).

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd Vaasan Frilundintien luontoselvitysalueella ei ollut suo-
jeltuja luontotyyppejé tai eldinlajeja, joiden huomioiminen maankaytdn suunnittelun yhtey-
dessé vaatisi erityisid suojelutoimenpiteité tai -aluerajauksia.

TAYDENNYS VAASAN VASKILUODON ASEMAKAAVAN AK1091 KUVIOTIETOIHIN 2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon jalkeen kaavamuutosalue on laajennet-
tu koskemaan myos Teollisuuskadun itdpuolella sijaitsevaa metséaluetta, joka rajautuu Fri-
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lundintiehen, Teollisuuskatuun ja voimajohtoalueeseen. Téaydennysalue on pé&osin raken-
tamaton istutuskoivikko, jonka pinta-ala on yhteensa 0,8 hehtaaria. TAmé&n metsakuvion
ominaisuustiedot on selvitetty kaupungin metsasuunnitelmasta vuosille 2011-2020.

Kyseinen metsékuvio sijaitsee metsasuunnitelman lohkolla 12 ja kuvion numero on 136. Ku-
violla kasvaa noin 60-70-vuotias istutuskoivikko, joka sijaitsee rakennetun alueen tuntumas-
sa. Kuvion tietolomakkeella ei ole mainintaa direktiivilajeista tai muista erityisen arvokkaista
luontoarvoista.

3.1.3 Hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksen tarkoitus oli selvittdd hulevesien valuma-alueet ja nykytilanne seké edis-
téé ekologista hulevesien késittelya. Selvitysalueen maankayton muutos tulee huomattavasti
lishdmé&an alueen vettd lapdisematontd pinta-alaa ja vahentamadan vetta lpéisevéd pinta-
alaa.

Selvityksessa médritettiin hulevesien valuma-alueet, valumissuunnat seké valumakertoimet.
Liséksi tavoitteena oli tarkastella mahdollisuuksia erilaisille hulevesien kasittelymuodoille.
Mitoitussateiksi valittiin kerran viidessa vuodessa toistuva 15 minuuttia kestava sade rank-
kuudeltaan 146 I/s-ha, kerran kymmenessa vuodessa toistuva 60 min kestévéa sade rankkuu-
deltaan 64 |/s-ha ja kerran kymmenessa vuodessa toistuva 60 minuuttia kestava sade rank-
kuudeltaan 77 I/s-ha. Mitoitussateen toistuvuus ja intensiteetit ovat valittu kayttokohtee-
seen soveltuviksi ja ilmastonmuutoksen vaikutukset sadantaan huomioiviksi. Niilla alueilla,
joilla tulvimisesta aiheutuu merkittavid haittoja, mitoitussateena kaytetdan talléin harvoin
toistuvaa sadetta. Esimerkiksi Tiehallinnon mitoitusohjeiden mukaan taajamien paateiden
ymparistossa kdytetéddn mitoitussateen toistumisaikana kymmenté vuotta. (Suomen kunta-
liitto 2012, Hy6ty 2007)

MRL 103 § mukaan asemakaava-alueella hulevesia tulee imeyttaa ja viivyttdd sekd ehkaista
niista aiheutuvat haitat hulevesien syntypaikalla tai sen laheisyydessa. Laskelmien mukaan
selvitysalueen maankayton tulee lisddméan alueen pintavaluntaa valuma-alue A:lla noin 67
% ja valuma-alue C:l1& noin 465 %. Selvitysalueen hulevedet paatyvat paddasiassa mereen.
Kiinteiston vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tuleville hulevesille suositellaan yleisesti ase-
makaavoissa kaytettya viivytysmitoitusta, joka on yksi kuutiometri viivytystilavuutta jokaista
100 vettd l&paiseméatontd pintaneliometrid kohden. Viivytyspainanteiden, -séilididen tai
-altaiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestéan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto-Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehdé hulevesien hallintasuunnitelma.
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3.1.4 Rakennettu ymparisto

Kaavoitettavan alueen reunat muodostuvat voimalaitosalueen vastaista rajaa ja koilliskulman
korttelia 4 lukuun ottamatta katualueista. Eteldosan maisemaa hallitsee kaavoitettavan alu-
een ulkopuolella oleva Vaskiluodon Voiman voimalaitos sekd kaava-alueeseen siséltyvat
Wartsilan laboratoriorakennus ja muut suuret varasto- ja toimitilarakennukset.

Wartsila Finland Oy:n Vaskiluoto Engine Laboratory ja takana Vaskiluodon
Voima Oy
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Nakyma Teollisuuskadulle, kaava-alue vasemmalla

Kaavoitettavan alueen pohjois- ja eteldosa poikkeavat suuresti toisistaan. Eteldosa on raken-
nettua toimitilaympéristdd, kun taas pohjoisosassa vallitsee puistomainen ymparisto jossa
muutamia asuinrakennuksia. N&ita kahta aluetta erottaa viheralueena nadyttaytyva voimalin-
jojen varoalue, jossa on polku Kuulahden rantaan ja pelikentta.
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Nakyma Teollisuuskadulta kaava-alueen yli satamaan

Teollisuuskatu 7

Alueen halki kulkee kadun alle siirrettéva voimalinja ja polku Kuulahden ran-
taan

15/115



Smart Technology Hub / ak1091
Asemakaavan selostus — 25.4.2019

Nakyma Frilundintieltd rannan suuntaan, kaava-alue vasemmalla
Suomen Sokerin RKY-alue oikealla

Kaavoitettavalla alueella on 4 asuinrakennusta, 5 tuotantolaitosta ja muutamia pienempia
varastoja ja katoksia. Alueen lounaiskulmalla on Wartsilan laboratoriorakennus (kuva sivulla
13), joka tulee myos tulevaisuudessa jadmaan osaksi teknologiakeskittymad. Frilundintien
varrelta on purettu Vaskiluodon Voiman entinen toimistorakennus ja alueella olevista asuin-
kerrostaloista toiselle on myonnettyna purkulupa.

3.1.5 Rakennushistoriaselvitys

Kaava-alueen rakennukset on inventoitu kaavatyon yhteydessa. Arkkitehtitoimisto Laatio
Oy:n vuonna 2018 laatima "Vaskiluodon voimalaitosyhdyskunnan suppea rakennushistoria-
selvitys’ on kaavan oheisaineistona.

Selvityksen liitteen& on erillinen arvotus, jonka laatineessa tyoryhméssa on ollut edustus
Pohjanmaan maakuntamuseosta sek@ Vaasan kaupungin kaavoituksesta, rakennusvalvon-
nasta ja talotoimesta.

Laaditun selvityksen ja joidenkin lisatarkistusten perusteella todetaan, ettéd kaava-alueella
olevilla rakennuksilla on historiallista ja rakennushistoriallista arvoa osana voimalaitosyhdys-
kuntaa. Osa rakennuksista on jo purettu ja osa on menettanyt muutoksissa tyylipiirteitaan.
Ainoastaan porttirakennus nahdéan alueen historiallisen hahmottamisen kannalta térkeéna
ja sen sailyttamista suositellaan. Millekaan rakennuksista ei kuitenkaan edellyteté suojelu-
toimenpiteita.

Arvotustydryhma pitdé Frilundintietd ja sen varren puustoa térkedné yhdistavana tekijana
kaava-alueen ja valtakunnallisesti arvokkaan Sokerin alueen valilla.
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Frilundintie 5 (1), suluissa tunnus jolla rakennus on merkitty sivun 21 ilmakuvaan

Frilundintie 5 (4 ja 5)
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TAYDENNYS ALUEEN RAKENNUSHISTORIAA KOSKEVIIN TIETOIHIN

Kaavoitettavaa aluetta on laajennettu rakennushistoriaselvityksen laatimisen jalkeen niin, et-
ta kaavarajaukseen on otettu mukaan myos Teollisuuskadun itdpuolella oleva metséinen
tontti. Tontilla sijaitsee kolme venevajaa, jotka kuuluvat suurempaan kuudentoista veneva-
jan rakennuskokonaisuuteen. Pohjanmaan museo on todennut kaavaluonnoksesta antamas-
saan lausunnossa, etta venevajojen arvo ja mahdollinen suojelutarve on selvitettava asema-
kaavan valmistelutysséa.

Vasemmalla eri ik&isten vajojen rivistd kuvattuna merelle pain. Oikealla yksi
vanhimmista vajoista, rakennettu todennékdisesti 1900-luvun alkupuolella.

-~ -
Venevajat kuvattuna Suomen sokerin asuinalueen suuntaan.
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Alue Kkartoitettiin maastokaynnill&, jonka yhteydessa arvioitiin silmamaaraisesti venevajojen
kunto, rakentamisen ajoitus seka historialliset ja rakennustaiteelliset arvot. Maastokaynnin
yhteydessa ei selvitetty tarkemmin alueen kayttohistoriaa, mutta on todennékdists, etta
Suomen sokerin asukkaat ovat kéyttédneet venevajoja viimeistdén 1920-luvulta alkaen, jolloin
Frilundintien puiset asuinrakennukset on rakennettu. Kaytettyjen rakennusmateriaalien seka
julkisivujen ja raystaiden yksityiskohtien perusteella arvioitiin, ettd vanhimmat vajoista saat-
tavat olla 1900-luvun alkupuolelta, mutta suurin osa niistd on todennakoisesti rakennettu
1900-luvun puolivélin jalkeen. Todennékdisesti vajoja on aikojen kuluessa purettu ja korvattu
tarpeen tullen uusilla vastaavilla. Suurin osa vajoista on huonokuntoisia.

Venevajat on rakennettu kahteen riviin rantaan johtavan kulkuvéyldan molemmin puolin. Si-
joittelu on tyypillistd Pohjanmaan rannikon venesatamille.

Todettiin, ettd alueen yksittaisilla rakennuksilla ei ole merkittavaa rakennustaiteellista arvoa,
eika niille edellyteté suojelutoimenpiteitd. Kokonaisuutena rakennuksilla on kuitenkin mai-
semallista arvoa. Rakennusryhmélld on kulttuurihistoriallista arvoa osana Suomen sokerin
asuinaluetta sekd osana Pohjanmaan rannikon venesatamien rakennusperinnettd. Alueen
luonne ja rakentamisen mittakaava tulisi turvata asemakaavamerkinnalla.
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3.1.6 Alueen ymparistd ja virkistysmahdollisuudet

Kaava-alueella sijaitsee ymparoivien alueiden asukkaiden ulkoilua ja harrastamista palvelevia
rakenteita, vaikka viher- tai urheilualueiksi kaavoitettuja alueita ei asemakaavaan sisally. Ra-
kenteet sijaitsevat teollisuusalueeksi tai asuntoalueeksi kaavoitetulla korttelialueella. Kyseis-
ten pelikenttien tai ulkoilua palvelevien rakenteiden sijainti on esitetty tarkemmin sivun 21
ilmakuvassa.

Alueen keskella kulkevan voimalinjan alla on Kuulahden rantaan johtava polku, jolla havait-
tiin mm. koiran ulkoiluttajia. Toinen polku vie alueen lavitse Frilundintieltd satama-alueelle.
Teollisuuskadun ja Frilundintien kulmauksissa on pienet lehtimetsat ja lahempéané satama-
aluetta yritystoimintaa palvelevat laajat pysakointikentat.

g =

ﬁ.**\\ m

&0

Frilundintien asuintalojen piha—luett Ijettessa voimalinjan suuntan, éésséi punai-
nen autotalli (7) ja Frilundintie 7 tontilla oleva vaalea hallirakennus (6), suluissa tunnukset
joilla rakennukset on merkitty sivun 21 ilmakuvaan
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- |4

olevat rakennukset ja ulkoilua palvelevat rakenteet kartalla

Frilundin tien varrella

Asuinkayttoon kaavoitetulla alueella on keinu (B) ja pulkkaméki (C), seké talvella luistinkentt&
(A). Ulkoilu- ja pysakointikaytossa oleva lahimetsikkd Teollisuuskadun itdpuolella on merkitty
karttaan kirjaimella (F). Teollisuus- ja varastoalueelle on rakennettuna katukoripallokentta
(D) ja tenniskenttd (E). Rakennusten numerointi viittaa edellisten sivujen kuviin. Vaskiluodon
Voiman entinen konttorirakennus (2) on purettu.

Katukoripallokentta (D) Luistinkentta (A) Tenniskentta (E) '
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3.1.7 Maanalaiset tilat

Voimalaitosalueen alla sijaitsee Vaskiluodon Kalliovarasto Oy:n kallioluolat. Aiemmin luolat
ovat toimineet Oljyvarastoina, mutta viime ajat ne ovat olleet tyhjilldan. Luolissa on vuotove-
sien pumppauskaivot sinne mahdollisesti valuvien vesien varalta. Ajotunneli ja yhdyskaytéavéat
ovat toimineet myds vaestosuojana, mutta nykyisin sisddnajo on poistettu eiké tilat enaa so-
vellu suojautumiseen.

kalliovaraston sijainti ja laajuus

3.1.8 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee saaren lansireunalla, josta eteenp&in on mahdollista jatkaa vain lai-
vavaylaa Ruotsiin, seké viereiselle Suomen Sokerin alueelle. Kaava-alueen etelareunassa kul-
kee Vaasan satamaan johtava paavayla (Reininkatu), joka on myds osa Sinista tieté. Se palve-
lee sek& Ruotsista saapuvaa ohikulkuliikennettd, ettd alueella toimivaa elinkeinoelamaa.

Reininkadun nykyinen lilkennemé&&ra on noin 2800 ajoneuvoa vuorokaudessa ja sen lilkenne
koostuu matkustajasataman, hiili- ja tavarasataman, voimalaitoksen ja teollisuuden liiken-
teestd. Raskaan liikenteen osuus Reininkadulla on normaalia suurempi johtuen alueen toi-
minnasta. Matkustajalaivalta purkautuu noin 550 autoa/laiva, jolloin liilkenne Reininkadulla
jonoutuu. Teollisuuskadun ja Frilundintien liikennemaarét ovat huomattavasti pienemmat ja
niiden liikenne suuntautuu nykyisille teollisuustonteille ja Suomen Sokerin asuinalueelle.
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Alueelle johtaa séhkoistdméaton rautatie, joka haarautuu kahdeksi pistoraiteeksi saaren kes-
kivaiheilla. Toinen pistoraiteista kulkee kaava-alueen etelareunaa. Télla hetkella Vaskiluo-
toon johtavalla rataosuudella ei ole henkil6liikennettd, mutta rata on suurelta osin kunnos-

tettu lahiaikoina. Tavara- ja puukuljetuksia on noin kerran paivassa, lisaksi myds puun kuor-
maus tapahtuu toistaiseksi Vaskiluodossa.

Kevyen liikenteen edellytykset alueella on hyvét. Suunnittelualueelta Vaasan torille on mat-
kaa noin 3 kilometri& ja alueiden valilla kulkee osaksi kauniina rantareitting toteutettu pyora-
tie. Kaava-aluetta sivuavat pyoréatiet sekd Reininkadulla ettd Teollisuuskadulla. TAmén liséksi

my0s saaren keskiosan viheralueen l&pi kaava-alueelle johtaa metséinen kevyen liikenteen
yhteys.

Joukkoliikennettd suuntautuu alueelle nykyisin kahta bussireittid. Linja 5, Sundom — keskus-
ta kiertdd arkisin noin tunnin valein Moottorikadulta Vaskiluodon kautta Reininkatu-
Teollisuuskatu-Frilundintie ja samaa reittia takaisin Moottorikadulle. Linja 13 kulkee laiva-

aikataulun mukaan keskustan matkakeskuksen ja Vaskiluodon valista reittia edestakaisin,
kayttéden Vaskiluodossa Reininkatua.

Keskitettya pysakointia on kaava-alueen l&dheisyydessé vain satama-alueella (n. 200 paikkaa).
Muu pysakoéinti perustuu tonteilla pysakéintiin. Kadunvarsipysékainti ei ole nykyisin kielletty,
mutta sité ei kaytetd kapeiden katutilojen vuoksi.

Asemakaava-alueelle suunniteltu uusi maankaytto tuo Vaskiluotoon noin 1000 teollisuustyd-
paikkaa ja noin 300 toimistotydpaikkaa. Naiden liilkennetuotos on noin 1250 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Alueelle suunnitellun toiminnan ollessa 3-vuoroty6td, jakautuu liikkenne kol-

meen ruuhka-ajankohtaan klo 6, 14 ja 22 aikoihin. Raskas liikenne lisdantyy 40-50 autol-
la/vuorokausi.

Asemakaavan kanssa samaan aikaan on laadittavana koko Vaskiluodon osayleiskaava, mink&
lilkkennemuutokset huomioidaan tassa asemakaavassa.
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3.1.9 Maanomistus

Suurimman osan kaavoitettavasta alueesta omisti EPV Energia Oy/ Vaskiluodon Voima Oy.
Vaasan kaupungin omistuksessa oli Teollisuuskadun varrella tontit 13-4-3, 13-7-9, 13-7-15,
13-7-17, 13-7-18 ja 13-7-19, joista tontit 15 ja 18 on vuokrattu ulkopuolisille.

Kaupunki ja EPV ovat 1.2.2019 solmineet sopimuksen kiinteistokaupasta, jolla kaupunki
hankkii omistukseensa teknologiakeskusta varten tarvittavan alueen. EPV:n omistukseen jaa
kaava-alueelta 9194 m? suuruinen kaavatontti 13-7-23, jolla talla hetkella sijaitsee entinen
tehtaanjohtajan asunto (Frilundintie 7 lantisin osa). Alla kuva maanomistuksesta ennen kiin-
teistokauppoja.

Maanomistus ennen kiinteistokauppoja; punaiset, oranssit (ilman kunnallistekniikkaa) ja kel-
taiset (vuokrattu) alueet omisti Vaasan kaupunki, harmaat alueet olivat yksityisomistuksessa
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018. Nii-
den avulla pyritdé&dn alentamaan yhdyskuntien ja liikkenteen paastgja, turvaamaan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympériston arvoja, seka parantamaan elinkeinojen uudistu-
mismahdollisuuksia.

Alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

o toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

o tehokas lilkennejarjestelma

o terveellinen ja turvallinen elinymparisto

o elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo sek& luonnonvarat ja

uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Smart Technology Hub yritysalue | asemakaavan muutoksen tavoitteena oleva teknologia-
keskittyman syntyminen Vaskiluotoon toteutuu suurelta osin nykyisen Wartsiléan tuotantolai-
toksen siirtymisella Vaasan keskusta-alueelta Vaskiluotoon. Taméan muutoksen mahdollista-
minen toteuttaa jokaista VAT:n osakokonaisuudeksi madariteltya tavoitetta. Kaavaselostuksen
kohdassa Kaavan vaikutusten arviointi on tarkemmin kerrottu perusteita em. toteamukselle.

Maakuntakaava
Alueella on voimassa ymparistoministerion 21.12.2010 vahvistama Pohjanmaan maakunta-
kaava 2030. Kaavassa alue on satama-aluetta (LS)

VAASA
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Pohjanmaan maakuntakaavaluonnos 2040 oli nghtavilld 5.2. — 9.3.2018.

Kaavaluonnoksessa ak1091 suunnittelualue sijoittuu Vaasan kaupunkikehittdmisen vyohyk-
keelle (kk-1), Vaasa-Seinajoki kehityskéaytavalle (mkk-1) ja Vaasan laatukaytavélle (kk-3).
Suunnittelualue sijoittuu p&éasiassa Teollisuus- ja varasto-

alueelle (T), jolla merkinnélla osoitetaan seudullisesti merkittavét teollisuus- ja varastoalueet.
Merkintaén liittyvassa suunnitteluméarayksessé edellytetdén, ettd "yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen saavutettavuuteen ja liikennejarjestelyihin
sekd kulttuuriymparisto-, maisema-, ja luontoarvoihin.” Itdosaltaan kaavoitettava alue sijoit-
tuu ty6paikka-alueelle (TP) ja taajamatoimintojen alueelle (A).

Eteldpuolelta suunnittelualue rajautuu satama-alueeseen (LS) ja pohjoispuolelta valtakunnal-
lisesti merkittdvdan rakennettuun kulttuuriympéristdon (rky2009), Suomen Sokerin Vaasan
tehdas asuinalueineen.

Suunnittelualueelle on kaavaluonnoksessa osoitettu en-kohdemerkintd, energiahuollon alue,
ja siitd itddn voimansiirtojohto. Rautatie on osoitettu parannettavana rataosuutena.

VAASA

I -

Sunnanwk AR

Ote Pohjanmaan maakuntakaavaluonnoksesta 2040
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksyméassd Vaasan yleiskaavassa 2030 suurin osa alu-
eesta on osoitettu Energiahuollon alueeksi (EN). Muita alueelle osoitettuja merkintdja ovat
Asuinkerrostalojen alue (AK), "Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle saa si-
joittaa my0s asuinpientaloja ja ymparistohairiota aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikka-
toimintoja” ja TyOpaikka-alue (TP), "Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, ku-
ten palvelulle, hallinnolle ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu merkittévia ym-
paristohairioita”.

L&hialueille on yleiskaavassa osoitettu edelld mainittuja merkintdja EN, AK, TP ja liséksi Sa-
tama-aluetta (LS), Venesatamaa (LV), Vesialuetta (W) seké Virkistysaluetta (V).

Kaava-alueen pohjoispuolella on suojelukohdemerkintd 82, jonka mukaan "rakennustaiteelli-
sesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta kohdetta tulee hoitaa ja kdyttaa siten, ettd sen arvo
sdilyy, eiké rakennusta saa purkaa ilman lupaa”.

Kuutamolahti ': i"'
. Manviken

— A

R | ——

Ote Vaasan yleiskaavasta 2030

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat numero:
e 293 (vahvistettu 19.7.1962)

e 405 (vahvistettu 8.4.1969)

e 415 (vahvistettu 5.11.1970)
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2=}
Ote asemakaavojen hakemistokartasta

Kaavoitettavalle alueelle on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu kayttotarkoitusmer-
kintdina Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-alue (TTV-1), Asuntokortteli
(A), Voimansiirtoalue (VS), Muuntaja-alue (VM) ja Rautatiealue (LR).

JEJ
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Kaavaa ympardivilla alueilla on voimassa asemakaavat nro 293, 415, 497, 526 ja 974 ja niissa

esiintyvia kayttotarkoitusmerkintdja ovat kaava-alueen

o eteldpuolella LS (satama-alue), K (liike- ja toimistorakennusten korttelialue) ja TY (teolli-
suusrakennusten korttelialue, jolla ympérist0 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia)

e itdpuolella TTV-16 (yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-alue), PL
(luonnontilassa séilytettévé puistoalue) seka VS (voimansiirtoalue). ja A (asuntokortteli)

e pohjoispuolella Suomen Sokerin alueella TT (teollisuuskortteli), A (asuntokortteli) ja Pl
(istutettava puistoalue)

o lansipuolella EPV:n tontilla TTV-1 (yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
li-alue)

Rakennusjarjestys
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2016.

Rakennuskielto
Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu 6.11.2018 ja tayttaa asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

Tonttijaot

Alueella on voimassa seuraavat tonttijaot:
e 905717, hyvéksytty 14.1.1970

e 905 1406, hyvaksytty 09.08.1982

e 9051775, hyvaksytty 18.12.1989

e 9052059, hyvaksytty 18.9.1997

e 905 3045, hyvéksytty 6.7.2018

e 905-403, hyvéksytty 19.7.1962

Johtorasitteet

Asemakaavoitettavan alueen korttelissa 7 on runsaasti maahan kaivettuna runkoverkon péa-
linjoja, jotka tulisi johtorasitteena huomioida tai siirtéd katualueiden alle. Keskelld kaava-
aluetta on ilmassa nelja 110 kV suurjénnitelinjaa, jotka kaivetaan korttelin 7 osuudelta maan
alle samaan kohtaan jossa ne kulkevat ilmassa.

Alueelta on pyydetty johtotiedot Vaasan Sahkon Kaukolammoltd, Vaasan Séhkoverkolta,

Vaasan Vedeltd, Puolustusvoimilta ja Elisalta. Alla karttaotteet niilté tahoilta, joilla on alueel-
la putkia tai johtimia.
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Vaasan Veden runkojatevesilinja ja runkovesijohdot (siirrettavat osuudet ko-
rostettu)
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3.2.2 Liikenneverkko

Kaava-alue sijaitsee Vaskiluodon saarella, jonne péaastakseen on ylitettava silta seka idasta,
etté etelésté ajettaessa. Alueelle johtaa laivavayla, rautatie ja liikenneverkolliset paavaylat,
silti asemakaavan muutos aiheuttaa laajoja muutostarpeita koko Vaskiluodon liikenneverk-
koon suuren lilkennetuottonsa vuoksi. Asemakaavan rinnalla laaditaan Vaskiluodon osayleis-
kaavaa, jonka tarpeisiin tehd&én koko saarta koskeva liikenneselvitys. Tyon yhteydessa arvi-
oidaan myds teknologiakeskittyman aiheuttamia liikennemaaria ja sitd, miten liikkenneverk-
koa tulee kehitté, jotta liikenndinti sujuu tulevaisuudessakin turvallisesti ja ilman ruuhkia.
Harkittavaksi tulee myds nopealla aikataululla mikd Vaasan satamatielle tutkituista vaihtoeh-
doista toteutetaan.

g / - TAVOITEVERKKO JA SEN HIERARKIA
: Padtiet ja -kadut
o L : . Padkokoojatiet ja -kadut

' - Muut kokoojatiet- ja kadut
--------- Sehitettavat tieyhteydet
Joukkolikennekatu
Jalankulkualue

Liikenneverkko
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Teknologiakeskittyman (ja koko Vaskiluodon liikenteen) suunnittelussa on tavoitteena hallita
autoliikennettd kehittdamalla alueen liikennejarjestelméaa niin, etta kevyen liikenteen (pyorai-
ly ja kdvely) seké joukkoliikenteen kulkumuoto-osuudet kasvaisivat nykyisestd. Uusi maan-
kaytto synnyttad Vaskiluodossa paljon uutta liikkumistarvetta ja saarelle kulkeminen kahden
tien/kadun kautta ruuhkautuu ilman liikkennejarjestelyiden parantamista.

Kehittdmistoimenpiteind nahdéaan joukkoliikenteen vuorojen lisédminen, mahdollisen mat-
kustajaliikenteen avaaminen Vaskiluodon rataosuudelle sekd pyoOrateiden kehittdminen.
Ty6paikoille suositellaan kimppakyytien kehittdmista ja mahdollisuuksien mukaan tydaikojen
porrastamista ruuhkahuippujen tasaamiseksi.

Asemakaava-alueelle tuleva maankayttd synnyttda uutta liikkennettd 1250 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Suurin osa lilkenteestd on henkildautoliikennettd (tyontekijat) ja péddosa liikkentees-
ta kulkee kaava-alueelle reittia Reininkatu-Teollisuuskatu. Tyomatkaliikenteesta 2/3 tulee
Vaasan kaupunkiseudulta, joten joukkoliikennettd kehittdamalla voidaan autoliikenteen maa-
rad vahentaa. 1/3 tyontekijoista tulee kauempaa, kaytanndssa henkildautoilla ja naista 20%
tulee Vaskiluotoon Sundomin kautta.

Kaava-alueelle tuleva tavaraliikenne tapahtuu Reininkadun kautta. Keskustan osayleiskaava-
tyon yhteydessé tutkitaan mahdollisuutta erottaa alueelta lahteva raskas lilkkenne kokonaan
muusta liikenteesté.

3.2.3 Liikenneselvitys
Kaavatyon aikana on laadittu koko Vaskiluotoa koskeva liikenneselvitys (Sitowise, 2018). Sel-
vityksen tavoitteena on ollut ratkaista tie- ja katuliikkenteen, raideliikenteen ja kevyen liiken-
teen tulevat jarjestelyt sekd asemakaavan, ettd samaan aikaan laadittavan Vaskiluodon
osayleiskaavan pohjaksi. Alueen lilkkennemdaérén odotetaan kasvavan huomattavasti, joten
selvitystydssé on paneuduttu erityisesti sujuvan ja turvallisen lilkennginnin jarjestamiseen.

Suunnittelualuetta koskevan ennustetilanteen l&ht6tiedot perustuvat asemakaavan muutok-
sessa esitettaviin kayttotarkoituksiin ja suunniteltuun rakennusmassoitteluun. Kaavoitetta-
van alueen aiheuttaman lisdlilkkenteen ennustamisessa on pohjana toimijan esittdmia tietoja
nykyisten tuotantotilojen aiheuttamasta liikenteesta, sekd ennakkotietoja alueelle tulevasta
tyontekijamaarésta. Liikenneselvityksessa kaytetty rakennusoikeuden maara on tuplaantu-
nut kaavaprosessin kuluessa, mutta kyseessa on kerrosalan laskentaan ja tuotantonelitiden
tarpeeseen liittyva ero, eikd se vaikuta tyontekijamaaralla laskettuun liikkennetuotokseen.
Koko Vaskiluodon osalta liikenneselvitys perustuu juuri kdynnistyneen osayleiskaavatyon ta-
voitteellisiin uusiin asuin- ja toimitila-alueisiin sekéd koko Vaskiluotoa koskeviin eri liilkenne-
muotojen kehittdmistarpeisiin. Tyén pohjaksi on alueella tehty liikennelaskenta.

Liikenneselvityksen tuloksena todetaan seuraavaa;

Satamat Vaskiluodossa kehittyvat, ja niiden tavoitteena on lisaté laivojen matkustusliiken-
netté sek& meritse tapahtuvaa tavaraliikennetta.

Junaliikenne on ollut vahéista, mutta sen kdyttdmahdollisuudet halutaan turvata myos jat-
kossa, eli rataolosuhteet halutaan pitéé nykyisellaan tai parantaa niita.

Wartsilan siirtyminen keskustan alueelta Vaskiluotoon tuo alueelle noin 1300 tytpaikkaa
tuoden haasteen lilkennejérjestelyille ja liikkenteen toimivuudelle. My6hemmin varaudutaan
my6s muiden alihankinta-, teollisuus- ja lilketoimintojen laajentumiseen Vaskiluodossa.
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Liikenne-ennuste v. 2025, ei Satamatieta tai keskustatunnelia

Maank&ayton muutosten seurauksena saaren liikkennejérjestelmaa on syyté kehittaé autolii-
kenteen sujuvuuden liséksi jalankulkua ja pyorailya suosivaksi niin, etté kevyen liikkenteen rei-
tit keskustan suuntaan saadaan suoriksi, laadukkaiksi ja turvallisiksi. Vaskiluoto sijaitsee 2-3
kilometrin etéisyydella keskustasta, joten tydmatkaliikenteesta halutaan suuren osan kulke-
van jalan ja pyoralla. Linja-autoliikenteen reittejd muutetaan kulkemaan asuin- ja tyopaik-
ka-alueiden kautta ja mahdollisuuksien mukaan otetaan nykyinen rata tavaraliikenteen lisak-
si henkil6lilkenteen kayttoon. Palosaarella on paljon asukkaita, jotka tyoskentelevéat Wartsi-
[all& ja muilla Vaskiluodon tydpaikoilla. Heita varten on pyrkimys rakentaa kevyen liikenteen
kulkuyhteys Palosaarelta Niemen alueelle, mik& lisaa pyorailylikennetta autoliikenteen sijaan
ja palvelee myos vapaa-ajan liikkkumista.

Autoliikenteen sujuvuuden parantamiseksi tehd&én Reininkadulta Moottorikadulle uusi yh-
teys, Ruorikatu. Sahakadun korvaavalle uudelle Ruorikadulle tehddan turvallinen, puoli-
puomein ja liikkennevaloin varustettu radan tasoristeys. Ruorikatu liitetdédn Moottorikatuun
kiertoliittymalld. Niemeldntien ja Ruorikadun liittymat jakavat saaren liikenteen kahteen
Moottorikadun liittymaan, jolloin liittymien toimivuus voidaan varmistaa. Lantiselle teolli-
suus- ja logistiikka-alueelle, nykyisen energialaitoksen itapuolelle, tehdaan uusi katuyhteys
(Frilundintien jatke), koska Teollisuuskatu katkaistaan uuden teollisuusalueen vuoksi. Suo-
men Sokerin alueelle kaavoitettavien asuntojen tarpeeseen tehdaan ajoyhteydet tonteille,
ilman suurempia verkollisia muutoksia.

Vaskiluodon katuverkon liittymien toimivuuden varmistamiseksi Moottorikatu/Sininen
tie-liittyma ja Ruorikatu/Reininkatu-liittymi& suositellaan kehitettavéksi valo-ohjattuina liit-
tyminéa ja Moottorikatu/Ruorikatu- liittymaa kiertoliittyméana. Liittymatyyppien muutokset ja
esitetyt uudet kaistajarjestelyt huomioiden Vaskiluodon katuverkon liikkenne on sujuvaa
myds vuoden 2040 ennustetilanteessa.

Vaskiluodon saavutettavuus vuoden 2040 tavoiteverkolla on ajoneuvoliikenteen osalta paa-
osin hyva. Ruuhka-aikoina saavutettavauus Vaasan keskustaan huononee hieman ilman kes-
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kustatunnelin rakentamista. Frilundintien jatke Reininkadulle ja Sahakadun korvaava Ruori-
katu parantavat Vaskiluodon saavutettavuutta. Kavelyn ja pyorailyn osalta Vaskiluodon saa-
vutettavuus paranee huomattavasti pyoréilyn paéverkonkehittdmisen myoéta. Joukkoliiken-
teeseen esitetyt reittimuutokset parantavat sen palvelutasoa ja myos Vaskiluodon saavutet-
tavuutta.

Sokerin |;
halle . pli

STER | |
Techpology | L
I|:_ W \-alue

[IHUB

) .
¢ | Landian
o t

#o Jalge
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’ Pyoratie, alueverkko

Lilkenneturvallisuuden suhteen liikkenneverkon jasentely, katuverkon nopeusrajoituksen
madaltaminen 30-40 km/h nopeuteen ja pyO0réilyreittien selkeyttaminen pienentavat liiken-
neturvallisuusriskia, vaikka lilkkennemaarat kasvavat.

Lisaantyvasta liikkenteesté aiheutuvat melu- ja tarinahaitat ovat maltilliset tai rakenteellisilla
keinoilla minimoitavissa. Moottorikadun nopeusrajoituksen lasku nopeudesta 50 km/h no-
peuteen 40 km/h kompensoi lahes taysin lilkkennemaarien kasvusta aiheutuvan melun kas-
vun. Muilla kaduilla meluhaitat ovat pieni& alhaisista nopeuksista ja pienista liikenneméarista
johtuen.

Likkenteesta aiheutuva tarinariskialueen leveys, Vaskiluodon kallio-, moreeni- ja savimaape-
ralla, on radan vaikutusalueella 15-60 metria. Autoliikenne ei aiheuta Vaskiluodossa merkit-
tavia tarinavaikutuksia.

Lilkenneselvityksen yhteenvetona todetaan, etta Vaskiluotoon esitetty maankaytén muutos
aiheuttaa lilkenteen kasvua, mutta esitetyt toimenpiteet mahdollistavat hyvélla jatkosuun-
nittelulla toimintojen lisdantymisen Vaskiluodossa ilman suurempia haittoja liikkumiseen,
ihmisille tai ymparistolle.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun k&dynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Teknologiakeskittyméan toteuttamisen mahdollistava asemakaavan ja tonttijaon muutos
kaynnistyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman kera kaupunginhallituksen suunnittelujaos-
ton péatokselld 18.9.2018.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Kaavatyon osallisia ovat:

Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat
Kaupungin asiantuntijaviranomaiset ja lautakunnat

kaavoitus, kiinteistétoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ympéristotoimi, Vaasan ta-
lotoimi, Vaasan Vesi,

Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo

Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot:

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus/Liikennevastuualue ja Ymparistovastuualue, Lansi- ja Sisa-
Suomen aluehallintovirasto, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos, Puolustusvoi-
mat/Logistiikkalaitos, Suomen Turvallisuusverkot Oy, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek
Oy, Osterbottens foretagarforening rf, Vaasan Yrittsjét ry, Oy Vaasa Parks Ab,

Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy/kaukolampoyksikkd, Wértsila Oyj, EPV Energia
Oy/Vaskiluodon Voima Oy, EPV Alueverkko Oy, Finavia Oyj, Fingrid Oyj/Maankéaytto ja
ymparistd, Liikennevirasto, Tukes, Kvarken Ports Ltd, Vaasan kantakaupungin asukasyh-
distys VKA ry

Alueen tyontekijat ja kayttajat

4.2.2 \Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
olosta on ilmoitettu 30.9.2018 Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissé (Pohjalainen,
Vasabladet) ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla Kansalaisinfossa, péaékirjastossa, Kirjas-
tonkatu 13 seka kotisivuilla www.vaasa.fi. Vireille tulosta ilmoitettiin liséksi 21.9.2018 paiva-
tylla kirjeelld hankkeen osallisille.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

11.9.2018 paivétty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla

1.-15.10.2018 ja siitd on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta
sekd yhteistyotahoilta. Osallisille on nahtévilldolosta tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.
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VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN:

Asemakaavaluonnos ja péivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla
21.1.-4.2.2019. Asemakaavasta on pyydetty ennakkolausunnot kaupungin asiantuntija- ja
muilta viranomaisilta seka yhteistydtahoilta. Osallisille on nghtavill4olosta tiedotettu kirjeella
ja kuulutuksella.

JULKINEN NAHTAVILLAOLO:

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 20.3.-23.4.2019. Asemakaavasta on pyydetty lau-
sunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta seka yhteistydtahoilta. Osallisille on
nahtavilldolosta tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta on jarjestetty kaksi tyéneuvottelua ja yksi viranomaisneuvottelu. Kaikissa
kolmessa kaavan kuulutusvaiheessa on pyydetty viranomaisilta ja yhteistydtahoilta lausunto.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa pidettiin tyokokous 7.9.2018, jolloin ymparisto- ja
liikennevastuualueen edustajia informoitiin Vaskiluotoon alkamassa olevista kaavahankkeista
ja niiden aikataulusta.

Toinen tyokokous Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin 15.2.2019, jolloin
ymparisto- ja lilkennevastuualueen edustajille esiteltiin asemakaavaluonnos, seka siitd saa-
dut lausunnot ja mielipiteet. Tapaamisen yhteydessa sovittiin, etti kaavasta pidetéén viran-
omaisneuvottelu ehdotusvaiheen ndhtavilldolon jéalkeen.

Kaavan viranomaisneuvottelu jarjestettiin 24.4.2019 kaavaehdotuksen nahtavilléolon paatyt-
tyd. Tilaisuuteen oli kutsuttu Etel4-Pohjanmaan ELY-keskus, Aluehallintovirasto, Vaylavirasto,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Pohjanmaan museo ja Pohjanmaan liitto. Tilaisuudessa esi-
teltiin kaavaehdotuksesta annetut lausunnot ja muistutukset, seka niiden ja jatkosuunnitte-
lun pohjalta kaavaan tehdyt tarkistukset. Viranomaisneuvottelun seurauksena ei tehty muu-
toksia kaavaan. Tarkempi kokouksen siséltd on kerrottu neuvottelusta laaditussa erillisessa
muistiossa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet
Tavoitteena on luoda edellytykset laadukkaan teknologiakeskittyman kehittymiselle. Alueen
suunnittelussa kiinnitetadn erityistd huomiota asemakaavaratkaisun ymparaiville alueilleen
aiheuttamiin vaikutuksiin. Laajemmat liikenteelliset muutokset on tavoitteena ratkaista ase-
makaavan rinnalla laadittavan Vaskiluodon osayleiskaavan yhteydessé. Ylempien kaavata-
sojen asettamien yleistavoitteiden lisdksi Smart Technology Hub asemakaavan muutokselle
todetaan seuraavia tavoitteita:

- Uudisrakentamisen ohjaaminen ja pysakoinnin ratkaiseminen niin, ettd seka sata-

maan, etté asuinalueen suuntaan avautuviin ndkymiin kiinnitetdan huomiota.
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- Kaava-alueelle johtavien liikennevaylien huomioiminen, kevyen liikenteen toimivuu-
den tutkiminen, joukkoliikenteen kehittdminen.

- Viereisen valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympériston huomioiminen

- Viereisen asuinalueen toimintaedellytysten ja olosuhteiden turvaaminen

- Turvallisuusnaktkohtien ja suojaustarpeen huomioiminen

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet ja teknologiakeskuksen sijoituspaikkaa koskeva
tarkastelu

Lainvoimaisessa kokonaisyleiskaavassa asemakaavan muutosalue on tydpaikkatoimintojen,
energiatuotannon ja vahaisessd méarin asumisen alueella. Kaava-alue sijoittuu heti satama-
alueen ja tyopaikka-alueen viereen.

Waértsilan uuden Smart Technology Hubin tutkimus-, tuotekehitys- ja tuotantokeskuksen pai-
kaksi valikoitui Vaskiluoto sataman ja lauhdevesien l&heisyyden sekéd Wartsilan Vaskiluodossa
olevan moottorilaboratorion sijainnin takia. Voimassa olevan kokonaisyleiskaavan ja valmis-
teilla olevan Vaskiluodon osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti 6ljysatama, lahivirkistys-
alue, Fennon ja Wasalandian alueet valikoituvat pois Hub:n sijaintivaihtoehdoista. Kaupun-
gin tavoitteena on kehittdd entisen Fennon alueelle asumista ja Wasalandian paikalle kau-
punkiosakeskus. Lisaksi Oljysataman laheisyys asettaa saaren tietyille toiminnoille rajoitteita.
Lyhyt etéisyys satamaan ja sitd kautta uuteen laivaan sekd Wartsilan jo olemassa olevan toi-
minnan huomioiminen vahvisti lopullisen uuden paikan. Alueen valittéméasséa laheisyydessa
on my6s mm. alihankkijaketjulle paikkoja. Sataman toimintaedellytyksid parannetaan koko
ajan, uusi laiva on hankittu, merivaylien syvyyksid kasvatetaan, satama-aluetta jasennéidaan
toimivammaksi, laiturirakenteita uusitaan ja rakennetaan liséé. Liikkennettd satamasta maa-
ja raideliikennevéylia pitkin parannetaan raideverkoston, liilkenne- ja katuverkon investoin-
neilla.

Yleiskaavan mukaiselle energiatuotannon ja asumisen vydhykkeelle, olemassa olevan entisen
Suomen Sokerin viereen sijoitettiin toiminnoiltaan rauhallisempi ja kaupunkikuvaltaan kor-
keatasoisempi toimisto-osa. EPV:n toimisto- ja edustustilat ovat olleet aiemminkin ko. vyo-
hykkeelld. Teollisuustoiminto sijoitettiin EPV:n voimalaitosrakennusten Wartsildn moottori-
laboratorion jatkeeksi niin, ettd matka satamaan olisi mahdollisimman lyhyt ja kokonaislogis-
tiikan kehittdmiseen olisi hyvét valmiudet. Teollisuustoiminta sijoittuu yleiskaavassa energia-
tuotannon ja ty6paikkatoimintojen alueelle. Asemakaavassa Wartsilan teollisuustoiminto si-
joittuu nykyisin voimassa olevassa asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueelle. Kokonaisarvioinnin perusteella valmisteilla olevan Hub:n paikaksi valikoitui ko. si-
jainti, josta kaupunki laati Wértsilan ja EPV:n kanssa aiesopimuksen (KH 1.10.2018).

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Kaavoitettavan alueen rakentumattomilla korttelialueilla on viereisté asuinaluetta palveleva
pysakadintialue, pelikenttid ja ulkoilurakenteita. Pysdkoinnin jarjestamistd vahintdan tilapai-

send ratkaisuna esitetddn kaavaehdotuksessa. Pelikenttien ja ulkoilualueiden tarvetta ja si-
jaintia tutkitaan samaan aikaan tekeilld olevan Vaskiluodon osayleiskaavatytn yhteydessé.
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Frilundintien jatkeen rooli tarkentui prosessin aikana kevyen liikenteen katualueeksi, jolla on
joukkoliikenne sallittu. Katu linjattiin luonnosvaiheeseen verrattuna kauemmas Suomen so-
kerin asuinalueelta, eiké yhteys jatku Frilundintielle asti.

4.4.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

11.9.2018 paivétty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla
1.-15.10.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin 6 lausuntoa ja 13 mielipidet-
té. Jaljessa jokaisesta tiivistelma ja mahdollinen kaavoituksen vastine kursiivilla.

Tukes

Lausunnossa todetaan, ettd kaava-alueella on talla hetkella Tukesin valvonnassa oleva Wart-
sild Oyj:n tuotantolaitos, jossa harjoitetaan laajamittaista vaarallisten kemikaalien kasittelya
ja varastointia. Tukesin tietojen mukaan vaarallisten kemikaalien ké&sittely ja varastointi laa-
jenisi tulevaisuudessa siten, ettd yritykseltd tultaisiin vaatimaan toimintaperiaateasiakirjan
laatimista ja yllapitamista.

Tama tarkoittaa sitd, ettd vaarallisiin kemikaaleihin liittyvan toiminnan voidaan katsoa ai-
heuttavan suuronnettomuusvaaran. Nain ollen Tukes suosittelee arvioimaan kaavamuutok-
sessa mahdollisuuden merkité suunnittelualue tai osa siitd T/kem merkinnalla.

Tukesin mukaan toiminnan laajeneminen tullaan kasittelem&an muutoslupana. Luvan myén-
témisen edellytyksend on, etta yritys selvittad vaarallisten kemikaalien mahdollisesti aiheut-
tamat onnettomuudet seké niiden vaikutukset. Luvassa voidaan asettaa toimintaa rajoittavia
ehtoja, mikéli se turvallisuuden varmistamiseksi katsotaan tarpeelliseksi.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaprosessin aikana on yhteistytssa toimijan, ymparistdosaston ja pelastuslaitoksen kans-
sa selvitetty mit& merkint6ja tuleva tilanne kaavalta edellyttdd. Annettujen maaraysten ta-
voitteena on turvallinen ja hallittu tilanne teknologiakeskittyman valmistuttua seka alueella
liikkuvien, ettd asuvien kannalta. Kaavaselostuksen kappaleessa 5.5 "Ympariston hairidteki-
jat” (sivuilla 100-103) on kerrottu aiheesta laajemmin.

Pohjanmaan Pelastuslaitos

Pelastuslaitoksen ndkemyksen mukaan jo OAS vaiheessa tulisi alustavasti yhteisty6ssa uuden
toimijan kanssa, selvittdd ja mahdollisesti tunnistaa, onko kaava-alueelle muodostumassa
kemikaalien teollisen kasittelyn ja /tai varastoinnin my6ta mahdollinen suuronnettomuusris-
kikohde niin, ettd voidaan arvioida mahdollisesti tarvittavien selvitysten laajuus.
Vaskiluodossa toimii télla hetkelld nelja toimijaa, joiden vaarallisten kemikaalien teollinen ka-
sittely ja /tai varastointi on niin laajamittaista, etta kohteiden valvontaviranomainen Turvalli-
suus-ja kemikaalivirasto TUKES, on méaarannyt kohteiden ympérille alueen kaavoituksessa
huomioitavat konsultointivyohykkeet.

Nama yritykset ovat TUKES:n internet-sivujen www.tukes.fi mukaan:

- Kvarken ports, konsultointivyéhyke 0.2 Km (lupalaitos)

- Wartsila Finland oy, Waskiluoto Validation Center 0,5 km (lupalaitos)

- North European Oil Trade Oy 1 km (turvallisuusselvityslaitos)

- Teboil Oy 0,5 Km (turvallisuusselvityslaitos)

Pelastuslaitoksen ndkemyksen mukaan ns. konsultointivydhykkeet tulee huomioida jo osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa. Kaavoituksen kaynnistettyd on térkeaa selvittéa, uusi toi-
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mija huomioiden alueen suuronnettomuusvaarallisten kohteiden ja niiden yhteisvaikutuksen
vaikutukset kaavaratkaisuun.

Pelastuslaitoksen kaytdssa olevien rekisteritietojen ja osittain muistitiedon mukaan, kaava-
alueen laheisyydessé tai mahdollisesti kaava-alueellakin sijaitsee kallioon louhitut 6ljysailitt
ja véestonsuoja.

Oljysailot eivat pelastuslaitoksen tiedon mukaan ole kdytossa ja vaestonsuojankin maanpaél-
liset rakenteet poistettiin joitakin vuosia sitten. Silloin suoja oli tayttynyt vedelld ja oli siten
kayttokelvoton suojautumistarkoitukseen. Kallioon louhittujen tilojen sijoitus ja mahdollinen
vaikutus aluekaytt6on, on hyva selvittédé kaavoitusprosessin mahdollisimman aikaisessa vai-
heessa.

Kaavoituksen vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on lisatty maininta suuronnettomuusriskista seka Tu-
kesin konsultointivythykkeisté Vaskiluodossa.

Kaavaprosessin aikana on selvitetty yhteistydssa toimijan, kaupungin ymparistfosaston ja
Pelastuslaitoksen kanssa millaisia kaavamaarayksia ja -merkint6ja tuleva tilanne edellyttaa.
Toimijan ja Tukesin valilla kdydaan vuoropuhelua liittyen kemikaalilupaan ja Aluehallintovi-
raston kanssa keskustellaan ymparistéluvasta. Eri tahojen yhteisena tavoitteena on turvalli-
nen ja hallittu tilanne teknologiakeskittyméan valmistuttua seka alueella liikkuvien, ett& asu-
vien kannalta. Kaavaselostuksen kappaleessa 5.5 "Ympariston hairidtekijat” on kerrottu ai-
heesta laajemmin.

Oljysailididen ja entisen vaestosuojan tilannetta tullaan selvittiméain kaavaprosessin aikana.
Kaavaselostuksen kappaleessa 3.1.7 "Maanalaiset tilat” on kartta, josta ilmenee 0ljysailioi-
den sijainti.

Pohjanmaan museo

Maakuntamuseo toteaa, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty kaava-
aluetta koskevat lahtotiedot selkeésti. Suunnitelmassa ei ole kuitenkaan huomioitu kaava-
alueeseen rajautuvaa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympéristdd RKY
Suomen Sokerin tehdas asuinalueineen, eikd muutakaan l&hiymparistoa.

Maakuntamuseo huomauttaa, etta asemakaavaa laadittaessa tulee huomioida asemakaavan
ratkaisujen vaikutus l&hiymparistdon laajemmin kuin alueiden toimintaedellytysten turvaa-
misen nakokulmasta. Erityisesti huomioita tulee kiinnittda kaavan vaikutuksien arvioinnissa
Vaskiluodon kulttuuriympéristéon ainakin alueen kayton (liiketeelliset tarpeet, pysakainti
yms) nakokulmasta seké laajasti valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon
nahden.

Maakuntamuseolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaavoituksen vastine:

Kaavatydssa tullaan erityisesti huomioimaan kaava-alueen naapurina oleva kulttuurihistori-
allisesti arvokas asuinalue. Frilundintien varteen esitetdédn leveda viherkaistaa ja uusien toi-
mistorakennusten laatua, ulkoasua ja korkeutta tullaan arvioimaan viereistd aluetta silmalla
pitéen. Alueen alustavista suunnitelmista on laadittu kaavoituksen toimesta 3D-massamalli,
jolla tutkitaan rakennusten varjoja ja massojen yhteensovittamista viereisiin 2—3 kerroksisiin
historiallisiin asuinrakennuksiin.
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Vaskiluodon osayleiskaavaty6hon liittyvana alueen lilkkenne suunnitellaan uudelleen, paa-
maarana on erottaa Suomen Sokerin alueen liikkenne teknologiakeskittymén tyopaikkaliiken-
teestd osoittamalla uusi katulinjaus Reininkadulta Frilundintielle.

Pohjanmaan liitto

Lausunnossa todetaan, etté jo osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa olisi hyva lyhyesti ku-
vata maakuntakaavatilanne. Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevassa Pohjanmaan maa-
kuntakaavassa 2030 satama-alueelle, LS.

Taman liséksi Pohjanmaan liitto on laatimassa Pohjanmaan maakuntakaavaa 2040.
Lausunnon mukaan kaavoitushanke on maakuntakaavaluonnoksen 2040 mukainen. Suurin
osa suunnittelualuetta sijoittuu teollisuus- ja varastoalueelle (T), pieneltd osin tyopaikka-
alueelle (TP) ja taajamatoimintojen alueelle (A). Kaavaluonnosta laadittaessa tulee ottaa
huomioon merkintgihin liittyvat suunnittelumaaraykset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvattu maanomistus. Sen ajantasaisuudesta tu-
lee huolehtia ja mielell&an liittd4 mukaan kartta maanomistuksesta.

Asemakaavan laadintaan liittyvista selvityksistd Pohjanmaan liitto pitédé likkenneselvitysta
erittéin tarkedna. Pohjanmaan liitto esittdd harkittavaksi, olisiko meluselvityksen laatiminen
tarpeellista.

Pohjanmaan liiton mielesti asemakaava ja osayleiskaava tulisi laatia rinnakkain.

Kaavoituksen vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on liséatty maakuntakaavatilanne.

Maanomistustiedot pidetdan ajantasalla koko kaavaprosessin ajan ja esitetddn kartalla
asemakaavan selostuksessa.

Meluselvityksen tarvetta arvioidaan liikenneselvitystyon yhteydessd. Vaskiluodon osayleis-
kaavan laadinta on kaynnistynyt lokakuussa 2018 ja kaavoja laaditaan rinnakkain.

Vaasan Vesi Oy

Alueen l&pi kulkee Vaasan Veden vesi- ja jateveden runkolinjat. Lausunnon mukaan linjat
ovat elintarkeitd EPV:lle, Vaskiluodon Voimalle, Wértsilalle ja Frilundintien varren kiinteistdil-
le. Néille linjoille taytyy I0ytaa alueen l&pi uudet linjaukset.

Siirto- ja rakentamiskustannukset tulee kustantaa alueen kehittgjan kustannuksella.
Mahdolliset uudet vesihuoltolinjat ja/tai vanhojen linjojen sek& jatevesipumppaamoiden
(2kpl) kapasiteettien lisaykset tulee sopia erikseen.

Kaavoituksen vastine:

Johtorasitteiden tarpeesta tai mahdollisen siirron toteuttamisesta neuvotellaan kaavaproses-
sin aikana toimijan ja infraa hallinnoivien tahojen kesken. Kaavaehdotuksessa osoitetaan
johtorasitteet niille linjoille jotka jadvat paikoilleen, mikali sellaisia todetaan olevan.

Vaasan Sahko Oy / Kaukolampoyksikko

Lausunnossa todetaan seuraavaa; Vaskiluodon teollisuusalueella, suunnittelualueen sisalla,
kulkee Vaasan Sahkon kaukolammaon térkein runkolinja, jota pitkin toimitetaan valtaosa Vaa-
san kaupungin kaukolammasta. Kaukolampdlinjan toimintaedellytykset tulee turvata tulevai-
suudessa. Suunnittelualueen rajalla sijaitsevat my6s Vaasan Sahkon kaukoldammon vara- ja
huippukattila sekd kaukolampdpumppaamo, joiden toimintaedellytykset tulee turvata. Naille
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tulee olla esteetdn kulkuyhteys ajoneuvoilla. Suunnittelualueen sisalla sijaitsee myos erilli-
sessd rakennuksessa seké lampokeskuksen ettd pumppaamon paaséhkokeskukset, seka nail-
le kulkevat sahkokaapelit.

Lampokeskuksen vesi- ja viemadriliitdnnat ovat myos kytketty alueen sisalla olevaan raken-
nukseen. Suunnittelualueen sisélla kulkevat Sokerin rantaan sekd satamaan menevat kauko-
lAmpojohdot, jotka ovat tarvittaessa siirrettavissd. Suunnittelualueen siséllé olevat raken-
nukset ovat liitetty kaukolampdon ja myds tulevat kiinteistot ovat liitettdvissa kaukolam-
poon.

Kaavoituksen vastine:

Johtorasitteiden tarpeesta tai mahdollisen siirron toteuttamisesta neuvotellaan kaavaproses-
sin aikana toimijan ja infraa hallinnoivien tahojen kesken. Kaavaehdotuksessa osoitetaan
johtorasitteet niille linjoille jotka jadvat paikoilleen, mikali sellaisia todetaan olevan.

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys VKA ry

Mielipiteessa todetaan Wartsilan paatoksen muuttaa Vaasan kantakaupungilta Vaskiluotoon
olevan suuri ja tarke& askel eteenpdin, ja tdman muutoksen mahdollistavan merkittavia
hankkeita jatkossa myds Vaasan keskustan alueella.

Nyt asemakaavoitettavan alueen osalta osayleiskaavan tavoite osoittaa alueelle kayttotarkoi-
tusmerkinta, joka mahdollistaa teknologiakeskittymén toteuttamisen, on asukasyhdistyksen
mukaan ok, samoin liikenteen kehittamistarpeet eri kulkumuodot huomioiden.

Vaskiluodon alueen asukkaille jérjestettiin myos kuulemistilaisuus pikaisesti asian tultua jul-
kisuuteen. Mielipiteessd toivotaan, ettd ndin toimitaan myo6s jatkossa, kun Vaskiluodon
osayleiskaavan varsinainen laadinta aloitetaan syksylla 2018 jo aiemmin tehtyjen ja osayleis-
kaavan muutokseen téhtadvien selvitysten pohjalta.

Koska ehdotettu asemakaavan muutos tonttijakoineen johtaa nykyisten asukkaiden osalta
ikdvaan nykyisistd asunnoista pois muuttamiseen, huomautetaan etté tilanne tulee hoitaa
yhdessa alueen asukkaiden kanssa, parhaalla mahdollisella tavalla.

Kaavoituksen vastine:

Alueelle tulevalla toimijalla on tarkoitus jarjestdd tiedotustilaisuuksia aina kun teknologia-
keskittyman toteuttamiseen tahtdava hanke etenee ratkaisevassa maarin. Lisaksi sekd ase-
makaavan ettd osayleiskaavan muutosprosessiin sisaltyy osallisten kuuleminen kolmessa
kaavavaiheessa. Kaavaprosesseihin liittyen jarjestetadan myos yleisotilaisuuksia.

Fingrid Oyj
Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten heilld ei ole kommentoitavaa liittyen
kaavoituksen lahtokohtiin.

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukokonaisuuteen liittyen.

As Oy Ignatiuksen Kastanja Bo Ab
Antamassaan mielipiteessd As Oy Ignatiuksen Kastanja pitdd uutta Smart Technology Hub -
konseptia ja sen mukanaan tuomia muutoksia erittdin myonteisind ja kannatettavina koko
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Vaasan kaupungin ja Vaskiluodon kannalta. Muutosten odotetaan hyoddyttdvén suuresti
my0s asukkaita, jotka p&éosin sijoittuvat vanhalle Suomen

Sokerin alueelle, mutta joita tulevaisuudessa sijoittuu muuallekin Vaskiluotoon. Wartsilan in-
vestointi nostaa alueen ja saaren imagea ja laatua monin tavoin -lyhyesti sanottuna Vaasan
“takapihasta” tulee mallikelpoinen moderni kaupunginosa.

Taman myonteisen vision toteutuminen edellyttdd erityisen laadukasta alueen kdyton suun-
nittelua (kaavoitusta) seka rakentamista.

Mielipiteessa todetaan seuraavat aiheet tarkeind em. tavoitteen saavuttamiselle;

o Liikenne teknologiakeskittymaan

Tarkein yksittdinen asia on liikkenteen jarjestely. Jo olemassa olevien teiden, teollisuusaluei-
den ja -laitosten seka sataman sijainnin ja erityisesti asukkaiden kannalta ainoa mahdollisuus
on ohjata kaikki liikenne uudelle alueelle, mukaan lukien suunniteltu toimistorakennus, sa-
taman puolelta Reininkadulta. Pakottavissa tilanteissa osa liikenteesta voitaisiin ohjata Teol-
lisuuskadulta, mutta ei kuitenkaan nykyisen sahkélinjan pohjoispuolelta. Erityisen tarke&dé on
turvata asukkaiden viihtyvyys ja turvallisuus.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan rinnalla samaan aikaan laadittavassa Vaskiluodon osayleiskaavassa esitetaan
asuinalueelle johtava liikenne erotettavaksi tehdasalueen liikkenteesta linjaamalla uusi katu-
yhteys jo ennen Teollisuuskatua Reininkadulta Frilundintielle. Tuleva tydpaikkaliikenne ohja-
taan kaavoitettavalle alueelle paasaantoisesti Reininkadun ja Teollisuuskadun kautta. Sa-
massa yhteydessa suunnitellaan koko Vaskiluotoa koskeva lilkenneverkko vastaamaan alu-
een enenevaa liikkenndintitarvetta. Myos turvallisuusnékdkohdat ja erilaiset liikennemuodot
sisdltyvat uusiin suunnitelmiin.

e Muut liikennejarjestelyt

Nykyisille asuntoalueille suuntautuva liikenne tulee ohjata nykyisia reittejé Teollisuuskadulta,
Frilundintielta ja Saaristokadulta. T&man alueen rauhaa tulee korostaa siten, etté Frilundintie
ja Saaristokatu kokonaisuudessaan mééritellaén pihakaduksi, ja niille toteutetaan asianmu-
kaiset pihakaduille kuuluvat rakenteet, kuten likkenteen hidasteet, istutukset ja istumapaikat.
Kaavoituksen vastine:

Frilundintien katualueelle osoitetaan hidaskatu —merkinta, jonka maarayksissa edellytetaan,
ettd rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyritdén alentamaan ajonopeuksia. Huomioi-
tavaa on, ettei kadun liikkenne merkittavassa maarin lisdanny, silla tehdas- ja toimistoraken-
nuksiin suuntautuva tydpaikkaliikenne ohjataan paasaantoisesti eri reittia. Vain teknologia-
keskittymdassa vierailevat asiakkaat ja EPV:n hallinnoimille alueille tuleva henkil6liikenne saa-
puvat Frilundintien kautta.

e Melu

Teknologiakeskittyman tarke& tehtdva on huolehtia siitd, ettd ymparistoon ei levié teollisen
toiminnan aiheuttamaa melua. Kaikki melua aiheuttavat toiminnot on sijoitettava mahdolli-
simman lahelle nykyistd satama-aluetta, ja mahdolliset melup&astét on suunnattava joko
lanteen merelle tai lounaan-etelan suunnalle, missé asutusta ei juuri ole. Pohjoisen suuntaan
eli nykyistd asutusta kohden on huomioitava melusuojaus. Tallaisena voi toimia myds suun-
niteltu toimistorakennus, jonne kdynti tulee ohjata eteldn suunnasta niin, ettd vain raken-
nuksen fasadi osoittaa Frilundintieté kohti.

Emme kuitenkaan pidé meluvalleja hyvana ratkaisuna.
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Kaavoituksen vastine:

Tulevalla toimijalla on pitkélté ajalta kokemusta minimoida alueeltaan aiheutuvat ympéris-
téhaitat asuinalueiden naapuriin soveltuvalle tasolle. Tehtaan ympéaristéluvassa myds maari-
tellaédn melulle raja-arvot, joita ei saa ylittdd. Toimijan tarkedna tavoitteena on aikaansaada
ratkaisu, jonka ymparistéhaitat ovat mahdollisimman vahaiset.

o Arkkitehtuuri ja viheralueet

Alueen laatu riippuu oleellisesti siitd, millainen esteettinen kokonaisuus teknologiakeskuk-
seen onnistutaan luomaan. Tama edellyttdé korkeatasoista arkkitehtuuria ja sitd, etta raken-
taja omaksuu erityisen laadukkaan esteettisen tason ja kdyttéé parhaita mahdollisia arkkiteh-
tejé ja muita suunnittelijoita. Moderni ilme sopii hyvin uuden luomiseen keskittyvaan tekno-
logiakeskukseen, ja rakennusten korkeus on pidettava riittdvédn matalana ja muut mittasuh-
teet pienina. Arkkitehtuurin erityinen haaste on yhdistaé uusi moderni keskus vanhaan ruuk-
kimiljéoseen, johon kuuluu seka teollisuus- ettd asuinrakennuksia. Hieno esimerkki tallaises-
ta toteutuksesta on Vaasan yliopiston kampusalue, jossa vanha tehdas liittyy upeasti uuteen
yliopistorakennusten massaan.

Koko alueen ympérilla ainakin pohjoiseen ja itd&n on oltava viheralue suojavy6hykkeena, mi-
ka kaytannossa tarkoittaa nykyisen puuston ja muun kasvillisuuden osittaista sdilyttamista ja
uuden istuttamista. Tdma tulee toteuttaa kayttéden vehreitd kotimaisia puu- ja kasvilajeja ja
valttamalla esimerkiksi pilaripoppelia (tai pylvdshaapaa), tuijaa ja vastaavia vierasperaisié la-
jeja.

Kaavoituksen vastine:

Kaavatydssa tullaan erityisesti huomioimaan kaava-alueen naapurina olevan kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaan asuinalueen ja teknologiakeskittymén uudisrakennusten yhteensovitta-
minen. Frilundintien varteen esitetdan levedd viherkaistaa ja uusien rakennusten laatua, ul-
koasua ja korkeutta tullaan arvioimaan viereista aluetta silmalla pitéaen. Alueen alustavista
suunnitelmista on laadittu kaavoituksen toimesta 3D-massamalli, jolla tutkitaan rakennusten
varjoja ja massojen yhteensovittamista viereisiin 2—3 kerroksisiin historiallisiin asuinraken-
nuksiin. Tavoitteena on saavuttaa mielipiteessa mainitun kaltainen onnistunut lopputulos.

e Muita seikkoja

Tehdasalueelta lI&hteva valo on suunnattava muualle kuin pohjoista asutusaluetta kohti.
Uudessa tilanteessa vapaa-ajanalueita (tennis- ja jalkapallokentét) olisi oltava asukkaiden
kaytettavissa - oletamme, etté nykyiset jadvat uuden rakentamisen alle. Emme téssa ota kan-
taa alueiden sijoittamismahdollisuuksiin, mutta toteamme, ettd liikuntaa ja yhdessdoloa
edistavat paikat ovat tarkeitd alueen laadun ja viihtyvyyden kannalta.

Rakennusaikana aivan erityistd huomiota tulee kiinnittaa alueella asuvien lasten turvallisuu-
teen.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavamaarayksissa edellytetéan, ettei tehdasalueelta saa aiheutua asuinalueen suun-
taan hairitsevaa valaistusta.

Nykyisin kaava-alueella olevat pelikentat tulevat valitettavasti poistumaan ja niille on pyrit-
tava loytamaan korvaava paikka lahialueilta.

Teknologiakeskittyméan rakennustydmaa tullaan aitaamaan ja turvallisuusndkokohtiin kiinni-
tetdan erityistd huomiota.
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As Oy Ignatiuksen Vaahtera

As Oy Vaskiluodon Frilundintie 2

As Oy Vaskiluodon Frilundintie 4

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 10

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 12

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 16

As Oy Villa Mare

Edell& luetellut 7 asunto-osakeyhtiotd ovat kukin antaneet kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta erillisen, mutta osin yndenmukaisen mielipiteen.

Alla yhteenvetona mielipiteissé esitetyt asiat sek&
Kaavoituksen vastineet kursiivilla;

Yhteyshenkild suunnittelun ja myds rakennusvaiheen aikana ja oma keskustelutilaisuus
luonnoksesta.

Kaavaprosessille on maaritelty yhteyshenkil6t ja toive yhteyshenkildstd myos rakennus-
vaiheen aikana valitetdan toimijalle (Wartsild). Kaavan luonnosvaiheessa on sovittu pi-
dettavaksi keskustelutilaisuus erikseen sovittavana aikana.

Mahdollisuus osallistua prosessiin ja tietoa sdhkdpostitse kannanotoissa mainittuihin sp-
osoitteisiin.

Kaavaprosessin jokaisesta vaiheesta tiedotetaan osallisia kirjeelld, jolloin heilla on mah-
dollisuus osallistua prosessiin. Kaavan osallisten yhteystietoihin on lisatty mielipiteissa
mainitut sahkopostiosoitteet.

Asukasliikenne ml. kevyt liikenne toivotaan erotettavaksi teollisuus- ja toimistoalueen lii-
kenteesta.

Asemakaavan kanssa samaan aikaan laadittavassa Vaskiluodon osayleiskaavassa esite-
taan asuinalueen liikenne erotettavaksi tehdasalueen liikenteesta linjaamalla uusi katu-
yhteys jo ennen Teollisuuskatua Reininkadulta Frilundintielle.

Frilundintie Sokerin portilta lanteen ja koko Saaristokatu ehdotetaan pihakaduksi ja etta
té&éma alue varataan vain asukkaiden ja yhdistysten kaytt6on.

Frilundintien katualueelle osoitetaan hidaskatu —merkinta, jonka méaarayksissa edellyte-
taan, etté rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyritdén alentamaan ajonopeuksia.
Asuinalueen tuottaman liikenteen liséksi vain teknologiakeskittymassa vierailevat asiak-
kaat ja EPV:n alueelle tuleva henkil6liikenne saapuvat Frilundintien kautta.

Teollisuus- ja toimistoalueen liittymé osoitetaan joko Reininkadulta tai Teollisuuskadulta,
Reininkadun ja Kaarlentien valiselta alueelta.

Tehdas- ja toimistorakennuksiin suuntautuva tydpaikkaliikenne ohjataan paasaantoi-
sesti Reininkadulta ja Teollisuuskadulta.

Likkenne Frilundintiellda minimoidaan seka rakennusvaiheessa etta alueen suunnittelussa.

Alueen suunnittelussa etsitdan ratkaisut, joilla liikkenteen maéara Frilundintiella sailyy
mahdollisimman alhaisella tasolla. Rakennusvaiheen jarjestelyihin kohdistuva toive vali-
tetdan toimijalle.

Pysakaointi ohjataan suunnittelualueen keskelle ja mitoitetaan siten, ettei Sokerin aluees-
ta kehity ns. villid pysékointialuetta.

Asemakaavaratkaisu sisdltdd autopaikkavaatimuksen, jonka mukaisesti suunnittelualu-
een pysakointi on osoitettava riittdvassa laajuudessa kaavoitettavan alueen sisélta. Py-
sakainti tullaan toteuttamaan seké pysakointilaitoksena Teollisuuskadun itépuolella, etta
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pintapaikoituksena teknologiakorttelin keskiosassa, padosin nykyisen voimalinjan alueel-
la.

Voimassa olevassa asemakaavassa oleva kymmenen metrin levyinen viherkaistale Fri-
lundintien etel&puolella ja Teollisuuskadun lansipuolella séilytetd&n koskemattomana.
Asemakaavaluonnoksessa osoitetaan 30 metrid leved istutusalue ja suojaviheralue Fri-
lundintien varteen ja edellytetdan osa nykyisesta puustosta sailytettavaksi.
Lahirakennusten suunnittelun toivotaan huomioivan olemassa olevan ympériston, ra-
kennuskannan sek& kauniin ja historiallisen ruukkimiljéon. Tama koskee rakennusten si-
joittelua, massaa, korkeutta, julkisivun materiaaleja sekd koko alueen valaistusta, toi-
mien ndin siltana historiallisen ruukkialueen ja modernin tehdasalueen valilla.
Suunnittelussa kiinnitetéan erityistd huomiota kahden hyvin erilaisen alueen yhteensovit-
tamiseen. Kulttuurihistoriallisesti arvokas Suomen Sokerin RKY-alue edellyttda tulevilta
uudisrakennuksilta korkeaa laatua ja hienovaraista alueen ndkymat huomioivaa otetta.
Kaavamaarayksissa korostetaan niité asioita, joita myds mielipiteessa on tuotu esiin.
Suurimpana huolena néhdaan tilanne, jossa Frilundintien varteen, asuinalueita vasten
suunnitellaan korkeita ja kompakteja rakennuskokonaisuuksia. Rakennukset tulisi suun-
nitella korkeintaan 3-4 kerroksisiksi ottaen huomioon historiallisen miljoén. Korkeammat
merinékdalalla varustetut rakennukset voitaisiin sijoittaa jo olemassa olevan EPV:n voi-
malaitoksen l&histolle.

Kaavassa on osoitettu Frilundintien varteen rakennuskorkeus +20.5, joka vastaa noin nel-
ja& kerrosta. Lisaksi rakennukset on tyonnetty Frilundintiesta 30 metrin etdisyydelle. Ra-
kennuskorkeudet nousevat porrastetusti kauemmas asuinalueesta mentéessa.

Laaditaan varjostusanalyysi koko vuodelta.

Alueen alustavista suunnitelmista on laadittu kaavoituksen toimesta 3D-massamalli, jolla
tutkitaan rakennusten varjoja ja massojen yhteensovittamista viereisiin 2—3 kerroksisiin
historiallisiin asuinrakennuksiin.

Vanhan ruukkimiljoon séilyttdminen tulisi my6s ottaa huomioon alueen sisdisten pyséa-
kointijarjestelyiden suunnittelussa siten, etta suuria, avoimia ja voimakkaasti valaistuja
paikoitusalueita ei sijoitu vanhaa ruukkimiljoota vasten.

Pysékadinti toteutetaan kaava-alueen keskelle ja osin kerroksiin seindmien taakse. Ennen
toimistotontin toisen vaiheen rakentamista on rakennusalalla mahdollista pysakoida,
mutta talldinkin asuinalueen suuntaan on ndkeméesteend 30 metrin levyinen istutus-
vyOhyke, josta osalle on madritelty nykyisen puuston silyttamista edellyttava merkinta.
Lapsille turvallinen l&hialue huomioidaan myo6s rakennusvaiheessa ja erityisesti liikkenne-
suunnittelussa.

Rakennustytmaa tullaan aitaamaan ja asuinalueen liilkenne erotetaan muusta liikentees-
ta.

Suunnittelussa otetaan huomioon mahdollinen tuleva asukasmaarén lisaéédntyminen
ruukkialueella esim. liikennejarjestelyjen suhteen.

Asuinalueelle suunnitellaan erillinen katulinja, jolle on mahdollista ohjata liséa asukaslii-
kennetta.

Tarke&nd ndhdaén vapaa-ajan rakenteiden (jaékentta, tenniskenttd, katukoripallokenttd)
sdilyttdminen tai uudelleensijoittaminen esim. kaava-alueen toimistoalueelle, tai Frilun-
dintien ja Teollisuuskadun kulmaan.
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Nykyisin kaava-alueella olevat pelikentat tulevat valitettavasti poistumaan ja niille on
I0ydettava korvaava paikka lahialueilta.

Alueen mahdolliset palvelut kuten esim. ravintolat toivotaan olevan avoinna myos ylei-
solle.

Toive vélitetdan toimijalle.

Toiveena mahdollisuus yhteisty6ssé kaupungin ja Wartsildn kanssa suunnitella julkisen
liikenteen, kulkuyhteyksien ja erityisesti kevyen liikenteen vaylien kehittamista.
Vaskiluodon osayleiskaavaan liittyvassa liikenneselvityksessa keskitytdan tutkimaan
kaikkia eri likennemuotoja ja niiden kehittdmismahdollisuuksia. Kaupunki pyrkii 16yta-
maan keinoja vahentda alueelle suuntautuvaa henkil6liikennettd yhdessa alueen asuk-
kaiden ja toimijoiden kanssa.

Liikenteen sujuvuuden edistadmiseksi toivotaan, ettd raskaanliikenteen véyla osoitetaan
esim. vanhaa satamatieté pitkin Sundomin kautta.

Satamatien tarve kasvaa uuden maankdyton myotéa huomattavasti. Yhteistyossa Ely-
keskuksen kanssa nahdaan tarpeellisena pikaisesti ratkaista mikd satamatielinjauksista
valitaan jatkosuunnittelun pohjaksi. Tulevaisuudessa on tarkoitus ohjata raskas liikenne
Vaskiluodosta kaupungin ulkopuolelle satamatien kautta.

Arvokas ruukkimiljoo sailytetddn, myos uudisrakennusten toivotaan noudattavan samaa
arkkitehtuuria.

Suomen Sokerin alue on nyt kaavoitettavan alueen ulkopuolella, mutta sen asemakaavaa
tullaan ehk& uudistamaan lahivuosina. Alueella on RKY-status, jonka arvojen mukaisesti
tapahtuu my6s sen mahdollinen kehittdminen. Alueen olemassaolo ei ole uhattuna.
Puistomiljooté tulee suojella ja my6s kaupungin puolesta hoitaa, jotta saadaan kaunis ja
toimiva kokonaisuus.

Frilundintien varteen on osoitettu 30 metrid levea istutuskaista tai suojaviheralue vehrei-
den ndkymien turvaamiseksi asuinalueen suuntaan.

Toivomme etté ruukkimiljoon puistoalueen séilyttdminen huomioidaan rakentamisessa.
Suomen sokerin alue on kaava-alueen ulkopuolella eiké sille osoiteta merkintdja tai maa-
rayksia tassd asemakaavassa.

Waértsiléan rakennuksen materiaalit ja tyyli sovitettava jo olemassa olevaan.

Yksi kaavan tarkeimmistéa tavoitteista on saada aikaan harmoninen ja eri alueet yhdistéa-
va laadukas ratkaisu.

Waértsilén tontin rajat toivotaan reunustettavan viheralueella ja istutuksilla Frilundintien
ja Teollisuuskadun laheisyydessa.

Kaavassa osoitetaan 30 metrid leved istutuskaista ja suojaviheralue Frilundintien katu-
osuudelle ja edellytetdan osa nykyisesta puustosta silytettavaksi.

Frilundintie séilytetdan pihakatuna ja kulku Wartsilén alueelle tapahtuu Reininkadulta.
Frilundintie osoitetaan asemakaavassa hidaskaduksi ja sille annetaan erityisia kaava-
maarayksid. Tuleva tyopaikkaliikenne ohjataan padsaantgisesti Reininkadun ja Teolli-
suuskadun kautta.

Kuulahden rannan puolella oleva parkkipaikka ja roskakatos sailyy ennallaan.

Alueelle osoitetaan pysakointilaitoksen korttelialue ja Teollisuuskadun puoleiseen reu-
naan suojaviheralue.

Kuulahden ranta-alue tulisi tulevaisuudessa pitaé rauhoitettuna.

Kaava-alue ei ulotu Kuulahden ranta-alueelle.
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Naiden lisaksi myos As Oy Ignatiuksen Kastanja Bo Ab jattdméa mielipide kaavaselostuksen si-
vuilla 42-44 ja siihen annetut vastineet kasittelevat samoja aiheita ja vastaavat edella esitet-
tyihin nédkokulmiin.

As Oy Vaskiluodon Frilundintie 2 ja 4 haluavat muistuttaa kaupunkia, etta kaikki taloyhtiti-
den pysékdintipaikat sijaitsevat télla hetkelle kaupungin omistamalla maaperélla Teollisuus-
kadun ja Frilundintien risteyksen kaakkoiskulmassa. Kuulahden asukkaat ovat huolissaan py-
sakointipaikkojen kohtalosta ja toivovat asiaan ratkaisua mahdollisimman pian. Alueella on
noin 50 autopaikkaa jakautuen kahdeksalle eri taloyhti6lle Kuulahden alueella.

Kaavoituksen vastine:
Pysékdinnin jarjestdmisestd on neuvoteltava kaupungin kanssa ennen kaavan ehdotusvai-
heen nahtavilla olon paattymista, tdma hetki on arviolta ennen 2019 maaliskuun loppua.

As Oy Kuunsilta BAb

Antamassaan mielipiteessé asunto-osakeyhtié Kuunsilta ilmaisee huolensa ja ndkemyksensa
seuraavasti:

Alueella asuu monta lasta ja nuorta, jotka kayttévat Frilundintie 5:n luistelurataa sek& Ark-
median takana olevia koripallo- ja tenniskenttid. Toivomme, ettd lasten mahdollisuudet ul-
koilma-aktiviteetteihin otetaan huomioon kaavoittamisessa niin, etté vastaavia aktiviteetti-
alueita rakennetaan muualle [&hialueella.

Kaavoituksen vastine:

Nykyisin kaava-alueella olevat pelikentat tulevat valitettavasti poistumaan ja niille on pyrit-
tava loytamaan korvaava paikka lahialueilta.

Meille asukkaille on tarke&a voida liikkua turvallisesti jalan ja py6rélla kouluun ja tydpaikalle.
Toivomme, ettd kavely- ja pyordilytiet otetaan huomioon kaavoituksessa, ottaen huomioon
etenkin lisdantyva autoliikenne. Haluamme, ettd lapset myos tulevaisuudessa voisivat juosta
ja leikkid turvallisessa kotiympéristssa.

Olemme huolestuneita lisdantyvasta liikennemaarastd. Lahdemme siitd, ettd kaavoitusalu-
een liikkenne suunnitellaan niin, ettei sitd johdeta Teollisuuskatua ja/tai Frilundintieta pitkin,
jotta se vaikuttaa meihin asukkaisiin mahdollisimman véhan, ja niin ettd kaavoitusalueelle
johtava ajoreitti sijoitetaan satama-alueelle.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan rinnalla samaan aikaan laadittavassa Vaskiluodon osayleiskaavassa esitetaan
asuinalueen liikenne erotettavaksi tehdasalueen liikenteesta linjaamalla uusi katuyhteys jo
ennen Teollisuuskatua Reininkadulta Frilundintielle. Tekeilla olevassa teknologiakeskuksen
asemakaavassa jo pieni osa tasta kadusta kaavoitetaan Frilundintien jatkeena. Tuleva tyo-
paikkaliikenne ohjataan paasaantdisesti kaavoitettavalle alueelle Reininkadun ja Teollisuus-
kadun kautta. Samassa yhteydessa suunnitellaan koko Vaskiluotoa koskeva lilkkenneverkko
vastaamaan alueen enenevad liikennointitarvetta. My6s turvallisuusnékdkohdat ja erilaiset
liikennemuodot (kuten kevyen likkenteen reitit) sisaltyvat uusiin suunnitelmiin.

Toivomme, ettd uudet rakennukset, etenkin Frilundintielle, sovitetaan tyylillisesti Sokeriteh-
taan tehdasympéristdon materiaali- ja varivalinnoiltaan. Rakennusten korkeus tulee olla sel-
lainen, ettd rakennukset eivat peitd aurinkoa asuinalueilla. Mahdolliset valonheittimet tulee
olla suunnattu niin, ettd ne eivat haikéise asumista. Toiminta on suunniteltava niin, etta syn-
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tyy mahdollisimman vahan héiritsevid &énid ja péaastoja. Nykyaan on viheraluevydhykkeita
Frilundintielle ja Teollisuuskadulle pdin, ja ne on sdilytettava.

Kaavoituksen vastine:

Edelld mainittuihin aiheisiin on kerrottu vastineet As Oy Ignatiuksen Kastanjan seka 7 asunto-
osakeyhtion vastineissa kaavaselostuksen aiemmilla sivuilla.

As Oy Ignatiuspuiston Jalava
Asunto-osakeyhtio Jalavan, Saaristokatu 5, osakkaat esittéavat seuraavaa:

o Edellytdmme, ettd kaupunki ja Wartsila Frilundintien eteldpuolisen rakentamisen suun-
nittelussa tarkastelee ja kunnioittaa 1890-luvulta olevaa hyvin sailyneiden punatiilira-
kennusten kokonaisuutta ja varhaiselta 1900-luvulta olevaa puutaloympéristdd samalla
tavalla kuin kaupunki muuten huolehtii arvokkaista historiallisista ymparistoista ja koko-
naisuuksista.

e Lahtokohtamme on, ettd luonnonl&heinen ja viihtyisd asumisympéristo tulee sailyttas,
harmoniassa ja tasapainossa tiedossamme olevien tulevien muutosten kanssa.

o Toivomme, ettd sokeritehtaan portin katuosuus (postilaatikosta eteenpéin) Frilundintien
pohjoisreunaa pitkin seké Saaristokatu rauhoitetaan jo taalla asuvien asukaspysakoinnik-
si

o Lahtbkohtamme on, ettd epdkohdat, kuten pdoly, raskas liikkenne, liséédntynyt melutaso ja
muut epdkohdat huomioidaan ja kompensoidaan rakennuttajan taholta, esimerkiksi jat-
kuvana katu- ja aluesiivouksena, mutta my6s punatiilitalojen tiettyjen asuntojen parvek-
keiden ja ikkunoiden siivouksena ja pesuna, sill& rakennusaikaiset epdkohdat rasittavat
erityisesti tiettyja asuntoja.

Kaavoituksen vastine:

Rakentamiseen liittyvat toiveet vélitetddn alueen tulevalle toimijalle. Muihin kohtiin on ker-
rottu vastine As Oy Ignatiuksen Kastanjan seka 7 asunto-osakeyhtitn vastineissa kaavaselos-
tuksen aiemmilla sivuilla.
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4.5 Asemakaavaluonnoksen kuvaus

4.5.1 Alustavia tarkasteluja

Ensimmainen idealuonnos

Wartsila Oyj on teettanyt alustavia luonnoksia suunnittelun taustamateriaaliksi. Ensimmaiset
luonnokset laati Arkkitehtitoimisto Laatio Oy. Alustavassa suunnittelutydssé maariteltiin yh-
dessa kaavoituksen kanssa pééperiaate, eli se, miten alue voitaisiin jakaa teollisuus- ja toi-
mistorakennusten korttelialueiksi.

Tehdasosa sijoitettiin kaava-alueen eteldosaan ja toimisto-osa pohjoisosaan, lahemmas
Suomen sokerin RKY-aluetta. Kaava-alueen pohjoisreuna jatettiin istutettavaksi alueeksi.

Alustavassa suunnitelmassa esitettiin veistoksellinen tehdasrakennus, jonka muotokielessé
oli viittauksia lumeen ja jadhén. Toimisto-osan suunnitelmat olivat viitteellisempié eik& sen
arkkitehtuurista esitetty kuvamateriaalia. Toimisto-osa sijoittui alueen koillisnurkkaan. Suo-
men sokerin aluetta lahimpéané olevat rakennusmassat olivat matalia, 1-4 kerroksisia. Toimis-
to-osan korkeus kasvoi voimakkaasti tehdasosaa kohti. Korkeimmat toimisto-osat olivat 16-
kerroksisia.

Ensimmainen idealuonnos tehdasosasta. Kuvaldhde: Wartsila Oyj
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Toinen idealuonnos - toimisto-osan alustava massamalli

Alustavien luonnosten jalkeen kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi valittiin Sweco Architects
Oy. Suunnittelu jatkui toimisto-osan massallisena tarkasteluna, tehdasosaa tutkittiin néissa
luonnoksissa vain toiminnan vaatiman korkeuden kannalta. Toimiston muotokielen osalta
jatkettiin samaa linjaa kuin Laatio Oy:n laatimissa alustavissa luonnoksissa. Toimistorakennus
oli veistoksellinen ja sijoiteltu ensimmaisten luonnosten tapaan alueen koillisnurkkaan. Myds
téssa vaihtoehdossa toimisto porrastui kohti RKY-aluetta. Massoitteluperiaatteena oli yksi
voimakkaasti porrastuva rakennusmassa, jonka korkeimmat rakennusosat ylettyivat tehdas-
osan tasolle.

Kolmas idealuonnos

Toisen idealuonnoksen jalkeen arkkitehdin kanssa kerrattiin kaavoituksen tavoitteet seka
kaytiin [api osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute. Osallisten mielipiteissa ja
Pohjanmaan museon lausunnossa korostui huoli RKY-alueen asemasta. Niissa toivottiin alu-
een huomioimista suunnittelussa ja sen sailyttdmistd mahdollisimman puistomaisena.

Kolmas luonnos, jossa toimisto-osaa tutkittiin jo hieman tarkemmin, ottaa RKY-alueen pa-
remmin huomioon sekd mittakaavaltaan ettd toiminnallisesti. Tehdasrakennuksen ja RKY-
alueen véliin on sijoitettu matalahko ja pidempi toimistorakennus. 4-kerroksisen rakennuk-
sen ylin kerros on sisennetty ja siihen liittyy kolme tehdasta kohti porrastuvaa korkeampaa
toimistomassaa. Toimisto-osa muodostaa selkeédn puskurivy6hykkeen tehtaan ja asuinalueen
vélille. Mahdollisimman suuri osa teknologiakeskuksen pysakéinnista tullaan sijoittamaan
tehtaan ja toimisto-osan valiin. N&din toimisto-osan rakennusmassat peittéavat asuinalueen
suunnasta katsottuna myos pysakointikenttid taakseen. Esitetyssd massamallissa on mukana
vasta puolet siitd toimisto-osan rakennusoikeudesta, joka asemakaavaluonnos mahdollistaa.
Toimisto-osa tullaan rakentamaan kahdessa eri vaiheessa, joista jaljempana olevissa kuvissa
esitetddn ensimmainen. Toinen vaihe jatkaa mittakaavaltaan ja periaatteiltaan ensimmaista.

Tehdasosan tilantarve on niin suuri, ettd lilkkumavaraa rakennusten massoittelulle ei ja& ko-
vin paljon. Kolmannessa luonnoksessa kuitenkin myds tehdasrakennuksen itdisempaé puolis-
koa onnistuttiin madaltamaan muutamalla metrilla.

Todettiin, ettd tatd suunnitelmaa kehittdmalld voidaan péasta ratkaisuun, joka on seka toi-
miva teknologiakeskuksen tarpeiden kannalta etté ottaa riittavalla tavalla huomioon Suomen
sokerin RKY-alueen.

4.5.2 Kaavan rakenne
Asemakaava mahdollistaa Wartsila Oyj:n Vaasan keskustan toimipisteen siirtymisen kaavoi-
tettavalle alueelle. Suunnittelussa on kiinnitetty erityishuomiota Suomen sokerin tehdasyh-
dyskuntaan, jonka Museovirasto on méaritellyt valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriympéristoksi (RKY). Rakentamisen mittakaava on suuri, mutta pienenee portaittain
kohti Suomen sokerin asuinaluetta. Suomen sokerin asuinalueelta etelddn péin tultaessa
kortteli muuttuu puistomaisesta istutetusta alueesta ensin hieman pienimittakaavaisemmin
rakennetuksi toimisto-osaksi ja kasvaa kohti tehdasosaa. Suurimmat rakennusmassat sijoit-
tuvat alueen eteldosaan, kauemmas asuinalueesta. Asemakaava mahdollistaa tehdas- ja toi-
misto-osien rakentamisen toisiinsa kiinni, mutta alustavassa suunnittelussa niiden valiin on
sijoitettu osa teknologiakeskuksen pysakoéintialueista. Noin puolet pysakoéintipaikoista osoite-
taan asemakaavassa pysakaintitaloon, joka sijoittuu Frilundintien ja Teollisuuskadun risteyk-
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seen, Teollisuuskadun itépuolella sijaitsevalle tontille. Kuten toimistotontillekin, Frilundintien
varteen jatetaan pyséakointitalon pohjoispuolelle 30 metrin viheralue asutusta vasten.
Lahimmist& asuinrakennuksista on noin 45 metria matkaa lahimpiin kaavan mahdollistamiin
toimistorakennuksiin ja noin 130 metri& tehdasrakennukseen.

45.3 Mitoitus
Asemakaavalla osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 101500 k-m?, josta 33500 k-m? toimis-
torakennuksille ja 68000 k-m? teollisuusrakennuksille.
Pysékdintitalo on pohjapinta-alaltaan 60 m x 40 m laajuinen. Asemakaavalla maaritellaan py-
sakointitalon vesikaton ylimmaksi korkeusasemaksi +20.5, mikd mahdollistaa rakentamisen
neljaan tasoon. Pysakointitaloon mahtuu noin 400 autopaikkaa.

45.4 Liikenne

Frilundintie muutetaan hidaskaduksi, jolla ajonopeuksia pyritdén alentamaan rakentein, pin-
tamateriaalein ja istutuksin. Asemakaava-alueeseen ei sisally muita liikennealueita eika kaa-
vamuutoksella tehda muihin aluetta ympérdiviin tiealueisiin muutoksia. Liikkenneverkkoa tut-
kitaan kaavatyon kuluessa koko Vaskiluodon saaren ja osittain myos Vaasan keskustan katta-
valla lilkenneselvityksella.

Kaava-alueen sisdiset liikennejarjestelyt ja alueelle saapuminen on jarjestetty niin, etta li-
sdantyneestd ajoneuvoliikenteestd aiheutuu mahdollisimman véahan haittaa viereiselle
asuinalueelle.

HUOM! ALLA OLEVASSA KUVASSA LUONNOSVAIHEEN JARJESTELY:
[— Y T \‘ : \‘ AT ki

N T

|| SUOMEN SOKERI

e
TOIMISTOKORTTELI N ALLE

KONTORSKVARTER

3 i
o TEKNOLOGIAKESKUS, TEHDAS
VOIMALAITOSALUE TEKNOLOGICENTRUM, FABRIK

7 7Y
[<>KRAFTVERKSOMRADE (g1~ _ 1 KAAVARIAUKSEN ULK INENA ‘ :
& TRy TR W/M’ ¢ena|
aw; R GR 4/'(%
Q/, /MQ%»:‘LDNI
) =
I8
% TYOMATKALIKENNE / ARBETSPLATSTRAFIK === == VAIHTOEHTOINEN REITTI SUOMEN SOKERIN LIKENTEELLE JA
TOIMISTOTONTTIEN ASIAKASLIIKENTEELLE (TUTKITAAN
% RASKAS LIIKENNE / TUNG TRAFIK OSAYLEISKAAVASSA)
ALTERNATIVRUTT FOR TRAFIKEN TILL FINSKA SOCKERS OMRADE OCH
ASIAKASLIIKENNE / KUNDTRAFIK FOR KUNDTRAFIKEN TILL KONTORSTOMTERNA (UNDERSOKS |

DELGENERALPLANEN)

Ylla olevassa periaatekaaviossa on esitetty mustalla katkoviivalla Wartsilan teknologiakes-
kuksen laajuus. Nuolet osoittavat sen liikenteellisen periaatteen.
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Wartsilan teknologiakeskuksen liikkennejarjestelyt

Toiminnan tuottama raskas liilkenne ja lastaus tapahtuvat alueen eteldosassa, kauimpana
asutuksesta. Myos toimisto-osalle suuntautuvaa lilkkennetta ohjataan niin, etta tyontekijat
saapuvat alueelle Teollisuuskadun kautta. Frilundintien kautta saapuu kaava-alueelle vain
vierailijoiden lilkkenne. Asemakaava ei salli avoimien pysakointikenttien sijoittamista Frilun-
dintien varteen. Noin puolet pysékdintipaikoista osoitetaan asemakaavassa pysakdintitaloon,
joka sijoittuu Frilundintien ja Teollisuuskadun risteykseen, Teollisuuskadun itdpuolella sijait-
sevalle tontille 13-4-4. Ajo pysakointitaloon tapahtuu Teollisuuskadun kautta rakennuksen
etelanpuoleiselta julkisivulta.

EPV Energia Oy / Vaskiluodon Voiman omistuksessa olevien alueiden lilkkennejarjestelyt
Asemakaava-alueen lansipuolella oleva voimalaitosalue sek& asemakaavarajauksen sisdpuo-
lella sijaitsevan toimistorakennusten korttelialueen lantisin tontti 13-7-23 ovat EPV:n omis-
tuksessa.
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ASIAKASLIIKENNE / KUNDTRAFIK TOIMISTOTONTTIEN ASIAKASLIIKENTEELLE (TUTKITAAN
OSAYLEISKAAVASSA)
% ALTERNATIVRUTT FOR TRAFIKEN TILL FINSKA SOCKERS OMRADE OCH
RASKAS LIIKENNE / TUNG TRAFIK FOR KUNDTRAFIKEN TILL KONTORSTOMTERNA (UNDERSOKS |

DELGENERALPLANEN)

Yll& olevassa periaatekaaviossa on osoitettu mustalla katkoviivalla EPV:n omistuksessa ole-
van toimistotontin sijainti. Nuolet osoittavat EPV:n alueen liikenteellisen periaatteen.

Voimalaitosalueen raskaan liikenteen reitit jarjestetddn paaasiassa Reininkadun kautta, ase-
makaava-alueen etelapuolelta. Voimalaitosalueen liikennejérjestelyihin ei ole odotettavissa
muutoksia, joten se osa liikenteestd, joka nykyisin ohjautuu Frilundintien kautta, kulkee sa-
maa reittia jatkossakin. Voimalaitoksen oma tydntekijam&ara on noin 30 henkil6a, joten
tyomatkaliikenteen osuus on pieni. Huoltosesonkeja lukuun ottamatta lilkkennemaarat ovat
pienié.
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Toimistorakennusten korttelialueen lantisimmén tontin 13-7-23 tydpaikkaliikenne jarjeste-
taan todennakdisesti Frilundintien kautta, siksi tdaméan tontin rakentumisen tuottama liiken-
nemadra on arvioitu erikseen. Tontille on osoitettu asemakaavaluonnoksessa rakennusoi-
keutta 3500 k-m?. Rakennusoikeuden perustella laskettuna tontilla tulisi tyoskentelemaan
noin 125 henkil64, joiden tuottama lilkkennemaéra olisi 85 henkildautoa vuorokaudessa. Toi-
misto-osan lilkennemadarien arvio perustuu Ymparistoministerion ohjejulkaisussa "Liikenne-
tarpeen arviointi maankayton suunnittelussa” (2008) annettuihin matkatuotoskertoimiin,
jotka koskevat toimisto- virasto- ja konttoritiloja. Toimistorakennuksen on laskelmassa ole-
tettu tuottavan asiointiliikennettd védhan. Vahaista asiointiliikennettd aiheuttava toimistora-
kennus tuottaa 2,5-3,5 kavijaa sataa kerrosalaneliometria kohden. Suunnitellun 3500 k-m?
laajuisen toimistorakennuksen laskennallinen kavijamaara arkivuorokaudessa on (3500 k-m?
x 3,5 /100 k-m? =) 122,5 kavijaa. Yli sadantuhannen asukkaan kaupunkiseudulla autovyéhyk-
keellg, jolla on huonot joukkoliikenneyhteydet, henkildauton osuus on 83% ja henkildauton
keskimaardinen henkildkulu on 1,19. Toimistorakennuksella kdy (122,5 x 0,83 / 1,19 =) 85
henkildautoa vuorokaudessa. Naistd noin 25 %, eli noin 20 henkiléautoa saapuu ja ldhtee
huipputuntien aikana.

Asemakaavan autopaikkavelvoite toimistorakennukselle on 50 autopaikkaa (1/70 k-m?). Li-
saksi tontille osoitetaan 30 autopaikkaa EPV:n voimalaitosalueen (13-7-22) tarpeisiin. Kaik-
kien edelld mainittujen pysakdintipaikkojen liikkenne kulkee Frilundintien kautta. Pysékdinti-
paikat on osoitettu Frilundintieltd katsottuna tontin takaosaan. Asemakaava ei salli avoimien
pysakaintikenttien sijoittamista Frilundintien varteen.

45.5 Korttelialueet
Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Wartsilén toimistotontti 13-7-24

Suomen sokerin alueeseen rajautuva kaava-alueen pohjoisempi osa maéritelldan toimistora-
kennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seké tutkimustoi-
mintaa palvelevia rakennuksia.

Korttelialueen pohjoiselle osalle, joka rajautuu Frilundintiehen, jatetdan noin 30 metrin le-
vyinen istutettava vyéhyke. N&in korostetaan vanhan asuinalueen asemaa ja mahdollistetaan
sen puistomaisen luonteen sailyminen. Istutettavan alueen merkinta on osalla aluetta séilyt-
téva. Nailla osilla asemakaava velvoittaa sdilyttdmaéan sellaiset puut, jotka ovat arvokkaita jo-
ko luontoarvojen tai kaupunkikuvan kannalta. Myds Teollisuuskadun varteen on merkitty ka-
peampi istutettava vyohyke toimistorakennusten korttelialueen reunaan.

Istutettavan vyohykkeen eteldpuolelle on mahdollista rakentaa 5-kerroksinen toimistoraken-
nus, joka muodostaa tehtaan levyisen puskurivydhykkeen tehtaan ja asuinalueen valiin. Toi-
mistorakennus madaltuu porrastuen pohjoiseen, Suomen sokerin alueen suuntaan. Toimis-
tomassan ylin kerros on sisennetty, joten rakennus hahmottuu l&heltd katsottuna 4-
kerroksisena. Lahimpan4 Frilundintietd rakennusmassan vesikaton korkeus ei saa ylittaa kor-
kotasoa +20.5 merenpinnasta, miké tarkoittaa sitd, etté Frilundintietd vasten oleva julkisivu
saa olla korkeudeltaan noin 16,5 metrid. Tayden viiden kerroksen korkuinen osa saa olla kor-
keudeltaan maksimissaan +24.5. Liséksi toimistorakennuksen katolle saa rakentaa ilmastoin-
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tikonehuoneita, joiden korkeus ei saa ylittdd korkotasoa +30. lImastointikoneet sijoitetaan
lahelle tehdasosaa, jolloin ne nakyvat mahdollisimman vahan Frilundintien suuntaan ja nii-
den varjovaikutus on mahdollisimman pieni. Asemakaavassa méaaréttyjen ylimpien korkota-
sojen ylapuolelle ei saa sijoittaa ilmastointikonehuoneita, laitteita tai muita rakenteita.

Seka rakentamista etté piha-alueen jarjestelyja koskevissa asemakaavamaarayksissé painote-
taan alueen sijaintia kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen vieressa. Asemakaavamaarayk-
sissd annetaan korttelialueelle seuraavia laatuun vaikuttavia maaréayksia:

Rakennettavat rakennukset:

”Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti merkit-
tévan rakennetun kulttuuriympéristén (RKY) vieressa. Rakennusten kokonaishahmon, vérien,
materiaalien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia ympéardivaéan rakennuskantaan.”

Piha-alueiden kasittely, varusteet, opasteet ja valaistus:

”Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, etté pintamateriaalit, valaistus ja
opastus soveltuvat arvokkaaseen kulttuuriympéristdon. Alueen valaistusta ja opastusta (va-
laisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta
tai opasteista aiheudu hairiota viereiselle asuinalueelle. Ne KT-alueelle sijoitettavat maan-
paalliset pysakdintipaikat, joita ei sijoiteta asemakaavassa osoitetulle pysakdintialueelle, tu-
lee jasenndidéa puuistutuksin (1 puu/10ap) tai vastaavin rakenteellisin keinoin. Pysakointipai-
kat tulee paallystaa luonnonkivilaatalla tai muulla vettalapaisevalla materiaalilla.”

Istutettavat alueet:

”Alue istutetaan ja jarjestetdan puistomaiseksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioi-
tava alueen sijainti valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympdristdn vieressa
(RKY). Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja.

Kahdelle alueelle on merkitty sailyttamista edellyttdvd merkinté: ”Alueen osa, jolla luontoar-
vojen, maiseman tai kaupunkikuvan kannalta tarkeat puut on séilytettava. Taydennys- ja hoi-
toistutuksissa suositaan alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja.”

EPV:n toimistotontti 13-7-23

EPV:n omistuksessa olevaa lantisintd toimistotonttia koskevat samat paaperiaatteet kuin
Waértsiléan teknologiakeskuksen toimistotonttia 13-7-24. Tontille rakennettava toimistotalo
saa kuitenkin olla korkeintaan 4-kerroksinen ja sille on madritelty viereista tonttia huomatta-
vasti pienempi rakennusoikeus. Rakennusoikeuden mitoituksessa on huomioitu alueen lii-
kennejarjestelyt ja pysakodintipaikkojen riittadvyys. Tontille voidaan sijoittaa 30 voimalaitos-
alueen (13-7-22) pysakointipaikkaa ja niiden liséksi tontille mahtuu noin 50 pysakdintipaikkaa
toimistorakennukselle. Tamén vuoksi rakennusoikeuden suurin mahdollinen maara on 3500
k-m?, kun asemakaavan autopaikkavelvoite on 1 ap/70k-m?. Naille pysakointipaikoille suun-
tautuva henkildajoneuvoliikenne ei heikennd viereisen asuinalueen olosuhteita.
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Teollisuusrakennusten korttelialue (T)
Kaava-alueen eteldisempi osa (13-7-25) osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialueeksi.

Korttelialue rajautuu pohjoissivultaan toimistorakennusten korttelialueeseen, ita- l&nsisivuil-
taan olemassa oleviin teollisuusalueisiin ja eteldsivultaan sataman alueeseen. Toiminnan
vaatiman tilantarpeen ja ympérdéivien alueiden luonteen vuoksi korttelialueelle sallitaan kor-
keampaa rakentamista kuin pohjoispuoliselle toimistorakennusten alueelle. Tehdasosan suu-
rin sallittu vesikaton korkoasema on Reininkadun puoleisella julkisivulla +17,5. Muilta osin
suurin sallittu korkeus on +36.0, lukuun ottamatta tehdas- ja toimistorakennuksen nivelkoh-
taa, joka noudattelee toimistorakennusten korttelialueen eteldosan korkeusasemaa.

Sataman ja Reininkadun suuntaan avautuville julkisivuille annetaan seuraavia laatuun vaikut-
tavia maarayksia:

“Eri rakennusosien on muodostettava selked ja yhtenainen kokonaisuus. Yli 30 metrié pitkat
yhtendiset julkisivut jasennéidéan osiin julkisivupinnan porrastuksilla, syvennyksilla, suuriko-
koisilla lasipinnoilla tai vastaavilla tehokeinoilla. Katujulkisivujen huolto- tai lastauslaiturit tu-
lee toteuttaa julkisivupinnasta sisdén vedettyind huoltotaskuina. Mainoslaitteet ja niiden
kiinnikkeet suunnitellaan osana rakennuksen arkkitehtuuria. Julkisivuille saa kiinnittaa va-
risdvyiltddn neutraaleja mainoksia tai valomainoksia. Raystastason yléapuolelle sijoittuvia
mainoksia ei sallita.”

“Teknologiakeskuksen toiminnan kannalta valttaméattdmia hormeja, teknisia laitteita ja mui-
ta rakennelmia saa sijoittaa asemakaavassa madritellyn ylimman sallitun korkeusaseman
ylapuolelle.

Asemakaavassa annetaan korttelialueelle seuraavia turvallisuuteen ja terveyteen vaikuttavia
maarayksié:

“Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympéristotn kohtuutonta hajua tai
muuta ilman pilaantumista. Laitoksen suunnittelussa huomioidaan sitd ymparoivien alueiden
kayttotarkoitus siten, ettd laitoksen toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylitd sdadettyja oh-
jearvoja.”

”Alueella olevien sailididen ymparilla on 1,0 km konsultointivyohyke, jolla tapahtuvasta mer-
kittivammasta rakentamisesta on pyydettéava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.
Lisaksi alueella on huomioitava Valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien teollisesta
kéasittelystd, varastoinnista ja sailytyksesta.”

“Vaarallisen sailion rakennusala, jota ympardi 340 metrin etéisyydelle ulottuva suojavythyke
(merkitty kaavakarttaan pisteviivalla).

Alueen rakentamisessa tulee noudattaa voimassa olevien saadosten lisdksi, Tukesin antamia
ohjeita liittyen onnettomuustilanteiden [Amposateilyn sekd painevaikutusten ja heitteiden
huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa.”

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem2 sek& 1 polkupydré / 50 kem2
Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem2 seka 1 polkupyora / 200 kem2
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Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Asemakaava mahdollistaa pysékdintitalon rakentamisen Teollisuuskadun itdpuolella sijaitse-
valle tontille 13-4-4, heti voimalinjan pohjoispuolelle. Pysakgintitaloon voidaan sijoittaa
Wartsilan teknologiakeskuksen tarvitsemia pysakointipaikkoja.

Pysékdintitalo on 4-tasoinen ja sen korkeus rajoitetaan asemakaavassa niin, etta vesikaton
ylin mahdollinen korkeusasema on +20,5 (metri& merenpinnasta). Lisaksi korttelialueelle an-
netaan seuraavia maarayksia:

” Pysakointilaitoksen julkisivumateriaalin tulee olla ruukunpunainen poltettu tiili tai keraami-
nen laatta. Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunni-
teltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiéta viereiselle
asuinalueelle.”

Suojaviheralue (EV)

Pysékdintitalon pohjoispuolelle Frilundinkadun varteen jatetddn 30 metrin levyinen viher-
aluevyohyke, jolle annetaan seuraavia maarayksié:

"Alue istutetaan ja jarjestetadn puistomaiseksi. Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisia puu-
ja kasvilajeja. Luontoarvojen, maiseman tai kaupunkikuvan kannalta tarkeat puut on séilytet-
tava.”

M
th

Asemakaavaluonno
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4.5.6 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

11.1.2019 paivatty asemakaavaluonnos ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla 21.1.-4.2.2019. Luonnoksesta jatettiin 11 ennakkolausuntoa ja 12 mielipidet-
té. Annetuissa mielipiteissd on kerrottu ndkemyksid, toiveita ja ehdottomia kantoja kaava-
luonnoksesta. Alkuperdiset mielipiteet on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia ja sisall6sta on
poimittu kaavaselostukseen ydinkohdat, tiivistden palaute listan muotoon.

Jaljessé saadusta palautteesta yhteenvedot ja kaavoituksen vastine kursiivilla.

ELY, Ympdristovastuualue

Lausunnon yhteenvedossa todetaan seuraavaa;

Luonnosvaihe huomioiden hankkeesta on tehty kattavat vaikutus-ja selvitystarkastelut, joi-
den johtop&atokset on padosin huomioitu mygds varsinaisessa asemakaavaluonnoksessa.
Osallistumis-ja arviointisuunnitelman seka kaavaselostuksen pohjalta saa vaikutelman, etté
asemakaavoitus on kaynnistetty yksinomaan kaupungin toimesta, minké& johdosta valmiste-
lutyon puutteena voi kuitenkin pitaa sitd, ettei suunnittelun yhteydessé ole arvioitu, olisiko
Vaskiluodosta I6ytynyt Wartsilan tulevalle sijoituspaikalle muita vaihtoehtoja ja mitké naiden
mahdollisten vaihtoehtojen edut tai haitat olisivat suhteessa nyt esitettyyn paikaan. Hank-
keen vaihtoehtotarkastelu koskee 1&hinna laitoksen kaupunkikuvallista sovittamista esitetylle
paikalle. Koska esitetylla sijoituspaikalla on merkittavia vaikutuksia yhdyskuntatalouden ja
alueella asuvien ihmisten viihtyisyyden kannalta, selostusta olisi talt& osin hyva tdydent&a.
Kaavoituksen vastine:

Selostusta taydennetéan.

Muilta osin ELY-keskus esittda seuraavia huomioita asemakaavan muutosluonnoksesta, jotka

tulisi ehdotusvaiheessa huomioida.

e Kaava-aluetta on OAS:n jalkeen laajennettu koskemaan Teollisuuskadun itdpuolisia paa-
osin luonnontilaisia alueita, joiden osalta tulee arvioida luontoselvityksen tarve
Kaava-alueen laajennusosan luontoarvoja on selvitetty Vaasan Frilundintien luontoselvi-
tyksen taydennyksend. Alueen tiedoissa ei ole mainintaa direktiivilajeista tai muista eri-
tyisen arvokkaista luontoarvoista.

o Frilundintien etel&puolelle on osoitettu suojaviheralue, joka on ollut osin Sokerin asun-
toalueen pysékdintikayttssa. Hankkeen yhteydessa tulee selvittdd, miten Sokerin alueen
asukaspysakointi on télta osin ratkaistavissa
Asukaspysékdinnille on kaavaehdotuksessa varattu suojaviheralueeksi kaavoitetulta alu-
eelta p-1 merkinndlla osoitettu nykyisen pysakdinnin laajuinen alue, josta on mahdollista
erillissopimuksella vuokrata tilapéainen méaéaraala siihen saakka, kunnes Sokerin alueelta
I0ytyy pysyvat autopaikat.

o LPA-alueelle on osoitettu noin 350-400 autopaikan pysakaointilaitos, mik& on maaraltaan
alle kolmasosa Wartsiléan nykyisin kaytettdvissa olevista autopaikoista. Hankkeen yhtey-
dessa tulee selvittédd miten ja missd mahdollinen lisatarve on tarkoitus ratkaista?

Alueen pysakaéintinormin edellyttavat autopaikat esitetéddn kartalla selostuksen kappa-
leessa 5.3.3. Pysakointi- ja liikennejarjestelyt.

e 110 kV linjan siirto edellyttdd muunto/kytkinaseman rakentamista, mitéd asemakaava-
luonnoksessa ei ole huomioitu.

Linjan maahan kaivuu edellyttaa laiterakennukset molempiin péihin kaivantoa ja johto-
rasitteen, joka kulkee teollisuustontin pohjoisreunaa ita-lansi suunnassa (nykyisen voima-
linjan alapuolella). Idassd muunto- ja kytkinasemat sijaitsevat suurelta osin kaavan ulko-
puolella puistoalueella voimalinjan alapuolella. Yksi rakennuksista ulottuu kiinteistén 13-
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4-3 eteldreunalla 2 metrid kaava-alueen sisdpuolelle. Kyseiseen kohtaan on kaavaehdo-
tuksessa merkitty 4 metrin levyinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue. Léannessé voimalinjan toisessa paassa rakennukset ovat kaava-alueen
ulkopuolella voimalaitosalueella, mutta séhkon laitetarpeisiin on merkitty yhdyskunta-
teknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala kaavatontin 13-7-23
lounaiskulmaan. Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto myonsi laiterakennusten edel-
lyttaman poikkeamisen asemakaavasta 9.10.2018.

e PIMA Kkartoitus tai selvitys
Sitowise Oy suoritti Vaasan kaupungin tilauksesta kaava-alueelle maaperéan haitta-
ainetutkimuksia syksylla 2018. Tulokset on kerrottu kaavaselostuksen kohdassa 5.5. Ym-
pariston hairidtekijat.

e Hulevesiselvitys/mitoitus
Alueelta on laadittu hulevesiselvitys helmikuussa 2019 Vaasan kaupungin toimesta. Selvi-
tyksen perusteella kaavamaarayksisséa on annettu maarays “Tonttien hulevedet tulee vii-
vyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelmaan. Viivytta-
vien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -séilidt, suodatus-, viivytys- ja imey-
tyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintaan 1 m3/ 200 m? lapaiseméatonta pintaa koh-
ti. Piha- ja pysékdintialueiden hulevedet seké rakennusten kattojen hulevedet tulee joh-
taa 0Oljyn- tai hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Hulevesien vii-
vytyksessa voidaan kayttaa viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvéan tulee tehdé hu-
levesien hallintasuunnitelma.”

o Teollisuusrakennusten korttelialuemerkinta ei edellyté lisémééreitd, jonka mukaan sinne

ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympéristéon kohtuutonta hajua tai muuta ilman
pilaantumista. Alueen ympariston kannalta kohtuullinen haitta maaritelldan erillisessa
ympdristoluvassa, jos haitan m&éréa tai laatua ei haluta tarkemmin rajata kaavamaa-
rayksella.
Kaavamaarayksesta on poistettu sana "kohtuutonta”. Teollisuusrakennusten korttelialu-
een merkitd kaavaehdotuksessa on "Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheut-
taa ympéaristdon hajua tai muuta ilman pilaantumista. Laitoksen suunnittelussa huomioi-
daan sitd ymparoivien alueiden kayttdtarkoitus siten, etté laitoksen toiminnasta aiheutu-
va melutaso ei ylité sdédettyja ohjearvoja.”

ELY-keskuksella ei ole tassé vaiheessa muuta huomautettavaa asemakaavanmuutosluonnok-
sesta. Hanketta on kuitenkin sen laajuus ja vaikutukset huomioiden syyté késitella hanketta
varten pidettévéssa viranomaisneuvottelussa.

Viranomaisneuvottelu kutsutaan koolle huhtikuussa.

ELY, Liikennevastuualue
Ei kommentoitavaa tassa vaiheessa.

2. Logistiikkarykmentti

Lausunnossa todetaan, ettd Puolustusvoimat ei nde omalta osaltaan estettd kaavan jatko-
tyolle, mutta edellyttad ettd myods Suomen Turvallisuusverkko Oy:lta (STUVE) pyydetaan lau-
sunto kaavoitukseen ja maankayttoon liittyen.

Kaavoituksen vastine:

Suomen Turvallisuusverkko Oy:It& on pyydetty lausunto.
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Suomen Turvallisuusverkko Oy
Suomen Turvallisuusverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnitteluko-
konaisuuteen liittyen.

Pohjanmaan Museo

Lausunnossa ndhdaan parempana vaihtoehto, jossa pysakoéinti olisi kokonaan Teknologiakes-
kittymén alueella ja LPA-korttelille varattu alue olisi Sokerin asuinalueen suojana olevaa vi-
hervythyketta. Lausunnon mukaan pysékointiad olisi mahdollista myéhemmin harkita laajen-
nettavaksi Logistiikka-alueeksi suunniteltavalle alueelle.

Frilundintien jatketta on lausunnon mukaan tutkittava pidemmalle jo téssa kaavassa ja lin-
jaus vietava lannemmaksi ja myos kauemmas Sokerin rakennuksista (kuten liikenneselvityk-
sessd). Liséksi Sokerin rky-alueen yhteys muuhun Vaskiluotoon tulisi séilyd avoimena, eika
paatya teollisuusalueen takamaaksi.

Lausunnossa tuotiin esiin tarve selvittdd Kuulahden rannassa olevien venevajojen arvo ja
mahdollinen suojelu.

Kaavoituksen vastine:

Kaavatyon aikana pysakgintid on tutkittu sijoitettavaksi teknologiakeskittymén alueelle. Osa
pysakainnistd on mahdollista jarjestad alueen sisalla. Ensimmaisen vaiheen toteutuksen edel-
lyttama tarve mahtuu alueelle, eiké siind vaiheessa pysakaintitaloa ole vield tarpeen raken-
taa. Tulevaisuudessa, kun toinen vaihe Teollisuuskadun ja Frilundintie kulmatontille toteutuu,
on pysakointitalon toteuttaminen vaistamatontd. Asukkaiden kannalta ndhdaan tarkeana,
ettd pysakoinnille varataan riittavasti tilaa mahdollisimman laheltd keskittymad, ettd valte-
taan tilanne jossa tyontekijoiden pyséakointi valtaa lahitienoot.

Logistiikka-alueeksi toivottua aluetta ei ole téssa vaiheessa mahdollista kaavoittaa pysakoin-
tiin, silla se on yksityisomistuksessa. Mikali tilanne muuttuu, on asiaa myéhemmin mahdollis-
ta arvioida uudelleen.

Frilundintien jatke on kaavaehdotuksessa siirretty etelammas pysakointitalon viereen ja
mahdollisimman kauas Sokerin asuinrakennuksista. Frilundintie muuttuu itdosaltaan suojavi-
heralueeksi, jonka p-1 alueella sallitaan erillissopimuksella jatkaa alueella nykyisin tapahtu-
vaa asukaspysakointia. Asemakaavassa uusi katulinja on osoitettu vain kevyelle liikenteelle,
sekd joukkoliikennetté varten.

Kaava-alueen rakentaminen on osoitettu 30 metrin etdisyydelle katualueen rajasta. Avoi-
memman ndkyman aikaansaamiseksi on Sokerin alueen rakennusten eteen osoitettu istutet-
tavaksi maaratty vyohyke.

Venevajojen tilanne on kayty toteamassa ja niiden suojelutarvetta on arvioitu. Todettiin, etta
alueen yksittaisilla rakennuksilla ei ole merkittdvad rakennustaiteellista arvoa, eikd niille
edellyteta suojelutoimenpiteitd. Kokonaisuutena rakennuksilla on kuitenkin maisemallista ar-
voa. Asemakaavassa niiden laheisyyteen osoitetaan suojaviheralue, jolla kulttuuriympériston
ominaispiirteet sailytetdan. Venevajoista on tietoa kaavaselostuksen sivuilla 18-19.

Tukes

o Eilisattavad aiempaan lausuntoon.

Oas-vaiheen lausunnossa Tukes toteaa, etti kaava-alueella on talla hetkella Tukesin valvon-
nassa oleva Wartsila Oyj:n tuotantolaitos, jossa harjoitetaan laajamittaista vaarallisten kemi-
kaalien kasittelya ja varastointia. Tukesin tietojen mukaan vaarallisten kemikaalien kasittely
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ja varastointi laajenisi tulevaisuudessa siten, etta yritykseltd tultaisiin vaatimaan toimintape-
riaateasiakirjan laatimista ja yllapitamista.

Tama tarkoittaa sitd, ettd vaarallisiin kemikaaleihin liittyvan toiminnan voidaan katsoa ai-
heuttavan suuronnettomuusvaaran. Néain ollen Tukes suosittelee arvioimaan kaavamuutok-
sessa mahdollisuuden merkitéa suunnittelualue tai osa siita T/kem merkinnall.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaehdotukseen on merkitty vaarallisen séilion rakennusala (vas), jota ympéaroi 340 metrin
etéisyydelle ulottuva suojavyohyke, jonka rakentamisessa tulee noudattaa, voimassa olevien
sdadosten lisaksi, Tukesin antamia ohjeita liittyen onnettomuustilanteiden l[Ampdséteilyn se-
k& painevaikutusten ja heitteiden huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa
ja infrastruktuurissa. Kaavassa myds maaritelladn sailiéiden ympérille 1,0 km konsultointi-
vyOhyke, jolla tapahtuvasta merkittavdmmastd rakentamisesta on pyydettava lausunto
TUKES:Ita ja pelastusviranomaiselta. Korttelin kayttotarkoitusmerkintané on teollisuusraken-
nusten korttelialue (T), silla alueelle ei haluta missaan tilanteessa mita tahansa T/kem mer-
kinnan sallivaa toimintaa.

Pohjanmaan liitto

Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevassa Pohjanmaan maakuntakaavassa 2030 satama-
alueelle, LS.

Pohjanmaan liitto on laatimassa Pohjanmaan maakuntakaavaa 2040. Kaavaluonnos oli néh-
tavilla talvella 2018 ja nyt maakuntakaavan laadinta on ehdotusvaiheessa. Tavoitteena on,
ettd maakuntavaltuusto hyvéksyy Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 kevaalla 2020.
Lausunnossa todetaan, ettd Smart Technology Hubin asemakaavaluonnos on seka voimassa
olevan Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 ettd Pohjanmaan maakuntakaavaluonnoksen
2040 mukainen.

Pohjanmaan pelastuslaitos

Lausunnossa todetaan, ettéd kaavaselostuksen luetteloon kaavaa koskevista asiakirjoista voi-
daan lisata tieto konsultointivy6hykkeista.

Kaavaselostuksen kaikissa kappaleissa on yhtenevasti todettava, etta vain siltd osin, kun vai-
kutusalue ulottuu kaava-alueen ulkopuolelle, vaikutukset huomioidaan osayleiskaavaty©ssa,
sill& painevaikutus on huomioitu téssa kaavassa talla alueella. Liséksi kaavaselostuksessa tuli-
si mainita, ettd vaarallisten aineiden kuljetukseen liittyvéat turvallisuustoimenpiteet huomioi-
taisiin osayleiskaavatydssa ja siihen liittyvassa selvityksessa.

Kaavoituksen vastine:
Kaikki edell& mainitut kohdat on korjattu tai tdydennetty lausunnossa toivotulla tavalla.

Rakennusvalvonta
o Pysakointilaitokselle parempi sijainti voisi olla voimalaitoksen ja uuden tehtaan valisella
alueella.

Alue on varattu kokonaan tuotantolaitokselle.

o Mikéli pysakointilaitos jaa luonnoksessa osoitetulle paikalle, tulisi rakennusalan raja olla
ohjeellinen, etté laitos olisi mahdollista sijoittaa niin l&helle séhkdélinjan aluetta kuin
mahdollista.
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Pysékdintilaitoksen rakennusala on kaavaehdotuksessa muutettu ohjeelliseksi myos ete-
lareunan osalta.

Kaavassa olisi mahdollista osoittaa viereisen suojeluarvoja omaavan korttelin pysakoin-
nille LPA-aluetta, kuitenkin rajatusti ja viheryhteytta vaalien.

Asuinalueen pysakoéintid on mahdollista tilapéisesti ja erillissopimuksella jatkaa siihen
erikseen varatulla p-1 alueella, joka sijaitsee suojaviheralueeksi osoitetulla, nykyisin lu-
vatta asuinalueen kdytdssa olevalla alueella.

Pysakadintitalon materiaaliméaraykseen lisdksi corten-terds tai maininta ymparistoon so-
veltuvasta luonnonmukaisesta varityksesté ja materiaalista hyvinkin tarkkojen materiaa-
lien ja varityksen sijaan.

Kaavaehdotuksen julkisivumaaraystd on muokattu lausunnossa toivotulla tavalla.
KT-alueen madrays paallystédd autopaikat luonnonkivilaatoin tai muulla vettalapéaisevalla
materiaalilla ei ole valttamatta realistinen, voiko korvata muilla vihreyttd lisdavilla tai
alueita rajaavilla maarayksilla.

M&arays on muutettu muotoon “vahintdan puolet pysakointipaikoista tulee paallystaa
luonnonkivilaatalla tai muulla vettéalapaisevalla materiaalilla”.

T-alueen kielto raystastason ylapuolisista mainoksista on turha ja kannattaa poistaa rik-
kaamman nakymaén savuttamiseksi sataman suuntaan.

M&arays on muutettu muotoon ”Valomainokset on sijoitettava niin, ettei niista aiheudu
h&iriota Suomen sokerin asuinalueelle”.

T-alueen maarays laitoksen melutasosta tulee poistaa, sill4 lakia ja maarayksia tulee aina
noudattaa kaavasta huolimatta, vaihtoehtona on kertoa kyseiset ohjearvot, jos niité ha-
lutaan korostaa

Maaraysta ei muutettu.

Maérayksesta puuttuu hidaskadun hk-kirjaimet.

Tekninen ongelma pyritdén ohittamaan lisédmalla puuttuvat kirjaimet erikseen.
Ajoyhteys maaraavalla viivalla tulee harkita uudelleen, linjaus sijoittuu olemassa olevan
puurivin paéalle.

Ajorasitteen tarkka sijainti on méadritelty maanomistajan ja kaupungin vélisessa sopi-
muksessa. Ajorasite on 10 metrin levyinen ja vain henkildautoliikenteelle tarkoitettu yh-
teys on mahdollista rakentaa 4 metrin levyisend molemmille puolille puurivid esplanadin
muotoon.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen kirjainta | ei ole maaraystekstissé kerrottu.
Kirjain on lisatty maaraystekstiin.

Reininkadun varrella oleva osa, jonka katundkymé&én tulee kiinnittaa erityistd huomiota
ei erotu kaavakartasta.

Viivaa on korostettu ja lisatty kirjaimet ns (ndkésuoja)

Yleismaarayksissa tulisi sallia sisdankdyntikatokset istutettavalle alueelle.

Istutettavalle alueelle sallitaan vain polkupydrékatoksia.

Hulevesisuunnitelmia ei voi kaavalla vaatia rakennuslupa-asiakirjoina toimitettavan, kos-
ka ne eivat ole lain mukaisia rakennuslupa-asiakirjoja.

Kaavamaarays muutettiin muotoon "Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda huleve-
sien hallintasuunnitelma”.

Frilundintien jatkeen uusi katuyhteys on turha ja esteettisesti arveluttava, sen sijaan on
tuettava joukkoliikennettd ja kevyttd liikennetta.

Katuyhteys siirrettiin etelammas ja muutettiin kevyen liikenteen kaduksi, jolla joukkolii-
kenne on sallittu.
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Vaasan Sahkdverkko Oy

Kaavamuutosalueella on olemassa olevia johtoja, joille tulee varata kolme metri& leved joh-
torasite. Johdot sijaitsevat KT- ja p-alueilla kaukolammolle osoitetun johtorasitteen laheisyy-
dessé

T-alueella oleva 20 kilovoltin maakaapeli ja muuntamo Tr 946 poistuvat kaytosta. Tr 946 siir-
retddn kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

T-alueelta poistuvan 20 kilovoltin kaapelin korvaava yhteys rakennetaan p-alueelle varatta-
van johtorasitteen kautta Teollisuuskadulle

Kaavoituksen vastine:
Kaavaehdotukseen lisattiin sdhkolle osoitettu johtorasite lausunnossa toivotulla tavalla.

Vaasan Vesi Oy

Alueen l&pi kulkee Vaasan Veden vesi- ja jateveden runkolinjat. Lausunnon mukaan linjat
ovat elintarkeitd EPV:lle, Vaskiluodon Voimalle, Wartsilalle ja Frilundintien varren kiinteis-
toille. Naille linjoille taytyy 16ytaé alueen l&pi uudet linjaukset ja perustaa niille rasitealueet
joilla turvataan niiden olemassaolo.

Siirto- ja rakentamiskustannukset tulee kustantaa alueen kehittgjan kustannuksella.
Mahdolliset uudet vesihuoltolinjat ja/tai vanhojen linjojen sek& jatevesipumppaamoiden
(2kpl) kapasiteettien lisaykset tulee sopia erikseen.

Kaavoituksen vastine:
Kaavaehdotuksessa on osoitettu johtorasitteet Vaasan Veden tarpeisiin.

EPV

e Pohjoiskulman liittyma huolto- ja raskasliikenteelle Frilundintieltd voimalaitosalueelle
turvattava
Voimalaitostontti rajautuu Frilundintiehen kaava-alueen ulkopuolella. Mainitusta koh-
dasta on mahdollista toteuttaa liittyma Frilundintielle. Kaavaehdotuksessa Frilundintien
paatteelle varataan katualuetta k&antOpaikan rakentamista varten luonnosvaiheessa
toimistotontiksi osoitetulta alueelta. K&&ntdpaikan yhteyteen suunnitellaan toteutetta-
vaksi sopimuksissa sovittu liittyméa voimalaitosalueelle.

o Henkildliikenne osoitettava toimistotontin lapi ajorasitteena.

Toimistotontin itdreunalle on osoitettu ajorasite Frilundintielt voimalaitosalueelle.

e 21 tonnin suurkomponenttikuljetusreitti turvattava
Tarve on huomioitu.

e EPV:n toimistotontilta saa poistaa voimalaitosalueen pysakdintivelvoitteen siirtdmalla
paikat voimalaitosalueelle ja toiveena on, ettd rakennusoikeutta voi siksi korottaa.
Voimalaitosalueen tarpeisiin varattu pysakointivelvoite poistettiin ja pysakoinnille varat-
tu alue osoitetaan tontin omaan kayttéon. Rakennusoikeuden maaraa ei ole mahdollista
korottaa, silla Frilundintien liikennemé&éara ei voi nousta suuremmaksi.

o Voimalaitoksen ja Hubin tonttien rajalle on voitava rakentaa (mm. muuntamo, tiet, pysa-
kointi, putkikulvertit, jne.)

Voimalaitoksen tontilla on voimassa asemakaava nro 415, jonka mukaan A, B ja C —
luokan rakennusten on oltava 4 metrid ja D-luokan rakennusten 6 metrid naapuritontin
rajasta. Hubin tontin rakennusala on kaavaehdotuksessa merkitty voimalaitostontin puo-
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leiselta sivulta 2 metrin etdisyydelle rajasta, mutta ohjeellisena, eli tarvittaessa kaava-
alueen puolelta on mahdollista rakentaa kiinni tontin rajaan.

Maanalaisen luolan kayttd energiavarastona mahdollistettava, rajaus oltava riittava,
maanpéaallinen kayttotarkoitus ei saa rajoittaa luolien kayttotarkoitusta.

Luolien tulevaisuus on turvattu osoittamalla asemakaavaan ma-merkinta, jonka mukaan
sille rajatulla alueella on olemassa oleva maanalainen tila suoja-alueineen. Tilaa saa
kayttaa teollisuustoimintaa palvelevana varastona, mutta sité ei saa laajentaa. Selvitys-
ten mukaan luolien pinta-ala on 6200 m2, sama maara on kaavassa merkitty luolien ra-
kennusoikeudeksi. Tiloja varten osoitetulle rakennusoikeudelle ei tarvi osoittaa pysakoin-
tipaikkoja.

Wartsila

Pysakaintipaikkojen pintamateriaalina tulisi hyvaksyd myos asfaltti.

M&arays on muutettu muotoon "vahintdan puolet pysakointipaikoista tulee paallystaa
luonnonkivilaatalla tai muulla vettéalapaisevalla materiaalilla”.

On sallittava asiakaspysakointi toimistojen pohjoispuolella ja henkildkunnan pysakéinti
etelépuolella.

Pysékdintia on mahdollista jarjestdd myds toimistorakennusten etupuolella, mutta ei
pelkkin& pysakdintikenttind. Etupuolella olevat pysakointialueet on jasennditava puuistu-
tuksin (1 puu/10ap) ja vastaavin rakenteellisin keinoin. Liséksi piha tulee jarjestaa niin,
ettd tyontekijat ohjataan kayttaméaan Teollisuuskadun liittymaa.

Raystaskoron +30.0 linjaa tulee siirtdd 2,2 m pohjoiseen.

Linjaa siirrettiin toivotulla tavalla.

KT-tontin méarayksissa oleva lause, ettei ylimman korkeusaseman ylépuolelle saa sijoit-
taa mitadn, saattaa olla esteend normaaleille antenneille ja tikkaille, sek& uusien energia-
ratkaisujen hyodyntéamiselle (mm. aurinkopaneelit, pystymallinen tuuliturbiini)
Toimistokorttelin maaradys vesikaton ylimman korkeusaseman ylapuolelle sijoitettavista
rakennelmista ei koske antenneja, talotikkaita ja muita kevyempid varusteita, vaan kiin-
teitd rakennelmia, jotka aiheuttavat varjostusta. Kaavamaardysta tasmennettiin talta
osin.

KT-alueelle suunniteltu ja havainnekuvissa esitetty ikkuna-aukotus tulee sallia kaavan
maarayksissa.

Kaavamaarayksessa edellytetdan, ettd "Rakennusten kokonaishahmon, vérien, materiaa-
lien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia ympéaroivaan rakennuskantaan”.

Hulevesistd annettu kaavaméérays voi johtaa ratkaisuun joka ei palvele kayttttarkoitus-
taan, asiaa tulisi tarkastella myds turvallisuusnakdkulmasta (6ljy, kemikaalit).
Kaavaluonnoksessa annettu maarays hallinnoida hulevesia on kayttssa kaikissa uusissa
yritysalueen asemakaavoissa. Maaraysta tdsmennettiin muotoon “Tonttien hulevedet tu-
lee viivyttad tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelméaan.
Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -sailiot, suodatus-, viivytys- ja
imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintdan 1 m3 / 200 m2 lapaisematonta pin-
taa kohti. Piha- ja pyséakdintialueiden hulevedet sek& rakennusten kattojen hulevedet tu-
lee johtaa Oljyn- tai hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Huleve-
sien viivytyksessa voidaan kayttédd viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
tehda hulevesien hallintasuunnitelma”.

Jateratkaisu T-tontilla tulee todennékdisesti olemaan integroitu ja noin 200 m2 osa ra-
kennusta, ei erillinen aitaus pihalla.

Jaterakennelmia koskeva maarays poistettiin.
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Ajoliittyma T-tontille Teollisuuskadulta sallittava.
T-tontilla ei ole liittymakieltoa, joten tontille voidaan jarjestaa liittymia Teollisuuskadulta.

As Oy Kuunsilta

Luontoselvitys puuttuu LPA-alueelta

Kaava-alueelta aiemmin laadittua Frilundintien luontoselvitysta on taydennetty selvitta-
mall& laajennusalueen luontoarvot olemassa olevista luontotiedoista.

Pysakaintitalo on liian l&hell4 ja varjostaa suuren osan vuodesta

Pysékdintitaloa on siirretty noin 10 metria etelammas ja madallettu aiemmasta +20.5
korkeudesta +17.0 korkeuteen asuinrakennusten puolella ja porrastuen eteldpuolella
korkeuteen +19.0.

Frilundintien jatketta vastustetaan, sill4 se aiheuttaa monenlaista hairioté lahella katua
oleville asunnoille, myds tulevaisuudessa on kdytettava olemassa olevia katulinjoja
Frilundintien jatke on siirretty kauemmas asuinrakennuksista heti pyséakgintilaitoksen vie-
reen. Nykyinen Frilundintien itdosa on merkitty suojaviheralueeksi, jolla sallitaan ajo
asuinkortteliin ja erillissopimuksella myds nykyinen pysakéinti.

EV-alueella olevat asukkaiden pysakdintipaikat on sailytettava ja merkittava kaavaan, ei-
ka pysakointitaloa LPA-alueelle tarvita, jos kuitenkin rakennetaan niin mahdollisimman
eteldén kauas asuinalueesta, ettei se varjosta

Asuinalueen pysakdintia varten on kaavaehdotukseen merkitty EV-alueella sijaitseva p-1
alue, jolla asukaspysakaointid on mahdollista tilapaisesti erillissopimuksella jatkaa, vuok-
raamalla kyseinen maaraala asunto-osakeyhtion kayttoon.

Waértsiléan pysakointi on jarjestettava niin, ettd liilkenne ohjataan Reininkatua, eiké sekoi-
teta asuinalueen liikenteeseen

Wartsilan tyopaikkaliikenne ohjataan jo Teollisuuskadulta toimistotontille ja asuinalueen
liikenne jatkaa Frilundintielle.

Liikennem&aéré Teollisuuskadulla ja Frilundintielld ei saa nousta

Teollisuuskadun lilkennemaara tulee kasvamaan, mutta Frilundintien liikenne lisdéntyy
huomattavasti maltillisemmin. Vain EPV:n toimistotontin ja Wartsilan asiakasliikenteen
liikennemaarat kohdentuvat Frilundintielle.

Pelikenttien korvaaminen térkeda nykyisten ja tulevien asukkaiden kannalta
Virkistysmahdollisuuksien sijoittumista tutkitaan osayleiskaavatydssa.

Vaskiluodon Ignatiuspuiston asunto-osakeyhti6t
As Oy Ignatiuksen Kastanja

As Oy Ignatiuksen Vaahtera

As Oy Ignatiuksen Poppeli

As Oy Ignatiuksen Jalava

As Oy Vaskiluodon Saaristokatu

Edellytetaan erityisen laadukasta ja kaikista eri ndkokulmista tarkasteltuna korkeatasois-
ta alueen kayton suunnittelua ja rakentamista

Pyrkimys on yhteinen.

Voimalinja siirrettdvd kulkemaan maan alle nykyista ilmassa kulkevien johtojen linjausta
pitkin

Voimalinja kaivetaan maan alle teollisuustontin pohjoisreunaan nykyisin ilmassa kulke-
van johdon alapuolelle.
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Liikenne Wartsilan konttoreille ja pysékdintihalliin on johdettava uudelta suunnitellulta
tielté Kaarlentien tai erillisen liittymén kautta niin, ett tdma liikkenne ei suuntaudu Fri-
lundintielle

Wartsilan liikenne ohjataan Kaarlentietd ja Teollisuuskatua, vain asiakasliikenne jatkaa
Frilundintielle (EPV:n toimistotontille suuntautuvan maltillisen liikkennemaaran liséksi).
Pysékdintilaitoksen lilkenne ohjataan Kaarlentieta ja Teollisuuskatua.

Kaikki konttoreille suuntautuva huoltoliikenne, kuten tavaroiden tdydennykset ja ravin-
toloiden logistiikka on hoidettava teollisuusalueen liikenneyhteyksien kautta, ei Frilun-
dintien kautta.

Kaavamaarayksissa edellytetddn “Tonttien 13-7-24 ja 13-7-25 lastaus ja jatehuolto jar-
jestetaéan Teollisuuskadun kautta”.

Pysakaintihalli sijoitetaan selvasti suunnitelmassa esitettyd etelammas, niin paljon kuin
voimalinjan muuntamo ja muut rakenteet sallivat

Pysékdintilaitos on siirretty niin paljon etelan suuntaan kuin mahdollista (noin 10 metria).
Mikali Williamssonin logistiikkayritys jossain vaiheessa siirtyy muualle, pitééd pysakointi-
halli sijoittaa voimalinjan etel&puolelle, jolloin siihen olisi luonteva kulkuyhteys suoraan
Kaarlentielta

Kyseista aluetta ei ole tassa vaiheessa mahdollista kaavoittaa pysakoéintiin, silla se on yk-
sityisomistuksessa. Mikéli tilanne muuttuu, on asiaa mydhemmin mahdollista arvioida
uudelleen.

Kaikki pysékointipaikat osoitettava suunnitelmissa

Alueen pysdkoéintinormin edellyttédvét autopaikat esitetdén kartalla selostuksen kappa-
leessa 5.3.3. Pysakainti- ja liikennejérjestelyt.

Frilundintien varteen pysakaintié vain asukkaille

Pysékadintia ei erikseen osoiteta kadun varsille.

kaavaluonnoksessa KT-alueelle esitetylle 30 metrin istutusalueelle ja vihersuoja-alueelle
Frilundintien etel&puolella ei saa sijoittaa pysyvéaa tai valiaikaistakaan pysakaointia
Istutusalueille ei sallita pysakointia.

tehdasalueesta tulossa hyvin tavanomainen laatikko”, teollisuusmdohkéle, joka ei edusta
minkaanlaista modernia ilmettd — ja se poikkeaa huomattavasti siitd ilmeesta, jota
aiemmat havainnekuvat pyrkivat antamaan

Mielipide kirjataan ja valitetdan toimijalle. Asemakaava mahdollistaa monenlaiset rat-
kaisut.

lasten turvallisuus huomioitava myos rakennusaikana

Mielipide valitetdéan toimijalle. Kaupunki toimii vastuullisena toteuttajana katujen osalta.
uudet likkennejérjestelyt ja yhteys asuinalueille toteuttava ennen kuin teollisuusalueen
rakennustyot alkavat

Rakentamisaikataulu on tiukka, sek& infran, katujen ettéa rakennuksen osalta.

ulkoilu- ja liikuntapaikkojen tilalle jarjestettava alueelle tai sen l&heisyyteen vastaavat
uudet mahdollisuudet.

Osayleiskaavatytssé tutkitaan ulkoilu- ja liikuntapaikkojen sijoittumista.

Toivomme, ettéd rakennushankkeelle nimetdan yhteyshenkild, johon saamme yhteyden
aina tarvittaessa.

Toive vélitetdan toimijalle.

On jarjestettava infotilaisuuksia sdannollisesti hankkeen aikana, tarkoituksena varmistaa
saanndllinen tilannekatsaus sek& mahdollisuus tietojen ja ajatusten paivittdémiseen.
Wartsila jarjesti hankkeen aluksi infotilaisuuden aikeistaan. Kaavan luonnosvaiheessa oli
kaavan esittelytilaisuus ja seuraava kaavaan liittyva yleisotilaisuus pidetddn maalis-
huhtikuun vaihteessa kaavaehdotuksen tullessa nahtaville. Sen jalkeen asemakaava ete-
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nee hyvaksymiskasittelyihin ja on rakennusluvan hakijan vastuulla tiedottaa rakennus-
hankkeesta.

Vaskiluodon As Oy Villa Mare

Yhteinen kannanotto Ignatiuspuiston asunto-osakeyhtididen kanssa ja sen lisaksi
Metséalueen rauhallisuus sdilytettava, vain parannettu polkupy6ravayla sallitaan
Uusi linjaus on muutettu kevyen liikenteen vaylaksi, jolla sallitaan joukkoliikenne.
Liikenne asuinalueelle Teollisuuskatua pitkin

Liikenne johdetaan Teollisuuskatua pitkin.

As Oy Teollisuuskatu 10

Frilundintien itdosa umpikujaan paatyvaksi korttelikaduksi (pihatieksi)
Kaavaehdotuksessa katualue on muutettu suojaviheralueeksi. Ajo asuinkortteliin on 0soi-
tettu ajorasitteena.

Kevyen lilkenteen vayla viheralueen (EV) ja pysakointilaitoksen véliin yhtyen Kaarlentien
itdpaatyyn ja siitd Kuulahdenkadun ylitse ja metsan l&pi Vaskiluodon sillalle.

Kaavaa on muokattu edelld esitetylla tavalla vaylan silla osalla, joka sisaltyy kaava-
alueeseen.

Jos katu tarvitaan myo6s autoliikenteelle, mahtuu se parkkitalon ja kevyenliikenteen-
vaylan valiin

Uusi katulinjaus on osoitettu vain jalankululle, polkupyérailylle ja joukkoliikenteelle. Vay-
I&n sijainti on toivotussa paikassa.

Pysyvan ratkaisun turvaamiseksi nykyisten parkkipaikkojen alue (EV) halutaan lunastaa
(ja my6s korttelialueella olevan Teollisuuskadun jatkeen varrella olevat paikat)
EV-alueelle on p-1 merkinnalla osoitettu alue, jolla pysékdinti sallitaan.

Pysékdinnista on sovittava erillissopimuksella maanomistajan kanssa.

Varjoanalyysi tehtévé jokaiselle kuukaudelle

Varjoanalyysi laaditaan jokaiselta talvikuukaudelta.

Véestonsuoja Vaskiluotoon

Laajemmin alueen turvallisuuteen liittyvat kysymykset ratkaistaan osayleiskaavassa.

As Oy Teollisuuskatu 12

Frilundintiesta ei saa tehd& ajotietd sen aiheuttaman hairion ja liian lahelta taloja kulke-
van linjauksen vuoksi, uusi katu tulee jattaa toteuttamatta ja Frilundintie séilytettava pi-
hatiend (jolta paatyy puutalokorttelin pihaan)

Kaavaehdotuksessa katualue on muutettu suojaviheralueeksi. Ajo asuinkortteliin on 0soi-
tettu ajorasitteena.

Liikenne Wartsilan vieraille ja sokerin alueelle Kaarlentien ja Kuulahdenkadun kautta
Liikenne Sokerin alueelle ohjataan Kaarlentien kautta.

Pysakaintitalo sallitaan, mutta parempi paikka olisi Reininkadun ja Teollisuuskadun ris-
teyksen laheisyydessa, mikéli paikka sdilyy luonnoksen mukaisena, tulee sen olla tar-
peeksi matala ja ymparistdon sopiva, osa talosta voisi olla maan alla varjostuksen vélt-
tamiseksi

Pysékdintitaloa on siirretty noin 10 metria etelammas ja madallettu aiemmasta +20.5
kor-keudesta +17.0 korkeuteen asuinrakennusten puolella ja porrastuen etelépuolella
kor-keuteen +19.0.
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Osoitettava pysékointitila 63 ap + 5 vieraspaikkaa yhteensd noin 70 ap myymalla tai
vuokraamalla nykyisin kdyttssa oleva, tai joku muu I&histolld oleva alue asukkaille
Asuinalueen pysakoéintid on mahdollista tilapéisesti ja erillissopimuksella jatkaa siihen
erikseen varatulla p-1 alueella, joka sijaitsee suojaviheralueeksi osoitetulla, nykyisin lu-
vatta asuinalueen kdytossa olevalla alueella.

Koko vuoden kaikki kuukaudet kattava varjostusanalyysi tarvitaan

Varjoanalyysi laaditaan jokaiselta talvikuukaudelta. Kesdkuukausina varjot ovat niin ly-
hyet, ettei ne analyysissa paljon poikkea toisistaan.

As Oy Teollisuuskatu 14

Frilundintien itdosa umpikujaan paatyvaksi korttelikaduksi (pihatieksi)

Frilundintien itdosa muutettiin suojaviheralueeksi, jolla on ajoyhteys Sokerin asuinkortte-
liin ja p-1 merkinndll& osoitettu alue, jolla pysakoéinti sallitaan. Kaavamaaradys on “Suoja-
viheralue, jolla kulttuuriymparistdn ominaispiirteet sailytetaan.

Alue istutetaan ja jarjestetddn puistomaiseksi. Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisia
puu- ja kasvilajeja. Maiseman tai kaupunkikuvan kannalta tarkeat puut on séilytettava.
Alueella sallitaan tilapdinen asukaspysakointi. Pysakdinnista on sovittava erillissopimuk-
sella maanomistajan kanssa”.

Kevyen lilkenteen vayla viheralueen (EV) ja pysakointilaitoksen véliin yhtyen Kaarlentien
itdpaatyyn ja siitd Kuulahdenkadun ylitse ja metsan lapi Vaskiluodon sillalle.

Kaavaa on muokattu toivotusti sill& osalla kulkuyhteyttd, joka sisdltyy kaava-alueeseen.
Jos katu tarvitaan myo6s autoliikenteelle, mahtuu se parkkitalon ja kevyenliikenteen-
vaylan valiin

Uusi katulinjaus on osoitettu vain jalankululle, polkupyoréilylle ja joukkoliikenteelle.
Pysyvan ratkaisun turvaamiseksi nykyisten parkkipaikkojen alue (EV) halutaan lunastaa
(ja my6s korttelialueella olevan Teollisuuskadun jatkeen varrella olevat paikat)
EV-alueella olevan p-1 merkinnalla osoitetun alueen tilapaisesté vuokraamisesta voi neu-
votella Vaasan kaupungin maanomistusta hallinnoivan Kiinteistotoimen kanssa.
Varjoanalyysi tehtévé jokaiselle kuukaudelle

Varjoanalyysi laaditaan jokaiselta talvikuukaudelta.

Véestonsuoja Vaskiluotoon

Laajemmin alueen turvallisuuteen liittyvat kysymykset ratkaistaan osayleiskaavassa.

As Oy Teollisuuskatu 16

Osoitettava pysakointitila 63 ap + 7 vieraspaikkaa, EV-alueeksi osoitetulla alueella on ny-
kyisin 28 sahkopistokepaikkaa 7 vieraspaikkaa ratkaisuehdotukset; ostaa/vuokraa nykyi-
sen alueen tai muun Frilundintien ja Teollisuuskadun l&heisyydessa olevan alueen.
Asuinalueen pysakoéintid on mahdollista tilapéisesti ja erillissopimuksella jatkaa siihen
erikseen varatulla p-1 alueella, joka sijaitsee suojaviheralueeksi osoitetulla, nykyisin lu-
vatta asuinalueen kdytossa olevalla alueella.

Ei Frilundintien jatketta Kaarlentielle, vain polkupyorévayla, kaytetédédn olemassa olevaa
katuverkkoa.

Frilundintien jatke on kaava-alueen osalta siirretty eteladmmas ja muutettu kevyen liiken-
teen vaylaksi jolla joukkoliikenne on sallittu.

Parkkitalo sijoitettava Williamssonin tontin kulmaan, ajo Teollisuuskadulta etelédn suun-
nalta Kaarlentien alitse tai Reininkadun ja Teollisuuskadun kulmaan.
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Kyseista aluetta ei ole tassa vaiheessa mahdollista kaavoittaa pysakoéintiin, silla se on yk-
sityisomistuksessa. Mikéli tilanne muuttuu, on asiaa myohemmin mahdollista arvioida
uudelleen.

Parkkitalo mahdollisimman matala, alin kerros maan alle, materiaaliksi puu, valaistus ei
saa olla hairitsevaa.

Pysékdintilaitosta on siirretty noin 10 metrid etelammas, kauemmaksi asuinrakennuksis-
ta.

Pysékdintilaitosta on madallettu asuinrakennusten puolelta 3,5 metrid osoittamalla
asemakaavaan rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema +17.0. LPA-
kortteliin on lisatty merkinta p-ma Il mik& mahdollistaa kahden maanalaisen kerroksen
rakentamisen. Kaavassa annetaan seuraava maarays; ” Pysakaointilaitoksen tulee olla va-
ritykseltddn luonnonmukainen ja ymparistoon sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan
kayttaa punatiiltd, keraamista laattaa, corten-terdsta tai vastaavaa materiaalia. Alueen
valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on var-
mistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiota viereiselle asuinalueelle.
Kattamattomat pysékdintipaikat tulee jasennelld istutuksin ja vastaavin rakenteellisin
keinoin. Rakentamattomat alueet tulee jéarjestaa puistomaisiksi.”

Hulevesien virtaaminen Teollisuuskadulta asuinalueelle estettéava keraamalla vesi Frilun-
dintien risteyksessé

Alueelta on asemakaavaa varten laadittu hulevesiselvitys. Myohemmin tullaan Kunta-
tekniikan toimesta laatimaan hulevesisuunnitelma, jonka mukaisesti alueen hulevesia
hallitaan.

Voimalinja samaan kohtaan kuin kaukolamp@ eli suorinta reitti.

Voimalinja kaivetaan maahan samaan kohtaan kuin se télla hetkelld kulkee ilmassa.
Olemassa olevaa puustoa sdilytettdva Frilundintien varrella olevalla 30 metrin suoja-
vyOhykkeell&.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu 30 metrin vy6hyke puilla istutettavaksi alueeksi. Teolli-
suuskadun kulmassa on osa, jolla maarayksena on ”Alueen osa, jolla luontoarvojen, mai-
seman tai kaupunkikuvan kannalta tarkeat puut on sailytettava.

Taydennys- ja hoitoistutuksissa suositaan alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja”.
Pelikentat em. viheralueelle, tonteille 23 ja 24

Toimistokortteliin ei ole mahdollista osoittaa pelikenttié.

Miten asemakaavan toteutuksessa huomioidaan ettd 50 metrin p&&hén asuinalue jaa
uudisrakennusten varjoon 4 kuukautta vuodessa (15.10. — 15.2.)

Kaavaehdotukseen on lisatty varjoanalyysi jokaiselta talvikuukaudelta. Suomen leveysas-
teella kaikki rakennukset muodostavat valitettavasti pitkia varjoja talven pimeimpind
kuukausina.

Toimistotonteille samanlainen aita kuin keskussairaalan tontille on nyt rakennettu tasa-
painottamaan erilaista rakentamistapaa

Kaavaehdotukseen lisdttiin lause "Tontti voidaan rajata kulttuuriympéristéon sopivalla
korkeintaan 120 cm korkealla aidalla”.

Alueen ja rakennusten muotoilussa tulee huolellisesti huomioida olemassa olevien ra-
kennusten massa, rakennusmateriaali seka varimaailma

Kaavassa edellytetdan ettd "Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen si-
jainti valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympériston (RKY) vieressa. Ra-
kennusten kokonaishahmon, varien, materiaalien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia ym-
paréivaan rakennuskantaan”.
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As Oy Vaskiluodon Frilundintie 4

Frilundintien jatketta vastustetaan sen aiheuttaman hairion ja liian l&helta taloja kulke-
van linjauksen vuoksi, linjaus tulee jattaa toteuttamatta

Frilundintien jatke on siirretty etelammas ja asuinrakennusten eteen lisatty suojaviher-
alue. Uusi katulinjaus on kevyen liikenteen katu, jolla joukkoliikenne on sallittu.

Liikenne sokerin alueelle Kaarlentien ja Teollisuuskadun kautta, tarvittaessa Teollisuuska-
tua on tilaa leventéé ja ndkymia kohentaa laadukkaaksi myds Wartsilén asiakkaille.
Kaavaehdotuksessa lilkenne ohjataan Kaarlentien ja Teollisuuskadun kautta.

Parkkitalo on vastoin kaupungin energia- ja ilmasto-ohjelman linjausta pienentad hiilija-
lanjalked eiké sité haluta toteutettavan.

Pysékdintilaitos tarvitaan toimistorakentamisen toisen vaiheen kdynnistyttyd. liman py-
sakaintilaitosta lahitienoot tayttyisivat tyontekijoiden autoista.

Jos parkkitalo on pakko rakentaa, on sijainti oltava kauempana asutuksesta
Pysékdintilaitosta on siirretty noin 10 metrid etelammas, kauemmaksi asuinrakennuksis-
ta.

Jos parkkitaloa ei voi edes siirtdd on korkeutta madallettava niin, ettei se varjosta lain-
kaan vuodenajasta riippumatta, ensimmadiset kerrokset maan alle jolloin mahdollistuu
my0s tunneli suoran tehtaalle, ulkomuoto ja materiaalit Kuulahden henkeen sopivat, va-
lojen héikaisy estettévé ja asuinalueen suojaksi kasvustoa, esim. tihed pensasaita.
Pysékdintilaitosta on madallettu asuinrakennusten puolelta 3,5 metrid osoittamalla
asemakaavaan rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema +17.0. LPA-
kortteliin on lisatty merkinta p-ma Il mik& mahdollistaa kahden maanalaisen kerroksen
rakentamisen. Kaavassa annetaan seuraava maarays; ” Pysakoéintilaitoksen tulee olla va-
ritykseltddn luonnonmukainen ja ymparistoon sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan
kayttaa punatiiltd, keraamista laattaa, corten-terdsta tai vastaavaa materiaalia. Alueen
valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on var-
mistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiota viereiselle asuinalueelle.
Kattamattomat pysékdintipaikat tulee jasennelld istutuksin ja vastaavin rakenteellisin
keinoin. Rakentamattomat alueet tulee jéarjestaa puistomaisiksi.”

Asukkaiden pysakginti turvattava myymalla tai vuokraamalla nykyisin kéyttssa oleva alue
Asuinalueen pysakoéintid on mahdollista tilapéisesti ja erillissopimuksella jatkaa siihen
erikseen varatulla p-1 alueella, joka sijaitsee suojaviheralueeksi osoitetulla, nykyisin lu-
vatta asuinalueen kdytdssa olevalla alueella.

Asuinalueen tarpeet ja toiveet huomioitava

Osallisten mielipiteet pyritddn huomioimaan kaavassa mahdollisimman hyvin.

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys VKA ry

Osayleiskaava ja sen selvitykset ovat kesken. Asemakaavan tulisi perustua osayleiskaa-
vaan.

Kaavoja laaditaan rinnakkain ja valmistuvien selvitysten anti on molempien kaavojen
kaytettavissa.

Osayleiskaavan, etenkin liikkennesuunnitelmien puuttuminen sekd muiden valttamatto-
mien selvitysten puuttuminen.

Vaskiluotoa suunnitellaan samanaikaisesti monella tasolla. Vaskiluodon osayleiskaavaan
maaritellyt selvitykset on kerrottu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Ase-
makaavaan liittyvat selvitykset on lueteltu tdméan kaavaselostuksen alussa. Kaavatyon
aikana on suunnittelun tueksi laadittu liikenneselvitys seka liikenteellinen yleissuunnitel-
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mia, joilla on tutkittu asemakaavaratkaisujen toteutettavuutta. Tarkempi katusuunni-
telma on mahdollista laatia kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Suunniteltu parkkitalo on siirrettdva paremmin sopivalle paikalle tai maan alle.
Pysékdintilaitosta on siirretty noin 10 metrid eteldammas ja kortteliin on merkitty maan-
alaisten kerrosten mahdollisuus.

Maaperéselvitykset tehtéva huolella

Alueelta on kayttssa maaperatietoja.

Havainnekuvat ovat kesken&an ristiriidassa

Osa kuvista on kaavan havainnekuvia ja muutamia on Wartsilan keskenerdisen raken-
nussuunnittelun tuottamia nakymiéa. Viimeksi mainituista kuvista on kaavassa maaratyt
puut jatetty pois rakennuksen paremman nakyvyyden vuoksi. Todellisuudessa rakennuk-
sen edessa olisi isoja sailytettavaksi maariteltyja puita.

ehdotuksessa on mydnteisté Frilundintien rauhoittaminen pahimmasta liikenteesté (30
km:n rajoitus on sopiva), Frilundintien viheralue ja toimistorakennusten porrastettu kor-
keus.

Kaikki edelld luetellut sailyvat vahintaan ennallaan kaavaehdotuksessa. Sokerin asuinra-
kennusten eteen on lisatty suojaviheralue ja kevyen liikenteen katu/joukkoliikennekatu
on siirretty etelammas.

Vaasan Kavelyklubi ry

Vaasan Marssin 10 km reitti turvattava teknologia-alueen lapi

Teollisuusalue tulee olemaan aidattu, eiké sen l&pi voi osoittaa kulkureitteja.

Reittia voi kehittaa siirtamalla sita molemmissa reunoissa kulkemaan lahemmés rantaa
Reittien kehittdminen on mahdollista Suomen sokerin alueella ja Kuulahden rannassa.

4.5.7 Yleisotilaisuudessa saatu palaute
Asemakaavaluonnosta esiteltiin yleisdlle 21.1.2019 Kirjaston Draama-salissa. Paikalla tilai-
suudessa oli noin 100 henkil6& ja 10 viranhaltijaa, lisaksi mukana olivat EPV:n ja Wartsilan
edustajat. Rakentavassa hengessa sujunut ilta kesti 3 tuntia ja asiaa kasiteltiin yhdessa aihe
kerrallaan kaikki mielipiteet ja kysymykset huomioiden.
Tilaisuudessa keskusteltuja aiheita olivat:

Pysakaintitalon sijainti, ulkomuoto ja liikennejarjestelyt

Uudisrakennusten ja Sokerin alueen yhteensovittaminen ja alueella séilyvét viheralueet
EV-alueelle sijoittuvat asuinalueen nykyiset pysakointipaikat

Suunnittelualueen ja koko Vaskiluodon liikenne- ja pysékdintijarjestelyt
Urheilumahdollisuuksien turvaaminen

Frilundintien liikennema&ara ja toteuttaminen hidaskatuna

Tehtaan korkeus, ulkomuoto, tuulitunnelit, varjot

Toiminnan aiheuttama melu, valo, iimansaaste

Vaskiluodon metsan koskemattomuus

Voimalinjan tuleva sijainti

Rakennusaikaiset lilkenne- ja muut jérjestelyt

Aikataulut (asemakaava, osayleiskaava, rakentaminen, satamatie, uudet katujarjestelyt)

Tilaisuuden aluksi kaavoitusjohtaja esitteli kaavaluonnoksen ja siité4 laaditun havainnemateri-
aalin. Sen jalkeen jakaannuttiin 7 ryhmaan, joissa pohdittiin tarkemmin kaavan siséltfa. Lo-
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puksi jokaisen ryhmén keskuudestaan valitsema henkil§ esitti kaikille millaisia mielipiteita ja
kysymyksié ryhmatytskentelyssé nousi esiin. Annettu palaute kerattiin talteen, mielipiteet ja
kysymykset dokumentoitiin ja kirjattiin osaksi kaavan virallista materiaalia.

Ryhmétoiden palautteena esitettiin seuraavat mielipiteet ja kysymykset. Jokaisen kohdan jal-
jessa kursiivilla Kaavoituksen vastine.

Pyorateiden talvikunnossapito huomioitava.

Osayleiskaavatytssa Vaskiluodon kevyen liikenteen verkostoa kehitetdéan kaikki vuoden-
ajat huomioiden. Esitetty toive pydrateiden talvikunnossapidosta vélitetddn Kuntateknii-
kalle.

Viheralue toimistorakennusten ja asutuksen valissa séilytettava.

Kaavassa on osoitettu 30 metrin levyinen istutettava alue toimistokorttelin Frilundintien
puoleiseen reunaan.

Ajo pysakointitaloon Frilundintien jatkeelta.

Pysékdintitaloon ajo on suunniteltu Teollisuuskadulta. Frilundintien jatke merkitdan la-
hella olevien asuinrakennusten vuoksi jalankululle ja polkupyoréilylle varatuksi kaduksi,
jolla joukkoliikenne on sallittu.

EV-alueeksi suunnitellulla alueella olevat pysékdintipaikat sdilytettava.

Asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman, on pysakéinti mahdollista saada luvallisek-
si neuvottelemalla kaupungin Kiinteistotoimessa méaaraaikainen vuokrasopimus kyseises-
ta madraalasta siihen saakka, kunnes Sokerin alueelta 16ytyy pysyvat paikat.
Pysakaintitalon julkisivumateriaali on valittava niin, ettd rakennuksen tai autojen valot
eivat aiheuta hairiota asuinalueelle.

Asemakaavan maarayksissa edellytetdan, ettd alueen valaistusta ja opastusta (valaisin-
tyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava, ettei niista aiheudu
h&iriota viereiselle asuinalueelle.

Pysakaintitalon sijainti — toiveena lahemmas Kaarlentieté tai kokonaan maan alle.
Pysékdintilaitos on siirretty noin 10 metrid etelammas kuin kaavaluonnoksessa. LPA-
kortteliksi osoitetun alueen eteldlaidassa on voimalinjojen laiterakennuksille varattua
aluetta 4 metrin kaistale, joka tulee pysakdintitalon sijoittelussa huomioida. Vaskiluodon
maaperassa kallio on laajoilla alueilla 1ahellda maanpintaa ja lisdksi 1&heisen merenpinnan
tason korkeus aiheuttaa haasteita ja lisdkustannuksia maanalaisten tilojen toteuttami-
seen. Pysakointikorttelissa mahdollistetaan kuitenkin kahden maanalaisen kerroksen ra-
kentaminen. Lisdksi rakennukselle maaritellaédn kaavassa enimmaiskorkeus porrastuen
asuinalueen puolelta matalampana.

Ruorikadun kohtaan ajateltu uusi liikkenneympyré ja sen liittymét on suunniteltava uudel-
leen joustavammaksi.

Lilkenneselvitystydssa kyseisen kohdan jarjestelyiden suunnitteluun on kaytetty runsaasti
aikaa. Alueen halki kulkevalla rautatiealueella olevat kahdet raiteet ja Reininkadun |&hei-
syys estavat tehokkaasti suurimman osan tavoitteena olleista ratkaisuista.

Sokerin alueen asukkaiden ja erityisesti lasten urheilumahdollisuudet alueella turvattava
huomioiden, etta asukkaiden maaré alueella tulee kasvamaan.

Osayleiskaavatytssa tarkastellaan Sokerin asukkaiden virkistys- ja ulkoilumahdollisuuk-
sien sijoittumista. Tavoitteena on turvata harrastusmahdollisuudet 1&helld asuinaluetta.
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Frilundintien hidaskatumerkintd méaarayksineen on tarked ja sailytettava! Asutus on l&-
hell&!

Hidaskatumerkinta sailyy kaavassa.

Ison levedn massan sijaan pistemaéinen ja korkea rakennus.

Tehtaan tuotanto edellyttéa laajasti lattiapintaa, johon pistemainen rakennus ei sovellu.
Toimisto-osan ensimmainen suunnitelma oli pistemainen, mutta jatkosuunnittelussa ra-
kennus muuttui matalammaksi varjostuksen vuoksi.

Pysakointitalo Wartsilén l&ansipuolelle.

Tulevan tehtaan lansipuolella on nykyinen Wartsilan laboratoriorakennus ja siité lanteen
on EPV:n voimalaitosalue. Muut osat tontista peittéd tehdasrakennus.

Rakennuksista aiheutuvien tuulitunneleiden muodostuminen estettava.

Tehtaan ja konttorirakennuksen valiin ité-lansi suunnassa muodostuu ilmavirtausta syn-
nyttava valitila alueelle edelleen jaavien infralle osoitettujen rasite-alueiden ja pelastus-
tien takia.

Melua, danté, muuta haittaa lahialueen asukkaille?

Tulevan toimijan on suunniteltava tuotantolaitoksen toiminta siten, ettei siitd aiheudu
ymparistolle haittaa. Toiminnalle on haettava Ely-keskukselta ymparistolupa, jossa méaa-
ritelladn tarkemmin mm. haihtuvien hiilivetyjen paast6ja, ymparisttmelua ja monia mui-
ta ympariston kannalta tarkeité indikaattoreita sellaiselle tasolle, jolla toiminta alueella
sallitaan.

Vaskiluodon metsé séilytettdvd kokonaisuutena, sinne ehdotettu bussilinja poistettava.
Liséksi pyoréatie on jo olemassa.

Asemakaavan muutos ei koske Vaskiluodon metsdd. Osayleiskaavan taustaselvityksend
laadittu liikenneselvitys ottaa kantaa bussilinjaan ehdottamalla yhtend tutkittavista vaih-
toehdoista kiertéavaa ja metsan lapi kulkevaa bussireittia edestakaisen reitin valttamisek-
si ja toimivamman joukkoliikennereitin aikaansaamiseksi.

Pysakaintitalon sijainti lahelld asutusta huonontaa ilmanlaatua Sokerin alueella (Wil-
liamssonin rekkaterminaalin aiheuttaman haitan liséksi).

Autoliikenne tuottaa pakokaasuja, oli pysékointilaitosta tai ei. Rakenteellinen pysakginti-
ratkaisu on ainoa keino hallita ja jarjestaa alueen pysakainti, silla tulevan toiminnan vaa-
tima autopaikkamaéara ei mahdu maantasoon, ilman ettd ymparistén suojaistutus ja ra-
kentamisen maard vahennettaisiin minimiin. Kaytettavissd oleva maapinta-ala on jo
muutenkin vahaista, eika alueen kaikkia viheralueita tai ympariston katuja haluta pyséa-
kointiin. Rakenteellisten pysakoéintiratkaisujen liséksi liikenteen jarjestdminen (ja pako-
kaasujen vahentaminen) edellyttdd houkuttelevaa tydmatkaliikennettd myds kavellen ja
pyorailen, seka tihealla vuorovalilla kulkevaa ja nopeaa joukkoliikennejarjestelmaa.
Pysakaintitalon sijainti ei miellyta.

Sijaintia on tutkittu uudelleen. Pysékdintitaloa on luonnosvaiheen jélkeen siirretty niin la-
helle sdhkon laiterakennusta kuin se ajovaylé laitokseen huomioiden on mahdollista.
Tarkennuksia varjoanalyysiin, tulos esitetty yltiOpositiivisena. Varjostusta ei saa syntya
asuinalueelle.

Asuinalueelle yltéda varjoja vain talvella pimeimpinad kuukausina, jolloin kaikki rakennuk-
set tuottavat Vaasan leveysasteella pitkid varjoja. Mallinnuksen varjostusominaisuus on
todennettu vertaamalla varjoanalyysin varjoa todelliseen varjoon. Auringon korkeus ja
rakennuksen korkeus synnyttavat matemaattisella funktiolla varjostuksen pituuden. Kaa-
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vaehdotusvaiheessa kaavan havainnemateriaaliin lisdtdén varjotilanne kaikilta pimeilta
kuukausilta.

Kuulahden puoleinen osa Sokerin alueesta jaé ilman parkkialuetta.

NyKkyisin kéytdssa olevan asuintontiksi kaavoitetun pysakoéintialueen muuttuessa suojavi-
heralueeksi (EV), on sen kaytt6d mahdollista jatkaa solmimalla méaraalasta maaraaikai-
nen vuokrasopimus kaupungin kanssa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.
Pysakointitalo maan alle, edes osittain.

Osittaista maan alle toteuttamista on tutkittu ja pysakdintitalon ensimmainen kerros on
osin mahdollista sijoittaa maan alle. Kaavaehdotuksessa LPA-kortteliin on merkitty
maanalaisen rakentamisen salliva merkinté.

Isompi viheralue pysakaintitalon tilalle.

Pysékadintikorttelia ei ole mahdollista korvata viheralueella. Pysdkoinnille on osoitettava
riittavasti tilaa, sillda muutoin on vaarana, ettd l&hialueet tayttyvat teknologiakeskitty-
massa tyoskentelevien autoista.

Wartsildan suuntautuva lilkenne keskustasta ratkaistava ensin.

Liikenneselvityksessa on tutkittu liikennemaari ja liilkenteen sujuvuutta Vaasanpuistikol-
ta alkaen. Selvityksessd ehdotetaan toimia, joilla asiat voidaan ratkaista.

Osayleiskaava ensin, vasta sitten asemakaava!

Kaavoja laaditaan rinnakkain ja selvityksia koordinoidaan niin, ettd asemakaavan sisal-
toon ja vaikutuksiin liittyvat selvitykset laaditaan osayleiskaavatyssa ensimmaisena.
Pysakaintitalo tulisi siirtéd mahdollisimman paljon eteldan, sahkojohdon eteldpuolelle.
Sahkojohdon eteldpuoli on Smart Technology Hub kaava-alueen ulkopuolella ja yksityis-
omistuksessa. Kyseisté aluetta ei ole téssé vaiheessa mahdollista kaavoittaa pysakointiin,
silla se on yksityisomistuksessa. Mikali tilanne muuttuu, on asiaa myéhemmin mahdollis-
ta arvioida uudelleen.

Maanalainen pysékointi on paras ratkaisu.

Ratkaisu on hyva, mutta meren laheisyydesta johtuvat tekniset vaatimukset ja kaytetta-
vissd oleva tila rampeille tekevat taysin maanalaisesta tilasta vaikean toteuttaa. Pysa-
kointitalon kortteliin on kuitenkin lisatty merkint& joka mahdollistaa kaksi maan alaista
kerrosta.

EPV:n toimistotontin liilkenne tulisi ohjata etelasta.

Jokaiselle tontille on lain mukaan oltava katuyhteys, eika liikkennetté tasta syysta voi oh-
jata etelasta korttelialueen lapi.

Rautatieta tuli hyddyntaa seka joukkoliikenteend, etté raskaan liikenteen sijaan tavaran-
kuljetuksessa.

Vaskiluodon liikennettd tullaan kehittdmaén ja erityisesti tullaan suosimaan joukkolii-
kenneratkaisuja. Radan hyddyntamista selvitetaan.

Rakennusten korkeudet.

..madritelladdn asemakaavassa nousemaan porrastetusti poispain asuinalueesta menta-
essa.

Frilundintien jatke tulisi toteuttaa jo etukateen.

Selvitetddn mahdollisuutta toteuttaa véliaikaisratkaisuna kadun alkup&a Reininkadulta
Kaarlentielle. Loppuosa Kaarlentieltd Frilundintien jatkeelle vaatii toisen asemakaavan
muutoksen.

Vanha ympadristo pitéisi paremmin huomioida; julkisivumateriaaliksi tiili ja puu!
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Ehdotetuista julkisivumateriaaleista tiili soveltuu suuren kokoluokan rakennuksiin, mutta
on korkeiden kulujen vuoksi usein poissuljettu ratkaisu.

Suunniteltu toimistorakennus on ulkomuodoltaan téysin epasopiva Sokerin alueen vie-
reen!

Rakennusten suunnitelmat ovat keskenerdisia. Annettu mielipide kirjataan ja valitetaan
toimijalle.

Asukkaiden tieristeys (Reininkatu)?

Katusuunnitelmat ja risteysjarjestelyt suunnitellaan Kuntatekniikan toimesta mythem-
min katu-suunnitelmissa, jotka asetetaan julkisesti nahtaville.

Voimalinja pidemmalt& matkalta maan alle.

Nykyinen siirto maksaa miljoonia, eikd enempéaén ole resursseja.

Pysakainti tehtaan alle.

Kantavuussyista ratkaisu ei ole mahdollinen.

Asiakasliikenne muuta kautta.

Toimijan mukaan asiakkaita ei sallita tehdasalueen sisépuolelle turvallisuus-, toiminnalli-
suus- ja viihtyisyyssyista.

Savu- ja meluselvitys.

Tulevan toimijan on suunniteltava tuotantolaitoksen toiminta siten, ettei siitd aiheudu
ymparistolle haittaa. Toiminnalle on haettava Ely-keskukselta ymparistolupa, jossa méaa-
ritelladn tarkemmin mm. haihtuvien hiilivetyjen paast6ja, ymparistétmelua ja monia mui-
ta ympariston kannalta tarkeité indikaattoreita sellaiselle tasolle, jolla toiminta alueella
sallitaan. Liikenneselvityksessa on todettu, ettd alueen lilkkennemé&arét ja nopeudet tule-
vat olemaan niin alhaisia, ettei liikenteesta aiheutuva melu ylla selvitysté vaativalle tasol-
le.

Pysakaintitalo enemman toimistorakennuksen muotoinen.

Pysékdintitalon katto porrastuu ollen matalampi asuinalueen puolella. Rakennuksen
muoto maaraytyy pitkalti tehokkaan pysakointiratkaisun perusteella. Julkisivut méaaritel-
l[dan tarkemmin suunnittelun edetessd, padamaaranad on kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan alueen naapurustoon soveltuva materiaali ja vari.

Pysakaintitalo on liian musta.

Kaavamaarayksissa pysakointikortteliin on annettu maarays, jonka mukaan pysakaointi-
laitoksen tulee olla véritykseltdan luonnonmukainen ja ymparistéon sopiva. Julkisivuma-
teriaalina voidaan kayttdd punatiiltd, keraamista laattaa, corten-terasté tai vastaavaa
materiaalia

Uusiin tiejarjestelyihin suhtaudutaan varauksella, esim. viheralueiden vahingoittuminen?
Uudet katulinjat toteutetaan ldhes kokonaan nykyisille korttelialueille.

Milloin vihred kasvusto yltda nakdesteeksi?

Osa nykyisesta puustosta on asemakaavassa merkitty sailytettavaksi.

Miten asukkaiden pysakdintiasia hoidetaan/ratkaistaan?

Tamanhetkisista paikoista on mahdollista neuvotella méaraaikainen vuokrasopimus kaa-
van saatua lainvoiman.

Melukysymys, tuleeko liséd melua?

Tehtaan toiminnasta aiheutuvaa melua valvotaan ympéristéluvassa. Kaavassa on méaa-
rays jonka mukaan "Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoon
hajua tai muuta ilman pilaantumista. Laitoksen suunnittelussa huomioidaan sitéd ympa-
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réivien alueiden kayttotarkoitus siten, ettd laitoksen toiminnasta aiheutuva melutaso ei
ylita sdédettyja ohjearvoja.”

Liikkennemelu ei tule yltdm&an yli sallitun ohjearvon (perusteena liilkenteen maara ja no-
peusrajoitus).

Mika on Frilundintie 5 kohtalo?

Rakennus tullaan purkamaan.

Milloin asukkaiden taytyy muuttaa pois?

Aikataulu ei ole tiedossa.

Mika on Wartsilan rakentamisaikataulu?

Rakentaminen alkaa loppukeséll tai syksylla 2019.

Kenen kayttoon pysékointitalo tulee?

Wartsilan.

Paljonko on EPV:n likkennetta Frilundintiell4?

EPV:n liikkennemaar&arvio on n. 170 ajoneuvoa/vrk (sis. tydmatka ja asiakasliikenne).
Waértsilén asiakasliikenne; mistd maaristé puhutaan?

Lilkenneselvityksessa on varauduttu asiakasliikenteen maarassa noin 200 ajoneuvoon
vuorokaudessa. Toimijan arvio on 50 henkilda vuorokaudessa.

On aiemmin luultu, etta Frilundintielle ei tule lisaa lilkkennetté, miksi tulee?

EPV:n omistukseen jadvalle toimistotontille on oltava katuyhteys.

Miksi on valittu tdm@ paikka, miksi ei Runsoriin?

Syyna sataman léheisyys ja jadhdytysveden tarve.

Misté |oytyy korvaavat urheilukent&t?

Luultavasti Vaskiluodon metsasta. Asiaa tutkitaan osayleiskaavatydssa.

Miksei hy6dynneté Kaarlentietd, kuka ajaa siita?

Kaavaehdotuksessa liikennejarjestelyt muuttuvat luonnosvaiheessa esitetysta; Frilundin-
tien jatke on lahelld olevien asuinrakennusten vuoksi siirretty etelammas ja osoitettu vain
jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi, jolla joukkoliikenne on sallittu. Uuden
Reininkadulta Frilundintien jatkeelle suunnitellun katuyhteyden loppuosalle ajateltu lii-
kenne tullaan ohjaamaan Kaarlentien kautta.

Pysakaintitalon ja 2-vaiheen aikataulu?

Ei tiedossa, joskus tulevaisuudessa.

Miten Sokerin alueen raskas liikkenne ohjataan?

Sokerin alueen kayttotarkoitus muuttunee tulevaisuudessa asumiseen, eiké alueelta syn-
ny raskasta liikennetta.

Miksi Frilundintieta levennetaan?

Ei levennetd, asemakaavassa on katualueen aluevaraus sisaltden kevyen liikenteen vay-
lan ja ojat/lumitilat.

Miksei voimalinjaa kaiveta samaan kohtaan missa se on ilmassa?

Voimalinja kaivetaan samaan kohtaan, eli teollisuustontin halki.

Miten voimalinjan maahan kaivuusta on informoitu?

Poikkeaminen asemakaavasta kahden laiterakennuksen rakentamiseksi asuintonttien
alueelle on ollut Suunnittelujaoston esityslistalla, joka julkaistaan internetissa. Voimalin-
jan uusi sijainti maan alla ei ole viel& luvitettu, eika siksi mydskaan informoitu.

Mihin tarkoitukseen on maanalainen tila tehdasalueen lounaiskulmalla?
Teollisuustoimintaa palvelevaksi varastoksi.
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Miksei konttori ja pysakoéintitalo ole samassa linjassa?
Asemakaavassa niille on méaaritelty sama linja, mutta toimistot on vedetty taméan hetken
suunnitelmissa vahéan sitakin etaéammalle asuinrakennuksista.

Tiedet&anko pysakdintitalon muoto?
Asemakaavassa maadritelladn massan koko ja suurin sallittu korkeus. Tarkka muoto
suunnitellaan vasta rakennuslupavaiheessa.
Autopaikkojen méara pysakadintitalossa?

Noin 300 autopaikkaa, riippuen rakennukselle suunniteltavasta muodosta.

Milloin pysakointitalo rakennetaan?

Samassa yhteydessd Wartsilan ll-vaiheen toimistorakennuksen kanssa. Aikataulu ei tie-
dossa.

Miten hoidetaan Wartsilan pysakaointi ennen ll-vaihetta?

Pintapysakointina kaavassa osoitetuilla alueilla.

Milloin satamatie?

Aikataulu ei ole tiedossa.

Lilkkennemaaéralaskelmia?

Asemakaavan liitteend olevassa Vaskiluodon liikenneselvityksessd on esitetty liikenne-
maarasta laskelmia.

Miten varmistetaan, ettd Wartsilan tyontekijat ajavat pysakointitaloon suoraan uudelta
katuyhteydelt&? Teollisuuskadun katkaisu Kaarlentien ja Frilundintien valiseltd osuudelta
voisi olla ratkaisu?

Toimijalla on yhtidn siséinen ohjeistus, miten tyontekijéiden tulee liikenndida tehdasalu-
eella. Pysakdintitaloon ajo on suunniteltu Teollisuuskadulta.

Miten vieraat ym. pysyy Wartsilan alueella.

Toiminta on alueen sisélla, joten sielld myos vieraat. Muussa yhteydesséa jokainen voi liik-
kua vapaasti, yksityisalueita kunnioittaen.

Miten varmistetaan, ettd rakennusaikanakin asukkaat paésevat kulkemaan?

Rakentajan tehtavana on huolehtia, ettei rakennushanke sulje kulkuyhteyksia.

Kuulahden pysékdinti poistuu, halutaan ilmaiset paikat pysakéintitaloon.

Pysékdintitalo on osoitettu Wartsilan tarpeisiin. Toteutuksen tullessa ajankohtaiseksi voi
asiassa lahestya toimijaa. Kuulahden pysakéinti on kaavassa mahdollistettu toteutetta-
vaksi erillissopimuksella.

Tarvitaan yhteinen Eko-kierratyspiste.

Kaavaehdotukseen on EV-alueella olevalle p-1 alalle on lisdtty méardys jonka mukaan
alueelle voi sijoittaa kierratysjatteen kerdyspaikan. Eko-pisteité Vaasassa yllapitavat Ab
Stormossen Oy ja Suomen Pakkauskierratys RINKI Oy.

Osayleiskaavan tulee ohjata rakentamista, ei Wartsildn hanke!

Osayleiskaavaa laaditaan samanaikaisesti.

Rakennukset, pysékdinti, ym. tulee liian [&helle sokerin asuinaluetta.

Asemakaavassa rakentaminen on osoitettu niin kauas asuinalueesta kuin se kaupun-
kiymparistdssa on mahdollista. Toimistotontin reunaan on osoitettu 30 metrin levyinen
istutuskaista ja pyséakointitalon eteen suojaviheralue.

Havainnekuvissa ei ndy rekkoja, kuten todellisuudessa olisi.

Raskas liikenne tehdasalueelle ohjataan Reininkadulta. Havainnekuviin on mahdollista li-
saté autoja.
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Voiko autopaikat osoittaa Williamssonin tontille?

Ei voi, alue on yksityisomistuksessa ja kaava-alueen ulkopuolella.

Onko Frilundintien jatke todella tarpeellinen, juuri EV:n kohdallla Sokerin alueen talot on
l[Ahimpéané.

Frilundintien jatke on siirretty l&helld olevien asuinrakennusten vuoksi etelammas ja 0soi-
tettu vain jalankululle ja polkupyéréilylle varatuksi kaduksi, jolla joukkoliikenne on sallit-
tu.

Pysakaintitalo tulisi rakentaa jo ensimmaisesséa vaiheessa, ettei autot levid ympéristoon!
Tavoitteena on pysakointitalon toteutuminen heti kun autopaikkatarve sité edellyttaa.

10 vuoden kuluttua ei ole enéda autoja, mita pysékdintitalolle tehdéan silloin?

Ideoidaan uutta kayttod, mikali 2-vaihe ja pysakéintitalo on jo ehditty toteuttaa ennen
pysakaintitalon tarpeettomaksi jagadmista.
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4.5.8 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

Kaavamaarayksiin ja merkintdihin on tehty pienia muutoksia lausuntojen ja mielipiteiden se-
ka jatkosuunnittelussa todettujen tarpeiden pohjalta. Alla on kuvattu tarkeimmat muutok-
set:

Luonnosvaiheen nahtavilldolon jélkeen voimalinjan maahan kaivuun suunnittelua jatkettiin.
Kaavan luonnosvaiheessa aikeena oli johtaa voimalinjat Frilundintien katualueella, kiertamal-
I& toimistokortteli sen pohjoispuolelta. Suunnittelujaosto mydnsi 9.10.2018 luvan asemakaa-
vasta poikkeamiseen laiterakennusten rakentamiseksi kaivuun molempiin péihin, mutta ka-
tualueelle tarvittavaa sijoituslupaa voimalinjakaapeleille ei vield luonnosvaiheessa ollut. Ylei-
sttilaisuudessa tulleen palautteen pohjalta asian suunnittelussa paéadyttiin osoittamaan joh-
dolle maanalainen sijainti nykyisen ilmajohdon alapuolelle, merkitsemalld kaavakarttaan
voimalinjalle johtorasite. Muita luonnosvaiheessa ratkaisematta olleita johtorasitteita olivat
Vaasan Sahkoverkon kaapelit ja Vaasan Veden putkilinjat. Molemmille lisattiin kaavaehdo-
tukseen johtorasitteet Teollisuusrakennusten korttelialueelle.

Pysékointikorttelin suunnittelua jatkettiin. Osallisilta saadussa palautteessa pyséakdintitalon
sijoituspaikkaan suhtauduttiin pddosin kielteisesti. Jatkosuunnittelussa todettiin kuitenkin,
etta pysakointipaikkojen ratkaiseminen ilman pysékdintilaitosta ei ole mahdollista. Pysakoin-
tilaitoksen tontin rajaa siirrettiin noin 10 metria kauemmas asuinalueesta, jolloin pienin
mahdollinen etdisyys lahimpaan asuinrakennukseen on noin 50 metrid. Pysékgintilaitoksen
raystaskorkeutta laskettiin noin yhden kerroksen verran. Tontille lisattiin maanalaisen tilan
merkintd, joka mahdollistaa rakentamisen myds osittain maan alle.

Frilundintien jatketta tarkasteltiin uudelleen osallispalautteen perusteella. Frilundintien jat-
keeksi ajateltu katuyhteys siirrettiin kulkemaan kauemmas asuinalueesta pysékdintitalon
pohjoispuolelle, jossa se hdiritsee véhemman asutusta. Ratkaisun etu on myds se, ettd maas-
ton korkeusasemat ovat edullisemmat yhteyden rakentamiselle. Katu muutettiin katualueek-
si, joka on sallittu vain kevyelle liikenteelle ja joukkoliikenteelle.

Frilundintien itdosa muutettiin viheralueeksi jatkamalla pysékointitalon pohjoispuolinen
suojaviheralue (EV) l&himpien tonttien rajalle asti. Toimenpiteelld pyrittiin mahdollisuuksien
mukaan huomioimaan alueella olevat olosuhteet: alueen puistomaisuus ja asukkaiden toi-
veet alueen kaytostd. Suojaviheralueelle lisattiin maarayksia, joilla tavoitellaan puistomai-
suutta ja alueella olevien kulttuuriarvojen sdilymista (alueen itéreunalla olevat venevajat).
Suojaviheralueelle lisattiin ohjeellinen pysakointialueen paikka (p), jolle maaraysten mukaan
saa sijoittaa erillissopimuksilla Suomen sokerin asuinalueen pysakdintipaikkoja. Ajo 1ahim-
malle asuintontille jarjestetdén rasitteena. Pitkalla aikavalilla on tavoite, ettd alue muuttuu
tulevaisuudessa entisté puistomaisemmaksi.

Frilundintien l&nsipa&hén lisattiin tilavaraus kdantdympyralle.

Toimistorakennusten korttelialueelle lisattiin rakennusala muuntamolle. Muuntamoraken-
nuksen julkisivuille asetettiin laatuun liittyvid maarayksia.

LPA-korttelialueelle ja toimistorakennusten korttelialueelle lisattiin merkinta, joka mahdollis-
taa maanalaisen pyséakoinnin sijoittamisen alueelle.

Wartsilan tehdasalueen alle osittain ulottuvaa olemassa olevaa maanalaista tilaa tutkittiin
tarkemmin. Kaavamaaréayksen sanalliseen tekstiin lisgttiin maininta, ettd maanalaisen tilan
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rajaus pitaa siséllaan myos suoja-alueen ja etté luolia ei saa laajentaa. Maanalaisen tilan ra-
kennusoikeudeksi merkittiin 6200 k-m?, joka vastaa luolien tamén hetkista pinta-alaa. Lisaksi
médriteltiin, ettd maanalaista tilaa on mahdollista kayttaa teollisuustoimintaa palvelevana
varastona. Tarkempien kaavaméérittelyjen taustalla on varautuminen tulevaisuudessa 3d-
kiinteistdjakoon, joka mahdollistaa maanalaisen tilan omistuksen eri taholle kuin yl&puolisel-
la teollisuustontilla.

My®0s teollisuusrakennusten korttelialueelle voidaan sijoittaa kellarikerroksia kahteen ker-
rokseen, ei kuitenkaan olemassa olevan luolaston alueelle eika sen suoja-alueelle.

Varjoanalyysia tdydennettiin ja analyysissa esitetyn varjon pituus tarkistettiin vertaamalla
mallin tuottamaa heittovarjoa eri aikoina valokuvattuihin varjostustilanteisiin. Osallispalaut-
teen perusteella varjoanalyysi tehtiin vield kattavammin jokaiselta vuodenajalta.

Luonnosvaiheessa KT-korttelialueella oli kaksi tonttia. Endotusvaiheessa suurempi toimisto-
tontti jaettiin kahdeksi tontiksi, joille luonnosvaiheen rakennusoikeus jaettiin puoliksi,
15000 k-m2/tontti.
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4.5.9 Ehdotusvaiheen julkisen ndhtavillaolon aikana saapuneet lausunnot

5.3.2019 péivéatty asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 20.3.-23.4.2019. Lisaksi kaavaehdo-
tusta esiteltiin yleisolle 25.3.2019 Kirjaston Draama-salissa. Paikalla tilaisuudessa oli noin 40
osallista ja 12 viranhaltijaa.

Kaavaehdotuksesta jatettiin 10 lausuntoa ja 2 muistutusta. Jaljessé saadusta palautteesta yh-
teenvedot ja mahdollinen kaavoituksen vastine kursiivilla.

Vaasan Sahkdverkko Oy
Luonnosvaiheessa annettu lausunto on huomioitu ja néin ollen Vaasan Sahkoverkko Oy:ll4 ei
ole huomautettavaa kyseiseen kaavaehdotukseen.

2. Logistiikkarykmentti

Puolustusvoimien alueellisena edunvalvojana 2. Logistiikkarykmentti ei nde omalta osaltaan
estettd kaavan jatkotydlle, mutta edellyttdd ettd my6s Suomen Turvallisuusverkko Oy:lta
(STUVE) pyydetaan lausunto kaavoitukseen ja maankayttoon liittyen.

Kaavoituksen vastine:

Suomen Turvallisuusverkko Oy:It& on pyydetty lausunto.

Pohjanmaan liitto

Asemakaavaprosessin edetessa Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 laadinta on edennyt eh-
dotusvaiheeseen. Tarkoituksena on saada maakuntakaavaehdotus asetettua nahtaville syk-
sylla 2019 ja hyvaksytty Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on tavoitteena kevaalla 2020.
Kaavaluonnokseen verrattuna kaavaehdotuksesta on poistettu kk-3-merkinté, Vaasan laatu-
kaytava. Asemakaavan suunnittelualuetta koskeva kaavamerkinta T, teollisuus- ja varasto-
alue, on maakuntakaavaehdotukseen asemakaavaehdotuksen mukaisesti tarkennettu mer-
kinndksi T/kem, kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue. Merkinnalla
osoitetaan laitoksia seké teollisuus- ja varastointialueita, joissa kaytetéén tai késitelldan vaa-
rallisia aineita ja joita koskee EU-direktiivi 2012/18/EU. Kohteiden konsultaatiovyohykkeet
ovat vahintééan 1 kilometri.

Lausunnossa todetaan, ettd Smart Technology Hub yritysalueen asemakaavaehdotus on sekd
voimassa olevan Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 ettd laadittavana olevan Pohjanmaan
maakuntakaavan 2040 mukainen.

Pohjanmaan pelastuslaitos

Lausunnossa kiinnitetddn huomiota kolmeen asiaan;

1. Tonttien 23 ja 24 valissd oleva ajorasite tulee merkitd myo6s pelastustieksi (pe-ajo).

2. Kaavaluonnosvaiheessa kaksi asunto-osakeyhtiota nosti esiin kysymyksen 'Vaestonsuoja
Vaskiluotoon’. Kaavoitus vastasi tuolloin, ettd laajemmin alueen turvallisuuteen liittyvat
kysymykset ratkaistaan osayleiskaavassa. Pelastuslaitos muistuttaa, ettd véestésuojan
rakentamisvelvollisuudesta sdadetéén pelastuslaissa 379/2011. Vaestonsuoja on uudis-
rakentamisen yhteydessa rakennettava rakennusta tai samalla tontilla tai rakennuspai-
kalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos kerrosala on véhintddn 1200 m?2 ja siind asutaan
tai tydskennelldén pysyvésti. Teollisuus-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennusta
varten vaestdsuoja on uudisrakentamisen yhteydessé rakennettava kerrosalan ylittdessa
1500 mz2. Vaestonsuojan koosta saadetaén Valtioneuvoston asetuksessa pelastustoimes-
ta 407/2011. Pelastuslaista on poistunut velvoite rakentaa ns. yleisia vaestonsuojia sa-
tamiin seka rautatie- ja linja-autoasemille.
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3. Kaavamaarayksissa ja kaavaselostuksessa todetaan etta ’konsultointivy6hyke on 1,0 km’.
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes méérittelee luvanvaraisen vaarallisia kemikaaleja
kasittelevén laitoksen ympérille ns. konsultointivyohykkeen, jonka sisélla tapahtuvasta
rakentamisesta on pyydettava lausunto Tukesista ja pelastuslaitokselta. Tukes pitéa in-
ternet-sivuillaan rekisterid konsultointivyhykkeistd ja niiden suuruudesta. Vaskiluodossa
on talla hetkella nelja Tukesin méarittelemad konsultointivydhykettd, joiden koko vaihte-
lee 0,2 — 1,0 km. Konsultointivydhykkeen koko voi olla kaksikin kilometria.
Konsultointivy6hykkeen suuruus madritelldan vaarallisten kemikaalien maaran ja ominai-
suuden perusteella. Koska tulevaisuudessa ei voida varmuudella tietda, ettd vaarallisten
kemikaalien maaraat ja ominaisuudet ovat nyt suunniteltujen mukaisia, ei ole jarkevad
kaavassa maaratg, ettd konsultointivyhyke on aina 1,0 km.

Kaavoituksen vastine:

Ajorasitteelle lisattiin pelastusajoa tarkoittava merkintd, vaestonsuojasta saatu lisatieto li-
sattiin kaavaselostukseen ja 1,0 km konsultointivyéhykkeesta kertova maaréays muutettiin
lausunnossa edellytetylla tavalla. Uusi maaraysteksti on ’Alueella olevien séiliGiden ymparilla
on Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin maarittelema konsultointivydhyke (kaavan hy-
vaksymishetkella 1,0 km), jolla tapahtuvasta merkittavAmmasta rakentamisesta on pyydet-
tava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Liséksi alueella on huomioitava Valtioneu-
voston asetus vaarallisten kemikaalien teollisesta kasittelystd, varastoinnista ja sailytykses-
ta’

Pohjanmaan museo

Lausunnossa todetaan, ettd asemakaavaehdotuksessa on huomioitu maakuntamuseon
aiemmat lausunnot ja kehitetty alueen pysakéintiin ja liikennejarjestelyihin liittyvié ratkaisu-
ja. Pysakointilaitoksen siirtdminen lahemmas voimalinjoja sekd rakennuksen madaltaminen
ovat ratkaisuja, jotka auttavat rakennuksen sopeuttamisessa arvokkaan Suomen Sokerin ra-
japintaan. Museo toteaa kuitenkin, etté vastineissa todettu uudelleen tarkastelun mahdolli-
suus mahdollisen logistiikka-alueen rakentumisen yhteydessé ei sindnsa ole vaihtoehto, jos
téssa kaavassa sallitaan pysékdintilaitoksen rakentaminen.

Maakuntamuseo on tyytyvadinen venevaja-alueen alustavaan arvottamiseen ja toteaa alueen
olevan nyt vdhemman uhanalainen korttelin 4 suojaviheralueen laajentumisen myota.

Pohjanmaan maakuntamuseo muistuttaa, ettd asemakaavaa toteutettaessa sekd alueen kay-
tossé tulee muistaa teknologiakeskuksen sijainti arvokkaassa Vaskiluodon ymparistossa. Ta-
sapainoisessa ymparistdssa valtakunnallisesti arvokas Suomen Sokerin alue tuotantolaitok-
sen naapurina voi mahdollistaa yritystoiminnalle sellaisia arvoja, joita ei normaalisti teolli-
suusalueella ole saavutettavissa.

Museo toteaa aiemman lausuntonsa mukaisesti, ettd on erityisen tarkeéa, etté valtakunnalli-
sesti arvokas RKY Suomen Sokerin Vaasan tehdas asuinalueineen ei jaa teollisuusrakentami-
sen seindman taakse, vaan alueen yhteys muuhun Vaskiluotoon séilyy avoimempana.

Kaavoituksen vastine:

Aiemmin vastineessa todettu pysakointiratkaisujen uudelleen tarkastelun mahdollisuus pitaa
edelleen paikkansa, silla pysékdintilaitos toteutetaan vasta Wartsilan uudisrakentamisen toi-
sessa vaiheessa. Aikataulu sen toteutumiselle ei ole vield tiedossa, sill& se on vasta joskus
kauempana tulevaisuudessa. Siind vaiheessa nyt kaavoitettava pysakéintikortteli on mahdol-
lista ottaa mukaan uuteen kaava-alueeseen ja tutkia mahdollisuuksia siirtad pysakginti voi-
malinjan etel&puolelle.
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Alueelle tulevien uudisrakennusten soveltumista Suomen Sokerin valtakunnallisesti arvok-
kaan alueen laheisyyteen tarkastellaan rakennusluvan yhteydessa. Kaupunki edellyttaa ra-
kentamiselta korkeaa laatua ja hallittua otetta alueen ndkymien yhteensovittamisessa.
Suomen Sokerin alue sijaitsee maantieteellisesti Vaskiluodon saaren pohjoiskéarjessa. Alueelle
saavuttaessa sen sijainti on kulkusuunnasta arvioiden muiden alueiden takana, eikd sen
asemaa voi kaavalla muuttaa. Kaavoitettavalle alueelle, uudisrakentamisen ja valtakunnalli-
sesti arvokkaan asuinalueen valiin, on kuitenkin avoimemman nakymé&n saavuttamiseksi ja
RKY-alueen huomioimiseksi maaratty normaalia kaupunkirakennetta leveampi istutuskaista.

EPV Energia Oy

Lausunto on annettu yhteisend EPV Energia Oy:n osakkuusyhtitiden Vaskiluodon Voima Oy
ja EPV Alueverkko Oy kanssa. Lausunnossa todetaan, ettd asemakaavaty® on edennyt hyvas-
sd yhteisty0ssa ja yhtio pyytda myos jatkossa informoimaan kaavoituksen etenemisesta. EPV
on aiemmin lausunut mm. koskien raskaan liikkenteen kuljetuksia, merivesiputkea, pysakoin-
tialueita, rakentamisrajoitusalueita ja nykyisten sahkonsiirtojohtojen muuttamisesta maa-
kaapeliksi. EPV huomauttaa, ettd maakaapeliksi muutettavan voimajohdon ns. paateportaa-
lin kohdalle on asemakaavaehdotuksessa merkitty viemérilinjan rasite ja edellyttdd ettd mi-
kali rasite on tarpeeton, tulisi se siirtéé jo erikseen kaupungin kanssa sovittujen toteutus-
suunnitelmien mukaiseksi eteld-pohjoissuuntaiseksi linjaukseksi ja pois voimajohdon péate-
portaalin alta.

Kaavoituksen vastine:

Viemaérilinjan rasite on siirretty Vaasan veden ja EPV:n neuvottelemien toteutussuunnitel-
mien osoittamaan kohtaan tontin rajalle.

Vaasan Vesi

Lausunnossa todetaan, ettd alueen Iapi kulkee Vaasan Veden vesi- ja jateveden runkolinjat.
Linjat ovat elintarkeitd EPV:lle, Vaskiluodon Voimalle, Wartsilélle ja Frilundintien varren kiin-
teistoille. Néille linjoille taytyy osoittaa alueen Iapi uudet linjaukset ja perustaa niille rasite-
alueet, joilla turvataan niiden olemassaolo.

Mikali nyt suunniteltuja vesihuollon linjauksia joudutaan siirtdmaan vield suunnitellusta, niin
uudet rasitealueet asetetaan uusien rakennettujen vesihuoltolinjojen mukaan.

Siirto- ja rakentamiskustannukset tulee tehda alueen kehittgjan kustannuksella.
Mahdolliset uudet vesihuoltolinjat ja/tai vanhojen linjojen sek& jatevesipumppaamoiden
(2kpl) kapasiteettien lisdykset tulee sopia erikseen.

Kaavoituksen vastine:

Vesi- ja viemarilinjoille on osoitettu uudet rasitteet lausunnon liitteend olevan kartan mukai-
sesti. Linjaukset on piirretty alueen toimijoiden ja Vaasan veden neuvottelemien toteutus-
suunnitelmien osoittamalla tavalla.

Asemakaavassa osoitettuja rasitealueita ei ole mahdollista enda siirtda sen jalkeen, kun kaa-
va on kaupunginhallituksen kasittelemda. Mikéli alueen toteutuksessa mydhemmin ilmenee
johtorasitteille muutosta edellyttévia asioita, tulee niista sopia erikseen toimijan ja Vaasan
Veden valilla. Talldin asemakaavan johtorasite voidaan tulkita olevan takeena siita, etta Vaa-
san Vedell& on oikeus kaivaa vesi/viemarilinja tontin halki.
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Tekninen lautakunta

Kiinteistotoimi

Kaavalla mahdollistetaan Vaskiluodon ja koko kaupungin kehittymisen kannalta erittéin tar-
ke& hanke. Kiinteistétoimi on osallistunut asemakaavan ja hankeen valmisteluun maanomis-
tuksen ja infrastruktuurin jarjestelyyn liittyvien sopimusten neuvotteluun ja toteutukseen.
Kaavan valmistelua ja sopimuksia on viety eteenpdin rinnakkain kaavoituksen, kiinteist6toi-
men, kuntatekniikan sek& kaupungin ulkopuolisten tahojen yhteistyong, jolle aikataulutavoit-
teet ovat asettaneet omat haasteensa. Kaava-alueen maanhankintaan, alueella toimivien yri-
tysten siirtymisesta ja maanvuokrasopimusten ennenaikaisesta paattymisestd maksettaviin
korvauksiin, rakennusten purkamiseen, pilaantuneiden maiden puhdistamiseen sekd EPV:n
voimalaitosalueen infrastruktuurin ja 110 kV —voimalinjan muutoksiin kdytetaén arviolta yh-
teensd n. 13 milj. €. Kaavan myota syntyvat tontit luovutetaan vuokraamalla. Normaalin
maanvuokran liséksi vuokralainen maksaa perusparannuslisdd hanketta varten tehdyista yli-
maéarisista investoinneista.

Kuntatekniikka

Frilundintien jatkeen linjausta on muutettu luonnoksen jélkeen asukaspalautteen perusteel-
la. Tietd on viety kauemmas asutuksesta, ja se on muutettu kokonaan jalankulun ja pyorailyn
vayléksi, jossa sallitaan joukkoliikenne. Korostamme ettd katuyhteys on sellaisessa paikassa,
etta siihen ei voi missaén olosuhteissa sallia ajoneuvoliikennettd. Asemakaava luo tarpeen
kehittad joukkoliikennetta alueelle.

Taman asemakaava-alueen sisélld olevien katu-ja hulevesijarjestelyjen kustannusarvio on
530 000 € (alv 0%).

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

Suunnittelualueella on Tukesin valvoma Wartsiléan vaarallisten kemikaalien teollista kasittelya
ja varastointia harjoittava moottorien testauslaboratorio (lupalaitos). Smart Technology Hub
-investoinnin myo6té testauslaboratorioon liitetddn Wartsilan toimitusyksikdn toiminnot Vaa-
san keskustan toimipisteestd. Kemikaalien varastointimaarat kasvavat investoinnin my6ta si-
ten, ettd toiminnalta tullaan edellyttdm&an toimintaperiaateasiakirjaa.

Suunnittelualue sijoittuu 6ljysataman konsultointivyéhykkeelle. Oljysatama on vahvistettu
vaarallisten kemikaalien varastoalueeksi. Sataman varastoalueella tapahtuvien onnetto-
muuksien vaikutukset voivat ulottua suunnittelualueelle. Vakavimmat seuraukset aiheutuvat
NEOT Oy:n pohjoisten moottoribensiiniséilididen ja niiden vallitilaan paatyneen polttoaineen
tulipalosta. Tukes katsoo, ettei tdmé kuitenkaan estd kaavaehdotuksen toteutumista.

Laajennuksen myo6té rakennettavat kemikaalivarastot on suunniteltu sijoitettavaksi testaus-
laboratorion nykyiselle kemikaalien varastoalueelle. Tulevat kemikaalit ovat voiteludljyja, pa-
lavia nesteitd ja palavia kaasuja, kuten nesteytettyd maakaasua (LNG) sekd nestekaasua.
LNG-sdilidille on haettu lupaa Tukesilta (2 kpl 95 m?). Hakemuksen yhteydessa toimitetun
seurausanalyysin mukaan onnettomuuksien vaaraa aiheuttavat vaikutukset voivat ulottua
enimmillddn n. 340 m etéisyydelle sdilion tayttdpaikasta. Tama laajimman onnettomuusvai-
kutuksen aiheuttava skenaario on Tukesin arvion mukaan kuitenkin epatodennékdinen.

Kaavaehdotuksessa on kaavamaarays, joka velvoittaa noudattamaan Tukesin antamia ohjeita
liittyen onnettomuustilanteessa syntyvan lampdséateilyn seké painevaikutusten ja heitteiden
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huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa silloin, kun ra-
kentaminen tapahtuu em. 340 m vy6hykkeen sisélla LNG-séilidista.

Tukes katsoo, ettei 340 m vaara-alueen sisélle tulisi sallia yleison kokoontumispaikkojen tai
hitaasti evakuoitavien kohteiden rakentamista. Tallaisia kohteita ovat esimerkiksi matkusta-
jaterminaalit, hoitolaitokset, paivakodit, koulut, vanhainkodit ja kauppakeskukset. Tésté suo-
situksesta voidaan poiketa tapauskohtaisesti, mikali onnettomuuksien vaikutukset otetaan
kohteiden suunnittelussa huomioon. Vaara-alueen sisélle sijoitettavien rakennusten julkisi-
vuissa ei suositella kdyttamaan sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka seurausanalyysissa maa-
ritetyn paineen vuoksi voisivat sirpaloitua ja aiheuttaa siten tarpeetonta vaaraa ihmisille.
Maininta tésta olisi syyté lisata kaavamaaraykseen.

Toiminnanharjoittajalla on velvollisuus tiedottaa toiminnastaan aiheutuvista Vaaroista alu-
een toimijoille, mikéli onnettomuuksien vaikutukset ulottuvat tuotantolaitoksen ulkopuolel-
le. Tukes valvoo lupamenettelyll4 ja tarkastuksilla, ettd menettelyd noudatetaan.

Kaavoituksen vastine:

Lausunnon perusteella asemakaavan vas-rakennusalan kaavaméaaraykseen on liséatty mainin-
ta, ettd vaara-alueen sisélle sijoitettavien rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa sellaisia ra-
kennusmateriaaleja, jotka eivat seurausanalyysissd maaritetyn paineen vuoksi sirpaloidu ja
aiheuta vaaraa ihmisille.

Laajemmin satama-alueen onnettomuusskenaarioiden vaikutusalueita tutkitaan parhaillaan
Vaskiluodon osayleiskaavaa varten laadittavassa turvallisuusselvityksessa (Vaskiluodon
suuronnettomuuksien huomioiminen maankayton suunnittelussa / Gaia Consulting QOy). Selvi-
tyksen tulokset tullaan huomioimaan Vaskiluodon osayleiskaavassa.

ELY-keskus

ELY-keskus on antanut asemakaavan muutosluonnoksesta lausuntonsa 1.2.2019 ja hankkees-
ta on jarjestetty 15.2.2019 erillinen tyoneuvottelu. Lausunnossa ja tyéneuvottelussa ELY-
keskus on todennut, ettad huolimatta hankkeen kiireellisesta aikataulusta asemakaavanmuu-
toksen vuorovaikutusmenettely on suoritettu tavanomaista paremmin ja hankkeen selvitys-
aineisto on ollut kaavoitusvaihe huomioiden riittavaa.

Luonnosvaiheen jéalkeen asemakaavan sisaltoon on tehty tarkistuksia [&hinnd Frilundin-
tien/Frilundinpolun linjauksen seka pyséakdintilaitoksen (LPA) maisemallisen sovituksen osal-
ta. Tehdyt ratkaisut ovat RKY-alueen l&heisyys huomioiden perusteltuja, vaikka pysakéintilai-
toksen kapasiteetti on muutosten johdosta pienentynyt. ELY-keskus esittdékin, ettd Teolli-
suuskadun itépuolisen kaavoituksen yhteydessa arvioidaan vield koko Smart Technology Hub
aluetta palvelevan yhteiskayttoisen pysakodintiratkaisun toteutustarvetta.

Muilta osin asemakaavaehdotuksessa on padosin huomioitu ELY-keskuksen lausunnossa ja
tyokokouksessa esittdmaét tdydennysesitykset selvitysten sekéd kaavamadaraysten osalta.
ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine:

Mahdollisuuksia pysékoinnin ratkaisemiseksi tutkitaan liséa kaava-alueen itédpuolisen alueen
asemakaavan muutoksen yhteydessa.
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Vaskiluodon Ignatiuspuiston asunto-osakeyhti6t

AsOy Ignatiuksen Kastanja

AsOy Ignatiuksen Vaahtera

AsOy Ignatiuksen Poppeli

AsOy Ignatiuksen Jalava

AsOy Vaskiluodon Saaristokatu

Muistutuksessa kiinnitetddn huomiota seuraaviin asioihin, jotka kaavaprosessin seuraavissa
vaiheissa olisi jatkosuunnittelussa syytd ottaa huomioon niin kaava-alueen, kuin RKY-alueen
ja ympaéristdn arvon, laadun kuin viihtyisyyden osalta. Kaavoitusosaston toivotaan osaltaan
valittadvan viestia eteenpain.

1. Konttorirakennukset

Alueen laatu riippuu oleellisesti siitd, millainen esteettinen kokonaisuus teknologiakeskuk-
seen onnistutaan luomaan. Tama edellyttaé korkeatasoista arkkitehtuuria ja sitd, etta raken-
taja omaksuu erityisen laadukkaan esteettisen tason ja kayttéé parhaita mahdollisia arkkiteh-
tejé ja muita suunnittelijoita. Muotojen, materiaalien ja vérien osalta tarvitaan pelisilméaa, sil-
I& arkkitehtuurin erityinen haaste on yhdistda uusi moderni keskus vanhaan tehdasmiljoo-
seen (RKY-alue), johon kuuluu seké teollisuus- ettd asuinrakennuksia. Kaupungin rakennus-
valvonnalla on suuri vastuu konttorirakennusten toteutuksen valvonnassa.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavassa edellytetddn korkeatasoista arkkitehtuuria ja RKY-alueen huomioimista, ja
naita asioita Rakennusvalvonta tulee edellyttdmaén rakennuslupaa myoénnettaessa. Toimis-
torakennusten kokonaishahmon, vérien, materiaalien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia ym-
paroivaan rakennuskantaan. Pyséakdintilaitokselle on annettu tarkempia julkisivumateriaaliin
liittyvid maarayksia.

Asemakaavan vahvistumisen jalkeen paavastuu suunnittelun ohjauksesta ja luvituksesta on
Rakennusvalvonnalla. Suunnittelukohde on erittéin vaativa ja rakennusvalvonta edellyttaa
paasuunnittelijalta riittdvad patevyyttd, ammattitaitoa ja kokemusta. Tahtotila mahdolli-
simman laadukkaan lopputuloksen saavuttamiseksi on yhteinen.

Muistutuksessa esiin tuodut toiveet toimitetaan tiedoksi niille tahoille, joiden toimialaa se
koskee.

2. Liikenne ja viheralueet

Liikenneyhteyksien ja tonttiliittymien sijoittelussa rakennuttajan toivotaan Frilundintien ete-
lapuolella ottavan huomioon ja hyddyntavan nykyisid tonttiliittymié seké siten pyrkia sailyt-
tamaén viheralueella jo nykyiselldan sijoittuvia puita ja pensasistutuksia koko Frilundintien
varrella mm. konttorirakennuksien edessa. Esimerkiksi nykyinen ns. Voimapirtin liittyma voisi
soveltua Wartsilan konttorirakennuksen paasisaédnkaynnin liittyméksi. Myds Wartsilan toi-
mistotontin sekd lAannempana sijaitsevan toimistotontin valiin sijoittuva puurivi toivotaan sai-
lytettdvan rakennusvaiheessa ajoyhteysmerkinnastd huolimatta alueen laadun ja viihtyisyy-
den takaamiseksi, nyt kun alue eri toimintojen lisddntyessa tulee merkittavasti muuttumaan
ja uudistumaan. Vaihtoehtoisesti rakennuttajien toivotaan laativan istutettaville ja viheralu-
eille kokonaisvaltainen puisto/vihersuunnitelma, joka voitaisiin esitella my0ds alueen asukkail-
le.

Frilundintien hidaskadun nopeuden laskeminen 30 km/h tai 20 km/h, kuten yleisotilaisuu-
dessa luvattiin.

86/115



Smart Technology Hub / ak1091
Asemakaavan selostus — 25.4.2019

Teollisuuskadun lansipuolelle sijoittuva vihervyohyke/istutettavan alueen osa poikkeaa le-
veydeltddn muusta kaavamateriaalista. Leveys toivotaan muutettavan leveydeltdan havain-
nekuvien mukaiseksi.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavamaarayksissa edellytetdan, ettd Frilundintien varren istutettava alue jarjeste-
taan puistomaiseksi. Kaavamaaraysten mukaan istutuksissa tulee suosia alueelle tyypillisia
kasvilajeja ja osa olevasta puustosta tulee sailyttaa.

Frilundintie on kaavassa merkitty hidaskaduksi. On suunniteltu, ettd kadun ajorataa kaven-
nettaisiin paikoin puuistutuksilla ja naihin paikkoihin tehd&an ajorata eri materiaalista (esim.
nupukivi/betonikivi).

Toimistotonttien valiin sijoittuva ajo- ja pelastusyhteys on kokonaisleveydeltddn 10 metrig,
ulottuen 5 metria puurivin molemmille puolille. Ajoyhteys on mahdollista jarjestaa puurivin
toiselle, tai molemmille puolille, ilman etta puurivi on uhattuna.

Teollisuuskadun varrella oleva istutuskaista on levennetty kaavakartassa KT-korttelin osalta
havainneaineiston mukaiseksi.

Muistutuksessa esiin tuodut toiveet toimitetaan tiedoksi niille tahoille, joiden toimialaa se
koskee.

3. Muita seikkoja

Aivan erityinen huolen aihe asukkailla on alueella asuvien 40 — 50 lapsen turvallisuudesta —
t&éma koskee niin huoltoajoa Frilundintielld kuin myos lasten koulumatkan ja muun liikkkumi-
sen turvallisuutta rakennusvaiheen aikana. Nama seikat on otettava huomioon rakennustoita
toteutettaessa huolellisesti.

Rakennustdiden ja eri rakennusvaiheiden ajoittuminen on alueen asukkaille oleellinen seik-
ka, ja se liittyy myos edelliseen huomautukseemme. Tarkeéa on, ettd uudet liikennejérjeste-
Iyt ja yhteys asuinalueille toteutetaan ennen kuin teollisuusalueen rakennustyot alkavat. Té&-
ma takaa turvallisen lilkkkumisen asuntoalueille ja niilld. Se takaa myds sen, ettd lasten tai
muidenkaan ei tarvitse liikkua tyémaa-alueilla tytkoneiden ja muiden laitteiden ja rakentei-
den joukossa.

Odotamme aktiivista tiedotusta ja hyvaa tiedon kulkua koko hankkeen ajan, myds rakennus-
aikaisista liikennejarjestelyistd toivotaan tiedotettavan asukkaita. TAman varmistamiseksi
toivomme, etta

- meille nimet&én yhteyshenkild, johon saamme yhteyden aina tarvittaessa;

- meille jarjestetaan infotilaisuuksia saanndéllisesti hankkeen aikana, tarkoituksena varmistaa
tarjoat sdanndllinen tilannekatsaus sek& mahdollisuus tietojen ja ajatusten paivittamiseen.

Kaavoituksen vastine:

Kaduilla tehtéviin toihin tehdaén erilliset tydmaanaikaiset liikkennejarjestelyt, jossa huomioi-
daan myds kevyen liikenteen kayttajat. Kuntatekniikan toissa yhteyshenkilé on rakennuspaal-
likkd seké tydonmaan valvoja. Asemakaavan mukaan liikkenne tulevaisuudessakin kulkee suu-
rimmaksi osaksi nykyisia katuja pitkin. Uusia yhteyksia on Reininkatu — Kaarlentien yhteys,
joka ei ole mukana viela téssa asemakaavassa. Uusi pydratieyhteys vaati myds seuraavan
asemakaavan hyvaksymistd, mikali se hyvéksytéadn, pyodratien kunnostaminen voi alkaa
2020.

Muistutuksessa esiin tuodut toiveet toimitetaan tiedoksi niille tahoille, joiden toimialaa se
koskee.
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Oy Blomberg Stevedoring Ab

Oy Blomberg Stevedoring Ab (jaljempan& "BS") on vuokrannut Vaasan kaupungilta tontin
905-13-7-18. Vuokra-aika paattyy vuonna 2022 ja BS:Ila on lisaksi etuoikeus vuokrasopimuk-
sen uusimiseen. BS omistaa kaksi tontilla olevaa rakennusta.

Kaavaehdotuksessa on suunniteltu, etté tontti pysyy edelleen teollisuusalueena, mutta kaa-
vaehdotuksen seurauksena BS:n on siirrettdva toimintansa ja omistamansa rakennukset ton-
tilta pois. BS toteaa muistutuksessaan, ettd Vaasan kaupunki tekee tahallisesti sopimusrik-
keen koskien BS:n vuokrasopimusta ja etuoikeutta sen uusimiseen. BS:n ndkemyksen mu-
kaan kaupungin toiminta aiheuttaa BS:lle huomattavia kustannuksia ja taloudellisia menetyk-
sid. BS edellyttda, ettd kaupunki korvaa taysiméaraisesti kaavamuutoksesta BS:lle aiheutu-
neet taloudelliset menetykset.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa STH-hanke. Kaavamuutos ei muuta
voimassa olevia maanvuokrasopimuksia. Kaupungin kiinteistotoimi kdy neuvotteluja BS:n
kaavan toteuttamisen vaativista kiinteistojarjestelyista.

4.5.10 Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen

Asemakaavaehdotusta on saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella tdydennetty ja
tarkistettu seuraavasti:
Kaavakartassa

o Vesi- ja viemarilinjoille osoitetut johtorasitteet on siirretty toimijoiden ja Vaasan Ve-
den k&dymien neuvotteluiden perusteella tontinosiin, joissa rasite vdhemman hanka-
loittaa tulevaa rakentamista.

o Frilundintien lantisimmalla toimistotontilla kulkevalle ajorasitteelle lisattiin pelastus-
ajon mahdollistava merkintd ja tontille osoitettu maanalainen pysakainti poistettiin
kantavuussyista pelastusajon ja et-alueen osalta.

o KT-korttelissa Teollisuuskadun varrella olevalle istutettavalle alueelle lisattiin puurivit
ja levennettiin havainneaineiston mukaiseksi.

Kaavamaarayksiin on tehty seuraavat tarkistukset;

e EV-korttelialueen méaérédyksessa asukaspysakoinnisté kertova kohta muutettiin muotoon
”Alueella sallitaan erillisin sopimuksin asukaspysékdgintia.”

o T-korttelialueen maarayksessa oli maininta, ettd alueen séilididen ympérilld on 1,0 km
konsultointivy6hyke, jolla tapahtuvasta merkittdvdmmasta rakentamisesta on pyydetta-
va lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Tekstid tarkistettiin pelastuslaitoksen
lausunnon mukaisesti toteamalla, ettd alueen konsultointivy6hykkeen laajuuden méarit-
telee Tukes vaarallisen kemikaalin m&aran ja ominaisuuden perusteella aina voimassa
olevan luvitetun tilanteen mukaan. Kaavamaéaraykseen jatettiin kuitenkin maininta, etta
kaavan hyvaksymishetkella vyohykkeen laajuus on 1,0 km.

o KT-korttelialueen maarayksessa mainittu velvoite paallystad vahintdan puolet pysékoin-
tipaikoista luonnonkivilaatalla tai muulla vettalapaisevalla materiaalilla tarkennettiin
muuttamalla sana ’pysékoéintipaikoista’ asiaa enemmaén tasmentévéksi 'pysakoéintiruu-
duista’ —sanaksi.
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o vas-rakennusalan kaavamadraykseen lisattiin maininta, etté vaara-alueen sisélle sijoitet-
tavien rakennusten julkisivuissa tulee kayttéa sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka eivéat
seurausanalyysissa méaaritetyn paineen vuoksi sirpaloidu ja aiheuta vaaraa ihmisille.

o Yleismaaraykseen 'Kaavakartalla méaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi
korttelialueille voidaan sijoittaa sisddnkayntikatoksia, ymparistdon soveltuvia polkupyo-
ra- ja jatekatoksia, sekd vahaisessd madrin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia
rakennelmia (kuten esim. muuntamot)’ lisattiin lause, jossa méaéritellaén etté tontin istu-
tettavasta alueesta saa kayttéa enintdén 5 % polkupyo6rékatoksiin. Maarays ettei muita
edelld mainittuja rakennelmia sallita istutettavalle alueelle sdilyi ennallaan.

Kaavaselostuksen kappaleeseen 4.5.9 'Ehdotusvaiheen julkisen nahtavilldolon aikana saapu-
neet lausunnot’ on tdydennetty annetut lausunnot ja niihin mahdolliset vastineet.
Pelastuslaitoksen lausunnon yhteydessa annetaan lisétietoa aiemmassa kaavavaiheessa esiin
nousseeseen kysymykseen, onko alueen l&heisyyteen tulossa vaestonsuoja. Pelastuslaista on
poistunut velvoite rakentaa ns. yleisid véestonsuojia satamiin sekd rautatie- ja linja-
autoasemille.

Kaavaselostuksen kappaleeseen 5.4.2 'Toiminnan vaikutukset ymparistdon’ on lisatty mainin-
ta, ettd ympéristdlupamenettelyn yhteydessd maaritellddn tarkemmin paastoja, ymparisto-
melua ja monia muita ympariston kannalta téarkeitd indikaattoreita sellaiselle tasolle, jolla
toiminta alueella sallitaan.

Liséksi korjattiin kappaleen 3.2.1 kohtaan ’Johtorasitteet’ 110 kV voimalinjan tietoihin, etté
linja kaivetaan samaan kohtaan maan alle (ei Frilundintien varteen).

Asemakaavaan tehdyt tarkistukset ovat vaikutuksiltaan véhaisia, eivatka edellytd kaavaehdo-
tuksen asettamista uudelleen nahtéaville.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla mahdollistetaan teknologiakeskuksen toteutuminen niin, ettd alueen eteld-
osaan voidaan rakentaa tehdasrakennus ja pohjoisosaan toimistorakennuksia. Lisaksi asema-
kaava mahdollistaa pysakointilaitoksen sijoittamisen kaava-alueen koillisosaan. Frilundintien
varteen jatetd&n noin 30 metrin levyinen istutusvydhyke puskurivydhykkeeksi kaava-alueen
pohjoispuolella sijaitsevaa Suomen sokerin aluetta vasten.

Asemakaavan perusratkaisu ei ole luonnosvaiheen jalkeen olennaisesti muuttunut, ks. 4.5.2
Kaavan rakenne, sivulla 51.

Suurin muutos luonnosvaiheen jéalkeen on tapahtunut kaava-alueen koillisnurkassa, jossa on
tehty seuraavat muutokset:

e Frilundintien itéisin osa on muutettu katualueesta viheralueeksi. Tavoitteena on séi-
lyttdd tdman alueen olosuhteet mahdollisimman muuttumattomina ja mahdollistaa
tulevaisuudessa alueen kehittyminen puistomaisemmaksi. Ajo tonteille ja asukkaiden
nykyiselle pysékdintialueelle turvataan rasitteella.

o Frilundintien jatkeena aikaisemmin tutkitun katuyhteyden linjausta on siirretty kau-
emmas Suomen sokerin asuinalueesta niin, ettd se yhdistyy Teollisuuskatuun heti
pysakaintitalon pohjoispuolelta, eiké jatku Frilundintielle asti. Katuyhteys on muutet-
tu kevyen liikenteen kaduksi, jolla sallitaan joukkoliikenne.

5.2 Mitoitus
Asemakaavan pinta-ala on 119 491 m2 (11,9 ha).

Kaava-alue jakautuu eri toimintoihin seuraavasti:

Toimistorakennusten korttelialueet (KT) 30398 m2
Tehdasrakennusten korttelialueet (T) 72555 m?2
Autopaikkojen korttelialueet (LPA) 3813 m?
Suojaviheralueet (EV) 4082 m2
Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten alue (ET) 165 m2
Katualueet 8478 m?

Asemakaavalla osoitetaan maanpaallista rakennusoikeutta yhteensad 101620 k-m?, josta
33500 k-m? toimistorakennuksille, 68000 k-m? teollisuusrakennuksille ja 120 k-m2 muunta-
morakennuksille. Liséksi kaava-alueella on maanalainen tila, jonka rakennusoikeus on 6200
k-m2.

Asemakaavalla osoitetaan rakennuspaikka 3-4 —kerroksiselle pysékdintitalolle, johon mahtuu
noin 300 autopaikkaa.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Suomen sokerin alueeseen rajautuva kaava-alueen pohjoisempi osa maéritelldan toimistora-
kennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seké tutkimustoi-
mintaa palvelevia rakennuksia. Asemakaavassa osoitetaan rakennusoikeutta toimistoraken-
nuksille yhteensa 33500 k-m2.

Tontille 13-7-23 voidaan rakentaa 4-kerroksinen toimistotalo. Tonteille 13-7-24 ja 13-7-25
voidaan rakentaa koko tonttien levyiset porrastuvasti Suomen sokerin alueen suuntaan ma-
daltuvat toimistorakennukset, joiden korkeutta on rajoitettu asemakaavamerkinngilla. (ma-
talin osa +20.5, keskimmainen osa +24.5, korkein osa +30.0) Asemakaavakartassa méaéritellyn
suurimman sallitun korkotason ylapuolelle ei saa sijoittaa mitaén kiinteit& rakennelmia, jotka
voisivat aiheuttaa varjostusta.

Asemakaavassa ohjataan huomioimaan alueen kulttuurihistorialliset arvot seuraavasti:
Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti merkitta-
van rakennetun kulttuuriympériston (RKY) vieressa. Rakennusten kokonaishahmon, vérien,
materiaalien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia ympéaroivaan rakennuskantaan. Suunnittelus-
sa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, ettd pintamateriaalit, valaistus ja opastus sovel-
tuvat arvokkaaseen kulttuuriymparistéon. Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit,
voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista
aiheudu hairiota viereiselle asuinalueelle.”

Toimistotonttien pinta-alasta huomattava osa, 30 metrin levyinen vydhyke, on istutettava ja
jarjestettava puistomaiseksi. Kaavamaarayksen mukaan “Alue istutetaan ja jarjestetdan puis-
tomaiseksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava alueen sijainti valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympériston vieressa. Istutuksissa suositaan alueelle tyypilli-
sid puu- ja kasvilajeja.” Osa arvokkaista puista on sdilytettava. Liséksi korttelialueen kadun-
puoleisille reunoille on merkitty istutettavat puurivit.

Toimistotonteille sijoitettavat maanpéalliset pysékdintipaikat tulee jasennéida puuistutuksin
ja vastaavin rakenteellisin keinoin. Vahintddn puolet pysakdintipaikoista tulee paéllystaa
luonnonkivilaatalla tai muulla vettélapaisevalla materiaalilla.

Tonttien liikennejérjestelyjé ohjataan asemakaavaméaarayksilla seuraavasti:

o Ajotontille 13-7-23 jarjestet&én Frilundintien kautta.

o Ajo tonteille 13-7-24 ja 13-7-25 jarjestetdan Teollisuuskadun kautta, Frilundintielta
alueelle saa ohjata vain huolto- ja asiakasliikennettd. (Liikenneselvityksessa on arvioi-
tu vierailijoiden méaréksi kaavoitettavan kerrosalan perusteella 200 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Toimijan arvio on 50 henkil6& vuorokaudessa, perustuu nykyiseen vie-
railijamaaraén)

e Tonttien 13-7-24 ja 13-7-25 lastaus ja jatehuolto jéarjestetaan Teollisuuskadun kautta.
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Asemakaava-alueella on yleisméarayksella sallittu vahaisessd méaérin sisaénkayntikatoksia,
ympariston soveltuvia polkupyoré- ja jatekatoksia, seké vahaisessd maarin muita toimintaa ja
teknisté huoltoa palvelevia rakennelmia, kuten muuntamot. Naiden véhaisten rakennelmien
lisksi tontille 13-7-24 on madritelty erikseen rakennusala suuremmalle muuntamoraken-
nukselle. Asemakaavamaarayksen mukaan "Muuntamon tulee olla varitykseltdan luonnon-
mukainen ja ymparistdon sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan kayttaa punatiilta, keraamis-
ta laattaa, corten-terasta tai vastaavaa materiaalia.”

Polkupyotrékatoksia lukuun ottamatta mitdén edella mainittuja rakennuksia tai rakennelmia
ei saa sijoittaa tontin istutettavalle osalle.

Teollisuusrakennusten korttelialue (T)

Kaava-alueen eteldisempi osa (13-7-26) osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialueeksi.
Tontille on mahdollista rakentaa pohjapinta-alaltaan lahes koko tontin kokoinen rakennus.
Tehdasosan suurin sallittu vesikaton korkoasema on Reininkadun puoleisella julkisivulla
+17,5. Muilta osin suurin sallittu korkeus on +36.0. Tamaén korkotason ylépuolelle saa sijoit-
taa toiminnan kannalta valttaméattomia hormeja, teknisia laitteita ja muita rakennelmia.

Teollisuustontin pohjoisosa on maaritelty pysakointialueeksi. Talle toimisto- ja tehdasraken-
nusten valiin jadvalle alueelle on méaritelty sekd johto- ettd ajorasitteita. Suuri osa toimisto-
tonteille 13-7-24 ja 13-7-25 suuntautuvasta tydmatkaliikenteesta seké tonttien huolto ja las-
taus jarjestetaan pysakointialueen kautta.

Tehdasrakennuksen julkisivuille annetaan seuraavia laatuun vaikuttavia maarayksia:

“Eri rakennusosien on muodostettava selked ja yhtenainen kokonaisuus. Yli 30 metrié pitkat
yhtendiset julkisivut jasenndéidéan osiin julkisivupinnan porrastuksilla, syvennyksilla, suuriko-
koisilla lasipinnoilla tai vastaavilla tehokeinoilla. Katujulkisivujen huolto- tai lastauslaiturit tu-
lee toteuttaa julkisivupinnasta sisdén vedettyind huoltotaskuina. Mainoslaitteet ja niiden
kiinnikkeet suunnitellaan osana rakennuksen arkkitehtuuria. Julkisivuille saa kiinnittaa va-
risdvyiltddn neutraaleja mainoksia tai valomainoksia. Valomainokset on sijoitettava niin, ett-
ei niisté aiheudu hairiota Suomen sokerin asuinalueelle.”

Sataman puoleiselle tontin rajalle on annettu seuraava méaarays: ”Se osa rajasta, jonka ka-
tundkymaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Lastauspiha on suojattava paakadun suun-
nasta nakosuojan antavalla aidalla, muurilla tai seindmalla. Nakdsuojan sijainti on ohjeelli-
nen.”

Asemakaavassa annetaan korttelialueelle seuraavia turvallisuuteen ja terveyteen vaikuttavia
maarayksia:

“Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympéristéon hajua tai muuta ilman
pilaantumista. Laitoksen suunnittelussa huomioidaan sitd ymparoivien alueiden kayttétarkoi-
tus siten, etta laitoksen toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylita séadettyja ohjearvoja.”

”Alueella olevien sailididen ymparilla on 1,0 km konsultointivyohyke, jolla tapahtuvasta mer-
kittivammasta rakentamisesta on pyydettéava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.
Lisaksi alueella on huomioitava Valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien teollisesta
kéasittelystd, varastoinnista ja sailytyksesta.”
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“Vaarallisen séilion rakennusala, jota ympardi 340 metrin etéisyydelle ulottuva suojavythyke
(merkitty kaavakarttaan pisteviivalla).

Alueen rakentamisessa tulee noudattaa voimassa olevien saadosten lisdksi, Tukesin antamia
ohjeita liittyen onnettomuustilanteiden [Amposateilyn sekd painevaikutusten ja heitteiden
huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa.”

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Asemakaava mahdollistaa pysékointitalon rakentamisen Teollisuuskadun itdpuolella sijaitse-
valle tontille 13-4-4, heti voimalinjan pohjoispuolelle. Pysékdintitaloon voidaan sijoittaa
Waértsiléan teknologiakeskuksen tarvitsemia pysakointipaikkoja. Ajo pysékdintitaloon jarjeste-
taan Teollisuuskadun kautta.

Pysakaintitalon korkeutta rajoitetaan asemakaavassa niin, ettd asuinalueen puolella vesika-
ton ylin mahdollinen korkeusasema on +17.0 (metrid merenpinnasta) ja etelan puolella
+19.0. Tdmé& mahdollistaa 4-tasoisen pysakointilaitoksen rakentamisen noin 300 ajoneuvolle,
mikéli ensimmainen kerros rakennetaan osittain maanpinnan alapuolelle. Pysékdintitaloon
on mahdollista rakentaa kaksi maanpinnan alapuolelle sijoitettavaa kerrosta.

Korttelialueelle annetaan seuraavia laatuun vaikuttavia maarayksia: "Pysakdintilaitoksen tu-
lee olla varitykseltddn luonnonmukainen ja ymparistoon sopiva. Julkisivumateriaalina voi-
daan kayttda punatiilt, keraamista laattaa, corten-terasté tai vastaavaa materiaalia. Alu-
een valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on var-
mistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairi6ta viereiselle asuinalueelle.
Kattamattomat pysakoéintipaikat tulee jasennelld istutuksin ja vastaavin rakenteellisin kei-
noin. Rakentamattomat alueet tulee jarjestaa puistomaisiksi.”

Korttelialue rajautuu pohjoissivultaan kevyelle liikenteelle ja joukkoliikenteelle varattuun ka-
tuun. Kadun varteen, pysakaintilaitoksen pohjoispuolelle on istutettava puurivi.

5.3.2 Muut alueet

SUOJAVIHERALUE (EV)
Autopaikkojen korttelialueen ja kevyen liikenteen/joukkoliikenteen vaylan pohjoispuolelle
Suomen sokerin asuinaluetta vasten jatetdan noin 38 metrin levyinen viheraluevydhyke.

Suojaviheralueelle annetaan seuraavia méarayksia:

Suojaviheralue, jolla kulttuuriympéristén ominaispiirteet sdilytetdan. Alue istutetaan ja jar-
jestetaan puistomaiseksi. Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja. Mai-
seman tai kaupunkikuvan kannalta tarkeat puut on sdilytettava.
Alueella sallitaan tilapéinen asukaspysakginti. Pysakdinnista on sovittava erillissopimuksella
maanomistajan kanssa.

Viheralueen sisépuolelle on méaritelty pysékdintialue. Sille annetaan seuraavia méarayksia:
“Alueelle voidaan erillissopimuksella sijoittaa Suomen sokerin alueen asukaspysakointia.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava alueen sijainti valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympdriston vieressd. Alue tulee jasennelld puuistutuksin. Alueen pinta-
materiaalin tulee olla vettalapaisevaa. Alueelle voi sijoittaa kierratysjatteen kerayspaikan.”
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Kaavatyon yhteydessé on laadittu oheinen hoitoluokitus, jonka mukaisesti suojaviheralueita
tulee hoitaa.
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YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE (ET)
Pysakaintitalon eteldpuolella sijaitseva pieni osa asemakaava-aluetta on maéritelty ET-
alueeksi. Voimajohdon siirto maan alle vaati kahden muuntamorakennusten rakentamista
asemakaava-alueen eteldpuoliselle voimalinja-alueelle. Toinen naistd rakennuksista ei
mahdu kokonaan voimalinja-alueelle, vaan sijoitetaan osittain asemakaava-alueelle.
Muuntamorakennuksille on myonnetty poikkeaminen asemakaavasta.

KATUALUEET
Kaava-alueesta 8478 m2 on katualueita. Siitd maarésté 1347 mz2 on jalankululle ja polkupy6-
railylle varattua katua, jolla sallitaan lisaksi joukkoliikenne.

P&dosa Frilundintiestd muutetaan hidaskaduksi, jolla rakentein, pintamateriaalein ja istutuk-
sin pyritdan alentamaan ajonopeuksia. Frilundintien itdisin osa muutetaan suojaviheralueeksi
ja alueen nykyiset lilkkennejarjestelyt turvataan rasittein.

5.3.3 Pysakainti- ja liikennejarjestelyt

Alueen siséiset liilkennejérjestelyt eivat ole luonnosvaiheen jalkeen olennaisesti muuttuneet,
ks. 4.5.4 Liikenne, sivulla 52.

Muutoksia on tehty seuraavissa kohdissa:

e Frilundintien itdisempi osa muutettu suojaviheralueeksi. Frilundintien jatkeena tut-
kittu yhteys on siirretty kauemmas Suomen sokerin alueelta ja muutettu kevyen lii-
kenteelle ja joukkoliikenteelle varatuksi kaduksi.

o Frilundintien lansipdéhén on jarjestetty kaantdympyra

e Pysadkointitalon sijaintia on siirretty eteld@n pain niin paljon, etta todennakoisesti si-
sddnajo ei mahdu eteldiselta julkisivulta. Ajo pysékdintitaloon jarjestetdan Teolli-
suuskadulta.

e Luonnosvaiheessa EPV:n toimistotontilla oli kaavamerkintg, jonka mukaan tontille
voidaan sijoittaa 30 voimalaitosalueen pysékointipaikkaa. Merkintd poistettiin kaa-
vakartalta. Ajorasite kuitenkin jatettiin ja on todennékéistd, ettd voimalaitosalueen
normaaliajan tydmatkaliikenne kulkee Frilundintien kautta, vaikka kyseiset pysakoin-
tipaikat sijoittuvatkin voimalaitosalueelle.

Osayleiskaavatyohon liittyvan laajemman liikkenneselvityksen liséksi kaavan valmistelutyon
yhteydessa on laadittu liikenteellinen yleissuunnitelma, jossa on tutkittu kaavamuutosalueen
ja sen lahiympériston liikennejarjestelyja. Kevyen liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen
on kiinnitetty erityishuomiota.

Suunnitelmassa varaudutaan siihen, etta raskaan liikenteen tilantarve kasvaa tulevaisuudes-
sa kaava-alueen eteldosalla ja Teollisuuskadun eteldosa vélilla Reininkatu-Kaarlentie sulje-
taan lapikulkuliikenteeltd. Suomen sokerin alueelle ja teknologiakeskuksen toimisto-osalle
saapuvalle liikenteelle jarjestetdén uusi reitti Reininkadulta Kaarlentien kautta Teollisuuska-
dulle. Kevyelle liikenteelle ja joukkoliikenteelle jarjestetddn suorempi reitti Kuulahden ran-
nan tuntumaan. Toisin kuin luonnosvaiheessa esitettiin, reitti ei jatku Frilundintielle asti,
vaan kaantyy heti pysékdintitalon pohjoispuolelta Teollisuuskadulle.
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Liikénteellinen erisqunriiteImé 25.5.20-19

Asemakaavassa vaadittu pysakointinormi:

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem2 seké 1 polkupy6ré / 50 kem?2
Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem2 seka 1 polkupyora / 200 kem2

Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen tuottama pysakoéintipaikkojen tarve on seuraa-
va:
Toimistotontin 13-7-23 pysékointipaikat (50 kpl)
e 50 pysakointipaikkaa, mahtuvat tontille (ajo Frilundintien kautta)
o Liséksi tontin kautta ohjataan voimalaitosalueen normaaliajan tydntekijoiden ajo
alueelle

Teknologiakeskuksen pysakointipaikat (1.vaihe noin 450, 2.vaihe noin 740)
1-vaiheen pysékointipaikat (yhteensa noin 450) hajautetaan korttelialueille seuraavasti:
e Toimistotontti 13-7-24:
= noin 40 vieraspaikkaa (ajo Frilundinkadulta)
= noin 10 tyontekijoiden paikkaa (ajo Teollisuuskadulta)
e Tehdastontti 13-7-26: noin 400 autopaikkaa (ajo Reininkadulta / Teollisuuskadulta)

2-vaiheen pysakointipaikat (yhteensé noin 740) hajautetaan korttelialueille seuraavasti:
e Toimistotontti 13-7-24:
= noin 40 vieraspaikkaa (ajo Frilundinkadulta)
= noin 10 tyontekijoiden paikkaa (ajo Teollisuuskadulta)
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e Toimistotontti 13-7-25:

= noin 40 vieraspaikkaa (ajo Frilundinkadulta)

= noin 60 tyontekijoiden paikkaa (ajo Teollisuuskadulta)
e Tehdastontti 13-7-26: noin 280 autopaikkaa (ajo Reininkadulta / Teollisuuskadulta)
e Pysdkointitalo noin 310 autopaikkaa (ajo Teollisuuskadulta)

Alla olevissa kaavioissa on esitetty Wartsilan teknologiakeskuksen autopaikat eri rakentamis-

vaiheissa.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavalla on vaikutuksia laajasti, ei pelkastaan kaava-alueen l&éheisyydessa tai Vaskiluo-
don saaressa. Asemakaavan toteutuessa Wartsila siirtdd keskustan toimipisteensa pois nykyi-
sestd sijainnistaan, jolloin alue vapautuu muuhun kaytt6on. Téssa yhteydessé ei voida arvioi-
da Wartsilan nykyisen alueen tulevaa maankayttfd. On kuitenkin ilmeistd, ett vastaavan
kaltaista uutta toimintaa ei endd nykyaan ohjattaisi kaupungin keskusta-alueelle. Voimassa
olevassa asemakaavassa Wartsiléan nykyinen alue on teollisuusaluetta, mutta suuren teollisen
toimijan siirryttya alueelta pois se vapautuu kehitettévaksi keskusta-alueelle luonteenomai-
sempaan toimintaan.

Waértsilan toiminnan siirtyessd kaasuséiliot poistuvat, eikd niiden vaatimia suoja-
aluevyohykkeitd tarvitse endd huomioida ruutukaavakeskustan reuna-alueen ja Vdyrinkau-
pungin maank&yton suunnittelussa.

Asemakaavan toteutumisen seurauksena myos liikenneolosuhteet muuttuvat, kun aikai-
semmin Voyrinkaupungille jadneet likkennevirrat siirtyvat keskustan 1api tai muuta reittia pit-
kin Vaskiluotoon.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset kaavoitettavaan alueeseen

Yksi asemakaavan tavoitteista on sdilyttd4 kaava-alueen pohjoisosan puistomaisuus. Kaavan
pohjoisin 0sa on merkitty suojaviheralueeksi sekd istutettavaksi alueeksi, joka jarjestetdan
puistomaiseksi. Frilundintien varteen jatetaan leved istutettava vyéhyke. Muilta osin asema-
kaavan toteutuminen merkitsee sitd, ettd suurin osa kaavarajauksen sisdpuolella olevista ra-
kennuksista ja kasvillisuudesta poistuu. Ympérdivien alueiden kasvillisuuteen asemakaavan
muutoksella ei ole vaikutusta, mutta kokonaisuudessaan alueen luonne muuttuu luonteel-
taan rakennetummaksi ja vahemmaén puistomaiseksi. Kuitenkin, nykyisin voimassa olevan
asemakaavan toteutuminen johtaisi alueen pohjoisosalla vield tiiviimp&an rakentamiseen.
Nykyisten asuinrakennusten korttelialueiden rakennusoikeus on suurempi kuin asemakaa-
vassa osoitettujen toimisto- ja pysékdintitonttien. Liséksi tontin pohjoisosan istutettavaksi
madrattyd vyohyketta levennetdan huomattavasti verrattuna télla hetkell& voimassa olevaan
asemakaavaan.

Vuonna 2018 laaditussa rakennushistoriaselvityksessa on suositeltu sailytettaviksi kaksi kaa-
va-alueella sijaitsevaa pienté rakennusta tai rakennelmaa. Millek&an alueen rakennuksista ei
ole ehdotettu suojelumerkintdd. Selvitysta on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen si-
vulla 16, kohdassa 3.1.5 Rakennushistoriaselvitys. Liséksi kaava-alueen koillisosan venevajat
on kartoitettu erikseen. Niiden osalta kokonaisuuden sailyminen mahdollistetaan asemakaa-
vaméaaraykselld, mutta yksittaisia rakennuksia ei suojella.

Vaikutukset ympardiviin alueisiin

Suunnittelukohdetta ympéardivat alueet eroavat toisistaan mittakaavaltaan, luonteeltaan ja
kayttotarkoitukseltaan, joten myds kaavan toteutumisen vaikutukset niihin ovat hyvin erilai-
sia.
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Pohjoispuolella sijaitseva Suomen sokerin alue on muutoksensietokyvyltddn ympérdivista
alueista herkin, siksi suunnittelutydssa ja asemakaavamaarayksissa on kiinnitetty téhan alu-
eeseen eniten huomiota. Museovirasto on méaritellyt alueen valtakunnallisesti merkittéavéksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY).

Muut ympéroivat alueet (satama-, voimalaitos- ja teollisuusalueet) ovat muutoksensietoky-
vyltddn vahemman herkkid. Naiden alueiden toiminta kestdd paremmin erilaisia ymparisto-
hairioita, esimerkiksi visuaalisia hairidita tai liikkenteen melua. Niiden toiminnan kannalta
merkityksellisimmat muutokset liittyvat liilkenteen sujuvuuteen.

Alla kuvataan asemakaavaa suhteessa ympéardivaan rakennettuun ymparistoon. Itse asema-
kaavaratkaisua on kuvattu tarkemmin sivulla 90, kappaleessa 5 Asemakaavan kuvaus.

Vaikutukset ympardiviin teollisuus-, voimalaitos- ja satama-alueisiin

Asemakaavamuutos ei tuo merkittdvéd muutosta aluetta ympérdivien teollisuus-, voimalai-
tos- ja satama-alueiden luonteeseen. Verrattuna alueen nykyiseen ilmeeseen teknologiakes-
kittymé&n rakennukset todennakoisesti kohottavat alueen profiilia jonkin verran.

Mittakaavaltaan asemakaavan mahdollistama rakentaminen on p&&osin jonkin verran suu-
rempaa kuin ymparoivien alueiden rakennuskanta. Talla hetkelld Vaskiluodon suurimmat ra-
kennusmassat sijaitsevat voimalaitosalueella. Laitos piippuineen on alueen selked maamerk-
ki, joka erottuu ymparistostaén jo kaukaa. Myds Suomen sokerin vanhat tehdasrakennukset
ovat massiivisia, mutta kuitenkin mittakaavaltaan voimalaitosta paljon pienempié. Sataman
jaympaéroivien teollisuusalueiden hallirakennukset ovat suurikokoisia, samoin niiden pihat ja
lastausalueet.

Voimalaitos j&& edelleen alueen ylivoimaisesti korkeimmaksi rakennukseksi. Sen sijaan ver-
rattuna etela- ja lansipuolella oleviin teollisuusrakennuksiin ja satamahalleihin kaava-alueen
rakentaminen on mittakaavaltaan suurempaa. Teknologiakeskuksen tehdasosa on seké kor-
keudeltaan, leveydeltian ettd pituudeltaan néitd rakennuksia suurempi. Toisaalta tdman vas-
tapainoksi laadulliset tavoitteet tulevalle rakentamiselle ovat tiukemmat kuin teollisuusalu-
eilla keskimaarin. Asemakaavamaarayksilla pyritddn muun muassa ohjaamaan suunnittelua
niin, ettd rakennuksen pitkid julkisivuja jasennellaén pienempiin osiin arkkitehtuurin keinoin.
Myos lastaukselle on annettu laatuvaatimuksia, eikd teknologiakeskus tuota ympadrilleen laa-
joja varastoitavan tavaran kenttia.

Vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriympéristéon (RKY)

Asemakaava ei tuota muutosta pohjoispuolella sijaitsevalle Suomen sokerin RKY-alueelle, ei-
ka mikéaén alueella olevista rakennuksista ole asemakaavan toteutumisen seurauksena uhat-
tuna.

Suomen sokerin alueen muutoksensietokykya arvioidaan seuraavassa eri nakokulmista. Arvi-
oinnissa keskitytéan erityisesti asuinalueeseen, joka on kaavamuutosaluetta lahimpana.

Alueen kayttéhistoria

Suomen sokerin alue on jo perustamisaikanaan sijainnut aivan sataman vieressa, keskella
tehdasyhdyskuntaa. Alueen luonteeseen kuuluivat alusta alkaen erilaiset vastakohdat, seka
toiminnalliset ettd mittakaavalliset. Itse tehdas perustettiin 1800-luvun lopulla ja sokerinja-
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lostustoiminta jatkui 1980-luvulle asti. Taman jalkeen kiinteist6issé on toiminut muun muas-
sa pienyrityksid. Alueen l&dheisyyteen, sataman ymparistéon on vuosien kuluessa kerdantynyt
sataman laheisyydestd hyotyvaa voimalaitos- ja yritystoimintaa sekd sataman tuottamaa lii-
kennettd. Asukkaat ovat vuosikymmenien ajan sopeutuneet néihin olosuhteisiin. Asemakaa-
va-alue ympaéristdineen kehittyy edelleen teollisuusalueena, nykyaikaisen teknologiakeskuk-
sen lahtokohdista.

Alueen suojelu- / inventointistatus

Museovirasto on mééritellyt alueen valtakunnallisesti merkittdvéaksi rakennetuksi kulttuu-
riymparistoksi. Inventointikuvauksessa todetaan: "Suomen Sokerin Vaasan tehdas asuinalu-
eineen on teollistumisen ajan tehdasyhteiso, joka on rakennettu kaupunkitaajaman ulkopuo-
lelle, sataman ja rautatien laheisyyteen. Sokeritehtaan rakennukset ja asuinrakennukset
muodostavat hyvin sdilyneen kokonaisuuden.”

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos
tuli voimaan 1.4.2018. P&&tos edellyttad, etta "valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
rist6jen ja luonnonperinndn arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen ker-
roksisuus turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viran-
omaisten toiminnassa.”

Ympéristdministerion muistiossa "Valtakunnalliset alueidenkéyttttavoitteet ja rakennettu
kulttuuriympéristd” 23.11.2009 todetaan mm. seuraavaa:

“Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot edustavat maamme kehitys-
vaiheita ja ovat historian kuvastajia. Kyse on seka perinteen sailyttdmisestd, ettd alueiden
kehittdmisestad niiden ominaisluonnetta ja erityispiirteitd vahvistavalla ja niihin sopeutuvalla
tavalla. On tarkeé&d, ettei ndilla alueilla tapahdu muutoksia tai rakentamista, joka on olennai-
sesti ristiriidassa niiden kulttuuriympéristdarvojen kanssa. Tavoitteena on valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriympdristdjen rakenteen, kyld- ja kaupunkikuvan seké&
alueilla jo olevien rakennusten ja ympériston séilymisen turvaaminen sekd mahdollisen tay-
dennysrakentamien ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympdriston ominaisluon-
teeseen ja erityispiirteisiin. Sdilyttdmisen ja muutosten laajuus ja sisaltd ratkaistaan kaavoi-
tuksen kautta. Kaikilla kaavatasoilla on tarkeda huolehtia siitd, etta ratkaisut eivat ole ristirii-
dassa valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriympdristdjen ominaisluonteen
tai erityispiirteiden kanssa. Jos alueeseen kohdistuu myds muita valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita sekd maakunnallisia ja paikallisia tavoitteita, kaavoituksen yhtena tehtava-
nd on sovittaa yhteen eri tavoitteet siten, etté valittu vaihtoehto edistdd mahdollisimman
hyvin tavoitteiden toteutumista.”

Rakennetun kulttuuriympéristén kannalta asemakaavatydssa on olennaista tutkia, onko esi-
tetty asemakaavaratkaisu ristiriidassa RKY-alueen kulttuuriarvojen kanssa ja vaarantaako
asemakaavamuutos alueen erityisarvoja ja ominaispiirteita.

Historiallisen jatkuvuuden nékdkulmasta asemakaava-alueen kehittyminen edelleen teolli-
suusalueena on perusteltua. Kulttuurihistoriallisen nakdkulman lisdksi on tarke&d pohtia
my0ds asemakaavamuutoksen tuottamaa konkreettista muutosta rakennettuun ympéristoon.
Suomen sokerin alueen kannalta olennaista on se, ettd asemakaavamuutos ei johda muutok-
siin alueella RKY-alueen sisélla. Asemakaavan mahdollistama rakentaminen on kuitenkin mit-
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takaavaltaan niin suurta, ettd se muuttaa jonkin verran alueen luonnetta, alueelle saapumis-
ta ja lahimpéana kaava-aluetta sijaitsevien rakennusten olosuhteita.

Tama on otettu kaavan valmistelutyssa huomioon niin, etta kaava-alueen arvokkain ja vahi-
ten héiriota aiheuttava toiminta, toimisto-osa, on sijoitettu RKY-aluetta vasten. Toimisto-
osan korkeutta on rajoitettu. Lisaksi Frilundintien varteen on jatetty noin 30 metrin levyinen
puistomaiseksi jarjestettava istutettava vyohyke. Asemakaavassa on useita yksityiskohtai-
sempia laatuun ja viihtyisyyteen vaikuttavia merkint6ja ja maarayksia. Toimisto-osa on huo-
mattavasti suurempi kuin RKY-alueen lghimmat rakennukset. Mittakaavan sovittaminen
Suomen sokerin asuinrakennuksiin ei ole realistista. Tata on kuitenkin kompensoitu jattamal-
14 riittavasti etdisyyttd asuinalueeseen ja madrittelemalla alueiden valiin kaupunkiolosuhteis-
sa poikkeuksellisen leved puilla istutettava vythyke. Wartsilan teettdmissa alustavissa suun-
nitelmissa on esitetty laadukasta, arkkitehtuuriltaan modernia toimistorakentamista.

Suurimmat laadulliset vaatimukset kohdistuvat toimisto-osaan. Tehdasosan suunnittelussa ei
ole yht& paljon liikkumavaraa, koska teollisen toiminnan vaatima tilantarve madrittelee rat-
kaisut. TAmé& on perusteltua hankkeen merkittdvyyden kannalta. Sen katsotaan olevan elin-
keinoeldman kannalta Vaasan kaupungille erittain merkittava.

Kun arvioidaan arvokkaan rakennetun kulttuuriympéristdn muutosherkkyyttd, arvion loppu-
tulokseen vaikuttavat alueen sijainti, sen kayttotarkoitus ja ympérdivien alueiden kayttttar-
koitus. Suomen sokerin alue vanhana teollisuusymparistona on ldhtékohtaisesti véhemman
muutosherkka kuin esimerkiksi luonnon keskelld tai ruutukaavakeskustassa sijaitseva arvokas
asuinalue.

5.4.2 Toiminnan vaikutukset ympéristéon

Vaikutukset ilmanlaatuun ja vesistoon

Laitokselle teetetddn ilmanpadstojen levidmismallinnus. Olemassa olevan toiminnan le-
vidmismallinnuksien perusteella voidaan olettaa, ettd laitoksen rikkidioksidi-, typenoksidi-
sekd hiukkaspaatot alittavat ko. yhdisteille annetut ilmanlaadun ohje- ja raja-arvot. Paastja
tarkkaillaan neljannesvuosittain ja raportoidaan ymparistoviranomaiselle vuosittain.
Moottoreiden koeajotoiminnassa kaytetdan jaahdytysvetend merivettd. Merivesi johdetaan
takaisin mereen ymparistéluvan mukaisesti. Jadhdytysveden maaraa ja mereen palautetta-
van veden lampdtilaa seurataan ja se raportoidaan ymparistéviranomaiselle vuosittain.

Vaikutukset ymparistomeluun

Laitoksen ymparistomeluselvitys teetetddn ulkopuolisella asiantuntijalla, pohjoismaisen teol-
lisuuden ympéristomelun laskentamallin mukaisesti. Meluselvityksessa huomioidaan moot-
toreiden koeajosta aiheutuva melu, jonka perusteella valitaan laitokselle tekniset ja raken-
teelliset ratkaisut danen vaimentamiseksi. Liséksi selvityksessé huomioidaan kaikki muut
Waértsiléan rakennusten meluldhteet mukaan lukien ilmanvaihto- ja ilmastointilaitteet seka lii-
kenteestd aiheutuva melu. Vaskiluodossa toimivan moottorilaboratorion ymparistdomelua on
selvitetty myds aiemmin, eikd sen toiminnalla ole ollut merkittavaa meluvaikutusta.

Ympéristdlupamenettelyn yhteydesséd maaritellddn tarkemmin paastdjd, ymparistomelua ja

monia muita ympériston kannalta tarkeitd indikaattoreita sellaiselle tasolle, jolla toiminta
alueella sallitaan.
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5.4.3 Kaavan mahdollistaman rakentamisen varjovaikutukset

Rakentamisen varjovaikutuksia eri vuorokauden- ja vuodenaikoina on tutkittu mallintamalla.
Ymparoivat teollisuus- voimalaitos- ja satama-alueet ovat luonteeltaan sellaisia, ettd varjos-
tus ei haittaa niiden toimintaa, joten varjovaikutusten osalta on keskitytty erityisesti pohjois-
puolella olevaan Suomen sokerin asuinalueeseen. Luonnosvaiheen jélkeen varjon pituus on
tarkistettu vertaamalla tietokonemallin laskemaa heittovarjoa eri aikoina valokuvattuihin ti-
lanteisiin. Todettiin, ettd mallin laskema varjo vastaa riittdvan hyvin todellista varjostustilan-
netta. Mallin tarkkuustasosta johtuen pienté epatarkkuutta voi esiintyd. Luonnosvaiheen var-
joanalyysissa ei oltu otettu huomioon kesé- ja talviaikojen vaihtelua. Ehdotusvaiheessa asia
on korjattu.

Aamuauringon varjovaikutus kohdistuu pé&dasiassa voimalaitosalueelle ja ilta-auringon varjo-
vaikutus Teollisuuskadun toisella puolella oleville metsa- ja teollisuusalueelle. Suomen soke-
rin asuinalueen suuntaan kohdistuu varjostusta aamu- ja keskipéivélla. Varjostuksen haitat
ovat suurimmillaan talvella valoisimpana vuorokaudenaikana. Muina vuodenaikoina varjos-
tus ei aiheuta haittaa lahiympériston asukkaille.

Seuraavien sivujen kuvissa esitetddn varjostustutkielmia eri vuoden- ja vuorokaudenaikoina.
Lisad varjostustutkielmia on asemakaavaselostuksen liitteené olevassa havainnemateriaalis-
sa.

15.1. klo 12:00
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15.3. klo 12:00
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©20.6. klo 12:00

20.9. klo 12:00
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20.10. klo 12:00

©20.11. klo 12:00
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5.4.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Asemakaavan vaikutukset kohdistuvat ennen kaikkea kaava-alueen ja sen lahialueen asuk-
kaisiin, mutta tdman liséksi niihin ihmisiin, jotka hyddyntévéat kaava-aluetta tai sen lahiympé-
rist6a virkistyskayttoon.

Asemakaava-alueen pohjoisemman osan kayttttarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen kortte-
lialueesta toimistorakennusten alueeksi, minka seurauksena kaava-alueella asuminen ei tu-
levaisuudessa enéé ole mahdollista. Kaavamuutoksella on néin ollen merkittavia vaikutuksia
kaikille kaavarajauksen sisalla asuville. Asemakaavalla ei osoiteta uutta asumista. Kun huo-
mioidaan kaavahankkeen yhdyskuntataloudelliset vaikutukset (ks. seuraava otsikko), hanke
on asukkaisiin kohdistuvista vaikutuksista huolimatta perusteltu.

Asemakaavan toteutumisella on vaikutuksia viereisen asuinalueen asukkaiden virkistysmah-
dollisuuksiin. Kaava-alueen pohjoisosassa on urheilukenttid ja kulkureittejd. Vaikka ne eivat
viralliselta statukseltaan ole nykyaénkaan virkistysalueita, ne ovat kuitenkin asukkaiden aktii-
visessa kaytossé. Kaavan toteutuessa ne poistuvat kaytosta eikd talla asemakaavalla voida
osoittaa uusia virkistysalueita. Vaskiluodon virkistysmahdollisuuksia tutkitaan tarkemmin
Vaskiluodon osayleiskaavatydssé, joka on parhaillaan k&ynnissd. Voimassa olevan yleiskaavan
mukaisesti osayleiskaavassa tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa Suomen sokerin alueelle lisda
asumista ja tassé yhteydessa kiinnitetaan erityistd huomiota virkistysalueisiin ja reitteihin.

Kaava-alueen siséiset liikennejarjestelyt ja alueelle saapuminen on jarjestetty niin, etta li-
sdantyneestad ajoneuvoliikenteestd aiheutuu mahdollisimman véhé&n haittaa viereiselle
asuinalueelle. (Ks. myo6s kappaleet 5.3.3 Pysdkointi- ja liikennejarjestelyt ja 5.4.6 Liikenteelli-
set vaikutukset) Toiminnan tuottama raskas liikenne ja lastaus tapahtuvat alueen eteléosas-
sa, kauempana asutuksesta. Wartsilén teknologiakeskuksen toimisto-osalle suuntautuva lii-
kenne ohjataan niin, ettd tyontekijat saapuvat alueelle Teollisuuskadun kautta. Frilundintien
kautta saapuu kaava-alueelle vain vierailijoiden liikkenne. Liikenneselvityksessé on arvioitu
vierailijoiden maéréaksi kaavoitettavan kerrosalan perusteella 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Toimijan arvio on 50 henkil6& vuorokaudessa, perustuen nykyiseen vierailijamaaraan. Myods
voimalaitosalueen (13-7-22) normaaliajan tyomatkaliikenne ja EPV:n omistuksessa olevan
toimistorakennusten korttelialueen lantisimman tontin 13-7-23 liikenne ohjautuvat alueelle
Frilundintien kautta. Frilundintien kautta kulkevat lilkkennemaérét ovat pienid, niill4 ei ole
merkittavaa vaikutusta asuinalueen olosuhteisiin.

5.4.5 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteutuminen vaatii kaava-alueen maanomistuksen yhtendistamista, alueella
toimivien yritysten uudelleensijoittumista, kunnallistekniikan ja muun alueella olevan infra-
struktuurin muutoksia seka pilaantuneen maaperén kunnostamista. Kaupungille syntyy kus-
tannuksia mm. maa-alueiden ostamisesta, alueella toimiville yrityksille muutosta ja maan-
vuokrasopimusten ennenaikaisesta paattamisesta aiheutuvan haitan korvaamisesta, infra-
struktuurijérjestelyiden kustannuksiin osallistumisesta, pilaantuneen maaperan kunnostami-
sesta sekd katuverkkoon ja liikennejarjestelyihin tehtavistd muutoksista.

Kaupungille syntyy suoria tuloja tonttien luovuttamisesta pitkaaikaisilla maanvuokrasopi-
muksilla. Koska hankkeeseen liittyy poikkeuksellisen mittavia infrastruktuurijérjestelyitd, joita
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ei tehtaisi ilman Wartsilan hanketta, hankkeeseen ryhtyvd maksaa normaalin maanvuokran
lisaksi korvauksia infrastruktuurimuutoksista syntyvista kustannuksista.

Alueen maanhankintaan ja alueella toimivien yritysten siirtymisestd ja maanvuokrasopimus-
ten ennenaikaisesta paattymisestd maksettaviin korvauksiin kaupunki kdyttéé yhteensé n. 7
milj. €. Kaavan mukaisten tonttien/rakennusoikeuden arvo on padoma-arvoltaan luokkaa 5-6
milj. €. Alueen maanvuokra maaraytyy edelld mainitun pddoma-arvon perusteella. Kuntatek-
niikka on arvioinut katu- ja hulevesiverkkoon kaavan myota tehtavien muutosten kustan-
nukseksi n. 0,5 milj. €.

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen vaatii 110 kV-voimalinjan siirron, EPV:n voima-
laitosalueen infrastruktuurin uudelleen jarjesteltyd sekd suunnitellun kokonaisuuden alle
jaavien vanhojen rakennusten purkamista. 110 kV:n linjasiirron ja voimalaitosalueen muiden
infrastruktuurijérjestelyiden kustannuksia on selvitetty yhteistydsséa EPV:n kanssa alueella
tehtavien kiinteistokauppojen yhteydessa. Niiden kustannukseksi on arvioitu 5-6 milj. €. Kus-
tannuksiin siséltyy my6s vesi- ja kaukolampdverkon muutokset, jotka osittain ovat kaava-
alueen ulkopuolella.

Kaupungin vastuulle kuuluvan pilaantuneen maaperan puhdistuskustannukseksi on arvioitu
olevan suuruusluokkaa 0,5 milj. €, alustaviin tutkimuksiin perustuen. Maaperan puhdistus-
kustannuksiin liittyy yleisesti, ja téssakin tapauksessa, melko suurta epdvarmuutta ja riskeja,
koska kattava etukateisarviointi on harvoin mahdollista.

Maanvuokran ja siihen liittyvien infrastruktuurikorvausten lisdksi kaavan mukaisen raken-
nusmassan toteuttaminen tuo kaupungille tuloja kiinteistéveron muodossa. Kaavan mukai-
nen rakentaminen seka erityisesti rakentamisen mahdollistama Wartsilén toimintaedellytys-
ten paraneminen, kasvattaa ja varmistaa kaupungin tulevaisuuden verokertymaa.

Yhdyskuntataloudellisten vaikutusten arvioinnissa ei ole huomioitu Wartsilan siirtymisen
myo6ta VOyrinkaupungilta vapautuvan alueen kehittdmisen vaikutuksia. On kuitenkin selvaa,
ettd pitkalla aikavalilla ndmé& vaikutukset ovat sekd yhdyskuntarakenteen ettd —talouden
kannalta positiivisia.

5.4.6 Liikenteelliset vaikutukset

Uuden, 3-vuorotytssa toimivan yritysalueen synnyttdma ruuhka-ajan lilkkenne on noin 500
ajoneuvoa/tunnissa, miké tarkoittaa katuverkon liittymien ajoittaista jonoutumista. Asia on
huomioitu koko Vaskiluodon liikenneverkon kehittdmissuunnitelmissa ja lilkennejarjestelman
kehittamistavoitteissa.

Liikkennem&érien kasvu aiheuttaa Vaskiluodon katuverkolle ajoittaista jonoutumista seuraa-
viin liittymiin:

e Reininkatu / Teollisuuskatu

e Sininen tie / Sahakatu

e Sininen tie / Moottorikatu

Mikali Vaskiluodon muun maankéyton lisaéédntyminen sitd edellyttdd, on liittymiin mahdollista
asentaa liikkennevalot toimivuuden parantamiseksi ja varmistamiseksi.

Liséksi Vaskiluodon liikenneméarien kasvu aiheuttaa keskustassa Vaasanpuistikon ja Koulu-
kadun liittymassa liséruuhkia.
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Frilundintielle tulevan Wartsiléan asiakas- ja vierailuliikenteen maara noin 200 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Tamaén lisaksi kadulle tulevan EPV:n alueille suuntautuvan liikennemaaran arvio
on noin 170 ajoneuvoa/vrk (siséltden tydmatka- ja asiakasliikenteen).

Ty6paikkojen méaérén kasvaessa alueen liilkenneolosuhteet muuttuvat. Nykytilanteeseen ver-
rattuna muutosta voidaan pitdd merkittdvana. Asiaan on perehdytty Vaskiluodon osayleis-
kaavaan liittyvassa liikenneselvityksessd, jossa tutkitaan saaren liilkenneolosuhteita kokonai-
suutena. TyOpaikkojen madran lisdantyessa edellytykset toimivan joukkoliikenteen jarjesta-
miselle alueella paranevat. Nain ollen Vaskiluodon yleinen saavutettavuus keskustan suun-
taan paranee. Alueen sijainti sataman vieressa tukee tata kehitystd, samoin kokonaisyleis-
kaavan mahdollistaman Wasalandian alueen mahdollinen tuleva asuinrakentaminen. Kevyen
liikenteen olosuhteiden kehittdminen parantaa jalankulkijoiden ja pyo6railijéiden liikkumis-
mahdollisuuksia Vaskiluodossa. Mainittujen kehittdmistoimien toivotaan luovan riittavasti
mahdollisuuksia eri kulkumuodoille niin, ettd alue ei tulevaisuudessa ole nykyiseen tapaan
riippuvainen henkildautoliikenteesta.

Ympéroivien alueiden pysakoéintiolosuhteet eivat muutu, silla kaava-alueelle tulevan toimin-
nan edellyttdma pysékadinti tapahtuu tonttien sisdlla. Autopaikkojen jakautuminen tonteilla
on esitetty kartalla kappaleessa 5.3.3. Pysékadinti- ja liikennejarjestelyt.

Liikenteestd aiheutuvat ymparistohaitat kuten melu ja paastot tulevat lisdantymaan Vaski-
luodon alueella. Lisdantyvéasté liikenteestd aiheutuvat melu- ja tarindhaitat ovat kuitenkin
maltilliset tai rakenteellisilla keinoilla minimoitavissa. Moottorikadun nopeusrajoituksen las-
ku nopeudesta 50 km/h nopeuteen 40 km/h kompensoi l&hes taysin liikennemé&érien kasvus-
ta aiheutuvan melun kasvun. Muilla kaduilla meluhaitat ovat pienid alhaisista nopeuksista ja
pienemmistd liikkennemaaristé johtuen.

Kaava-alueen sisdiset lilkkennejarjestelyt toteutetaan niin, ettd Suomen sokerin asuinaluee-
seen kohdistuvat haitat ovat mahdollisimman vahéiset.

Asemakaavan yhteydessa on suunnittelun tueksi laadittu liikenteellinen yleissuunnitelma,

jonka mukaisesti alueen liikkennejarjestelyt tullaan jarjestdmaén. Suunnitelma on esitetty
kaavaselostuksen kappaleessa 5.3.3. Pysdkointi- ja liikennejarjestelyt.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Vaskiluodossa kaava-alueen laheisyydessa on toimijoita, joiden vaarallisten aineiden késitte-

lystd aiheutuu suuronnettomuusvaara — ns. Seveso llI laitoksia.

Kemikaali- ja turvallisuusvirasto TUKES méarittelee suuronnettomuusvarallisten toimijoiden

ympadrille kaavoituksessa huomiotavat konsultointivyéhykkeet, seka yllapitaa rekisteria vyo-

hykkeista.

TUKES:n 28.2.2018 péivitetyn rekisterin mukaan Vaskiluodossa toimii télla hetkell& nelja toi-

mijaa, joiden ympérille on maaritelty konsultointivythykkeet, ndma ovat:

e Kvarken Ports Ltd, Vaasan 6ljysatama. Konsultointivydhyke 0.2 Km (lupalaitos).

o Wartsila Finland Oy, Waskiluoto Validation Center. Konsultointivyéhyke 0,5 km (lupalai-
tos).

o North European Qil Trade Oy NEOT, Vaasan terminaali. Konsultointivyéhyke 1 km (turval-
lisuusselvityslaitos).

o Teboil Oy, Vaasan varasto. Konsultointivydhyke 0,5 Km (turvallisuusselvityslaitos).

Listalla mainituista toimijoista Wartsila Finland Oy:n tuotantolaitos sijaitsee kaavoitettavalla
alueella, muut kohteet sen l&dheisyydessa.

Kvarken Ports Ltd, North European Oil Trade Oy ja Teboil Oy sijaitsevat laheiselld 6ljysataman
alueella, noin 500 metrin etéisyydella kaava-alueesta. Alue jolla séiliot sijaitsevat on asema-
kaavassa merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa mer-
kittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Taman lisaksi kaava-alueen lansinaapurina olevan Vaskiluodon Voima Oy:n voimalaitoksen
toiminnasta aiheutuu lahialueelle turvallisuusriskeja. Naista suurimmiksi on arvioitu hiilen,
turpeen ja hakkeen varastointiin ja kasittelyyn liittyva polyrdjahdysriski, kaasuttimen, seka
erityisesti Fingrid oy:n omistuksessa olevan kaasuturbiinin aiheuttamat riskit. Vaskiluodon
Voima Oy:n vaarallisten kemikaalien laajuus on véhaisté ja kohde on pelastuslaitoksen val-
vonnan piirissé.

Alueen asemakaavoittaminen

Kaavaprosessin aikana on arvioitu millaisia riskeja kaavoitettavalle alueelle siirtyva Wartsilan
toiminta aiheuttaa ja missd méarin muutokset edellyttavat turvallisuuden varmistamiseen
téhtaavia kaavaméaarayksia. Ennakkotietojen mukaan toimijan vaarallisten kemikaalien kasit-
telyn ja varastoinnin laajuus TUKES:n lupakésittelyssa ei ylla ylimpéaan luokkaan eli turvalli-
suusselvityslaitokseksi, vaan todetaan toimintaperiaatelaitokseksi, jolta edellytetéén toimin-
taperiaateasiakirjan laatimista ja yllapitdmista. Tukesilta saadun tiedon mukaan luvan myon-
témisen edellytyksend on, etta yritys selvittad vaarallisten kemikaalien mahdollisesti aiheut-
tamat onnettomuudet seké niiden vaikutukset. Luvassa voidaan asettaa toimintaa rajoittavia
ehtoja, mikéli se turvallisuuden varmistamiseksi katsotaan tarpeelliseksi.

Kaava-alueelle tuleva toimija eli Wartsila on selvittdnyt toiminnastaan aiheutuvat onnetto-
muusriskit ja niiden vaikutukset ympardiviin alueisiin. Seurausanalyysissé todettujen vaiku-
tusten ja viranomaisohjauksen perusteella kaavaan on merkitty vaarallisen séilion rakennus-
ala, jota ympardi 340 metrin etéisyydelle ulottuva suojavythyke, jonka rakentamisessa tulee
noudattaa, voimassa olevien saddosten lisaksi, Tukesin antamia ohjeita liittyen onnetto-
muustilanteiden lampdséteilyn sekd painevaikutusten ja heitteiden huomioimiseen toiminto-
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jen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa. Vaara-alueen sisélle sijoitettavien ra-
kennusten julkisivuissa tulee kayttaa sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka eivat seurausana-
lyysissa madritetyn paineen vuoksi sirpaloidu ja aiheuta vaaraa ihmisille. Kaavassa mys 0soi-
tetaan sailididen ympérille Tukesin maarittelema konsultointivyéhyke (kaavan hyvaksymis-
hetkella 1,0 km), jolla tapahtuvasta merkittdvammasté rakentamisesta on pyydettéva lau-
sunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

Lastausletkun irtoaminen sdiliGauton
purkupaikalla

Siilidauton purkunopeus 60m¥h ( 7,5 kg/s)
Lammikkopalon lampdsateilyvaikutus

3 kKW/m? =23 metri3 O

Oheisella lamposéteilykartalla on esitetty Wartsilan vaarallisten aineiden mahdollisesti ai-
heuttaman onnettomuuden lampdsateily. Vyohykkeen etdisyyden méérittelyssé perusteena
on kaytetty Tukesin ndkokantaa todenndkaisyysriskista ja maaritellyista turvatoimista, jolloin
vaikutusalueet eivat ulotu niin laajalle kuin téysimaardisen onnettomuuden sattuessa. To-
dennakgisimpéna onnettomuusriskind ndhdéén LNG séilion lastausletkun irtoaminen, joka
aiheutuu séilididen téyton yhteydessa. Onnettomuuden aiheuttaman lampdosateilyn lasken-
nassa kdytetéd&n 1 minuutin vuotoaikaa, jollaiseksi se mééritellyilla turvatoimilla rajataan.

Oljysataman alueella tapahtuvan onnettomuuden lampdséteily ulottuu kaava-alueelle ja se
tulee huomioida riittavalla tavalla. Lahimmista sailidista on kaava-alueelle matkaa vain noin
425 metrié.

Seurausanalyysien mukaan onnettomuuksista voi aiheutua kaava-alueelle myds painevaiku-
tuksia. Niiden riski on huomioitu antamalla kaavaméaarays “Alueen rakentamisessa tulee
noudattaa voimassa olevien saaddsten lisaksi Tukesin antamia ohjeita liittyen onnettomuus-
tilanteiden lampdsateilyn seka painevaikutusten ja heitteiden huomioimiseen toimintojen si-
joituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa.” Siltd osin kun vaikutusalue ulottuu kaava-
alueen ulkopuolelle, vaikutukset (mm. painevaikutus) huomioidaan vireilla olevassa osayleis-
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kaavatyossa. Myos vaarallisten aineiden kuljetukseen (VAK) liittyvéat turvallisuustoimenpiteet
tullaan huomioimaan osayleiskaavaty6ssa ja siihen liittyvassa selvityksessa.

TUKES on nimennyt Vaskiluodon satama-alueen teollisuusalueeksi, jossa vaarallisten kemi-
kaalien késittelystd ja varastoinnista voi seurata suuronnettomuus, joka voi levita laitokselta
toiselle, syntyy ns. dominovaikutus. Namé& vaikutukset maankayton suunnitteluun tullaan
selvittdmaén samaan aikaan laadittavan Vaskiluodon osayleiskaavan yhteydessé.

Onnettomuusriskien hallinnan liséksi tulevan toimijan on suunniteltava tuotantolaitoksen
toiminta siten, ettei siitd aiheudu ymparistolle ylim&araista haittaa. Asemakaavan maarayk-
sissd annetaan korttelialueelle turvallisuuteen ja terveyteen vaikuttavia yleisméarayksig;
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympérist6on hajua tai muuta ilman pi-
laantumista. Laitoksen suunnittelussa huomioidaan sitd ympardéivien alueiden kayttotarkoi-
tus siten, ettd laitoksen toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylita sdadettyja ohjearvoja. Ely-
keskuksen valvonnassa olevassa ympéristéluvassa madritelladdn tarkemmin mm. haihtuvien
hiilivetyjen paastoja, ympéristémelua ja monia muita ympéristén kannalta tarkeitd indikaat-
toreita sellaiselle tasolle, jolla toiminta alueella sallitaan.

Vaskiluodon satama- ja voimalaitosalueen ymparistélupien yhteydessa on tehty laajempi yh-
teinen ympéaristomeluselvitys vuonna 2010. EPV Energia Oy:n osuuden osalta tulos on péivi-
tetty vuonna 2016 ja kokonaan uusi yhteinen ymparistdomeluselvitys on parhaillaan tekeill&.
Puun kayttopaikkamurskan melusta on laadittu erillinen selvitys vuonna 2013.

Poyry Finland Oy:n vuonna 2010 valmistuneessa Vaasan sataman yleissuunnitelmassa on lis-
tattu mahdollisia suuronnettomuusriskeja alueella. Pohjanmaan pelastuslaitos on laatinut Ol-
jysataman ulkoinen pelastussuunnitelma. Vaasan sataman ulkoinen pelastussuunnitelma on
lahes valmis. Oljysataman turvallisuustiedote on julkaistu pelastuslaitoksen internet-sivuilla
ja tiedote laajennetaan koskemaan koko satama-aluetta.

Lisatietoa vaarallisten aineiden aiheuttaman riskin hallinnasta maank&ayton suunnittelussa on
kattavasti kerrottu Gaia Consulting Oy:n Porvoon kaupungille laatimassa ’ Kilpilahden suur-
onnettomuuksien huomioiminen maankaytén suunnittelussa - selvityksen paivitys’ doku-
mentin kappaleessa 2; Suuronnettomuudet ja maankayton suunnittelu.
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Pilaantuneet maat

Sitowise Oy suoritti Vaasan kaupungin tilauksesta Smart Technology Hubin kaava-alueelle
maaperén haitta-ainetutkimuksia syksylla 2018. Tutkimuksissa todettiin kohonneita raskas-
metallipitoisuuksia maaperéssa kiinteistdilla 905-13-7-18 ja 905-13-7-17 Reininkadun ja Teol-
lisuuskadun risteyksen lahella (karttaan merkityn punaisen nelion l&hist6lld). Kiinteistoilla
905-13-7-12 (keltaisen nelion ymparistd) seka 905-13-7-19 ja 905-13-7-20 (vihreén nelién
ympaérist0) todettiin maaperassé hiiltd ja tuhkaa pintamaan alapuolella. Hiilessa todettiin ko-
honneita pitoisuuksia PAH-yhdisteitd. Maaperassa néitd PAH-yhdisteita ei todettu.

L.

Pilaantuneiden maiden likim&arainen sijainti kartalla (Vaasan kaupungin karttapalvelu)

Alueelle rakennettaessa maaperaa tulee kunnostaa siten, ettd maaperén haitta-ainepitoisuus
alittaa VNa 214/2007 ylemmat tai alemmat ohjearvot, ellei pilaantuneen maa-alueen ta-
pauskohtaisella riskinarviolla muuta osoiteta. Pilaantuneisuuden vertailuarvona kaytetaan
asuin- ja virkistysalueilla alempaa ohjearvoa ja teollisuus-, varasto- ja liikennealueilla tai muil-
la vastaavilla alueilla ylempé&é ohje.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

¥ 0 6]0]0.0)

o

Wartsilan teknologiakeskuksen tehdasosan (13-7-26) rakentaminen on tarkoitus aloittaa he-
ti, kun asemakaava saa lainvoiman. Samanaikaisesti tehtaan rakentamisen kanssa on maara
aloittaa Wartsilén toimisto-osan ensimmaisen vaiheen toteutus (13-7-24).

Wartsilan toimisto-osan toinen vaihe on tarkoitus toteuttaa myohemmin tontille (13-7-25).
Toteutumisajankohta ei ole tiedossa. Suunnitelmissa on, etté tontille 13-4-4 sijoitettava py-
sékointitalo rakennetaan samaan aikaan toimiston 2-vaiheen kanssa. Ennen toisen vaiheen
toteutumista Wartsilan vaatima pysakointitarve mahtuu kokonaan toimisto- ja teollisuuston-
teille maan tasoon.

EPV:n omistuksessa olevalle toimistotontille 13-7-23 rakennettavan toimistotalon toteutus-
aikataulu ei ole tiedossa.
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Vaasan kaupunki
Kaavoitus
25.4.2019

Kaavaselostuksen liitteet
LIITE 1. Asemakaavaehdotus merkintdineen
LIITE 2. Havainnemateriaali
LITE 3. Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11.1.2019
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake
LITE 5. Tonttijaot
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