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ESIPUHE

Vaasan keskustastrategiahanke kaynnistyi syksylla 2011. Keskustan merkitys
Vaasan ja koko Vaasanseudun elinvoimaisuuden turvaamisessa ja vahvista-
misessa on merkittava. Lahtokohtana oli tutkia nykyisen keskustan laajene-
misen vaikutuksia strategisesta nakokulmasta tulevaisuuden maankayton,
asumisen ja liikenteen suunnitelmien tueksi. Tavoitteena on ollut nykyisen
keskustan ja Klemettilan painopisteiden ja roolien selkeyttaminen seka visi-
on muodostaminen alueiden tulevaisuudesta.

Tarve laatia Vaasalle oma keskustastrategia on syntynyt havaittavissa olevas-
ta keskustarakenteen muutoksesta ja keskusta-alueen laajenemisesta radan
yli itaan. Myos nykyiset keskustalta vaadittavat toiminnot ovat murrokses-
sa. Ekologisuus vaatii tiivista kaupunkirakennetta. Toisaalta palveluiden ja
vapaa-ajantoimintojen maara on runsaampaa kuin ennen, joten keskustan
toimintojen monipuolisuus ja tilantarve ovat entista suurempia. Kaupan siir-
tyminen keskustan ulkopuolelle seka nettikaupan kehittyminen haastavat
keskustaa. Myos taydennysrakentaminen ja rakennusten kayttotarkoitusten
muutokset vaativat strategiaa, jonka pohjalta toimia.

Vaasan keskustastrategiatyd on viety lapi vuorovaikutteisesti yhteistyossa
kaupunkilaisten, keskustan toimijoiden seka kaupungin asiantuntijavirka-
miesten kanssa. Tyoskentely kaynnistettiin laatimalla osapuolten yhteinen
Vaasan keskusta visio 2030. Kaupunkilaisten ja toimijoiden mielipidetta ky-
syttiin ja kuultiin uudestaan rakennemallivaihtoehtojen arvioinnin yhteydes-
sa kevaalla 2012. Tyossa laaditun keskustastrategian hahmottamista ajallise-
na jatkumona tyostettiin syksylla 2012 sidosryhmaseminaarissa. Hankkeella
on omat nettisivut (www.vaasankeskus.fi), jotka ovat osaltaan auttaneen
tyon seuraamista ja osallistumista. Monialaiseen ja pitkajanteiseen keskus-
tastrategiatyohon on osallistunut suuri joukko ammattilaisia.
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TIIVISTELMA

Keskustastrategiatyon tavoitteena on ollut nykyisen keskustan ja Klemettilan
painopisteiden ja roolien selkeyttaminen seka vision muodostaminen aluei-
den tulevaisuudesta. Tyo on viety lapi vuorovaikutteisesti yhteistyossa kau-
punkilaisten, keskustan toimijoiden seka kaupungin asiantuntijavirkamiesten
kanssa. Strateginen kehittamissuunnitelma ilmentaa kevaalla 2011 laadittua
Vaasan keskustan visiota. Suunnitelmassa pyritaan korostamaan maankayton,
lilkenteen, palveluiden ja elinkeinojen keskinaista riippuvuutta. Kehittamis-
suunnitelma havainnollistaa keskustan kehittymista tavoitteellisesti kahden
vuosikymmenen aikajanteella vuoteen 2035. Kehittamissuunnitelman ha-
vainnollistamiseksi on laadittu rakennemalli, maankayttokaavio, kuvaus ke-
hitystoimista ja karkihankkeista seka suuntaa-antava toteuttamisaikataulu.

Keskustan merkitys koko Vaasan seudun elinvoimaisuuden vahvistamisessa on
merkittava. Kriittisena menestystekijana on nahty mm. tiivis, tasapainoinen,
viihtyisa, lilkkenneyhteyksiltaan hyva ja kestavaa ekologista kehitysta tuke-
va kaupunkirakenne. Tarve keskustan kehittymiselle ja kasvamiselle syntyy
kaupungin positiivisesta vaestonkasvusta ja samanaikaisesta asumisvaljyyden
kasvamisesta. Vaasan keskustan elinvoimaisuutta tulee kehittaa tiivistamalla
siella missa on tilaa. Vaestopohjan kasvattaminen on ilmeisinta Klemettilan
alueella. Vanhan keskustan puolelle tulee tutkia maltillista taydennysraken-
tamista seka lahipalveluiden lisaamista.

Taulukko: Keskustastrategiatyon aikataulu.

Keskustastrategian merkittavimpia haasteita ovat radan estevaikutus lan-
si- ja itapuolten valilla seka lisaantyva autoliikenne keskustassa, erityises-
ti satamaan suuntautuva raskasliikenne. Liikenneturvallisuutta (erityisesti
jalankulun ja pyorailyn), ympariston viihtyisyytta ja liikkenteen toimivuutta
voidaan parantaa vain keskustan katuverkossa ajavan autoliikenteen maaraa
vahentamalla. Haasteena ja tavoitteena on nostaa pyorailyn ja kavelyn kul-
kutapaosuutta. On tarkeaa yhtenaistaa kavelijoiden ja pyorailijoiden reitte-
ja jatkuvaksi kokonaisuudeksi.

Vaasan keskustan kehittamisessa tarkeaa ovat arvokkaiden ominaispiirteiden
sailyttaminen, korkeatasoisen taydennysrakentamisen lisaaminen seka poi-
kittaisten yhteyksien kehittaminen rantaan. Radan lansipuolinen keskusta on
toteutettu arkkitehti C.A. Setterbergin asemakaavan mukaan. Se saa voimaa
kulttuurihistoriallisista arvoistaan ja historiallisesta rakennuskannastaan.
Keskustan sydan ja kaupan monipuolinen tihentyma on oikeutetusti vanhan
ruutukaavakeskustan alueella Vaasan torin ymparistossa. Tasapainoinen kes-
kustarakenne saavutetaan tehostamalla radan itapuolen nykyisin vajaata
maankayttoa voimakkaasti. Tulevaisuuden Klemettilassa maankayttoluokat
pitavat sisallaan mm. tyopaikka- ja tuotantorakentamista, asumista ja liike-
tilaa. Olemassa olevan liiketoiminnan edellytykset halutaan kuitenkin sailyt-
taa. Vaasan energiakaupunki-teemaan mukaan Klemettilasta tulisi kehittaa
ekologisen kaupunkikehityksen lippulaiva.

KESKUSTAVISIO 2030

Visioseminaari 18.11.2011 @)

Pehmo GIS -kysely 16.12.2011-22.1.2012

RAKENNEMALLIT

Tyoseminaari 27.3.2011

Internet-kysely 2.-27.5.2012

STRATEGISET SUUNNITELMAT

Toteutuspolkuseminaari 25.9.2011

Esittely jaostossa 18.12.2012

www.vaasankeskus.fi ‘

‘ Avoinna
12/2013 asti

Keskustan lapi ajavan liikenteen ja osin keskustaan paattyvan liikenteen oh-
jaaminen keskustatunneliin antaisi mahdollisuuksia maanpaallisen katuver-
kon katutilan uudelleen jasentelyyn ja hyvan kaupunkiympariston luomiseen.

Rantavyohyketta tulisi kehittaa puistoalueiden sarjana, jonne sijoitetaan
tarvittavia toimintoja, kuten palvelut, leikki, oleskelu ja liikunta. Klemetti-
lan uudistaminen mahdollistaa houkuttelevien viheryhteyksien ja kaupunki-
puistojen kehittamisen Tammikartanoon saakka. Vaasan ainutlaatuiset puis-
tikot, kauniit puistot ja katutilat seka kulkua rytmittavat kehitetyt aukiotilat
voisivat tulevaisuudessa houkutella yha useamman asioimaan keskustassa
kavellen. Palokaduilla tulee harkita tarvitaanko niissa ajovaylia ollenkaan vai
voisiko ne muuttaa osaksi kavelykatu- tai viherverkkoa.

Ydinkeskustan kaupallisten palveluiden toimintaymparistoa tulisi kehittaa
niin, etta ruutukaavakeskustan kauppapalveluiden tarjonta vahvistuu ja kes-
kustan toimivuus paranee. Kaupallisen ydinkeskustan laajentaminen tulee
toteuttaa vasta pitkalla aikavalilla ja kun ytimeen ei ole enaa mahdollistaa
laajentaa kaupallista toimintaa. Laajennus saadaan helpommaksi kuin Kle-
mettilan puolella alueen painopiste on sekoitettuna kauppaa ja kulttuuria,
jotta alueen luonne on selkeasti erilainen kun vanhan ydinkeskustan.

Keskustastrategian toteuttaminen edellyttaa hyvaa kasitysta kokonaisuudes-
ta ja eri hankkeiden riippuvuussuhteista. Osa toimista on pitkaaikaista tahto-
tilaa ilmentavia kuten rantavyohykkeen jatkuva kehittaminen. Toiset toimet
ovat puolestaan ennemminkin kertaluonteisia kuten vaikkapa Korsholman-
puistikonsilta. Toteutusaikataulua viivastyttavat osaltaan maanomistusolot
seka radanvarren pilaantuneet maat. Lisaksi aikataulutuksessa on huomioi-
tava hankesuunnittelu seka kaavoitukseen varattava aika.

VAASAN KESKUSTASTRATEGIA | 5



. & i

TN TN

W ,1 v S 1:
P P b o
- H . e N Wk

| VAASAN KESKUSTASTRATEGIA



1.1 Keskustastrategian taustaa

Kavelykeskustan kehittamisen ja rakentamisen ajoilta Vaasassa on perinteet
kehitysyhteistyosta kiinteistonomistajien, liike-elaman, kaupungin, asuk-
kaiden ja kayttajien kanssa. Vaiheittain vuosina 1995-2006 valmistunut ka-
velykeskusta maanalaisine pysakointilaitoksineen on osoittautunut erittain
onnistuneeksi ja toimivaksi kokonaisuudeksi. Talla hetkella kaupungissa on
vireilla useita keskustan ulkopuolisia kauppahankkeita, joiden vaikutuksia on
tutkittu maakuntakaava- ja yleiskaavatasolla. Vastapainona talle kehityksel-
le nahdaan selkea tarve keskustan ympariston laadun ja toiminnallisen moni-
puolisuuden turvaamiseen. Keskustastrategian tarve nousee myos resurssien
tarkoituksenmukaisesta kaytosta ja tavoitteesta ohjata kaupunkisuunnitte-
lun ja liike-elaman hankkeita yhteiseen suuntaan. Keskustan merkitys koko
Vaasan seudun elinvoimaisuuden vahvistamisessa on merkittava.

Lukuisat vireilla olevat keskustahankkeet edellyttavat korttelikohtaista rat-
kaisua laajemman vision ja kehityspolkujen luomista. Esimerkiksi katualu-
eiden maanalainen kaytto olisi merkittava muutos julkisen kaupunkitilan
maankaytossa. Vireilla on keskusta-alueen laajentaminen radan yli Klemet-
tilaan, torinalaisen pysakointilaitoksen laajentaminen seka useita keskusta-
kortteleiden uudistamisia. Rakentamisen laadun ja kaupunkikuvan yleisperi-
aatteiden maarittelya tarvitaan. Keskustan lapi kulkeva raskas liikenne vaatii
selvityksia. Tulevaisuuden liikenteen jarjestamismahdollisuuksia ei tule sul-
kea pois lyhytnakoisilla ratkaisuilla.

Vaasan kaupunginvaltuuston v. 2010 hyvaksyma visiossa ja strategiassa vuo-

delle 2025 ”Vaasa - energiaa hyvaan elamaan” asetetaan mm. seuraavia stra-
Kuva 1.2: Keskustastra-

tegisia tavoitteita: tegian kohdealue. Kuva
Vaasan kaupunki.

1. Kehitysedellytysten turvaaminen: Kilpailukykyinen kaupunki- ja elin-
keinopolitiikka seka ehea vetovoimainen kaupunkirakenne, joka tu-
kee kestavaa kehitysta.

2. Hyvinvoinnista huolehtiminen: Vaasa on kansainvalinen ja energinen o
kaksi- ja monikielisen kulttuurin ja koulutuksen keskus, jossa hyvin- L
voinnista ja osaamisesta huolehditaan tehokkaasti, vaikuttavasti ja

Aluerakenne 2011 (YKR-aluejako)
Regionstruktur 2011 (YKR-omradesindelning)

oikeudenmukaisesti. B TaajamaTétort (>200 as.finv,)
3. Kaupunkiorganisaation toimivuus: Vaasan kaupunkikonserni toimii |

tuottavasti ja vaikuttavasti seka asiakaslahtdisyytts ja yhteisollisyyt- jL' 0 = by i D Kyla/By (>40 as.finv,)
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Kriittisena menestystekijana on nahty mm. tiivis, tasapainoinen, viihtyisa,
lilkenneyhteyksiltaan hyva ja kestavaa ekologista kehitysta tukeva kaupun-
kirakenne.

) *___‘ 4 ——— PaatieHuvudvag
5 -, :
& q 3 5
' " Isokyrd -
Storkyro
D 10 20

 ee— s—
Kuva 1.1: Vaasan kaupunki-
seudun yhdyskuntarakenne. et

Kuva Vaasan kaupunki. i Al
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Vaasan keskusta on seudullisen tydssakayntialueen (yhteensd 111 000 asu- . "”9"15“’” "'*-'"‘__,'
kasta) keskus. Alueella on uusi, vuonna 2010 vahvistettu maakuntakaava. ,
Pohjanmaan kaupallisten alueiden vaihekaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa kevaalla 2012. Se on vahvistettavana ymparistoministeriossa. Vaa-
san yleiskaava 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuonna 2011. Sen
hallinnollinen kasittely on kesken. Vaasan keskustasuunnittelua on vuodes-
ta 1995 ohjannut ymparistoministeriossa vahvistettu osayleiskaava. Uudel-
la yleiskaavalla tullaan korvaamaan kaikki vahvistetut osayleiskaavat, joten
myos keskustan osalta tarvitaan tarkempaa strategista suunnitelmaa ohjaa-
man detaljisuunnittelua.

Edella mainittujen uusien kaavojen tarkoituksena on mahdollistaa kaupungin
kehittyminen. Kaavalliset lahtokohdat ovatkin sallivat, silla lahes koko Kle-
mettilan alue on merkattu keskustatoimintojen alueeksi.

Tarve keskustan kehittymiselle ja kasvamiselle syntyy kaupungin positiivi-
sesta vaestonkasvusta ja samanaikaisesta asumisvaljyyden kasvamisesta. Se
asettaa paineita muun muassa keskusta-asumisen lisaamiseen. Myos tyopaik-
kakehitys on positiivista: Vaasan tyopaikkaomavaraisuus on 133,5 %. Tyopaik-
kojen keskittyminen luo kuitenkin paineita liikkumiseen ja sen jarjestami-
seen sujuvasti.

Kuva 1.4: Vaasan keskustastrategian tarvetta perustelee runsas
vireilla olevien hankkeiden maara keskustan alueella. Strategian
kautta voidaan tunnistaa keskeisimmat ja tarkeimmat hankkeet

ja siten edistaa niiden toteutumista tulevaisuudessa.
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Kuva 1.3: Ote Setterbergin
asemakaavasta vuodelta 1855.



oranssi=asumisen haasteet
sininen=liikenteen haasteet
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Kuva 1.5: Suunnittelun haasteita.

Naista lahtokohdista keskustastrategiatyon kohdealueeksi on valittu nykyinen
ruutukaavakeskusta seka radan itapuoli Klemettilassa, joka on hahmotetta-
vissa luontevaksi keskustan laajenemisalueeksi. Radan itapuolelta loytyy jo
nyt osa keskustan toiminnoista, mutta Klemettilan merkitys kaupunkiraken-
teessa kaipaa selkeytysta.

Keskustan merkittavimpia haasteita ovat radan estevaikutus lansi- ja itapuol-
ten valilla seka lisaantyva autoliikenne. Erityisesti satamaan suuntautuva ras-
kasliikenne vaatii erityishuomiota. Liikenteellisena haasteena ja tavoitteena
voidaan pitaa myos tarvetta nostaa pyorailyn ja kavelyn kulkutapaosuutta,
jotta autoliikenteen maaraa saataisiin vahennettya.

1.2 Tavoitteet

Vaasan keskustastrategiatyon keskeisimpana tavoitteena on ollut laatia alu-
een ominaispiirteita korostava ja vahvuuksia hyodyntava strategia. Sen avulla
voidaan luoda yhteinen nakemys alueen tulevasta kehittamisesta. Tavoittee-
na on luoda kokonaisnakemys, joka jasentaa vetovoima- ja vahvuustekijat ja
johon alueen eri toimijat voivat sitoutua.

Tyon tarkoituksena on myos vahvistaa alueellista identiteettia, korostaa
keskustan historiallista ja kerroksellista ymparistoa siten, etta syntyva kau-
punkitila on sosiaalisesti tasapuolista ja turvallista. Tyon tulee myos vastata
energiatehokkuuden ja ekologian haasteisiin siten, etta se tuottaa kestavaa
ja tiivista kaupunkirakennetta.

Tiivistetysti tavoitteena on:

monipuolinen ja elava keskusta, jota tukee Klemettilan rakentamisen
painottuminen asumistoimintoihin ja asukasmaaran kasvu keskustan
alueella

vahvistaa kaupungin ja seudun veto- ja elinvoimaisuutta ohjaamalla kau-
punkisuunnittelun ja liike-elaman hankkeita yhteiseen suuntaan
vahvistaa alueellista identiteettia ja omaleimaisuutta kehittamalla kes-
kustan historiallista, kerroksellista ymparistoa seka fyysisen ympariston
laatua

luoda tasapuolista, turvallista sosiaalista ymparistoa

kehittaa energiatehokasta, ekologisesti kestavaa kaupunkirakennetta ja
rakentamista

toimia lahtokohtana keskustan osayleiskaavalle seka asemakaavoituk-
selle

muodostaa kanta keskustatunnelin hyodyista, kustannuksista ja tarpeel-
lisuudesta

edistaa Vaasan seudun vetovoimaisuutta valtakunnallisessa alueiden
valisessa kilpailussa.

Pehmo GIS

Osana keskustan nykytilan kartoitusta toteutettiin
Vaasan keskustastrategian nettisivuilla Pehmo GIS
-kysely ajalla 16.12.2011-22.1.2012. Kyselyyn vas-
taamalla vaasalaiset saivat mahdollisuuden kertoa
kokemuksiaan keskustan kdyttdjind tekemdlld erilai-
sia merkintdjd kartoille. Vastausten mddrd oli 42.

Positiivisia ympdristokokemuksia sijoittui erityisesti
torin ympdristoon, rantaan sekd ulkoilu- ja harras-
tusalueille. Positiivista ympdristokokemusta tuot-
tavat esim. luonnonmaisema, ravintolat ja kahvilat
rannassa, kavelykatu sekd arvokkaat ja kauniit
miljoot.

Kielteiset ympdristokokemukset sijoittuvat samoin
erityisesti torin ympdristoon sekd Klemettildn
puolelle. Vanhassa keskustassa kielteistd ympdristo-
kokemusta tuottavat esim. autovaltaisuus ja ris-
teyksien toimimattomuus sekd paikoin viimeistele-
mdttomyys ja epdviihtyisyys. Klemettildssd hdiritsee
alueiden tyhjillddn olo tai muuten hyodyntdmdtto-
myys.

Pehmo GIS -kyselystd kavi myos ilmi ihmisten tarve
parantaa yhteyksid radan yli Maasillan ja Korshol-
manpuistikonsillan kautta.
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1.3 Vaasan keskustan visio 2030

Tavoitteiden saavuttamiseksi on luotu visio, joka toimii lahtokohtana ja myo-
hemmin arviointiperusteena tyon lopputulokselle. Visio on muodostettu vuo-
rovaikutteisesti paattajille, toimijoille ja kaupunkilaisille pidettyjen visio-
seminaarien tuloksia hyodyntaen. Vision paateemat, rakennuspalikat, ovat:

o Kaupunkirakenne
Keskustaa kehitetddn sen arvokkaat ominaispiirteet sdilyttden ja vah-
vistaen. Keskustarakentaminen toteutuu kaupunkimaisena ja tiiviind.
Energiakaupunkina Vaasa tavoittelee aktiivisesti asemaa kestdvdn kau-
punkimallin edistdjdnd.

Kaupunkikuva

Hyodynnetddn kaupungin merellisyys sekd kulttuurihistorialliset ker-
rostumat. Uusi korkeatasoinen rakentaminen tuo oman lisdnsd ihmisen
mittakaavaiseen kokonaisuuteen. Julkiset ulkotilat jdsentdvdt kaupun-
kitilaa, ovat eldvid, vetovoimaisia ja hyvdd laatutasoa.

Liikenne

Keskustarakenne Klemettild mukaan lukien tukee kestdvdd ja energia-
tehokasta liikkumista toimivan joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
verkostojen muodossa. Keskustan ldpi kulkeva liikenne on sujuvaa ja
pysdakdintipaikkoja on tarjolla riittavdsti keskustan alueella. Liikenne-
ympdristo on turvallinen ja esteeton.

Kaupunkielama

Keskusta-alue on eldvd ja yhteiséllinen. Se tarjoaa tapahtumia ja koh-
taamispaikkoja kaikenikdisille ja eri kulttuureista tuleville. Palveluita
on monipuolisesti erikoiskaupoista ja runsaasta kahvilatarjonnasta torin
tarjoamaan pienimuotoisempaan kaupankdyntiin, tapahtumiin ja koh-
taamisiin. Monipuolinen ja houkutteleva keskusta-asuminen tukee vi-
redd kaupunkieldmad.

Virkistys

Rantavybhyke ja pienvenesatama ovat tdrked osa keskustapalveluita, ja
ne ovat aktiivisessa kaytossd. Virkistysmahdollisuuksia on ympdrivuo-
tisesti, keskusta on valjastettu erilaisiin aktiviteetteihin myds talviai-
kaan.

Toiminnot

Uudet yhteydet radan yli lisddvdt mahdollisuuksia hyddyntdd olemassa
olevia ja uusia toimintoja vanhan keskustan ja Klemettildn alueilla. Uu-
den Klemettildn toimintojen runsauteen panostetaan erityisesti. Kave-
lykeskusta ulottuu laajalle, mikd lisdd katutilan kdyttomahdollisuuksia.

Maankaytto

Maankdayttdd on suunnattu erityisesti asumiseen. Asumismahdollisuuk-
sien kirjo keskustan alueella on laaja. Rata-alue hydodynnetddn luon-
nollisena, toimivana ja rikastuttavana osana kaupunkia. Maankdyton
suunnittelu tdhtdd viihtyisien kaupunginosien syntymiseen, joissa sekd
asiointi ettd vapaa-aika sujuu mukavasti ldhelld kotia.

10 | VAASAN KESKUSTASTRATEGIA

Kuva 1.6: Vaasan
keskustan visio 2030.
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1.4 Kaupunkikuva-analyysi

Strategiatyon pohjaksi on laadittu kaupunkikuvallinen analyysi. Analyysi pe-
rustuu tutkimukselle siita, miten ihmiset havainnoivat ja kokevat tilaa liik-
kuessaan. Tarkasteltavia elementteja ovat Vaasan keskustan merkittavimmat
reitit, maamerkit, solmut, reunat ja puistot.

Analyysin perusteella voidaan todeta Vaasan keskusta-alueen omaavan lah-
tokohdiltaan paljon seka arvokasta rakennetta etta kehityspotentiaalia.
Radan lansipuolinen keskusta on kokonaisuutena selkea ja vetovoimainen.
Lansipuoli on toteutettu arkkitehti C.A. Setterbergin asemakaavan mukaan
ja se saa voimaa kulttuurihistoriallisista arvoistaan ja arvokkaasta rakennus-
kannastaan. Analyysin pohjalta radan itapuolinen Klemettilan alue on tilan-
muodostukseltaan ja toiminnoiltaan epamaarainen. Klemettila profiloituu
tulevaisuuden suurena kehittamiskohteena niin asumisen kuin kaupan palve-
luidenkin osalta.

REITIT
Saapuminen

Kaupunkikuvallisina paareitteina korostuvat sisaantulovaylat Kauppapuistik-
ko, Ratakatu, Sepankylantie ja Konepajakatu. Sisaantuloreitit antavat ensi-
vaikutelman kaupunkiin saavuttaessa. Niiden laatuun, visuaaliseen ilmeeseen
ja nakymiin on syyta kiinnittaa huomiota. Hienona sisaantulona lannesta toi-
mii Vaskiluodon penger siluettinakymineen. Myos rautatie on saapumisreitti.

Ratakatu ja rautatie

Rautatie ja Ratakatu jakavat keskustan visuaalisesti ja toiminnallisesti kahtia.
Radanylityskohdat ovat tarkeita keskustakehittamisen kannalta. Rata-alueen
molemmin puolin muodostuu kaupunkijulkisivu, jonka laatuun ja ilmeeseen
on syyta kiinnittaa huomita. Haasteena on toteuttaa alueen taydennysra-
kentamista siten, etta radan ja valjan katutilan muodostamaa kokonaisuutta
saadaan jasennettya. Myos ruutukaavakeskustan reunaa tulee selkeyttaa.

Rantareitti

Pyorailijoiden ja kavelijoiden rantareitti on merkittava osa Vaasan viher-
alueverkostoa. Ranta on sailynyt ruutukaava-alueeseen liittyvana kaupun-
kipuistona, jossa on rakennuksia Setterbergin ajalta: Hovioikeuden talo,
Laaninvankila, Kruununmakasiini ja Maaherrantalo. Rantavyohykkeella ja
sen rakennuksilla on merkittava asema Vaasan kaupunkikuvassa ja lanteen
avautuvassa kaupungin siluetissa.
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Kuva 1.7: Reitit.



Rantavyohykkeen merkitysta tulee edelleen korostaa kehittamalla yhteyksia
rannalle ja rantaa pitkin. Vaasa on merenrantakaupunki, joten saavutettava
ja viihtyisa rantapuistovyohyke vahvistaa kaupungin imagoa ja identiteettia.
Rantavyohykkeen reitistot tulee pitaa laadukkaina ja niilla tulee olla selkea
hierarkia. Reitteja yhdistavia toimintoja kehitetaan.

Palokadut

Palokadut ovat kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus. Paikoitellen pa-
lokatujen luonne on muuttunut alkuperaisesta ja osa niista toimii pysakoin-
tialueina. Kuitenkin esimerkiksi Voyrinkaupungissa on edelleen nahtavissa
palokatujen historiallista tilanmuodostusta. Palokatujen tarkoituksena oli
aikanaan hillita mahdollisia tulipaloja. Valtioneuvoston paatoksella vuodelta
2010 palokadut on luokiteltu yhdessa puistikoiden ja rantapuiston kanssa val-
takunnallisesti arvokkaana kulttuuriymparistona.

Tulevaisuudessa urbaaneimpia palokatuja voidaan hyodyntaa ja kehittaa osa-
na kavelykeskustaa. Vehreina sailyneet palokadut liitetaan osaksi Vaasan vi-
herverkostoa.

Puistikot

Ruutukaavaa halkoo viisi 36 metria leveaa puistikkoa: Kirkkopuistikko, Kaup-
papuistikko, Hovioikeudenpuistikko, Vaasanpuistikko ja Korsholmanpuistik-
ko. Puistikot ovat historiallinen, Vaasalle tyypillinen kaupunkikuvaelementti.
Niiden kaupunkikuvallinen ja -kokemuksellinen merkitys on erittain suuri.
Puistikoiden paapuulajit ovat koivu, lehmus ja vaahtera. Ne jasentavat kau-
punkitilaa tuoden siihen vehreytta ja ilmavuutta. Lisaksi puistikoiden tulisi
toimia tarkeina kevyenliikenteen vaylina ja viherkaytavina, jotka yhdistavat
eri viheralueita toisiinsa. Nykyinen kaytto on kuitenkin erittain vahaista.

Tulevaisuudessa puistikoita tulisi kehittaa houkutteleviksi vaasalaisiksi kave-
ly- ja pyorareiteiksi. Niiden kasvillisuus tulisi uusia vastaamaan liikenteesta
ja vesiolosuhteista syntyneita vaatimuksia. Historiallisten puistojen ja puis-
tikoiden ilmetta ja kaupunkikuvallista asemaa tulee korostaa. Tarvittaessa
niille laaditaan restaurointisuunnitelma.

o

Kuva 1.8: Valokuvakollaasi reiteista.

(1) Rantareitti

(2) ja (3) Palokatu (kuvat: Christine Bonn)
(4) Hovioikeudenpuistikko

(5) Ratakatu
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REUNAT, SOLMUKOHDAT JA MAAMERKIT

Reunat rajaavat kaupunkia ja eriyttavat alueita omiksi aluekokonaisuuk-
sikseen. Vaasassa ruutukaavakeskusta rajautuu monessa suunnassa erittain
selkeasti. Jotta vaikutelma voidaan sailyttaa, tulee jatkossakin rakennuk-
set sijoittaa kadun varteen eika vapaasti tonttien keskiosiin. Etelassa ruutu-
kaavan reuna rajoittuu vapaasti massoiteltuun sairaala-alueeseen. Lannessa
luonnollinen rajaus tulee rantavyohykkeesta. Samoin koillisessa ruutukaava
rajautuu rataan muodostaen melko yhtenaisen kaupunkijulkisivun. Maasillan
etelapuolella rataan rajautuvat korttelit ovat luonteeltaan hajanaisia eivat-
ka ne muodosta yhtenaista kokonaisuutta radan kummallakaan puolella.

Solmukohdat erottuvat kaupunkikuvassa. Niissa eri alueet ja kaupunkiraken-
teen elementit kohtaavat toisensa. Tilanmuodostuksen lisaksi solmukohdan
erikoispiirre voi olla liikenteellinen tai toiminnallinen esimerkiksi houkutte-
leva kauppapaikka. Vaasan kesksutan kaupunkikuvalliset solmukohdat on esi-
tetty oheisessa kuvassa.

» Saavuttaessa etelasta avoin maisema muuttuu keskustan rajalla tehok-
kaasti rakennetuksi ruutukaavakaupungiksi. Korkeat pistetalot korosta-
vat vaikutelmaa porttikohdasta. Moottoritie muuttuu urbaaniksi Kauppa-
puistikoksi puuistutuksineen ja kivijalkaliikkeineen.

« Vaasanpuistikko kohtaa rantavyohykkeen ja meren Vaskiluodon sillan
solmukohdassa. Keskustan ruutukaava paattyy.

» Pohjoinen Kaupunginselka ja Onkilahti kohtaavat. Kirkkopuistikko muut-
tuu Palosaarensillaksi, joka on tarkea yhteys Palosaareen ja yliopistolle.
Keskustan ruutukaava paattyy.

« Vaasan ydinkeskusta ja kauppatori sijaitsevat Kauppapuistikon ja Vaasan-
puistikon risteyksessa, joka on houkutteleva liikepaikka.

» Maasillan solmukohta sijaitsee ruutukaava-alueen reunassa. Maasilta
on tarkea linkki radan yli. Maisemallisesti maasilta sijaitsee avoimessa
tilassa, josta on pitkat nakymat radan suunnassa.

« |taisen sisaantulon solmukohta kaipaa selkeampaa kaupunkikuvallista
jasentelya, jotta se hahmottuisi kaupungin porttikohtana.

Maamerkit erottuvat yleensa joko poikkeuksellisella korkeudellaan tai mo-
numentaalisella arkkitehtuurilla. Ne luovat mielikuvaa kaupungista. Maa-
merkkien avulla kulkija orientoituu kaupungissa, silla ne luovat kaupunkira-
kenteeseen helposti hahmotettavia paikkoja. Vaasassa erityislaatuisten maa-
merkkien kirjo on runsas ja niita on sopivan tiheasti kaupunkirakenteessa
radan lansipuolella. Uuden Klemettilan alueelle tulisi kuitenkin suunnitella
joitakin maamerkkikohteita suunnistamisen helpottamiseksi ja kaupungin-
osan identiteetin luomiseksi.

Historiallisia arvokohteita ovat mm. arkkitehti Setterbergin suunnittelemat
monumentaalirakennukset kuten Hovioikeus, vankila seka Kirkkopuistikon
kirkot. Uudempaa arkkitehtuuria edustavat funkiskauden Opistotalo seka
modernistinen Rewell Center. Vaasan Sahkon maisemapylvas puolestaan on
muotokieleltaan nykyaikainen lisays maamerkkien joukossa. Vaasalle omi-
naista on teollisuuden sijoittuminen kaupungin keskustaan. Tehdasalueiden
nakyvimpia elementteja ovat luonnollisesti piiput. Vanhat siilot erottuvat
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maamerkkina kokonsa puolesta kaupungin lansireunalla. Siilot ovat muistu-
ma viime vuosisadan puolivalista. Vanhat siilot on suojeltu asemakaavalla
kulttuurihistoriallisen arvonsa vuoksi, mika herattaa kaupunkilaisissa tuntei-
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Kuva 1.9: Reunat, solmukohdat ja maamerkit.

Kuva 1.10: Valokuvakollaasi (kuvat oikealla).

(1) Vesitorni maamerkkina

(2) Sairaala

(3) Torin reunaa

(4) Vaasan Opistotalo

(5) Paloaseman torni

(6) Sisaantulon etelainen solmukohta
(7) Kaupungin reunaa rannassa

(8) Ev.lut. kirkko

(9) Vaasan sahkon maisemapylvas
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PUISTOT

Vaasan keskustan puistikot ja puistot perustuvat suurelta osin Setterbergin
v. 1855 vahvistettuun asemakaavaan. Vaasan rantapuistovyohyke julkisine
rakennuksineen seka Vaasan Hoyrymylly on valtionenuvoston paatoksella ar-
votettu valtakunnallisesti arvokkaana ymparistona v. 2010.

<
.

Puukujanteita istutettiin puistikoiden, katujen ja tonttien reunoille, ja vih-
reytta korostettiin paitsi paloturvallisuuden myos estetiikan takia. Monu-

oHyiSIndoyRIy
E%

=
mentaalikeskusta sijoittuu Hovioikeudenpuistikon ja Vaasanpuistikon valiin. F g
Rantapuistojen kehittamisen haasteita ovat maan kohoaminen, pintavesien ;J_;;m“'“m ‘
luonnonmukainen kasittely, kulkuyhteydet seka nakymien avaaminen merel- %
le. Viheryhteydet ja -reitit ovat paikoin katkonaisia ja niita tulisi kehittaa.
Erityisesti Klemettilan puolen viher- ja puistoverkosto kaipaa kehittamista.

Vaasanpuistikko
z
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Kmshu!manﬁisiﬂckn "

Sito | 2012

. PUISTOT

— PUISTIKOT

Kuva 1.11: Puistot ja puistikot.
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Kuva 1.12: Valokuvia puistoista.

(1) Arboretum

(2) Tiklaspuisto

(3) Kirkkopuistikko

(4) Tammikartanon alue

(5) Kirkkopuisto

(6) Viherreitti urheilukeskuksen alueella

Arboretumia kutsutaan myos Ruusupuistoksi, koska siella kasvaa nykyisin useita
eri pensasruusulajeja. Arboretum on suunniteltu ja rakennettu 1990-luvulla.
Tiklaspuisto on alun perin perustettu Tiklaksen tekstiilitehtaan tyontekijoiden
lounastaukoja varten 1952. Puistoa on kehitetty vuoden 1988 uudistamissuunni-
telman pohjalta.
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1.5 Omaleimaiset kaupunkialueet

Keskustastrategiatyossa kaytiin lapi omaleimapiirteiltaan erityyppiset kes-
kustan osa-alueet. Kaupunkikuvallinen aluejako perustuu alueiden yhteisiin
fyysisiin ja toiminnallisiin ominaisuuksiin. Alueista on esitetty nykytilakuvaus
seka ehdotettu kehitysideoita kaupunkikuvan laadun nostamiseksi projektin
liiteaineistoissa. Tassa yhteenvedossa keskitytaan tilanmuodostukseen, mit-
takaavaan seka toimintojen luonteeseen.

Radan lansipuoli on maankaytoltaan ja kaupunkikuvaltaan huomattavan val-
mis kokonaisuus verrattuna itapuoleen. Nain ollen maankayton osalta ke-
hittamisehdotukset painottuvat radan itapuolen alueille. Erityisesti Sairas-
kodinkadun ja Varastokadun kortteleissa on suuri kehittamispotentiaali ja
mahdollisuus lisata keskusta-asumista hyvien yhteyksien paassa.

Kuva 1.13: Kaupunkikuvallinen aluejako perustuu
tehtyyn analyysiin paareiteista, solmuista, maamer-
keista ja reunoista. Alueet rajautuvat omiksi koko-
naisuuksikseen naiden elementtien kautta. Jokainen
alue muodostaa myos yhtenaisen kokonaisuuden
arkkitehtuurin ja kaupunkirakenteen osalta.
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10 Wartsilan tehdasalue
11 Voyrinkaupunki
12 Varastokadun korttelit (Etela-Klemettila)
13 Sairaskodin korttelit (Etela-Klemettila)
14 Tammikartanon alue
15 Sampo-kampus
16  Silmukkatien yritysalue
17 Pohjois-Klemettilan varastoalue
18 Olympiakadun alue



Kasarmi Avoin, pienimittakaavainen 0,3-0,6 Maantasossa - 1860-1980 Julkiset palvelut + julkinen ulkotila
Liikekeskusta Suljettu, valja 1,4-3,0 Keskitetty, osin maantasossa ja osin [-VI 1910-2010 Kaupallinen keskittyma, julkista ulkotilaa
laitoksissa ja maan alla
3 8. ja 9. kaupunginosa Suljettu, pienimittakaavainen 0,4-1,4 Maantasossa [1-VI 1860-1920 ja 1950-1990 | Paaosin asuinalue
4 Keskussairaalan-alue Valja, suurimittakaavainen 0,3-1,4 Osittain maantasossa, osittain kerroksissa n-v 1860-2012 Julkinen tila
5 Hietalahden pientaloalue Suljettu. pienimittakaavainen 0,4-0,6 Maantasossa tonttikohtaisesti I-11 1920-1950, 2000 Asuinalue
6 Nymansbacken kerrostaloalue Avoin, suurimittakaavainen 1,0-1,4 Paaosin maantasossa VI-VII Asuinalue, luonne maamerkkimainen
7 Radan reunavyochyke valja, suurimittakaavainen 1,0-1,4 Maantasossa IV-VI 1990-luku Asuinalue
8 Makikaivon alue Suljettu, pienimittakaavainen 0,6-1,4 Keskitetty laitoksiin -1V 1990-2000 Asuinalue
9 Keskustan asuinalue Osittain suljettu, osittain avoin 0,3-1,2 Keskitetty laitoksiin ja maantasoon [-VI 1900-2010 Asuinalue sekoittuneena kaupan
max.3,0 toimintoihin
10 | Wartsilan tehdasalue Avoin, suurimittakaavainen Maantasossa -1l 1870-2010 Tyopaikka- ja tehdasalue
11 | Voyrinkaupunki Osittain avoinpienimittakaavainen 0,6-1,0 Maantasossa [-1v 1920-1930 ja 1960-1970 | Asuinalue
12 | Varastokadun korttelit (Etela-Klemettila) | Avoin, pienimittakaavainen 1,0-1,8 Maantasossa -1l 1920-1970 Kaupallista toimintaa, tyopaikkoja
13 | Sairaskodin korttelit (Etela-Klemettila) Hajanainen, valja 1,2 Maantasossa -1l 1950-1980 Yritys- ja varastotoimintaa
14 | Tammikartanon alue Valja, vihrea, puistomainen 0,5 Maantasossa 1700,1925, 1980-luku Terveyskeskus, vanhusten palvelut
15 | Sampo-kampus Valja, puistomainen 0,5 Maantasossa I-IvV 1970-2011 2. asteen suomenkieliset koulutustilat
16 | Silmukkatien yritysalue Osittain avoin, mittakaava melko suurta 0,6 Maantasossa ja keskitetyissa laitoksissa -Vl 1960-2010 Yritysalue
17 | Pohjois-Klemettilan varastoalue Suurimittakaavainen, jasentymaton 1,0 Maantasossa - 1970-2000 Varasto- ja tilaa vievan kaupan alue
18 | Olympiakadun alue Tiivis, suljettu 1,2 Maantasossa ja keskitetyissa laitoksissa 11-Vi 1995-1998 Asuinkerrostaloalue

Taulukko 1.1: Yhteenveto keskustan osa-alueista nykytilassa.

Kuva 1.14: Voyr1nkaupunk1

Kuva 1.15: Keskustan asuinaluetta.

Kuva 1.16: Hietalahden pientaloaluetta.
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1.6 Liikenteelliset lahtokohdat ja lilkenne-ennusteet

Vaasan keskustan katuverkko perustuu ruutukaavaan, joka idassa rajoittuu
rataan ja pohjoisessa jatkuu radan yli Voyrinkaupungille. Etelasta keskustaan
johtaa valtatie 3 (Helsinki-Vaasa), joka katuverkossa on Kauppapuistikko.
Idasta keskustaan johtaa valtatien 8 (Turku-Oulu) jatkeena Sepankylantie.
Valtatie 8 ohittaa keskustan idan puolelta Yhdystieta pitkin. Tori sijaitsee
keskustaan johtavien paavaylien leikkauspisteessa. Satama ja Vaskiluodon
voimala sijaitsevat keskustan lansipuolella Vaskiluodossa. Niiden suorin ja
kaytetyin reitti itaan ja etelaan kulkee keskustan kautta. Voimalaitoksen
synnyttama raskas liikenne tulee lisaantymaan lahivuosina. Lapikulkuliiken-
ne ja raskas liikenne kuormittavat nyt merkittavasti keskustan katuverkkoa,
mika aiheuttaa ongelmia liikkenneturvallisuudelle, ympariston viihtyisyydelle
ja liikkenteen toimivuudelle. Keskustasta itaan radan toiselle johtavat tal-
la hetkella Maasilta (Sepankylantie) ja Konepajankatu. Korsholmanpuistikon
jatkeeksi on suunniteltu silta, joka on asemakaavallisesti tutkittu.

Kuva 1.17: Keskustastrategia-alueen nykyverkon
lilkennemaarat (keskimaarainen arkivuorokausi-
lilkenne) vuonna 2012. Kuva Vaasan kaupunki.
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Kuva 1.18: Keskustastrategian liikennesuunnittelun ja tarkasteltujen vaihtoehtojen poh-
\k/af‘ksanpu‘lzt‘t'ff’“a jana on vuoden 2030 litkenne-ennuste. Sen tie- ja katuverkko on yleiskaava

ulkee nykytilassa . . e e . . B
runsaasti raskasta 2030:n mukainen ja sisaltaa mm. uuden Satamatien Sundomin kautﬁg feka
liikennetta. parannetun Yhdystien. Ennusteen mukaan Vaasanpuistikon liikennemaara tu-

lee olemaan noin 20 000 ajon./vrk. Nykyinen lilkkennemaara vaihtelee valilla
11 000 - 23 000 ajon./vrk. Seudullisena keskuksena Vaasan keskustaan tulee
paljon liikennetta kaupungin lahiympariston ulkopuolelta.

Jalankulku- ja pyoratiet johtavat keskustaan eri suunnista, mutta keskustas-
sa pyoratieverkko on harva, eika palvele hyvin keskusta-alueella liikkumis-
ta. Vaasan alueella tapahtuneista liikenneonnettomuuksista lahes puolet on
kevyen liikenteen onnettomuuksia. Ne keskittyvat erityisesti ydinkeskustan
alueelle. Pyorailyonnettomuuksia on tapahtunut paljon mm. Vaasanpuisti-
kon itapaassa ja Rauhankadun/Raastuvankadun liittymassa. Keskustan melko
leveat kadut antavat mahdollisuuksia pyoratieverkon merkittavaan paranta-
miseen.

Kuva 1.19: Katuverkon keskimaarainen vuorokausiliikenne vuonna 2030, kun katuverkko on osayleiskaavan mukainen (sis. mm.
uuden Satamatien ja parannetun Yhdystien). Vaasanpuistikon lilkkennemaaran voimakas kasvu edellyttaa toimenpiteita, jotta
keskustan toimivuus, turvallisuus ja viihtyisyys seka asioinnin sujuvuus voidaan turvata.
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1.7 Kaupan nykytila-analyysi

Vaasan keskustan kauppa on keskittynyt varsin hyvin toria ymparoiviin kort-
teleihin. Toria reunustavat korttelit ovat kehittyneet viimeisen kymmenen
vuoden aikana kauppakeskuksiksi tai kauppakeskusmaisiksi kokonaisuuksiksi.
Keskeisten kortteleiden lisaksi kauppaa sijoittuu kadunvarsiin ydinkeskustaa
halkovien katujen varsille. Ne muodostavat luontevia ja toimivia kauppaka-
tuja ruutukaavaan. Palokatujen varsille on myos sijoittunut kauppaa ja pal-
veluita, mutta paikoin ne ovat muodostuneet suurten liiketilojen takapihoina
varsin ankeiksi kaupallisesti toimimattomiksi katutiloiksi. Keskustan kaupalli-
sesti toimiva vyohyke muodostuu torin ja aseman valisiin kortteleihin. Ydin-
alueiltaan keskusta muodostaa tiiviin toimivan kokonaisuuden, mutta ytimen
reunoilla palvelutarjonta on jo selvasti valjempaa ja vahemman intensiivista.

Vaasan ydinkeskusta muodostaa tiiviin ja toimivan kaupallisen keskuksen
torinalaisine pysakointilaitoksineen. Kavelykatu ja torin kehittaminen ovat
vahvistaneet keskustan toimivuutta. Haasteena on saada kavelykeskusta laa-
jenemaan ja kytkemaan laajemmin toimivat kauppakadut yhtenaisemmaksi
kokonaisuudeksi. Lisaksi palokatujen kehittamisella voitaisiin vahvistaa kes-
kustan kaupallista kokonaisuutta ja luoda parempia kauppapaikkoja ja -ym-
paristoja lisaa keskustaan.

Keskustan kaupallista luonnetta aivan viime vuosina on heikentanyt kaupun-
gin reuna-alueille rakennetut hypermarketit ja muut kaupan keskittymat.
Osin tama on ollut luontevaa kaupan kehitysta, mutta osin se on hajottanut
keskustakaupan rakennetta. Toisaalta keskustan palvelurakennetta on vah-
vistanut kavelykeskustan laajentuminen ja palvelutoimintojen keskittyminen
keskustaan, mika on vahvistanut mielikuvaa keskustan palvelukyvysta. Kes-
kusta on kuitenkin sailyttanyt pienten kauppojen ja palveluiden tarjonnal-
laan keskustan perusluonteen. Siina suurena apuna on ollut kavelykeskustan
toteutuminen pienin askelin.

Sailyttaakseen kilpailuasemansa vahvana kaupallisena keskustana keskustan
ulkopuolisiin kauppakeskittymiin nahden, keskustan on pystyttava vahvista-
maan kauppakaupunkiolemustaan ja elavia katukokonaisuuksia. Siina tar-
keaa on, etta kaupan tarjonta sailyy suurelta osin pienimuotoisena ja mo-
nipuolisena kokonaisuutena. jolloin keskustan vetovoimaisuus vahvistuu ja
ihmiset viihtyvat keskustassa.

Kaupan kehityksessa on ollut viimeisen parin kymmenen vuoden aikana val-
litsevana suurten kaupan yksikoiden rakentaminen keskustojen ulkopuolelle.
Vaasassa tama on toteutunut Kivihaassa. Keskustojen ulkopuolisten kauppa-
paikkojen kehitys on osaltaan vaikuttanut kuluttajien ostokayttaytymiseen
ja tietyt kulutustavarat ja palvelut haetaan nykyista herkemmin keskustojen
ulkopuolelta. Keskustassa on vahemman rakentunut uutta myymalatilaa, jo-
ten uudet toimijat ovat sijoittuneet olemassa olevaiin liiketiloihin. Keskustat
ovat sailyttaneet asemansa erityisesti muodin ja laatutuotteiden markkina-
paikkoina seka elamyksellisten palveluiden tarjoajana. Keskustan vahvuute-
na on myos sen monipuolisuus tarjonnassa, mika toteutuu erityisesti pienten
erityispalveluiden kautta.

Santasalo Ky, Sito | 2012
- Kauppa- ja liketilat

Kehitettédvit kauppakadut
- ja palokadut

Kuva 1.20: Vaasan keskustan kaupalliset palvelut
2011 seka kehitettavat kauppakadut ja palokadut.
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1.8 Yhteenveto lahtokohdista

Kaupunkikuva-analyysin perusteella Vaasan keskustan merkittavimpia kehi-
tyskohteita ovat arvokkaiden ominaispiirteiden sailyttaminen, korkeatasoi-
sen taydennysrakentamisen lisaaminen seka palvelutarjonnan ja sita kautta
moninaisuuden turvaaminen.

Vaasan keskustan elinvoimaisuutta tulee kehittaa paitsi palveluverkostoa
laajentamalla, myos tiivistamalla siella missa on tilaa. Vanhan keskustan
puolelle tulee tutkia maltillista taydennysrakentamista seka lahipalveluiden
saamista keskustan lansiosiin. Klemettilan puolella tulee talla hetkella hyo-
dyntamattomat maat ottaa kayttoon ensisijaisesti asumiselle samalla varmis-
taen yritysten toimintaedellytykset.

Klemettila on sijaintinsa puolesta ihanteellinen keskusta-asumisen lisaami-
seen. Asuminen myos monipuolistaa Klemettilan toimintoja ja tekee siten
katutilasta elavamman. Klemettilan alueelta on helppo hoitaa asioita pyo-
raillen ja kavellen, kunhan kevyen liikenteen reitit saadaan kuntoon ja siten
nykyista houkuttelevammiksi.

Liikenneturvallisuutta (erityisesti jalankulun ja pyorailyn), ympariston viih-
tyisyytta ja liikenteen toimivuutta voidaan parantaa vain keskustan katu-
verkossa ajavan autoliikenteen maaraa vahentamalla. Keskustan lapi ajavan
lilkenteen ja osin keskustaan paattyvan liikenteen ohjaaminen tunneleihin
antaa mahdollisuuksia maanpaallisen katuverkon katutilan uudelleen ja-
sentelyyn ja hyvan kaupunkiympariston luomiseen. On myos tarkeaa yhte-
naistaa kavelijoiden ja pyorailijoiden reitteja jatkuvaksi kokonaisuudeksi.
Vaasan imagoa ja houkuttelevuutta merenrantakaupunkina voidaan nostaa,
kun nakymia ja yhteyksia keskustasta rannalle saadaan kehitettya. Analyy-
sin pohjalta Vaasan kaupungin tulisi lahtea toteuttamaan pyorailystrategiaa
mahdollisimman pikaisesti. Lahtokohdat kehittaa Vaasasta pyorailykaupunki
ovat oivalliset, silla maasto on melko tasaista ja kaupungissa on paljon opis-
kelijoita.

22 | VAASAN KESKUSTASTRATEGIA



2 VAIHTOEHDOT JA NIIDEN ARVIOINTI
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2.1 Vaihtoehtojen muodostaminen

Keskustastrategiatyossa laadittiin asiantuntijatyona kolme vaihtoehtoista ra-
kennemallia maankaytolle ja liikenteelle huomioiden Vaasan keskustavisio
2030. Rakennemallivaihtoehdoissa painotettiin erilaisia toimintoja ja karki-
hankkeita seka liikenteen ratkaisuja. Tarkeita tarkasteltavia asioita olivat:

» nykyisen keskustan ja Klemettilan optimaalisin suhde

 nykyisen keskustan ja Klemettilan yhdistaminen eri keinoin

« erilaiset toiminnalliset ja kaupunkikuvalliset sisallot erityisesti Klemetti-
lalle, mutta myos nykyiselle keskustalle

» erilaiset tulevaisuuden liikenneratkaisut keskustaan ja Klemettilaan.

2.2 Maankayton rakennemallivaihtoehdot

Maankayton vaihtoehdoissa nykyisen keskustan kehittaminen painottui hiu-
kan eri tavoin. Suurimmat erot maankaytossa olivat Etela-Klemettilassa,
jossa on viela paljon kehitettavaa maa-alaa seka laajan kirjon toimintoja
mahdollistavat kaavamerkinnat. Siksi nykyisen keskustan osalta ei kartoissa
ole esitetty toimintoja tai katuja vareilla - liikekeskustaa ja paakatuverk-
koa lukuun ottamatta. Pohjois-Klemettilan ja Sairaskodinkadun itapuolen
alueiden suhteen vaihtoehdot noudattavat kaavassa esitettyja maankayton
ja liikenteen ratkaisuja. Radan ylittava Korsholmanpuistikon uusi silta sisal-
tyy jokaiseen rakennemallivaihtoehtoon. Kaikissa vaihtoehdoissa, keskustan
ymparyspuistosta ja radan varteen kehitettavan ratapuiston viheryhteyksista
muodostuu keskustan ”Vihrea keha”, joka yhdistaa Onkilahden ja Hietalah-
den virkistysalueet keskustaan.
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”Elava vanha keskusta”

Vaihtoehdossa 1 keskityttiin vanhan (nykyisen) keskustan elavoittamiseen ja elin-
voimaisuuden sailyttamiseen taydennysrakentamalla ja kehittamalla keskustan
julkisia tiloja, kuten rantaa. Toria elavoitetaan uusilla toiminnoilla ja sita ympa-
roivia palokatuja kehitetaan ja korttelipihoja avataan kaupunkilaisten julkisiksi
tiloiksi. Kavelykeskustaa laajennetaan ja palveluita lisataan. Asuntotarjontaa mo-
nipuolistetaan korjaus- ja taydennysrakentamisen avulla.

Keskustan lapi, Vaasanpuistikon alle, rakennetaan betoninen keskustatunneli avo-
louhintana, jolloin Vaasanpuistikon jarjestelyja voidaan samalla muuttaa ja kehit-
taa jalankulkua ja pyorailya korostaen. Maasillan yhteyteen rakennetaan Keskus-
takortteli, jossa alakerroksissa on kauppoja ja ylemmissa kerroksissa toimistoja.

Klemettilan rakentaminen painottuu asumistoimintoihin, jolloin asukasmaaran
kasvu tukee vanhan keskustan elinvoimaisuutta. Klemettilan asuinalueelle tulee
laadukasta keskusta-asumista ja kavely-ymparistoa seka katutasolle pienyritta-
jyytta. Asuinrakenteeseen kehitetaan kolmitasoista puistojarjestelmaa: ratapuis-
toa asukaspuistona, sisaista viherreittia korttelipuistoineen seka puistobulevardia,
jolta on poikittaisyhteydet laajempiin lahipuistoihin.



2. ”Keskustanauha”

Vaihtoehdossa 2 vanha keskusta ja Klemettila muodostivat kaksi keskustaa. Vanha
keskusta painottui erikoispalveluiden ja pienpalveluiden tuottamiseen ja Klemet-
tila tyopaikkoihin ja tilaa vievaan kauppaan.

Tahan vaihtoehtoon ei sisally tunnelia Vaasanpuistikon alla, vaan lilkennetta ohja-
taan keskustan kehille ja koetetaan nain saada vahennettya autoliikenteen aihe-
uttamia haittoja ydinkeskustassa. Vaasanpuistikkoa kehitetaan laadukkaaksi jouk-
koliikennepainotteiseksi kaduksi. Liikenneratkaisuissa panostetaan korkeatasoisiin
joukkoliikennepalveluihin Klemettilan ja keskustan valilla.

Klemettilasta tulee moderni ja tiivis yrityspuistomainen alue, jonka kaupunkiku-
vassa pyritaan laadukkuuteen. Tilaa vieva kauppa keskitetaan keskustatoimintojen
alueen kylkeen sita tukemaan. Myos rata-alueelle rakennetaan tyopaikka-, toi-
misto- ja koulutustiloja. Rakentaminen muodostaa uuden tiiviin julkisivun radalle
pain. Vanhat, arvokkaat rakennukset kunnostetaan luovien alojen ammattilaisten
tyotiloiksi ja nayttelytiloiksi seka tyopajoiksi. Etela-Klemettilan tyopaikka-alueel-
la vehreys integroidaan rakennuksiin eli pihoihin, kattopuutarhoihin, hulevesiai-
heisiin ja rakennuksia yhdistaviin reitteihin. Alueen keskella kulkee vihrea yritys-
bulevardi.

Hienot uudet sillat - Maasillan kehittaminen ja Korsholmanpuistikon silta - toimi-
vat symboleina vanhan keskustan ja Klemettilan yhdistamisesta. Linja-autoase-
malle tulevan kauppakeskuksen suunnittelua ohjataan Kulttuurikauppakeskukseksi
ja siithen liittyvaksi julkiseksi ulkotilaksi, joka rikastuttaa katuymparistoa ja koko
kaupunginosaa.

Vaihtoehdossa 3 ratavyohyke toimii vanhan keskustan ja Klemettilan yhdistaja-
na. Rata-alue rakennetaan toimintapuistoksi, jotta siita tulee osa tiivista keskus-
taydinta: erilaisten puistojen ja puistoreittien nauha, seka korkeita rakennuksia,
joissa on erilaisia toimitiloja seka asumista.

Klemettilaan rakennetaan monipuolisesti asumista ja koulutusta seka tyopaikkoja.
Keskusta jatkuu Kivihaan suuntaan tilaa vaativan kaupan ja palveluiden alueena.
Keskustan jatkumiseen radan yli yhtenaisena palveluymparistona ja laadukkaana
katutilana panostetaan voimakkaasti.

Keskustan lapi, Vaasanpuistikon alle, tehdaan tunneli syvana kalliolouhintana. Tal-
l6in Vaasanpuistikon jarjestelyt pysyvat paaosin nykyisellaan, mutta autoliikenne
vahentyy, joten kevyelle liikenteelle voidaan osoittaa lisatilaa.

Maasillan yhteyteen rakennetaan hotelli- ja kongressikeskus ja kauppagalleria,
jotka yhdistavat vanhaa keskustaa ja Klemettilaa. Maasillan tuntumaan vanhoihin
teollisuuskortteleihin sijoittuu uudentyyppinen, asumista ja tyopaikkoja yhdistava
alue (Live + Work).
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2.3 Liikenteen rakennemallivaihtoehdot
Tyossa on laadittu kolme liikenneverkkovaihtoehtoa:

e VE1 Betonitunneli
e VE2 Keskustakeha
« VE3 Kalliotunneli

Vaihtoehdot on esitetty tiivistetysti alla. Kaikkiin vaihtoehtoihin kuuluu Tori-
parkin laajennus. Samoin laajempien viheryhteyksien suhteen kaikissa vaih-
toehdoissa ehdotetaan keskustan viherkehan vahvistamista ja kavelypainot-
teisuuden seka kevyen liikenteen yhteyksien vahvistamista. Liikenteen vaih-
toehdoissa on tutkittu lahinna nykyisen keskustan liikenteen ja pysakoinnin
maanalaisia ratkaisuja vaikutuksineen ja alustavine kustannuksineen.

——— Paskokoojakalu
— Keshustakehd, josta yhieydet pysakaintilaitoksin
— == Joukkalikennekatu (VEZ)
= = Tunneli {VE1=betani, VE3=kallia)
—# Nykyiset ajoyhteydet Toriparkkin

VE1 JA VE3 TUNNELIRATKAISUT

Merkittavin yksittainen lilkkenteen hanke on keskustatunneli Vaasanpuistikon
alla. Tunneli alkaa Rantakadun kohdalta ja nousee ylos Klemettilassa Olym-
piakadun ja Myllykadun valilla. Tunnelin pituus on noin 1,5 km. Tunnelista
saadaan ajoyhteydet laajennettuun toriparkkiin. Hissiyhteyksia voidaan ot-
taa useisiin Vaasanpuistikon kiinteistoihin. Tunneli mitoitetaan 1+1-kaistai-
seksi raskaan liikenteen vaatimusten mukaisesti. Erikoiskuljetukset jaavat
katuverkolle.

Vaasanpuistikon tunnelista on mahdollisuus rakentaa haara etelan suuntaan
Kauppapuistikon alla. Kauppapuistikon tunnelin avulla sataman ja moottori-
tien valinen liikenne saataisiin pois keskustan katuverkolta. Myos moottori-
tien suunnasta Toriparkkiin ajava liikkenne kayttaisi Kauppapuistikon tunne-
lia. Kauppapuistikon tunnelin pituus on noin 0,8 km.

— Mahdolliset ajoyhteydet pysaksintiaitoksin
I Havelykeskusta
[ uusi kavelypainatieinen alue (VE1 ja 3)

VE1 JAVE3
TUNNELIRATKAISUT

VE1(VE3) KVL2030

o 12000 15000

3000 6000 900
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Tunnelit voidaan toteuttaa joko betonitunneleina tai kalliotunneleina. Be-
tonitunnelin rakentamisen aikaiset vaikutukset ovat suuret, silla tunneli
tehdaan avokaivantona toisin kuin kalliotunneli. Tama tarkoittaisi, etta Vaa-
sanpuistikon nykyiset puut jouduttaisiin kaatamaan. Vaasanpuistikon beto-
nitunnelin alustava kustannusarvio on noin 130 M€ ja Kauppapuistikon beto-
nitunnelin noin 61 ME. Kustannusarvio ei sisalla johtosiirtojen ja istutusten
uusimisien yms. kustannuksia.

Kalliotunnelin rakentamisen aikaiset vaikutukset ovat verrattain pienet eika
esim. Vaasanpuistikon puita tarvitse kaataa. Vaasanpuistikon kalliotunnelin
alustava kustannusarvio on noin 86 M€ (sis. rampin toriparkkiin) ja Kauppa-
puistikon kalliotunnelin noin 36 M€. Kalliotunneli ei periaatteessa aiheuta
johtosiirtoja, joten naiden kustannuksia ei tarvitse sisallyttaa kustannusar-
vioon.

Kuva 2.1: Ennustekuvassa oikealla nakyy Vaasan keskustan lilkennemaarat vuonna
2030 mikali Vaasanpuistikon alla kulkeva keskustatunneli olisi toteutettu. Tunnelia
kayttaisi noin puolet Vaasanpuistikon liikenteesta eli noin 10 000 autoa vuoro-
kaudessa. Katutasoon jaava liikkenne ohjattaisiin keskustakehan kautta keskustan
muihin pysakointilaitoksiin. Tama rauhoittaisi liikenneymparistoa selvasti.
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VE2 KESKUSTAKEHA

Liikenteen vaihtoehto 2 (keskustakeha, ei tunnelia) ei poista keskustan la-
piajoliikenteen ongelmaa. Mikali tunnelia ei rakennettaisi, lilkennemaara
katuverkolla pysyy kokonaisuudessaan samana ja lapiajavan liikenteen vai-
kutukset ja ongelmat siirtyvat Vaasanpuistikolta ydinkeskustan asuinkaduille.
Kavelykeskustan kehittaminen olisi hankalampaa ja keskustan rauhoittami-
nen tapahtuisi asuinkatujen kustannuksella. Keskustakeha on luonnollisesti
huomattavasti edullisempi toteuttaa kuin keskustatunneli.

——— Padkokoojakaty
Keskustakeha, josta yhaydat pysakSntdanoksiin
= == Jodikcillkennsicat (VER) Kuva 2.2: Ennustekuvassa oikealla nakyy liikenteen
—5  Mykyiset soyhieyset Tonparkkin siirtyminen muualle katuverkkoon, kun Vaasanpuis-
—3 Mahdoiliset ajoyhieydet pysalkdintiiaitoksiin tikko rauhoitetaan autoliikenteelta ydinkeskustassa.
I Kivelykeskusta
0 uusi kavelypainatieinen alue (VE1 ja 3}

VE2 KESKUSTAKEHA
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2.4 Vaihtoehtojen arviointi
ASIANTUNTIJASEMINAARI

Rakennemallivaihtoehtoja arvioitiin  asiantuntijoiden tyoseminaarissa
27.3.2012. Yleisesti nahtiin, etta urbaani vanha keskusta on kaupungin sy-
dan. Sen historian vaaliminen ja palveluiden sailyttaminen luovat elamyk-
sellisyytta ja hyvan elaman puitteet kaikille vaasalaisille. Tarkeaksi nahtiin
myos selkeamman ”vihrean kehan” muodostaminen Vaasaan mm. Ratapuis-
toa ja rantaa kehittamalla. Kaikissa vaihtoehdoissa nahtiin Korsholmanpuis-
tikon uusi silta tarkeana elementtina keskustan kehittamisessa. Se yhdistaisi
radan jakamat puolet, vahentaisi liikennetta ydinkeskustasta ja loisi etelai-
seen Klemettilaan uudenlaisen kehityspotentiaalin. Samoin keskustan alit-
tava tunneli nahtiin tarkeana tulevaisuudessa, se vahentaisi autoliikennetta
ydinkeskustassa ja vapauttaisi nain keskustan kehittamisen entista viihtyi-
sammaksi ja turvallisemmaksi. Myos keskustan pysakointimahdollisuuksien
laajentaminen mm. Toriparkin muodossa tunnistettiin tarkeaksi keskustan
vetovoimaisuuden kannalta. Samalla tiedostettiin, etta autoilun sujuvoitta-
minen on toisaalta ristiriidassa kestavan liikkumisen tavoitteen kanssa. Nain
ollen myos pyorailya, kavelya ja joukkoliikennetta tulee kehittaa. Tyosemi-
naarissa pohdittiin myos, olisiko nykyisen liikekeskustan painopistetta mah-
dollista venyttaa etelaan pitkin Kauppapuistikkoa laajentamalla Toriparkkia
Kauppapuistikon alle.

Kuva 2.3: Tyoseminaarissa apuna kay-
tettiin oheista arviointikehikkoa. Oranssi
vari indikoi, etta vaihtoehto vastaa huo-
nosti asetettuihin tavoitteisiin. Heikoim-
maksi lahtokohdaksi jatkotyoskentelylle
arvioitiin maankayton rakennemallivaih-
toehto 2 (Keskustanauha). Arviointikehi-
kon otsikoita olivat:

 Liikenne

« Kaupunkirakenne, toiminnallisuus,
maankaytto

« Virkistys, kaupunkielama ja
kaupunkikuva
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NETTIKYSELY KAUPUNKILAISILLE

Kaupunkilaisilla oli mahdollisuus kommentoida maankayton ja liilkenteen ra-
kennemalleja 2.-27.5.2012. Kyselyyn pystyi vastaamaan sahkoisesti Vaasan
keskustastrategian nettivisuilla olevan linkin kautta seka kirjallisesti Vaasan
kaupungin kaavoituksen tiloissa. Kyselyyn tuli vastauksia 64 kpl.

Vastausten perusteella kaupunkilaisten nakemysta siita, millainen Vaasan
keskustan tulisi tulevaisuudessa olla, kuvastaa parhaiten maankayton vaih-
toehto ”Yhdistaja”. Myos maankayton vaihtoehtoa ”Elava vanha keskusta”
pidettiin monelta osin hyvana. Tulokset olivat siis varsin samansuuntaisia
kuin asiantuntijoiden tyoseminaarissa. Avovastauksissa kaupunkilaiset kom-
mentoivat lisaksi mm. keskustatunnelin tarpeellisuutta puolesta ja vastaan.
Keskustan toiminnallisuus seka kaupan ja palveluiden elinvoimaisuus koettiin
erittain tarkeaksi.

Kuva 2.4: ”"Mika vaihtoehto kuvastaisi
kokonaisuudessaan parhaiten sita Vaasan
keskustaa, jossa sina haluaisit tulevai-
suudessa asioida tai asua?”

HEBHEBEEBEEEEEHE
EHEEBEHEHEBEEEEEBREHE
EHEHEBEEHBEEEEEBREHE
HEBHEBEEEEEHE
HEBEBEEEEHEE
HEBEBEBEEEEE
HEBHEBEEBEEBEEEEBEHE
EHEEBEHEBEEEEBREHE
HEBEBEEBEEEEHE
EHEEBEHEBEEEEBREHE

2.5 Johtopaatokset rakennemallivertailusta

Parhaiten Vaasan keskustan kehittamisen erilaisia tavoitteita naytti vastaa-
van ratkaisu, joka on yhdistelma kahta toisiaan tukevaa maankayttovaihto-
ehtoa:

» Vanhan keskustan alueella sovelletaan vaihtoehtoa ”Elava vanha keskusta”

» Klemettilassa sovelletaan vaihtoehtoa ”"Yhdistaja”, jossa maankaytto on
monipuolista, rata-aluetta kehitetaan kokonaisuutena ja radan yli raken-
nettaisiin yhdistava keskustakortteli seka uudisrakentamista maasillan
yhteyteen.

Liikenteen vaihtoehto 3 (kalliotunneli) vastaa parhaiten kaupungin tavoittei-
siin rauhoittaa keskusta autoliikenteelta ja sita kautta parantaa jalankulun
ja pyorailyn asemaa seka elavoittaa keskustaa. Tunneli parantaa Toriparkin
saavutettavuutta, mika on myos liike-elaman etu. Vaihtoehtoa 2 (Keskusta-
keha) voidaan soveltaa valivaiheena ennen kuin tunnelille on toteutettu.

Myos litkenteen vaihtoehto 1 (betonitunneli) vastaa naihin tavoitteisiin, mut-
ta selvasti kalliimpi hinta seka merkittavat tyomaa-aikaiset hairiot puoltavat
kalliotunnelivaihtoehtoa. Vaikka periaatteessa betonitunneli on mahdollista
toteuttaa vaiheittain, niin kaytannon hyodyt jaavat pieniksi verrattuna vai-
heistamisen huonoihin puoliin. Kalliotunnelin tyomaa-aikaiset haitat jaavat
suhteessa selvasti pienemmiksi.

Autoliikenteen sujuvoittaminen rakentamalla tunneli on osittain ristiriidassa
kestavan liikkumisen tavoitteiden kanssa. Sen vuoksi on tarkeaa mahdollistaa
lisatila ja sujuvat yhteydet jalankululle, pyorailylle ja joukkoliikenteelle niin
Vaasanpuistikolla kuin koko keskustan alueella.

ﬁ VE1 Elava vanha keskusta: 38 %
ﬁ VE2 Keskustanauha: 16 %
[ VE3 Yhdistaja: 46 %
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3.1 Periaatteet

Vaasan keskustan strateginen kehittamissuunnitelma kokoaa yhteen maan-
kayttoon, kaupunkitilaan, rakennuskantaan, kulkuyhteyksiin ja viherverkos-
toon liittyvat kehittamisteemat.

Kehittamissuunnitelma ilmentaa kevaalla 2011 laadittua Vaasan keskustan
visiota. Suunnitelmassa pyritaan korostamaan maankayton, liikenteen, pal-
veluiden ja elinkeinojen keskinaista riippuvuutta. Kehittamissuunnitelma ha-
vainnollistaa keskustan kehittymista tavoitteellisesti kahden vuosikymmenen
aikajanteella vuoteen 2035. Suunnitelman havainnollistamiseksi on laadittu
rakennemalli, maankayttokaavio, kuvaus kehitystoimista seka suuntaa-anta-
va vaiheistus toimenpiteiden aikataulusta.
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3.2 "Hyppy radan yli”

Rakennemalliin on paadytty edella kuvatun tyoprosessin kautta. Keskustan
sydan ja kaupan monipuolinen tihentyma on oikeutetusti vanhan ruutukaa-
vakeskustan alueella Vaasan torin ymparistossa. Tarkeana lahtokohtana on
myos ollut esittaa ratkaisu, miten laajentaa keskustamaista kaupunkiraken-
netta radan itapuolelle ja kehittaa samalla nykyisin vajaakaytolla olevaa
Klemettilan aluetta. Klemettilassa maankayttoluokat pitavat sisallaan mm.
tyopaikka- ja tuotantorakentamista, asumista ja liiketilaa. Tasapainoinen
keskustarakenne saavutetaan tehostamalla radan itapuolen maankayttoa
voimakkaasti. Samalla olemassa olevan liiketoiminnan edellytykset halutaan
kuitenkin sailyttaa.

Keskustatunneli, uudistettu Maasilta ja tuleva Korsholmanpuistikonsilta ovat
fyysisia yhteyksia tulevaisuuden keskustan kahden puolen valilla. Klemettila
tulee tarjoamaan monipuolista keskustamaista asumista varmistaen samalla
myos yritysten toimintaedellytykset. Uudet puistikot ovat yhtymakohta Van-
han ruutukaavakeskustan perinteeseen. Tammikartanon kehittaminen julki-
sena puistona vahvistaa viher- ja virkistysyhteyksia alueella.
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KAUPUNKIRAKENNE

Paaosa strategiatyossa esitetysta taydennys- ja uudisrakentamisesta sijoit-
tuu radan itapuolelle Klemettilaan, silla kaupunkirakennetta halutaan tasa-
painottaa. Esitetty korttelirakenne on tiivista ja perustuu alueen erinomai-
seen sijaintiin aivan keskustan vieressa. Korttelit toimivat melumuurin tavoin
suojaten aluetta radan hairiolta. Vaikka korkearakentaminen on ajankohtai-
nen puheenaihe, on uudiskortteleiden korkeuksien tassa vaiheessa oletet-
tu noudattavan vanhan keskustan korkeuksia eli rakennukset olisivat noin
5-kerroksisia. Entinen EKA-marketin kortteli erottuu kokonaisuudesta muita
korkeampana maamerkkina lantisen sisaanajon porttina.

Radan lansipuolella keskustastrategia kannustaa tehostamaan ruutukaava-
kortteleita. Uudet keskusta-asukkaat lisaavat eloa ja asiakasvirtoja. Maan-
kayton tehostaminen edellyttaa huolellista perehtymista kortteli- ja kiin-
teistokohtaisesti taydennysrakentamisen reunaehtoihin historiallisessa kau-
punkirakenteessa. Avoimeen tilarakenteeseen perustuvan ns. ”Krakstrémin
kaavan” taydentaminen esimerkiksi palokatuvarren lisarakentamisella ja
pysakoinnin maanalaisella toteutuksella olisi seka laadullista etta taloudel-
lista merkitysta. Taloudellisen kannattavuuden, suojeluarvojen, pysakoinnin
ja toiminnallisuuden ohella myos liikenneverkko asettaa omat rajoituksensa
hankkeille.

Kuva 3.1: Rakeisuus nyt ja
taydennysrakentamisen jalkeen
(kuva vasemmalla).

Kuva 3.2: Vaasan keskustastrategian
rakennemalli (kuva oikealla).
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Muurimainen rakentaminen radan
varressa muodostaa selkean

jaavat suojaisiksi. Maasillan kohdalla mahdollistaa
o , sujuvan siirtyman radan yli. Opistotalo on maamerkki
Korsholmanpuistikon silta on . . .
o ) ja porttirakennus Maasillan
tarkea yhteys radan yli. ..
paatteena.

Suunnitteilla oleva
kauppakeskus tuo kaupan
palveluita radan itapuolelle.

Opistokadusta Klemettilan
keskuskatu. Lahipalvelut
sijaitsevat korttelin
kivijalassa.

Suosittu tavaratalo
Klemettilan etelaosassa
voisi mahdollistaa uuden

junaseisakkeen.
Kuva 3.3: Rakennemallin
pohjalta tuotettu luonnosmai-
nen 3D-visualisointi siita, milta
erityisesti Klemettilan puolen
Sito | 2012 tulevaisuuden kaupunkirakenne

voisi nayttaa.
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KESKUSTATUNNELI

Strategisen kehittamissuunnitelman merkittavin liikenteen hanke on Vaasan-
puistikon alla kulkeva keskustatunneli. Vaasanpuistikkoa nykyisin rasittava
satamaan ja teollisuusalueille suuntautuva raskasliikenne voisi tulevaisuu-
dessa kulkea maan alla vapauttaen katutilaa nykyista enemman kavelijoi-
den ja pyorailijoiden kayttoon. Keskustatunneli lisaisi nain ydinkeskustan
turvallisuutta, viihtyisyytta ja houkuttelevuutta. Keskustatunneli ulottuu
suunnitelmassa rautatien itapuolelta aina Vaskiluodon sillalle asti. Tunnelin
suuaukot ovat luonnollisesti tarkea suunnittelukohde toiminnallisuuden ja
kaupunkikuvan laadun kannalta. Vaasanpuistikon tunneli voi haarautua maan
alla kiertoliittymassa Kauppapuistikon suuntaan, mikali asiointi ja liikenne
edelleen lisaantyvat keskusta-alueella pitkalla tulevaisuudessa. Keskusta-
tunneli on suunniteltu toteutettavaksi kalliotunnelina. Se on maan paalta
kaivettavaa betonitunnelia merkittavasti edullisempi. Rakentamisen aikaiset
hairiot kaduilla ja vaikutukset katupuihin ovat myos huomattavasti betoni-
tunnelivaihtoehtoa vahaisemmat. Alustavien kallionpintatiejoen perusteella
kalliotunneli sijaitsee syvimmillaan yli 20 m meren pinnan alapuolella, koska
radan kohdalla kallion pinta on noin tasolla -5 ja tunnelin ylapuolella tulee
olla noin 10 m paksu kalliokatto.

Kuva 3.4: Kalliotunnelin alustava
periaatepoikkileikkaus.

Kalliotunneli

Kuva 3.5: Kalliotyomaa.

Kuva 3.6: Kalliotunnelin alustava
periaatepituusleikkaus.

+15

PYSAKOINTI

Laajennettu toriparkki takaa palveluiden saavutettavuuden autolla myos tu-
levaisuudessa. Myos muualle ydinkeskustaan tulee toteuttaa rakenteellista
pysakointia. Kadunvarsipysakointi palvelee lyhytaikaista asiointia nykyiseen
tapaan. Klemettilan uudiskorttelit edellyttavat vahintaan osittaista raken-
teellista pysakointiratkaisua.

PYORAILY

Vaasassa on lyhyet valimatkat, tasainen maasto ja runsaasti opiskelijoita. Ta-
man vuoksi Vaasassa on vahvat luontaiset ominaisuudet kehittya ajan hengen
mukaan esimerkilliseksi kavelyn ja pyorailyn kaupungiksi. Pyorailyn edistami-
seksi tulisi kiinnittaa huomioita keskustan erinomaiseen saavutettavuuteen
pyorateita pitkin eri suunnista. Samoin pyorailya tulisi edistaa varmistamalla
riittavan tilavat pyoraparkit tarkeilla paikoilla, kuten matkakeskuksella, ka-
velykadulla ja torilla. Vaasan pyorailystrategian laadinta on jo kaynnissa. Se
tulee kytkea tiiviiksi osaksi keskustan kehittamista.

Oletus, etta kalliopinta
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Tyyppipoikkileikkaus A-A, nykytilanne

My jk-Pp-die p Ajosata

g Katualueen raja

Kuva 3.7: Vaasanpuistikon poikkileikkaus nykytilanteessa.
Jalankulun ja pyorailyn jakama tila on varsin ahdas paarei-
tiksi. Puuistutusten valiin jaava kavelyreitti on katkonainen
ja vahalla kaytolla.

Kuva 3.8: Vaasanpuistikon poikkileikkaus, kun kavelijoille
ja pyorailijoille on varattu valjemmin tilaa.

Tyyppipoikkileikkaus A-A, suunnitelma

Katualueen raja
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Katualusen raja

JULKINEN KAVELY- JA OLESKELUYMPARISTO

Keskustatunnelin myota lisaantynyt kavelijamaara kaduilla edistaa keskustan
eloisuutta ja kauppojen asiakasvirtoja. Vaasan ainutlaatuiset puistikot, kau-
niit puistot ja katutilat seka kulkua rytmittavat aukiotilat voisivat tulevai-
suudessa houkutella yha useamman asioimaan keskustassa kavellen. Nykyisin
suosittua kavelykatua jatketaan matkakeskukseen asti. Luontevan yhteyden
saaminen maasillan yli linja-autoaseman uuteen kaupunkirakenteeseen on
tarkea. Kavelykatuun liittyvien palokatujen kehittaminen tarjoaa ainutlaa-
tuista kavely-ymparistoa Vaasan keskustassa asioiville. Esteettoman ja tur-
vallisen kavely- ja pyoraily-yhteyden tulee jatkua kavelykadulta ja Vaasan-
puistikolta uudistuvan Maasillan kautta radan itapuolelle. Korsholmanpuis-
tikon jatkeena puolestaan radan ylittaa uusi nayttava Korsholmanpuistikon
silta. Keskustan kattava julkisten ulkotilojen sarja voimistaa Vaasan urbaania
identiteettia. Merkittavimmat kaupunkiaukiot lansipuolella ovat Kauppatori,
Kuntsinranta ymparistoineen ja Kasarmintori. Klemettilan puolella paikkansa
lunastavat Korsholmanpuistikon aukio seka Linja-autoaseman aukio, joiden
kehittaminen on ensiarvoisen tarkeaa luomassa paikan henkea ja kaupungin-
osan julkista kokoontumistilaa.

KAUPPA

Kaupunkien ydinkeskustojen merkitys kaupan palveluverkossa tulee olemaan
entista voimakkaammin erilaisten muotitrendien ja elamyksellisten palve-
luiden tarjonnan keskus. Keskustojen ulkopuoliset keskittymat tulevat vas-
taamaa massakulutustuotteiden ja kotitalouksien suurten investointien tar-
jonnasta, joka ei kovin hyvin istu keskustan kauppapalveluiden tarjontaan.
Keskustan kauppapalveluiden tuleekin muun palvelutarjonnan rinnalla vah-
vistaa tarjonnan elamyksellisyytta. Erilaisten palveluiden ja laatutuotteiden
kirjo tarjoavat kuluttajalle syvallista kaupunkielamysta. Keskustan vahvuus
markkinapaikkana perustuu vahvasti korkean laadun ja miljoon luomaan ko-
konaisuuteen. Siksi keskustan asiointiympariston laadullinen vahvistaminen
on yksi keskeisia markkinakeinoja palveluiden vetovoimaisuuden vahvista-
miselle. Naista ajatuksista on lahdetty rakentamaan Vaasan keskustavision
kaupallista ratkaisua.

Ydinkeskustan kaupallisten palveluiden toimintaymparistoa kehitetaan niin,
etta ruutukaavakeskustan kauppapalveluiden tarjonta vahvistuu ja keskus-
tan toimivuus paranee. Keskustassa on varsinkin pienemmilla kauppakaduilla
ja palokaduilla havaittavissa toiminnallisuuden puutteita, mutta ne anta-
vat mahdollisuuden vahvistaa alueiden toimivuutta. Nykyisin kadut tukevat
enemman autoilua kuin kivijalkakauppoja. Kaventamalla ajokatuja ja paran-
tamalla kadunvarsipysakointia seka leventamalla jalankulkualueita kaduista
saadaan toimivampia kivijalkakaupoille. Palokaduilla tulee harkita tarvitaan-
ko niissa ajovaylia autoille ollenkaan voitaisiinko ne muuttaa osaksi kavely-
katuverkkoa. Lisaksi nailla kapeilla kauppakaduilla on pitkia julkisivuja, jois-
sa ei ole liikepaikkoja. Naihin tulisi selvittaa mahdollisuuksia avata liiketiloja
ja ovia julkisivuun. Nama ongelmat nakyvat erityisesti palokaduilla.
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Kuva 3.9: Kaupan konsepti.
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o Klemettilasta on lyhyt matka ydinkeskustaan
» Lahipalvelut ovat kivijalkaliikkeissa
« Linja-autoaseman uusi palvelukeskittyma

Ydinkeskustan kaupallisten palveluiden kehittaminen:
« Vanhan ydinkeskustan kaupallisia palveluita tuetaan
kavely- ja pyoraily-ymparistoa kehittamalla, seka

pysakointia helpottamalla

» Muun vanhan keskustan kauppakatujen jalkakayta-
via levitetaan ja kavelyaluetta laajennetaan

» Pysakointimahdollisuudet ja keskustan saavutetta-
vuus varmistetaan

» Pyoralla asiointia helpotetaan

 Palokatuja elavoittamalla kehitetaan myos niiden
kaupallista ilmetta

 Lahikaupan palveluita kehitetaan taydennysrakenta-
misen ja kaavamuutosten yhteydessa

Kuva 3.10: Topinrinki on ydinkeskus-
taa kiertava laadukas ja kiinnostava
palokatujen ja kortteleiden sisaisten
yhteyksien muodostama asiointireit-
ti. Ajatus on tarjota kaupunkilaisille
kavelyreitti keskustan eri osissa ja
sen kautta mahdollisuuden tavoittaa
erilaiset kaupunkitilat ja -palvelut.
Topinrinki on jo osin toteutunut,
mutta katutilojen laatutaso ei viela
vastaa tavoitetta. Kuvassa esitetaan

osuuksia Topinrinkiin.

Ydinkeskustassa on osa kortteleista ja rakentunut kauppakeskusmaisiksi
kokonaisuuksiksi, joissa korttelin sisaosia saadaan ydinkeskustan palvelu-
verkoksi. Tata kehitysta tulee jatkaa muissakin ydinkeskustan kortteleissa,
jotta kaupallinen ydin saadaan mahdollisimman tiiviiksi. Tavoitteena tulee
olla ydinkeskustan tiivis kaupallinen kokonaisuus. Kaupallisen ydinkeskustan
laajentaminen tulee toteuttaa vasta pitkalla aikavalilla ja kun ytimeen ei ole
enaa mahdollistaa laajentaa kaupallista toimintaa.

Luonteva suunta ydinkeskustan laajennukselle on radan yli Klemettilaan. Kun
laajentuminen tapahtuu junaradan itapuolelle, erityisena ongelmana tulee
olemaan kaupallisten toimintojen kytkeytyminen vanhaan ydinkeskustaan.
Laajennus saadaan helpommaksi kuin Klemettilan puolella alueen painopiste
on sekoitettuna kauppaa ja kulttuuria. Silloin alueen luonne on selkeammin
erilainen kun vanhan ydinkeskustan.

Klemettilan etelaosiin varattiin tilaa kaupan suuryksikolle tai suurelle kaup-
pakeskittymalle. Se voisi olla vaihtoehtoinen laajentumisalue Rison alueen
lilkketoiminnoille. Olennaista alueen kehittymiselle on miten se tulee liiken-
teellisesti kytkeytymaan paavayliin.

Vaasan keskustan kokonaiskonseptin rakentamisen kannalta on tarkeaa vah-
vistaa ydinkeskustan asemaa tarkeimpana muodin ja laadun kokonaisuutena.
Sita kautta keskusta pystyy vahvistamaan asemaansa markkinoiden karkena.
Keskustan laajentuminen Klemettilaan on mahdollista kun huolehditaan toi-
mivat yhteydet ydinkeskustaan ja sen kaupallisiin toimintoihin.

pr— e L L]
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Maankayttokaavio Markanvandningsschema
F

[ Asema Jarnvagsstation
O Uusiseisake En ny hallplats

we=  Kulttuurihistoriallisesti merkitt4va puistikko  En kulturhistorisk véardefull esplanad

e Klemettilan uudet puistikot Klemetsos nya esplanader

'€ Keskustatoimintojen alue Kvartersomrade for centrumfunktioner

- P Palvelurakennusten alue Kvartersomrade for affarsbyggnader

K Lilke- ja toimistorakennusten alue Kvartersomrade for afférs- och kontorsbyggnader

KM vahitaiskaupan suuryksiktin alue Kvartersomrade for affarsbyggnader dar stor detaljhandelsenhet far placeras.

KTY Tomitilarakennusten alue Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
UALY Asuin- ja likerakennusten alue Kvartersomrade for bostadshus och affarsbyggnader
[AK! Asuinkerrostalojen alue Kvartersomrade for flervaningshus

" A Rivi-, pien- ja townhouserakennusten alue  Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus
A* Tutkitaan maltillista taydennysrakentamista Mattligt kempletteringsbyggande utreds

VL virkistysalue Rekreationsomrade
VK Virkistyksen ja kulttuurin alue Omrade for rekreation och kultur
¥ ¥ieisten rakennusten alue Kvartersomrade for allmanna byggnader
EVILPY Suojaviheralue/Pysakointi Skyddrekreationsomrade/Parkering
Om S00m
[ — —
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Kuva 3.11: Maankayttokaavio. Kuvasta hahmottuvat
taydennysrakentamisen potentiaaliset alueet, keskus-
tan jatkuminen radan yli ja viheryhteyksien eheytta-
minen (kuva vasemmalla).

MAISEMA JA VIHERALUEET

Kehittamissuunnitelma tukee nykyisten viheralueiden sailyttamista ja uusi-
en viheryhteyksien luomista. Tavoitteena on keskustaa kiertava yhtenainen
viherkeha. Viheralueiden omaa identiteettia tulee jatkossakin sailyttaa ja
vahvistaa. Tama tarkoittaa niiden ominaispiirteiden, sijainnin, keskinaisen
hierarkian ja kokonaisuuden huomioimista suunnittelun lahtokohtana. Vi-
heryhteyksia parannetaan ja viheralueelta toiselle johtavia kulkureitteja ke-
hitetaan jatkuvina ja viihtyisina.

Rantavyohykkeen puistoja kehitetaan puistoalueiden sarjana, jonne sijoite-
taan tarvittavia toimintoja (palvelut, leikki, oleskelu, liikunta). Toiminta-
alueet toteutetaan korkeatasoisina.

Klemettilan uudistaminen mahdollistaa houkuttelevien viheryhteyksien ja
kaupunkipuistojen kehittamisen Tammikartanoon saakka. Klemettilassa uu-
det puistoalueet toteutetaan siten, etta ne tuovan uuden modernin kerros-
tuman katukuvaan. Uusia pienia puistoalueita muodostuu luontevasti tay-
dennysrakentamisen yhteydessa. Tarkein viheralue Klemettilan asukkaille
on Tammikartanon puisto. Vaasalle tyypilliset puistikot saavat Klemettilassa
uuden nykyaikaisen ilmentyman Myllarinkadulla seka Korsholmanpuistikon
jatkeena aina Sairaskodinkadulle saakka.

T O, -r.:_-_ri . ::;Eq ‘_" \
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KESTAVA YHDYSKUNTA

Keskustastrategian kehittamissuunnitelma tukee Vaasan energiakaupunki-
teemaa ja mahdollistaa korostetun ekologisen kaupunginosan rakentamisen
radan lansipuolelle. Klemettilan kaupunginosan suunnittelussa tulee huomi-
oida seuraavat kestavan yhdyskunnan periaatteet:

« liikennesuoritteen minimointi

« lahipalvelut ja harrastusmahdollisuudet

 laadukkaat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet

« yhteisollisyytta ja toiminnallisuutta tukevat julkiset ulkotilat
« hulevesien luonnonmukainen hallinta

« tehostettu kierratys ja jatehuolto

 pysakointietuudet sahko- ja yhteiskayttoautoille
 varautuminen paikalliseen energiantuotantoon

« tehostettu rakentamisen logistiikka

« elinkeinoelamaa edistavat toimintamallit.

Rakennushankkeiden osalta tulee edistaa kestavan kaupungin tavoitteiden
toteutumista koko keskusta-alueella mm. seuraavin periaattein:

energiatehokas rakennus

materiaalitehokkuus

viherkatot

ilmansuuntien ja luonnonvalon hyodyntaminen.

=
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3.3 Keskustan kehittamistoimet

Keskustastrategiatyon yhteydessa on tuotettu toimenpidelista niista hank-
keista ja kehitysehdotuksista, jotka ovat erityisen olennaisia Vaasan seudun
kehittymiselle tulevaisuudessa. Osa hankkeista on vireilla olevia, osa on tuo-
tettu prosessin tuloksena. Kohteet on esitetty kuvassa 3.12 ja listattu seu-

raavaksi.

| | Maankaytto

L | Liikenne

| ] Kauppa

| | Julkinen ymparisto

tulee vaalia ja tukea.
« Lisaa kavelytilaa
 Laadukas lahiymparisto
« Jasennelty katutila mukaan luettuna kadunvarsipysakointi

Kavelykeskustan laajentaminen Matkakeskukseen
« Kavelykeskustan laajennuksella vahvistetaan keskustan toimivuutta
ja vetovoimaa
» Kavelykeskusta parantaa kaupunkielaman laatua
» Lisaa asiointia ja viipymaa keskustassa

(300 ap)
» Raastuvankatu 23-25 pysakointi maanalaisena omalla tontilla

6. Korsholmanaukio ja Sairaskodinkadun aluekehitys
”Uusi asuinpainotteinen alue”

o Uusi kaupunkikuvallinen solmukohta

» Osa laajempaa viheryhteytta ja julkista tilaa
 Korsholmanpuistikon silta kaupunginosien yhdistajana

* Maaston ja rakentamisen korkeussuhteet erityisen merkittavat
« 57 000 k-m?

e 1 140 asukasta

« Rakenteellinen pysakointi

» Rakennuskorkeus keskimaarin 5 krs

1. Rantavyohyke
”"Merellisen Vaasan kdyntikortti”

» Tarkea virkistysvyohyke

o Tarkea reitti

o Merkkirakennukset osana arvokasta kokonaisuutta

» Varautuminen maankohoamiseen

 Harkittavaksi Museokadun avaaminen merelle (edellyttaisi suojeltu-
jen siilojen purkamista)

3. Laajennettu Toriparkki
”Ydinkeskustan kortteleiden maanalainen yhdistdja”

» Toteutuessaan mahdollistaa 800 lisaautopaikkaa ydinkeskustaan
» Parantaa saavutettavuutta ja kaupan elinvoimaa

7. Myllarinkadun aluekehitys (mm. asuinkorttelit)
”Yhdistdd vanhaa ja uutta rakentamista”

« Liike- ja toimitilakortteleiden asemakaava uudistetaan
» Kehitetaan nykyrakenteen pohjalta

» 85 000 k-m?

e 1700 asukasta

» Rakenteellinen + kadunvarsipysakointi

» Rakennuskorkeus keskimaarin 5 krs

2. Ydinkeskustan kehittamistoimet
”Vaasan syddn sykkii”

Vaasanpuistikon maanpaalliset uudelleenjarjestelyt
« Puistikoiden historiallinen ilme sailytetaan, mutta toiminnallisuutta
kehitetaan
 Puurivit nykyisilla paikoilla
 Esteettomyyteen kiinnitettava huomiota
 Ratkaisut jalankulkijan ja pyorailijan ehdoilla

”Topinrinki” ja ydinkeskustan kavely-yhteyksien taydentaminen
« Jalankulun yhteyksien kehittaminen ja erilaisten kavely-ymparistojen
tarjonta kuluttajille
« Topinringin profilointi ja viitoitus
 Uusia yhteyksia kortteleiden lavitse
» Kavely-ympariston laadullinen kehittaminen
« Palokatujen elavoittaminen ydinkeskustassa

Keskustan liikekatujen kehittaminen
» Kauppa saa elinvoimaa katuympariston parantamisesta
» Olemassa olevat kivijalkaliikkeiden jaksot arvokas voimavara. Niita

VAASAN KESKUSTASTRATEGIA
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”Hyppy yli radan”

 Potentiaalinen paikka julkiselle/kaupalliselle rakentamiselle?
» Kaupunkirakenteiden yhdistaja
» Merkittava uusinvestointi

8. Sorakadun kaupan alue (VE 1)
”Keskustan itdinen viewpoint”

o [tainen sisaantulo kaupunkiin
 Potentiaalinen paikka vetovoimaiselle tilaa vaativalle kaupalle
« Voisi mahdollistaa uuden lahiliikenteen junaseisakkeen

5. Opistokadun aluekehitys
”Asumista ja liiketilaa radan reunaan”

» Klemettilan puolen kivijalkaliiketilat on keskitetty Opistokadulle

» Alueen keskusaukiolla saastetaan historiallisena kerrostumana
vanha konttorirakennus

* 54 000 k-m?

« 1 000 asukasta

» Rakenteellinen + kadunvarsipysakointi

o Rakennuskorkeus keskimaarin 5 krs

9. Sorankadun asuinalue (VE 2)
”Monipuolista asumista ldhelld keskustapalveluja”

« Asumista eri mittakaavoissa ja eri asumismuodoissa

« Kaupunkikuvallinen korostus radalle ja Huutoniementielle

o Uudisrakentamista 34 000 k-m?

» 680 asukasta

« Rakenteellinen talokohtainen pysakointi + kadunvarsipysakointi
» Rakennuskorkeus 2-4 krs




10. EKA-marketin aluekehitys
”Sisddntulo kaupunkiin”

» Maamerkkimainen rakennuspaikka tarkeiden liikenneyhteyksien
varrella

« Sekoittunutta rakentamista

» Jopa 32 000 k-m?

 Kerrosluku 4-8 krs

o Kulttuurien kohtaamispaikka
« Julkisten sisa- ja ulkotilojen kokonaisuus

11. Tammikartanon alue
”Klemettildn asukkaiden lempipaikka”

» Korsholmanpuistikon jatkeen kautta osa keskuspuistojarjestelmaa
» Kevyen liikenteen lapikulkureitti kaupunginosien valilla

 Arvokas miljoo hyodynnetty

« Palvelee Klemettilan uusia asukkaita

15. Kuntsinranta
”Paikka auringossa”

» Meren ja kaupunkirakenteen urbaani kohtaaminen

« Julkisen, laadukkaan kohtaamispaikan kehittaminen asukkaille

» Luovan ympariston mahdollistaminen: kulttuuri, koulutus, opetus
» Hoyrymyllyn siilojen tilanne selvitettava

19. Keskustatunneli
”Vaasanpuistikon katutila raskailta kuljetuksilta ihmisten kdyttoén”

« Merkittava kaupunkiympariston laadullinen parannus

» Helpottaa kavelyn ja pyorailyn jarjestamista

» Ohjaa keskustan lapikulkuliikenteen maan alle, erityisesti raskaan
liilkenteen

» Toteutetaan kalliolouhintana

 Ei merkittavia rakentamisenaikaisia vaikutuksia maan paalla

« Merkittava investointi vaatii yhteistyokumppaneita

12. Linja-autoaseman alue
”Uusi, urbaani keskustakortteli”

» Uusia kauppapaikkoja

» Vetonaulana kulttuuritoimintoja

« Julkisia palveluita ja kohtaamispaikkoja

« Erilaista miljoota - synergia vanhan Linja-autoaseman miljoon kanssa
« Paikkoja uusille toimijoille ja konsepteille

16. Korsholmanpuistikon silta
”Silta yhdistdd ja avaa uusia reitteja”

» Kaupunkirakenteen merkittavat uudet kayttomahdollisuudet
« Visuaalisesti ja toiminnallisesti Korsholmanpuistikon jatke

« |dentiteettia luova uusi ”paikka”

o Merkittava investointi

20. Voyrinkaupungin perusparannus
”Lisdrakentamisella vaihtoehtoja keskusta-asumiseen”

« Kerrostalojen ullakkorakentaminen
« Lisarakennusoikeudella mahdollistetaan hissirakentaminen
 Palokatujen ympariston parantaminen

13. Vanhan linja-autoaseman aukio
”Tdrked julkisen ympdriston solmukohta”

» Kaupunkirakenteen merkittava identiteettia luova aukio kehitettava
» Monipuolinen toiminnallisuus ja ympariston houkutteleva laatu huo-
mioitava

17. Kondis-hanke
”Korttelirakenteen tiivistdmishanke”

» Kaupunkikuvan ja toimintojen kehittamistarve

 Erinomaiset yhteydet palveluille

« Korttelin saavutettavuus haasteellista henkiloauto- ja huoltoliiken-
teen kannalta

» Tulee kytkeytya esteettomasti maanalaiseen pysakointi- ja huolto-
tilaan

« Palokadun puolijulkinen lapikulku mahdollistaa maantasoisen jalan-
kulun ja liittymisen kavelykeskustaan

« Vaikutukset keskustan toiminnalliseen kokonaisuuteen arvioitava

21. Uudet lahijunaseisakkeet
”Klemettildn eteldisin kdrki sekd rantaseisake”

o Palvelevat asukasmaaran kasvaessa

22. Pohjois-Klemettilan aluekehitys
”Asemakaavoitus loppusuoralla”

o Liike- ja asuinrakentamista
» Maankayttosopimukset toteutuksen pohjana
o AK/AL-rakentamista 100 000 krs-m?

14. Kulttuurikasarmi ja Kasarmintori
”Kansalaisaukio - kehitetddn osaksi Vaasan aukioiden sarjaa”

» Arvokas, kaupungin identiteettia vahvistava historiallinen miljoo

18. Teatterikorttelin taydennysrakentaminen ja P-laitos
”Keskustan asukaspohja vahvistuu”

» Erinomaiset yhteydet palveluihin
» Tarkeaa huomioida toiminnallisuus ja liikenteellinen saavutettavuus
« Teatterin ja palokadun merkitys keskustan julkisina tiloina

Kuva 3.12: Vaasan keskustastrategiatyon kehitys-
toimet sijoitettuna kartalle (kuva sivulla 40).
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4.1 Mitoitus

Kaupungin asukasluvun arvioidaan kasvavan noin 500 hengella vuodessa. Vuo-

teen 2035 mennessa lisdaysta olisi 11 500 asukasta. Mikali keskustan osuus va- VAASA; ASUMISVALIYYS: ASUNTOKUNTIEN PINTA-ALA KESKIMAARIN, (m2 /
.. P, e . henkils} JA ASUNTOKUNNAN KESKIKOKO (henked / asuntokunta) 1995 - 2009 KOKO VAESTO 31.12 1975 - 2030, HELA BEFOLKNINGEN 31,12.1975 - 2030
estokaSVUSta Ol]S] 20 A), tal’kOlttalSI sen. 2 300 uutta keSkusta-aSUJaa vuoteen G o . . SEEA SUUNNITTEET VUOTEEM 2025 . s —_— TOTEUTUNLUT KEHITYS VUOTEEN 2010, FORVERKLIGAD UTVECKLING TILL AR 2010
2035 mennessa. Nykyinen asukasmaara keskusta-alueella on 17 000 asukasta, ’ i
joten yhteensa keskusta-asujia olisi 19 300. ¥ P ia 70000
420 ! BH000
88000 -
Nykyinen asumisvaljyys on 38 m2/ asukas. Asumisvaljyyden lisayksen arvi- a0 218 7000
oidaan olevan 10 m2 / 20 vuotta / asukas. Tama tarkoittaisi, etta asumis- g mm
valjyys vuonna 2035 on noin 50 m? / asukas. Naista tekijoista seuraa, etta 2.0 Asunnon neliét henkes z'mg 54000
keskusta-alueen laskennallinen kaavoitustarve on 285 000 krs-m? vuoteen E kohden kasvavat zu;% o
2035 mennessa. Nasn - 61000 |
g : 2
Asuntokunnan keskikoko 200 i 0000
. e . . . .. laskee 000
Strateginen kehittamissuunnitelma osoittaa, etta Vaasan keskustan alueella 340 S8000
on viela runsaasti rakennuspaikkoja. Myos olevan rakenteen taydentaminen 1 Sene 4
on monin paikoin mahdollista reunaehdot huomioiden. On erinomaista, etta 320 -_ 55000 |
Vaasassa voidaan tulevaisuudessa mahdollistaa nykyista useammille keskus- asunrion m2 / hankis henked /asuntokunta | 54000
ta-asuminen lahella tyopaikkoja, palveluita ja lilkkenneyhteyksia. Keskustan 300 1,85 3000
vahvistuva vaestopohja on paras tae myGds kaupan palveluiden elinvoimaisuu- A R o P R I SOR A VL Riet e SRee.. 1975 1960 1985 1990 1985 2000 2005 2010 2015 2020 2025 = 2030
delle. Opistokadun liiketilat, Linja-autoaseman kaupan ja kulttuurin kortteli
seka EKA-marketin litke- ja toimitilat mahdollistavat lisaksi satoja tyopaik- Kuva 4.1: Vaasan viestokehitys on positiivinen ja
koja. Sekoittunut maankaytto onkin omiaan elavoittamaan rakentuvaa kau- asumisvaljyys lisdaantyy. Tama aiheuttaa kysyntaa
punginosaa. uudis- ja taydennysrakentamiselle.

Vaestopohjan kasvattaminen on ilmeisinta Klemettila pohjoisen ja etelai-
sen alueella, jonka uudisrakentamispotentiaali on jopa 330 000 k-m?. Tama
tarkoittaisi laskennallisesti noin 6 600 asukasta. Kun lisaksi ruutukaavakes-
kustaan lisarakentamista arvioidaan mahdolliseksi 50 000 krs-m? ja ravira-

. 5 . . s
dalle nmf]“ 1'90“000 krs-m?, on uutta aSL'J'lnkerrosalaa nom. 500 000 krs-m? ja Taulukko 4.1: Taulukkoon on koottu aluekehityskohteiden laskennallisia tunnuslukuja.
asukasmaara lahes 10 000 asukasta. Taten puhutaan erittdin suuresta po- Esitettyjd kerrosalamaaria ja kerroslukuja voidaan pitéa viitteellisina. Ekotehokkuus-
tentiaalista, jonka toteutuminen vie kymmenia vuosia ja jonka takia alu- kriteerit ja vaikeat rakentamisolosuhteet ohjaavat rakentamista tehokkaaksi.

eiden kayttoonoton priorisointi on tarkeaa. Suuruusluokasta saa kasityksen
laskennallisesti. Mikali vuosittainen asuinkerrostalorakentaminen kokonai-
suudessaan sijoittuisi keskustaan, veisi edella esitetyn noin 500 000 krs-mZ2:n

Krs-m?2 Asukaspotentiaali Keskimaarainen Toimintojen luonne

potentiaali (50 krs-m2 / asukas) kerrosluku

rakentuminen nykyvauhdilla yli 30 vuotta. Opistokadun aluekehitys 54 000 1000 5 krs Rakenteellinen + Asumista ja kivijalkaliiketilaa
kadunvarsipysakointi
Voyrinkaupungissa suositellaan nykykaavan sallimaa ullakkorakentamista. Korsholmanaukio ja Sairaskodinkadun 57 000 1140 5 krs Rakenteellinen + Asumista ja nykyisten
Radan lansipuolen aluetta on myds suositeltavaa tdydentdd. Taydennysra- aluekehitys kadunvarsipysakointi | toimintojen kehittamista
kentamisen vauhdittamiseksi ruutukaava-alueella voidaan laatia selvitys tyy- Myllarinkadun kortteleiden aluekehitys 85 000 1700 5 krs Rakenteellinen Asumista
pillisimmista haasteista ja rahoitusmalleista hankkeeseen ryhtyvan avuksi. Sorakadun kaupan alue (VE1) Maantasossa Tilaa vievaa kauppaa
Prosessin onnistumisessa rakennusvalvonnalla on tarkea rooli. Kaytannossa Sorankadun asuinalue (VE2) 34000 680 2-4 krs Maantasossa tontti- Uusi tiivis-matala -konseptia
jokainen kohde edellyttaa erillisen huolellisen suunnitteluprosessin, joka kohtaisesti pientalo- | tuottava asuinalue
huomioi keskustasijainnin asettamat toiminnalliset ja kaupunkikuvalliset jen osalta, kerrosta-
reunaehdot. loissa rakenteellinen
EKA-marketin korttelin aluekehitys jopa 32 000 4-8 krs Rakenteellinen Toimistotilaa
Pohjois-Klemettilan aluekehitys 100 000 2 000 4-6 krs Rakenteellinen AL, AK
Voyrinkaupungin lisarakentaminen 6 000 120 2-3 krs Maantasossa Asumista
Keskustan lisarakentamiskohteet 50 000 1000 3-6 krs Rakenteellinen Asumista, kivijalkakauppa
Yhteensa 418 000 7 640
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4.2 Vaiheistus

Keskustastrategian toteuttaminen edellyttaa hyvaa kasitysta kokonaisuudes-
ta, todellisesta tarpeesta seka eri hankkeiden riippuvuussuhteista. Osa toi-
mista on pitkaaikaista tahtotilaa ilmentavia kuten rantavyohykkeen jatkuva
kehittaminen. Toiset toimet ovat puolestaan ennemminkin kertaluonteisia
kuten Korsholmanpuistikon silta. Toteutusaikataulua viivastyttavat osaltaan
maanomistusolot. Vuonna 2011 hyvaksytyssa Vaasan maapoliittisessa ohjel-
massa tavoitteena on, etta kaavoitettavat maat ovat kaupungin omistukses-
sa, jotta niiden suunnitelmallinen ajoitus ja toteutus on mahdollista. Yk-
sityisomistuksessa olevilla tonteilla kehittaminen tehdaan maankayttosopi-
muksia hyvaksikayttaen.

Taulukko 4.2: Keskustan kehittamistoimien mahdollinen toteutusaikataulu.

Edella mainitun lisaksi aikataulutuksessa on huomioitava hankesuunnittelu
seka kaavoitukseen varattava aika. On huomioitava, etta jo rakennetuilla
alueilla kaavaprosessit ovat vaativia ja monivaiheisia. Keskustatunnelin osal-
ta viivetta toteuttamiseen aiheuttaa luonnollisesti rahoituksen jarjestami-
nen. Oheisessa taulukossa on kuvattu mahdollinen keskustan kehittamistoi-
mien toteutusaikataulu. Taulukkoesityksen ”toteutusvaihe” sisaltaa raken-
nussuunnittelun ja tyomaavaiheen.

No Keskustan kehittamistoimet 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-2035

1 Rantavyohyke

2 | Ydinkeskustan kehittamistoimet

3 | Laajennettu Toriparkki

4 | Maasilta, uudisrakentamista radan paalla
5 | Opistokadun aluekehitys

6 | Korsholmanaukio ja Sairaskodinkadun aluekehitys
7 | Myllarinkadun aluekehitys (asuinkorttelit)
8 | Sorakadun kaupan alue (VE 1)

9 | Sorankadun asuinalue (VE 2)

10 | EKA-marketin aluekehitys

11 | Tammikartanon alue

12 |Linja-autoaseman alue

13 | Vanhan linja-autoaseman aukio

14 | Kulttuurikasarmi ja Kasarmintori

15 | Kuntsinranta

16 | Korsholmanpuistikon silta

17 | Kondis-hanke (selvityksen alla)

18 | Teatterikorttelin taydennysrakentaminen ja P-laitos
19 | Keskustatunneli

20 | Voyrinkaupungin perusparannus

21 | Uudet lahijunaseisakkeet

22 | Pohjois-Klemettilan aluekehitys

Suunnittelu, kaavoitus
Toteutus (Rakennussuunnittelu ja rakentaminen)

Jatkuva kehittaminen ja yllapito  [I1IIELIIILLI
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Toteutuspolkuseminaari

Syyskuussa 2012 jdrjestettiin asiantuntijoille ja
toimijoille suunnattu seminaari Opistotalolla. Se-
minaarissa tyostettiin ryhmissd keskustastrategian
toimenpiteitd aikajanalle sekd nimettiin ryhmien
ndkemyksen mukaisia kédrkihankkeita. Tyostetyissd
aikajanoissa oli ndhtdvissd optimistinen asenne, silld
valtaosa kehittdmistoimista haluttiin toteutukseen
jo ldhivuosina. Vaasassa ndyttdisi olevan intoa ja
tarvetta kaynnistdd jatkoselvityksid ja hankesuunni-
telmia vaikka heti. Hankkeet tulee kuitenkin pystyd
jakamaan usean vuoden ajalle, vaikka ne koetaan-
kin tdrkeiksi. Aikajanat antavat hyvdn ldhtokohdan
toteutusjdrjestyksen pohdintaan. Ajoituksen osalta
on sen sijaan varauduttava hitaampaan ja pidemmadil-
le aikavdilille jaksottuvaan toteutukseen. Kaavoitus,
maanhankinta, selvitystyo, rahoitusjdrjestelyt sekd
esim. pilaantuneen maa-aineksen puhdistus ovat
pitkid prosesseja.
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4.3 Karkihankkeet 4.4 Keskeiset jatkoselvityshankkeet

Karkihankkeiden hahmottaminen ja priorisoiminen on erittain tarkea ja haas- KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

tava tehtava. Talloin joudutaan pohtimaan ja arvioimaan hankkeiden maa-

raa, suhdetta ja vaikuttavuutta kokonaisuuteen. Tassa tapauksessa arviointi Nykyinen vuonna 1995 hyvaksytty osayleiskaava tulee korvata uudella. Vi-
on tehty puhtaana asiantuntija-arviona. Karkihankkeet voidaan jakaa nel- reilla oleva yleiskaava 2030 korvaa nykyisen osayleiskaavan, mutta yleispiir-
jaan kategoriaan: teisena ei anna riittavaa ohjausta asemakaavoitukselle. Nyt laadittu keskus-

1. Niita hankkeita tulisi priorisoida, jotka edistavat keskustarakenteen 3. Hankkeet, joilla on taustallaan aktiiviset yksityisen sektorin toimijat
tasapainoista kehitysta eli ”hyppya radan yli”. seka realistinen rahoituspohja. Yksityisissa hankkeissa tulee
edellyttaa perusteellisia selvityksia ja tasokkaita suunnitelmia.
Lisaksi on loydettdva yhteisymmarrys kustannusten, tuottojen ja
velvoitteiden jakautumisesta kaupungin ja toimijoiden valilla.

e Linja-autoaseman kaupan- ja kulttuurin kortteli
Klemettildn uuden kiinnekohdan julkisen ulkotilan laatuun, luontee-
seen sekd siihen liittyvdn kaupan- ja kulttuurin korttelin arkkitehtuu-

tastrategia on luo pohjan osayleiskaavan uudistamiselle.

KAAVOITUKSEEN LITTYVAT STRATEGISESTI TARKEAT SELVITYKSET

Taydennysrakentaminen keskusta-alueen asuinkortteleissa on ekoteho-
kas tapa lisata keskusta-asumista ilman merkittavia infrastruktuurikus-
tannuksia. Samalla voidaan parantaa kiinteiston energiatehokkuutta.

riin ja toiminnallisuuteen tulee panostaa laatimalla kokonaisuudesta  Toriparkin laajennus .. . B . . .
. . . A . Taydennysrakentamisen esteena on kuitenkin taloyhtioiden laajennus-
tasokas konseptisuunnitelma. Tavoitteena tulee olla uutta houkutte- Hanke edistdd ydinkeskustan saavutettavuutta ja helpottaa autolla . . . . e e .
.. . . . e . . .. hankkeiden taloudellisuus. Tarvitaan selvitys siita milla tavoin hankkeet
levaa toimintaa ja omanlaistaan kaupunkiympdristdd, joka ei kilpaile asiointia.

suoraan vanhan ydinkeskustan kanssa. Samalla se on selvd vastaveto
keskustan ulkopuolisille kauppakeskuksille ja tukee keskustan eldvyyt-

- . 4. Kaupungin elinkeinoeldaman kilpailukyvyn kannalta oleelliset
ta ja vetovoimaisuutta.

hankkeet.
o Korsholmanpuistikonsilta
Hankkeen tdrkeys on tullut esiin liikenne-ennusteissa, asukaskyselyis-
sd ja osallistydpajoissa.

o Keskustatunneli
Eroaa muista kehityshankkeista kustannustensa ja liikenteellisen
vaikuttavuutensa vuoksi. Keskustastrategian mukaan tunnelin toteut-

saadaan toteutuskelpoisiksi kustannushyotysuhteeltaan Vaasan toimin-
taymparistossa ja markkinatilanteessa. Selvityksessa voidaan etsia
parhaita kaytantoja verrattavissa olevilta kaupunkiseuduilta kotimaasta
tai vaikkapa Ruotsista.

Palokadut kuuluvat vehreaan kerrokselliseen Vaasaan. Ne ovat kaupun-
kirakenteen arvokas, historiallinen elementti. Palokatujen nykytilasta,
kunnosta ja toiminnallisuudesta tulisi laatia selvitys. Selvityksen tar-
keana osana tulisi selkeyttaa palokatujen brandi. Mika niiden rooli on

e Maasillan uudistus tamisen edellytyksien selvittdmistd kannattaa jatkaa, vaikka keskus- . e I
. . . . . T o . . Vaasan keskustassa? Palokadut on tuotava paremmin esiin niin yksiloina
Edellytys keskustatoimintojen luonnolliselle laajenemiselle Klemetti- tatunnelin vdalttamdttomyys herdttdnee jatkossakin keskustelua. ) . . e . ..
N L. . kuin kokonaisuutenakin opastuksen ja miljoosuunnittelun keinoin.
ldn puolelle. Parhaassa tapauksessa keskustatunneli voidaan ottaa kdyttoon jo

vuosikymmenen vaihteessa, jolloin raskaan liikenteen haittavaikutuk-

set ydinkeskustassa vdhenevdt minimiin.
2. Hankkeet, jotka ovat kustannuksiltaan kohtuulliset, mutta y

vaikuttavuudeltaan merkittavat.

Pyordilyn lisddntyminen on ldnsimainen megatrendi, joka tulee ndky-
mddn myos Vaasassa vaatimuksena nykyistd parempiin pyordilyolosuh-
teisiin.

o Rantavyohykkeen kehittaminen

Tuomalla esiin kaupungin merellisyyttd edistetddn koko keskustan
imagoa ja toiminnallisuutta.

o Kavely-ympariston kehittaminen katualueiden korjaushankkeiden
yhteydessa
Edellytys kaupan kehittymiselle, keskustassa viihtymiselle ja huolet-
tomalle asioinnille.
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Huippuluokan jalankulkuyhteydet ovat tarkea keskustan vetovoimateki-
ja. Vaasassa tarvitaan selvitys tarkeimpien kavely-ymparistojen ja -reit-
tien turvallisuudesta, esteettomyydesta, valaistuksesta, seka yleensa
elamyksellisyydesta. Selvityksen osana tulee laatia kehityssuunnitelmat
tarkeimmille jaksoille.

Panostaminen pyorailystrategiaan on sijoitus tulevaisuuteen. Energia-
kaupunki Vaasa voi tulla tunnetuksi pyorailyn ”lippulaivana”. Pyorailyn
kehittamissuunnitelmassa tulee huomioida erikseen nopeat siirtymareitit
eri puolille kaupunkia seka hitaampi keskustassa asioivien pyoraily-
vauhti. Tarkea osuus pyorailyn tavoitteiden saavuttamisessa on satsaus
esteettomaan ymparistoon, pyorapysakointiin ja muihin pyorapalveluihin
hyvilla paikoilla.

Autoriippuvuuden vahentaminen ei onnistu ilman houkuttelevaa jouk-
koliikennetta. Joukkoliikenneselvityksessa tulisi tarkastella joukkolii-
kenteen kehittamismahdollisuuksia Vaasassa nyt ja tulevaisuudessa.
Tarkastelun kohteeksi tulee nostaa matkaketjujen kehittaminen, matka-
lippujen hinnoitteluperusteet, liityntapysakointi autolla ja polkupyoral-
(3, seka joukkoliikenteen paikallinen imago.
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N OHTOPAATOKSET

Keskustastrategiatyo on ollut perusteltua ja tarkeaa, silla keskustan lahto-
kohdissa on monia haasteita. Tyo on nostanut esiin tarkeita teemoja tuleval-
le maankaytto- ja kaupunkikuvamuutosten arvioinnille ja paatoksenteolle.
Seudullisen keskuksen houkuttelevuus ja kilpailukyky tulee sailya jatkossakin
haasteista huolimatta. Nykyisin keskustan viihtyisyytta uhkaa lisaantyva au-
toliikenne ja erityisesti Vaskiluotoon suuntautuvat raskaat kuljetukset.

Keskustakaupan vetovoimaisuus ja houkuttelevuus on myos uhattuna. Kes-
kustan elinvoimaa tukee vahva vaestopohja. Jos mitaan ei tehda, keskustaa
uhkaa hiljentyminen, kun asumisvaljyys kasvaa ja nykyisia asuntoja muute-
taan toimistokayttoon. On suotavaa, etta iso osa vaestonkasvusta voidaan
ohjata keskusta-alueelle. Keskusta-asuminen on ekologinen asumismuoto
lahella palveluita ja tyopaikkoja. Keskusta-asuminen tuo myos elinvoimaa
kaupan palveluille ja on usein valmiin kunnallistekniikan piirissa. Vaasassa
keskustatoimintojen ja asumisen luonnollisia kasvusuuntia ovat olevan ra-
kenteen tehostaminen seka Klemettilan kehittaminen keskustan jatkeena
radan itapuolella.
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R IMAGO JA ILME

Ydinkeskusta on Vaasan sydan, jota tulee vaalia ja kehittaa. Historiallinen
asemakaava ja rakennuskanta maamerkkeineen on kiistaton rikkaus. Toi-
saalta myos viimeisten vuosikymmenten lisaykset rakennuskantaan luovat
kaupunkiin kerroksellista ilmetta. Jatkossa ydinkeskustaa tulee kehittaa ko-
rostetun laatutietoisesti. Nykyarkkitehtuuri puoltaa paikkansa tuoden oman
lisansa kokonaisuuteen, kunhan toimitaan kaupunkikuvan ja toiminnallisuu-
den ehdoilla.

Merellisyyden esiintuominen korostamalla poikittaisia rantayhteyksia toisi
ydinkeskustaan uudenlaista eloa. Myos palokadut ovat nykyisin pitkalti hyo-
dyntamaton voimavara. Palokatujen verkostosta tulee muodostaa kaupun-
kikuvallisesti ja kaupallisesti eheyttava kavelykeskustan seka asiointialueen
laajennus. Vehreimmat palokadut soveltuvat virkistyskayttoon ja Vaasan
omaleimaisen viher- ja puistoverkoston osaksi.

Klemettila tulee profiloida persoonalliseksi, energiatehokkaaksi ja ihmisysta-
valliseksi tulevaisuuden alueeksi. Naiden tavoitteiden tulee heijastua uusien
kortteleiden ulkoasuun ja toiminnallisiin konsepteihin. Suosittelemme suun-
nittelukilpailun jarjestamista Klemettilan jatkosuunnittelusta.

| lﬁ TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Uudiskortteleita voidaan osoittaa lahinna Klemettilaan. Alueen nykyisen va-
jaakayton vuoksi uudisrakentamispotentiaali on jopa 330 000 krs-mZ2. Tama
riittaisi teoriassa vastaamaan kysyntaan noin 20 vuodeksi. Jatkoselvityksissa,
erityisesti koko kaupunkiseudun kattavassa rakennemallityossa, on otettava
kantaa keskustan asukasmaaran kasvutavoitteeseen. On tarpeen muodostaa
kanta siihen kuinka paljon kasvua Klemettilaan halutaan ohjata. Halutaanko
vaestonkasvu keskittaa Klemettilaan, jolloin kaikki uudisrakentamispoten-
tiaali on tarpeen, vai halutaanko kenties ohjata vaeston sijoittumista myos
alakeskuksiin?

Vanhassa keskustassa taydennysrakentamisen tulee olla laadultaan parasta
luokkaa ja vastata keskustasijainnin mukanaan tuomiin moniin haasteisiin
oivaltavasti. Hyvinkin yksityiskohtaista suunnittelua tulee edellyttaa kaikil-
ta keskustaan sijoittuvilta hankkeilta. Ratkaistavana on mm. rakentamisen
tehokkuus ja kaupunkikuva, autojen ja pyorien pysakointi, hankkeen vaiku-
tukset liikenneverkkoon seka energiatehokkuuden parantaminen. Yksityisten
omistuksessa olevien tonttien osalta kysymys on myos toteutuksen houkutte-
levuudesta ympariston parannustarpeista ja mm. esteettomyyden turvaami-
sesta vaeston ikaantyessa.

ﬁm ASUMINEN

Asumisen lisaaminen keskustassa vaikuttaa positiivisesti keskusta-asioinnin
maaraan ja siten keskustan elinvoimaisuuteen. Keskusta-asumisen lisaaminen
vaikuttaa positiivisesti myos kaupunkirakenteen kestavyyteen, kun asioinnin
valimatkoja saadaan pienennettya asukastiheytta lisaamalla. Uudet asuin-
korttelit niin Klemettilassa kuin raviradallakin mahdollistavat huomattavan
keskusta-asumisen kasvun. Klemettilaan tulee laatia kokonaisvaltainen kes-
tavan kaupunkiasumisen konsepti. Olennaista kestavyyden kannalta on paitsi
Klemettilan omien lahipalveluiden turvaaminen, myos erinomaiset pyoraily-
ja kavely-yhteydet radan yli nykyisen keskustan alueelle. Klemettilan kautta
Vaasan seudulle on mahdollista laatia houkutteleva ja uusi kaupunkiasumisen
alue, joka toteuttaa kokonaisvaltaisesti kestavaa kaupunkimallia.

LIIKKUMINEN

Ajoneuvoliikenteen osalta Vaasan suurin hanke on keskustatunneli. Tunneli
on kallis pitkan tahtaimen hanke. Se on kuitenkin perusteltu, koska nykyisen
keskustan alueelle kohdistuu kaupungin kokoa suuremmat liikennepaineet
erityisesti raskaan liikenteen osalta. Koska tunneli ei kuitenkaan toteudu to-
dennakoisesti lahitulevaisuudessa, on syyta parantaa ydinkeskustan liikenne-
jarjestelyita muuten, mm. toteuttamalla ns. keskustan keha mahdollisimman
pian. Keskustan kehan valiaikaisjarjestely voidaan todeta myos riittavaksi,
jos autojen maara ei lisaannykaan ennusteiden mukaisesti. Keskustan keha
valiaikaisena ratkaisuna on hyodyllinen tunnelin tarpeen jatkoarvioinnissa.

Vaasan seudun lisaantyvan asukasmaaran myota henkiloautojen maaran en-
nustetaan lisaantyvan. Myos keskustan vetovoiman lisaantyminen voi vaikut-
taa pysakointitarpeen kasvuun, kun keskustaan tullaan asioimaan kauempaa.
Siksi onkin tarkeaa tukea Vaasan joukkoliikenteen kehittymista, vaikka pit-
kalla tahtaimella autokannan paasto- ja meluhaitat voivat vahentya uuden
teknologian myota. Pyrkiminen pois autoriippuvuudesta kehittamalla jouk-
kolitkenteen ja pyorailyn ja kavelyn mahdollisuuksia on kannattavaa paitsi
pysakoinnin vaatimusten takia, myos kansanterveydellisesta nakokulmasta.
Vanhassa keskustassa ei ole enaa tilaa maantasopysakoinnille, joten lisaanty-
van tarpeen vaatimuksiin joudutaan vastaamaan rakenteellisilla ratkaisuilla.

rendi, joten vaatimukset paremmista pyorailyolosuhteista tulevat jatkossa
lisaantymaan. Tama tarkoittaa nopeiden pyorailymahdollisuuksien lisaamista
eri suuntien valilla ja toisaalta hitaamman keskustan asiointipyorailyn mah-
dollisuuksien kehittamista. Pyorailyolosuhteiden kehittamisen lisaksi myos
keskustan kavely-ympariston kehittaminen on tarkeaa elinvoimaisuuden ja
lilkkkeiden toimintaedellytysten kannalta.



, ! VIHERYMPARISTO JA JULKISET ULKOTILAT

Nykyiset viheryhteydet ovat osittain katkonaiset. Ne tulee jatkossa yhdistaa
jatkuvaksi viheralueverkostoksi ja viherkehaksi. Selkeat viheryhteydet tuke-
vat mielikuvaa houkuttelevasta kaupunkikeskustasta ja helpottavat virkis-
taytymista ja ulkoilua myos tiiviilla keskusta-alueella.

Keskustan kayntikortteina toimivat torin ymparisto ja merellinen rantavyo-
hyke. Uuden keskustan puolelle Klemettilaan tulee kehittaa riittavan oma-
leimaista julkista ymparistoa maamerkkeineen, jotta keskustarakenteen jat-
kamisesta radan itapuolelle syntyisi luonteva kokonaisuus.

-"-ﬁ KAUPPA

Keskustastrategian tavoitteena on vahvistaa ja monipuolistaa keskusta-
kauppaa seka parantaa entisestaan kaupan toimintaedellytyksia muuttuvas-
sa toimintaymparistossa. Klemettilan uudet kaupan ja kulttuurin palvelut
keskustan palveluista. Uudet palvelut eivat saa heikentaa vanhan keskustan
asiakaskuntaa. Myos lahipalveluiden tarjoaminen on keskeinen kestavan yh-
dyskunnan vaatimus tulevaisuudessa, jota tulee hyodyntaa keskustakaupan
tarjonnan kehittamisessa. Lahipalveluita voidaan tarjota keskusta-alueella
laajemmin hyodyntamalla kadunvarsien liiketiloja ja kehittamalla osaa palo-
katujen miljoosta asiointi- ja kauppakatuina.

.  KARKIHANKKEET JA TOTEUTUS

Vaasassa on toimijoiden parissa intoa ja voimakas tahtotila kehittaa keskus-
taa. Toteutettavien hankkeiden on tuettava keskustan kokonaisstrategiaa.
Hankkeista tulee priorisoida erityisesti niita, jotka edistavat keskustaraken-
teen tasapainoista kehitysta eli "hyppya radan yli”. Nama ovat Klemettilan
kaupan- ja kulttuurin kortteli ja Korsholmanpuistikon silta. Samoin toteu-
tuslistan karkipaassa ovat hankkeet, jotka ovat kustannuksiltaan kohtuul-
liset, mutta vaikuttavuudeltaan merkittavat. Naita karkihankkeita ovat
pyorailystrategia, rantavyohykkeen kehittaminen seka systemaattinen ka-
vely-ympariston kehittaminen katualueiden korjaushankkeiden yhteydessa.
Kolmannen kategorian ensivaiheen hankkeista muodostavat ne hankkeet,
joilla on taustallaan aktiiviset yksityisen sektorin toimijat seka realistinen
rahoituspohja, kuten Toriparkin laajennus. Toteuttamisedellytyksena on kau-
punkikuvallisesti ja toiminnallisesti erinomaiset hankesuunnitelmat ja kaa-
vamuutokset. Lisaksi on loydettava yhteisymmarrys kustannusten, tuottojen
ja velvoitteiden jakautumisesta kaupungin ja toimijoiden valilla. Hankkeista
merkittavin vaikutuksiltaan ja kustannuksiltaan on keskustakeha. Jatkossa
on maaritettava, onko keskustatunneli valttamaton Vaasan virean yritys- ja
teollisuustoiminnan kannalta. Tassa tapauksessa keskustatunneli on kaupun-
gin elavyyden ja hyvinvoinnin kannalta avainasemassa.
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KARTTA- JA KUVA-AINEISTO

Ilmakuvia suunnittelualueesta, Vaasan kaupunki

Vaasa Vital - maastomalli- ja kellaritasoaineisto, Vaasan katutoimi 2001
Pohjakartta, Vaasan kaupunki

Maanomistuskartta, Vaasan kaupunki

Valokuvat, Sito ellei toisin mainita

Setterbergin asemakaava vuodelta 1855

SUUNNITELMA-AINEISTO

Pohjanmaan maakuntakaava, hyv. YM 2010

Vaihekaava 1: Kaupallisten alueiden sijoittuminen Pohjanmaalla, vahvistettavana YM:ssa
Vaihekaava 2: Uusiutuvien energiamuotojen sijoittuminen Pohjanmaalla, tekeilla
Liikennejarjestelmasuunnitelma 2040, tekeilla

Yleiskaava 2030, hyv. kv 2011 (ei lainvoimainen)

Keskustan osayleiskaava, vahv. YM 1995

Vaasanseudun aluerakennesuunnitelma 2030, Maakuntaliitto 2001
Yhdyskuntarakenneselvitys 2009, Vaasanseutu
Viheraluejarjestelma

Ajantasa-asemakaava

Vaasan sisasataman ja kaupunginrannan kulttuuriymparistoselvitys, LPR-arkkitehdit 2008
Kaupunginrannan yleissuunnitelma, A-konsultit 2010

Vaskiluodon penkereen yleissuunnitelma, MA-arkkitehdit 2010

Vaasan Klemettilan rata-alueen kaupunkikuvallinen tutkielma, A-konsultit 2010
Hietalahden kehittamissuunnitelma, FCG Oy 2009

Vaasan kavelykeskustan yleissuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Aitoaho ja Viljanen
Hulevesien alustava arviointi Vaasassa, Olli Litmanen, Vaasan ammattikorkeakoulu
Vaasan seudullinen joukkoliikennesuunnitelma, Trafix Oy

Yhdyskuntarakenneselvitys 2009 / Joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen vyohykkeet, Strafica 2009
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