VAASAN KESKUSTAN
OSAYLEISKAAVA 2040

Vaasan kaupungin kaavoitus
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
10.6.2019




1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Kaavan tunnistetiedot

Kaavan nimi: Keskustan osayleiskaava 2040
Vireilletulo: Keskustan osayleiskaavan laatimisesta on tehty kaavoituspdatds 12.2.2013.
Késittely: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

SJ5.11.2013 1358

Nahtavilla: 26.11. —20.12.2013
Osayleiskaavaluonnos
SJ23.2.2016 258

Nahtavilla: 17.3. - 19.4.2016
Osayleiskaavaehdotus
S19.5.2017 448

Nahtavilla: 1.6. — 3.7.2017

2. Osayleiskaavaehdotus
SJ28.8.2018 588

Nahtavilla: 10.9. - 10.10.2018

Hyvéksyminen: SJ28.8.2018 588
KH 20.5.2019 1568
KV 10.6.2019 538

1.2. Osayleiskaavan tarkoitus ja oikeusvaikutukset

Osayleiskaava on maankayttd- ja rakennuslain mukainen maankéyton strategisen ja fyysisen
kehittdmisen tyokalu. Silla ohjataan yhdyskuntarakennetta ja yleispiirteistd maankayttta seka
sovitetaan yhteen erilaisia toimintoja. Osayleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa sekd ryhdyttdessdé muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestdmiseksi.
Keskustan osayleiskaava vuodelta 1995 kumoutui, kun Vaasan kokonaisyleiskaava astui voimaan
18.9.2014. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena aluevarauskaavana. Astuessaan voimaan
se korvaa Vaasan kokonaisyleiskaavan keskusta-alueen osalta ja ohjaa asemakaavan muutosten
laadintaa alueella.
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1.4. Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Suunnittelualue muodostuu Vaasan keskusta-alueesta, mukaan lukien Onkilahden kaakkoisranta,
hautausmaa-alue, Hietasaari, Hietalahden ranta ja urheilupuisto, Kuparisaari, Etela-Klemettila ja
Pohjois-Klemettila seka Voyrinkapunki. Alueen pinta-ala on noin 9,5 km?, josta vesialuetta on noin
3 km? Suunnittelualueeseen kuuluu Vaasan tilastolliset suuralueet 1 ja 2 (Keskusta ja
Voyrinkaupunki). Suunnittelualueen rajaus on suunnilleen sama kuin vuoden 1995 keskustan
osayleiskaavassa.

i

Osayleiskaava-alue.

1.5. Suunnitteluorganisaatio

Projektin tydryhmaan on kuulunut kaavoitusarkkitehti Emma Pitk&jarvi, yleiskaavoittaja Annika
Birell,  projektipaallikko ~ Marketta  Kujala, kaavoitusjohtaja  Paivi  Korkealaakso,
liikennesuunnittelup&allikkd Pertti Hallila ja suunnitteluinsindri Jonas Aberg. Kaupunkiympériston
johtoryhma on toiminut projektin ohjausryhmana.



1.6. Luettelo selostuksen liitteistd ja taustaselvityksista

Kaavaselostuksen liitteet:
= lausunnot ja mielipiteet

Kaavan tausta- ja oheismateriaaliksi laaditut selvitykset:

= Kaupallinen selvitys Vaasassa, Santasalo, 2014

= Vaasan keskustan osayleiskaavan liikenneselvitys, Sito, 2015

= Vaasan keskustan osayleiskaavan meluselvitys, Sito, 2015

= Vaasan keskustan osayleiskaavan tarinéselvitys, Sito, 2015

= Vaasan keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, Vaasan kaavoitus, 2014

= Vaasan keskustan osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys, Vaasan kaavoitus, 2015

= Vaasan keskusta-alueen korkean rakentamisen selvitys, Vaasan kaavoitus, 2014

= Vaasan keskustan tdydennysrakentaminen, palokatujen varsien mahdollisuudet, Paula
Kemppinen, 2014

= Ullakko- ja kattorakentamisselvitys Vaasan keskustan alueella, Vaasan kaupungin
kaavoitus, 2015

= laitakaupungista osaksi keskustaa, Vaasan Eteld-Klemettildn maankayton suunnitelma,
Kati Vuohijoki, 2015

= Vaasan keskustan osayleiskaava, kooste alueen Kkulttuurihistoriallisesti arvokkaista
kohteista, Pohjanmaan museo/ Ruusa Viljanen Rossi, 2014

= Syvennetty teemakohtainen arviointi Eteldisen Kaupunkiseldan saariketjun vaikutuksista,
Vaasan kaavoitus, 2016

Muut taustaselvitykset:
= Utredning av brandgatustrukturen — Selvitys palokaturakenteesta, Vaasan kaavoitus, 2013
= Vaasan pikaraitiotien esiselvitys, Ramboll, 2005
= Vaasan satamatien YVA-selvitys, Etel4-Pohjanmaan ELY-keskus, 2016
= Eteldisen Kaupunginselén selvitys ja toimenpidesuunnitelma 2050, Vaasan kaavoitus, 2013



2. TIIVISTELMA

2.1.

2.2.

2.3.

Kaavan tavoitteet

Osayleiskaavan paatavoitteet ovat keskustan elinvoimaisuuden ja vetovoimaisuuden
vahvistaminen, kaupunkirakenteen kehittdminen energiatehokkaasti ja resurssiviisaasti, keskustan
laajentaminen ja tiivistdminen sekd asukasmaaran nostaminen, liikenteen ja liikkumisen
kehittdminen keskustassa, kulttuuriympériston ja kaupunkikuvan huomioiminen sek&
ilmastonmuutoksen ja maankohoamisen vaikutusten huomioonottaminen tulevaisuuden
kaupunkirakenteessa ja rantaviivassa.

Osayleiskaavalla tarkennetaan Vaasan kokonaisyleiskaavaa keskusta-alueen osalta. Kaava laaditaan
oikeusvaikutteisena  aluevarauskaavana. = Astuessaan  voimaan se korvaa Vaasan
kokonaisyleiskaavan keskusta-alueen osalta.

Kaavaprosessin vaiheet

Keskustan osayleiskaavan laatimisesta tehtiin kaavoituspadatés 12.2.2013. Keskustan
osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 26.11.—20.12.2013. Kaavan
ensimmainen viranomaisneuvottelu pidettiin 6.3.2014. Syksylla 2015 jarjestettiin kaavaan liittyva
suunnitteluty6paja kaupungin asukkaille ja muille osallisille. Osayleiskaavan luonnos pidettiin
nahtavilla 17.3. — 19.4.2016. Luonnoksesta jatettiin 18 lausuntoa ja 8 mielipidettd. Osayleiskaavan
ehdotus pidettiin julkisesti nghtavilla 1.6. — 3.7.2017. Ehdotuksesta jatetiin 14 lausuntoa ja 3
muistutusta. Kaavan toinen viranomaisneuvottelu pidetiin 15.12.2017. Osayleiskaavan toinen
ehdotus pidettiin julkisesti nahtévilla 10.9.-10.10.2018. Ehdotuksesta jatettiin kahdeksan lausuntoa
ja yksi muistutus.

Kaavan keskeinen sisalto

Kaavassa keskustan laajentumissuunnat ovat ensisijaisesti koilliseen pdin radan toiselle puolelle,
Etela- ja Pohjois-Klemettiladn sekd kaakkoon péin raviradan alueelle. Uudet alueet ovat mitoitettuja
yhteensd noin 6000 asukkaalle. Lisaksi kaavassa on arvioitu, ettd keskustan nykyisen rakenteen
sisélla on tdydennysrakentamisen potentiaalia useammassa korttelissa. On arvioitu, etté
taydennysrakentamisen myota keskustaan voisi yhteensa tulla asumiseen noin 50000 k-m? lisaa ja
1000 uutta asukasta. Lisdksi Eteld- ja Pohjois-Klemettilddn sekd nykyisen kaupunginpuutarhan
paikalle on osoitettu alueita, joita tulevaisuudessa voidaan kehittdd asuinalueiksi. Pa&dosin ndmaé
alueet tulevat ajankohtaisiksi asumiselle, kun kaava-alueen ensisijaiset asuinalueet ovat
toteutuneet. Niiden kerrosala- ja asukasarvio on yhteensd noin 200000 k-m? ja 3000 uutta
asukasta. Etela-Klemettild on kaavassa osoitettu maankaytto- ja rakennuslain 111 8:n mukaiseksi
kehittdmisalueeksi. Wartsilan tehdasalue on merkitty selvitysalueeksi, jonka tuleva maankaytto ja
kehittaminen ratkaistaan tulevaisuudessa.



Kaavatyon yhteydessd on tutkittu téydennysrakentamisen ja korkean rakentamisen
mahdollisuuksia Vaasan keskusta-alueella. Korkealle rakentamiselle I6ytyi useita mahdollisia
paikkoja. Mahdolliset korkean rakentamisen paikat on osoitettu kaavaan. Kulttuurihistoriallisesti
arvokas ruutukaava-alue todettiin kuitenkin mm. kaupunkikuvallisista syistd huonoksi korkean
rakentamisen alueeksi. Taéydennysrakentamisen potentiaalia on keskustassa erityisesti palokatujen
varrella. Taydennysrakentaminen voi keskustassa olla rakennuksen laajentamista, rakennusten
korottamista, rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamista, korvaavaa rakentamista tai
téydentévad uudisrakentamista. Kattorakentamisen ja korottamisen mahdollisuudet ovat Vaasassa
suurempia kuin ullakkorakentamisen mahdollisuudet, johtuen keskustan rakennuskannan iasta ja
kattomuodoista. Keskustan tdydennysrakentamisen ohjaamiseksi kaavaan on osoitettu
korttelikohtaiset tehokkuusluokat. Korttelitehokkuuksissa on huomioitu eri alueiden luonteet seka
niiden tiivistdmispotentiaali.

Liikenteen sujuvuutta ja kehittdmismahdollisuuksia on tarkasteltu liikenneselvityksen kautta.
Liikenneselvityksessd on ehdotettu, ettd keskustan liikennettéd kehitetéédn kahden kehan kautta,
keskustan ulkoinen ja sisdinen kehd. Liikenneselvityksen ehdotuksessa liikennettd pyritdan
ohjaamaan kehille ja rauhoittamaan muilla kaduilla. Kaavassa ydinkeskustan kévelykeskusta-
aluetta on laajennettu niin, etta liikkekeskustan alueella, lilkkenteen sisdisen kehan sisalla, suurin osa
kaduista on osoitettu kavelykaduiksi tai kavelypainotteisiksi kaduiksi. Pyoratieverkostoa on
kehitetty niin, ettd mahdollisemman suuri osa keskustasta olisi tulevaisuudessa saavutettava
pyoréalla. Muita merkittévia liikenteellisig, kaavassa esitettyja muutoksia ovat Korsholmanpuistikon
silta ja jatke Etela-Klemettild&dn, moottoritien loppuosan muuttaminen kaduksi, mahdollinen
keskustatunneli Vaasanpuistikon alla sek& mahdollinen tie- tai katuyhteys yleiskaavan mukaisille
saarille tai Eteldisen Kaupunginselan yli.

Eteldisen Kaupunginselén saariketjusta on kaavatyon aikana tehty teemakohtainen syvennetty
vaikutustenarviointiselvitys, ja saariketjun muotoilua on tarkennettu jonkin verran suhteessa
yleiskaavaan. Saariketjun rakentaminen tulee olemaan pitk& prosessi. Saaria tulee osayleiskaavan
mukaan péaosin kehittad virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille.

Osayleiskaavassa keskusta-alueen rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kohteet on merkitty kaavaan kohdemerkinnéilla. Kohteet perustuvat kaavan kulttuuri-
ymparistoselvitykseen ja olemassa olevaan inventointiaineistoon. Kaavaan on merkitty eri
inventoinneissa arvioitetut ja rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi todetut
kohteet seka kaikki asemakaavoissa suojellut kohteet. Arvokkaiden kohteiden liséksi kaavaan on
merkitty arvokkaita aluekokonaisuuksia ja muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita. Vaasan
keskusta-alueella on useita valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja seké
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita aluekokonaisuuksia.



3. OSAYLEISKAAVAN LAHTOKOHDAT

3.1.

3.2.

Yleiset lahtokohdat

Vaasan vaesto- ja tyopaikkakehitys on 2000-luvulla ollut positiivinen. Urbanisaatio on voimakas
trendi ja ennustetaan, ettd kehitys ja kasvu tulevat tulevaisuudessa kohdistumaan entista
voimakkaammin kaupunkeihin ja taajamiin. Tilastot nayttavat, ettd kasvu on viime aikoina
kohdistunut padkaupunkiseudun lisdksi erityisesti seutujen ja maakuntien keskuskaupunkeihin.
Tama on Vaasalle myoOnteinen asia. Toinen yleinen trendi on, ettd halutaan véhentaa
hajarakentamista ja rakentamista kaupungin joukkoliikenne- ja pyorailyvyohykkeiden ulkopuolella.
Keskitetddn rakentaminen olemassa olevien palvelujen ja infrastruktuurin varrelle ja panostetaan
erityisesti keskusta-alueiden kehittdmiseen, jotta saadaan sek& taloudellisesti ettid ekologisesti
kestavia kaupunkeja. Keskusta-alueiden houkuttelevuus asuinalueina on myoés kasvanut viime
aikoina ja ihmiset hakeutuvat entistd enemman asumaan tiiviiseen kaupunkiympéristéon. Vaasan
rooli seudun ja maakunnan suurimpana kaupunkina ja keskuksena tulee tulevaisuudessa siten
olemaan entisté tarkedmpi.

Véesto ja tyopaikat

Vaasassa asuu talla hetkella noin 67 600 asukasta (12/2017), joista noin neljdsosa asuu
osayleiskaavan suunnittelualueella, johon kuuluvat keskustan ja VOyrinkaupungin tilastolliset
suuralueet. Keskustan suuralueen asukasluku on 14 603 ja Voyrinkaupungin suuralueen 3 486, eli
yhteensd 18 071 asukasta (31.12.2017). Keskustan suuralueen vékiluku on kasvanut keskimaérin
noin 95 asukkaalla vuodessa ja Voyrinkaupungin suuralueen vékiluku noin 80 asukkaalla vuodessa
kuuden viime vuoden aikana, eli yhteensd noin 175 asukkaalla vuodessa. Kaupungin
suuralueittaisen vaestdennusteen mukaan alueiden yhteenlaskettu véesténkasvu tulee olemaan
keskim&arin noin 190 asukasta vuodessa vuosina 2015-2025. Vuoteen 2025 mennessa keskusta-
alueen vékiluku tulee siis kasvamaan noin 2000 asukkaalla. Jos keskusta-alueen kehitys jatkuu
samalla tavalla, se tarkoittaisi noin 4500-5000 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Keskusta-
alueen minimiennusteen mukaan vakiluku vuonna 2040 olisi kuitenkin vain noin 21500, ja
maksimiennusteen mukaan melkein 27000. Pd4&dennusteen mukaan Vaasan keskusta-alueella on
noin 23000 asukasta vuonna 2040. Padennuste on laskettu 5 vuoden trendihistorialla. Jos
paaennusteessa huomioidaan keskustan arvioitu asuntotuotanto, saadaan ennuste, jonka mukaan
osayleiskaavan alueella voisi vuonna 2040 asua noin 24500 ihmista.



Vaasan keskusta-alueen vaestéennuste 2040
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Vaasan keskusta-alueen vaestdennuste (eri arvioiden mukaan).

Keskustan ja Voyrinkaupungin suuralueiden vakiluvussa tapahtui suuri muutos 1960- ja 1970-
luvuilla, jolloin alueiden vaestomaaré laski voimakkaasti. 1960-luvulla alueilla asui yhteensé lahes
25 000 henkiloa. 1990-luvun alussa vakiluku oli laskenut noin 15 000 henkil66n. Muutos johtui
asumisvaljyyden kasvusta, auton yleistymisestd sekd voimakkaasta uudisrakentamisesta myos
keskustan ulkopuolella. 2000-luvulla alueiden vakiluku on ollut tasaisessa kasvussa muun muassa
taydennysrakentamisen ja Vaasaan kohdistuvan voimakkaan maahanmuuton myo6ta. Alueiden
vékiluku on kasvanut yhteensa noin 900 asukkaalla 2000-luvun alusta. Kasvu selittyy paaosin
muunkielisten maaran voimakkaalla kasvulla (noin +1 100 henkil6d / 200 %). Suomen- ja
ruotsinkielisen véeston mééré on sen sijaan vahentynyt (noin -200 henkilda / -1 %). Viime vuosien
aikana suomen- ja ruotsinkielinen véesto on kuitenkin myos ollut kasvussa (+300 asukasta vuosina
2010-2014). Muunkielisten osuus keskustan ja Voyrinkaupungin suuralueiden vékiluvusta on 9,3 %
(2014). Kaupungin vaestdennusteen mukaan osuus tulee viela kasvamaan ja olemaan noin 12,5 %:a
vuonna 2025.

Véestonkasvusta huolimatta asuntokuntien keskikoon pieneneminen ja yhden hengen
asuntokuntien voimakas kasvu tulevat jatkumaan. Samalla myos asumisvéljyyden kasvu jatkuu,
joskin hieman maltillisemmin kuin aikaisempina vuosina. Kaytanndssa tamé tarkoittaa, etta mikali
uusia asuntoja ei rakennettaisi, keskusta-alueen véesto rupeaisi jossakin vaiheessa vahenemaan.
Tama voidaan nédhda jopa uhkana alueen kehitykselle ja elinvoimaisuudelle.
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Keskustan ikérakenne 2001 ja 2014.
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Suurin ikaryhma keskustan ja VOyrinkaupungin suuralueilla ovat 20-29 -vuotiaat. Tamé on myds
alueen ylivoimaisesti voimakkaimmin kasvanut ikdryhméa 2000-luvun aikana. Ikdryhman osuus
alueiden vékiluvusta on ladhes 29,6 %, kun se on 17,5 % koko kaupungin tasolla. Keskustan ja
Voyrinkaupungin suuralueilla asuu siis huomattavasti enemman 20-29 -vuotiaita kuin kaupungissa
keskimaarin. lkaryhmén kasvu jatkunee voimakkaana my0s tulevaisuudessa. Myds 30-39-
vuotiaiden maara tulee kasvamaan tulevaisuudessa, kun 20-29-vuotiaat vanhenevat. Osa heista
muuttanee kuitenkin alueilta pois mm. perheellistymisen myodt4d. Muita alueilla kasvaneita
ikaryhmié ovat 0-6-vuotiaat, 60-69-vuotiaat ja 80+ -vuotiaat. Vaestd on vahentynyt eniten
ikaryhmissé 40-49-vuotiaat ja 50-59-vuotiaat.

TYOPAIKAT VAASASSA JA KESKUSTASSA&VOYRINKAUPUNGILLA 31.12.2001-31.12.2013
ARBETSPLATSERNA | VASA OCH | CENTRUM&VORASTAN 31.12.2001-31.12.2013
KESKUSTA&VOYRINKAUPUNKI 2012 ASTI / CENTRUM&VORASTAN FRAM TILL 2012

50 000
==@==\/aasa - Vasa Vaasa - Vasa
45000 - I ! +4551(2001-2012) |
e=g== Keskusta ja Voyrinkaupunki ! !
- Centrum och Vorastan
4 T T T 3802738054
40000 360960 37578 sy e 37395 37837
35468
35000 3350333203 33389 33605 34132
30000 A i T Keskusta&Vaoyrinkaupunki
- Centrum&Varastan
25000 4 | +2 908 (2001-2012)
20000 - t ] | i i 1800017865 18511 18900
16487 17108 16285
15992 15745 15503 16026 15507
15000 A
10 000 T T T T T T T T T T T

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

LAHDE: TILASTOKESKUS / KALLA: STATISTIKCENTRALEN KAUPUNKIKEHITYS / STADSUTVECKLINGEN / JN 8.12.2015

Vaasan seka keskustan ja VOyrinkaupungin suuralueiden tyopaikkakehitys 2000-luvulla.

Vaasassa tyOpaikkojen maara kasvoi noin 5 300:lla vuosien 2000-2013 aikana. Yhteensa Vaasassa
on noin 38 000 tyopaikkaa, joista lahes 19 000 on keskustan ja VOyrinkaupungin suuralueilla.
Keskustan suuralueella on noin 12 000 tyOpaikkaa ja Voyrinkaupungin suuralueella noin 7 000
tyopaikkaa. Alueilla on siis puolet kaupungin kaikista tyopaikoista. Keskustan ja Voyrinkaupungin
suuralueiden tyopaikkarakenne on hyvin monipuolinen ja tyOpaikkojen mé&ara on ollut
voimakkaassa kasvussa 2000-luvulla. Alueiden osuus kaupungin tyopaikkojen mééréan kasvusta oli
noin 64 % vuosina 2001-2012. Alueiden suurimmat toimialat ovat terveys- ja sosiaalipalvelut (noin
5100 tyOpaikkaa), teollisuus (noin 1 900 tyopaikkaa), julkinen hallinto, maanpuolustus ja pakollinen
sosiaalivakuutustoiminta (noin 1900 tyopaikkaa) seka tukku- ja vahittaiskauppa (noin 1 900
tyopaikkaa). Ynteensa ndilla toimialoilla on yli puolet alueiden kaikista tyopaikoista.
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3.3. Maisema ja luonnonolot

Vaasan alueen maisemalle ja luonnonympdristdlle on ominaista tasainen maasto, pitkat
laaksokaytévéat, rikkonaiset selénteet, savinen maaperd ja reheva kasvillisuus. Maisema on
tyypillinen maankohoamisrannikko Merenkurkun itdrannalla. Maankohoaminen alueella on
edelleen huomattava, maisemaa muokkaava tekija&. Maankohoaminen alueella on noin 8 mm
vuodessa, ja sen odotetaan jatkuvan vielé satoja vuosia.

Maisemarakenne on térke& l&htokohta kaikessa suunnittelussa Vaasassa. Maisemarakenteen
peruselementit ovat vedenjakajat ja selanteet, rakentamiselle edulliset rinnealueet seka
laaksopainanteet, rannat ja vesistot. Vaasan keskusta on rakentunut Klemetson-Bolen selanteelle.
Keskustan seldnnealue rajautuu lansipuolella Eteldiseen ja Pohjoiseen Kaupunginselkdén ja
luoteessa Onkilahteen. Id&ssé ja koillisessa selannetté kiertda Hietalahden-Purolan laaksopainanne.
Rautatien kohdalla keskusta-aluetta jakaa luode-kaakko -suuntainen laaksopainanne.

Keskustan laaksoalueet ja rannat ovat séilyneet rakentamiselta melko hyvin. Laajin yhtendinen
viheralue alueella on rannan puistovydhyke. Rantapuistovydhyke on my6s luonnon
monimuotoisuuden ja virkistysarvojen kannalta keskustan rikkain alue.

Maisemarakenne (vedenjakajat, laaksot ja vesialueet)
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3.4. Alueen historia ja kaupunkikuva

Vaasan keskustan kaupunkirakenne pohjautuu Setterbergin asemakaavaan vuodelta 1855. Kun
kaupunkia péatettiin siirtad sen nykyiselle paikalle kaupunkipalon jalkeen vuonna 1852, alue oli
lahes neitseellistda maata. Kaupungin uusi paikka valittiin ensisijaisesti sen otollisten
satamaolosuhteiden takia. Nykyisen Tammikartanon alueella, Klemetson saarella, asutusta on
kuitenkin ollut ainakin 1500-luvulta asti. Klemetson kylan vanhimmat meidén paivimme saakka
sédilyneet rakennukset ovat 1770-luvulta. Toinen ennen kaupungin siirtoa rakennettu kohde on
Klemetson niemen lounaiskérjessa sijaitseva Hietalahden villa, jota rakennettiin kaupunginl&akérin
kesaasunnoksi 1840-luvulla.

Setterbergin kaavan padelementit olivat selked ruutukaava, leveét puistikot, kortteleiden lapi
kulkevat palokadut, vapaamuotoinen rantapuistovyOhyke sek& puistoympéristossa sijaitsevat
julkiset rakennukset. Setterbergin kaavan perusrakenne on yh& voimakkaasti nakyvissa Vaasan
kaupunkirakenteessa. Setterbergin kaavan ratkaisut perustuivat suurelta osin paloturvallisuuden
edistamiseen mutta liittyivdt myos Vaasan hallinnollisen aseman korostamiseen. Vaasa oli
Pohjanmaan la&nin p&akaupunki, mik& toi suunnitteluun esteettis-edustuksellisia pyrkimyksia.
Puistikot, palokadut, torit sekd rantapuisto ja sen julkiset rakennukset ovat nyky&an Vaasan
tyypillisimmét ja omaleimaisimmat osat. Niiden kulttuurihistoriallisen merkityksen perusteella ne
ovat luokiteltu valtakunnallisesti merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriymparistoiksi.

N TR

Setterbergin kaava vuodelta 1855.
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Muita valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistdjé alueella ovat Vaasan Vanha
hautausmaa, Vaasan rautatieasema sekd Vaasaan tarkka-ampujakasarmit. Vaasan Vanha
hautausmaa on osa kaupunkipalon jalkeen siirretyn Vaasan rakentamista seka varhainen kirkosta
ja asutuksesta erilleen sijoitettu hautausmaa. Hautausmaa vihittiin kdyttoon 1864 ja sijoitettiin
terveyssyistd erilleen kirkosta ja asutuksesta. Tarkka-ampujakasarmit liittyvat kaupungin ja maan
sotahistoriaan. Vaasaan jai Suomen sodan jalkeen laaja vendldinen jadkarirykmentti. Palon
jalkeisend vuonna alkoi Krimin sota ja Vaasaan perustettiin uusia joukkoja. Setterberg kaavoitti
vendléiselle kasarmialueelle paikan ortodoksisen kirkon eteldpuolelle. Ensimmainen
kasarmirakennus rakennettiin punatiilestd, ja se valmistui vuonna 1866. 1880-luvulla valmistui
toistakymmenté tarkka-ampujapataljoonan kasarmiin kuuluvaa puurakennusta. Yksikerroksiset
empirerakennukset toteutettiin vastaavien kasarmialueiden tyyppipiirustuksin. Vaasan tarkka-
ampujakasarmin alue on yksi parhaiten séilyneistd 1880-luvun tyyppipiirustuksin toteutetuista
puukasarmialueista.

Vaasan rautatieasema valmistui samana vuonna kuin Vaasaan avattiin raideyhteys, eli vuonna
1883. Rautatieyhteyden myo6té Vaasasta kehittyi entisté tdrkedmpi teollisuuskaupunki. 1900-luvun
alussa Vaasa oli yksi tarkeimmista teollisuuskaupungeista koko maassa. Tasté vaiheesta Vaasan
historiassa kertovat mm. Onkilahden konepaja, Villatavaratehdas sekd Vaasan Hoyrymylly
elevaattoritorneineen ja jyvasiiloineen. Etela-Klemettilassd on séilynyt useita pienimittakaavaisia
teollisuusrakennuksia.  1930-luvulla  modernismin  tyylisuuntaus alkoi ndkyd Vaasassa.
Taloudellisesta lamasta ja sota-ajoista johtuen, rakentaminen oli 1930- ja 1940-luvuilla kuitenkin
maltillista. 1900-luvun puolessa valissd rakentaminen Kkiihtyi taas jalleenrakentamisen ja
kaupungistumisen kautta.

Suuri kaupunkikuvallinen muutos Vaasassa tapahtui 1960- ja 1970-luvuilla, kun keskustaa
uudistettiin tai ns. saneerattiin arkkitehti Krakstromin modernistisen kaavan mukaan. 1960- ja 70-
luvulla huomattava osa kaupungin historiallisesta rakennuskannasta purettiin ja tilalle nousi
massiivisia, monotonisia kerrostalolamelleja. Keskustan korkeusmittakaava kasvoi merkittavasti.
Uudet rakennukset sijoitettiin usein tonttien keskiosiin niin, etta rakennusten ymparille jai vapaata
tilaa. Setterbergin empiretyylisessé kaupunkirakenteessa matalat ja keskikorkeat rakennukset
olivat sijanneet kaupunkimaisesti kadun varressa. Ennen selkeé&sti jasennetyt kaupunkitilat
muuttuivat uudessa kaupunkirakenteessa avoimiksi ja virtaaviksi.

Nykydan Vaasan kaupunkikuvaa kuvaa ennen kaikkea eri rakennustyylien kerroksellisuus ja
kaupunkikuvan vaihtelevuus. Kaupunkikuvan kerroksellisuus voidaan ndhd& positiivisena ja
arvokkaana asiana. Kaupunkirakentaminen kuvaa aina aikansa ihanteita ja aatteita. Vaasan
kerroksellisesta kaupunkikuvasta heijastuu kaupungin historian vaiheet.

(L&hde: Vaasan keskustan osayleiskaavan inventointikoosteraportti, Pohjanmaan museo/ Ruusa Viljanen
Rossi, 2014).
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Vaasan keskustan kaupunkirakenne pohjautuu Setterbergin asemakaavaan vuodelta 1855.
Vaasan kerroksellinen kaupunkikuva kertoo kaupungin historian vaiheista.



3.5. Kaavaa ohjaavat suunnitelmat ja tavoitteet
3.5.1.  Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkéyton suunnittelujarjestelmé&. Tavoitteiden keskeisend tehtdvand on varmistaa
valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen alueidenkéyton suunnittelussa ja
kaavoittamisessa. Valtakunnallisia aleuidenkayttotavoitteita on uudistettu kaavatyon aikana.
Uudistetut valtakunnalliset alueidenkéyttttavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018, ja jakautuvat
viiteen kokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Tehokas liikennejarjestelma
Terveellinen ja turvallinen elinympéristo
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

ok~ wn

3.5.2. Maakuntakaava

Maakuntatasolla on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2030 seka sen vaihemaakuntakaavat.
Vaihemaakuntakaavat koskevat kaupallisia palvelua sek& uusiutuvia energialahteita.
Maakuntahallitus on tammikuussa 2014 paattanyt uuden maakuntakaavan laatimisesta. Uusi
maakuntakaava 2040 tulee vahvistuttuaan korvaamaan Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 ja
sen vaihemaakuntakaavat. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 valmistunee vuonna 2019.

@ ‘
s /o
Pohjanmaan maakuntakaava 2030.



Pohjanmaan maakuntakaavassa 2030 melkein koko osayleiskaava-alue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi. Keskustatoimintojen alueeksi osoitetaan kaupunkikeskustojen
palvelutoimintojen alueet, joihin sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja
vapaa-ajan palveluja sekd asumista.

L&hes koko kaava-alue sijaitsee maakuntakaavassa matkailun vetovoima-alueella/ matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealueella. Osa kaava-alueesta on merkitty kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi (RKY-alueet) ja osa
kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti tai seudullisesti
arvokkaaksi alueeksi (Kapsakki). Alueella on yksi kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti arvokas kohde: Vaasan rautatieasema.

Vaasan laatukdytéva on osoitettu maakuntakaavaan keskustan l&pi kulkevaksi. Laatukaytavaa
kehitetéd&n kaupunkikuvaltaan korkeatasoisena alueena. Vyohykkeell&d tulee kiinnittaa erityista
huomiota joukkoliikenteen edistdamiseen. Maakuntakaavassa keskustan rantavydhyke on
merkitty virkistysalueeksi. Virkistysalueella on voimassa MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.
Maakuntakaavassa pyordilyreittejd sek& ohjeellisia ulkoilureittejd on osoitettu rannan
laheisyyteen. Maakuntakaavaan on myos osoitettu keskustan 1api kulkeva pyorailyreitti.

Maakuntakaavan vaihekaava 1, joka koskee kaupallisia palveluja, vahvistettiin
Ympéristoministeriéssa 4.10.2013. Vaihekaava 1 korvaa kaupallisten palvelujen osalta
Pohjanmaan maakuntakaavaa 2030. Vaihemaakuntakaavassa Vaasan keskustatoimintojen
aluetta on laajennettu. Osayleiskaava-alue on vaihemaakuntakaavassa ldhes kokonaan
keskustatoimintojen alueella. Vaihemaakuntakaavassa ei ole esitetty mitoitusta kaupallisille
palveluille Vaasan keskustatoimintojen alueella. Osayleiskaava-alueella ei toisin sanoen ole
voimassa kaupan tai kaupallisten palvelujen mitoitusrajoituksia. Vaasan keskustan ja Sepankylén
vélille sekd Rantamaantien alueelle vaihemaakuntakaavassa on merkitty kaupallisten palvelujen
kehittdmisvybhyke, jolla seudullisen véhittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittymén koon
alaraja keskustatoimintojen alueen ulkopuolella on 8 000 k-m2. Kehittdmisvydhykkeen
enimmaismitoitus on 220 000 k-m? Vaasan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle sijoittuvin
osin.
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Pohjanmaan maakuntakaavan vaihekaava 1.

Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 luonnos

Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 luonnoksessa melkein koko osayleiskaava-alue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi. Keskustatoimintojen alueeksi osoitetaan kaupunkikeskustojen
palvelutoimintojen alueet, joihin sijoittuu keskustahakuisia palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja
vapaa-ajan toimintoja seké& asumisen alueita lilkennealueineen ja puistoineen.

Osa kaava-alueesta on merkitty kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi (RKY-alueet) ja osa kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaaksi alueeksi (Kapsakki,
Tammikartano ja Hietalahti). Alueella on yksi kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti arvokas kohde: Vaasan rautatieasema.

Vaasan laatukaytavéd on osoitettu maakuntakaavan luonnokseen lahes koko keskustan
kasittavaksi alueeksi. Laatukaytavaa kehitetdén ekologisesti kestavana yhdyskuntarakenteena ja
kaupunki- ja maisemakuvaltaan korkeatasoisena alueena. Vyohykkeella tulee kiinnittaé erityista
huomiota kansainvalisiin liikenneyhteyksiin sekéd kevyen ja julkisen lilkkenteen kehittamiseen.
Voimassa olevan maakuntakaavan mukaisesti uuden maakuntakaavan luonnoksessa keskustan
rantavyOhyke on merkitty virkistysalueeksi. Virkistysalueella on voimassa MRL 33 8:n mukainen
rakentamisrajoitus. Maakuntakaavassa pyoréilyreittejd seka ohjeellisia ulkoilureitteja on
osoitettu rannan laheisyyteen. Maakuntakaavaan on myds osoitettu keskustan lapi kulkeva
pyoréilyreitti.

Maakuntakaavan luonnoksessa osoitetaan myos Vaasan-Mustasaaren keskustakehittdmisen
vyOhyke. Alue muodostaa kaupallisten palvelujen keskeisen kehitysvyohykkeen. Vaasan-
Mustasaaren  keskustan  kehittdmisvyOhykkeellda  vahittaiskaupan  suuryksikon  tai
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myymalakeskittyméan koon alaraja on keskustatoimintojen alueen ulkopuolella 8 000 k-m?2.
Alueelle saa sijoittaa enintddn kaksi vahittaiskaupan suuryksikkdd tai myymalakeskittymaa
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Vyéhyketté tulee kehittdéd yhdyskuntarakenteeltaan
ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoisena kaupallisten palvelujen alueena.

Vaasan kaupunkikehittdmisen vyohyke kéasittdd Vaasan kaupunkiseudun keskeiset alueet, joilla
kaupunkivaikutus on merkittavd. Alueeseen kuuluvat Vaasan kaupunki lahitaajamineen ja
kaupungin laheiset maaseutualueet. Rajaukseen siséltyvat myds Mustasaaren, Laihian ja
Maalahden keskustat. Alueelle tulee kehittdd toimiva yhdyskuntarakenne ja kasvun tulee
ensisijaisesti kohdistua kaupunki- ja kuntakeskuksiin seka lahipalvelukeskuksiin.

Vaasa-Seingjoki kehityskdytédvan vyohykettd tulee kehittdd siten, ettd edistetdén tydvoiman
liikkuvuutta. Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota toimivien matka- ja kuljetusketjujen ja niiden
solmukohtien sek& joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen kehittdmiseen. Merenkurkun
laivaliikenne seké lentoja junayhteydet tulee turvata. Vaasan sataman, Vaasan lentokentan,
Vaasan matkakeskuksen sekd Isonkyrén ja Laihian liityntdasemien liityntéliikennettd ja
saavutettavuutta tulee kehittaa.

Osayleiskaava-alueelle on maakuntakaavaluonnoksessa sijoitettu energiahuollon aluemerkinta
(en), jolla osoitetaan muuntajat ja sahkdasemat jotka kuuluvat 110 kV:n sdhkdverkkoon. Alueella
on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Wartsilan teollisuusalue on merkitty
teollisuus- ja varastoalueen merkinnélld (t). Wartsilan toimintojen siirtyesséa pois alueelta
merkitédn ko. alue keskustan osayleiskaavaan selvitysalueeksi, jonka tuleva maankayttod
ratkaistaan asemakaavatyond. Nain ollen t-merkint voidaan poistaa uudesta maakuntakaavasta.

Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 luonnos oli n&htévilld alkuvuonna 2018, ja sen vastineet
hyvaksyttiin maakuntahallituksessa toukokuussa 2018. Tavoitteena on hyvaksytty kaava kevaalla
2020.
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Pohjanmaan maakuntakaava 2040 luonnos

3.5.3. Vaasan seudun rakennemalli

Vaasan seudun rakennemalli 2040 on Vaasan tyossakayntialueen kuntien yhteinen
maankayttostrategia. Tyon tavoitteena on ollut luoda optimaalinen, kuntarajoista riippumaton
aluerakenne. Rakennemallissa painottuu Vaasan seudun johtava asema Suomen kansainvélisené
energiaosaamisen alueena. Vaasan seutua myos profiloidaan merellisené kaupunkiseutuna, jossa
panostetaan virkistykseen, laadukkaaseen asumiseen ja matkailun kehittymiseen. Téarkeéksi on
todettu seudun identiteetin ja erityispiirteiden vahvistaminen, mika lisda seudun
vetovoimaisuutta. Liséksi Vaasan seudun yhteisissé paatavoitteissa on korostettu, ettd Vaasan
omaleimaista ydinkeskustaa tulee kehittdd yhteisena ja elavana kohtaamisen ja asioinnin
paikkana. Rakennemallissa tavoitteena on noin 25000 asukkaan lisdys Vaasassa vuoteen 2040
mennessé. Rakennemallin paatoksenteko on viela kesken.

3.5.4. Yleiskaava

Vaasan yleiskaava 2030 on térkeda lahtokohta keskustan osayleiskaavalle. Keskustan osayleiskaava
tarkentaa kokonaisyleiskaavaa keskusta-alueen osalta. Kokonaisyleiskaava on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 13.12.2011. Se sai lainvoiman 18.9.2014, jolloin keskustan osayleiskaava
vuodelta 1995 kumoutui. Uusi keskustan osayleiskaava tulee toimimaan vanhan keskustan
osayleiskaavan tarkistuksena. Kokonaisyleiskaavan asukasméaramitoitus on 72 000 asukasta,
joista 18000 sijoittuu keskustaan.
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Vaasan kokonaisyleiskaava.

3.2.5. Keskustastrategia

Keskustanstrategia on laadittu keskustan kehittdmisen ja keskustan osayleiskaavan
l&htokohdaksi. Keskustastrategiaty©ssa on tutkittu Vaasan keskustan tulevaisuuden haasteita, ja
pyritty I0ytdméén ratkaisuja niille. Tarkeitd teemoja keskustastrategiatydssa olivat keskustan
tdydennysrakentaminen ja tiivistdminen, keskustan palvelut ja elinkeinoelamé sekéd keskustan
liikenne ja keskustatunneli.

Vaasan keskustastrategia vietiin lapi vuorovaikutteisesti yhteistydssa kaupunkilaisten, keskustan
toimijoiden sek& kaupungin asiantuntijavirkamiesten kanssa. Keskustastrategia hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa 14.1.2013.

Keskustastrategia muodostaa keskustan osayleiskaavan keskeisin lahtdtietomateriaali.
Keskustastrategian tulokset nékyvat mm. keskustastrategian rakennemallissa seka
keskustastrategian maankayttokaaviossa.
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Keskustastrategian maankayttokaavio.

Keskustan osayleiskaavan selostus, Vaasan kaupunki
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3.6. Selvitykset

3.6.1.  Luontoselvitys

Osayleiskaavan luontoselvityksessd on aikaisempien luontoselvityksien avulla kartoitettu
keskusta-alueen suojeltavat luontotyypit, suojeltavat lajit, erityisen arvokkaat elinympdristot ja
muut luontoarvot. Luontoselvityksesséd on myds tarkemmin kuvattu alueen maisemarakennetta,
vesi- ja luonnonolosuhteita. Selvitykseen on koostettu suunnittelualueelta aiempina vuosina
keratty luontotieto. Tausta-aineistona on kaytetty 17 aiempaa laadittua luontoselvitystd seka
Vaasan kaupungin metsasuunnitelmien aineistot vuosilta 1998-2007 ja 2011-2020.

Luotoselvityksessé todetaan, ettd suurin osa kaava-alueen viheralueista on rakennettuja ja
hoidettuja puistoalueita. Alueella on myds hoidettuja metsdalueita seka pienid rakentamattomia
luonnonalueita. Muuten suurin osa alueesta on tiivista rakennettua ymparistdg, jolla kasvillisuus
koostuu l&hinnd piha-alueiden kasvillisuudesta seka katuistutuksista. Selvitysalueen valittoméssa
laheisyydessa ei ole valtakunnallisia luonnonsuojelualueita tai paikallisia luonnonsuojelu-, metsa-
tai vesilain mukaisia kohteita.

Euroopan unionin luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteessa IV (a) on maaritelty erityista suojelua
vaativat lajit. TAhan tiukasti suojeltujen lajien listaan kuuluvat mm. liito-orava, kaikki Suomessa
tavatut lepakkolajit sekd viitasammakko. Suomen luonnonsuojelulain 49 § toteuttaa EU:n
luontodirektiivin suojelutavoitetta. EU:n tiukasti suojelluista lajeista osayleiskaavan alueella on
tehty havaintoja liito-oravasta, neljasta lepakkolajista ja viitasammakosta. Havainnot lajeista
keskittyvat alueen viheralueille. Kaava-alueelta on tiedossa yhteensé 12 liito-oravan elinpiiria.

Linnuston osalta Euroopan unionin suojelutavoitteet on kirjattu lintudirektiiviin (79/409/ETY).
Lintudirektiivin liitteessd | on mainittu EU:n piirissd suojellut lajit. Alueella on havaittu
pesiméaikaan yhteensa 71 lintulajia, joista kaksi on suojeltu Euroopan unionin lintudirektiivilla.
Alueella havaittujen lintudirektiivin lajien, kala- ja lapintiiran, pesimékannat ovat Suomessa
elinvoimaisia.

Muita EU:n luonto- tai lintudirektiivillda tai Suomen luonnonsuojelulailla erityisesti suojeltuja
eléinlajeja osayleiskaavan alueella ei ole tavattu. Alueelta ei myosk&an ole I0ytynyt muita luonnon
kannalta arvokkaita alueita, jotka tayttéisivat EU:n luontodirektiivin tai Suomen luonnonsuojelu-,
metsa- tai vesilain maaritelmat suojeltavista luontotyypeista.

3.6.2.  Kaupallinen selvitys

Kaupan kehityksesta Vaasassa on tehty selvitys vuonna 2014. Selvityksessa on tutkittu kaupan
kehitysndakymia ja yleisia trendejd, kaupan elinvoimaisuuden edellytyksia sek& nettikaupan
vaikutusta kaupan kehitykseen. Selvityksen on laatinut Santasalo Oy.



Selvityksessa todetaan, Vaasan keskusta on Vaasan suurin palvelu- ja tydpaikkakeskittyma. Vaasa
toimii  myds markkina-alueensa péékeskuksena, mikd ndkyy ostovoiman siirtymissa.
Kokonaisuudessaan Vaasassa on liiketilaa yhteensd noin 350.000 kerrosneliometrid, josta
vahittaiskauppaa on noin 250.000 k-m?. Ydinkeskustassa liikepinta-alaa on noin 120.000 k-m?.
Linja-autoaseman kortteliin on tulossa noin 20.000-30.000 k-m? uutta liiketilaa. Vahittaiskaupan
liikevaihdon kehitys Vaasassa on viime vuosina seurannut hyvin koko toimialan kehitysté
Suomessa. Véhittdiskaupan myynti on Vaasassa viidessd vuodessa kasvanut voimakkaasti.
Viimeisen viiden vuoden aikana vahittadiskaupan myymalamé&érd on kuitenkin vahentynyt.
Erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan toimipaikkamé&érien vaheneminen on ollut maltillista.
Myynti on kasvanut yhteensd 17 %. Suurin myynnin kasvu on tapahtunut
paivittaistavarakaupassa, joka on kasvanut 22 %. Tilaa vaativa kauppa on kasvanut hitaammin
kuin muu erikoiskauppa.

Selvityksessa todetaan, ettd Vaasan kaupallinen ydinkeskusta on rakenteeltaan tiivis ja siten
lahtokohdiltaan hyvin toimiva. Ydin muodostuu talla hetkelld kahdeksasta keskeisesta korttelista
torin ymparilla. Torin reunoilla olevat Rewell Centerin, Citymarketin ja HS Centerin korttelit ovat
ldhes tayteen rakennettuja liikekortteleita. Ne ovat kaupallisesti keskustan toimivimmat osat.
Muissa ydinkeskustan kortteleissa on vield kayttamattomia mahdollisuuksia tiivistaa ja kehittaa
kaupallisia palveluita kortteleiden sisdosissa. Ydinkeskustan ulkopuolella Kauppapuistikko on
ainoa selked kauppakatu, jossa liiketilat muodostavat yhtendisen nauhan koko kadun matkalla.
Kauppapuistikolla liiketilojen tarjonta on keskittynyt enemman palveluihin kuin erikoiskauppaan,
mika on tyypillistd vanhoille kauppakaduille keskustojen reunalla. Kauppapuistikolla ja muilla
alueilla  ydinkeskustan ulkopuolella on my6s merkittdvasti tyhjentyneitd liiketiloja.
Tyhjentyneiden liiketilojen maara koko keskustan alueella (noin 4 %) ei kuitenkaan ole halyttavalla
tasolla.

Selvityksen mukaan keskustassa on kolme korttelia, jotka ovat menetténeet vetovoimansa. Nama
ovat Aktian liikerakennuksen sisépiha, Kauppakeskus Galleria Vaasa ja sen laheisyydessé olevat
kiinteistot sekd Citymarketin kortteli (k&velykadun julkisivua lukuun ottamatta). Aktian
liikerakennuksen sisdpiha ei endd toimi houkuttelevana liikepaikkana. Galleria Vaasaa pitdisi
kehittad niin, etta katutaso ja alimmat kerrokset kehitettéisiin liiketilana. Citymarketin korttelin
teréksenkujan ja Kauppapuistikon passiiviset julkisivut tulisi avata ndyteikkunoilla ja kehittda
liiketiloiksi. Selvityksessa suositellaan myds, ettd liikekeskustan katuympérist6d kehitetdan
houkuttelevammaksi ja viihtyiséksi jalankulkijoille, erityisesti katutilat ydinkeskustan ja
Klemettilan uuden kauppakeskuksen valilla. Talla tavalla saadaan keskusta pysyméan
elinvoimaisena ja toimimaan kokonaisuutena. Erityisen térkeitd kehittdmiskohteita ovat
liikekeskustan  palokadut, Pitkdkatu liikekeskustan alueella, Hovioikeudenpuistikko,
Vaasanpuistikko sekd maasilta, joka on hyvin haasteellinen kehittdémiskohde. Lisaksi kaupan
selvityksessa todetaan, ettd ihmisten mieltymykset ja arvot muuttuvat. Jotta keskusta pysyisi
houkuttelevana ja elinvoimaisena, keskustaymparist6a tulisi jatkuvasti kehittaa.
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Keskustan kaupalliset palvelut ja kehitettavat kohteet
3.6.3.  Taydennysrakentamisen selvitys

Téydennysrakentamisesta on vuonna 2014 tehty selvitys diplomitydn muodossa. Selvitys
painottuu palokatujen varsien mahdollisuuksiin. Tdydennysrakentamista on selvityksessé tutkittu
viiden eri teeman kautta: tdydentava uudisrakentaminen, purettavat rakennukset tai niiden osat
ja uudisrakentamista tilalle, korkeaa rakentamista, korttelissa sijaitsevan suojellun rakennuksen
aseman vahvistaminen uudisrakentamisella ja samalla korttelin identiteetin luominen seka
ullakkotilojen rakentaminen tai rakennuksen korottaminen kerroksella.

Selvityksessa todetaan, etté keskustan kortteleissa on paljon vaihtelevuutta ja erilaisuutta, mink&
takia yhdenmukaisten tédydennysrakentamisperiaatteiden luominen on vaikeaa. Selked yhteinen
piirre on kuitenkin se, ettd kadun varressa on korkeampaa rakentamista kuin palokadun varressa.
Selvityksessa todetaan myds, ettd tdydennysrakentaminen on Vaasassa haastavaa, koska
kaupungin vahvuus on sen historiallisessa kaupunkirakenteessa. Palokadut edustavat
valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistdjé, ja niiden kehittdminen vaatii
huolellista suunnittelua.

Selvityksessa on esimerkkien kautta havainnollistettu erilaisia tapoja téydennysrakentaa.
Selvityksessa on tutkittu tarkemmin 7 korttelia, jossa on tdydennysrakentamisen potentiaalia.
Uutta kerrosalaa néaihin kortteleihin on ehdotettu yhteensa noin 32000 k-m?,



3.6.4.  Ullakko- ja kattorakentamisen selvitys

Tybn yhteydessa on tutkittu myos ullakko- ja kattorakentamisen mahdollisuuksia Vaasassa.
Samoin kuin tdydennysrakentamisella yleisesti, ullakko- ja kattorakentamisella on monipuoliset
hyodyt. Hyoddyt ovat monipuolisempi asuntotarjonta, mahdollisuus kaupunkikuvan
kehittdmiseen, taloudellista hyotya taloyhtidille sekd elavampi keskusta — tiivistdminen liséé
palveluiden kysyntaa ja tarjontaa.

Termi ullakkorakentaminen tarkoittaa yleensa, etté lisarakentaminen tai laajentaminen tapahtuu
nykyisen vaipan sisélld ja muutokset vesikattoon ovat véhéisid. Rakennuksen korottamisella
tarkoitetaan, ettd vanha vesikatto siirretéén yléspéin ja rakennukseen rakennettaan kokonaan
uusi kerros tai korkeampi ullakko. Kattorakentaminen liittyy yleensad tasakattopinnoilla
tapahtuvaan lisdkerroksen rakentamiseen, joka poikkeaa arkkitehtuuriltaan olemassa olevasta
rakennuksesta.

Vaasassa korottamisen ja kattorakentamisen mahdollisuudet ovat suurempia kuin
ullakkorakentamisen, johtuen rakennuskannan idstd ja kattomuodoista. Tasakattoisilla
rakennuksilla on monipuoliset korotus- ja kattorakentamismahdollisuudet, erityisesti jos katolla
ei ole muita tiloja kuin mahdolliset hissien konehuoneet. Selvityksessa on esimerkkien kautta
havainnollistettu erilaisia ullakko- ja kattorakentamisen mahdollisuuksia.

3.6.5.  Korkean rakentamisen selvitys

Vaasan keskusta-alueen korkean rakentamisen selvityksessé  késitellddn  Vaasan
korkeusmittakaavaa ja paikallista korkean rakentamisen madritelmaa. Selvityksessa on myds
tutkittu korkean rakentamisen hyoty- ja haittapuolia, arvioitu korkean rakentamisen tarvetta sekd
tutkittu mahdollisia korkean rakentamisen paikkoja Vaasassa.

Suomen rakentamismaéaréyksissé selkeitd rajoja muodostuvat rakennuksen ollessa enintaan 8
kerrosta, enintdén 16 kerrosta ja yli 16 kerrosta. Selvityksessé todetaan, ettd Vaasassa korkean
rakentamisen maaritelmat voivat hyvin perustua néihin rajoihin, eli yli 8-kerroksinen rakennus on
Vaasassa korkea rakennus ja yli 16-kerroksinen hyvin korkea rakennus. Rakennus voi mygs olla
paikallisesti korkea suhteessa ymparoivadn rakennuskantaan, vaikka se on alle 8-kerroksinen.

Mereltd pain katsottuna Vaasan kaupunkikuva on tasapainoinen ja kaupunkimainen. Yhtendisen
rakennusmassan ylapuolelle nousevat ainoastaan vesitorni (50 metrid) ja kirkontorni (45 metrid).
Vaasan korkeusmittakaava on kuitenkin vaihdellut aika paljon eri aikoina. 1800-luvulla
rakennettiin padosin 1-2 kerroksisia rakennuksia ja 1960- ja 1970-luvuilla rakennettiin paljon 6-7
-kerroksisia rakennuksia. Korkeimmat rakennukset keskustassa ovat 10-kerroksiset, ja ne
sijaitsevat liikekeskustan alueella. Korkein kohta keskustassa on 18 metrid mpy. ja se sijaitsee
Ortodoksisen kirkon kohdalla. Topografiallakin on toisin sanottuna suuri merkitys ja on aina
huomioitava korkeassa rakentamisessa.



Selvityksessa sopiviksi korkean rakentamisen paikoiksi todetaan erityisesti radan varsi Etel&-
Klemettilassdé sek& muutama paikka keskustan reuna-alueilla. Ruutukaava-alueella
rakentamiskorkeus tulisi ensisijaisesti tukeutua olemassa olevaan korkeusmittakaavaan.

Korkean rakentamisen selvityksessa painotetaan, ettd korkea rakentaminen tdyttyy aina olla
perusteltua seka kaupunkikuvallisesti etta toiminnallisesti, ja ettd Vaasan tasapainoinen siluetti
on huomioitava korkeassa rakentamisessa. Korkeaan rakentamiseen liittyy myos riskeja, jonka
takia rakentamisen korkeus tulee olla sidottu kaupungin omaan mittakaavaan. Vaasassa korkea
rakentaminen tarkoitta ensisijaisesti 8-16 kerrosta. Yli 16 kerrosta on jo hyvin korkea. Ratkaisujen
vaikutusten arvioimiseksi on kéytettéva riittdvan selkeitd ja havainnollisia analyysimenetelmia
kuten 3D-mallinnusta, varjokuvia ja tuulisuusselvityksid. Korkealla rakennuksella on selva
maamerkki- ja imagovaikutus, jonka takia korkea rakennus téytyy myos olla arkkitehtuuriltaan
korkealaatuinen.

3.6.6.  Etela-Klemettilan kehittdmisen selvitys ja suunnitelma

Etela-Klemettilan kehittdmisesté on tehty selvitys ja suunnitelma vuonna 2015. Ty6ssa on tutkittu
erilaisia vaihtoehtoja kehittédé aluetta enemmaén asumispainiotteiksi. Tydssa on ehdotettu, etté
aluetta kehitetdan kaupunkimaisella umpikorttelirakenteella ja keskikorkealla rakentamistavalla.
Eteld-Klemettildn suunnitelmassa alueen yhdistavané teemana radan varressa kulkee noin 20-30
metrid leved viheraluevythyke. Viheraluevythyke lisad alueen houkuttelevuutta asuinalueena
seké toimii kevyen liikkenteen yhteytend, joka helpottaa liikkkumista alueella kévellen ja pyoréillen.

Havainnekuva Etela-Klemettilan suunnitelmasta.



3.6.7.  Liikenne- ja pysakointiselvitys

Osayleiskaavatyoté varten laadittu lilkkenneselvitys valmistui vuonna 2015. Liikenneselvityksessa
tarkasteltiin koko keskusta-alueen liikenneverkkoa eri kulkumuotojen osalta. Erityishuomio
kohdistettiin pysakaointiin seké pyordilyn vaylaverkkoon. Julkisen liikenteen kehittdminen ei
painottunut selvityksessd, koska julkisen liikenteen kehittdminen vaatisi laajempaa tarkastelu- ja
suunnittelualuetta. Liikenneselvityksen ldhtokohtana oli vuonna 2013 hyvéksytty Vaasan
keskustastrategia, ja sen kautta mm. keskustan painopisteen siirtyminen itddn seka keskustan
maankayton tehostuminen. Muita tavoitteita oli radan estevaikutuksen pienenté@minen, py6railyn
ja kavelyn kulkutapaosuuden nostaminen sekd liikenneturvallisuuden parantaminen ja
katuympadriston viihtyisyyden lisddminen Vaasan keskusta-alueella.

Keskustastrategiassa tunnistettiin tarve Vaasanpuistikon suuntaiselle ajoneuvoliikenteen
tunnelille, joka ohjaa l&pikulkuliikenteen pois keskustan katutasosta. Muita keskustaan
merkittdvia suunniteltuja liikenneverkon muutoksia ovat mm. rautatien ylittdva
Korsholmanpuistikon silta sekd valtatien 3 pohjoispdan liikennejarjestelyt. Muutokset on
huomioitu liikenneselvityksessd. Liséksi selvityksessé on ehdotettu, ettd keskustan
liikenneverkkoa kehitetddn jatkossa kahden kehén kautta: keskustan ulkoinen ja sisdinen keha.
Ehdotuksessa liikennettd pyritddn ohjaamaan kehille ja rauhoittamaan muilla kaduilla.

Kokoojakatu ‘\
> Keskustakehs, josta yhteydet pysékdintilaitoksiin \ \ \ =

Ulkoinen keskustakeha \ p o \\‘ :

= = o= Tunneli

w—— K&velypainotteinen katu
Nykyiset ajoyhteydet Toriparkkiin

Kévelykeskusta

Uusi kévelypainotteinen alue - N 0 100 200 300 400 500m

Liikenneverkon siséinen ja ulkoinen keha.

29



Liikenneselvityksessd on  kayty l8pi  keskustan pyOratieverkostoa ja  ehdotettu
kehittdmistoimenpiteitd sille. Selvityksessa suositellaan, ettd pyoraily erotetaan jalankulusta ja
pyoréilyn véylaverkko jaetaan hierarkkisesti paa-, alue- ja lahiverkoksi kunnossapidon
yhdenmukaistamiseksi seké pydrailyn kulkumuoto-osuuden kasvattamiseksi.

Pysakadinnistd laadittiin mm. nykytilan kartoitus ja kysyntdennuste. Todettiin, ettd keskustassa
kadunvarren pysakdintipaikkojen kayttbaste on keskim&arin 40 - 60 %. YOaikaan
pysakaintipaikkojen kayttoaste on vield alhaisempi. Yleisella tasolla asiakaspaikoista ei siten ole
merkittdvad puutetta. Jos keskustan kavelykatu- ja pyoratieverkostoa tdydennetdan selvityksen
esittamalld tavalla kadunvarsipaikat tulevat véhenemaan 4-5 % ydinkeskustassa. Kadunvarren
pysakadintipaikkojen  suhteellisen matalan k&yttdasteen vuoksi, vaikutukset jaisivat
kokonaisuutena kuitenkin vahaisiksi.

Liikenneselvityksessa todetaan, ettd Vaasan henkildautotiheys on koko valtakunnan kaupunkien
tasolla korkeaa luokkaa. Vuonna 2013 Vaasan henkiloautotiheys oli 508 autoa/1000 asukasta.
Ajoneuvoliikenteen méard kasvaa liikkenne-ennusteen (perusennuste 2040) mukaan Vaasan
keskustan sisddantulovaylilla noin 4-24 % nykytilanteeseen verrattuna. Autoistumisen kasvun
arvioidaan taas hidastuvan lghitulevaisuudessa ja pysahtyvén viimeistddn 2030. Keskustan
pysakointitapahtumien arvioidaan kasvavan noin 20-30 % vuoteen 2040 mennessa.
Liikenneselvityksessa ei ole osoitettu uusia paikkoja pysakointilaitoksille mutta suositellaan, etta
osayleiskaavaan merkitddn ajoneuvotunneli Vaasanpuistikon alitse seka Toriparkin laajennus.
Lisdamalla keskustan pysakointilaitosten paikkatarjontaa mahdollistetaan uusia kaupan hankkeita
ydinkeskustan alueella sekd kavelykeskustan laajentamista. Uusien pysakdintilaitosten
kapasiteettia on myds mahdollista hyddyntaa asukaspysékdinnin paikkatarjonnassa.

Liikenne- ja  pysakointiselvityksessd  tutkittin - my6s  keskustan  pysdkéintinormeja.
Pysakointinormit ohjaavat péivittaista liikkkumista, kulkumuodon valintaa sekd rakentamista.
Todettiin, ettd Vaasassa pysakointinormit ovat linjassa liikenteellisten ja maank&ytollisten
tavoitteiden kanssa sekd myos vastaavien vertailukaupunkien kanssa. Toisaalta monet kaupungit
miettivat ja kehittévat talla hetkelld pysékointipolitiikkaansa, koska pysékdintinormien avulla on
mahdollisuus ohjata kaupunkilaisia pois autoriippuvuudesta seké kehittaé kaupunkia tiiviimmaksi.
Selvityksessa todetaan, ettd kaupungin pysakdintipolitiikalla ei tule vahvistaa yksityisautoilun
asemaa, vaan vastata maankdytdn muutoksista aiheutuvaan kysyntdén. Tulevaisuudessa
autoistumisen lisddmaan pysakointipaikkojen kysyntédén tulee vastata my®s muiden
kulkumuotojen kehittamisella.

Liséksi liikenneselvitykseen sisdltyy ehdotus nopeusrajoituksien laskemiseen keskustassa.
Nopeusrajoituksien laskeminen parantaisi keskustan viihtyisyytté ja turvallisuutta sekd edistaisi
pyorailyd. Nopeusrajoituksien laskeminen (30:een km/h) toisi autojen ja pydréilijoiden
ajonopeudet ldhemmds toisiaan ja helpottaisi niiden liikkumista samassa tilassa.
Likkenneselvityksessa on esitetty, etta padkaduilla sdilytetdan nykyinen nopeusrajoitus (40 km/h)
ja muilla kaduilla nopeusrajoitus lasketaan 30:een km/h.
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Aluenopeusrajoitus 30 km/h

P&gkatujen nopeusrajoitus 40 km/h

Likkenneselvityksen ehdotus keskustan nopeusrajoituksien kehittamiselle.

3.6.8.  Melu- ja tarinaselvitys

Vuonna 2015 tehdyssa meluselvityksessa on selvitetty kaava-alueen melutasoja. Meluselvitysta
voidaan kayttdd ohjeena yksittéisissa asemakaavahankkeessa mm. arvioitaessa tarvetta
tarkemmille meluselvityksille ja harkittaessa melulta suojautumista koskevia kaavaratkaisuja.

Melulaskennat on tehty nykyisilla likennetiedoilla  nykyiselle  maankéytolle ja
ennusteliikennetiedoilla mahdolliselle tulevalle maankéytolle. Meluselvityksessd on huomioitu
suunnitellut katu- ja tiehankkeet, mm. Korsholmanpuistikon silta, kiertoliittyma valtatien 3
padhan ja Yhdystien 4-kaistaistaminen. Lisaksi melulaskennat on laadittu verkkovaihtoehdolle,
jossa Vaasanpuistikon alle suunniteltu ns. keskustatunneli on huomioitu.

Melun ohjearvot maaraytyvat sen mukaan, tulkitaanko suunnittelualue uudeksi tai vanhaksi
kohteeksi. Uusiksi alueiksi tulkitaan ainakin kokonaan uudet korttelit, joille luodaan uutta
infrastruktuuria ja joilla laajennetaan kaavoitettua aluetta tai luodaan uutta. Selvityksen mukaan
osayleiskaava-alueella on seka ns. vanhoja etté uusia suunnittelualueita ja -kohteita. Vanhoissa
kohteissa melun ohjearvo asuinalueiden ulkotiloilla on 55 dB péivalla ja 50 dB y6lla. Sisatiloissa
vastaavat ohjearvot ovat 35 dB ja 30 dB. Uusilla asuinalueilla ulkotilojen ohjearvot ovat 45 dB yoll&a
ja 55 dB paivalla. Sisatiloissa ohjearvot ovat samat kuin vanhoissa kohteissa. Leirintaalueilla,
virkistys- ja loma-asutusalueilla taajamien ulkopuolella sek& luonnonsuojelualueilla ohjearvot
ovat viel& hieman tiukempia kuin asuinalueilla.
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Melun A-painotettu keskiadnitaso
{ekvivalenttitaso), Laeq, enimmaisarvo

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa ja niiden valittdmassé laheisyydessa, 55 dB 50 dB'2

loma-asumiseen kaytettavat alueettaajamissa seka
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettdvat alueet, leirintdalueet,
virkistyalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40dB°
luonnonsuojelualueet

SISALLA

Asuin-, potilas ja majoitushuoneet 35 dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB =
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB G

VNp 993/1992 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Meluselvityksessd on myds meluun liittyvdéd ohjeistusta alueiden jatkosuunnittelua varten.
Selvityksessa suositellaan, ettd uudet alueet ensisijaisesti sijoitetaan alueille, joilla ohjearvoja ei
ylitetd. Muuten korttelit ja rakennukset tulisi suunnitella niin, etta ohjearvot eivéat ylity. Mikali ei
voida varmistaa, ettd melutasot huoneistojen sisétiloissa ovat alle 55-60 dB, olisi suositeltavaa
ettd huoneistot ulottuisivat rakennuksen l&pi niin, ettd tuuletus voidaan jarjestdd talon
hiljaisemmalta puolelta. Julkisivuilla, joilla péivaaikainen melutaso ylittda 65 dB tai y6ll4 60 dB
vuoden 2040 ennustetilanteessa, tulisi asemakaavavaiheessa huomioida vaatimus tavanomaista
paremmasta julkisivujen &&neneristdvyydestd. Vaatimus voidaan huomioida myds
peruskorjausten yhteydessa. Asuinalueilla, joiden pihojen ja oleskelualueiden melutasot ylittavat
melun  ohjearvoja, meluntorjunta  tulisi huomioida  suunnittelussa  esimerkiksi
rakennusmassoittelun kautta.

Vuonna 2015 tehdyssé tarinéselvityksesséd on selvitetty raideliikenteesta aiheutuvan tarinan
laskennalliset tasot kaava-alueella. Selvityksen mukaan suositeltava tavoiteraja vérdhtelyn
enimmaisarvolle rakennuksen sisatiloissa on uusilla asuinalueilla 0,3 mm/s ja vanhoilla
asuinalueilla 0,6 mm/s.

Tarinaselvityksen laskentatulosten mukaan olemassa oleva asutus on suurimmaksi osaksi tarinén
riskialueen ulkopuolella. Olemassa olevalle asutukselle ei siten aiheudu merkittdvéd haittaa
raideliikenteestd. Uusia alueita ja rakennuksia suunniteltaessa raideliikenteen térin& olisi syyté
huomioida rakennusten ja niiden sijainnin suunnittelussa. Osa keskustan laajentumisalueista
sijaitsevat térinén riskialueella. Térin&n haittavaikutuksia voidaan pienentdd mm. rakentamalla yli
viisikerroksisia rakennuksia tai rakentamalla alueelle térindsuojausta.
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Téarinan riskialueet.
3.6.9.  Hulevesiselvitys

Suunnittelualueen hulevesisté on vuonna 2015 laadittu selvitys, jonka tarkoitus on ollut selvittédé
hulevesien valuma-alueet, valumissuunnat ja nykytilanne sek& edistdd hulevesien ekologista
kasittelyd. Koska selvitysalue suurelta osin on rakennettua keskusta-aluetta, rankkasateet
aiheuttavat ajoittain hulevesitulvia. L&pdisevia pintoja on vahan ja hulevesiviemareiden
mitoitukset ovat liian pienid. Selvityksen tavoitteena on myds ollut 16ytaa hulevesiratkaisuja, jotka
ehkaisivat alueen rakentamisesta johtuvia mahdollisia tulevia tulvahaittoja ja séilyttaisivét alueen
vesitasapainon.

Hulevesien padasiallisina kerd&ntymisalueina toimivat Eteldinen ja Pohjoinen Kaupunginselka
sekd Onkilahti. Selvityksessa suositellaan, ettd hulevedet késiteltéisiin ja puhdistettaisiin
luonnonmukaisesti ennen niiden paatymista mataliin merenlahtiin. Selvityksessa on ehdotettu
muutamia paikkoja hulevesikosteikkojen rakentamiselle. Lisaksi hulevesia tulisi viivyttaa ja
imeyttaa niiden syntypaikalla tai sen laheisyydessa, esimerkiksi pihoilla, palokaduilla tai muilla
katualueilla. Koko keskustan alueella tulisi my6s suosia lapéisevié pinnoitteita ja sailyttaa nykyiset
paallystamattomat pinnat. Selvityksessé on esitetty erilaisia tapoja hulevesien luonnonmukaiseen
kasittelyyn ja hallintaan kaupunkiymparistdssa.



3.6.10. Kulttuuriympéristtselvitys

Pohjanmaan museo on vuonna 2014 laatinut kulttuuriympdristoselvityksen osayleiskaava-
alueesta. Kulttuuriympéristoselvitykseen kuuluu kuvaus Vaasan kehityksen eri vaiheista, aatteista
ja rakennustyyleistd, kooste alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista, suosituksia
kulttuuriympéristdarvojen huomioimisen suhteen sekd arvio liséselvitysten tarpeesta.

Kulttuuriympdristoselvitys ~ toimii ~ koosteena Vaasan aikaisemmista  selvityksistd ja
rakennusinventoinneista. Inventointien lisdksi koosteessa on huomioitu aluetta koskevissa
asemakaavoissa  suojellut  kohteet, jotka eivat sisélly  inventointiaineistoon.
Kulttuuriympdristdselvityksen kohteet ovat siten osin inventointiaineistosta ja o0sin
asemakaavoituksen  yhteydessé inventoituja, asemakaavassa suojeltuja  kohteita.
Inventointiaineistoon on kuulunut:

- Vaasan kaupungin rakennusperinneselvitys, 1986

- Inventerade byggnader i Sunnanvik, 1995

- Vaasan rakennusperinneselvitys Il, 1999

- Klemettila etelé@inen, inventointi, paivitys, 2003

- Klemettil, Fatikooli, 2005

- Vaasan kasarmialue, 2006

- Klemettila pohjoinen, rakennusinventointi, 2006

- Wartsilan alue, 2008

- Kulttuuriympadristoselvitys Klemettild, Maasillan ja rautatien ylikdytavan vélinen alue, 2009
- Vaasan modernin arkkitehtuurin inventointi, 2010

- Hietalahden itéosien inventointi, 2010

- Hietalahden jalkapallostadionin rakennushistoriaselvitys, 2012
- Vaasan keskussairaalan alueen kulttuuriympéristdselvitys, 2014

Keskusta-alueen suojelukohteista ja arvokkaista kulttuuriympdristokohteista on tehty
kohdetaulukko ja teemakartta. Kohdetaulukkoon ja teemakarttaan on merkitty yhteensa 424
kohdetta, josta 364 on inventoituja kohteita ja 60 ei-inventoituja asemakaavassa suojeltuja
kohteita. Karttaan on myds merkitty valtakunnallisella tasolla arvokkaat RKY-alueet
(Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét), maakunnallisella tasolla arvokkaat
alueet seka paikallisella tasolla arvokkaat alueet.
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3.6.11. Muut taustaselvitykset

Palokatuselvitys

Palokatujen historiaa, kehitysté ja nykyista kayttod on tutkittu ja kartoitettu erikseen vuonna 2013
tehdyssé palokatuselvityksessd. Selvityksessa todetaan, ettd palokadut muodostavat tarkedn
kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden Vaasan kaupunkikuvassa. Palokadut kuuluivat kaavaan,
jonka Setterberg piirsi uudelle Vaasalle vuonna 1855. Niiden alkuperdinen tarkoitus oli estaa
mahdollisia paloja levidmaésté kortteleiden sisélla. Palokatujen alkuperéinen leveys oli 11,9 metrid
mutta Krakstromin kaavassa (1966) monet palokadut levennettiin 18 metriin. Setterbergin
kaavassa palokadut muodostivat selkeita katutiloja, joiden varrella oli matalia ulkorakennuksia ja
puuistutuksia. Krakstomin kaava perustui modernismin ihanteisiin ja siind huomioitiin erityisesti
autoliikenteen tarpeet. Monet palokadut muuttuivat Krakstromin kaavan mydta valjiksi
katutiloiksi, joiden varrella on pysakaointid ja korkeita rakennuksia.
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Setterbergin kaavan mukainen palokatu ja Krakstromin kaavan mukainen palokatu.

Palokatujen nykyinen kéyttttarkoitus vaihtelee pysékdinnin, koulupihakdyton tai muun
pihakayton, viheralue- ja puistokéyton ja kavelykatukdyton valilla. Véyrinkaupungin palokadut
ovat vield alkuperéisen mitoituksen mukaisia. Ydinkeskustassa palokadut ovat yhdistyneet tai
ovat yhdistyméssa Vaasan kavelykeskustaan ja asuinkortteleissa palokadut ovat joko pysékdinti-
tai puistokdytdssé. Vaasassa on yhteensa 41 palokatua.

Palokatuselvityksesséd suositellaan, ettd palokatuja kehitetddn tulevaisuudessa niiden
kokonaisrakennetta huomioiden. Asuinkortteleissa sijaitsevia palokatuja tulisi kehittaa niin, etta
ne palvelevat lahialueiden asukkaita ~mahdollisemman monipuolisesti, esimerkiksi
pysakaointikdyton liséksi myds lahivineralueina ja kevyen lilkenteen reitteind. Voyrinkaupungissa
palokatuja tulisi kehittdd niin, ettd niiden historiallinen tausta korostuu. Ydinkeskustassa
palokatuja tulisi kehittdd kavelykatuina ja yhdistaa kévelykeskustaan. Puistopalokatuja tulisi
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kehittaa lahipuistoina ja kevyen liikenteen reitteina. Palokadut jotka kuuluvat aidattuihin piha-
alueisiin tulisi avata julkiseen kayttoon niin, ettd ne voivat toimia myos kevyen likkenteen reitteina.
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Palokatuselvityksessa on kartoitettu palokatujen eri luonteet (puistopalokadut, asuinkortteleiden
palokadut, alkuperdisen mitoituksen mukaisia palokatuja, ydinkeskustan palokadut seka
rakennuskompleksiin kuuluvat palokadut).

Vaasan pikaraitiotien esiselvitys

Vaasan pikaraitiojarjestelmén tai lahijunan mahdollisuuksista on tehty esiselvitys vuonna 2005.
L&hijuna kulkisi paaosin nykyisella rataverkolla ja yhdistéisi Vaskiluodon matkustajasataman,
keskustan, matkakeskuksen, lentoaseman ja radan varrella olevat asuin- ja tyopaikka-alueet.
Raitiotien kokonaispituus olisi noin 15 km ja esiselvityksessa sille vélille on esitetty 13 pysakkia.
Pikaraitiotien kannattavuus riippuu ensisijaisesti vaunukaluston hankintahinnasta, valtion ja EU:n
osallistumisesta hankkeeseen seka véestopohjan riittdvyydesta. Esiselvityksessa hankkeen
investointikustannukseksi on arvioitu noin 35 M€.



Vaasan satamatien YVA-selvitys

Vaasan satamatien eri linjausvaihtoehdoista on tehty ympéristovaikutusten arviointiselvitys
vuonna 2016. Satamatien tarkoitus olisi luoda Vaasan satamaan toimiva yhteys ja vahent&a
Vaasan keskustan lapi kulkevan raskaan liikenteen maarad. Selvityksessa on arvioitu nelja eri
vaihtoehtoa nollavaihtoehdon liséksi. Arvioidut vaihtoehdot ovat satamaliikenteen ohjaaminen
keskustatunnelin |&pi, satamatien rakentaminen Eteldisen Kaupunginselan yli sekd kaksi
satamatievaihtoehtoa Sundomin kautta. Eteldisen Kaupunginseldn vaihtoehto kulkisi Vaasan
yleiskaavan 2030 tekosaarien kautta. Arvioiduista vaihtoehtoista kaikki ovat YVA-selvityksen
mukaan toteutuskelpoisia. Mikaan niista ei ole ylivoimaisen edullinen.

Eteldisen Kaupunginselén selvitys ja toimenpidesuunnitelma 2050

Eteldisen  Kaupunginseldn selvityksessd ja toimenpidesuunnitelmassa on tutkittu
maankohoamisen mukana tulevia haasteita ja kartoitettu ruovikoitumisen ja umpeenkasvamisen
merkittdvimmat riskialueet Eteldisen Kaupunginseldn alueella. Selvitykseen ja suunnitelmaan
kuuluu toimenpide-ehdotuksia Eteldisen Kaupunginseldn eri osa-alueille, alustava aikataulu
ehdotetuille toimenpiteille sekd toimenpiteiden kustannusarvio. Ty6 on tehty vuorovaikutteisesti
kaupunkilaisten kanssa. Selvityksessa todetaan, etté kaikki Etelaisen Kaupunginselén rannat ovat
ruovikoitumisen riskialueita. Nopeinta umpeenkasvaminen tulee olemaan Eteldisen
Kaupunginseldn koillisrannalla. Eteléisen Kaupunginseldn selvitys ja toimenpidesuunnitelma
valmistui vuonna 2013.
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Etelaisen Kaupunginselan matalilla rannoilla umpeenkasvaminen ja ruovikoituminen ovat
merkittévi& haasteita.
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4. OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2040. Osayleiskaavan tavoitteet perustuvat suurelta osin
keskustastrategiassa asteltuihin tavoitteisiin. Tavoiteasettelussa on myds huomioitu Vaasan
kokonaisyleiskaavan tavoitteet, maakuntakaavan tavoitteet, valtakunnalliset
alueidenkéayttotavoitteet seké kaupungin visio.

Osayleiskaavan paatavoitteet madriteltiin  osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa
seuraavasti: keskustan elinvoimaisuuden ja vetovoimaisuuden vahvistaminen, keskustan
laajentaminen ja tiivistdminen sek& pysakaoinnin, lilkkenteen ja kevyen lilkkenteen kehittdminen.

Ty6n aikana keskeisimmiksi tavoitteiksi on muodostunut:

e keskustan elinvoimaisuuden ja vetovoimaisuuden vahvistaminen

o kaupunkirakenteen kehittdminen energiatehokkaasti ja resurssiviisaasti

o keskustan laajentaminen ja tiivistdminen sek& asukasmaaran nostaminen keskustassa

o liikenteen ja liikkkumisen kehittdminen

o  kulttuuriympéariston ja kaupunkikuvan arvojen huomioiminen

e ilmastonmuutoksen ja maankohoamisen vaikutusten huomioonottaminen tulevaisuuden
kaupunkirakenteessa ja rantaviivassa

Muita tavoitteita ovat keskustan kehittdminen toiminnallisesti monipuolisena niin, ettd keskusta
toimii sekd kaupallisten palvelujen, julkisten palvelujen, tytpaikkojen ettd asumisen alueena.
Asumisen osalta tavoitteena on monipuolinen asuntotarjonta, joka huomioi tdmén hetken ja
tulevaisuuden asumisen tarpeet. Tavoitteena on myo6s vahvistaa alueellista identiteettia ja
omaleimaisuutta kehittdmalla keskustan historiallista, kerroksellista ymparistod sekd huomioimalla
keskustan kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Liikenteen osalta téarkeita tavoitteita
ovat kéavelykeskustan laajentaminen, pyordilyn edellytyksien parantaminen, pysakoinnin
kehittdminen seka likkenteen rauhoittaminen ja turvallisuuden parantaminen keskustassa. Lisaksi
tavoitteena on keskustan viheralueverkoston, viihtyisyyden ja sosiaalisen ympariston kehittdminen
niin, ettd keskusta sailyy elavana ja houkuttelevana.
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5. OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1

5.2.

Suunnittelun k&ynnistdminen ja oas-vaihe

Keskustan osayleiskaavan laatimisesta tehtiin kaavoituspaatds 12.2.2013. Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtévilla 26.11.-20.12.2013. Osallisiksi madriteltiin  kaikki
kaupungin asukkaat, kaava-alueen kiinteistbjen omistajat ja haltijat, kaava-alueen yrittgjat ja
yritysjérjestot, alueen asukasyhdistykset ja ymparistoyhdistykset, kaupungin
asiantuntijaviranomaiset ja liikelaitokset, rajanaapurikunnat, Vasek, Pohjanmaan kauppakamari,
Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos, Etel&-Pohjanmaan ELY-keskus, AVI, Museovirasto,
Liikennevirasto, limailulaitos ja Tukes.

Osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 4 lausuntoa ja 5 mielipidetta.
Osayleiskaavasta ja oas-vaiheen palautteesta pidettiin viranomaisneuvottelu 6.3.2014. Sen jalkeen
tyd jatkui selvitysten laatimisella ja kaavaluonnoksen valmistelulla. Syksyllda 2015 kaupungin
asukkaille ja muille osallisille jarjestettiin kaavaan liittyva suunnittelutypaja, jossa esiteltiin kaavan
taustaselvityksié ja alustavia luonnoksia.

Osayleiskaavan luonnos

Osayleiskaavan luonnos pidettiin nahtévilla 17.3.-19.4.2016. Kaavaluonnoksesta jarjestettiin
yleinen esittely- ja keskustelutilaisuus nahtévillaolon aikana. Luonnoksesta jatettiin 18 lausuntoa ja
8 mielipidetta. Merkittavimmét osayleiskaavan luonnosvaiheessa esille tulleet muutostarpeet
koskivat korttelitehokkuuksia, korkean rakentamisen paikkoja, muuttuvia alueita ja niiden
kaavamerkintojd, Eteldisen Kaupunginselén tekosaaria, kulttuurihistoriallisia arvoja sekéd kaupan
ohjausta.

Korttelitehokkuudet olivat luonnoksessa ensisijaisesti maaritelty kayttdtarkoituksen mukaan, ja
niiden vaihteluvalit olivat suhteellisen suuret. Korttelitehokkuuden merkintétapaa koettiin liian
véljiksi ja lausunnoissa todettiin, ettd korttelitehokkuuksien ohjausvaikutus jaa liiallisen véljyyden
takia hyvin pieneksi. Toivottiin tarkempaa korttelitehokkuuksien merkintatapaa.

Korkeasta rakentamisesta tehtiin selvitys kaavan selvitysvaiheessa. Selvityksessd esitettiin
mahdollisia paikkoja korkealle rakentamiselle. Luonnosvaiheen lausunnoissa toivottiin, etté
korkean rakentamisen paikat esitettdisiin myos kaavakartalla.

Eteld- ja Pohjois-Klemettilddn sekd kaupunginpuutarhan alueelle oli kaavaluonnoksessa osoitettu
muuttuvia, sekoittuneiden toimintojen alueita, joiden painopiste tulevaisuudessa olisi asumisessa
(AS). Eteldisen kaupunginseldn tekosaaret olivat luonnoksessa merkitty —maisema-
rakentamisalueiksi (MA). Lausunnoissa AS-alueille ja MA-alueille toivottiin selkedmpié
kaavamerkintojd ja -maarayksia.
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Keskustan osayleiskaavan luonnos pidettiin nahtavilla 17.3.-19.4.2016.

Kaavaluonnoksen kulttuuriympdriston merkintdtapaa pidettiin  pddosin  hyvana, mutta
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden merkintitapaan toivottiin
tarkennusta. Arvokkaat kohteet olivat kaavaluonnoksen mukaan suojeltavia. Lausunnoissa
todettiin, ettd merkinndn juridinen suojeluvaikutus ja sen suhde asemakaavojen
suojelumerkintdihin  jad epéselvéksi. Toivottiin  selkedmpaa merkintdtapaa merkinnan
suojeluvaikutusten suhteen.

Luonnosvaiheessa koko kaava-alue oli esitetty alueeksi, jolla kaupallisilla palveluilla ei ole
mitoitusrajoitusta. Lausunnoissa tuotiin esille, ettd kaupan suuryksikdt vaativat C- tai KM-
merkint&d, eikd sitd vaatimusta ole mahdollista kiert&é yleisméarayksella.

Muita merkittdvid luonnosvaiheessa esille tulleita muutostarpeita olivat tarve tarkentaa
arvokkaiden luontoalueiden merkintatapaa ja yksildida eri lajien arvokkaat elinymparistot, tarve
vahvistaa kaavan ohjausvaikutusta palokatujen osalta, sekd tarve huomioida Wartsilan
tehdasalueen riskikartoitus ja véliton vaara-alue kaavassa. Liséksi lausunnoissa tuotiin esille tarve
huomioida kaava-alueen pilaantuneet maat kaavakartalla seka tehd& tarkempi arviointi Eteldisen
Kaupunginselén tekosaarien vaikutuksista.
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5.3. Osayleiskaavan ehdotus

Osayleiskaavan ehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 1.6.-3.7.2017. Ehdotuksesta jatetiin 14
lausuntoa ja 3 muistutusta. Kaavan toinen viranomaisneuvottelu pidetiin 15.12.2017.

Merkittdvimmat osayleiskaavan ehdotusvaiheessa esille tulleet muutostarpeet koskivat
osayleiskaavan saarien merkintdtapaa, muinaismuistokohteiden méaarédysta sekd varuskunta-
alueen kaavamerkintéa. Saarien ja niiden kautta kulkevan tieyhteyden merkintatapa koettiin liian
maaraavéksi suhteessa niiden suunnittelutilanteeseen, muinaismuistokohteiden méérdykseen
toivottiin tdydennysta ja varuskunta-alueen kaavamerkintda haluttiin muuttaa SRS-merkinnaksi
(ennen SR). Muita ehdotusvaiheessa esille tulleita muutostarpeita olivat Toriparkin aluerajauksen
tarkentaminen, radan varressa olevan tiilisen tavaramakasiinirakennuksen siséllyttdminen sk2-
rajaukseen sekd luo-alueiden madraysten kehittdminen. Liséksi Wartsildn tehdasalueella tuli
kaavaehdotuksen néhtavilldolon jélkeen esille tarve mahdollistaa alueen kehittdminen muuhun
kayttotarkoitukseen tulevaisuudessa.

Keskustan osayleiskaavan ehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 1.6.-3.7.2017.
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5.4. Osayleiskaavan 2. ehdotus

Osayleiskaavan 2. ehdotus pidettiin julkisesti nahtévilla 10.9.-10.10.2018. Ehdotuksesta jatetiin 8
lausuntoa ja 1 muistutus.

Merkittavimméat osayleiskaavan ehdotusvaiheessa esille tulleet muutostarpeet koskivat
osayleiskaavan Wartsilan tehdasalueen merkintatapaa T/A, Jarvikadun pohjoispuolella sijaitsevien
aluemerkintdjen kehittamisté ja julkisten alueiden suojelumaarayksen seka pilaantuneiden maa-
alueiden kohteiden taydentamistd. Muita esille tulleita muutosehdotuksia olivat Toriparkin
aluevarauksen  tarkentaminen, ja maakuntakaava 2040 luonnoksen  kuvaaminen
kaavaselostukseen.

Keskustan osayleiskaavan 2. ehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 10.9.-10.10.2018.
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6. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

6.1.

6.2.

Kaavan yleisperustelut

Kaavan ratkaisut perustuvat kaavaa ohjaaviin suunnitelmiin, kaavan selvityksiin ja muuhun
lahtokohtamateriaaliin sekd kaavaty0ssd asetettuihin tavoitteisiin. Osayleiskaavan tavoitteiden
mukaisesti kaavan ratkaisut painottuvat keskustan laajentamiseen ja tiivistdmiseen seké keskustan
elinvoimaisuuden vahvistamiseen. Tarkedssa roolissa ovat mygs ratkaisut, jotka liittyvat keskustan
liikenteen kehittdmiseen seka keskustan kulttuuriympéristoarvojen ja viihtyisyyden séilyttdmiseen.

Kaavan kokonaisrakenne ja -mitoitus

Kaavassa keskustan laajentumissuunnat ovat ensisijaisesti koilliseen pdin radan toiselle puolelle —
Eteld- ja Pohjois-Klemettildén, sekd kaakkoon pdin raviradan alueelle. Kaavassa on arvioitu, etté
naille alueille voisi tulla noin 350 000 k-m? ja 6000 asukasta niin, etta jokaiselle alueelle tulisi noin
100 000-150 000 k-m?ja noin 2000 uutta asukasta. Kaavatydssa on todettu, ettd keskustan nykyisen
rakenteen siséllé on tdydennysrakentamisen potentiaalia useammassa korttelissa. On arvioitu, etté
taydennysrakentamisen kautta keskustaan voi yhteensa tulla noin 50000 k-m? ja 1000 uutta
asukasta. Liséksi Etela- ja Pohjois-Klemettilassa, Wartsilan tehdasalueella seké kaupunginpuutarhan
alueella on alueita, jotka talla hetkelld ovat palvelujen, ty6paikkojen tai teollisuuden alueita mutta
jotka tulevaisuudessa voisivat painottua asumiseen. On arvioitu, ettd néille alueille voi tulla
enintdan noin 200 000 k-m? ja 3000 uutta asukasta. Koko keskustan alueella tama tarkoittaa
yhteensa noin 650 000 k-m? sek& noin 10 000 asukkaan lisdys. Keskustan taydennysrakentamisen
ohjaamiseksi kaavaan on osoitettu korttelikohtaiset tehokkuusluvut.

Kaavassa Vaasaan liikekeskustaa on laajennettu radan toiselle puolelle. Keskustatoimintojen
alueiksi on osoitettu kaikki torin ymparilla olevat korttelin, Kauppapuistikon reuna-alueet, osa
Hovioikeuden- ja Vaasanpuistikon varrella olevista kortteleista, korttelit Klemettilan uuden
palvelukeskittyman ymparillé sek& Varastokadun alue ja osa radan varressa olevista kortteleista.

Tarkeimmat liikenteelliset muutokset kaavassa ovat Korsholmanpuistikon jatkuminen rautatien yli
Etela-Klemettilan puolelle, moottoritien loppuosan muuttuminen kaduksi, mahdollinen uusi yhteys
kaavan tayttosaarille sekd mahdollinen tunneli Vaasanpuistikon ali. Suuri prioriteetti on myos
annettu keskustan pydratieverkoston kehittdémiselle, ja uusia py6réteitd on osoitettu usealle
kadulle.

Eteld-Klemettilda on kaavassa osoitettu maankaytto- ja rakennuslain 111 §:n mukaiseksi
kehittdmisalueeksi. Kehittdmisaluemerkinnan tarkoitus on sujuvoittaa alueen kehittdmista.
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6.3. Téaydennysrakentaminen

Taydennysrakentamispotentiaalin ja -mahdollisuuksien tutkiminen sekd taydennysrakentamisen
reunaehtojen kartoittaminen on ollut osa kaavaty6ta. Tdydennysrakentaminen voi olla esimerkiksi
rakennuksen laajentamista, rakennusten korottamista, korvaava rakentaminen tai tdydentava
uudisrakentaminen. Kaavassa on yleisellda tasolla mééritelty periaatteita tuleville
téaydennysrakentamishankkeille. Keskustan tdydennysrakentamisen ohjaamiseksi kaavaan on myos
osoitettu korttelikohtaiset tehokkuusluokat suurimmalle osalle keskustan kortteleista. Lisaksi
tédydennysrakentamisesta tehdyt selvitykset tulevat toimimaan lahtokohtina tulevissa
téydennysrakentamishankkeissa.

Kaupunkirakenteen tiivistiminen

Hyva lahtokohta tédydennysrakentamisessa on, ettd se tulee aina tehda niin, ettd se parantaa
nykytilannetta. Koko keskustan alueella téydennysrakentamisen ja kaupunkirakenteen
tiivistdmisen lahtokohtana tulee olla ympéar6ivan rakennuskannan mittakaava ja rakennustapa.
Taydennysrakentaminen ei saa heikentdd ympaériston kaupunkikuvallisia tai kulttuurihistoriallisia
arvoja. Korkeita maamerkkirakennuksia voidaan sijoittaa kaavassa osoitetuille alueille.

Kaavaan osoitetut korttelitehokkuudet ohjaavat tdydennysrakentamisen ja tiivistdmisen volyymia.
Korttelitehokkuuksissa on huomioitu eri alueiden luonteet seka tiivistdmispotentiaali. Mikéli joku
alue asemakaavassa jaetaan pienempiin kortteleihin, kuin mita osayleiskaavassa on esitetty, tulee
niiden kortteleiden yhteinen korttelitehokkuus vastata osayleiskaavan korttelitehokkuusluokkaa.
Asemakaavoituksessa ei tule kdyttdd osayleiskaavan enimmaistehokkuutta lahtokohtana, vaan
tapauskohtaisesti maaritelld tontille sopiva tehokkuus ja rakentamisen volyymi, korttelin
korttelitehokkuusluokkaa huomioiden. Kaavan yleismaaréyksien mukaan rakennusoikeuden,
kerroslukujen ja rakennustavan maarittdmisen perusteena tulee olla katu- ja kaupunkikuvan
ominaispiirteiden huomioon ottaminen, Vaasan kulttuurihistoriallisten arvojen huomioiminen seka
tasapainoisen kaupunkikuvan luominen. Erityisen térkedd olemassa olevan ympériston
huomioiminen on alueilla, jotka muodostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kokonaisuuksia.
Kaavan mukaan néiden alueiden taydennysrakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
alueiden alkuperdisten rakennusperinteiden ja -periaatteiden huomioon ottamiseen.

Keskustassa tdydennysrakentamisen potentiaalia on todettu olevan erityisesti palokatujen varsilla.
Palokatujen luonteen takia tdydennysrakentaminen niiden varrella on kuitenkin haastavampaa
kuin kadun puolella. Palokatujen varrella on perinteisesti ollut matalia ulkorakennuksia, jonka takia
niiden varrelle ei sovi liian massiivinen ja korkea rakentaminen. Kaavan mukaan rakentaminen
palokatujen varsilla tulee pa&saantoisesti olla matalampaa kuin kadun varressa. Sopiva
korkeusmittakaava palokatujen varrella on lahtokohtaisesti 1-3 kerrosta. Liikekeskustan alueella
rakentaminen voi olla hieman korkeampaa. Toinen haaste liittyy palokatujen julkiseen luonteeseen.
Taydennysrakentaminen palokatujen varsille on suunniteltava niin, ettei palokatujen luonne muutu
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liian  yksityiseksi. Liikenteellisesti palokaduille tulisi ohjata mahdollisemman vahén
ajoneuvoliikennettd ja pyrkia valttamaan tonttiliittymié palokadun puolelta.
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Keskustan korkeusmittakaava nykytilanteessa.

Ullakko- ja kattorakentaminen

Vaasassa kattorakentamisen ja korottamisen mahdollisuudet ovat suurempia kuin
ullakkorakentamisen mahdollisuudet, johtuen keskustan rakennuskannan idsté ja kattomuodoista.
Ullakko- ja kattorakentaminen on lahtokohtaisesti suositeltavaa koko keskustan alueella, erityisesti
jos hankkeilla on kehittévé tai eheyttava vaikutus kaupunkikuvan. Potentiaalisia kattorakentamis-
tai korottamiskohteita ovat esimerkiksi Voyrinkaupungin  matalat lamellitalot seka
Korsholmanpuistikon  varrella  sijaitsevat  4-kerroksiset ~ rakennukset.  Ullakko- ja
kattorakentamisessa on, kuten muussa taydennysrakentamisessa, kuitenkin huomioitava olemassa
olevan ympédriston arvot ja varmistettava ettd rakentamishankkeet eivat heikennd ympériston
kaupunkikuvallisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja.
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6.4.

6.5.

Korkea rakentaminen

Kaavatyon yhteydessa on korkean rakentamisen selvityksen kautta tutkittu korkean rakentamisen
mahdollisuuksia Vaasan keskusta-alueella. Korkealle rakentamiselle I6ytyi useita mahdollisia
paikkoja. Kulttuurihistoriallisesti arvokas ruutukaava-alue todettiin kuitenkin kaupunkikuvallisista
syistd ja sen historiallisten arvojen vuoksi huonoksi korkean rakentamisen alueeksi. Mahdolliset
korkean rakentamisen paikat on osoitettu kaavaan. Korkealla rakentamisella tarkoitetaan téssa yli
8-kerroksisia  rakennuksia. Korkean rakentamisen maaritelm& perustuu yleisiin
paloturvallisuusvaatimuksiin sekd Vaasan korkeusmittakaavaan. Vaasan korkeusmittakaavassa
korkea rakentaminen tarkoittaa ensisijaisesti 8-16 kerrosta. Yli 16 kerroksiset rakennukset ovat
Vaasan mittakaavassa jo hyvin korkeita.

Korkean rakentamisen selvitystad tulee kayttda lahtokohtana tulevissa korkean rakentamisen
hankkeissa. Korkean rakentamisen selvityksessé todetaan, ettd korkean rakentamisen taustalla on
oltava selkeat toiminnolliset ja kaupunkikuvalliset perusteet, ja ettd Vaasan tasapainoinen siluetti
on huomioitava korkeassa rakentamisessa. Korkeaan rakentamiseen liittyy myos riskejd, jonka takia
rakentamisen korkeus tulee olla sidottu kaupungin omaan mittakaavaan. Korkealla rakennuksella
on selvd maamerkki- ja imagovaikutus, jonka takia korkea rakennus taytyy myds olla
arkkitehtuuriltaan korkealaatuinen. Ratkaisujen vaikutusten arvioimiseksi on kdytettava riittavan
selkeitd ja havainnollisia analyysimenetelmid kuten 3D-mallinnusta, varjokuvia ja
tuulisuusselvityksia.

Liséksi Vaasan keskusta-alueella yli 30 metrid korkeat rakennukset ja rakennelmat tarvitsevat
ilmailulain mukaan lentoesteluvan. Suunnittelussa tulee my6s huomioida vesitornin, Pattin
jatevesipuhdistamon ja Pilvilammen vesilaitoksen vélilla kulkevat ilmayhteydet.

Asuminen

Asumisen lisdédminen on térkeé painopistealue keskustan kehittdmisessa. Suunnittelun tavoitteena
on nostaa keskustan asukasméaraa seké luoda monipuolinen asuntotarjonta, joka lisda keskustan
elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta asuinalueena.

Kaavassa asumisen alueet ovat ensisijaisesti osoitettu AK-alueiksi, A-alueiksi tai AP-alueiksi. Myo6s
keskustatoimintojen alueet (C) painottuvat osittain asumiseen. Keskustatoimintojen alueet seké
asuinkerrostalojen alueet (AK) kehitetdan paédosin kaupunkimaisina kerrostalokortteleina. Kaavassa
uusia asumiseen painottuvia C-alueita sekd uusia AK-alueita on osoitettu Pohjois- seké Etela-
Klemettilaan.

Monipuolisen kaupunkimaisen asumisen alueet (A) kehitetd&n alueina, joilla on matala tai
vaihteleva mittakaava ja erilaisia asuinmuotoja. Kaavassa Voyrinkaupunki sekda 8. ja 9.
kaupunginosa ovat osoitettu A-alueiksi. Voyrinkaupungissa seké 8. ja 9. kaupunginosassa on paljon
vanhoja puutalokohteita ja suhteellisen matala ja tiivis mittakaava. Alueiden mittakaava ja
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6.6.

ominaispiirteet pyritdan sailyttamaan. Voyrinkaupunkija 8. ja 9. kaupunginosa ovat kaavassa lisaksi
merkitty arvokkaiksi aluekokonaisuuksiksi. A-alueeksi kaavassa on merkitty myds raviradan uusi
asuinalue. Raviradan kehittdmisessé pyritdan vaihtelevaan, suhteelliseen matalaan ja tiiviiseen seka
kaupunkimaiseen kaupunkirakenteeseen.

Pientalovaltaisilla asuinalueilla (AP) pyritddn séilyttdmaén olemassa oleva pientalorakenne.
Varsinaisia AP-alueita Vaasan keskusta-alueella ovat Malmén lahjataloalue, Hietalahden vanha
pientaloalue, Hietalahden Selvaag-taloryhm& sekd Kapsékin pientaloalue. Lisaksi Tiklaspuiston
vieressé on pieni AP-kortteli. Kaikki keskustan pientaloalueet muodostavat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kokonaisuuksia. Kapsakin alueella ja Hietalahden vanhalla pientaloalueella on liséksi
paljon rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Etela-Klemettildassa ja Pohjois-Klemettildassa muutama alue on osoitettu P/A  -alueiksi.
Aluemerkinnéssda P kuvaa alueiden nykyistd k&yttotarkoitusta ja A alueiden mahdollista
kehittamissuuntaa. P/A  -alueita voidaan ts. tarvittaessa kehittdd asuinalueiksi.
Kaupunginpuutarhan alue on saman periaatteen mukaan merkitty PY/A —alueeksi.

Kaavaan osoitetut tehokkuusluvut ohjaavat rakentamisen volyymid ja mittakaavaa.
Tehokkuusluvuissa on huomioitu keskustan nykyinen rakenne sekd tdydennysrakentamisen
potentiaali  Vaasan  keskusta-alueella. = Kaavan yleismaaréyksend  sanotaan, ettd
asuinrakentamisessa piha-alueita tulee lahtokohtaisesti varata 10 m2/asunto. Ma&rays on
lahtokohta asemakaavoitukselle. Asemakaavassa voidaan kuitenkin esittdd ratkaisuja, joissa
vaadittu pinta-ala on korvattu laadullisilla tekij6illa, esim. laadukkailla pihamateriaaleilla ja -
kalusteilla, runsailla istutuksilla tai jollain muulla yhteisella tilalla.

Palvelut ja tyOpaikat

Vaasan keskusta palvelee koko Vaasan seutua ja sen roolia koko seudun keskuksena pitda
huomioida suunnittelussa. Vaasan keskusta-alue on myds Vaasan suurin tyopaikka-alue, jossa noin
50 % Vaasan tyOpaikoista sijaitsee. Suunnittelun tavoitteena on keskustan kehittdminen
toiminnallisesti monipuolisena ja Vaasan keskustan elinvoimaisuuden ja houkuttelevuuden
sdilyttdminen.

Keskustatoimintojen alueiksi (C) on osoitettu kaikki torin ympaérilla olevat korttelin,
Kauppapuistikon reuna-alueet, osa Hovioikeuden- ja Vaasanpuistikon varrella olevista kortteleista,
korttelit Klemettilan uuden palvelukeskittymén ymparilla seka Varastokadun alue ja osa radan
varressa olevista kortteleista. Keskustatoimintojen alueet ovat kaavan mukaan varattu kaupalle,
julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskusta-asumiselle sekd ymparistohairigitéa
aiheuttamattomille ty6paikkatoiminnoille. Kaavan mukaan keskusta-toimintojen alueilla
rakennusten maantasokerroksessa olevat ja kadulle avautuvat tilat tulee padasééntdisesti osoittaa
liike- tai toimistotilaksi.
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Kaupallisen selvityksen mukaan Vaasan liikekeskustan erityiset haasteet ovat luontevan ja
houkuttelevan yhteyden aikaansaaminen ydinkeskustan ja Klemettilan uuden palvelukeskittyman
valilla, sekd katuympériston kehittdminen houkuttelevammaksi liikekeskustan alueella. Kaavassa
Vaasan kévelykeskustaa on laajennettu uusilla kdvely- ja kévelypainotteisilla kaduilla. Erityisen
térked kehittdmiskohde on Hovioikeudenpuistikko ja kdvelykadun jatkaminen Rautatieasemalle
saakka. Hovioikeudenpuistikon ja Klemettilan uuden kauppakeskuksen vélille on osoitettu kevyen
liikenteen yhteystarve.

Palvelujen, kaupan ja tyopaikkojen alueet (P) ovat ensisijaisesti osoitettu julkisille ja yksityisille
palveluille, kaupalle, toimistoille ja ty6paikoille. Alueet, jonne on mahdollista sijoittaa MRL:n 71
c8:n mukaisia véhittdiskaupan suuryksikkdjd on osoitettu KM-alueiksi. Vahittdiskaupan
suuryksikkdja voidaan sijoittaa myds C-alueille. Hietalahdessa yksi kortteli on osoitettu merkinnalla
P/C. Sitd voidaan kokonaisvaltaisella kehittdémisellda muuttaa kortteliksi, jossa on sekoittuneesti
erilaisia kaupunkimaisia toimintoja. Julkisten palvelujen ja hallinnon alueet (PY) ovat p&&osin
osoitettu julkisille toiminnoille ja toiminnoille, jotka ovat luonteeltaan julkisia. Kaupunginsairaalan
alue Etela-Klemettildssd on osoitettu merkinnélla PY1 — julkisten palvelujen ja ty&paikkojen alue.
Alueelle kohdistuu maakuntauudistuksen mygtd muutospainetta. Aluetta on tarkoitus kehittaa
monipuolisena julkisten palvelujen ja tyopaikkojen alueena. Alueelle saa kaavan mukaan myds
sijoittaa luonteeltaan julkisia palveluja sek& jonkin verran asumista.

Waértsiléan tehdasalue on kaavassa merkitty selvitysalueeksi, jonka tuleva maankaytto ratkaistaan
selvitysalueen kasittdvané asemakaavatyond. Alueelle kohdistuu muutospainetta ja alueiden osalta
on selvitettdvd erilaisia kayttovaihtoehtoja, tulevaa asemaa kaupunkirakenteessa seka
soveltuvuutta esimerkiksi asuinkdyttéon. Wartsilan tehdasalue on télla hetkelld luokiteltu Seveso-
alueeksi, koska alueella séilytetdan ja kaytetddn merkittdvd maara maa- ja nestekaasua. Seveso-
alueet tulisi turvallisuussyisté sijoittaa erilleen asutuksesta ja muista kaupunkitoiminnoista, mutta
téssa tapauksessa se ei ole ollut mahdollista. Niin kauan kuin alueella on Seveso-toimintaa, Seveso-
toiminnan riskit tulee huomioida suunnittelussa ja tarkemmassa kaavoituksessa. Seveso-aluetta
ymparai 1,0 kilometrin konsultointivyéhyke, joka tarkoittaa, ettd kaavamuutoksista ja merkittavista
rakennusprojekteista konsultointivy0hykkeen sisdlla tulee pyytdd lausuntoa Tukesilta ja
pelastusviranomaiselta. Alueen onnettomuusriskit ovat maakaasun tai nestekaasun levidminen
ymparistdon esimerkiksi tulipalon, tai venttiili-, letku- tai sdiliGvuodon seurauksena. Wartsila on
laatinut maakaasun ja nestekaasun levidmismallit, ja valiton vaara-alue on merkitty kaavakartalle.
Vaara-alueen l&hiympdaristéon ei kaavan mukaan saa sijoittaa sellaisia laitoksia, joiden
tyhjentdminen poikkeustilanteessa on vaikeaa. Wartsilan tehdasalueen kehittdminen asumiselle ja
vastaaville toiminnoille on mahdollista vasta, kun Seveso-toiminta ja siihen liittyvat riskit on siirretty
pois alueelta. Tyopaikka-alueet, joista ei aiheudu merkittavid ymparistohairioitd, ovat kaavassa
merkitty TP-alueiksi.
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6.7. Liikenne ja liilkkuminen

6.7.1.

Ajoneuvoliikenne ja lilkkenneverkko

Keskustan ajoneuvoliikenne on osittain vilkasta ja yksi keskustan suurimpia haasteita on
raskaan lilkkenteen ohjaaminen pois keskustan kaduilta seka liilkenteen rauhoittaminen ja siten
turvallisuuden ja viihtyisyyden parantaminen keskustassa. Kaavan tavoitteena on kehittéé
keskustaa myds liikenteellisesti.

Liikenteen sujuvuutta ja kehittdmismahdollisuuksia on tarkasteltu osayleiskaavan liikenne-
selvityksessa. Liikenneselvityksessd on esitetty periaate, jonka mukaan liikenne ohjataan
keskustan sisélla kahdelle kehdlle ja pyritddn rauhoittamaan muilla kaduilla. Kehdt on
maadritelty liikenneselvityksessa. Ydinkeskustassa kavelykeskustan laajentaminen perustuu
kehdajatukseen, eli kAvelykeskustaa on kaavassa laajennettu liikenteen sisdisen kehan sisalla.

Merkittavia kaavassa esitettyja muutoksia liikenneverkkoon ovat Korsholmanpuistikon silta ja
Korsholmanpuistikon jatke, moottoritien loppuosan muuttaminen kaduksi seké uudet liittymat
moottoritielle, Raastuvankadun jatkaminen radan yli, mahdollinen tie- tai katuyhteys
yleiskaavan saarille sekd mahdollinen tunneli keskustan lapi. Kaavassa keskustatunneli on
merkitty kulkemaan suoraan Vaasanpuistikon alla. Tunnelin lopullinen linjaus sek& tunnelin
ramppiliittymien paikat voivat kuitenkin oleellisesti poiketa kaavan ohjeellisesta varauksesta.
Keskustatunnelin l&hikortteihin ei t&std syystd saa sijoittaa maaldmpdkaivoja tai muuta
yhdyskuntateknistd huoltoa, joka voi vaikeuttaa keskustatunnelin toteuttamista.

Korsholmanpuistikon silta sekd Etel&d-Klemettildin muut uudet katuyhteydet tulevat
huomattavasti parantamaan Eteld-Klemettildn ja koko keskusta-alueen saavutettavuutta.
Moottoritien loppuosan muuttaminen kaduksi tulee muuttamaan sen varrella olevan
ymparistdon kaupunkimaisemmaksi sekd helpottamaan uusien liittymien rakentamista
kyseiselle tieosuudelle. Muutoksen mydtd ajonopeudet kyseiselld tieosuudella tulevat
laskemaan. Muutos tulee vaatimaan ajonopeuksien laskemista myds ennen Ruutikellarintien
risteystd, Korkeamden moottoritieosuudella. Keskustan pohjoispuolella Raastuvankadun
jatkaminen tulee parantamaan alueen liikenneturvallisuutta ja -sujuvuutta. Keskustatunneli
sekd saariketjun tieyhteys vastaavat osittain Vaasan satamatietarpeeseen. Satamatien YVA:ssa
kaksi satamatievaihtoehtoa kulkevat Sundomin kautta, yksi Eteldisen Kaupunginselan yli seka
yksi keskustan alla, keskustatunnelissa. Satamatien toteutuminen on erittéin tarked asia
keskustan viihtyisyyden ja kehittdmismahdollisuuksien kannalta. Osayleiskaava ei sulje pois
mik&an satamatievaihtoehdoista. Keskustan alla kulkevalle tunnelille kaavassa on ohjeellinen
varaus.
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6.7.2.

6.7.3.

Julkinen liikenne

Julkisen liikenteen kehittdmiseen kaavassa ei esitetd ratkaisuja. Julkisen liikenteen
kehittdminen vaatisi tarkastelua ja suunnittelua véhintdédn koko Vaasan alueelta. Julkista
liikennetta tulee kuitenkin kehitté erillisten ohjelmien ja suunnitelmien kautta. Suunnittelussa
tulee myds huomioida pikaraitiojérjestelman rakentamismahdollisuus tulevaisuudessa.
Pikaraitiojarjestelmé parantaisi huomattavasti Vaasan julkisen liikenteen tasoa, erityisesti
keskustan ja Eteld-Vaasan ty6paikka-alueiden valilla.

Pyordily ja pyoratieverkosto

Pyoraily on kasvava trendi ja Vaasan hyvin potentiaalinen pyorailykaupunki. Pyoréilyn
edistdminen on ollut keskeisessa roolissa kaavatydssd. Keskustassa haasteena on saada
pyoréilijoille riittavasti tilaa ja omia reitteja. Erityisesti hyotypyorailyn edistdminen vaatisi
panostuksia keskustan sisdisen pyoréatieverkoston kehittdmiseen. Nykytilanteessa pyorailijoilla
on vain harvoin oma, selked paikka keskustan kaduilla. Kaavassa pyoréatieverkostoa on
téydennetty niin, ettd mahdollisemman suuri osa keskustasta olisi tulevaisuudessa helposti ja
turvallisesti saavutettava myo6s polkupyoralla. Lisdksi keskustan palokatuja tulee kaavaan
mukaan kehittéa niin, ettd ne toimivat myoés kevyen liikkenteen reitteina.

Kaavan liikenneselvityksessa on ehdotettu, ettd Raastuvankadulle, Hietalahdenkadulle ja
Ratakadulle kehitetddn pyordilyn laatureittejd, joilla panostetaan erityisesti sujuvuuteen ja
pyoréteiden laatuun. Vaasan pydrdilyn kehittdmisohjelmassa on ehdotettu, ettd puistikot
kehitetd&n keskustan pyoréilyn paareiteiksi, esimerkiksi niin ettd puistikoille rakennetaan
yksisuuntaiset pyorétiet tai pyorakaistat. Osayleiskaava ei varsinaisesti ota kantaa pyorateiden
hierarkiaan, vaan kaavaan on merkitty vain yhdentasoiset pyorareitit. Kaikki kaavassa esitetyt
pyoréreitit tulee kuitenkin olla nopeakulkuisia paa- tai aluereitteja. Erityisen tarkedd on, etta
kaavan pyoréreitit kehitetdén niin, etté ne ovat jalankulusta erotettuja pyorateita. Suurin tarve
uusille pyorateille on niillda kaduilla, joilla talla hetkelld on hyvin hankalaa liikkua pyo6réllg,
esimerkiksi Vaasanpuistikolla.
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TIRETEITL  Uusia kévely- ja kévelypainoitteisia katuja/ Nya g3gator och promenadbetonde gator
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Pydréatieverkoston kehittdminen.

Keskustan osayleiskaavan selostus, Vaasan kaupunki



6.7.4.  Kévelykeskusta

Kéavelykeskustaa on kaavassa laajennettu paaosin liikkenteen sisaisen kehan sisalla. Laajennukset
ovat osittain uusia k&velykatuja ja osittain kdvelypainoitteisia katua. Uudet kavelykadut voidaan
suunnitella nykyisten kavelykatujen mukaisesti. Kavelypainoitteisilla kaduilla tarkoitetaan katuja,
joilla erityisesti huomioidaan jalankulkijat ja pyorailijat mutta joilla voi olla myos autoliikennetta.
Kéavelypainoitteisilla kaduilla panostetaan katuympariston viihyisyyteen ja houkuttelevuuteen
jalankulkijan ja pyoréilijan nédkokulmasta. Niité voidaan kehittéé niin, ettd esimerksiksi toisen
autokaistan tai kadunvarsipysakoinnin tilalle tulee enemman tilaa jalankulkijoille, pyorailijoille,
terrasseille tai katupuille. K&velypainotteisilla kaduilla panostetaan eritysiesti laadukkaisiin
materiaaleihin ja alhaisiin ajonepeuksiin.

m— | jikekeskusta/ Afférscentrum
= = = | jikenteen sisdinen keha/ Trafikens
inre krets

mmm K3velykeskusta/ Promenadcentrum
mmsmm Uusia kavelykatuja/ Nya gagator
s Uusia kavelypainoitteisia katuja/
Nya promenadbetonade gator
Jalankulku- ja pyérililkenteen
yhteystarvef Behov av géng- och
cykeltrafikférbindelse

Kavelykeskustan laajentaminen.

Palokadut ja katuymparistot Hovioikeudenpuistikon ja Vaasanpuistikon valilla ovat tarkedssa
roolissa, koska ne tulevat valittdmaéan jalankulkijoita vanhan ydinkeskustan ja Klemettilan uusien
palvelujen vélilla. Erityisen tarkea linkki on maasilta, joka tulee valittimaan suurimman osan
jalankulku- ja pyorailyliikenteesta palvelukeskittymien valilla. Kaavaan on my0s osoitettu
yhteystarve Hovioikeudenpuistikon ja Klemettilan uuden kauppakeskuksen valille. Yhteyden
toteuttamisen kannalta voidaan tutkia seka yli- etta alikulkuratkaisuja.
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6.7.5.  Pysakointi

Kaavatyon yhteydessd on tutkittu Vaasan pysakdéintitilannetta mutta kaavassa ei ole esitetty
pysakaintinormeja tai yksityiskohtaisia pysékointid koskevia maarayksid. Pysakointinormit yms.
madritellddn erillisella pysékdintipolitiikalla. Kaavan yleismaardysten mukaan pysékdinti on
kuitenkin lahtokohtaisesti jarjestettdvd maanalaisilla tai keskitetyilld pysakointiratkaisuilla
korttelitehokkuuden ylittdessé 1,0. Autopaikkojen liséksi asemakaavoissa on madriteltdva myods
pyoréapysékaointipaikkojen maaraa.

Kaavaan on osoitettu yksi yleinen pysakdintialue (LP) seka yksi alue yleiselle pyséakdintilaitokselle
(LPY). LPY-alue todettiin térkedksi osoittaa kaavakartalla, koska sen sijainti ja varautuminen
pysakaintipaikkojen tarpeelle tulevaisuudessa pystyttiin méarittelemééan kaavatyon yhteydessa.
Liséksi torin ymparistdssd on varaus maanalaiselle pysakointi-laitokselle. Varaus mahdollistaa
toriparkin laajentamista Vaasanpuistikon alle. Kaavatyén aikana on yleisella tasolla tutkittu
maanalaisen pysakointilaitoksen uusien sisddnajopaikkojen sijoittamismahdollisuuksia. Uusia
sisddnajopaikkoja on mahdollista sijoittaa myds pysékdintilaitoksen aluevarauksen ulkopuolelle.
Kaupungintalon seké kirkon ymparistd on kaavatydssa kuitenkin todettu sopimattomaksi paikaksi
uudelle sisddnajorampille  kulttuuri-ympéristdarvojensa  vuoksi.  Mahdollisten  uusien
sisddnajoramppien paikkoja tulee tutkia ja suunnitella tarkemmin asemakaavoituksen
yhteydessa.

Kaava-alueella voidaan tulevaisuudessa tarvita liséé yleisia pysakointialueita tai -laitoksia, mutta
niiden sijaintia ei ole pystytty méaarittelemaén kaavatyon yhteydessa. Uusia p-laitoksia tarvitaan
ainakin keskustan laajenemisalueilla. Etela-Klemettilan pysékointilaitoksille on endotettu paikkoja
Etelad-Klemettilan kehittdmisen suunnitelmassa ja raviradan alueelle on ehdotettu paikkoja
raviradan kehittdmissuunnitelmassa. Liséksi yleisen pysakaointilaitoksen tarve on erityisen suuri
matkakeskuksen l&heisyydessd, jonne tarvittaisiin lisdd pysakoéintitilaa myos polkupydrille.
Tarkemmat méaraykset pysakainnin jarjestamisesta esitetddn Vaasan pysakdintipolitiikassa seka
asemakaavassa.

6.8. Kulttuurihistorialliset arvot
6.8.1.  Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Vaasan omaleimainen kaupunkikuva muodostuu kaupunkimaisesta, historiallisesta ja
kerroksellisesta kaupunkikuvasta. Kaavan tavoitteena on ollut vahvistaa alueellista identiteettia
ja omaleimaisuutta kehittdmélld keskustan historiallista, kerroksellista ympéristod seka
huomioimalla keskustan kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

Osayleiskaavassa keskusta-alueen rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kohteet on merkitty kaavaan kohdemerkinngilla. Kaavaan on merkitty asemakaavoissa jo
suojellut kohteet sekd eri inventoinneissa arvioitetut ja kulttuurihistoriallisesti ja/tai



rakennustaiteellisesti arvokkaiksi todetut kohteet. Keskusta-alueen kulttuurihistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokkaita kohteita on lueteltu ja kuvattu tarkemmin kaavan
kulttuuriymparistoselvityksessa. Osayleiskaavan mukaan keskustan arvokkaita kohteita tulee
vaalia sekd hoitaa ja kayttaa niin, ettd niiden arvo séilyy. Kohteiden juridinen suojelu seké suojelun
taso madritellddn asemakaavassa tai lain nojalla. Osayleiskaava helpottaa kohteiden
huomioimista tarkemman suunnittelun yhteydessa. Yhteensd kaava-alueella on noin 400
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta kohdetta. Inventoitujen ja kaavassa
esitettyjen  kohteiden lisdksi alueella voi olla muitakin rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Keskusta-alueen rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet (2015).

Keskustan osayleiskaavan selostus, Vaasan kaupunki



6.8.2.  Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Vaasan keskusta-alueella on useita valtakunnallisella tasolla merkittédvid rakennettuja
kulttuuriympéristdja (RKY-alueita). RKY-luokitukseen kuuluvat Vaasan keskuspuistikot ja
palokadut, Vaasan rantapuistovyohyke julkisine rakennuksineen ja Vaasan hoyrymyllyt, Vaasan
rautatieasema, Vaasan tarkk’ampujakasarmit sek& Vaasan vanha hautausmaa. Puistikot,
palokadut, rantapuisto ja puistoympdristdssa sijaitsevat julkiset rakennukset sekd muut RKY-
alueet ovat hyvin tarkeitéd elementteja Vaasan kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvassa.

Kaavan mukaan RKY-alueiden rakennusperintdd tulee vaalia pitamalla alueet
tarkoituksenmukaisessa kayttssd. Alueiden mittakaava, luonne, arvokkaat kaupunkitilat ja
alueilla oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta on
sdilytettava. Alueille rakennettaessa tai alueita muutettaessa on huolehdittava alueiden erityisten
arvojen  séilymisestd.  Palokatujen  kulttuurihistoriallista  arvoa  tulee  korostaa
palokatuympadristojen laadullisella ja toiminnallisella kehittdmiselld. Alueiden suunnitelmista
tulee kaavan mukaan kuulla museoviranomaisia. Alla on lyhyesti kuvattu alueiden historiaa,
ominaispiirteitd, erityisarvoja ja mahdollisia kehittdémistarpeita.

Rannan puistovythyke

Vaasan laaja rantapuistovydhyke ja silld sijaitsevat julkiset rakennukset 1800-luvun
jalkipuoliskolta perustuvat C.A. Setterbergin vuonna 1855 laatimaan asemakaavaan ja liittyvat
Vaasan laaninpéékaupunkifunktioon. Tarkeitd rakennuksia rantapuistovydhykkeelld ovat mm.
hovioikeus, laé&ninvankila, kruununmakasiini, maaherrantalo ja Vaasan Hoyrymyllyt. Rannan
puistovydhyke muodostuu eri aikoina rakennetuista puistoista. Puistovythykkeeseen kuuluvat
mm. Marianpuisto, Satamapuisto, Kalarannan puisto, Lehmuspuisto, Kustaanlinnanpuisto ja
Hietalahden puisto. Setterbergin kaavassa puistovydhyke muodosti vapaamuotoisen
englantilaistyppisen kévelypuiston.

Puistikot ja palokadut

Vaasan puistikot ja palokadut muodostavat tarkeén kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden ja
rungon Vaasan kaupunkirakenteelle. Vaasassa on yhteensd 5 puistikkoa ja 41 korttelialueita
jakavaa palokatua. Setterbergin kaavassa puistikot olivat yhdessd palokatujen ja muiden
viheralueiden kanssa paitsi térkeitd palontorjuntakeinoja, myds kaupunkikuvallinen tehokeino.
Puistikoiden leveys on 36 metrid ja katujen vélissa on aina kaksi puurivid. Palokatujen
alkuperdinen leveys on 11,9 metrid. Alkuperdinen leveys on sailynyt VoOyrinkaupungin
palokaduilla. Muut palokadut ovat suurimmaksi osaksi levennetty Krakstromin kaavan mukaan 18
metriin. Osittain alkuperaistd palokatuleveyttd on sittemmin myés palautettu.

Palokatujen nykyinen kéyttotarkoitus vaihtelee pysékdinnin, koulupihakdyton tai muun
pihakayton, viheralue- ja puistokayton ja kdvelykatukayton valilld. Kaavan mukaan palokatujen
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kulttuurihistoriallista arvoa tulee korostaa palokatuymparistojen laadullisella ja toiminnallisella
kehittamisell&. Osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu periaatteita palokatujen kehittamiselle.
Palokadut on kehittdmisen kannalta jaettu kolmeen luokkaan: asuinkortteleiden palokadut,
liikekeskustan palokadut ja Véyrinkaupungin palokadut.

Palokatujen kehittdmisperiaatteiden mukaan asuinkortteleiden palokatuja tulee kehittaa niin,
ettd ne mahdollisimman hyvin palvelevat alueen asukkaita lahiviheralueina ja kevyen likkenteen
reitteind. Liikekeskustan palokatuja tulee liittdd osaksi Vaasan kavelykeskustaa ja kehittaa
kavelykatuina tai kavelypainotteisina katuina. VOyrinkaupungin palokaduilla tulee vaalia
historiallista jatkuvuutta ja sailyttaa palokatujen alkuperainen ilme ja mitoitus. Palokatujen roolia
kevyen lilkenteen yhteyksina tulisi vahvistaa kaikilla palokaduilla. Erityisen tarkedn kevyen
liikenteen reitin muodostavat palokadut 8-14, koska reitti jatkuu koko ruutukaava-alueen lapi.
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Osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu periaatteita palokatujen kehittamiselle.

Puistikot kestavat jonkin verran muutoksia mutta niiden luonteen sailymisen kannalta puurivien
sdilyminen on hyvin oleellista. Puistikoiden alkuperaiset puulajit ovat koivu, lehmus, vaahtera ja
jalava. Puulajeina puistikoissa tulee ensisijaisesti kayttaa puistikoiden alkuperdisia puulajeja.
Osayleiskaavaan sisaltyy kaksi uutta puistikkotyyppistéa katua: Korsholmanpuistikon jatke
Klemettilan puolelle seka moottoritie vélilla Hietalahdenkatu-Ruutikellarintie, jota osayleiskaavan
mukaan voidaan muuttaa kaduksi. Liséksi raviradan uuden asuinalueen péaakatu on suunniteltu
puistikkotyyppiseksi.
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Puistikoiden puulajit
Esplanadernas tradslag

s Lehmus/ Lind
wessss  Vaahtera/ Lénn

— Koivu] Bjork

Puistikoiden puulajit ovat nykytilanteessa lehmus, vaahtera ja koivu.
Rautatieasema

Asemarakennus valmistui samana vuonna kuin Vaasaan avattiin raideyhteys, eli vuonna 1883.
Asemarakennusta laajennettiin - vuonna 1902. Asemakokonaisuuteen kuuluvat myds
asemapuistot ja asemapaallikon talo pihapiireineen aseman luoteispuolella.

Tarkk’ampujakasarmit

Vaasan tarkka-ampujakasarmin alue on yksi parhaiten séilyneisté 1880-luvun tyyppipiirustuksin
toteutetuista puukasarmialueista. Kasarmirakennukset puuistutuksineen on ryhmitelty
sdannollisen ruutukaavan mukaan kirkkoaukion ja suorakaiteen muotoisen keskusaukion
ympérille. Empiretyylisten kasarmien tyyppipiirustukset on laatinut arkkitehti August Boman
vuonna 1879.

Vanha hautausmaa

Vaasan vanha hautausmaa vihittiin kayttoon 1864 ja sen suunnitteli kaupungininsindori A.F.
Berger. Vaasan Vanha hautausmaa on osa vuoden 1852 kaupunkipalon jélkeen siirretyn Vaasan
rakentamista ja varhainen 1800-luvun lopulla kirkosta ja asutuksesta erilleen sijoitettu
hautausmaa. Hautausmaata laajennettiin 1895 puutarha-arkkitehti Ossi Lundénin laatiman
suunnitelman mukaan. Vaasan vanhalla hautausmaalla on runsaasti vanhoja muistomerkkeja ja
hyvin séilyneité puiden reunustamia puistokaytavia.
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6.8.3.  Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet

Kaava-alueella on useita maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita aluekokonaisuuksia.
Pohjanmaan maakuntakaavassa 2030 Kapsakki on merkitty kulttuuriympdriston tai maiseman
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaaksi alueeksi. Maakuntakaava 2040
luonnoksessa on Kapsékin liséksi merkitty my6s Hietalahti maakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuuriympéristoksi. Vaasan yleiskaavassa 2030 kulttuuriympdriston kannalta maakunnallisesti
tai paikallisesti arvokkaaksi alueeksi on merkitty 8. ja 9. kaupunginosa, mukaan lukien Hietalahden
vanha pientaloalue sekd Malmon lahjataloalue. Muita ainakin paikallisesti arvokkaita
aluekokonaisuuksia ovat Tammikartanon alue, Vesitornin Kkortteli, Varastokadun alue,
Voyrinkaupunki, Ansaankadun Selvaag-talot, Malmdnkadun ns. Sato-alue, Bragen alue seka
Kuparisaaren huvilat.

Arvokkaat alueet ovat merkitty kaavaan maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaiksi
aluekokonaisuuksiksi (sk). Arvokkaita aluekokonaisuuksia on kaava-alueella yhteensa kaksitoista:
Tammikartanon alue, Vesitornin kortteli, Varastokadun alue, Voyrinkaupunki, 8. ja 9.
kaupunginosa, Kapséakki, Hietalahden vanha pientaloalue, Malmén lahjataloalue, Ansaankadun
Selvaag-talot, Malménkadun ns. Sato-alue, Bragen alue seka Kuparisaaren huvilat.

Kaavan mukaan maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaiden alueiden rakennusperint6a tulee
vaalia pitdmalla alueet tarkoituksenmukaisessa kayttssa. Alueiden mittakaava, luonne, arvokkaat
kaupunkitilat ja alueilla oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta on sdilytettava. Alueille rakennettaessa tai alueita muutettaessa on huolehdittava
alueiden erityisten arvojen sdilymisestd. Alla on Iyhyesti kuvattu alueiden historiaa,
ominaispiirteitd, erityisarvoja ja mahdollisia kehittdémistarpeita.

Tammikartanon alue

Tammikartanon alue on Vaasan vanhimpia alueita. Vuoteen 1862 saakka Vaasan keskusta-alue
kuului Klemetson saarella sijaitsevalle Klemetson kylalle. 1700-luvun lopussa kyld muodostui
neljéstéd talosta, joista kaksi on sdilynyt meidén paiviimme saakka nykyisen Tammikartanon
alueella. Tammikartanon alueella on myds rakennuskantaa 1800-luvulta ja 1900-luvulta. Vanhan
Vaasan palon jalkeen alueella toimi vaivaistalo, eli Fatikooli. Alueen metsissd on j&anteita
puretuista rakennuksista, esimerkiksi kivijalkoja ja kulttuurikasvillisuutta.

Vesitornin kortteli

Vesitornin korttelissa, tai ns. Hallintokorttelissa, on useita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
rakennuksia 1800-luvun loppupuolelta ja 1900-luvun alusta. Korttelin keskellda on vuonna 1914
rakennettu jugendtyylinen vesitorni, joka on Suomen vanhin kayttssa oleva vesitorni.
Kirkkopuistikon puolella on A.W. Stenforsin suunnittelema entinen tyttdlyseo ja Vaasanpuistikon
puolella on C.A. Setterbergin vuonna 1858 suunnittelema Hallintotalo. Vaasanpuistikon ja
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Raastuvankadun kulmassa on keskeiselld paikalla harvinaisen hyvin sdilynyt yhtendinen
puutalokaupunkimiljod. Suuri osa puutaloista on Setterbergin suunnittelemia. Lisaksi korttelissa
on entinen poliisilaitos, palvelukoti seka erilaisia ulkorakennuksia. Alueen matkailullista
vetovoimaa voisi vahvistaa kehittdmalla korttelin piha-alueita seka siirtamalla alueelle lisaa
pienimittakaavaisia puutaloja.

Varastokadun alue

Etela-Klemettilan kehittyminen liittyi vahvasti rautatien tuloon Vaasaan vuonna 1883. Rautatien
rakentamisen myota radan itd- ja pohjoispuolella olevat alueet jdivat selvasti keskustan
ulkopuolelle. 1900-luvun alussa néille alueille, Voyrinkaupunkiin ja Klemettildan, alkoi kehittya
teollisuusrakentamista. Maasilta rakennettiin 1930-luvulla ja vuonna 1939 sillan p&&hén
maamerkiksi rakennettiin SOK:in liiketalo. Etela-Klemettildd tédydennettiin 1940-luvulla ja 1950-
luvulla. Varastokadun alueelle kehittyi hieno kokonaisuus teollisuus- ja varastorakennuksia, joissa
alueelle tyypillinen pienimittakaavainen teollisuusilme on sailynyt hyvin.

Voyrinkaupunki

Voyrinkaupunki rakentui rautatieldisten ja tydvaeston kaupunginosana 1800-luvun lopussa ja
1900-luvun alussa. Radan pohjoispuolen tehdas- ja tydympéristot liittyivat vahvasti
kaupunginosaan. Voyrinkaupunki oli puutalokaupunginosa suljetulla korttelirakenteella ja pitkilla
matalilla ulkorakennuksilla palokujia vasten. Voyrinkaupunki selvisi keskustasaneerauksesta ja
1900-luvun loppupuolen purkubuumista suhteellisen hyvin, jonka vuoksi alueella on edelleenkin
paljon alkuperéistéd rakennuskantaa. Voyrinkaupungin palokaduissa on sdilynyt palokatujen
alkuperéinen mitoitus ja osittain myos palokatujen alkuperdinen ilme.

8.ja 9. kaupunginosa

Setterbergin vuonna 1854 vahvistetussa asemakaavassa 8. ja 9. kaupunginosa sijaitsivat
kaupungin kaakkoiskulmassa. Alueen korttelirakenne erosi muusta kaupungista. Korttelit olivat
pienempid, erisuuntaisia ja alueella ei ollut palokatuja. Alueen korttelirakenne on toteutunut
kaavan mukaan ja sdilynyt hyvin. Alkuperdinen rakennuskanta alueella oli 1-2 -kerroksista
puutalokaupunkia. 1950-luvulla aluetta téydennettiin pienkerrostaloilla ja matalilla rapatuilla
kerrostaloilla. 1970-luvun lopussa valmistuneen uuden asemakaan jéalkeen alueelle rakennettiin
paljon 3-4 -kerroksisia punatiilipintaisia elementtikerrostaloja. Kaupunkikuvan kerrostuneisuus
on nyky&an alueen tarkea tunnuspiirre.

Kapsakki

Asemakadun, Korsholmanpuistikon, Klemetinkadun ja Rauhankadun vélissa sijaitsevat korttelit
olivat Setterbergin vuonna 1854 laatimassa asemakaavassa varattu huono-osaisille
kaupunkilaisille. Alue rakennettiin 1860-luvulla ja sen nimeksi muodostui Kapsakki. Alueen nimi
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kehittyi siitd, kun sinne muuttaneiden omaisuus oli niin pieni, ettd se mahtui matkalaukkuun, eli
kapséakkiin. Alueen pienimittakaavainen luonne on sdilynyt melko hyvin, vaikka osa rakennuksista
on purettu ja korvattu uusilla.

Hietalahden vanha pientaloalue

Klemetinkadun, Hietalahdenkadun, Asemakadun ja Malmonkadun vélisissé kortteleissa on
paaosin 1920-luvulla rakennettu pientaloalue. Alueen suunnittelijana toimi kaupunginarkkitehti
Carl Schoultz, joka myo6s suunnitteli sielld sijaitsevat rakennukset. Rakennukset ovat
harjakattoisia, laudoitettuja hirsitaloja ja niissé on uusklassisismin piirteitd. Ne sijoittuvat kadun
suuntaisesti kadun varteen, mink& johdosta kortteleiden sisélle muodostuu suuria, vehreita tiloja.
Kortteleiden keskelld ja paissd on isompia taloja. Talousrakennukset sijaitsevat tonttien rajoilla.
Alueen kaava vahvistettiin vasta vuonna 1935, jolloin alueen viimeinen talo oli jo valmistunut.

Malmon lahjataloalue

Malmon lahjataloalueella on 37 Malmén kaupungilta saatua lahjataloa. Niiden tarkoitus oli
lievittéd sotien vélisen ajan asuntopulaa. Talojen elementit saapuivat Vaasaan vuonna 1940 ja
maaliskuussa 1941 talot seisoivat valmiina. Malmon lahjatalot sijaitsevat Malménkadulla,
Karjalankadulla ja Hangonkadulla. Omakotitaloaluetta laajennettiin 1940-luvulla Esseninkadulle,
Kurteninkadulle, Karjalankadulle ja Hangonkadulle. Ennen 1950-luvun alkua alueelle oli
rakennettu noin 50 taloa lisé&. Suurin osa Malmén kaupunginosan taloista on yksikerroksisia,
kellarilla varustettuja harjakattoisia puutaloja. Ne muodostavat kohtalaisen tiiviin
omakotitaloalueen. Asuntojen pinta-ala on 53-78 m2 ja tontit ovat padosin 550-660 m2.
Rakennukset sijoittuvat alueella pdasaéntoisesti tontin kadun puoleiselle sivulle.

Ansaankadun Selvaag-talot

Ansaankadun kaksikerroksiset rivitalot rakennettiin 1950-luvun puolessavalissa, ja ne olivat
kaupungin ensimmaisid elementtitaloja. Rakennusten malli oli norjalainen ja taloja sanottiin
Selvaag-taloiksi, talomallin suunnittelijan mukaan. Suomen ensimmainen Selvaag-talo
rakennettiin Asevelikylaédn 1953. Hietalahden Selvaag-talot valmistuivat 1955. My&hemmin niit&
rakennettiin muuallekin Suomeen. Ne olivat suosittuja ja rakentamiskustannukset suhteellisen
alhaisia. Hietalahden rivitalojen julkisivut olivat alun perin vaakasuoraa ponttilaudoitusta, jota
paallystettiin karaattilevyilla 1980-luvulla. 2000-luvun alussa rakennusten julkisivumateriaali
palautettiin osittain takaisin alkuperéiseksi.

Malmonkadun ns. Sato-alue
Malmonkadun varrella on hieno kokonaisuus Viljo Rewellin suunnittelemia kerrostaloja.

Malmdnkadun pohjoispuoleisessa korttelissa on viisi vaaleaksi rapattua kerrostaloa seké kaksi
lamellitaloa, Kilometritalo ja Peninkulmatalo. Kerrostalot rakennettiin vuosina 1946-1953 ja
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lamellitalot 1950-luvun lopussa. Malmdnkadun eteldpuolella on viisi 1950-luvun puolivalissa
rakennettua kerrostaloa, ns. Lattahattutalot. Osa kerrostaloista (Malmonkatu 3, 7 ja 9), Oy
Stromberg Ab rakensi tyontekijdilleen. Ainakin Malmdnkadun 3 osalta Alvar Aallon oletetaan
osallistuneen suunnittelutyéhon.

Bragen alue

Bragen museoalueella on yhteensd 25 rakennusta, joista valtaosa on siirretty Vaasaan
Pohjanmaan rannikkoseudulta, mm. N&rpidsta. Ensimmaiset rakennukset siirrettiin 1920-luvulla,
kun Bragen kulttuuriyhdistys aloitti toimintansa. Yhdistys ehti toimia joitain vuosia ensin
Vaskiluodolla ennen kuin se satamalaajennuksen alta siirrettiin Emantalahden rantaan 1925.
Museo avattiin yleisolle 1933. Sen esikuvina toimivat rakennusvaiheessa Tukholman Skansen ja
Helsingin seurasaari. Alueella oli teatteri-, majatalo- ja ravintolatoimintaa vuoteen 1940 asti.
Sotavuosina paarakennusta kaytettiin lepokotina ja pommisuojana.

Kuparisaaren huvilat

Hietalahden ja Suvilahden valilla olevilla rannoilla on ollut kes&huviloita 1840-luvulta lahtien.
Hietalahden villa on ollut alueen ensimmaéinen keséhuvila, ja siitd Vaasan sekd mahdollisesti koko
Suomen huvilakulttuuri on alkanut. Alueella on séilynyt runsaasti arvokasta rakennuskantaa seka
historiallisia jdanteitd, kuten kivilaitureita, kiviportaita, kaiverruksia ja kiviaitoja. Kuparisaaren
huvilat ovat sijaintinsa huolimatta sdilyneet harvinaisen yhtendisend kokonaisuutena, ja
muodostavat tarkean osan kaupungin rikkaasta huvilakulttuurista.

6.8.4. Muinaismuistot

Kaava-alueella on kolme muinaismuistokohdetta: Klemettildn asutuksen jaénteet, Klemettilan
taistelukaivantorakenteet sekd Ruutikellari Hietalahdessa. Kohteet ovat rauhoitettuja
muinaismuistolain nojalla. Muinaismuistot ovat muinaismuistolain mukaan huomioitava
kaavoituksessa ja suunnittelussa. Kaavan mukaan muinaisjddnnoksen rauhoitusalue on
selvitettavd, ja muinaisjadnnosta tai sen l&hiymparistda koskevista suunnitelmista on pyydettéva
museoviranomaisen lausunto. Muinaisjgdnnosten kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen tai poistaminen on lain mukaan kielletty.

6.9. Viheralueet ja virkistys
6.9.1.  Viheralueet ja viheralueverkosto
Viheralueet ovat téarkeitd inmisten viihtyvyyden kannalta. Ne luovat mahdollisuuksia liilkuntaan ja
virkistykseen seka toimivat sosiaalisina ymparistding, missa ihmiset voivat kohdata toisiaan.

Kaavan tavoitteena on keskustan viheralueverkoston, viihtyisyyden ja sosiaalisen ympariston
kehittdminen niin, ettd keskusta sailyy elavéna ja houkuttelevana. Tulevaisuudessa viheralueiden



merkitys tulee kasvamaan myos lisdéntyvien rankkasateiden ja kasvavien hulevesiméaérien takia.
Viheralueet pystyvat imeyttdmééan vettd ja niille voidaan rakentaa hulevesien puhdistus- ja
kasittelyalueita.

Kaavaan on osoitettu sekd puistoalueita (VP) ettd l&hivirkistysalueita (VL). Puistoalueiksi on
osoitettu sellaiset viheralueet, joiden luonne on rakennettu ja kaupunkimainen.
Lahivirkistysalueiksi on osoitettu viheralueet, joiden luonne on enemmén luonnontilainen.
Viheralueet, joilla on urheilutoimintoja, on ensisijaisesti osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueiksi (VU). Liséksi kaava-alueella on muutama suojaviheralue sek& hautausmaa-alue.

Osa keskustan viheralueista on kaavassa osoitettu suojeltaviksi luonnonalueiksi, koska niilla
esiintyy luonnonsuojelulain 49 § mukaan suojeltavia lajeja. Suojeltavat lajit ja niiden
elinympéristét on osoitettu kaavaan luo-merkinngilla. Luo-merkinndt on numeroitu ja jaettu
kolmeen eri ryhmaan: arvokkaat elinympdristot liito-oraville tai muutoin luontotyypiltdan
arvokkaat alueet, arvokkaat elinymparistdt lepakoille ja arvokkaat elinymparistot
viitasammakoille. Kaavaan mukaan luo-alueiden luontoarvot on huomioitava alueiden
suunnittelussa ja rakentamisessa. Osa keskustan puistoista kuuluvat myds keskustan RKY-
kokonaisuuteen. RKY-kokonaisuuteen kuuluvat Vaasan keskuspuistikot ja palokadut, Vaasan
rantapuistovyohyke julkisine rakennuksineen, Vaasan rautatieaseman ympéristd, Vaasan tarkka-
ampujakasarmin alue sekd Vaasan vanha hautausmaa.

Uusia puistoalueita kaavassa on osoitettu l&hinné rautatien pohjoispuolelle, jonne on suunniteltu
noin 20-30 metrid leved, erityisesti kevyen liikenteen yhteytend toimiva puistovydhyke.
Puistovybhyke tulee toimimaan myds Etela-Klemettilan asukkaiden l&hipuistona seké keskustan
lapi kulkevana viheryhteytend ja ekologisena yhteytend. Eteld-Klemettilén puistovydhykkeen
tavoitteena on silla  tavalla parantaa sekd keskustan viheralueverkostoa @ ja
virkistysmahdollisuuksia, ettd keskustan ekologista verkostoa. Yhteys katkeaa Vaasan teknisen
alueen kohdalla, jossa ei ole tarpeeksi tilaa puistovythykkeelle. Tarkemmassa suunnittelussa
tulee siksi pyrkid jatkamaan radanvarren viheryhteyttd katuistutusten tai istutettavien
tonttialueiden kautta. Etela-Klemettilddn on myds osoitettu kaksi pienempdd puistoa sekad
viheryhteystarve radanvarsipuiston ja Tammikaivon puistoalueen vélille. Liséksi osayleiskaavan
téyttosaaret tulevat lisédmaén keskustan virkistysmahdollisuuksia, kun ne muodostuvat valmiiksi
maa-alueiksi.

6.9.2.  Maankohoaminen ja tayttdalueet

Kaavassa tayttalueita tai taytttsaaria on osoitettu Hietalahden edustan matalalle vesialueelle.
Tayttosaaret auttavat hallitsemaan maankohoamisen ja Eteldisen Kaupunginselan
rehevoitymisen mukana tulevia haasteita, kuten vesialueiden umpeenkasvaminen ja mahdollisia
ruoppaustarpeita.
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Maankohoamisen haasteita on tutkittu tarkemmin Eteldisen Kaupunginselan selvityksessa ja
toimenpidesuunnitelmassa. Saariketjun vaikutuksista ja erilaisista vaihtoehdoista on myos tehty
erillinen selvitys. Selvityksessd tutkittiin kolme eri vaihtoehtoa: nollavaihtoehto, Vaasan
yleiskaavan 2030 mukainen vaihtoehto sekd vaihtoehto, jossa on pienempi, vain rannan
suuntainen  saariketju.  Selvityksessd tarkasteltiin  erityisesti saariketjun  vaikutuksia
kulttuuriympéristoon, kaupunkikuvaan ja virkistykseen, luontoon ja luontoarvoihin seka
yhdyskuntatalouteen. Selvityksessd tarkasteltujen vaikutusten kannalta rannan suuntaisella
saariketjulla olisi hieman vdhemman negatiivisia vaikutuksia kuin yleiskaavan mukaisella
saariketjulla. Saariketjun muotoilua on muutettu jonkin verran selvityksen perusteella. Liséksi
kaavan ratkaisussa on huomioitu alueen muita maankaytt6- ja liikkennesuunnitelmia. Saariketju
on merkitty kaavaan ohjeellisella merkinnallg, eli sen lopullinen muotoilu ja laajuus mééritellaan
yksityiskohtaisemman suunnittelun ja vaikutusarvioinnin yhteydessa.

Tayttosaaret ovat osoitettu kaavaan virkistysalueiksi/ tayttOalueiksi (VL1). TayttOsaaria on aluksi
tarkoitus kehitt&a ensisijaisesti virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille. Mahdollisia toimintoja saarilla
ovat esimerkiksi liikunta- ja virkistyspalvelut, leirintatoiminnot tai siirtolapuutarhat. Rannat
varataan virkistyskayttéon, keskustan historiallisen kaupunkirakenteen mukaisesti. Alueiden
kehittdmismahdollisuudet ja rakennettavuus riippuvat niiden toteutustavasta. Jos alueet
rakennetaan niin, etta niille on mahdollista rakentaa, rakentamisessa taytyy huomioida Vaasan
rakennusjérjestyksen vaatimus alimmasta rakentamiskorkeudesta. Osayleiskaavatytssa
téyttosaarien vaikutuksia on arvioitu yleiskaavallisella tasolla. Taytttsaaret vaativat tarkempaa
suunnittelua ja vaikutusten selvittdamistd sekd asemakaavoituksen yhteydessd, etté
rakentamisvaiheessa, jolloin toimenpiteille on haettava vesilain mukaista lupaa. Juckasgrynnanin
laajennuksen tarve ja toteutettavuus riippuu paljon Satamatien rakentamisesta seka
Juckasgrynnanin merimetsojen tilanteesta tulevaisuudessa. Tarvittaessa saariketjua voidaan
toteuttaa pienemmaéssa laajuudessa tai pienemmillé saarilla.

6.9.3.  Hulevedet ja vesihuolto

Hulevesiselvityksen suositusten mukaan kaavaan on osoitettu hulevesien késittelyalueita
muutamaan kohtaan. Hulevesien luonnonmukaisella kasittelylla voidaan puhdistaa hulevesia,
pienentdd tulvariskejéd sekd luoda luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita alueita.
Hulevesien kasittelyalueita tai kosteikkopuistoja on esitetty Onkilahden pohjoisosaan, Pohjois-
Klemettilan pohjoisosaan, Onkilahden eteldosaan sekd Hietalahden edustalle. Lisdksi hulevesien
ekologinen késittely tulee kaavan mukaan ottaa osaksi katujen ja yleisten alueiden suunnittelua.
Koko keskustan alueella tulee suosia lapdisevia pinnoitteita ja sailyttdd nykyiset
paallystamattomét pinnat. Kaavakartassa osoitetut hulevesien Kkasittelyalueet sijaitsevat
nykyisilla vesialueilla ja voivat edellyttda vesilain mukaista lupakésittelya.

Vesijohto- ja viemaériverkostojen toiminta-alueet kattavat koko osayleiskaava-alueen. Alueen
talousveden jakeluverkosta vastaa Vaasan vesi. Vaasan Veden vesi- ja viemariverkostojen
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6.10.

toiminta-alueiden paivitysty® on kesken. Vaasan kaupunginhallituksen suunnittelujaosto hyvéksyi
toiminta-alueet kokouksessaan 10.10.2017. P&&toksesta on valitettu.

Ympariston hairiotekijat

6.10.1. Pilaantuneet maat

Kaava-alueella sijaitsee muutamia alueita, joissa on pilaantuneita maita. Meijerikatu 6:ssa,
Opistokatu 17:ssa, Opistokatu 15:ssa on sekd entisen Raatopakan kaatopaikalla
(Himalajankatu/Meijerikatu) on maankayttorajoitteita johtuen pilaantuneista maista. Nama alueet
on huomioitu alueiden asemakaavoissa. Lisdksi pilaantuneita maita on Etel&-Klemettildssa ainakin
rautatien varressa, jossa on harjoitettu romunkerdysta ja -kierratystd. Myo6s Etelé-Klemettilan
nykyisilla pienteollisuustonteilla saattaa olla pilaantuneita maita. Wartsilan teollisuustoimintojen
siirtyesséa pois Jarvikadun toimipaikalta on alueen maaperdn pilaantuneisuus tutkittava.
Mahdollisesti pilaantuneet maat on osoitettu kaavaan aluemerkinnalla (saa), jonka mukaan alueet
pitad tutkia asemakaavoituksen yhteydessé ja kunnostaa ennen kuin ryhdytaan rakentamaan niille.

Liséksi osayleiskaava-alueella sijaitsee seuraavat lopetetut tai toimivat polttoaineiden
jakelupisteiden selvitystarvekohteet: Voyrinkatu 42 (kaavassa keskustatoimintojen alue),
Olympiakatu 9 (kaavassa keskustatoimintojen alue), Sepénkyléantie 11 (kaavassa asuinkerrostalojen
alue), Myllarinkatu 16 (kaavassa palvelujen, kaupan ja tyopaikkojen alue sekd
puhdistettava/kunnostettava maa-alue), Olympiakatu 5-7 (kaavassa keskustatoimintojen alue),
Meijerinkatu 15 (kaavassa alue, jolle voidaan sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikk®), Myllarinkatu
12 (kaavassa palvelujen, kaupan ja typaikkojen alue seka puhdistettava/kunnostettava maa-alue),
Myllarinkatu 11 tai 13 (kaavassa palvelujen, kaupan ja tyOpaikkojen alue seka
puhdistettava/kunnostettava maa-alue). Naiden lisaksi myds Vaasan kaupungin keskusvarastolla
osoitteessa Sorakatu 2-4 on ollut polttoaineen jakelua kahdessa paikassa.

6.10.2. Melu ja tarina

Kaavatyon yhteydessd on tutkittu keskustan likkenteen aiheuttamaa melua sek& raideliikenteen
aiheuttamaa térinda. Melu- ja tarindselvityksissa on esitetty melun ja tarinén yleiset ohjearvot,
Vaasan melutasot ja tarinén riskialueet, seka erilaisia tapoja suojautua melulta ja térinélta. Vaasan
melutasot on huomioitava asemakaavoissa mm. rakennusten sijoittamisessa tai mahdollisella
melusuojauksella. Uudet alueet ja rakennukset tulee suunnitella niin, ettd melun yleiset ohjearvot
eivat ylity. Eteld-Klemettildn ja muun radanldheisessé rakentamisessa térindn ohjearvot tulee
huomioida uusien rakennusten ja niiden sijainnin suunnittelussa. Térindhaittaa voidaan vahent&a
rakentamalla yli viisikerroksisia rakennuksia tai rakentamalla alueelle tarindsuojausta.
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6.11.

6.12.

Kehittamisalueet

Etela-Klemettila on kaavassa osoitettu maank&dyttd- ja rakennuslain 111 §:n mukaiseksi
kehittamisalueeksi. Kehittamisaluemenettely on saadetty maankaytto- ja rakennuslain 15 luvussa.
Kehittdmisalueeksi voidaan nimetd rakennettu alue, jonka uudistamista, suojelemista, elin-
ympaériston parantamista, kayttotarkoituksen muuttamista tai muuta yleisté tarvetta koskevien
tavoitteiden saavuttamiseksi erityiset kehittamis- tai toteuttamistoimenpiteet ovat tarpeen.

Kehittamisaluemenettely antaa alueen kehittamiseksi lisaa tyokaluja. Kehittdmisalueilla voidaan
esimerkiksi paattad sovellettaviksi seuraavia erityisjarjestelyjé:
1) alueen toteuttamisvastuu osoitetaan alueen kehittamista varten muodostetun yhteison
tehtavaksi.
2) asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa tehdaan alueen toteuttamisesta kertyvien
hyOtyjen ja kustannusten jakamiseksi kunnan ja kiinteistonomistajien kesken
kiinteistojarjestely.
3) kunnalla on oikeus peri& maanomistajalta hydtyyn suhteutettu kohtuullinen
kehittdmismaksu, jos alueen kehittdmistoimenpiteistéd koituu maanomistajalle erityista
hyoty4, joka on epasuhteessa hanen suorittamiinsa kustannuksiin.
4) kunnalla on etuosto-oikeus etuostolain 5 §:n 1 momentissa asetetusta pinta-
alarajoituksesta riippumatta.
5) alueelle suunnataan erityisié tukitoimia sen mukaan kuin niisté valtion tukitoimien osalta
asianomaisen viranomaisen kanssa erikseen sovitaan.

Kehittdmisaluemenettelyn kautta halutaan helpottaa Eteld-Klemettilan kehittdémistd. Alueella
tullaan kayttdmaan yllamainittuja erityisjarjestelyja tarvittaessa.

Kaavamerkinnat ja -maéaraykset

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue varataan Vaasan kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville
keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle,
keskusta-asumiselle sek& ymparistohairidita aiheuttamattomille

tyopaikkatoiminnoille. Rakennusten maatasokerroksessa ja kadulle avautuvat tilat on

paasaantoisesti osoitettava liike- tai toimistotiloiksi.

OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER

Omradet reserveras for centrumfunktioner som betjanar Vasas stadsregion och dess

verkningsomrade. Dessa funktioner kan vara handel, offentlig och privat service,

centrumboende samt arbetsplatser som inte fororsakar miljoolagenheter. Utrymmen

i gatuplanet som Oppnar sig mot gatan ska i regel anvisas som affars- eller
kontorsutrymmen.
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ASUINKERROSTALOJEN ALUE

Alue varataan paaosin kerrostaloille ja muulle kaupunkimaiselle asumiselle. Alueelle
voi sijoittaa myds asumista tukevia toimintoja, kuten kauppoja, tyépaikkoja ja
palveluja.

OMRADE FOR BOSTADSVANINGSHUS

Omradet reserveras framst for vaningshus och annat urbant boende. Pa omradet kan
aven funktioner som stoder boendet, sdsom handel, arbetsplatser och service,
placeras.

MONIPUOLISEN KAUPUNKIMAISEN ASUMISEN ALUE

Alue varataan kerrostaloille, pienkerrostaloille, kaupunkirivitaloille ja muulle
kaupunkimaiselle asumiselle. Alueelle voi sijoittaa myds asumista tukevia toimintoja,
kuten kauppoja, tyépaikkoja ja palveluja.

OMRADE FOR MANGSIDIGT URBANT BOENDE

Omradet reserveras for vaningshus, mindre vaningshus, stadsradhus och annat
urbant boende. P4 omradet kan dven funktioner som stoder boendet, sésom handel,
arbetsplatser och service, placeras.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
Alue varataan padosin asuinpientaloille.

BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS
Omradet reserveras i huvudsak for smahus.

PALVELUJEN, KAUPAN JA TYOPAIKKOJEN ALUE
Alue varataan padosin julkisille ja yksityisille palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja
muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

OMRADE FOR SERVICE, HANDEL OCH ARBETSPLATSER
Omradet reserveras i huvudsak for offentlig och privat service, sasom for detaljhandel
och annan service, kontor och arbetsplatser.

ALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKO

Alue varataan padosin vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja
tyopaikoille. Alueelle voidaan sijoittaa MRL 71a §8:n mukainen vahittéiskaupan
suuryksikko.

OMRADE DAR EN STOR DETALJIHANDELSENHET FAR PLACERAS

Omradet reserveras i huvudsak for detaljhandel och annan service, kontor och
arbetsplatser. Pa omradet far en stor detaljhandelsenhet enligt MBL §71a placeras.
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JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan pa&osin julkisille toiminnoille ja toiminnoille, jotka ovat luonteeltaan
julkisia. Alueelle saa sijoittaa jonkin verran myds muita tyopaikkatoimintoja ja
asuntoja.

OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FORVALTNING

Omradet reserveras i huvudsak for offentlig verksamhet och verksamhet med
offentlig karaktar. PA omradet far i viss man aven andra arbetsplatser och bostader
placeras.

JULKISTEN PALVELUJEN JA TYAPAIKKOJEN ALUE

Aluetta kehitetaan monipuolisena palvelujen ja tydpaikkojen alueena. Alueelle
voidaan sijoittaa julkisia toimintoja ja palveluja, luonteeltaan julkisia toimintoja,
tyopaikkoja, toimistoja seka jonkin verran asumista.

OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Omradet utvecklas som ett mangsidigt omrade for service och arbetsplatser. Pa
omradet kan offentliga tjanster och funktioner, funktioner med offentlig karaktér,
arbetsplatser, kontor och i viss man boende placeras

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan paaosin teollisuus- ja varastotoiminnoille. Alueelle voidaan myos
sijoittaa muita paakayttotarkoitusta palvelevia tiloja, kuten toimisto- ja
terminaalitiloja.

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI-OCH LAGERBYGGNADER

Omradet reserveras i huvudsak for industri- och lagerverksamhet. Pa omradet kan
aven anvisas andra utrymmen som stoder omradets huvudsakliga
anvandningsandamal, sasom kontors- och terminalutrymmen.

TYOPAIKKA-ALUE
Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja
sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu merkittavia ymparistohairioita.

OMRADE FOR ARBETSPLATSER

Omradet reserveras for mangsidig arbetsplatsverksamhet sasom service, forvaltning
och sadan industriverksamhet som inte medfor betydande miljoangeléagenheter.

RAKENNUSSUOJELULAIN NOJALLA SUOJELTU ALUE
OMRADE SOM HAR SKYDDATS MED STOD AV BYGGNADSSKYDDSLAGEN
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PUISTOALUE
Alue varataan yleiseen puistokayttéon. Alueella on sallittua ulkoilua ja virkistysta
palveleva rakentaminen.

PARKOMRADE
Omradet reserveras for allman parkanvandning. Pa omradet ar byggande som
betjanar motion och rekreation tillatet.

LAHIVIRKISTYSALU
Alue varataan yleiseen virkistyskayttoon. Alueella on sallittua ulkoilua ja virkistysta
palveleva rakentaminen.

NARREKREATIONSOMRADE
Omradet reserveras for allman rekreationsanvandning. PA omradet ar byggande som
betjanar motion och rekreation tillatet.

LAHIVIRKISTYSALUE / TAYTTOALUE

Alueet rakennetaan tayttdalueina ja kehitetdén ensivaiheessa virkistystoimintojen ja
vapaa-ajantoimintojen alueiksi. Alueiden rajaukset tdsmentyvat
yksityiskohtaisemman suunnittelun ja vaikutusarvioinnin yhteydessé. Rannat varataan
yleiseen virkistyskayttoon.

NARREKREATIONSOMRADE/ UTFYLLNADSOMRADE

Omradena byggs som utfylinadsomraden och utvecklas primart som omraden for
rekreations- och fritidsfunktioner. Omradenas avgransningar preciseras i samband
med mera detaljerad planering och konsekvensbeddmning. Stranderna reserveras foér
allmén rekreationsanvéandning.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE
OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR

HAUTAUSMAA-ALUE
OMRADE FOR BEGRAVNINGSPLATS

SUOJAVIHERALUE
SKYDDSGRONOMRADE
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YLEISEN TIEN ALUE
OMRADE FOR ALLMAN VAG

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE
OMRADE FOR JARNVAGSTRAFIK

SATAMA-ALUE
HAMNOMRADE

VENESATAMA
SMABATSHAMN

PYSAKOINTIALUE
OMRADE FOR PARKERING

YLEISTEN PYSAKOINTILAITOSTEN ALUE
OMRADE FOR ALLMANNA PARKERINGSANLAGGNINGAR

VESIALUE
VATTENOMRADE

SELVITYSALUE
Alue, jonka tuleva maankaytto selvitetédén ja ratkaistaan kokonaisuutena
asemakaavatyona.

UTREDNINGSOMRADE
Omrade vars kommande markanvandning ska utredas och l6sas som helhet i
detaljplan.

ALUEEN KAYTTOTARKOITUS TULEE KEHITTYMAAN
OMRADETS ANVANDNINGSANDAMAL KOMMER ATT UTVECKLAS
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VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
Rakennusperintda vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kéytossa. Alueen
mittakaava, luonne, arvokkaat kaupunkitilat (puistikot, palokadut, puistot ja torit)
seka alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta on séilytettava. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin
muutettaessa on huolehdittava alueen erityisten arvojen sdilymisesta. Alueiden
kulttuurihistoriallista arvoa tulee korostaa palokatu-, puistikko- ja toriympéristéjen
laadullisella ja toiminnallisella kehittdmiselld. Alueen suunnitelmista tulee kuulla
museoviranomaisia.

NATIONELLT VARDEFULL BYGGD KULTURMILIO

Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i &ndamalsenlig anvandning.
Omradets skala, karaktér, vardefulla stadsrum (esplanaderna, brandgatorna, parkerna
och torgen) samt omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla
byggnadsbestand bor bevaras. Nar omradet bebyggs eller pa annat sétt andras bor
man ta hansyn till att omradets sarskilda varden bevaras. Omradets kulturhistoriska
varde bor framhé&vas genom kvalitetsmaéssig och funktionell utveckling av brandgatu-,
esplanad- och torgmiljoerna. For omradets planer bor museimyndigheterna horas.

MAAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUEKOKONAISUUS
Rakennusperintda vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kéytossa. Alueen
mittakaava, luonne, arvokkaat kaupunkitilat ja alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta on séilytettava. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava alueen
erityisten arvojen sailymisesta.

PA LANDSKAPSNIVA ELLER LOKALT VARDEFULL OMRADESHELHET

Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i &ndamalsenlig anvandning.
Omradets skala, karaktar, vardefulla stadsrum samt omradets arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand bor bevaras. Nar omradet bebyggs eller
pa annat satt andras bor man ta hansyn till att omradets sarskilda varden bevaras.

sk1: Tammikartanon alue/ Dammgardens omrade

sk2: Varastokadun alue/ Magasinsgatans omrade

sk3: Voyrinkaupunki/ Vorastan

sk4: 8. ja 9. kaupunginosa/ 8:e och 9:e stadsdelen

sk5: Kapsakki/ Kapséacken

sk6: Hietalahden vanha pientaloalue/ Sandvikens gamla smahusomrade
sk7: Malmon lahjataloalue/ Malmés gavohusomrade

sk8: Ansaankadun Selvaag-talot/ Ansasgatans Selvaag-hus
sk9: Malmokadun Sato-alue/ Malmdgatans Sato-omrade
sk10: Bragen alue/ Brageomradet

sk11: Kuparisaaren huvilat/ Koppardns villor

sk12: Vesitornin kortteli / Vattentornets kvarter
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RAKENNUSTAITEELLISESTI TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS JA VAALITTAVA
RAKENNUS TAI MUU KOHDE

Kohteen suojelutarve seka -taso méaaritella&dn asemakaavassa tai lain nojalla.
Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee kéayttaa ja
hoitaa niin, ettd niiden arvo séilyy. Kaavassa esitettyjen kohteiden lisaksi alueella voi
olla muitakin rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

ARKITEKTONISKT ELLER KULTURHISTORISKT VARDEFULL BYGGNAD ELLER ANNAT
OBJEKT SOM MAN BOR VARNA OM

Objektets skyddsbehov samt -niva faststélls i detaljplanen eller genom lagen.
Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla objekt bor anvandas och skotas sa att
deras varde bevaras. Férutom de objekt som anvisats i planen kan det pa omradet
aven finnas andra arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla objekt.

MUINAISMUISTO

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjadannos. Muinaisjaannosta
koskevissa toimenpiteissé ja suunnitelmissa menetelldan, kuten muinaismuistolaissa
on sééadetty. Muinaisjadnnoksen rauhoitusalue on selvitettdva. Muinaisjaddnndsta tai
sen lahiymparistda koskevista suunnitelmista on pyydettédvé museoviranomaisen
lausunto.

FORNMINNE

Fast fornminne som har fredats genom lagen om fornminnen (295/1963). | fraga om
atgarder och planer som beror fornlamningen, bor man forfara enligt
fornminneslagens bestammelser. Fornlamningens fredningsomrade bor utredas. For
planer som berdr fornlamningen eller dess naromrade bor utlatande av
museimyndigheterna begéras.

MAHDOLLINEN KORKEAN RAKENTAMISEN PAIKKA
Alueelle voidaan rakentaa yli 8-kerroksisia rakennuksia.

MOJLIG PLATS FOR HOGT BYGGANDE
Pa omradet kan dver 8 vaningar hoga byggnader byggas.

KORTTELITEHOKKUUSLUOKKA
KVARTERSEXPLOATERINGKLASS

el:e=1,6-2,8
e2:e=1,2-2,2
e3:e=0,8-1,6
e4:e=0,4-1,0
e5:e=0,2-0,4
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KEHITTAMISALUE
Alueella voidaan soveltaa MRL:n 1128 mukaisia erityisjarjestelyja. Kehittdmisalue on
voimassa 10 vuotta kaavan hyvaksymisesta.

UTVECKLINGSOMRADE
Pa omradet kan specialarrangemang tillampas enligt MBL:s §112. Utvecklingsomradet
ar i kraft 10 ar efter planens godkannande.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN ARVOKAS ALUE

Alueella on havaittu lajeja, joita on suojeltava luonnonsuojelulain 49 § mukaan.
Alueen luontoarvot on huomioitava alueen suunnittelussa ja rakentamisessa. Alueella
ei saa suorittaa alueen luontoarvoja vaarantavia toimenpiteita.

OMRADE SOM AR VIKTIGT FOR NATURENS MANGFALD

Pa omradet har arter patraffats som bor skyddas enligt naturvardslagen § 49.
Omradets naturvarden bor beaktas i planering och byggande pa omradet. Pa omradet
far atgarder som aventyrar omradets naturvarden inte utforas.

luol: arvokas elinympéristo liito-oraville tai muutoin luontotyypiltdén arvokas alue/
vardefull livsmiljo for flygekorrar eller i 6vrigt till naturtypen véardefullt omrade

luo 2: arvokas elinymparisto lepakoille / vardefull livsmiljo for fladdermoss

luo 3: arvokas elinympaéristo viitasammakoille / véardefull livsmiljo for akergrodor

OHJEELLINEN HULEVESIEN KASITTELYALUE
RIKTGIVANDE OMRADE FOR DAGVATTENHANTERING

OHJEELLINEN VARAUS MAANALAISELLE PYSAKOINTILAITOKSELLE
RIKTGIVANDE RESERVATION FOR EN UNDERJORDISK PARKERINGSANLAGGNING

KATU TAITIE
GATAELLER VAG

OHJEELLINEN KATU- TAI TIEYHTEYS
RIKTGIVANDE GATU- ELLER VAGFORBINDELSE

OHJEELLINEN VARAUS KESKUSTAN LAPI KULKEVALLE TUNNELILLE
RIKTGIVANDE RESERVATION FOR EN TUNNEL GENOM CENTRUM
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KAVELYKATU TAI TORI
GAGATA ELLER TORG

KAVELYPAINOITTEINEN KATU
GATA ANPASSAD FOR FOTGANGARE

PYORATIEVERKOSTON PAA- TAI ALUEREITTI
HUVUD- ELLER OMRADESLED | CYKELVAGSNATVERKET

JALANKULKU- JA PYORALIIKENTEEN YHTEYSTARVE
BEHOV AV GANG- OCH CYKELTRAFIKFORBINDELSE

VIHERYHTEYSTARVE
BEHOV AV GRONFORBINDELSE

VOIMALINJA
KRAFTLEDNING

VAARA-ALUE
Alueen lahiympéristoon ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia, joiden tyhjentd&minen
poikkeustilanteessa on vaikeaa.

FAROOMRADE
| omradets narmiljo far inte sadana anlaggningar placeras, vars utrymning i
undantagssituationer ar svart.

PUHDISTETTAVA/KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE.
Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessé ja
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

MARKOMRADE SOM SKA SANERAS/ISTANDSATTAS

Fororeningar av marken bér undersékas i samband med detaljplanléggning och
istandsattas innan byggandet inleds.

MATKAKESKUS
RESECENTRUM
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UIMARANTA
SIMSTRAND

KAAVA-ALUEEN RAJA
PLANOMRADETS GRANS

YLEISMAARAYKSET:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

RAKENNUSOIKEUDEN, KERROSLUVUN JA RAKENNUSTAVAN MAARITTAMINEN
BESTAMMANDE AV BYGGRATT, VANINGSTAL OCH BYGGSATT

Rakennusoikeuden, kerroslukujen ja rakennustavan maarittdmisen perusteena tulee
olla katu- ja kaupunkikuvan ominaispiirteiden huomioon ottaminen, Vaasan
kulttuurihistoriallisten arvojen huomioiminen seké tasapainoisen kaupunkikuvan
luominen. Korkeaa rakentamista voidaan sijoittaa kaavassa osoitetuille alueille.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla ruutukaava-alueella rakentaminen on sovitettava
olemassa olevaan mittakaavaan. Palokatujen varsilla rakentaminen tulee
paaséantoisesti olla matalampaa kuin kadun varressa. Alueilla, jotka ovat luokiteltuja
valtakunnallisesti arvokkaiksi rakennetuiksi ymparistoiksi tai maakunnallisesti/
paikallisesti arvokkaiksi aluekokonaisuuksiksi, on kiinnitettava erityistd huomiota
alueiden alkuperdisten rakennusperinteiden ja -periaatteiden huomioon ottamiseen.

Att beakta gatu- och stadsbildens sérdrag, att ta hansyn till Vasas kulturhistoriska
varden samt att uppna en balanserad stadsbild bor fungera som grund for
bestammandet av byggréatten, vaningstalen och byggsattet. Hogt byggande kan
placeras pa de i planen anvisade omradena. Pa det kulturhistorisk vardefulla
rutnatsomradet bor byggandet anpassas till den befintliga skalan. Invid brandgatorna
bor byggandet i regel vara lagre an ut mot gatan.Pa omraden som ar klassade som
nationellt vardefulla byggda kulturmiljéer eller som regionalt/ lokalt vardefulla
omradeshelheter bor sarskild vikt laggas pa att beakta omradenas ursprungliga
byggnadstraditioner och -principer.

PYSAKOINNIN JARJESTAMINEN

ORDNANDE AV PARKERING

Korttelitehokkuuden ylittdessa 1,0 pysakointi on ldhtbkohtaisesti jarjestettava
maanalaisilla tai keskitetyilla pysékdintiratkaisuilla. Autopaikkojen liséksi
asemakaavassa on méaariteltava pyorapysakointipaikkojen maaréa.

Om kvarterseffektiviteten dverstiger 1,0 bor parkeringen i regel ordnas genom
underjordiska eller centrerade parkeringsldsningar. Férutom bilplatser bor

cykelparkeringsplatsernas antal bestdmmas i detaljplanen.

HULEVEDET JA PIHA-ALUEET
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DAGVATTEN OCH GARDSOMRADEN

Koko keskustan alueella tulee suosia lapéisevia pinnoitteita. Katujen ja muiden
yleisten alueiden suunnittelussa tulee kayttaa ekologisia hulevesiratkaisuja.
Asuinrakentamisessa piha-alueita tulee lahtokohtaisesti varata 10 m2/ asunto.

Pa hela centrumomradet bor genomslappliga ytmaterial framjas. Vid planering av
gator och andra allménna omraden bor ekologiska dagvattenldsningar anvandas. |
bostadsbyggande bor man utga ifran att reservera 10m2 gardsomraden/ bostad.

MELU JA TARINA
BULLER OCH VIBRATIONER

Vaasan melutasot ja melun yleiset ohjearvot tulee huomioida alueiden ja rakennusten
suunnittelussa. Rautatien varressa térinédn ohjearvot tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja sijoittamisessa.

Vid planering av omraden och byggnader bor Vasas bullernivaer och de allménna
riktvardena for buller beaktas. Invid jarnvégen bor riktvardena for vibrationer beaktas
i planeringen och placeringen av byggnader.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
SAMHALLSTEKNISK SERVICE

Keskustatunnelin [&hikortteleihin ei tule sijoittaa maalampdkaivoja tai muuta
yhdyskuntateknistd huoltoa, joka voi vaikeuttaa keskustatunnelin toteuttamista.

| centrumtunnelns narkvarter bér man inte placera jordvarmepumpar eller annan
samhallsteknisk service, som kan forsvara centrumtunnelns forverkligande.
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7. OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

7.1.

7.2.

Vaikutusten arviointi

Kaavaa laadittaessa on selvitettdvd kaavan vaikutuksia maankayttd- ja rakennuslain 9 § ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § mukaan. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa on otettava
huomioon kaavan tehtévé ja tarkoitus.

Osayleiskaavan vaikutusten arvioinnista on vastannut ty6éryhma, johon on kuulunut
kaavoitusarkkitehteja, ymparistonsuojelusuunnittelija ja ympéristdinsindori. Osayleiskaavan
vaikutustenarviointi perustuu osayleiskaavan l&ht6tietoihin, osayleiskaavan selvityksiin seka
osayleiskaavatyon aikana jarjestettyyn kuulemiseen ja viranomaisyhteistyohon.

Liséksi Eteldisen Kaupunginselan saariketjun vaikutuksista on tehty erillinen arviointiselvitys, jossa
on verrattu erilaisia saariketjuvaihtoehtoja. Eteldisen Kaupunkiseldn saariketjun syvennetysta
vaikutustenarvioinnista on koottu tietoa kaavaselostuksen vaikutustenarviointiin.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § mukaan kaavaa laadittaessa on arvioitava kaavan
vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liilkenteeseen.

Osayleiskaava pyrkii tiivistim&an kaupunkirakennetta ja laajentamaan Vaasan keskusta-aluetta.
Tiivis kaupunkirakenne hyoddyntdéd tehokkaasti kaupungin infrastruktuuria ja ohjaa liikkumista
kestaviin kulkumuotoihin. Keskustan laajentaminen ja tiivistdminen kasvattaa keskustasta
kavelyetdisyydelld asuvan vaeston ja tyOpaikkojen maarad. Se helpottaa liilkkumista ilman autoa ja
vahent&d autonomistustarvetta. Kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen
sekd ilmastoon ovat siten positiiviset. Kaavassa on arvioitu, ettd taydennysrakentamisen,
tiivistdmisen ja keskustan laajentamisen kautta keskusta-alueelle voisi tulla noin 7000-10 000 uutta
asukasta.

Vaasan yleiskaavassa 2030 koko keskusta-alue on arvioitu olevan edullinen alue rakentamiselle
yhdyskuntataloudellisten vaikutusten kannalta. Arvio perustuu siihen, ettd rakentaminen olemassa
olevan infrastruktuurin ja palvelujen varrelle on yhdyskuntataloudellisesta n&kdkulmasta
kannattavampaa kuin kokonaan uusien alueiden rakentaminen. Yleiskaavan arvioinnissa
rakentamisen edullisuus paéasaantdisesti laskee, mitd kauemmas keskustasta menndan. Keskustan
laajenemisalueet tarjoavat rakennusmahdollisuuksia moneksi vuodeksi, joka tarkoittaa, etté tarve
laajentaa Vaasan kaupunkirakennetta uusille, nykytilanteessa luonnontilaisille alueille pienentyy.
Keskusta-alueen tiivistdminen myds tukee alueen palvelutarjontaa ja parantaa keskustan
palvelujen toimintaedellytyksid. Vaasan keskusta on térked koko seudulle, ja sen tukeminen on
yhdyskuntataloudellisten vaikutusten kannalta hyvin oleellista.
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yhdyskuntataloudellisten vaikutusten kannalta.

Suurimmat  infrastruktuuri-investoinnit mita  kaavan  toteuttaminen  vaatii, ovat
Korsholmanpuistikon sillan sekd Klemettilan uusien katujen rakentaminen, Etela-Klemettilan
pilaantuneiden maiden kunnostaminen, Ravilaakson infrastruktuurin rakentaminen ja moottoritien
loppuosan muuttaminen kaduksi, Eteldisen Kaupunginselan saariketjun rakentaminen, Toriparkin
laajentaminen sek& mahdollisen keskustatunnelin rakentaminen. Vaasan keskustastrategiassa
Vaasanpuistikon tunnelin kustannukseksi on arvioitu 86 M€, jos se rakennetaan kalliotunnelina.
Betonitunnelin kustannukseksi arvioitiin 130 M€. Keskustantunnelin kustannusarvioon siséltyy
ramppi Toriparkkiin. Kaavassa Toriparkin laajennus vastaa noin 1/3 keskustatunnelin pituudesta.
Liséksi keskustatunnelin yllapitokustannukset tulevat olemaan huomattavasti korkeammat kuin
tavallisen kadun yllapitokustannukset. Korsholmanpuistikon sillan alustava kustannusarvio on 2-3
ME. Se perustuu laskelmaan, jossa sillan rakentamiskustannuksena on kaytetty 2000 €/m2.
Maankéayton toteuttamisohjelmassa Korsholmanpuistikon sillan seka jatkeen
rakentamiskustannukseksi on arvioitu noin 4 M€, Ravilaakson infrastruktuurin
rakentamiskustannukseksi on arvioitu 9 M€. Etela-Klemettilassé on iso alue, jolla kaavan mukaan
maaperan pilaantuneisuus pitédé tutkia. Suuri osa alueesta on yksityisomistuksessa. Kustannus
Eteld-Klemettilan pilaantuneiden maiden kunnostamisesta voi kaupungin maaomistuksen osalta
olla noin 1M€ sekd kokonaisuudessaan useita miljoonia. Moottoritien muutokseen kuuluu kaksi
uutta liittymad, Ruutikellarintielle sek& sairaala-alueelle. Molempien alustavat kustannusarviot
ovat noin 1M€. Samassa kustannusluokassa on myo6s Klemetinraiteen alikulku Sepankylantien
kohdalla. Ruutikellarintien rautatien kohdalla olevan alikulun alustava kustannusarvio on 2M€.
Eteldisen Kaupunginseldn saariketjun rakentamiskustannukset riippuvat paljon sen
toteutustekniikasta sekd mm. tdyttomassojen kuljetusmatkoista ja maaperdominaisuuksista.
Tayttoalueissa reunapenkereiden rakentaminen maksaa yleensd eniten. Porvarinsaaren
louhepenger Vaskiluodon Eteldpuolella maksoi 1400 €/m ja rakennettiin alueelle, jossa kovan
pohjan syvyys on 6 m. Eteldisen Kaupunginselan saarien kohdalla, kovan pohjan syvyys on osittain
yli 10 metrid, joten kustannukset olisivat todennakoisesti vield suurempia. Jos saaret rakennettaan
reunapaalutekniikalla, jota on kdytetty myds Onkilahden puiston rakentamisessa, kustannukset
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7.3.

tulevat olemaan huomattavasti pienemmét. Onkilahden puiston ruoppaus- ja tayttotoimenpiteet
maksoivat noin 1IM€.

Positiiviset yhdyskuntataloudelliset vaikutukset muodostuvat maan arvonnoususta, uusista
rakentamismahdollisuuksista, uusista asukkaista, palveluista ja tyopaikoista, paremmasta yhdys-
kuntarakenteesta ja kaupunkiympéristosta sekd Vaasan elinvoimaisuuden ja vetovoimaisuuden
kasvusta.

Kaavan liikenteellisid vaikutuksia on tutkittu kaavan liikkenneselvityksessa. Liikenneselvityksessa
sekd ajoneuvoliikenteen méara, ettd keskustan pysakointitapahtumien arvioidaan kasvavan
vuoteen 2040 mennessa. Tiivistdminen ja tdydennysrakentaminen lisdavat liikennetta keskusta-
alueella. Palvelutarjonnan kehittdminen lisdd keskustan ulkopuolelta tulevaa lilkennetta.
Liikkennem@driin voidaan vaikuttaa kestévien kulkumuotojen olosuhteiden parantamisella seké
keskustan liilkenneverkon ja saavutettavuuden parantamisella.

Kaavan liilkennemuutosten kautta keskustan saavutettavuus tulee parantumaan. Saavutettavuutta
parantaa mm. Korsholman puistikon jatke rautatien yli, Klemetinraide, Raviradan uusi kokoojavayla
sekd Valtatien 3 ja sairaala-alueen liikennejarjestelyt. Kaavassa on myos varaus keskustatunnelille.
Keskustatunnelin tai jonkun muun satamatievaihtoehdon toteuttaminen vahentéisi liilkennetté
ydinkeskustan alueella ja erityisesti raskaan liikenteen méarda keskustassa. Lapiajoliikenteen
ohjaaminen  pois  keskustan  kaduilta  vaikuttaisi ~ merkittdvasti  keskusta-alueen
liikennejarjestelméan.

Liikenneselvityksen mukaan keskustan yleiset pysakoéintipaikat ovat hieman vajaakdytdssa.
Keskustan kehittdminen vahent&d pysékdintipaikkojen maarédd mutta samalla jéljelle jaévien
paikkojen kaytt6 tehostuu. Toriparkin laajentaminen tuo merkittavasti lisékapasiteettia keskustan
pysakointitarjontaan ja kattaa noin puolet tulevaisuuden paikkatarpeesta. Toinen puoli on
jarjestettava hankekohtaisesti. Joukkoliikenteen saavutettavuuteen kaava ei vaikuta merkittavasti.

Kaavassa on laajennettu Vaasan kavelykeskustaa ja kaavaan on osoitettu useita uusia pyoréateité.
Yhtendinen pyoratieverkosto lisdd pyoréilyn houkuttelevuutta, turvallisuutta ja sujuvuutta
keskustassa. Yhtendinen pyoratieverkosto parantaa myds keskustan saavutettavuutta.
Kavelypainotteisen  keskustan kehittdminen parantaa keskustan elinvoimaisuutta ja
houkuttelevuutta niin lilke-elaman kuin asukkaiden kannalta. Kaavan tavoitteena on ollut edistaa
kavelya ja pyorailya ja nostaa niiden kulkutapaosuutta. Kavelyn ja pyorailyn edistdminen vaikuttaa
positiivisesti yhdyskunta- ja energiatalouteen seké ilmastoon.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja sosiaaliset vaikutukset

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8§ mukaan kaavaa laadittaessa on arvioitava kaavan
vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.
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7.4.

Keskustan téydennysrakentaminen, tiivistdminen ja laajentaminen vaikuttavat merkittavasti
keskusta-alueen asukkaiden elinympéristoon. Taydennysrakentamisen ja tiivistimisen myoté
keskustan asukasluku tulee nousemaan, mika vaikuttaa liikkennemaariin seka palvelujen kysyntaan
ja tarjontaan. Palveluiden tarjonta tulee kasvamaan erityisesti Klemettilassa, Hietalahdessa seké
ydinkeskustassa. Ravirata-alueen kehittdminen tulee lisddma&an Hietalahden palvelutarjontaa.
Klemettilan uusi palvelukeskittym& parantaa merkittdvasti Eteld- ja Pohjois-Klemettilan
palvelutarjontaa. Ydinkeskustassa erityisesti katuympériston kehittdminen tulee parantamaan
alueen houkuttelevuutta ja vetovoimaisuutta. Kasvavan asukasmaaran ja palvelutarjonnan kautta
eléavén ja vetovoimaisen kaupungin edellytykset parantuvat.

Kéavelykeskustan laajentaminen, pyoratieverkoston kehittdminen sek& palolatujen kehittdminen
vaikuttavat positiivisesti keskustan viihtyisyyteen ja helpottavat jalankulkijoiden ja pyorailijdiden
liilkkumista. Liikenteen rauhoittaminen on yksi kaavan tavoitteista. Liikenteen rauhoittamisella on
positiivisia vaikutuksia keskustan viihtyisyyteen ja turvallisuuteen.

Eteld-Klemettiladn on osoitettu viheraluevydhyke radan varteen. Viheraluevydhyke tulee
palvelemaan alueen asukkaita lahipuistona seka virkistys- ja kevyen liikenteen yhteytena. Etela-
Klemettilan puistoalue parantaa keskustan viheraluetarjontaa ja viheralueyhteyksia. Hietalahden
edustalle kaavassa on osoitettu useita tayttdalueita, joita on tarkoitus kehittdd ensisijaisesti
virkistys- ja vapaa-ajantoimintojen alueiksi. Taytt0saaret tulevat tarjoamaan uusia
virkistysmahdollisuuksia ja huomattavasti parantamaan keskustan puisto- ja virkistysaluetarjontaa.
Tayttosaarilla on positiivisia vaikutuksia myds merindkymien saavutettavuuteen, koska ne luovat
paljon uusia ranta-alueita. TayttOsaarien rantoja tulee kaavan mukaan varata yleiseen
virkistyskayttoon. Rannat ovat yleisesti ottaen erittdin suosittuja virkistysalueita Vaasassa.

Vaikutukset luonnonoloihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § mukaan kaavaa laadittaessa on arvioitava kaavan
vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin seka vaikutukset
maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

Osayleiskaavan yhteydessa on tehty luontoselvitys kaava-alueen luontoarvoista. Suuri osa alueesta
on rakennettua kaupunkialuetta, jolla arvokasta luontoa tai eldinlajeja on véhan. Kaava-alueen
viher- ja virkistysalueilla sek& rantavydhykkeessa on keskustan tiiviisti rakennettuja alueita paljon
rikkaampi eldin- ja kasvilajisto. P&&saantoisesti kaavassa ei esitetd muutoksia ndille luonnon
monimuotoisuuden kannalta térkeille alueille. Luonnon monimuotoisuuden ja ekologisien arvojen
kannalta erityisen arvokas alue on rantavythyke. Rantavydhyke ja muut alueet, joilla on erityisia
luontoarvoja, ovat kaavassa osoitettu suojeltaviksi luontoalueiksi. Eteld-Klemettilé&dn on osoitettu
viheraluevyOhyke radan varteen. Viheraluevyohyke tulee palvelemaan alueen asukkaita
lahipuistona seka virkistys- ja kevyen liikenteen yhteytend. Yhteys voi liséksi toimia ekologisena
yhteytend keskustan 1&pi, ja silla tavalla parantaa keskustan viheryhteyksia ja ekologista verkosta.
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7.5.

Osayleiskaavan taytttsaaret vaikuttavat Eteldisen Kaupunginselén luonnolliseen sukkessioon mutta
auttavat hallitsemaan maankohoamisen ja Eteldisen Kaupunginseldn rehevoitymisen mukana
tulevia haasteita. Saaret eivat vaikuta Eteldisen Kaupunginseldn ruoppaustarpeeseen, mutta jos
Eteldisella Kaupunginseldlla ruopataan, saaret voivat toimia ruoppausmassojen lgjitysaltaina.
Niiden toteuttamiseen voidaan myds kayttéa ylijgdmamaita. Juckasgrynnanin laajentaminen voi
jonkin verran vaikuttaa Eteldisen Kaupunginselan virtauksiin, muuten saarilla ei ole merkittavia
vaikutuksia virtauksiin tai Eteldisen Kaupunginselén vedenlaatuun. Saariketjun sisépuolelle jaava
alue voidaan kehittdd hulevesikosteikoksi, joka puhdistaa alueen hulevesida sekd muodostaa
elinympériston alueen viitasammakoille ja linnuille. Kalojen térkein kutualue Eteléisella
Kaupunginseldlla sijaitsee Ahvensaaren ja Rison vélilla, joten saariketju sijoittuu tarkeimman
kutualueen ulkopuolelle. Juckasgrynnanin ja Onkikarin pesimélinnuston kannalta merkittavia
vaikutuksia on ainoastaan Juckasgrynnanin laajennuksella. Koska Juckasgrynnanilla pesii
merimetsoja, joka on suojeltu laji, Juckasgrynnanin laajennus riippuu osittain merimetsojen
tilanteesta tulevaisuudessa. Saariketjun mahdollisia vaikutuksia tulee tutkia tarkemmin ja
huomioida yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa. Eméntéalahden itdpuolella kaavassa on
varaus uudelle katu- tai tieyhteydelle osayleiskaavan saarille. Katuyhteydelle on varaus myds
Vaasan yleiskaavassa 2030. Yhteys on suunniteltu alueelle, jolla on havaittu liito-oravia. Yhteyden
toteuttaminen edellyttaa, etté alueen luontoarvot huomioidaan sen suunnittelussa.

Kaava ei muodosta merkittavig, valittémid muutoksia alueen maa- ja kallioperdén tai ilmastoon.
Lisdantyva liilkenne voi vaikuttaa negatiivisesti keskustan ilmanlaatuun, mutta kaava pyrkii
sdilyttdmaan keskustan viheralueet ja kaupunkivihreys, jotka parantavat ilmanlaatua keskustassa.
Viheralueet ovat tarkeitd my6s ilmastonmuutoksen ja lisdéntyvien rankkasateiden takia.
Viheralueilla voidaan imeyttéa ja viivyttdd hulevesia ja silld tavalla pienentdé tulvaongelmia.
Osayleiskaavoituksen yhteydessa on tehty yleispiirteinen selvitys hulevesistd ja tiedossa olevista
ongelma-alueista. Tdydennysrakentaminen lisaé lapdiseméattdmien pintojen maaraa kaupungissa ja
vaikuttaa siten hulevesimaariin. Muutokset hulevesimaariin on huomioitava asemakaavoituksen
yhteydessa, erityisesti tulvaherkilla alueilla. Laajempia alueita hulevesien késittelylle on kaavassa
osoitettu muutamaan paikkaan. Hulevesien kasittelyalueet parantavat mereen purkautuvien
hulevesien laatua ja lisddvat luonnon monimuotoisuutta alueella.

Vaikutukset kulttuuriperintd6n, rakennettuun ympéristoon ja kaupunkikuvaan

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8§ mukaan kaavaa laadittaessa on arvioitava kaavan
vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Osayleiskaavatydssé on kayty lapi keskusta-alueen kulttuuriperintda ja olemassa olevien selvitysten
kautta kartoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ja alueet. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat kohteet on merkitty kaavaan kohdemerkinngilla. Kaava helpottaa siten kohteiden
huomioimista. Kohteiden suojelutaso on kaavan mukaan madriteltdvd asemakaavoituksen
yhteydessa. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet on merkitty kaavaan aluekokonaisuuksina.
Kaava-alueella on useita sekd valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja,
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maakunnallisesti arvokkaita aluekokonaisuuksia ettd paikallisesti arvokkaita aluekokonaisuuksia.
Kaavan mukaan arvokkaiden alueiden erityisarvot ja arvokas rakennuskanta on sailytettava.
Kaavalla on siten positiivisia vaikutuksia kulttuuriperintéon ja kerroksellisen kaupunkikuvan
sdilymiseen.

Kaavatyon yhteydessd on tutkittu téydennysrakentamisen ja korkean rakentamisen
mahdollisuuksia Vaasan keskusta-alueella. Taydennysrakentaminen ja tiivistdminen vaikuttavat
rakennettuun ympéristoon ja kaupunkikuvaan. Korkea rakentaminen vaikuttaa merkittavasti
kaupunkikuvaan ja kaupungin siluettiin. Vaikutukset voivat olla negatiivisia, jos rakennutun
ympariston, kaupunkikuvan tai kulttuuriarvojen kanssa syntyy ristiriitoja. Kaavassa on esitetty
periaatteita ja reunaehtoja, joiden kautta ristiriitojen riski pienenee. Korkea rakentaminen pyritaan
kaavalla ohjaamaan alueille, joilla on vdhemmaén kulttuurihistoriallisia arvoja ja jotka ovat
vahemman herkkid kaupunkikuvallisille muutoksille. Tdydennysrakentamisella ja tiivistamisell& voi
olla myds positiivisia vaikutuksia rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan. Soveltuvissa
paikoissa korkealla rakentamisella voi olla positiivisia vaikutuksia kaupunkikuvaan.

Kaavassa on ohjeellinen varaus maanalaiselle pysékdintilaitokselle. Varaus mahdollistaa toriparkin
laajentamista Vaasanpuistikon alle. Uusia siséénajopaikkoja on mahdollista sijoittaa myds kaavan
aluevarauksen ulkopuolelle. Pysédkointilaitoksen aluevarauksen lansipuolella  on
kulttuurihistoriallisesti arvokas ja herkkd ympéristd. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee
varmistaa, ettd mahdolliset uudet sisddnajorampit eivdt muodosta ympariston historiallisia ja
kaupunkikuvallisia arvoja merkittavasti heikentavia ristiriitoja.

Maankohoamisen haasteiden hallitsemiseksi Hietalahden edustalle on osoitettu useista
téyttosaarista koostuva saariketju. Saariketjulla tulee olemaan vaikutuksia Eteldisen
Kaupunginselan maisemakuvaan sekd Hietalahden ranta-alueiden kulttuuriymparistoon. Erityisesti
Hietalahden villan ympériston sekd Kuparisaaren huviloiden osalta saariketjun vaikutus tulee
olemaan jossain méaarin negatiivinen. Hietalahden villalle sek& Kuparisaaren huviloille meriyhteys
on historiallisesti ollut tarke&. Vaikutus olisi toisaalta negatiivinen myos ilman toimenpiteitd, silla
umpeenkasvaminen ja ruovikoituminen on Hietalahden rannoilla nopeaa. Maisemakuvaan
vaikuttaisi eniten Juckasgrynnanin laajennus, joka sijoittuu Eteldisen Kaupunginseldn avoimen
maisematilan keskiosaan. Saaret luovat toisaalta uusia rantoja ja parantavat silla tavalla
merindkymien saavutettavuutta Eteldisellda Kaupunginseldlld. TayttGsaarien rannat varataan
Vaasan historiallisen kaupunkirakenteen mukaisesti yleiseen virkistyskayttoon.

Kaava pyrkii liséksi kehittdiméan keskustan katuympéristoa. Ydinkeskustaan kaavassa on osoitettu
useita uusia kavely- ja kdvelypainotteisia katuja. Uusia pyorateitd on osoitettu usealle kadulle
keskustan alueella. Liséksi kaavatyon yhteydessa on laadittu kehittdmisperiaatteita palokatujen
kehittdmiselle. Kaava edistad siten katuympariston kehittdmista ja vaikuttaa positiivisesti keskustan
katuymparistoon.
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7.6. Osayleiskaavan suhde muihin strategisiin suunnitelmiin

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet, Pohjanmaan maakuntakaava, Vaasan seudun
rakennemalli, Vaasan yleiskaava 2030 sek& Vaasan keskustastrategia ovat toimineet kaavan
lahtokohtina (kaavan strategisia lahtokohtia on kuvattu selostuksen kohdassa 3.5). Kaava perustuu
niihin eikd muodosta ristiriitoja niiden kanssa. Valtakunnallisia alueidenkéyttotavoitteita on
uudistettu kaavatyon aikana, ja kaavassa on siten huomioitu sekd vanhat etti uudet tavoitteet.
Suhteessa Vaasan yleiskaavaan 2030 osayleiskaava painottuu hieman selkeAmmin Vaasan
keskusta-alueen tiivistdmiseen ja tdydennysrakentamiseen. Tdma perustuu siihen, ettd keskusta-
alueen laajentaminen ja tiivistdminen on ollut yksi osayleiskaavan keskeisimmista tavoitteista.

7.7. Yhteenveto osayleiskaavan merkittavimmista vaikutuksista

Vaikutuksen kohde

Vaikutukset + Tiivis kaupunkirakenne on energiatehokas ja ilmastoystavallinen,
yhdyskuntarakentee se ohjaa liikkumista kestaviin liikennemuotoihin ja helpottaa
seen, liikkumista ilman autoa.

yhdyskunta- ja + Tiivis kaupunki hyddyntda tehokkaasti kaupungin infrastruktuuria
energiatalouteen seka tukee keskustan palveluja.

seka liikenteeseen + Keskusta-alueen laajentaminen ja tiivistiminen vahent&é tarvetta

laajentaa Vaasan yhdyskuntarakennetta kokonaan uusille alueille.

- Tiivistdéminen ja tdydennysrakentaminen lisadvat liikenteen méaaraa
keskusta-alueella.

+ Kaavan liilkennemuutokset parantavat keskustan saavutettavuutta
ja liikenteen sujuvuutta.

+ Lapiajoliikenteen ohjaaminen pois keskustan kaduilta vaikuttaisi
merkittavasti keskusta-alueen lilkkennejarjestelmaan.

+ Laajennettu kdvelykeskusta parantaa keskustan elinvoimaisuutta ja
houkuttelevuutta.

+ Yhtendinen pyoratieverkosto liséa pyorailyn houkuttelevuutta,
sujuvuutta ja turvallisuutta sekd parantaa keskustan
saavutettavuutta pyoralla.

Vaikutukset ihmisten | +/-  Keskustan tdydennysrakentaminen, tiivistdminen ja laajentaminen

elinoloihin ja vaikuttavat merkittévasti keskusta-asukkaiden elinympéristoon.
sosiaaliset + Téydennysrakentaminen ja tiivistdminen lisdévat palveluiden
vaikutukset kysyntaa ja tarjontaa keskustassa.

+/-  Kasvava asukasmaard ja palvelutarjonta parantavat kaupungin
vetovoimaisuutta mutta aiheuttavat enemman liilkennetté
keskusta-alueella.

+ Kéavelykeskustan laajentaminen, pyorétieverkoston kehittdminen ja
palolatujen kehittdminen parantavat keskustan viihtyisyytta
erityisesti kavelijan ja pyorailijan nakokulmasta.




Eteld-Klemettildn puistovydhyke parantaa keskustan
viheraluetarjontaa ja viheralueyhteyksia.

Tayttosaaret tulevat tarjoamaan uusia virkistysmahdollisuuksia ja
huomattavasti parantamaan keskustan puisto- ja
virkistysaluetarjontaa.

Vaikutukset
luonnonoloihin ja
luonnon
monimuotoisuuteen

+/-

+/-

Osayleiskaavassa ei esitetd muutoksia luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeille alueille.

Suojelluiksi luonnonalueiksi osoitetut viheralueet turvaavat sekd
direktiivilajien etté rantavythykkeen muun eldin- ja kasvilajiston
elinmahdollisuudet.

Radan varressa kulkeva uusi viheraluevyhyke voi toimia myds
ekologisena yhteytend keskustan lapi.

Taydennysrakentaminen lisa l1apdisemattémien pintojen maaraa
kaupungissa ja vaikuttaa hulevesimaariin.

Hulevesien kasittelyalueet parantavat mereen purkautuvien
hulevesien laatua ja lisddvat luonnon monimuotoisuutta alueella.
Osayleiskaavan tayttosaaret vaikuttavat Etelaisen Kaupunginselén
luonnolliseen sukkessioon, mutta auttavat hallitsemaan
maankohoamisen mukana tulevia haasteita.

Saaret eivat vaikuta Eteldisten Kaupunginselén
ruoppaustarpeeseen, mutta voivat tarvittaessa toimia lgjitysaltaina
ruoppausmassoille.

Juckasgrynnanin laajentamisella voi olla vaikutuksia Eteléisen
Kaupunginselan virtauksiin sek& alueen pesiméalinnustoon.
Saarien sisépuolelle jadva alue voidaan kehittéda
hulevesikosteikoksi, jolla on monipuolisia ekologisia hyotyjé.

Vaikutukset
kulttuuriperint6on,
rakennettuun
ymparistoon ja
kaupunkikuvaan

Osayleiskaava huomioi kulttuuriperinnon ja Vaasan kerroksellista
kaupunkikuvaa.

Taydennysrakentaminen ja tiivistdminen vaikuttavat rakennettuun
ympaéristoon ja kaupunkikuvaan.

Korkea rakentaminen vaikuttaa merkittavésti kaupunkikuvaan ja
kaupungin siluettiin.

Toriparkin laajennuksen rakentamisen aikaset vaikutukset tulevat
olemaan huomattavat, ja uusilla sisédnajorampeilla voi olla
keskustan kaupunkikuvallisia arvoja heikentdvia vaikutuksia.
Tayttosaaret muuttavat Eteldisen Kaupunginselan maisemakuvaa
seké heikentavét Hietalahden rantojen kulttuuriympariston
meriyhteytta.

Kévelykeskustan laajentaminen, pydrétieverkoston kehittdminen
seka palokatujen kehittdminen vaikuttavat positiivisesti keskustan
katuymparistoon ja kaupunkikuvaan.

Kaavan merkittavimmat vaikutukset.
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8. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ja muuta maankayton suunnittelua. Alueiden kayttoa on
suunniteltava niin, ettei yleiskaavan toteutuminen vaikeudu. Osayleiskaava korvaa voimassa olevan
yleiskaavan Vaasan keskusta-alueen osalta. Asemakaavatasolla osayleiskaava ei vaikuta voimassa
oleviin asemakaavoihin vaan ainoastaan asemakaavamuutoksiin.

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2040. KaavatyOdssé Ravilaakson rakentaminen on arvioitu
tapahtuvan padosin vuosina 2020-2030 ja Etela-Klemettilan rakentaminen sen jélkeen. Alueiden
rakentaminen tulee tapahtumaan osittain paéllekkain. Etela-Klemettilan rakentaminen edellytt&a,
ettd Korsholmanpuistikon silta sekd Klemetinraide ovat toteutuneet. Lisdksi alueella on
pilaantuneita maita, joita tulee kunnostaa ennen kuin sinne ryhdytaan rakentamaan. Ravilaakson
kannalta moottoritien loppuosan muuttaminen puistikoksi on tarked ympaériston laatua parantava
toimenpide, vaikka se ei ole edellytys alueen kehittdmiselle. Kaava-alueella, mm. Etel&- ja Pohjois-
Klemettildassd, on muutama alue, jonka kehittdminen vaatii nykyisten toimintojen siirtdmisté
muualle. Néiden alueiden kehittdminen edellyttdd, ettd alueiden nykyisille toiminnoille [6ydetaan
korvaavia paikkoja. Wartsilan tehdasalueen kehittdminen asumiselle ja vastaaville toiminnoille
vaatii  Seveso-toiminnan ja siihen liittyvien riskien siirtdminen pois  alueelta.
Taydennysrakentamiskohteet jotka eivat vaadi suuria kynnysinvestointeja tai nykyisten toimintojen
siirtdmistd, voidaan toteuttaa kysynnan mukaan.

Kaupunkiympéristdd parantavat toimenpiteet, kuten hulevesien késittelyalueiden rakentaminen,
palokatujen ja pyoratieverkoston kehittdminen sekd kavelykeskustan laajentaminen, tulee
toteuttaa mahdollisemman pian. Eteldisen Kaupunginselan saariketjua voidaan toteuttaa vaiheissa
seka tarvittaessa pienemmilla saarilla kuin kaavassa on esitetty. Keskustatunnelin seka saariketjun
tieyhteyden tarve ja toteuttaminen maaraytyvat ainakin osittain satamatien lopullisen linjauksen
mukaan. Keskusta-alueen kehittdmisen ja maankayton toteuttamisen aikataulua mééritelldan
yksityiskohtaisemmin maankayton toteuttamisohjelmassa.
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