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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1. Identifikationsuppgifter

Kommun:
Stadsdel:
Kvarter:
Planeringsart:
Planens namn:
Planens nummer:

Utarbetad av:

Behandling:

1.2. Planomradets lage

905 Vasa
37
3-26

Detaljplan och tomtindelning
Gamla hamnen
996

Vasa stad, Planlaggningen
Planlaggningsingenjor Toni Lustila
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van.

PB 2, 65101 VASA
férnamn.efternamn@vasa fi

040 758 6794

Meddelande om inledd behandling
Stadsstyrelsens planeringssektion
Stadsstyrelsens planeringssektion
Stadsstyrelsen

Stadsfullmaktige

Stadsstyrelsens planeringssektion
Stadsstyrelsen

Stadsfullmaktige

Stadsstyrelsen

Delvis i kraft

Laga kraft

5.11.2013
15.4.2014
19.1.2016
4.12.2018
18.12.2018
20.3.2018
4.6.2018
11.6.2018
4.3.2019
17.5.2019
13.3.2020

Gamla hamnen ar belagen ca fem kilometer sydost om Vasa torg. Detaljplanen omfattar Gamla

hamnens byomrade och ett obebyggt skogsomrade soder

om det inklusive narmiljo.

Planeringsomradet omfattar ca 71 hektar. Planeringsomradet gransar i norr till Kanalbrovagen och i
oOster till motorvagen. | vaster och séder gransar omradet till ett Natura 2000-omrade.
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Bild 1. Gamla hamnen pé& grundkartan éver Vasa

1.3 Planens namn och syfte

Malet for detaljplanen fér Gamla hamnen (planens namn &r Gamla hamnen, plan nr 996) ar att
planlagga omradet huvudsakligen fér produktion av fristdende smahus i den omfattning som anges i
Vasa generalplan 2030. Mal for detaljplanen ar mattlig utbyggnad av Gamla hamnens byomrade
och utvidgning av bostadsomradet sdder om byomradet. Ett mal &r dartill att utveckla anvandningen
av omradet for rekreation samt att trygga naturens och kulturhistoriens sardrag.

1.4. Forteckning over bilagor till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplaneférslag

BILAGA 2. Detaljplanebeteckningar och -bestammelser
BILAGA 3. Programmet fér deltagande och bedémning
BILAGA 4. Bygganvisningar

BILAGA 5. Skotselklassificering av gronomradena
BILAGA 6. Behovsprovning av naturabedémning
BILAGA 7. Blankett for uppféljning av detaljplanen

1.5 Forteckning 6ver ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som
beror planen

- Aalto, Anna-Kaisa 2008. Kungsgardenin maisema- ja luontoarvojen huomioiminen kaavoituk-
sessa. - Beaktande av Kungsgardens landskaps- och naturvarden vid planlédggningen. - Vasa
stadsplanering 2008. (pa finska)

- Aalto, Anna-Kaisa 2008. Vanhan Vaasan laaksot. - Dalarna i Gamla Vasa. - Vasa
stadsplanering, gronomradesplaneringen 2008. (pa finska)

- Ant-Wuorinen, Miina 2012. Etelaisen Kaupunginselan kierros. Vaasan Etelaisen Kaupunginselan
kiertava ulkoilureitistd. — Friluftsled kring Sédra Stadsfjarden. (pa finska)

- Utvardering av Vasa generalplans konsekvenser for naturvardena i Naturaomradet Sddra
Stadsfjarden — Soderfjarden — Ojen. Ramboll Finland AB 2009.

- Aspholm Juha 2004. Vaasan lakkautetun varuskunnan suljettu ampumarata. Raportti

jatkotutkimuksista 10/2004. - Vasa indragna garnisons stangda skjutbana. Rapport om fortsatta

undersokningar 10/2004. Vastra Finlands miljocentral 2004. (pa finska)

Hakanpaa Paivi 2007. Vanha Vaasa — Gamla Vasa Kaupunkiarkeologinen inventointi. - En

stadsarkeologisk inventering. Museiverket, Byggnadshistoriska avdelningen.



Detaljplan AK996
Gamla hamnen
Detaljplanebeskrivning 11.6.2018
6/65

- Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Ris6n alueen tie- ja katujarjestelyt, Vaasa. - Vag- och
gaturegleringar i omradet Liselund, Kungsgarden och Ris6, Vasa. Trafikplan. Vagforvaltningen
2009. (pa finska)

- Lustila Toni 2012. Vanhan sataman maankayttdselvitys. — Utredning om markanvandningen i
Gamla hamnen. Vasa stad, Planlaggningen 2012. (pa finska)

- Nyman, Jan & Toivio, Aaro 2010. Vaasan Vanhan sataman luontoselvitys. — Utredning om
naturen i Gamla hamnen i Vasa. Vasa stad, Planlaggningen 2010. (pa finska)

- Nyman, Jan 2007. Vaasan Kungsgardenin liito-orava- ja pesimalinnustoselvitys. — Utredning om
flygekorrar och hackande faglar vid Kungsgarden i Vasa. Vasa stadsplanering 2007. (pa finska)

- Oja, Jyrki & Oja, Satu 2006. Vaasan kaupungin suunnittelualueiden liito-oravaselvitys kevaalla
2006. — Utredning om flygekorrar pa Vasa stads planeringsomraden varen 2006. Suomen
luontotieto Oy 15/2006. (pa finska)

- Oja, Jyrki & Oja, Satu 2007. Vanhan Vaasan Sataman asemakaava-alueen kasvillisuusselvitys.
— Utredning om vaxtligheten pa detaljplaneomradet Gamla Vasa hamn. Suomen Luontotieto Oy
2007. (pa finska)

- Oja, Jyrki & Oja, Satu 2008. Vaasan kaupungin suunnittelualueiden liito-oravaselvitys kevaalla
2008. — Utredning om flygekorrar pa Vasa stads planeringsomraden varen 2008. Suomen
luontotieto Oy 47/2008. (pa finska)

- Séarkka, Tapani 2009: Ris6én alueen uusi maankayttd ja liikenne. Alustavat liikenteelliset
tarkastelut. — Ny markanvandning och trafiken i omradet Ris6. Prelimindra trafikgranskningar.
Vagforvaltningen. Vasa vagdistrikt 2009. (pa finska)

- Vaasan lakkautetun varuskunnan suljettu ampumarata. Pilaantuneen maaperan kunnostuksen
toimenpideraportti. - Vasa indragna garnisons stingda skjutbana. Atgardsrapport om
istandsattningen av férorenad mark. Suomen IP-Tekniikka Oy 2004. (pa finska)

- Vasa stad, kulturmiljéutredning 2010. Vasa stadsplanering 2010.

- Vaasan laatukaytava. Laatukaytavan rakenne seka keskeisen alueen yleissuunnitelma 1.7.2007.
— Vasa kvalitetskorridor. Kvalitetskorridorens struktur och dversiktsplan fér det centrala omradet
1.7.2007. Péyry Environment Oy. (pa finska)

- Detaljplanen for Gamla hamnen, Vasa. Bullerutredning 23.1.2014. Ramboll Finland AB. (pa
finska)

- Vasa generalplan och grénomradesstruktur 2030. Plankarta och -beskrivning. Vasa stad,
Planlaggningen.

- Viljanen Rossi, Ruusa 2013. Vanhan Vaasan satama. Kulttuuriymparistoselvitys. - Gamla Vasa
hamn. Kulturmiljutredning. Osterbottens museum 2013. (pa finska)
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2. SAMMANDRAG

2.1. Planprocessens olika skeden

Vasa stad och en privat markagare pa omradet har 2.8.2005 undertecknat ett avtal om inledande av
detaljplanering av en del av planomradet. Omradets natur har under aren 2006, 2008 och 2010
inventerats med tanke pa detaljplanlaggning. Ar 2012 gjordes en markanvandningsutredning om
omradet.

Utarbetandet av en detaljplan for Gamla hamnen ingar i den av stadsstyrelsens planeringssektion
12.2.2013 godkanda planlaggningsoversikten for ar 2013.

Omradets  kulturmilj6  inventerades = sommaren  2013. Under ar 2013  fordes
markanvandningsférhandlingar med en privat markdgare. Avtalet om inledande av
detaljplanlaggning godkandes av stadsstyrelsen 4.11.2013. Stadsstyrelsens planeringssektion
beslutade 5.11.2013 att detaljplanen utarbetas och att programmet for deltagande och
beddémning laggs fram.

Detaljplanlaggningens inledande mdte ordnades 3.12.2013. | motet deltog representanter for
stadens resultatomraden med nara anknytning till planeringen.

Programmet for deltagande och bedomning (63 § MarkByggL) var offentligt framlagt under
tiden 26.11-20.12.2013. Detta kungjordes i Pohjalainen och Vasabladet och pa stadens officiella
anslagstavla. Materialet var ocksa framlagt pa Planlaggningens anslagstavla och Planlaggningens
webbplats. Programmet for deltagande och beddémning séndes ocksa per brev till planomradets
markagare och andra intressenter. Fyra invanarasikter och atta myndighetsasikter inlamnades om
programmet for deltagande och bedémning.

| slutet av januari 2014 6verlat Ramboll Finland Oy bullerutredningen i anslutning till detaljplanen for
Gamla hamnen till Planlaggningen. Ett méte om de prelimindra planutkasten fér Gamla hamnen
ordnades 26.3.2014. Pa motet diskuterades de preliminara planutkasten med arbetsnamnen Rutan -
Ruutu och Bagen - Kaari. P4 métet kom man éverens om justeringar och andringar i de preliminara
utkasten.

Stadsstyrelsens planeringssektion godkidnde 15.4.2014 detaljplaneutkasten for offentligt
framlaggande for horande i beredningsskedet. Planutkasten holls framlagda under tiden
20.5-6.6.2014 (62 § MarkByggL, 30 § MarkByggF). Eit 6ppet méte for allmanheten holls om
planutkasten pa skolan i Sunnanvik 22.5.2014. Publiken bestod av 36 personer och respons
samlades in pa moétet och grupparbeten gjordes som 6verlats till planlaggaren. Nio asikter och nio
férhandsutlatanden [&mnades in om detaljplaneutkasten.

Stadsstyrelsens planeringssektion beslutade pa sitt sammantride 19.1.2016 § 10 att
detaljplaneforslaget och tomtindelningen laggs fram offentligt. Materialet var offentligt framlagt
under tiden 9.3-8.4.2016 (MarkByggL § 65, MarkByggF § 27-28). Att detaljplaneftrslaget var
offentligt framlagt kungjordes och informerades markagarna per brev och utldtanden begardes om
detaljplaneférslaget. Fem asikter och sju utlatanden om arendet lamnades in.

Stadsstyrelsen i Vasa behandlade detaljplanen och tomtindelningen 4.12.2017 och stadsfullmaktige
godkande den pa sitt sammantrade 18.12.2018. Narings-, trafik- och miljécentralen gav en i 195 § i
MarkByggL avsedd rattelseuppmaning betraffande beslutet om godkannande och med anledning av
den gjordes nddvandiga andringar i planen och den behandlades pa nytt i planeringssektionen
20.3.2018 och i stadsstyrelsen 4.6.2018. Ett nytt beslut om godké&nnande av detaljplanen och
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tomtindelningen fattades av stadsfullmaktige 11.6.2018. Ett besvar om detaljplanen [dmnades i men
stadsstyrelsen bestamt 4.3.2019 att planen trdder delvis i kraft. Planen trddde delvis i kraft
17.5.2019. Vasa forvaltningsdomstol avvisade overklagande 5.2.2020. Planen vann laga kraft
13.3.2020

2.2. Detaljplan

Mal for planlaggningen ar att omradet ska planlaggas huvudsakligen for produktion av fristaende
smahus i den omfattning som anges i Vasa generalplan 2030. Mal for detaljplanen ar mattlig
utbyggnad av Gamla hamnens byomrade och utvidgning av bostadsomradet séder om byomradet.
Ett mal ar dartill att utveckla rekreationsanvandningen i omradet samt att trygga naturens och
kulturhistoriens sardrag.

2.3. Genomfdrandet av detaljplanen

Avsikten ar att detaljplanen ska vara klar vid arsskiftet 2014—2015, varefter planomradets
bygglovsforfarande och férverkligande kan starta. | forsta skedet kan de kompletteringsbyggplatser
som ar anslutna till kommunaltekniken pa Gamla hamnens byomrade bebyggas. Utvidgningen av
bostadsomradet startar med byggandet av Hastholmsvagens forlangning och radhusbostdderna
invid den. | féljande skede kan ocksa bebyggandet av egnahemshustomter starta.

Bild 2. Snedbildsflygfoto av omradet Gamla hamnen fran augusti 2012
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1. Allman beskrivning av omradet

Planomradets norra del utgdrs av huvudsakligen bebyggt smahusomrade i Gamla Vasa kanals
omedelbara narhet. Pa omradet finns sammanlagt ca 65 bostader, varav storsta delen bestar av
egnahemshusbostader men en liten del ocksa av par- och radhusbostader. Platsen har fatt sitt
namn efter den fore detta hamnen pa omradet i Gamla Vasa. | omradets mittersta del, vid andan av
Hastholmsvagen alldeles i narheten av motorvagen, finns ett litet féretagsomrade. Omradets sddra
del ar daremot skogsdominerat, obebyggt omrade, dar ocksa Sodra Stadsfjardens naturstig borjar. |
stdra delen finns ocksa foérsvarsmaktens f.d. skjutbaneomrade.

Bild 3. Gamla hamnens topografi
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3.1.2. Naturmiljon

Allmén beskrivning av landskapsstrukturen

Dominerande drag i storlandskapet ar moranasar med kraftig inriktning fran sydost mot nordvast.
Moranasarna struktureras av relativt smala lerdalar i samma riktning, och pé bottnen av dem
strommar ett dike eller en kanal. P4 Gamla hamnens omrade finns i storlandskapet flera smala och
relativt korta sprickdalar, som skjuter fram mot asarnas hégsta omraden. Dikesdalen i Skyttevagens
riktning ar huvudsakligen byggd och parkliknande. | omradets soédra del finns daremot mera
omfattande, frodiga I6évtradsdominerade lerdalar.

Byggandet har traditionellt funnits p& moranasarnas varma syd- och vastsluttningar, som passar bra
for byggande. Narheten till vattendrag har ocksa lockat byggande tack vare de kommunikations-
och transportférbindelser och det behagliga mikroklimat som detta erbjuder. Gamla hamnen har
ocksa funnits i en knutpunkt i landskapet dar Gamla Vasa kanal bryter av moranasarna som gar
fran nordost till nordvast.

Jordmanen

Jordmansskikten i dalarna bestar huvudsakligen av lera men i omradets sddra del finns ocksa
siltformationer. Den harda bottnens djup varierar en aning pa de leriga omradena. Huvudsakligen
finns hard botten pa mindre &n tre meters djup men i de sédra delarna finns det stallvis hard botten
pa ca fem meters djup. Omradena med djup lera ar oférdelaktiga byggnadsomraden.

Den bebyggda norra delen av Gamla hamnen stdder sig pa Gamla Vasa kanals vattendelaras som
skjuter fram mot stranden. De vastra och mellersta delarna av Hamnbergsasen ar mycket karga
och bergiga men i de norra och Ostra delarna bestar jordmanen av vattengenomslapplig moran. Pa
de morandominerade sluttningarna finns manga gamla hushallsvattenbrunnar.
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MAAPERA - JORD
[ | Tutkimaton alue
- Kallio - Berg
- Sora - Grus
[ Taytemaa - Fyll
- Moreeni - Morén
- Siltti, kova pohja arv. alle 1 m:n syvyyde
- Savi, arv. alle 3 m - Lera, uppsk. unde
[ | savi, arv. 3-5m - Lera, uppsk. 3-5
- Savi, arv. yli 5m - Lera, uppsk. 6

sokt omrade

I | Y |
0 100 200

Vaasan kaupunki - Vasa sta
Kaavoitus - Planlaggnin

Bild 5. Karta 6ver Gamla hamnens jordman

Fororenade markomraden

Alldeles i utredningsomradets stdra del finns forsvarsmaktens fére detta skjutbaneomrade, dar man
har idkat pistol- och gevarskytte. | jordmanen vid banans malomrade har férhéjda tungmetallhalter
konstaterats. Omradets jordman har istdndsatts av Vasa stad hosten 2003. D& avlagsnades
sammanlagt 2720 ton kraftigt férorenad mark fran malomradet (Suomen IP-Tekniikka, 2004, 3).

| tillaggsundersokningarna fran ar 2004 konstaterades att jord som &r kraftigt fororenad av bly
fortfarande férekommer pa ett ca 1340 m? stort omrade pa 0-50 cm djup, dvs. totalt ca 680 tfm3.
Massor som ar latt fororenade av bly finns pa ett ca 2960 kvadratmeter stort omrade, varav en del
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under kraftigt férorenade massor. De latt férorenade massorna omfattar totalt ca 1480 tfm?3. Totalt
omfattar de férorenade massorna alltsd ca 2160 tfm3 Enligt undersdkningsrapporten skulle
kostnaderna for istandsattningen av den fororenade marken uppga till ca 170 000 euro. (Aspholm
2004, 3).

Naturtyper och véaxtlighet

Karlvaxtarterna i Gamla hamnen bestar huvudsakligen av sedvanliga grundldggande
barrskogsarter. Till inventeringsomradet hér ocksa omradet invid riksvagen och det glest bebyggda,
gamla smahusomradet. | omradets sodra del finns ett gammalt skjutbaneomrade och invid
riksvagen inhagnade lageromraden. Grovt uppskattat bestar ca halften av omradet av en miljé som
kraftigt har utformats av manniskan (bl.a. gardar och vagar) och darfér ar kulturarternas andel av
vaxtligheten betydande. Artmangden forsvagas av att vatmarksvaxterna ar fa. Pa omradet finns
inga karr och karlvaxtartbestandet vid dikena pa omradet ar exceptionellt knappt. Det har kan bero
pa dikesvattnets surhet. Vid den enda mera omfattande vattenfaran, dvs. Gamla Vasa kanal, finns
ocksa dverraskande fa arter. (Oja & Oja 2007, 25).

Storsta delen av det obebyggda omradet utgérs av éddemarksliknande, grandominerad blandskog
med sparsam undervegetation pa grund av skuggan. Omradets vardefullaste del finns i
planomradets stdra dnda, dar ett relativt omfattande ormbunkskarr finns. Redan for flera decennier
sedan har man foérsokt torrldgga omradet och det har ocksa helt klart torkat upp vid kanterna. Pa
omradet torde det aldrig ha funnits nagot sadant strandangsliknande ormbunkskarr med klibbal som
skulle uppfylla kriterierna for de i 29 § naturvardslagen skyddade naturtyperna. (Oja & Oja 2007,
25).

Pa ormbunkskarrets omrade finns stéllvis manga murknande trdd men eftersom tradbestandet inte
ar exceptionellt gammalt patraffades inte i nagon betydande omfattning gammelskogs
indikatorarter. Tickartbestandet i omradet &r sedvanligt och nagra hotade arter patraffades inte. Pa
omradet patraffades lacktickan (Ganoderma lucidium), som hor till de mera kravande tickarterna.
(Oja & Oja 2007, 25).

| Gamla hamnens norddstra del bestar de sma skogsomradena av lundartad moskog. Skogen pa
sluttningsomradet och krénet mitt i det bebyggda omradet bestar av torr mo. Pa de obebyggda
omradena i sdder bestar de laga kullarna och nedre sluttningarna av friska moskogar och bottnen i
de laglanta dalarna av lundartade moar. P& utredningsomradet fanns enligt terrangkartidggningarna
ar 2010 inga naturtyper eller livsmiljoer som skulle vara skyddade enligt naturvards-, vatten- eller
skogslagen. (Nyman & Toivio 2010).
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Fauna

| naturutredningen betraffande Gamla hamnens omrade har omradets hackande faglar, flygekorrar
och fladdermdss kartlagts. De hackande faglarna utreddes genom kartldggning av markfaglarna,
fladdermuskartlaggningen gjordes enligt ruttkartiaggningsmetoden och flygekorrutredningen pa
basis av en habitatkartldggning och spillningsobservationer. Dartill uppskattades i samband med
terrangarbetena ocksa forekomsten av eventuella andra i Europeiska unionens naturdirektiv
namnda djurarter pa utredningsomradet.

Till de hackande arterna p& undersdkningsomradet rdknades 49 fagelarter. Det totala antalet
hackande fagelpar uppskattades till 339 par, dvs. 186 par/km? (Nyman & Toivio 2010, 19-21). Den
genomsnittliga fageltatheten pa Vasa stads omrade ar ca 150-175 par/km? (Vaiséanen, Lammi &
Koskimies 1998). Darmed uppskattades antalet arter och fageltatheten pa omradet vara ganska
sedvanliga. Den genomsnittliga artmangden i Vasa ar ca 46 arter/km? (Kannonlahti, Nyman &
Toivio 2008).

Pa Gamla hamnens byomrade observerades vid kartlaggningsbesék sommaren 2010 enstaka
nordiska fladderméss. Pa planomradet observerades inga foroknings- eller rastplatser for
fladderméss och inte heller nagra sddana matomraden eller vandringsrutter som kan anses som
betydande (Nyman & Toivio 2010, 28-32).

Enligt 49 § i den finlandska naturvardslagen ar det forbjudet att forstéra och férsamra platser dar
flygekorrar forokar sig och rastar. Vid kartlaggningen inventerades alla skogsdungar som bedémdes
som lampliga for flygekorren. Eventuella vistelse- och mattrad fér flygekorrar granskades vid
kartlaggningen genom att man sokte flygekorrspillning under lampliga trad. Dartill sokte man holkar,
ihaliga trad och bon av ris pa sadana revir som var lampliga for flygekorrar (Nyman & Toivio 2010,
23).

Tva flygekorrevir som patraffades vid terrangbesok ar 2006 (Oja & Oja 2006) konstaterades nu
enligt observationerna vara obebodda. Flygekorromradena norr om omradet Liselund och vaster
om Gamla hamnen har inventerats under aren 2006 och 2008. Flygekorromradet norr om
Kungsgardsvagen ar mera omfattande i den &stra delen enligt inventeringen ar 2007 (Nyman
2007). Bade pa revirets kdrnomraden och mellan dem bor det finnas férbindelser med trad (Nyman
& Toivio 2010, 23).

Bild 7. Péfagels6ga i Gamla hamnen. Foto: Aaro Toivio
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3.1.3. Byggd miljo

Kulturhistoria

Gamla hamnens historia gar tillbaka &nda till 1600-talet. Under decennierna efter Vasa stads
grundande var det mgjligt att med sma fartyg segla langs med farleden norr om Hastholmen anda
fram till stadsbron 6ver sundet. Den egentliga fartygshamnen torde dock fran forsta bdrjan ha
funnits pa Hastholmens vastra strand. Ar 1642 hélls frimarknaden i Vasa i hamnen “eftersom det
inte langre var mgjligt for nagot lastat fartyg att ta sig in i staden”. Varorna transporterades pa
pramar och mindre batar fran staden till hamnen atminstone anda till &r 1662, da en ca en kilometer
lang hamnvag byggdes 6ver Hastholmen. (Viljanen Rossi 2013).

Under tjarhandelns blomstringstid pa 1660-talet fanns det sammanlagt 47 hamnbodar pa omradet.
Under stora ofreden brandes byggnaderna i hamnen, borgarnas lager och kronomagasinen liksom
aven en betydande del av handelsflottan. Till foljd av landh&jningen uppgrundades hamnen ar efter
ar. Ar 1789 beviljades staden tillstand att grunda en ny hamn i sundet mellan Brando och Smulterd.
Den nya hamnen blev dock inte klar i en handvandning och ar 1792 fanns det inte ens en vag dit
utan varorna transporterades pa pramar till Gamla hamnen eller till stadssundet. (Viljanen Rossi
2013).

Efter Vasa brand flyttades hamnverksamheten helt till Brand6 sund. | samband med flyttningen av
staden 1862 transporterade mangen stadsbo sitt flyttlass vattenvdgen via Gamla hamnen. Vasa
brand strackte sig inte anda till hamnen och darfér skadades inte hamnbyggnaderna i det
sammanhanget. En del av byggnaderna flyttades och fick en ny anvandning men ganska fa
uppgifter om detta har bevarats. (Viljanen Rossi 2013).

| hamnen fanns en vaktstuga anda sedan 1600-talet. | vakistugan bodde en hamnvakt, som
vaktade de férsaljningslager som stadens kdpman hade i hamnen liksom aven kronomagasinen.
Hamnvaktsstugans lage kan enligt kartorna faststallas till den sydligaste spetsen pa hamnstranden,
vid den nuvarande fastigheten 2:81. Annu pa 1960-talet bodde syskonen Elis och Ellen Granberg
pa platsen och de kallades ocksa hamnvakter. Granbergs stuga var enligt uppgift av invanarna fran
1700-talet. Den revs i slutet av 1990-talet. (Vilianen Rossi 2013).

Hamngastgiveriet, som ocksa har gatt under namnen harbarge, hamnrestaurang och hamnhotell,
verkade atminstone fran ar 1820 i ett ar 1773 byggt stort trédhus, som revs ar 1985. Gastgiveriet
fungerade som utskanknings- och inkvarteringsstalle fér sjoman. Det hade stadens enda
utskankningsrattigheter for drycker som var starkare an él. Till rekreationsutbudet hérde ocksa en
kagelbana i tradgarden och ett modernt biljardspel i uthusbyggnaden. (Viljanen Rossi 2013).

Bilderna 8 och 9. Till vénster géstgiveribyggnaden fére ar 1930 och till héger med jugend-
stilinspirerat yttre ar 1967 (Viljianen Rossi 2013). Foton: Gunnar Bdckman
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Omradets utveckling kan ocksa anknytas till den pa andra sidan om riksvag 3 belagna
kungsgardens historia. De omraden som ursprungligen har hort till sdédra kungsgardens marker har
sedan 1500-talet utnyttjats som starrdngar och hagmarker. | borjan av 1800-talet fanns det tre
torparfastigheter vid kungsgarden i narheten av hamnen. Tvd av dem har atminstone delvis
bevarats. (Viljanen Rossi 2013).

Skjutdvningar har genomférts pa omradet anda sedan ar 1620 till indragningen av Vasa garnison ar
1998. Skjutbanan flyttades till sin nuvarande plats ar 1956. Fore det fanns den 300 meter langre
norrut. Markorgraven av betong och bakgrundsvallen i omradets sédra del ar paminnelser om
skjutbanan. Stallvis har forhodjda tungmetallhalter konstaterats i omradets jordman. Senast
undersoktes foéroreningarna i marken hdsten 2013, och undersdkningarna fortsatter sommaren
2014. (Viljanen Rossi 2013, Aspholm 2004).

Skyddsobjekt

Med stéd av fornminneslagen fredade objekt pa omradet &r Gamla Vasa kanal och resterna efter
gamla landbryggor pa dess oOstra strand samt resterna efter hamnbodarna &ster om
Hastholmsvagen. (Viljanen Rossi 2013).

Det fore detta hamnomradet i Gamla Vasa ar en del av objektet Gamla Vasa och Korsholms kyrka,
som ingar i Museiverkets inventering 2009. Objektet ar klassificerat som nationellt vardefull, byggd
kulturmiljo och det berdrs av de riksomfattande malen fér omradesanvandningen.
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Bild 10. Skyddsobjekt och —omraden i detaljplaneomradet Gamla hamnen och dess nadrmiljé: 1.
Byggd kulturmilib av riksintresse. 2. Nationellt  betydelsefullt landskapsomrade. 3)
Skyddsprogrammet fér gammelskog. 4) Skyddsprogrammet fér fagelrika insjbar och havsvikar 5)
Natura 2000-omrade. (Miljé- och lagesdatatjdansten OIVA 2014)



Detaljplan AK996
Gamla hamnen
Detaljplanebeskrivning 11.6.2018

16 / 65

Teknisk forsorjning och trafik

Trafikmangderna pa riksvag 3 ar 2008 var vid Sunnanvik 9 500 och vid Ris6 14 100 fordon per
dygn. Pa Forbindelsevagen omfattade trafiken 10 400 och pa Ladugardsvagen 4 800 fordon per
dygn. Till ar 2030 ar okningen storst pa riksvdg 3 mellan centrum av Vasa och Ris6é (+25 000
fordon/dygn). Ocksa pa Forbindelsevagen ar trafikokningen betydande (+17 000 fordon/dygn) och
stallvis pa Ladugardsvagen. (Vagforvaltningen 2009, 9).
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Bild 11. Trafikprognos som géller de genomsnittliga dygnstrafikmédngderna
ar 2030 (Vagforvaltningen 2009, 9).

Byggnadsbestandet i Gamla hamnens byomrade ar i dess helhet anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsnatet. P4 omradet finns en 160 mm stamvattenledning. Pa omradet finns fortfarande
manga gamla hushallsvattenbrunnar. Avloppsnatet tacker hela omradet férutom omradet vaster om
Hastholmsvagen.

Invid Kanalbrovagen gar en cykelvag och langs med den kan man tryggt ta sig till exempelvis
basservicen i Gamla Vasa eller Sunnanvik. P4 Kanalbrovagen i narheten av Gamla hamnens
korsning finns en busshallplats som betjanar omradet och dar lokaltrafikens linjer 1 och 2 trafikerar.

Pa Sddra stadsfjardens friluftsomrade gar friluftsleder som uppratthalls av Forststyrelsen. Ruttens
startpunkt finns i Skyttevagens stdra anda, dar en parkeringsplats och en infopunkt finns. Pa
friluftsomradet finns bland annat tva fageltorn och en bras- och rastplats. Fageltornet pa Roévarskar
besotks enligt uppgift av Forststyrelsen arligen av ca 10 000 personer.
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Byggnadsbestand och befolkning

Enligt 2011 ars samhallsstrukturmaterial bodde ca 130 invanare pa Gamla hamnens planomrade.
Vid en granskning av byggnadsbestandet konstaterades att det i slutet av ar 2013 fanns 65
bostader pa Gamla hamnens omrade och storsta delen av dem ar egnahemshus.

Service och arbetsplatser

Vid andan av Hastholmsvagen finns ett litet féretagsomrade. Tidigare har Forsvarsmaktens depa
verkat pa omradet. For narvarande verkar skogsmaskintillverkaren Logset Ab:s service- och
reservdelstjanst och Narings-, trafik- och miljocentralens depa pa omradet.
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Omradets grundlaggande service, sasom grundskola, dagvardsplatser och dagligvaruaffarer finns i
Gamla Vasa och Sunnanvik, bagge pa ca tva kilometers avstand fran detaljplaneomradet.

3.1.4. Markagoforhallanden
De bebyggda fastigheterna pa omradet ar i privat 8go. Vasa stad ager totalt ungefar 31 hektar mark
pa planomradet. En del av det sddra skogsomradet ar utarrenderad till Hidden Oy. Pa omradet
bedrivs fargkuleskytte.

: : ) - l B ) WH. ’ L ’ . I ,’r“"’:;’ | ' | ' \. : ’ ' '.i“ n W i \
Bild 14. Karta éver markédgoférhéllandena pa planomradet. De omraden som &r angivna med rétt ar

i stadens &go, de gula omréadena ar arrendeomraden som &gs av staden och de vita omradena ar i
privat 4go.
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3.2. Planeringssituation

3.2.1. Planer som beror planomradet

Landskapsplanen

Osterbottens forbunds landskapsfullméktige godkande Osterbottens landskapsplan 29.9.2008.
Miljdministeriet faststadllde planen 21.12.2010. | landskapsplanen har inga sarskilda
omradesreserveringar anvisats pa Gamla hamnens planomrade. | landskapsplanen har bland annat
angivits ett naturskyddsomrade som hor till eller foreslagits hora till skyddsprogrammet fér gamla
skogar (SL4), ett naturskyddsomrade som hor till eller foreslagits hoéra till skyddsprogrammet for
fagelvatten (SL3) och en riktgivande friluftsled kring Sddra stadsfjarden (gron prickad linje).

L3

Bild 15. Utdrag ur Osterb

HHe HHIHL
ottens landskapsplan

Etapplandskapsplan 1

Etapplandskapsplan 1 ’Lokalisering av kommersiell service i Osterbotten” godkaéndes péa
landskapsstyrelsens sammantrade 14.5.2012 och faststalldes av miljéministeriet 4.10.2013. |
planen har bland annat angivits ett omrade for centrumfunktioner i Gamla Vasa (ca), en stor
detaljhandelsenhet (km3), som mgjliggor en stor detaljhandelsenhet pa hogst 55 000 m? vy eller en
koncentration av affarer och en stor detaljhandelsenhet (km4), som mgjliggér en stor
detaljhandelsenhet eller en koncentration av affarer pa hogst 124 000 m2 vy.

Bild 16. Utdrag ur etapplandskapsplan 1
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Generalplanen och gronomradesstrukturen 2030

Vasa totalgeneralplan 2030 godkandes av stadsfullmaktige 13.12.2011. Generalplaneomradet
omfattar hela Vasas omrade forutom skargarden. | generalplanen har Gamla hamnen
huvudsakligen anvisats som smahusdominerat bostadsomrade (AP). P4 omradet har ocksa en
omradesreservering for service, handel och foérvaltning (P1) samt rekreationsomrade (V) anvisats.
Varden i anslutning till omradets kulturhistoria och natur framgar ocksa av generalplanen. Omradet
Gamla hamnen gransar till Natura 2000-omrade och naturskyddsomrade (SL). Gamla hamnen i
narheten av Gamla Vasa kanal har ocksa anvisats som nationellt betydelsefull kulturmiljo (sk1). |
generalplanen har ocksa objekt som ar skyddade med stdd av fornminneslagen angivits (M). De
bestar bl.a. av rester efter hamnbodarna, Gamla Vasa kanal samt en fyrsten i kanalens mynning.

| Vasa generalplans gronomradesstruktur har ett friluftsomrade anvisats i S6dra Stadsfjardens inre
del. Dalen vid Gamla Vasa kanal har anvisats som rekreationsomrade och Hamnbergets
rekreationsomrade som narpark/stadsdelspark. | grénomradesstrukturen har dartill en friluftsled
anvisats kring Sédra stadsfjarden och invid Gamla Vasa kanal.

Bild 18. Utdrag ‘ur Vésa generalp/an 203.0.

Delgeneralplanen for Liselund, Kungsgarden och Ris6

Vid Gamla hamnen o6ster om riksvag 3 har i synnerhet den kommersiella servicen men ocksa
planeringen av boendet och annan service fortsatt med delgeneralplanen fér den s.k.
Kvalitetskorridoren. | delgeneralplanen finns omradesreserveringar bland annat fér omraden fér
kommersiell service, dar en stor detaljhandelsenhet (KM1), omraden for service, handel och
forvaltning (P) och omraden for bostads- och affarsbyggnader (AL) far foérlaggas. | delgeneralplanen
har ocksa behov av en lattrafikforbindelse dver eller under motorvagen till Gamla hamnens omrade
angivits. Stadsfullmaktige godkande delgeneralplanen 5.5.2014.
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Generalplanen for kvalitetskorridoren

| den av Poyry Environment Ab utarbetade och ar 2007 fardigstallda oversiktsplanen for
Kvalitetskorridoren granskades tre olika markanvandningsalternativ fér omradet fran Hogbacken till
Farmarvagen. Ett projekt som gjorde att planeringsarbetet startade var Andelslaget KPO:s projekt
med en stormarknad i narheten av Gamla Vasa kanal. Planeringsarbetet som gallde
kvalitetskorridoren gav riktlinjer for Vasa generalplan, som utarbetades senare.

Gamla hamnens omrade horde till Kvalitetskorridorens éversiktsplaneomrade och det berérdes av
tre olika markanvandningsalternativ.: bevarande av kanalmiljon och Gamla hamnen nastan
oférandrad, utvidgning av bebyggelsen i Gamla hamnen langs med Hastholmsvagen soderut och
reservering av Gamla hamnens sddra del som industriomrade. | planen kom man fram till en
I6sning, enligt vilken Gamla hamnens omrade utvecklas och utvidgas som bostadsomrade men
invid férlangningen av Hastholmsvagen kunde det ocksa finnas arbetsplatser.

| 6versikisplanen for kvalitetskorridoren granskades ocksa vilka trafiklosningar markanvandningen
forutsatter. | arbetet foreslogs en cirkulationsplats vid Gamla hamnen. | fraga om cirkulationsplatsen
skapades beredskap ocksa for att dirigera trafiken till det planerade stormarknadsomradet mellan
Motorvagen och Kanalbrovagen.
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Bilderna 20 och

21. Till vénster pa O'versiktsplaens illustration av kvalitorrido en synbiand
annat férldngningen av Héastholmsvégen, och invid den planerades boende och arbetsplatser. Till
héger en bild av den planerade cirkulationsplatsen vid Gamla hamnen. (Péyry Environment Oy
2007, 30)

Markanvandningsutredning

Som grund for detaljplanearbetet gjorde Vasa planlaggning en markanvandningsutredning
betraffande Vasa hamn ar 2012. | arbetet utreddes omradets landskapsstruktur och utgaende fran
den anvisades kompletterings- och utvidgningsomraden som passar bra fér byggande. Dartill
angavs i arbetet omradets gronomradesstruktur och huvudprinciperna for utvecklandet av den
baserat pa landskapsstrukturen och omradets naturvarden.

Som resultat av utredningen uppgjordes tvd markanvandningsalternativ, i vilka bostadsomradet
utvidgas till det s6dra skogsomradet. Bostadsomradet skisserades bagformigt, i det ena alternativet
mera omfattande och korférbindelsen till det skulle byggas via Skyttevagen. Tanken i detta
alternativ var ocksa att gora friluftslederna vid Sddra stadsfiarden mera kanda och tillgéngliga
genom att bygga en matargata for det nya bostadsomradet via friluftsledens startpunkt. | det andra
alternativet var byggandet i den sddra delen mera mattligt och korférbindelsen skulle férverkligas
genom en forlangning av Hastholmsvagen. | bagge alternativen anvisades ocksa ca 30 nya
byggplatser for att komplettera byomradet.
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Bi/derna 22 och 23. Utdrég ur forslagen ti/l markanvéndning i Gamla hamnen (Lustila 201 2)

Ovriga planer
En friluftsomradesplan for dalarna i Gamla Vasa blev klar &r 2008 och en &versiktsplan for en
friluftsled kring Sédra Stadsfjarden ar 2012.

3.2.2. Utredningar och beslut som beror planomradet

Naturutredningar

Omradets natur har inventerats fér detaljplanlaggningen under aren 2006, 2007, 2008 och 2010. |
2006 och 2008 ars utredningar kartlade Suomen Luontotieto Oy flygekorrférekomsten pa Vasa
stads planeringsomraden och i 2007 ars utredning undersoktes vaxtligheten pa Gamla hamnens
detaljplaneomrade. | naturutredningen fran ar 2010 har de hackande faglarna, flygekorrarna och
fladdermossen pad omradet kartlagts. De hackande faglarna utreddes enligt en metod for
kartlaggning av markfaglar, fladdermuskartlaggningen gjordes enligt ruttkartlaggningsmetoden och
flygekorrutredningen pa basis av habitatkartlaggning och spillningsobservationer. | samband med
terrangarbeten uppskattades ocksa férekomsten av 6vriga i Europeiska unionens naturdirektiv
namnda djurarter pa utredningsomradet. Omradets naturmiljé har beskrivits i punkt 3.1.2.

Naturabedémning av Vasa generalplan 2030

Vasa stad lat ar 2009 goéra en bedémning av konsekvenserna av Vasa generalplan 2030 for
naturvardena i Naturaomradet Sédra Stadsfjarden — Séderfjarden — Ojen. Beddmningen forutsattes
av Forststyrelsen, som forvaltar de statliga markerna.

| huvudsak har Natura-omradet Sédra stadsfjarden — Séderfjarden — Ojen pa Vasa stads omrade
inbegripits i Naturanatverket som ett natur- och fageldirektivenligt omrade (SCI och SPA). Grunden
for skyddet av det ar darmed bade de i naturdirektivet namnda naturtyperna/-arterna och de i
fageldirektivet namnda fagelarterna. Dartill ingar omradet Ojen i programmet fér skydd av gamla
skogar och Sddra stadsfjardens internationellt och nationellt vardefulla fagelvatten (IBA och
FINIBA). Behoven av skydd pa omradena och medlen for att genomfdra skyddet varierar; pa
Sdoderfjardens dkeromrade ar det andamalsenligt att trygga anvandningen av akrarna for odling pa
nuvarande satt medan avsikten ar att de omraden som hor till Risds och Ojens Naturanatverk ska
fredas som naturskyddsomraden (Ramboll Finland Oy 2009, 4-5).
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| Vasa generalplan finns beredskap for att stadens folkmangd ar 2030 kommer att bestd av ca
70 000 invanare. Invédnarmangden vantas Oka till foljld av bade flyttningsdverskott och o©kad
boenderymlighet. Stérst blir andringen norr om omradet Ojen pa Myrgrundet, dar en ny férort for
4000 invanare inklusive service har anvisats i planen. Det nya byggande som har anvisats i
narheten av Sdderfjarden och Risd ar narmast av kompletterande karaktar och det beddms inte ha
nagra konsekvenser for omradets direktivnaturtyper eller —arter (Ramboll Finland Oy 2009, 4-5).

Som resultat av Naturabeddémningen konstaterades att forverkligandet av de omradesreserveringar
som har anvisats i Vasa generalplan inte ensamt eller tillsammans med andra projekt pa nagot
betydande satt forsvagar de naturvarden pa grund av vilka Naturaomradet Sodra stadsfjarden —
Séderfjarden — Ojen har inbegripits i Naturanatverket.

Kulturmiljéutredning

Osterbottens museum gjorde pa uppdrag av Vasa stads planlaggning en kulturmiljdutredning
betraffande detaljplaneomradet Gamla hamnen sommaren 2013. Kulturhistorien och den byggda
miljon beskrivs i punkt 3.1.3. | utredningen foreslas bland annat att omradena med fornlamningar
fran den tiden nar omradet var hamn skyddas liksom aven en del enskilda byggnader och
gardsplaner.
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Bild 24. Skyddsférslag enligt utredningen om kulturmiljén i Gamla hamnen
(Viljanen Rossi 2013, 27)

Bullerutredning

Bullerberakningarna har gjorts med berakningsprogrammet SoundPlan, version 6.5, som beaktar
en 3d-terrangmodell och ar baserad pa en samnordisk modell fér berakning av vag-, spartrafik- och
industribuller. For utarbetandet av terrangmodellen har lantmateriverkets och Vasa stads numeriska
kartmaterial anvants. | terrangmodellen har motorvagens sidodikes och bakre slanters
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brytningslinjer kompletterats en aning med hjalp av baskartan samt med expertbedémning. Den
nuvarande bullervallens och det nuvarande bullerstaketets 1dge och hdjder har kompletterats med
hjalp av nyare laserskannat terréangmodelimaterial. (Ramboll Finland Oy 2014, 5-6).

Pa riksvag 3 ar enligt trafikprognosen trafikmangden ar 2030 nagot éver 40 000 fordon per dygn.
Trafiken pa Ladugardsvagen ar 2030 vid planomradet éverskrider en aning 4 000 fordon per dygn.
Som korhastighet pa riksvdg 3 har anvants 100 km/h (tunga fordon 80 km/h) och pa
Ladugardsvagen 60 km/h. Vid berakningen har antagandet varit att 90 % av trafikprestationen
infaller dagtid mellan kl. 7 och 22 och resterande 10 % nattetid. (Ramboll Finland Oy 2014, 6).

Som riktvarden for bullerbekdmpningen anvands riktvarden enligt statsradets beslut (993/92), enligt
vilka bullernivan i bostadsomraden, rekreationsomraden i tatorter eller i deras omedelbara narhet
och i omraden avsedda for vardinrattningar eller laroanstalter utomhus under dagen (kl. 7-22) inte
bor dverstiga riktvardet 55 dB for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) och under natten (kl. 22-7)
inte riktvardet 50 dB. Pa nya omraden &r riktvardet for bullernivan nattetid dock 45 dB. (Ramboll
Finland Oy 2014, 6).

X
£ Vanhansataman asemakaava,
Mittakaava (A3) 1:5000 VAASA
02550 100 150 200 250 -
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Bild 25. Pa Gamla hamnens omrade &r det nuvarande bullerskyddet oti//réck/igt.l Med 2030 érs
prognostiserade trafikmédngder Sverskrids riktvdrdena for bullret pé néstan hela omradet (Ramboll
Finland Oy 2014, 9). Pa bilden karta 6ver bullret dagtid kl. 07-22.

Beslut

Vasa stad har ingatt tva avtal om inledande av detaljplanlaggning med privata markagare pa
omradet. Ett avtal om inledande av detaljplanlaggning undertecknades 2.8.2005 med en markagare
som efterstravar egnahemstomter och ett avtal om inledande av detaljplanlaggning mellan en som
efterstravar byggratt for radhusbostader och staden godkandes av stadsstyrelsen 4.11.2013.

Stadsstyrelsens planeringssektion beslutade 5.11.2013 att en detaljplan utarbetas och att
programmet for deltagande och beddémning laggs fram offentligt.

Under de senaste aren har det funnits ett tryck pa byggande pa Gamla hamnens byomrade. Pa
omradet har bla. flera egnahems- och parhus byggts enligt forfarandet med
planeringsbehovsavgdérande. Vasa stad har behandlat totalt 46 planeringsbehovsavgdranden
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och/eller undantagslov sedan ar 1970 betraffande Gamla hamnens omrade. Dessa har i regel gallt
grundande av en ny byggplats, dvs. byggande av bostadshus och eventuella ekonomibyggnader.

Av besluten ar 44 positiva och tvd negativa. Pa omradet finns det en del fastigheter, for vilka
undantag fran kraven pa byggplatsen har beviljats (116 § MarkByggL), enligt kraven i lagen ska en
byggplats som ar belagen utanfor detaljplaneomrade vara lamplig for sitt andamal, byggnadsduglig
och tillrackligt stor, dock minst 2 000 kvadratmeter.

il .kkl‘l\]\? ‘I;I .""‘-‘ \ e ///"' / .‘I z L1 e \ . i1 \ // )"/7- f-‘k_\’ \\\\\\\\‘ \
Bild 26. Av stadsstyrelsens planeringssektion tagna beslut som géller undantag och/eller avgérande

om planeringsbehov betréffande Gamla hamnens omréde
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Byggnadsordning
Vasa stads gallande byggnadsordning tradde i kraft 19.12.2003.

Byggfoérbud
Detaljplanlaggningsomradet ar inte belagt med byggférbud.

Fastighetsregister
Pa detaljplanlaggningsomradet finns fastigheter som ar inférda bade i stadens och i statens
fastighetsregister.

Baskarta

Baskartan Over planeringsomradet har justerats ar 2013 och stdmmer Overens med férordningen
om planlaggningsmatning nr 1284/23.12.1999. | samband med justeringen av baskartan kartlade
Vasa stads matningsavdelning resterna efter jordbryggor i gamla hamnen i samarbete med
Osterbottens museum.
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Bild 27. Gamla amnen péen snedflygbil frén ar 2011
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tholmsvégen. Foto: Toni Lustila
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1. Planeringsstart och beslut som galler den

Vasa stad har ingatt tva avtal om inledande av detaljplanlaggning med privata markagare pa
omradet. Ett avtal om inledande av detaljplanlaggning med en markagare som stravar efter
egnahemstomter undertecknades 2.8.2005 och ett avtal om inledande av detaljplanlaggning mellan
en part som stravar efter byggratt for radhusbostader och staden godkéndes av stadsstyrelsen
4.11.2013. Utarbetandet av en detaljplan fér Gamla hamnen ingar i den av stadsstyrelsens
planeringssektion 12.2.2013 godkanda planlaggningsoversikten for ar 2013.

4.2. Deltagande och samarbete

4.2.1. Intressenter

| det 28.10.2013 daterade programmet fér deltagande och beddmning, som stadsstyrelsens

planeringssektion pa sitt sammantrade 5.11.2013 godkande fér framlaggande, faststalldes foljande

intressenter i anslutning till detaljplanen:

e Planomradets markagare/arrendatorer och grannar

e Stadens myndigheter och namnder

e Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens férbund, Forststyrelsen
och Museiverket

e Vasa Vatten, Anvia, Vasa Elektriska Ab och Vasa Elnat Ab

o Osterbottens raddningsverk och Osterbottens polisinrattning

. Itella

e Invanarféreningen fér Gamla hamnen: Wanhan sataman asukasyhdistys

e Vasa miljéférening rf

e De personer som bor, arbetar och anvdnder omradet och vars foérhallanden kan paverkas
avsevart av planen

4.2.2. Anhédngiggoérande

Stadsstyrelsens planeringssektion beslutade pa sitt sammantrade 5.11.2013 att beredningen av
detaljplanen inleds. Programmet for deltagande och bedémning hdlls offentligt framlagt under tiden
26.11-20.12.2013. Detta kungjordes i Pohjalainen och Vasabladet och pa stadens officiella
anslagstavla. Materialet var ocksa framlagt pa Planlaggningens anslagstavla och Planlaggningens
webbplats. Programmet fér deltagande och beddémning samt information om att beredningen av
detaljplanen inleds séndes ocksa per brev till planomradets markagare och 6vriga intressenter.

4.2.3. Deltagande och véxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning

Deltagande med asikt eller utldtande under den tid programmet fér deltagande och bedémning ar
framlagt. Intressenterna hérs om utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de
preliminara malen, faststallandet av intressenter samt ordnande av vaxelverkan.

Planutkastet
Deltagande med asikt eller utldtande under den tid planutkastet ar framlagt (14-30 dygn).
Intressenterna hérs om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet.

Planférslaget
Deltagande med anmarkning eller utldtande under den tid planforslaget ar framlagt (30 dygn).
Intressenterna hérs om planférslaget och planbeskrivningen. Efter behandlingen av utladtandena och
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eventuella anmarkningar framskrider detaljplaneférslaget via stadsstyrelsen till stadsfullméaktige for
godkannande.

Dartill kommer minst ett vaxelverkansmoéte att ordnas dar intressenterna ocksa har majlighet att
delta i beredningen av planen. Myndighetssamarbete ordnas under arbetets géng med
férhandlingar som avtalas separat.

4.2.4. Myndighetssamarbete

Ett samrad ordnades 1.2.2013 om utgangspunkterna och malen for detaljplanen fér Gamla hamnen
mellan stadens planlaggningsavdelning och Narings-, trafik- och miljécentralen. D& kom man bland
annat éverens om detaljplanlaggningsomradets avgransning i forhallande till Naturaomradet. Dartill
férutsatte Narings-, trafik- och miljécentralen att behovet av en separat Naturabedémning bedéms i
samband med detaljplanen. Vid samradet kom man éverens om att myndighetssamarbetet skots
enligt for detaljplanearbetet normal utlatandepraxis, om det inte uppkommer ett i 66 § MarkByggL
avsett sarskilt behov av myndighetssamrad.

4.3. Mal for detaljplanen (programmet for deltagande och bedémning)

4.3.1. Stadens mal

| forhallande till fullmaktige bindande mal ar bland annat utvecklande av Vasas dragningskraft, en
fordelaktig och konkurrenskraftig samhallsstruktur, valmaende befolkning och fungerande
kollektivtrafik. Matare och atgarder for forverkligande av malen &r bland andra:

befolkningstillvaxt (> 1 %/ar)

antalet nya foretag

tomtreserv i enlighet med bostadsprogrammet och

fardsattsandelen.

| Vasas bostadsprogram 2012-2014 har ndrmare mal fér bostadstomtproduktionen angetts. Arligt
mal ar att erbjuda 100 egnahemstomter och 7 500 m? vy AR-tomter.

4.3.2. Inledande mote

Detaljplanlaggningens inledande moéte ordnades 3.12.2014. | métet deltog representanter for
stadens resultatomraden med nara anknytning till planeringen. Pa métet kom man éverens om den
prelimindra avgransningen av detaljplaneomradet, presenterades utredningarna och avtalades de
preliminara malen for detaljplanen.
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4.3.3. Mal utgaende fran planeringslaget

| Vasa generalplan finns beredskap for byggandet av 15800 bostader under aren 2008—2030.
Behovet av bostadsproduktion Okar bade genom ett 6kat antal bostadshushall och genom en
o6kning av boenderymligheten med ca 0,5 m?/person per ar. Bostadstypfordelningen i Vasa ar
mycket vaningshusdominerad och ett mal for generalplanen ar darfor att utdka den omsorgsfullt
planerade tata smahusbebyggelsen, som erbjuder bade vaningshus- och smahusboendets férdelar.
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Palvelukeskuksen tavoitevakiluku
Mal for antalet invanare i servicecentrumet

Bild 30. Folkméngds- och servicemal i Vasa generalplan 2030

Bild 31. Det gamla skjutbaneomrédet till héger pa bilden. Omréadet har visserligen bérjat férskogas.
Bild: Toni Lustila
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Bild 32. Nya bostadsomraden enligt Vasa generalplan 2030. Till det nya bostadsomradet i Gamla
hamnen kommer enligt detaljplanen 200 nya invénare.

Huvudmalet fér Vasas gronomradesstruktur 2030 ar att trygga en sadan livskraftig stadsstruktur

med hallbar naturgrund som erbjuder en mangsidig naturmiljé6 och mangsidiga och lattillgangliga
rekreations- och friluftsmojligheter. Dessa mal bor foérverkligas vid den mera detaljerade
planeringen.

Sodra Stadsfjardens friluftsomrade ar ett av fem friluftsomraden i Vasa. Friluftsomradena ar
narmast avsedda for vistelse under lediga veckoslut, strévtag i naturen, naturbetraktelser och
plockning av det som naturen ger. | friluftsomradena finns det bl.a. orérd natur, vandringsleder,
naturstigar med guidetavior samt brasplatser. Stravan har varit att placera friluftsomradena sa att

avstandet till narmaste friluftsomrade fran samtliga bostadsomraden skulle vara mindre an fem
kilometer.
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Gamla Vasa kanals omrade har i gronomradesstrukturen anvisats som rekreationsomrade.
Rekreationsomradena finns huvudsakligen i anknytning till dalarna som strukturerar staden och i till
dem direkt angransande skogar pa asar i narheten av bebyggelse. Rekreationsomradena ar i forsta
hand avsedda for invanarnas dagliga motion, I6pning och vistelse. | rekreationsomradena kan det
finnas belysta motionsstigar, skidspar, rekreationsleder, olika motionsplatser, spelplaner,
serviceutrymmen och andra platser att vistas pa. Rekreationsomradena kan ocksd omfatta
specialparker, sadsom begravningsplatser, arboretum, historiskt vardefulla omraden, odlingslotter
eller vardefulla naturobjekt. | rekreationsomradena kan det ocksa finnas betesmarker och odlade
akrar.

Hamnberget har i grénomradesstrukturen anvisats som narpark/stadsdelspark.
Narparkerna/stadsdelsparkerna ar centrala, offentliga parker i bebyggda omraden och de forstarker
stadsdelens identitet och strukturerar staden. De finns mitt i bebyggelse eller i omedelbar narhet ill
den och de ar avsedda for promenader, vistelse, lek, sport och for saval ledd som frivillig
verksamhet. | narparkerna/stadsdelsparkerna kan det finnas bade effektivt skotta, anlagda
parkdelar och naturenliga delomraden.
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Bild 33. Utdrag ur Vasas grénomradesstruktur 2030.

4.3.4. Mal hiarledda ut forhallandena pa omradet och dess egenskaper

Marken i Vasa har till féljd av istida smaltvatten skoljts s& att de hdgsta bergsasarna i terrangen ofta
ar mycket karga och steniga och moran- och humusjordskikten ofta mycket tunna. Samtidigt har det
istida smaltvattnet pa Iaglanta dalomraden stallvis medfort till och med tjocka ler- och siltbildningar.
Darmed finns det mycket fa sddana svagt sluttande sluttningsomraden med tjockt moran- och
grusskikt kvar som skulle vara mest Iampliga for byggande.
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Hamnbergsasen tal en viss utbyggnad. Det ar skal att forldagga utbyggnaden sa att de storsta
omradena med berg i dagen och flyttblocken kan bevaras. Byomradet ar det skal att fortata genom
att bygga pa sadana kompletteringsbyggnadsplatser pa omradet dar jordmanen bestar av moran,
som ar gynnsam med tanke pa byggande, eller dar det finns hard mark under ett tunt lerskikt.

Dikena genom omradet samlar upp dagvattnet utdver fran byomradet aven fran ett anmarkningsvart
stort avrinningsomrade, som stracker sig fran Kanalbrovagen via Kungsgardens omrade anda till
narheten av ABC-stationen i Riso. | detta omrade ar en betydande markanvandningsandring att
vanta som for sin del kommer att 6ka dagvattenmangden. Darmed bor dikena genom planomradet
Gamla hamnen utvecklas sa att de transporterar, fordréjer och forbehandlar ocksa stora
dagvattenmangder.

Ett centralt mal med tanke pa naturmiljon ar skyddet av flygkorrevirets karnomrade samt tryggandet
av tillrackliga vandringsrutter. Dartill borde den lundaktiga moskogen i omradets sodra del utnyttjas
som en del av det kommande bostadsomradets narrekreationsomraden. Ocksd Gamla Vasa kanal
och fornminnesomradet pa dess Ostra strand samt de sarskilda vardena och skyddsbehoven hos
landomradet vaster om skjutbaneomradet bor beaktas i detaljplanen.

I marken vid skjutbaneomradets malomrade har férhojda tungmetallhalter konstaterats. Marken i
omradet har istandsatts av Vasa stad hésten 2003. Da avlagsnades sammanlagt 2 720 ton kraftigt
fororenad jord pa malomradet. | tilldaggsundersokningarna ar 2004 konstaterades att det fortfarande
finns ca 2160 tfm? férorenade massor pa omradet. Undersokningarna som galler férorenad mark
fortsatter annu sommaren 2014. Malet ar att utreda omfattningen pa de férorenade markomradena
och nédvandiga istandsattningsatgarder. Skjutbaneomradet ar belaget i omedelbar narhet till det
nya bostadsomradet och darfor bor det istandsattas sa att det blir en trygg narmilj.

| omradets kulturhistoria kan fortfarande ldmningar fran Gamla Vasas tidsperiod som hamn
observeras. Att skydda dessa lamningar och 6ka kunskaperna om hamnhistorien ar ett av de
centrala malen for detaljplanen. Dartill bor sarskild uppmarksamhet fastas pa skyddet av enskilda
byggnader och gardsplaner som har lyfts fram i kulturmiljéutredningen.

| bullerutredningen, som blev klar i boérjan av ar 2014, konstateras att trafikbullernivan i omradet ar
2030 kommer att overskrida de givna riktvardena pa nastan hela detaljplaneomradet, om inte
bullerbekdmpningen férbattras. En forutsattning for utbyggnad ar darmed att trafikbullret ska
dampas sa att det ligger inom de tilldtna riktvardesgrénserna. Ocksa med tanke pa kvaliteten hos
och trivseln i byomradets levnadsmiljo ar det ytterst viktigt att bullerbekdmpningen forbattras.

4.3.5. Mal som uppkommit under processens gang, precisering av malen

| bullerutredningen som blev klar i januari konstaterades att det nuvarande bullerskyddet i Gamla
hamnen ar ofillrackligt och att bullerrikivardena med de for ar 2030 prognostiserade
trafikmangderna 6verskrids pa nastan hela omradet.

Riktvardena kan ar 2030 utgaende fran bullerutredningen nas med féljande atgarder:

- invid Kanalbrovagen byggs ett ca 300 meter langt och minst en meter hogt bullerracke

- den befintliga bullervallen hojs sa att héjden pa den ar fyra meter 6ver ytan pa motorvagens
kérbana

- i omradets sddra del byggs en ca 800 meter lang bullervall med en héjd pa fyra meter 6ver ytan
pa motorvagens koérbana och

- i kvarteren narmast motorvagen byggs ett minst sex meter hogt strukturellt hinder for att skydda
det 6vriga bostadsomradet.
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Redan vid detaljplanens inledande méte 3.12.2013 férutsdg man att ett strukturellt bullerhinder
behovs. Darfor konstaterades att det vore skal att anvisa de nya kvartersomraden som kommer
narmast motorvagen som omrade for radhus och andra kopplade byggnader, varvid de strukturella
bullerkraven inte skulle belasta enskilda egnahemsbyggare. En utokning av andelen radhus ansags
ocksa fornuftigt med tanke pa planens ekonomiska konsekvenser.

4.3.6. Intressenternas mal

Programmet fér deltagande och bedémning (63 § MarkByggL) hélls offentligt framlagt under tiden
26.11-20.12.2013. Detta kungjordes i Pohjalainen och Vasabladet och pa stadens officiella
anslagstavla. Materialet var ocksa framlagt pa Planlaggningens anslagstavla och Planlaggningens
webbplats. Programmet for deltagande och bedémning sandes ocksa per brev till planomradets
markagare och andra intressenter. Fyra invanarasikter och atta férhandsutlatanden lamnades in om
programmet for deltagande och bedémning. Nedan fdljer ett sammandrag av asikterna:

Verket for fostran och utbildning
Verket for fostran och utbildning godkanner for sin del planens mal. Inget att anmarka.

Fastighetssektorn

De férorenade markomradena pa planomradet férutsatter ytterligare undersékningar. Pa omradet
galler avtal om planlaggningsstart och de bdr beaktas vid utarbetandet av planen. Den stéllvis
mycket leriga jordmanen i omradet bor beaktas i planen. Byggnadsytorna borde vara pa minst en
meters avstand fran tomtgranserna. AO-tomternas genomsnittliga storlek borde vara ca 1000 m=.

Forststyrelsen

Adekvata utredningar bér géras om den planerade utbyggnaden betraffande Natura 2000-omradet.
Lattrafiklederna bor planeras sa att de betjdnar planomradets invanare, behoven hos dem som
besdker Ris6 och dem som anvander den planerade friluftsleden runt Sddra stadsfjarden.
Skyttevagen soderut fran Hastholmsvagen borde reserveras enbart for lattrafik. Mellan Natura-
omradet och tomterna bor ett gronomrade lamnas. Biltrafiken till det nya bostadsomradet borde
ordnas genom en forlangning av Hastholmsvagen. Det vore bra att anvisa ett parkeringsomrade i
omradet for dem som vistas i naturen pa omradet och omradets invanare. Det vore skal att utreda
det kommande behovet av istdndsattning av diket genom Naturaomradet pa omradet mellan
skjutbanan och motorvagen. De dammar som preliminart har planerats invid diket 6kar omradets
rekreationsvarden och skulle fungera som i landskapet lampliga sedimenteringsbassanger for
dagvatten. Vasa stad har uppgett att staden ar intresserad av att bygga en lattrafikled langs med
motorvagens kant till déverfartsbron. | fraga om den bor staden gora en utredning om ledens
nddvandighet, eventuella alternativa rutter samt byggandets och anvandningens konsekvenser for
Naturaomradet. Utredningen kan goras som en del av planprocessen och den ska laggas fram for
Forststyrelsen och Narings-, trafik- och miljdcentralen for fortsatt behandling.

Museiverket

Vasa stad har begart utldtande om detaljplaneadrendet av Museiverket. Enligt samarbetsavtalet
mellan Museiverket och landskapsmuseet ges utldtande om &rendet av Osterbottens
landskapsmuseum.

Osterbottens museum

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en plan basera sig pa tillrackliga undersdkningar
och utredningar, och museet anser att de i programmet for deltagande och bedémning namnda
utredningarna och inventeringarna ar tillrackliga. De objekt som &r skyddade med stéd av
fornminneslagen och sparen efter skjutbanan har beaktats i programmet fér deltagande och
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bedomning. | det fortsatta planarbetet bor sarskild uppmarksamhet fastas pa planens konsekvenser
for resterna efter den gamla hamnen och Gamla Vasa kanal.

Osterbottens férbund

Detaljplanens maluppstéallning stdmmer Overens med Vasa generalplan. Fortatningen och
utvidgningen av Gamla hamnens bostadsomrade stéder ocksad de kommersiella projekten i Liselund
och Ris6. De utredningar som har gjorts som grund foér planen skapar goda utgangspunkter for
utarbetandet av detaljplanen.

Social- och halsovardsverket

Social- och halsovardsverket har inget behov av byggande pa planomradet i anslutning till sin
sektor. Social- och halsovardsverket ber dock att man rent allmant vid planeringen ska beakta
hinderfrihet, en bra tillganglighet till servicen samt att planeringen ska stdda valmaende och hélsa
och darmed mdjliggdra bl.a. motion, rekreation och kulturverksamhet.

Vasa EInat

For Liselunds, Kungsgardens och Risos elmatning behdvs en elstation pa omradet. Nagon lamplig
plats har inte hittats pa Kvalitetskorridorens delgeneralplaneomrade. For elstationen 6nskas darfor
en tomt i sddra delen av detaljplaneomradet Gamla hamnen. Kraftledningen kan vid behov byggas
med en pelare exempelvis pa Naturaomradet eller invid motorvagen, varvid det omrade som kravs
fér den ar smalare an normailt.

Agaren till fastigheten Rnr 1:43

I markanvandningsforslaget (Lustila 2012) har byomradets nya gator och byggplatser placerats sa
att den stora tallparken forblir obebyggd. Det har ar en bra sak, eftersom det parkliknande
landskapet och det exceptionellt fina tradbestandet ar unika i Vasaregionen. Hastholmsvagen &ar
smal och en lattrafikled saknas vid den. Lattrafikleden borde byggas mellan Hastholmsvagen och
Naturaomradet, dar slanterna ar breda och svagt sluttande. Darmed skulle den omfattande
friluftstrafiken sommartid inte stéra invanarna i omradet. Koérhastigheterna borde ocksa sankas
exempelvis med “farthinder”. Den skarformade gatan i forslaget kunde ocksa granskas spegelvand,
varvid vandplatsen skulle finnas pa motorvégssidan och som en férldngning av den skulle det vara
naturligt att senare bygga en bro 6ver motorvagen. Harifrdn skulle det vara kort vag till det
kommande affarsomradet i Ris6 och arbetsplatserna i Runsor.

Agarna till fastigheten Rnr 2:36

| och med planlaggningen verkar det vara sa att vara granntomter ska bebyggas. Vi 6nskar att
staden I6ser in det vagavsnitt som finns pa var tomt. Man kunde ténka sig att ett motsvarande
omrade av tomten intill fogas till var nuvarande tomt.

Agaren till fastigheten Rnr 2:49
Jag onskar att med detaljplanen bildas tva byggplatser av den nuvarande fastigheten Rnr 2:49.

Agaren till fastigheten Rnr 1:52

Kanalbrovagens och Hastholmsvagens ftrafikregleringar borde forbattras exempelvis med en
cirkulationsplats. Korhastigheterna ar numera hoga och trafikmangden stor i forhallande ftill
korsningsregleringarna. Det vore bra att f& en lattrafikled till Hastholmsvagen. Koérhastigheterna
borde sénkas ocksa pa Hastholmsvagen exempelvis med “farthinder”. Till planomradet onskas ett
lekomrade. Uppmarksamhet borde fastas pa trafikens bullerolagenheter.
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4.4. Alternativa detaljplanelosningar och deras konsekvenser

4.4.1. Beskrivning av och gallring bland de preliminéra alternativen

Fore bullerutredningen som blev klar i januari utarbetade Planlaggningen ett antal preliminara
utkast till detaljplan for Gamla hamnen. | utkasten anvisades mattligt med kompletterande
byggande pa byomradet och Hamnbergets skogsas bevarades i dess nuvarande omfattning. For
sOdra delens utvidgningsomrade utkristalliserades tva alternativ. | det ena alternativet anvisades
Skyttevagen soderut fran Hastholmsvagen som matargata for utvidgningsomradet. Invid
matargatan anvisades AR-tomter mitt i det nya bostadsomradet. | det andra alternativet bildade
Hastholmsvagens foérlangning matargata for utvidgningsomradet och par till den bildade en
tomtgata med en krok i motsatt riktning. Detta alternativ var mycket egnahemstomtdominerat.

Bilderna 34 och 35. De férsta planutkasten éver Gamla hamnen fran slutet av ar 2013

Utgaende fran Forststyrelsens férhandsutlatande utvecklades utkasten sa att som matargata fér det
nya omradet valdes en l6sning, dar Hastholmsvagen foérlangs soderut. De
bullerbekdmpningsatgarder som i bullerutredningen, som blev klar i januari, har konstaterats vara
nddvandiga paverkade planeringen sa att de kvartersomraden i det nya omradet som finns narmast
motorvagen andrades till AR-omraden. Kravet pa strukturellt bullerskydd skulle ddrmed inte belasta
egnahemstomter.

4.4.2. Mote om de preliminéra detaljplaneutkasten

Preciserade detaljplaneutkast, som ocksa innehdll ett forslag till byggratter pa tomterna,
presenterades pa detaljplanemoétet 26.3.2014. Utkastet Rutan innehdll totalt 110 AO-tomter och av
dem var 65 stycken nya. | utkastet Bagen var de 121 stycken och av dem var 75 tomter nya.
Byggratten for nya radhus och andra kopplade bostader i utkastet Rutan var 8 500 m? vy och i
utkastet Kurvan 8 200 m2 vy.

Pa detaljplanemétet framférdes bl.a. féljande andringar och preciseringar i utkasten:

- | norra delen av Hamnbergsasen anvisas utbyggnad fér forbattring av ekonomin betraffande
planen.

- Den genomsnittliga tomtstorleken i det nya omradet utotkas till ca 1 000 m?/tomt.
- Bland annat preciseras lekomradenas och de allmanna parkeringsomradenas placering.
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- De nya byggplatser som gransar till motorvagsomradet pa byomradet stryks i utkastet Bagen.

- Beteckningen for de kvarter som ar avsedda for radhus och andra kopplade bostader andras
fran AP till AR.

- Pa det nya omradet reserveras en mojlighet att bygga gruppfamiliedaghem eller
kvartersdaghem.

- | det ena utkastet anges trafikomradet med beteckningen KTY.

Bild 36 och 37. De alternativa utkasten Rutan och Bagen som presenterades pa sammantradet om
planen f6r Gamla hamnen 26.3.2014.

4.4.3. Utredning, bedomning av och jamforelse mellan konsekvenserna av de valda alternativen

Gemensamma lésningar for planutkasten

Planlésningen for byomradet ar enligt utkasten baserad pa mattligt kompletterande byggande, dar
stravan ar att bevara de relativt stora tomterna i byn och den stdmning som de lummiga
tradgardarna skapar. De befintliga enskilda vagarna, exempelvis Skyttevagen, har anvisats som
gatuomrade med en bredd pa atta meter.

Kvarteren narmast motorvagen pa utvidgningsomradet har pa det nya omradet anvisats for radhus
och andra kopplade bostader (AR). Vid dem bér en enhetlig och minst sex meter hdg
byggnadsmassa eller en konstruktion i den del av tomten som finns mot motorvagen byggas som
skydd mot buller. Gardarna och biltaken finns pa tomternas soliga vastra sida. For dessa kvarter
har ingen bindande tomtindelning foreslagits och avsikten med det ar att skapa flexibilitet for
byggherrarna i forverkligandeskedet.

Invid Hastholmsvagen har i utkasten anvisats fem AO-1-tomter med en byggratt pa 250+250at.
Avsikten med dessa ar att gora det mdjligt att bygga nagot mera omfattande arbetsutrymmen pa
samma gardsplan som bostaden. Med en storre byggratt fér ekonomibyggnaden kunde
arbetsutrymme forverkligas exempelvis for service av motorfordon, hyrning av lager- och
forvaringsutrymmen, hembageri eller hantverkslokaler.

Planlésningarna gor det mgjligt att bygga en lattrafikled 6ster om Hastholmsvagen. Leden skulle
fortsatta genom det nya omradet anda till bron éver motorvagen. Den skulle betjana den interna
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lattrafiken pa omradet men ocksa for sin del komplettera cykelvagsnatet i Vasa. Leden skulle ocksa
fungera som en del av den planerade friluftsleden kring Sodra stadsfjarden. Ocksa
Hemhamnsvagen och Wahlbacksvagen forenar i bagge alternativen en lattrafikled, som betydligt
skulle forkorta exempelvis promenadvéagen till Kanalbrovagens busshallsplats. Sédra delen av
Skyttevagen har anvisats som friluftsled for lattrafik (ur) i enlighet med Forststyrelsens 6nskemal.

| bagge alternativen har byggandet av en under- eller dverfart for |attrafik mojliggjorts i mellersta
delen av det nya omradet till andra sidan av motorvagen. Detta forbindelsebehov har anvisats bland
annat i forslaget till delgeneralplan for Liselund, Kungsgarden och Ris6. Dartill har i bagge
alternativen Gamla Vasa kanal och det gamla hamnkajomradet samt omradet med lamningar efter
kronomagasinen anvisats som fornminnesomrade (SM). Vidare har det statsdgda markomradet
vaster om den gamla skjutbanan och planomradets sddra del samt randomréadet i anslutning ftill
lattrafikleden over bron anvisats som naturskyddsomrade (SL), dar ett naturskyddsomrade som
férverkligar Natura 2000-programmet kan grundas.

| bagge alternativen ingar ocksa den av Vasa Elnat Ab dnskade byggplatsen for en elstation (EN),
for vilken byggratten ar 150 m? vy. Den har placerats sydost om det nya bostadsomradet och
korningen dit skulle ske langs en lattrafikled, dar servicekdrning skulle vara tillaten endast till
elstationen.

Rutan:

Tanken med Rutan ar att Gamla hamnens byomrades rutplaneaktiga struktur ska fortsatta ocksa pa
det nya bostadsomradet. Férlangningen av Hastholmsvagen skulle fungera som matargata for det
nya bostadsomradet och vagen skulle ta slut vid en vandplats fére den hogre skogsasen som tar
vid i s6der. Jamsides med Hastholmsvagens férlangning i sdder skulle en tomtgata finnas. De nya
kvarteren har férlagts som ett enhetligt omrade pa den basta mojliga marken. Bade pa den gamla
skjutbanans och pa motorvagens sida blir omfattande, enhetliga grénomraden kvar. Omradet invid
motorvagen har pa det nya omradet anvisats som skyddsgronomrade (EV), dar den bullervall (mr)
som behdvs och tillrinnings- och férdréjningsbassanger for dagvatten (w) placeras.

Kvarteren narmast motorvagen pa utvidgningsomradet har anvisats fér radhus och andra kopplade
bostader (AR) med en byggratt pa 1700+200at, 2800+400at och 3000+400at. Av dessa kvarter kan
man vid behov ocksd bygga ett kvartersdaghem i det forsta kvarteret (AR-1). Pa
utvidgningsomradet har sammanlagt 46 AO-tomter anvisats, varav lite 6ver halften med en byggratt
pa 250+70at och resten med 200+70at.

Kvarteren i byomradet ar avsedda for fristdende smahus (AO) med en byggratt for bostadshusets
del pa 200 och for ekonomibyggnadernas del 70 kvadratmeter vaningsyta. Ekonomibyggnadernas
vaningsyta kan ocksa anvandas for byggande av ett stérre garage, eller alternativt for uppférande
av flera ekonomibyggnader, sasom gardsbastu och lusthus. P& byomradet har totalt 73 AO-tomter
anvisats och av dem ar 31 nya.

| utkastet Rutan lamnar ett skyddsgrénomrade (EV) i nordost mellan boendet och motorvagen och
vaxtligheten dar skulle for sin del skydda byomradet fran trafikolagenheter, sasom buller och
luftburna partiklar. | anslutning till de befintliga tva aldre radhusen planeras nya radhusbostader,
som skulle byggas i narheten av motorvdgen. Den privata markdgaren har i avtalet om
planlaggningsstart foérbundit sig att pa sin egen tomt och pa egen bekostnad skydda de bostader
som byggs fran trafikbuller. Till radhustomten skulle en ny gata byggas vid industritomtens (TY) och
radhustomtens (AR) grans.
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Den befintliga affarsverksamheten invid Hastholmsvagen har anvisats som kvartersomrade for
industribyggnader, dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY). Byggratten pa TY-
tomterna ar 3200 och 1700 kvadratmeter vaningsyta, som skulle méjliggéra endast lite utbyggnad.

Vaster om Hastholmsvagen, i omradets mellersta del, finns ett allmant parkeringsomrade (LP), som
framfor allt skulle betjana dem som idkar friluftsliv i Ris0 men ocksd dem som med bil kommer till
lekparken (le), som ska byggas pa rekreationsomradet. Parkeringsomradet kan ocksa anvandas for
bostadsomradets behov exempelvis i samband med stora privata tillstaliningar.

Bild 38. Detaljplaneutkastet Rutan
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Bagen:

| fraga om Gamla hamnens byomrade ar planlésningen mycket likadan som i utkastet Rutan.
Byggratten i AO-kvartersomradena ar i det har alternativet 200+50at, vilket &r nagot mera moderat i
fraga om ekonomibyggnaderna. Ocksa i utkastet Bagen finns det totalt 73 AO-tomter pa byomradet.

Den privata markagarens radhusprojekt kan ocksa forverkligas utgaende fran utkastet Bagen. | det
har alternativet har en AR-tomt anvisats pa omradet, och pa den finns ocksa redan byggda radhus.
Byggratten pa den har tomten ar 2000+300at och infarten till tomten bibehalls pa den nuvarande
platsen. Gatuomradet som har reserverats for Hastholmsvagen ar brett pa det har omradet,
eftersom en riktgivande parkeringsplats har anvisats i dess 6stra del och den skulle betjana
omradets foretagsverksamhet och erbjuda gastplatser for bostadsomradet. Den befintliga
affarsverksamheten invid Hastholmsvagen har anvisats som  kvartersomrade  for
verksamhetsbyggnader (KTY). Pa omradet kan uppforas kontorsbyggnader och industri- och
lagerbyggnader eller kombinationer av.dem som inte medfér miljéstorningar. Byggratten pa KTY-
tomterna ar 4000 och 2500 kvadratmeter vaningsyta, vilket skulle mgjliggéra utbyggnad och/eller
andringar av byggnadernas anvandningsandamal.

Hastholmsvagens forlangning bildar pa det nya omradet en lang och svagt bojd bage, som tar slut
vid vandplatsen i narheten av den gamla skjutbanan. Par till den bildar en tomtgata i form av en
bage i motsatt riktning. P& utvidgningsomradet finns det totalt 51 nya AO-tomter, varav lite 6ver
halften med en byggratt pa 200+50at och resten 250+50at. Innanfér AO-tomterna invid gatan
kvarstar ett narrekreationsomrade (VL), dar ett riktgivande lekomrade har férlagts. In till parken
skulle det finnas forbindelser pa flera olika stéllen. Detta parkomrade skulle fungera som ett skyddat
och tryggt frilufts- och lekomrade framfor allt for barnen i omradet. Detta narrekreationsomrade
kunde utvecklas lite mera hogklassigt och parkliknande vad betraffar skétselnivan medan de 6vriga
rekreationsomradena i omradet kunde lamnas mera i naturtillstand.

Ocksa i Bagen har kvarteren narmast motorvagen anvisats som omrade fér radhus och andra
kopplade bostadshus (AR), for vilka ingen bindande tomtindelning har anvisats sa som i alternativet
Rutan. | Bagen &ar de har kvarteren tre till antalet och byggratterna i dem skulle vara 4000+500at,
1800+400at och 1400+300 at. Av dessa har de tva sist namnda férhallandevis mera byggratt for
ekonomibyggnader. Planen fér gardsplanerna i dem skulle tillata byggande av exempelvis fler
garage eller andra forradsutrymmen och i dessa kvarter kunde ocksa bostddernas genomsnittliga
storlek pa ett naturligt satt vara storre. Bostaderna kunde exempelvis vara kopplade parhus. |
alternativet Bagen ar skyddsgrénomradet (EV) invid motorvagen delvis smalare an i alternativet
Rutan.

| alternativet Rutan vaster om Hastholmsvagen i det nya bostadsomradets norra del finns ett
kvartersomrade for narservicebyggnader (PL), dar exempelvis ett gruppfamiliedaghem eller andra
funktioner som betjanar omradet kan byggas. Intill PL-tomten finns ett allmant parkeringsomrade
(LP), som skulle betjana dem som ror sig i naturen i Ris6 och de som kommer med bil till lekplatsen
(le). Parkeringsomradet kan ocksa anvandas som bostadsomradets gastparkering.
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Bild 39. Detaljplaneutkastet Bagen. |

4.4.4. Behovsprovning av Naturabedémning och alternativens konsekvenser for naturmiljon

Pa de omraden som reserveras for bostadsbyggande i detaljplanen for Gamla hamnen avlagsnas
den ursprungliga vaxtligheten och den ersatts med mera kulturpaverkad vaxtlighet i och med
byggandet. P4 de omraden som &r anvisade for byggande férandras ocksa omradets fauna.
Exempelvis fagelbestandet kommer att utdkas med nya arter som har anpassat sig till att hacka
nara manniskan. Omkring planomradets bebyggda omrade finns det gronomraden (beteckningen
VL), dar enhetliga livsmiljéer har reserverats for de ursprungliga djur- och vaxtarterna.

Flygekorren hor till de djurarter som ar skyddade enligt Europeiska unionens naturdirektiv. Darfor
far enligt den finlandska naturvardslagens 49 § artens férdknings- och rastplatser inte férsvagas.
Flygekorrens forokningsomrade pa Gamla hamnens detaljplaneomrade har avgransats i enlighet
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med miljdministeriets anvisningar och omradets tradbestand har lamnats i naturtillstand. |
terrangavgransningen av det omrade som behdver skydd deltog ocksa den regionala Narings-,
trafik- och miljécentralen.

Den 6kande invanarmangden pa Gamla hamnens detaljplaneomrade kommer i nagon man att 6ka
rekreationsanvandningen av omradet Ris®, som hor till skyddsomradesnatet Natura 2000. Vid
utarbetandet av detaljplanen har en minskning av de skadliga konsekvenserna fér Naturaomradet
efterstravats. | planlésningen har parkeringen i anslutning till Naturaomradet omorganiserats och
mellan motorvagen och bostadsomradet byggs en bullervall. Utéver det [amnas mellan det byggda
omradet och Naturaomradet skyddsomraden i sdder och vaster, av vilka en del vid behov kan
andras till en del av Natura-skyddsomradesnatet. Med de i detaljplaneutkasten angivna
bullerbekdmpningsatgarderna minskar ftrafikbullret till Naturaomradet med 3-5 dB. Ocksa
rekreationsanvandningen styrs klarare an nu, vilket minskar slitaget av terrdngen pa icke-6nskvarda
omraden.

Utgédende fran de ovan presenterade l6sningarna har Vasa stads planldggning beddémt att
forverkligandet av losningarna foér Gamla hamnens planomrade inte enskilt och inte heller
tillsammans med andra projekt férutsatter nagon i 65 § i den finlandska naturvardslagen angiven
Naturabedémning.

4.4.5. Detaljplaneutkastens 6vriga konsekvenser

Investeringskostnaderna och inkomsterna

Vasa stads Kommunteknik har uppskattat kostnaderna for anldggandet av kommunalteknik i
enlighet med detaljplaneutkasten. Kalkylerna omfattar belysning av lederna men inte byggande av
vatten- och avloppsnat och inte heller kostnaderna fér saneringen av férorenad mark. Samtliga
priser med 0 % moms. Dartill uppskattar stadens Fastighetssektor inkomsterna av forsaljningen av
tomter for forverkligande av  detaljplaneutkasten och  markanvandningsavgifterna.
Investeringskostnaderna och inkomsterna i tabell 1.

INVESTERINGSKOSTNADERNA OCH

INKOMSTERNA (€): Rutan Bagen
Matar- och tomtgator 1 820 000 1 830 000
Bron vid Gamla Vasa kanal 70 000 70 000
Cirkulationsplats 300 000 300 000
Underfart 590 000 590 000
Gronomraden och rekreationsleder 400 000 600 000
Lattrafikleder 250 000 190 000
P-omraden 70 000 100 000
Bullerbekampning 230 000 230 000
Dagvattenhantering 100 000 100 000
Investeringar totalt: 3830000 € 4 010 000 €
Inkomster totalt 3100 000 € 3 300 000 €

Tabell 1. Berdknade investeringskostnader for detaljplaneutkasten

Sociala konsekvenser

Vasa stadsutveckling har uppskattat befolkningsdkningen pa Gamla hamnens detaljplaneomrade.
Prognosen ar baserad pa den i detaljplaneutkasten anvisade byggmangden och en
befolkningsprofil gjord for andra stadsdelar i Vasa. Av bild 36 framgar det att en bostadsproduktion i
enlighet med planutkasten kraftigt okar i synnerhet antalet barn under skolaldern och i
lagstadiealdern pa omradet. | detaljplaneutkasten har darfér ocksa narservicebyggande exempelvis
for dagvardsplatser gjorts mgjligt.
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Bild 40. Befolkningsprognos fér personer under 19 ar pa Gamla hamnens planomrade

4.4.6. Sammandrag av alternativens konsekvenser

Konsekvens

Rutan

Bagen

Manskornas
levnadsforhallanden
och levnadsmiljo

+ Tomtutbudet och boendealternativen
Okar

+ Alternativet innehaller mangsidiga
rekreations- och friluftsomraden

+ De foreslagna
bullerbekdmpningslésningarna minskar
trafikbullret

+ Tomtutbudet och boendealternativen
Okar

+ Alternativet innehaller mangsidiga
rekreations- och friluftsomraden

+ De foreslagna
bullerbekdmpningsldsningarna minskar
trafikbullret

Jordman och
berggrund
vattendrag, luft och
klimat

+ Forbattringar har anvisats i fraga om
dagvattenhanteringen

+ Overskottsmassorna fran byggandet
kan placeras i detaljplaneomradets
bullervallar

- Byggandet 6kar mangden dagvatten
och férsvagar dess kvalitet

+ Forbattringar har anvisats for
dagvattenhanteringen, rikligt med
riktgivande vattenomrade pa EV-
omradet

+ Overskottsmassorna fran byggandet
kan placeras i detaljplaneomradets
bullervallar

- Byggandet 6kar mangden dagvatten
och forsvagar dess kvalitet

Vaxt- och djurarter,
naturens mangfald
och
naturresurserna

+ Alternativets grénomraden ar
enhetliga

+ | och med bebyggelsen 6kar
kulturvaxtligheten

+ | narheten av bebyggelsen trivs nya

+ | och med bebyggelsen 6kar
kulturvaxtligheten

+ | narheten av bebyggelsen trivs nya
djur, i synnerhet faglar

+ De nya dagvattenbassangerna dkar
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djur, i synnerhet faglar

+ Dagvattenbassangerna okar for sin
del naturens mangfald

- Den ursprungliga florans och faunans
andel minskar

for sin del naturens mangfald

- Den ursprungliga florans och faunans
andel minskar

- Gronomradena i den sodra delen har
delvis differentierats

Omrades- och
samhallsstruktur,
energihushallning
och trafik

+ Den befintliga bybosattningen
fortatas

+ Bebyggelsen utvidgas till ett med
tanke pa samhallsstrukturen
fordelaktigt omrade

+ Alternativet skapar goda
férutsattningar for 1att trafik

+ Utbyggnaden i omradet férbattrar den
offentliga trafikens I6nsamhet

+ Befolkningsdkningen stoder
féorverkligandet av kommersiella projekt
i Liselund och utvecklandet av Ris6
arbetsplatsomrade

+ Utbyggnaden forbattrar Ionsamheten
i fraga om byggandet av fjarrvarme

+ Den befintliga bybebyggelsen fortatas
+ Bebyggelsen utvidgas pa ett med
tanke pa samhallsstrukturen fordelaktigt
omrade

+ Alternativet skapar goda
férutsattningar for lattrafik

+ Utbyggnaden i omradet forbattrar den
offentliga trafikens |6nsamhet

+ Befolkningsdkningen stoder
férverkligandet av kommersiella projekt
i Liselund och utvecklingen av Ris6
arbetsplatsomrade

+ Utbyggnaden forbattrar Idnsamheten i
fraga om byggandet av fjarrvarme

Stadsbild, landskap,
kulturarv och byggd
miljo

+ Gamla hamnens stadsbild
férenhetligas

+ De betydelsefulla objekten i omradet
skyddas med detaljplanen

- Landsbygdskéanslan pa byomradet
minskar en aning

+ Gamla hamnens stadsbild
férenhetligas

+ De betydelsefulla objekten i omradet
skyddas med detaljplanen

- Landsbygdskanslan pa byomradet
minskar en aning

Schema 2. Planutkastens konsekvenser

4.4.7. Asikter och beaktandet av dem

Detaljplaneutkasten och en preliminar detaljplanebeskrivning var framlagda under tiden 20.5-
6.6.2014 pa Planlaggningens anslagstavla och webbplats och férhandsutlatanden om dem
begardes av myndigheterna och samarbetsparterna (62 § MarkByggL, 30 § MarkByggF). Nio
asikter och nio férhandsutlatanden om detaljplaneutkasten Iamnades in.

Invanarna a och b i fastigheten Rnr 1:52

Invanarna meddelar att de ar ndéjda med skyddsgronomradet som i planutkasten har anvisats
mellan Hemhamnsvagen och motorvagen.

Planldggningens bemétande: | enlighet med énskemalet av markégaren till ifrdgavarande omrade
och det avtal om inledande av planldggning som géller omradet anvisas omradet som
kvartersomrade fér smahus. Bulleroldgenheterna fran motorvédgen férhindras genom en héjning av
bullervallen.

Invanarna c och d i fastigheten Rnr 1:52

Invanarna oOnskar att planen ska genomféras i enlighet med planutkasten pa omradet mellan
Hemhamnsvagen och motorvagen, dvs. att omradet till stérsta delen ska forbli skog och att
friluftsleden mellan Hemhamnsvagen och Wahlbacksvagen ska forverkligas.

Planldggningens bemétande: Cykelvdgen mellan Wahlbédcksvdgen och Hemhamnsvégen anges i
detaljplaneférslaget.

Agaren till fastigheten 7:25
Markagaren vill ha fler tomter/mera byggratt pa sin fastighet.
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Planldggningens bemétande: Enligt det av stadsfullméktige 13.12.2011 godkédnda markpolitiska
programmet kan tva egnahemstomter planldggas fér den privata markdgaren utan separat avtal.
Markomréadet &ster om Skyttevdgen anvisas i detaljplanen som grénomrade som framfér allt tryggar
behoven i omradet vad géller dagvattenhanteringen.

Agaren till fastigheten 2:74 och 13 andra undertecknare

Undertecknarna vill att friluftsleden mellan Hastholmsvagen och Backmansvagen ska ldmnas bort
ur planen.

Planlédggningens bemoétande: Friluftsleden anges inte i planférslaget.

Agarna till fastigheten Rnr 1:48

Markagarna anser att alternativet Bagen ar en battre 16sning for det nya omradet med tanke pa
trivseln. Markagarna ar ocksa néjda med de cykelvagar och friluftsleder som ar angivna i planen
samt skyddsgréonomradet mellan Hemhamnsvagen och motorvagen. Markagarna hoppas ocksa pa
en smidig 16sning i Hastholmsvagens och Kanalbrovagens korsning.

Planldggningens bemétande: | enlighet med énskemalet av dgaren till ifrdgavarande omrade och
det avtal om inledande av planldggning som géller omradet anvisas omradet som byggnadsmark.
Kanalbrovdgens och Héastholmsvégens trafiklésningar underséks i detalj i gatuplanen som gérs upp
separat.

Agaren till fastigheten Rnr 7:21

Markagaren motsatter sig gatan mellan Hastholmsvagen och Skyttevagen. Som alternativ anfér
markagaren att utbyggnaden i omradet kunde ske i bagge &ndarna med en bagformad gata i
anslutning till Hastholmsvagen och invid denna gata kunde nya tomter anvisas (bild 41).
Motiveringen till detta ar tomternas forbindelse till grénomradet och centraliserad dirigering av
trafiken till Hastholmsvagen.

Planldggningens bemétande: Gatan &ndras till en tomtgata som upphdr vid Hastholmsvéagen.
Hamnbergets h6gsta omrade ldmnas som obebyggt grénomrade.

Bild 41. Férslag fér Hamnbergets omrade av dgaren till fastigheten Rnr 7:21

Agaren till fastigheten Rnr 1:42

Markagaren har ingatt ett avtal med staden om inledande av planlaggning. Markagaren 6nskar
tillbyggnad i stallet for det skyddsgronomrade som har anvisats pa fastigheten och vill férhandla om
en uppdatering av avtalet om inledande av planlaggning till denna del.

Planldggningens bemétande: Tva AP-tomter anges i planférslaget i stéllet fér skyddsgrénomrade.
Lésningen férutsétter markanvéndningsavtal mellan staden och markadgaren.
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Asunto Oy Vaasan Kotisatama

Bostadsbolagets styrelse motsatter sig den i planutkasten angivna strackningen for friluftsleden
Oster om fastigheten Rnr 1:45 och foreslar att den i stallet for till Hastholmsvéagen ansluts till
Skyttevagen via fastigheten Rnr 7:25.

Planldggningens bemétande: Friluftsleden anges inte i detaljplaneférslaget.

Logset Ab

Bolaget 6nskar att man vid den fortsatta beredningen av detaljplanen ska undersoka ett alternativ
enligt vilket bolagets fastighet Rnr 1:46 skulle planlaggas for bostadsandamal.

Planldggningens bemédtande: | Vasa generalplan 2030 dr omradet anvisat som omrade f6r service,
handel och férvaltning. Att skapa arbetsplatser i anslutning till bostadsomréaden é&r ett viktigt sétt att
minska behovet av arbetsresor och privatbilism. Omradet anvisas som kvartersomrade fér
industribyggnader, dér miljén stéller sérskilda krav pa verksamhetens art (TY) och dér 45 % av
byggrétten far anvédndas fér byggande av verksamhetslokaler. Pa tomten anvisas ocksa
tillbyggnadsritt.

Verket for fostran och utbildning

Verket for fostran och utbildning konstaterar i sitt férhandsutlatande att det ar skal att i detaljplanen
reservera tomten for ett litet kvartersdaghem, sa som i alternativet Bagen.

Planldggningens bemdtande: | detaljplaneférslaget anges en ca 1 400 kvadratmeter stor PL-tomt
med en byggrétt pa 500 kvadratmeter.

Fastighetssektorn

Fastighetssektorn konstaterar i sitt forhandsutlatande att alternativet Rutan ar planekonomiskt
battre bland annat vad galler omradenas bebyggbarhet och stadens kostnader fér genomférandet.
Fastighetssektorn papekar att marken ar férorenad pad grund av skjutbanorna som funnits pa
omradet och konstaterar att undersékningarna fortsatter sommaren 2014. Fastighetssektorn énskar
att i planen ska minst en meter lamnas mellan byggnadsytorna och tomtgranserna for att undvika
byggnadsservitutsforfaranden. Dartill konstaterar Fastighetssektorn i sitt férhandsutlatande att
egnahemstomterna borde vara ca 1000 kvadratmeter i genomsnitt, varvid tomtindelningen och
forverkligandet av omradet enligt erfarenhet ar smidiga.

Planldggningens bemétande: Detaljplaneférslaget gérs upp utgaende fran alternativet Rutan.
Mellan byggnadsytorna och tomtgrénserna ldmnas férutom enskilda undantag minst tva meters
avstand. AO-tomterna férstoras i enlighet med utlatandet.

Forststyrelsen

Enligt Forststyrelsens asikt har planen utarbetats sa att olika anvandningsdndamal beaktas bra.
Enligt forhandsutlatandet ar utkastet Rutan battre tack vare det mera omfattande grénomradet
mellan Naturaomradet och byggandet. Forststyrelsen papekar att omradet invid Gamla Vasa kanal
ocksa bor fa SL-beteckning, eftersom omradet ska bli naturskyddsomrade. Forststyrelsen paminner
om att flygekorrarna pa omradet bor beaktas i samband med anlaggandet av den pa omradet
anvisade friluftsleden. Forststyrelsen papekar att vid Hastholmsvagen bor en del reserveras for
allman fotgangartrafik och cykling till den del den gar vid kanten av Naturaomradet. Dartill papekar
Forststyrelsen att en behovsprévning av en beddmning av Naturakonsekvenserna bor goras i fraga
om konsekvenserna av byggandet och anvandningen av den cykelvag som ar planerad vid kanten
av motorvagen. Det bor ocksad tas upp i planen att det inte ar mdgjligt att bygga rutten fére
Forststyrelsens och Narings-, trafik- och miljécentralens godkannande.

Planldggningens bemétande: Gamla Vasa kanals omrade anvisas som skyddsomrade (S) med
savél fasta fornldmningar som naturmiljén som skyddsgrund. Detaljplanen kompletteras i frdga om
Naturabehovsprévningen. Férhandlingarna och utredningarna om cykelvdgens stréckning fortsétter
i samarbete med Forststyrelsens och Nérings-, trafik- och miljécentralens representanter.
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Vasa milj6éférening

Miljéféreningen anser det positivt att de vardefullaste naturomradena i planutkasten har anvisats
antingen som skyddsomrade, narrekreationsomrade eller skyddsgronomrade. Planutkastet Rutan
beaktar naturvardena i omradet battre medan alternativet Bagen finns narmare Naturaomradet. Att
forlagga det nya bostadsomradet i narheten av Naturaomradet medfér bland annat en risk for att
tradgardsarter sprider sig till skyddsomradet. Miljoféreningen papekar att de viktigaste
planutredningarna borde laggas fram pa stadens webbplats. Flygekorrens foroknings- och
rastomraden, som i naturutredningen fran ar 2010 har konstaterats vara obebodda, bor beaktas i
detaljplanen. | synnerhet borde grénomradet mellan Naturaomradet och det nya omradet aven i
fortsattningen vara tradbevuxet och framfor allt bor granarna och asparna skyddas. Miljéféreningen
tar upp ett antal flygekorrobservationer som inte ndmns i planutredningarna. Miljéféreningen tycker
det ar bra att det lamnar gronomraden mellan det nya omradet och motorvagen samt det nya
omradet och Naturaomradet men papekar att flygekorrutterna fran Naturaomradet anda oOver
motorvagen i Kungsgardens riktning i detaljplanen borde anvisas i form av exempelvis
grénomraden med trad.

Planldggningens bemétande: Det &r meningen att omraden med trdd ska bibehallas pa alla i
detaljplanen angivna grénomraden sa att flygekorrutterna pa dessa omraden bevaras. |
detaljplanen sékerstélls flygekorrutterna fran Naturaomradet éver motorvégen till Kungsgardens
omrade utéver via grén- och skyddsomraden genom att ett omrade déar trdd ska planteras anvisas i
TY-kvartersomradet. Miljéféreningen har foért fram nya flygekorrobservationer som har gjorts efter
planutredningarna under aren 2011-2014. Stérsta delen av observationerna har gjorts pa omraden
som enligt detaljplanen &r gronomraden. Dértill har den flygekorrobservation som miljéféreningen
uppger med koordinater gjorts i ndrheten av Skyttevdgens och Hé&stholmsvégens korsning pa i
detaljplanen angivet grénomréade.

Osterbottens férbund

Osterbottens férbund konstaterar i sitt férhandsutlatande att planutkasten féljer de principer som
férbundet har lyft fram redan i programmet fér deltagande och beddémning bl.a. i anslutning ftill
fortatning av samhallsstrukturen och framjande av kollektivtrafik och lattrafik. Osterbottens férbund
konstaterar att detaljplanen inte forsvarar genomférandet av landskapsplanen.

Osterbottens raddningsverk

Osterbottens raddningsverk lyfter fram bestdmmelserna i Finlands byggbestammelsesamling E1
om hur avstanden mellan byggnaderna inverkar pa de brandtekniska kraven. Raddningsverket
konstaterar att ifragavarande krav medfor vasentliga krav pa byggnadsplaneringen och darigenom
pa omradets yttre framtoning.

Planldggningens bemétande: Byggnadsytorna &r i detaljplaneférslaget planerade sa att avstanden
mellan bostadshusen i regel éverskrider atta meter och ar atminstone fyra meter.

Social- och halsovardsverket
Inget att anmarka.

Vasa Vatten

Vasa Vatten konstaterar i sitt forhandsutlatande att jordmanen i omradet ar mycket varierande. Med
tanke pa organiseringen av vattentjansterna skulle det vara lattare och mindre kostsamt att
genomfora alternativet Rutan. Avloppsvattenpumpstationen vid Wahlbacksvagen kan flyttas fill
andra sidan av EV-omradet, vilket ocksa har angivits i planutkasten.

Planldggningens bemoétande: Detaljplaneférsiaget gérs upp utgaende fran alternativet Rutan.

Fritidsverket
| sitt forhandsutlatande konstaterar Fritidsverket att park- och narrekreationsomradena har beaktats
bra i detaljplaneutkasten och att verket darmed inte har nagot att anmarka i arendet.
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4.4.8. Mote for allmanheten och muntlig respons

Ett mote for allménheten ordnades om planutkasten pa skolan i Sunnanvik 22.5.2014. Information
om motet for allmanheten ingick en kungorelse, i de lokala tidningarna och pé Planlaggningens
webbplats, om framlaggandet av detaljplaneutkasten. Publiken bestod av 36 personer och pa motet
samlades respons in och gjordes grupparbeten, som dverlats till planlaggaren.

Uppgiften vid grupparbetet var att bilda 4-6 personers grupper och tillsammans genom diskussion
beddma planutkastens bra och daliga sidor ur foljande synvinklar:
Byggande

e Ar antalet tomter Iampligt och finns de pa lampliga platser?

e Ar det lampligt med egnahems- och radhusbostader i planen?

e Hur borde byggnadsbestandet se ut (antalet vaningar, takform, fasadmaterial och —farger

0.d.)?
e Borde nagonting annat byggas, vad?
Naturmiljé

e Finns det tillrackligt med gronomraden och ar de pa ratt platser?
o Finns det tillrackligt med friluftsleder och forbindelser?
e Finns det nagot extra fint objekt som borde bevaras pa omradet?

Pa motet bildades sex grupper som forde fram sina synpunkter till de 6vriga grupperna. Dartill
Idamnade fyra grupper in sina asikter skriftligen:

Grupp 1:

De minsta gronomradena ar oviktiga med tanke pa férbindelserna, det racker att sddana blir kvar
mellan fastigheterna. Naturaomradet erbjuder tillrackligt med friluftsmgjligheter. Foértatningen av
byomradet borde Gvervdgas pa nytt och méten borde hallas om varje tomt med &garna och
grannarna. Ny placering och eventuell inskrankning av de nya tomterna pa det stora gronomradet i
Gamla hamnen. Ocksa i séder bor en forbindelse till omradet anlaggas.

Grupp 2:

Gruppen rostade om detaljplaneutkasten och Rutan fick tva roster och Bagen fyra roster. Som
positivt ansadg gruppen beaktandet av bullerskyddet, gronomradena och skogsomradet mellan
Hemhamnsvagen och motorvagen. Som negativt ansag gruppen den 6kande trafikmangden pa
Hastholmsvagen och gruppen uttryckte sin oro for de kande hastigheterna och bredden pa gatan.
Gruppen onskade ocksa att lattrafikleden invid Hastholmsvagen ska forlaggas pa Naturaomradets
sida. Gruppen ville dartill fasta uppmarksamheten pa om parkeringsomradet vid Naturaomradet
racker till och pa istandsattningen av Hastholmsvagen och eventuella farthinder.

Grupp 3:

Hastholmsvagens lattrafikled till Naturaomradets sida. En alternativ I8sning foér Hamnbergets
omrade (bild 37). Farthinder till Hastholmsvagen. Det nya och gamla omradet bor delas in sa att
infarten till det nya omradet sker enbart via den sddra infarten. Alternativet Bagen ar battre an
Rutan. Bullerbekdmpningen ar en bra sak.

Grupp 4:

Vagen mellan Hastholmsvagen och Skyttevagen medfér onddig extra korning till Skyttevagens
omrade. Manga gamla gardar mister ratten att anvanda grénomradet och enligt utkasten ar det fler
som forlorar an som far. Vad ar det for idé med den har vagen? Om vagen blir av, forstors de fina
stenmurarna som man har forsokt skydda mellan Skyttevagen 16 och 20. Modellen Bagen ar battre
an modellen Rutan. Fran det nya omradet kommer ca 90 nya bilar till Kanalbrovagens korsning. For
narvarande ar det svart att ta sig in pa vagen, i synnerhet attatiden. Fér barnen ar det besvarligt att
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ta sig till Kanalbrovagens busshallplats. Den sddra kérforbindelsen understdds. En alternativ modell
for Hamnbergets omrade understdds (bild 39).

4.4.9. Arbetsmote 28.8.2014

Vasa planlaggning ordnade ett arbetsméte om bland annat detaljplanen for Vasa hamn tillsammans
med Narings-, trafik- och miljdcentralens i Sédra Osterbotten trafikansvarsomrade 28.8.2014. |
motet deltog ocksa representanter for Forststyrelsen. Pa motet beslutades att en terrdngsyn ordnas
i fraga om cykelvagen som leder till bron dver motorvagen.

4.4.10. Terréngsyn 17.9.2014

Planlaggningens, Forststyrelsens och Narings-, trafik- och miljécentralens representanter
genomforde en terrangsyn i syfte att precisera uppfattningen om eventuella naturvarden pa den
sOdra cykelvagens omrade och undersodka en lamplig strackning for cykelvagen. Vid terrangsynen
konstaterades att den naturligaste platsen for cykelvagen &r i anslutning till viltstangslet.
Konstaterades att lite langre norrut kan cykelvagen vika in i skogsomradet langs med den gamla
skogsmaskinfara som har upptackts.

4.4.11. Val av detaljplaneférslag och motiveringar till valet, sammantrade 27.10.2014

Utgaende fran responsen om detaljplaneutkasten och utlatandena av stadens enheter beslutade
Planlaggningen bereda ett preliminart detaljplaneférslag utgadende fran detaljplaneutkastet Rutan.
Ett mote om det prelimindra planforslaget for Gamla hamnen ordnades 27.10.2014 Representerade
pa motet var Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Vasa Vatten, Vasa Elnat och
Osterbottens museum.

Pa motet gick man kort igenom asikterna och férhandsutldtandena om planutkasten.
Planlaggningen presenterade ett preliminart detaljplaneforslag och motiverade samtidigt forslaget i
forhallande till responsen om planutkasten. Valet av detaljplaneférslag pa basis av utkastet Rutan
ifragasattes inte pd sammantradet.

Fastighetssektorn anférde att de férhéjda halter som har patraffats vid undersékningarna om
fororenad mark finns pa VL-omraden. Tomtmarken ar enligt undersékningarna ren. Det finns tva
alternativ for hanteringen av férorenad mark pa VL-omradena: placering i den i detaljplanen
anvisade bullervallen pa EV-1-omrade eller transport till Stormossen. Dartill konstaterade
Fastighetssektorns representant att markanvandningsavtalsférhandlingarna med omradets
markagare ar pa halft, och darmed borde inte planférslaget laggas fram for planeringssektionen
innan férhandlingarna har framskridit.

Kommuntekniken féreslog att planlaggaren annu noggrannare ska utreda hur ansvaret och
tillstanden skéts i anslutning till underhdllet av utfallsdiket genom planomradet. Dartill féreslog
Kommunteknikens representant att planlaggaren ska undersoka modjligheten att placera
Overskottsjord ocksa pa den gamla skjutbanans omrade. Man beslutade annu 6vervaga att anvisa
ocksa de av staden agda EV-omradena mellan Wahlbacksvagen och motorvagen som tomter.
Vasa Vatten konstaterade att de i planen anvisade I6sningarna med tanke pa vattentjansterna kan
forverkligas. Overenskoms att betydande servitut i anslutning till planen &nnu gas igenom med
planlaggaren och Vasa Vattens representant.

Kommuntekniken féreslog att smala gronomraden pa Hamnbergets omrade kunde fogas som en
del av tomten. Konstaterades att det kan bli fraga om detta bara tillgangligheten till Hamnbergets
grénomrade sakerstalls. Dartill beslots att planbeteckningen for flygekorrens foéroknings- och
rastomrade pa EV-omradet annu justeras. Vasa Elnats representant konstaterade att planforslaget
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gor det mojligt att bygga de transformatorer som behdvs pa de riktgivande byggytor for
transformator som &r bra anvisade pa& VL-omradena. Beslutades att byggnadsytan for
transformatorn i sédra andan av Hastholmsvagen flyttas till gatuomradets ostra del. Avsikten ar att
planeringen av elstationen i planomradets sddra del och den nya 110 kV kraftledningen ska
fortsatta i samarbete med Forststyrelsen och Planlaggningen.

4.4.12. Utvecklande av foretagsomradet

| slutet av ar 2014 inbjod staden representanter for féretagsomradet till en forhandling om planens
innehall. Vid forhandlingen lyftes mdjligheten fram att planlagga foretagsomradet for
bostadsbyggande eller alternativt anskaffning av omradet i Vasa stads &go. Férhandlingarna mellan
staden och foretaget fortsatte i flera omgangar under ar 2015. | form av Planlaggningens,
Fastighetssektorns och Hussektorns arbete gjordes en beddmning av utvecklingsmdjligheterna,
kostnaderna och eventuella inkomster samt risker i anslutning till anskaffningen av omradet och
utgaende fran den gav staden ett kdpanbud pa omradet. Nar foretaget forkastade anbudet i slutet
av ar 2015 beslutade staden fortsatta detaljplanlaggningen for foretagsomradets del enligt redan
tidigare uppgjorda principer.

Bild 42. lllustration av Gamla hamnens byomrade ur fagelperspektiv mot sydost

4.5. Offentligt framlaggande av detaljplaneforslaget och tomtindelningen

Stadsstyrelsens planeringssektion beslutade pa sitt sammantrdde 19.1.2016 § 10 att
detaljplaneférslaget och tomtindelningen laggs fram offentligt. Materialet var offentligt framlagt
under tiden 9.3-8.4.2016 (MarkByggL § 65, MarkByggF § 27-28). Att detaljplaneférslaget var
offentligt framlagt kungjordes och informerades markagarna per brev och utlatanden begardes om
detaljplaneférslaget. Fem asikter och sju utlatanden om &rendet Iamnades in.

Markagarna till fastigheten Rnr 7:24

Fastighetsagarna motsatter sig att en tomtdel &ndras ftill narrekreationsomrade och att
tomtanslutningen flyttas fran Skyttevagen till Hemhamnsvagen.

Planldggningens bemétande:

Detaljplanen utékas med beteckningen fér kérférbindelse, enligt vilken det &r tillatet att anvédnda den
nuvarande anslutningen. Nérrekreationsomradet bibehalls oféréndrat, eftersom en beteckning om
naturenlig hantering av dagvatten har anvisats omradet i detaljplanen och dérfér &r det nédvandigt
att bilda ett enhetligt omrade som &r I&dmpligt fér anvéndningsédndamalet. Dértill gérs med dndringen
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tomtstorlekarna i omradet jdgmna och formen péa ifragavarande tomt fornuftigare. Den del av
fastigheten som anvisas som nérrekreationsomrade &r inte tradgardsaktigt skétt gardsmark.

Markagarna till fastigheterna Rnr 7:25 och 7:34

Fastighetsagarna motsatter sig att den sdédra och &stra delen av Iagenheten Rnr 7:25 anvisas som
narrekreationsomrade.

Planlédggningens bemoétande:

| detaljplanen har tva nya tomter anvisats pé ldgenheten Rnr 7:25 med anledning av den asikt som
markégaren ldmnade in i utkastskedet. Enligt stadens markpolitiska principer ar det mdjligt att
anvisa tva nya egnahemstomter p& omradet utan markanvédndningsavtal. Resten av omréadet
anvisas som ndrrekreationsomrade, dédr man ocksa bereder sig pa naturenlig hantering av
dagvattnet.

Vasa miljéférening

Miljéféreningen &r oroad &éver konsekvenserna av det nya byggandet for Naturaomradet. Den
negativa paverkan utgérs enligt Miljéféreningens anmérkning av O6kad rekreationsanvéndning, en
stérre méngd lbésgaende katter och hundar samt spridning av frdmmande arter in pa
Naturaomrédet. Déarfér hoppas Miljéféreningen att staden aktivt ska informera invanarna for att
férebygga spridningen av frdmmande arter. Vidare féreslar Miljé6féreningen att flygekorrens
vandringsled fran Naturaomrédet till motorvdgen ska fa beteckningen skyddat grénomréde (VL/s) i
form av en minst 50 meter bred férbindelse vid norra delen av LP-1-omradet och kvarter 20 AR.
Likasa bér det omrade i ndrheten av Skyttevdgen och Hastholmsvégen dér flygekorrobservationer
har gjorts fa beteckningen skyddat grénomrade (VL/s).

Planldggningens bemétande:

Anvéndningen av strévomradet i och med bebyggandet av bostadsomradet Skar relativt lite med
beaktande av att omradet anvédnds av hela Vasa och turister i omradet. Dértill &r stréken pa
strévomradet i bra skick och klart utmérkta i terrdngen, vilket medfér mindre risk for slitage av
terrdngen utanfér straken. Lagen om hantering av risker orsakade av frammande arter trddde i kraft
1.1.2016. Detaljplanen har huvudsakligen beretts innan lagen tradde i kraff. Mellan det i
detaljplanen anvisade nya bostadsomradet och Naturaomradet har dock eft nédrrekreationsomrade
(VL) som ska skétas som frilufts- och rekreationsskog anvisats. Frdmmande arters spridning fran
det nya bostadsomradet till Naturaomradet kan stoppas pa grénomradet i och med att stadens
grénomradesenhet, som har hand om skétseln och upprétthallandet av omradet, kan upptédcka och
reagera pa frdmmande arter som eventuellt sprider sig. Dértill kommer bygganvisningarna i
anslutning till detaljplanen med tanke pa omradets nya invanare att utbkas med information om
frAmmande arter. Planldggningen anser att de férekomstomraden och vandringsleder fér
flygekorren som miljéféreningen fér fram &r tillrdckligt tryggade i planiésningen. Flygekorrevirens
kdrnomraden och skyddsomradesavgrédnsningar har faststéllts vid ett gemensamt terrédngbesék av
Nérings-, trafik- och miljbcentralens expert och stadens tidnstemédn efter det att
flygekorrkartldggningen blev klar. P& detaljplaneomréadet har flygekorrens féréknings- och
rastplatser beaktats i enlighet med miljéministeriets anvisningar till kommunerna (YM/1/5601/2005).
Omréadena &r anvisade som nérrekreations- eller skyddsgrénomraden och i skétselklassificeringen
av dem &r omradena angivna som tradbevuxna skogsomraden som ska skétas. Dartill finns det
alternativa férbindelser fér flygekorrarna mellan Risé och Kungsgéarden i planomradets sédra del
och omedelbart séder om planomradet.

Logset Ab

Logset Ab godkanner inte planlésningen, eftersom den betydligt férsvarar den industriella
verksamheten for verksamhetsstallet pa omradet. Enligt foretagets uppfattning stéder
planbeteckningen TY inte utvecklingen av verksamheten och inte heller ger den
verksamhetsforutsattningar for den. Foretaget papekar att det buller som TY-omradet medfor inte
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har beaktats i planen. Foretaget kraver att planen aterremitteras for ny beredning med hanvisning
till markanvandnings- och bygglagen samt férvaltningslagen.

Planlédggningens bemoétande:

| detaljplaneférslaget har de fastigheter vid Héstholmsvédgen dér industri- och lagerverksamhet
bedrivs angivits som kvartersomrade for industribyggnader, dér miljén stéller sérskilda krav péa
verksamheten. Onskemalet med beteckningen har varit att tilldta och utveckla den nuvarande
anvandningen av omradet men ocksa att sékerstélla att anvdndningen av omradet inte i framtiden
dndras sa att den stér det omgivande boendet. Pa ifrdgavarande fastighet har en tillbyggnadsrétt pa
ca 850 kvadratmeter anvisats. Dértill &r det tillatet att anvédnda 45 % av vaningsytan pa omradet for
verksamhetslokaler. Det anses inte vara skél att &ndra planen, eftersom féretaget i sin anmérkning
inte har fért fram nagot énskemal om planbeteckning eller omrédets anvdndningsédndamal. Dartill &r
den valda I6sningen i linje med Vasa generalplan 2030, i vilken omrédet &r anvisat som omrade fér
service, handel och férvaltning, dar hégst 30 % av vaningsytan fér anvéndas for bostadsbyggande.

Svenska Osterbottens férbund fér utbildning och kultur (nedan SOFUK)

SOFUK konstaterar att samkommunstyrelsen inte har nagra anmarkningar péa planférslaget.
Samkommunstyrelsen poangterar dock att planlaggningen inte far aventyra mojligheterna att
fortsattningsvis idka jordbruk med djurhalining pa den av samkommunen &gda marken i omradet.
Planlédggningens bemoétande:

Antecknas fér kdnnedom.

Anvia Abp

Anvia paminner om att bolaget har kablar i marken i detaljplaneomradet. Anvia hoppas att befintliga
teleanlaggningar sa langt som mgjligt ska kunna bibehéallas pa de nuvarande platserna. | 6vrigt har
Anvia inget att anmarka.

Planldggningens bemétande

De befintliga kablarna och eventuella behov att flytta dem beaktas i samband med den
kommunaltekniska planeringen.

Vasa Vatten

Vasa Vatten konstaterar att det kommer att vara en utmaning att bygga vatten- och avloppsnat pa
omradet pa grund av jordmansférhallandena. Darfor bor man strava efter att utnyttja de befintliga
VA-ledningarna, som delvis ar anlagda av privata markagare. Vasa Vatten anser det inte fornuftigt
att detaljplanlagga tomter fér privata markagare. Fér de VA-ledningar som finns i kvartersomradena
bor servitutomraden grundas (10 m). En del av ledningarna kan ocksa flyttas till férnuftiga
kostnader. De befintliga ledningarna boér beaktas ocksa vid planeringen av bullerbekdmpningen.
Planlaggningens bemétande:

Den privata marken i omradet detaljplanldggs i enlighet med de av stadsfullméktige godkénda
markpolitiska principerna. Ledningsservituten justeras pa plankartan i samarbete med Vasa Vatten.

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten

Narings-, ftrafik- och miljocentralen konstaterar att Gamla hamnens omrade ar ett bra
kompletteringsbyggnadsobjekt. Det ar positivt att en detaljplan gors upp fér omradet pa grund av de
under aren beviljande avgérandena som galler planeringsbehov. Narings-, trafik- och miljécentralen
konstaterar att det i detaljplanebeskrivningen fattas en uppskattning av den nya invanarmangden i
planomradet och papekar att dimensioneringen verkar Overskrida den folkmangd som har
uppskattats for omradet i Vasa generalplan 2030. Enligt Narings-, trafik- och miljécentralen ar
Hamnbergsvagens nybyggnadsomrade inte lampligt i och med att det delvis finns i en byggd
kulturmiljo av riksintresse och eftersom den splittar Hamnbergets grénomrade. Gransen for den
byggda kulturmiljon av riksintresse borde ocksa anges i detaljplanen. Narings-, trafik- och
miljécentralen papekar att det finns brister i behovsprovningen av en Naturabedémning och bland
annat i utredningarna som galler en elstation och planbeteckningarna. Narings-, trafik- och
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miljdcentralen ar ocksa bekymrad Over den férorenade markens konsekvenser for Naturaomradet
och enligt dess uppfattning borde ocksa de férorenade markomradena pa Naturaomradet
istandsattas. Narings-, trafik- och miljocentralen rekommenderar att myndighetssamrad ordnas fore
behandlingen som galler godkannande av planen.

Planlédggningens bemoétande:

| punkt 4.4.5 i planbeskrivningen finns en statistisk bedémning av utvecklingen i Gamla hamnen vad
géller antalet personer i aldern under 19 &r. Utgéende fran denna och dimensioneringen av planen
kommer invanarméngden i omradet att véxa till storleksklassen 600-800 invanare beroende pa
vilken boendetétheten blir. Enligt Planldggningens uppfattning star detaljplanen inte i strid med
Vasa generalplan, eftersom omradet planldggs som ett sméahusdominerat bostadsomrade i den
omfattning som generalplanen anger. Invanarméngderna i generalplanebeskrivningen &r
riktgivande uppskattningar och inte planbestdmmelser som styr detaljplanldggningen. Byggandet av
Hamnbergets omrade har anpassats till omradets natur- och kulturmilibvérden och med tanke péa
ekonomin som géller planen och tétt samhéllsbyggande skulle det inte vara lénsamt att planlagga
omradet enbart som rekreationsomrade. Omfattningen pa och placeringen av byggandet pa
omradet ar baserade pa en idé som understéddes av invanarna och inga anmérkningar har Idmnats
in betréffande &rendet. Gréansen for den byggda miljén av riksintresse anges i detaljplanen.
Mpyndighetssamrad ordnas i enlighet med Nérings-, trafik- och milidcentralens férslag. | planen finns
beredskap for placering av férorenad mark i en bullervall. Det slutliga beslutet om hanteringen av
férorenad mark tas vid planeringen av de kommunaltekniska arbetena. Det &r alltsa ocksa mdjligt
att den férorenade marken saneras. Den férorenade mark som finns pa Naturaomradet dgs av
Staten, som ocksa &r den som har férorenat marken och déarfér tar Vasa stad inte stéllning till
saneringen av ifrdgavarande omraden. Planldggningen anser att utredningarna och planerna i
anslutning till detaljplanen med tanke pa dess uppgift och syfte har gjorts i tillrécklig omfattning i
enlighet med 9 § i markanvéndnings- och bygglagen. Det omrade fér energiférsérining (EN) som é&r
reserverat for en elstation bibehélls oférédndrat i planen, eftersom avsikten med det &r beredskap fér
byggbehov i anslutning till kommande infrastruktur. P4 omradet kan vid behov i stéllet for
eldistribution eller utéver den &ven annan samhéllsteknik genomféras. Det &r inte heller annars
mgjligt att bygga en elstation pa omradet utan en sérskilt planerings- och tillstandsprocess, déar
ocksa placeringen av elledningar och projektets miljékonsekvenser utreds.

Osterbottens museum

Landskapsmuseet anser att omradets vardefulla kulturmiljo och betydelsefulla historia
huvudsakligen har beaktats vid planeringen av omradet. Storsta delen av nybyggandet har
placerats i omradets sddra del och det kompletterande byggandet i byomradet ar vad betraffar
skalan lampligt i omradet. Museet forordar inte nybyggnadsomradet vid Hamnbergsvagen och
foreslar att det ska 6vervagas pa nytt, eftersom byggandet skulle komma mycket ndra fornminnen
och inskranka Hamnbergets gronomrade. Museet papekar att den byggda kulturmiljon av
riksintresse inte i dess helhet har beaktats i detaljplanen. Dartill begar landskapsmuseet att
planbeteckningarna fér Gamla Vasa kanal och de fasta fornlamningarna ska justeras.
Planlaggningens bemétande:

Den byggda kulturmiljén av riksintresse anges i detaljplanen. Byggandet av Hamnbergsomradet har
anpassats till omradets natur- och kulturmiljévarden och med tanke pa ekonomin som géller planen
och tétt samhéllsbyggande skulle det inte vara Iénsamt att planldgga omréadet enbart som
rekreationsomrade. Omfattningen pa och placeringen av byggandet pa omradet dr baserade pa en
idé som understéddes av invanarna och inga anmérkningar har ldmnats in i &rendet. | planen anges
att vid tomtgrédnserna mot gatu- och grénomradena bér hdck planteras eller en mur av natursten
eller spjélstaket byggas. Ddrmed kommer Hamnbergets nybyggnadsomrade att avgrdnsas mot
fornminnesomradet, vilket fér sin del sakerstdller deras integritet. Dértill justeras
planbeteckningarna och —bestdmmelserna betréffande fornminnena i enlighet med museets
utlatande.
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Osterbottens raddningsverk

Raddningsverket rekommenderar med tanke pa brandsakerheten och byggarnas intresse att
avstandet mellan byggnadsytorna ska vara minst atta meter och att avstandet fran
ekonomibyggnadens byggnadsytor till bostadshuset pa granntomten ska vara minst fyra meter.
Planlédggningens bemoétande:

Foérutom en del enskilda undantag &r byggnadsytorna i detaljplanen planerade i enlighet med
raddningsverkets principer.

Social- och héalsosektorn

Social- och halsosektorn konstaterar i sitt utlatande att den inte har nagra byggbehov i anslutning till
den egna sektorn pa detaljplanlaggningsomradet. Social- och halsosektorn énskar férbattringar i
den offentliga trafiken i omradet sa att langt avstand till befintlig busshallplats inte begransar
rorelsefriheten for omradets invanare. Dartill konstateras i utlatandet att omradets narmiljé maojliggor
bra motions-, rekreations- och fritidsverksamheter. Social- och halsosektorn konstaterar att det vid
sidan om Kanalbrovagen och Parallellvdgen finns goda lattrafikleder i riktning mot centrum. |
utlatandet konstateras att det tidvis kan bli buller- och dammolagenheter for de omraden som éar
belagna narmast motorvagen.

Planlédggningens bemoétande:

Antecknas fér kdnnedom.

Tekniska namnden i Vasa

Tekniska namnden konstaterar i sitt utldtande att den genomférandeordning som anges i
planbeskrivningen for Vasa hamn ar fornuftig. Forverkligandet av det sdédra radhus- och
smahusomradet kan senareldggas i anslutning till kvalitetskorridorens, omradena Rists och
Liselunds utveckling. Bland de ekonomiska konsekvenserna i planbeskrivningen har fér
anlaggandet av vatten- och avloppsnat, dagvattenhantering och dagvattensystem beraknats
kostnader pa 1050 000 €. Dessa kostnader bor tidckas med anslutnings- och bruksavgifter for
vatten- och avloppsnatet samt dagvattenavgift. Anslutningsavgifterna och 6vriga avgifter har dock
inte beaktats i samband med de ekonomiska konsekvenserna. Fastighetsskatten nar omradet ar
fullt utbyggt ar ca 100 000 € per ar. De for gaturummet viktiga drendena har beaktats i
detaljplaneforslaget. De befintliga dikena inklusive fordrojningsbassanger pa omradet har beaktats i
detaljplaneférslaget. Kommuntekniken ar bekymrad éver kapaciteten hos diket som rinner genom
det intilliggande Naturaomradet, kapaciteten kommer inte att racka till i och med att hela omradets
dagvatten rinner ut i diket. Kostnadskalkylen for hela planomradets kommunalteknik ar 4,38 milj. €.
Planldggningens bemétande:

Planerings- och tillstandsprocessen betréffande en rensning av diket genom Naturaomradet har
startat i samarbete mellan Planldggningen, Kommuntekniken och Forststyrelsen varen 2016. Till
ovriga delar antecknas utlatandet fér kdnnedom.

4.6. Justeringar som gjorts efter att detaljplanen var framlagd

| detaljplanekartan och planbestdmmelserna har pa de ovan i kapitel 4.5 namnda grunderna

féljande justeringar gjorts:

o Omradesreserveringsbeteckningen for Gamla Vasa kanal har andrats fran skyddsomrade (S) till
fornminnesomrade (SM). Planbestdmmelsen har preciserats i enlighet med Osterbottens
museums utldtande.

o Beteckningen som galler fornminnen har andrats och planbestdmmelsen har preciserats i
enlighet med Osterbottens museums utlatande.

e Planbeteckningen for tomt 37-12-7 har preciserats sa att pa tomten far utéver bostader byggas
servicebostader, vardhem och andra bostadsformer samt service i anslutning till dem.

o Byggratten pa smahustomterna i kvarter nummer 12 har éndrats fran exploateringstal till
byggratt. Byggratten har minskat i och med andringen.
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e Detaljplanen har utékats med gransen for den byggda kulturmiljén av riksintresse.

e En korforbindelse har lagts till pa tomten 37-11-9 (7:24).

e Ett ledningsservitut har lagts till pa tomten 37-4-5 (2:77) och avlagsnats fran tomterna 37-12-8
(1:38), 37-16-1 (1:53) och 37-16-2 (1:46).

Justeringarna av detaljplanen har ringa verkningar och féranleder inte nagot nytt hérande.

4.7. Justeringar med anledning av rattelseuppmaningen

Detaljplanen och tomtindelningen for Gamla hamnen godkéndes av stadsfullmaktige 18.12.2017 §
136. Inom besvarstiden ldamnade Vasa miljéférening in uppgifter till Vasa planlaggning och Narings-,
trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten om flygekorrférekomst pa& ett omrade som i
detaljplanen ar anvisat som kvartersomrade fér smahus. Narings-, trafik- och miljécentralen gav en i
195 § i markanvandnings- och bygglagen avsedd uppmaning till rattelse av det ovan ndmnda
beslutet, betraffande den plats dar flygekorren férokar sig och rastar i kvarter nummer 14 och
bullerbeteckningen betraffande trafikomradet.

Pa grund av rattelseuppmaningen férhandlade stadens och Narings-, trafik- och miljécentralens
representanter 5.2.2018 om noédvandiga andringar i detaljplanen. Man kom da &verens om att
bullerbeteckningen betraffande trafikomradet flyttas till trafikomradets gréns och att den separata
decibelbestammelsen (55 dB) stryks. Med dessa andringar blir det mera spelrum for planeringen av
s.k. Langbackens planskilda anslutning och en eventuell ny anslutningsramp. Andringen av
bullerbeteckningen har inga betydande konsekvenser, eftersom det i varje fall ar tomtagaren som
bar ansvaret for tillracklig bullerbekdmpning fér nybyggandets del.

For att sakerstalla den i rattelseuppmaningen angivna plats dar flygekorren fordkar sig och rastar
ordnades ett terrdngbestk 20.2.2018 foér representanter fran Planlaggningen och Néarings-, trafik-
och miljécentralen. Vid terrangbesdket kom man éverens om och antecknades att bagge tomterna,
dvs. kvarter nr 14 i dess helhet flyttas fyra meter séderut. De upptackta haltraden, férutom ett,
hamnar pa gronomradet norr om tomt 14-1. Dartill anges omradena mellan byggnadsytan och
tomtgransen vid norra kanten av tomt 14-1 och sddra kanten av tomt 14-2 samt den sida av de
bada tomterna som ar beldgen mot Skyttevagen pa 10 meters bredd som omrade dar
tradbestandet ska bevaras.

Tomterna i kvarter 14 &r belagna pa privat mark. De omraden omkring det som ar reserverade som
narrekreationsomrade ar i antingen en och samma markagares eller Vasa stads besittning. De ovan
namnda andringarna av detaljplanen och tomtindelningen ar av teknisk karaktdr och har ringa
verkningar. Darmed laggs inte detaljplanefdrslaget fram offentligt pa nytt utan med anledning av
andringarna hors de berdrda sarskilt i enlighet med 32 § i markanvandnings- och byggférordningen.

4.8. Horande med anledning av andringar i detaljplaneférslaget

Stadsstyrelsens planeringssektion beslutade 20.3.2018 om andringar av teknisk karaktar som ska
goras i planforslaget och separat hérande av dem som saken galler i enlighet med 32 § i
markanvandnings- och byggférordningen. Staden begarde utldtande om arendet av Narings-, trafik-
och miljécentralen i Sédra Osterbotten. Déartill beredde staden &garna till de tomter som gransar il
motorvagen och till tomterna 14-1 och 14-2 som berdrs av skyddsarendet i fraga om flygekorrar
mojlighet att lamna in anmarkning. Inom utsatt tid inlamnades utdver utlatande dven en anmarkning
till staden, nedan foljer ssmmandrag av dem:
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Narings-, trafik- och miljdcentralen

Narings-, trafik- och miljécentralen konstaterar att detaljplanekartan har justerats i fraga om
omradesavgransningar och beteckningar huvudsakligen pa det satt som har avtalats pa
arbetsmotet men detaljplanens bestammelsedel motsvarar inte helt plankartan och ar bristfallig till
innehallet i fraga om naturvardena. Narings-, trafik- och miljécentralen for i sitt utlatande fram
férslag till planbestdmmelser som berdér buller och flygekorrskydd.

Logset Ab

Logset Ab kraver att planen aterremitteras for ny beredning eller att den Idmnas bort fran
planlaggningsobjekten sasom onddig. Logset Ab anser planutredningarna vara bristfalliga och
anser att planen inte stdder utvecklingen av féretagsverksamheten och inte heller ger den
verksamhetsforutsattningar.

Planlaggningens bemdotande:

Detaljplanebeteckningarna justeras genom att de exempelbestdmmelser som fors fram i NTM-
centralens utlatande tillampas. | fraga om Logset Ab:s anmarkning foérnyar Planldggningen sitt
tidigare bemédtande: Enligt detaljplaneforslaget ar de fastigheter invid Hastholmsvagen dar det
bedrivs industri- och lagerverksamhet angivha som kvartersomrade foér industribyggnader, dar
miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens kvalitet. Med beteckningen har man velat tillata den
nuvarande anvandningen och utvecklingen av omradet men aven sakerstalla att anvandningen av
omradet i framtiden inte férandras sa att den stor det omgivande boendet. For ifragavarande
fastighet har en tillbyggnadsratt pa ca 850 kvadratmeter vaningsyta anvisats. Dartill ar det tillatet att
anvanda 45 % av vaningsytan pa omradet for verksamhetslokaler. Nagon anledning att andra
planen anses inte foreligga, eftersom féretaget i sin anmarkning inte har fort fram nagot énskemal
om planbeteckning eller omradets anvandningsandamal. Dartill &r den valda I6sningen i linje med
Vasa generalplan 2030, i vilken omradet ar anvisat fér service, handel och férvaltning, dar hégst 30
% av vaningsytan far anvandas foér bostadsbyggande.
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1. Planens struktur

5.1.1. Dimensionering

Detaljplanen omfattar en areal pa ca 71 ha och den sammanlagda byggratten ar ca 59 500 m? vy.
Detaljplanen innehaller totalt 123 tomter for fristdende smahus och av dem ar 82 stycken nya
byggplatser. Planomradet ar fordelat pa olika funktioner pa sa satt att arealen for kvartersomradena
for fristiende smahus (AO och AO-1) ar ca 16,3 ha och byggratten 35 940 m? vy, arealen for
kvartersomradena for smahus (AP) ar ca 2,2 ha och byggratten 4 730 m? vy, arealen for
kvartersomradena for radhus och andra kopplade bostadshus (AR och AR-1) ar ca 2,9 ha och
byggratten ca 11 610 m? vy, arealen for kvartersomradet for narservicebyggnader (PL) ar ca 1 400
m? och byggratten ar 500 m? vy, arealen for kvartersomradet for industribyggnader dar miljén staller
sarskilda krav pa verksamhetens art (TY) &r ca 2,3 ha och byggratten 6 700 m? vy, arealen for
omradet for allman vag (LT) ar ca 16,2 ha, den sammanlagda arealen for gatuomradena ar ca 7,4
ha, arealen fér omradet for allman parkering (LP-1) ar ca 740 m?, den sammanlagda arealen for
narrekreationsomradena (VL) ar ca 12,6 ha, den sammanlagda arealen for skyddsgronomradena
(EV och EV-1) ar ca 5,5 ha och den sammanlagda arealen fér skyddsomradena (S och SL) ar ca
5,0 ha.

5.1.2. Service

Omradets grundlaggande service, sdsom grundskola, dagvardsplatser och dagligvaruhandel finns i
Gamla Vasa och Sunnanvik, bagge pa ca tva kilometers avstand fran detaljplaneomradet. Det finns
ocksa bra Iatt- och kollektivtrafikforbindelser fran omradet till centrum. Dartill ar den nuvarande och
kommande servicen i Riso lattillganglig.

Kvartersomradet for narservicebyggnader (PL) ar reserverat i forsta hand fér smabarnsfostran,
exempelvis for ett gruppfamiliedaghem. Ifall det inte finns behov av byggande fér smabarnsfostran,
kan exempelvis ungdomslokaler, foreningsverksamhets- och byforeningslokaler eller narbutik
byggas i kvartersomradet. Ett allmant parkeringsomrade (LP-1) har anvisats i anslutning till
kvartersomradet for narservicebyggnader fér dem som rér sig i naturen Ris6, omradets invanare
och kvartersomradesverksamheten i narservicebyggnaderna.

Frilufts- och strovmojligheterna i Gamla hamnens omrade ar utmarkta. Friluftsleden i Risd, den
riktgivande lekplatsen (le) pa omradet och friluftsledsnatet (ur) skapar forutsattningar for skapandet
av ett trivsamt och mangsidigt narrekreationsomrade (VL). Friluftsleden ar planerad sa att den
bildar en del av hela den planerade friluftsleden kring Sédra Stadsfjarden.

5.2. Uppfyllandet av malen betraffande miljons kvalitet

Vid planeringen av omradet har de nuvarande funktionerna pa omradet beaktats och
vidareutvecklats. Exempel pa det har ar sammanjamkningen av Riso friluftsled med de interna
friluftsleder som ingar i planen. Friluftsledens parkeringsplats i s6dra andan av Skyttevagen flyttas
till det allmanna parkeringsomradet (LP-1), och till féljd av det andras ca 400 meter vag fill enbart
friluftsled.

Invid Hastholmsvagen byggs en lattrafikled fran Kanalbrovagen anda till bron dver motorvagen.
Leden forbattrar trafiksakerheten, 6kar gatuomradets trivsel och forbattrar betydligt i synnerhet
forutsattningarna for cykling. Kanalbrovagen andras i och med detaljplanen till stadens gatuomrade.
Det har gor det magjligt exempelvis att bygga busshallplatsen for trafik i rikining mot staden pa en
tryggare plats an nu i anslutning till den befintliga tunneln.
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5.3. Omradesreserveringar

Kvartersomraden for fristdende smahus (AO och AO-1)

Pa AO-tomterna ar byggratten 200 + 50t, 200 + 70t eller 250 + 70t. Talserie, dar det forsta talet
anger den tilldtna vaningsytan for bostader i kvadratmeter och det andra talet utéver detta den
tillatna vaningsytan i kvadratmeter for bilskydd och ekonomiutrymmen. | AO-kvartersomradena far
hogst tva bostader per tomt byggas. Utdver detta far pa tomten byggas exempelvis garage, lusthus,
gardsskjul eller gardsbastu.

I AO-kvartersomradena ar det storsta tillatna vaningsantalet for byggnaderna angivet med romersk
siffra. | Gamla hamnens byomrade ar vaningshojden begransad till hdgst tva, vilket gor det majligt
med bostadsbyggnader i en, en och en halv och tvd vaningar. Storsta delen av de befintliga
egnahemshusens byggplatser far i och med planen kannbart med tillbyggnadsratt. |1 de nya
omradena ar vaningshojden angiven sa att likadana vaningshojder for bostadshusen bildar en till
det yttre varierande helhet. Detaljplanen omfattar totalt 118 AO-tomter, varav 77 ar nya byggplatser.

Invid Hastholmsvagen har anvisats fem AO-1-tomter med en byggratt pa 250 + 250t. P4 omradet
far utdver bostadshus uppféras smaindustri- och lagerbyggnader eller arbets- och affarslokaler som
inte medfor miljdstérningar.

Kvartersomraden for smahus (AP)

Som kvartersomrade for smahus har anvisats parhustomterna invid Hastholmsvagen med
byggratten 500 + 150t. Byggratten har utdkats, vilket mojliggér exempelvis en utvidgning i samband
med grundlig renovering. | andan av Wahlbacksvagen, Hemhamnsvagen och Hemhamnsgranden
har AP-tomter anvisats med byggratten 400 + 100t, 500 + 150t och 800 + 200t. Tomterna gransar
till motorvagen, sa for deras del bor i bygglovsskedet pavisas att bullernivan pa vistelseomradena
dagtid halls under 55 dB och nattetid under 50 dB.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR)

Invid Hastholmsvdgen har tva AR-kvartersomraden anvisats pa utvidgningsomradet.
Tomtindelningen for kvartersomradena goérs upp projektvis. Fastighetssektorn beslutar om
principerna for tomtoverlatelse. AR-kvartersomradena bor forverkligas sa att de bildar ett
bullerhinder for att skydda smahusomradet fran buller fran motorvagen. Om AR-kvarteren nr 20 och
23 forverkligas fore AO-kvartersomradena vaster om Hastholmsvagen, stélls inga sarskilda krav pa
AO-tomterna i frdga om ljudisoleringen. Byggrétten i kvartersomradena é&r angiven med
exploateringstalet e=0,5. | AR-kvartersomrddena far hégst 30 % av tomtytan anvéndas fér
byggande. | samband med bygglovet fér kvarteren nr 20 och 23 bér pévisas att bullervdrdena for
vistelseomradena dagtid underskrider 55 dB och nattetid 45 dB.

Byggplatsen for de befintliga radhusen invid Hastholmsvagen ar anvisad som AR-tomt med
byggratten 660 + 150t. Tomtens fordonsanslutning &andras fran Hastholmsvagen il
Hastholmsgranden. Dartill har Hastholmsgranden utdkats med en ny AR-tomt, dar byggratten ar
1 000 + 200t.

Kvartersomrade for narservicebyggnader (PL)

Kvartersomradet ar i forsta hand reserverat foér smabarnsfostran, exempelvis for ett gruppdaghem.
Ifall det inte finns behov av byggande fér smabarnsfostran, kan exempelvis ungdomslokaler,
foreningsverksamhets- och byféreningslokaler eller narbutik byggas i kvartersomradet. Kvarterets
yta ar ca 1400 m?, byggratten ar 500 m? vy och det storsta tilldtna vaningsantalet tva. Infarten fill
tomten bor byggas fran Hastholmsvagen eller s& kan infarten ordnas via det allmanna
parkeringsomradet.
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Kvartersomrade for industribyggnader, dar omgivningen stédller sarskilda krav pa
verksamhetens art (TY)

Det lilla foretagsomrade som bildas av tva tomter invid Hastholmsvagen har anvisats som TY-
kvartersomrade. Kvarterets areal a@r ca 2,3 ha och bildas av tva tomter med byggratten 4 000 och
2 700 m? vy. Pa bada tomterna blir det en tillbyggnadsratt pa ca 850 m? vy. Genom tomterna gar ett
vattenledningsservitut. | samband med saneringen av Hastholmsvagen kan det dock bli fraga om
en flyttning av vattenledningen.

Omrade for narrekreation (VL)

Narrekreationsomradena ar avsedda for utevistelse och rekreation. Det ar inte meningen att
narrekreationsomradena ska anldggas som parker utan de halls s& mangsidiga som mgjligt med
tanke pa rekreation och naturmiljo samt med respekt fér den ursprungliga naturtypen. Pa
narrekreationsomradet tillats byggande av anordningar, narmast transformatorer, som omfattar
hogst 10 m? vy. For transformatorerna har riktgivande byggplatser anvisats (mu). Pa
narrekreationsomradet far forlaggas med tanke pa narrekreation eller friluftsaktiviteter nédvandiga
underhalls- och serviceutrymmen pa hogst 100 m? vy.

| narheten av PL-kvartersomradet har en riktgivande lekplats (le) anvisats, dar sd mycket
ursprungligt tradbestand och stora stenar som mdgjligt bér lamnas. Lekomradet kan dock anlaggas
sa att det ar parkliknande. Vid valet av lek- och motionsredskap bor ocksa den vuxna befolkning
som idkar friluftsaktiviteter pa omradet beaktas. P& gronomradena ar anvisade riktgivande
friluftsleder (ur) som betjanar dem som ror sig i naturen och invanarna i omradet. Friluftslederna
borde anlaggas med en yta av stenaska i form av rutter som sa bra som mdgjligt foljer
terrangformerna och stora stenar eller trad. Narrekreationsomradena ska ocksa ta emot dagvatten
fran bebyggda omraden. Pa VL-omradena har riktgivande vattenmotiv (w-3) anvisats, och de kan
utgéras exempelvis av bottenuppdamda fordrojningsbassanger eller diken. Vattendjupet i
vattenmotiven bor variera och vaxtligheten bor vara mangsidig for att framja en naturlig rening av
dagvattnet och goéra de livsmiljder det erbjuder mera mangsidiga.

Skjutbaneomradet som omfattar 300 meter och som tar slut vid bakgrundsvallen av betong bor i
enlighet med den ursprungliga karaktéren bevaras oppet. | anslutning till skjutbaneomradet kunde
exempelvis en parkourbana byggas for att paminna om férsvarsmaktens ovningar pa omradet.
Bakgrundsvallen kan ateranvandas exempelvis som klattervdgg och skjutbaneomradet kunde
anvandas exempelvis som 6vningsplats for bagskytte. Stravan bor vara att bevara tradbestand av
olika alder pa VL-omradet mellan AO-tomterna och skjutbaneomradet.

Skyddsgronomrade (EV, EV-1)

Gronomradena invid gatu- och trafikomrddena &ar anvisade som skyddsgronomraden.
Skyddsgrénomradenas betydelse for rekreationsanvandning ar liten och deras syfte ar
huvudsakligen att skydda andra omraden fran trafikbuller m.fl. olagenheter. P4 EV-1-omradet far
dartill férorenade marksubstanser placeras, ifall miljotillstdnd ansdks for verksamheten. De
foérorenade marksubstansernas ursprung ar inte faststallt men det ar meningen att i férsta hand
foérorenad mark fran skjutbanorna i Gamla Vasa ska placeras pa omradet. Med beteckningen mr
har riktgivande omraden reserverats for dverskottsjord och omradena ar huvudsakligen avsedda for
byggandet av en bullervall men ocksa for annan terrangutformning.

Omrade for byggnader och anldggningar for samhéllsteknisk férsoérjning (ET)
Som ET-omrade har byggplatsen for en telemast och dartill anknutna anlaggningsbyggnader invid
Hastholmsvagen angivits.
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Omrade for energiforsorjning (EN)

| planomradets sodra del har pa 6nskemal av Vasa Elnat Ab en byggplats reserverats for en
elstation. Till elstationen skulle en hdgspanningsledning fran Toby ledas. Eléverforingsprojektets
alternativ och miljokonsekvenser beddms med en separat tillstdndsprocess. Byggplatsen for
elstationen bor inhagnas. | anslutning till den far service- och arbetslokaler eller
anlaggningsbyggnader pa hogst 150 m? vy forlaggas.

Skyddsomrade (S)

Omradet for den gamla hamnen och Gamla Vasa kanal ar anvisade som skyddsomrade. P& detta
f.d. hamnomrade finns med stéd av fornminneslagen fredade fasta fornlamningar. Dartill staller
omradets naturmiljo och kulturhistoria begransningar for skétseln av omradet. | fraga om skotseln
av strandomradena invid Gamla Vasa kanal bor rekreationsanvandningen och behoven av
muddring av kanalen beaktas. Férhandlingar bor féras med Museiverket och Forststyrelsen om
atgarderna och planerna i fraga om omradet.

Naturskyddsomrade (SL)

Delarna av Natura 2000-omradet Soédra stadsfjarden - Séderfjarden - Ojen pa planomradet &r
anvisade som naturskyddsomrade. Dartill &r Forststyrelsens markomrade vaster om f.d. skjutbanan
reserverat for naturskydd. Gransen for Natura 2000-omradet ar i planen angiven med gra prickad
linje.

Omrade for allmén vag (LT)

Motorvagens omrade ar anvisat som omrade for allman vag och det betjanar huvudsakligen annan
an lokal trafik. Med beteckningen Lt2 &r ett gatuomrade anvisat 6ver allmén vag och med
beteckningen y ar en lattrafikférbindelse éver omradet for allman vag anvisad.

Allmant parkeringsomrade (LP-1)

Invid Hastholmsvagen &r ett allmant parkeringsomrade anvisat med en yta pa ca 740 kvadratmeter.
Beroende pa dimensioneringen kan ca 26 bilplatser anvisas pad omradet. Parkeringsomradet
betjanar i synnerhet dem som ror sig i naturen i Ris6 men ocksa dem som kommer med bil till
lekplatsen som ska anldggas pa rekreationsomradet. Parkeringsomradet kan anvandas ocksa for
bostadsomradets gastparkering och kvartersomradet for narservicebyggnader. Med valet av
ytmaterial pa parkeringsomradet bor det forhindras att dagvatten ansamlas och parkeringsomradet
borde struktureras med planteringar och omradet bér avgransas exempelvis med hack,
naturstensmur eller kilstenar. Koérning till kvartersomradet for narservicebyggnader kan ordnas
ocksa via det allmanna parkeringsomradet.

5.4. Planens konsekvenser

Detaljplanens konsekvenser beskrivs i styckena 4.4.4—4.4.6. Konsekvensbeddémningarna har dartill
kompletterats med en separat behovsprévning av en Naturabedémning (bilaga 5), med nedan
refererade uppskattningar av planens ekonomiska konsekvenser samt fortsatta undersékningar av
den férorenade marken vid skjutbanorna, riskbedémning och kostnadsberakning.
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INVESTERINGSKOSTNADER OCH €
INKOMSTER
Matar- och tomtgator 1 860 000
Bron vid Gamla Vasa kanal 70 000
Groénomraden och rekreationsleder 160 000
Lattrafikleder 230 000
Parkeringsomrade 60 000
Bullerbek&dmpning 270 000
VA-nat och dagvattenhantering 1 050 000
Istandsattning av fororenade markomraden 115 000
Investeringar totalt: 3 815000
Inkomster totalt 3100 000

Tabell 3. Justerade investeringskostnader for detaljplaneférslaget samt inkomster av
tomtéverlatelse och markanvéndningsavtal (moms 0 %). Skatteinkomsterna har inte beaktats.

LIVSCYKELKOSTNADER UNDER 25 ARS TID €

Gator, lattrafikleder och gronomraden 2 380 000
Bullerbekdmpning 270 000
VA-nat och dagvattenhantering 1 080 000
Kostnader for uppratthallandet 1440 000
Reparation och underhall 1 640 000
Totalt: 6 810 000

Tabell 4. De uppskattade livscykelkostnaderna fér detaljplaneférslaget under 25 ars tid (moms 0 %)

5.5. Riskbeddémning

Trafikbuller

| samband med bygglovsanstkningarna som galler tomter som gransar till allmén vag bor pavisas
att bullervardena pa vistelseomradena dagtid underskrider 55 dB och nattetid 50 dB. | samband
med ansbkan om bygglov for kvarteren nr 20 och 23 bo6r pavisas att bullervardena pa
vistelseomradena dagtid underskrider 55 dB och nattetid 45 dB. Bullervdrdena kan uppnas
exempelvis genom att ett staket som skyddar mot buller byggs eller genom att
ekonomibyggnaderna placeras som bullerhinder mot motorvagen.

Bullerhindret bor forlangas séder om TY-kvartersomradet, och darifran kan en bullervall byggas pa
EV-1-omrade. Det huvudsakliga syftet med de i detaljplanen angivna skyddsgrénomradena &r att
skydda andra omraden fran gatu- och trafikomradets oldgenheter. Ocksa vaxtligheten pa
skyddsgronomradena kan for sin del minska bullret och dammet frdn motorvagen.
Bullerbekampningsatgarderna i fraga om trafikomradet hanger samman med planeringen av
forbindelsevagen och motorvagen och preciseras senare i vagplanen

Jordman

| de f.d. skjutbaneomraddenas omgivning har mycket héga blyhalter patraffats i markens 6versta
skikt. P4 det omrade som planlaggs finns de hdgsta patraffade halterna pa den sodra skjutbanans
malomrade, dar blyhalter har patraffats som till och med 6verskrider gransvardena for farligt avfall.
De hoga blyhalterna kan medféra en halsorisk som 6verskrider godtagbar niva i synnerhet for barn
som leker pa omradet. Utgdende fran loslighetstest ar blyet ocksa delvis i 16slig form, sannolikt
beroende pa jordmanens laga pH. Det finns alltsd en risk for spridning utanféor omradet. (WSP,
2014, 20)

Pa grund av den eventuella halsorisken rekommenderas istandsattningsatgarder pa omradet. |
fraga om narrekreationsomradena foreslas lagre riktvarden som istandsattningsmal, varvid ocksa
det halsobaserade referensvardet for bly underskrids. | frdiga om bostadsomradena har
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utgangspunkten varit att eventuell ythumus som Overskrider troskelvardet ska avlagsnas fran
bostadstomterna i samband med byggandet. | jordmanen pa bostadsomradena har inte patraffats
nagra sadana halter av skadliga @mnen som skulle 6verskrida de lagre riktvardena. Av
istandsattningsmetoderna anses massabyte passa bast pa omradet. Overtackning kan ocksa vara
en mojlig istandsattningsmetod pa omraden dar det ar besvarligt att ta sig fram men eftersom det
kan gora att de trad som sparas inte trivs anses det inte vara lampligt pa omraden som i storre
utstrackning anvands for rekreation. Dartill bor risken for spridning pa grund av blyets I6slighet
beaktas vid valet av istdndsattningsmetod. Ifall man gar in for Gvertdckning bor det med ett
isolerande skikt forhindras att regnvatten nar det férorenade skiktet. (WSP 2014, 20)

Den mest kostnadseffektiva istandsattningsmetoden fér omradet skulle vara om de jordskikt som ar
fororenade med bly kunde férlaggas i den bullervall som planeras ¢ster om omradet. Alternativet
kraver dock ytterligare utredningar bl.a. i fraga om blyets I6slighet. (WSP 2014, 21). Kostnaderna
for istandsattningen av de markomraden som ar férorenade har berdknats for tva olika scenarier:
ifall marksubstanserna transporteras till avstjalpningsplatsen, ar totaltkostnaden ca 310 000 € och
ifall de placeras i den bullervall som ska byggas invid motorvagen ar totalkostnaden ca 115 000 €.
(WSP 2014, 21)

Genomfdérandet av detaljplanen

Riskfaktorer i anslutning till genomférandet av detaljplanen ar narmast variation i efterfragan pa
tomter och stadens ekonomiska resurser. Om efterfragan pa tomter ar svag, fordrojs
genomforandet av detaljplanen. Staden borde ocksa reservera ekonomiska resurser for
forverkligandet av kommunalteknik i ett tillrackligt tidigt skede. Den stérsta utmaningen nar det
galler att genomfora detaljplanen ar att fa kvartersomradena for radhus i det nya omradet (kvarteren
20 och 23) att forverkligas smidigt, eftersom byggmassorna pa dem skyddar det 6évriga nya omradet
fran trafikbuller. Ifall byggande skulle tilldtas i AO-kvartersomradena i det nya omradet innan
kvarteren 20 och 23 bebyggs bor en preciserande utredning goras om trafikbullrets konsekvenser
och om det huruvida bullerbekdmpningen ar tillracklig.

5.6. Planbeteckningar och —bestammelser

Detaljplanebeteckningarna och —bestammelserna finns som bilaga till beskrivningen (bilaga 2).

5.7. Namn

Med detaljplanen bibehalls de befintliga vdgnamnen i Gamla hamnen:
Hevossaarentie, Hastholmsvagen

Vanha Satamatie, Gamla Hamnvagen

Backmanintie, Backmansvagen

Wahlbackintie, Wahlbacksvagen

Kotisatamantie, Hemhamnsvagen

Dartill namnges féljande gator i detaljplanen:
Satamakalliontie, Hamnbergsvagen

Vanha Ampujantie, Gamla Skyttevagen
Kotisatamankuja, Hemhamnsgranden
Hevossaarenkuja, Hastholmsgranden
Ryévarinkarintie, Rovarskarsvagen
Ryévarinkarinpolku, Révarskarsstigen
Havumetsantie, Barrskogsvagen
Muurinpaa, Murandan
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Bild 43. lllustration av omrédets sédra del ur fagelperspektiv

Bild 44. Gatuvy frén Hastholmsvégen norrut, vid den hégra kanten AR-kvartersomraden

Bild 45. Gatuvy frdn Révarskérsvdgen norrut
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6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1. Planer som styr och askadliggéor genomférandet

Genomférandet av detaljplanen styrs utover av detaljplanekartan och denna detaljplanebeskrivning
aven av bygganvisningarna (bilaga 4) och skotselklassficeringen av grénomradena (bilaga 5).

6.2. Genomforande och tidsplanering

Enligt den preliminéra planen kan detaljplanen fér Gamla hamnen genomféras enligt féljande: Ar
2019-2020 20 egnahemshus och 20 radhusbostader, ar 2021-2022 30 egnahemshus och 50
radhusbostader och ar 2023—24 30 egnahemshus och 30 radhusbostader.

6.3. Uppfoljning av genomforandet

Genomférandet av detaljplanen féljs upp via tomtéverlatelse och bygglov.

Bild 46. lllustration av detaljplaneférslaget fér Gamla hamnen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

Rivitalojen ja muiden d){_llkettyj-en asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa asuntojen lisaksi rakentaa palveluasuntoja, hoivakoteja ja muita
asumismuotoja seka niihin littyvia palveluja.

Kvartersomrade for radhus och an knp_plade bostadshus.

Pa omradet far dartill byggas servicebostader, vardhem och andra bostadsformer
samt dartill hdrande service

Erillispientalojen korttelialue.

Tontin kerrosalasta saadaan enintdan 25 prosenttia kayttad ymparstohairiota
aiheuttamattomia tydtiloja varten.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Av tomiens vaningsyta far hogst 25 procent anvéandas for icke miljostirande
arbetsutrymmen.

Erillispientalojen korttelialue.
Alueelle saa asuinrakennusten lisaksi rakentaa Fmpanstohﬁiriﬁtﬁ aiheuttamattomia
ﬁienteolllsuus- ja varastorakennuksia tai tyo- ja liketiloja

vartersomrade for fristaende smahus.
Pa omradet far utdver bostadshus uppféras smaindustri- och lagerbyggnader eller
arbets- och affarslokaler som inte medfdr miljdstémingar.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for nirservicebyggnader.

Teollisuusrakennusten kortelialue, jolla y mparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Kvartersomrade for industribyggnader dér miljén staller sarskilda krav pa
verksamhetens art.

Lahivirkistysalue.

Alueelle saa sijoittaa korkeintaan 100 k-m? [2hivirkistyksen tai retkeilyn kannalta
tarpeellisia huolto- ja palvelutiloja.

Omrade for ndmekreation.

Pa omradet far foﬂagl as med tanke pa namrekreation eller friluftsaktiviteter
nodvandiga underhalls- och senviceutrymmen pa hogst 100 m2 vy.

Yleisen tien alue.
Omrade for allman vig.

Yleinen pysakointialue.

Alue on varattu yleisen pysakdinnin lisaksi siihen rajoittuvan korttelin autopaikkoja

varten.

Omrade for allméan parkering.

Ev mradet &r reserverat utdver for allmén parkering aven for bilplatser fér angransande
arter.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.
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Energiahuollon alue.
Omrade for energifirsérning.

Suo}avlheralue
Skyddsgrénomrade.

Suojaviheralue.

Alueelle saa sijoittaa pilaantuneita maa-aineksia y mparistoluvan mukaisesti.
Skyddsgronomrade.

P& omradet far férorenade marksubstanser forliggas i enlighet med miljotillstand.

Suojelualue.
Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjgdnnoksia. Alue on osa
valtakunnallisesti arvokasia rakennettua kulttuuriy mpéristéa. Alue on varatiu luonnon
ja kulttuuriympariston suojelun tarpeisiin. Aluetia koskevista tmmengteistﬁ ja
suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston ja Metsihallituksen kanssa.
Skyddsomrade.
Pa omradet finns fasta fomlamningar som ar fredade i enlighet med lagen om
fomminnen. Omradet &r en del av en nationelit vardefull byggd kulturmiljd. O mradet
ar reserverat fér natur- och kulturmiljioskyddsbehov. Mar det galler atgéarder och
||§|Ianemr betraffande omradet ska dverdggningar fras med Museiverket och
orststyrelsen.

Alue, jolla sijaitsee muinais muistolailla (295/63) rauhoiiettu kiinted muinaisjgannos.
Muinaismuistoalueita koskevissa foimenpiteissa menetellaan, kuten
muinaismuistolaissa on sdidetty. Muinais muistoaluetta koskevista toimenpiteista tai
suunnitelmista tai sen lahiymparistdon maankayton muuttuessa on hyvissa ajoin
etukdteen kuultava Museovirastoa tai maakuntamuseota.

Ett omrade dar det finns en fast fornlamning som &r fredad genom lagen om
fomminnen (295/63). Vid atgarder och planer pa fomlamningsomradet bor forfaras
enh?a tvad som stipuleras i laﬁen om fomminnen. For atgarder och planer pa
fomlamningsomradet och ifall radande markanvéndning i naromgivningen forindras
ska pa forhand i god tid Museiverket eller lands kapsmuseet koniakias.

Luonnonsuojelualue.
Naturskyddsomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfdr planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgréns.

Korttelin, korttelinosan ja alusen raja.
Kwarters- kvartersdels - och omradesgréans.

Osa-alueen mja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alugen tai osa-alueen raj
Riktgivande grans for omrade eller el av omrade.

Ohijeellinen tontin raja.
Riktgivande tomtgrans.

Kaupunginosan, korttelin ja tontin numero.
Stadsdels-, kvarters- och tomtnummer.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park ellerannat alilmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Lukusarja, jossa ensimmédinen luku osoittaa sallitun asuinkemrosalan nelidmetrimaaran
ja toinen luku t&man lisaksi sallitun autosuoja- ja taloustilojen kemrosalan
neliémetrimasaran.

Talserie, dar det férsia talet anger den tillatna vaningsytan i kvadratmeter fér

bostéder och det andra talet utover detta den tillatna vaningsytan i kvadratmeter for
bilskydd och ekonomiutrymmen.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen. . i
Talet anger hur stor del av omradet eller byggnadsytan som far bebyggas.

Merkinid osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusia kerrosalasia
saadaan kayttad toimitilojen rakentamiseen.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa tomten tillatna vaningsytan som
far anvandas for byggande av verksamhetsutrymmen.

Tehnkkgusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin
inta-alaan.

xploateringstal, dvs. férhallandet mellan tillatna vaningsytan far byggande pa tomten
och tomtens yta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerosluvun.

Romersk sifira anger stirsta tillitna antalet vaningar i byggnadema, i byggnaden
gller ien del darav.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti kytettavan kerrosluvun.
Det understreckade romersk siffra anger antalet vaningar i byggnaden som
wvillkorligen ska iakitas.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
saukri mman kemoksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Eit brakial efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i nadens storsta
vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i vaningsytian.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Hakennusala,gglla saa sijoitiaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennusala, jolle sallitusia kemrosalasta enintdan 100 k-m?2 saa kayiiaa
Evanorgaiseag asrl11 mis.egla S dinr;asteﬂaga tiltl:-'a varten. @ das |

ggnadsyta, dar hogst m2 vy av den tillatna vaningsyian far anvandas for
Ior:a?er som kan jamstallas med sedvanligt boende

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
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Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varatiu alueen osa. i
Rikigivande omradesdel som ar reserverad som lek- och vistelseomrade.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/63) rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds. Muinaisjgannosta koskevissa toimenpiteissa menetelladn, kuten
muinaismuistolaissa on saadetty. Muinaisjaanndsta koskevista toimenpiteista tai
suunnitelmista tai sen lahiympariston maankdayton muutiuessa on hyvissa ajoin
etukateen kuultava Museovirastoa tai maakuntamuseota.

Del av omrade dar det finns en fast fornlamning som &r fredad genom lagen om
fomminnen (295/63). Vid atgarder och Elaner pa fomlamningen bor forfaras enligt vad
som stipuleras i lagen om fomminnen. For atgérder och planer pa fornlamningen och
ifall radande markanvindning i naromgivningen férdndras ska pa férhand i god tid
Museiverket eller landskapsmuseet kontaktas.

Ohijeellinen sade- ja pintavesien imeytys- ja viivylysaltaille ja -ojille varatiava alueen
0sa.

Riktgivande omradesdel fir bassanger och diken fir absorbering och férdréjning av
regn- och dagvatten.

Ohjeellinen ylijgdmamaille varattu alueen osa. Luku ilmoittaa lakialueen likimdArdisen
korkeusasemarn. i

Rikt%ivande omradesdel fGr Gverskottsjord. Siffran anger ungefirlig niva fdr hogsia
punkt.

Ohjeellinen ylijaamamaille varattu alueen osa. Maanrakennustdissa voidaan
odyntaa pilaantuneita maita ympdristéluvan mukaisesti.
iktgivande omradesdel for Gverskottsjord. Vid jordbyggnadsarbeten kan fororenad
jord utnyttjas i enlighet med miljétillstandet.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuniamon.
Riktgivande byggnadsyta, dar transformator far placeras.

Meluvydhyke, joka tulee ottaa huomioon likennealueen ulkopuolisia maankaytda
suunnitellessa. i i
Bullerzon, som ska beaktas da markanvandningen utanfor trafikomradet planeras.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katuftie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gatafvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Yieiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu katufie, jolla tontille/rakennuspaikalie
ajo on sallittu.

t_lisg?fvﬁg reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnads plats ar
illaten.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alugen osa.
Fér allmén gang- och cykeltrafik reserverad omradesdel.

Ajoyhteys.
{':-rfﬁrgl%delse.

Ohjeellinen ukoilureitti.
Rikigivande frilufiled.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahkd , v=vesi, j=viemérn, p=puhelin, t=tietoliikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
Z=elekinsitet, v=vatien, |=aviopp, p=telefon, i=data
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Liikennealueen osa, jolla katu ylittaa yleisen tien.
Del av trafikomrade, diren gata gar over allman vag.

Kadun tai likennealueen ylittava kevyen likenteen yhteys.
Gang- och cykelforbindelse Gver gata eller frafikomrade.

Alue, jolla ympéristo sdilytetaan.
Omrade dgr miljén bevaras.

Suojeliava rakennus.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutosioiden tulee olla sellaisia, etia
rakennuksen ulkoasun luonne sallﬁy

Byggnad som ska skyddas.

Dé reparations- och &ndringsarbeten, som utfors i byggnaden bor vara sidana, att
byggnadens yiire karakitar bevaras.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu lito-oravan
lisddntymis- ja levahdyspaikka. Alueella suoritettavat metsénhoitotoimenpiteet eivat
saa vaarantaa lito-oravan elinymparnstoa. )

Omradesdel, dar flygekorren hiar en enligt 43 § i naturvardslagen skyddad foroknings-
och rastplats. De skogsvardsatgérder som vidias pa omradet far inte Aventyra
flygekomens livsmiljo.

Merkintd osoittaa, ettd suojaviheralue on varustettava meluvallilla tai muulla melua
ggt%\éﬁ;‘lﬁ rakenteella niin, ettd melutaso viereiselld korttelialueella saa olla korkeintaan
Beteckﬁingen anger att skyddsgri':-nnmréde skall torses med bullervall eller annan
bullerdé mpande konstruktion sa, att bullemnivan pa det intilliggande kvartersormradet
farvara hogst 55 dBA.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitieita.

Rikigivande byggnadsyta, dar byggnader och anldggningar for samhallsteknis k
forsorjning far &aoeras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jsir}gstﬁﬁ ajoneuvoliitty maa.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar forbjuden.

Alugen osa, jolle on istutetiava puita.
Omradesdel, dir trad ska planteras.

Alueen osa, jolla puusto on sailytetiava.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusieella suojeltuja litto-oravien
Iisﬁﬁntymis-lja levahdyspaikkoja. Alueen puustoa tulee silyttaa ja hoitaa niin, ettd
lito-oravien lisaéntymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto séilyy.
Omradesdel dar radbestandet ska bevaras.

Pa omradet finns i 49 § raturvardslagen avsedda platser dar flygekorrar forokar sig
och rastar. Tradbestandet pa omradet bér bevaras och vardas sa att de platser dar
fiygekorrar fdrdkar sig och rastar och det trddbestand som skyddar dem bevaras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bér planteras.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
Byggd kulturmiljo av riksintresse.

Risti merkinn&n paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Matura 2000 —verkostoon kuuluva alue.
Omrade som har till Natura 2000-natet.



ERITYISMAARAYKSET:

Kadut fulee suunnitella luonnolliset maastonmuodot huomioiden. Katualueiden
hulevedet tulee ensisijaisesti ohjata painanteissa tai avo-ojissa viheralueille.

Rakennusten sijoitus ja korkeusasema sekd piha-alueiden jasentely tulee tehda
luonnollisia maastonmuotoja noudattaen. Avokalliot ja isot kivet tulee pyrkia
siilytAmaan.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kaytetd kulkuteina tai pysdkaintiin, tulee istuttaa
tai pitda luonnontilassa. Tontinosia tulee kaytiaa hulevesien imeyttamiseen ja
viivyttdmiseen ja esimerkiksi hydtypuutarhan tai kasvimaan alueena.

Kadun puolella kuistit, parvekkeet, erkkerit ja vahaiset rmkennelmat saavat ulotiua
rakennusalan ulkopuclelle kuitenkin njin, ettd niiden etdisyys tontin rajaan on oltava
vahintaan yksi metr. Autokatoksen tai tallin edessa tulee olla vahintaan viisi metria
vapaata tilaa.

Jatteiden késittelyd varten varatut alueet on erotettava muusta piha-alueesta aidalla
tai istutuksin.

Katu- ja viheralugisiin rajoittuville tontin rajoille tulee istuttaa pensasaita tai rakentaa
luonnonkivimuuri tai séleaita. Tonttien yhteisille rajoille voi lisdksi rakentaa
hulevesipainanteita.

Yleisen tien alueeseen rajoittuvien tonttien rakennuslupahakemusten ghteydesséi
ggaa osoittaa, ettd oleskelualueiden meluarvot ovat paivalla alle 55 dB ja yélla alle 50

Kortteleiden 20 ja 23 rakennuslupahakemusten yhteydessa tulee osoittaa, etta
oleskelualueiden meluarvot ovat paivalla alle 55 dB ja yolla alle 45 dB.

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi lahivirkistys- ja
suojaviheralueille voidaan sijoittaa kunnallistekniikan kannalta valtta matdmia
korkeintaan 10 k-m2:n suuruisia laitteita. Laitieiden etfisyys alueen rajoihin tulee olla
vahintddn 5 metrid.

Ennen alueen ottamista kaavan mukaiseen kayttdon on saastunut maa-alue
puhdistettava.

Ennen vuotta 2015 rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan my ontaa
muutos- ja korjausttiden rakennuslupa sen estamétta, mitd asemakaavassa on
madratty

- tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen
ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

- tontin enimméiskerrosalasta, silloin kun clemassa olevan rmkennuksen kemosala
ylittad tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan.

AUTOPAIKAT TONTEILLA:

AQ-, AO-1 -F AP-korttelialueilla 2 autopaikkaa/asunto

AR-korttelialueilla 1 autopaikka/85 k-m#, kuitenkin vahintdéan 1 ap/asunto

TY -korttelialueella 1 autopaikka/100 k-m?

PL-korttelialueella 1 autopaikka/85 k-m2

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISV AATIMUKSET:

AQ-, AD-1 -F AP-korttelialueilla 3 kpolkupyﬁrﬁpail-d-caaiasunm

AR-korttelialugilla 1 polkupytripaikka/asunnon huoneluku (gsim. 2 pp/2hk asunta).

TONTTWAKO
Taméan asemakaavan alueella oleville torteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.



SARSKILDA BESTAMMELSER:

Gatoma bor planeras sa att de naturiga terrrangformerna beaktas. Dagvatinet fran
gatuomradena ska i forsta hand ledas via sénkor eller 6ppna diken till gronomraden.

E&ggnadernas placering och héjdniva samt struktureringen av gardsomradena bér
be de naturliga terdngformema. Kala berg och stora stenar bor man strava efter att
vara.

Obeby Hgda tomtdelar som inte anvands for trafik eller parkering, bor planteras eller
hibehallas i naturtillstand. Tomtdelar bér anvéndas till absorbering och férdréjning av
dagvatten och exempelvis som omrade for nyttotrddgard eller gronsaksland.

Mot gatan far farstukvistar, balkoné;:r bursprak och mindre konstruktioner ga utanfor
byggnadsytan, dock sa aft avstandet fran dem till tomtgransen ska vara minst en
meter. Framfor biltaket eller garaget ska det finnas fritt rum pa minst fem meter.

Férinsamling av avfall reserverat omrade bor avskiljas fran Gvrigt gardsomrade med
staket eller planteringar.

Vid tomtgransema mot gatu- och gronomraden bor hiack planieras eller en mur av
natursten eller spjdlstaket byggas. Vid tomtemas gemensamma granser kan dartll
dagvattensankor anlaggas.

| samband med ansdkan om bygglov pa tomter som gransar fill omrade for allman
vég bor pavisas att bullervirdena pa vistelseomradena dagtid underskrider 55 dB och
nattetid underskrider 50 dB.

| samband med ansdkan om bygglov i kvarteren 20 och 23 bir pavisas aft
bullervardena pa vistelseomradena dagtid underskrider 55 dB och nattetid
underskrider 45 dB.

Férutom den pa plankartan faststallda by'ggnadsytan och byggratten far pa
narrekreations- och skyddsgrénomracet as anordningar pa hogst 10 m? vy som
&r nodvandiga med tanke pa kom munalteknll-cen Anordningamas avstand fran
omradets granser ska vara minst 5 meter.

Innan omradet tas i det bruk sa som planen forutsatier ska fororenat markomrade
rengoras.

For byggnader som beviljats bygglov fore ar 2015 kan byggiaw beviljas for &ndringar
och reparationer utan hinder av vad som bestamts i detaljplanen om

- tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden Ilgger utanfir det omrade somi
planen angivits som byggnadsyta.

- tomtens maximivaningsyta, om den befintliga byggnadens vaningsyta overskrider
den tillitna vaningsytan pa tomten.

BILPLATSER PA TOMTERNA:

| AQ-, AD-1- och AP-kvartersomradena 2 bilplatser/bostad.

| AR-kvartersomradena 1 bilplats/85 m? vy, dock minst 1 bp/bostad.

| TY-kvartersomradet 1 bilplats/100 m2 wy.

| PL-kvartersomradet 1 bilplats/85 m2 vy.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER:

| AQ-, AO-1 och AP-kvartersomradena 3 cykelplatser/bostad.

| AR-kvartersomradena 1 cykelplats/antalet rum i bostaden (exempelvis 2
cpitvarumsliagenhet).

TOMTINDE LNING:

Far tomter pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning géras.
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Vasa stads planldggning 28.10.2013 (uppdaterat 24.3.2015)

Planeringsobjekt

Mal for planeringen

Anhangiggorande

Utgangsuppgifter

Planeringsomradet bestar av Gamla hamnens byomrade och sdéder om
det ett obebyggt skogsomrade inklusive narmiljé. Planeringsomradet
omfattar ca 71 hektar. Planeringsomradet gransar i norr till
Kanalbrovagen och i éster till motorvagen. | vaster och sdder gransar
omradet till ett Natura 2000-omrade.

Planomradets norra del utgérs huvudsakligen av bebyggt
smahusomrade i Gamla Vasa kanals omedelbara narhet. Platsen har
fatt sitt namn efter den fore detta hamnen i Gamla Vasa som fanns pa
omradet. | omradets mittersta del, vid andan av Hastholmsvagen
alldeles i narheten av motorvagen, finns ett litet foretagsomrade.
Omradets sodra del ar daremot skogsdominerat, obebyggt omrade, dar
ocksa Sodra stadsfjardens naturstig boérjar. | den sodra delen finns
ocksa forsvarsmaktens f.d. skjutbaneomrade.

Uwire

Rgdua‘!inkarh
Rovarskaret

Avgrénsning av planomradet

Avsikten ar att omradet huvudsakligen ska planlaggas for produktion av
fristdende smahus i den omfattning som anges i Vasa generalplan 2030.

Detaljplanen for Gamla hamnen &ar grundldggande planlaggning i
enlighet med Vasas bostadsprogram och den ingar i det av
stadsstyrelsens planeringssektion 12.2.2013 godkanda
planlaggningsprogrammet for ar 2013.

Ingen géallande detaljplan finns for omradet. Vasa generalplan 2030
godkandes av stadsfullmaktige 13.12.2011. | generalplanen har Gamla
hamnen anvisats som smahusdominerat bostadsomrade (AP). Pa



omradet har ocksa en omradesreservering for service, handel och
forvaltning (P1) samt rekreationsomrade (V) anvisats. Gamla hamnens
planomrade gransar till ett Natura 2000-omrade och naturskyddsomrade
(SL). Gamla Vasa kanal och gamla hamnen ar nationellt betydelsefulla
kulturmiljéobjekt (sk1).

Pa omradet och i dess narmiljo finns ocksa objekt som ar skyddade med
stdéd av fornminneslagen (M). De utgors bl.a. av rester efter byggnader i
Gamla hamnen och Gamla Vasa kanal samt en fyrsten i kanalens
mynning.

Skjutdvningar har genomférts pad omradet allt sedan ar 1620 anda till
indragningen av Vasa garnison ar 1998. En markodrgrav av betong och
en bakgrundsvall i omradets sédra del paminner om skjutbanan. Stallvis
har férhéjda tungmetallhalter konstaterats i marken pa omradet. Marken
har istandsatts av staden ar 2003.

Vid detaljplanlaggningen kommer utredningar om och inventeringar av

Gamla hamnens omrade att utnyttjas, dessa ar bl.a:

e Aalto, Anna-Kaisa 2008. Beaktande av Kungsgardens landskaps- och
naturvdrden vid planldggningen. Vasa stadsplanering 2008.(pa
finska)

Aalto, Anna-Kaisa 2008. Dalarna i Gamla Vasa. Vasa stadsplanering,

grénomradesplaneringen 2008.(pa finska)

o Aspholm, Juha 2004. Vaasan lakkautetun varuskunnan suljettu
ampumarata. Vasa indragna garnisons stdngda skjutbana. Rapport
om fortsatta undersb6kningar 10/2004. Véastra Finlands miljécentral
2004. (pa finska)

o Hakanpdd, Péaivi 2007. Vanha Vaasa - (Gamla Vasa
Kaupunkiarkeologinen inventering. En stadsarkeologisk inventering.
Museiverket, Byggnadshistoriska avdelningen.

e Vé&g- och gaturegleringar i omradet Liselund, Kungsgarden och Risé,
Vasa. Trafikplan. Vagférvaltningen 2009. (pa finska)

o lustila, Toni 2012. Vanhan sataman maanké&yttéselvitys. — Utredning
om markanvédndningen i Gamla hamnen. Vasa stad,
Planldggningen 2012. (pa finska)

e Nyman, Jan & Toivio, Aaro 2010. Utredning om naturen i Gamla Vasa
hamn. Vasa stad, Planldggningen 2010. (pa finska)

e Nyman, Jan 2007. Utredning om flygekorrar och hdckande faglar vid
Kungsgarden i Vasa. Vasa stadsplanering 2007. (pa finska)

e Qja, Jyrki & Oja, Satu 2006: Vaasan kaupungin suunnittelualueiden
lito-oravaselvitys kevéélla 2006. — Utredning om flygekorrar péa
Vasa stads planeringsomréaden varen 2006. Suomen luontotieto Oy
15/2006. (pa finska)

e Qja, Jyrki & Oja Satu 2008: Vaasan kaupungin suunnittelualueiden
lito-oravaselvitys kevéélla 2008 - Utredning om flygekorrar pé Vasa
stads planeringsomraden varen 2008. Suomen luontotieto Oy
47/2008. (pa finska)

o Sédrkké, Tapani 2009: Risén alueen uusi maankéytté ja liikenne.
Alustavat liikenteelliset tarkastelut. — Den nya markanvédndningen
och ftrafiken i omrddet Ris6. Prelimindra trafikgranskningar.
Végférvaltningen, Vasa végdistrikt 2009. (pé finska)

e Vaasan lakkautetun varuskunnan suljettu ampumarata. Pilaantuneen
maaperédn kunnostuksen toimenpideraportti, — Vasa indragna
garnisons stédngda skjutbana. Atgérdsrapport om istandséttning av
férorenad mark. Suomen IP-Tekniikka Oy 2004. (pa finska)

o Vasa stad, kulturmiljéutredning 2010. Vasa stadsplanering 2010.



Markagoforhallanden

Intressenter

Deltagande

Avtal

e Vilianen Rossi, Ruusa 2013. Vanhan Vaasan satama.
Kulttuuriymparistoselvitys. - Gamla Vasa hamn.
Kulturmiljéutredning. Osterbottens museum 2013. (pa finska)

De byggda fastigheterna pa omradet ar i privat ago. Vasa stad ager
sammanlagt ca 31 hektar mark pa planomradet.

Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets markagare/arrendatorer och grannar

¢ Stadens myndigheter och namnder

e Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens
forbund, Forststyrelsen och Museiverket

Vasa Vatten, Anvia, Vasa Elektriska Ab och Vasa Elnat Ab

Osterbottens raddningsverk och Osterbottens polisinrattning

Itella

Invanarféreningen fér Gamla hamnen: Wanhan sataman
asukasyhdistys

Vasa miljéférening rf

e Personer som bor, arbetar och anvander omradet och vars

forhallanden kan paverkas i avsevard man av planen

Att detaljplanen anhagiggdrs och att materialet laggs fram offentligt
meddelas i Vasa stads officiella kungodrelsetidningar (Pohjalainen,
Vasabladet) och pa stadens officiella anslagstavla vid Medborgarinfo i
huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13, samt pa Planlaggningens
webbplats www.vasa.fi/planlaggning. Intressenterna kan delta i
beredningen av planen pa foljande satt:

Anhéngiggbrande och program fér deltagande och bedémning
Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet for
deltagande och beddmning ar offentligt framlagt. Intressenterna hérs om
utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, preliminara
mal, faststallandet av intressenter och ordnandet av vaxelverkan.

Planutkastet

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid planutkastet ar
offentligt framlagt (14-30 dygn). Intressenterna hoérs om planens mal,
utredningsarbetet och planutkastet.

Planférslaget

Deltagande genom att ldmna in anmarkning pa eller utlatande om
planférslaget under den tid det ar offentligt framlagt (30 dygn).
Intressenterna hdrs om planforslaget och planbeskrivningen. Efter
behandlingen av utldtandena och eventuella anmarkningar framskrider
detaljplaneférslaget via stadsstyrelsen till stadsfullmaktige for
godkannande.

Dartill kommer minst ett vaxelverkansmate att ordnas, dar intressenterna
ocksd har mojlighet att delta i beredningen av planen.
Myndighetssamarbete ordnas under arbetets gang vid férhandlingar
som avtalas separat.

Beroende pa detaljplanens innehall kommer markanvandningsavtal att
ingds med privata markagare pa omradet efter det att



detaljplaneférslaget har varit offentligt framlagt. | avtalet anges stadens
och markagarnas forpliktelser och kostnadsférdelningen mellan dem i
enlighet med principerna i stadens markpolitiska program.

Bedoémning av konsekvenserna

Tidtabell

Kontaktuppgifter

Underskrift

| planarbetet beddms atminstone foljande konsekvenser:
konsekvenser fér den byggda miljén

konsekvenser for naturen och naturmiljéon
konsekvenser for manniskornas levnadsférhallanden
konsekvenser for trafiken

planens ekonomiska konsekvenser

De uppskattade konsekvenserna av detaljplanen kommer att beskrivas i
beredningsmaterialet som galler detaljplanen och i
detaljplanebeskrivningen. | samband med detaljplanlaggningen bedoms
behovet av en separat Naturabedémning.

Detaljplanlaggningen startade i slutet av ar 2013 och malet ar en
lagakraftvunnen detaljplan i ar 2016.

For Dberedningen svarar planlaggningsingenjor Toni Lustila, tfn
040 758 6794 och planlaggningsarkitekt Janina Lepistd, tfn
040 846 7202. Ytterligare information ger ocksa planlaggningens kansili,
tfn 325 1160.

BesoOksadress: Kyrkoesplanaden 26, 65100 Vasa
E-postadresserna ar i formen férnamn.efternamn(at)vasa.fi

Det ar ocksa mojligt att folla med planlaggningsprocessens
framskridande pa Planlaggningens webbplats:
www.vasa.fi/planlaggning

Peirs Lokooloand

tf. planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Laghanvisningar

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §.
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Allmant

Enligt markanvandnings- och bygglagen ar en tomtinnehavare som ska inleda ett byggprojekt
skyldig att anstdlla en kompetent huvudprojekterare. Huvudprojekteraren ser till att
projektbeskrivningen och specialbeskrivningarna uppfyller de uppstéllda kraven. Tomtinnehavaren
ska vidarefordra de har anvisningarna till huvudprojekteraren. Innan planeringen inleds ska
tomtinnehavaren och huvudprojekteraren tillsammans kontakta Vasa byggnadstillsyn.

Bygganvisningarna fortydligar och kompletterar detaljplanen. Bygganvisningarna ger dem som ansdker om
en tomt, byggherrarna och planerarna mera information och anvisningar. De har bygganvisningarna
innehaller illustrationer av detaljplanen, beskrivningar av omradesreserveringarna och anvisningar och
bestammelser som utfardats i fraga om dem samt allman information om byggandet pa omradet. De
egentliga detaljplanebestdmmelserna i bygganvisningarna ar angivna med kursiv stil. Utdver detaljplanen
och bygganvisningarna bér man vid byggandet félja den gallande byggnadsordningen.

Byggnadsskeden

Byggandet pa planomradet Gamla hamnen startar naturligast med byggande pa de nya tomter som har
bildats pa byomradet. Ocksa tomterna for fristdende smahus, pa vilka smaindustri- och lagerbyggnader eller
arbets- och affarslokaler (AO-1) som inte medfér storningar i miljén far byggas, kan bebyggas genast nar
planen ar faststélld. Av byomradets vatten- och avloppsnats livscykel aterstar en hel del och enbart
nédvandiga utvidgningar och anslutningspunkter byggs i fraga om det. Ocksa pumpstationen vid
Wahlbacksvagen flyttas till andra sidan av gatan.

Groénbyggnadsarbetena pa det nya omradet, sasom istandsattningen av fororenade markomraden, gravning
av dagvattenbassanger samt byggande av bullerhinder, bor programmeras in i ett tillrdckligt tidigt skede.
Malet ar att de ovan namnda arbetena ska vara klara sa langt att enbart finslipning aterstar innan det
egentliga byggandet pad omradet startar. Dagvattenhanteringen forutsatter atgarder ocksa i planomradets
vastra del pa Forststyrelsens markomrade och darfér maste planeringen av och tillstandsansékningen i fraga
om rensning starta i ett tidigt skede. Ocksa lekomradet och nya friluftsleder borde byggas i ett tidigt skede.
Anlaggandet av lekomradet kunde ske i flera etapper exempelvis sa att det anlaggs som en mindre lek- och
friluftsplats fér omradets nuvarande befolkning, och vartefter det nya omradet bebyggs skulle det utvidgas sa
att det motsvarar det vaxande bostadsomradets behov.

Det forsta nya omradet som bebyggs finns vid Hamnbergsvagen. Darefter byggs Hastholmsvagens
forlangning och kvartersomradena for radhus invid den. Bullervallen som ska byggas pa EV-1-omradet
racker inte nodvandigtvis i sig till for att skydda utvidgningsomradet fran trafikbuller. Darfér borde
kvartersomradena for radhus byggas sa att de bildar ett bullerhinder for att skydda smahusomradet fran
buller fran motorvagen. Om AR-kvarteren nr 20 och 23 forverkligas fore AO-kvartersomradena vaster om
Hastholmsvagen, stélls inga sarskilda krav pa AO-tomterna i fraga om ljudisoleringen. | samband med
byggandet av férlangningen av Hastholmsvagen flyttas parkeringsomradet vid friluftsomradet fill
Hastholmsvagen och koérforbindelsen till det gamla parkeringsomradet stangs exempelvis med en vandbar
bom.

| sista skedet byggs egnahemshusomradena vid Révarskarsvagen, Rovarskarsstigen och Murandan. Enligt
den preliminéra planen kan detaljplanen for Gamla hamnen genomféras enligt féljande tidtabell: Ar 2018 10
egnahemshus och 20 radhusbostader, ar 2019 30 egnahemshus och 50 radhusbostader och ar 2020 40
egnahemshus och 20 radhusbostader. Genomférandetidtabellen finns med ocksa i det av stadsfullmaktige
26.2.2015 godkanda programmet for genomférande av markanvandningen 2015-2020.
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Bild 1. lllustration av Gamla hamnens byomrade ur fagelperspektiv mot sydost

Allmanna planeringsprinciper

Gamla hamnen finns i ett lugnt och naturskdnt omradde med bland annat ypperliga friluftsmdjligheter. Den
aldre bebyggelsen i omradet och fornlamningarna efter den tidigare hamnen i Gamla Vasa paminner ocksa
om omradets intressanta historia. Darfér ar férhoppningen att man vid nybyggandet ska félja traditioner som
visat sig vara bra, sdsom byggande i trd och naturenlig skétsel av gardsomradena.

Foérhoppningen ar att byggandet pa omradet ska vara energieffektivt och att férnybara energikallor ska
utnyttjas. Det kan vara ekologiskt hallbart att bo i egnahemshus men det férutsatter bland annat effektiv och
behovsenlig utrymmesplanering och val évervagda materialval. De omraden som ska bebyggas finns pa
med tanke pa terrdngen och ljusférhdllandena fordelaktiga platser i terrdngen och darfor ar
utgangspunkterna goda exempelvis for utnyttjande av solenergi. Solenergin kan utnyttjas forutom med olika
typer av solfangare aven genom att uppmarksamhet fasts pa byggnadens fonster, tak och takfot samt
vaxtligheten pa gardsomradena. Byggarna kan om de sa 6nskar ocksa hora sig for hos Vasa elektriska Ab:s
fijarrvarmeenhet om mdjligheten att ansluta sig till stadens fjarrvarmenat.

Beskrivningar av omradesreserveringarna och bygganvisningar

Gatuomraden

Gatorna bér planeras med beaktande av de naturliga terrdngformerna och dagvattnet fran gatuomradena
bér i forsta hand styras till sénkor eller i 6ppna diken till grénomradena. Gatunivaerna bor planeras sa att
byggandet av dem sker pa sa satt att terrangen hellre skalas av an fylls ut. Pa det har sattet uppkommer
inget extra behov av att hdja marken pa gardarna. Det har gor det ocksa majligt att bevara den ursprungliga
terrangen och vaxtligheten pa tomtmarken.

Dagvattensystemet och draneringen av gatorna bor i man av madjlighet genomféras naturenligt utan sarskilt
dagvattennat. Gatuomradesreserveringarna som leder il grénomrddena kan utéver som
kommunikationsférbindelse anvandas exempelvis for ledning och infiltrering av dagvatten med olika
stenbelagda sankor och grusbelaggningar.
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Invid Hastholmsvagen byggs en lattrafikled. P4 Gamla hamnens byomrade torde leden byggas sa att den
héjs till kérbanans kant som en kombination av trottoar och cykelvdg. Senast i narheten av Gamla
Skyttevagen bor lattrafikleden skiljas at fran kérbanan med en gréonzon. Pa gronzonen boér gatutrad som ar
[dBmpliga i dalomradena planteras, sasom klibbal, lind eller bjork. Vid TY-kvartersomradet ar
Hastholmsvagens gatuomrade brett, vilket gor det majligt att skilja at lattrafikleden s& att den finns langre
bort fran kérbanan. Pa gatuomradet kan pa det har omradet parkeringsplatser struktureras och gatutrad kan
planteras till och med i flera rader.

Bild 4. Gatuy fréan Hmnbergsvégen séderut.
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Omrade for narrekreation (VL)

Narrekreationsomradena ar avsedda for utevistelse och rekreation. Det &r inte meningen att
narrekreationsomradena ska anlaggas som parker utan de halls sa mangsidiga som majligt med tanke pa
rekreation och naturmiljo med respekt for den ursprungliga naturtypen. Pa narrekreationsomradet tillats
byggande av anordningar, ndrmast transformatorer, som omfattar hégst 10 m? vy. For transformatorerna har
riktgivande byggplatser (mu) anvisats. Pa narrekreationsomradet far dartill férlaggas med tanke pa
rekreation eller friluftsaktiviteter n6dvandiga underhalls- och serviceutrymmen pa hégst 100 m2 vy.

| narheten av PL-kvartersomradet har en riktgivande lekplats (le) anvisats. Lekomradet kan byggas sa att det
ar parkliknande men ursprungligt trddbestand och stora stenar borde bevaras for att goéra miljon
mangsidigare. Vid valet av lek- och motionsredskap bor ocksa den vuxna befolkning som idkar
friluftsaktiviteter pa omradet beaktas. Pa gronomradena ar rikigivande friluftsleder (ur) anvisade som
betjanar dem som ror sig i naturen och invanarna i omradet. Friluftslederna borde anlaggas med en yta av
stenaska i form av rutter som sa bra som mdjligt anpassas till terrdngformerna och stora stenar eller trad.
Narrekreationsomradena ska ocksa ta emot dagvatten fran bebyggda omraden. Pa VL-omradena har
riktgivande vattenmotiv (w-3) anvisats, och de kan utgéras exempelvis av bottenuppdamda
fordrojningsbassanger eller diken. Vattenmotiven bor ha varierande vattendjup och mangsidig vaxtlighet for
att framja en naturenlig rening av dagvattnet och for att géra de livsmiljéer som de erbjuder mangsidigare.

Skjutbaneomradet pa 300 meter som tar slut vid en skyddsmur av betong &r narrekreationsomradets
specialitet. Sarpraglande fér omradet ar kanslan av 6ppet rum och en lang vy mot malomradets skyddsmur.
Pa grund av omradets historia och karaktar ar det 6nskvart att omradet atminstone delvis bibehalls dppet.
Det ar ocksa 6nskvart att omradets nya invanare for fram idéer om ny anvandning av banomradet.

Bild 5. lllustration av sédra delen av Gamla hamnen. Bilden visar huvudprinciperna fér hanteringen av
dagvattnet. Lekplatsen &r angiven i mitten av omradet med mérkgréont. Vid hégra nedre hérnet finns det
gamla skjutbaneomradet.
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Kvartersomraden for fristaende smahus (AO och AO-1)

Pa AO-tomterna &r byggrétten 200 + 50t, 200 + 70t eller 250 + 70t. Det férsta talet i talserien anger den
tillatna vaningsytan for bostéder i kvadratmeter och det andra talet utéver detta den ftillatna vaningsytan i
kvadratmeter for bilskydd och ekonomiutrymmen. | AO-kvartersomradena far hogst tva bostader per tomt
byggas. Utdver detta far pa tomten byggas exempelvis garage, lusthus, gardsskijul eller gardsbastu.

Invid Hastholmsvagen har i utkasten anvisats fem AO-1-tomter med en byggratt pa 250 + 250t. P4 omradet
far utéver bostadshus uppféras smaindustri- och lagerbyggnader eller arbets- och afférslokaler som inte
medfér miljéstérningar.

Centrala detaljplanebestammelser:

e Byggnadernas placering och héjdniva samt struktureringen av gardsomradena bér vara sadana att
terrdngformerna beaktas. Man boér stréva efter att bevara kala berg och stora stenar.

o De obebyggda tomtdelar som inte anvénds for trafik eller parkering ska férses med planteringar eller
héllas i naturtillstand. Tomtdelar bér anvédndas fér infiltrering och férdréjning av dagvatten och
exempelvis som nyttotrddgard eller trddgardsland.

e Mot gatan far kvistar, balkonger, burspréak och mindre byggen ga utanfér byggnadsytan, dock sé& att
deras avstand till tomtgrdnsen ska vara minst en meter. Framfor biltaket eller garaget ska det finnas
minst fem meter fritt utrymme.

o De omraden som &r reserverade for avfallsbehandling bor skiljas at frén det évriga gardsomradet med
staket eller planteringar.

o Vid tomtgrdnserna mot gatu- och grénomrddena bér hédck planteras eller en mur av natursten eller
spjélstaket byggas. Vid tomternas gemensamma gréanser kan dértill dagvattensénkor byggas.

Det storsta tillatha vaningsantalet for byggnaderna ar angivet med romersk siffra. | Gamla hamnens
byomrade ar vaningshodjden begransad till hdgst tva, vilket gor det mojligt med bostadsbyggnader i en, en
och en halv och tva vaningar. Storsta delen av de befintliga egnahemshusens byggplatser far i och med
planen kannbart med tillbyggnadsratt. | de nya omradena ar vaningshéjden angiven sa att likadana
vaningshojder for bostadshusen bildar en till det yttre varierande helhet. Detaljplanen omfattar totalt 118 AO-
tomter och av dem ar 77 nya byggplatser.

| bostadshusen, som ska byggas sé& att de tangerar byggnadsytans grans mot gatan, bér huvudingangen
placeras mot gardsomradet eller i gaveln.

For de bostadshus som har en vaning rekommenderas sadeltak eller brutet sadeltak. | de bostadshus som
har tva vaningar rekommenderas sadeltak eller mansardtak. Mansardtak passar bast pa byomradets rymliga
tomter. Ekonomibyggnader, gardsskjul och avfallstak kan ha pulpettak. Takmaterialet bér ha matt yta och
dampad fargton. Grontak rekommenderas for samtliga byggnadstyper som en del av en helhetsbetonad
hantering av dagvattnet.

Dagvattenansamling bor forebyggas genom att mangden harda ytor som inte slapper igenom vatten
minimeras. | stallet for asfalt bor gardsplattor eller —stenar, gras- eller grusfyllda halplattor eller grus
anvandas.

Hoéjderna pa byggnaderna och gardarna boér anpassas till den ursprungliga terrangen och gatuytan. Det ar
dartill skal att komma overens med grannarna om hdjdnivéerna redan i planeringsskedet. Onddiga
utfyllnader och tomtslanter bor undvikas. Ifall det finns hdjdskillnader mellan tomters markyta kan de tonas
ner med planteringar, stenlagda slanter eller naturstenssluttningar.

Tomtanslutningens storsta tillatna bredd ar fem meter. Tomtanslutningen ar en viktig del av gaturummet och
den borde darfér fungera som en representativ del av trddgarden pa tomten. Tomtanslutningen kan
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framhavas med en port av trd eller metall, porttrad eller —stenar och planteringar. Anslutningen bér vara
saker och vaxtlighet far inte skymma utsikten mot gatan.

Det ar skal att satsa pa gardsplaneringen med omsorg och i tillrdckligt god tid. Vid valet av vaxter till
tradgarden bor risken for att frammande arter sprids till Naturaomradet beaktas. Ytterligare information om
arendet pa adressen: www.vieraslajit.fi

Bild 7. Hamnbergsvégens omrade ur fagelperspektiv
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Hojdnivaerna for byggnaderna och gardsplanerna pa tomterna pa Hamnbergsvagens nedre sluttning bor
planeras extra noggrant. Ekonomibyggnaderna placeras pa tomtens gardsomrade lagre an gatuplanet i
enlighet med sluttningens naturliga former. Det ar rekommendabelt att ocksa ekonomibyggnadernas
golvniva terrasseras enligt sluttningen. Tomterna far inte fyllas ut pa hela ytan utan hdogst pa byggnadsytorna
och kérvagarna. Hojdvariationerna pa gardarna atgardas genom slanter eller terrassering. Tomterna gransar
till ett gronomrade med fornldamningar fran den tid omradet var hamn. Darfor boér hojdnivan vid tomternas

vastra kant bevaras naturenlig.

Bild 8. Det nya omradet i Gamla hamnen

Bild 9. Det nya omradet i amla hamnen ur fagelperspektiv mot sydost
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Kvartersomraden for smahus (AP)

Som kvartersomrade for smahus har anvisats parhustomterna invid Hastholmsvagen med byggratten 500 +
150t. Byggratten har utdkats, vilket exempelvis gor det mdjligt att utvidga i samband med grundlig
renovering. | andan av Wahlbacksvagen, Hemhamnsvagen och Hemhamnsgranden har AP-tomter anvisats
med byggratten 400 + 100t, 500 + 150t och 800 + 200t. Tomterna grénsar till motorvdgen, sé for deras del
bér man i bygglovsskedet pavisa att bullernivan péa vistelseomradena dagtid halls under 55 dB och nattetid
under 50 dB.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR)

Invid Hastholmsvéagen har tva AR-kvartersomraden anvisats pa utvidgningsomradet. Tomtindelning for
kvartersomradena gors upp projektvis. Fastighetssektorn beslutar om principerna for tomtoverlatelse. AR-
kvartersomradena bor byggas sa att de bildar bullerhinder for att skydda smahusomradet fran bullret fran
motorvagen. Om AR-kvarteren nr 20 och 23 forverkligas fore AO-kvartersomradena vaster om
Hastholmsvagen, stalls inga sarskilda krav pa AO-tomterna i fraga om ljudisoleringen. Byggrétten i
kvartersomradena &r angiven med exploateringstalet e=0,5. | AR-kvartersomradena far hégst 30 % av
tomtytan anvéndas fér byggande. | samband med bygglovet foér kvarteren nr 20 och 23 bér pavisas att
bullervédrdena for vistelseomradena dagtid underskrider 55 dB och nattetid 45 dB.

Bild 10. Illustration av kvartersomradet fér radhus invid Hastholmsvégen
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Behovsprovning av Naturabedomning
Detaljplan 996, Gamla hamnen
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Allmant om behovsprovning av Naturabedomning

Med hjalp av natverket Natura 2000 skyddas de naturtyper och arter som avses i EU:s naturdirektiv
(892/43/EEG) och fageldirektiv (79/409/EEG) och deras livsmiljoer som férekommer pa omraden
som medlemsstaterna har meddelat eller féreslagit till Natura 2000-natet. EU:s medlemsstater ska
se till att den s.k. Naturabedomningen foérverkligas vid beredning och beslut som galler projekt och
planer for att garantera att de naturresurser pa grund av vilkka omradet har bevarats eller enligt
forslag ska bevaras i natverket Natura 2000 inte signifikant férsvagas. Verksamhet som minskar
skyddsvardet ar forbjuden bade inom omradet och utanfor dess granser.

Enligt miljéguide nr 109 (Séderman 2003, 59) bor en behovsprévning goras som stdd for beslut om
konstaterande av om en Naturabeddmning behdvs eller inte, ifall ett projekt kan ha negativa
konsekvenser for ett Naturaomrade. Om det finns ett Naturaomrade i narheten av ett projekt eller
en plan bor relativt noggranna uppgifter om omradet och konsekvenserna for det utredas sa att man
vet om en Naturabedémning behdvs. Vid behovsprévningen ar det skal att ta fram fem synvinklar,
dvs. en beskrivning av projektet eller planen, en beskrivning av Naturaomradet och konsekvenserna
for det, en beddmning av konsekvensernas betydelse, en granskning av mildrande atgarder och
alternativ samt slutsatser, dvs. en bedémning av konsekvenserna.

Beskrivning av Naturaomradet

| huvudsak har Naturaomradet Sédra stadsfjarden — Séderfjarden — Ojen p& Vasa stads omrade
inbegripits i Naturanatverket som ett natur- och fageldirektivenligt omrade (SCI och SPA). Grunden
for skyddet av det ar darmed bade de i naturdirektivet ndmnda naturtyperna/-arterna och de i
fageldirektivet namnda fagelarterna. Dértill ingar omradet Ojen i programmet for skydd av gamla
skogar och Soédra stadsfjardens internationellt och nationellt vardefulla fagelvatten (IBA och
FINIBA). Sdderfjardens akeromrade ar ett nationellt vardefullt landskapsomrade. (Ramboll Finland
Oy 2009, 4)

Till S6dra stadsfjarden rinner bl.a. Toby-Laihela & och Solf a. Vattenomradet ar mycket grunt och
vasszonen ar som bredast upp till ett par kilometer bred. Den bestar huvudsakligen av sav men det
finns ocksd tat vass pa omradet. Det totala antalet vaxtarter ar ganska stort. De hackande
fagelarterna ar mangsidiga; storst ar gruppen sjofaglar. Ett omnamnande fortjanar ocksa den stora,
artrika maspopulationen. Fjarden ar med tanke pa faglarna annu vardefullare som rastomrade
under faglarnas flyttningstid. Da kan det finnas tusentals vattenfaglar och narmare tusen svanar dar
samtidigt. Vid fjardens Ostra kant kompletteras omradet av statligt skogsomrade, varav en del ar
nagorlunda i naturtillstdnd bevarad, aldrande grandominerad blandbarrskog. Det finns manga stigar
pa omradet och dess betydelse for rekreationsanvandning ar stor.

Naturtyp Areal Andel av Sédra Andel av hela
(ha) stadsfjardens omrade (%) Naturaomradets yta (%)
Naturskogar* 17 1,9 0,6

Estuarium, dvs.
mynningsomr.

Havsstrandangar 9 1,1 0,3
Hogvaxande ortartade

577 69,6 20,2

vaxter i fuktig miljé 3 0,3 0,1
Ingen naturtyp 223 26,8
Sammanlagt 829 100

Naturtyper enligt naturdirektivets bilaga | pa omradet Ris6 och Sédra stadsfjarden.* = prioriterad,
dvs. naturtyp som primart ska skyddas. (Haldin 2005, s. 9)
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| fageldirektivets bilaga |
angivna fagelarter pa
omradet:

Aegolius funereus
Asio flammeus
Branta leucopsis
Bubo bubo
Charadrius morinellus

Circus aeruginosus
Circus cyaneus
Circus pygargus

Cygnus columbianus bewickii
Cygnus cygnus
Crex crex

Dryocopus martius
Emberiza hortulana
Falco columbarius
Glaucidium passerinum

Grus grus
Hydrocoloeus minutus (Larus
minutus)

Lanius collurio
Luscinia svecica

Mergus albellus
Mirvus migrans
Pernis apivorus

Philomachus pugnax
Picoides tridactylus
Pluvialis apricaria
Surnia ulula

Tetrao tetrix

Tetrao urogallus

parluggla
jorduggla
vitkindad gas
berguv
fiallpipare

brun karrhok
bla karrhok
angshok

mindre sangsvan
sangsvan
kornknarr

spillkraka
ortolansparv
stenfalk
sparvuggla

trana
dvargmas

tornskata
blahake

salskrake
brunglada
bivrak

brushane

tretaig hackspett
ljungpipare
hokuggla

orre

tjader



Tetrastes bonasia (Bonasa bonasia)

Tringa glareola

| fageldirektivets bilaga | inte ndmnda, pa omradet regelbundet forekommande flyttfaglar:

jarpe
grénbena

dartill atta hotade arter

Anser fabalis
Falco subbuteo
Falco tinnunculus
Larus ridibundus

sadgas
larkfalk
tornfalk
skrattmas

Artlistor. Miljéférvaltningen 2014.
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Bild 1. Natura-naturtyper pa omradet Sédra stadsfidrden — Ris6. (Ramboll Finland Oy 2009, 37).
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Beskrivning av planen

Detaljplanen foér Gamla hamnen beror ett enligt Vasa generalplan 2030 smahusdominerat
bostadsomrade. | detaljplanen fér omradet anvisas 83 nya egnahemstomter och ca 13 000
kvadratmeter vaningsyta for radhusbyggande. Detaljplanen mgjliggér en 6kning i antalet invanare
pa omradet fran ca 130 till ca 500. Dartill reserveras en tomt pa detaljplaneomradet for narservice
samt sakerstalls forutsattningarna for utveckling av Hastholmsvagens foretagsomrade genom
reservering av tillbyggnadsratt pA omradet och genom att anvisa omradet som kvartersomrade for
industribyggnader, dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens kvalitet.

Pa de omraden som i detaljplanen fér Gamla hamnen reserveras for bostadsbyggande avlagsnas
den ursprungliga vaxtligheten och i och med byggandet ersatts den med mera kulturpaverkad
vaxtlighet. P4 de omraden som ar anvisade fér byggande forandras ocksd omradets fauna.
Exempelvis kommer fagelbestandet att utbkas med nya arter som har anpassat sig till att hacka
granne med manniskan. Omkring det byggda omradet pa planomradet finns grénomraden, dar
enhetliga livsmiljoer har reserverats for de ursprungliga djur- och vaxtarterna.

| bostadsomradets sddra del har en lattrafikled planerats som fortsatter till bron 6ver motorvagen.
Det &r meningen att den sparsamma anvandningen av den befintliga bron ska effektiveras och att
en lockande rutt ska erbjudas lattrafiken mot arbetsplatserna och servicen i Ris6. Ett fyra meter
brett omrade har reserverats for lattrafikleden. Avsikten ar att leden ska fa beldggning och
belysning. Enligt planerna ska leden finnas i narheten av motorvagen och delvis gar den pa Natura
2000-omrade.

Forhandlingar har forts med Forststyrelsen om de I6sningar i planen som paverkar anvandningen
av Ris0 for friluftsliv. Planerna stammer till denna del 6verens med Forststyrelsens 6énskemal. En
befintlig parkeringsplats flyttas i och med planen invid Hastholmsvagen till ett omrade som é&r
reserverat for allman parkering (LP-1). Det har gor det mgjligt att freda hela s6dra delen av
Skyttevagen for frilufts- och narrekreationsanvandning. Grusvagen till den gamla parkeringsplatsen
gar huvudsakligen pa Naturaomrade.

, — . ) o f=F A ¢ - /
/- o - WL ol [ A

Bild 2. Grénbenan trivs under flyttningstider pa Sédra stadsfijdrdens vassomraden. Foto:
Jan Nyman.






Beskrivning av konsekvenserna for Naturaomradet

| detaljplanen for Gamla hamnen reserveras narrekreationsomraden for invanarnas dagliga
utevistelse och rekreation i naturen. Den 6kande invanarmangden kommer dock i nagon man att
Oka rekreationsanvandningen av det narliggande Riséomradet som hor till skyddsomradesnatet
Natura 2000, i synnerhet vaster om bostadsomradet. Den ©kande rekreationsanvandningen
kommer narmast att belasta friluftslederna pa planomradet och inte sa mycket de rutter som finns
langre in pa Naturaomradet.

Friluftslederna pa Naturaomradet ar huvudsakligen i gott skick och styr vistelsen i terrangen.
Belastningen pa terrangen utanfér stigarna och friluftslederna kommer att vara mycket liten ocksa i
fortsattningen, narmast begransa sig till svamp- och barplockning. Dartill t&l omradets naturtyper
slitage bra i och med att humusskiktet ar tjockt.

| detaljplanen for Gamla hamnen ingar totalt 2,4 hektar omrade som &r foreslaget som
Naturaomrade. De delar av planomradet som hor till Naturaomradet innehaller inga Natura-
naturtyper. Direkt inverkan pa Naturaomradet kommer narmast den nya lattrafikleden genom
Naturaomradet pa ungefar 125 meters stracka att ha. For lattrafikleden har ett fyra meter brett
omrade reserverats dar en led med beldggning och belysning byggs. Draneringsvattnet fran leden
infilireras i terrdngen eller styrs till motorvagens draneringsdiken.

En terrangsyn ordnades for att dra upp leden och i den deltog representanter for Planlaggningen,
Narings-, trafik- och miljocentralen och Forststyrelsen. Med terrangbesok bedémdes ledens
konsekvenser for Naturaomradet samt kontrollerades vilken strackning som passar bast for leden.

Naturaomradets anvindningsdndamal
. . Areal (ha)

enligt detaljplanen

LT-omrade (invid motorvagen) 0,0255
Ny lattrafikled 0,0500
SL-omréaden 1,8846
Gatuomrade (del av Hastholmsvagen) 0,4342
Naturaomradet totalt 2,3943

Tabell 1. Naturaomradets anvdndningsdndamal och arealer enligt detaljplanen.

Bedomning av konsekvensernas betydelse

Av de naturtyper som ar angivna i naturdirektivets bilaga | och som férekommer pa omradet finns
havsstrandangarna och de hdgvaxande ortartade véaxterna i fuktig mark utanfor férbindelserna
s6der om Toby-Laihela & och darfor kan de i detaljplanen angivna funktionerna inte anses ha nagra
konsekvenser for dem. Roévarskarets fageltorn och rastomrade finns pa ett omrade av naturtypen
mynning, s.k. estuarium. FOr mynningsnaturtypen ar konsekvenserna inte namnvarda, eftersom det
nagot 6kande friluftslivet hanfors till den friluftsled som uppratthalls av Forststyrelsen och som pa
naturtypsdelen ar byggd pa spang.

Det 6kande dagvattnet fran planomradet beraknas inte forsvaga Sodra stadsfjardens ekologiska
situation, eftersom dagvattnet hanteras ekologiskt innan det leds till havet. Dagvattnet fran
planomradet rinner till slut till ett utfallsdike utanfor planomradet pa naturtypen mynning, dvs.
estuarium, och ut till Gamla Vasa kanal. Det ar ndédvandigt att sakerstalla att vattnets stromning ar
tillracklig utanfér planomradet. Forststyrelsen har under de senaste aren aterstdllt den naturliga
vattenbalansen i Naturaomradets skogar. Ifragavarande utfallsdike betjanar det kommande



bostadsomradet och en omfattande del av motorvagen och darfér kommer underhallet och
rensningen av det att fortsatta.

Beraknas inte ha nagra konsekvenser for den med tanke pa skyddet prioriterade naturtypen boreala
naturskogar, eftersom anvandarmangderna i Ris6 inte berdaknas oOka sarskilt mycket under de
narmaste aren. Rekreationsanvandningen av omradet kommer sannolikt att 6ka en aning i och med
utbyggnaden men andringen kan inte anses vara betydande. (Ramboll Finland Oy 2009, 48).

Granskning av formildrande atgarder och alternativ

Stravan vid detaljplanldggningen har varit att minska de skadliga konsekvenserna fér Natura-
omradet. | planldsningen har parkeringen pa Naturaomradet omorganiserats och mellan
motorvagen och bostadsomradet byggs en bullervall. Dartill lamnas mellan omradet och
Naturaomradet i séder och vaster skyddsomraden, dar en del vid behov kan andras till en del av
skyddsomradesnatet Natura. Med de i detaljplaneutkasten angivna bullerbekampningsatgarderna
minskar trafikbullret till Naturaomradet med 3-5 dB. Ocksa rekreationsanvandningen styrs tydligare
an nu, vilket minskar slitaget av terrangen pa icke-onskvarda omraden.

Flygekorren hor till de enligt bilaga IV (a) i Europeiska unionens naturdirektiv strangt skyddade
djurarterna. Darfoér far enligt 49 § i den finlandska naturvardslagen inte artens féroknings- och
rastplatser forsvagas. Flygekorrens férokningsomrade pa detaljplaneomradet Gamla hamnen ar
begransat i enlighet med miljdministeriets anvisningar och tradbestandet pa omradet ar ldmnat i
naturtillstdnd. Omradet ar angivet pa skyddsgrénomradet i detaljplanen med beteckningen s-1. |
terrangavgransningen av det omrade som behdvs for skyddet deltog ocksa den regionala Narings-,
trafik- och miljdcentralen.

| planomradet ingar totalt 2,4 hektar Naturaomrade, varav 1,9 hektar ar anvisat som
naturskyddsomrade (SL). De omraden som ar reserverade for naturskydd (planbeteckningarna S
och SL) omfattar enligt detaljplanen dock totalt 5,0 hektar, vilket gor det mdjligt att grunda ett
naturskyddsomrade som ar mera omfattande an det omrade som ar foreslaget som Naturaomrade.
Utgaende fran Forststyrelsens detaljplaneutlatande justerades ocksa planbeteckningen fér Gamla
Vasa kanal och gamla hamn-omradet sa att ocksd delar av det omradet kan fogas till det
naturskyddsomrade som bildas med tiden (planbeteckning S). Dartill har 6stra delen av det gamla
skjutbaneomradet och ett smalt omrade sdder om bakgrundsvallen av betong enligt uppgift fran
Narings-, trafik- och miljdcentralen anvisats som naturskyddsomrade, fastéan de inte hor till det
egentliga Naturaomradet.



FE. i - ot - 2 b ‘h '..", f -5‘.
Bilderna 4 och 5. Paérlugglan och ftretdiga hackspetten hoér till de hédckande faglarna i
skogsomréadena i Risé. Foton: Jan Nyman.

Slutsatser

De i planen beskrivna atgarderna forsvagar inte férekomsten av Natura 2000-naturtyperna pa
omradet och forsvagar inte levnadsmoéjligheterna for de i direktivet namnda arterna. Dartill skapar
planlésningarna vad galler exempelvis narrekreationsomradena och byggandets skala,
bullerbekdmpningen och hanteringen av férorenad mark samt hanteringen av naturskyddet och
dagvattnet goda forutsattningar for bebyggandet av ett bostadsomrade i narheten av
Naturaomradet.

Utgadende fran de ovan presenterade l0sningarna har Vasa stads planlaggning bedémt att
forverkligandet av l6sningarna fér Gamla hamnens planomrade inte ensamt och inte heller
tillsammans med andra projekt forutsatter ndgon Naturabeddmning enligt 65 § i den finlandska
naturvardslagen.

| férhandlingarna i anslutning till detaljplanen for Gamla hamnen lyfte Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Sédra Osterbotten fram utarbetandet av en behovsprévning som en del av
detaljplaneprocessen. Behovsprévningen betraffande en Naturabedémning utarbetades pa Vasa
stads planlaggning av planlaggningsingenjoér Toni Lustila och miljéingenjér Jan Nyman.
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- vid planlaggning, miljokonsekvensforfarande och Naturabeddmning. Miljdguide 109. Finlands
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

905 Vasa Datum for ifyllning 02.01.2018
Gamla Hamnen

18.12.2017 Forslagsdatum 19.01.2016
V-kommunfullméktige Dat. féor meddel. om anh.gér.  05.11.2013
136 Kommunens plankod 996
905V181217A136

70,9116 Ny detaljplaneareal [ha] 70,9116

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen
Utan egen

Detaljplaneandringens areal [ha]

strand
strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 70,9116| 100,0 58713 0,08 70,9116 58713
A sammanlagt 21,5337| 30,4 51193 0,24 21,5337 51193
|P sammanlagt 0,1387| 0,2 500 0,36 0,1387 500
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 2,3356| 3,3 6800 0,29 2,3356 6800
V sammanlagt 12,6368 17,8 12,6368
|R sammanlagt
|L sammanlagt 23,4455 33,1 23,4455
|E sammanlagt 5,7817| 8,2 220 0,00 5,7817 220
S sammanlagt 5,0396 | 7,1 5,0396
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 3 300




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar ha] | [%] [mevy] €] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 70,9116/ 100,0 58713 0,08 70,9116 58713
A sammanlagt 21,5337| 30,4 51193 0,24 21,5337 51193
AP 2,1714| 10,1 4480 0,21 2,1714 4480
AR 2,8670| 13,3 11583 0,40 2,8670 11583
AO 16,4953| 76,6 35130 0,21 16,4953 35130
|P sammanlagt 0,1387| 0,2 500 0,36 0,1387 500
PL 0,1387 | 100,0 500 0,36 0,1387 500
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 2,3356| 3,3 6800 0,29 2,3356 6800
TY 2,3356 | 100,0 6800 0,29 2,3356 6800
V sammanlagt 12,6368 17,8 12,6368
VL 12,6368 100,0 12,6368
IR sammanlagt
[L sammanlagt 23,4455 33,1 23,4455
Gator 7,2163| 30,8 7,2163
LT 16,1557 68,9 16,1557
LP 0,0735| 0,3 0,0735
|E sammanlagt 5,7817| 8,2 220 0,00 5,7817 220
ET 0,0578| 1,0 70 0,12 0,0578 70
EN 0,2500| 4,3 150 0,06 0,2500 150
EV 5,4739 | 94,7 5,4739
S sammanlagt 5,0396 | 7,1 5,0396
S 0,9564 | 19,0 0,9564
SL 3,7026 | 73,5 3,7026
SM 0,3806| 7,6 0,3806
IM sammanlagt
W sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 3 300
Detaljplan 3 300
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