<<
> >
n >

> W0

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

VANHAN PAKAN TIEN LIIKEALUE

ASEMAKAAVA NRO 1113

ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

4. kaupunginosa
Katu, puisto ja suojaviheralueet

Kaavoitus13.4.2022



Kaavoitus

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavaie tonttijaon muutos
4. kaupunginosa
Katu, puisto ja suojavihealueet

Kaavan laatija JuhaMatti Linng Kati Vuohijoki
Vireilletulosta ilmoitettu: S3.12.2020, 872

Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatds 19.3.2021, §13/2021
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatés:  1.9.2021 § 56/2021

Kaupunkiymparistdlautakunta 15.12.2021, 822021
Kaupunginhallitus: 25.4.2022, 832/2022
Kaupunginvaltuusto: 2.5.2022, 81/2022

1.2 Kaava -alueen sijainti
Vanhan Pakan tien liikealueen asemakaavan muutosaluetuajgohjoisessa
Sairaskodinkadun ja Silmukkatien risteykseen, lannessa Qairakatuun,
idassa virkistysalueeseen ja etelassa Huutoniementiehen.

Suunnittelualue on noi2 4 hehtaarin kokoinen.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Sairaskodinkadun ja Vanhan Pakan tien alueelle suunnitellaanrpietoista
likealuetta puutarhamyymadlalle seka paikkaa vesitornilleAsemakaavan
muutoksen nimi on Vaasan kaupungin kaavoituksen jarjestelmak$al13
Vanhan Pakan tien liikealue
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2 TIIVISTELMA

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake
Liite 3. Osallistumiga arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutoksen vireilletulo:

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on kokouksessaah 2020 paattanyt
asemakaavmuutoksen vireilletulostdnyvaksymalla kaavoituskatsauksé&hRL
63 8§ mukainen osallistumiga awiointisuunnitelma on ollut ndhtavilla5.5-
8.62021 ja se lahetetty niille osatlille, joita asemikaava tai asemakaan
muutos koskeeOsallistumisja awiointisuunnitelman nahtaviolosta on tie
dotettu Vaasan kaupungin virallisissa kuulutusliska (kkaPohjdainen ja
Vasdladet), kaupungin virallisella ilmoitizilulla Kasalaisinfossa (paakirjas
tossa) seka Vaasan kaupungin intera®tiilla (vww.vaasa.fi

Kaavaluonnos/valmisteluvaiheen kuuleminenfworovaikutteisuus MRL 62 §,
MRA 30 §&:

Kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavil®.-22.9.2021, jolloin osallisih on
ollut mahdollisuus lausua mielipiteensa asth. Nahtavilldloaikana tuli seit
semanlausuntoa

Asemakaavaehdotus/néhtavillapito/lasunnot MRL 65 §, MRA 278:
Asemakaava muutoshdotus on asetettu julkiesti nahtavillel3.1.-11.2.2022,
jolloin kawpunkilaisilla ja osallisilla on ollut tilaisuus esittdd mitdipnsa asias
ta.

Lainvoimainen asemakaava MRL 188.5 §, Kuntalaki 63 §:
Vaasan kaupunginvaltuusto vahvistd@eriniemen kaupunginokaskuksen
asamakaavanuutoksen

Kaavaehdotus pyritddan saamaan kaupunditnston hyvaksyttéaksi alku
vuodesta 2022.


http://www.vaasa.fi/
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualue en oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Rakennettu ympérist6

Kuva 2. Vanhan Pakan tie.

Suunnittelualuesijaitsee noin 2,3 kilometrid Vaasan keskustastaakkoon
Kaavaalue kuuluuHuutoniemen suuralueeseen. Pienalueeseen kuuluu-Huu
toniemen ohella ABB Strombergin alue ja Kiilapaltemnna 2018 télla akele

oli 2431 asukasta ja 2897 tyOpaikkdime kavaalueella ei ole rakennuksia,
mutta Vanhan Pakan tien pohjoispuolella on kaksi asuinrakennusta pihoineen.
Kaavaalue sijaitseeHietalahdenPurolan laaksossgoka on yksi Vaasan kuu
desta padlaaksostaDsa kaavalueesta on ollut meren peitossaela 1800
luvun puolivalissaMatalimmat maastorkohdat ovat vain noirmetrin ja kor
keimmatnoin kahdeksan metrin korkeudelaerenpinnasta

Kaavaalueella ei ole rakennuksidanhan Pakan tidalkoo aluetta luoteis
kaakkoissuunnassa. Alueella kulkee pyoératie polgtétisuunnassa. Hieta
lahdenPurolan laakson maisemaselvityksessa ja ulkoilualuesuunnitelmassa on
tama laakson suuntainen pyoratmerkitty urheiluteemareitiksjoka on kaan

ja pehmean pinnoitteen valaistu yhdistelmareitti. Kaahaeella reitti on
padllystetty asfaltilla ja valaistkoko matkalta Laakson suunnassa kulkevan
padojan varrella on entinen Vaasan Sahkoverkko Oy:ast@intikenttd ja
hoidettu koivuvaltainen sekametsa. Suunnittelualueen pohjoispuolella en Sil
mukkatien jalkapallokentat. Sairaskodinkatu l&annessé, vilkas Huutoniementie
etelassa ja Yhdystien ramppialue idassa rajaaghteda kaavaluetta.
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Kuva 3. Vanhan Pakan tien alue 1960-luvun kartalla (lahde: Maamittaushallitus).

Kuva 4. Vanhan Pakan tien
alueen vanhaa rakennuskantaa.

Huutoniemi tunnettiin aiemmin nimella Huutammaki Huutom&enmuodos

taa suuri kalliokumpareNimi oli peraisin 160Quvulta, kun Klemetsdn saaren

ja Huutavanméen vélissa kulkevaa lauttaa huudettiin noutamaan kulkijoita
Klemetsdhdn. Vaasan palon jalkeen Vaasa siirrettiin Klemetson saarelle, jolloin
liikenne vilkastui Huutavanaeltd kaupunkiin. Kyla kasvoi taajamaks$iuta
vanméakimuutettiin vuonna 1938 Huutoniemeksi. Paikalliset asukkagtuivat
aluetta Vanhaksi Pakaksi.
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Kuva 5. Kaava-alueella pohjois-etelasuunnassa kulkeva pydratie.

Kuva 6. Vaasan Sahkoverkko Oy:n entinen varastointikentta kaava-alueen keskella.
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3.1.3 Luonnonymparist®

Kaavaalueen ja sen lahiston luonto on paaasiassa koivuvaltasidettua se-
kametsaa. Selvitysalue voidaan luokitella rakennetulla alueella sijaitsevaksi
puistoksi, jota halkovat kevyen liikenteen vaylat. Selvitysalueella ei ole merkit
tavia suojeltavia lakisaateisia luontoarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon tule
vassa maankaytdn suunnittelussa.

et b 3@?‘%

Kaava-alueella on varsin nuorta hoidettua koivuvaltaista sekametsaa.
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Kuva 9. Maaperalajit.

Kuva 10. Vaasan
viheraluejarjestelma.

Maapera

Suunnittelualueen itdosa sijaitsee kallioisella harjanteella, alueen lansiosa on
alavaa savikkoa. Lansiosan laaksopainanne muodostuu Vaasan alueelle tyypil
lisestipaaosin saven eri lajeista.

Valumaalueet

Selvitysalue sijaitsee suurelta odifietalahdenPurolan laaksossa. Korkeam
malla merenpinnan tasosta sijaitseva selvitysalueen itdosa kuuluu Suvilahti
Purolan selénteeseen. Pintavalunta suuntautuu itdosasta alas kohden laakson
valtaojaa, josta vedet jatkavat hitaalla liikkeella kohti pohgi®©sittain lahi
alueen hulevedet on ohjattu kaupungin hulevesiverkoston kautta valtaojaan.
Selvitysalueella ei sijaitse valumavesialtaita tai muita hulevesia viivyttavia kos
teikkoja.

Viheraluejarjestelma

Viheraluejarjestelméén kuuluvat erilaiset vihkereet, virkistysalueet, puistot ja
ulkoilureitit. Vaasan kaupungin viheraluejarjestelmd sitoutuu maisemara
kenteeseen ja muuhun luontoperustaan. Viheraluejarjestelman suunnittelulla
pyritddn sailyttamaan luonto monimuotoisena, terveenaty@ttokykyisena.
Samalla viheraluejarjestelmd myods jasentdd kaupunkia ja pyrkii tayttdmaan
asukkaiden virkistykselliset ja elamykselliset tarpeet.

AP AP
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Luontoselvitys 2020

Vanhan Pakan tieauunnittelualueelle laadittiin luontoselvitys maastokauden
2020 aikana. Maastossa kartoitettiin alueen luontotyypit, pesimalinnusto seka
etsittiin liito-oravan, viitasammakon ja lepakoiden lisdantynjé levahdys
paikkoja.

Luontotyypit ja kasvillisuus

Swinnittelualueella ei sijaitse varsinaisesti metsaalueita, vaan alueen kasvilli
sSuus on puistomaista. Vaasan kaupungin metsatietokannan-2030 alusta
vien kuviotietojen mukaan alueen kuviot ovat lahimetsiksi luokiteltajsto-
maisia kankaita. Selvityseden luontotyyppiinventoinnissa ei 16ydetty luen
nonsuojely, metsa tai vesilain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja tai muita
arvokkaita elinympadristéja. Inventointialue sijaitsee rakennetun ympéariston
vaikutuspiirissa ja tdméa nakyy kasvillisuudessa mietsanreunojen rajautu
misenaojiin, katuihin tai pyorateihin.

Pesimalinnusto

Linnustokartoituksia tehtiin kahdeksan kertaa selvitysalueella. Havaittujen la
jien kokonaismaaré selvitysalueen tuntumassa oli 22. Naista 15 lajin pesima
varmuusindeksi viittasi pesintdén. Lajimaara alueella oli Vaasan olosuhteissa
tavanomainen huomioiden alueen pintda. Pesimalinnusto koostui lehto
maisten sekametsien ja kulttuurimaiden lintulajeista. Naita lajeja olivat musta
rastas, rakattirastas, pulalkirastas, lehtokerttu ja harmaasiepp8elvitys
alueella ei maastokauden 2020 aikana pesinyt Euroopan unionin lintudirektii
vilitteen | (79/409/ETY) lajeja. Suomen uhanalaisluokituksen lintulajeista
alueela tavattiin silmallapidettaviksi (NT) lajike&aritellyt vastarakki, harakka

ja punavarpunen.

Liito-orava

Liito-oravareviirien inventoinnissa tarkistettiiajille sopivilla elinpiireilla sijait
sevat kolopuut seka vanhat oravanpesat. Jalkijatoksia etsittiin lisakspsimga
toimivien vanhojen Wusien alta sekd ravintoalueilta lehtipuuvaltaisista
metsanosista. Kevaan 2020 maastokartoitidsse selvitysalueelta ei 16ydetty
merkkejaSuomen luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisikit®-oravanlisaanty
mis- ja levahdyspaikoistd_ahialueella liitaoravantunnettuja elinpiireja sijait
see selvitysalueen etelapuolella.

Lepakot

Selvitysalueen reittikartoituksissa havaittiin yhteensé kolme lepakkoa. Kaksi
havainnoista méaariteltiin pohjanlepakoksgiartoituksessa ei I6ydetty Suomen
luonnonsuojelulain 49 8:n okaisia lepakoiden lisdantymitai levahdyspaik
koja. Lepakkokartoituksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteell&adepa
ruokailevat selvitysalueen tuntumassa padosin katualueiden ylla. Alueen
jatkosuunnittelu on mahdollista tehda siten, ettei seikenna lepakoiden
ruokailualueita tai siirtymareitteja.

Viitasammakko

Viitasammakkokartoitus tehtiin kaksi kertaa toukokuussa 2020. Kummallakaan
kerralla suunnittelualueen valtaojasta ei tehty havaintoja lajista. Aiempien
kartoitusten perusteella voidaaarvioida, ettd selvitysalueen ojanvarsi ei ole
viitasammakolle otollisinta kutualuetta.

11
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Kuva 11. Maisemarakenne: vedenjakajat (punainen) ja laaksot (vihred).

3.1. 4 Maanomistus

Asemakaavan muutosalueenaatomistaaVaasan kaupui.
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Kuva 12. Maanomistus asemakaavan muutosalueella.
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3.2.1 Kaava -aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjanmaa maakuntakaava 204@li voimaan 318.2020 Vaasan yleiskaava
2030 on hyvaksytty kaupunginualistossal3.12.2011ja se on saanut lain
voiman 18.9.2014(kuva 14). Suunnittelualueella on voimass&uraavat ase
makaavat

Asemakaava ak40

Asemakaava akd®, vahvistunut3.11.1983

Asemakaava ak 958yvéaksytty kaupunginvaltuustos$6.11.2011

Asemakaava ak 98Ryvaksytty kaupunginvaltuustos2a.5.2018

Ote ajantasaasemakaavastan kuvassals.

Vaasan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston-hyvak
symall.2.2019 § 2.

Tonttijako- ja rekisteri:
Tontti 414-1-474 0n merkittytonttirekisteriin 12.1.1972.

Asemakaavan muutosalueen pohjakartta on tarkist&iu32021.

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Suunnittelualueellalerakennussuojkulailla
tai asemakaavallauojeltya kohteita.

AIueeIIealemmlnIaadltutseIV|tykset mm. tehdyt inventoinnit:
Vanhan Pakan tien hulevesiselvitys, Vaasan kaupunki 2021
Vanhan Pakan tien liikkealuedwontoselvitys2020 Vaasan kaupunki 2021.
HietalahdenPurolan laakson maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma
AnnaKaisa Aaltoyaasan kaupunkisuunnittelu 2007.

13
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kuva 13. Uuden vesitornin
sijoituspaikka.

Vaasan Veden tarpeissa on sijoittdanhan Pakamlueelle uusi vesitorni ja
alavesisailio Selvitystydn perusteella Vanhan Pakan alueella olisidwoidibta
sijoittaa tilavuudeltaarB000 n¥:n ylavesisailio, joka tasaisi kulutusta, kun vesi
laitokselta voitaisiin pumpata vetta tasaisemminiséksi paikalle sijoitetaan
2000 nt:n alavesisailioUusi vesitorni mahdollistaisi vedenjakelun useaksi
tunniksitilanteissa, joissa verkostoon ei voida pumpata vetta esim. huoltokat
koksen takia tai verkostopumppausten hairidtilanteessa. Paras sijoituspaikka
uudelle vesitornille on todettu olevan Huutoniementien ja Stromberginkadun
risteysalueen laheisyydessa, josta mahdollista tehda liitos olevaahx 500
SG¢vesijohtoon. Vaasan Veden teettamassa Vaasan vesitornitarkastelut
selvityksessa (AFRY Finland Oy 17.6.2020) tutkittiin vaihtoehtoisia sijoituspaik
koja uudelle vesitornille. Muita paikkoja olivat mm. Vaskib, Vesilaitoksetie

ja Palosaari, Pikitehtaanpuistieskustassa oleva vanha vesitorni jadsdaa
Veden nakodkulmasta tarpeettomaksi ja siirretd&n kaupungin haltuun.
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Koskavanhan Pakan tiekaavaalue onpddosin pehmedapohjaista laaksoaluet

ta, ei laajamittaista rakentamista ole jarkeva ohjata sinne. Alue on kuitenkin
lahelld keskustaa ja vilkkaiden liikennevaylien vieressa, jolloin alueen hytdyn
taminen puistomaisena pienitthkaavaisena liikealueena on mahdollista.
Asemakaavassa tarkastellaan puutarhamyymalatoimintojen tai vastaavan
tyyppisen toiminnan sijoittamista alueelle. Edellytyksena on, etta rakersemi
maara on vahaista eikd hulevesien imeytymistd estetd esimlt@isfalla.
Puuston sailyttaminen mahdollistaa sadevesien mahdollisimman suuren haih
duttamiskapasiteetinsek& alueen puistomaisen luonteen kehittamisen.
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4.3.1 Osalliset

4.3.2 Viranomaisyhteisty®

Kaupunginhallituksen suunnittelujaostm &kcokouksessaa®.12.2020 hyvalsy
nyt vuoden 2@1 kaavoituskatsauksen, jolloesemakaavamuutmon tullut vi-
reille.

Osalliset ja osallisten vaikutusmahdollisuudet on mainittu osallistuaiaivi-
ointisuunnitelmassa. Osallisia ovat:

Asukkaat, yritykset, yhteistt sekéd maanistajat

suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat seka aludgeilaivat yritykset ja
yhteisot.

Viranomaisetja muut organisaatiot ELYkeskus, Pohjanmaan liitto, Pohjan
maan elastuslaitos, Vaasan kihlakunnan poliisilaitos, Aluehallintovir&sto,
lustusvoimat Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahkd Oy / kaukolampoyksikko,
Mustasaaren kunta, Oy Vaasa Parks Ab, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy,
Osterbottens foretagarforening riyaasan Yrittajat ryloihde Oyj, Elisa Oyj,
Posti Oy ja Vaasan ymparistoseura ry.

Vaasan kaupungin hallintokunngg liikelaitokset Vaasan kaupungin hallin
tokunnat: kaavoitus, kiinteistétoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta,- kau
punkikehitys, ymparistdimi, Vaasan talotoimi, Pohjanmaan museo ja Vaasan
Vesi.

Aloituskokous12.4.2021
Asemakaavamuutokseen liittyva aloituskokous pidettiin 12.4.2021. Alla tiivis
telmé& aloituskokoukseen osallistuneiden tahojgiikemyksista:

Vaasan Vesi:

Vesitornin sijoituspaikka on kaaadueella. Ylavesisailion koko tulee olemaan
3000 nt ja alavesisailion koko 20003nNakoalatasanteen sijoittaminen vesi
torniin ei nykyaan katsota olevan mahdollista, koska vesitorni on vatattu
vallisuussyisté ainoastaan vesihuollon kayttdon.

Pelastuslaitos:
Pelastuslaitoksen nakokulmasta liikennemaarien kasvu tulisi selvittad, mikali
kaavaalueelle halutaan liiketoimintaa ja palveluja.

Pohjanmaan museo:

Museo on kiinnostunut padasiassasiternin vaikutuksesta maisemaan. Ruu
tarhamyymala vaikuttaa hyvalta kaytoltd. Alueelta on jo purettu aikaisemmin
rakennuksia, joten alueella ei ole Pohjanmaan museon nékodkulmasta kiinnos
tavia kohteita. Lahistolla olleista puretusta rakenteista on jdljp#ngerraken
teita, vanhoja pihakasveja ja puita. Nama kannattaa huomioida alueen-jatko
suunnittelussa.
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Liikuntatoimi/kuntatekniikka:
On hyva, ettd Silmukkatien kentat on huomioitu ja ne voivat jaada kayttoon.

Rakennusvalvonta:

Sijainti vesitornille o hyva maaston korkeuden ja nakyvyyden suhteen.-Vesi
torni maamerkkina sijoittuu korkealle paikalle, suuren ohitustien varteen. Si
jainti puutarhamyymalalle on hyva. Pienimuotoisen liikealueen sijainti tukee
myds laheisia asuinalueita. Toivottavasti nykyirvarastointikenttéa tulee mo
nipuoliseen kayttéon esim. yhteiskayttd jalkapallokentdn kayttajien kanssa.
Kaavamaarayksissa ja toteutuksessa tullaan kiinnittamaan huomiota puutar
hamyymalaalueen siistiin toteutukseen. Vesitornin aluetta voisi kehittdd-mah
dollisuuksien mukaan esim. arboretumin suuntaan.

Kuntatekniikka:

On tarkead, ettd oja jaa paikoilleen. Tulviminen pitdd huomioida jatkosuunnit
telussa. Liikenne saattaa vdh&n kasvaa, mutta on ajoittaista. Lahistolla ei ole
muuta liikketilaa. Vanhan Pakamen nykyinen liittym& Sairaskodinkatuun on
hyvéalla paikalla. Huutoniementien pyoratien alikulkuvarauksen vaatima tila on
huomioitu kaavarajauksissa. Viheralueyksikon nakdkulmasta on hyva, etta alue
siistiytyy Vaasan Séhkoverkon varastointialueen siirrykgdpungin hauun.
Varastointialuetta kayttavat myos ne, jotka kayvat jalkapallokentalla, vaikka
jalkapallokentalla on omakin kentta. Vesitornin paikka on nykyisimahie
puistoalue (vanha pihapiiri). Toivottavasti paikka huomioidaan jatkosuun
nittelussa Paikka on maamerkille hyva. Puutarhamyymalan paikka on talla
KSG1StfN £LH2t AK2ARSGGdz KegNaaM {dzyy:
Kun oja maisemoidaan ja paikalle tulee puutarhayrittja, toivomus on, etta
rakennusvalvonta ja kaavoitus vaait, etté alue toteutetaan siististi eika va
rastoitavat tavarat levia ymparistéonsa.

Kiinteistétoimi:
Kaavaalue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa viime syksysta lah
tien. Kiinteistdtoimi nakee paikan sopivaksi puutarhamyymalalle.

Tytneuvottelu 1.6.2021
Maankaytté ja rakennuslain 66 8:n mulsta viranomaisneuvottelypidettiin
1.6.2021 Alla tiivistelméa viranomaisten nakemyksista kaavahankkeesta:

EL Ykeskus

Asemakaava poikkeaa yleiskaavasta, jolloin on hyva perustefiamakaavan
tavoitteet. Koska hulevesi nousee korkealle ja alue on matalaa, fwieenit
telussahuomioidamaan kosteusolotVesitornin osalta tulee vaihtoehtoissk
joituspaikatottaa huomioonkaavaselostuksess&aikutukset vanhan vesitor
nin kayttéon tulee huomioidakaavoitustydn yhteydessa. Yhdystien osalta
suunnitelmissa on kaavaueen lahella esitetty meluesteitdulevesien osalta
on hyva huomioida vesiepoisjohtaminen. Vesitornin l&hella on pyoratjel-
loin tornista mahdollisesti putoava jaa tulee huomioideulee arvioida my6s
kaupunkialueen sisalla olevan metsikdinkistysarvo. Hankkeessa ei ole risti
riitoja viranomaisnékokulmasta, jolloin tarvett@aankaytts ja rakennuslain 66
8:n mukaiselleviranomaisneuvottelulla ei ole
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Pohjanmaan museo:

Vesitorni nékyynaisemassajoten on hyva, jos siita tulee maamerkidahdol
listenentisten kivijalkojen ja puutarhojen jaanteiden huomiokaavoituksesa
on hyva asia.

Pelastuslaitos:
Paloaseman takapihalla on haljiterin laskeutumispaikka, mutta se laulta-
vastivaikuta vesitornin sijoittamiseen kaaadueella.

Pohjanmaan liitto:

Suunniteltava asemakaava ei dtaikilta osinyleiskaavan mukainen, jolloin
valtakunnalliset tavoitteet ja maakuntakaavajafivat asemakaavoitustilie-
talahdenPurolan laaksosuunnitelma on hyva ottaa taustatyéhon.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Ylempien kaavatasojen antamat tavoitteet

Pohjanmaan maakuntalava hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa
15.6.2020 ja maakuntahallitus paatti 31.8.2020, ettd Pohjanmaan maakunta
kaava 2040 tulee voimaan maankaytiéd rakennuslain 201 §:n mukaisesti.
Koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, maakuntakaava ei
ohjaa alueerasemakaavoitusta.

Kuva 14. Ote Vaasan
yleiskaavasta 2030.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymé&ssd8.9.2014 lainvoiman saa
neessaVaasan Yyleiskaassa 2030 suunnittelualue on osoitettu pellyjen,
kaupan ja hallinnomlueeksi (PjavirkistyslueeksiY).

65 \
FV-16

Kuva 15. Ote ajantasa- :
asemakaavasta. —

Asemakaavalue koostuu asemaawista nro 540598, 955 ja 982Ajantasa
asemakaavassa kaaahue koostuipuistosta (VP), suojaviheralueesta (E&a
katualueista.
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4.5.1 Osallistumis - ja arviointisuunnitelma

Osallistumis ja arviointisuunnitelma oli nahtavillas.5.-8.6.2021. Alla on tii
vistelma osallistumiga arviointisuunnitahasta jatetyista mielipeista:

1. Mustasaaren kuntd.8.5.2021 (saapunutl8.5.2021):

Mustasaaren kunta ei anna lausuntoa osallistunasrviointisuunnitelmasta.
Vastine Ei vaikutusta osallistumiga arviointisuunnitelmaan.

2. Vaasan Sahkoverkko @y6.2021 (saapunut 2.6.2021):

Vaasan Sahkdverkolla on alueella erittain tarkeita kaapelireitteja kaivettuna
maahan. Raasitealue johdoille on kokonaisleveydeltdan nelja metrié.- Lanti
semmat kaapelit (4 kpl) ovat 20 kV:n maakaapelgiitka kukin syo6ttavat
sahkoa kokonaiselle kaupunginosalle. Itdisempi kaapelireitti on 0,4 k\kornver
runkokaapelia, jonka siirrosta voidaan sopia tarpeen mukaan.

Vastine Sahkdjohtorasitteet huomioidaan kaavaluonnoksessa. Ei vaikutusta
osallistumis ja arviointisuunnitelmaan.

3. Vaasan Vesi.B.2021 (saapunu2.6.2021):

Alueella sijaitsee Vaasan Veden v@siviemardintilinjoja, joiden olemassaolo
tulee turvata rasitealueilla. Lisdksi alueelle tulee varata Vaasan Vedelle paikka
uudelle vesitornille ja alavesiséilidlle. Jatevesilinjojen kaivoille tulee turvata
paasy. Mikali viemarilinjoja joudutaan siirtdméaan, tehdaan se alueen kgnitta
kustannuksella tai alueelta saaduilla maankayttomaksuilla.

Vastine Vesi ja viemarilinjat huomioichan asemakaavassa rasitealueva
rauksina Ei vaikutusta osallistumiga arviointisuunnitelmaan.

4. Pohjanmaan liitto 6.2021 (saapunut 7.6.2021):

Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 mukaan kadua sijaitsee taajamatoi
mintojen alueella javaasaSeindjokickehittamisvydhykkeelld. Lahialueella on
osoitettu voimansiirtojohdon yhteystarve. Alueella on voimassa Vaasan yleis
kaava 2030. Osallistumig arviointisuunnitelmasta ei kay ilmi, kuinka asema
kaavan muutos tukee yleiskaavaan tavoitteita. Mikéli asemakaavautos ei

ole yleiskaavan mukainen, tulee Pohjanmaan maakuntakaava 2040 ja valta
kunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tuoda esille kaavaprosessigszhjan
maan liitto haluaa tuoda esille laaksoalueen lucrjiomaisemaarvojen hue
mioinnin jatkosuunnittelussa ja hulevesien kestavan kasittelyn alueella. Hieta
lahdenPurolan laaksoaluesuunnitelma olisi hyva mainita kaavan taustamate
riaalina.

Vastine Asemakaavamuutos on paaosin Vaasan yleiskaavan 2030 mukainen
lukuun ottamatta ajateltuapalvelujen, kaupan ja hallinnon alueen JPienta
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laajennusta virkistysalueelle (VHietalahdenPurolan laakson maisemaselvi
tys ja ulkoilualuesuunnitelmamainitaan kaavaselostuksesseEi vaikutusta
osallistumis ja arviointisuunnitelmaan.

5. 2. Logistiikkarykmntti 7.6.2021 (saapunut 7.6.2021):

Puolustusvoimat esittad, ettd osallisten listaan kirjataan L8nsimen Sotilas
l[&anin esikunnan sijaan Puolustusvoimat. Puolustusvoimilla ei ole muuta
huomautettavaa osallistumiga arviointisuunnitelmaan. Rakennugm. tdita
tehdessa tulee huomioida alueella ja laheisyydessa mahdollisesti olevat kaa
pelilinjat. Puolustusvoimien kaapeleiden sijaintitiedot tilataan Johtotieto
Oy:lta. Linjojen sijainti tulee selvittaa vahintaan kymmenen ty6paivaa ennen
aiottua rakentamita. Kaapelitiedusteluista tulee pyytaa lausunto myos Stuven
asiakaspalvelusta.

Vastine Osallisiin kirjataan PuolustusvoimaEi muuta vaikutusta osallistu
mis- ja arviointisuunnitelmaan.

6. Finavia 86.2021 (saapunut 8.6.2021):

Finavia katsoo, ettéd asemakvan laatimisessa on huomioitava Vaasan lento
aseman esterajoitukset. Taman lisdksi Finavia muistuttaa, ettd maanpinnasta
katsoen 30 metrin korkuisten tai sen ylittdvien pysyvien tai véliaikaisten lait
teiden tai rakenteiden pystyttamiseen on haettavadlimlain (864/2014) 158

8:n mukainen lentoestelupa.

Vastine Kaavamaarayksiin kirjataan maarays lentoesteluvan hakemisen
tarpeesta, mikali rakennuksen korkeus ylittdd 30 metrigi vaikutusta osal
listumis- ja arviointisuunnitelmaan.

7. Pelastuslaitos $.2021 (saapunut 8.6.2021):

Sairaskodinkatu on Vaasan paloasemalle tarkea reitti Stromberg Parkiin, Suvi
lahteen ja itdiseen Vaasaan. Sairaskodinkadulla on pelastuslaitoksen yksikoilla
ollut ruuhkaaikoina vaikea paasta eteenpdin. Pelattitoksen ndkemyksen
mukaan on syyta selvda, miten liikenne kasvaa alueella ja onko mahdollista
tehda liikennemuutoksia.

Vastine Sairaskodinkadun liikennemaéria ja kaavan toteuttamisesta johtu
vaa kasvua liikennemaarissa ja sen vaikuiadiikenneturvallisuuteen on
tarkasteltu kaavaselostuksen kohdas£a3.4 Vaikutuksen alugja yhdyskun
tarakenteeseen, yhdyskuntgja energiatalouteen seka liikenteeseetki vai
kutusta osallistumis ja arviointisuunnitemaan.

8. ELYkeskus 1(5.2021 (saapunut16.2021):

Alue on seka voimassa olevissa asemakaavoissa, ettd Vaasan yleiskaavassa 2030
osoitettu padosin virkistyskayttéoén. Mahdollinen liikerakentaam/kaytto ei

saa vaarantaa viheryhteyden jatkumista ja alueen virkistyséaytAlue on
pinnanmuodoilaan alavaa tulvaherkk&éd aluetta, jonka kautta kulkee tarkea
kuivatus  ja hulevesiyhteys jonka toimivuutta mabhdollisilla
maankayttovarauksilla ei saa heikentda. Asemakaavan muutoksen tulisi tukea
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kaupungin laatiman Hietalahddpurolan laaksosuunnitelmamvoitteita. Kaa
va-asiakirjoissa tulisi esittaa vesitornin sijoituspaikkavaihtoehdot ja maisemal
liset vaikutukset sek& mahdolliset vaikutukset vanhan vesitornin tulevaan
kayttoon. Vesitorni tulee sijoittaa alueelle siten, ettei se vaikeuta alueeniale
likennejarjestelyja. Kaavasiakirjoihin tulee liittdd alueelta laadittava
luontoselvitys sekd muut hankkeen kannalta oleelliset asiakirjat.

ELYkeskus varaa itselleen hankkeen kaavoitusvaiheita koskevan lausunto
mahdollisuuden, silla esitetylla maankéja on merkittavia kunnallisteknisia
vaikutuksia ja kaavalue sijaitsee valtion vastuulla olevien lilkennealueiden
valitttmassa laheisyydessa. Suunnittelualueeseen kuuluu liséksi rakentama
tonta aluetta, jolla saattaa olla luonnonsuojelulain mukaisiantoarvoja ja
mahdollisilla rakentamistoimenpiteilla voi olla vaikutusta myés alueen huleve
sijarjestelman toimivuuteen. EiRéskuksella ei ole tédssd vaiheessa muuta
huomautettavaa hankkeesta.

Vastine Kaavatyodssa tutkitaan varsin vahaiseiikerakentamisen sijoitta-
mista laaksoalueelle. Nykyiset pyoratiet kaaxsdueella tullaan sailyttamaan.
Kaavamaarayksilla vanistetaan hulevesiyhteydetlueella.Uuden vesitonin
taustoja on selostettu kaavaselostuksen kohdassé1l Asemakaavan
suunnittelun tarve Eivaikutusta osallistumisja arviointisuunnitemaan.

4.5.2 Asemakaavaluonno s

Asemakaavan muaksella mahdollistetaan uuden vesitornin rakentaminen
Vanhan Pakan tien alueelle sekad luodaan edellytykset pienimuotoisen ja puis
tomaiseen ymparistoon soveltawn likealueen toteuttamiselle.

Asemakavan muutosluonnoksessa on esitetghdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET), liikerakennusten kortte
lialue, jonne saa sijoittaa puutarhamyydtan tai vastaavan liikerakennus
(KL:1), likerakennusten korttelialue, jonne saa sijoittaa puutarhamyién tai
vastaavan liikerakennuksen, joka sopii alueen puistomaiseen ymparistéon (KL
2), puisto (VP)suojaviheralue (E\a katualueita.

Kaavamaarayksilla pyritaan varmistamaaneal rakentaminen viihtyisaksi
palvelualueeksi, jonka rakennuskanta sopii puistomaiskemteeseen.Ra
kennusten julkisivumateriaali tulee olla pystyrimoitettua puuta, joka on maa
lattu punamullalla. Julkisivuissa tulee kayttaa pystysuuntaisia ruutuiktainoi
Kasvihuoneissa julkisivja kattovoivat olla tayslasiset. Katon tulee olla tora
harjakatto, jonka kattokulma on enintdan 30 astetta. Tontin liikennéinti
alueiden seka pysékaintipaikkojen pintamateriaali tulee olla vetta lapaisevaa.

Tonteille tuleerakentaa seuraavat polkupy6rg autopaikat:
liike- ja toimitilat 1apbs0 km?, 1pp/50 km?
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Kuva 17. Vesitornin sijoituspaikka.
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Kuva 18. Puutarhamyymalan sijainti Vanhan Pakan alueella.

Kuva 19. Puutarhamyymala Sairaskodinkadun puolella.
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4.5.3 Asemakaava n valmisteluvaiheen aikana tulleet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaava muutoduonnoksen nahtavillaoloaikar9.-22.9.2021 on tullut
seitsemarlausuntoa Alla on tiivistelma esitetyista lausunnoista

1. ELYkeskusl3.9.2021 (saapunutl4.9.2021):

Asemakaavaselostusta on taydennetty havainnekuvien sekd Vaasan Veden
g+ &l Yy N & raiGsePNykdsEosalta. Mutta asemakaavahlesn
kaavaasiakirjoihin ei ole liitetty hulevesiselvitysta eikd luontoselvitysta, joten
ELYkeskus ei voi arvioida niiden pohjalta, kuinka hyvin kaavaluonnos huomioi
alueen mahdolliset luontoarvot takdellyttdékd valtaojan laaja vahe-alue
varautumista hulevesialtaan rakentamiselle tai muille jarjestelyille.
Luonnoksessa yrityskayttoon varatut korttelialueet valtacjan kummallakin
puolella estavét kuitenkin mahdollisesti myéhemnarvittavien hulevesira
kenteiden rakentamisen alueelle ja vaikeuttavat ojan kunnossapitoa.

Kaavaselostuksessa on todettu laaksopainanteen muodostuvan savikosta, joka
todennékdisesti sisaltyy alueen happamiin sulfiittimaihin, mit& ei kuitenkaan
ole tarkemmin asemakaavatytn yhteydessa selvitetty tai huomioitu kaava
maarayksissa.

Vaikka luonnoksessa esitetty lisdrakentaminenkin on melko vahaista eika Van
han Pakan tien kautta ole johdettu lapiajoliikennettd, yleiskaavan mukainen
ulkoilureitti ja liikerakennsten seka Silmukkatien jalkapallokentdn pysakéinti
alueen liittymat ristedvat liikkenneturvallisuuden kannalta jasentymattomasti ja
katkaisevat olemassa olevan kevyenliikenteen yhteytleilonnoksen liikenne
jarjestelyissa ja katualueiden mitoituksessa &llensi sijassa huomioida wvilk
kaasti kaytetyn kevyenliikenteen ulkoilureitin toimivuus.

ELYkeskuksella ei ole tassa vaiheessa muuta huomautettavaa kaavahankkees
ta.

Vastine Vanhan Pakan tien liikkealueen luontokartoitus 2020ytyy kaavok
tuksen nettisivuilta. Tehtavan hulevesiselvityksen perusteella voidaan kaa
vaehdotukseen tarvittaessa lisatd varaus hulevesialtaan thkiosteikon ra
kentamiselle seka lisata tarvittavia maarayksia koskien hulevesien hallintaa
korttelialueilla. Vesialuetta (W) levennetda valtaojan kohdalta siten, etté
ojan kaivaminen on mahdollista ilman kulkua liikerakennusten Kkortteli
alueella (KE1 ja KE2). Happamia sulfaattimaita on kasitelty kohdas€a3.2.
Vaikutukset maaja kallioperéaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoan/aikka laavan
mahdollistava r&kentaminen on vahaista ja kaivuu koskee paaasiassa vain
rakennusten peustuksiaja kulkuvaylia, on kaavamaarayksiin lisatty maarays
sulfaattimaiden selvitystarpeesta ennen rakennushankkeeseen tyrhista.
Vanhan P&an tien ja alue@ laakson suuntaisen pyoratien kennejarjestelyt
pysyvat ennallaan, mutta alueen rakentuessa tulee autoilun ja pyorailyn
ristedmakohta huomioida katusuunnitelmassanerkinngilla, jotka ohjaavat
turvalliseen kadunylitykseen

2. Vaasan Vesi7.9.2021 (saapunutl7.9.2021)
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Vaasan Veden uudelle vesitornille tulee varata ylavesisailion tilavuudeksi 5000
m? ja alavesisailion tilavuudeksi 300C.nTalla pystymme varmistamaan vaa
salaisten vedenkayttgjien vesivarannot noin vuorokaudeksi kriisitilanteen va
ralta. Nakoalatasanteen sijoittaminen vesitorniin ei nykyddn katsota olevan
mahdollista, koska vesitorni on varattu turvallisuussyista ainoastaan vesihuol
lon kayttéon. Kaavoittaja on ottanut hyvin huomioon asemakaavaselostséises
Vaasan Veden olemassa dken vesihuoltolinjojen turvaamisen perustetida
rasitealueilla. Alueella sijaitsee Vaasan Veden-yjasviemarilinjoja, jalen
olemassaolo tulee turvata rasitealueilla. Jatevesilinjojen kaivinilke turvata
paasy. Mikali viemarilinjoja joudutaaiirtamaan, tehdaan se alueen kehittajan
kustannuksella tai alueelta saaduilta maankayttémaksuilla.

Vastine Vesisdilididen tilavuutta ei maéaaritella asemakaavalla, mutta -ET
alueen riittava rakennusoikeus mahdollistaa Vaasan Veden esittamésii-
lavuudet. ETkorttelia on laajennettu lahivirkistysalueen (VL) suuntaan siten,
ettd alavesisailio voidaan rakentaa viesrnin viereen.Rasitealueita ja pagya
vesihuoltolinjojen l&helle tarkistetaarkaavaehdotuksessa

3. Pohjanmaan pelastuslaitd).9.2021 (saapunut21.9.2021)

Liikerakennusten korttelialueiden Klja KE2 valissé kulkee kuivatug hule
vesioja, joka kaavakartassa osoitetaan vesialueena (W). Alue on kaavaselvityk
sesséd olevan tiedon mukaan tulvaherkkada. Kaava mahdollistaa 2600an
kentamisen. Pelastuslaitoksen ndkemyksen mukaan kaavoittajan tuled&lvit

ja arvioida tarvittavia kaallisia ohjaustoimenpiteitda, kuten rakentamis
korkeuksia niin, ettei mahdollisesta tulvasta aiheudu alueen yrittdjille kalain

Vastine Tehtavan hulevesiselvityksen perusteella voidaan kaa
vaehdotukseentarvittaessa lisata varaus hulevesialtaan tgkosteikon ra
kentamiselle seka lisata tarvittavia maarayksia koskien hulevesien hallintaa
korttelialueilla. Alimmat rakennuskorkeudet maaritelladn asemakaavassa.

4. 2. Logistiikkarykment0.9.2021 (saapunu21.9.2021)

Alueidenkaytdn suunnittelussa on tutt@a maanpuolustuksen, rajaturvalli
suuden ja rajavalvonnan, vaestonsuojelun sekd huoltovarmuuden edeligtta
kehittamistarpeet ja varmistettava, ettei niistd vastaavien tahojeimin-
tamahdollisuuksia heikenneta.

Vesitornin rakentamisella saattaa@Waikutuksia puolustusvoimien lakisaatei
sen aluevalvontatehtavan suorittamiselle. Jos vesitornin kokonaiskorkeus ylit
taa 50 metria, hankkeesta tulee pyytaa Padesikunnalta erillinen lausunte alue
valvonnan sensoreihin kohdistuvien vaikutustemkemmasta selvittamistar
peesta ja hankkeen hyvaksyttavyydesta. Padesikunta (operatiivinen osasto)
tekee arvion tarkemman selvityksen tarpeesta saatuaan tarvittavat tiedot
suunnitellusta vesitornista (mm. maksimikokonaiskorkeus, sijoituspaikan
koordinaatt).

Yli 50 metria korkean vesitornin rakennushankkeelle tulee saada Pa&esikun

nalta myonteinen lausunto ennen rakentamisen mahdollistavan kaavan hy
vaksymista. Rakennugm. toitd tehtdessa tulee huomioida alueella ja lahei

25



Kaavoitus

syydessa mahdollisesti oleveaapelilinjat. Puolustusvoimien kaapeleiden si
jaintitiedot tilataan Johtotieto Oy:lt& osoitteesta: johtotietopankki.fi. Linjojen
sijainti tulee selvittad vahintaan 10 tyopaivaa ennen aiottua rakentamista.

Vastine Kaavahdotuksesta pyydetddn lausunto Plgstusvoimien paa
esikunnalta

5. Vaasan Sahkoverkizi.9.2021 (saapunu22.9.2021)

Korttelialueella K1 nro 163 on sijoitettuna 4 kpl Vaasan Sahkoverkon keski
jannitekaapeleita, jotka on merkitty kaavaluonnokseen rasitealueella. Rasite
alueen kokonaislewes on nelja metria. Korttelin 163 pohjoisosassa on ositet
rakennusoikeutta johtorasitealueen paalle. N&ain ei voida toimia. Kyseessa
olevat keskijannitekaapelit sdhkoa kukin kokonaiseen kaupunginosaan, joten
ne ovat erittdin merkittavia kaapeleita.

Korttelialueilla 162 ja 163 (KL ja KE2) seka korttelialueella 164 (ET) sahkote
hon tarve tulee kasvamaan. Alueen séhkoverkko on télla hetkell&a heikko
muuntamon puutteesta johtuen. Taten alueelle tulisi mahdollistaa munnata
rakentaminen kaavamdaarayk&e Optimaalisin paikka verkon rakenteen
kannalta olisi korttelialue 163.

Vastine Kl-kortteleiden rakennusaloja tarkistetaanKaavan yleismaarayk
sissa on maininta, etta korttelialueille voidaan sijoittaa mm. teknista huoltoa
palvelevia rakennelmia, kuign esim. muuntamoita.

6. Pohjanmaariitto 22.9.2021 (saapunut22.9.2021)

Vaasan yleiskaavassa 2030 kaalte on osoitettu padasiassa virkistysalusiek

ja alueen vasen osa palveluiden, kaupan ja hallinnon alueeksi. Pohjanmaan liitto
on aikaisemmassa lausunnossaan nostanut esille laaksoalueen {ugto
maisemaarvojen huomioimisen jatkosuunnittelussa. Asemakaavan muutok
sella alueen péaaasiallinen kayttotarkoitus muuttuu virkistyksesta liikkeraken
nustenja yhdyskuntateknista huoltoa pallexien rakennustekorttelialueelsi.
llImastonmuutoksen takia haluaa Pohjanmaan liitto nostaa esille hulevesien
hallinnan tarkeyden alueella. On myos tarkeda huomioida mahdollinen-tulva
riski kaavamaarayksissa.

Asemakaavamuutoksella varataan huomattavan liikkerakentamisen alue,

jolle voi sijoittaa puutarhamyymalén tai vastaavan liikkerakennuk&&avan
tavoitteena on mahdollistaa pienimuotoisen liikealueen rakentaminen, joka
sopeutuu puistomaiseen ymparistoon. Pohjanmaan liitto kysyy, kuinka kaa
vamaar& & ¢ GF A G adl | gitasi tdlkital Qt&thkksh Bugrgi dz] & S
oon alueen puistomainen luonne, on tarkeaa, ettd kayttdtarkoitustavoite
maaritellaan kaavamaarayksissa.

Kaavaluonnoksessa osoitetaan kaaaeen itdiseen osaan yhdyskuntateknis

té huoloa palvelevien rakennusten korttelialue, johon voi sijoittaa vesitornin ja
alavesisailion. Vesitornin koko ja sijoitus nékyy varsin hyvin ymparistbénsa ja
asettaa sen vuoksi korkeita arkkitehtonisia vaatimuksia vesitornin muodolle.
Vesitornin ymparistd wtaisiin suunnitella kokonaisuutena, jota voitaisiin
kayttaa virkistysalueena.
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Pohjanmaan liitolla ei ole muuta huomautettavaa Vanhan Pakan tiert liike
alueen asemakaavan muutosluonnoksesta.

Vastine Vesitornin ja Kkkortteleiden vdiin jaa lahivirkistysdue (VL), jossa
laaksoalueen virkistysreitti kulkeeTehtdvan hulevesiselvityksen perusteella
on kaavaehdotukseen lisatty tarvittavia maarayksia koskien hulevesien
hallintaa korttelialueilla. KL:-kortteleiden kaavaméaarayksissa tarkennetaan
kayttotarkoituksia.

7. Pohjanmaan mused2.9.2021 (saapunui22.9.2021)
Museo on tutustunut kaavaineistoon ja katsoo, ettd kaavan vaikutukset
alueen rakennettuun ymparistdon ovat myonteiset, eik&d museolla ole siten

huomautettavaa.

Vastine:Ei vaikutustakaavaehdotukseen.
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4.5. 4 Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavawalmisteluvaiheen aikansaatujen lausuntojera tarkennusten

per

usteella on kaavakarttaa ja kaavamaarayksia tarkistettu seuraavasti:
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevieakennusten ja laitosteikortteli-
aluetta (ET) on laajennettu l&hivirkistysaluean ) suuntaan, jotta vesi
tornin viereen on mahdollista rakentaa alavesisailio.

KL:1- ja KE2 ¢korttelialueiden rakennusaloja on tarkettu niin, etteivat ne

ole rasitealueiden paalla.

Vesialuetta (W) on levennetty valtaojan kohdalta siten, etta ojan kaivami
nen on mahdollista ilman kulkua liikerakennusten korttelialueellal(kd
Kl:2). Liikerakennusten korttelialuetta (K. on pienemetty lounaisnus
kastaan, jotta vesialueelle (W) on mahdollista rakentaa tarvittaessa-tulva
allas ja kosteikkopuhdistamo.

Kaavamaarayksiin on lisatty maarays sulfaattimaiden selvitystarpeesta ja
kasittelysta.

Kl:1- ja K2 ckorttelialueiden kaavamaarayksiin tarkennettu kayttotar
koitusten ja kortteleiden pintamateriaalié@raysterpsalta.

Kaavamaarayksiin on lisatty alin rakentamiskorkeus +2.80 koskien-liikera
kentamisen korttelialueita KL ja KE2.
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Kuva 20. Kaavae
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Kuva 21. Kaava-alue lounaasta.

Kuva 22. Puutarhamyymalan alue.
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Kuva 23. Nakyma Huutoniementielta.

Kuva 24. Valtaoja.
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