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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavate tonttijaon muutos

41. kaupunginosa
korttelit 16 ja 17seké lahivikistysalue

Kaavan laatijaJuhaMatti Linna

Vireilletulo kaupunkiympaéristdlautakunt&7.4.2022, 877/2022
Kaavoitusjohtajawviranhaltijap&atost.10.2022, §34/2022
Kaupunkiymparistdlautakunt80.11.2022 §172/2022
Kaupunginhallitus13.2.2023 § 68/2023
Kaupunginvaltuusta20.2.2023 § 16/2023

1.2 Kaava -alueen sijainti

Kuva 1. Asemakaava-alue.

noin 2,2 hehtaarin kokoinen.

Hiilloskujan asemakaavan muutosalue sgeé noinviisikilometria kaupungin keskus
tasta koilliseen. Asemakaavan muutosalue rajaupohjoisessa Numpiiriin ja Kaski
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Hiilloskujan pohjoispuoliset asuinkerrostalokorttatituutetaankaupunkipienalokort-
teleiksi, koska kerrostajen rakentaminen alueelle ei ole alueen rakeglle luonteen
omaista eika sille ole 16ytynyt kysyntdd kaupungissa muualaemiderrostaldonttien
tarjonnan takia.Kaavalla luodaan edellytykset viihtyisan ja tiiviin kaupunkipientalo

alueen rakentumiselle Lansiniityn kaupunginosaan.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake
Liite 3. Osallistumiga arviointisuunnitelma
Liite 4. Hoitoluokituskartta

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen vireilletulo:

Kaupurkiymparistdlautakuntaon kokouksessaar27.4.2022 paattanyt asem&aava
muutoksen vireilletulostaMRL 63 § mukainen osallistumis awviointisuumitelma on
ollut nahtavillal2.5.-26.5.2022 ja se lahetetty niille osaflille, joita asemkaava tai ase
makaazan muutos koskeeOsallistumis ja awiointisuunnitelman nahtéviolosta on
tiedotettu Vaasan kaupungin virallisissa kutuslehdissa (lkkaPohjdainen ja Vadala-
det), kaupungin virallisella ilmoitteululla Kasalaisinfossa (paakirjerssa) seké Vaa
san kaupungin internesivuilla (vww.vaasa.ji

Kaavalumnos/valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteisuus MRL 62 §, MRA 30
8:
Kaavaluonnos on ollut julkisesti ndhtavilla 10.-26.10.2022, jolloin osallisia on olut
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Nahtésfitldikana tuld lausurtoa.

Asenakaavaehdotus/nahtavillapito/lausunnot MRL 65 §, MRA-2B:
Asemakaava muutoshdotus on asetettu julkiesti ndhtévillel5.12.202213.1.2023,
jolloin kawpunkilaisilla ja osallisilla on ollut tilaisuus esittaa mielipiteensa &sias

Lainvoimainen asemakaava MRL 188.5 §, Kuntalaki 63 §:
Vaasan kaupunginvaltuusto vahvistdaloskujanasemakaavanuutoksen

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaehdotus pyritddn saamaan kaupungitiaweston hyvaksyttiéaksivuoden 203 ai-
kana
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3 LAHTOKO HDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Lénsiniitty I:n alueella sijaitseva Hiilloskujan suunnitteluadnenoin viisi kilanetria
Vaasan keskustastailliseen Lansiniitty jakaantuu kolmeen osaan $aa puolella eli
Kosksuohon, Lansiniitty l:een ja Lansiniitty 1l:een. Koskisumsittain kivikkoiseen
metsaan ja suolle rakerettu pientaloalue ja rakenteilla oleva Lansiniitty | on taas-puo
littain maaseutumaisemaan avautuva pientalee. VakilukuKoskisuon ja Lansiniityn
alueellaoli 887 vumna 2018 ja tydpakojaoli 13 vuoma 2017. Lansiniitty tukeutuu
kaupallisissa palveluissaan pitkalti Kivihakaan, mutta koska se on liikenteellisesti varsin
etdalla muistakaupungirsista, on sepotentiaalinenpaikka kaupuginosakeskuksen
rakentumiselle.

3.1.2 Rakennettu ympérist6
Hiilloskujan eteldpuolelle kaavoitetut erillispientalotontit on jo rakennettunvigitsi.

Rakennukset ovat padsaanttédievaaleaksi maalattuja puutaloja, joissa on joko musta
tai tummanharmaa harjdpulpettikatto. Rakennukset ovat-2 -kerroksisia.

’-"“‘/M 5

Kuva 2. Hiilloskujan eteldpuolella olevaa rakennuskantaa.
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Kuva 3. Hiilloskujan paassa oleva kaanttpaikka.

Kuva 4.Hiilloskujan kaava-alueella vuonna 2018 valmistunut erityisryhmille tarkoitettu asuinrakennus (Hiilloskuja 5).
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3.1.3 Luonnonymparist®

Kaavaalueen puusto onvarsin nuorta koska lahivirkistysaluetta lukuun ottetta
puustca on kaadettuL&nsiniitty I:en asemakaavan valmistumisen dikoi

-

Kuva 6. Kaava-alueen nuorta kuusikkoa.
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Maastokatselmus kevaalla 2022 giemmin tehdyt luontoselvitykset

Alue on siséltynyt laajempiin tutkimuksiin ja selvityksiin, joita on tehty Koeki ase

makaavoja varten vuosina 20@8009 (mm. Oja & Oja 2008, Hensks 2009). Asema
kaavan nro 988 valmistumisen jalkeen Hiilloskujarttklialueella on tehty rakentami

seen valmistavia hoitotoimenpiteita hulevesien halian ja metsanhaoon liittyen.

Hiilloskujan alueelle tehtiin maastokatselmus kevaalla 2022. Selvitysalueelle tehtiin
kolme maastokayntia 4.2.2022, 7.3.2022 ja 22022, joilla kartoitettiin alueen luen
nonolot seka erityisesti suojeltujen lajien tajventointien tarve kaavalueella. Lisaksi
maastokayntien taustaineistoksi tarkistettiin Lajitietoeskuksen viranomaisportaalin
havainnot, Vaasan kaupungin luonietokaman havainnot vuosilta 2068021 ja kau
pungin metsasuunnitelman kuviotiet 2020t2030.

Maastokaynneill&odettiin, ettd alueen puusto on paadosin poistettu alueelta tulevaa
rakentamista ennakoiden. Taman vuoksi hil@vaselvitysta tai lepdokartoitusta ei
katsottu tarpeelliseksi tehda alueelle. Pesimalinnuston osalta suunnittelualueen-kaltai
set alueet on aiemmissa selvityksissa todettu jaaviisttdtaan koyhiksi ja parimaaril
tdan vahaisiksi. Pesimalinnustoselvitysta esk#u tarpeellseksi tehda.

any

Kuva 7. Nékyméa kaava-alueen lansiosasta.

Maastokaynnilla 27.4.2022 selvitysalueella todettiin olevan yksi sulasiiamenikko
seka alueen lapi kulkeva ojauoma. Pienvesialueiden arvioitiin tseaelhuonosti vi

tasammakon kutualueiksi, mutta ne tarkistettiin lajin kuteén toukokuussa. Vi
tasammakoita ei maastokaynnilla havaittu.

Kevaan maastokayntien ja aiempien tietojen perusteella voitiin arvioida, etta Hiitlosku
jan alueella ei sijaitse lumonsuojelulailla suojeltuja luontotyyppeja tai muita arvok
kaita luonnonalueita. Eldinlajisto on alueella vahalajinen, egsti suojeltujen lajien
elinalueita ei alueella ole. Maastokaynneilla saatiinéiitit tiedot alueen luonnon
oloista ja lajiststa asemakaavan suunnittelun gaksi.
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Kuva 8. Maisemarakenne: vedenjakajat (punainen) ja laaksot (vihred).

Kuva 9. Maisemarakenne: vedenjakajat (punainen) ja laaksot (vihred).

10
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3.1. 4 Maanomistus

Asemakaavan muutosalueemaatomistaaVaasan kaupud. Osa tonteista on vuck
rattu yksityiselle.

[3) 7
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Kuva 10. Maanomistus asemakaavan muutosalueella.

3.2.1 Kaava -aluetta koskevat suunnitelmat, paattkset ja selvitykset

Pohjanmaa maakuntakaava 204@li voimaan 318.2020(kuvall). Vaasan yleiskaava

2030 on hyvéaksytty kaupunginwalistossa 13.12.201Ja se on saaut lainvoiman

18.92014(kuval2). Suunnittelualueella on voimassauraavat asemakaavat:
Asemakaava &88, vahvistunut6.5.2014

Ote ajantasaasemakaavastan kuvassdl3.

Vaasan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston dyynak
11.2.2019 § 2.

11
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Tonttijako- ja rekisteri:

Tontti 905-41-16-4 on merkitty tonttirekisteriin21.1.2015
Tontti 90541-16-5 on merkitty tonttirekisteriin 21.1.2015.
Tontti 90541-16-6 on merkitty tonttirekisteriin 21.1.2015.
Tontti 905-41-17-5 on merkitty tonttirekisteriin 58.2015.
Tontti 905-41-17-6 on merkitty tonttirekisteriin 5.8.2015.
Tontti 905-41-17-7 on merkitty tonttirekisteriin 5.8.2015.
Tontti 905-41-17-8 on merkitty tonttirekisteriin 5.8.2015.

Asemakaavan muutosalueen pohjakartta on tarkistet@ws.2022.

Aluedla ei ole rakennuskieltoa. Suunnittelualueetieolerakennussuojkilaillatai ase
makaavallasuojeltya kohteita.

Alueelleaiemminlaaditut selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit;
Vaasan Lansiniityn luontoselvitys 20M&aasan kaupunki 26.
Hiilloskujan ak1126 luontoarvojen maastokatselmus 2022, Vaasan kaupunki
13.5.2022.

12
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavassa ak988 Bole Il esitetitjijloskujan pohjoispuolia asuinkerrotalokort-
teleita @ ole rakennettu, koska kerrostaloasunnoille ei ole syntynyt markkinoita Lansi
niityn kaltaiselle kaupunginosall&errostalsakentaminenLansiniitynalueelle ei ole
alueen raketeelle luonteenomaista Kerrostalorientamista vastaava korttelitehek
kuusvoidaan saavuttaa myds kaupunkipialorakentamisellaKaavamuutoksella luo
daan edellytykset viihtyisan ja tiiviin kaupunkipientaloalueen rakentumiselle Lansiniityn
kaupunginosaan.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sit& koskevat paatékset

Asemakaavan ja tonttijaon muutos on tullut vireikaupunkiymparistélauteunnan
paatoksella 27.4.202877/2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Viranomaisyhteisty®

Osalliset ja osallisten vaikutusmahdollisuudet on mainittu osallistuymaviointisuun
nitelmassa. Osallisia ovat:

Asukkaat, yritykset, yhteistt seka maemistajat

suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat seka aludellaivat yritykset ja yhteisot.
Viranomaisetja muut organisaatiot ELYkeskus, Pohjanmaan liitto, Pohjaaan pe-
lastuslaitos, Vaasan kihlakunnan poliisilaitos, AluehallintoviraBudustusvoimat
Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy / kaukolampdyksikkd, Mustasaaren kunta,
Oy Vaasa Parks Ab, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens foretagarfo
rening ff, Vaasan Yrittajat ryt,oihdeOyj, Elisa Oyj, Posti Oy ja Vaasan ymparistdseura
ry.

Vaasan kaupungin hallintokunngt liikelaitokset Vaasan kaupungin haltwkunnat:
kaavoitus, kiinteistdtoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, gaankikehitys, ympa
ristétoimi, Vaasan talotoimi, Pohjanmaan museo ja Vaasan Vesi.

Maankaytté ja rakennuslain 66 8:n mulstd viranomaisneuvottela ei ole tapeen
kayda, kosk#liilloskujanasemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisia tai merkitta
vid maakunnallisia vaikutuksidsemakagsassa muutetaan Vaasan yleiskaavan 2030
mukainen asuinkerrostalojen alue (AK) kaupunkipientalojen korttelialueeksi.

Hiilloskujan asemakaavaan liittyvéo#iliskokous eri hallintokuntien kanssadpttiin

3.5.2022 Hallintokuntien ndkemyksetliilloskujanasemakaavoituksestalivat seuraa
via:

13
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Pelastuslaitos
Pelastuslaitos suhtautuu mielenkiinnolla kaupunkipientalorakentamiseen.-d3ae
tointi tulee luomollisesti huomioida eri suunnitteluvaihtoehdoissa.

Vaasan Vesi
Vest ja viemardinti on toteutettu Hiilloskujan puolella. Vaasan Vesi toivoo, etté aykyi
set vesija viemarilittymat voitaisiin sailyttad nykyisilla paikoillaan.

Vaasan Séhko

VaasanSahkon edustaja oli estynyt tulemaan aloituskokoukseen. Kokouksessa nousi
esille alueen sdhkodkaapelien sijainti, koska alueen kaapelikartantpetaskaavaalu-

een poikki pituussuunnassa kulkisi keskijannitekaapeli.

Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonta teoo, ettd myos 41%4-kerroksisten rakennusten rakentanen olisi
mahdollista ja ettei kaikkiin kortteleihin tulisi pakollista vaatimusta rakentamisesta kah
teen kerrokseen.

Kiinteistdtoimi

Hiilloskujan alue tulisi saada rakennettua ja on perusteltua taauasuinkerostalo-
korttelit rivitalorakentamiselle. Rakentajat ovat toivoneet mahdullitta yksikerroksi
siin ratkaisuihin, koska niistd on heidan mukaansa kysyntaa.

Kuntatekniikka

Kaavamuutoksen periaatteet voidaan sovittaa varsin hyvin suhteegsasen kunnal
listekniikkaan. Valaisinpylvaiden ja ritilikaivojen sijainnin toivotaasyy#n mahdoHi
suuksien mukaan paikoillaan. Kaavamuutos ei juurikaan vaikuta alueen liikenteeseen.
Hiilineutraaliustavoitteet ja rakentajien toiveet aiheuttat yhteensovittamista, joka
varmaan voidaan ratkaista tyydyttavasti.

14
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Ylempien kaavatasojen antamat tavoitteet

Pohjanmaan maakuntalava hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 15.6.2020
ja maakuntahallitus paatti 31.8020, ettda Pohjanmaan maakuriiaava 2040 tulee vei
maan maankayttéja rakennuslain 201 §:n mukaisedfiaakuntakaavassHiilloskujan
asemakaavan muasalue on merkittytaajamaoimintojen alueeksi (A) ja lahipalvelu
keskukseksi (calKoska alueella on unassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, maakenta
kaava ei ohjaa alueen asek@avoitusta.

Kuva 11. Ote Pohjanmaan
maakuntakaavasta 2040.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymagsdl8.9.2014 lainvoiman saeessa
Vaasan yleiskaassa 2030 suunnittelualue on osoitettu asuinkerrégen alueeksi
(AK) ja pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).
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Kuva 12. Ote Vaasan W - i : & !
yleiskaavasta 2030. EAEAN £ 1
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Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Kaavaalueella on voimassa asemakaava ak 988, joka on vahvistunut 6.542@&Ma
kaavassa kaavalue koostuu asuinkerrostalojen korttalueista (AK) ja rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (ARkalahivirkistysalueesta (VL)
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4.5.1 Osallistumis - ja arviointisuunnitelma

Osallistumisja arviointisuunnitelma oli nahtavill&2.5.-26.5.2022. Alla on tivistelma
osallistumisja arviointisuunnitelmasta jatetyistéielipiteista:

1. Telia6.5.2022 (saapunut6.5.2022):

Telialla ei ole lausuttavaa Hiilloskujan asemakaavan ja tonttijaon muutokseen.
Vastine Ei vaikutusta osallistumiga arviointisuunnitelmaan.

2. Vaasan Vesl7.5.2022 (saapunut 17.5.2022):

Alueelle on jo rakennettu vesihuoltoinfra ja tonttiliittymét aikaisemman kaavan raukai
sesti. Kaavoittajan tulee ottaa huomioon tonttijakoja laadittaessa, etta Vaasan Vesi pys
tyy hyddyntamaan jo rakennetut vesihuollon tonttiliittymatséliittymid rakenetaan
tarvittaessa, kun tontin rakentaminen realisoituu.

Vastine Kaavassa huomioidaan olevat vesihuollon liittymat niin pitkalle kuin mah
dollista. Ei vaikutusta osallistumigia arviointisuunnitelmaan.

3. Mustasaaren kuntd 8.5.2022 (saapunut8.5.2022):

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta kasittelee lausuntopyynnén kokos#&aes
1.6.2022. Alustavan esityksen mukaan Mustasaaren kunnalla ei ol@duiettavaa
osallistumis ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine Ei vaikutusta osallistumiga arviointisuunnitelmaan.
4. Pohjanmaan liittd23.52022 (saapunu3.5.2022):

Vaasan yleiskaavan 2030 mukaan suunnittelualue koostuu asuinkerrgatpientalo
valtaisesta aluevarauksista. Osa asemakamduvaesta kuuluu kultiuriympariston kan
nalta maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaaseen aaer (sk2). Maakuntakaa
vassa Lansiniityn alue on osoitettu keskustatoimj@toalueeksi. Suunnittelumaarayk
sen mukaan tulee kaupungin strategisessa suunnittelussa luogllysdkset lahipalve
luille, joka tarkoittaa mm. riittdvaa vaestépohjd@ohjanmaan liitto haluaa nostaa esille
riittavan palvelurakenteen ja monipuolisen asuinalueen omaavan kaupunginosan luo
misen tarkeyden. Monipuolisten asuinymparistéjen ja asuntotygppgukeminen kuu

luu myos yleiskaavan tavoitteisiikaavaselostuksesta tulisi kayda ilmi, kuinka asema
kaavamuutos toteuttaa yleiskaavan tavoitetteestavastayhdyskuntaraketeesta ja
aluekehitjksesta Pohjanmaan liitolla ei ole muuta huomautettavaa tistumis- ja ar
viointisuunnitelmasta.

Vastine Hiilloskujan kaavamuutoksessa pyritdan rakentamisen tehokkuugipiaan
mahdollisimman pitkélti samana kuin nykykaavassakin. Tama orké&it 1ahtokohta,
kun halutaan pitda kiinni kestavasta kehityksestéaakea Lansiniityn alueen tulevaa
asemakaavoitustaEi vaikutusta osallistumigia arviointisuunnitelmaan.

5. Pohjanmaan mused5.5.2022 (saapunu25.5.2022):

Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa osallistujaigrviointisuunrtelmasta.

Vastine Ei vaikutusta osallistumiga arviointisuunnitelmaan.
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4.5.2 Asemakaavaluonno s

Asemakaavan muaksella pyritdan luomaan edellytykset viihtyisélle jawaimaiselle
asuinalueelle joka tukeutuu L&nsiniityn kaupunginosakeskukse&avoitteena on
luoda ihmislaheinela houkutteleva asuinalygoka on tiiviisti rkennettu.

Asemakaavaluonnoksessa on esitdibksi kaupunkipientajen korttelialuetta (AR1)
ja niiden valiin jaava lahivirkistysalue (VL).

Asemakaavamaarayksilla pyritddn ohjaamaaupunkipientalojen rakentamiapaa
kaupunkimaiseksi, jolloin rakennettu ymparistd on viihtyisa ja kaunis. Kaavamstgiray
mukaan rakennusmassabivatolla kaksikerroksisia ja vekkaisten asuntojen julkisi
vujen pitaa olla erivarisid®®akennusalat on maaritelty niin, etta iltap&iyé ilta-aurinko
paistaa oleskelupihan puolelle. Autokatokset ja talousrakennukset on kaavassa sijoi
tettu tonttien alimpaan kohtaan Kaskimaantietd vasten, jolloin ne myds suojaavat pi
hatiloja alueen paékatojakadun suuntaan.

Tonteilla on varsin paljon rakennusoikeutta, jolla pyritddn mahdollisimmankieat
den kortteleiden rakentumiseen. Tama parantaa kunnallisteknistgastointien kan
nattavuutta ja vahahiilisempéaa yhdyskuntarakenneRakennusoiketta kahdessa AR

1 -korttelissa on yhteensa 10450rk?. Keskinaarainen tehokkuusluku kortteleissa on
e=05.

Tonteille tulee rakentaa seuraavat adja polkupyérapaikat:
asuintilat 1 ap/asunto, 3 pp/asunto
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Kuva 14. Asemakaavan muutosluonnos.
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Kuva 15. Kaava-alueen havainnekuva koillisesta.

A P

Kuva 16. Hiilloskujan lansipaaty.
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Kuva 17. Rakennusmassat porrastuvat maaston mukaan kohti Kaskimaantieta.

Kuva 18. Hiilloskujan keskiosan rakennusmassoittelua.
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Kuva 19. Hiilloskujan kaava-alueen itdosaa.

Kuva 20. Hiilloskujan kaava-alueen itdosaa.
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Kuva 21. Hiilloskujan kaava-alueen itdosaa.

Kuva 22. Hiilloskujan kaava-alueen itdosaa.
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4.5.3 Asemakaava n valmisteluvaiheen aikana tulleet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaava muutoguonnoksen nahtavillaoloaikant3.10.-26.10.2022 on tullut yh-
deksanlausuntoa Alla ortiivistelma esitetyista lausunnoista

1. Vaasan Séhkoverkko ®y10.2022 (saapunut6.10.2022):

Vaasan Sahkdverkolla ei ole huomautettavaa kyseiseen lausuntopyyntdon.
Vastine Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.

2. Telia FinlandDyj 6.10.2022 (saapunut5.10.2022):

Telialla ei ole kaapeleita kyseisen asemakaavaluonnoksen alueella. Mydskaan dusia tar
peita ei ole.

Vastine Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.

3. VaasanVesil2.10.2022 (saapunutl2.10.2022):
VaasarVedella ei ole lausuttavaa asemakalionnoksesta
Vastine Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.

4. ELYKeskus25.10.2022 (saapunui25.10.2022):

ELYkeskus ottaa kantaa kaavahankkeeseen maankaydtakennuslain 18 §:n seka
elinkeina, liikenne ja ympéaristokeskuksissa annetun lain 3 gafjalta siten, etta val
mistelutydssa on huomioitu hankkeen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittéa
vat vaikutukset seka kulttuuriympériston hoidon ja luonnon kannalta tarkeat maankay
tolliset kysymykset. EERéskuksella ei oleuomautettavaa nailtéa osin hankkeesta.

Asemakaavan muutoshankkeesta ei tarvitse pyytaakeskuksen lausuntoa, ellei sen
tavoitteet tai rajaus oleellisesti muutu kaavoitustyon aikana.-E¢skus toteaa, etté
asemakaavahankkeen etenemista koskevat ag&kinlee kuitenkin toimittaa El-Kes
kukselle, joka tarvittaessa antaa niista lausuntonsa.

Vastine Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
5. Pohjanmaan mused6.10.2022 (saapunut26.10.2022):

Kaavaalue on Vaasan yleiskaavassa kulttuuriympariston kannalta nmaahlisesti tai
paikallisesti arvokasta aluetta-€k Kaskimaantien pohjoispuoleliaukeaa avoin pelto
maisema, jonka laidalla pari perinteistd maatalon pihapiiria.

Museo katsoo, ettd asuinkerrostalokortteleiden muuttaminen kaupunkipientalokertte
leiksi an kulttuurimaiseman kannalta myonteinen asia.

Asemakaavamaarayksilla pyritddn ohjaamaan kaupunkipientalojen rakentamistapaa
kaupunkimaiseksi. Kaupunkipientalojen korttelialue-ARsemakaavamerkinnan keoh

0o u E S v uuxU 88 _s] & éhjhkisiwujehwlkoasudilee vaih

00 A E]38Cle v 8§ ] upgpv ipol]s]Apv | ]88 oCv spuzZs- v_X Du
ten julkisivujen materiaali ja varitys tulee sopeuttaa arvokkaaseen kulttuuriympéris
toon. Liian kirkkaita vareja ja jyrkkidrikontrasteja tulee valttaa, esimerkiksi vitivalkoi
nenmusta. Murretut varisavyt sopivat paremmin avoimeen peltomaisemaan.
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Kaavaselostuksen osiossa 4.3 Osallistuminen ja yhteistyd, Pohjanmaan museo maini
§ v _s Vv I u%pvP]lv Z oo]vS}ipvvla. Lausiddsaan] Kddaais
oissa Pohjanmaan museo toimii viranomaisroolissa, Pohjanmaan alueellisena-vastuu
museona.

Vastine Kaupunkipientalojen korttelialue-kaavamerkinnan(AR1) maarayklla on
pyritty ohjaamaan vierekkaisten huoneistojejulkisivujen yksiléllisen erottumiseen,
joka edesauttaa viihtyisan kaupunkikuvan rakentumista. Koska Hiilloskujan kaava
alueen yhdelle tontille on jo rakennettu valkoisia rakennuksia ja toisetbntilla on
rakenteilla mustaksi maalattava rivitalo, on vadla perustellakieltoa muille tonteille
rakennettavien rakennusten maalaaméksi mustaksi tai valkoiseksi.Ei vaikutusta
kaavaluonnokseen.

6. Pohjanmaan liitta26.10.2022 (saapunu26.10.2022):

Pohjanmaan liitto on aiemmin antanut lausuntonsa osallistuf@isrviointisuunnitel
masta ja se on huomioitu kaavaprosessissa. Pohjanmaa liitolla ei ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta.

Vastine Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.

7. Pohjanmaan pelastuslaitd®.10.2022 (saapunut26.10.2022):

Yleismaaraysta voisi tdydentaa toteamalla, etté rakennusten sijoituksessa tulee-huomi
oida pelastustoiminnan tilantarve ja tarvittavat palosuojaetaisyydet. Taydennyksen tar
koitus on etenkin ohjata suunnittelua asian huomioimiseksi.

Vastine Palosuojaetéisyydet on lahtokohtaisesti huomioitu rakennusalojen sijoitta
misessa. Pelastusajovaylat on kaavassa esitetty samoihin kohtiin kuin tontin sisaiset
ajoneuvoliikenteen reitit. Nama asiat toki tarkentuvat rakennuslupavaiheessa, kun
pelastusvirangnaiset ottavat kantaa esitettyihin rakennuslupasuunnitelmiirki vat
kutusta kaavaluonnokseen.

8. Mustasaaren kunt2.11.2022 (saapunut2.11.2022):

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta on kaavoitusviranomaisahstunut nahtavilla
olevaan asemakaavaluonnolee josta ei ole mitdan huomautettavaa.

Vastine Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
9. Erillisverko8.11.2022 (saapunut3.11.2022):

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkot Oy:n Vepkkaatto-
ripalvelut liilketoimintaan.

Vastine Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
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4.5. 4 Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavarvalmisteluvaiheen aikanaaatujen lausuntojena tarkennustenperus

teella on kaavakarttaa ja kaavamaarayksia tarkistettu seuraavasti:
Asemakaavaehdotuksessa kaupunkipientalojen korttelialueidenrljABkennus
oikeutta on pienennetty noin 20 %. Syyné on kaupunginvaltuuston 10.10.2016 § 94
tekemd paatds, jonka mukaan tonttien kaavanmukaista rakennustehokkuutta
€=0.520.63 on pienennettyehokkuuslukuure=0.40, jmka on katsottu olevan pa
remmin toteuttamiskelpoinen. Tama rakennusoikeuden pienentaminen mahdollis
taa yksikerroksisten kaupunkipientalojen toteuttamisen.

Kuva 23. Asemakaavaehdotus

4.5.5 Asemakaavan muutos ehdotuksen nahtévillaoloaikana tulleet lausunnot ja muistutukset ja
niiden vastineet

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilléokanalb.12.2022-13.1.2023 tai sen j&l
keenon tullut seitsemarnausuntoa. Alla on tiivistelméa esitetyis@usunnoista:

1. Telia Finland Oyj.12.2022 (saapunut7.12.2022)

Telialla ei ole kaapeleita otsikon mukaisella asemakaavaluonnos alueella. Mydsk&an uu
sia tarpeita ei ole. Telialla ei ole muuta lausuttavaa kohteesta.

Vastine / vaikutuskaavaehdotukseenEi vaikutusta kaavaehdotukseen.
2. Mustasaaren kunt®.12.2022 (saapunut9.12.2022)
Mustasaaren kunta ei anna lausuntoa Hiilloskujan asemakaavaehdotuksesta.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutustaavaehdotukseen.
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3. Vaasan Séhkoverkko @9.12.2022 (saapunut20.12.2022)

Vaasan Séahkoverkolla ei ole huomautettavaa kyseiseen lausuntopyyntdon.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.

4. Pohjanmaan muse80.12.2022(saapunut9.1.2023)

Museo on aiemmin lausunut asemakaavan muutosluonnoksesta 26.10.2022, LA
146/2022 PM. Museolla ei ole uutta lisattavaa tai huomautettavaa asemakaavaehdo
tukseen.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.

5. Pdjanmaan poliisilaito40.1.2023 (saapunutl0.1.2023)

Pohjanmaan poliisilaitos on tutustunut Hiilloskujan asemakaavan ja tonttijaon muutos
ehdotukseen. Pohjanmaan poliisilaitoksella ei ole lausuttavaa asiassa.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vatkista kaavaehdotukseen.
6. Pohjanmaan liittal0.1.2023 (saapunutl0.1.2023)
Pohjanmaan liitolla ei oledomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.
Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.
7. EtelaPohjanmaarELYkeskus23.1.2023 (saapunu23.1.2023)
Etel&Pohjanmaan ELkeskuksellai ole tuomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.
Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.
4.5. 6 Julkisen nahtavilldoloajan jalkeen tehdyt muutokset asemakaavaehdotukseen

Asemakaavan muutosehdotuksesta ei jatetty sellaisia lausuntdia olisi ollut tar
vetta tehd& muutoksiasemakaavakarttaatai -maarayksn.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.1 Mitoitus

Hiilloskujanasemakaavalueen koko omoin 2,2ha. Ae&makaavan kayttiarkoituksen
mukaiset pintaalatja rakennusoikeudebvat seuraavat:

Kayttotarkoitus Pinta-alam? Rakennusoikeuk-m?

Kaupunkipientalojen korttelialue (AR 19 94 8 550
Lahivirkistysalue (VL) 2175 0
YHTEENSA 22 119 8 550

5.2.1 Korttelialueet
Kaupunkikuva

Hiilloskujanasemakaavassa on rakentamista kogka maaraykilla pyritty varmista
maan kaupunkimaisen ja viihtyisaauinymparistérioteutuminen, joka tukeutuu myé
hemmin toteutettavaan Lansiniityn kaupginosakeskukseerKorttelit on mitoitettu
varsin tiiviiksi Tonttiliittymat sijaitsevatHiilloskujan puolellalounaassaa autokatokset
on sijoitettu alueen paakadun Kaskimaantien puoleiselle sivulle kortteleiadis
osaan. Nain saadaan pihoille saajliikenteen haitoilta ja avattua oleskelupihat {ou

naan ja lannen suuntaan. Kaupunkimainen rakennustapa tarkoittaa kaupunkipientalo
jen kaksikerroksisuutta sekéuhteellisen kapeaa julkisivua ja paasaantoisesti pysty
suuntaistaikkunaaukotusta. Vierekkaisten huoneistojen julkisivut tulee olla keskenaén

erivarisia. Talla saadaan yksilollisyytta julkisivuun.

Katualueet

Hiilloskujan asemakaayauetta ymparoi valmiiksi rakennetut kadut. Hiilloskuja on

kaavaalueen tonttikatu, josa on myo6s pyoréatie.
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5.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoén

Sosiaaliset vaikutukset

Hiilloskujan asemakaavapaivityksella mahdollistetaan Lansiniityn rakentamisen-nopeu
tuminen, kun kerrostalotontit muutetaan kgounkipientalotonteiksi. Kaavassa tavoi
teltu kerrosalamaara jaa jonkin verran nykyisessa kaavassa esitettya pienemmaksi,
mutta on kuitenkin huomattavasti suurempi kuin laheisilla pientalokortteleilla. Kaava
alueelle muuttavien uusien asukkaiden lukuméaéréarviolta 156200 riippuen toteu
tettavan rakentamisen maarasta. Uudet asukkaat parantavat Lansiniityn asukkaiden so
siaalista elinymparist6d, koska asukkaiden valinen vuorovaikutus lisédéantyy ja -esimer
kiksi lahella oleva uuden paivakodn palveluiden kgynta kasvaalisaantyva asukas
maara tukee myos Lansiniityn kaupunginosakeskuksen palveluiden kysyntaa.

5.3.2 Vaikutukset maa - ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

5.3.3 Vaikutukset kasvi

Luonto ja luonnonympéristo

Kaavaalueen keskiosassan nykyisessa asemakaavas&aiyahivirkistysalugjossa on
nuorta sekametsda. Tekeilld olevassa asemakaavassa viheralueiden pyégyasa
mana. Tonttien pintealasta noin kolmasosa on istutettavaa tontinosaavamaarays
ten mukaisesti tonttien rajoille tulee istuttaa puuriveja.

Hulevedet

Asfaltin, kattopintojen ja vettd l[apaiseméattéman pintojen osuus @idaan olevan noin
40-50 % koko kaaveaalueen pinta-alasta. Kaavamaarayksé onannettu maarayksia
tonttien pintamateriaalista ja hulevesien kasitteliis Kattovedet ohjataarviivyttami
selld ja suodatuksellaulevesiviemareihiga Kaskimaantien varren kuivatusojaan

Maapera

Kaavan mahdollistama uusi rakentamineaatii jonkin verran maamassojen vaihta
mista ja maatayttdja Olemassa olevamaanpintakaytanndssa joudutaan muokkaa
maan varsin laajalti rakennusvaiheessa, mutta kaavan mukaisilla istutusmaarayksilla
poistuvaa puustoa pyritaan korvaamaan.

Alueen vesiolot

Kaavaalueen maasto viettaoilliseen jonnesuurinosa alueen pintavalunrasta oh
jautuu. Asemakaavan toteuttamisegtakentamisen seurauksa johtuva paikoittainen
maan pinnan nostaminen ei juurikaanikuta kaavealueen vesioloihin

lima ja ilmasto

Asemakaavan toteuttamisell@i ole juurikaanvaikutuksia alueen pienilmastom.
Nuorta puustoa joudutaan poistamaan rakentamisen tieltdutta se korvataan osittain
uusilla istutuksillaAsemakaavauutostukee tiiviin kaupunkirakenteen rakentamista ja
kaavaalueon joukkolilikennevaylan varrella, joten vaikutukset iimastoeat picnem-
pia kuin esimerkiksi vastaavan kokoisella pientaloaluggltsa rakenne on valjempaa

- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kasvi ja eldinlajit

Asemakaavan toteuttaraellaon vahanvaikutustaolemassa oleien kasw tai eléinla
jien elinehtoihinkaavaalueela. Puuston kaataminen vaikuttaa paikallistenska ja
elainlajien elinpiiriinvahaisen&ienenemisenalLansiniityn alueellan kuitenkin hyvin
suunnitellut viheryhteydet, jote kaytadnndssa eldinlajien siirtyminen lahiallee on
mahdollista.Kaavaatkaisu ei heikennd luonnon monimuotoisuutta tai vaaranna uhan
alaisten kasvitai eldinlajien alueeblita suotuisan suojelun tasoa.
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Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat
Tehdyn lontoselvityksen perusteella ei kaaatueella oledirektiivilgien lisddntymis
ja levahdyspaikkoja tai suojeltavia luontotyyppeja.

5.3.4 Vaikutukset alue - ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta - ja energiatalouteen seka liiken -
teeseen

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavalueen Kkorttelit sijaitsevat olemassa olevien kunnallisteknisten johtolinjo
jen vieressajolloinasemakaavan toteuttaminetiivistaa kaupunkirakemetta ja on si
ten kestavan kehityksen mukaistaulkisen liikenteen yhteydekaavaalueelle ovat
my0s varsin hyvét, jolloin ykgisautoilun tarvettavoidaan pienentaa edellegoukko-
likennetta kehittamalla Asemakaavan muutoksen toteuttamisegtaaiheudu kunnal
listeknisia investointeja, koskainnallistekniikka ofjo olemassa Hiilloskujalla.

Energiatalous ja liikenne

Kaavan toteutumisen myotHiilloskujanalueella liikkuvien inmien maéra kasvaaé
haisessad maarin. Kaavan mahdollistaman rakentamisen myoéta henkijéaut@ara
kasraa uusien asukkaiden perusteella n&@-70 autolla. Rakennettavien kaupunrki
pientalojen ja rivitalohuoneistojen maéara on arvio@-50.

5.3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéén

Vaikutukset kaupunkikwaan ja maisemaan

Kaavamuutoksen toteuttamisella on positiivinen vaikutus kaupunkikuvaan, kdigka
loskujan kaava rajoittuu Lansiniityn alueen péékatuun eli Kaskimaantielle ja rakennus
massat muodostavat sen eteldisen reunan. Hiilloskujan vaigitia rakentamisellga-
rannetaan kaupunkimaisekaupunginosarsyntymista, joka luo asukkaille paikan tun
tua. Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen toteuttamisen myatéennetun
ympariston laatu paranee.

Kulttuuriperintd ja rakennettu ympéristo

Hilloskujan etelapuolen pientalot on rakennettu vuosi®@162021. Itse kaavalueen
ainut toteutunut rakennus on vuodelta 2018liilloskuja rajoittuu Kaskimaantiehen,
joka on linjattu peltomaiseen kulttuuriymparistéon, jonka pohjoislaidalla on nahtavissa
pari alueen alkuperaista maataloa pihapiireineen.

5.3.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaupalliset vaikutukset
Itse kaavaalueella ei sijaitse palveluita, mutta Hiilloskujan asemakaavan toteuttami

sella saadaan Lansiniitynuaklle lisdé asukkaita, joka puolestaan lisda palvelujen ky
syntaa alueella ja edesauttaa Lansiniityn kaupunginosakeskuksen kaavoittamista.
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5.4 Kaavamerkinnat ja 2maaraykset

Kaavamerkinnat jamaaraykset on esitetty asemakadeatassaliite 1).
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksga tonttijakojensaatua lainvoimanoidaan tontteja rakentaa.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan muutosasiakirjat toimivagrpstana alueen kehittdmisell®&ennuslu
pienyhteydessa varmennetaan, ettd rakennushankkeet ovat linjassa asemakaavan ta
voitteiden kanssa.

LITTEET

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake
Liite 3. Osallistumiga arviointisuunnitelma
Liite 4.Hoitoluokituskartta
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 905 Vaasa
Kaavan nimi Hiilloskuja
Hyvéksymispvm 20.02.2023
Hyvédksyja V-kunnanvaltuusto
Hyvdksymispykala 16

Generoitu kaavatunnus 905V200223A16
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 22,1192

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Tayttamispvm 12.04.2023
Ehdotuspvm 30.11.2022
Vireilletulosta ilm. pvm 12.05.2022
Kunnan kaavatunnus 1126

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 22,1192

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala
[ha] [%] [k-m?]

Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

22,1192 100,0 8550

0,04 0,0000 -4950

A yhteensa

19,9438 90,2 8550

0,04 0,0000 -4950

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

2,1754 9,8

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m?]

[lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

22,1192

100,0

8550

0,04

0,0000

-4950

A yhteensa

19,9438

90,2

8550

0,04

0,0000

-4950

AR-1

19,9438

100,0

8550

0,04

19,9438

8550

AK

-11,3187

-7950

AR

-8,6251

-5550

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

2,1754

9,8

VL

2,1754

100,0

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Suunnittelun kohde

Kaava nro 126

HIILLOSKUJA

Asemakaava ja tonttijaon muutos

Vaasan kaupungin kaavoiti8.4.2022

Asemakaava kosketl. kaupunginosan kortteita 16 ja 17 seka lahivir
kistysaluetta

Hiilloskujanasemakaavan muutosalisgaitsee noinviisikilometria kau
pungin keskustast&oilliseen Asemakaavan muutosaluajauuu poh
joisessa Nuotiopiiriin ja Kaskimaantiehenetelassa Hiilloskujaan ja
idassdahivirkistysalueeseen

Suunnittelualue on noikahdenhehtaarinkokoinen.

Kaava-alueen rajaus





















