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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan ja tonttijaon muutos

41. kaupunginosa
korttelit 16 ja 17 seka lahivirkistysalue

Kaavan laatija: Juha-Matti Linna

Vireilletulo kaupunkiymparistélautakunta 27.4.2022, § 77/2022
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos 4.10.2022, § 34/2022
Kaupunkiympaéristélautakunta: 30.11.2022 § 172/2022
Kaupunginhallitus: 13.2.2023 § 68/2023

Kaupunginvaltuusto: 20.2.2023 § 16/2023

1.2 Kaava-alueen sijainti

Hiilloskujan asemakaavan muutosalue sijaitsee noin viisi kilometrid kaupungin keskus-
tasta koilliseen. Asemakaavan muutosalue rajautuu pohjoisessa Nuotiopiiriin ja Kaski-
maantiehen, eteldssa Hiilloskujaan, ja iddssa lahivirkistysalueeseen. Suunnittelualue on

noin 2,2 hehtaarin kokoinen.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Hiilloskujan pohjoispuoliset asuinkerrostalokorttelit muutetaan kaupunkipientalokort-
teleiksi, koska kerrostalojen rakentaminen alueelle ei ole alueen rakenteelle luonteen-
omaista eika sille ole I6ytynyt kysyntda kaupungissa muualla olevien kerrostalotonttien
tarjonnan takia. Kaavalla luodaan edellytykset viihtyisan ja tiiviin kaupunkipientalo-

alueen rakentumiselle Lansiniityn kaupunginosaan.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4:. Hoitoluokituskartta

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen vireilletulo:

Kaupunkiympadristdlautakunta on kokouksessaan 27.4.2022 paattdnyt asemakaava-
muutoksen vireilletulosta. MRL 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut ndhtavilld 12.5.-26.5.2022 ja se lahetetty niille osallisille, joita asemakaava tai ase-
makaavan muutos koskee. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta on
tiedotettu Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa (llkka-Pohjalainen ja Vasabla-
det), kaupungin virallisella ilmoitustaululla Kansalaisinfossa (paakirjastossa) sekd Vaa-
san kaupungin internet-sivuilla (www.vaasa.fi)

Kaavaluonnos/valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteisuus MRL 62 §, MRA 30
§:

Kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilld 13.10.-26.10.2022, jolloin osallisilla on ollut
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Nahtavillaoloaikana tuli 9 lausuntoa.

Asemakaavaehdotus/nihtavilldpito/lausunnot MRL 65 §, MRA 27-28:
Asemakaavan muutosehdotus on asetettu julkisesti ndhtaville 15.12.2022-13.1.2023,

jolloin kaupunkilaisilla ja osallisilla on ollut tilaisuus esittda mielipiteensa asiasta.

Lainvoimainen asemakaava MRL 188.5 §, Kuntalaki 63 §:
Vaasan kaupunginvaltuusto vahvistaa Hiilloskujan asemakaavamuutoksen.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaehdotus pyritddn saamaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi vuoden 2023 ai-
kana.


http://www.vaasa.fi/

KaAavOITUuSs

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Lansiniitty I:n alueella sijaitseva Hiilloskujan suunnittelualue on noin viisi kilometria
Vaasan keskustasta koilliseen. Lansiniitty jakaantuu kolmeen osaan Vaasan puolella eli
Koskisuohon, Lansiniitty l:een ja Lansiniitty Il:een. Koskisuo on osittain kivikkoiseen
metsdan ja suolle rakennettu pientaloalue ja rakenteilla oleva Lansiniitty | on taas puo-
littain maaseutumaisemaan avautuva pientaloalue. Vakiluku Koskisuon ja Lansiniityn
alueella oli 887 vuonna 2018 ja tyopaikkoja oli 13 vuonna 2017. Lansiniitty tukeutuu
kaupallisissa palveluissaan pitkalti Kivihakaan, mutta koska se on liikenteellisesti varsin
etadlla muista kaupunginosista, on se potentiaalinen paikka kaupunginosakeskuksen
rakentumiselle.

3.1.2 Rakennettu ymparisté
Hiilloskujan eteldpuolelle kaavoitetut erillispientalotontit on jo rakennettu valmiiksi.

Rakennukset ovat padsaantoisesti vaaleaksi maalattuja puutaloja, joissa on joko musta
tai tummanharmaa harja-/pulpettikatto. Rakennukset ovat 1-2 -kerroksisia.

.

Kuva 2. Hiilloskujan eteldpuolella olevaa rakennuskantaa.
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Kuva 3. Hiilloskujan paassa oleva kaanttpaikka.

Kuva 4.Hiilloskujan kaava-alueella vuonna 2018 valmistunut erityisryhmille tarkoitettu asuinrakennus (Hiilloskuja 5).
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3.1.3 Luonnonympaéristo

Kaava-alueen puusto on varsin nuorta, koska ldhivirkistysaluetta lukuun ottamatta
puustoa on kaadettu Lansiniitty l:en asemakaavan valmistumisen aikoihin.

Kuva 5. Hiilloskujan nuorta sekametsaa.

-

Kuva 6. Kaava-alueen nuorta kuusikkoa.
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Maastokatselmus kevailla 2022 ja aiemmin tehdyt luontoselvitykset

Alue on sisaltynyt laajempiin tutkimuksiin ja selvityksiin, joita on tehty Koskisuon ase-
makaavoja varten vuosina 2008-2009 (mm. Oja & Oja 2008, Henriksson 2009). Asema-
kaavan nro 988 valmistumisen jalkeen Hiilloskujan korttelialueella on tehty rakentami-
seen valmistavia hoitotoimenpiteita hulevesien hallintaan ja metsdnhoitoon liittyen.

Hiilloskujan alueelle tehtiin maastokatselmus kevaalla 2022. Selvitysalueelle tehtiin
kolme maastokayntid 4.2.2022, 7.3.2022 ja 27.4.2022, joilla kartoitettiin alueen luon-
nonolot seka erityisesti suojeltujen lajien laji-inventointien tarve kaava-alueella. Lisdksi
maastokdyntien tausta-aineistoksi tarkistettiin Lajitietokeskuksen viranomaisportaalin
havainnot, Vaasan kaupungin luontotietokannan havainnot vuosilta 2008-2021 ja kau-
pungin metsdsuunnitelman kuviotiedot 2020-2030.

Maastokaynneilld todettiin, ettd alueen puusto on paiosin poistettu alueelta tulevaa
rakentamista ennakoiden. Taman vuoksi liito-oravaselvitysta tai lepakkokartoitusta ei
katsottu tarpeelliseksi tehda alueelle. Pesimalinnuston osalta suunnittelualueen kaltai-
set alueet on aiemmissa selvityksissa todettu jadvan lajistoltaan kdyhiksi ja parimaaril-
taan vahaisiksi. Pesimalinnustoselvitysta ei katsottu tarpeelliseksi tehda.

%

Kuva 7. Nékyméa kaava-alueen lansiosasta.

Maastokaynnilld 27.4.2022 selvitysalueella todettiin olevan yksi sulamisvesilammikko
seka alueen lapi kulkeva ojauoma. Pienvesialueiden arvioitiin soveltuvan huonosti vii-
tasammakon kutualueiksi, mutta ne tarkistettiin lajin kutuaikaan toukokuussa. Vii-
tasammakoita ei maastokaynnilld havaittu.

Kevaan maastokdyntien ja aiempien tietojen perusteella voitiin arvioida, etta Hiillosku-
jan alueella ei sijaitse luonnonsuojelulailla suojeltuja luontotyyppeja tai muita arvok-
kaita luonnonalueita. Eldinlajisto on alueella vahalajinen, erityisesti suojeltujen lajien
elinalueita ei alueella ole. Maastokaynneilld saatiin riittavat tiedot alueen luonnon-
oloista ja lajistosta asemakaavan suunnittelun pohjaksi.
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Kuva 9. Maisemarakenne: vedenjakajat (punainen) ja laaksot (vihred).

10
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3.1.4 Maanomistus

Asemakaavan muutosalueen maat omistaa Vaasan kaupunki. Osa tonteista on vuok-
rattu yksityiselle.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voimaan 31.8.2020 (kuva 11). Vaasan yleiskaava

2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2011 ja se on saanut lainvoiman

18.9.2014 (kuva 12). Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
Asemakaava ak988, vahvistunut 6.5.2014.

Ote ajantasa-asemakaavasta on kuvassa 13.

Vaasan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyma
11.2.2019 § 2.

11
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Tonttijako- ja rekisteri:

Tontti 905-41-16-4 on merkitty tonttirekisteriin 21.1.2015.
Tontti 905-41-16-5 on merkitty tonttirekisteriin 21.1.2015.
Tontti 905-41-16-6 on merkitty tonttirekisteriin 21.1.2015.
Tontti 905-41-17-5 on merkitty tonttirekisteriin 5.8.2015.
Tontti 905-41-17-6 on merkitty tonttirekisteriin 5.8.2015.
Tontti 905-41-17-7 on merkitty tonttirekisteriin 5.8.2015.
Tontti 905-41-17-8 on merkitty tonttirekisteriin 5.8.2015.

Asemakaavan muutosalueen pohjakartta on tarkistettu 27.4.2022.

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelulailla tai ase-
makaavalla suojeltuja kohteita.

Alueelle aiemmin laaditut selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit:
Vaasan Lansiniityn luontoselvitys 2016, Vaasan kaupunki 2016.
Hiilloskujan ak1126 luontoarvojen maastokatselmus 2022, Vaasan kaupunki
13.5.2022.

12
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavassa ak988 Bole Il esitettyja Hiilloskujan pohjoispuolisia asuinkerrostalokort-
teleita ei ole rakennettu, koska kerrostaloasunnoille ei ole syntynyt markkinoita Lansi-
niityn kaltaiselle kaupunginosalle. Kerrostalorakentaminen Lansiniityn alueelle ei ole
alueen rakenteelle luonteenomaista. Kerrostalorakentamista vastaava korttelitehok-
kuus voidaan saavuttaa myos kaupunkipientalorakentamisella. Kaavamuutoksella luo-
daan edellytykset viihtyisdn ja tiiviin kaupunkipientaloalueen rakentumiselle Lansiniityn
kaupunginosaan.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan ja tonttijaon muutos on tullut vireille kaupunkiympaéristélautakunnan
paatokselld 27.4.2022, § 77/2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Viranomaisyhteisty6

Osalliset ja osallisten vaikutusmahdollisuudet on mainittu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa. Osallisia ovat:

Asukkaat, yritykset, yhteisot seka maanomistajat:

suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat seka alueella toimivat yritykset ja yhteisot.
Viranomaiset ja muut organisaatiot: ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan pe-
lastuslaitos, Vaasan kihlakunnan poliisilaitos, Aluehallintovirasto, Puolustusvoimat,
Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy / kaukolampdyksikkd, Mustasaaren kunta,
Oy Vaasa Parks Ab, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens foretagarfo-
rening rf, Vaasan Yrittdjat ry, Loihde Oyj, Elisa Oyj, Posti Oy ja Vaasan ympadristdseura
ry.

Vaasan kaupungin hallintokunnat ja liikelaitokset: Vaasan kaupungin hallintokunnat:
kaavoitus, kiinteistétoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, kaupunkikehitys, ympa-
ristotoimi, Vaasan talotoimi, Pohjanmaan museo ja Vaasan Vesi.

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen
kdyda, koska Hiilloskujan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisia tai merkitta-
vid maakunnallisia vaikutuksia. Asemakaavassa muutetaan Vaasan yleiskaavan 2030
mukainen asuinkerrostalojen alue (AK) kaupunkipientalojen korttelialueeksi.

Hiilloskujan asemakaavaan liittyva aloituskokous eri hallintokuntien kanssa pidettiin

3.5.2022. Hallintokuntien nakemykset Hiilloskujan asemakaavoituksesta olivat seuraa-
via:

13
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Pelastuslaitos
Pelastuslaitos suhtautuu mielenkiinnolla kaupunkipientalorakentamiseen. Palo-osas-
tointi tulee luonnollisesti huomioida eri suunnitteluvaihtoehdoissa.

Vaasan Vesi
Vesi- ja viemardinti on toteutettu Hiilloskujan puolella. Vaasan Vesi toivoo, ettad nykyi-
set vesi- ja viemariliittymat voitaisiin sailyttaa nykyisilla paikoillaan.

Vaasan Sahko

Vaasan Sdahkon edustaja oli estynyt tulemaan aloituskokoukseen. Kokouksessa nousi
esille alueen sdhkokaapelien sijainti, koska alueen kaapelikartan perusteella kaava-alu-
een poikki pituussuunnassa kulkisi keskijannitekaapeli.

Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonta toivoo, ettd myos 1-1% -kerroksisten rakennusten rakentaminen olisi
mahdollista ja ettei kaikkiin kortteleihin tulisi pakollista vaatimusta rakentamisesta kah-
teen kerrokseen.

Kiinteistotoimi

Hiilloskujan alue tulisi saada rakennettua ja on perusteltua muuttaa asuinkerrostalo-
korttelit rivitalorakentamiselle. Rakentajat ovat toivoneet mahdollisuutta yksikerroksi-
siin ratkaisuihin, koska niistd on heidan mukaansa kysyntaa.

Kuntatekniikka

Kaavamuutoksen periaatteet voidaan sovittaa varsin hyvin suhteessa nykyisen kunnal-
listekniikkaan. Valaisinpylvdiden ja ritildkaivojen sijainnin toivotaan pysyvan mahdolli-
suuksien mukaan paikoillaan. Kaavamuutos ei juurikaan vaikuta alueen liikenteeseen.
Hiilineutraaliustavoitteet ja rakentajien toiveet aiheuttavat yhteensovittamista, joka
varmaan voidaan ratkaista tyydyttavasti.

14
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Ylempien kaavatasojen antamat tavoitteet

Pohjanmaan maakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 15.6.2020
ja maakuntahallitus paatti 31.8.2020, ettd Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tulee voi-
maan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti. Maakuntakaavassa Hiilloskujan
asemakaavan muutosalue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A) ja lahipalvelu-
keskukseksi (ca). Koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, maakunta-
kaava ei ohjaa alueen asemakaavoitusta.

Kuva 11. Ote Pohjanmaan

maakuntakaavasta 2040.
Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymdssa ja 18.9.2014 lainvoiman saaneessa
Vaasan yleiskaavassa 2030 suunnittelualue on osoitettu asuinkerrostalojen alueeksi
(AK) ja pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).
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Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Kaava-alueella on voimassa asemakaava ak 988, joka on vahvistunut 6.5.2014. Asema-
kaavassa kaava-alue koostuu asuinkerrostalojen korttelialueista (AK) ja rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) seka lahivirkistysalueesta (VL).
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4.5.1 Osallistumis- ja arviointisuunniteima

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 12.5.-26.5.2022. Alla on tiivistelma
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyista mielipiteista:

1. Telia 6.5.2022 (saapunut 6.5.2022):

Telialla ei ole lausuttavaa Hiilloskujan asemakaavan ja tonttijaon muutokseen.
Vastine: Ei vaikutusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

2. Vaasan Vesi 17.5.2022 (saapunut 17.5.2022):

Alueelle on jo rakennettu vesihuoltoinfra ja tonttiliittymat aikaisemman kaavan mukai-
sesti. Kaavoittajan tulee ottaa huomioon tonttijakoja laadittaessa, ettd Vaasan Vesi pys-
tyy hyodyntamaan jo rakennetut vesihuollon tonttiliittymat. Lisaliittymiad rakennetaan
tarvittaessa, kun tontin rakentaminen realisoituu.

Vastine: Kaavassa huomioidaan olevat vesihuollon liittymat niin pitkille kuin mah-
dollista. Ei vaikutusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

3. Mustasaaren kunta 18.5.2022 (saapunut 18.5.2022):

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta kasittelee lausuntopyynnon kokouksessaan
1.6.2022. Alustavan esityksen mukaan Mustasaaren kunnalla ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine: Ei vaikutusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
4. Pohjanmaan liitto 23.5.2022 (saapunut 23.5.2022):

Vaasan yleiskaavan 2030 mukaan suunnittelualue koostuu asuinkerrostalo- ja pientalo-
valtaisesta aluevarauksista. Osa asemakaava-alueesta kuuluu kulttuuriympariston kan-
nalta maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaaseen alueeseen (sk-2). Maakuntakaa-
vassa Lansiniityn alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Suunnittelumaarayk-
sen mukaan tulee kaupungin strategisessa suunnittelussa luoda edellytykset Iahipalve-
luille, joka tarkoittaa mm. riittavaa vdaestdpohjaa. Pohjanmaan liitto haluaa nostaa esille
riittdvan palvelurakenteen ja monipuolisen asuinalueen omaavan kaupunginosan luo-
misen tarkeyden. Monipuolisten asuinympadristjen ja asuntotyyppien tukeminen kuu-
luu myos yleiskaavan tavoitteisiin. Kaavaselostuksesta tulisi kdayda ilmi, kuinka asema-
kaavamuutos toteuttaa yleiskaavan tavoitetta kestavasta yhdyskuntarakenteesta ja
aluekehityksestd. Pohjanmaan liitolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta.

Vastine: Hiilloskujan kaavamuutoksessa pyritdan rakentamisen tehokkuus pitamaan
mahdollisimman pitkalti samana kuin nykykaavassakin. Tama on tarkea lahtékohta,
kun halutaan pitaa kiinni kestavasta kehityksesta ja tukea Lansiniityn alueen tulevaa
asemakaavoitusta. Ei vaikutusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

5. Pohjanmaan museo 25.5.2022 (saapunut 25.5.2022):

Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine: Ei vaikutusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
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4.5.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaavan muutoksella pyritdan luomaan edellytykset viihtyisalle ja elinvoimaiselle
asuinalueelle, joka tukeutuu Lansiniityn kaupunginosakeskukseen. Tavoitteena on
luoda ihmisldheinen ja houkutteleva asuinalue, joka on tiiviisti rakennettu.

Asemakaavaluonnoksessa on esitetty kaksi kaupunkipientalojen korttelialuetta (AR-1)
ja niiden valiin jaava lahivirkistysalue (VL).

Asemakaavamaarayksilla pyritddn ohjaamaan kaupunkipientalojen rakentamistapaa
kaupunkimaiseksi, jolloin rakennettu ymparisto on viihtyisa ja kaunis. Kaavamaaraysten
mukaan rakennusmassat voivat olla kaksikerroksisia ja vierekkaisten asuntojen julkisi-
vujen pitaa olla erivdrisia. Rakennusalat on madritelty niin, ettd iltapdiva- ja ilta-aurinko
paistaa oleskelupihan puolelle. Autokatokset ja talousrakennukset on kaavassa sijoi-
tettu tonttien alimpaan kohtaan Kaskimaantietd vasten, jolloin ne myos suojaavat pi-
hatiloja alueen padkokoojakadun suuntaan.

Tonteilla on varsin paljon rakennusoikeutta, jolla pyritddn mahdollisimman tehokkai-
den kortteleiden rakentumiseen. Tdma parantaa kunnallisteknisten investointien kan-
nattavuutta ja vahahiilisempaa yhdyskuntarakennetta. Rakennusoikeutta kahdessa AR-
1 -korttelissa on yhteensa 10450 k-m?. Keskimaardinen tehokkuusluku kortteleissa on
e=0.5.

Tonteille tulee rakentaa seuraavat auto- ja polkupyodrépaikat:
asuintilat 1 ap/asunto, 3 pp/asunto

2 i —— ‘ 4
~PE:

O e P
Nuolsgpun Ldgereldsringen 1:4

©)

(10)

Kuva 14. Asemakaavan muutosluonnos.
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Kuva 15. Kaava-alueen havainnekuva koillisesta.

A P

Kuva 16. Hiilloskujan lansipaaty.
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Kuva 18. Hiilloskujan keskiosan rakennusmassoittelua.
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Kuva 19. Hiilloskujan kaava-alueen itdosaa.

Kuva 20. Hiilloskujan kaava-alueen itdosaa.
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Kuva 21. Hiilloskujan kaava-alueen itdosaa.

Kuva 22. Hiilloskujan kaava-alueen itdosaa.
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4.5.3 Asemakaavan valmisteluvaiheen aikana tulleet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilldoloaikana 13.10.-26.10.2022 on tullut yh-
deksdn lausuntoa. Alla on tiivistelma esitetyista lausunnoista:

1. Vaasan Sihkéverkko Oy 6.10.2022 (saapunut 6.10.2022):

Vaasan Sahkoverkolla ei ole huomautettavaa kyseiseen lausuntopyyntdon.
Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.

2. Telia Finland Oyj 6.10.2022 (saapunut 6.10.2022):

Telialla ei ole kaapeleita kyseisen asemakaavaluonnoksen alueella. My&skdan uusia tar-
peita ei ole.

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.

3. Vaasan Vesi 12.10.2022 (saapunut 12.10.2022):

Vaasan Vedella ei ole lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta.
Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.

4. ELY-keskus 25.10.2022 (saapunut 25.10.2022):

ELY-keskus ottaa kantaa kaavahankkeeseen maankayttd- ja rakennuslain 18 §:n seka
elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksissa annetun lain 3 §:n pohjalta siten, etta val-
mistelutydssa on huomioitu hankkeen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkitta-
vat vaikutukset sekd kulttuuriympaériston hoidon ja luonnon kannalta tarkedt maankay-
tolliset kysymykset. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa nailtd osin hankkeesta.

Asemakaavan muutoshankkeesta ei tarvitse pyytaa ELY-keskuksen lausuntoa, ellei sen
tavoitteet tai rajaus oleellisesti muutu kaavoitustyon aikana. ELY-keskus toteaa, ettd
asemakaavahankkeen etenemista koskevat asiakirjat tulee kuitenkin toimittaa ELY-kes-
kukselle, joka tarvittaessa antaa niista lausuntonsa.

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
5. Pohjanmaan museo 26.10.2022 (saapunut 26.10.2022):

Kaava-alue on Vaasan yleiskaavassa kulttuuriympariston kannalta maakunnallisesti tai
paikallisesti arvokasta aluetta sk-2. Kaskimaantien pohjoispuolella aukeaa avoin pelto-
maisema, jonka laidalla pari perinteista maatalon pihapiiria.

Museo katsoo, ettd asuinkerrostalokortteleiden muuttaminen kaupunkipientalokortte-
leiksi on kulttuurimaiseman kannalta myonteinen asia.

Asemakaavamaarayksilld pyritddn ohjaamaan kaupunkipientalojen rakentamistapaa
kaupunkimaiseksi. Kaupunkipientalojen korttelialue AR-1 asemakaavamerkinnan koh-
dalla maarataan mm., ettd "Vierekkdisten huoneistojen julkisivujen ulkoasu tulee vaih-
della varityksen tai muun julkisivun kasittelyn suhteen”. Museo katsoo, etta rakennus-
ten julkisivujen materiaali ja varitys tulee sopeuttaa arvokkaaseen kulttuuriymparis-
toon. Liian kirkkaita vareja ja jyrkkia varikontrasteja tulee valttaa, esimerkiksi vitivalkoi-
nen-musta. Murretut varisdvyt sopivat paremmin avoimeen peltomaisemaan.

23



KaAavOITUuSs

Kaavaselostuksen osiossa 4.3 Osallistuminen ja yhteistyd, Pohjanmaan museo maini-
taan ”“Vaasan kaupungin hallintokunnat ja liikelaitokset” alla. Lausuessaan kaava-asi-
oissa Pohjanmaan museo toimii viranomaisroolissa, Pohjanmaan alueellisena vastuu-
museona.

Vastine: Kaupunkipientalojen korttelialue -kaavamerkinndn (AR-1) maaraykselld on
pyritty ohjaamaan vierekkdisten huoneistojen julkisivujen yksilollisen erottumiseen,
joka edesauttaa viihtyisdn kaupunkikuvan rakentumista. Koska Hiilloskujan kaava-
alueen yhdelle tontille on jo rakennettu valkoisia rakennuksia ja toisella tontilla on
rakenteilla mustaksi maalattava rivitalo, on vaikea perustella kieltoa muille tonteille
rakennettavien rakennusten maalaamiseksi mustaksi tai valkoiseksi. Ei vaikutusta
kaavaluonnokseen.

6. Pohjanmaan liitto 26.10.2022 (saapunut 26.10.2022):

Pohjanmaan liitto on aiemmin antanut lausuntonsa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja se on huomioitu kaavaprosessissa. Pohjanmaa liitolla ei ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta.

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.

7. Pohjanmaan pelastuslaitos 26.10.2022 (saapunut 26.10.2022):

Yleismaardysta voisi tdydentda toteamalla, etta rakennusten sijoituksessa tulee huomi-
oida pelastustoiminnan tilantarve ja tarvittavat palosuojaetaisyydet. Tdydennyksen tar-
koitus on etenkin ohjata suunnittelua asian huomioimiseksi.

Vastine: Palosuojaetdisyydet on ldhtokohtaisesti huomioitu rakennusalojen sijoitta-
misessa. Pelastusajovayldt on kaavassa esitetty samoihin kohtiin kuin tontin sisdiset
ajoneuvoliikenteen reitit. Nama asiat toki tarkentuvat rakennuslupavaiheessa, kun
pelastusviranomaiset ottavat kantaa esitettyihin rakennuslupasuunnitelmiin. Ei vai-
kutusta kaavaluonnokseen.

8. Mustasaaren kunta 2.11.2022 (saapunut 2.11.2022):

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta on kaavoitusviranomaisena tutustunut nahtavilla
olevaan asemakaavaluonnokseen, josta ei ole mitdaan huomautettavaa.

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
9. Erillisverkot 8.11.2022 (saapunut 8.11.2022):

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkot Oy:n Verkko-operaatto-
ripalvelut liiketoimintaan.

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
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4.5.4 Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan valmisteluvaiheen aikana saatujen lausuntojen ja tarkennusten perus-

teella on kaavakarttaa ja kaavamaarayksia tarkistettu seuraavasti:

- Asemakaavaehdotuksessa kaupunkipientalojen korttelialueiden (AR-1) rakennus-
oikeutta on pienennetty noin 20 %. Syyna on kaupunginvaltuuston 10.10.2016 § 94
tekema pdatds, jonka mukaan tonttien kaavanmukaista rakennustehokkuutta
€=0.52-0.63 on pienennetty tehokkuuslukuun e=0.40, jonka on katsottu olevan pa-
remmin toteuttamiskelpoinen. Tama rakennusoikeuden pienentdminen mahdollis-
taa yksikerroksisten kaupunkipientalojen toteuttamisen.

Kuva 23. Asemakaavaehdotus.

4.5.5 Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaoloaikana tulleet lausunnot ja muistutukset ja
niiden vastineet

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldoloaikana 15.12.2022-13.1.2023 tai sen jal-
keen on tullut seitseman lausuntoa. Alla on tiivistelma esitetyista lausunnoista:

1. Telia Finland Oyj 7.12.2022 (saapunut 7.12.2022)

Telialla ei ole kaapeleita otsikon mukaisella asemakaavaluonnos alueella. Mydskaan uu-
sia tarpeita ei ole. Telialla ei ole muuta lausuttavaa kohteesta.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.
2. Mustasaaren kunta 9.12.2022 (saapunut 9.12.2022)
Mustasaaren kunta ei anna lausuntoa Hiilloskujan asemakaavaehdotuksesta.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.
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3. Vaasan Sidhkéverkko Oy 19.12.2022 (saapunut 20.12.2022)

Vaasan Sahkdverkolla ei ole huomautettavaa kyseiseen lausuntopyyntdon.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.

4. Pohjanmaan museo 30.12.2022 (saapunut 9.1.2023)

Museo on aiemmin lausunut asemakaavan muutosluonnoksesta 26.10.2022, LA
146/2022 PM. Museolla ei ole uutta lisattavaa tai huomautettavaa asemakaavaehdo-
tukseen.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.

5. Pohjanmaan poliisilaitos 10.1.2023 (saapunut 10.1.2023)

Pohjanmaan poliisilaitos on tutustunut Hiilloskujan asemakaavan ja tonttijaon muutos-
ehdotukseen. Pohjanmaan poliisilaitoksella ei ole lausuttavaa asiassa.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.
6. Pohjanmaan liitto 10.1.2023 (saapunut 10.1.2023)
Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.
Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.
7. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus 23.1.2023 (saapunut 23.1.2023)
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.
Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.
4.5.6 Julkisen nahtavillaoloajan jalkeen tehdyt muutokset asemakaavaehdotukseen

Asemakaavan muutosehdotuksesta ei jatetty sellaisia lausuntoja, etta olisi ollut tar-
vetta tehdad muutoksia asemakaavakarttaan tai -maarayksiin.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Hiilloskujan asemakaava-alueen koko on noin 2,2 ha. Asemakaavan kayttotarkoituksen
mukaiset pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Kayttotarkoitus Pinta-ala m? Rakennusoikeus k-m?

Kaupunkipientalojen korttelialue (AR-1) 19944 8 550
Lahivirkistysalue (VL) 2175 0
YHTEENSA 22119 8 550

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Kaupunkikuva

Hiilloskujan asemakaavassa on rakentamista koskevilla maardyksilla pyritty varmista-
maan kaupunkimaisen ja viihtyisan asuinympaériston toteutuminen, joka tukeutuu myo-
hemmin toteutettavaan Lansiniityn kaupunginosakeskukseen. Korttelit on mitoitettu
varsin tiiviiksi. Tonttiliittymat sijaitsevat Hiilloskujan puolella lounaassa ja autokatokset
on sijoitettu alueen padkadun Kaskimaantien puoleiselle sivulle kortteleiden koillis-
osaan. N&din saadaan pihoille suojaa liikenteen haitoilta ja avattua oleskelupihat lou-
naan ja lannen suuntaan. Kaupunkimainen rakennustapa tarkoittaa kaupunkipientalo-
jen kaksikerroksisuutta seka suhteellisen kapeaa julkisivua ja paasaantoisesti pysty-
suuntaista ikkuna-aukotusta. Vierekkaisten huoneistojen julkisivut tulee olla keskendan
erivarisia. Talla saadaan yksil6llisyytta julkisivuun.

Katualueet

Hiilloskujan asemakaava-aluetta ymparoi valmiiksi rakennetut kadut. Hiilloskuja on
kaava-alueen tonttikatu, jossa on myos pyoratie.
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5.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Sosiaaliset vaikutukset

Hiilloskujan asemakaavapaivitykselld mahdollistetaan Lansiniityn rakentamisen nopeu-
tuminen, kun kerrostalotontit muutetaan kaupunkipientalotonteiksi. Kaavassa tavoi-
teltu kerrosalaméaara jaa jonkin verran nykyisessd kaavassa esitettyd pienemmaksi,
mutta on kuitenkin huomattavasti suurempi kuin Idheisilla pientalokortteleilla. Kaava-
alueelle muuttavien uusien asukkaiden lukumaara on arviolta 150-200 riippuen toteu-
tettavan rakentamisen maarasta. Uudet asukkaat parantavat Lansiniityn asukkaiden so-
siaalista elinympadristod, koska asukkaiden vdlinen vuorovaikutus lisdantyy ja esimer-
kiksi 1ahelld olevan uuden pdivakodin palveluiden kysynta kasvaa. Lisdantyva asukas-
madara tukee myos Lansiniityn kaupunginosakeskuksen palveluiden kysyntaa.

5.3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Luonto ja luonnonymparisto

Kaava-alueen keskiosassa on nykyisessa asemakaavassa yksi lahivirkistysalue, jossa on
nuorta sekametsaa. Tekeilld olevassa asemakaavassa viheralueiden maara pysyy sa-
mana. Tonttien pinta-alasta noin kolmasosa on istutettavaa tontinosaa. Kaavamaarays-
ten mukaisesti tonttien rajoille tulee istuttaa puuriveja.

Hulevedet

Asfaltin, kattopintojen ja vetta lapdisemattéman pintojen osuus arvioidaan olevan noin
40-50 % koko kaava-alueen pinta-alasta. Kaavamaardyksissa on annettu maarayksia
tonttien pintamateriaalista ja hulevesien kasittelystd. Kattovedet ohjataan viivyttami-
selld ja suodatuksella hulevesiviemareihin ja Kaskimaantien varren kuivatusojaan.

Maapera

Kaavan mahdollistama uusi rakentaminen vaatii jonkin verran maamassojen vaihta-
mista ja maatdyttoja. Olemassa olevaa maanpinta kdytanndssa joudutaan muokkaa-
maan varsin laajalti rakennusvaiheessa, mutta kaavan mukaisilla istutusmaarayksilla
poistuvaa puustoa pyritdan korvaamaan.

Alueen vesiolot

Kaava-alueen maasto viettda koilliseen, jonne suurin osa alueen pinta-valunnasta oh-
jautuu. Asemakaavan toteuttamisesta rakentamisen seurauksena johtuva paikoittainen
maan pinnan nostaminen ei juurikaan vaikuta kaava-alueen vesioloihin.

lima ja ilmasto

Asemakaavan toteuttamisella ei ole juurikaan vaikutuksia alueen pienilmastoon.
Nuorta puustoa joudutaan poistamaan rakentamisen tieltd, mutta se korvataan osittain
uusilla istutuksilla. Asemakaavamuutos tukee tiiviin kaupunkirakenteen rakentamista ja
kaava-alue on joukkoliikennevaylan varrella, joten vaikutukset ilmastoon ovat pienem-
pia kuin esimerkiksi vastaavan kokoisella pientaloalueella, jossa rakenne on valjempaa.

5.3.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kasvi- ja eldinlajit

Asemakaavan toteuttamisella on vdhan vaikutusta olemassa olevien kasvi- tai eldinla-
jien elinehtoihin kaava-alueella. Puuston kaataminen vaikuttaa paikallisten kasvi- ja
eldinlajien elinpiiriin vdahdisena pienenemisend. Lansiniityn alueella on kuitenkin hyvin
suunnitellut viheryhteydet, joten kdytanndssa eldinlajien siirtyminen lahialueille on
mahdollista. Kaavaratkaisu ei heikennd luonnon monimuotoisuutta tai vaaranna uhan-
alaisten kasvi- tai eldinlajien alueellista suotuisan suojelun tasoa.
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Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat
Tehdyn luontoselvityksen perusteella ei kaava-alueella ole direktiivilajien lisddntymis-
ja levahdyspaikkoja tai suojeltavia luontotyyppeja.

5.3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-

teeseen

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava-alueen korttelit sijaitsevat olemassa olevien kunnallisteknisten johtolinjo-
jen vieressa, jolloin asemakaavan toteuttaminen tiivistaa kaupunkirakennetta ja on si-
ten kestdvan kehityksen mukaista. Julkisen liikenteen yhteydet kaava-alueelle ovat
my0s varsin hyvat, jolloin yksityisautoilun tarvetta voidaan pienentaa edelleen joukko-
liikennetta kehittamalla. Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta ei aiheudu kunnal-
listeknisid investointeja, koska kunnallistekniikka on jo olemassa Hiilloskujalla.

Energiatalous ja liikenne

Kaavan toteutumisen myota Hiilloskujan alueella liikkuvien ihmisten maara kasvaa va-
hdisessd maarin. Kaavan mahdollistaman rakentamisen my6td henkiléautojen maara
kasvaa uusien asukkaiden perusteella noin 50-70 autolla. Rakennettavien kaupunki-
pientalojen ja rivitalohuoneistojen méaara on arviolta 40-50.

5.3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaavamuutoksen toteuttamisella on positiivinen vaikutus kaupunkikuvaan, koska Hiil-
loskujan kaava rajoittuu Lansiniityn alueen pdakatuun eli Kaskimaantielle ja rakennus-
massat muodostavat sen eteldisen reunan. Hiilloskujan varsin tiiviilla rakentamisella pa-
rannetaan kaupunkimaisen kaupunginosan syntymistd, joka luo asukkaille paikan tun-
tua. Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen toteuttamisen myota rakennetun
ympariston laatu paranee.

Kulttuuriperintod ja rakennettu ymparisto

Hiilloskujan eteldpuolen pientalot on rakennettu vuosina 2016-2021. Itse kaava-alueen
ainut toteutunut rakennus on vuodelta 2018. Hiilloskuja rajoittuu Kaskimaantiehen,
joka on linjattu peltomaiseen kulttuuriymparistdon, jonka pohjoislaidalla on nahtavissa
pari alueen alkuperdistd maataloa pihapiireineen.

5.3.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaupalliset vaikutukset

Itse kaava-alueella ei sijaitse palveluita, mutta Hiilloskujan asemakaavan toteuttami-
sella saadaan Lansiniityn alueelle lisda asukkaita, joka puolestaan lisdd palvelujen ky-
syntad alueella ja edesauttaa Lansiniityn kaupunginosakeskuksen kaavoittamista.
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5.4 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset on esitetty asemakaavakartassa (liite 1).
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen ja tonttijakojen saatua lainvoiman voidaan tontteja rakentaa.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan muutosasiakirjat toimivat perustana alueen kehittamiselle. Rakennuslu-
pien yhteydessa varmennetaan, etta rakennushankkeet ovat linjassa asemakaavan ta-
voitteiden kanssa.

LITTEET

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdéineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4. Hoitoluokituskartta
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Kaupunkipientalojen korttelialue.

Rakennusten ikkuna-aukotuksen tulee olla paasaantdisesti pystysuuntaisia.
Vierekkaisten huoneistojen julkisivujen ulkoasu tulee vaihdella varityksen tai muun
julkisivun kasittelyn suhteen. Tonttien kulkuvaylien pinnat tulee kiveté/laatoittaa.
Autojen ajovaylat saa asfaltoida enintédan neljan metrin leveydelta.

Kvartersomrade for stadssmahus.

Fonsteroppningarna i byggnaderna ska i regel vara vertikala. Utseendet pa
mnlhggan e lagenheters fasader bor variera vad galler farg eller annan
fasadbehandling. Ytorna pa tomternas strak ska sten-/platilaggas. Biluppfarter far
asfalteras pa en bredd av hogst fyra meter.

Lahivirkistysalue. _
Omrade for narrekreation.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréns for delomrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
For lek och utvistelse reserverad del av omrade.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Trédrad som bor planteras.

Pyséakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa j.arg'_(_est_aa ajoneuvoliittyméaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

YLEISMAARAYKSET

Tonteille tulee rakentaa seuraavat auto- ja polkupyorapaikat:

- asuintilat 1 ap/asunto, 3 pp/asunto

Tonteilla voidaan rakennusalojen ulkopuolelle sijoittaa enintaan 50 m2 pyorékatoksia
ja varastoja.

MUUT TILAT
Ulkovalinevarastot 5 m2 / as.
Kiinteistonhoidon tila vahintadn 5 m2 / kiinteisto.

KORTTELIPIHAT

Kortteleiden sisépihat tulee istuttaa vehreiksi puistomaisiksi ymparistoiksi.
Rakentamatta jaavalle alueen osalle, jota ei kéyteta leikkialueeksi tai likenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita. Korttelissa on osoitettava leikkiin ja oleskeluun
varattavaa tilaa vahintdan 10 m2 asuntoa kohti.

HULEVESI

Tonttien hulevedet tulee viivKttéé tontti- ja korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelméaan. Pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa 6ljyn- ja
hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Hulevesien viivytyksessa
voidaan kayttaa viherkattoja. Rakennuslupavaiheessa tulee esittda pihasuunnitelma,
josta selviavat pinnanmuotoilu ja huleveden hallintajarjestelyt.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Foljande antal bil- och cykelplatser ska tglggas pa tomten:
- bostadslokaler 1 bp/bostad, 3 cp/bosta .
Pa tomterna far byggas hogst 50 m2 cykeltak och férrad utanfér byggnadsytan.

OVRIGA UTRYMMEN
Friluftsredskapsforrad 5 m2 / bostad _
Fastighetsunderhallsutrymme minst 5 m2 / fastighet.

KVARTERSGARDAR

Kvarterens innergérdar bor planteras sa att de blir gronskande, parklikande miljoer.
Pa den del av omradet som inte bebyggs och inte anvands som lekomrade eller for
trafik bor trad och buskar planteras. | kvarteret ska anvisas omrade for lek och
vistelse motsvarande minst 10 m2 per bostad.

DAGVATTNET . . _ _
Tomternas dagvatten bor fordrgjas pa tomt- eller kvartesomradena innan det leds till
dagvattensystemet. Parkeringomradenas dagvatten bor ledas via olje- och
sandavskilning eller filtrering till dagvattenaviopp. Grontak kan anvandas vid
dagvattenfordrojningen. | bﬁgglovs edet bor an gardsplan presenteras, av vilken bl.a.
ytbildningen och dagvattenhanterings arrangemang framgar.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning
goras.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
41. kaupunginosa
korttelit 16 ja 17
sekda Idhivirkistysalue

DETALJPLANEANDRING

41 stadsdelen

kvarteren 16 och 17

samt omrade fér ndarrekretion

KASITTELYT
BEHANDLINGAR

Vireilletulo / Aktuell 27.04.2022

OAS nahtavillda MRL §63 / PDB till piseende 26.05.2022

Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Hérande i beredningsskedet 26.10.2022
Kaupunkiymparistdlautakunta / Stadsmiljondmnden 30.11.2022

Julkisesti nahtavilla MRA §27 / Till allmant paseende 15.12.2022
Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 13.02.2023

Kaupunginvaltuusto / Stadsfullmaktige 20.02.2023

Paatoksen voimaantulosta ilmoittaminen MRL §200 1204.2023
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 905 Vaasa
Kaavan nimi Hiilloskuja
Hyvéksymispvm 20.02.2023
Hyvédksyja V-kunnanvaltuusto
Hyvdksymispykala 16

Generoitu kaavatunnus 905V200223A16
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 22,1192

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Tayttamispvm 12.04.2023
Ehdotuspvm 30.11.2022
Vireilletulosta ilm. pvm 12.05.2022
Kunnan kaavatunnus 1126

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 22,1192

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala
[ha] [%] [k-m?]

Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

22,1192 100,0 8550

0,04 0,0000 -4950

A yhteensa

19,9438 90,2 8550

0,04 0,0000 -4950

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

2,1754 9,8

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m?]

[lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

22,1192

100,0

8550

0,04

0,0000

-4950

A yhteensa

19,9438

90,2

8550

0,04

0,0000

-4950

AR-1

19,9438

100,0

8550

0,04

19,9438

8550

AK

-11,3187

-7950

AR

-8,6251

-5550

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

2,1754

9,8

VL

2,1754

100,0

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Suunnittelun kohde

Kaava nro 1126

HIILLOSKUJA

Asemakaavan ja tonttijaon muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vaasan kaupungin kaavoitus 19.4.2022

Asemakaava koskee 41. kaupunginosan kortteleita 16 ja 17 seka lahivir-

kistysaluetta.

Hiilloskujan asemakaavan muutosalue sijaitsee noin viisi kilometria kau-
pungin keskustasta koilliseen. Asemakaavan muutosalue rajautuu poh-
joisessa Nuotiopiiriin ja Kaskimaantiehen, eteldssa Hiilloskujaan, ja

idassa lahivirkistysalueeseen.

Suunnittelualue on noin kahden hehtaarin kokoinen.

%JG CL . s
Lansmu&ty
® Vaste e
% > r n n
~ VO'Ue,,hI/ &
1
T’b’é
4
B”'sf B = ?
09‘9, - —
&7 of S
9/-9 -E E
Sy, 18 78
s, @ 7.8
& § g '79% <
3 B £ 12§
2 & 5 & Ake,
£ 3 8 Akerva,
e 32 & 5
o E 2. 13
£33 NgE 4 38 4”931,30
o F o8 < kep
£ NNE 83 2
P, @ @
2 35
’bq, & o=
% 26 s,erbacfsn
R Stenb
g’ﬂ‘lx?z, 72 acksv,
W\ e 7
6
s q
"Bol g
.pole d
Lay
g kasyage N
A g
- € 1 %ok, 2 ¥/
er/ka/senk SN % & 4 1 jevagen %9 Bjargay® Ungdomslokal = §
&% z 7 o> 5 i
B0 @ & -y ® o 3
ZKeiton N N
X 59 52 32 ks, 5. & s -'age 4
Pohjolagat, A IlE s % s 5
an R Kivinelmentie ¢ 2 \%,,\9 \GO\J _g
5 (2 ® 2 ‘ka( &
. 5
558 MeteAkalli K
% e ateakallin a2

Kaava-alueen rajaus.



Suunnittelun tavoite Hiilloskujan pohjoispuoliset asuinkerrostalokorttelit on tarkoitus muut-
taa kaupunkipientalokortteleiksi / rivitalokortteleiksi, koska kerrostalo-
jen rakentaminen alueelle ei ole alueen rakenteelle luonteenomaista
eika sille ole 16ytynyt kysyntaa kaupungissa muualla olevien kerrostalo-
tonttien tarjonnan takia.

Vireilletulo Hiilloskujan asemakaavamuutos on tullut vireille kaupunkiymparistdlau-
takunnan paatokselld 27.4.2022.

Lahtotiedot Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvdksymassa Vaasan yleiskaavassa
2030 suunnittelualue on osoitettu asuinkerrostalojen alueeksi (AK) ja
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Osa asemakaava-alueesta kuuluu
kulttuuriympariston kannalta maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaa-

seen alueeseen (sk2).
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Ote Vaasan yleiskaavasta 2030.

Kaava-alueella on voimassa asemakaava ak 988, joka on vahvistunut
6.5.2014.

Ajantasa-asemakaavassa kaava-alue koostuu asuinkerrostalojen kortte-
lialueista (AK) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialue (AR).
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Maanomistus

Osalliset

Ote Hiilloskujan ajantasa-asemakaavasta.

Aluetta tai sen kayttda koskevia selvityksia:

- Alueelle tehdaan kevaan 2022 aikana maastokatselmus, jossa
tarkistetaan suunnittelualueen luonnonarvot. Maastokatselmuksen
taustatietona hyodynnetaan alueelle aiemmin tehtyja
luontoselvityksia.

Lisaselvityksia laaditaan tarvittaessa.

Kaava-alueella maan omistaa kaupunki.

Osallisia kaavaty6ssa ovat:

- Asukkaat, yritykset, yhteisot seka maanomistajat:
suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat seka alueella toimivat
yritykset ja yhteisot.

- Viranomaiset ja muut organisaatiot: ELY-keskus, Pohjanmaan liitto,
Pohjanmaan pelastuslaitos, Vaasan kihlakunnan poliisilaitos,
Aluehallintovirasto, Vaasan Sahkoéverkko Oy, Vaasan Sahko Oy /
kaukolampoyksikké, Mustasaaren kunta, Oy Vaasa Parks Ab,
Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens
foretagarforening rf, Vaasan Yrittdjat ry, Loihde Oyj, Elisa Oyj ja
Posti Oy.




Osallistuminen

Aikataulu

Vaikutusten arviointi

Sopimukset

- Vaasan kaupungin hallintokunnat: kaavoitus, kiinteistotoimi,
kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistétoimi, konsernihallinto,
lilkuntatoimi, Vaasan talotoimi, Pohjanmaan museo ja Vaasan Vesi.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja nahtavillaolosta ilmoitetaan
Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa (llkka-Pohjalainen, Vasa-
bladet) seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla kansalaisinfossa, paa-
kirjastossa, Kirjastonkadulla 13, sekd kaavoituksen internetsivuilla
www.vaasa.fi/kaavoitus. Kaava-alueen maanomistajille ja -haltijoille 13-
hetetaan kirje. Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraaval-
la tavalla:

Vireilletulo ja OAS

Osallistuminen mielipiteella tai lausunnolla OAS:n nahtavilldolon aikana.
Osallisia kuullaan koskien lahtokohtia ja selvityksia, kaavatyon aikatau-
lua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya sekd vuorovaikutuksen
jarjestamista.

Kaavaluonnos

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavil-
ldolon aikana. Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota
ja kaavaluonnosta.

Kaavaehdotus

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen nahtavil-
laolon aikana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaa-
vaselostusta. Lausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jal-
keen kaavaehdotus etenee kaupunginhallituksen kautta kaupunginval-
tuuston hyvaksyttavaksi.

Lisaksi tullaan tarvittaessa jarjestamaan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa
osallisilla on my6s mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun. Viran-
omaisyhteisty0 jarjestetdan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotte-
luin.

Kaavaluonnos on tarkoitus saada nahtaville kesalla 2022.

Kaavamuutoksen vaikutuksista ymparistéonsa tullaan kertomaan ase-
makaavoitukseen liittyvassa selostuksessa. Kaavatyossa on tarkoitus ar-
vioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

- vaikutukset rakennettuun ymparistoon

- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
- vaikutukset ihmisten elinoloihin

- liikenteelliset vaikutukset

Alueen asemakaavoitus ei edellyta aiesopimusten tekoa.
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http://www.vaasa.fi/kaavoitus

Yhteystiedot

Vierailuosoite

Allekirjoitus

Lakiviitteet

Valmistelusta vastaa kaavoitusarkkitehti Juha-Matti Linna, puh. 040 575
9377, sahkdposti juha-matti.linna@vaasa.fi. Lisatietoja antaa myos kaa-
voituksen kanslia, puh. 040 188 4187.

Kirkkopuistikko 26 A, 65100 Vaasa.

Kaavaprosessin etenemistd voi myos seurata kaavoituksen internetsi-
vuilta: www.vaasa.fi/kaavoitus.

Peirns Lodkooloaknd

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27§ ja 30-32 §.
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AREALER

2175 m?
Kokonaispinta-ala 2175 m?
Totalareal
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TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:1000

Nro X Y4 Laatu
1 7002736.298 22482900.196 0.000
3 7002723.547 22482933.766 0.000 Vonhao maorekisteripyykki no73
5 7002698.380 22482987.670 0.000 Kortoitettu 2015
6 7002695.427  22482992.912 0.000 Kortoitettu 2015
Bolen kyld 8 7002643.667 22483081.758  0.000
by 9 7002617.592 22483072.267 0.000
_ 10 7002624.229  22483052.728 0.000
6:66 1 7002615.805 22483036.429  0.000
16 7002669.754  22482877.615 0.000
17 7002708.226 22482966.582 0.000
J 7002700 18 7002646.639  22482945.661 0.000
19 7002658.218  22482911.574 0.000
20 7002691.856  22482999.041 0.000
21 7002635.060 22482979.748 0.000
- 12
- 4362m2
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MUODOSTUMINEN
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041 0017 0009 2498 2287 041 0017 0005 K
P,é, 211 041 0017 0006 K
‘e 041 0017 0010 2413 2413 041 0017 0006 K
041 0017 0011 2264 1014 041 0017 0006 K
—| 7002600 1250 041 0017 0007 K
041 0017 0012 4362 917 041 0017 0007 K
3445 041 0017 0008 K
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SITOVA BINDANDE
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ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1126 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 27214
EDELLINEN TONTTIJAKO TUNRO
EBREGAENDE TOMTINDELNING  ©7-10-2014 TINR 9053167
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA KAUP OSA
R AR AN COBkaND BeH 16.11.2022 STADSDEL 41
KORTTELI
TONTTIJAON LAATI 17
- TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV KVARTER
KN. MH TONTIT 9 10 “ 12
PIRT. KUNTEISTOINSINOORI [, Lomdwe | LOMTERNAT: 7
RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR g MUUTT.TONTIT
IRK  PL Perttu Linjama TOMTER SOM ANDRATS $.6.7.8
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