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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kunta:
Kaupunginosa:
Korttelit:
Suunnittelulaji:
Kaavan nimi:
Kaavan numero:

Laatija:

Kasittely:

905 Vaasa

37

3-26

Asemakaava ja tonttijako
Vanha satama

996

Vaasan kaupunki, kaavoitus
Kaavoitusinsindoéri Toni Lustila
Kirkkopuistikko 26 A, 2. kerros
PL 2, 65101 VAASA
etunimi.sukunimi@vaasa.fi
040 758 6794

Vireilletulosta ilmoittaminen
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

Kaupunginhallitus

Osittainen voimaantulo

Lainvoimainen

1.2. Kaava-alueen sijainti

5.11.2013
15.4.2014
19.1.2016
4.12.2018
18.12.2018
20.3.2018
4.6.2018
11.6.2018
4.3.2019
17.5.2019
13.3.2020

Vanha satama sijaitsee noin viisi kilometria Vaasan torilta kaakkoon. Asemakaava kattaa Vanhan
sataman kylaalueen ja sen etelapuolella sijaitsevan rakentamattoman metsaalueen |ahiymparistoi-
neen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 71 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Ka-
navasillantiehen ja idassa moottoritiechen. Lannessa ja eteldssa alue rajautuu Natura 2000 -aluee-

seen.
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Kuva 1. Vanhan sataman sijainti Vaasan peruskartalla.

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Vanhan sataman asemakaavan (kaavan nimi Vanha satama, kaavanumero 996) tavoitteena on
alueen kaavoittaminen paaasiassa erillispientalotuotannon tarpeisiin Vaasan yleiskaavan 2030 mu-
kaisessa laajuudessa. Asemakaavan tavoitteena on Vanhan sataman kylaalueen maltillinen lisara-
kentaminen ja asuntoalueen laajentaminen kyldalueen eteldpuolelle. Tavoitteena on lisdksi kehittaa
alueen virkistyskayttdéa seka turvata luonnon ja kulttuurihistorian erityispiirteet.

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1. Asemakaavaehdotus

LIITE 2. Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 4. Rakennustapaohje

LIITE 5. Viheralueiden hoitoluokitus

LIITE 6. Natura-arvion tarveharkinta

LIITE 7. Asemakaavan seurantalomake

1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Aalto, Anna-Kaisa 2008. Kungsgardenin maisema- ja luontoarvojen huomioiminen kaavoituk-
sessa. Vaasan kaupunkisuunnittelu 2008.

Aalto, Anna-Kaisa 2008. Vanhan Vaasan laaksot. Vaasan kaupunkisuunnittelu,
viheraluesuunnittelu 2008.

Ant-Wuorinen, Miina 2012. Etelaisen Kaupunginselan kierros. Vaasan Etelaisen Kaupunginselan
kiertava ulkoilureitisto.

Arviointi Vaasan yleiskaavan vaikutuksista Eteldinen kaupunginselka — Séderfjarden — Ojen -Na-
tura-alueen luontoarvoihin. Ramboll Finland Oy 2009.

Aspholm Juha 2004. Vaasan lakkautetun varuskunnan suljettu ampumarata. Raportti
jatkotutkimuksista 10/2004. Lansi-Suomen ymparistokeskus 2004.

Hakanpaa Paivi 2007. Vanha Vaasa — Gamla Vasa Kaupunkiarkeologinen inventointi. Museovi-
rasto, Rakennushistorian osasto.

Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Rison alueen tie- ja katujarjestelyt, Vaasa. Liikennesuunni-
telma. Tiehallinto 2009.

Lustila Toni 2012. Vanhan sataman maankayttéselvitys. Vaasan kaupunki, kaavoitus 2012.
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Nyman, Jan & Toivio, Aaro 2010. Vaasan Vanhan sataman luontoselvitys. Vaasan kaupunki,
kaavoitus 2010.

Nyman, Jan 2007. Vaasan Kungsgardenin liito-orava- ja pesimalinnustoselvitys. Vaasan
kaupunkisuunnittelu 2007.

Oja, Jyrki & Oja, Satu 2006: Vaasan kaupungin suunnittelualueiden liito-oravaselvitys kevaalla
2006. Suomen luontotieto Oy 15/2006.

Oja, Jyrki & Oja, Satu 2007. Vanhan Vaasan Sataman asemakaava-alueen kasvillisuusselvitys.
Suomen Luontotieto Oy 2007.

Oja, Jyrki & Oja, Satu 2008: Vaasan kaupungin suunnittelualueiden liito-oravaselvitys kevaalla
2008. Suomen luontotieto Oy 47/2008.

Sarkka, Tapani 2009: Rison alueen uusi maankayttd ja liikenne. Alustavat liikenteelliset tarkaste-
lut. Tiehallinto, Vaasan tiepiiri 2009.

Vaasan lakkautetun varuskunnan suljettu ampumarata. Pilaantuneen maaperan kunnostuksen
toimenpideraportti. Suomen IP-Tekniikka Oy 2004.

Vaasan kaupunki, kulttuuriymparistéselvitys 2010. Vaasan kaupunkisuunnittelu 2010.

Vaasan laatukaytava. Laatukdytdvan rakenne seka keskeisen alueen yleissuunnitelma 1.7.2007.
Pdyry Environment Oy.

Vanhan sataman asemakaava, Vaasa. Meluselvitys 23.1.2014. Ramboll Finland Oy

Vaasan yleiskaava ja viheraluejarjestelma 2030. Kaavakartta ja -selostus. Vaasan kaupunki,
kaavoitus.

Viljanen Rossi, Ruusa 2013. Vanhan Vaasan satama. Kulttuuriymparistoselvitys. Pohjanmaan
Museo 2013.
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2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Vaasan kaupunki ja alueen yksityinen maanomistaja ovat allekirjoittaneet kaava-alueen osaa koske-
van asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksen 2.8.2005. Alueen luontoa on inventoitu asema-
kaavoituksen tarpeisiin vuosina 2006, 2008 ja 2010. Alueesta laadittiin maankayttoselvitys vuonna
2012.

Vanhan sataman asemakaavan laatiminen siséltyi kaupunginhallituksen suunnittelujaoston
12.2.2013 hyvaksymaan vuoden 2013 kaavoituskatsaukseen.

Alueen kulttuuriymparistd inventoitiin kesalla 2013. Yksityisen maanomistajan kanssa kaytiin maan-
kayttdneuvotteluja vuoden 2013 aikana. Asemakaavoituksen kaynnistamissopimus hyvaksyttiin kau-
punginhallituksessa 4.11.2013. Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto paatti asemakaavan
laatimisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta 5.11.2013.

Asemakaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 3.12.2013. Kokoukseen osallistuivat suunnitteluun
keskeisesti liittyvien kaupungin tulosalueiden edustajat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §) pidettiin julkisesti nahtavilla 26.11.-
20.12.2013. Siitd kuulutettiin Pohjalaisessa ja Vasabladetissa ja kunnan virallisella ilmoitustaululla.
Aineisto pidettiin my6s nahtavilld kaavoituksen ilmoitustaululla ja kaavoituksen internetsivuilla. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin myds kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja muille
osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nelja asukasmielipidetta ja kahdeksan vi-
ranomaismielipidetta.

Tammikuun lopussa 2014 Ramboll Finland Oy luovutti Vanhan sataman asemakaavan meluselvityk-
sen kaavoituksen kayttodn. Vanhan sataman alustavia kaavaluonnoksia kasitteleva kokous jarjestet-
tiin 26.3.2014. Kokouksessa keskusteltiin alustavista kaavaluonnoksista, joiden tyonimet ovat ruutu
ja kaari. Kokouksessa sovittiin alustaviin luonnoksiin tehtavista tarkennuksista ja muutoksista.

15.4.2014 kaupunginhallituksen suunnittelujaosto hyviksyi asemakaavaluonnokset valmis-
teluvaiheen kuulemista varten nahtaville. Kaavaluonnokset pidettiin nahtavilla 20.5.—6.6.2014
(MRL 62 § MRA 30 §). Kaavaluonnoksista jarjestettiin avoin yleisétilaisuus Suvilahden koululla
22.5.2014. Yleis6a oli paikalla 36 henkild6a ja tapahtumassa kerattiin palautetta ja laadittiin ryhma-
toita, jotka luovutettiin kaavoittajan kayttéon. Asemakaavaluonnoksista jatettiin yhdeksan mielipidetta
ja yhdeksan ennakkolausuntoa.

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto paatti asemakaavaehdotuksen ja tonttijaon julkisesti
ndhtaville asettamisesta kokouksessaan 19.1.2016 § 10. Materiaali pidettiin julkisesti
nahtavilla 9.3.-8.4.2016 (MRL 65 §, MRA 27-28 §). Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta
kuulutettiin, maanomistajia tiedotettiin kirjeitse ja asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot.
Asiasta jatettiin viisi mielipidetta ja seitseman lausuntoa.

Vaasan kaupunginhallitus kasitteli asemakaavaa ja tonttijakoa 4.12.2017 ja kaupunginvaltuusto
hyvaksyi sen kokouksessaan 18.12.2018. ELY-keskus jatti hyvaksymispaatdoksesta MRL 195 §:n
mukaisen oikaisukehotuksen, jonka johdosta kaavaan tehtiin tarvittavat muutokset ja se kasiteltiin
uudelleen suunnittelujaostossa 20.3.2018 ja kaupunginhallituksessa 4.6.2018. Asemakaavasta ja
tonttijaosta tehtiin uusi hyvaksymispaatos kaupunginvaltuustossa 11.6.2018. Asemakaavasta jatettiin
valitus, mutta kaupunginhallitus paatti 4.3.2019, etta kaava tulee osittain voimaan. Kaava tuli osittain
voimaan 17.5.2019. Vaasan hallinto-oikeus hylkasi valitukset 5.2.2020. Asemakaava tuli voimaan
13.3.2020.
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2.2. Asemakaava

Kaavoituksen tavoitteena on alueen kaavoittaminen paaasiassa erillispientalotuotannon tarpeisiin
Vaasan yleiskaavan 2030 mukaisessa laajuudessa. Asemakaavan tavoitteena on Vanhan sataman
kyldalueen maltillinen lisdrakentaminen ja asuntoalueen laajentaminen kyldalueen etelapuolelle. Ta-
voitteena on lisaksi kehittda alueen virkistyskayttéa seka turvata luonnon ja kulttuurihistorian erityis-
piirteet.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuodenvaihteessa 2014-2015, jonka jalkeen kaava-alueen ra-
kennuslupamenettely ja toteuttaminen voi alkaa. Ensimmaisessa vaiheessa voidaan rakentaa Van-
han sataman kylaalueella kunnallistekniikan piirissa olevat tdydennysrakennuspaikat. Asuntoalueen
laajentuminen alkaa Hevossaarentien jatkeen ja sen varressa olevien rivitaloasuntojen rakentami-
sella. Seuraavassa vaiheessa voidaan aloittaa myds omakotitonttien rakentaminen.

Kuva 2. Vanhan sataman alue viistoilmakuvattuna elokuussa 2012.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen pohjoisosa on Vanhan Vaasan kanaalin valittdmassa laheisyydessa sijaitsevaa paa-
osin rakennettua pientaloaluetta. Alueella on yhteensa noin 65 asuntoa, joista valtaosa on omako-
titaloasuntoja, mutta pieni osa myoés pari- ja rivitaloasuntoja. Paikka on saanut nimensa alueella si-
jainneen Vanhan Vaasan entisen sataman mukaan. Alueen keskiosassa, Hevossaarentien paassa
aivan moottoritien tuntumassa, sijaitsee pieni yritysalue. Alueen eteldosa on sen sijaan metsaval-
taista rakentamatonta aluetta, josta saa alkunsa myoés Eteldisen Kaupunginselan luontopolku. Ete-
ldosassa sijaitsee myods entinen puolustusvoimien ampumarata-alue.
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Kuva 3. Vanhan sataman topografia.

3.1.2. Luonnonympdristo

Maisemarakenteen yleiskuvaus

Suurmaiseman hallitsevia piirteitd ovat voimakkaasti kaakosta luoteeseen suuntautuvat moreeni-
selanteet. Moreeniselanteitd rytmittdvat samansuuntaiset kapeahkot savilaaksot, joiden pohjalla
virtaa oja tai kanaali. Vanhan sataman alueella suurmaisemassa on useita kapeita ja lyhyehkoja
murroslaaksoja, jotka tydntyvat kohti selanteiden lakialueita. Ampujantien suuntainen ojalaakso on
paaosin rakennettu ja puistomainen. Alueen eteldosassa on sen sijaan laajempia rehevia lehtipuu-
valtaisia savilaaksoja.

Rakentaminen on sijoittunut perinteisesti lampimille ja hyvin rakentamiseen sopiville moreeniselan-
teiden etela- ja lansirinteille. Vesiston laheisyys on myo6s vetanyt rakentamista puoleensa sen tarjo-
amien kulku- ja kuljetusyhteyksien seka sen luoman miellyttdvan mikroilmaston ansiosta. Vanha
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sataman onkin sijoittunut maisemalliseen solmukohtaan, jossa Vanhan Vaasan kanaali katkaisee
koillisesta luoteeseen suuntautuvat moreeniselanteet.

. : i, o

Kuva 4. Hamnbergetin kallioista lansirinnettd. Kuva: Toni Lustila

Maapera

Laaksojen maaperakerrostumat ovat paaasiassa savea, mutta alueen eteldosassa on myos siltti-
muodostumia. Kovan pohjan syvyydet vaihtelevat savisilla alueilla jonkin verran. Paasaantoisesti
kova pohja on alle kolmen metrin syvyydessa, mutta eteldosissa kova pohja on paikoin noin viiden
metrin syvyydessa. Syvan saven alueet ovat epaedullisia rakennusalueita.

Vanhan sataman rakennettu pohjoisosa tukeutuu Vanhan Vaasan kanaalin rannalle tyontyvaan ve-
denjakajaselanteeseen. Hamnbergetin selanne on lansi- ja keskiosiltaan hyvin karu ja kallioinen,
mutta pohjois- ja itdosissa maapera on vetta lapaisevaa moreenia. Moreenivaltaisilla rinteilla on lu-
kuisia vanhoja talousvesikaivoja
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MAAPERA - JORD
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- Siltti, kova pohja arv. alle 1 m:n syvyyde
- Savi, arv. alle 3 m - Lera, uppsk. unde
[ | savi, arv. 3-5m - Lera, uppsk. 3-5
- Savi, arv. yli 5m - Lera, uppsk. 6

sokt omrade

I | Y |
0 100 200

Vaasan kaupunki - Vasa sta
Kaavoitus - Planlaggnin

Kuva 5. Vanhan sataman maaperékartta.

Pilaantuneet maat

Aivan selvitysalueen etelaosassa on puolustusvoimien entinen ampumarata-alue, jolla on harjoitettu
pistooli- ja kivadriammuntaa. Radan maalialueen maaperassa on todettu kohonneita raskasmetalli-
pitoisuuksia. Alueen maaperaa on kunnostettu Vaasan kaupungin toimesta syksylla 2003. Tuolloin
maalialueelta poistettiin yhteensa 2.720 tonnia voimakkaasti pilaantuneita maa-aineksia (Suomen
IP-Tekniikka, 2004, 3).

Vuonna 2004 laadituissa lisatutkimuksissa todettiin, ettd voimakkaasti lyijylla pilaantuneita maa-ai-
neksia on edelleen noin 1.340 nelidmetrin alueella 0-50 cm:n syvyydessa, eli yhteensd noin 680
m3ktr. Lyijylla lievasti pilaantuneita massoja on noin 2960 nelidmetrin alueella, joista osa voimak-
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kaasti pilaantuneiden massojen alla. Lievasti pilaantuneita massoja on yhteensa noin 1480 m?3kir.
Kaiken kaikkiaan pilaantuneita massoja on siis noin 2160 m3ktr. Tutkimusraportin mukaan pilaantu-
neiden maiden kunnostuskustannukset olisivat noin 170 000 euroa. (Aspholm 2004, 3).

Luontotyypit ja kasvillisuus

Vanhan sataman putkilokasvilajisto on paaosin tavanomaista havumetsien peruslajistoa. Inventoin-
tialueeseen kuuluu myds valtatien reunaa seka valjasti rakennettua, vanhaa pientaloaluetta. Alueen
eteldpadassa on vanha ampumarata-alue ja valtatien varressa aidattuja varastoalueita. Karkeasti ar-
vioiden noin puolet alueesta on ihmisen voimakkaasti muokkaamaa ymparistéd (mm. pihoja ja teita)
aluetta ja tdman vuoksi kulttuurilajiston osuus kasvillisuudesta on huomattava. Lajimaaraa heiken-
taa kosteikkokasvien niukkuus. Alueella ei ole soita ja alueella risteilevien ojien putkilokasvilajisto on
poikkeuksellisen niukka. Tama saattaa johtua ojavesien happamuudesta. Ainoa laajempi vesiuoma
eli Vanhan Vaasan kanava on sekin yllattavan niukkalajinen. (Oja & Oja 2007, 25).

Suurin osa rakentamattomasta alueesta on korpimaista, kuusivaltaista sekametsaa, jossa aluskas-
villisuus on niukkaa varjostuksen vuoksi. Alueen arvokkain osa sijaitsee kaava-alueen etelapaassa,
jossa on laajahko saniaiskorpi. Aluetta on yritetty kuivattaa jo vuosikymmenia sitten ja alue onkin
reunoiltaan selvasti kuivunut. Alueella ei liene koskaan ollut luhtaista, tervaleppaa kasvavaa sa-
niaiskorpea, joka tayttaisi Luonnonsuojelulain 29 §:n maaritelmat suojeltavasta luontotyypista. (Oja
& Oja 2007, 25).

Saniaiskorven alueella on paikoin runsaasti lahoavaa puuta, mutta koska puusto ei ole poikkeuksel-
lisen vanhaa, ei alueelta 16ytynyt merkittavissd maarin vanhan metsan indikaattorilajistoa. Alueen
kaapasienilajisto on tavanomaista eikd uhanalaista lajistoa 16ytynyt. Alueella havaittiin vaateliaam-
paan kaapalajistoon kuuluva lakkakaapa (Ganoderma lucidium). (Oja & Oja 2007, 25).

Vanhan sataman koillisosan pienet metsalaikut ovat lehtomaisia kangasmetsia. Rakennetun alueen
keskelle jaava rinne- ja lakialueen metsa on kuivaa kangasta. Rakentamattomilla alueilla etelassa
matalat kumpareet ja alarinteet ovat tuoreita kangasmetsia ja alavat laaksojen pohjat ovat lehto-
maisia kankaita. Selvitysalueelta ei vuoden 2010 maastokartoituksissa 16ytynyt luonnonsuojelu-,
vesi- tai metsalain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja tai elinymparistéja. (Nyman & Toivio 2010).

Kuva 6. Vanhan Vaasan kanaalin rehevaa rantakasvillisuutta. Kuva: Anna-Kaisa Aalto.
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Eldimisto

Vanhan sataman aluetta koskevassa luontoselvityksessa on kartoitettu alueen pesimalinnusto, liito-
oravat ja lepakot. Pesimalinnusto selvitettin maalintujen kartoitusmenetelmalla, lepakkokartoitus
tehtiin reittikartoitusmenetelmalld ja liito-oravaselvitys habitaattikartoitukseen ja jatdéshavaintoihin
perustuen. Maastotéiden yhteydessa arvioitiin myés mahdollisten muiden Euroopan unionin luonto-
direktiivissd mainittujen eldinlajien esiintyminen selvitysalueella.

Tutkimusalueen pesimalajistoon lukeutui 49 lintulajia. Pesivien lintujen kokonaisparimaaraksi arvioi-
tiin 339 paria, eli 186 paria / km? (Nyman & Toivio 2010, 19-21). Keskimaarainen lintutiheys Vaasan
alueella on noin 150-175 paria / km? (Vaisanen, Lammi & Koskimies 1998). Taten alueen lajimaa-
ran ja lintutiheyden arvioitiin olevan melko tavanomaisia. Keskimaarainen lajimaara Vaasassa on
noin 46 lajia / km? (Kannonlahti, Nyman & Toivio 2008).

Vanhan sataman kylaalueella havaittiin kesan 2010 kartoituskaynneilld yksittaisia pohjanlepakkoja.
Kaava-alueella ei havaittu lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja eikd mydskaan merkitta-
vana pidettavia lepakoiden ruokailualueita tai siirtymareitteja (Nyman & Toivio 2010, 28-32).

Liito-oravan levahdys- ja lisdantymispaikkojen heikentdminen ja havittdminen on Suomen luonnon-
suojelulain 49 § mukaan kielletty. Kartoituksessa inventoitiin kaikki metsikot, jotka arvioitiin soveltu-
van liito-oravalle. Kartoituksessa tarkastettiin mahdolliset liito-oravan oleskelu- ja ruokailupuut etsi-
malla sopivien puiden alta lito-oravan jatoksia. Lisaksi etsittiin liito-oravalle sopivilta elinpiireilta
ponttdja, kolopuita seka risupesia (Nyman & Toivio 2010, 23).

Kaksi vuoden 2006 maastokaynneilla (Oja & Oja 2006) I0ydettya liito-oravan elinpiiria todettiin ha-
vaintojen perusteella nyt asumattomaksi. Liisanlehdon alueen pohjoispuolella ja Vanhan sataman
lansipuolella sijainneet lito-orava-alueet on inventoitu vuosina 2006 ja 2008. Kuninkaankartanontien
pohjoispuolella oleva liito-orava alue on itdosastaan laajempi vuoden 2007 tehdyn inventoinnin pe-
rusteella (Nyman 2007). Seka elinpiirin ydinalueilla ettd niiden valilla tulee olla puustoiset kulkuyh-
teydet (Nyman & Toivio 2010, 23).

Kuva 7. Neitoperhonen Vanhan sataman alueella. Kuva: Aaro Toivio.
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3.1.3. Rakennettu ymparisto

Kulttuurihistoria

Satama-alueen historia ulottuu aina 1600-luvulle saakka. Vaasan kaupungin perustamisen jalkei-
sind vuosikymmenind Hastholmenin pohjoispuolitse kaartavaa vaylaa paastiin pienilla laivoilla pur-
jehtimaan salmen yli johtavalle kaupunginsillalle asti. Varsinainen laivasatama lienee kuitenkin ollut
alusta alkaen Hastholmenin lansirannalla. Vuonna 1642 pidettin Vaasan vapaamarkkinat sata-
massa "koska mikaan lastattu laiva ei endd paadse tulemaan kaupunkiin®. Tavara kuljetettiin proo-
muilla ja pienemmilla veneilld kaupungista satamaan ainakin vuoteen 1662 asti, jolloin rakennettiin
noin kilometrin mittainen satamatie Hastholmenin poikki. (Viljanen Rossi 2013).

Tervakaupan kukoistusaikana 1660-luvulla alueella oli kaikkiaan 47 satama-aittaa. Isonvihan aikana
sataman rakennukset, porvareiden varastot ja kruununmakasiinit poltettiin, kuten myos merkittava
osa kauppalaivastosta. Maankohoamisen seurauksena satama madaltui vuosi vuodelta. Vuonna
1789 mydnnettiin kaupungille lupa perustaa uusi satama Palosaaren ja Mansikkasaaren valiseen
salmeen. Uusi satama ei kuitenkaan valmistunut k&dden k&anteessa, eika sinne vield vuonna 1792
ollut edes tietd, vaan tavara kuljetettiin proomuilla Vanhaan satamaan tai kaupungin salmelle
saakka. (Viljanen Rossi 2013).

Vaasan palon jalkeen satamatoiminta siirtyi kokonaan Palosaaren salmeen. Kaupungin siirron yh-
teydessa 1862 moni kaupunkilainen kuljetti muuttokuormansa vesiteitse Vanhan sataman kautta.
Vaasan palo ei ulottunut satamaan saakka, joten satamarakennukset eivat siind yhteydessa vauri-
oituneet. Rakennuksista osa siirrettiin uuteen kayttéon, mutta tietoa tasta on sailynyt

kovin vahan. (Viljanen Rossi 2013).

Satamassa oli vahtitupa 1600-luvulta I&htien. Vahtituvassa asui satamavahti, joka vartioi satamassa
sijainneita kaupungin kauppiaiden myyntivarastoja, sekad kruununmakasiineja. Satamavahdin tuvan
sijainti on karttojen perusteella maariteltdvissd satamanrannan eteldisimpaan karkeen, nykyisen
kiinteiston 2:81 kohdalle. Paikalla asui viela 1960-luvulla Granbergin sisarukset Elis ja Ellen, joita
kutsuttiinkin yha satamavahdeiksi. Granbergien tupa oli asukkaiden tiedon mukaan 1700-luvulta. Se
purettiin 1990-luvun loppupuolella. (Viljanen Rossi 2013).

Majatalon, satamaravintolan ja satamahotellinkin nimilla kulkenut satamakievari toimi ainakin vuo-
desta 1820 saakka vuonna 1773 rakennetussa suuressa puutalossa, joka purettiin vuonna 1985.
Kievari toimi merimiesten anniskelu- ja majoituspaikkana. Silla oli kaupungin ainoat olutta vake-
vampien juomien anniskeluoikeudet. Virkistystarjontaan kuului myds puutarhassa oleva keilarata ja
ulkorakennukseen sijoitettu uudenaikainen biljardipeli. (Viljanen Rossi 2013).

Kuvat 8 ja 9. Vasemmalla kievarirakennus ennen vuofta 1930 ja oikealla jugend-tyyli& mydétéile-
véassé ulkoasussaan vuonna 1967 (Viljanen Rossi 2013). Kuvat: Gunnar Bdckman.
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Alueen kehitys on myos liitettavissd Valtatie 3:n toisella puolella sijaitsevaan kuninkaankartanon
historiaan. Alun perin eteldisen kuninkaankartanon maihin kuuluneita alueita on 1500-luvulta I&htien
hyddynnetty saraniittyind ja hakamaina. 1800-luvun alussa sataman lahelld oli kolme kuninkaan-
kartanon torpparitilaa. Kaksi naista on ainakin osittain sailynyt. (Viljanen Rossi 2013).

Alueella on suoritettu ampumaharjoituksia jo vuodesta 1620 Iahtien aina Vaasan varuskunnan lak-
kauttamiseen 1998 saakka. Ampumarata siirrettiin nykyiselle paikalleen vuonna 1956. Tata ennen
se sijaitsi 300 metrid pohjoisempana. Ampumaradasta muistuttavat alueen eteldosassa sijaitsevat
betoninen nayttésuoja seka taustavalli. Alueen maaperassa on paikoin todettu kohonneita raskas-
metallipitoisuuksia. Edellisen kerran maaperan pilaantuneisuutta tutkittiin syksylld 2013, ja tutki-
muksia jatketaan kesalla 2014. (Viljanen Rossi 2013, Aspholm 2004).

Suojellut kohteet

Alueella muinaismuistolain nojalla rauhoitetut kohteet ovat Vanhan Vaasan kanaali ja sen itéran-
nalla olevat vanhojen maalaitureiden jaanteet sekd Hevossaarentien itdpuolella sijaitsevat satama-
aittojen jaanteet. (Viljanen Rossi 2013).

Vanhan Vaasan entisen sataman alue on osa Museoviraston inventointiin 2009 sisaltyvaa kohdetta
Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko. Kohde on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi rakenne-
tuksi kulttuuriymparistoksi ja sita koskevat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.

i/ b \
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Kuva 10. Vanhan sataman asemakaava-alueen ja sen ldhiympéristén suojelukohteita ja —alueita: 1.
Valtakunnallisesti merkittdvé rakennettu kulttuuriympéristé 2. Valtakunnallisesti merkittdvd mai-
sema-alue 3) Vanhojen metsien suojeluohjelma 4) Lintuvesien suojeluohjelma 5) Natura 2000 —
alue. (OIVA — Ympéirist6- ja paikkatietopalvelu 2014).
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Tekninen huolto ja liikenne

Valtatien 3 likennemaarat vuonna 2008 olivat Suvilahden kohdalla 9.500 ja Ris6n kohdalla 14.100
ajoneuvoa vuorokaudessa. Yhdystiella liikennetta oli 10.400 ja Latokartanontielld 4.800 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Vuoteen 2030 mennessa eniten kasvua tapahtuu valtatielld 3 Vaasan keskustan ja
Rison valilla (+25.000 ajon./vrk). Merkittava liikenteen kasvu tapahtuu myés Yhdystiellda (+17.000
ajon./vrk) seka paikoittain Latokartanontiella. (Tiehallinto 2009, 9).
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Kuva 11. Liikenne-ennusteen keskimé&éaréaiset vuorokausilikennemééréat vuonna 2030 (Tiehallinto
2009, 9).

Vanhan sataman kylaalueen rakennuskanta on kokonaan kunnallisen vesihuollon piirissa. Alueella
on 160 mm:n runkovesiputki. Alueella on edelleen lukuisia vanhoja talousvesikaivoja. Jatevesiver-
kosto kattaa koko alueen Hevossaarentien lansipuolta lukuun ottamatta.

Kanavasillantien varressa kulkee pyoratie, jota pitkin esimerkiksi Vanhan Vaasan tai Suvilahden pe-
ruspalvelut ovat turvallisesti saavutettavissa. Kanavasillantiella Vanhan sataman liittyman tuntu-
massa on aluetta palveleva bussipysakki, jolla liikenndi paikallisliikenteen vuorot 1 ja 2.

Eteldisen Kaupunginselan retkeilyalueella kulkee Metsahallituksen yllapitama retkeilyreitistd. Reitin
Iahtopiste on Ampujantien etelapaassa, jossa sijaitsee pysakdintipaikka ja infopiste. Retkeilyalueella
on muun muassa kaksi lintutornia seka tulenteko- ja taukopaikka. Ryo6varinkarin lintutornissa on
Metsahallituksen tietojen mukaan noin 10.000 kavijaa vuosittain.
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Kuva 13. Kanavasillantien alikulkutunneli. Kuva: Toni Lustila.

Rakennuskanta ja vaesto

Vuoden 2011 YKR-aineiston mukaan Vanhan sataman kaava-alueella asui noin 130 asukasta. Ra-
kennuskannan tarkastelussa todettiin, ettd Vanhan sataman alueella oli vuoden 2013 lopulla 65
asuntoa, joista valtaosa oli omakotitaloja.

Palvelut ja tyopaikat

Hevossaarentien paassa sijaitsee pieni yritysalue. Alueella on aikaisemmin toiminut Puolustusvoi-
mien varikko. Talla hetkella alueella toimii metsékoneita valmistavan Logset Oy:n huolto- ja vara-
osapalvelun toimipiste sekd ELY-keskuksen varikko.
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Alueen peruspalvelut, kuten peruskoulu, paivahoitopaikat ja paivittdistavarakaupat sijaitsevat Van-
hassa Vaasassa ja Suvilahdessa, kumpikin noin kahden kilometrin etaisyydella asemakaava-alu-
eesta.

3.1.4. Maanomistus

Alueen rakennetut kiinteistét ovat yksityisessd omistuksessa. Vaasan kaupunki omistaa maata
kaava-alueella yhteensa noin 31 hehtaaria. Eteldisen metsdalueen osa on vuokrattu Hidden Oy:lle.
Alueella harrastetaan varikuula-ammuntaa.

: : = : . B ) ‘“ ' .l : ,‘ l ,’r."’:;' | ' . ' \I ' ’ ) ;‘ == 2 \
Kuva 14. Kaava-alueen maanomistuskartta. Punaisella merkityt alueet ovat kaupungin omistuk-

sessa, keltaiset ovat kaupungin omistamia vuokramaita ja valkoiset alueet ovat yksityisomistuk-
sessa.
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3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

Maakuntakaava

Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 29.9.2008 Pohjanmaan maakuntakaavan. Ympa-
ristdbministerid vahvisti kaavan 21.12.2010. Maakuntakaavassa ei ole osoitettu erityisid aluevarauk-
sia Vanhan sataman kaava-alueelle. Maakuntakaavaan on merkitty muun muassa vanhojen met-
sien suojeluohjelman mukaan perustettu tai perustettavaksi tarkoitettu luonnonsuojelualue (SL4),
lintuvesien suojeluohjelman mukaan perustettu tai perustettavaksi tarkoitettu luonnonsuojelualue
(SL3) ja Etelaisen kaupunginselan kiertava ohjeellinen ulkoilureitti (vihred ympyrajono).

¥

L3
PSR

Kuva 15. Ote Pohjamaan maakuntakaavasta.

Vaihemaakuntakaava 1

Vaihemaakuntakaava 1 "Kaupallisten palvelujen sijoittuminen Pohjanmaalla" hyvaksyttiin maakun-
tahallituksen kokouksessa 14.5.2012 ja vahvistettiin ymparistéministeriossa 4.10.2013. Kaavaan on
merkitty muun muassa Vanhan Vaasan keskustatoimintojen alue (ca), vahittaiskaupan suuryksikko
(km3), joka mahdollistaa enintaan 55 000 k-m?:n vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskit-
tyman ja vahittaiskaupan suuryksikkd (km4), joka mahdollistaa enintaan 124 000 k-mZn vahittais-
kaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman.

Kuva 16. Ote vaihemaakuntakaava 1:sta.
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Yleiskaava ja viheraluejarjestelma 2030

Vaasan kokonaisyleiskaava 2030 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 13.12.2011. Yleiskaava-alue
kattaa koko Vaasan alueen saaristoa lukuun ottamatta. Yleiskaavassa Vanha satama on osoitettu
paaasiassa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alueelle on osoitettu myds palvelujen, kaupan
ja hallinnon aluevaraus (P1), sekéd virkistysalue (V). Alueen kulttuurihistoriaan ja luontoon liittyvat
arvot nakyvat myos yleiskaavassa. Vanhan sataman alue rajautuu Natura 2000 -alueeseen ja luon-
nonsuojelualueeseen (SL). Vanha satama Vanhan Vaasan kanaalin tuntumassa on osoitettu myos
valtakunnallisesti merkittdvaksi kulttuuriymparistoksi (sk1). Yleiskaavaan on merkitty myds mui-
naismuistolain nojalla suojellut kohteet (M). Naitd ovat satama-aittojen jaanteet, Vanhan Vaasan
kanaali ja kanaalin suulla sijaitseva majakkakivi.

Vaasan yleiskaavan viheraluejarjestelmassa Eteldisen Kaupunginselan pohjukka on osoitettu ret-
keilyalueeksi. Vanhan Vaasan kanaalin laakso on osoitettu ulkoilualueeksi ja Hamnbergetin virkis-
tysalue lahipuistoksi / kaupunginosapuistoksi. Viheraluejarjestelmassa on lisdksi osoitettu ulkoilu-
reitti Etelaisen Kaupunginselan ympari ja Vanhan Vaasan kanaalin varteen.

uuuuuu
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Kuva 18. Ote \7aasan yleiskaa

Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Rison osayleiskaava

Vanhan sataman kohdalla Valtatien 3 itapuolella erityisesti kaupallisten palveluiden, mutta myods
asumisen ja muiden palveluiden suunnittelua on jatkettu niin sanotulla Laatukaytavan osayleiskaa-
valla. Osayleiskaavassa on aluevaraukset muun muassa kaupallisten palveluiden alueille, joille saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdon (KM1), palveluiden kaupan ja hallinnon alueille (P) ja asuin- ja
likerakennusten alueille (AL). Osayleiskaavassa on osoitettu myds kevyen liikenteen yhteystarve
moottoritien yli tai ali Vanhan sataman alueelle. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan
5.5.2014.
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Kuva 19. Ote Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Ris6n osayleiskaavasta.

Laatukdytavan yleissuunnitelma

Vuonna 2007 valmistuneessa Poyry Environment Oy:n laatimassa Laatukaytdvan yleissuunnitel-
massa tarkasteltiin kolmea eri maankayttovaihtoehtoa alueelle, joka ulottui Korkeamaelta Tarha-
tielle. Eras suunnittelutydon kaynnistgjista oli Osuuskauppa KPO:n suurmyymaldhanke Vanhan
Vaasan kanaalin tuntumassa. Laatukaytavan suunnittelutyé antoi suuntaviivoja myéhemmin laadi-
tulle Vaasan yleiskaavalle.

Vanhan sataman alue kuului Laatukaytavan yleissuunnitelma-alueeseen, ja sitd koski kolme eri-
laista maankayttdvaihtoehtoa: kanavaympariston ja Vanhan sataman sailyminen lahes nykyisellaan,
Vanhan sataman asutuksen laajeneminen Hevossaarentieta etelaan ja Vanhan sataman eteldosan
varaaminen teollisuusalueeksi. Suunnitelmassa paadyttiin ratkaisuun, jossa Vanhan sataman alue
kehittyy ja laajenee asuntoalueena, mutta Hevossaarentien jatkeen varressa voisi olla myo6s ty6-
paikkoja.

Laatukaytavan yleissuunnitelmassa tarkasteltiin myds maankaytén edellyttamia liikenteellisia ratkai-
suja. Tybssa esitettiin kiertoliittymaa Vanhan sataman kohdalle. Kieroliittymassa varauduttiin oh-
jaamaan liikenne myo6s Moottoritien ja Kanavasillantien valiin suunnitellun suurmyymalan alueelle.
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Kuvat
assa Hevossaarentien jatke, jonka varrelle suunniteltiin asumista ja tydpaikkoja. Oikealla on kuva
Vanhan sataman kohdalle suunnitellusta kiertoliittymésta. (Péyry Environment Oy 2007, 30).

Maankayttoselvitys

Asemakaavatyon pohjaksi Vaasan kaavoitus laati Vanhan sataman maankayttéselvityksen vuonna
2012. Tyossa selvitettiin alueen maisemarakenne ja sen perusteella osoitettiin rakentamiselle hyvin
sopivat tadydennys- ja laajenemisalueet. Lisaksi tydssa osoitettiin alueen viheraluejarjestelma ja sen
kehittamisen paaperiaatteet, jotka perustuvat maisemarakenteeseen ja alueen luontoarvoihin.

Selvityksen tuloksena laadittiin kaksi maankayttovaihtoehtoa, joissa asuntoalue laajenee eteldiselle
metsaalueelle. Asuntoalueelle luonnosteltiin kaareva muoto, joka toisessa vaihtoehdossa oli laaja-
mittaisempi ja ajoyhteys sille rakennettaisiin Ampujantien kautta. Tassa vaihtoehdossa ajatuksena
oli lisatd myos Etelaisen Kaupunginselan retkeilyreitiston tunnettuutta ja saavutettavuutta rakenta-
malla uuden asuntoalueen kokoojakatu retkeilyreitin lahtdpisteen kautta. Toisessa vaihtoehdossa
etelaisen osan rakentaminen oli maltillisempaa ja ajoyhteys toteutuisi Hevossaarentieta jatkamalla.
Molemmissa vaihtoehdoissa myds kylaalueen taydentamiseksi osoitettiin noin 30 uutta rakennus-
paikkaa.
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Kuvat 22 ja 23. Otteet Vanhan sataman maankéyttéehdotuksista (Lustila 2012).

Muut suunnitelmat
Vanhan Vaasan laaksojen ulkoilualuesuunnitelma valmistui vuonna 2008 ja Etelaisen Kaupungin-
selan kiertavan ulkoilureitin yleissuunnitelma vuonna 2012.

3.2.2. Kaava-aluetta koskevat selvitykset ja paatokset

Luontoselvitykset

Alueen luontoa on inventoitu asemakaavoituksen tarpeisiin vuosina 2006, 2007, 2008 ja 2010. Vuo-
sien 2006, ja 2008 selvityksissd Suomen Luontotieto Oy kartoitti liito-oravien esiintymista Vaasan
kaupungin suunnittelualueilla ja vuoden 2007 selvityksessa tutkittin Vanhan sataman asemakaava-
alueen kasvillisuus. Vuoden 2010 luontoselvityksessa on kartoitettu alueen pesimalinnusto, liito-
oravat ja lepakot. Pesimalinnusto selvitettin maalintujen kartoitusmenetelmalla, lepakkokartoitus
tehtiin reittikartoitusmenetelmalla ja liito-oravaselvitys habitaattikartoitukseen ja jatdshavaintoihin
perustuen. Maastotéiden yhteydessa arvioitiin myds mahdollisten muiden Euroopan unionin luonto-
direktiivissd mainittujen elainlajien esiintyminen selvitysalueella. Alueen luonnonymparistdé on ku-
vattu kohdassa 3.1.2.

Vaasan yleiskaavan 2030 Natura-arvio

Vaasan kaupunki teetti vuonna 2009 arvioinnin Vaasan yleiskaavan 2030 vaikutuksista Etelainen
Kaupunginselkd — Soderfjarden — Ojen — Natura-alueen luontoarvoihin. Arviointia edellytti valtion
maita hallinnoiva Metsahallitus.

P&aasiassa Vaasan kaupungin alueella sijaitseva Eteldinen Kaupunginselkd — Séderfjarden — Ojen
-Natura-alue on sisallytetty Natura -verkostoon luonto- ja lintudirektiivin mukaisena alueena (SCI ja
SPA). Sen suojeluperusteena ovat siten seka luontodirektiivissa mainitut luontotyypit / -lajit etta lin-
tudirektiivissd mainitut lintulajit. Liséksi Ojenin alue kuuluu vanhojen metsien suojeluohjelmaan ja
Eteldinen Kaupunginselka kansainvalisesti ja kansallisesti arvokkaisiin lintuvesiin (IBA ja FINIBA).
Alueiden suojelutarpeet ja suojelun toteutuskeinot vaihtelevat; Soderfjardenin peltoalueella on tar-
koituksenmukaista turvata peltojen viljelykaytté nykyiseen tapaan, kun taas Risén ja Ojenin Natura -
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verkostoon kuuluvat alueet on tarkoitus rauhoittaa luonnonsuojelualueiksi (Ramboll Finland Oy
2009, 4-5).

Vaasan yleiskaavassa on varauduttu siihen, ettd kaupungin vakiluku vuonna 2030 on noin 70 000
asukasta. Asukasluvun oletetaan kasvavan sekd muuttovoiton ettd asumisvaljyyden kasvamisen
seurauksena. Suurin muutos tapahtuu Ojenin alueen pohjoispuolella Myrgrundissa, minne kaa-
vassa on osoitettu 4 000 asukkaan uusi 1ahi6 palveluineen. Sdderfjardenin ja Rison laheisyydessa
kaavassa osoitettu uusi rakentaminen on lahinna taydennysluonteista, eika silla arvioida olevan vai-
kutusta alueiden direktiiviluontotyyppeihin tai -lajeihin (Ramboll Finland Oy 2009, 4-5).

Natura-arvion tuloksena todettiin ettd Vaasan yleiskaavassa osoitettujen aluevarausten toteutumi-
nen ei yksin tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa merkittavasti heikenna niitd luonnonarvoja, joi-
den vuoksi Eteldisen Kaupunginselan - Séderfjardenin — Ojenin Natura-alue on siséllytetty osaksi
Natura-verkostoa.

Kulttuuriymparistoselvitys

Pohjanmaan Museo teki Vaasan kaavoituksen toimeksiannosta kulttuuriymparistdselvityksen Van-
han sataman asemakaava-alueelle kesalla 2013. Kulttuurihistoria ja rakennettu ymparistd on ku-
vattu kohdassa 3.1.3. Selvityksessa ehdotetaan suojeltavaksi muun muassa vanhan sataman aikai-
set muinaisjdanndsalueet sekd muutamia yksittaisia rakennuksia ja pihapiireja.

Suojeluehdotus

#4 A. Kruununaittojen alue
muinaismuistorekisteri, kaavamerkindi SM
B. Satamantannan muinaisjiinndsalue
muinaismuistorekisteriin
PN / Kaavamerkinei SM
C. Satamalaitureiden kiviset jiinnakset
pohjakarrcaan
kaavamerkinei /s
D). Vanhan satamamien jainteet
D1. Vanhan satamatlen pohjaa

! muinaismuistorekisreriin

kaavamerkingi /s

D2. 1800-luvun navetta (siti ennen satama-aitca)

kaavamerkinti st
: D3, Vanhan satamatien linjaus
1700-1800 luvun rakenus ) adiamaidn 1o

m

Vanhan Vaasan kanava

kaavamerkinti SM

% Wahlbickin pihapiiri, 1800-luku
kaavamerkinti /s

3. Bjorklundin pihapiiri, 1800-luka

kaavamerkingi /s

1600-1800-luvun rakenne

-

7]

1800-tuvun pihapiir

— : L G1. 1700-luvun naverta
kaavamerkinei sr
- 1950duyurralue 2 )
. ! H. 1700-luvun jalas-aitta
kaavamerking sr
L. 1950-luvun pihapiirit
kaavamerkingi /s

RKY-alue

LR

Kuva 24. Vanhan sataman kulttuuriympéristc')'sé/vityksen suojeluehdotus (Vilianen Rossi 2013, 27).

Meluselvitys

Melulaskennat on tehty 3d-maastomallin huomioivalla SoundPlan -laskentaohjelmalla, versio 6.5,
joka perustuu yhteispohjoismaiseen tie-, raideliikenne ja teollisuusmelun laskentamalliin. Maasto-
mallin laadintaan on kaytetty maanmittauslaitoksen sekd Vaasan kaupungin numeerista kartta-ai-
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neistoa. Maastomalliin on taydennetty jonkin verran moottoritien sivuojan ja takaluiskien taiteviivoja
pohjakartan avulla seké asiantuntija-arviona. Nykyisen meluvallin ja -aidan sijainti ja korkeudet on
taydennetty tuoreemmasta laserkeilatusta maastomalliaineistosta. (Ramboll Finland Oy 2014, 5-6).

Valtatielld 3 likenne-ennusteen mukaan vuoden 2030 likennemaara on hieman yli 40.000 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Latokartanontien likenne vuonna 2030 kaava-alueen kohdalla on vastaavasti
hieman yli 4.000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ajonopeutena valtatielld 3 on kaytetty 100 km/h (ras-
kailla ajoneuvaoilla 80 km/h) ja Latokartanontielld 60 km/h. Laskennassa on kaytetty oletusta, ettd 90
% liikennesuoritteesta tapahtuu paivaaikaan klo 7-22 ja loput 10 % y6lla. (Ramboll Finland Oy 2014,
6).

Meluntorjunnan ohjearvoina kaytetaan valtioneuvoston paatdksen (VNp 993/92) mukaisia ohjear-
voja, joiden mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valit-
tdmassa laheisyydessa seka hoito- ja oppilaitoksia palvelevilla alueilla ohjeena on, ettd melutaso ei
saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika
ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melu- tason ydohjearvo kuitenkin 45 dB. (Ramboll
Finland Oy 2014, 6).

X

£ Vanhansataman asemakaava, | dsa)
Mittakaava (A3) 1:5000 VAASA o

02550 100 150 200 250
N . Melutilanne v. 2030 maankayttovaihtoehto A, paiva klo 07-22, LAeq

T6:| 23.1.2014 HWestman

“cs KUVA 1
Kuva 25. Vanhan sataman alueella nykyinen meluntorjunta on riittdmétén. Vuoden 2030 ennustelii-
kennemdérilla melun ohjearvot ylittyvét Idhes koko alueella (Ramboll Finland Oy 2014, 9). Kuvassa
melukartta péivdaikaan 07-22.

Paatokset

Vaasan kaupunki on solminut kaksi asemakaavoituksen kaynnistamissopimusta alueen yksityisten
maanomistajien kanssa. Omakotitontteja tavoittelevan maanomistajan kanssa asemakaavoituksen
kaynnistamissopimus allekirjoitettiin 2.8.2005 ja rivitaloasunnoille rakennusoikeutta tavoittelevan ta-
hon ja kaupungin vélinen asemakaavoituksen kaynnistamissopimus hyvaksyttin kaupunginhalli-
tuksessa 4.11.2013.

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto paatti asemakaavan laatimisesta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisesta 5.11.2013.

Vanhan sataman kyldalueelle on viime vuosina aikana kohdistunut rakentamispainetta. Alueelle on
rakennettu muun muassa useampia omakoti- ja paritaloja suunnittelutarveratkaisumenettelyn
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kautta. Vaasan kaupunki on kasitellyt Vanhan sataman alueella yhteensd 46 suunnittelutarverat-
kaisua ja / tai poikkeamislupaa vuodesta 1970 lukien. Nama ovat paasaantoisesti koskeneet uuden
rakennuspaikan perustamista eli asuinrakennuksen ja mahdollisten talousrakennusten rakenta-
mista.

Paatoksista 44 on myonteisia ja 2 kielteisid. Alueella on muutamia kiinteistoja, joille on myonnetty
poikkeus rakennuspaikkaa koskevista vaatimuksista (MRL 116 §), jossa maaratdan muun muassa,
ettd rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentami-
seen kelvollinen ja riittdvan suuri, kuitenkin vahintaan 2.000 neliémetria.

A Wi
AN /AN

. , S i BN
Kuva 26. Kaupunginhallituksen suunnittelujaoston tekemét poikkeamista ja / tai suunnittelutarverat-

kaisua koskevat paatbkset Vanhan sataman alueella.

\ .
‘:‘m AN ENAY l L L\_,_ " ) /J \ A

—

Rakennusjarjestys
Vaasan kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.12.2003.

Rakennuskielto
Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa.

Kiinteistorekisteri
Asemakaavoitettavalla alueella on sekd kaupungin etta valtion kiinteistérekisteriin merkittyja
kiinteistoja.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu vuonna 2013 ja on kaavoitusmittaus-asetuksen n:o
1284 / 23.12.1999 mukainen. Pohjakartan tarkistuksen yhteydessa Vaasan kaupungin mittaus-
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osasto kartoitti vanhan sataman maalaitureiden jaanteitd yhteistydssa Pohjanmaan museon
kanssa.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Vaasan kaupunki on solminut kaksi asemakaavoituksen kaynnistdmissopimusta alueen yksityisten
maanomistajien kanssa. Omakotitontteja tavoittelevan maanomistajan kanssa asemakaavoituksen
kaynnistamissopimus allekirjoitettiin 2.8.2005 ja rivitaloasunnoille rakennusoikeutta tavoittelevan ta-
hon ja kaupungin vélinen asemakaavoituksen kaynnistdmissopimus hyvaksyttiin kaupunginhallituk-
sessa 4.11.2013. Vanhan sataman asemakaavan laatiminen sisaltyi kaupunginhallituksen suunnit-
telujaoston 12.2.2013 hyvaksymaan vuoden 2013 kaavoituskatsaukseen.

4.2. Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1. Osalliset

28.10.2013 paivatyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, jonka kaupunginhallituksen suun-
nittelujaosto hyvaksyi nahtaville kokouksessaan 5.11.2013, asemakaavan osallisiksi maariteltiin
seuraavat tahot:

o Kaava-alueen maanomistajat / vuokramiehet ja naapurit

e Kaupungin viranomaiset ja lautakunnat

o Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Metsahallitus ja Museovirasto

e Vaasan Vesi, Anvia, Vaasan Sahko Oy ja Vaasan Sahkéverkko Oy

e Pohjanmaan pelastuslaitos ja Pohjanmaan poliisilaitos

. Itella

e Wanhan sataman asukasyhdistys

e Vaasan Ymparistoseura ry

e Alueen asukkaat, tyontekijat ja kayttajat, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

4.2.2. Vireilletulo

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto paatti asemakaavan vireilletulosta kokouksessaan
5.11.2013. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 26.11.—20.12.2013. Siitd kuulu-
tettiin Pohjalaisessa ja Vasabladetissa ja kunnan virallisella ilmoitustaululla. Aineisto pidettiin myos
nahtavilla kaavoituksen ilmoitustaululla ja kaavoituksen internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka tieto asemakaavan vireilletulosta lahetettiin myoés kirjeitse kaava-alueen maan-
omistaijille ja muille osallisille.

4.2.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen mielipiteella tai lausunnolla OAS:n nahtavillaolon aikana. Osallisia kuullaan koskien
lahtokohtia ja selvityksia, kaavatyOn aikataulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka
vuoro-vaikutuksen jarjestamista.

Kaavaluonnos
Osallistuminen mielipiteella tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavillaolon (14-30 vrk) aikana.
Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitysty6ta ja kaavan luonnosta.

Kaavaehdotus

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (30 vrk).
Osallisia kuullaan koskien kaava-ehdotusta ja kaavan selostusta. Lausuntojen ja mahdollisten
muistutusten kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus etenee kaupunginhallituksen kautta kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
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Lisaksi tullaan jarjestamaan vahintdan yksi vuorovaikutustilaisuus, joissa osallisilla on myds mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun. Viranomaisyhteistyd jarjestetdan tyon kuluessa erikseen
sovittavin neuvotteluin.

4.2.4. Viranomaisyhteistyo

Vanhan sataman asemakaavan lahtdkohdista ja tavoitteista jarjestettin kaupungin kaavoitus-
osaston ja ELY-keskuksen valinen neuvottelu 1.2.2013. TallGin sovittin muun muassa asemakaa-
voitettavan alueen rajauksesta suhteessa Natura-alueeseen. Lisdksi ELY-keskus edellytti, etta
asemakaavan yhteydessa arvioidaan erillisen Natura-arvioinnin tarve. Neuvottelussa sovittiin, etta
viranomaisyhteistyd hoidetaan asemakaavatytssa normaalin lausuntokaytdnnén mukaan, ellei eri-
tyista tarvetta MRL 66 §:n mukaiselle viranomaisneuvottelulle iimene.

4.3. Asemakaavan tavoitteet (osallistumis- ja arviointisuunnitelma)

4.3.1. Kaupungin asettamat tavoitteet

Valtuustoon ndhden sitovia tavoitteita ovat muun muassa Vaasan vetovoimaisuuden kehittdminen,
edullinen ja kilpailukylkinen yhdyskuntarakenne, vaestdn hyvinvointi ja toimiva joukkoliikenne. Ta-
voitteiden toteutumisen mittareita ja toimenpiteitd ovat muun muassa:

- vaestonkasvu (> 1 % / vuosi),

- uusien yritysten lukumaara,

- asunto-ohjelman mukainen tonttivaranto ja

- kulkumuoto-osuus.

Vaasan asunto-ohjelmassa 2012-2014 on maaritelty asuntotonttituotannon tarkemmat tavoitteet.
Vuosittaisena tavoitteena on tarjota 100 omakotitonttia ja 7.500 k-m? AR-tontteja.

4.3.2. Aloituskokous

Asemakaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 3.12.2014. Kokoukseen osallistuivat suunnitteluun
keskeisesti liittyvien kaupungin tulosalueiden edustajat. Kokouksessa sovittiin asemakaava-alueen
alustava rajaus, esiteltiin laaditut selvitykset ja sovittiin asemakaavan alustavista tavoitteista.
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Kuva 29. Vanhan sataman asemakaavan aloituskokouksessa 3.12.2014 hyvéaksytty tavoitekartta.

4.3.3. Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Vaasan yleiskaavassa varaudutaan 15.800 asunnon rakentamiseen vuosina 2008-2030. Asunto-
tuotantotarvetta lisdd sekd asuntokuntien maaran lisdys ettd asumisvaljyyden kasvu noin 0,5 m? /
henkil6 vuodessa. Vaasan asuntotyyppijakauma on hyvin kerrostalopainotteinen, ja yleiskaavan
yhtena tavoitteena onkin lisaté huolellisesti suunniteltua tiivista pientaloasutusta, joka tarjoaa seka
kerrostalo- etta pipientaloasutuksen edut.
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Sundom
3500

Sunnanvik
3800

Keskusta, 3 km:n rajaus
Centrum, med 3 km:s verkningsradie

Paikalliskeskus, 2 km:n rajaus
Lokalcentrum, med 2 km:s verkningsradie

Lahipalvelukeskus, 1 km:n rajaus
Nérservicecentrum, med 1 km:s verkningsradie

Lahipalvelukeskuksen suuntautuminen
Narservicecentrumets inriktning

Palvelukeskuksen tavoitevakiluku
Mal for antalet invanare i servicecentrumet

Kuva 30. Vaasan yleiskaavan 2030 vékiluku- ja palvelutavoitteet.

Kuva 31. Vanha ampumarata-alue-hahmottuu kuvan oikeassa reunassa.

sittyd. Kuva: Toni Lustila.

Alue on tosin alkanut met-
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Kuva 32. Vaasan yleiskaavan 2030 uudet asuntoalueet. Vanhan sataman uudelle asuntoalueelle on
osoitettu 200 uutta asukasta.

Vaasan viheraluejarjestelman 2030 paatavoitteena on turvata elinvoimainen ja luontoperustaltaan
kestava kaupunkirakenne, joka tarjoaa monimuotoisen luonnonymparistén ja monipuoliset ja hel

posti saavutettavat virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet. Naita tavoitteita tulee toteuttaa tarkemmassa
suunnittelussa.

Eteldisen Kaupunginselan retkeilyalue on yksi Vaasan viidesta retkeilyalueesta. Retkeilyalueet on
tarkoitettu lahinna viikonloppuvapaan viettoon, luonnossa samoiluun, luonnon tarkkailuun ja luon-
non antimien kerailyyn. Retkeilyalueilta 16ytyy mm. koskematonta luontoa, retkeilyreitteja, luonto-

polkuja opastauluineen seka nuotiopaikkoja. Retkeilyalueet on pyritty sijoittamaan siten, etta kaikki
alta asuntoalueilta olisi alle viiden kilometrin etdisyys Iahimmalle retkeilyalueelle
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Vanhan Vaasan kanaalin alue on osoitettu viheraluejarjestelméassa ulkoilualueeksi. Ulkoilualueet tu-
keutuvatkin padosin kaupunkia jasentaviin laaksoihin seka niihin valittdmasti rajautuviin, asutuksen
tuntumassa sijaitseviin selannemetsiin. Ulkoilualueet on tarkoitettu ensisijassa asukkaiden paivittai-
seen liikuntaan, lenkkeilyyn ja oleskeluun. Ulkoilualueilla voi olla valaistuja kuntopolkuja, latuja, vir-
kistysreitteja, erilaisia liikuntapaikkoja, pelikenttia, palvelutiloja ja oleskelupaikkoja. Ulkoilualueet
voivat pitda sisalladn myos erikoispuistoja kuten hautausmaita, arboretumeja, historiallisesti arvok-
kaita alueita, vilielypalstoja tai arvokkaita luontokohteita. Ulkoilualueilla voi sijaita myos laitumia ja
viljeltyja

peltoja.

Hamnberget on viheraluejarjestelmassa osoitettu lahipuistoksi / kaupunginosapuistoksi. Lahipuis-
tot/kaupunginosapuistot ovat rakennettujen alueiden keskeisia julkisia puistoja, jotka vahvistavat
kaupunginosan identiteettia ja jasentavat kaupunkia. Ne sijaitsevat asutuksen keskella tai 1ahipii-
rissa ja ne on tarkoitettu kavelyyn, oleskeluun, leikkiin, urheiluun seka niin ohjattuun kuin omaehtoi-
seen toimintaan. Lahipuistoissa / kaupunginosapuistoissa voi olla sekd tehokkaasti hoidettuja ra-
kennettuja puistonosia ettd luonnonmukaisia osa-alueita.

VAASAN VIHERALUEJARJESTELMA
VASAS GRONOMRADESSTRUKTUR

MERKINTOJEN SELITYS
TECKENFORKLARING

RETKEILYALUE (VAH. 150 HA, 5 KM:N ETAISYYS)
FRILUFTSOMRADE (MIN. 150 HA, 5 KM:S AVSTAND)

ULKOILUALUE (VAH, 10 HA, 1 KM:N ETAISYYS)
REKREATIONSOMRADE (MIN. 10 HA, 1 KM:S AVSTAND)

LAHIPUISTO / KAUPUNGINOSAPUISTO (VAH. 1 HA, 0,5 KM:N ETAISYYS)
NARPARK / STADSDELPARK (MIN. 1 HA, 0,5 KM:S AVSTAND)

MERENRANTAPUISTO
HAVSSTRANDPARK

Kuva 33. Ote Vaasan viheraluejarjestelméasta 2030.

o

4.3.4. Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Vaasan maanpera on jaakauden sulamisvesien vaikutuksesta huuhtoutunut siten, ettd maaston
korkeimmat kallioselanteet ovat usein hyvin karuja ja kivikkoisia ja moreeni- ja humusmaakerrokset
ovat usein hyvinkin ohuita. Toisaalta taas alaville laaksoalueille jadkauden sulamisvedet ovat ker-
rostaneet paikoin paksujakin savi- ja silttimuodostumia. Nain ollen rakentamiseen parhaiten sopivia
loivia rinnealueita, joilla olisi paksu moreeni- tai sorakerros, on kovin niukasti jaljella.



AK996

Vanha satama
Asemakaavan selostus 11.6.2018

35/65

Hamnbergetin selénne sietda jonkin verran lisédrakentamista. Lisdrakentaminen on syyta sijoittaa
siten, ettd suurimmat avokallioalueet ja siirtolohkareet voidaan sailyttaa. Kyldaluetta on syyta tiivis-
tda rakentamalla alueella sijaitseville tdydennysrakentamispaikoille, joiden maapera on rakentami-
sen kannalta otollista moreenia tai joilla ohuen savikerroksen alla on kova pohja.

Alueen |api virtaava ojasto kokoaa hulevedet kyldalueen liséksi merkittdvan kokoiselta valuma-alu-
eelta, joka ulottuu Kanavasillantieltd Kungsgardenin alueen kautta Risén ABC-aseman tuntumaan
saakka. Talle alueelle on odotettavissa merkittdvdd maankaytén muutosta, joka tulee osaltaan li-
sdamaan hulevesien maaraa. Nain ollen Vanhan sataman kaava-alueen Iapi kulkevaa ojastoa tulee
kehittda kuljettamaan, viivyttdmaan ja esikasittelemaan suuriakin hulevesimaaria.

Luonnonymparistdn kannalta yksi keskeinen tavoite on liito-oravan reviirin ydinalueen suojelu seka
riittdvien kulkuyhteyksien turvaaminen. Lisdksi alueen eteldosan lehtomaisia kangasmetsia tulisi
hyddyntda osana tulevan asuntoalueen lahivirkistysalueita. Myds Vanhan Vaasan kanaali ja sen ita-
rannalla sijaitseva muinaismuistoalue sekd ampumarata-alueen lansipuolella olevan maa-alueen
erityisarvot ja suojelutarpeet tulee huomioida asemakaavassa.

Ampumarata-alueen maalialueen maaperassa on todettu kohonneita raskasmetalli-pitoisuuksia.
Alueen maaperaa on kunnostettu Vaasan kaupungin toimesta syksylla 2003. Tuolloin maalialueelta
poistettiin yhteensa 2.720 tonnia voimakkaasti pilaantuneita maa-aineksia. Vuonna 2004 laadituissa
lisdtutkimuksissa todettiin, ettd alueella on pilaantuneita massoja edelleen noin 2.160 m3ktr. Pi-
laantuneiden maiden osalta tutkimuksia jatketaan vield kesalla 2014. Tavoitteena on selvittda pi-
laantuneiden maa-alueiden laajuus ja tarvittavat kunnostustoimenpiteet. Ampumarata-alue sijaitsee
uuden asuntoalueen valittdmassa |aheisyydessa ja sen vuoksi se tulee kunnostaa turvalliseksi |a-
hiymparistoksi.

Alueen kulttuurihistoriassa on edelleen havaittavissa jaanteitd Vanhan Vaasan entisen sataman ai-
kakaudelta. Naiden jaanteiden suojelu ja satamahistorian tunnettuuden lisddminen on yksi asema-
kaavan keskeisista tavoitteista. Lisaksi kulttuuriymparistoselvityksessa esille nostettujen yksittaisten
rakennusten ja pihapiirien suojeluun on kiinnitettava erityista huomiota.

Vuoden 2014 alussa valmistuneessa meluselvityksessa todetaan, ettd alueelle vuonna 2030 ai-
heutuva liikennemelutaso ylittda annetut ohjearvot lahes koko asemakaava-alueella, ellei melun-
torjuntaa paranneta. Lisarakentamisen edellytys onkin liikkennemelun vaimentaminen ohjearvojen
sallimiin rajoihin. Myos kylaalueen elinympariston laadun ja viihtyisyyden kannalta meluntorjunnan
parantaminen on ensiarvoisen tarkeaa.

4.3.5. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tammikuussa valmistuneessa meluselvityksessa todettiin, ettd Vanhan sataman nykyinen melun-
torjunta on riittamaton ja ettd vuoden 2030 ennusteliikennemaarilla melun ohjearvot ylittyvat Iahes
koko alueella.

Vuonna 2030 ohjearvot ovat meluselvityksen perusteella saavutettavissa seuraavilla toimenpiteilla:

- Kanavasillantien varteen rakennetaan noin 300 metria pitka ja vahintdan metrin korkea melu-
kaide,

- olemassa olevaa meluvallia korotetaan siten, ettd sen korkeus on neljd metria moottoritien
ajoradan pintaa korkeammalla,

- alueen eteldosaan rakennetaan noin 800 metria meluvallia, jonka korkeus on nelja metria
moottoritien ajoradan pintaa korkeammalla ja

- moottoritieta Iahinna oleviin kortteleihin rakennetaan muuta asuntoaluetta suojaava vahintaan
kuusi metria korkea rakenteellinen este.
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Jo asemakaavan aloituskokouksessa 3.12.2013 ennakoitiin rakenteellisen meluesteen tarvetta.
Tasta johtuen todettiinkin, ettd moottoritietd lahimmaksi tulevat uudet korttelialueet voisi olla syyta
osoittaa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuntojen alueeksi, jolloin rakenteelliset meluvaatimukset
eivat kuormittaisi yksityisid omakotirakentajia. Rivitalojen osuuden kasvattamista pidettiin myo6s
kaavan taloudellisten vaikutusten kannalta jarkevana.

4.3.6. Osallisten tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §) pidettiin julkisesti nahtavilld 26.11. — 20.12.2013.
Siitd kuulutettiin Pohjalaisessa ja Vasabladetissa ja kunnan virallisella ilmoitustaululla. Aineisto pi-
dettiin my6s nahtavilla kaavoituksen ilmoitustaululla ja kaavoituksen internetsivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma lahetettin myds kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja muille osallisille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nelja asukasmielipidetta ja kahdeksan viranomais-
mielipidettd. Seuraavassa on kooste jatetyistd mielipiteista:

Kasvatus- ja opetusvirasto
Kasvatus- ja opetusvirasto hyvaksyy omalta osaltaan kaavan tavoitteet. Ei huomautettavaa.

Kiinteistotoimi

Kaava-alueen pilaantuneet maa-alueet edellyttavat lisatutkimuksia. Alueella on voimassa kaavoi-
tuksen kaynnistdmissopimuksia, jotka tulee huomioida kaavaa laadittaessa. Alueen paikoin hyvin
savinen maapera tulee ottaa huomioon kaavassa. Rakennusalojen tulisi olla vahintdan metrin irti
tonttien rajoista. AO-tonttien keskikoko tulisi olla n. 1000 m2.

Metsahallitus

Suunnitellusta lisarakentamisesta Natura 2000 —alueeseen tulee tehda asianmukaiset selvitykset.
Kevyen liikenteen vaylat tulee suunnitella niin, ettd ne palvelevat kaava-alueen asukkaiden, Risdssa
kavijéiden ja Eteldisen Kaupunginselan kiertavaksi suunnitellun ulkoilureitin kayttajien tarpeita. Am-
pujantie Hevossaarentielta etelaan tulisi jattda pelkastaan kevyen liikenteen kayttoon. Natura-alu-
een ja tonttien valiin tulee jattda viheralue. Autoliikenne uudelle asuntoalueelle tulisi jarjestaa He-
vossaarentieta jatkamalla. Alueelle olisi hyva osoittaa pysakointialue, joka palvelisi retkeilijoita ja
alueen asukkaita. Ampumaradan ja moottoritien valiselta alueelta Natura-alueen lapi kulkevan ojan
tulevaa kunnostustarvetta olisi syyta selvittaa. Ojan varteen alustavasti suunnitellut lammet lisdavat
alueen virkistysarvoja ja toimisivat maisemaan sopivina huleveden lasketusaltaina. Vaasan kau-
punki on kertonut kiinnostuksestaan rakentaa kevyen liikenteen vayla moottoritien reunaa pitkin yli-
kulkusillalle. Sen osalta kaupungin on tehtava selvitys vaylan tarpeellisuudesta, mahdollisista vaih-
toehtoisista reiteistd seka rakentamisen ja kayton aiheuttamista vaikutuksista Natura-alueelle. Sel-
vitys voidaan tehda osana kaavaprosessia ja se on esitettava Metsahallitukselle ja ELY-keskukselle
jatkokasittelya varten.

Museovirasto

Vaasan kaupunki on pyytanyt Museovirastolta lausuntoa asemakaava-asiassa. Museoviraston ja
maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen nojalla lausunnon asiasta antaa Pohjanmaan maa-
kuntamuseo.

Pohjanmaan museo

Maankaytto- ja rakennuslain 9§ nojalla kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin ja
museo pitda OAS:ssa mainittuja selvityksia ja inventointeja riittavind. Muinaismuistolain nojalla
suojeltuja kohteita ja ampumaradan jaljet on huomioitu OAS:ssa. Jatkossa erityistd huomiota kaa-
vatydssa tulee kiinnittdd kaavan vaikutuksiin vanhan sataman jaannoksiin ja Vanhan Vaasan ka-
naaliin.
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Pohjanmaan liitto

Asemakaavan tavoitteenasettelu on Vaasan yleiskaavan mukainen. Vanhan sataman asuntoalueen
tiivistdminen ja laajentaminen tukee myds Liisanlehdon ja Risdn kaupallisia hankkeita. Kaavan
pohjaksi laaditut selvitykset luovat hyvat [8htdkohdat asemakaavan suunnittelulle.

Sosiaali- ja terveysvirasto

Sosiaali- ja terveysvirastolla ei ole toimialaansa liittyvia rakennustarpeita kaava-alueella. Suunnitte-
lussa pyydetadan kuitenkin huomioimaan vyleisesti esteettdmyys, hyva palveluiden saavutettavuus
sekad hyvinvointia ja terveyttad tukeva suunnittelu, joka mahdollistaa mm. liikunnan, virkistyksen ja
kulttuuritoiminnan.

Vaasan Sahkoverkko

Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Risdn sahkodnsyottoad varten alueelle tarvitaan sdhkdasema.
Sopivaa paikkaa ei ole 16ytynyt Laatukaytavan osayleiskaavan alueelta. Sahkdasemalla toivotaan-
kin tonttia Vanhan sataman asemakaavan eteldosaan. Voimalinja voidaan tarvittaessa rakentaa yk-
sipylvaisend esim. Natura-alueella tai moottoritien vieressa, jolloin sen vaatima alue on normaalia
kapeampi.

Tilan RN:o 1:43 maanomistaja

Maankayttdehdotuksessa (Lustila 2012) kylaalueen uudet kadut ja rakennuspaikat on sijoitettu si-
ten, ettd suuri mantypuisto sailyy rakentamattomana. Tama on hieno asia, silla puistomainen mai-
sema ja poikkeuksellisen hieno puusto hakevat vertaistaan Vaasan seudulla. Hevossaarentie on
kapea ja siltéd puuttuu kevyen liikenteen vayla. Kevyen liikenteen vayla tulisi rakentaa Hevossaaren-
tien ja Natura-alueen vdliin, jossa on leveat ja loivat luiskat. Nain kesalla tapahtuva merkittava ul-
koilulikenne ei hairitsisi alueen asukkaita. Ajonopeuksia tulisi myds alentaa esim. "toyssyilla”. Eh-
dotuksen sirppimaista katua voisi tarkastella myos peilikuvana, jolloin kdantépaikka tulisi moottori-
tien puolelle ja sen jatkeena olisi luontevaa mydhemmin rakentaa silta yli moottoritien. Tasta olisi
lyhyt matka Rison tulevalle kauppa-alueelle ja Runsorin tydpaikkoihin.

Tilan RN:o 2:36 maanomistajat

Kaavoituksen my6ta nayttaa silta, etta viereiset tonttimme tulevat rakennettavaksi. Toivoisimme,
ettd kaupunki lunastaa tieosuuden, joka kulkee meidan tontilla. Voisi ajatella, etta viereisesta ton-
tista vastaava alue liitettaisiin nykyiseen tonttimme.

Tilan RN:o 2:49 maanomistaja
Toivon, etta nykyisesta tilasta RNo: 2:49 muodostetaan asemakaavalla kaksi rakennuspaikkaa.

Tilan RN:o 1:52 maanomistaja

Kanavasillantien ja Hevossaarentien liikennejarjestelyita tulisi parantaa esimerkiksi likenneympy-
ralla. Ajonopeudet ovat nykyiselldan kovat ja likennemaara suuri risteysjarjestelyihin nahden. He-
vossaarentien varteen olisi hyva saada kevyen liikenteen vayla. Myds Hevossaarentien ajonopeuk-
sia tulisi hillita esim. "tOyssyilla”. Kaava-alueelle toivotaan leikkikenttda. Liikenteen meluhaittoihin
olisi kiinnitettava huomiota.

4.4. Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Ennen tammikuussa valmistunutta meluselvitystd kaavoitus laati muutamia alustavia luonnoksia
Vanhan sataman asemakaavaksi. Luonnoksissa kylaalueelle osoitettiin maltillisesti taydennysra-
kentamista ja Hamnbergetin metsaselanne sailytettiin nykyisessa laajuudessaan. Eteldosan laajen-
nusalueelle muotoutui kaksi vaihtoehtoa. Toisessa vaihtoehdossa Hevossaarentielta etelaan joh-
tava Ampujantie osoitettiin laajennusalueen kokoojakaduksi. Kokoojakadun varressa uuden asun-



AK996

Vanha satama
Asemakaavan selostus 11.6.2018

38/65

toalueen keskelle osoitettiin AR-tontteja. Toisessa vaihtoehdossa Hevossaarentien jatke muodosti
laajentumisalueen kokoojakadun ja sen parina oli vastakkaiseen suuntaan kaartuva tonttikatu.
Tama vaihtoehto oli hyvin omakotitonttipainotteinen.

o T By oW

Kuvat 34 ja 35. Vanhan sataman ensimmaéisid kaavaluonnoksia vuoden 2013 lopulta.

Metsahallituksen antaman ennakkolausunnon perusteella luonnoksia kehitettiin siten, ettd uuden
alueen kokoojakaduksi valittiin ratkaisu, jossa Hevossaarentieta jatketaan etelaan. Tammikuussa
valmistuneessa meluselvityksessa todetut tarvittavat meluntorjuntatoimenpiteet vaikuttivat suunnit-
teluun siten, ettd uuden alueen moottoritietd 1ahinnd olevat korttelialueet muutettin AR-alueiksi.
Nain rakenteellisen melusuojan vaatimus ei kuormittaisi omakotitontteja.

4.4.2. Alustavia asemakaavaluonnoksia koskeva kokous

Tarkennetut asemakaavaluonnokset, joissa oli myds ehdotus tonttien rakennusoikeuksista, esiteltiin
asemakaavakokouksessa 26.3.2014. Ruutu-luonnoksessa oli yhteensa 110 AO-tonttia, joista uusia
oli 65. Kaari-luonnoksessa niita oli vastaavasti 121 kappaletta, joista 75 oli uusia. Uusille rivitalo- ja
muille kytketyille asunnoille ruutu-luonnoksessa oli rakennusoikeutta 8.500 k-m? ja kaari-
luonnoksessta vastaavasti 8.200 k-m>2.

Asemakaavakokouksessa esitettin muun muassa seuraavia luonnoksiin tehtavia muutoksia ja

tarkennuksista:

- Hamnbergetin selanteen pohjoisosaan osoitetaan lisdrakentamista kaavatalouden parantami-
seksi

- Kasvatetaan uuden alueen keskimaaraista tonttikokoa noin 1.000 mZ:iin / tontti

- Tarkennetaan muun muassa leikkialueiden ja yleisten pysakdintialueiden sijaintia

- Poistetaan kaari-luonnoksesta kylaalueella moottoritiealueeseen rajoittuvat uudet rakennuspai-
kat

- Muutetaan rivitaloille ja muille kytketyille asunnoille tarkoitettujen kortteleiden merkinta AP:sta
AR:ksi

- Varataan uudelle alueelle mahdollisuus rakentaa ryhmaperhepaivakoti tai korttelipaivakoti

- Osoitetaan toisessa luonnoksessa liikealueen merkinta KTY:ksi
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Kuvat 36 ja 37. Vanhan sataman kaavakokouksessa 26.3.2014 esitellyt alustavat luonnokset ruutu
Ja kaatri.

4.4.3. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Kaavaluonnoksille yhteiset ratkaisut

Kylaalueen kaavaratkaisu perustuu luonnoksissa maltilliseen tadydennysrakentamiseen, joka pyrkii
sailyttamaan kylan suurehkojen tonttien ja vehmaiden puutarhojen luomaa tunnelmaa. Olemassa
olevat yksityistiet, esimerkiksi Ampujantie, on osoitettu katualueeksi, jonka leveys on kahdeksan
metria.

Laajennusalueen moottoritietd lahinna olevat korttelit on uudella alueella osoitettu rivitaloille ja
muille kytketyille asunnoille (AR), Naihin tulee rakentaa yhtenainen ja vahintaan kuusi metria korkea
melulta suojaava rakennusmassa tai rakenne moottoritien puoleiseen tontin osaan. Pihat ja auto-
katokset sijoittuvat tonttien aurinkoiselle lansipuolelle. Naihin kortteleihin ei ole esitetty sitovaa ton-
tinjakoa, minka on tarkoitus luoda rakennuttajille joustavuutta toteutusvaiheessa.

Hevossaarentien varteen on luonnoksissa osoitettu viisi AO-1 tonttia, joilla rakennusoikeutta on
250+250at. Naiden tarkoituksena on mahdollistaa vahaista laajempien tyétilojen rakentaminen
asunnon kanssa samaan pihapiiriin. Suuremmalla talousrakennuksen rakennusoikeudella voisi to-
teuttaa tyotilaa esimerkiksi moottoriajoneuvojen huoltoa, varasto- ja sailytystilojen vuokrausta, koti-
leipomoa tai kasitydtiloja varten.

Kaavaratkaisut mahdollistavat kevyen liikenteen vaylan rakentamisen Hevossaarentien itapuolelle.
Vayla jatkuisi uuden alueen lapi aina moottoritien ylittavalle sillalle saakka. Taméa palvelisi alueen
sisaista kevytta liikennettd, mutta myos taydentaisi osaltaan Vaasan kattavaa pyoratieverkostoa.
Vayla toimisi my0s osana Etelaisen Kaupunginselan kiertdvaksi suunniteltua ulkoilureittia. Myos
Kotisatamantien ja Wahlbackintien yhdistda molemmissa vaihtoehdoissa kevyen liikenteen vayla,
joka lyhentaisi esimerkiksi kdvelymatkaa Kanavasillantien bussipysakille merkittavasti. Ampujantien
eteldosa on osoitettu kevyelle liikenteelle tarkoitetuksi ulkoilureitiksi (ur) Metsahallituksen toiveen
mukaisesti.

Molemmissa vaihtoehdoissa on mahdollistettu kevyen liikenteen ali- tai ylikulun rakentaminen uu-
den alueen keskivaiheilta moottoritien toiselle puolelle. Téama yhteystarve on osoitettu muun mu-
assa Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Risdn osayleiskaavaehdotuksessa. Lisdksi molemmissa
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vaihtoehdoissa Vanhan Vaasan kanaali ja vanha satamalaitureiden alue sekd@ kruununaittojen
jaanteiden alue on osoitettu muinaismuistoalueeksi (SM). Lisaksi vanhan ampumaradan lansipuo-
lelle jaava valtion omistama maa-alue ja kaava-alueen eteldosa seka ylikulkusillalle johtavan ke-
vyen liikenteen vaylan reuna-alue on osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL), joille voidaan perustaa
Natura 2000 -ohjelmaa toteuttava luonnossuojelualue.

Molemmissa vaihtoehdoissa on myds Vaasan Sahkoverkko Oy:n toivoma sahkdaseman rakennus-
paikka (EN), jossa rakennusoikeutta on 150 k-m2. Se on sijoitettu uuden asuntoalueen kaakkois-
puolelle, jonne ajo tapahtuisi kevyen liikenteen vaylaa pitkin, jossa huoltoajo olisi sallittu ainoastaan
sahkdasemalle saakka.

Ruutu:

Ruudun ajatuksena on jatkaa Vanha sataman kyldalueen ruutukaavamaista rakennetta myos uu-
della asuntoalueella. Uuden asuntoalueen kokoojakatuna toimisi Hevossaarentien jatke, joka paat-
tyisi kdantdpaikkaan ennen eteldssa alkavaa korkeampaa metsaselénnettd. Hevossaarentien jat-
keen rinnalla kulkisi etelassa tonttikatu. Uudet korttelit on sijoitettu yhtenaisena alueena parhaalle
mahdolliselle maaperélle. Seka vanhan ampumaradan ettd moottoritien puolelle jdavat laajat yhte-
naiset viheralueet. Moottoritien varsi on uudella alueella osoitettu suojaviheralueeksi (EV), jonne
sijoittuu tarvittava meluvalli (mr) ja hulevesien laskeutus- ja viivytysaltaita (w).

Laajennusalueella moottoritietéd 1ahinnd olevat korttelit on osoitettu rivitaloille ja muille kytketyille
asunnoille (AR), joissa on rakennusoikeutta 1700+200at, 2800+400at ja 3000+400at. Naista en-
simmaiseen kortteliin (AR-1) voidaan tarvittaessa rakentaa myods korttelipaivakoti. Laajennus-
alueelle on osoitettu yhteensa 46 AO-tonttia, joista hiukan yli puolella on rakennusoikeutta
250+70at ja lopuilla 200+70at.

Kylaalueen korttelit on tarkoitettu erillispientaloille (AO), joilla rakennusoikeutta on asuinrakennuk-
sen osalta 200 ja talousrakennusten osalta 70 kerrosnelidmetria. Talousrakennusten kerrosalaa voi
kayttdd suuremmankin autotallin, tai vaihtoehtoisesti useamman talousrakennuksen, kuten pi-
hasaunan ja huvimajan, rakentamiseen. Kylaalueelle on osoitettu yhteensa 73 AO-tonttia, joista 31
on uusia.

Ruutu-luonnoksessa asumisen ja moottoritien valiin jaa koillisessa suojaviheralue (EV), jonka kas-
villisuus suojaisi osaltaan kylaaluetta liikenteen haitoilta, kuten melulta ja pienhiukkasilta. Olemassa
olevat kaksi vanhempaa rivitaloa saavat seurakseen uusia rivitaloasuntoja, jotka rakennettaisiin
moottoritien tuntumaan. Yksityinen maanomistaja on kaavoituksen kaynnistamissopimuksella si-
toutunut suojaamaan rakennettavat asunnot liikennemelulta omalla tontillaan ja omalla kustannuk-
sellaan. Rivitalotontille rakennettaisiin uusi katu teollisuustontin (TY) ja rivitalotontin (AR) rajalle.

Olemassa oleva liiketoiminta Hevossaarentien varressa on osoitettu teollisuusrakennusten kortteli-
alueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Rakennusoikeutta
TY-tonteilla on 3.200 ja 1.700 kerrosnelidmetria, joka mahdollistaisi ainoastaan vahaisen lisara-
kentamisen.

Hevossaarentien lansipuolella, alueen keskiosassa, on yleinen pysakointialue (LP), joka palvelisi
erityisesti Rison retkeilijoitd, mutta my0s virkistysalueelle rakennettavalle leikkipaikalle (le) autolla
saapuvia vierailijoita. Pysakdintialuetta voidaan kayttdd myds asuntoalueen tarpeisiin esimerkiksi
suurten yksityistilaisuuksien yhteydessa.
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Kuva 38. Asemakaavaluonnos Ruutu.

Kaari:

Vanhan sataman kylaalueen osalta kaavaratkaisu on hyvin samankaltainen kuin ruutu-luonnok-
sessa. AO-korttelialueilla rakennusoikeutta on tassa vaihtoehdossa 200+50at, joka on talousraken-
nusten osalta hieman maltillisempi. My6s Kaari-luonnoksessa kylaalueella on yhteensa 73 AO-tont-
tia.

Yksityisen maanomistajan rivitalohanke on toteutettavissa myo6s kaari-luonnoksen perusteella.
Tassa vaihtoehdossa alueelle on osoitettu yksi AR-tontti, jolla sijaitsevat my0s jo rakennetut rivita-
lot. Rakennusoikeutta talla tontilla on 2.000+300at ja liittyma tontille sailyy nykyisella paikallaan.
Hevossaarentielle varattu katualue on télla alueella levea, koska sen itdosaan on osoitettu ohjeelli-
nen pysakdintipaikka, joka palvelisi alueen yritystoimintaa ja tarjoaisi asuntoalueelle vieraspaikkoja.
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Olemassa oleva liiketoiminta Hevossaarentien varressa on osoitettu toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi (KTY). Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairiota aiheutta-
mattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Rakennusoikeutta KTY-tonteilla
on 4.000 ja 2.500 kerrosnelidmetria, joka mahdollistaisi lisdrakentamista ja / tai rakennusten kayt-
tétarkoitusten muutoksia.

Hevossaarentien jatke muodostaa uudella alueella pitkan ja loivan kaarteen joka paattyy kaanto-
paikkaan vanhan ampumaradan tuntumassa. Sen parina on vastakkaiseen suuntaan kaartuva tont-
tikatu. Laajennusalueella on yhteensa 51 uutta AO-tonttia, joista hiukan yli puolella on rakennusoi-
keutta 200+50at ja lopuilla 250+50at. Katujen varressa olevien AO-tonttien sisapuolelle jaa Iahivir-
kistysalue (VL), jonne on sijoitettu ohjeellinen leikkialue. Puistoon olisi padsy useammasta koh-
dasta. Tama puistoalue toimisi suojaisena ja turvallisena ulkoilu- ja leikkialueena erityisesti alueen
lapsille. Tata lahivirkistys-aluetta voisi kehittdd hoitotasoltaan hiukan korkeampitasoiseksi ja puis-
tomaisemmaksi, alueen muiden virkistysalueiden jaaddessa enemman luonnontilaan.

Myds kaaressa moottoritietéd 1ahinnd olevat korttelit on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten alueeksi (AR), joihin ei ruutu-vaihtoehdon tapaan ole osoitettu sitovaa tonttijakoa.
Kaaressa naita kortteleita on kolme ja niiden rakennusoikeudet olisivat 4000+500at, 1800+400at ja
1.400+300 at. Naistd kaksi viimeisintd omaavat suhteessa enemman rakennusoikeutta talousra-
kennuksille. Naiden pihapiiriin kaava sallisi rakennettavan enemman esimerkiksi autotalleja tai
muuta varastotilaa, ja naissa kortteleissa asuntojen keskikokokin voisi olla luontevasti suurempi.
Asunnot voisivat olla esimerkiksi kytkettyja paritaloja. Kaari-vaihtoehdossa moottoritien varteen
jaava suojaviheralue (EV) on osittain kapeampi kuin ruutu-vaihtoehdossa.

Ruutu-vaihtoehdossa Hevossaarentien lansipuolella uuden asuntoalueen pohjoisosassa on lahipal-
velurakennusten korttelialue (PL), jolle voidaan rakentaa esimerkiksi ryhmaperhepaivakoti tai muita
aluetta palvelevia toimintoja. PL-tontin vieressa on yleinen pysakéintialue (LP), joka palvelisi Risén
retkeilij6ita ja leikkipaikalle (le) autolla saapuvia vierailijoita. Pysakdintialuetta voidaan kayttaa myos
asuntoalueen vieraspaikoitukseen.
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4.4.4.

Kuva 39. Asemakaavaluonnos Kaari.

Natura-arvion tarveharkinta ja vaihtoehtojen vaikutukset luonnonymparistoon

Vanhan sataman asemakaavan asuinrakentamiseen otettavilla alueilla alkuperdinen kasvillisuus
poistetaan ja se korvautuu rakentamisen myota istutettavalla kulttuurivaikutteisemmalla kasvillisuu-
della. Rakennettavaksi osoitetuilla alueilla myds alueen eldimistd muuttuu. Esimerkiksi linnustoon
tulee uusia lajeja, jotka ovat sopeutuneet pesimaan ihmisen naapurina. Kaava-alueen rakennetun
alueen ymparilla on viheralueita (VL-merkintd), joissa alkuperaiselle elain- ja kasvilajistolle on va-
rattu yhtenaisia elinymparistoja.

Liito-orava kuuluu Euroopan unionin luontodirektiivin suojeltuihin elainlajeihin. Taman vuoksi Suo-
men luonnonsuojelulain 49 §:n mukaan lajin lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei saa heikentaa.
Vanhan sataman asemakaava-alueella sijaitseva liito-oravan lisadntymisalue on rajattu ymparisto-
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ministerion ohjeistuksen mukaisesti ja alueen puusto on jatetty luonnontilaiseksi. Suojeluun tarvitta-
van alueen maastorajaukseen osallistui myds alueellinen ELY-keskus.

Vanhan sataman asemakaava-alueen kasvava asukasmaara tulee lisiédmaan jonkin verran lahei-
sen Natura 2000-suojelualueverkostoon kuuluvan Risdn alueen virkistyskaytt6d. Asemakaavan
suunnittelussa on pyritty vdhentamaan Natura-alueeseen kohdistuvia haitallisia vaikutuksia. Kaava-
ratkaisussa Natura-alueen paikoitus on jarjestetty uudelleen sekd moottoritien ja asuinalueen valiin
rakennetaan meluvalli. Tdman liséksi rakennetun alueen ja Natura-alueen vdliin jatetdan etelassa ja
lannessa suoja-alueita, joista osa voidaan tarvittaessa muuttaa osaksi Natura-suojelualueverkostoa.
Asemakaavaluonnosten mukaisilla meluntorjuntatoimenpiteilld Natura-alueelle kantautuva liiken-
teen melu vahenee 3-5 dB. My®ds virkistyskayttéa ohjataan nykyista selkedmmin, mika vahentaa
maaston kulumista ei-toivotuilla alueille.

Edella esitettyjen ratkaisujen perusteella Vaasan kaupungin kaavoitus on arvioinut, ettd Vanhan
sataman kaava-alueen ratkaisujen toteuttaminen ei yksin eikd yhdessa muiden hankkeiden kanssa
edellytd Suomen luonnonsuojelulain 65 §:n mukaista Natura-arviota.

4.4.5. Asemakaavaluonnosten muut vaikutukset

Investointikustannukset ja tulot

Vaasan kaupungin kuntatekniikka on arvioinut asemakaavaluonnosten kunnallistekniikan rakenta-
miskustannukset. Laskelmat sisaltavat vaylavalaistuksen, mutta ei vesihuoltoverkoston rakenta-
mista eikd pilaantuneiden maiden puhdistuskustannuksia. Kaikki hinnat ovat alv 0 %. Lisaksi kau-
pungin kiinteistétoimi arvioi asemakaavaluonnosten toteuttamisesta saatavat tonttien myyntitulot
seka maankayttdmaksut. Investointikustannukset ja tulot taulukossa 1.

INVESTOINTIKUSTANNUKSET JA TULOT (€): Ruutu Kaari
Kokooja- ja tonttikadut 1 820 000 1 830 000
Vanhan Vaasan kanaalin silta 70 000 70 000
Kiertoliittyma 300 000 300 000
Alikulku 590 000 590 000
Viheralueet ja virkistysreitit 400 000 600 000
Kevyenliikenteen vaylat 250 000 190 000
P-alueet 70 000 100 000
Meluntorjunta 230 000 230 000
Hulevesien hallinta 100 000 100 000
Investoinnit yhteensa: 3830 000 € 4 010 000 €
Tulot yhteensa 3 100 000 € 3 300 000 €

Taulukko 1. Asemakaavaluonnosten arvioidut investointikustannukset.

Sosiaaliset vaikutukset

Vaasan kaupunkikehitys on arvioinut Vanhan sataman asemakaava-alueen vaestonkasvua. En-
nuste perustuu asemakaavaluonnoksissa osoitettuun rakentamismaaraan ja muiden Vaasan kau-
punginosien perusteella luotuun vaestoprofiiliin. Kuvasta 36 kay ilmi, ettd kaavaluonnosten mukai-
nen asuntotuotanto lisda voimakkaasti erityisesti alle kouluikaisten ja ala-asteikaisten lasten maaraa
alueella. Asemakaavaluonnoksissa onkin mahdollistettu lahipalvelurakentaminen esimerkiksi paiva-
hoitopaikkoja varten.
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Kuva 40. Vaestbennuste alle 19-vuotiaista Vanhan sataman kaava-alueella.

4.4.6. Yhteenveto vaihtoehtojen vaikutuksista

Vaikutus Ruutu Kaari
Ihmisten elinolot +Tonttitarjonta ja asumisen vaihtoehdot | + Tonttitarjonta ja asumisen vaihtoehdot
ja elinymparisto lisdantyvat lisdantyvat

+ Vaihtoehdossa on monipuolisia vir-
kistys- ja ulkoilualueita

+ Esitetyt meluntorjuntaratkaisut va-
hentavat likennemelua

+ Vaihtoehdossa on monipuolisia vir-
kistys- ja ulkoilualueita

+ Esitetyt meluntorjuntaratkaisut va-
hentavat likennemelua

Maa- ja kalliopera,
vesistot, ilma ja
ilmasto

+ Hulevesien hallintaan on osoitettu
parannuksia

+ Rakentamisen ylijadmamassat voi-
daan sijoittaa asemakaava-alueen
meluvalleihin

- Rakentaminen lisda huleveden maa-
raa ja heikentaa sen laatua

+ Hulevesien hallintaan on osoitettu
parannuksia, ohjeellista vesialuetta on
EV-alueella runsaasti

+ Rakentamisen ylijaamamassat voi-
daan sijoittaa asemakaava-alueen me-
luvalleihin

- Rakentaminen lisda huleveden maa-
raa ja heikentaa sen laatua

Kasvi- ja elainlajit,
luonnon monimuo-
toisuus ja luonnon-
varat

+ Vaihtoehdon viheralueet ovat yhte-
naisia

+ Asutuksen my6ta kulttuurikasvillisuus
lisdantyy

+ Asutuksen laheisyydessa viihtyy
uutta elaimistoa, erityisesti linnustoa

+ Asutuksen myo6ta kulttuurikasvillisuus
lisdantyy

+ Asutuksen laheisyydessa viihtyy uutta
elaimist6a, erityisesti linnustoa

+ Useat hulevesialtaat lisaavat osaltaan
luonnon monimuotoisuutta
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+ Hulevesialtaat lisdavat osaltaan
luonnon monimuotoisuutta

- Alkuperaisen kasvillisuuden ja elai-
miston osuus vahenee

- Alkuperaisen kasvillisuuden ja elai-
miston osuus vahenee

- Eteldosan viheralueet ovat osittain
eriytyneet

Alue- ja yhdyskun-
tarakenne, energia-
talous ja liikenne

+ Olemassa oleva kylaasutus tiivistyy
+ Asutuksen laajeneminen tapahtuu
yhdyskuntarakenteen kannalta edulli-
selle alueelle

+ Vaihtoehto luo hyvat edellytykset
kevyelle liikenteelle

+ Alueen lisédrakentaminen parantaa
julkisen liikenteen kannattavuutta

+ Vaestdnkasvu tukee Liisanlehdon
kaupallisten hankkeiden toteuttamista
ja Risdn tydpaikka-alueen kehittymista
+ Lisarakentaminen parantaa kauko-
[ammaon rakentamisen kannattavuutta

+ Olemassa oleva kylaasutus tiivistyy
+ Asutuksen laajeneminen tapahtuu
yhdyskuntarakenteen kannalta edulli-
selle alueelle

+ Vaihtoehto luo hyvat edellytykset ke-
vyelle liikenteelle

+ Alueen lisarakentaminen parantaa
julkisen liikenteen kannattavuutta

+ Vaestdnkasvu tukee Liisanlehdon
kaupallisten hankkeiden toteuttamista ja
Rison tyopaikka-alueen kehittymista

+ Lisdrakentaminen parantaa kauko-
IAammon rakentamisen kannattavuutta

Kaupunkikuva,
maisema, kulttuuri-
perinto ja raken-
nettu ymparisto

+ Vanhan sataman kaupunkikuva
eheytyy

+ Alueen merkittavat kohteet suojellaan
asemakaavalla

- Kyldalueen maalaistunnelma vahenee
jonkin verran

+ Vanhan sataman kaupunkikuva
eheytyy

+ Alueen merkittavat kohteet suojellaan
asemakaavalla

- Kylaalueen maalaistunnelma vahenee
jonkin verran

Taulukko 2. Kaavaluonnosten vaikutukset.

4.4.7. Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen

Asemakaavaluonnokset ja alustava asemakaavaselostus pidettiin nahtavilla 20.5.—-6.6.2014 kaa-
voituksen ilmoitustaululla ja internetsivuilla ja niistd pyydettiin ennakkolausunnot viranomaisilta ja
yhteistyétahoilta (MRL 62 §, MRA 30 §). Asemakaavaluonnoksista jatettiin yhdeksan mielipidetta ja
yhdeksan ennakkolausuntoa:

Kiinteiston RNo 1:52 asukkaat a ja b

Asukkaat ilmaisevat tyytyvaisyytensa kaavaluonnoksissa Kotisatamantien ja moottoritien valiin
osoitettuun suojaviheralueeseen.

Kaavoituksen vastine: Kyseisen alueen maanomistajan toivomuksen ja aluetta koskevan kaavoituk-
sen kdynnistdmissopimuksen mukaisesti alue osoitetaan asuinpientalojen korttelialueeksi. Moottori-
tien meluhaitat ehkéistdén korottamalla meluvallia.

Kiinteistén RNo 1:52 asukkaat c ja d

Asukkaat toivovat kaavan toteutuvan Kotisatamantien ja moottoritien valiselld alueella kaavaluon-
nosten mukaisesti, eli siten, etta alue jaisi enimmakseen metsalle ja ettéd Kotisatamantien ja Wahl-
backin tien valinen ulkoilureitti toteutettaisiin.

Kaavoituksen vastine: Wahlbé&ckintien ja Kotisatamantien vélinen pyérétie merkitddn asemakaava-
ehdotukseen.

Kiinteiston 7:25 maanomistaja

Maanomistaja toivoo lisaa tontteja / rakennusoikeutta omistamalleen kiinteistdlle.

Kaavoituksen vastine: Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvéksymén maapoliittisen ohjelman mu-
kaan yksityiselle maanomistajalle voidaan ilman erillistd sopimusta kaavoittaa kaksi omakotitonttia.
Ampujantien itdpuolinen maa-alue osoitetaan asemakaavassa viheralueeksi joka turvaa ennen
kaikkea hulevesien késittelyn alueelliset tarpeet.
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Kiinteiston 2:74 maanomistaja ja 13 muuta allekirjoittanutta

Allekirjoittaneet haluavat Hevossaarentien ja Backmanintien yhdistdvan ulkoilureitin poistettavan
kaavasta.

Kaavoituksen vastine: Ulkoilureittid ei merkitd kaavaehdotukseen.

Kiinteiston RNo 1:48 maanomistajat

Maanomistajat pitavat Kaari-vaihtoehtoa parempana ratkaisuna uudelle alueelle sen viihtyisyyden
vuoksi. Maanomistajat ovat myds tyytyvaisia kaavassa osoitettuihin pyérateihin ja ulkoilureitteihin
seka Kotisatamantien ja moottoritien véliseen suojaviheralueeseen. Maanomistajat toivovat lisaksi
sujuvaa ratkaisua Hevossaarentien ja Kanavasillantien liittymaan.

Kaavoituksen vastine: Kyseisen alueen maanomistajan toivomuksen ja aluetta koskevan kaavoituk-
sen kdynnistdmissopimuksen mukaisesti alue osoitetaan rakennusmaaksi. Kanavasillantien ja He-
vossaarentien liikenteellisia ratkaisuja tutkitaan yksityiskohtaisesti erikseen laadittavassa katusuun-
nitelmassa.

Kiinteiston RNo 7:21 maanomistaja

Maanomistaja vastustaa Hevossaarentien ja Ampujantien yhdistavaa katua. Vaihtoehtoisesti maan-
omistaja esittaa, ettad alueen lisdrakentaminen voitaisiin toteuttaa molemmista paistdan Hevossaa-
rentiehen liittyvalla kaaren muotoisella kadulla, jonka varteen voitaisiin osoittaa uusia tontteja (kuva
41). Perusteluna talle on tonttien yhteys viheralueeseen ja liikenteen keskitetty ohjaaminen Hevos-
saarentielle.

Kaavoituksen vastine: Kyseessé oleva katu muutetaan Hevossaarentiehen liittyvéksi paéattyvaksi
tonttikaduksi. Satamakallion (Hamnberget) lakialue jétetdén rakentamattomaksi viheralueeksi.

Kuva 41. Kiinteistén RNo 7:21 maanomistajan esittdma vaihtoehto Hamnbergetin alueelle.

Kiinteiston RNo 1:42 maanomistaja

Maanomistaja on solminut kaupungin kanssa kaavoituksen kaynnistamissopimuksen. Maanomis-
taja toivoo kiinteistolleen osoitetun suojaviheralueen sijaan lisarakentamista ja ilmaisee halukkuu-
tensa neuvotella kaavoituksen kaynnistamissopimuksen paivittamisesta talta osin.

Kaavoituksen vastine: Merkitdén kaavaehdotukseen kaksi AP-tonttia suojaviheralueen sijaan. Rat-
kaisu edellyttdd maankéyttésopimusta kaupungin ja maanomistajan kesken.

Asunto Oy Vaasan Kotisatama

Asunto-osakeyhtion hallitus vastustaa kaavaluonnoksissa osoitetun ulkoilureitin linjausta kiinteiston
RNo 1:45 itapuolella ja esittaa etta se litetdan Hevossaarentien sijaan Ampujantiehen kiinteistd
RNo 7:25 kautta.

Kaavoituksen vastine: Ulkoilureittid ei merkitd asemakaavaehdotukseen.



AK996

Vanha satama
Asemakaavan selostus 11.6.2018

48 /65

Logset Oy

Yhtio toivoo asemakaavan jatkovalmistelussa tutkittavan vaihtoehtoa, jossa sen omistama kiinteisto
RNo: 1:46 kaavoitettaisiin asuntotarkoitukseen.

Kaavoituksen vastine: Vaasan yleiskaavassa 2030 alue on osoitettu palvelujen, kaupan ja hallinnon
alueeksi. Tydpaikkojen luominen asuntoalueiden yhteyteen on yksi keskeinen keino védhentaa liik-
kumistarvetta ja yksityisautoilua. Alue osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympa-
ristd aiheuttaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY), jossa 45 % rakennusoikeudesta saa-
daan kéyttééa toimitilojen rakentamiseen. Tontille osoitetaan myds lisdrakennusoikeutta.

Kasvatus- ja opetusvirasto

Kasvatus- ja opetusvirasto toteaa ennakkolausunnossaan, ettd asemakaavaan on syyta varata
tontti pienta korttelipaivakotia varten, kuten vaihtoehdossa Kaari on tehty.

Kaavoituksen vastine: Asemakaavaehdotukseen merkitddn noin 1.400 nelilbmetrin kokoinen PL-
tontti, joka rakennusoikeus on 500 kerrosnelibmetria.

Kiinteistotoimi

Kiinteistotoimi toteaa ennakkolausunnossaan, ettd Vaihtoehto Ruutu on kaavataloudellisesti pa-
rempi muun muassa alueiden rakennettavuuden ja kaupungin toteuttamiskustannusten kannalta.
Kiinteistétoimi huomauttaa alueella sijainneiden ampumaratojen pilaantuneista maista ja toteaa tut-
kimusten jatkuvan kesalla 2014. Kiinteistétoimi toivoo asemakaavassa rakennusalojen ja tonttien
rajojen valiin jatettdvan vahintdan metrin alue, jolloin valtetdan rakennusrasitemenettelyt. Lisaksi
kiinteisttoimi toteaa ennakkolausunnossaan, ettd omakotitonttien tulisi olla keskikooltaan noin
1000 nelidmetria, jolloin tonttijako ja alueen toteutus on kokemuksen mukaan jouhevaa.
Kaavoituksen vastine: Asemakaavaehdotus laaditaan Ruutu-vaihtoehdon pohjalta. Rakennusalojen
ja tontin rajojen Vviliin jatetddn yksittéisia poikkeuksia lukuun ottamatta vahintddn kahden metrin
véli. AO-tonttien kokoa kasvatetaan lausunnon mukaisesti.

Metsahallitus

Metsahallituksen nakemyksen mukaan kaavaa on suunniteltu hyvin alueen eri kayttotarkoitukset
huomioiden. Ennakkolausunnon mukaan ruutu-luonnos on parempi Natura-alueen ja rakentamisen
valiin jaavan laajemman viheralueen ansiosta. Metsahallitus huomauttaa, ettd Vanhan Vaasan ka-
naalin varressa sijaitsevalle alueelle tulee lisata SL-merkinta, koska alue tullaan perustamaan luon-
nonsuojelualueeksi. Metsahallitus muistuttaa, etta alueelle osoitetun ulkoilureitin rakentamisen yh-
teydessa alueella esiintyvat liito-oravat tulee huomioida. Metsahallitus huomauttaa, ettd Hevossaa-
rentielle tulisi varata yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu osa siltd osin kuin se kulkee
Natura-alueen reunassa. Lisaksi metsahallitus huomauttaa, ettd moottoritien reunaan suunnitellun
pyoratien rakentamisen ja kayton vaikutuksista on tehtava Natura-vaikutusten arvioinnin tarvehar-
kinta. Kaavassa tulee tuoda myds esille, etta reitin rakentaminen ei ole mahdollista ennen Metsa-
hallituksen ja ELY-keskuksen hyvaksyntaa.

Kaavoituksen vastine: Vanhan Vaasan kanaalin alue osoitetaan suojelualueeksi (S), jonka suojelu-
perusteena ovat seké kiintedt muinaisjddnnékset ettd luonnonympéristé. Asemakaavan Natura-tar-
veharkintaa tdydennetédén. Neuvotteluja ja selvityksié pybrétien linjauksesta jatketaan yhteisty6ssé
Metséhallituksen ja ELY-keskuksen edustajien kanssa.

Vaasan ymparistOseura

YmparistOseura pitda positiivisena ettd kaavaluonnoksissa arvokkaimmat luontoalueet on osoitettu
joko suojelualueeksi, lahivirkistysalueeksi tai suojaviheralueeksi. Kaavaluonnos Ruutu huomioi pa-
remmin alueen luonnonarvot Kaari-vaihtoehdon sijoittuessa lahemmaksi Natura-aluetta. Uuden
asuntoalueen sijoittamiseen Natura-alueen tuntumaan liittyy muun muassa riski puutarhalajien le-
viamisesta suojelualueelle. Ymparistdseura huomauttaa, ettéd tarkeimmat kaavaselvitykset tulisi
asettaa nahtaville kaupungin www-sivuille. Vuoden 2010 luontoselvityksessa asumattomaksi todetut
lito-oravien lisdantymis- ja levahdysalueet tulisi ottaa huomioon asemakaavassa. Varsinkin Natura-
alueen ja uudisalueen vaélinen viheralue tulisi sailyttdd puustoisena ja erityisesti kuusia ja haapoja
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4.4.8.

tulisi varjella. Ymparistdseura huomauttaa muutamista liito-oravahavainnoista, joista kaavaselvityk-
sissa ei ole mainintaa. Ymparistdseura pitda hyvana uudisalueen ja moottoritien sekd uudisalueen
ja Natura-alueen valiin jdavia viheralueita, mutta huomauttaa, etta liito-oravien reitteja Natura-alu-
eelta aina moottoritien yli Kuninkaankartanon suuntaan tulisi osoittaa asemakaavaan esimerkiksi
puustoisina viheralueina.

Kaavoituksen vastine: Kaikilla asemakaavan viheralueilla on tarkoitus séilyttda puustoisia alueita,
siten etté liito-oravien kulkuyhteydet néilld alueilla séilyvdt. Asemakaavassa liito-oravien kulkuyh-
teydestd Natura-alueelta moottoritien yli Kuninkaankartanon alueelle huolehditaan viher- ja suojelu-
alueiden lisdksi osoittamalla TY-korttelialueelle puilla istutettavaa aluetta. Ympéristéseura on tuonut
esiin uusia liito-oravahavaintoja, jotka on tehty kaavaselvitysten jalkeen vuosina 2011-2014. Suurin
osa havainnoista sijoittuu asemakaavassa suunnitelluille viheralueille. Liséksi ympéristéseuran
koordinaatein ilmoittama liito-oravahavainto Ampujantien ja Hevossaarentien risteyksen tuntumasta
sijaitsee asemakaavassa viheralueella.

Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan liitto toteaa ennakkolausunnossaan, ettd kaavaluonnokset noudattavat liiton jo osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa esiin nostamia periaatteita muun muassa yhdyskuntarakenteen
tiivistdmiseen seka joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edistdmiseen liittyen. Pohjanmaan liitto
toteaa, ettei asemakaava vaikeuta maakuntakaavan toteuttamista.

Pohjanmaan pelastuslaitos

Pohjanmaan pelastuslaitos nostaa esiin Suomen rakentamismaarayskokoelman E1 maaraykset ra-
kennusten valisten etaisyyksien vaikutuksesta paloteknisiin vaatimuksiin. Pelastuslaitos toteaa, etta
kyseisilla vaatimuksilla on oleellisia vaatimuksia rakennusten suunnitteluun ja sita kautta alueen il-
meeseen.

Kaavoituksen vastine: Rakennusalat on asemakaavaehdotuksessa suunniteltu siten, ettd asuinra-
kennusten véliset etéisyydet ovat paasaéantoéisesti yli kahdeksan ja kuitenkin véhintdén nelja metria.

Sosiaali- ja terveysvirasto
Ei huomautettavaa.

Vaasan Vesi

Vaasan Vesi toteaa ennakkolausunnossaan, ettd alueen maapera on hyvin vaihtelevaa. Vesihuol-
lon jarjestamisen kannalta ruutu-vaihtoehto olisi helpommin ja pienemmilla kustannuksilla toteutet-
tavissa. Wahlbackintiella sijaitseva jatevesipumppaamo on siirrettavissa tien toiselle puolelle EV-
alueelle kuten kaavaluonnoksissa on esitettykin.

Kaavoituksen vastine: Asemakaavaehdotus laaditaan Ruutu-vaihtoehdon pohjalta.

Vapaa-aikavirasto
Ennakkolausunnossaan Vapaa-aikavirasto toteaa, ettd asemakaavaluonnoksissa on hyvin huomi-
oitu puisto- ja lahivirkistysalueet eika silla néin ollen ole asiassa huomautettavaa.

Yleisotilaisuus ja suullinen palaute

Kaavaluonnoksista jarjestettiin avoin yleisétilaisuus Suvilahden koululla 22.5.2014. Yleisétilaisuu-
desta ilmoitettiin paikallisissa sanomalehdissd seka kaavoituksen internetsivuilla asemakaavaluon-
nosten nahtavilla oloa koskevassa kuulutuksessa. Yleis6a oli paikalla 36 henkil6a ja tapahtumassa
kerattiin palautetta ja laadittiin ryhmatéita, jotka luovutettiin kaavoittajan kayttoon.

Ryhmatyon tehtadvanantona oli muodostaa 4—-6 hengen ryhmia ja arvioida yhdessa keskustellen kaa-
valuonnosten hyvia ja huonoja puolia seuraavista nakdkulmista:
Rakentaminen

e Onko tontteja sopiva maara ja ovatko ne sopivissa paikoissa?
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¢ Onko kaavassa sopivasti omakoti- ja rivitaloasuntoja?
e Miltéd rakennuskannan tulisi nayttda (kerrosten lukumaara, katon muoto, julkisivumateriaalit
ja -varit, yms)?
o Pitaisikd rakentaa jotain muuta, mita?
Luonnonymparisto
e Onko viheralueita riittavasti ja ovatko ne oikeissa paikoissa?
e Onko ulkoilureitteja ja kulkuyhteyksia riittavasti?
e Onko alueella jokin erityisen hieno kohde, joka tulisi sailyttda?

Tilaisuudessa muodostui kuusi ryhmaa, jotka esittelivat ndkemyksensa muille ryhmille. Lisaksi nelja
ryhmaa jatti nakemyksensa kirjallisesti:

Ryhmé 1:

"Pienimmat viheralueet kulkuyhteyksien vuoksi ovat epaolennaisia, riittda etta niita jaa kiinteistoéjen
valiin. Natura-alue tarjoaa riittdvat retkeilymahdollisuudet. Kyldalueen tiivistys harkittava uudestaan
ja jokaisesta tontista olisi pidettdva kokoukset omistajien ja naapurien kanssa. Vanhan sataman
ison viheralueen uusille tonteille uusi sijoitus ja mahdollinen vahentdminen. Alueelle on tehtava
myos etelainen kulkuyhteys.”

Ryhma 2:

Ryhma &aanesti asemakaavaluonnoksista siten, ettd ruutu sai kaksi danta ja kaari nelja aanta.
Ryhma piti positiivisena melusuojauksen huomioon ottamista, viheralueita ja Kotisatamantien ja
moottoritien valiin jadvaa metsaaluetta. Negatiivisena ryhma naki Hevossaarentien kasvavan liiken-
nemaaran ja ilmaisi huolensa kasvavista nopeuksista ja kadun riittavasta leveydesta. Ryhma toivoi
myo6s Hevossaarentien kevyen liikenteen vaylaa sijoitettavan Natura-alueen puolelle. Ryhma halusi
kiinnittaa lisdksi huomiota Natura-alueen paikoitusalueen riittdvyyteen ja Hevossaarentien kunnos-
tukseen ja mahdollisiin hidastetdyssyihin.

Ryhmé 3:

"Hevossaarentien kevyenliikenteen vayla Natura-alueen puolelle. Hamnbergetin alueelle vaihtoeh-
toinen ratkaisu (kuva 37). Hevossaarentielle hidasteita. Uusi ja vanha alue tulee jakaa siten, etta
udelle alueelle kulku tapahtuisi ainoastaan eteldisen sisdantulon kautta. Kaari-vaihtoehto on pa-
rempi kuin ruutu. Meluntorjunta on hyva juttu.”

Ryhmé 4:

"Hevossaarentien ja Ampujantien valinen tie tuo ylimaaraista turhaa ajoa Ampujantien alueelle. Mo-
nelta vanhalta talolta lahtee oikeus kayttaa viheraluetta ja luonnoksissa useampi menettaa kuin saa.
Mika idea talla tiellda on? Jos tie tulee, niin hienot kiviaidat, joita on yritetty suojella Ampujantie
16:sta ja 20:nen valissa tuhoutuisivat. Kaarimalli on parempi kuin ruutumalli. Uudelta alueelta tulee
n. 90 uutta autoa Kanavasillantien risteykseen. Tielle on jo nyt vaikea paasta, varsinkin kahdeksan
aikaan. Lapsilla on hankaluuksia paasta Kanavasillantien bussipysakille. Kannatetaan etelaista ajo-
yhteytta. Kannatetaan Hamnbergetin alueen vaihtoehtoista mallia (kuva 39).

4.4.9. Tyokokous 28.8.2014

Vaasan kaavoitus jarjesti muun muassa Vanhan sataman asemakaavaa koskevan tytkokouksen
Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen liikennevastuualueen kanssa 28.8.2014. Kokouksessa oli myos
lasna myos Metsahallituksen edustus. Kokouksessa paatettiin jarjestaa maastokatselmus moottori-
tien ylikulkusillalle johtavan pyératien osalta.
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4.4.10. Maastokatselmus 17.9.2014

Kaavoituksen, Metsahallituksen ja ELY-keskuksen edustajat suorittivat maastokatselmuksen, jonka
tarkoituksena oli tarkentaa kasitysta eteldisen pyoratien alueen mahdollisista luontoarvoista ja tutkia
sopivaa linjausta pyodratielle. Maastokatselmuksessa todettiin, ettéd luontevin paikka pyoratielle on
riista-aidan yhteydessa. Todettiin, ettd hiukan pohjoisempana pyoratie voi kaartaa metsaalueen si-
saan alueella havaittua vanhaa metsakoneuraa mukaillen.

4.4.11. Asemakaavaehdotuksen valinta ja perusteet, kokous 27.10.2014

Asemakaavaluonnoksista saadun palautteen sekd kaupungin yksikkdjen lausuntojen perusteella
kaavoitus paatti valmistella alustavaa asemakaavaehdotusta Ruutu-kaavaluonnoksen pohjalta.
Vanhan sataman alustavaa kaavaehdotusta kasittelevd kokous jarjestettin  27.10.2014.
Kokouksessa olivat edustettuina kaavoitus, kiinteistdétoimi, kuntatekniikka, Vaasan Vesi, Vaasan
Sahkoéverkko ja Pohjanmaan museo.

Kokouksessa kaytiin lyhyesti 1api kaavaluonnoksista saadut mielipiteet ja ennakkolausunnot. Kaa-
voitus esitteli alustavan asemakaavaehdotuksen ja samalla perusteli ehdotusta suhteessa kaava-
luonnoksista saatuun palautteeseen. Asemakaavaehdotuksen valintaa Ruutu-luonnoksen pohjalta
ei kyseenalaistettu kokouksessa.

Kiinteistotoimi toi esille, etta pilaantuneiden maiden tutkimuksissa 16ydetyt kohonneet pitoisuudet si-
jaitsevat VL-alueilla. Tonttimaa on tutkimusten perusteella puhdasta. VL-alueiden pilaantuneiden
maiden kasittelyyn on kaksi vaihtoehtoa: sijoittaminen asemakaavassa osoitettuun meluvalliin EV-1
—alueelle tai kuljettaminen Stormossenille. Lisaksi kiinteistotoimen edustaja totesi, ettd maankaytto-
sopimusneuvottelut alueen maanomistajien kanssa ovat kesken, ja ndin ollen kaavaehdotusta ei tu-
lisikaan vieda suunnittelujaostoon ennen kuin neuvottelut ovat edenneet.

Kuntatekniikka esitti, ettd kaavoittaja selvittaa viela tarkemmin miten vastuut ja luvat hoidetaan
kaava-alueen lapi virtaavan valtaojan kunnossapitoon liittyen. Lisaksi kuntatekniikan edustaja esitti,
ettd kaavoittaja tutkisi mahdollisuutta sijoittaa ylijagdmamaita myds vanhan ampumaradan alueelle.
My6s Wahlbackintien ja moottoritien valissd olevien kaupungin omistamien EV-alueiden
osoittamista tonteiksi paatettiin viela harkita. Vaasan Vesi totesi, ettd kaavassa osoitetut ratkaisut
ovat vesihuollon kannalta toteutettavissa. Sovittiin, ettd kaavaan merkittavat rasitteet katsotaan
viela kaavoittajan ja Vaasan Veden edustajan kanssa lapi.

Kuntatekniikka esitti, etta kapeita viheralueita Hamnbergetin alueella voitaisiin liittdd osaksi tonttia.
Todettiin, ettd tama voi tulla kyseeseen, kunhan taataan Hambnergetin viheralueen saavutettavuus.
Lisaksi paatettiin tarkistaa viela EV-alueella sijaitsevan liito-oravan lisdantymis- ja levahdysalueen
kaavamerkinta. Vaasan Sahkoverkon edustaja totesi, ettda kaavaehdotus mahdollistaa tarvittavien
muuntamoiden rakentamisen hyvin VL-alueille osoitetuilla ohjeellisila muuntamon rakennusaloilla.
Hevossaarentien etelapaahan osoitetun muuntamon rakennusala paatettiin siirtaa katualueen ita-
puolelle. Kaava-alueen eteldosaan sijoitetun sahkéaseman ja uuden 110 kV:n voimalinjan suunnit-
telun on tarkoitus jatkua yhteistydssa Metsahallituksen ja kaavoituksen kanssa.

4.4.12. Yritysalueen kehittaminen

Vuoden 2014 lopulla kaupunki kutsui yritysalueen edustajat neuvotteluun kaavan sisaltéa koskien.
Neuvottelussa nostettiin esiin mahdollisuus kaavoittaa yritysalue asuntorakentamiselle tai vaihtoeh-
toisesti alueen hankkiminen Vaasan kaupungin omistukseen. Kaupungin ja yrityksen johdon valisia
neuvotteluja jatkettiin useaan eri otteeseen vuoden 2015 aikana. Alueen hankintaan liittyvista kehit-
tamismahdollisuuksista, kustannuksista ja mahdollisista tuloista seka riskeista laadittiin kaavoituk-
sen, kiinteistétoimen ja talotoimen tyona arvio, jonka pohjalta kaupunki teki alueesta ostotarjouksen.
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Yrityksen hylattya tarjouksen loppuvuodesta 2015, kaupunki paatti jatkaa asemakaavoitusta yritys-
alueen osalta jo aikaisemmin linjattujen periaatteiden mukaisesti.

Kuva 42. Havainnekuva Vanhan sataman kylaalueesta lintuperspektiivistad kohti kaakkoista.

4.5. Asemakaavaehdotuksen ja tonttijaon julkinen nahtavillaolo

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto paatti asemakaavaehdotuksen ja tonttijaon julkisesti nahta-
ville asettamisesta kokouksessaan 19.1.2016 § 10. Materiaali pidettiin julkisesti nahtavilla 9.3.—
8.4.2016 (MRL 65 §, MRA 27-28 §). Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta kuulutettiin, maan-
omistajia tiedotettiin kirjeitse ja asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot. Asiasta jatettiin viisi
mielipidetta ja seitseman lausuntoa.

Kiinteiston RNo 7:24 maanomistajat

Kiinteiston omistajat vastustavat tontin osan muuttamista lahivirkistysalueeksi ja tonttilittyman siirta-
mista Ampujantieltd Kotisatamantielle.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavaan lisdtdédn merkintd ajoyhteydesté, jolla sallitaan nykyisen liittymén Kk&ytto.
L&hivirkistysalue séilytetddn ennallaan, silld alueelle on asemakaavassa osoitettu merkinta
hulevesien luonnonmukaista kdasittelyd varten, minkd vuoksi alueesta on tarpeen muodostaa
yhtendinen ja kéyttotarkoitukseen sopivan kokoinen. Liséksi muutoksella tasapuolistetaan alueen
tonttikokoja ja jarkeviitetddn kyseisen tontin muotoa. L&hivirkistysalueeksi osoitettava kiinteistén
osa ei ole puutarhamaisesti hoidettua pihamaata.

Kiinteistdjen RNo 7:25 ja 7:34 maanomistajat

Kiinteistdjen omistajat vastustavat tilan RNo 7:25 etela- ja itdosan osoittamista lahivirkistysalueeksi.
Kaavoituksen vastine:

Asemakaavaan on merkitty kaksi uutta tonttia tilalle RNo 7:25 maanomistajan luonnosvaiheessa jét-
tdmén mielipiteen johdosta. Kaupungin maapoliittisten periaatteiden mukaan alueelle voidaan osoit-
taa kaksi uutta omakotitonttia ilman maankéyttésopimusta. Loput alueesta osoitetaan lahivirkistys-
alueeksi, jossa varaudutaan myoés hulevesien luonnonmukaiseen ké&sittelyyn.

Vaasan ymparistOseura

Ymparistdseura on huolestunut uuden rakentamisen vaikutuksista Natura-alueeseen. Negatiiviset
vaikutukset aiheutuvat Ymparistoseuran muistutuksen mukaan virkistysalueen lisaantyvasta kay-
tosta, vapaana kulkevista koirista ja kissoista seka vieraslajien leviamisesta Natura-alueelle. Ympa-



AK996

Vanha satama
Asemakaavan selostus 11.6.2018

53 /65

ristdseura toivookin kaupungilta aktiivista tiedottamista vieraslajien leviamisen ehkaisemiseksi. Li-
saksi Ymparistdseura ehdottaa, etta liito-oravien kulkuyhteys Natura-alueelta moottoritielle saakka
merkitdan suojeltavaksi viheralueeksi (VL/s) vahintdan 50 metria leveana kaytdvana LP-1 —alueen
ja AR-korttelin numero 20 pohjoisosan kohdalle. My6s Ampujantien ja Hevossaarentien risteyksen
tuntumassa olevien liito-oravahavaintojen alue tulisi merkita suojeltavaksi viheralueeksi (VL/s).
Kaavoituksen vastine:

Retkeilyalueen k&yton lisddntyminen asuntoalueen rakentumisen mydtd on verrattain véhéaista
ottaen huomioon, ettd alueen kéyttdjdkuntana on koko Vaasa ja alueen matkailijat. Liséksi
retkeilyalueen reitit ovat hyvékuntoisia ja maastoon selvésti merkittyjd, mikd véhentda riskia
maaston kulumisesta reitistén ulkopuolella. Laki vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta on
tullut voimaan 1.1.2016. Asemakaava on valmisteltu p&dosin ennen lain voimaantuloa.
Asemakaavassa osoitetun uuden asuntoalueen ja Natura-alueen véliin on kuitenkin osoitettu
ulkoilu- ja virkistysmetsdné hoidettava lahivirkistysalue (VL). Vieraslajien levidminen uudelta
asuinalueelta Natura-alueelle pystytddn katkaisemaan viheralueella, silld alueen hoidosta ja
ylldpidosta vastaava kaupungin viheralueyksikk6 kykenee havaitsemaan ja reagoimaan
mahdollisesti levidviin vieraslajeihin. Liséksi asemakaavan rakennustapaohjeeseen lisétéén tietoa
vieraslajeista alueen tulevia asukkaita silméllapitden. Kaavoitus katsoo, ettd ympéristéseuran esille
tuomat liito-oravien esiintymisalueet ja siirtymdreitit ovat kaavaratkaisussa riittdvasti turvatut. Liito-
oravien reviirien ydinalueet ja suojelualuerajaukset on mddritelty alueellisen ELY-keskuksen
asiantuntijan ja kaupungin virkamiesten yhteiselld maastokdynnilléd liito-oravakartoituksen
valmistumisen jalkeen. Asemakaava-alueella liito-oravan lisdédntymis- ja levdhdyspaikat on otettu
huomioon ympéristéministerion kunnille antaman ohjeistuksen mukaisesti (YM/1/501/2005).
Kyseiset alueet on osoitettu lahivirkistys- tai suojaviheralueiksi ja niiden hoitoluokituksissa alueet on
médritelty hoidettavan puustoisina metséalueina. Liséksi liifto-oraville on tarjolla vaihtoehtoisia
kulkuyhteyksid Risén ja Kuninkaankartanon vélilld kaava-alueen eteldosassa ja vélittbmaésti kaava-
alueen etelédpuolella.

Logset Oy

Logset Oy ei hyvaksy kaavaratkaisua, koska se vaikeuttaa merkittavasti alueella sijaitsevan toimi-
pisteen teollista toimintaa. Yrityksen nakemyksen mukaan kaavamerkinta TY ei tue toiminnan kehit-
tamista eika anna sille toimintaedellytyksia. Yritys huomauttaa ettd kaavassa ei ole huomioitu TY-
alueen aiheuttamaa melua. Yritys vaatii kaavan palauttamista valmisteluun maankayttd- ja raken-
nuslakiin ja hallintolakiin viitaten.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavaehdotuksessa Hevossaarentielld sijaitseva teollisuus- ja varastotoimintaa harjoittavat
kiinteistét on merkitty teollisuusrakennusten Korttelialueeksi, jolla ympdristé asettaa toiminnan laa-
dulle erityisid vaatimuksia. Merkinnélld on haluttu sallia alueen nykyinen kayttdé ja kehittdminen,
mutta myds varmistua siita, ettd alueen kéyttd tulevaisuudessa ei muutu ympérbivdd asumista
héiritsevéksi. Kyseessd olevalle kiinteistélle on osoitettu lisdrakennusoikeutta noin 850
kerrosneliémetrié. Liséksi alueen kerrosalasta 45 % sallitaan kéytettdvén toimitiloja varten. Kaavan
muuttamiselle ei katsota olevan aihetta, silléd yritys ei muistutuksessaan esittdnyt toivomusta
kaavamerkinnésté tai alueen kéyttotarkoituksesta. Liséksi valittu ratkaisu on linjassa Vaasan
yleiskaavan 2030 kanssa, jossa alue on osoitettu palvelujen, kaupan ja hallinnon alueeksi, jonka
kerrosalasta korkeintaan 30 % sallitaan kéytettdvén asuntorakentamiseen.

Svenska Osterbottens forbund fér utbildning och kultur (jaliempana SOFUK)

SOFUK toteaa, ettei silld ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta. SOFUK haluaa kuitenkin lisata,
ettei kaavoituksella jatkossakaan tulisi vaarantaa sen mahdollisuuksia harjoittaa maanviljelya ja
kotielaintaloutta omistamillaan mailla.

Kaavoituksen vastine:

Merkitdan tiedoksi.
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Anvia Oyj

Anvia muistuttaa, etta silld on asemakaavoitettavalla alueella maahan upotettuja kaapeleita. Anvia
toivoo ettd olemassa olevat telerakennelmat voitaisiin mahdollisimman pitkalti sailyttdd nykyisilla
paikoillaan. Muilta osin Anvialla ei ole huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine

Olemassa olevat kaapelit ja niiden mahdolliset siirtotarpeet huomioidaan alueen kunnallisteknisen
suunnittelun yhteydessa.

Vaasan Vesi

Vaasan Vesi toteaa, ettd vesihuoltoverkoston rakentaminen alueelle tulee olemaan maaperaolosuh-
teiden vuoksi haasteellista. Tdman vuoksi olemassa olevaa, osittain yksityisten maanomistajienkin
rakentamia vesihuoltolinjoja pitda pyrkia hydédyntdmaan. Vaasan Vesi ei nae jarkevana asemakaa-
voittaa yksityisille maanomistajille tontteja. Korttelialueille sijoittuvia vesihuoltolinjoja varten asema-
kaavaan tulee perustaa rasitealueet (10 m). Osa johdoista voidaan my®és siirtda jarkevin kustannuk-
sin. Olemassa olevat johdot on huomioitava myds meluntorjuntaa suunniteltaessa.

Kaavoituksen vastine:

Alueen yksityistd maata asemakaavoitetaan kaupunginvaltuuston hyvdksyméan maapoliittisen ohjel-
man periaatteiden mukaisesti. Johtorasitteet tarkistetaan kaavakarttaan yhteistybssé Vaasan Veden
kanssa.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

ELY-keskus toteaa, ettd Vanhan sataman alue on hyva tadydennysrakentamiskohde. Asemakaavan
laadinta on alueelle ajan saatossa myonnettyjen suunnittelutarveratkaisujen johdosta positiivinen
asia. ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaselostuksesta puuttuu arvio kaava-alueen uudesta asu-
kasmaarasta ja huomauttaa, etta mitoitus vaikuttaisi ylittavan Vaasan yleiskaavassa 2030 alueelle
arvioidun asukasmaaran. Ely-keskuksen mielestd Satamakalliontien uudisalue ei ole sovelias sen
sijoittuessa osittain valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon ja sen pirsto-
essa Hamnbergetin viheraluetta. Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén raja
tulisi myods merkitd asemakaavaan. ELY-keskus huomauttaa puutteista Natura-arvion tarveharkin-
nassa ja muun muassa sahkdéasemaan liittyvissa selvityksissa ja kaavamerkinndissa. ELY-keskus
on myo6s huolissaan pilaantuneiden maiden vaikutuksista Natura-alueeseen ja sen kannan mukaan
myos Natura-alueella sijaitsevat pilaantuneet maa-alueet olisi kunnostettava. ELY-keskus
suosittelee viranomaisneuvottelun jarjestamista ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaselostuksen kohdassa 4.4.5. on esitetty tilastollinen arvio Vanhan sataman alle 19-vuotiaiden
lukumé&érén kehityksestd. Tdman ja kaavan mitoituksen perusteella alueen asukasluku kasvaa suu-
ruusluokkaan 600-800 asukasta toteutuvasta asumisvéljyydestéa riippuen. Kaavoituksen ndkemyk-
sen mukaan asemakaava ei ole ristiriidassa Vaasan yleiskaavan kanssa, sillé se kaavoitetaan pien-
talovaltaiseksi asuinalueeksi yleiskaavan mukaisessa laajuudessa. Yleiskaavan selostuksessa esi-
tetyt asukasméérét ovat viitteellisia arvioita eivétké ne ole asemakaavoitusta ohjaavia kaavamééaré-
yksid. Satamakallion alueen rakentaminen on sovitettu alueen luonnon ja kulttuuriympdristén arvoi-
hin eiké& alueen kaavoittaminen pelk&stééan virkistysalueeksi olisi kaavatalouden eiké tiiviin yhdys-
kuntarakenteen nédkbkulmasta kannattavaa. Alueen rakentamisen laajuus ja sijoittuminen on lahtéi-
sin alueen asukkaiden kannattamasta ajatuksesta, eiké asiaa koskien jétetty yhtékéén muistutusta.
Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympéristén raja merkitddn asemakaavaan. Viran-
omaisneuvottelu jérjestetddn ELY-keskuksen esityksen mukaisesti. Kaavassa varaudutaan pilaan-
tuneiden maiden sijoittamiseen meluvalliin. Pilaantuneiden maiden késittelystd péétetéén
lopullisesti kunnallisteknisia t6itd suunniteltaessa. On siis myds mahdollista, ettd pilaantuneet maat
puhdistetaan. Natura-alueen pilaantuneet maat omistaa valtio, joka on myd6s pilaantuneisuuden
aiheuttajataho, joten Vaasan kaupunki ei ota kantaa kyseisten alueiden puhdistamiseen. Kaavoitus
katsoo, eftd asemakaavaan liittyvét selvitykset ja suunnitelmat on laadittu sen tehtdvéén ja
tarkoitukseen néhden riittdvédssd laajuudessa MRL 9 §:n mukaisesti Sdhkbasemalle varattu
energiahuollon alue (EN) séilytetdén kaavassa ennallaan, koska silld halutaan varautua tule-
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vaisuuden infrastruktuurin rakentamistarpeisiin. Alueelle voidaan tarvittaessa toteuttaa sdhkdnjake-
lun sijaan tai sen liséksi muutakin yhdyskuntatekniikkaa. Sdhkbaseman rakentaminen alueelle ei
muutoinkaan ole mahdollista ilman erillistd suunnittelu- ja lupaprosessia, jossa selvitetdén myds
sdhkdjohtojen sijoitus ja hankkeen ympdristévaikutukset.

Pohjanmaan museo

Maakuntamuseo katsoo, ettd alueen suunnittelussa on huomioitu paaosin alueen arvokas kulttuu-
riymparistd ja merkittédva historia. Suurin osa uudisrakentamisesta on sijoitettu alueen eteldosaan ja
kylaaluetta tdydentava rakentaminen on mittakaavaltaan alueelle soveltuvaa. Museo ei puolla Sata-
makalliontien uudisaluetta ja esittdakin sen harkitsemista uudelleen, silla rakentaminen sijoittuisi hy-
vin lahelle muinaismuistoja ja pienentaisi Satamakallion viheraluetta. Museo huomauttaa, etta valta-
kunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén aluetta ei kokonaisuudessaan ole huomioitu
asemakaavassa. Lisdksi maakuntamuseo pyytda tarkistamaan Vanhan Vaasan kanaalia ja
kiinteistd muinaisjaanndksia koskevia kaavamerkintdja ja -maarayksia.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavaan merkitdén valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympdristén alue. Sata-
makallion alueen rakentaminen on sovitettu alueen luonnon ja kulttuuriympdristén arvoihin eiké alu-
een kaavoittaminen pelkdstédéan virkistysalueeksi olisi kaavatalouden eiké tiiviin yhdyskuntaraken-
teen ndkbkulmasta kannattavaa. Alueen rakentamisen laajuus ja sijoittuminen on lahtéisin alueen
asukkaiden kannattamasta ajatuksesta, eikd asiaa koskien jatetty yhtdkdan muistutusta. Kaavassa
madaréataan, etta katu- ja viheralueisiin rajoittuville tontin rajoille tulee istuttaa pensasaita tai rakentaa
luonnonkivimuuri tai séleaita. Néin ollen Satamakallion uudisalue tulee rajatuksi muinaismuistoalu-
een suuntaan, miké osaltaan turvaa niiden koskemattomuutta. Liséksi tarkistetaan muinaismuistoja
koskevia kaavamerkintbjéa ja —maaradyksid museon lausunnon mukaisesti.

Pohjanmaan pelastuslaitos

Pelastuslaitos suosittelee paloturvallisuuden ja rakentajien edun kannalta, ettd asuinrakennusten
rakennusalojen valinen etaisyys olisi vahintdan kahdeksan metria ja ettda talousrakennuksen
rakennusalojen etaisyys naapuritontin asuinrakennukseen olisi vahintaan nelja metria.
Kaavoituksen vastine:

Muutamaa yksittéaista poikkeusta lukuun ottamatta asemakaavan rakennusalat on suunniteltu pelas-
tuslaitoksen esittdman periaatteen mukaisesti.

Sosiaali- ja terveystoimi

Sosiaali- ja terveystoimi ilmoittaa lausunnossaan, ettei silla ole omaan toimialaansa liittyvia raken-
nustarpeita asemakaavoitettavalla alueella. Sosiaali- ja terveystoimi toivoo parannusta alueen julki-
seen liikenteeseen siten, etta pitka etdisyys olemassa olevalle bussipysakille ei rajoittaisi alueen
asukkaiden liikkumista. Lisaéksi lausunnossa todetaan, etta alueen lahiymparistdé mahdollistaa hyvat
liikkumisen, virkistyksen ja vapaa-ajan toiminnat. Kanavasillantien ja Rinnakkaistien rinnalla
todetaan olevan hyvat kevyen liikenteen vaylat keskustan suuntaan. Lausunnossa todetaan, etta
moottoritietd 1ahinna oleville alueille saattaa ajoittain aiheutua melu- ja pélyhaittaa.

Kaavoituksen vastine:

Merkitéén tiedoksi.

Vaasan tekninen lautakunta

Tekninen lautakunta toteaa lausunnossaan, etta kaavaselostuksessa esitetty Vanhan sataman to-
teuttamisjarjestys on jarkeva. Etelaisen rivitalo- ja pientaloalueen toteuttaminen voi siirtyd myohai-
semmaksi liittyen laatukaytéavan, Rison ja Liisanlehdon kehittymiseen. Kaavaselostuksessa esite-
tyssa taloudellisissa vaikutuksissa on laskettu vesihuoltoverkoston, hulevesien hallinnan ja hule-
vesijarjestelman rakentamisen osalta kustannuksia 1.050.000 €. Nama kustannukset tulee kattaa
vesi- ja viemariverkoston liittymis- ja kayttdmaksuilla sekd hulevesimaksulla. Liittymis- ja muita mak-
suja ei ole kuitenkaan huomioitu taloudellisten vaikutusten yhteydessa. Kiinteistévero alueen
ollessa taysin rakentunut on noin 100.000 € vuodessa. Katutilan kannalta tarkeat asiat on huomioitu
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asemakaavaehdotuksessa. Alueen olemassa olevat ojat viivytysaltaineen on otettu
asemakaavaehdotuksessa huomioon. Kuntatekniikkaa huolettaa viereisen Natura- alueen
lapikulkevan ojan kapasiteetti mikd ei tule riittdmaan, koska kyseiseen ojaan purkaa koko alueen
hulevesijarjestelma. Koko kaava-alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannusarvio on 4,38
milj. €.

Kaavoituksen vastine:

Natura-alueen 1api kulkevan ojan perkauksen suunnittelu- ja lupaprosessi on kdynnistetty yhteis-
tybsséa kaavoituksen, kuntatekniikan ja Metséhallituksen kanssa kevaélla 2016. Muilta osin lausunto
merkitéén tiedoksi.

4.6. Asemakaavaan nahtavilla olon jalkeen tehdyt tarkistukset

Asemakaavakarttaan ja kaavamaarayksiin on edelld kappaleessa 4.5. mainituin perustein tehty

seuraavat tarkistukset:

e Vanhan Vaasan kanaalin aluevarausmerkintd on muutettu suojelualueesta (S)
muinaismuistoalueeksi (SM). Kaavamaaraysta on tdsmennetty Pohjanmaan museon lausunnon
mukaisesti.

¢ Muinaismuistoja koskevaa merkintdd on muutettu ja kaavamaaraysta on tdsmennetty
Pohjanmaan museon lausunnon mukaisesti.

e Tontin 37-12-7 kaavamerkintaa on tdsmennetty siten, etta tontilla saa asuntojen lisaksi rakentaa
palveluasuntoja, hoivakoteja ja muita asumismuotoja seka niihin liittyvia palveluja.

¢ Asuinpientalotonttien rakennusoikeus korttelissa numero 12 on muutettu tehokkuusluvun sijaan
rakennusoikeudeksi. Rakennusoikeus on muutoksen mydéta vahentynyt.

e Asemakaavaan on lisatty valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston raja.

o Tontille 37-11-9 (7:24) on lisatty ajoyhteys.

e Johtorasite on lisatty tontille 37-4-5 (2:77) ja poistettu tonteilta 37-12-8 (1:38), 37-16-1 (1:53) ja
37-16-2 (1:46).

Asemakaavaan tehdyt tarkistukset ovat vaikutuksiltaan vahaisia, eivatkd ne anna aihetta uuden
kuulemisen jarjestamiselle.

4.7. Oikaisukehotuksen johdosta tehdyt tarkistukset

Vanhan sataman asemakaava ja tonttijako hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 18.12.2017 § 136.
Ennen valitusajan paattymista Vaasan ymparistdseura toimitti Vaasan kaavoitukselle ja Etela-
Pohjanmaan ELY-keskukselle tietoja liito-oravan esiintymisesta alueella, joka asemakaavassa oli
osoitettu pientalojen korttelialueeksi. ELY-keskus teki edella mainitusta paatoksesta maankaytto- ja
rakennuslain 195 §:n mukaisen oikaisukehotuksen, koskien liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikkaa korttelissa numero 14 ja liikennealuetta koskevaa melumerkintaa.

Oikaisukehotuksen johdosta kaupungin ja ELY-keskuksen edustajat neuvottelivat 5.2.2018
asemakaavaan tarvittavista muutoksista. Tall6in sovittiin, etta liikennealuetta koskeva melumerkinta
siirretaan liikennealueen rajalle ja erillinen desibelimaarays (55 dB) poistetaan. Nailla muutoksilla
ns. Pitkdmaen eritasoliittyman ja mahdollisen uuden liittymarapin suunnitteluun saadaan enemman
liikkumavaraa. Melumerkinndn muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia, silla vastuu riittdvasta
meluntorjunnasta on uudisrakentamisen osalta joka tapauksessa tontin omistajalla.

Oikaisukehotuksessa esille tuodun liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan varmistamiseksi
jarjestettiin  kaavoituksen ja ELY-keskuksen edustajien kesken maastokaynti 20.2.2018.
Maastokaynnilla sovittin ja muistin merkittiin, ettd molempia tontteja, eli korttelia nro 14
kokonaisuudessaan siirretdan etelaan nelja metria. Nain havaitut kolopuut, yhtad lukuun ottamatta,
jaavat tontin 14-1 pohjoispuolella
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olevalle viheralueelle. Lisaksi rakennusalan ja tonttirajan valiset alueet tontin 14-1
pohjoisreunalla ja tontin 14-2 eteldreunalla, sekd molempien tonttien Ampujantietad vasten oleva
sivu 10 metrin leveydeltd merkitdan alueeksi, jossa puusto on sailytettava.

Korttelin 14 tontit sijaitsevat yksityiselld maalla. Tata ympardivat lahivirkistysalueeksi varatut alueet
ovat joko saman maanomistajan tai Vaasan kaupungin hallinnassa. Edelld mainitut muutokset
asemakaavaan ja tonttijakoon ovat teknisluonteisia ja vaikutuksiltaan vahaisia. Nain ollen
asemakaavaehdotusta ei aseteta uudelleen julkisesti ndhtaville, vaan muutosten johdosta kuullaan
asianosaisia maakaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaisesti erikseen.

4.8. Kuuleminen kaavaehdotuksen muutosten johdosta

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto paatti 20.3.2018 kaavaehdotukseen tehtavistd teknis-
luonteisista muutoksista ja asianosaisten kuulemisesta erikseen maakaytté- ja rakennusasetuksen
32 §:n mukaisesti. Kaupunki pyysi asiasta lausuntoa Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselta. Lisaksi
kaupunki varasi moottoritiehen rajoittuvien tonttien ja liito-oravan suojeluasiaa koskevien tonttien
14-1 ja 14-2 omistajille tilaisuuden muistutuksen jattdmiseen. Maaraaikana kaupungille toimitettiin
lausunnon lisaksi yksi muistutus, joista tiivistelmat seuraavassa:

ELY-keskus

Ely-keskus toteaa, ettd asemakaavakarttaa on tarkistettu aluerajausten ja merkintdjen osalta
paaosin tyokokouksessa sovitulla tavalla, mutta asemakaavan maaraysosa ei taysin vastaa
kaavakarttaa ja on luontoarvojen osalta sisalléltdan osin puutteellinen. Ely-keskus antaa lau-
sunnossaan ehdotukset melua ja liito-oravan suojelua koskevista kaavamaarayksista.

Logset Oy

Logset Oy vaati kaavan palauttamista uudelleen valmisteltavaksi tai poistettavaksi kaavoitus-
kohteista tarpeettomana. Logset Oy pitda kaavan selvityksid puutteellisia ja katsoo, etta kaava ei
tue yritystoiminnan kehittamista eika annan sille toimintaedellytyksia.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavan merkintdja tarkistetaan soveltaen ELY-keskuksen lausunnossa annettuja esimerkki-
maarayksia. Logset Oy:n muistutuksen osalta kaavoitus uudistaa aiemman vastineensa: Asema-
kaavaehdotuksessa Hevossaarentielld sijaitseva teollisuus- ja varastotoimintaa harjoittavat
kiinteistét on merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisté asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia. Merkinnalla on haluttu sallia alueen nykyinen kaytté ja kehittaminen,
mutta myos varmistua siita, ettd alueen kayttd tulevaisuudessa ei muutu ympardivaa asumista
hairitsevaksi. Kyseessa olevalle Kkiinteistdlle on osoitettu lisarakennusoikeutta noin 850
kerrosnelidmetrid. Liséksi alueen kerrosalasta 45 % sallitaan kaytettdvan toimitiloja varten. Kaavan
muuttamiselle ei katsota olevan aihetta, silla yritys ei muistutuksessaan esittanyt toivomusta
kaavamerkinnasta tai alueen kayttotarkoituksesta. Lisaksi valittu ratkaisu on linjassa Vaasan
yleiskaavan 2030 kanssa, jossa alue on osoitettu palvelujen, kaupan ja hallinnon alueeksi, jonka
kerrosalasta korkeintaan 30 % sallitaan kaytettdvan asuntorakentamiseen.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

Asemakaavan pinta-ala on noin 71 ha ja yhteenlaskettu rakennusoikeus noin 59.500 k-m2. Asema-
kaavassa on yhteensa 123 erillispientalotonttia, joista 82 on uusia rakennuspaikkoja. Kaava-alue
jakautuu eri toimintoihin siten, erillispientalojen korttelialueiden (AO ja AO-1) pinta-ala on noin 16,3
ha ja rakennusoikeus on 35.940 k-m?, asuinpientalojen Korttelialueiden (AP) pinta-ala on noin 2,2
ha ja rakennusoikeus on 4.730 k-m?, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
eiden (AR ja AR-1) pinta-ala on noin 2,9 ha ja rakennusoikeus noin 11.610 k-m?
Iahipalvelurakennusten korttelialueen (PL) pinta-ala on noin 1.400 m? ja rakennusoikeus on 500 k-
m?, teollisuusrakennusten korttelialueen, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY), pinta-ala on noin 2,3 ha ja rakennusoikeus 6.700 k-m?, yleisen tien alueen (LT)
pinta-ala on noin 16,2 ha, katualueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 7,4 ha, yleisen
pysakdintialueen (LP-1) pinta-ala on noin 740 m?, |ahivirkistysalueiden (VL) yhteenlaskettu pinta-ala
on noin 12,6 ha, suojaviheralueiden (EV ja EV-1) yhteenlaskettu pinta-ala on noin 5,5 ha ja
suojelualueiden (S, SM, ja SL) yhteenlaskettu pinta-ala on noin 5,0 ha.

5.1.2. Palvelut

Alueen peruspalvelut, kuten peruskoulu, paivahoitopaikat ja paivittaistavarakaupat sijaitsevat Van-
hassa Vaasassa ja Suvilahdessa, kumpikin noin kahden kilometrin etaisyydellda asemakaava-alu-
eesta. Alueelta on myo6s hyvat kevyen - ja julkisen liikenteen yhteydet myds keskustaan. Lisaksi Ri-
sOn nykyiset ja tulevaisuudessa kehittyvat palvelut ovat helposti saavutettavissa.

Lahipalvelurakennusten korttelialue (PL) on varattu ensisijaisesti varhaiskasvatuksen tarpeisiin,
esimerkiksi ryhmaperhepaivakotia varten. Mikali varhaiskasvatuksella ei ole rakennustarpeita, voi-
daan korttelialueelle rakentaa esimerkiksi nuorisotiloja, seuratoimintaa ja kylayhdistysta palvelevia
tiloja tai lahikauppa. Lahipalvelurakennusten korttelialueen yhteyteen on osoitettu yleinen pysakadin-
tialue (LP-1) palvelemaan Rison retkeilijéita, alueen asukkaita ja lahipalvelurakennusten korttelialu-
een toimintaa.

Vanhan sataman alueella on erinomaiset ulkoilu- ja retkeilymahdollisuudet. Rison retkeilyreitti, alu-
eelle osoitettu ohjeellinen leikkipaikka (le) ja ulkoilureittiverkosto (ur) luovat edellytykset viihtyisan ja
monipuolisen lahivirkistysalueen (VL) toteuttamiselle. Ulkoilureitistd on suunniteltu siten, ettd se
muodostaan osan koko Etelaisen Kaupunginselan kiertavaksi suunnitellusta retkeilyreitista.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen suunnittelussa on huomioitu ja edelleen kehitetty alueen nykyisia toimintoja. Tasta esimerk-
kina on Rison retkeilyreitin ja kaavan sisaisten ulkoilureittien yhteensovittaminen. Retkeilyreitin py-
sakdintipaikka Ampujantien etelapaasta siirtyy yleiselle pysakaintialueelle (LP-1), jonka ansiosta
noin 400 metria tietd muuttuu yksinomaan ulkoilureitiksi.

Hevossaarentien varteen rakennetaan kevyen liikenteen vayla Kanavasillantieltd aina moottoritien
ylikulkusillalle saakka. Vayla parantaa liikenneturvallisuutta, lisda katualueen viihtyvyytta ja paran-
taa merkittavasti erityisesti pyoralla likkumisen edellytyksia. Kanavasillantie muuttuu asemakaavan
myo6ta kaupungin katualueeksi. Tdma mahdollistaa esimerkiksi kaupungin suuntaan lahtevan bussi-
pysakin rakentamisen nykyista turvallisempaan paikkaan olemassa olevan alikulkutunnelin yhtey-
teen.
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5.3. Aluevaraukset

Erillispientalojen korttelialueet (AO ja AO-1):

AO-tonteilla rakennusoikeutta on 200 + 50t, 200 + 70t tai 250 + 70t. Lukusarjan ensimmainen luku
osoittaa sallitun asuinkerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku tdman lisaksi sallitun autosuoja- ja
taloustilojen kerrosalan nelidmetrimaaran. AO-korttelialueilla saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa
tonttia kohden. Taman liséksi tontille saa rakentaa esimerkiksi autotallin, huvimajan, pihavajan tai
pihasaunan.

AO-korttelialueilla rakennusten suurin sallittu kerrosluku on ilmoitettu roomalaisella numerolla. Van-
han sataman kylaalueella kerroskorkeus on rajoitettu korkeintaan kahteen, mikad mahdollistaa yksi-,
puolitoista tai kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Suurin osa olemassa olevista omakotitalojen ra-
kennuspaikoista saa kaavan myo6ta tuntuvasti lisdrakennusoikeutta. Uudisalueilla kerroskorkeus on
maaratty siten, ettd asuinrakennusten yhtalaiset kerroskorkeudet muodostavat ilmeeltdan vaihtele-
van kokonaisuuden. Asemakaavassa on yhteensa 118 AO-tonttia, joista 77 on uusia rakennuspaik-
koja.

Hevossaarentien varteen on osoitettu viisi AO-1 -tonttia, joilla rakennusoikeutta on 250 + 250t. Alu-
eelle saa asuinrakennusten liséksi rakentaa ymparistohairiota aiheuttamattomia pienteollisuus- ja
varastorakennuksia tai tyd- ja liiketiloja.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP):

Asuinpientalojen korttelialueeksi on osoitettu Hevossaarentien varressa sijaitsevien paritalojen tontit
rakennusoikeudella 500 + 150t. Rakennusoikeutta on lisatty, mikd mahdollistaa esimerkiksi laajen-
nuksen peruskorjauksen yhteydessa. Wahlbackintien, Kotisatamantien, ja Kotisatamankujan paat-
tee ksi on osoitettu AP-tontit rakennusoikeudella 400 + 100t, 500 + 150t ja 800 + 200t. Tontit rajoit-
tuvat moottoritiehen, joten niiden osalta on rakennuslupavaiheessa osoitettava, etta oleskelualuei-
den melutaso pysyy paivalla alle 55 dB:n ja ydlla alle 50 dB:n.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR).

Hevossaarentien varteen on laajennusalueelle osoitettu kaksi AR-korttelialuetta. Korttelialueille laa-
ditaan tonttijako hankekohtaisesti. Tontinluovutusperiaatteista paattaa kiinteistétoimi. AR-kortteli-
alueet on toteutettava siten, ettd ne muodostavat meluesteen suojaamaan pientaloaluetta moottori-
tien melulta. Mikali AR-korttelit nro 20 ja 23 toteutetaan ennen Hevossaarentien lansipuolella sijait-
sevia AO-korttelialueita, ei AO-tontteihin kohdistu erityisia vaatimuksia aanenerityksen suhteen.
Korttelialueiden rakennusoikeus on mdadarétty tehokkuusluvulla e=0,5. Tontin pinta-alasta saa AR-
korttelialueilla kéyttdd rakentamiseen korkeintaan 30 %. Kortteleiden no 20 ja 23 rakennusluvan
yhteydessé on osoitettava, ettd oleskelualueiden meluarvot ovat péivéllé alle 55 dB ja yélla alle 45
dB.

Hevossaarenkujalla olemassa olevien rivitalojen rakennuspaikka on osoitettu AR-tontiksi rakennus-
oikeudella 660 + 150t. Tontin ajoneuvoliittyma muuttuu Hevossaarentieltd Hevossaarenkujalle. He-
vossaarenkujalle on osoitettu lisdksi uusi AR-tontti, jonka rakennusoikeus on 1.000 + 200t.

Lahipalvelurakennusten korttelialue (PL):

Korttelialue on varattu ensisijaisesti varhaiskasvatuksen tarpeisiin, esimerkiksi ryhmaperhepaivako-
tia varten. Mikali varhaiskasvatuksella ei ole rakennustarpeita, voidaan korttelialueelle rakentaa
esimerkiksi nuorisotiloja, seuratoimintaa ja kylayhdistysta palvelevia tiloja tai lahikauppa. Korttelin
pinta-ala on noin 1.400 m?, rakennusoikeus on 500 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Tonttiliit-
tyma on rakennettava Hevossaarentieltd, tai vaihtoehtoisesti ajo voidaan jarjestda yleisen pysa-
kdintialueen kautta.
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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia (TY):

TY-korttelialueeksi on osoitettu Hevossaarentien varressa oleva kahden tontin muodostama pieni
yritysalue. Korttelin pinta-ala on noin 2,3 ha ja se muodostuu kahdesta tontista, joiden rakennusoi-
keudet ovat 4.000 ja 2.700 k-m2. Molempien tonteille muodostuu lisdrakennusoikeutta noin 850 k-
m?2. Tonttien halki kulkee vesijohtorasite. Hevossaarentien saneerauksen yhteydessa vesijohdon
siirtdminen katualueelle voi kuitenkin tulla kysymykseen.

Lahivirkistysalue (VL):

Lahivirkistysalueet on tarkoitettu ulkoiluun ja virkistykseen. Lahivirkistysalueita ei ole tarkoitus ra-
kentaa puistomaisiksi, vaan ne pidetdan virkistyksen ja luonnonymparistdon kannalta mahdollisim-
man monimuotoisina alkuperaista luontotyyppia kunnioittaen. Lahivirkistysalueella sallitaan kor-
keintaan 10 k-m2n suuruisten laitteiden, 1&8hinnd muuntamoiden, rakentaminen. Muuntamoille on
osoitettu ohjeelliset rakennuspaikat (mu). Lahivirkistysalueelle saa lisaksi rakentaa enintdan 100 k-
m? virkistyksen tai retkeilyn kannalta tarpeellisia huolto- ja palvelutiloja.

PL-korttelialueen tuntumaan on osoitettu ohjeellinen leikkipaikka (le), jonne tulee jattdd mahdolli-
simman paljon alukeperaista puustoa ja suuria kivia. Leikkialue voidaan kuitenkin rakentaa puisto-
maisesti. Leikki- ja likuntavalineistéa valittaessa on huomioitava myds alueella retkeileva aikuisva-
estd. Viheralueille on osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja (ur), jotka palvelevat retkeilijoita ja alueen
asukkaita. Ulkoilureitit tulisi rakentaa kivituhkapintaisina, mahdollisimman hyvin maastonmuotoja ja
isoja kivia tai puita mydtailevina reitteina. Lahivirkistysalueiden tehtadvana on myos vastaanottaa ra-
kennetuilta alueilta valuvia hulevesid. VL-alueille on osoitettu ohjeellisia vesiaiheita (w-3), jotka voi-
vat olla esimerkiksi pohjapadottuja viivytysaltaita tai ojia. Vesiaiheissa tulee kayttaa vaihtelevaa ve-
sisyvyytta ja monipuolista kasvillisuutta edesauttamaan hulevesien luonnonmukaista puhdistumista
seka monipuolistamaan niiden tarjoamia elinymparistéja.

Betoniseen taustavalliin paattyva 300-metrinen ampumarata-alue tulee sailyttaa alkuperaisen luon-
teensa mukaan avoimena. Ampumarata-alueen yhteyteen voitaisiin rakentaa esimerkiksi parkour-
rata muistuttamaan puolustusvoimien alueella suorittamista harjoituksista. Taustavallia voi hyéty-
kayttaa esimerkiksi seinakiipeilypaikkana, ja ampumarata-aluetta voisi ylipaataan kayttaa esimer-
kiksi jousiampujien harjoituspaikkana. AO-tonttien ja ampumarata-alueen valisella VL-alueella tulee
pyrkia sailyttamaan eri-ikaista puustoa.

Suojaviheralue (EV, EV-1):

Katu- ja liikennealueiden varrella olevat viheralueet on osoitettu suojaviheralueiksi. Suojaviheraluei-
den virkistyskaytén merkitys on vahainen ja niiden tarkoitus on paaasiassa suojata muita alueita lii-
kenteen melu- ym. haitoilta. EV-1 —alueelle saa liséksi sijoittaa pilaantuneita maa-aineksia, mikali
toimintaan hankitaan ymparistélupa. Pilaantuneiden maa-ainesten alkuperaa ei ole maaritelty,
mutta ensisijaisesti alueelle on tarkoitettu sijoitettavan Vanhan sataman ampumaratojen pilaantu-
neita maa-aineksia. Merkinnalla mr on osoitettu ohjeellisia ylijagmamaille varattuja alueita, jotka on
paaasiallisesti tarkoitettu meluvallin rakentamiseen, mutta myds muuhun maastonmuotoiluun.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET):
ET-alueeksi on merkitty Hevossaarenkujalla sijaitseva telemaston ja siihen liittyvien laiterakennus-
ten rakennuspaikka.

Energiahuollon alue (EN):

Kaava-alueen eteldaosaan on Vaasan Sahkoverkko Oy:n toivomuksesta varattu rakennuspaikka
sahkdasemaa varten. Sahkdasemalle johdettaisiin suurjannitelinja Tuovilasta. Sahkdnsiirtohank-
keen vaihtoehdot ja ymparistOvaikutukset arvioidaan erillisessa lupaprosessissa. Sahkdaseman ra-
kennuspaikka tulee aidata. Sen yhteyteen saa sijoittaa korkeintaan 150 k-m? huolto- ja tyétiloja tai
laiterakennuksia.



AK996

Vanha satama
Asemakaavan selostus 11.6.2018

61/65

Suojelualue (S):

Vanha satama-alue sekd Vanhan Vaasan kanaali on osoitettu suojelualueeksi. Talla entisella sa-
tama-alueella on muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjdannoksia. Liséksi alueen
luonnonymparistd ja kulttuurihistoria asettavat rajoituksia alueen hoidolle. Vanhan Vaasan kanaalin
ranta-alueiden hoidossa tulee huomioida virkistyskayttd ja kanaalin ruoppaustarpeet. Aluetta koske-
vista toimenpiteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston ja Metsahallituksen kanssa.

Luonnonsuojelualue (SL):

Kaava-alueella sijaitsevat Eteldinen kaupunginselkd — Soderfjarden — Ojen —Natura 200 —alueen
osat on osoitettu luonnonsuojelualueeksi. Lisadksi Metsahallituksen maa-alue entisen ampumarapa-
alueen lansipuolella on varattu luonnonsuojeluun. Natura 2000 -alueen raja on osoitettu kaavassa
harmaalla palloviivalla.

Yleisen tien alue (LT):

Moottoritien alue on osoitettu yleisen tien alueeksi, joka palvelee padasiassa muuta kuin paikallista
liikennetta. Lt2 —merkinnalla on osoitettu yleisen tien ylittava katualue ja merkinnalla y on osoitettu
yleisen tien alueen ylittava kevyen liikenteen yhteys.

Yleinen pysédkdintialue (LP-1):

Hevossaarentien varteen on osoitettu yleinen pysakoéintialue, jonka pinta-ala on noin 740 nelidmet-
rid. Mitoituksesta riippuen alueelle voidaan osoittaa noin 26 autopaikkaa. Pysakointialue palvelee
erityisesti Rison retkeilijoitd, mutta myds virkistysalueelle rakennettavalle leikkipaikalle autolla saa-
puvia vierailijoita. Pysakointialuetta voidaan kayttdd myos asuntoalueen vieraspaikoitukseen seka
Iahipalvelurakennusten korttelialueen tarpeisiin. Pysakointialueen pintamateriaalivalinnoilla on eh-
kaistava hulevesien muodostumista ja pysakointialue tulisi jasenndida istutuksin ja aluetta tulee ra-
jata esimerkiksi pensasaidalla, luonnonkivimuurilla tai kiilakivilla. Ajo lahipalvelurakennusten kortte-
lialueelle voidaan jarjestaa my0s yleisen pysakdintialueen kautta.

5.4. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia on kuvattu kappaleissa 4.4.4—4.4.6. Vaikutusten arvioita on lisaksi tay-
dennetty erillisella Natura-arvioin tarveharkinnalla (lite 5), seuraavassa referoiduilla kaavan talou-
dellisten vaikutusten arvioilla sekd ampumaratojen pilaantuneiden maiden jatkotutkimuksilla, ris-
kinarviolla ja kustannuslaskennalla.

INVESTOINTIKUSTANNUKSET JA TULOT €
Kokooja- ja tonttikadut 1 860 000
Vanhan Vaasan kanaalin silta 70 000
Viheralueet ja virkistysreitit 160 000
Kevyenliikenteen vaylat 230 000
Pysakaintialue 60 000
Meluntorjunta 270 000
Vesihuoltoverkosto ja hulevesien hallinta 1 050 000
Pilaantuneiden maa-alueiden kunnostus 115 000
Investoinnit yhteensa: 3815000
Tulot yhteensa 3100 000

Taulukko 3. Asemakaavaehdotuksen tarkistetut investointikustannukset seké tontinluovutuksesta ja
maanké&yttésopimuksista kertyvét tulot (alv 0 %). Verotuloja ei ole huomioitu.



AK996

Vanha satama
Asemakaavan selostus 11.6.2018

62 / 65

ELINKAARIKUSTANNUKSET 25 VUODEN AIKANA €

Kadut, kevyenliikenteen vaylat seka viheralueet 2 380 000
Meluntorjunta 270 000

Vesihuoltoverkosto ja hulevesien hallinta 1 080 000
Yllapitokustannukset 1440 000
Korjaus- ja kunnossapito 1 640 000
Yhteensa: 6 810 000

Taulukko 4. Asemakaavaehdotuksen arvioidut elinkaarikustannukset 25 vuoden aikana (alv 0 %).

5.5. Riskiarvio

Liikennemelu

Yleisen tien alueeseen rajoittuvien tonttien rakennuslupahakemusten yhteydessa tulee osoittaa,
ettd oleskelualueiden meluarvot ovat paivalla alle 55 dB ja ydlla alle 50 dB. Kortteleiden 20 ja 23 ra-
kennuslupahakemusten yhteydessa tulee osoittaa, ettd oleskelualueiden meluarvot ovat paivalla
alle 55 dB ja ydlla alle 45 dB. Meluarvot voidaan saavuttaa esimerkiksi rakentamalla melulta suo-
jaavaa aitaa tai sijoittamalla talousrakennukset meluesteeksi moottoritieta vasten.

Meluestetta tulee jatkaa TY-korttelialueen eteldpuolelle, josta eteenpain meluvalli voidaan rakentaa
EV-1 —alueelle. Asemakaavan suojaviheralueiden paaasiallinen tarkoitus on suojata muita alueita
katu- ja liikennealueen haitoilta. Suojaviheralueiden kasvillisuudella voidaan myds osaltaan
vahentada moottoritieltd levidvaa melua ja pdélya. Liikennealueen meluntorjuntatoimenpiteet liittyvat
yhdystien ja moottoritien liittyman suunnitteluun ja tarkentuvat mydhemmin tiesuunnitelmassa.

Maapera

Entisten ampumarata-alueiden ymparistéssa on havaittu hyvin korkeita lyijypitoisuuksia maaperan
ylimmassa kerroksessa. Kaavoitettavalla alueella korkeimmat havaitut pitoisuudet sijoittuvat etelai-
sen ampumaradan maalialueelle, jossa on havaittu jopa vaarallisen jatteen raja-arvon ylittavia lyijy-
pitoisuuksia. Korkeista lyijypitoisuuksista voi aiheutua hyvaksyttavan tason ylittava terveysriski eri-
tyisesti alueella leikkiville lapsille. Liukoisuustestin perusteella lyijy on myds osittain liukoisessa
muodossa, johtuen todennakdisesti maaperan alhaisesta pH:sta. Kulkeutumisriski alueen ulkopuo-
lelle on siis olemassa. (WSP, 2014, 20).

Mahdollisen terveysriskin vuoksi alueelle suositellaan kunnostustoimenpiteita. Lahivirkistysalueiden
kohdalla kunnostustavoitteiksi esitetddn alempia ohjearvoja, jolloin myoés lyijyn osalta terveyspe-
rusteinen viitearvo alittuu. Asuinalueiden kohdalla oletuksena on ollut, ettd rakentamisen yhtey-
dessa asuintonteilta poistetaan mahdolliset kynnysarvon ylittavat pintahumukset. Asuinalueiden
kohdalla maaperassa ei ole havaittu alemmat ohjearvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Kunnos-
tusmenetelmistd massanvaihdon katsotaan soveltuvan alueelle parhaiten. Peittdminen voi olla
myds mahdollinen kunnostusmenetelma vaikeakulkuisimmilla alueilla, mutta koska se voi vaarantaa
saastettavan puuston menestymisen, ei sen katsota soveltuvan alueille, joille kohdistuu enemman
virkistyskayttoa. Lisaksi lyijyn liukoisuudesta johtuva kulkeutumisriski tulee ottaa huomioon kun-
nostusmenetelman valinnassa. Mikali peittamiseen paadytaan, tulee sadevesien paasy pilaantu-
neeseen kerrokseen estaa eristerakenteella. (WSP 2014, 20).

Kustannustehokkain kunnostusmenetelma alueelle olisi, mikali lyijylla pilaantuneet maakerrokset
voitaisiin sijoittaa alueen itdpuolelle suunniteltavaan meluvalliin. Kyseinen vaihtoehto kaipaa kuiten-
kin lisaselvityksia mm. lyijyn liukoisuuden suhteen. (WSP 2014, 21).

Pilaantuneiden maiden maa-alueiden kunnostuskustannukset on laskettu kahdelle eri skenaariolle:
mikali maa-ainekset kuljetetaan kaatopaikalle, kokonaiskustannus on noin 310.000 € ja mikali ne
sijoitetaan moottoritien varteen rakennettavaan meluvalliin, kokonaiskustannus on noin 115.000 €.
(WSP 2014, 21).
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Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamiseen liittyvia riskitekijoitd ovat 1ahinna tonttien kysynnan vaihtelu ja kau-
pungin taloudelliset resurssit. Mikali tonttien kysynta olisi heikkoa, asemakaavan toteuttaminen vii-
vastyisi. Kaupungin tulisi myds varata taloudelliset resurssit kunnallistekniikan toteuttamiselle riitta-
van varhaisessa vaiheessa. Asemakaavan toteuttamisen suurin haaste on saada uudisalueen rivi-
talojen korttelialueet (korttelit 20 ja 23) toteutumaan jouhevasti, silla naiden rakennusmassat suo-
jaavat muuta uudisaluetta liikennemelulta. Mikali uudisalueen AO-korttelialueiden rakentaminen sal-
littaisiin ennen kortteleiden 20 ja 23 rakentumista, tulee liikkennemelun vaikutuksista ja meluntorjun-
nan riittdvyydesta teettda tarkentava selvitys.

5.6. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asemakaavan merkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen liitteena (liite 2).

5.7. Nimisto

Asemakaavalla pidetdan voimassa Vanhan sataman olemassa oleva tiennimisto:
Hevossaarentie, Hastholmsvagen

Vanha Satamatie, Gamla Hamnvagen

Backmanintie, Backmansvagen

Wahlbackintie, Wahlbacksvagen

Kotisatamantie, Hemhamnsvagen

Lisaksi asemakaavalla nimetaan kadut:
Satamakalliontie, Hamnbergsvagen
Vanha Ampujantie, Gamla Skyttevagen
Kotisatamankuja, Hemhamnsgranden
Hevossaarenkuja, Hastholmsgranden
Ryévarinkarintie, Rovarskarsvagen
Ryévarinkarinpolku, Révarskarsstigen
Havumetsantie, Barrskogsvagen
Muurinpaa, Murandan

Kuva 43. Havainnekuva Iueen eteldosasta lintuperspektiivista.
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Kuva 44. Katundkyméa Hevossaarentieltd pohjoiseen, oikeassa laidassa AR-Kkorttelialueet.

Kuva 45. Katundkymé Ryévérinkarintieltd pohjoiseen.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaavat asemakaavakartan ja tdman asemakaavaselostuksen liséksi ra-
kennustapaohje (liite 4) ja viheralueiden hoitoluokitus (liite 5).

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alustavan suunnitelman mukaan Vanhan sataman asemakaavaa voidaan toteuttaa seuraavasti:
Vuosina 2019-2020 20 omakotitaloa ja 20 rivitaloasuntoa, vuosina 2021-2022 30 omakotitaloa ja
50 rivitaloasuntoa ja vuosina 2023—-2024 30 omakotitaloa ja 30 rivitaloasuntoa.

6.3. Toteutuksen seuranta
Asemakaavan toteutumista seurataan tontinluovutuksen ja rakennuslupien kautta.

Kuva 46. Havainnekuva Vanhan sataman asemakaavaehdotuksesta.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

Rivitalojen ja muiden d){_llkettyj-en asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa asuntojen lisaksi rakentaa palveluasuntoja, hoivakoteja ja muita
asumismuotoja seka niihin littyvia palveluja.

Kvartersomrade for radhus och an knp_plade bostadshus.

Pa omradet far dartill byggas servicebostader, vardhem och andra bostadsformer
samt dartill hdrande service

Erillispientalojen korttelialue.

Tontin kerrosalasta saadaan enintdan 25 prosenttia kayttad ymparstohairiota
aiheuttamattomia tydtiloja varten.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Av tomiens vaningsyta far hogst 25 procent anvéandas for icke miljostirande
arbetsutrymmen.

Erillispientalojen korttelialue.
Alueelle saa asuinrakennusten lisaksi rakentaa Fmpanstohﬁiriﬁtﬁ aiheuttamattomia
ﬁienteolllsuus- ja varastorakennuksia tai tyo- ja liketiloja

vartersomrade for fristaende smahus.
Pa omradet far utdver bostadshus uppféras smaindustri- och lagerbyggnader eller
arbets- och affarslokaler som inte medfdr miljdstémingar.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for nirservicebyggnader.

Teollisuusrakennusten kortelialue, jolla y mparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Kvartersomrade for industribyggnader dér miljén staller sarskilda krav pa
verksamhetens art.

Lahivirkistysalue.

Alueelle saa sijoittaa korkeintaan 100 k-m? [2hivirkistyksen tai retkeilyn kannalta
tarpeellisia huolto- ja palvelutiloja.

Omrade for ndmekreation.

Pa omradet far foﬂagl as med tanke pa namrekreation eller friluftsaktiviteter
nodvandiga underhalls- och senviceutrymmen pa hogst 100 m2 vy.

Yleisen tien alue.
Omrade for allman vig.

Yleinen pysakointialue.

Alue on varattu yleisen pysakdinnin lisaksi siihen rajoittuvan korttelin autopaikkoja

varten.

Omrade for allméan parkering.

Ev mradet &r reserverat utdver for allmén parkering aven for bilplatser fér angransande
arter.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.
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Energiahuollon alue.
Omrade for energifirsérning.

Suo}avlheralue
Skyddsgrénomrade.

Suojaviheralue.

Alueelle saa sijoittaa pilaantuneita maa-aineksia y mparistoluvan mukaisesti.
Skyddsgronomrade.

P& omradet far férorenade marksubstanser forliggas i enlighet med miljotillstand.

Suojelualue.
Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjgdnnoksia. Alue on osa
valtakunnallisesti arvokasia rakennettua kulttuuriy mpéristéa. Alue on varatiu luonnon
ja kulttuuriympariston suojelun tarpeisiin. Aluetia koskevista tmmengteistﬁ ja
suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston ja Metsihallituksen kanssa.
Skyddsomrade.
Pa omradet finns fasta fomlamningar som ar fredade i enlighet med lagen om
fomminnen. Omradet &r en del av en nationelit vardefull byggd kulturmiljd. O mradet
ar reserverat fér natur- och kulturmiljioskyddsbehov. Mar det galler atgéarder och
||§|Ianemr betraffande omradet ska dverdggningar fras med Museiverket och
orststyrelsen.

Alue, jolla sijaitsee muinais muistolailla (295/63) rauhoiiettu kiinted muinaisjgannos.
Muinaismuistoalueita koskevissa foimenpiteissa menetellaan, kuten
muinaismuistolaissa on sdidetty. Muinais muistoaluetta koskevista toimenpiteista tai
suunnitelmista tai sen lahiymparistdon maankayton muuttuessa on hyvissa ajoin
etukdteen kuultava Museovirastoa tai maakuntamuseota.

Ett omrade dar det finns en fast fornlamning som &r fredad genom lagen om
fomminnen (295/63). Vid atgarder och planer pa fomlamningsomradet bor forfaras
enh?a tvad som stipuleras i laﬁen om fomminnen. For atgarder och planer pa
fomlamningsomradet och ifall radande markanvéndning i naromgivningen forindras
ska pa forhand i god tid Museiverket eller lands kapsmuseet koniakias.

Luonnonsuojelualue.
Naturskyddsomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfdr planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgréns.

Korttelin, korttelinosan ja alusen raja.
Kwarters- kvartersdels - och omradesgréans.

Osa-alueen mja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alugen tai osa-alueen raj
Riktgivande grans for omrade eller el av omrade.

Ohijeellinen tontin raja.
Riktgivande tomtgrans.

Kaupunginosan, korttelin ja tontin numero.
Stadsdels-, kvarters- och tomtnummer.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park ellerannat alilmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Lukusarja, jossa ensimmédinen luku osoittaa sallitun asuinkemrosalan nelidmetrimaaran
ja toinen luku t&man lisaksi sallitun autosuoja- ja taloustilojen kemrosalan
neliémetrimasaran.

Talserie, dar det férsia talet anger den tillatna vaningsytan i kvadratmeter fér

bostéder och det andra talet utover detta den tillatna vaningsytan i kvadratmeter for
bilskydd och ekonomiutrymmen.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen. . i
Talet anger hur stor del av omradet eller byggnadsytan som far bebyggas.

Merkinid osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusia kerrosalasia
saadaan kayttad toimitilojen rakentamiseen.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa tomten tillatna vaningsytan som
far anvandas for byggande av verksamhetsutrymmen.

Tehnkkgusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin
inta-alaan.

xploateringstal, dvs. férhallandet mellan tillatna vaningsytan far byggande pa tomten
och tomtens yta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerosluvun.

Romersk sifira anger stirsta tillitna antalet vaningar i byggnadema, i byggnaden
gller ien del darav.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti kytettavan kerrosluvun.
Det understreckade romersk siffra anger antalet vaningar i byggnaden som
wvillkorligen ska iakitas.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
saukri mman kemoksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Eit brakial efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i nadens storsta
vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i vaningsytian.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Hakennusala,gglla saa sijoitiaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennusala, jolle sallitusia kemrosalasta enintdan 100 k-m?2 saa kayiiaa
Evanorgaiseag asrl11 mis.egla S dinr;asteﬂaga tiltl:-'a varten. @ das |

ggnadsyta, dar hogst m2 vy av den tillatna vaningsyian far anvandas for
Ior:a?er som kan jamstallas med sedvanligt boende

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
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Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varatiu alueen osa. i
Rikigivande omradesdel som ar reserverad som lek- och vistelseomrade.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/63) rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds. Muinaisjgannosta koskevissa toimenpiteissa menetelladn, kuten
muinaismuistolaissa on saadetty. Muinaisjaanndsta koskevista toimenpiteista tai
suunnitelmista tai sen lahiympariston maankdayton muutiuessa on hyvissa ajoin
etukateen kuultava Museovirastoa tai maakuntamuseota.

Del av omrade dar det finns en fast fornlamning som &r fredad genom lagen om
fomminnen (295/63). Vid atgarder och Elaner pa fomlamningen bor forfaras enligt vad
som stipuleras i lagen om fomminnen. For atgérder och planer pa fornlamningen och
ifall radande markanvindning i naromgivningen férdndras ska pa férhand i god tid
Museiverket eller landskapsmuseet kontaktas.

Ohijeellinen sade- ja pintavesien imeytys- ja viivylysaltaille ja -ojille varatiava alueen
0sa.

Riktgivande omradesdel fir bassanger och diken fir absorbering och férdréjning av
regn- och dagvatten.

Ohjeellinen ylijgdmamaille varattu alueen osa. Luku ilmoittaa lakialueen likimdArdisen
korkeusasemarn. i

Rikt%ivande omradesdel fGr Gverskottsjord. Siffran anger ungefirlig niva fdr hogsia
punkt.

Ohjeellinen ylijaamamaille varattu alueen osa. Maanrakennustdissa voidaan
odyntaa pilaantuneita maita ympdristéluvan mukaisesti.
iktgivande omradesdel for Gverskottsjord. Vid jordbyggnadsarbeten kan fororenad
jord utnyttjas i enlighet med miljétillstandet.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuniamon.
Riktgivande byggnadsyta, dar transformator far placeras.

Meluvydhyke, joka tulee ottaa huomioon likennealueen ulkopuolisia maankaytda
suunnitellessa. i i
Bullerzon, som ska beaktas da markanvandningen utanfor trafikomradet planeras.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katuftie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gatafvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Yieiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu katufie, jolla tontille/rakennuspaikalie
ajo on sallittu.

t_lisg?fvﬁg reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnads plats ar
illaten.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alugen osa.
Fér allmén gang- och cykeltrafik reserverad omradesdel.

Ajoyhteys.
{':-rfﬁrgl%delse.

Ohjeellinen ukoilureitti.
Rikigivande frilufiled.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahkd , v=vesi, j=viemérn, p=puhelin, t=tietoliikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
Z=elekinsitet, v=vatien, |=aviopp, p=telefon, i=data
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Liikennealueen osa, jolla katu ylittaa yleisen tien.
Del av trafikomrade, diren gata gar over allman vag.

Kadun tai likennealueen ylittava kevyen likenteen yhteys.
Gang- och cykelforbindelse Gver gata eller frafikomrade.

Alue, jolla ympéristo sdilytetaan.
Omrade dgr miljén bevaras.

Suojeliava rakennus.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutosioiden tulee olla sellaisia, etia
rakennuksen ulkoasun luonne sallﬁy

Byggnad som ska skyddas.

Dé reparations- och &ndringsarbeten, som utfors i byggnaden bor vara sidana, att
byggnadens yiire karakitar bevaras.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu lito-oravan
lisddntymis- ja levahdyspaikka. Alueella suoritettavat metsénhoitotoimenpiteet eivat
saa vaarantaa lito-oravan elinymparnstoa. )

Omradesdel, dar flygekorren hiar en enligt 43 § i naturvardslagen skyddad foroknings-
och rastplats. De skogsvardsatgérder som vidias pa omradet far inte Aventyra
flygekomens livsmiljo.

Merkintd osoittaa, ettd suojaviheralue on varustettava meluvallilla tai muulla melua
ggt%\éﬁ;‘lﬁ rakenteella niin, ettd melutaso viereiselld korttelialueella saa olla korkeintaan
Beteckﬁingen anger att skyddsgri':-nnmréde skall torses med bullervall eller annan
bullerdé mpande konstruktion sa, att bullemnivan pa det intilliggande kvartersormradet
farvara hogst 55 dBA.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitieita.

Rikigivande byggnadsyta, dar byggnader och anldggningar for samhallsteknis k
forsorjning far &aoeras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jsir}gstﬁﬁ ajoneuvoliitty maa.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar forbjuden.

Alugen osa, jolle on istutetiava puita.
Omradesdel, dir trad ska planteras.

Alueen osa, jolla puusto on sailytetiava.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusieella suojeltuja litto-oravien
Iisﬁﬁntymis-lja levahdyspaikkoja. Alueen puustoa tulee silyttaa ja hoitaa niin, ettd
lito-oravien lisaéntymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto séilyy.
Omradesdel dar radbestandet ska bevaras.

Pa omradet finns i 49 § raturvardslagen avsedda platser dar flygekorrar forokar sig
och rastar. Tradbestandet pa omradet bér bevaras och vardas sa att de platser dar
fiygekorrar fdrdkar sig och rastar och det trddbestand som skyddar dem bevaras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bér planteras.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
Byggd kulturmiljo av riksintresse.

Risti merkinn&n paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Matura 2000 —verkostoon kuuluva alue.
Omrade som har till Natura 2000-natet.



ERITYISMAARAYKSET:

Kadut fulee suunnitella luonnolliset maastonmuodot huomioiden. Katualueiden
hulevedet tulee ensisijaisesti ohjata painanteissa tai avo-ojissa viheralueille.

Rakennusten sijoitus ja korkeusasema sekd piha-alueiden jasentely tulee tehda
luonnollisia maastonmuotoja noudattaen. Avokalliot ja isot kivet tulee pyrkia
siilytAmaan.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kaytetd kulkuteina tai pysdkaintiin, tulee istuttaa
tai pitda luonnontilassa. Tontinosia tulee kaytiaa hulevesien imeyttamiseen ja
viivyttdmiseen ja esimerkiksi hydtypuutarhan tai kasvimaan alueena.

Kadun puolella kuistit, parvekkeet, erkkerit ja vahaiset rmkennelmat saavat ulotiua
rakennusalan ulkopuclelle kuitenkin njin, ettd niiden etdisyys tontin rajaan on oltava
vahintaan yksi metr. Autokatoksen tai tallin edessa tulee olla vahintaan viisi metria
vapaata tilaa.

Jatteiden késittelyd varten varatut alueet on erotettava muusta piha-alueesta aidalla
tai istutuksin.

Katu- ja viheralugisiin rajoittuville tontin rajoille tulee istuttaa pensasaita tai rakentaa
luonnonkivimuuri tai séleaita. Tonttien yhteisille rajoille voi lisdksi rakentaa
hulevesipainanteita.

Yleisen tien alueeseen rajoittuvien tonttien rakennuslupahakemusten ghteydesséi
ggaa osoittaa, ettd oleskelualueiden meluarvot ovat paivalla alle 55 dB ja yélla alle 50

Kortteleiden 20 ja 23 rakennuslupahakemusten yhteydessa tulee osoittaa, etta
oleskelualueiden meluarvot ovat paivalla alle 55 dB ja yolla alle 45 dB.

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi lahivirkistys- ja
suojaviheralueille voidaan sijoittaa kunnallistekniikan kannalta valtta matdmia
korkeintaan 10 k-m2:n suuruisia laitteita. Laitieiden etfisyys alueen rajoihin tulee olla
vahintddn 5 metrid.

Ennen alueen ottamista kaavan mukaiseen kayttdon on saastunut maa-alue
puhdistettava.

Ennen vuotta 2015 rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan my ontaa
muutos- ja korjausttiden rakennuslupa sen estamétta, mitd asemakaavassa on
madratty

- tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen
ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

- tontin enimméiskerrosalasta, silloin kun clemassa olevan rmkennuksen kemosala
ylittad tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan.

AUTOPAIKAT TONTEILLA:

AQ-, AO-1 -F AP-korttelialueilla 2 autopaikkaa/asunto

AR-korttelialueilla 1 autopaikka/85 k-m#, kuitenkin vahintdéan 1 ap/asunto

TY -korttelialueella 1 autopaikka/100 k-m?

PL-korttelialueella 1 autopaikka/85 k-m2

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISV AATIMUKSET:

AQ-, AD-1 -F AP-korttelialueilla 3 kpolkupyﬁrﬁpail-d-caaiasunm

AR-korttelialugilla 1 polkupytripaikka/asunnon huoneluku (gsim. 2 pp/2hk asunta).

TONTTWAKO
Taméan asemakaavan alueella oleville torteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.



SARSKILDA BESTAMMELSER:

Gatoma bor planeras sa att de naturiga terrrangformerna beaktas. Dagvatinet fran
gatuomradena ska i forsta hand ledas via sénkor eller 6ppna diken till gronomraden.

E&ggnadernas placering och héjdniva samt struktureringen av gardsomradena bér
be de naturliga terdngformema. Kala berg och stora stenar bor man strava efter att
vara.

Obeby Hgda tomtdelar som inte anvands for trafik eller parkering, bor planteras eller
hibehallas i naturtillstand. Tomtdelar bér anvéndas till absorbering och férdréjning av
dagvatten och exempelvis som omrade for nyttotrddgard eller gronsaksland.

Mot gatan far farstukvistar, balkoné;:r bursprak och mindre konstruktioner ga utanfor
byggnadsytan, dock sa aft avstandet fran dem till tomtgransen ska vara minst en
meter. Framfor biltaket eller garaget ska det finnas fritt rum pa minst fem meter.

Férinsamling av avfall reserverat omrade bor avskiljas fran Gvrigt gardsomrade med
staket eller planteringar.

Vid tomtgransema mot gatu- och gronomraden bor hiack planieras eller en mur av
natursten eller spjdlstaket byggas. Vid tomtemas gemensamma granser kan dartll
dagvattensankor anlaggas.

| samband med ansdkan om bygglov pa tomter som gransar fill omrade for allman
vég bor pavisas att bullervirdena pa vistelseomradena dagtid underskrider 55 dB och
nattetid underskrider 50 dB.

| samband med ansdkan om bygglov i kvarteren 20 och 23 bir pavisas aft
bullervardena pa vistelseomradena dagtid underskrider 55 dB och nattetid
underskrider 45 dB.

Férutom den pa plankartan faststallda by'ggnadsytan och byggratten far pa
narrekreations- och skyddsgrénomracet as anordningar pa hogst 10 m? vy som
&r nodvandiga med tanke pa kom munalteknll-cen Anordningamas avstand fran
omradets granser ska vara minst 5 meter.

Innan omradet tas i det bruk sa som planen forutsatier ska fororenat markomrade
rengoras.

For byggnader som beviljats bygglov fore ar 2015 kan byggiaw beviljas for &ndringar
och reparationer utan hinder av vad som bestamts i detaljplanen om

- tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden Ilgger utanfir det omrade somi
planen angivits som byggnadsyta.

- tomtens maximivaningsyta, om den befintliga byggnadens vaningsyta overskrider
den tillitna vaningsytan pa tomten.

BILPLATSER PA TOMTERNA:

| AQ-, AD-1- och AP-kvartersomradena 2 bilplatser/bostad.

| AR-kvartersomradena 1 bilplats/85 m? vy, dock minst 1 bp/bostad.

| TY-kvartersomradet 1 bilplats/100 m2 wy.

| PL-kvartersomradet 1 bilplats/85 m2 vy.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER:

| AQ-, AO-1 och AP-kvartersomradena 3 cykelplatser/bostad.

| AR-kvartersomradena 1 cykelplats/antalet rum i bostaden (exempelvis 2
cpitvarumsliagenhet).

TOMTINDE LNING:

Far tomter pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning géras.



Kaava nro 996
VANHA SATAMA
ASEMAKAAVA JA TONTTIJAKO

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vaasan kaupungin kaavoitus 28.10.2013 (péivitetty 24.3.2015)

Suunnittelun kohde

Suunnittelun tavoite

Vireilletulo

Lahtotiedot

Suunnittelualueena on Vanhan sataman kylaalue ja sen etelapuolella
sijaitseva rakentamaton metsadalue Iahiymparistdineen. Suunnittelualue
on noin 72 hehtaarin kokoinen. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Kanavasillantiehen ja idassa moottoritiehen. Lannessa ja etelassa alue
rajautuu Natura 2000 -alueeseen.

Kaava-alueen pohjoisosa on Vanhan Vaasan kanaalin valittdtmassa
laheisyydessa sijaitsevaa paaosin rakennettua pientaloaluetta. Paikka
on saanut nimensd alueella sijainneen Vanhan Vaasan entisen
sataman mukaan. Alueen keskiosassa, Hevossaarentien paassa aivan
moottoritien tuntumassa, sijaitsee pieni yritysalue. Alueen etelaosa on
sen sijaan metsavaltaista rakentamatonta aluetta, josta saa alkunsa
myos Eteldisen Kaupunginselan luontopolku. Eteldosassa sijaitsee
myos entinen puolustusvoimien ampumarata-alue.

Talttatle

Vasarstle

Uniea Gy
[
3

VasteFinlands
milidleboratorlum

&

Syeneka yrkasinstitutet
Beinla vasa wnhaten

Rgdwi’inkarlt
Rovarskdret

Kaava-alueen yleispiirteinen rajaus.

Kaavoituksen tavoitteena on alueen kaavoittaminen paaasiassa
erillispientalotuotannon tarpeisiin Vaasan yleiskaavan 2030 mukaisessa
laajuudessa.

Vanhan sataman asemakaava on Vaasan asunto-ohjelman mukaista
peruskaavoitusta ja se sisaltyy kaupunginhallituksen suunnittelujaoston
12.2.2013 hyvaksymaan vuoden 2013 kaavoituskatsaukseen.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi Vaasan yleiskaavan 2030 13.12.2011. Yleiskaavassa Vanha
satama on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alueelle on
osoitettu myds palvelujen, kaupan ja hallinnon aluevaraus (P1), seka



Maanomistus

virkistysalue (V). Vanhan sataman kaava-alue rajautuu Natura 2000 -
alueeseen ja luonnonsuojelualueeseen (SL). Vanhan Vaasan kanaali ja
vanha satama ovat valtakunnallisesti merkittavid kulttuuriymparisto-
kohteita (sk1).

Alueella ja sen lahiymparistdssa sijaitsee myds muinaismuistolain nojalla
suojeltuja kohteita (M). Naita ovat vanhan sataman rakennusten jaanteet
sekd Vanhan Vaasan kanaali ja kanaalin suulla sijaitseva majakkakivi.

Alueella on suoritettu ampumabharjoituksia jo vuodesta 1620 Iahtien aina
Vaasan varuskunnan lakkauttamiseen 1998 saakka. Ampumaradasta
muistuttavat alueen eteldosassa sijaitsevat betoninen nayttdsuoja seka
taustavalli. Alueen maaperdssad on paikoin todettu kohonneita
raskasmetallipitoisuuksia. Maaperaa on kunnostettu kaupungin toimesta
vuonna 2003.

Asemakaavoituksessa tullaan hyddyntdmaan Vanhan sataman aluetta
koskevia selvityksia ja inventointeja, joita ovat muun muassa:

o Aalto Anna-Kaisa 2008. Kungsgardenin maisema- ja luontoarvojen
huomioiminen kaavoituksessa. Vaasan kaupunkisuunnittelu 2008.

e Aalto, Anna-Kaisa 2008. Vanhan Vaasan laaksot. Vaasan
kaupunkisuunnittelu, viheraluesuunnittelu 2008.

o Aspholm Juha 2004. Vaasan lakkautetun varuskunnan suljettu
ampumarata. Raportti jatkotutkimuksista 10/2004. Lénsi-Suomen
ympéristékeskus 2004.

o Hakanp&éa Pé&ivi 2007. Vanha Vaasa — Gamla Vasa Kaupunki-
arkeologinen inventointi. Museovirasto, Rakennushistorian osasto.

o Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Risén alueen tie- ja
katujérjestelyt, Vaasa. Liikennesuunnitelma. Tiehallinto 2009.

e Lustila Toni 2012. Vanhan sataman maankéayttéselvitys. Vaasan
kaupunki, kaavoitus 2012.

o Nyman, Jan & Toivio, Aaro 2010. Vaasan Vanhan sataman luonto-
selvitys. Vaasan kaupunki, kaavoitus 2010.

e Nyman, Jan 2007. Vaasan Kungsgardenin liito-orava- ja
pesimélinnustoselvitys. Vaasan kaupunkisuunnittelu 2007.

o Qja, Jyrki & Oja Satu 2006: Vaasan kaupungin suunnittelualueiden
liito-oravaselvitys kevéélld 2006. Suomen luontotieto Oy 15/2006.

e Oja, Jyrki & Oja Satu 2008: Vaasan kaupungin suunnittelualueiden
liito-oravaselvitys kevéélld 2008. Suomen luontotieto Oy 47/2008.

o Sérkké, Tapani 2009: Risén alueen uusi maankéaytté ja liikenne.
Alustavat liikenteelliset tarkastelut. Tiehallinto, Vaasan tiepiiri 2009.

e Vaasan lakkautetun  varuskunnan  suljettu = ampumarata.
Pilaantuneen maaperédn kunnostuksen toimenpideraportti. Suomen
IP-Tekniikka Oy 2004.

o Vaasan kaupunki, kulttuuriympdristéselvitys 2010. Vaasan kaupun-
kisuunnittelu 2010.

o Vilianen Rossi, Ruusa 2013. Vanhan Vaasan satama. Kulttuuri-
ympéristéselvitys. Pohjanmaan Museo 2013.

Alueen rakennetut kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa. Vaasan
kaupunki omistaa maata kaava-alueella yhteensa noin 31 hehtaaria.



Osalliset

Osallistuminen

Sopimukset

Osallisia kaavatydssa ovat:

e Kaava-alueen maanomistajat / vuokramiehet ja naapurit

e Kaupungin viranomaiset ja lautakunnat

e Etelad-Pohjanmaan Ely-keskus, Pohjanmaan liitto, Metsahallitus ja
Pohjanmaan Museo

Vaasan Vesi, Anvia, Vaasan Sahko6 Oy ja Vaasan Sahkoéverkko Oy
Pohjanmaan pelastuslaitos ja Pohjanmaan poliisilaitos

Itella

Wanhan sataman asukasyhdistys

Vaasan Ymparistdéseura ry

Alueen asukkaat, tyontekijat ja kayttajat, joiden oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa

Asemakaavan vireilletulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan Vaasan
kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa (Pohjalainen, Vasabladet) seka
kaupungin virallisella ilmoitustaululla kansalaisinfossa, paakirjastossa,
Kirjastonkadulla 13, seka kaavoituksen internetsivuilla
www.vaasa.fi/lkaavoitus. Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun
seuraavalla tavalla:

Vireilletulo ja OAS

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla OAS:n nahtavilldolon aikana.
Osallisia kuullaan koskien lahtékohtia ja selvityksia, kaavatyon
aikataulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuoro-
vaikutuksen jarjestamista.

Kaavaluonnos

Osallistuminen  mielipiteellda  tai  lausunnolla  kaavaluonnoksen
nahtavilldolon (14-30 vrk) aikana. Osallisia kuullaan koskien kaavan
tavoitteita, selvitystyota ja kaavan luonnosta.

Kaavaehdotus

Osallistuminen  muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen
nahtavilldolon aikana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaava-
ehdotusta ja kaavan selostusta. Lausuntojen ja mahdollisten muistutus-
ten kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus etenee kaupunginhallituksen
kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Lisaksi tullaan jarjestamaan vahintaan yksi vuorovaikutustilaisuus, joissa
osallisila on myds mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.
Viranomaisyhteistyd jarjestetdan tydén kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Asemakaavan sisallosta riippuen alueen yksityisten maanomistajien
kanssa tullaan asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen
tekemaan maankayttésopimus. Sopimuksessa maaritelldadn kaupunkia
ja maanomistajia koskevat velvoitteet ja kustannusjako kaupungin
maapoliittiseen ohjelmaan kirjattujen periaatteiden mukaisesti.



Vaikutusten arviointi

Aikataulu

Yhteystiedot

Allekirjoitus

Kaavaty6ssa arvioidaan ainakin seuraavia vaikutuksia:
¢ vaikutukset rakennettuun ymparistéon

vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
vaikutukset ihmisten elinoloihin

likenteelliset vaikutukset

kaavan taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan arvioituja vaikutuksia tullaan kuvaamaan asemakaavan
valmisteluaineistossa ja asemakaavaselostuksessa. Asemakaavoituk-
sen yhteydessa arvioidaan erilliseen Natura-arvion tarvetta.

Asemakaavoitus kaynnistyi vuoden 2013 lopussa, ja tavoitteena on
lainvoimainen asemakaava vuonna 2016.

Valmistelusta vastaavat kaavoitusinsinddri Toni Lustila, puh. 040 758
6794, ja kaavoitusarkkitehti Janina Lepistd, puh. 040 846 7202. Lisa-
tietoja antaa myos kaavoituksen kanslia, puh. 325 1160.

Vierailuosoite: Kirkkopuistikko 26, 65100 Vaasa.
Sahképostiosoitteet muotoa etunimi.sukunimi@vaasa.fi

Kaavaprosessin etenemistd voi myds seurata kaavoituksen internet-
sivuilta: www.vaasa.fi/kaavoitus

Peirns Lokooloant

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Lakiviitteet

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27§ ja 30-32 §.
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Yleista

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyva tontinhaltija on velvollinen palk-
kaamaan patevdn paasuunnittelijan. Paasuunnittelija huolehtii siita, etta rakennus- ja erityissuun-
nitelmat tayttavat niille asetetut vaatimukset. Tontin haltijan tulee toimittaa tama ohje paasuunnit-
telijalle. Ennen suunnitteluun ryhtymista tontin haltijan ja paasuunnittelijan tulee yhdessa ottaa yhte -
yttd Vaasan rakennusvalvontaan.

Rakennustapaohjeet selventavat ja tdydentavat asemakaavaa. Rakennustapaohjeet antavat lisatietoa ja
ohjeita tontinhakijoille, rakennuttajille ja suunnittelijoille. Tahan rakennustapaohjeeseen on koottu asema-
kaavan havainnekuvia, aluevarausten kuvauksia ja niille annettuja ohjeita ja maarayksia seka alueen raken-
tamista koskevaa yleistietoa. Rakentamistapaohjeessa esitetyt varsinaiset asemakaavamaaraykset on mer-
kitty kursivoidulla fontilla. Asemakaavan ja rakennustapaohjeen lisaksi rakentamisessa on noudatettava
voimassa olevaa rakennusjarjestysta.

Rakentamisen vaiheet

Vanhan sataman kaava-alueen rakentaminen alkaa luontevimmin kylaalueelle muodostettujen uusien tont-
tien rakentamisella. My0s erillispientalotontit, joille saa rakentaa ymparistohairiéta aiheuttamattomia piente-
ollisuus- ja varastorakennuksia tai ty0- ja liiketiloja (AO-1) ovat rakentamiskelpoisia heti kaavan vahvistumi-
sen jalkeen. Kyldalueen vesi- ja viemariverkostolla on viela reilusti elinkaarta jaljella ja siihen rakennetaan
ainoastaan tarvittavat laajennukset ja liittymakohdat. My6s Wahlbackintien pumppaamo siirretdan kadun
toiselle puolelle.

Uudisalueen viherrakennustydt, kuten pilaantuneiden maa-alueiden kunnostus, hulevesialtaiden kaivu seka
meluesteiden rakentaminen, on ohjelmoitava riittdvan aikaiseen vaiheeseen. Tavoitteena on, ettd edelld
mainitut tyét ovat viimeistelya vaille valmiina ennen kuin alueen varsinainen rakentaminen alkaa. Hulevesien
hallinta edellyttda toimenpiteitd myds Metsahallituksen maa-alueella kaava-alueen lansipuolella, mista joh-
tuen perkauksen suunnittelu ja luvanhaku on aloitettava varhaisessa vaiheessa. My0Os leikkialue ja uusia
ulkoilureitteja tulisi rakentaa aikaisessa vaiheessa. Leikkialueen rakentaminen voitaisiin vaiheistaa esimer-
kiksi siten, ettd se toteutettaisiin pienimuotoisena leikki- ja ulkoilupaikkana palvelemaan alueen nykyista
vaestda, ja uuden alueen rakentumisen myota sitd laajennettaisiin vastaamaan kasvavan asuntoalueen
tarpeita.

Ensimmaisend uudisalueena rakennetaan Satamakalliontie. Tdman jalkeen rakennetaan Hevossaarentien
jatke ja sen varrella sijaitsevat rivitalojen korttelialueet. EV-1 -alueelle rakennettava meluvalli ei valttamatta
yksistdan riitd suojaamaan laajennusaluetta liikennealueen melulta. Taman vuoksi rivitalojen korttelialueet
tulee rakentaa siten, ettd ne muodostavat meluesteen suojaamaan pientaloaluetta moottoritien melulta. Mi-
kali AR-korttelit nro 20 ja 23 toteutetaan ennen Hevossaarentien lansipuolella sijaitsevia AO-korttelialueita, ei
AO-tontteihin kohdistu erityisia vaatimuksia aanenerityksen suhteen. Hevossaarentien jatkeen rakentamisen
yhteydessa retkeilyalueen paikoitusalue siirretdan Hevossaarentielle ja ajoyhteys vanhalle paikoitusalueelle
katkaistaan esimerkiksi kaantyvalla puomilla.

Viimeisessa vaiheessa rakennetaan RyOvéarinkarintien, Rydvarinkarinpolun ja Muurinpdadn omakotialueet.
Alustavan suunnitelman mukaan Vanhan sataman asemakaavaa voidaan toteuttaa seuraavan aikataulun
mukaan: Vuonna 2018 10 omakotitaloa ja 20 rivitaloasuntoa, vuonna 2019 30 omakotitaloa ja 50 rivitalo-
asuntoa ja vuonna 2020 40 omakotitaloa ja 20 rivitaloasuntoa. Toteutusaikataulu on kirjattu myds kaupun-
ginvaltuuston 26.2.2015 hyvaksymaan maankayton toteuttamisohjelmaan 2015-2020.
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Kuva 1. Havainnekuva Vanhan sataman kyldalueesta lintuperspektiivistd kohti kaakkoista.

Yleiset suunnitteluperiaatteet

Vanhan satama sijaitsee rauhallisella ja luonnonkauniilla alueella, jossa on muun muassa erinomaiset ulkoi-
lumahdollisuudet. Alueen vanhempi asutus ja Vanhan Vaasan entisestd satamasta kertovat muinaisjaan-
nokset muistuttavat myds alueen mielenkiintoisesta historiasta. Uudisrakentamisessa toivotaankin nouda-
tettavan hyviksi havaittuja perinteita, kuten puurakentamista ja piha-alueiden luonnonmukaista hoitoa.

Alueelle toivotaan energiatehokasta rakentamista ja uusiutuvien energialdhteiden hyddyntadmistd. Omako-
titalossa asuminen voi olla ekologisesti kestavaa, mutta se edellyttdd muun muassa tehokasta ja tarpeen-
mukaista tilasuunnittelua ja harkittuja materiaalivalintoja. Rakennettavat alueet on sijoitettu maaston ja valo-
olosuhteiden kannalta edullisiin maastonkohtiin, mink&d johdosta esimerkiksi aurinkoenergian hyddyntami-
selle on hyvat lahtékohdat. Aurinkoenergiaa voidaan hyddyntda erilaisten kerdinten lisaksi kiinnittamalla
huomiota rakennuksen ikkunoihin, katoksiin ja raystaisiin seka piha-alueiden kasvillisuuteen. Rakentajat
voivat halutessaan myos tiedustella Vaasan sahkd Oy:n kaukolampoyksikdsta mahdollisuutta liittya kaupun-
gin kaukolampdverkkoon.

Aluevarausten kuvaukset ja rakennustapaohjeet

Katualueet:

Kadut tulee suunnitella luonnolliset maastonmuodot huomioiden ja katualueiden hulevedet tulee ensisijai-
sesti ohjata painanteissa tai avo-ojissa viheralueille. Katujen korot tulee suunnitella siten, ettd niiden raken-
taminen toteutetaan mieluummin maastoa leikkaamalla kuin tayttamalla. Nain tonteille ei aiheudu ylimaa-
raéisté painetta korottaa pihamaata. Tdma mahdollistaa myds alkuperdisen maaston ja kasvillisuuden sailyt-
tdmisen tonttimaalla.

Hulevesijarjestelma ja katujen kuivatus tulee mahdollisuuksien mukaan toteuttaa luonnonmukaisesti ilman
erillistd hulevesiverkostoa. Viheralueille johtavia katualuevarauksia voidaan kayttdd kulkuyhteyden lisdksi
esimerkiksi hulevesien johtamiseen ja imeyttamiseen erilaisilla kivetyilla painanteilla ja sorastuksilla.

Hevossaarentien varteen rakennetaan kevyen liikenteen vayla. Vanhan sataman kylaalueella vayla raken-
nettaneen ajoradan reunaan korotettuna jalkakaytavan ja pyoratien yhdistelmana. Viimeistaan Vanhan Am-
pujantien tuntumasta kevyen liikenteen vayla tulee erottaa ajoradasta viherkaistalla. Viherkaistalle tulee is-
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tuttaa laaksoalueille sopivaa katupuuta kuten tervaleppaa, lehmusta tai koivua. TY-korttelialueen kohdalla
Hevossaarentien katualue on leved, joka mahdollistaa kevyen liikenteen vaylan erottamisen kauemmaksi
ajoradasta. Katualueelle voidaan talla alueella jasennella pysakointipaikkoja ja katupuita voidaan istuttaa
jopa useampaan riviin.

Kuva 2. atukymé Hevossaarentieltéa eteldédn. Hevossaarenkuja kdantyy kuvassa vasemmalle.

Kuva 4. Katundkymé Satamakalliontielta eteldan.
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Lahivirkistysalue (VL):

Lahivirkistysalueet on tarkoitettu ulkoiluun ja virkistykseen. Lahivirkistysalueita ei ole tarkoitus rakentaa
puistomaisiksi, vaan ne pidetaan virkistyksen ja luonnonymparistén kannalta mahdollisimman monimuotoi-
sina alkuperaista luontotyyppia kunnioittaen. Lahivirkistysalueella sallitaan korkeintaan 10 k-mZn suuruisten
laitteiden, I1&hinnd muuntamoiden, rakentaminen. Muuntamoille on osoitettu ohjeelliset rakennuspaikat (mu).
Lahivirkistysalueelle saa lisdksi rakentaa enintddn 100 k-m? virkistyksen tai retkeilyn kannalta tarpeellisia
huolto- ja palvelutiloja.

PL-korttelialueen tuntumaan on osoitettu ohjeellinen leikkipaikka (le). Leikkialue voidaan rakentaa puisto-
maiseksi, mutta alkuperaistd puustoa ja suuria kivia tulisi sdastdd monipuolistamaan ymparistéa. Leikki- ja
liikuntavalineistoa valittaessa on huomioitava myds alueella retkeileva aikuisvaestd. Viheralueille on osoitettu
ohjeellisia ulkoilureitteja (ur), jotka palvelevat retkeilijoita ja alueen asukkaita. Ulkoilureitit tulisi rakentaa kivi-
tuhkapintaisina, mahdollisimman hyvin maastonmuotoja ja isoja kivia tai puita myo6téileving reitteina. Lahi-
virkistysalueiden tehtdvdnd on myds vastaanottaa rakennetuilta alueilta valuvia hulevesia. VL-alueille on
osoitettu ohjeellisia vesiaiheita (w-3), jotka voivat olla esimerkiksi pohjapadottuja viivytysaltaita tai ojia. Vesi-
aiheissa tulee kayttda vaihtelevaa vesisyvyyttd ja monipuolista kasvillisuutta edesauttamaan hulevesien
luonnonmukaista puhdistumista sekad monipuolistamaan niiden tarjoamia elinymparistoja.

Betoniseen suojamuuriin paattyva 300-metrinen ampumarata-alue on lahivirkistysalueen erikoisuus. Alueelle
ominaista on avoimen tilan tuntu ja pitkd ndkyma maalialueen suojamuurille. Alueen historian ja luonteen
johdosta olisi toivottavaa, ettd alue sailytettaisiin ainakin osittain avoimena. On myds toivottavaa, ettéd alueen
uudet asukkaat ideoivat rata-alueelle uudiskayttda.

Kuva 5. Havainnekuva Vanhan sataman eteldosasta. Kuva osoittaa hulevesien hallinnan pééperiaatteet.
Leikkipaikka on kuvattu alueen keskivaiheille tummanvihreélld. Oikeassa alareunassa on vanha ampuma-
rata-alue.

Erillispientalojen korttelialueet (AO ja AO-1):

AO-tonteilla rakennusoikeutta on 200 + 50t, 200 + 70t tai 250 + 70t. Lukusarjan ensimmdinen luku osoittaa
sallitun asuinkerrosalan nelibmetriméérén ja toinen luku tdmén liséksi sallitun autosuoja- ja taloustilojen ker-
rosalan nelibmetrimaérén. AO-korttelialueilla saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa tonttia kohden. Taman
lisaksi tontille saa rakentaa esimerkiksi autotallin, huvimajan, pihavajan tai pihasaunan.
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Hevossaarentien varteen on osoitettu viisi AO-1 -tonttia, joilla rakennusoikeutta on 250 + 250t. Alueelle saa
asuinrakennusten lisdksi rakentaa ympéristéhéiriétad aiheuttamattomia pienteollisuus- ja varastorakennuksia
tai tyo- ja liiketiloja.

Keskeisia asemakaavamaarayksia:

o Rakennusten sijoitus ja korkeusasema sekd piha-alueiden jésentely tulee tehd& Iluonnollisia
maastonmuotoja noudattaen. Avokalliot ja isot kivet tulee pyrkié séilyttdmaéan.

o Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdytetéd kulkuteina tai pysékdintiin, tulee istuttaa tai pitdad luonnonti-
lassa. Tontinosia tulee kayttda hulevesien imeyttdmiseen ja viivyttdmiseen ja esimerkiksi hy6typuutarhan
tai kasvimaan alueena.

e Kadun puolella kuistit, parvekkeet, erkkerit ja védhdiset rakennelmat saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle kuitenkin niin, ettd niiden etéisyys tontin rajaan on oltava véahintédéan yksi metri. Autokatoksen
tai tallin edessé tulee olla vahintaéan viisi metria vapaata tilaa.

o Jétteiden késittelyd varten varatut alueet on erotettava muusta piha-alueesta aidalla tai istutuksin.

e Katu- ja viheralueisiin rajoittuville tontin rajoille tulee istuttaa pensasaita tai rakentaa luonnonkivimuuri tai
séleaita. Tonttien yhteisille rajoille voi liséksi rakentaa hulevesipainanteita.

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on ilmoitettu roomalaisella numerolla. Vanhan sataman kylaalueella
kerroskorkeus on rajoitettu korkeintaan kahteen, mik& mahdollistaa yksi-, puolitoista tai kaksikerroksisen
asuinrakennuksen. Suurin osa olemassa olevista omakotitalojen rakennuspaikoista saa kaavan myéta tuntu-
vasti lisdrakennusoikeutta. Uudisalueilla kerroskorkeus on maaratty siten, ettd asuinrakennusten yhtalaiset
kerroskorkeudet muodostavat ilmeeltaan vaihtelevan kokonaisuuden. Asemakaavassa on yhteensa 118 AO-
tonttia, joista 77 on uusia rakennuspaikkoja.

Asuinrakennuksissa, jotka on rakennettava kiinni kadunpuoleiseen rakennusalan rajaan, paasisdankaynti on
sijoitettava pihan-alueen tai padadyn puolelle.

Yksitasoisissa asuinrakennuksissa suositellaan kaytettavan harja- tai murrettua harjakattoa. Kaksitasoisissa
asuinrakennuksissa suositellaan kaytettdvan harja- tai taitekattoa. Taitekatto sopii parhaiten kyldalueen val-
jille tonteille. Pulpettikattoisena voidaan rakentaa pienehkgja talousrakennuksia, pihavajaoja ja jatekatoksia.
Kattomateriaalin tulee olla mattapintainen ja varisavyltaan hillitty. Viherkattoja suositellaan kaytettdvan kai-
kissa rakennustyypeissa osana hulevesien kokonaisvaltaista hallintaa.

Hulevesien muodostumista tulee ehkaistd minimoida tontin kovat ja vettd pidattavat pinnat. Asfaltin sijaan
tulee kayttaa pihalaattoja tai -kivid, nurmella tai soralla taytettyja reikalaattoja tai soraa.

Rakennusten ja pihamaan tulevat korot tulee suhteuttaa alkuperaiseen maastoon ja kadun pintaan. Koroista
on lisaksi syyta sopia naapureiden kanssa jo suunnitteluvaiheessa. Turhia tayttoja ja tonttiluiskia tulee valt-
taa. Mikali tonttien pihamaiden valilla on korkeuseroja, ne voidaan haivyttaa istutuksin, kivetyilla luiskilla tai
luonnonkivipenkereilla.

Tonttiliittyman suurin sallittu leveys on viisi metrid. Tonttiliittyma on tarkeé osa katutilaa ja sen tulisikin toimia
edustavana osana tontin puutarhaa. Tonttiliittymaa voidaan korostaa puisella tai metallisella portilla, portti-
puilla tai -kivilla ja istutuksilla. Liittyman tulee olla turvallinen eik& kasvillisuus saa peittda nakymia kadulle.

Pihasuunnitteluun on syytd panostaa huolella ja riittdvan aikaisin. Puutarhan kasvivalinnoissa tulee
huomioida vieraslajien leviamisriski Natura-alueelle. Lisatietoa aiheesta osoitteessa: www.vieraslajit.fi
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Kuva 6. Satamakalliontien alue.

Kuva 7. Satamakalliontien alue lintuperspektiivista.

Satamakalliontien alarinteen puoleisten tonttien rakennusten ja pihamaan korot tulee suunnitella erityisen
huolella. Talousrakennukset sijoitetaan tontin piha-alueelle katutasoa alemmaksi rinteen luonnollisia muotoja
mukaillen. Myds talousrakennusten lattiakoron on suositeltavaa porrastua rinnettd mukaillen. Tontteja ei saa
tayttaa koko pinta-alaltaan, vaan korkeintaan rakennusalojen ja ajoteiden alueelta. Pihamaan korkeusvaih-
telut toteutetaan luiskaamalla tai pengerryksin. Tontit rajautuvat viheralueeseen jossa on satama-aikaisia
muinaisjaannoksia. Taman vuoksi tonttien lansireunan korkeusasema tulee sailyttda luonnonmukaisena.
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Kuva 8. Vanhan sataman uudisalue.

Kuva 9. Vanhan sataman udisalue lintuperspektiivistd kohti kaakkoista.
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Asuinpientalojen korttelialueet (AP):

Asuinpientalojen korttelialueeksi on osoitettu Hevossaarentien varressa sijaitsevien paritalojen tontit raken-
nusoikeudella 500 + 150t. Rakennusoikeutta on lisatty, mikd mahdollistaa esimerkiksi laajennuksen perus-
korjauksen yhteydessa. Wahlbackintien, Kotisatamantien ja Kotisatamankujan paatteeksi on osoitettu AP-
tontit rakennusoikeudella 400 + 100t, 500 + 150t ja 800 + 200t. Tontit rajoittuvat moottoritiehen, joten niiden
osalta on rakennuslupavaiheessa osoitettava, etté oleskelualueiden melutaso pysyy péaivélla alle 55 dB:n ja
yolla alle 50 dB:n.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR):

Hevossaarentien varteen on laajennusalueelle osoitettu kaksi AR-korttelialuetta. Korttelialueille laaditaan
tonttijako hankekohtaisesti. Tontinluovutusperiaatteista paattaa kiinteistétoimi. AR-korttelialueet on toteutet-
tava siten, ettd ne muodostavat meluesteen suojaamaan pientaloaluetta moottoritien melulta. Mikali AR-
korttelit nro 20 ja 23 toteutetaan ennen Hevossaarentien lansipuolella sijaitsevia AO-korttelialueita, ei AO-
tontteihin kohdistu erityisia vaatimuksia aanenerityksen suhteen. Korttelialueiden rakennusoikeus on maa-
rétty tehokkuusluvulla e=0,5. Tontin pinta-alasta saa AR-korttelialueilla kdyttda rakentamiseen korkeintaan
30 %. Kortteleiden numero 20 ja 23 rakennusluvan yhteydesséa on osoitettava, ettéd oleskelualueiden meluar-
vot ovat péivéllé alle 55 dB ja y6llé alle 45 dB.

Kuva 10. Havainnekuva rivitalojen korttelialueesta Hevossaarentien varressa.
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Yleista Natura-arvion tarveharkinnasta

Natura 2000 -verkoston avulla suojellaan EU:n luontodirektiivin (892/43/ETY) ja lintudirektiivin
(79/409/ETY) tarkoittamia luontotyyppeja, lajeja ja niiden elinymparistdja, jotka esiintyvat
jasenvaltioiden Natura 2000 -verkostoon ilmoittamilla tai ehdottamilla alueilla. EU:n jasenvaltioiden
tehtdvdnd on huolehtia, ettd ns. Natura-arviointi toteutetaan hankkeiden ja suunnitelmien
valmistelussa ja paatdksenteossa sen varmistamiseksi, ettd niitd luonnonarvoja, joiden vuoksi alue
on siséllytetty tai ehdotettu sisallytettdvaksi Natura 2000 -verkostoon, ei merkittavasti heikenneta.
Suojeluarvoja heikentava toiminta on kiellettyd seka alueella etta sen rajojen ulkopuolella.

Ympéristboppaan nro. 109 (Séderman 2003, 59) mukaan Natura-arvioinnin tarpeellisuuden/
tarpeettomuuden toteamispaatoksen tueksi tulee tehda tarveharkinta, jos hankkeella saattaa olla
negatiivisia vaikutuksia Natura-alueeseen. Jos hankkeen tai suunnitelman laheisyydessa sijaitsee
Natura-alue, tulee selvittda suhteellisen tarkat tiedot alueesta ja siihen kohdistuvista vaikutuksista,
jotta tiedetadan tarvitaanko Natura-arviointia. Tarveharkinnassa on syyta ottaa esiin viisi ndkdkohtaa,
jotka ovat hankkeen tai suunnitelman kuvaus, Natura-alueen ja siihen kohdistuvien vaikutusten
kuvaus, vaikutusten merkittavyyden arviointi, lieventavien toimenpiteiden ja vaihtoehtojen tarkastelu
ja johtopaatokset eli arvio vaikutuksista.

Natura-alueen kuvaus

Paaasiassa Vaasan kaupungin alueella sijaitseva Eteldinen Kaupunginselkd — Sdderfjarden —
Ojenin Naturaalue on sisallytetty Natura -verkostoon luonto- ja lintudirektiivin mukaisena alueena
(SCI ja SPA). Sen suojeluperusteena ovat siten seka luontodirektiivissa mainitut luontotyypit/laijit
ettd lintudirektiivissd mainitut lintulajit. Lisaksi Ojenin alue kuuluu vanhojen metsien
suojeluohjelmaan ja Eteldainen Kaupunginselkd kansainvalisesti ja kansallisesti arvokkaisiin
lintuvesiin (IBA ja FINIBA). Sdderfjardenin peltoalue on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
(Ramboll Finland Oy 2009, 4)

Etelaiselle Kaupunginselalle laskevat mm. Laihianjoki ja Sulvanjoki. Vesialue on hyvin matalaa ja
ruovikkovydhyke on laajimmillaan jopa pari kilometria levea. Sen muodostaa paaasiassa jarvikaisla,
mutta alueella on myds tiheitd jarviruokokasvustoja. Kasvilajien lukumaarad on kaikkiaan melko
suuri. Pesiva linnusto on monipuolinen; sen runsain ryhma on vesilinnut. Maininnan ansaitsee myo6s
huomattavan suuri ja monilajinen lokkiyhdyskunta. Lahti on lintujen kannalta viela arvokkaampi
muutonaikaisena levahdysalueena. Vesilintuja saattaa talléin olla tuhansia ja joutsenia
samanaikaisesti lahes tuhat. Lahden itareunalla aluetta tdydentaa valtion metsaalue, josta osa on
jokseenkin luonnonmukaisena sailynytta varttunutta ja ikdantyvaa kuusivaltaista havusekametsaa.
Alueella on runsaasti polkuja ja sen virkistyskayttémerkitys on suuri.

Luontotyyppi Pinta-  Osuus Eteldisen Osuus koko Natura-
ala (ha) Kaupunginseldn alueesta (%) | alueen pinta-alasta (%)

Luonnonmetsat* 17 1,9 0,6

Jokisuistot 577 69,6 20,2

Merenrantaniityt 9 1,1 0,3

Kostea 3 0,3 0,1

suurruohokasvillisuus

Ei luontotyyppia 223 26,8

Yhteensa 829 100

Luontodirektiivin liitteen | luontotyypit Risén ja eteldisen kaupunginseldn alueella.” = priorisoitu eli
ensisijaisesti suojeltava luontotyyppi. (Haldin 2005, 9).
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Alueella esiintyvat luontodirektiivin liitteen Il lajit:

* Pteromys volans

lito-orava

* = priorisoitu laji

Alueella esiintyvat lintudirektiivin liitteen | lintulajit:

Aegolius funereus

Asio flammeus

Branta leucopsis

Bubo bubo

Charadrius morinellus

Circus aeruginosus

Circus cyaneus

Circus pygargus

Cygnus columbianus bewickii
Cygnus cygnus

Crex crex

Dryocopus martius

Emberiza hortulana

Falco columbarius
Glaucidium passerinum

Grus grus

Hydrocoloeus minutus (Larus minutus)
Lanius collurio

Luscinia svecica

Mergus albellus

Mirvus migrans

Pernis apivorus

Philomachus pugnax
Picoides tridactylus

Pluvialis apricaria

Surnia ulula

Tetrao tetrix

Tetrao urogallus

Tetrastes bonasia (Bonasa bonasia)
Tringa glareola

helmipollo
suopollé
valkoposkihanhi
huuhkaja
kerakurmitsa
ruskosuohaukka
sinisuohaukka
niittysuohaukka
pikkujoutsen
laulujoutsen
ruisraakka
palokarki
peltosirkku
ampuhaukka
varpuspollo
kurki

pikkulokki
pikkulepinkainen
sinirinta

uivelo
haarahaukka
mehilaishaukka
suokukko
pohjantikka
kapustarinta
hiiripollo

teeri

metso

pyy
liro

lisdksi kahdeksan uhanalaista lajia

Lintudirektiivin liitteessa | mainitsemattomat saannollisesti alueella esiintyvat muuttolinnut:

Anser fabalis
Falco subbuteo
Falco tinnunculus
Larus ridibundus

metsahanhi

nuolihaukka
tuulihaukka

naurulokki

Lajilistat Ympaéristbhallinto 2014.
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Kuva 1. Natura —luontotyypit Eteldisen kaupunginselédn - Ris6én alueella. (Ramboll Finland Oy 2009, 37).




Suunnitelman kuvaus

Vanhan sataman asemakaava on Vaasan yleiskaava 2030:n mukainen pientalovaltainen
asuntoalue. Alueelle laadittavassa asemakaavassa alueelle osoitetaan 83 uutta omakotitonttia ja
noin 13 000 kerrosnelidmetria rivitalorakentamista. Asemakaava mahdollistaa alueen asukasluvun
kasvun noin 130:sta noin 500:aan. Lisdksi asemakaava-alueelle varataan tontti lahipalveluita varten
sekd varmistetaan Hevossaarentien yritysalueen Kkehittymisedellytykset varaamalla alueelle
lisdrakennusoikeutta ja osoittamalla alue teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympéaristd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Vanhan sataman asemakaavan asuinrakentamiseen otettavilla alueilla alkuperainen kasvillisuus
poistetaan ja se korvautuu rakentamisen myo6ta istutettavalla kulttuurivaikutteisemmalla
kasvillisuudella. Rakennettavaksi osoitetuilla alueilla myds alueen eldimistd muuttuu. Esimerkiksi
linnustoon tulee uusia lajeja, jotka ovat sopeutuneet pesimdan ihmisen naapurina. Kaava-alueen
rakennetun alueen ymparilla on viheralueita, joissa alkuperaiselle eldin- ja kasvilajistolle on varattu
yhtenaisia elinymparistoja.

Asuntoalueen eteldosaan on suunniteltu kevyen liikenteen vayla, joka jatkuu moottoritien
ylikulkuisille. Olemassa olevan vahaiselld kaytolla olevan sillan kayttéa on tarkoitus tehostaa, ja
tarjota houkutteleva reitti kevyelle liikenteelle kohti Risén tyOpaikkoja ja palveluita. Kevyen liikenteen
vaylalle on varattu nelja metria levea alue. Vayla on tarkoitus paallystaa ja valaista. Vayla on
suunniteltu moottoritien tuntumaan ja se kulkee osittain Natura-2000 —alueella.

Kaavassa olevista ratkaisuista, jotka vaikuttavat Risdn retkeilykayttdon, on neuvoteltu
Metsahallituksen kanssa. Suunnitelmat ovat taltd osin Metsahallituksen toiveiden mukaisia.
Olemassa oleva pysakdintipaikka siirtyy kaavan my6td Hevossaarentien varteen yleiseen
pysakointiin  varatulle alueelle (LP-1). Tama mahdollistaa koko Ampujantien eteldosan
rauhoittamisen retkeily- ja lahivirkistyskayttddn. Vanhalle pysakdintipaikalle johtava soratie kulkee
padosin Natura-alueella.
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Kuva 2. Liro viihtyy muuttoaikoina Eteldisen Kaupunginselén ruovikkoalueilla. Kuva: Jan Nyman.
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Natura-alueeseen kohdistuvien vaikutusten kuvaus

Vanhan sataman asemakaavaan varataan lahivirkistysalueita asukkaiden paivittaiseen ulkoiluun ja
luonnossa virkistaytymiseen. Kasvava asukasmaara tulee kuitenkin lisaamaan jonkin verran
laheisen Natura 2000-suojelualueverkostoon kuuluvan Risdn alueen virkistyskayttda, erityisesti
asuntoalueen lansipuolella. Lisdantyva virkistyskayttd rasittaa lahinnd kaava-alueella kulkevia
ulkoilureitteja eika niinkdan syvemmalla Natura-alueella kulkevia reitteja.

Natura-alueen retkeilyreitit ovat padosin hyvassad kunnossa ja ohjaavat maastossa liikkumista.
Maastoon kohdistuva rasitus polkujen ja ulkoilureittien ulkopuolella tulee jatkossakin olemaan hyvin
vahaista, rajoittuen Iahinna sienestykseen ja marjastukseen. Lisdksi alueen luontotyypit sietavat
kulutusta hyvin, silla humuskerros on paksu.

Vanhan sataman asemakaavaan sisaltyy yhteensd 2,4 hehtaaria Natura-alueeksi ehdotettua
aluetta. Kaava-alueella olevat Natura-alueen osat eivat sisdlld Natura-luontotyyppeja. Valiton
vaikutus Natura-alueeseen kohdistuu 1ahinna uuden kevyen liikenteen vaylan ohjaamisesta Natura-
alueen lapi noin 125 metrin matkalta. Kevyen liikenteen vaylalle on varattu nelja metrid levea alue,
johon rakennetaan paallystetty ja valaistu vayla. Vaylan kuivatusvedet imeytetddn maastoon tai
ohjataan moottoritien kuivatusojiin.

Vaylan linjaamiseksi jarjestettiin maastokatselmus, johon osallistuivat kaavoituksen, Ely-keskuksen
ja Metsahallituksen edustus. Maastokaynnilla arvioitiin vaylastd Natura-alueeseen kohdistuvia
vaikutuksia seka havainnoitiin vaylalle parhaiten sopivia linjauksia.

Natura-alueen kayttétarkoitus Pinta-ala (ha)
asemakaavassa

LT-alue (moottoritien reuna) 0,0255
Uusi kevyen liikenteen vayla 0,0500
SL-alueet 1,8846
Katualue (osa Hevossaarentietd) 0,4342
Natura-alue yhteensa 2,3943

Taulukko 1. Natura-alueen kéyttétarkoitukset ja pinta-alat asemakaavan mukaan.

Vaikutusten merkittavyyden arviointi

Alueella esiintyvistd luontodirektiivin liitteen | luontotyypeistd merenrantaniityt ja kostea
suurruohokasvillisuus sijaitsevat Laihianjoen eteldpuolella kulkuyhteyksien ulkopuolella, minka
vuoksi asemakaavassa osoitetuilla toiminnoilla ei voi katsoa olevan niihin vaikutusta. Rydvarinkarin
lintutorni ja levahdysalue sijaitsevat jokisuistot-luontotyypin alueella. Jokisuistot — luontotyyppiin ei
kohdistu mainittavia vaikutuksia, silld alueella jonkin verran lisdantyva retkeily ohjautuu olemassa
olevalle Metsahallituksen yllapitdmalle retkeilyreitille, joka on luontotyypin osalla rakennettu
pitkospuille.

Kaava-alueen hulevesien lisddntymisen ei arvioida heikentdvan Eteldisen Kaupunginselan
ekologista tilaa, silla hulevedet kasitelladn ekologisesti ennen mereen johtamista. Kaava-alueen
hulevedet keraantyvat lopulta kaava-alueen ulkopuolelle virtaavaan valtaojaan, joka kulkee
jokisuistot-luontotyypin alueella ja purkaa vetensa Vanhan Vaasan kanaaliin. Kaava-alueen
ulkopuolella on tarpeellista varmistaa veden riittdva virtaus. Metsahallitus on viime vuosina
palauttanut Natura-alueen metsien luonnollista vesitasapainoa ennallistamalla alueen metsaojia.
Kyseessd oleva valtaoja palvelee tulevaa asuntoaluetta sekd laajaa osaa moottoritiesta, jonka
vuoksi sen kunnossapito ja perkaus tulevat jatkumaan.
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Suojelun kannalta priorisoituun boreaaliset luonnonmetsat -luontotyyppiin ei arvioida olevan
vaikutusta, silla RisOn kayttdjamaarien ei arvioida kasvavan huomattavasti lahivuosien aikana.
Alueen virkistyskayttd todennadkdisesti lisdantyy hieman lisdrakentamisen my6ta, mutta muutosta ei
voi pitdd merkittdvana. (Ramboll Finland Oy 2009, 48).

Lieventavien toimenpiteiden ja vaihtoehtojen tarkastelu

Asemakaavan suunnittelussa on pyritty vahentdmaan Natura-alueeseen kohdistuvia haitallisia
vaikutuksia. Kaavaratkaisussa Natura-alueen paikoitus on jarjestetty uudelleen sekd moottoritien ja
asuinalueen valiin rakennetaan meluvalli. Taman lisdksi rakennetun alueen ja Natura-alueen valiin
jatetdan etelassa ja lannessa suoja-alueita, joista osa voidaan tarvittaessa muuttaa osaksi Natura-
suojelualueverkostoa. Asemakaavaluonnosten mukaisilla meluntorjuntatoimenpiteillda Natura-
alueelle kantautuva liikenteen melu vahenee 3-5 dB. My0s virkistyskayttéd ohjataan nykyista
selkeammin, mika vahentaa maaston kulumista ei-toivotuilla alueilla.

Liito-orava kuuluu Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV (a) tiukasti suojeltuihin eldinlajeihin.
Téman vuoksi Suomen luonnonsuojelulain 49 §:n mukaan lajin lisddntymis- ja levahdyspaikkoja ei
saa heikentdd. Vanhan sataman asemakaava-alueella sijaitseva liito-oravan lisdantymisalue on
rajattu ymparistdministerién ohjeistuksen mukaisesti ja alueen puusto on jatetty luonnontilaiseksi.
Alue on merkitty asemakaavan suojaviheralueelle merkinnalld s-1. Suojeluun tarvittavan alueen
maastorajaukseen osallistui myds alueellinen ELY-keskus.

Kaava-alueeseen kuuluu yhteensa 2,4 hehtaaria Natura-aluetta, josta 1,9 hehtaaria on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi (SL). Luonnonsuojeluun varattuja alueita (kaavamerkinnat S ja SL) on
asemakaavassa kuitenkin yhteensd 5,0 hehtaaria, mikd mahdollistaa Natura-alueen
luonnonsuojelualueen  perustamisen  Natura-alueeksi  ehdotettua  aluetta laajempana.
Metsahallituksen asemakaavalausunnon perusteella myds Vanhan Vaasan kanaalin ja vanhan
satama-alueen kaavamerkintda tarkistettiin siten, ettd myos kyseisen alueen osia voidaan liittaa
aikanaan perustettavaan luonnonsuojelualueeseen (kaavamerkintd S). Lisdksi vanhan
ampumarata-alueen itapuoli ja kapea alue betonisen taustavallin etelapuolelta on ELY-keskuskselta
saadun tiedon perusteella osoitettu luonnonsuojelualueeksi, vaikka ne eivat kuulukaan varsinaiseen
Natura-alueeseen.

I; -. d R *” ‘ - . \lh :

Kuvat 4 ja 5. Helmipdllé ja Pohjantikka kuuluvat Risén metséalueiden pesimélinnustoon. Kuvat: Jan Nyman.
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Johtopaatokset

Suunnitelmassa kuvatut toimenpiteet eivat heikennad alueella esiintyvien Natura 2000-
luontotyyppien edustavuutta eivatkd heikenna direktiivissa mainittujen lajien elinmahdollisuuksia.
Lisdksi kaavan ratkaisut, koskien esimerkiksi l8hivirkistysalueita ja rakentamisen mittakaavaa,
meluntorjuntaa ja pilaantuneiden maiden kasittelyd seka luonnonsuojelua ja hulevesien kasittelya,
luovat hyvat edellytykset asuinalueen rakentamiselle Natura-alueen I&heisyyteen.

Edella esitettyjen ratkaisujen perusteella Vaasan kaupungin kaavoitus on arvioinut, ettd Vanhan
sataman kaava-alueen ratkaisujen toteuttaminen ei yksin eikd yhdessad muiden hankkeiden kanssa
edellytd Suomen luonnonsuojelulain 65 §:n mukaista Natura-arviota.

Vanhan sataman asemakaavaan liittyvissa neuvotteluissa Etela-Pohjanmaan Ely-keskus nosti esiin
tarveharkinnan laatimisen osana asemakaavaprosessia. Natura-arvion tarveharkinta laadittiin
Vaasan kaupungin kaavoituksessa kaavoitusinsindori Toni Lustilan ja ymparistdinsindori Jan
Nymanin toimesta.

Lahteet:

Arviointi Vaasan yleiskaavan vaikutuksista Eteldinen kaupunginselkd — Soderfjarden — Ojen -
Natura-alueen luontoarvoihin. Ramboll Finland Oy 2009.

Haldin, Michael 2005. Skoétsel- och anvandningsplan for Risén-Soédra Stadsfjarden. Vastra Finlands
miljécentral duplikat 119/2005.

Soderman Tarja 2003. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi — kaavoituksessa, YVA-
menettelyssa ja Natura-arvioinnissa. Ymparistéopas 109. Suomen ymparistokeskus 2003.

Sédra Stadsfijarden-Séderfjarden-Ojen. Ympéristéhallinto [online]. Paivitetty 8.8.2013 [viitattu
6.11.2014]. Saatavilla www-muodossa: <URL: http://www.ymparisto.fi/fi-
Fl/Luonto/Suojelualueet/Natura_2000_alueet/Sodra_StadsfjardenSoderfjardenQOjen(6846)>

Kannen kuva: Toni Lustila
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

905 Vaasa Tayttamispvm 02.01.2018
Vanha Satama

18.12.2017 Ehdotuspvm 19.01.2016
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 05.11.2013
136 Kunnan kaavatunnus 996
905V181217A136

70,9116 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 70,9116

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 70,9116 100,0 58713 0,08 70,9116 58713

A yhteensa 21,5337 30,4 51193 0,24 21,5337 51193

|P yhteensa 0,1387 0,2 500 0,36 0,1387 500

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa 2,3356 3,3 6800 0,29 2,3356 6800

V yhteensa 12,6368 17,8 12,6368

IR yhteensé

|L yhteensa 23,4455 33,1 23,4455

|E yhteensa 5,7817 8,2 220 0,00 5,7817 220

S yhteensa 5,0396 7,1 5,0396

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

3

300




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 70,9116 100,0 58713 0,08 70,9116 58713

A yhteensa 21,5337 30,4 51193 0,24 21,5337 51193

AP 2,1714 10,1 4480 0,21 2,1714 4480

AR 2,8670 13,3 11583 0,40 2,8670 11583

AO 16,4953 76,6 35130 0,21 16,4953 35130

|P yhteensa 0,1387 0,2 500 0,36 0,1387 500

PL 0,1387 100,0 500 0,36 0,1387 500

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa 2,3356 3,3 6800 0,29 2,3356 6800

TY 2,3356 100,0 6800 0,29 2,3356 6800

V yhteensa 12,6368 17,8 12,6368

VL 12,6368 100,0 12,6368

IR yhteenséa

[L yhteensa 23,4455 33,1 23,4455

Kadut 7,2163 30,8 7,2163

LT 16,1557 68,9 16,1557

LP 0,0735 0,3 0,0735

|E yhteensa 5,7817 8,2 220 0,00 5,7817 220

ET 0,0578 1,0 70 0,12 0,0578 70

EN 0,2500 4,3 150 0,06 0,2500 150

EV 5,4739 94,7 5,4739

S yhteensé 5,0396 7,1 5,0396

S 0,9564 19,0 0,9564

SL 3,7026 73,5 3,7026

SM 0,3806 7,6 0,3806

IM yhteensa

W yhteensé

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|

[lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 3 300
Asemakaava 3 300
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