MANVIKSGATAN, ak 1103
BESKRIVNING | UTKASTSKEDET

Detaljplaneandring och tomtindelning

Vasa stad, Planlaggningen 4.12.2023




Andring av detaljplanen fér Manviksgatan | ak1103
Beskrivning av detaljplaneutkastet, 4.12.2023

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa

Stadsdel: 14

Kvarter: 23

Planeringstyp: Detaljplanedndring och tomtindelning
Planens namn: Andring av Manviksgatans detaljplan

Planens nummer: 1103
Uppgjord av: Vasa stad, Planlaggningen

llonen Annukka, planlaggningsingenjor
Vuohijoki Kati, planlaggningsarkitekt

Behandling: Planlaggningsbeslut 10.12.2019
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut 10.1.2023
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut 5.12.2023

| planbeskrivningen presenteras planlésningens viktigaste innehall och de olika plane-
ringsskedena. Beskrivningen kompletteras i takt med att planprocessen framskrider.

1.2 Planomradets lage

Omradet som andringen av detaljplanen géller finns i stadsdel 14, vid Manviken i Vasklot. Om-
radet omfattar ett gammalt villaomrade pa stranden, batskjulen pa stranden vid Finska Socker
samt huvudstraket for gang- och cykeltrafik genom Vasklotskogen. Till omradet hor dven par-
ker och vattenomraden. Omradet som ska planlaggas ar pa cirka 15 hektar.
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Omrdadet som detaljplanedndringen gdller pa ett flygfoto.

1.3 Planens namn och syfte

Detaljplanedndringen géller ett kulturhistoriskt vardefullt villaomrade vid Manviken i Vasklot.
En del av bebyggelsen pa omradet finns vid Manviksgatan. Namnet pa planprocessen harror
fran gatans namn. Omradet som ska planldggas har detaljplanerats redan tidigare och det finns
alltsa redan en gallande detaljplan for omradet. Darfor preciseras det i planens namn att det
ar fraga om en andring av detaljplanen.

Den gamla bebyggelsen pa Manvikens sddra och 6stra strand kallas Manvikens villaomrade i
planarbetet och i planhandlingarna. Som begrepp ar villaomrade emellertid delvis vilsele-
dande om man granskar byggnadernas ursprungliga anvandningsandamal. Begreppet villa ty-
der pa en fritidsbostad som till sin utrustning dr nagot mellan en sommarstuga och ett stads-
hem. De aldsta byggnaderna pa omradet, villorna, har byggts som sommarstallen. Byggna-
derna fran 1920-talet har emellertid uppforts som bostadsbyggnader som kan anvandas till
boende aret runt. Darmed finns det pa omradet bade villor som ursprungligen byggts som
fritidsbostdder och bostadsbyggnader for aret runt boende. Eftersom de dldsta och mest var-
defulla byggnaderna pa omradet ar villor, har man kommit fram till att kalla omradet villaom-
rade.

Med planandringen mojliggors att villaomradet anvands for boende och darfér dndras anvand-
ningsdndamalsbeteckningen for villorna pa planomradet fran park som ska bevaras i naturtill-
stand till en beteckning som majliggér boende aret runt.

Malet for dndringen av detaljplanen ar att identifiera och bevara omradets kulturhistoriska
varden och beakta de som omradets sardrag i planarbetet. Som en del av planarbetet utreds
vardena for byggnaderna, konstruktionerna och gardarna pa villaomradet samt fér omradet
med batskjul pa stranden vid Finska Socker och huruvida de behdver skyddas.
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Med planadndringen majliggors sadana leder som har tagits fram i delgeneralplanen fér Vasklot
och i oversiktsplanen for Vasklotskogen. Tva dndringar av lederna har ocksa redan genomforts:
den ena ar att fordonstrafiken styrs till villaomradet via Karlavagen och det andra huvudstraket
for gang- och cykeltrafik genom Vasklotskogen. De anlagda lederna anvisas som gatuomraden
i planen. Med detaljplanen mojliggors aven borjan av det nya straket for gang- och cykeltrafik
som fortsatter fran Manviksgatan mot 6ns norra delar och som ska lampa sig som raddnings-
vag.

Manvikens strand anvisas i planen som ett allmdnt omrade fér narrekreation dar miljon ska
bevaras. Med planbestammelserna styrs behandlingen och skotseln av strandomradet sa att
det dven i fortsattningen finns 6msom trad och 6msom Oppna vyer mot havet och att det ar
mojligt att komma till vattnet. Dartill styrs det till att bevara [dmningarna efter villatiden pa
rekreationsomradet, sasom terrasseringarna och murarna i sten samt stenfotterna till sddana
byggnader som redan forsvunnit.

Det avsnitt av huvudstraket for gang- och cykeltrafik mellan Karlavdagen och Uddnéasvagen som
genom plandndringen anvisas som gatuomrade ges namnet Vasklotstraket. Andelsenstrak ar
nagot som Planlaggningens namnarbetsgrupp anvisat for huvudstraken och som anvands i de-
taljplaner.

| utkastskedet foreslas Julia Wikmans stig som namn pa den infart till Villa Stenfors som anvisas
som gatuomrade. Julia Wikman var arkitekt A. W. Stenfors hustru. Enligt litterara kallor ritade
Stenfors villan och 4t bygga den i bréllopspresent till sin hustru Julia. Andelsen stig har ocksa
tidigare anvants i namnen inom det narliggande omradet, exempelvis i Frilundsstigen. Dessu-
tom beskriver ordet stig korforbindelsens nuvarande slingrande karaktar.

1.4 Férteckning over bilagorna till beskrivningen
BILAGA 1. Detaljplanekarta och planbestammelser.
BILAGA 2. lllustrationsmaterial.
BILAGA 3. Program for deltagande och bedomning.
BILAGA 4. Detaljplanens uppfdljningsblankett.
BILAGA 5. Karta over skotselklassificering for gronomradena.

BILAGA 6. Karta over tomtindelningen.

1.5 Férteckning éver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial

e Karhunmaa, S. & T. Tarkkanen (2021). Kuulahdenkadun alue: Rakennusinventointi. Ramboll.

e Kiviluoma, T., A. Nikkola & J. Nyman (2021). Vaasan Kuulahdenkadun asemakaava AK 1103
luontokartoitus 2021: Raportti. Vaasan kaavoitus.

e Kiviluoma, T. & J. Nyman (2019). Vaskiluodon osayleiskaavan hulevesiselvitys. Vaasan kaa-
voitus.

e Lahti, L. & J. Nyman (2016). Vaasan Vaskiluodon luontoselvitys. Vaasan kaavoitus.

e Pellikka, H., M. Johansson, M. Nordman & K. Ruosteenoja (2023). Probabilistic projections
and past trends of sea levels rise in Finland. NATURAL HAZARDS AND EARTH SYSTEM SCI-
ENCES: Vol 23, no 4, pp 1613-1630. lImatieteen laitos ja Aalto-yliopisto.

e Rakennusperinneselvitys (2000). Pohjanmaan museo ja Vaasan kaupunkisuunnittelu.

e Vaskiluodon liikenneselvitys: Vaskiluodon osayleiskaava (2018). Sitowise.

e Vaskiluoto: Kulttuurihistoriallinen selvitys (2019). Sitowise.
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2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhéangiggorande av detaljplanen:

Stadsstyrelsens planeringssektion fattade beslut om att en plandndring ska inledas i samband
med att planlaggningsoversikten for 2020 godkdandes 10.12.2019. Planldaggningsoversikten for
2020 publicerades 1.3.2020. Beslutet om att inleda en planandring fattades eftersom det blev
aktuellt med planering och anldggande av huvudstraket for gang- och cykeltrafik genom Vask-
lotskogen. Med detaljplaneandringen maojliggors det aktuella huvudstraket planmassigt, och
darfor skulle planlaggningsbeslutet fattas medan leden anlades.

Processen for andring av detaljplanen blev anhangig genom planlaggningsdirektoérens tjanste-
innehavarbeslut av 10.1.2023 om godkdnnande av programmet for deltagande och bedém-
ning for framlaggande. Mellan planldaggningsbeslutet och anhangiggérandet av detaljplane-
processen har strategisk planering for hela Vasklot gjorts da det har utarbetats en delgeneral-
plan for 6n. Delgeneralplanen har en styrande inverkan pa detaljplanens innehall, och darfor
har inledandet av planprocessen fér Manviken vantat pa delgeneralplanen.

Program for deltagande och bedémning, MarkByggL § 63:

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) var framlagt genom planlaggningsdirekto-
rens tjansteinnehavarbeslut under perioden 17-31.1.2023. Om programmet skickades en
elektronisk begaran om utlatande till de sakdgande myndigheterna samt brev till markagarna
och arrendatorerna av planomradet och de intilliggande tomterna. Om framlaggandet av PDB
meddelades i Vasa stads officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen och Vasabladet), pa
anslagstavlan vid Tekniska verket samt pa stadens webbplats (www.vasa.fi). Det lamnades in
atta forhandsutldtanden om drendet och dessutom kom invanare pa villaomradet med bade
skriftliga och muntliga asikter.

Hoérande i beredningsskedet (planutkast) MarkBygglL § 62, MarkByggF § 30:

Genom planlaggningsdirektérens beslut har tre planutkast varit framlagda xx.xx—xx.xx.2023.
Om framlaggandet av planutkasten meddelades pa samma sdtt som om programmet for del-
tagande och beddmning. Medan utkasten var framlagda lamnades det in x utlatanden och x
asikter.

Offentligt framlaggande (detaljplaneforslag) MarkBygglL § 65, MarkByggF § 27-28:
Forslaget till detaljplaneandring har genom stadsmiljonamndens beslut varit offentligt fram-
lagt under perioden x.x—x.x.2023. Det lamnades in x utlatanden och x anmarkningar om plan-
forslaget.

Lagakraftvunnen detaljplan MBL 118 § 5 mom., kommunallagen 140 §:

Vasa stadsfullmaktige faststallde detaljplanedandringen vid sitt sammantrade xx.xx.2023. Efter
besvarstiden, som borjade vid faststadllandet, kungjordes att planen har vunnit laga kraft. Fore
det hade stadsstyrelsen godkant detaljplanen xx.xx.2023.


http://www.vaasa.fi/
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2.2 Detaljplan

Detaljplanedndringen galler Manvikens villaomrade mellan Manviksgatan, Karlavagen och
Manvikens vattenomrade. Utover villor finns det pa omradet som avgréansas av de ndmnda
gatorna ocksa en del av Vasklotskogen samt en fotbollsplan. Planavgransningen omfattar dven
batskjulen pa den motsatta stranden av Manviken i férhallande till villorna. De har formodli-
gen ursprungligen hort ihop med bostaderna for Finska Sockers anstallda. Dartill omfattar pla-
navgransningen huvudstraket for gang- och cykeltrafik mellan Karlavdgen och Uddnasvagen.

Storsta delen av planomradet bestar av med tanke pa kulturmiljon landskapsmassigt eller lo-
kalt vardefullt villaomrade. Aven naturmiljo- och landskapsvirdena ar tamligen betydelsefulla.

Anvandningen av omradet och dess karaktar dndras inte vasentligt till foljd av planen eller dess
mal som siktar pa bevarande. Den géllande detaljplanen fran 1978 har reviderats pa féljande
satt sa att den motsvarar dagens situation och de framtida behoven:

* Beteckningen om bostadsbyggnadernas och gardarnas anviandningsandamal dndras
sa att den mojliggdr smahusboende aret runt (AO).

* Det bildas tomter av villornas arrendearealer. De bestdammelser som styr byggan-
det pa tomterna som bildas anvisas i planen.

* Kompletterande byggande pa villaomradet har undersokts. Antalet nya byggplatser
varierar mellan alternativen i utkastskedet.

* Med planen skyddas de mest vardefulla byggnaderna, konstruktionerna och omra-
deshelheterna genom att det anvisas byggnads- och omradesskyddsbeteckningar
for dem.

* Manviksgatan och huvudstraket for gang- och cykeltrafik genom skogen mellan
Karlavagen och Uddnasvagen anvisas som gatuomrade. Huvudstraket namnges i
planen.

» P& plankartan anvisas som riktgivande en gang- och cykelled som fortsatter fran
Manviksgatan mot norr och som gar samman med en befintlig friluftsled. Den ska
lampa sig som raddningsvag.

* Anvandningsandamalsbeteckningen for skogsomradet i Vasklot dndras till omrade
for narrekreation dar miljon bevaras (VL/s).

* Anvandningsiandamalsbeteckningen for Finska Sockers batskjul pa stranden dndras
sa att den battre motsvarar dagens situation.

* Bevarandet av Finska Sockers gamla batskjul tryggas med detaljplanen.

2.3 Genomfoérande av detaljplanen
Detaljplanedndringen ar avsedd att bli fardig fore utgangen av 2024. Plandndringen upphaver

inte till andra delar den géllande detaljplan nummer 497 (ak497) for omradet som vann laga
kraft 8.7.1978. Hur planprocessen framskrider kan féljas pa Planlaggningens webbplats:
www.vaasa.fi/sv/ak1103.
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Villakulturens historia
3.1.1 Finlandsk villakultur

Den finlandska villakulturen har sina rotter i Sverige, dar borgerskapet hyrde bondgardar som
sina sommarbostadder redan pa 1600-talet. Mot slutet av 1700-talet blev det allt vanligare att
skaffa sig en bostad pa landsbygden. Aven i Finland hade de mest férmdgna familjerna lands-
bygdsgardar, oftast i inlandet.

Den finlandska villakulturen blev till under forsta halften av 1800-talet, da den lilla 6verklassen
blev intresserad av att fira sommar i naturens skote efter sina europeiska férebilder. Da bor-
jade man bygga egentliga sommarvillor pa strander och 6ar nara kuststader. Mot slutet av
1800-talet borjade det bli allt vanligare med sommarvillor forutom bland borgerskapet ocksa
bland andra samhallsklasser.

Villornas stilriktningar varierade med tiden. De forsta villorna byggdes i nyklassisk stil i borjan
av 1800-talet. Mot slutet av 1800-talet byggdes villorna i enlighet med historicism och arkitek-
terna sokte efter forebilder i engelska och italienska landsbygdsvillor och i schweizisk stil. Vid
ingangen av 1900-talet blev nationalromantik och jugend allt vanligare som stilriktningar inom
villaarkitekturen.

Villabebyggelsen har férandrats med tiden, och darfor kan dess utveckling delas in i tre olika
skeden:

1. Uppkomst och tidig period, som inbegriper alla de villor som byggdes fére forsta varldskri-
get. Villorna fran den tidiga perioden brukar kallas storvillor, eftersom de var stora och deko-
rativa och de omgavs i regel av stora tradgardar. Villor dgdes endast av familjer i de hogsta
samhallsklasserna, som flyttade till villorna fér hela sommaren. | flyttlasset fanns allt som man
kunde tinka sig behdva. Aven tjinstefolket flyttade med vardfolket till landet. En viktig del av
villalivet var socialt umgange och att ordna fester for gaster.

2. Etableringsperioden omfattar de villor som byggdes mellan varldskrigen. Villorna fran
denna period var enkla och praktiska och liknade egnahemshus. | arkitekturen betonades
andamalsenlighet i stillet for den tidiga periodens dekorativa ideal. Det byggdes fortfarande
relativt stora villor, men tradgardarna var mindre an tidigare. Férutom estetiska varden hade
tradgardarna ocksa bruksvarden, da man utéver prydnadsvéxter ocksa borjade odla frukt och
gronsaker. Den sociala aspekten i villalivet andrades, da avsikten med att tillbringa tid pa villan
i stallet for sallskapsliv var att koppla av med familjen pa fritiden.

3. Massperioden pagar fortfarande. Olika sportstugor och semesterstugor blev allt vanligare
som representanter for den for Finland karakteristiska “allemansstugan”. Med andra ord blev
det allt vanligare att ha en stuga, och i takt med att den allmdnna formégenhetsnivan steg blev
det dven maijligt for allt flera finlandare att d4ga en stuga. Efter krigen byggde man for det mesta
sma och enkla semesterbostdader. Mot slutet av 1960-talet bérjade det bli vanligare med eg-
nahemsliknande sommarbostdader med alla moderna bekvamligheter. Man tillbringade inte
langre nodvandigtvis hela sommaren pa landet utan for till stugan for kortare vistelser ocksa
vid andra tider, sasom pa kvallar och under veckoslut dven vintertid.

Principer for villornas gardar

Huvudbyggnad

Villorna som byggdes pa stranderna placerades i regel pa den hogsta platsen pa tomten dar
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de vackraste vyerna 6ppnade sig. Dar fanns det inte heller ndgon risk for att konstruktionerna
skulle bli vata till foljd av varierande vattenstand. Dessa platser var i regel ocksa de klippigaste
pa tomterna och darmed inte optimala fér planteringar. Huvudfasaden riktades vanligtvis mot
vattnet. P4 den tiden var den ocksa den mest representativa riktningen eftersom man oftast
narmade sig villan med bat. Villorna hade ofta dven ett utsiktstorn dar man kunde ta in land-
skapet.

Badhus

I slutet av 1800-talet hade de flesta villorna ett eget badhus eller en “badkammare”. Det bygg-
des ofta i samma stil som huvudvillan och planerades sa att det passade in i helheten. Badhu-
set byggdes i regel langst ut pa bryggan dar vattnet var tillrackligt djupt for att bada i. Byggna-
den hade ofta ett litet omkladningsrum samt ett basturum varifran man kunde ga direkt ner i
vattnet.

| borjan av 1900-talet borjade det bli populdrt med bastur ocksa i den 6vre klassen och man
borjade bygga strandbastur i ndarheten av badhus. Fére det hade 6vre klassen hyst ovilja mot
bastubadandet bland annat eftersom det svenska kungavaldet hade uppmanat folk att und-
vika bastu pa grund av dess formodade halsooldgenheter. Med tiden trangde bastur helt un-
dan badhus.

Ovriga byggnader

Pa villornas gardar stod dven andra gardsbyggnader som narmast var avsedda fér underhallet
av huvudbyggnaden. Som exempel pa dessa oftast sma byggnader kan namnas iskallare, for-
rad och lider, uthus, tjanstefolkets bostader och djurstall.

Tradgard

Villorna omgavs ofta av valskotta tradgardar i engelsk stil. Utover delar med prydnadstradgar-
dar som bestod av blommor fanns det ofta dven nyttovaxter, sasom barbuskar och frukttrad,
i trddgardarna. Tack vare dem var sjalvforsorjningsgraden pa villorna relativt hog. Ofta hade
folk dven husdjur pa garden.

Kallorna for avsnittet om finlandsk villakultur
Hautajarvi, H. (2006). Huviloita | Saunoja. Rakennustieto, Helsinki.

Gamla villor i Vasaregionen. Osterbottens museum och Vasa stads Ligesdataservice.
https://kartta.vaasa.fi/huvilaelamaa/vaasanseutu/index sv.html [9.10.2023].

Villakultur pa Manvikens villaomrade

Gardarna till villorna fran tidig period vid Manviken avspeglar fortfarande relativt bra princi-
perna for villagardar, dven om dar inte langre finns nagon betydlig mangd nyttovéxter. En-
skilda barbuskar och frukttrad finns det pa gardarna, men daremot inga stora gronsaksland.

Garden till Villa Stenfors ar ett praktexempel pa hur principerna tillampades i praktiken, for
huvudbyggnaden star pa en hogt beldgen plats och vyerna éppnar sig mot havet. Badhuset
med basturum finns intill strandlinjen, liksom ocksa batskjulet for forvaring av batar. Den
gamla bostadsbyggnad som flyttats till garden har formodligen tjanat som tjanstefolkets bo-
stad efter att Villa Stenfors blivit fardig. Som anvandningsandamal fér gardsbyggnaden bredvid
bostadsbyggnaden har i byggnadsinventeringen djurstall faststallts. Darmed har byggnaderna
tjdnat som stoédbyggnader i forhallande till huvudbyggnaden och maijliggjort ett relativt sjalv-
forsérjande boende under sommaren samt ett aktivt socialt liv.
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Kéllaren pa garden till Villa Kurtén har férmodligen anvénts for forvaring av is. Enligt muntlig
information fran den nuvarande dgaren har det tidigare funnits ett badhus langst ut pa bryg-
gan. Nar det galler den tredje villan som byggts under den tidiga perioden, Villa Roos, ar det
svarare att bedéma hur de allménna principerna for villaperioden ursprungligen har tillampats
pa byggnadens gard. Det har inte bevarats nagra gardsbyggnader fran tidig period eller kultur-
vaxter som var typiska for villaperioden, sdsom nyttovaxter, pa garden. Intill stranden finns
fortfarande en rund stenfot till en eventuell paviljong som férsvunnit. | fraga om Villa Roos ar
kadllmaterialet bristfalligt och pa grund av att garden ar skogbevuxen ar det inte heller mojligt
att urskilja nagra byggnader pa gamla flygfoton.

3.1.2 Villakultur i Vasa

Sasongsboende ar ett valdigt gammalt fenomen i Vasa, for fore egentliga sommarvillor bodde
man exempelvis i fiskestugor sommartid.

| Vasa koncentrerades villabebyggelsen i slutet av 1800-talet till Klemetsd, Sunnanvik,
Kopparoén, Vasklot, Storviken, Gerby, Vastervik och Sundom samt till 6ar och Brandé. Till en
borjan var det stadens formogna kopman, industriman och tjansteman som lat bygga villor.
Villorna tjanade ocksa ofta som kbpmannens representationslokaler.

| regel byggdes villorna néra staden pa en kort batresa darifran. Av praktiska skal tog man ofta
sjovagen till villan, eftersom det inte alltid ledde ndgon ordentlig vag till villan. Under sommar-
manaderna stannade angbatar vid de storsta villornas bryggor.

Villorna representerade den vid byggtidpunkten gallande stilriktningen, sdsom nygotik, nat-
ionalromantik, nysklassism eller jugend. De ritades i synnerhet av arkitekterna A. W. Stenfors,
Otto Ekman, Fredrik Thesleff och Julius Basilier. Om utbyggnaden av Villa Kurtén, som ritades
av Ekman, réknas med, har de tva forstnamnda arkitekterna ritat totalt fem av villorna pa
Manvikens villaomrade. Arkitekten for Villa Kurténs ursprungliga del ar okédnd.

Manga villor i synnerhet fran den tidiga perioden har redan rivits. | takt med att staden vaxte
och samhallsstrukturen bredde ut sig under 1960—-1980-talet ersattes i synnerhet de villor som
var i daligt skick med nybyggnader som ldampade sig for aret runt boende. Det fanns ett flertal
orsaker bakom rivningen, men en av de viktigaste var bristen pa byggnadsskydd.

Pa Manvikens villaomrade har de ursprungliga bostadsbyggnaderna bevarats, men historiskt
kartmaterial visar att ekonomibyggnader har rivits och nya har uppférts under arens lopp. |
den gallande detaljplanen fran sent 1970-tal finns villorna med gardar i en park och det anvisas
varken byggratt eller byggnadsytor for byggnaderna. Losningen kan ses som ett satt att skydda
gamla byggnader da byggande av nya byggnader inte styrs i planen. Enligt muntlig information
fran en invanare skulle nagon byggfirma ha varit intresserad av att ersatta villorna med ny-
byggnader pa 1970-talet. Denna information har inte kunnat verifieras, men planen kan ténkas
vara ett stallningstagande for bevarandet av villorna i en tid da byggnadsskyddet dannu inte
hade etablerat sin stallning i lagstiftningen eller som en del av planprocessen.

Trots dndringar vad géller gardsbyggnader har Manvikens villaomrade med byggnader beva-
rats relativt bra och huvudbyggnaderna med gardsplaner bildar fortfarande en enhetlig land-
skapshelhet. Som ett bevis pa att omradet har bevarats val har villaomradet kategoriserats
som en landskapsmassigt eller lokalt vardefull kulturmiljo, eftersom det avspeglar villakulturen
under den tid dad omradet bebyggdes samt dven Vasklots tidiga bosattningshistoria.

10



Andring av detaljplanen for Manviksgatan | ak1103
Beskrivning av detaljplaneutkastet, 4.12.2023

3.2 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet
3.2.1 Allman beskrivning av omradet

Detaljplanedndringen galler Manvikens villaomrade mellan Manviksgatan, Karlavagen och
Manvikens vattenomrade. Planomradet omfattar dven batskjulen pa stranden vid Finska
Socker och huvudstraket for gang- och cykeltrafik mellan Karlavagen och Uddnasvagen i Vask-
lotskogen. Pa flygfotot nedan har planomradet delats in i delomraden enligt foljande: villorna
langs Manviksgatan och Villa Stenfors langst inne i Manviken, omgivningen kring fotbollspla-
nen och hyresbastun med motionsspar, Finska Sockers batskjul och gang- och cykelleden ge-
nom Vasklotskogen.

Fér att underldtta tolkningen har man pa flygfotot skisserat byggnaderna och passagerna.

Omradets boséattningshistoria

| borjan av 1800-talet bestod Vasklot av tre separata 6ar: Lill Vassklot, Stor Vassklot och Borgar
Oran. Vasklot var d& en del av Klemetsd bys marker, som Vasa stad |6ste in for att kunna bygga
den nya staden efter den stora branden ar 1852. Trots att marken dvergick i Vasa stads dgo
ingick Vasklot inte i Setterbergs detaljplan fran 1855.

Manvikens villaomrade bebyggdes ursprungligen utanfor samhallsstrukturen, men idag ligger
det delvis fast i stadsstrukturen da flyttningen av hamnen innebar ett startskott fér mera ett
omfattande byggande i Vasklot. Fore slutet av 1800-talet hade det i Vasklot bara funnits nagra
sommarvillor. De fosta villorna uppfordes pa Manvikens villaomrade under sent 1800-tal och
tidigt 1900-tal. Da blev villorna Stenfors, Roos och Kurtén fardiga. Dessa allra dldsta huvud-
byggnader kan anses anknyta till det tidiga villabyggnadsskedet i Vasklot. De tre villorna i fraga
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harstammar fran den sa kallade uppkomstperioden och tidiga perioden fére forsta varldskri-
get. Villa Haglund byggdes under kriget och stod fardig 1918. De bostadsbyggnader som pa
1920-talet uppfordes i rad langs Manviksgatan ar resultat av ett senare bostadsbyggnads-
skede. Till skillnad fran villorna byggdes de fér boende aret runt. Om detta vittnar badrummen
och basturna inne i byggnaderna.

Det har inte uppforts nagra nya huvudbyggnader pa Manvikens villaomrade efter raden av
bostadsbyggnader fran 1920-talet. Gardsbyggnader har uppforts och rivits under arens lopp,
men de har 6kat i totalantal jamfért med den ursprungliga situationen.

3.2.2 Byggd miljo

Med undantag av en av villahelheterna finns byggnaderna pa Manvikens villaomrade vid Man-
viksgatan. Villa Stenfors star langs inne i Manviken skilt fran de 6vriga byggnaderna och infar-
ten till garden sker inte fran Manviksgatan utan via den korforbindelse som fortsatter fran
fotbollsplanen.

Byggnadsbestandet pa planomradet bildar en tdmligen enhetlig helhet vad géller alder och
arkitektur. Det kan indelas i tva grupper: villor som till dimensioneringen av massor och detal-

jer ar mangsidiga och som byggts som fritidsbostdder samt enklare bostadsbyggnader i raden
av hus fran 1920-talet. Ursprungligen har gardsbyggnaderna pa omradet haft en enhetlig skep-
nad: byggnadsmassorna har haft ett lagt stomdjup och pulpettak och deras grundform har
varit rektangular. Strandbasturna har i stallet haft sadeltak.
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Raden av bostadsbyggnader Idngs Mdnviksgatan fotograferad frdn olika riktningar 2021.

Pa Manviksgatans omrade finns byggnader som byggts som villor och bostadsbyggnader.
Byggnaderna som uppforts for att anvandas for boende kallas for tydlighetens skull 6verlag
huvudbyggnader. Med begreppet huvudbyggnad avses allmant den storsta byggnaden med
de viktigaste funktionerna pa respektive byggplats.

Hierarkin bland byggnaderna pa samtliga gardar med huvudbyggnad féljer huvudsakligen fol-
jande princip: Huvudbyggnaden ar den forsta byggnaden man ser nar man kommer till garden
och dessutom den klart storsta dominerande byggnaden. Alltefter gard sprider sig sedan ett
antal mindre gardsbyggnader runt huvudbyggnaden mot stranden. Trots byggnader har villa-
omradet en skogbevuxen framtoning. Gardarna ar lummiga och byggnaderna skuggas av trad.
Byggnaderna pa stranden star landskapsmassigt pa ganska synliga platser trots tradbestandet
som delvis tacker fjarrlandskapet. | synnerhet bastubyggnaderna nara strandlinjen syns tydligt
pa motsatta sidan av Manviken.

Schemat nedan visar nar byggnaderna pa omradet har blivit fardiga. Tidpunkterna har fargko-
dats per artionde. Pa grund av att kallmaterialet ar begransat ar det emellertid pa vissa stallen
osakert med tidpunkten. Det ar utmanande att tolka exempelvis flygfoton och urskilja bygg-
nader pa de suddiga bilderna och veta om byggnaden pa bilden dr den som star pa platsen
idag eller inte.
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De aldsta byggnaderna har byggts som fritidsbostdader. Dessa villor star langre bort fran Man-
viksgatan. De bostadsbyggnader som pa 1920-talet byggdes fast vid gatan ar avsedda att an-
vandas aret runt, vilket syns exempelvis i deras utrustning. Huvudbyggnadernas anvandnings-
grad har varierat med tiden. Idag anvands en del av byggnaderna for boende aret runt men i
vissa fall vistas man sallan pa villan.

Pa villaomradet finns nio huvudbyggnader pa atta byggplatser — pa arrendearealen for Villa
Stenfors star namligen tva bostadsbyggnader. En av tomterna dgs av en privat aktor och de
ovriga huvudbyggnaderna star pa arrendearealer. Byggnaderna ar i privat ago. Arrendearea-
lernas granser gar i narheten av huvudbyggnaderna. Ursprungligen har gardsbyggnaderna
statt nara huvudbyggnaden, men med tiden har det ocksa uppforts byggnader langre bort pa
stranden.

Landhojningen paverkar kraftigt pa Manvikens strand. Det har resulterat i att huvudbyggna-
derna med de ndarmaste gardsbyggnaderna har pa vissa stallen flyttats tiotals meter langre
bort fran strandlinjen. Till féljd av landhéjningen star det dldsta byggnadsbestandet idag rela-
tivt langt bort fran stranden och strandomradet har tagits i bruk i takt med att ny mark har
kommit upp ur havet. Landh6jningen sker emellertid i olika takt pa olika hall i Manviken. Dess
inverkan ar tydligast pa gardarna till bostadsbyggnaderna fran 1920-talet langs Manviksgatan.
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Gardarna till de aldre villorna har landhéjningen daremot paverkat mindre. Som konkreta be-
vis pa var strandlinjen tidigare har gatt star olika stenkonstruktioner, sdsom terrasseringar i
sten som ursprungligen har funnits alldeles invid strandlinjen.

Byggnadsbestandet pa villaomradet har bevarats relativt oférandrad under de senaste 50
aren, det vill sdga under hela den tid da den géllande detaljplanen har varit i kraft. Enligt kall-
materialet har alla ursprungliga huvudbyggnader pa omradet bevarats. Totalantalet byggna-
der pa omradet har emellertid 6kat. Tilloyggnad har gallt i synnerhet gardsbyggnader av latt
konstruktion i liten skala mellan huvudbyggnaden och stranden. De gardsbyggnader som upp-
forts har huvudsakligen varit lager eller forrad pa hogst ett tjugotal kvadratmeter. Flygfotona
visar att atminstone tva av de gardsbyggnader som fanns pa omradet pa 1950-talet har rivits.
Enligt muntlig information fran invanarna har dven atminstone féljande byggnader eller kon-
struktioner férsvunnit fran omradet, antingen genom att de har rivits eller sa har de forstorts
i brander:

e Badhuset pd Manviksgatan 10
e Badhuset vid Villa Kurtén
* Andra jordkallaren vid Villa Stenfors

Huvudbyggnader i rott
Gardsbyggnader i blatt

Rivna gardsbyggnader i lila
(jamfort med 2023)

Flygfoto fran 1955 ddr huvud- och gdrdsbyggnaderna anges.
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Huvudbyggnader i rott
Gardsbyggnader i blatt

Rivna gardsbyggnader i lila
(jamfort med 2023)

Flygfoto frdn 2021 dér huvud- och gdrdsbyggnaderna anges. Ndr flygfotot jimférs med det fran 1955 kan
man se det kompletterande byggandet pG omrddet och hur strandlinjen har férdndrats.

Med undantag av tva huvudbyggnader har dndringarna i bostadsbyggnaderna varit mattliga. |
de aktuella tva byggnaderna har andringen daremot varit betydlig, eftersom byggnadsmassan
har dndrats genom utbyggnad. | frdga om de 6vriga huvudbyggnaderna har dndringarna narm-
ast gallt fonster eller dérrar som bytts ut, eller sa har det byggts nya farstukvistar eller gamla
farstukvistar har inglasats.

Det ar emellertid inte bara byggnadsbestandet dar det har gjorts andringar utan ocksa gards-
planerna har dndrats under arens lopp. En del av for omradet karakteristiska tradgardsplante-
ringar och -konstruktioner, sdsom lusthus, har forsvunnit. Det ar bara stenfétter som vittnar
om de forsvunna lusthusen. Pa garden till Villa Roos och eventuellt dven pa garden till Villa
Stenfors finns en stenfot till ett runt lusthus.

Pa adresserna Manviksgatan 4, 6, 8 och 10 star fyra bostadsbyggnader fran 1920-talet i rad.
De har byggts med den ena gaveln mot Manviksgatan och sa att de foljer formerna i terrangen.
Byggnaderna bildar en enhetlig helhet langs Manviksgatan vad géller deras storlek, alder och
delvis dven stilistiska drag. En forklaring till de enhetliga sardragen torde vara att byggnaderna
har ritats av A. Manninen och A. W. Stenfors.

Skilt fran raden av byggnader langs gatan star fyra av de viktigaste huvudbyggnaderna vid
Manviken; villorna Haglund, Kurtén, Roos och Stenfors som byggts som fritidsstéllen. Villorna
har byggts under sent 1800-tal och tidigt 1900-tal och de skiljer sig stilistiskt fran raden av
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bostadsbyggnader fran 1920-talet som representerar klassicism. De ndmnda villorna med gar-
dar star kring en skogbevuxen park.

Nedan presenteras kort huvudbyggnaderna med gardar pa villaomradet utifran observation-
erna under faltbesoken och den byggnadsinventering som bestalldes som bakgrundsmaterial
till detaljplanen:

Villa Haglund (aven kallad Villa Trollnaset)

Villan star i en sluttning mot havet i andan av Manviksgatan. Garden, som ar den nordligaste

av dem vid Manviksgatan, bildar en egen helhet som avgransas av trad. Invid infarten till gar-
den vaxer stora tujor. Det finns hojdskillnader pa garden och darfor har den terrasserats med
hjalp av en stodmur i sten sa att det har bildats tva vistelseomraden.

Villa Haglund fotograferad fran gdrden hésten 2020.

Huvudbyggnaden pa garden, Villa Haglund, byggdes som fritidsbostad 1918 enligt ritningarna
av O. Ekman. Villan representerar den tidens nationalromantiska jugendstil. Trogen sin stilrikt-
ning ar byggnaden osymmetrisk och har tydligt tagit intryck av byggplatsen och vaderstrecken.
Byggnaden har sanerats i nagon man, for taket, ytterdorren och nagra fonster har bytts ut.
Dartill har den ursprungliga farstukvisten pa fasaden mot vaster ersatts med en veranda. Re-
parationerna har huvudsakligen bevarat byggnadens kulturhistoriska varde.

Utover huvudbyggna-
den omfattar helheten
dven nio gardsbyggna-
der av olika storlek.

Ett fore detta bdtskjul,
nuvarande bastu, foto-
graferat hésten 2020.
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Med undantag av vedlidret har alla byggnader en rédmalad trafasad. De &ldsta gardsbyggna-
derna, det fore detta batskjulet och ett dass, i vilka byggnadsmassans utformning ar rektangu-

: lar, star langre bort
fran huvudbyggnaden.
Norr om huvudbygg-
naden finns nyare la-
gerbyggnader, sasom
en tackt bilparkering.
Infarten till garden av-
gransas av ett spjalsta-
ket i tra.

Gdrdsbyggnaden som
tidigare anvints som
dass fotograferad his-
ten 2020.

Manviksgatan 4

Bostadsbyggnadens gard ar den nordligaste i raden av hus fran 1920-talet vid Manviksgatan.
Huvudbyggnaderna i husraden har sina gavlar i riktning med gatan. Garden bildar en skyddad
helhet som strukturerats med planteringar. Vid huvudbyggnadens fasad mot gatan vaxer en
stor tuja. Mellan huvudbyggnaden och en gammal gardsbyggnad |6per en bred grusbelagd
passage anda ner till stranden.

Huvudbyggnaden pd Mdnviksgatan 4 fotograferad fran gatan vdren 2021.

18



Andring av detaljplanen for Manviksgatan | ak1103
Beskrivning av detaljplaneutkastet, 4.12.2023

Bostadsbyggnaden blev fardig 1925 enligt ritningarna av A. Manninen. Den skiljer sig fran de
ovriga bostadsbyggnaderna vid Manviksgatan i fraga om takets (mansardtak) och dven stom-
mens utformning. Stilistiskt kan man pa byggnaden urskilja drag av nyklassicism; den ar sym-
metrisk och har en bred fris vid skarningspunkten mellan yttertaket och vaggen. Det har gjorts
reparationer och dndringar i byggnaden da ytterdorrarna och fonstren har bytts ut och den
ursprungliga fonsterindelningen aterstallts. Dartill har det byggts skyddstak vid ingangarna och
balkongen pa dvre vaningen har byggts om. Andringarna och reparationerna har varit lyckade
och byggnaden har bevarat sin kulturhistoriskt vardefulla karaktar.

Utéver huvudbyggnaden omfattar helheten fem konstruktioner. | ndrheten av huvudbyggna-
den star en till byggnadsmassan rektangular gardsbyggnad som byggts under samma tidspe-
riod som huvudbyggnaden. Den haller pa att delvis byggas om samtidigt som planen utarbetas.
Den delen av gardsbyggnaden som ar byggt i tegel ska bevaras men tradelen har rivits och den
ska ersattas med en ny. Landhdjningen och hur den paverkar landskapet kan ses pa garden:
det gamla byggnadsbestandet finns langt bort fran den nuvarande strandlinjen innanfér ar-
rendearealen och det har uppférts nyare konstruktioner (batskjul, skyddstak fér ved och lek-
stuga) ndra havet. Pa vandplatsen pa Manviksgatan finns ett garage som invanarna i fastig-

heten har byggt. Garden ramas in av ett spjalstaket i trd mot gatan.

Den gdrdsbyggnad vars tegeldel ska skyddas och trddel erséittas med en ny fotograferad hés-
ten 2020.
Manviksgatan 6

Bostadsbyggnadens gard finns i raden av hus fran 1920-talet vid Manviksgatan. Huvudbyggna-
derna i husraden har sina gavlar i riktning med gatan. Funktionerna pa gardsplanen nara hu-
vudbyggnaden, sasom passager, har bevarats. | de mellersta delarna av garden nara kraftled-
ningen vaxer stora granar. Landhdjningen ar pataglig pa garden, for huvudbyggnaden star idag
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langt borta fran strandlinjen. Flygfotona visar att sommarkdket med skyddstak i latt konstrukt-
ion nara huvudbyggnaden har byggts pa stenfoten till en gardsbyggnad som tidigare statt pa
samma plats. | byggnadsinventeringen konstateras att det av planritningen fran 1924 framgar
att det ursprungligen inte hade planerats nagra gardsbyggnader pa tomten. Pa flygfotona fran
1950-talet kan emellertid en gardsbyggnads byggnadsmassa urskiljas.

=

i

Huvudbyggnaden pd Mdnviksgatan 6 fotograferad fran gatan hésten 2020. Staketet har av-
ldgsnats efter att fotot har tagits.

Bostadsbyggnaden blev fardig 1924 enligt ritningarna av A. W. Stenfors. Den representerar for
tidsperioden typiskt bostadsbyggande och har ett smalt stomdjup och sadeltak samt olika de-
taljer i de olika byggnadsdelarna. Byggnaden har bevarat sin skepnad enligt de ursprungliga
ritningarna sa gott som helt. P4 den norra fasaden har det byggts en farstukvist. Det ar ett
valdigt ofta forekommande tillagg i byggnader fran den aktuella tidsperioden. Farstukvisten
foljer byggnadens skala och utgér en naturlig del av helheten.

Helheten omfattar ytterligare fyra konstruktioner: Ndra huvudbyggnaden star det ovan
namnda sommarkdket och langre bort utanfér arrendearealen en lagerbyggnad som forlangts
med ett skyddstak for ved. Dartill finns dar en helhet som bestar av en tunnbastu och en pa-
viljong. Det gransstaket som tidigare ramat in garden mot gatan har avlagsnats under planpro-
cessen.

Manviksgatan 8

Bostadsbyggnadens gard finns i raden av hus fran 1920-talet vid Manviksgatan. Huvudbyggna-
derna i husraden har sina gavlar i riktning med gatan. En passage som tidigare funnits pa gar-
den kan inte langre urskiljas. Landhdjningen ar pataglig pa garden i och med att huvudbygg-
naden har flyttats langre bort fran strandlinjen. Pa stranden har en gammal terrassering i sten
bevarats som ett bevis pa en historisk plats invid strandlinjen. | den delen av garden som vetter
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mot stranden ar tradbestandet tatt och dar finns dven mycket annan vaxtlighet som gor att
man inte kan se direkt till stranden.

En terrassering i sten i ndrheten av strandlinjen pg Mdnviksgatan 8.

Huvudbyggnaden pd Mdnviksgatan 8 fotograferad fran gatan hésten 2020.

Bostadsbyggnaden stod fardig 1927 och den har ritats av A. Manninen. Den representerar for
tidsperioden typiskt bostadsbyggande vad géller ett smalt stomdjup, sadeltak och detaljer i
byggnadsdelarna. De dekorativa pelarna pa farstukvisten har byggts i snickarstil. | byggnadens
vastra gavel har ett brett fonster bytts ut och det lilla runda fonster som tidigare har funnits i
sodra gaveln har bytts ut mot ett brett kvadratiskt fénster. Om byggnaden har byggts enligt
ritningarna, har den i nagot skede klatts om och fatt en horisontell trabekladnad.
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Utover huvudbyggnaden omfattar helheten fyra konstruktioner. Fran samma tidsperiod som
huvudbyggnaden hdrstammar en rektangular gardsbyggnad samt en liten bastu. | arrendeare-
alens hérn mot gatan finns ett avfallsskjul och nara bastun finns en annan latt konstruktion,
ett skyddstak for batar. Garden ramas in av ett staket i trd mot gatan och langs den sodra

gransen.

En gdrdsbyggnad och en bastu som byggts samtidigt med huvudbyggnaden fotograferad
hdsten 2020.

Manviksgatan 10

Bostadsbyggnadens gard finns i raden av hus fran 1920-talet vid Manviksgatan. Huvudbyggna-
derna i husraden har sina gavlar i riktning med gatan. Till féljd av landhdjningen star huvud-
byggnaden idag langre bort fran stranden, men strandlinjen har muddrats kraftigt for att fa
vattnet ndrmare garden. Dessutom stracker sig vistelseomradet dnda fram till havet tack vare
en lang bryggkonstruktion. Eftersom traden ar fa ar garden ganska 6ppen.
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Huvudbyggnaden pG Manviksgatan 10 och garaget bredvid den fotograferade fran gatan
hésten 2020.
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Bostadsbyggnaden som stod fardig 1928 har ritats av A. W. Stenfors. Det har vidtagits omfat-
tande andrings- och reparationsatgarder i byggnaden med ett undantagstillstand fran 2014.
Fonstren har bytts ut mot nya och de ar nu bredare och stérre an de ursprungliga. | gavlarna
har triangulara fonster lagts till. Taket och ddrrarna har bytts ut mot nya. Farstukvisten har
byggts om ochianslutning till den har ett vindfang och en toalett byggts. Byggnaden har byggts
ut och utanfér utbyggnadsdelen finns idag en terrass. Andringarna i byggnaden har varit sa
omfattande att det inte ldngre gar att identifiera byggnadens ursprungliga kulturhistoriska
varde som en enskild byggnad. Den har emellertid bevarat sina sdardrag som passar in i miljon
omkring samt sin skala.

Utover huvudbyggnaden omfattar helheten ett garage mot gatan. Ndra den muddrade strand-
linjen finns en lagerbyggnad och en tradkoja. Garden ramas in av ett spjalstaket i trd mot ga-
tan.

Villa Kurtén

Villan star i en parkliknande milj6 langre bort fran Manviksgatan. Garden bildar en skyddad
helhet som avgradnsas av trdd och som strukturerats med planteringar och gangar. Det vaxer
dven gamla trad pa garden, av dem &r en gammal skogslind vard att noteras. Pa garden har
manga stenkonstruktioner bevarats; stigen som leder till strandbastun kantas av en terrasse-
ring i sten och dven hojdskillnaderna i grasmarken pa garden har jamnats ut med hjalp av mot-

svarande terrasse ringa r.

Terrasseringen i sten som leder till bastun fotograferad frdn olika vinklar hésten 2021.
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Villa Kurtén fotograferad fran séder hosten 2021.

Villans ursprungliga timmerdel ar byggd 1888 och villan har byggts ut enligt ritningarna av Otto
Ekman ar 1917. Den nya delen av byggnaden har regelstomme och den ar hogre dn den gamla
delen. Villan representerar nationalromantisk stil med inslag av snickarstil. Dekorationerna har
formodligen lagts till da byggnaden byggts ut. De har ocksa fornyats med tiden, senast av den
nuvarande dgaren. Av dndringarna kan ndmnas att byggnadens ursprungliga 6ppna farstuk-
visar har glasats in och det har byggts en ny farstukvist pa fasaden mot vaster. Fonsterkar-
marna och taket har malats och trappan pa fasaden mot norr har byggts om. Andringarna och
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reparationerna har varit lyckade och byggnaden har bevarat sin kulturhistoriskt betydelsefulla
karaktar, aven om en del av dndringarna skiljer sig fran ritningarna fran 1917. Byggnadens
byggnadshistoriska varden hor ihop med arkitekturen for den utbyggnad som Otto Ekman ri-
tat, och dess dekorativa motiv ar en viktig del av byggnadens varde.

Utover huvudbyggnaden finns det pa garden dven en jordkallare och tva lider norr om huvud-
byggnaden samt en bastu pa stranden. Bredvid infarten till garden finns en tackt bilparkering.

Gardsplanen ramas in av ett spjalstaket i trd mot gatan och ldngs den sédra gransen.

Bastubyggnaden fotograferad frdn olika vinklar hésten 2020.
Villa Roos

Villan ar beldgen i en parkliknande miljo langre bort fran Manviksgatan. Garden omges av ett
skogbevuxet parkomrade. Gardsplanen med funktioner, gdngarna och infarten har bevarats
relativt bra. Nara stranden har en del av traden fallts. Pa stranden har stenfoten till en rund
paviljong bevarats.
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Villa Roos fotograferad fran havet hésten 2020.

Det ar inte kdnt nar exakt huvudbyggnaden har byggts eller vem den har ritat. | byggnadsin-
venteringen antas emellertid att byggnaden har uppforts samtidigt med intilliggande Villa Kur-
tén och att den har byggts ut med en regelstomme ungefar pad 1920-talet. Darefter har bygg-
naden byggts ut med en regelstomme mot norr. | samband med den ombyggnad som pagar
samtidigt med planarbetet byggs den befintliga farstukvisten ut sa att den fungerar som in-
gang men att dar ocksa finns plats for ett varmedistributionsrum och ett badrum/en toalett.
En del av fonstren och dorrarna ar ursprungliga och en del har bytts ut. Utbyggnaderna har
gjort att byggnadens skepnad idag ar ganska speciell, men dndringarna kan urskiljas och de
ursprungliga stilistiska dragen har bevarats och kan fortfarande uppfattas.

Utéver huvudbyggnaden omfattar helheten fem gardsbyggnader. Fyra av dem ar sma lager-
byggnader kring huvudbyggnaden. Pa stranden finns en bastu. Dess alder faststélldes inte vid
byggnadsinventeringen men enligt flygfotona har det funnits en byggnad pd samma plats se-
dan 1930-talet. Det ar emellertid inte med sidkerhet kdnt om det ar frdga om den nuvarande
byggnaden som bara har dndrats och reparerats med tiden.

Bastubyggnaden fotograferad frdn olika vinklar hésten 2020.
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Villa Stenfors

Skilt fran villorna vid Manviksgatan, pa en skogbevuxen byggplats i andan av den vag som viker
av fran Karlavagen finns villahelheten Villa Stenfors. Byggnaderna star langt ifran varandra pa
olika sidor av en stor arrendeareal pa en kulle som sluttar mot stranden. Garden omges av en
skogbevuxen park som pa vissa stéllen ar ganska igenvuxen och domineras av naturvéaxtlighet.
De viktigaste vaxterna pa garden ar de stora och personliga tallarna pa stranden. Utdver tallar
vaxer det dven bjorkar, alar och granar pa garden. Ett tamligen enhetligt visuellt element ar
allén som kantas av parklindar langs infarten till garden. P& garden har en mangd stenkon-
struktioner bevarats. Den mest imponerande av dem &r den bagformiga terrasseringen i sten

runt huvudbyggnaden som ocksa omfattar en stentrappa.

Terrasseringen i sten runt Villa Stenfors och trappan hésten 2022.

Pa sddra sidan av huvudbyggnaden finns en rund stengrund som kan ha varit en stenfot till en
paviljong. | sédra delen av arrendearealen finns en massiv stenmur som slingrar sig i terrangen.
Garden bildar en egen landskapsmassig helhet och skapar sjalvstandigt miljomassiga varden.
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Stenmuren i sédra delen av arrendearealen och stenfoten i mellersta delen av garden foto-

graferade héstarna 2023 och 2022.
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Villa Stenfors fotograferad hésten 2020. | bakgrunden syns badhuset.

Huvudbyggnaden har byggts under sent 1800-tal och tidigt 1900-tal enligt ritningarna av A. W.
Stenfors som ocksa dgde byggnaden. Den ar till sin arkitektur en speciell villabyggnad med
nationalromantiska drag. Den ar en timmerbyggnad med korstimrade knutar som blir bredare
mot taket och som har timrats i en dekorativ form. Byggnaden har ett utkikstorn och en bag-
formad veranda pa fasaden mot séder. En del av fonstren och dorrarna har bytts ut sa att de
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passar in i stilen och en del dorrar har spikats igen med skivor. De vidtagna reparationsatgar-
derna har huvudsakligen varit lyckade och byggnaden har bevarat sin kulturhistoriskt varde-
fulla karaktar som ett exempel pa perioden med nationalromantiskt villabyggande.

Utover villabyggnaden finns det pa arrendearealen for Villa Stenfors ocksa en annan bostads-
byggnad som flyttats dit innan villan har blivit klar och fatt namnet villan fran Terijoki eventu-
ellt efter sin ursprungliga byggplats. Utanfor den gamla bostadsbyggnaden finns en gardsbygg-
nad vars ursprungliga anvandningsandamal eventuellt har varit djurstall. Pa olika sidorna av

stranden finns ett gammalt badhus och ett batskjul samt en bastu som byggts pa 1970-talet.
Badhuset ar imponerande till sina arkitektoniska drag och det har bevarats fint bade som en
enskild byggnad och som byggnadstyp.

Den gamla bostadsbyggnaden och badhuset fotograferade hésten 2020.

Det 6vriga byggnadsbestandet pa detaljplaneomradet
ABC bastu

Pa nordvastra sidan av fotbollsplanen finns en bastubyggnad i bradkonstruktion vid Manvikens
strand. Den byggdes som bastu- och klubbhus for fotbollsféreningen Akademisk Boll Club r.f.
bredvid foreningens hemmaplan ar 1969. Byggnaden har fatt namnet ABC bastu efter initia-
lerna i foreningens namn.
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ABC bastu fotograferad hésten 2020.

Bastun byggdes ut for forsta gangen 1982 och ar 2005 gjordes mera omfattande reparationer
och a@ndringar. Enligt féreningens webbplats gors det forbattringar i byggnaden varje ar. Efter
byggnadsinventeringen 2021 har fargen pa byggnadens fasad bytts fran rod till morkgra. For-
utom till foreningens medlemmar hyrs byggnaden ocksa ut till utomstaende, och darfor kallas
bastun i denna beskrivning ABC bastu men ocksa hyresbastu.

ABC bastu fotograferad hsten 2023.
Batskjul

Planavgransningen omfattar helheten av sma lagerbyggnader norr om Frilundsstigen. Byggna-
derna pa havsstranden har formodligen ursprungligen tjanat som batskjul. Deras storleksklass
och placering i forhallande till varandra pa bada sidorna av stigen som leder till stranden liknar
dem fér andra batskjul i bdthamnar p& Osterbottens kust.
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Bdtskjulen som byggts pd bdda sidorna av passagen fotograferade fran havet sommaren
2023.

Omradets anvandningshistoria har inte utretts desto narmare. Det ar emellertid sannolikt att
Finska Sockers invanare har anvant batskjulen senast fran och med 1920-talet, d& bostads-
byggnaderna uppfordes pa Frilundsvagen. Av byggnadsmaterialen, fasaderna och takskdggen
att déma kan de aldsta skjulen hdarstamma fran tidigt 1900-tal, men de flesta har byggts efter
1950-talet. Deras skick varierar men en del ar redan i daligt skick. Det &r sannolikt att skjul har
rivits och vid behov ersatts med nya motsvarande, sasom man brukar gora idag. Det skjul som
star ndrmast bostadsomradet har ersatts med ett nytt som till sin skala och takform ganska
bra passar in i byggnadsbestandet, men dorrhalet borde ha tagits upp i den andra gaveln.

Skjulen fotograferade fran Finska Sockers bostadsomrdde. Ett av de nyare skjulen till héger.

Gjorda andringar
Efter 1978, da den gillande detaljplanen vann laga kraft, har det gjorts atminstone féljande
andringar pa omradet:

o Villa Haglund: det har uppforts sma gardsbyggnader och en tackt bilparkering kring vil-
lan delvis utanfoér den nuvarande arrendearealen.

e Manviksgatan 4: Det har byggts ett garage pa skogssidan av vandplatsen i andan av
Manviksgatan. Utanfér arrendearealen har det byggts sma gardsbyggnader och ett
skyddstak i latt konstruktion for batar. Under planprocessen har tradelen av en gammal
gardsbyggnad rivits och ersatts med en ny. Den delen som byggts i tegel har bevarats.

e Manviksgatan 6: utanfoér arrendearealen har gardsbyggnader, sdsom en bastu och en
paviljong, byggts.

31



Andring av detaljplanen fér Manviksgatan | ak1103
Beskrivning av detaljplaneutkastet, 4.12.2023

e Manviksgatan 8: utanfor arrendearealen har det placerats ett skyddstak i latt kon-
struktion for batar.

o Manviksgatan 10: Det har byggts ett garage utanfor arrendearealen mot gatan och en
lagerbyggnad pa stranden. Huvudbyggnaden har varit foremal for omfattande and-
ringar vad géller inomhusutrymmena och fasaden.

o Villa Kurtén: det har uppfoérts en tackt bilparkering utanfér arrendearealen mot gatan.

o Villa Roos: Det har uppforts sma gardsbyggnader kring villan, delvis utanfor arrendeare-
alen. Huvudbyggnaden har varit foremal for omfattande andringar vad géller byggnads-
massan, inomhusutrymmena och fasaden. Renovering av huvudbyggnaden pagar sam-
tidigt med planprocessen.

o Villa Stenfors: Utbyggnadsdelen av ett gammalt djurstall har rivits och tak pa gards-
byggnader har férnyats. Den ena jordkallaren har rivits.

Byggandets inverkan pa havslandskapet

Kraftledningen som l6per tvars genom gardarna pa villaomradet har under flera decennier
bildat ett dominerande element i landskapet sett fran bade havet och stranden. | och med att
en del av kraftledningsstolparna star pa strandomradet utgor ledningen ocksa en del av funkt-
ionerna pa nagra gardar.

Ser man fran villaomradet mot havet bildar siluetterna av Finska Sockers industri- och bostads-
byggnader och bryggor ett viktigt landskapsmassigt element i bakgrundslandskapet. Wartsilas
teknologicenter Smart Technology Hub med sina byggnader har bildat en ny dominerande
massa i landskapet.

Gatuarrangemangen pa Frilundsstigen och behandlingen av stranden har dndrat landskapet
fran villaomradet sett. Omradets karaktar har andrats och blivit mera bebyggd och minde
parkliknande, och det att trddzonen pa stranden har avldgsnats har gjort dndringarna mera
patagliga an tidigare.

3.2.3 Den byggda kulturmiljons varden
Skyddsobjekt/fornminnen

Sa som det nu ar finns det inga skyddade byggnader eller konstruktioner pa detaljplaneomra-
det, eftersom ingen av byggnaderna skyddas med stod av lag eller i den gédllande detaljplanen.
Da den géllande detaljplanen utarbetades pa 1970-talet bérjade byggnadsskyddet forst fa fot-
faste i Finland.

Det har inte hittats nagra fornminnen pa omradet.
Virdefulla kulturmiljéer/landskapsomraden

De kulturhistoriska viardena for Manvikens villaomrade anknyter till Vasklots tidiga historia
som villaomrade fore den nuvarande mangsidiga markanvandningen, eftersom ett bosatt-
ningshistoriskt vardefullt omrade berattar om hur villakulturen och -samhallet har tagit form.

En del av detaljplaneomradet (villorna langs Manviksgatan) anvisas i delgeneralplanen for
Vasklot med beteckningen sk-2 som en landskapsmdissigt eller lokalt virdefull omrddeshelhet.
Med tanke pa landskapskulturen dr miljderna som de gamla villorna bildar representativa och
intressanta objekt. Det har bevarats ett flertal lamningar som anknyter till villaperioden kring
villorna, sasom stenmurar, -gardsgardar och -trappor. Det finns gott om liknande objekt dven
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utanfor de tomter som i detaljplanen anvisas for byggnader, inom den delen av omradet som
blir ett omrade for narrekreation. Darfor anvisas det en sarskild planbestammelse for rekreat-
ionsomradet déar det styrs till bevarande av dessa stenkonstruktioner.

| ndrheten av detaljplaneomradet finns ett nationellt vardefullt omrade. Finska Sockers fabrik
med bostadsomrade faststélls i Museiverkets RKY-inventering som en byggd kulturmiljé av
riksintresse. Aven i Osterbottens landskapsplan 2040 anvisas omradet fér Finska Socker med
denna beteckning.

Plantekniskt har en liten remsa av parkomradet norr om batskjulen pd Manvikens véstra
strand avgransats som en del av Finska Sockers fabrikshelhet i delgeneralplanen med beteck-
ningen sk-1, byggd kulturmiljé av riksintresse. Trahusen som byggts som bostader for Finska
Sockers fabriksanstallda finns norr om de sma byggnader som ursprungligen antas ha anvants
som batskjul pa Manvikens strand.

En del av lagerbyggnaderna av typen batskjul finns inom det intilliggande detaljplaneomradet
for Smart Technology Hub (ak1091). | planen star batskjulen inom ett skyddsgronomrade dar
kulturmiljons sardrag ska bevaras (EV). Enligt planbestammelsen ska omrddet planteras och
iordningstdllas sa att det blir parkliknande. | planteringarna gynnas fér omradet typiska trdd-
och véxtarter. Med tanke pd landskapet eller stadsbilden viktiga trid ska bevaras.

Inventeringar

| utredningen Vdrdefulla byggnader i Vasa fran 1984 namns féljande byggnader pa planom-
radet:

e Villa Haglund

e Villa Kurtén

e Villa Stenfors

Villorna som namns i utredningen har katalogiserats under Villabyggnader och paviljonger i
Vasklot. De har klassificerats som arkitektoniskt eller byggnadshistoriskt virdefulla eller intres-
santa objekt samt som objekt som dr betydelsefulla med tanke pd miljévdrdet. Som atgardsre-
kommendation féreslas att sddana dndringar som dr nodvandiga for att bevara objektet eller
omradet eller som ar nédvandiga for anvdandningen ska vara tillatna.

| utredningen Viérdefulla byggnader i Vasa fran 2000 varderas villorna enligt féljande:

¢ Villa Haglund. Arkitektoniskt eller byggnadshistoriskt, historiskt samt med tanke pa miljo-
vardet vardefullt. Objektet ska bevaras i sitt nuvarande skick och skyddas i detaljplanen.

e Manviksgatan 4. Historiskt och med tanke pa miljévardet vardefullt. Objektet ska bevaras
i sitt nuvarande skick.

e Manviksgatan 6. Historiskt och med tanke pa miljévardet vardefullt. Aterstallande dnd-
ringar rekommenderas. Skyddas i detaljplanen.

e Manviksgatan 8. Historiskt och med tanke p& miljovardet vardefullt. Aterstillande &nd-
ringar rekommenderas. Skyddas i detaljplanen.

e Manviksgatan 10. Med tanke pa miljovardet vardefullt. Aterstallande dndringar rekom-
menderas.

e Villa Kurtén. Arkitektoniskt eller byggnadshistoriskt, historiskt samt med tanke pa miljo-
vardet vardefullt. Aterstallande dndringar rekommenderas. Skyddas i detaljplanen.

e Villa Roos. Med tanke pa miljovardet vardefullt. Skyddas i detaljplanen.
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¢ Villa Stenfors. Arkitektoniskt eller byggnadshistoriskt, historiskt samt med tanke pa miljo-
vardet vardefullt. Objektet ska bevaras i sitt nuvarande skick och skyddas i detaljplanen.

Byggnaderna pd Manvikens villaomrade inventerades 1993 och virderades 2009 (Osterbottens
museum). Villorna har varderats enligt foljande:

e Villa Haglund. Byggnadshistoriskt, historiskt och landskapsmassigt vardefullt. Objekts-
skydd (sr).

e Manviksgatan 4. Byggnadshistoriskt och landskapsmassigt vardefullt. Objektsskydd (sr).

e Manviksgatan 6. Byggnadshistoriskt och landskapsmaéssigt vardefullt. Objektsskydd (sr).

e Manviksgatan 8. Byggnadshistoriskt och landskapsmassigt vardefullt. Objektsskydd (sr).

e Manviksgatan 10. Byggnadshistoriskt vardefullt. Inga atgardsrekommendationer.

e Villa Kurtén. Byggnadshistoriskt, historiskt och landskapsmassigt vardefullt. Objekts-
skydd (sr).

o Villa Roos. Villan dr byggnadshistoriskt och historiskt vardefull. Inga atgardsrekommen-
dationer.

e Villa Stenfors. Bada villabyggnaderna ar byggnadshistoriskt, historiskt och landskaps-
massigt vardefulla. Objektsskydd (sr).

For delgeneralplanen for Vasklot bestéalldes foljande bakgrundsutredning: Vasklot, en kulturhi-
storisk utredning (2019). Alla villabyggnader varderades enligt féljande:

e  Byggnadshistoriskt, historiskt och med tanke pa miljovardet vardefullt.

Enligt utredningen har storsta delen av Manvikens villor bevarats helt eller delvis i sin ursprung-
liga skepnad, eftersom de har satts i stand enligt traditionerna. | byggnaderna kan urskiljas nagra
utbyggnader av farstukvistar eller bostadsdelar, vilka har andrat den ursprungliga formen och
timmerstommen i ndgon man. Ett exempel pa detta ar Villa Roos. Trots det kan dndringarna ur-
skiljas och det ursprungliga anvdandningsandamalet och de ursprungliga stilistiska dragen fortfa-
rande uppfattas.

Som arkitektoniskt mest vardefulla har villorna Stenfors, Kurtén och Roos varderats, de repre-
senterar jugend- respektive snickarstil. Dessa villor ar dven bosattningsmassigt de dldsta. Dartill
har Villa Stenfors med badhus varderats som en landskapsmassigt vardefull helhet som framtra-
der i fjarrlandskapet.

| varderingen i anslutning till inventeringen foreslas en beteckning om objektsskydd for féljande
objekt i delgeneralplanen:

e Villa Haglund

e Manviksgatan 4
e Manviksgatan 6
e Manviksgatan 8
o Villa Kurtén

e Villa Stenfors.

For andringen av detaljplanen for Manviksgatan har féljande bakgrundsutredning bestéllts:
Madnviksgatans omrdde: en byggnadsinventering (2021).

Det befintliga byggnadsbestandets eventuella skyddsvarden pa omradet behandlades av en
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arbetsgrupp med representanter fér Ramboll, som gjorde inventeringen, samt fér Osterbot-
tens museum, Planldggningen och Byggnadstillsynen. Inventeringen med anslutande objekts-
kort finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen (endast pa finska).

Enligt inventeringen ar miljon pa villaomradet av kulturhistoriskt varde som en lokal helhet
vars varden anknyter till historien av tidigt villabyggande och smaskaligt bostadsbyggande fore
krigen. Omradets sardrag bildas av olika stenkonstruktioner, varav de flesta ursprungligen har
byggts i narheten av strandlinjen. De har emellertid flyttats langre bort fran havet till féljd av
landhdjningen.

| inventeringen ges rekommendationer om huruvida en byggnad, konstruktion eller gard ska
skyddas eller inte. Skyddsrekommendationerna ges for det dldsta byggnadsbestandet pa om-
radet. Daremot rekommenderas det inget skydd for de nyare byggnaderna. De flesta nyare
byggnader ar ndrmast bara latta konstruktioner, sasom skyddstak for batar.

| inventeringen ges skyddsrekommendationer for samtliga huvudbyggnader — med undantag
av en — samt for den bostadsbyggnad som flyttats till garden till Villa Stenfors. Bostadsbygg-
naden pd Manviksgatan 10 konstaterats ha forlorat sin betydelse som en enskild byggnad.
Trots det ska dess placering med den ena gaveln mot gatan och dess sardrag beaktas om den
nuvarande byggnaden ska ersattas med en nybyggnad. Skyddsforslagen motiveras pa sidorna
nedan.

Om byggnaden har nagot av foljande varden anges detta med en bokstavsbeteckning i paren-
tes efter objektets namn:

R = byggnadshistoriska (byggnadstraditionella, arkitektoniska)
H = historiska (bosattningshistoriska, socialhistoriska)

M =landskapsmassiga (det enhetliga vaglandskapet pa Manviksgatan, sjalvstandiga landskaps-
madssiga varden)

Huvudbyggnaderna med gardar, inklusive de gardsbyggnader som det foreslas att ska skyddas,
varderades i inventeringen enligt féljande:

Villa Haglund

*  Huvudbyggnad (R, H, M): Skydd rekommenderas, sr
Varderingsgrund: Byggnaden har byggts om i ndgon man men reparationerna beva-
rar i regel byggnadens kulturhistoriska varde. Byggnadens historiska varden anknyter
till Vasklots historia som villaomrade: bosattningshistoria, socialhistoria (villagemen-
skap, sommarboende). Byggnaden ar av arkitektoniskt varde (jugendstil).

»  Gardsbyggnad 1 (R, H, M): Skydd rekommenderas som en del av omradeshelheten,
/s
Varderingsgrund: Byggnaden utgor en del av det gamla byggnadsbestand som beva-
rats pa garden, visserligen har det gjorts dndringar i byggnadernas yttre och anvand-
ningsandamal. Byggnaden har emellertid bevarat sin skepnad bra och fungerar som
en del av gardshelheten.

»  Batskjul, nuvarande bastu (H, M): Skydd rekommenderas som en del av omrades-
helheten, /s
Varderingsgrund: Byggnaden hor till det gamla byggnadsbestand som bevarats pa
garden. Byggnadens yttre har andrats men stommen och skepnaden har bevarats
bra.
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Gardsplan: Det rekommenderas att terrasseringen i sten ska beaktas.

Manviksgatan 4

Huvudbyggnad (R, H, M): Skydd rekommenderas, sr

Varderingsgrund: Huvudbyggnaden har bevarat sin kulturhistoriskt vardefulla karak-
tar bra och de andrings- och reparationsatgarder som byggnaden varit foremal for
har varit lyckade. Byggnaden representerar sin tids smaskaliga bostadsbyggande. De
historiska vardena anknyter till den tidiga bosattningshistorien i Vasklot. Huvudbygg-
naden star

pa en synlig plats pa Manviksgatan och bildar en tidsmassigt, byggnadshistoriskt och
landskapsmassigt enhetlig helhet med de bostadsbyggnader pa Manviksgatan 4-10
som byggts samtidigt.

Gardsbyggnad 1 (R, H, M): Skydd rekommenderas, sr

Varderingsgrund: Ekonomibyggnaden som byggts samtidigt med huvudbyggnaden
har i likhet med huvudbyggnaden fint bevarat sin ursprungliga skepnad.

Gardsplan: Det rekommenderas att den 6vre gardsplanen (ungefar till gardsbyggnad
1) ska bevaras. Dartill reckommenderas det att gardsstaketet langs gatan ska beaktas
som ett objekt som ska bevaras eller ersattas.

Manviksgatan 6

Huvudbyggnad (R, H, M): Skydd rekommenderas, sr

Varderingsgrund: Byggnaden stammer fortfarande nastan overens med de ur-
sprungliga ritningarna, dven fonstren ar ursprungliga. Den enda storre andringen i
byggnadens yttre har varit farstukvisten, som ar ett valdigt ofta férekommande till-
lagg i byggnader fran den aktuella tidsperioden. Den féljer byggnadens skala och ut-
gor en del av byggnadens historiska skikt. Byggnadens historiska varden anknyter till
den tidiga bosattningshistorien i Vasklot. Byggnaden star pa en synlig plats pa Man-
viksgatan och bildar en tidsmassigt, byggnadshistoriskt och landskapsmassigt enhet-
lig helhet med de bostadsbyggnader pa Manviksgatan 4—-10 som byggts samtidigt.
Gardsplan: Det rekommenderas att gardsstaketet mot gatan ska beaktas som ett ob-
jekt som ska bevaras eller ersattas.

Manviksgatan 8

Huvudbyggnad (R, H, M): Skydd rekommenderas, sr

Varderingsgrund: Byggnaden har bevarat sin kulturhistoriskt vardefulla karaktar bra,
trots att den har varit foremal for nagra reparationer (fénstren). Byggnaden repre-
senterar sin tids smaskaliga bostadsbyggande. De historiska viardena anknyter till
den tidiga bosattningshistorien i Vasklot. Byggnaden star pa en synlig plats pa Man-
viksgatan och bildar en tidsmassigt, byggnadshistoriskt och landskapsmassigt enhet-
lig helhet med de bostadsbyggnader pa Manviksgatan 4—10 som byggts samtidigt.
Gardsbyggnad 1 (R, H, M): Skydd rekommenderas, sr

Ekonomibyggnaden som byggts samtidigt med huvudbyggnaden har i likhet med hu-
vudbyggnaden fint bevarat sin ursprungliga skepnad.

Bastu (H, M): Skydd rekommenderas som en del av omrddeshelheten, /s
Byggnaden ar till sin modell en typisk bastu men utgér en del av det gamla byggnads-
bestandet pa omradet och vittnar om villaboende och hur det omvandlats till per-
manent boende.
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Gardsplan: Det rekommenderas att terrasseringen i sten ska bevaras och att gards-
staketet mot gatan ska beaktas som ett objekt som ska bevaras eller ersattas.

Manviksgatan 10

Villa Kurtén

Villa Roos

Huvudbyggnad (H, M): Ingen skyddsrekommendation for en enskild byggnad.
Vérderingsgrund: De dndringar och reparationer som gjorts i byggnaden &r sa om-
fattande att det inte ldngre gar att identifiera byggnadens ursprungliga kulturhisto-
riska varde som en enskild byggnad. Byggnaden har emellertid bevarat sina sardrag
och sin skala som passar in i den omgivande miljon. Byggnadens historiska varden
anknyter till bosattningshistorien vid Manviken. De bostadsbyggnader pa Manviks-
gatan 4-10 som byggts samtidigt med den ena gaveln mot vagen bildar en tidsmass-
igt, byggnadshistoriskt och landskapsmassigt enhetlig helhet, vilket ska beaktas.
Gardsplan: Det rekommenderas att gardsstaketet mot gatan ska beaktas som ett ob-
jekt som ska bevaras eller ersattas.

Huvudbyggnad (R, H, M): Skydd rekommenderas, sr

Varderingsgrund: Det har gjorts ett flertal andringar och reparationer i huvudbygg-
naden, men trots det har den bevarat sin kulturhistoriskt vardefulla karaktar bra.
Andringarna och reparationerna har varit lyckade, &ven om en del av dem skiljer sig
fran ritningarna fran 1917. De byggnadshistoriska vardena anknyter till den byggnads
arkitektur som ritats av Otto Ekman, och de dekorativa motiven pa byggnaden utgor
en viktig del av byggnadens varde. Byggnaden star vid den landskapsmassigt sar-
skilda Manviksgatan, langs vilken det finns tidiga villa- och bostadsbyggnader i Vask-
lot. De historiska vardena anknyter till Vasklots tidiga historia som villaomrade.
Jordkéllare (M): Skydd rekommenderas, sr

Varderingsgrund: Kallarens konstruktioner och formodligen dven dess skepnad har
bevarats i sin ursprungliga form. Jordkallaren vittnar om villaperioden. Liknande
byggnader har sdllan bevarats pa gardar.

Bastu (M): Skydd rekommenderas, sr

Varderingsgrund: Bastubyggnaden hor till det gamla byggnadsbestandet pa garden
och har bevarat sitt varde trots en utbyggnad.

Gardsplan: Det rekommenderas att terrasseringarna i sten ska bevaras.

Huvudbyggnad (R, H): Skydd rekommenderas, sr

Varderingsgrund: Den speciella byggnaden har andrats med aren till féljd av olika
utbyggnader och reparationer. Jamfért med gamla fotografier har byggnaden emel-
lertid bevarat sin skepnad relativt bra och de reparationsatgarder som nyss vidtagits
i den verkar vara lyckade, till exempel har fénstren bytts ut mot nya som liknar de
ursprungliga.

Byggnaden star vid den landskapsmassigt sarskilda Manviksgatan, langs vilken det

finns tidiga villa- och bostadsbyggnader i Vasklot. De historiska vardena anknyter till
Vasklots tidiga historia som villaomrade.
Gardsplan: Det rekommenderas att stenfoten till en paviljong ska bevaras.

Villa Stenfors

Huvudbyggnad (R, H, M): Skydd rekommenderas, sr. Det rekommenderas att bygg-
naden och terrasseringen i sten samt stentrappan ska skyddas.
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Varderingsgrund: Den speciella Villa Stenfors ar imponerande och har bevarat sin
kulturhistoriskt vardefulla karaktar bra. Byggnaden ar ett av fa exempel pa valbeva-
rade byggnader fran den nationalromantiska villabyggnadsperioden i Vasa. Reparat-
ionsatgarderna som vidtagits i byggnaden ar huvudsakligen lyckade. Villan star pa en
fin terrassering i sten som anlagts i form av en hog bage, vilket ar en viktig del av
helheten. Byggnadens historiska varden anknyter till Vasklots tidiga historia som vil-
laomrade. Gardsplanen bildar en egen landskapsmassig helhet och skapar sjalvstan-
digt miljomassiga varden.

* Gammal bostadsbyggnad (R, H): Skydd rekommenderas, sr
Vérderingsgrund: Villan som flyttats till garden/den fore detta bostadsbyggnaden ar
hog och imponerande. Byggnaden har fint bevarat sin kulturhistoriskt vardefulla ka-
raktar och fonstren och dorrarna i byggnaden ar formodligen ursprungliga. Byggna-
den har fina detaljer, sdsom spanbekladnaden pa den 6ppna farstukvisten. Byggna-
den star 6de mitt pa en skogbevuxen gardsplan. Utanfér huvudbyggnaden finns ett
gammalt djurstall. Byggnaderna forfaller férmodligen om de inte tas i anvandning.
Pa garden finns en gammal stengardsgard samt stengrunder. De historiska vardena
anknyter till Vasklots tidiga historia som villaomrade.

* Badhus (R, H, M): Skydd rekommenderas, sr. Det rekommenderas att byggnaden

med omgivande stenkonstruktioner ska skyddas.
Virderingsgrund: Det speciella badhuset dr imponerande och vélbevarat. Andring-
arna och reparationerna i den har likasa varit lyckade. Byggnaden representerar i
likhet med villan sin tids nationalromantiska byggsatt. Bryggan med ett vitt racke
kring badhusbyggnaden samt stranden som terrasserats med s.k. borrade stenar och
naturstenar utgor en del av helheten. Byggnadens historiska varden anknyter till
Vasklots tidiga historia som villaomrade. Gardsplanen, dar byggnaden star som en
viktig del av helheten, bildar en egen landskapsmassig helhet och skapar sjalvstan-
digt miljomassiga varden.

»  Batskjul (H, M): Skydd rekommenderas som en del av omradeshelheten, /s
Varderingsgrund: Byggnaden vittnar om villabyggandets historia pa omradet och
vilka gardsbyggnader som en gang i tiden behdvdes pa villor. Dessutom utgor den en
del av den landskapsmassiga helheten pa garden.

»  Gardsplan: For gardsplanen rekommenderas omradesskyddsbeteckningen /s.

Avwvikelse fran byggnadsinventeringens skyddsforslag

Det har avvikits fran skyddsforslaget i byggnadsinventeringen i fraga om nagra byggnader i
planutkastet. Avvikelsen bygger pa den tillaggsinformation som erhallits efter inventeringen.

| fraga om Villa Stenfors har man avvikit fran skyddsférslaget i inventeringen till den delen som
galler den gamla bostadsbyggnaden som flyttats till garden och stenkonstruktionerna utanfér
badhuset. Nar det géller den gamla bostadsbyggnaden har orsaken till avvikelse fran skydds-
forslaget varit att byggnaden ar i samre skick an forvantat. Den stod tom redan nar Osterbot-
tens museum gjorde sin inventering ar 1993 och atminstone av fasaden att doma ar den i
daligt skick. Darfor har man i planutkastet inte anvisat nagon sadan beteckning om byggnads-
skydd foér bostadsbyggnaden som den enligt byggnadens varden skulle vara vard. For byggna-
den anvisas i stdllet den latta beteckningen sr-9 med bestammelsen Byggnad som dr viktig
med tanke pa en kulturhistoriskt véirdefull omrddeshelhet. | samband med reparations- eller
dndringsarbeten ska byggnaden repareras pad ett sdtt som Gterstdller dess kulturhistoriska vdér-
den. Byggnadens ursprungliga skala och skepnad ska bevaras och dess Idge i stadsbilden/pad
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gdrden beaktas. | byggnadsinventeringen rekommenderas att stenkonstruktionerna kring
badhuset pa samma gard ska skyddas. Enligt informationen fran en invanare ar badhusets
stenkonstruktioner inte gamla utan de har anlagts av den nuvarande dgaren for ett tjugotal ar
sedan. Eftersom konstruktionerna ar nyare dn berdknat, kommer de inte att skyddas i detalj-
planen.

Vad géller de tva ovriga huvudbyggnaderna har man i planutkastet kommit fram till att an-
vanda samma beteckning sr-9 och samma bestammelse, vilket delvis skiljer sig fran skyddsfor-
slaget i byggnadsinventeringen. | inventeringen foreslogs att laget foér huvudbyggnaden pa
Manviksgatan 10 och de enhetliga stilistiska dragen for raden av hus ska beaktas som en del
av Manviksgatans helhet. Villa Roos skulle enligt rekommendationen skyddas med en beteck-
ning om byggnadsskydd. Man kom fram till att avvika fran skyddsforslaget pa grund av de
massiva andringar och reparationer som gjorts i byggnaden. Bestimmelsen i planutkastet har
i fraga om innehallet utformats sa att den stammer 6verens med den vardering som skydds-
forslaget i byggnadsinventeringen grundar sig pa och beaktar byggnadens lage som en del av
omradeshelheten samt dess skepnad och skala.

| utkastskedet har man i fraga om en liten bastu, en ekonomibyggnad och de gardsbyggnader
som byggts samtidigt med bostadsbyggnaden pa Manviksgatan 8 avvikit fran skyddsforslaget
i byggnadsinventeringen. Det foreslogs i inventeringen att alla dessa skulle skyddas med en
beteckning om byggnadsskydd, men i planutkastet styrs det till att de ska bevaras som en del
av omradeshelheten (omradesskydd) med foéljande planbestammelse: Gdrdsbyggnader med
byggnadsyta och deras formsprdk ska bevaras som en del av omrddeshelheten. Losningen byg-
ger pa byggnadernas skick som enligt bildmaterialet 4r samre an forvantat. Det i vilket skick
byggnaderna i verkligheten ar ska faststallas pa plats. Det kan dndra skyddsbeteckningen i for-
slagsskedet.

| frdga om basturna for tva villor bredvid varandra, Kurtén och Roos, har man i utkastskedet
avvikit fran skyddsforslaget i byggnadsinventeringen. | inventeringen féreslogs att Kurténs ba-
stu ska skyddas med en beteckning om byggnadsskydd men daremot inte Roos bastu. | plan-
utkastet anvisas emellertid att bada basturna ska bevaras som en del av omradeshelheten
(omradesskydd). Losningen resulterar i att fyra av de befintliga basturna forses med samma
planbeteckning i utkastskedet. Detta motiveras med att det ar viktigare att bevara basturna
som byggnadstyp pa omradet an att skydda enskilda byggnader. De ar exempel pa gammal
villakultur da bastun hade en viktig roll som en plats ddar man tvéttade sig da det inte dannu
fanns nagra badrum i anslutning till bostadsbyggnaderna.

Varderingen som arbetsgruppen gjort i samband med byggnadsinventeringen har grundat sig
pa ett skriftligt material, som huvudsakligen hade producerats av den konsult som ocksa
gjorde byggnadsinventeringen. Representanter for staden och museet besokte en del av gar-
darna pa villaomradet forst efter inventeringen och efter att plandndringsprocessen inletts. |
samband med faltbes6ken har det upptackts att en del byggnader ar i sdmre skick an férvantat.
Dessutom har man fatt narmare information om stenkonstruktionerna, men for Manviksgatan
8 kompletteras tilldggsinformationen om byggnadernas skick som erhélls under faltbesdket
forst i ett senare skede.

Skyddsbestammelser i utkastskedet

Hosten 2023 fordes det en preciserande diskussion om skyddet av byggnaderna mellan repre-
sentanter for Planldggningen och Osterbottens museum. Under virderingen i anslutning till
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byggnadsinventeringen, som utarbetades som grund for planarbetet, faststalldes vilka bygg-
nader, konstruktioner och gardar som ska skyddas genom planandringen och vilka inte. For
planens utkastskede behover dannu faststallas med vilka skyddsbeteckningar och -bestammel-
ser respektive byggnad ska skyddas. Dartill har det i ljuset av den information som erhallits
efter inventeringen funnits behov av att diskutera om man for vissa byggnaders del maste
avvika fran skyddsférslaget i inventeringen.

Utifran diskussionerna har man kommit fram till att i utkastskedet anvisa féljande skyddsbe-
teckningar och -bestammelser for de aktuella byggnaderna:

De vardefulla huvud- och gardsbyggnaderna pa omradet anvisas med skyddsbestadmmelserna
sr-3, sr-5 och sr-9. Av dessa framgar byggnadernas varde och deras betydelse for villaomradets
historia och stadsbilden samt hur sddana atgarder som siktar pa att bevara byggnadernas sar-
drag ar tillatna.

Villa Haglund (Villa Trollnaset)

Huvudbyggnad

sr-3: Byggnad som ska skyddas En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad som
inte far rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten som inte for-
darvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder som stri-
der mot denna malsattning tidigare har utforts i byggnaden, ska man strava efter att i samband
med dndringsarbeten reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. Vid plane-
ring av andringar ska museimyndigheten horas.

Gardsbyggnad

Omradesskydd. Byggnadsyta pa tomten eller pa kvartersomradet for bilplatser (LPA), alltefter
utkastalternativ. Bestimmelsen AO/s eller LPA/s: Gardsbyggnader med byggnadsyta och de-
ras formsprak ska bevaras som en del av omradeshelheten.

Bastu

Omradesskydd. Byggnadsyta pa rekreationsomradet. Bestammelsen VL/s: Gardsbyggnader
med byggnadsyta och deras formsprak ska bevaras som en del av omradeshelheten.

Manviksgatan 4

Huvudbyggnad

sr-3: Byggnad som ska skyddas En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad som
inte far rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten som inte for-
darvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder som stri-
der mot denna malséattning tidigare har utforts i byggnaden, ska man strava efter att i samband
med dndringsarbeten reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. Vid plane-
ring av andringar ska museimyndigheten horas.

Gardsbyggnad (delen i tegel)

Sr-5: En kulturhistoriskt viktig byggnad som inte far rivas. Reparations- och dndringsarbetena
i byggnaden ska vara sadana att byggnadens yttre karaktar bevaras.

Manviksgatan 6

Huvudbyggnad

sr-3: Byggnad som ska skyddas En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad som
inte far rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten som inte for-
darvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder som stri-
der mot denna malséattning tidigare har utforts i byggnaden, ska man strava efter att i samband
med andringsarbeten reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. Vid plane-
ring av andringar ska museimyndigheten horas.
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Manviksgatan 8

Huvudbyggnad

sr-3: Byggnad som ska skyddas En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad som
inte far rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten som inte for-
darvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska vérde eller stil. Om sadana atgarder som stri-
der mot denna malsattning tidigare har utforts i byggnaden, ska man strava efter att i samband
med dndringsarbeten reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. Vid plane-
ring av andringar ska museimyndigheten horas.

Gardsbyggnad

Omradesskydd. Byggnadsyta pa tomten. Bestimmelsen AO/s: Gardsbyggnader med bygg-
nadsyta och deras formsprak ska bevaras som en del av omradeshelheten.

Bastu

Omradesskydd. Byggnadsyta pa rekreationsomradet. Bestammelsen VL/s: Gardsbyggnader
med byggnadsyta och deras formsprak ska bevaras som en del av omradeshelheten.

Manviksgatan 10

Huvudbyggnad

sr-9:

Byggnad som éar viktig med tanke pa en kulturhistoriskt vardefull omradeshelhet. Byggnadens
ursprungliga skala och skepnad ska bevaras och dess ldge i stadsbilden/pa garden beaktas. |
samband med reparations- eller dndringsarbeten ska byggnaden repareras pa ett sitt som
aterstaller dess kulturhistoriska varden.

Villa Kurtén

Huvudbyggnad

sr-3: Byggnad som ska skyddas En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad som
inte far rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller dndringsarbeten som inte for-
darvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder som stri-
der mot denna malsattning tidigare har utforts i byggnaden, ska man strava efter att i samband
med andringsarbeten reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. Vid plane-
ring av andringar ska museimyndigheten horas.

Bastu

Omradesskydd. Byggnadsyta pa rekreationsomradet eller pa tomten, alltefter utkastalterna-
tiv. Bestammelsen VL/s eller SR: Gardsbyggnader med byggnadsyta och deras formsprak ska
bevaras som en del av omradeshelheten.

Jordkallare

sr-10: konstruktion som ska bevaras (en gammal jordkallare). En kulturhistoriskt vardefull kon-
struktion som inte far rivas. | samband med reparations- och andringsarbeten ska konstrukt-
ionens yttre bevaras och vid reparationer ska det ursprungliga byggséattet iakttas.

Villa Roos

Huvudbyggnad

sr-9: Byggnad som &r viktig med tanke pa en kulturhistoriskt vardefull omradeshelhet. Bygg-
nadens ursprungliga skala och skepnad ska bevaras och dess lage i stadsbilden/pa garden be-
aktas. | samband med reparations- eller dndringsarbeten ska byggnaden repareras pa ett satt
som aterstaller dess kulturhistoriska varden.

Bastu

Omradesskydd. Byggnadsyta pa rekreationsomradet. Bestdmmelsen VL/s: Gardsbyggnader
med byggnadsyta och deras formsprak ska bevaras som en del av omradeshelheten.
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Villa Stenfors

Huvudbyggnad

sr-3: Byggnad som ska skyddas En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad som
inte far rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten som inte for-
darvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska vérde eller stil. Om sadana atgarder som stri-
der mot denna malsattning tidigare har utforts i byggnaden ska man strava efter att i samband
med dndringsarbeten reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. Vid plane-
ring av andringar ska museimyndigheten horas.

Gammal bostadsbyggnad som flyttats till garden

sr-9: Byggnad som &r viktig med tanke pa en kulturhistoriskt vardefull omradeshelhet. Bygg-
nadens ursprungliga skala och skepnad ska bevaras och dess lage i stadsbilden/pa garden be-
aktas. | samband med reparations- eller andringsarbeten ska byggnaden repareras pa ett satt
som aterstaller dess kulturhistoriska varden.

Badhus

sr-3: Byggnad som ska skyddas En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad som
inte far rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller dndringsarbeten som inte for-
darvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder som stri-
der mot denna malsattning tidigare har utforts i byggnaden ska man strava efter att i samband
med andringsarbeten reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. Vid plane-
ring av andringar ska museimyndigheten horas.

Batskjul

Omradesskydd. Byggnadsyta pa tomten. Bestdmmelsen AO/s: Gardsbyggnader med bygg-
nadsyta och deras formsprak ska bevaras som en del av omradeshelheten.

Jordkallare

sr-10: konstruktion som ska bevaras (en gammal jordkallare). En kulturhistoriskt vardefull kon-
struktion som inte far rivas. | samband med reparations- och andringsarbeten ska konstrukt-
ionens yttre bevaras och vid reparationer ska det ursprungliga byggsattet iakttas.

Utover med skyddsbestammelser efterstrdvas det dven med de 6vriga beteckningarna och be-
stdmmelserna i detaljplanen att omradets kulturhistoriska varden bevaras.

3.2.4 Naturmiljo
Landskapsstruktur
I storlandskapet finns Vasklot sydvdst om Klemets6—Bdle-asen. Fran Vasklot séderut fortsatter
fastlandet p& Myrgrund som Ojberget—Kanten—Ojen-&sen. Vasklot r till landskapsstrukturen
huvudsakligen mycket laglant, endast i 6ns mellersta och Ostra delar finns vattendelarasar i
nord—sydlig riktning, som ligger nagot 6ver havet.

Manvikens villaomrade ligger i en laglant dal, men Manviksgatan som leder till omradet finns
pa en vattendelare, hogre upp i terrdngen. Fran gatan sluttar marken mot villornas gardar och
strandlinjen. Den hogsta punkten pa detaljplaneomradet finns langst inne i Manviken i nar-
heten av den bostadsbyggnad som flyttats till garden till Villa Stenfors, +7 meter 6ver havet
(m.6.h.). Alla bostadsbyggnader pa omradet finns pa niva +2 m.o.h. eller hogre. De flesta be-
fintliga ekonomibyggnader star lagre i terrdngen.

Landhéjning och héjning av havsvattenstandet

Landhgjningen som fenomen orsakas av den nagra kilometer tjocka inlandsisen som under
den sista istiden tackte Bottniska viken och tryckte ner jordskorpan. Efter att ismassan hade
smaélt borjade jordskorpan langsamt hoja sig och det pagar fortfarande.
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Snabbast ar landhojningen nara Kvarken, nastan en centimeter per ar. Landhdjningen andrar
topografin pa det huvudsakligen mycket laglanta och flacka strandomradet i Vasa. Till foljd av
landhdjningen blir vattnet vid stranderna grundare och stranden vaxer igen pa vissa stallen.
Dessutom blir strandlinjen allt bredare i takt med att ny mark kommer upp ur havet.

Sparen efter landhéjningen kan urskiljas tydligt pa Manvikens villaomrade, dar de villor som i
slutet av 1800-talet och i borjan av 1900-talet byggdes i ndarheten av stranden idag star langt
borta fran strandlinjen. Strandlinjen har flyttats och det har bildats tiotals meter ny mark over
havet under de senaste 90 aren. Det bor beaktas att de aldsta flygfotona som star till forfo-
gande som material for planarbetet harstammar fran 1930-talet. Till féljd av landhdjningen
har markomradet mellan villorna och strandlinjen blivit langre, och de huvudbyggnader som
tidigare har statt invid strandlinjen har i allt hogre grad flyttats langre bort fran havet. Land-
hojningen paverkar pa olika satt pa olika stallen inom villaomradet, och exempelvis Villa Roos
och Villa Stenfors star fortfarande pa ungefar samma stélle i férhallande till strandlinjen som
for 90 ar sedan, medan det mellan raden av bostadshus och strandlinjen har kommit tiotals
meter ny mark upp ur havet.

Ett motfenomen till landhojningen &r hojning av vattenstandet i oceanerna. Orsaken till det &r
varmeexpansionen i havsvattnet och att glacidrerna smalter i takt med att klimatet blir var-
mare. Fenomenets inverkan pa Finlands kust har undersokts i samarbete mellan Aalto-univer-
sitetet och Meteorologiska institutet, som utifran tre foreslagna scenarier for utslapp gjorde
upp kalkyler for havsvattenstandet i kuststdaderna i Finland &r 2100. Variationsintervallet for
hur snabbt havet stiger ar tamligen stort mellan de olika scenarierna. | Vasa ar det enligt det
mest sannolika scenariot inte att vanta att havsytan skulle sluta sjunka fore ar 2100 och bérja
stiga i stallet. Darfor kan man i frdga om byggnadshojder tamligen tryggt stodja sig pa de hojd-
nivaer som tillampas idag.

Vaasa
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Det observerade genomsnittliga havsvattenstdndet per dr och framtidsprognoser enligt sce-
nariot for genomsnittliga utslépp (Pellikka et al. 2023).

Jordman

Nedan finns en karta 6ver jordmanen i Vasklot. Detaljplaneomradet avgrdansas med en rod
linje pa kartan. Pa detaljplaneomradet bestar jordmanen huvudsakligen av sandmoran (det
gulbruna omradet), och pa omradet kring fotbollsplanen av schaktmassor (snedraster). Pa
norra sidan av fotbollsplanen mot nordost slingrar sig en moranformation som klassificerats
som en liten randmorén (orange linje) och som har anhopats som en as i riktning med inlandsi-
sens kant. | mellersta delen av huvudstraket fér gang- och cykeltrafik bestar jordmanen av
bergmark (det roda omradet). Med bergmark avses hall med ett marktacke pa hogst en meter
alltefter plats, vilket i regel bestar av moran.
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Jordmdnskarta éver Vasklot. Planomrddet avgrdnsas med rétt.

Tack vare anvandningshistorien antas marken pa planomradet inte vara fororenad. Omradet
har anvants for boende sedan slutet av 1800-talet och enligt kdlimaterialet ar det inte kadnt att
det tidigare skulle ha anvénts for andamal som férorenar jordmanen.

Sura sulfatjordar

Med sura sulfatjordar avses svavelhaltiga sediment, organiska material (sasom torv eller
gyttja) samt moran som till foljd av att sulfider frigors frigér skadliga mangder valdigt sura och
metallrika lakvatten och orsakar som varst att fiskar och mikroorganismer dér i vattendrag.
Sura sulfatjordar ar vanligen gyttjehaltiga och finkorniga jordarter. Grovkorniga jordarter med
Iag sulfidhalt, sdsom moran och sand, kan pa grund av deras daliga buffertférmaga emellertid
ocksa orsaka surhet da de oxideras.

Geologiska forskningscentralen (GTK) uppratthaller en dataprodukt i kartformat 6ver sulfat-
jordar, i vilken sannolikheten for férekomsten av sura sulfatjordar beskrivs. Kartorna bygger
pa faltundersdkningar, resultat av laboratorieanalyser och bland annat pa tolkning av aero-
geofysiskt material och jordmanskartor. Det har inte markts ut nagra observationspunkter i
Vasklot i dataprodukten eller beskrivits sannolikheten for forekomsten av sura sulfatjordar pa
detta omrade.

44



Andring av detaljplanen for Manviksgatan | ak1103
Beskrivning av detaljplaneutkastet, 4.12.2023

Vaxtlighet

De med tanke pa naturens mangfald viktigaste omradena i Vasklot finns i skogen i mellersta
delen av 6n samt pa Manvikens strand, i synnerhet i dess mellersta del i naturtillstand norr om
Manviksgatans villor. De obebyggda delarna vid Manviken ar ocksa de strandomraden i Vask-
lot som ar mest i naturtillstand.

Pa strandomradet mellan villorna och havet kommer successionen av vaxtligheten till foljd av
landhjningen bra fram, nar vasszonen vid strandlinjen stegvis omvandlas till tradbestand. Det
tradbestand som anses bilda trddzonen pa stranden utgdr en relativt enhetlig zon i riktning
med stranden och stracker sig ungefar till mitten av omradet mellan huvudbyggnaderna och
strandlinjen. Det vaxer trad dven nara huvudbyggnaderna i de delar av gardarna som finns
mellan huvudbyggnaderna och i de delar som vetter mot gatan; bade I6v- och barrtrad.

Strandvass utanfér raden av bostadshus fotograferad hésten 2020.

Manvikens villaomrade ar belaget vid kanten av Vasklotskogen. Manviksgatan skiljer raden av
bostadsbyggnader langs gatan fran den enhetliga skogen. Vad géller tradbestand bildar om-
givningen kring fotbollsplanen och de skogbevuxna gardarna till de villor som star langre bort
fran Manviksgatan en del av skogsomradet. Det finns tradbestand pa gardarna till bostads-
byggnaderna langs Manviksgatan, men det skiljer sig delvis fran tradbestandet i den egentliga
Vasklotskogen bade i fraga om tradarter och tradens alder.

| de skogbevuxna delarna av detaljplaneomradet ar skogstypen huvudsakligen frisk moskog.
Pa Manviksgatans ostra sida och darmed vid planomradets 6stra grans bérjar en tamligen torr
moskog, nar terrdngen stiger mot asens topp. Pa ett laglant stille soder om fotbollsplanens
parkeringsplats finns en liten flack lundskog.
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Skog med stigar norr om villaomrddet fotograferad frdn motionsspdret hésten 2023.

Tradbestandet pa detaljplaneomradet kring fotbollsplanen bestar huvudsakligen av 120-160
ar gammal skog. Den huvudsakliga tradarten oster om planen &r vartbjork och pa dess vastra
sida gran. Den vanligaste tradarten pa den lilla lundflacken séder om parkeringsplatsen ar
graal. Tradbestandet pa flacken ar 80-120 ar gammalt. Langs huvudstraket for gang- och cy-
keltrafik varierar tradbestandet vad géller bade den huvudsakliga arten och tradens alder. Det
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bor beaktas att planavgransningen endast omfattar huvudstraket och inte skogsomradet. Ut-
anfor detaljplaneomradet &r tradbestandet varierande: 6ster om Manviksgatan finns 40—80 ar
gammal tallskog, pa norra sidan 80—120 ar gammal gran- och klibbalskog och pa sddra sidan
160-200 ar gammal tallskog.

3 selvitysalueen rajaus N
Kasvupaikkatyyppi ja kuvion numero A
B Tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas
~ Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas
I Kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas
I Kuiva kangas, vastaava suo ja varputurvekangas
Lehto, letto ja lehtomainen suo ja ruohoturvekangas

I Muu maa, ei maaritetty 0 25 50 100 Metria
[T A | Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021

Standortsklasserna i skogsmarkerna pa detaljplaneomréddet och dess ndrmaste omgivning.

Vad géller skotselklassificering utgor tradbestandet pa detaljplaneomradet, med undantag av
frilufts- och rekreationsskogen, en del av figuren med graalskog séder om parkeringsomrédet
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och den klassificeras som skyddsomrade. Skogen pa planomradet har som helhet klassificerats
som férnyelsemogen vad géller utvecklingsklass. | skogen planeras héggallringar som ocksa
utfordes i borjan av 2020-talet.

Avverkningarna hoér ocksa ihop med vindskador. Skogens struktur pa omradet har dndrats un-
der den senaste tiden till foljd av stormar som pa vissa stéllen har orsakat mycket vindfallen.
Vindskadorna och de gjorda avverkningarna kan observeras tydligast pa figur 1134 i klibbalsko-
gen och i granskogen exempelvis pa skogsfigur 1133 kring Karlavagen.

Villornas gardar

Utredningsomradet i naturinventeringen omfattar inte villornas gardar, eftersom de ar inva-
narnas privata arrendeomraden. En konsult har besékt gardarna i samband med byggnadsin-
venteringen och tagit foton men fast uppmarksamhet narmast vid byggnaderna. Representan-
ter for Planlaggningen har besokt nagra gardar med villadggarens samtycke. Observationerna
av vaxtligheten pa gardarna bygger pa observationerna under filtbeséken samt pa tolkningen
av de fotografier som konsulten och beredarna av planen har tagit pa gardarna och pa Man-
viksgatan.

Gdrdar till bostadshusen som star i rad fotograferade frdn havet hésten 2020.

Tradbestandet ar en viktig del av miljobilden i synnerhet pa de gardar dar gammal vaxtlighet
har bevarats. Mangden véxtlighet, i synnerhet antalet trad, varierar fran gard till gard. Gar-
darna till villorna Haglund, Kurtén, Roos och Stenfors ar mera skogbevuxna an gardarna till
bostadsbyggnaderna i rad langs Manviksgatan. Detta beror pa att villornas gardar har legat
over havet langre och traden har haft mera tid pa sig att véxa. Landhdjningsmarken mot havet
pa gardarna till villorna langs gatan har i stillet kommit upp ur havet senare och ligger tidvis
fortfarande under vattnet. Vid bostadsbyggnaderna langs gatan vaxer det darfor trad framst
innanfor arrendearealerna langre bort fran strandlinjen. Pa strandomradet vaxer mindre
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strandvaxtlighet. Aven gardarnas storlek torde inverka pa antalet trad pa respektive gard, ef-
tersom det finns mindre utrymme for trédden att vaxa i pa gardarna till bostadsbyggnaderna
som star i rad an pa villornas storre gardar som ligger langt fran varandra. Pa gardarna och i
deras omgivning vaxer nagra ddla lovtrad. De storsta ddeltraden torde ursprungligen vara lam-

ningar efter villaperioden, men yngre ddeltrad har sedermera spridit sig naturligt. Till exempel
véxer det ekskott av olika alder pa olika hall pa villaomradet.

Landskapsmdissigt viktiga tallar pa gdrdarna till villorna Stenfors och Kurtén.

Allmant taget ar gardarna tamligen skogbevuxna och domineras av naturvaxtlighet. Tallarna
hor till de viktigaste vaxterna. Pa de tomter som ar beldgna pa de hogsta punkterna i ter-
rangen, sasom pa gardarna till villorna Roos, Kurtén och Stenfors, ar tallarna stora och har en
saregen form. Pa gardarna vaxer dven yngre bjorkar, granar och alar. Lévtradbestandet bestar
ocksa av olika lager och ar tamligen rikt pa arter. Parklindar vdaxer som enskilda gardstrad samt
langs allén som leder till Villa Stenfors. Mangden planterad kulturvaxtlighet ar relativt liten.
Utover parklindar kan av planterade arter namnas exempelvis syren, aronia, funkia och
vippslide. Det hur rikligt dessa férekommer varierar fran gard till gard.

Vad géller vaxtlighet ar det pa vissa stallen oklart var gransen mellan naturomraden och igen-
vuxna tradgardar gar, i och med att det omrade som invanarna anvander har blivit stérre och
storre med decennier och i takt med landhdjningen.

| planen anvisas strandomradet som rekreationsomrade och bildas tomter for villorna. Det
orsakar behov av att samordna planeringen och underhallet av naturomradena och de mera
valskotta gardsomradena. Det ar viktigt att de historiskt betydelsefulla villalandskapen upp-
ratthalls dven framover. Sa som det nu ar, ar problemet i fraga om gardsvaxtlighet att de gamla
traden ar pa vissa stallen i allt samre skick. Vaxtligheten blir allt frodigare och kan till slut tacka
de vardefulla vixterna och de 6ppna vyerna.
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Infarten till Villa Stenfors och lindallén fotograferade hésten 2022.

Djurarter

Naturkartlaggning pa 6n Vasklot 2016

Vid naturinventeringen som gjordes for delgeneralplanen fér Vasklot ar 2016 patraffades to-
talt 74 fagelarter pa hela 6n. Upp till 59 av dessa uppskattades hdacka pa omradet. Allméant kan
det konstateras att det finns mangsidigt med hickande fagelarter i Vasklot. Bland dem finns
bade vanliga skogsarter och mangsidigt med olika vatten- och strandfaglar. Skogsarter repre-
senteras pa omradet av goktyta, tradpiplarka, jarnsparv, rodhake, koltrast, bjorktrast, taltrast
och rodvingetrast samt av ett flertal olika finkfaglar. Av vatten- och strandfaglar var
kndlsvanar, fiskmasar och tarnor rikt representerade.

Pa utredningsomradet patraffades av de enligt bilaga I till EU:s fageldirektiv (2009/147/EG)
skyddade arterna svarthakedopping (Podiceps auritus), fisktdrna (Sterna hirundo) och rédnab-
bad tdrna (Sterna paradisaea). Av de arter som ingar i den finlandska klassificeringen av hotade
arter patraffades totalt 21 arter, varav fem ar starkt hotade (EN), tio sarbara (VU) och sju nara
hotade (NT) arter.

Pa vissa stéllen i Vasklot finns lamplig livsmiljo for flygekorrar. Pa omradet finns gamla gran-
dominerade blandskogar dar andelen aspar av tradbestandet &r liten. Det observerades inga
flygekorrar vid terrangkartlaggningarna ar 2016. Enligt naturinventeringarna ar 2016 och un-
der tidigare ar har arten hittills inte patraffats i Vasklot, vilket formodligen har berott pa det
flera hundra meter breda omradet med 6ppet vatten som utgér ett hinder for spridningen.

Under kartlaggningarna ar 2016 patraffades totalt 111 fladdermdss, varav de flesta var nor-
diska fladdermoss. Antalet fladdermdossobservationer pa utredningsomradet kan anses vara
hogt. Observationer gjordes framst pa bebyggda omraden i narheten av vagar; framfor allt vid
Motorgatan och Gaddtraskvdagen samt i norra andan av Uddnasvagen.

Enligt tidigare utredningar och de terranginventeringar som gjordes sommaren 2016 kan Vask-
lot till sina naturférhallanden konstateras vara ett mangformigt och artrikt omrade.

Naturkartldggning pa detaljplaneomradet 2021
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Under terrangperioden 2021 inventerades naturmiljon pa Manviksgatans planomrade med
undantag av villornas gardar. Vid naturinventeringen upptécktes inga enligt naturvards-,
skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper.

Det konstaterades att det pa omradet hackar totalt 26 olika fagelarter. Ingen av dem horde
emellertid till dem som namns i bilaga | till EU:s habitatdirektiv. Av de fagelarter som klassifi-
cerats som hotade observerades som hdckande pa omradet gronfink, som i bedomningen av
hotade arter ar 2019 klassificerades som starkt hotad (EN).

| samband med naturkartlaggningen kartlades ocksa forekomsten av tre arter enligt bilaga IV
till EU:s habitatdirektiv pa omradet. Dessa arter, flygekorre, akergroda och samtliga fladder-
mossarter i Finland, ar fridlysta med stod av 49 § i naturvardslagen och darmed &r det forbju-
det att forstora eller férsdmra platser dar dessa arter forékar sig och rastar.

Pa omradet hittades inga platser dar flygekorren fordkar sig eller rastar, dven om omradet for
tradbestandets del skulle kunna vara omrade dér det forekommer flygekorrar. Det hittades
inte heller ndgra platser dar fladdermadss forokar sig eller rastar, men under kartlaggningarna
patraffades 11 individer som ror sig pa omradet. Arterna som patraffades var nordisk fladder-
mus och vattenfladdermus. Omradesmassigt gjordes det flest observationer pa skogsfigurerna
1133 och 1135. Utifran observationerna avgransades det ett fladdermusomrade i klass Il i
skogen soder om Villa Stenfors. | praktiken gor avgréansningen av fladdermusomradet att de
narmaste byggnaderna ska kontrolleras fér forekomsten av fladdermdss om det planeras att
nagon av byggnaderna ska rivas. Den tredje direktivarten, akergrodan, patraffades inte pd om-
radet. Det narmaste omradet dar arten fordkar sig och rastar ligger férmodligen inom vatmar-
ken cirka 250 meter nordvast fran planomradet.

Pa basis av inventeringarna och terrangobservationerna 2021 uppskattades att det inom ut-
redningsomradet inte forekommer nagra andra daggdjurs- eller kréldjursarter som &r upp-
tagna i bilaga IV till Europeiska unionens habitatdirektiv.

Stor natebock

| Manvikens strandvatten pa detaljplaneomradet forekommer en hotad art, stor natebock,
som hor till arterna i bilaga Il i EU:s habitatdirektiv och ar Finlands internationella ansvarsart.
| den senaste hotbedémningen fran 2019 klassificerades arten som nara hotad (NT). | bedém-
ningarna aren 2000 och 2010 klassificerades arten annu som sarbar (VU). Stor natebock ar
fridlyst i hela landet (naturvardsférordningen 160/1997), vilket innebar att det ar forbjudet att
avsiktligt doda eller fanga individer som hor till arten. Dessutom far man inte avsiktligt stéra
fridlysta djur.

Stor natebock férekommer i grunda brackvatten pa Finlands kust, i regel i skyddade vikar. Ut-
over vid Finlands kust férekommer arten i de svenska territorialvattnen i Ostersjon. Arten ho-
tas av dndringar i vattenkvaliteten, vassbildning och & andra sidan ocksa av muddringar och
vattenbyggande, som splittrar dess livsmiljoer och isolerar delpopulationer fran varandra.

Vad géller biotiska (vattenvaxter som naringsvaxter) och abiotiska (bottenkvalitet, vattendjup)
faktorer ar Manviken ett vattenomrade som tamligen bra uppfyller stor natebocks levnadsbe-
tingelser. Manvikens botten bestar huvudsakligen av sandblandat grus men &r nastan helt
tackt av slam. Detta ar ofordelaktigt for skalbaggsarten som ror sig pa botten, eftersom det
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innebar att den blir utsatt fér vagor och stromningar. Al- och borstnate, som hor till narings-
vaxterna for stor natebock, forekommer emellertid rikligt vid Manvikens sddra och 6stra stran-
der, vilket torde forklara férekomsten av skalbaggsarten i viken.

Forekomsten av stor natebock i Manviken kartlades genom tva utredningar aren 2015 och
2018. | utredningen fran 2015 konstaterades att det i viken lever ett livskraftigt bestand av
stor natebock, i och med det under faltbesoket 24.7.2015 patraffades 6éver 30 vuxna individer.

Kartlaggningsdagen ar 2018 (3.7.2018) infoll formodligen i borjan av stor natebocks adult sta-
dium och darfor blev det inte klart hur rikligt arten forekommer i viken. Antalet patraffade
vuxna individer var betydligt ldgre dn vid utredningen ar 2015. Arten patraffades pa tva na-
ringsvaxtfigurer pa Manvikens sddra och dstra strand, men ddaremot inte pa ett flertal av vaxt-
figurerna ar 2015. | slutsatserna i utredningen bedéms att stor natebock emellertid fortfa-
rande ar livskraftig i Manviken, eftersom observationerna av arten och bedémningarna av na-
ringsvaxtvegetationernas tillstand i utredningarna fran 2015 och 2018 tyder pa det.

Forekomsten av stor natebock i Manviken har beaktats i delgeneralplanen for Vasklot som
vann laga kraft 2022 och dar vattenomradet anvisas med anvdandningsandamalsbeteckningen
W1, som forbjuder att det till vattenomradet leds dagvatten som innehaller skadliga kemiska
amnen. Dartill konstateras det att bearbetningen av livsmiljéerna inom Manvikens strandzon
kraver ett tillstand for miljoatgarder.

3.2.5 Kommunala infrastrukturnatverk

De kommunala infrastrukturnatverken varierar fran huvudbyggnad till huvudbyggnad pa villa-
omradet sa att natverket &r mera omfattande vid Manviksgatan. Pa grund av att antalet inva-
nare ar sa fa finns det ingen fjarrvarme pa omradet.

Villaomradet vid Manviksgatan har avlopp. Alla fastigheter har sina egna avloppsanslutningar
och linjerna loper ungefar vid den befintliga gatan. Bruksvattenroren till respektive fastighet
I6per vaster om gatudragningen.

Vad géller infrastruktur utgor Villa Stenfors langst inne i Manviken ett undantag. Helheten sak-
nar avlopp och dess bruksvattenledning har inte gravts ner under infarten utan den l6per fran
Finska Sockers bostadsomrade tvars 6ver Manviken. Enligt Vasa Vatten borde vattenledningen
flyttas sa att den I6per under infarten till villan. Samtidigt kunde man planera en avloppslinje
pa samma stalle.

Det har redan planerats att luftledningarna till villorna vid Manviksgatan ska omvandlas till
jordkablar. Avsikten &r att ocksa utnyttja samma dragning for elledningarna till Gaddtraskva-
gen i norr. Vad galler Villa Stenfors ar avsikten att grava ner luftledningen som jordkabel langs
samma dragning som Vasa Vattens linjer.

52



Andring av detaljplanen fér Manviksgatan | ak1103
Beskrivning av detaljplaneutkastet, 4.12.2023

=

Infrastrukturndt-
verken pd karta:
ljusblatt  bruks-
vatten, rott av-
loppsvatten;
grént  regnvat-
ten; morkblatt el
(luftledningar).

3.2.6 Trafik
Biltrafik

Infarten till vilaomradet sker langs Manviksgatan. Sa som det nu ar bildar Manviksgatan ett
enhetligt vaglandskap dar korvagen slingrar sig organiskt i kuperad terrang nagot hogre jam-
fort med villornas gardar.

Idag styrs fordonstrafiken till Manviksgatan via Karlavagen, eftersom korforbindelsen genom
skogen fran Reinsgatan ar stangd. Fran Karlavagen tar man av till en gardsgata och dérifran till
Manviksgatan. Malet for stangningen av korforbindelsen har varit att forbattra rekreations-
moijligheterna i Vasklotskogen och friluftsmotionarernas sdakerhet. Manviksgatan som efter att
huvudstraket for gang- och cykeltrafik har anlagts fortsatter fran Reinsgatan skulle ha bildat
en T-korsning med huvudstraket och medfoért fara for korsande trafik i synnerhet med de hoga
hastigheter som cykelbanan mdjliggér. Som en del av forbattringen av friluftsmotiondrernas
sakerhet har motionssparens dragning dndrats genom att det har anlagts ett nytt avsnitt i rikt-
ning med gardsgatan och Manviksgatan sa att det finns sa fa korsningar som majligt mellan
fordon och friluftsmotionarer. Natverket av friluftsleder har planerats samtidigt med over-
sikts-planen for Vasklotskogen.

Fran Karlavagen viker man av till en gardsgata, som forst forgrenar sig till fotbollsplanens par-
keringsplats och sedan till Manviksgatan. Med gardsgata avses en gemensam gata for fot-
gangare och fordon, dar fordon ska lamna fri passage for fotgdngare. Den allmanna hastig-
hetsbegransningen pa en gardsgata ar 20 km/h. Gardsgatan upphor i korsningen av Manviks-
gatan och huvudstraket som fortsatter vidare mot centrum fran korsningen ar endast avsett
for fotgangare och cyklister.

53



Andring av detaljplanen for Manviksgatan | ak1103
Beskrivning av detaljplaneutkastet, 4.12.2023

Vy fran Mdanviksgatan mot raden av bostadshus fotograferad varen 2021. Pa fotot kan urskil-
jas infartens slingrande dragning som féljer terréingens former.
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Gdrdsgatan mellan Karlavédgen och Mdnviksgatan fotograferad hésten 2023.

Gardsgatan som bildar en del av huvudstraket for fotgangar- och cykeltrafik genom Vasklot-
skogen blev fardig 2020. Den nya trafikregleringen dar infarten till bostadsomradet vid Man-
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viksgatan sker langs samma rutt med fotgangar- och cykeltrafiken har orsakat konflikter mel-
lan bilister, fotgangare och cyklister. Enligt nationella enkater ar definitionen av gardsgata
oklar for manga, vilket torde forklara en del av konfliktsituationerna. Utover konflikter mellan
manniskor som valt olika fardsatt har den andrade trafikregleringen vad galler infart till Man-
viksgatan ocksa medfoért navigeringsproblem. Man hittar inte nédvandigtvis till Manviksgatan,
eftersom gardsgatan som bérjar fran Karlavagen inte har nagot officiellt namn och den kallas
olika i olika karttjanster. Dessutom behdéver vagvisare pa omradet utvecklas. En I6sning pa
problemet ar att i samband med denna planandring namnge gardsgatan och huvudstraket for
fotgangar- och cykeltrafik sa att den gar att uppfatta som en separat led bade fran Karlavagen
och fran motionssparet.

| generalplan 2030 och delgeneralplanen for Vasklot 2040, som vunnit laga kraft darefter, an-
visas det en snoskoterled tvars genom 6n fran Borgarparken mot nordvast. Inom Manviksga-
tans detaljplaneomrade I6per den led som ska anges i planen vaster om fotbollsplanen.

Kollektivtrafik

Just nu ar Manviksgatans villaomrade i hog grad beroende av privatbilism samt av fotgdngar-,
cykel- och mopedtrafik. Bussarna fran centrum kor forst langs Motorgatan. Vid Saggatan viker
linjerna 3 och 6 av till Reinsgatan och vidare mot Industrigatan, medan linje 21 fortsatter langs
Motorgatan mot Soderfjarden. Den ndarmaste busshallplatsen fér dem som bor pa Manviksga-
tan finns pa Industrigatan, séder om Frilundsstigens korsning. Fagelvdgen &r det en halv kilo-
meter till hallplatsen men langs gang- och cykellederna ar avstandet dver en kilometer. Bosta-
derna pa Manviksgatan kan inte anses vara sarskilt bra tillgdngliga med kollektivtrafik i och
med att avstandet till den narmaste hallplatsen &r sa langt.

Gang- och cykeltrafik

Till fots och med cykel kommer man till Manviksgatan fran centrum langs huvudstraket for
gang- och cykeltrafik. Fran hamnen cyklar eller gar man via Karlavagen till gardsgatan. Pa
samma satt som gardsgatan ar dven Manviksgatan gemensam for fotgangare, cyklister och
motorfordon.

Huvudstrdket fér gdng- och cykeltrafik fotograferat hdsten 2023.
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Huvudstraket erbjuder en snabb férbindelse till centrum och anldggandet av det gjorde Man-
viksgatan battre tillgénglig till fots och med cykel jamfort med situationen fore huvudstraket.
Forbattringen av forhallandena for gang och cykling tack vare huvudstraket konkretiseras i
synnerhet i form av battre vinterunderhall, eftersom huvudstraket hamnar hogt i underhalls-
klassificeringen.

Pa sddra sidan av fotbollsplanen l6per en friluftsled som utgor en del av motionssparet i Vask-
lotskogen.

Parkering

Pa Manviksgatans villaomrade parkeras bilarna pa gardarna eftersom det inte finns nagon all-
man parkeringsplats pd omradet. Utrymmet som finns tillgéngligt for parkering varierar fran
gard till gard. Pa arrendearealerna for raden av hus ndra Manviksgatan finns relativt lite ut-
rymme, medan det pa arrendearealen for Villa Stenfors ryms ett flertal bilar utan problem.
Eftersom arrendearealerna ar sa tranga och man inte riktigt vet var deras granser gar, parkeras
bilar dven langs infarterna till arrendearealerna. Det finns plats for parkering av nagra bilar
kring vandplatsen pa Manviksgatan. Pa vandplatsen finns dven ett garage som invanarna pa
Manviksgatan 4 har byggt.

¥

Madnviksgatan och vindplatsen i dndan av den, i anslutning till vilken det finns ett garage och
utrymme fér parkering ldngs gatan, fotograferade vdren 2021.

Vad galler fotbollsplanen pa rekreationsomradet sker parkeringen pa parkeringsomradet
bredvid planen. Det rymmer ett tjugotal bilar och parkeringen sker fritt utan anvisade linjer pa
marken. Under fotbollsmatcher sommartid ar parkeringsomradet ofta fullt och bilar parkeras
langs infarten till fotbollsplanen.

56



Andring av detaljplanen for Manviksgatan | ak1103
Beskrivning av detaljplaneutkastet, 4.12.2023

S e

Fotbollsplanen med parkeringsplats fotograferad fran infarten hésten 2023.
3.2.7 Markagoforhallanden
Vasa stad dger marken pa detaljplaneomradet med undantag av en privatdgd tomt som an-

vinds fér boende. De évriga huvudbyggnaderna med gardar star pa arrendeomraden. Aven
bastun som hyrs ut samt kraftledningen finns pa arrendeomraden.

3.3 Planeringssituation
3.3.1 Planer, utredningar och beslut som galler planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen ar en del av det system for planering av
omradesanvandningen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen som styr planlagg-
ningen. Statsradet beslutade om nya riksomfattande mal fér omradesanvandningen
14.12.2017. Med beslutet har statsradet ersatt det beslut om riksomfattande mal fér omra-
desanvandningen som det fattade 2000 och justerade 2008. Utgangspunkten fér malen ar att
minska utslappen fran samhallena och trafiken, trygga den biologiska méangfalden och kultur-
miljovardena samt att forbattra mojligheterna att reformera naringarna. Ett centralt mal ar att
anpassa sig till klimatférandringen och extrema vaderfenomen.

Malen for omradesanvandningen ar uppdelade i féljande fem helheter:

e Fungerande samhaéllen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e Ensund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar

e Energiforsorjning med férmaga att vara fornybar
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Enligt utgangsuppgifterna har Manvikens detaljplaneomrade inga nationellt viktiga vdarden och
denna detaljplan ar inte av nationell betydelse. Med undantag av det sista malet ar det mojligt
att med planandringen forverkliga de riksomfattande malen for omradesanvandningen i liten
skala.

Vid uppstéllningen av mal for andringen av Manviksgatans detaljplan betonas i synnerhet det
fjarde malet; en livskraftig natur- och kulturmiljo. Med plandndringen dndras omradets an-
vandningsdndamal sa att det mojliggdr boende aret runt, vilket uppmuntrar till att uppratt-
halla byggnadsbestandet och gardarna pa omradet. Med planandringen skyddas de mest var-
defulla byggnaderna och konstruktionerna samt gardarna pa omradet och styrs till att bevara
befintliga lamningar efter villaperioden. For att naturmiljon ska kunna bevaras styrs bevaran-
det av tradbestandet och kvaliteten av atgarderna for skogsvard med planbestammelser. Dér-
till begrdnsas behandlingen av strandomradet med en bestimmelse som férbjuder mudd-
ringar som andrar strandlinjen samt andra atgarder som forsdamrar vattenkvaliteten. Med
skyddsplanen siktas pa att den byggda miljon och naturmiljons viktigaste sardrag ska kunna
bevaras.

Vasas strategi for aren 2022-2025

Detaljplanedndringen stoder féljande mal i Vasa stads strategi som stadsfullmaktige godkande
14.2.2022:

Vilmaende, trygga och kompetenta Vasa
e Lyckliga invanare (trygghet, trivsel, barnvanlighet, framjande av valfard, fritidsmojlig-
heter och kulturella méjligheter)
Attraktiva Vasa
e Befolkningsokning (havsnara boende, mangsidigt bostadsutbud)
Klimatneutrala Vasa
e Utveckling av hallbara fardsatt, anpassning till klimatférandringen, okad diversitet
inom gronomradena och gronbyggandet

Andringen av detaljplanen fér Manviken &r till sin natur en skyddsplan och har didrmed som
mal att mojliggbra att de viktigaste sardragen hos den pa landskapsniva eller lokalt vardefulla
kulturmiljon, sasom det byggnadsbestand som ska skyddas, bevaras. Med plandndringen and-
ras beteckningen om villaomradets anvandningsdandamal fran park till en beteckning som moj-
liggdr boende i den havsndra omgivningen. | plandandringen har smaskaligt kompletterande
byggande pa omradet undersokts och alltefter utkastalternativ anvisas det olika antal nya
byggplatser for smahus pa omradet. De utkastalternativ dar det anvisas nya byggplatser i den
havsnara miljon skulle i ndgon man svara pa stadens mal om att erbjuda tomter fér egnahems-
hus.

Med planandringen stdds malet om lyckliga invanare. Planandringen gor det mojligt att bevara
den befintliga fotbollsplanen och de befintliga friluftslederna, vilket stoder manniskornas val-
befinnande och halsa.

| planen anvisas en gang- och cykelled fran Manviksgatan till det befintliga motionssparet. Det
finns tva funktionella grunder fér leden: Den fungerar som raddningsvdag om befolkning maste
kunna flyttas langre bort fran omradet i hdandelse av en olycka pa en produktionsanlaggning
som hanterar och lagrar farliga &mnen. Det att leden fungerar som raddningsvag i handelse av
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olyckor har varit en av grunderna till att anldgga huvudstraket for gang- och cykeltrafik genom
Vasklotskogen, nagot som planandringen mojliggor planmassigt. Den andra grunden for av-
snittet som férenar Manviksgatan med motionssparet ar att erbjuda en alternativ friluftsled
for fotgangare och cyklister via den charmiga Manviksgatan.

Det nya avsnitt for gang- och cykeltrafik och det redan anlagda huvudstraket for gang- och
cykeltrafik som mojliggdrs med planen ar atgarder med vilka hallbara fardsatt framjas och de
genomfor darmed stadens program for hallbar mobilitet 2030.

Landskapsplan

P& planomradet giller Osterbottens landskapsplan 2040, som vann laga kraft 11.9.2020. | land-
skapsplanen anvisas omradet som rekreationsomrade (V). Norra delen av omradet genomkor-
sas av en kraftledning i sydvastlig—nordostlig riktning. Omradet for batskjul pa stranden vid
Finska Socker, som omfattas av planavgransningen, anvisas som omrade for tatortsfunktioner
(A). Norr om det finns sockerfabriken med bostadsomraden som inventerats som en byggd
kul-turmiljo av riksintresse (lila vertikala linjer).

Omradet som detaljplanedndringen gdller i landskapsplan 2040.

Landskapsplan 2050

Osterbottens férbund har dvergatt till rullande planldggning, och darfér beslét landskapssty-
relsen 28.9.2020 att inleda utarbetandet av landskapsplan 2050. Planen utarbetas sa att den
tacker hela landskapet och i den behandlas alla de delomraden som har en betydande inver-
kan pa samhallsstrukturen och markanvandningen. Delomraden som framst ska uppdateras
jamfort med géllande landskapsplan 2040 ar enligt landskapsstyrelsens beslut emellertid ener-
giforsorjning och marktakt.

Programmet for deltagande och bedomning i anslutning till landskapsplan 2050 var framlagt
2-31.3.2022 och planutkastet 27.4—31.5.2023. | planutkastet anvisas det samma beteckningar
for planomradet som i landskapsplan 2040.

59



Andring av detaljplanen fér Manviksgatan | ak1103
Beskrivning av detaljplaneutkastet, 4.12.2023

Delgeneralplan

' >

Omrddet som detaljplanedndringen gdller i delgeneralplanen fér Vasklot 2040.

Delgeneralplanen for Vasklot 2040 vann laga kraft 25.11.2022. | delgeneralplanen anvisas fol-
jande anvandningsdandamal for detaljplaneomradet:

e Smahusdominerat bostadsomrade (AP/s): Omradet reserveras huvudsakligen fér sma-
hus.

e Rekreationsomrade (V): Omradet reserveras for allman rekreation och pa omradet ar
byggande som betjanar den tillatet.

e Vattenomrade (W1).

Det smahusdominerade bostadsomradet omfattas av féljande bestammelse: Vid planeringen
av omradet ska den omgivande milién och nybyggandets framtoning, héjd och stil samman-
jémkas med omradets miljé. Omradesavgransningarna i fraga om bostadsomradet géller bygg-
platserna for de gamla huvudbyggnader som i delgeneralplanen skyddas med beteckningen
/s, omrade ddr miljén bevaras. Omradet som ska bevaras omfattas av féljande bestammelse:
Ndr omradet bebyggs eller pd annat sdtt éndras bér man ta hdnsyn till att omrddets sdrskilda
vdrden bevaras. Bosattningen langs Manviksgatan faststédlls med beteckningen sk-2 som pd
landskapsniva eller lokalt virdefull omrdadeshelhet. Beteckningen hér ihop med féljande be-
stdmmelse: Byggnadsarvet virnas genom att omrddet hadlls i dndamdlsenlig anvdndning. Om-
rddets skala, karaktdr, virdefulla stadsrum samt omrddets arkitektoniskt och kulturhistoriskt
vdrdefulla byggnadsbestand bér bevaras. Fér omradets planer bé6r museimyndigheterna héras.
Sex av villorna (numren 25-28, 30 och 32) anvisas med en byggnadsskyddsbeteckning som
arkitektoniskt och kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader eller andra objekt. Skyddsbeteck-
ningen hor ihop med foljande bestdmmelse: Objektets skyddsbehov samt -niva faststdills i de-
taljplan eller genom lagen. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vdrdefulla objekt bér anvéindas
och skétas sa att deras vérde bevaras.

Den delen av Manvikens vattenomrade som ingar i detaljplaneomradet anvisas med beteck-
ningen W1 som vattenomrade ddr stor natebock (Macroplea pubipennis), som dr fridlyst enligt
naturvdrdslagen, har observerats. Beteckningen hor ihop med féljande bestammelse: Dagvat-
ten som innehdller skadliga kemiska dmnen fdr inte ledas ut i vattenomrdadet. Vattenskyddet
kan frdmjas med naturenliga metoder fér dagvattenhantering sGsom genom infiltrering eller
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férdréjning. Reningen av dagvattnet kan ske med hjélp av sand- eller oljeavskiliningsbrunnar.
Fér bearbetning av livsmiljéerna pd Mdnvikens strandzon forutsdtts tillstand for miljéatgdrder.

| delgeneralplanearbetet har de trafikmassiga utvecklingsbehoven pa 6n undersokts som hel-
het. Det nuvarande avsnittet av Manviksgatan faststélls i delgeneralplanen som en ny gatufér-
bindelse eller en gatuférbindelse som mdrkbart ska férbdttras. Som férlangning av den nuva-
rande korférbindelsen anvisas ett forbindelsebehov fér gang- och cykeltrafik mot norra delen
av on. Den ska lampa sig som raddningsvag. Forbindelsen for gang- och cykeltrafik mellan Kar-
lavdgen och Uddnasvagen genom Vasklotskogen anvisas som gdng- och cykelvdg. Borjan av
leden mot Karlavagen anvisas som matargata.

Fotbollsplanen pa rekreationsomradet anvisas som rekreationsobjekt. Fran Karlavdgen mot
Manviken anvisas en sndskoterled i syd—nordlig riktning genom skogen och mellan Karlavdgen
och Manviksgatan slingrar sig en friluftsled i vast—ostlig riktning.

Norra delen av planomradet genomkorsas av en kraftledning som l6per i sydvastlig—nordostlig
riktning delvis pa ett vattenomrade.

Batskjulen pa Manvikens strand vid Finska Socker ligger inom ett rekreationsomrade. Norr om
dem hor en liten del av rekreationsomradet till Finska Sockers helhet som anvisas med beteck-
ningen sk-1 som en byggd kulturmiljé av riksintresse. Den aktuella delen av rekreationsomra-
det anvisas som omrdde med sdrskilda utredningsbehov (SE) med foljande bestammelse: /
samband med den mer detaljerade planeringen och byggandet ska méjligheterna till tilldggs-
byggande, -bosdttning och annan verksamhet utredas med beaktande av risken fér storolyckor
hos de funktioner som finns i ndrmiljén och de eventuella begrénsningar som den medfor.

Gronomradesstrukturen i anslutning till generalplan 2030
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Omradet som detaljplanedndringen gdller pa kartan éver grénomrddesstrukturen i
anslutning till Vasa generalplan 2030.
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| Vasas gronomradesstruktur anvisas det en havstrandpark (blatt) inom Manvikens strandzon.
Den gransar till Manviksgatan. Havsstrandparkerna bildar en centralpark i Vasas gronomra-
desstruktur. Manvikens villaomrade ar ett exempel pa en mera bebyggd havsstrandspark.

Vasklotskogen oster om Manviksgatan anvisas som friluftsomrade (gront) och klassificeras
som rekreationsomrade pa asarna. Den genomfor malet om friluftsomraden i gronomrades-
strukturen nar den samtidigt fungerar bade som gronomrade och som en férbindelse till havs-
stranden.

Né&r det galler underhallszoner for gronomraden ingar bade Manvikens havsstrandpark och
Vasklotskogen som kantar planomradet i mellanzonen som vardas naturenligt.

Detaljplan

,’ .v,;_'..,.. n.w-:n‘::"]"'l"“'""““"":{iii" : “2‘. \\\_,_ - ; - !\ y at P ’ A Q”I:
Omrddet som detaljplanedndringen gdller i den géllande detaljplanen.

Planeringsomradet har planlagts i sin helhet. P4 omradet galler detaljplan nr 497 som vann
laga kraft 8.7.1978. | detaljplanen anvisas planomradet som parkomrade som ska bevaras i
naturtillstand (PL), inklusive omradet for batskjul pa stranden vid Finska Socker. Anvandning-
sandamalsbeteckningen PL majliggdr inte boende. Fyra av bostadsbyggnaderna star pa riktgi-
vande byggnadsytor, men det anvisas inte byggratt for ndgon av byggnaderna.

Passagerna pa omradet ar inte gatuomraden i detaljplanen utan till sitt Iéige riktgivande delar
av kvarter eller omraden som reserveras fér allmdn gdngtrafik. De riktgivande delarna av kvar-
ter eller omrade i detaljplanen placeras ungefar pa samma satt som den nuvarande Manviks-
gatan och huvudstraket for gang- och cykeltrafik. | norra andan av Manviksgatan gar en riktgi-
vande del av kvarter eller omrade enligt planen genom garden till den nordligaste av villorna,
Villa Haglund. | delgeneralplanen fér Vasklot och i planutkasten i anslutning till denna detalj-
planedndring har gang- och cykelleden som fortsatter norrut fran Manviksgatan dragits an-
norlunda.

Fotbollsplanen som ocksa idag finns pa detaljplaneomradet anvisas som en riktgivande boll-
plan i detaljplanen. Ledningsomradet anvisas som kraftoverféringsomrade.
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En del av detaljplaneomradet anvisas som vattenomrade i den gallande detaljplanen, eftersom
strandlinjen flyttas langre ut mot havet till foljd av landhdjningen. | den nuvarande detaljpla-
nen har strandlinjen faststallts enligt situationen vid den tidpunkt da planen utarbetades.

Stadens markpolitiska program

Vasa stadsfullmaktige godkdnde ett nytt markpolitiskt program foér staden 9.12.2019. Enligt
programmet borde man i férsta hand planlagga mark som staden dger och samtidigt saker-
stalla att priset pa marken ar rimligt och att markreserven racker till. Vid markanskaffning och
-Overlatelse ar malet att sdkerstalla att tomtutbudet fér bostadsproduktion ar tillrackligt stort
och att 6verlata i genomsnitt 100 smahustomter per ar.

Ett viktigt markpolitiskt mal ar att géra samhallsstrukturen enhetlig. Det ar inte nagon 6nsk-
véard utveckling att stadsstrukturen breder ut sig och detaljplanerade markomraden inte an-
vands fullt ut. Extra viktigt ar det att de markomraden som staden sjalv anvander ar i effektiv
anvandning, eftersom det ar mojligt att paverka det effektivare an i fraga om privat mark.

Andringen av detaljplanen fér Manviksgatan svarar pd dessa mal i liten skala, nér det befintliga
boendet tryggas pa omradet planméssigt och nar det pa mark som staden ager planlaggs nagra
nya tomter for smahus.

Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2019.
Baskarta

Baskartan 6ver planeringsomradet har reviderats och godkants 31.5.2021. Den uppfyller kra-
ven som stalls for detaljplanens baskarta. | fraga om Villa Kurtén har stenkonstruktioner och
ett gransstaket lagts till pa baskartan utifran en terrangmatning som gjordes efter att baskar-
tan reviderades.

Byggforbud

Pa tomterna pa Manviksgatan géller byggférbud eftersom tomterna inte stimmer Gverens
med den géllande detaljplanen. | den gédllande detaljplanen anvisas tomterna som parkom-
rade.

Ledningsservitut

Uppgifter om kablar och ledningar pa omradet har begarts av Vasa Vatten, Vasa Elektriskas
Fjarrvarme, Vasa Elnat, Johtotieto Oy, Suomen Erillisverkot, JNT och Elisa. Vasa Vatten, Vasa
Elnat och Telia lamnade in kartutdrag 6ver sin infrastruktur pa omradet.
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut i anslutning till den

Detaljplanedndringen inleddes pa initiativ av Vasa stad. En del av invanarna pa Manviksgatan
har redan tidigare 6nskat att en plandndring ska inledas, och ar 2015 skickades det ett brev till
Planlaggningen dar det uppmanades att utarbetandet av planen ska skyndas pa.

Plandndringen inleddes med beslut av stadsstyrelsens planeringssektion i samband med att
planlaggningsoversikten for 2020 godkdndes 10.12.2019. Beslutet om att inleda en planand-
ring fattades da det blev aktuellt med planering och anldaggande av huvudstraket for gang- och
cykeltrafik mellan Karlavagen och Uddnéasvagen. Infarten till Manvikens villaomrade sker via
gardsgatan pa avsnittet mot Karlavagen av huvudstraket for gang- och cykeltrafik och darfor
har huvudstraket tagits med i planavgransningen. Med detaljplanedndringen mojliggors det
aktuella huvudstraket planmassigt och darfor skulle planlaggningsbeslutet fattas medan stra-
ket anlades.

Processen for dandring av detaljplanen blev anhangig 10.1.2023 nar planldaggningsdirektoren
fattade ett tjansteinnehavarbeslut om att programmet for deltagande och bedémning ska lag-
gas fram. | samband med att programmet for deltagande och bedémning lades fram medde-
lades 17.1.2023 att planldaggningen inleds. Delgeneralplanen for Vasklot utarbetades mellan
planldggningsbeslutet och tidpunkten for anhangiggdrande av detaljplaneprocessen. Delgene-
ralplanen styr detaljplanen, och darfor har inledandet av dndringen av Manviksgatans detalj-
plan vantat pa delgeneralplanen.

4.2 Deltagande och samarbete
4.2.1 Intressenter

Vilka som &r intressenter och vilka mojligheter de har att paverka framgar av programmet for
deltagande och bedémning (PDB).

Intressenter i planarbetet ar:

e 3gare och arrendatorer av planomradet och grannfastigheter samt alla som bor déar
e Ovriga anvandare av planomradet
e stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Miljosektorn, Id-
rottsservicen, Vasa Vatten

¢ ovriga myndigheter och samarbetsparter:

NTM-centralen i Sédra Osterbotten, Regionférvaltningsverket, Osterbottens férbund, polisin-
rattningen i Osterbotten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum, Vasa Elektriska
Ab/fjarrvarmeenheten, Vasa Eln4t Ab, Vaskiluodon Voima Oy, Suomen Turvallisuusverkko Oy,
EPV Alueverkko Oy, Fingrid Oyj, Invanarféreningen i centrala Vasa ICV rf.

4.2.2 Deltagande och vaxelverkansforfaranden
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 17-31.1.2023. | ett brev om att pro-
grammet laggs fram, som skickades till invanarna inom planomradet, uppmanades invanarna
att kontakta beredarna av planen och komma 6verens om en tid for diskussion.
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Utgangspunkten var dmsesidigt informationsutbyte om Manvikens villaomrade, planproces-
sen och invanarnas 6nskemal i fraga om markanvandningen. Invanare pa omradet eller deras
anhoriga kom med bade skriftliga och muntliga asikter.

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET:

OFFENTLIGT FRAMLAGGANDE:

4.2.3 Myndighetssamarbete

Planlaggningsarbetet gors i samarbete med representanter for de olika intressentgrupperna.
Utlatande om planédndringen begérs av myndigheter och samarbetsparter i planens alla tre
kungorelseskeden. Vid behov halls det ett lagstadgat myndighetssamrad efter det offentliga
framlaggandet.

Ett inledande mote om detaljplaneringen holls 17.2.2022. | motet deltog representanter for
de av stadens resultatomraden som har en nara anknytning till planeringen, namligen Vasa
Vatten, Vasa Elnat, Vasa Elektriskas Fjarrvirmeenhet, Osterbottens museum, Osterbottens
raddningsverk, Fastighetssektorn, Kommuntekniken och Idrottsservicen.

Det har gjorts en byggnadsinventering fér Manvikens villaomrade i samarbete med Osterbot-
tens museum. Som en del av planandringen har det ordnats ett flertal varderingsmoten under
aren 2022 och 2023. | samband med dessa har man besokt detaljplaneomradet och gardarna
till villorna Stenfors och Kurtén samt batskjulen pa stranden vid Finska Socker. Utgangspunk-
ten i varderingen av byggnaderna och gardarna i kulturmiljon har varit att ta reda pa vad som
ar ursprungligt pa omradet och bedéma de genomférda dndringarna gentemot den informat-
ionen.

4.3 Mal for detaljplaneandringen
4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet och mal som uppkommit under planlaggnings-
processen

Stadens mal

e Att uppdatera den foraldrade detaljplanen.

e Att identifiera och trygga vardena for ett kulturhistoriskt betydelsefullt omrade vad
géller bade byggd milj6 och naturmiljo.

e Att skydda de mest vardefulla byggnaderna, konstruktionerna och gardarna.

e Patomten for en skyddad huvudbyggnad ar det majligt at vidta tillbyggnads-, utbygg-
nads- eller andringsatgarder som utvecklar fastigheten pa ett sitt som gér det mera
[6nsamt att bevara an att riva den gamla byggnaden.

e Att bilda tomter for de befintliga huvudbyggnaderna ungefar i samma omfattning
som de nuvarande arrendearealerna.

e Att tydligare avgransa privata gardar fran det offentliga rekreationsomradet.

e Att planera och skota villaomradet och skogen sa att landskapets karaktéar inte dnd-
ras vasentligt.

e Att undersdka mojligheten att komplettera villaomradet med nagra nya byggplatser.

e Att bevara gatumiljon pa Manviksgatan oférandrad.
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Att planmassigt konstatera de leder som planeras i delgeneralplanen for Vasklot och i
oversiktsplanen for Vasklotskogen. Dessa ar huvudstraket for gang- och cykeltrafik
mellan Karlavagen och Uddnasvdagen med gardsgatuavsnitt samt forbindelsebehovet
fran Manviksgatan mot 6ns norra del.

Att utveckla den ndrmaste omgivningen kring fotbollsplanen sa att den allt battre be-
tjdnar allman rekreationsanvandning.

Att skydda det omrade dar en hotad skalbaggsart forekommer i Manviken.

Markagarnas och arrendatorernas mal

Invanarna pa villaomradet har haft mattliga mal for utvecklingen av omradet. Inva-
narna ar ndjda med omradet och 6nskar inte nagra stora andringar.

Ett onskemal som invanarna utgar ifran ar att planen ska stédja att omradet ocksa
anvands for boende aret runt.

Invanarna anser att det nuvarande byggandet pa villaomradet huvudsakligen [ampar
sig bra pa omradet och att omradet ar lagom tatbebyggt. De onskar knappast nagot
effektivare byggande pa omradet men domer inte heller ut kompletterande byggande
i liten skala.

Fragor som galler byggande av gardsbyggnader pa stranden och bevarande av de be-
fintliga byggnaderna har varit viktiga for invanarna. Invanarna i de fastigheter som
idag har en bastubyggnad 6nskar att planen ska mojliggéra bevarandet av byggnaden.
Invanarna har tagit upp fragan om gardsbyggnadernas placering men funderat ocksa
pa byggratten som ska anvisas for byggnaderna i planen. En del invanare dnskar att de
ska fa bygga en gardsbyggnad exempelvis for inkvartering av gaster.

Invanarna onskar sa jamlikt bemétande som maijligt i frdga om exempelvis vilka
byggnader planen gor det mojligt att bevara.

Invanarna forhaller sig positivt till det centraliserade parkeringsomrade som foreslas
pa vandplatsen pa Manviksgatan. Det 6nskas att gatan ska bevaras sa oférandrad som
moijligt.

Mal som harleds ur forhallandena pa omradet

Under planprocessen har arrangemang i anslutning till underhallet av det strandomrade som

i planen anvisas som omrade for narrekreation undersokts. Hittills har invanarna anvant om-
radet mellan arrendearealerna och strandlinjen och samtidigt sett till underhallet av omradet,
sasom slagit vass pa stranden.

Ett framtida alternativ har blivit att det antingen ar staden som i fortsattningen har hand om
underhallet av rekreationsomradet pa stranden eller sa ingas det ett avtal for viss tid med
invanarna om att de fortsatt har ansvaret fér underhallet. Hur fragan om underhallsansvaret

ska l6sas avgors i takt med att planarbetet framskrider.

4.3.2 Respons om programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedomning var framlagt 17-31.1.2023. Om programmet lam-

nades in atta (8) férhandsutlatanden.

For invanarna inom villaomradet ordnades diskussionsmoten med beredarna av planen och
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med en representant for Fastighetssektorn. Under motena gick man igenom planens utgangs-
uppgifter och diskuterade de olika parternas dnskemal gallande markanvandning. En del dis-
kussioner har varit engangsartade och en del har fortsatt som processer.

Asikterna och utlatandena om programmet for deltagande och bedémning gallde huvudsakli-
gen bevarande av befintliga byggnader och konstruktioner, dndringsbehov betraffande trafik-
regleringar och den Ovriga infrastrukturen pa omradet samt arealen fér de tomter som ska
bildas med planen och priset som paverkar detta.

Nedan féljer ett ssmmandrag av de forhandsutlatanden som lamnades in om programmet for
deltagande och bedémning med Planldggningens bemdtanden:

NTM-centralen: Enligt utldtandet borde man av Meteorologiska institutet begéira ett utla-
tande om den ldgsta mojliga byggnadshojden pa strandomradena. Generella kartor 6ver dver-
svamningsomradena finns i Finlands miljécentrals tjanst for 6versvamningskartor.

| utldtandet konstaterats att det byggnadsbestand som &r vardefullt med tanke pa kulturmiljon
anvisas i delgeneralplanen for Vasklot. Det anvisas inga egentliga skyddsbestammelser i del-
generalplanen och darfor ska man i samband med detaljplanen avgdra huruvida byggnaderna
ska skyddas i detaljplan eller med stod av en speciallag. Dartill vill NTM-centralen pdminna om
att alla planbestammelser som galler projektomradet i delgeneralplanen ska anges i planbe-
skrivningen.

| den kulturhistoriska utredningen for Vasklot fran 2019 bedéms att byggnad nr 32 har bygg-
nadshistoriska och boséattningshistoriska varden samt miljovarden, men i delgeneralplanen an-
visas den inte med beteckningen sk-2 som en pd landskapsniva eller lokalt véirdefull omrades-
helhet. Behovet av att skydda byggnaden ska bedémas i samband med detaljplanen.

Det anvisas ingen byggratt for villorna i den gallande detaljplanen. Nar en ny plan utarbetas
ska nybyggande och kompletterande byggande begransas. Det att byggandet passar ihop med
det gamla byggnadsbestandet ska beaktas exempelvis i fraga om byggnadernas storlek och
skepnad med planbeteckningar och -bestdammelser, sasom i delgeneralplanen med anvand-
ningsdndamalsbeteckningen AP/s. Det &r skal att i detaljplanen ange ndrmare bestammelser
for smahus. Aven planomradets lage i ndrheten av det nationellt vardefulla Vasa Sockers fa-
briksomrade ska beaktas i planarbetet.

Det galler att undersdka rekreationsomradet pa planomradet och méjligheten till smaskaligt
servicebyggande for dess behov med beaktande av bebyggelsen och miljon pa omradet.

Vid beredningen av planen ska hantering av dagvatten och forekomsten av eventuella sura
sulfatjordar beaktas.

Planldéggningens bemétande:

Vasa stads byggnadsordning ér ett dokument med réttsverkan som styr byggandet och som
uppdateras vid behov. | den faststdlls det ldgsta mdéjliga héjdldget for konstruktioner som Gr
kénsliga for fukt. Den férskaste byggnadsordningen godkdndes av stadsfullmdktige 11.2.2019
och den uppdateras samtidigt med utkastskedet av Mdnviksgatans plandndring. | byggnads-
ordningen konstateras att det vid byggande pa 6versvimningsrisk-omrdde ska begdras ett ut-
Iatande av NTM-centralen om den Idgsta rekommenderade bygghéjden. Enligt NTM-cen-
tralens utldtande ska man dédremot begdra ett utldtande av Meteorologiska institutet. Nér
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byggnadsordningen uppdateras borde det dras upp en riktlinje géllande av vilken instans utld-
tande ska begdras, sd att det i samband med kommande plandndringar dr klart om utlgtande
ska begdras av NTM-centralen eller av Meteorologiska institutet.

Enligt byggnadsordningen ska byggnader och anordningar placeras pG minst 20 meters av-
stand frdn strandlinjen enligt medelvattenstdndet pa strandomrdden. Konstruktioner som dr
kénsliga fér fukt ska vara minst tva meter hégre én medelvattenstandet eller byggnadens héjd-
ldge vara sa hégt att konstruktioner som skadas om de blir vata finns ovanfér en éversvim-
ningshéjd som kan antas férekomma en gdng pd hundra Gr och ddr konstruktionerna, ndr de
blir vata, har méjlighet att torka och material anvéndas som tal att eventuellt bli vata. | bygg-
nadsordningen konstateras separat om bastubyggnader pd hégst 25 kvadratmeter att de ska
byggas pa minst 10 meters avstdnd fran strandlinjen.

Enligt byggnadsordningen har byggnadsytorna fér nybyggnaderna i utkastskedet placerats pd
ett héjdldge pd minst +2 meter NN. Byggnadsytan fér gardsbyggnaden pa Manviksgatan 10
utgor ett undantag frdn detta, eftersom tomten dr sd ldgldnt att det ovanfér héjdldget +2 me-
ter NN utéver huvudbyggnaden inte finns plats fér en byggnadsyta fér en gardsbyggnad. Or-
saken till detta dr att man, for att se till brandsékerheten, vill an-visa byggnadsytorna fér den
befintliga huvudbyggnaden och en ny gdrdsbyggnad pd minst fyra meters avstdnd fran
varandra. Eftersom ett av malen fér planen dr jamlikt bemétande vill man emellertid méjlig-
goéra byggande av en ny gdrdsbyggnad pd samtliga tomter. | planbestimmelsen tillats att
gdrdsbyggnadens byggnads-yta héjs samt styrs till att eventuella utfylinader terrasseras pad ett
sdtt som passar in i den vérdefulla kulturmiljén.

Enligt en undersékning av Meteorologiska institutet och Aalto-universitetet (2023) som model-
lerar havsvattenstdndet i framtiden motsvarar scenariot fér den snabbaste héjningen av havs-
vattenstdandet pd Vasas kust ungefér landhéjningens hastighet. Ddrmed skulle havsvattenstdn-
det forbli oférdndrat. | genomsnitt prognostiseras i scenariona att havsvattenstandet sjunker
med cirka 4 mm per ar utanfér Vasa. Enligt undersékningen kan man, vad gdller byggnadshéj-
der, tdmligen tryggt st6dja sig pd de nuvarande héjdldgen som faststdlls i byggnadsordningen.

Atgdrdsrekommendationerna i den kulturhistoriska utredningen frén 2019 dér inte helt sam-
manfallande med beteckningarna om skydd i delgeneralplanen fér Vasklot. Villa Stenfors, som
i den kulturhistoriska utredningen anges med nummer 32, anvisas med samma nummer som
“en arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vdrdefull byggnad eller annat objekt” i delgeneralpla-
nen fér Vasklot, ven om den inte anvisas som “en pa landskapsniva eller lokalt véirdefull om-
rddeshelhet”. Objekten nr 29 (Mdnviksgatan 10) och 31 (Villa Roos) i den kulturhistoriska ut-
redningen anvisas inte som “arkitektoniskt eller kulturhistoriskt virdefulla byggnader” i delge-
neralplanen. Respektive byggnads skyddsstatus bedéms i samband med denna detaljplan av
en utvdrderingsarbetsgrupp ddr béde staden och Osterbottens museum ér representerade.

Beskrivningen av planutkastet har kompletterats med alla de planbestémmelser i delgeneral-
planen fér Vasklot som gdiller detaljplaneomrddet och dess omedelbara omgivning. Ddrtill har
man i utkastbeskrivningen uppdaterat informationen om hur Osterbottens landskapsplan
2050 framskrider.

Erillisverkot: | utldtandet konstateras att detaljplanen inte paverkar Suomen Erillisverkot
Oy:s affarsverksamhet med natoperatorstjanster.
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Planldggningens bemé6tande: Beaktas i férteckningen éver intressenter och utldtandebegdran
i féljande skeden av framlédggandet.

Museiverket: | utldtandet konstateras att det dr Osterbottens museum som ansvarar for
utlatandena om denna detaljplan.

Planldggningens bemétande: Beaktas i férteckningen éver intressenter och utlatandebegdran
i féljande skeden av framldggandet.

Raddningsverket: Raddningsverket pdminner i sitt utldtande om att planomradet ar be-
laget inom Tukes konsulteringszon och att det darfor ska begéaras ett utlatande av Tukes. Dartill
ska man i planarbetet beakta utredningen om riskerna fér en storolycka i Vasklot fér plane-
ringen av markanvéndningen av Gaia Consulting av 7.6.2019.

Planldggningens bemétande: Planldggningen begdr ett utldtande av Tukes i alla skeden av
framldggandet. Utredningen om riskerna for en storolycka i Vasklot beaktas som utgdngsupp-
gifter for planen.

Osterbottens museum: Enligt utldtandet har Osterbottens museum och Museiverket
kommit dverens om att det ar det lokala museet som ska ha hand om de myndighetsuppgifter
som hanfor sig till denna detaljplaneandring.

Museet har inget lagga till eller att anmarka pa i frdga om programmet for deltagande och
beddmning. Diskussionerna mellan museet och Planldaggningen fortsatter som en del av plan-
processen.

Planldéggningens bemétande: Samarbetet mellan Planldggningen och museet fortsdtter.

Telia: Enligt utldtandet har Telia viktiga fiberkablar p& detaljplaneomradet. Nir anldggande
av gator planeras ska man kontakta Telia i god tid fore det eventuella flyttnings- eller skydds-
behovet, senast 12 veckor i forvag. | regel utfors flyttningar och skydd pa bestéllarens bekost-
nad.

Planlédggningens bemétande: Beaktas. Informationen vidarebefordras ocksa till andra infra-
strukturaktérer som har dndringsbehov pé omrédet. Andringarna i infrastrukturen borde pla-
neras och genomféras samordnat.

Sakerhets- och kemikalieverket Tukes: | utldtandet konstateras att det, sett ur
perspektivet for kemikaliesdkerhetslagen (390/2005), inte foreligger hinder foér planlagg-
ningen av omradet pa det sattet som beskrivs i programmet fér deltagande och bedémning.
Dartill konstateras det att detaljplanen stammer éverens med delgeneralplanen for Vasklot. |
delgeneralplanen och detaljplanen har Tukes utlatande om placering av bostadsomraden iakt-
tagits. Utifran programmet foér deltagande och bedémning uppskattas mangden boende inte
Oka pa omradet.

Detaljplaneomradet ar beldget inom konsulteringszonen foér fyra produktionsanlaggningar
som Tukes 6vervakar och som i stor omfattning hanterar och upplagrar farliga @mnen. Anlagg-
ningarna ar en del av det dominoriskobjekt inom industri- och hamnomradet i Vasklot som
Tukes faststallt och dar konsekvenserna av en storolycka riskerar att sprida sig fran anlaggning
till anlaggning. Produktionsanldaggningarna ar féljande:
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- Wartsila Finland Oy. Konsulteringszonen ar en kilometer bred och anlaggningen ar be-
lagen cirka 300 meter fran detaljplaneomradet. Enligt modelleringarna stracker sig
varme eller tryckinverkan eller giftiga gaser i handelse av de mest sannolika olycksfal-
len inte till planomradet.

- Oy Teboil Ab och North European Oil Trade Oy. Konsulteringszonen for bada anlagg-
ningarna ar 500 meter bred och anlaggningarna &r beldgna cirka 500 meter fran de-
taljplaneomradet. De modellerade konsekvenserna av en eventuell olycka stracker sig
inte till planomradet forutom i form av eventuell spridning av rokgaser.

- Gasum LNG Ab. Konsulteringszonen ar en kilometer bred och anlaggningen ar beldagen
cirka 800 meter fran detaljplaneomradet. De modellerade konsekvenserna av en
olycka stracker sig inte till planomradet.

Tukes har i samband med att delgeneralplanen har utarbetats tagit upp behovet av att se till
att det finns utrymnings- och raddningsvagar pa omradet. Darfor &ar det en bra l16sning med
den gang- och cykelled fran Manviksgatan norrut som foreslas i programmet for deltagande
och bedémning i anslutning till detaljplanen och som ldmpar sig som raddningsvag.

Planldggningens bemétande: Efter framldggandet av programmet for deltagande och be-
démning har man kommit fram till att underséka méjligheten att placera ndgra nya byggplat-
ser pa villaomrddet. Utgdngspunkten dr att underséka var nya byggplatser kan placeras sé att
nybyggnaderna pdverkar landskapet och stadsbilden i den vdrdefulla kulturmilién i s ringa
utstrdckning som mdéjligt. Bakom undersékningen av nya byggplatser finns behovet av att kom-
pensera for de kostnader som genomférandet av planen medfér staden. | det héir skedet av
planprocessen dr det inte séikert om det med den firdiga planen som godkdnns 6verhuvudta-
get ska méjliggéras ndgra nya tomter fér smahus. Fragan avgérs utifran den information som
erhdlls under planprocessen.

Vasa Vatten: | utldtandet konstateras att Manviksgatan har fungerande vattentjénster och
en pumpstation for avloppsvatten. Den befintliga infrastrukturen ska tryggas pa servitutomra-
det om vattentjanstlinjerna inklusive pumpstationerna inte placeras pa gatuomrade i detalj-
planen. For villabyggnaden langst inne i Manviken samt for ABC bastu ska det l[amnas ett 10
meter brett servitutomrade for vattentjanster som byggs i samband med att gator anlaggs.
Vasa Vatten motsatter sig i princip inte utvecklandet av planomradet.

Planlédggningens bemétande: Servitutomrddena beaktas i planlésningen. Tidtabellen fér an-
ldggandet av Mdanviksgatan och infarterna till tomterna samordnas mellan staden och ndt-
verksleverantérerna.

4.4 Redogérelse for detaljplaneutkasten
4.4.1 Avgransning av detaljplaneomradet

Vid huvudstraket for gang- och cykeltrafik i Vasklotskogen omfattar planavgriansningen utéver
det asfalterade straket och grasmattorna som kantar det dven en remsa av ett omrade som i
den gallande detaljplanen anvisas som park. Orsaken till detta ar ett plantekniskt andringsbe-
hov. Huvudstraket har anlagts pa ett annat stélle an den riktgivande del av kvarter eller om-
rade som reserveras for allman gangtrafik i den gallande detaljplanen. For att plankartan ska
vara tydlig tas den riktgivande linjen bort och darfor ska detta finnas inom planomradet i sin
helhet.
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| utkastskedet har planomradets grans vid batskjulen pa stranden vid Finska Socker flyttats
jamfort med avgransningen i programmet for deltagande och bedémning sa att samtliga bat-
skjul och passagen till dem far plats pa planomradet. Darmed omfattar detaljplaneomradet
dven en liten remsa av detaljplanen ak1091, dar omradet med ett par batskjul anvisas som
skyddsgronomrade dar kulturmiljons sardrag bevaras (EV).

En annan andring ar att planomradets grans norr om huvudstraket for gang- och cykeltrafik
har flyttats sa att dven transformatorerna finns inom planomradet. Eftersom plangrénsen har
flyttats finns det norr om huvud-straket en smal skogsremsa med beteckningen omrade for
narrekreation (VL) i plankartorna i utkastskedet och aven transformatorernas byggnadsytor
har markts ut. Darmed paverkar planen inte anvdandningen av omradet.

4.4.2 Utkastalternativ

| utkastskedet presenteras tre alternativ som inte markvardigt skiljer sig fran varandra. Skill-
naderna mellan utkasten galler kvarterstrukturen; antalet tomter och deras granser. Nedan
beskrivs nagra av skillnaderna och likheterna mellan alternativen.

Grundstrukturen for alla tre alternativ ar densamma, med andra ord placeras bostadsbyggna-
derna och tomterna som bildas ndra Manviksgatan med undantag av Villa Stenfors byggnads-
helhet vaster om fotbollsplanen. Strandzonen mellan tomterna och strandlinjen samt den nu-
varande skogen inom omradet som avgransas av Manviksgatan och gardsgatan anvisas som
omrade for narrekreation (VL). Oster om vandplatsen pd Manviksgatan anvisas ett kvarters-
omrade for bilplatser (LPA) for invanarparkering. P4 LPA-omradet far byggas ett bilgarage per
tomt och tomtnumret i planbeteckningen visar for vilka tomters bilar omradet reserveras.
Manviksgatan, gardsgatan mellan Karlavagen och Manviksgatan och huvudstraket for gang-
och cykeltrafik mellan Karlavdgen och Uddnasvagen anvisas som gatuomraden. Fotbollsplanen
ligger kvar pa sin nuvarande plats (pk).

En viktig skillnad mellan alternativen ar hur de forhaller sig till bastubyggnader utanfor tom-
terna.

Det forsta alternativet mojliggor att endast de bastubyggnader som skyddas med omra-
desskydd och som darigenom fatt en byggnadsyta bevaras utanfér tomterna. Detta géller tom-
terna pa adresserna Manviksgatan 2, 11-12 och 13. I stéllet anvdnds det upp den byggratt som
anvisas for gardsbyggnaderna pa tomten om det byggs en bastu inom tomten. Om en bastu-
byggnad som star utanfor tomten forstors exempelvis i en brand, far det byggas en lika stor
ny bastubyggnad som den férstorda inom tomten utan att byggratten som anvisas for gards-
byggnader pa tomten anvands upp. Det far byggas en ny bastu pa tomten utdver byggratten
for gardsbyggnaderna. Nagon ny bastu far inte byggas pa byggnadsytan fér en bastu som skyd-
das med omradesskydd.

Det andra alternativet moijliggor i likhet med det forsta endast bevarandet av de skyddade
bastubyggnaderna utanfér tomterna. | det andra alternativet anvisas det pa omradet for nar-
rekreation mot stranden ett kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet och dar bastur
far forlaggas (AH). Med kvartersbeteckningen ges alla tomter majlighet att anvanda strandba-
stun. Dessutom mojliggér beteckningen Iv for vattenomradet att det anldggs en ordentlig

brygga.

| det forsta och det andra utkastalternativet forhaller man sig pa samma satt till bastur utanfor
tomterna. Pa de tomter dar bastun som star pa rekreationsomradet saknar byggnadsyta och
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dar bastun inte skyddas som en del av omradeshelheten far det byggas en bastubyggnad pa
gardsbyggnadernas byggnadsyta inom tomten eller i AH- kvartersomrade. En befintlig bastu
far flyttas till tomten. Alternativt ska den rivas. Byggnadstillsynen verkar som tillsynsmyndig-
het vid rivning och flyttning av byggnader.

| det tredje alternativet anvisas det for respektive tomt byggratt for en bastubyggnad pa re-
kreationsomradet sa att de skyddade basturna ska bevaras och 6vriga fastigheter far bygga en
bastubyggnad pa byggnadsytan pa plankartan.

En annan skillnad mellan utkastalternativen ar mangden gatuomraden, eftersom infarterna till
tomterna alltefter utkastalternativ anvisas antingen som gator eller korforbindelser genom
rekreationsomradet. Infarten till fotbollsplanens parkeringsomrade ar antingen gata eller kor-
forbindelse beroende pa utkastalternativ. Dessutom varierar planbeteckningen for parkerings-
omradet, eftersom det alltefter alternativ ar antingen riktgivande parkeringsplats (p) eller om-
rade for allman parkering (LP).

Granserna for de tomter som bildas med planen varierar fran utkastalternativ till utkastalter-
nativ. | en del alternativ har tomternas granser dndrats sa att byggnaderna som star néra ar-
rendearealens grans nu star innanfér tomten. Dessutom varierar dven antalet tomter mellan
utkastalternativen. Alternativen skiljer sig fran varandra i synnerhet i fraga om Villa Stenfors,
eftersom det pa villans gard bildas fran ett till fyra nya tomter.

Utkastalternativen beskrivs nedan:
Alternativ 1
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Minimialternativ dar de kulturhistoriskt mest vardefulla byggnaderna och konstruktion-
erna skyddas, tomterna bildas enligt de nuvarande arrendearealerna och inga nya bygg-
platser anvisas.

Med undantag av Villa Stenfors anvisas tomterna for samtliga huvudbyggnader med an-
vandningsdndamalsbeteckningen kvartersomrade for fristdende smahus dar miljon beva-
ras (AQO/s).

Det anvisas byggnadsytor for de bastur och gardsbyggnader utanfor tomterna som beva-
ras med stod av omradesskydd.

Det anvisas ingen byggratt for andra byggnader utanfér tomterna. Dessa byggnader ska
antingen rivas eller flyttas till tomten. Pa tomterna anvisas byggratt for flyttning av bygg-
naderna.

Pa de tomter déar det inte finns nagon bastu som ska bevaras anvisas en byggnadsyta
samt byggratt for en bastubyggnad innanfér tomten.

Oster om vandplatsen pd Manviksgatan anvisas ett kvartersomrade for bilplatser (LPA) for
invanarparkering. | det har alternativet far tomterna pa Manviksgatan 4—10 bygga ett bil-
garage pa parkeringsomradet.

Villa Stenfors anvisas som kvarter vars anvandningsandamal ar kvartersomrade for bo-
stads- och affarsbyggnader dar miljon bevaras (AL/s). Till sin grundform liknar tomten
som bildas den nuvarande arrendearealen, men dess granser har gjorts enklare och ra-
kare.

Strand- och skogsomradena anvisas som omraden for narrekreation dar miljon bevaras
(VL/s).

Byggplatsen for batskjul pa stranden vid Finska Socker anvisas som kvartersomrade i
sambruk som betjanar boendet och dar kulturmiljéns sérdrag ska bevaras (AH/s). Norr
om det finns en park (VP).

Manviksgatan, gardsgatan och huvudstraket for gang- och cykeltrafik anvisas som gator.
Gang- och cykelleden fran Manviksgatan som gar samman med motionssparet anvisas
som en riktgivande del av omrade som reserveras for gang och cykling som ska lampa sig
som rdaddningsvag.

Infarterna till tomterna och till fotbollsplanen anvisas som riktgivande kérforbindelser.
Fotbollsplanens parkeringsplats anvisas som en riktgivande parkeringsplats.

Alternativ 2
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i

Tomterna for samtliga huvudbyggnader anvisas med anvandningsiandamalsbeteckningen
kvartersomrade for fristaende smahus dar miljon bevaras (AO/s).

Tomterna bildas sa att byggnader som star nara de nuvarande arrendearealernas granser
flyttas till de nya tomterna till f6ljd av gransandringar. Detta géller tomterna pa Manviks-
gatan 2, 10 respektive 11-12.

Det anvisas byggnadsytor for de bastur och gardsbyggnader utanfér tomterna som beva-
ras med stod av omradesskydd.

Det anvisas ingen byggratt for andra byggnader utanfor tomterna. Dessa byggnader ska
antingen rivas eller flyttas till tomten. Pa tomterna anvisas byggratt for flyttning av bygg-
naderna.

Pa stranden anvisas ett kvartersomrade i sambruk som betjidnar boendet (AH) och dar
bastubyggnader och spanger som leder till bryggorna far byggas.

| Manviken anvisas ett vattenomrade dar invanarna far bygga gemensamma bat- och
badbryggor.

Det anvisas tva nya byggplatser: 6ster om Villa Stenfors och sydost om Villa Roos.

Oster om vandplatsen pd Manviksgatan anvisas ett kvartersomrade for bilplatser (LPA) for
invanarparkering. | det har alternativet far tomterna pa Manviksgatan 4-8 bygga ett bil-
garage pa parkeringsomradet.

Helheten Villa Stenfors delas in i tva tomter som bada anvisas med anvandningsinda-
malsbeteckningen kvartersomrade for fristdende smahus dar miljon bevaras (AO/s).
Strand- och skogsomradena anvisas som omraden for narrekreation dar miljon bevaras
(VL/s).
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Den ndarmaste omgivningen kring batskjulen pa stranden vid Finska Socker anvisas som
kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet och dar kulturmiljéns sardrag ska beva-
ras (AH/s).

Manviksgatan, gardsgatan och huvudstraket for gang- och cykeltrafik samt infarten till
helheten Villa Stenfors anvisas som gator.

Gang- och cykelleden fran Manviksgatan som gar ssmman med motionssparet anvisas
som en riktgivande del av omrade som reserveras for gang och cykling som ska lampa sig
som raddningsvag.

Infarterna till tomterna anvisas som riktgivande korférbindelser med undantag av den
som leder till helheten Villa Stenfors. Infarten till fotbollsplanen anvisas som gata och
dess parkeringsplats som en riktgivande parkeringsplats.

Alternativ 3
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Den nordligaste tomten i helheten Villa Stenfors och tomten for Villa Kurtén anvisas som
kvartersomraden for skyddade byggnader (SR). Tomterna foér de 6vriga nuvarande hu-
vudbyggnaderna anvisas med anvandningsandamalsbeteckningen kvartersomrade for
fristaende smahus dar miljon bevaras (AQ/s).

Tomterna bildas sa att de byggnader som star ndra de nuvarande arrendearealernas
granser flyttas till de nya tomterna till foljd av gransandringar. Detta géller tomterna pa
Manviksgatan 2, 10 respektive 11-13.

Det anvisas fem nya byggplatser: tre tomter sdder om Villa Stenfors, en tomt sydost om
Villa Roos och en tomt mellan Manviksgatan 4 och Villa Haglund.
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e QOster om vandplatsen pd Manviksgatan anvisas ett kvartersomrade fér bilplatser (LPA)
for invanarparkering. | det har alternativet far tomterna pa Manviksgatan 4-8 samt den
nya byggplats som foreslas i alternativet bygga ett bilgarage pa parkeringsomradet.

e Med undantag av Villa Stenfors och Villa Kurtén anvisas det en byggnadsyta och bygg-
ratt for en liten bastubyggnad pa rekreationsomradet mot stranden fér samtliga tomter.
Byggnadsytan for de bastubyggnader som bevaras med stod av omradesskydd placeras i
enlighet med byggplatsen for den nuvarande byggnaden och byggnadsytan for nya ba-
stur i enlighet med anvisningarna foér strandbyggande i stadens byggnadsordning.

e Strand- och skogsomradena anvisas som omraden for narrekreation dar miljon bevaras
(VL/s).

e Den narmaste omgivningen kring batskjulen pa stranden vid Finska Socker anvisas som
smabatshamn/smabatsplats dar kulturmiljéns sardrag bevaras (LV/s).

e Manviksgatan, gardsgatan och huvudstraket for gang- och cykeltrafik anvisas som gator.

e Gang- och cykelleden fran Manviksgatan som gar samman med motionssparet anvisas
som en riktgivande del av omrade som reserveras for gang och cykling som ska l[ampa sig
som raddningsvag.

e Infarterna till tomterna anvisas som gator. Infarten till fotbollsplanen anvisas som gata
och dess parkeringsomrade som omrade for allman parkering (LP).

4.4.3 Kvartersomraden
| detaljplaneutkasten anvisas foljande anvandningsandamal for omradet:
Tomterna for bostadsbyggnader:

For tomterna for bostadsbyggnader anvisas i de olika utkastalternativen totalt fyra olika an-
vandningsandamalsbeteckningar: | alternativen 2 och 3 dr anvandningsandamalsbeteckningen
for de nya tomter som anvisas kvartersomrade for fristdende smahus (AO). De blivande tom-
terna for de nuvarande huvudbyggnaderna anvisas med féljande anvandningsdndamalsbe-
teckningar alltefter alternativ:

Al

Villa Stenfors: AL/s Kvartersomrade for bostads- och affarsbyggnader dar miljon bevaras

De 6vriga huvudbyggnaderna: AO/s Kvartersomrade for fristdende smahus dar miljon beva-
ras

A2

Alla huvudbyggnader: AO/s Kvartersomrade for fristdende smahus dar miljon bevaras

A3

Villa Stenfors och Villa Kurtén: SR Kvartersomrade for byggnader som ska skyddas

De 6vriga huvudbyggnaderna: AO/s Kvartersomrade for fristdende smahus dar miljon beva-
ras

Pa tomterna for bostadsbyggnader anvisas byggratt foér en huvudbyggnad och gardsbyggna-
der. Vid faststdllandet av byggratten pa tomterna har dnskemalet om en sa jamlik byggratt
som moijligt foljts, men det forekommer dnda tomtspecifika skillnader. Utgangslaget fér tom-
terna och byggnaderna varierar, exempelvis ar antalet skyddade byggnader och deras storlek
olika pa olika tomter. Pa tomterna anvisas byggratten per byggnad i kvadratmeter vaningsyta
med tio kvadratmeters noggrannhet. Nedan anges byggratterna per tomt enligt de olika ut-
kastalternativen:
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Villa Haglund

A1 Huvudbyggnaden 170 m? vy, gérdsbyggnaderna totalt 150 m? vy
A2 Huvudbyggnaden 170 m? vy, g&rdsbyggnaderna totalt 195 m? vy
A3 Huvudbyggnaden 170 m? vy, g&rdsbyggnaderna totalt 155 m? vy

Manviksgatan 4

Al Huvudbyggnaden 220 m? vy, g&drdsbyggnaderna totalt 80 m?vy
A2 Huvudbyggnaden 220 m? vy, g&rdsbyggnaderna totalt 90 m? vy
A3 Huvudbyggnaden 270 m? vy, gérdsbyggnaderna totalt 80 m? vy

Manviksgatan 6

Al Huvudbyggnaden 120 m? vy, g&rdsbyggnaderna totalt 80 m? vy
A2 Huvudbyggnaden 120 m? vy, g&rdsbyggnaderna totalt 90 m? vy
A3 Huvudbyggnaden 160 m? vy, g&rdsbyggnaderna totalt 40 m? vy

Manviksgatan 8

A1l Huvudbyggnaden 120 m? vy, gérdsbyggnaderna totalt 85 m? vy
A2 Huvudbyggnaden 120 m? vy, g&rdsbyggnaderna totalt 95 m? vy
A3 Huvudbyggnaden 160 m? vy, gadrdsbyggnaderna totalt 55 m? vy

Manviksgatan 10

Al Huvudbyggnaden 210 m? vy, g&rdsbyggnaderna totalt 40 m? vy
A2 Huvudbyggnaden 210 m? vy, gérdsbyggnaderna totalt 85 m? vy
A3 Huvudbyggnaden 260 m? vy, gadrdsbyggnaderna totalt 85 m? vy

Villa Kurtén

A1 Huvudbyggnaden 200 m?vy, gérdsbyggnaderna totalt 70 m? vy
A2 Huvudbyggnaden 200 m? vy, gardsbyggnaderna totalt 100 m? vy
A3 Huvudbyggnaden 200 m? vy, g&rdsbyggnaderna totalt 100 m? vy

Villa Roos

A1 Huvudbyggnaden 210 m? vy, gardsbyggnaderna totalt 75 m? vy
A2 Huvudbyggnaden 210 m? vy, gédrdsbyggnaderna totalt 75 m? vy
A3 Huvudbyggnaden 210 m? vy, gardsbyggnaderna totalt 75 m? vy

Villa Stenfors

Al Huvudbyggnaden 120 m? vy, gdrdsbyggnaderna totalt 390 m? vy (inkl. utbyggna

den av villan fran Terijoki)

A2 Norra tomten: Huvudbyggnaden 120 m? vy, gardsbyggnaderna totalt 120 m? vy

Sédra tomten: Huvudbyggnaden 150 m? vy, gardsbyggnaderna totalt 260 m? vy

(inkl. utbyggnaden av villan fran Terijoki)

Ny tomt: Huvudbyggnaden 150 m2vy, gardsbyggnaderna totalt 60 m2 vy

A3 SR-tomten: Huvudbyggnaden 120 m? vy, gérdsbyggnaderna totalt 150 m? vy

Nya tomter: Huvudbyggnaden 150 m? vy, gardsbyggnaderna totalt 50-150 m?

vy

De vardefulla huvudbyggnaderna och gardsbyggnaderna pa tomterna anvisas med beteck-

ningar om objekts- respektive omradesskydd. Av dessa framgar byggnadernas varde och be-

tydelse for omradets historia och stadsbilden samt de atgarder som tillats och som siktar pa

att bevara byggnadernas sardrag.
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| de planbestdammelser som galler byggande och arrangemang pa garden pa tomterna for de
befintliga huvudbyggnaderna och nya bostadsbyggnader betonas villaomradets varde som
en pa landskapsniva eller lokalt vardefull omradeshelhet. | detaljplanebestammelserna utfar-
das for kvartersomradena foljande bestimmelser som paverkar kvaliteten:

Byggnader som ska uppféras
Andringar och reparationer i de byggnader som ska bevaras styrs med féljande bestimmelse:

Reparations-, dndrings- och nybyggnadsarbeten ska anpassas till den véirdefulla omrddeshel-
heten och stdrka omrdadets stadsbildsmdssiga sdrprégel i fraga om byggnadernas skala, tak-
form, material, fdrger och fénsteréppningar.

Alla nybyggnader omfattas av féljande bestdmmelser:

Nybyggnaderna ska ha ett smalt stomdjup och stommens grundform ska vara rektanguldir.
Stomdjupet far i nya bostadsbyggnader vara hégst Gtta meter och i nya gardsbyggnader fem
meter. Nybyggandet ska I6sas med moderna arkitektoniska metoder. Lésningar som imiterar
historisk stil dr inte tillatna. Fasaderna ska i frdga om strukturering vara tydliga och enférgade,
med tdckmdalad brdda som material.

Huvudbyggnaden ska ha sadeltak eller mansardtak. Sadeltaket ska vara symmetriskt, takdsens
massa ligga parallellt med den Idngre sidan och takvinkeln ska vara minst 27 grader. Taket ska
vara av maskinfalsad plat eller tegel eller ett motsvarande Idsfogat plattak.
Gdrdsbyggnaderna ska ha sadeltak eller pulpettak. Takmaterialet kan utéver de ovan ndmnda
ocksd vara filt.

Fdrgen pd huvud- och gdrdsbyggnadernas takmaterial ska vara gron, réd eller svart.

Behandling av gardar

Till bevarandet av topografin pa omradet styrs med féljande bestdmmelse:

Omradets topografi som sluttar mot stranden ska bevaras. Grunderna till nya gardsbyggnader
ska planeras sd att terrdngen jémnas ut och bearbetas i sa liten utstrédckning som méjligt. Ut-
fvlinader och terrasseringar ska géras pa ett sétt som passar in i den kulturhistoriskt virdefulla
omgivningen.

Pa gardarna har en mangd stenkonstruktioner bevarats. Bevarandet och reparationen av dem
styrs med foljande bestammelse:

Strukturer och konstruktioner, sGsom stenfétter, -trappor, -terrasseringar och murar, som paG-
minner om den gamla villakulturen ska bevaras. Ndr stenkonstruktioner repareras eller byggs
om ska samma material som i den ursprungliga konstruktionen anvéndas.

Det styrs till att forverkliga konstruktionerna, belysningen och planteringarna pa gardarna pa
ett satt som passar ihop med omradets karaktar. For hantering av dagvatten styrs beldggnings-
materialen och mangden vaxtlighet pa gardarna med féljande bestammelser:

Uppkomsten av dagvatten ska férebyggas genom anvindning av beldggningsmaterial som
sldpper genom vatten och mdngformig vixtlighet i lager pa lager. Asfalt fdr inte anvdndas som
beldggning. Det dagvatten som uppkommer ska i férsta hand hanteras eller férdréjas tom-
terna, till exempel genom att det styrs till vixtligheten.

De obebyggda tomtdelar som inte anvdnds for trafik eller parkering ska vara vixtbeklddda. De
ska hallas i naturtillstdnd eller planteras frdmst med traditionella véxter som passar ihop med
kulturhistorien pd platsen.
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Finska Sockers batskjul:
AH/s Kvartersomrade i sambruk som betjdnar boendet och dar kulturmiljons sirdrag bevaras
VL/s Smabatshamn/smabatsplats dar kulturmiljons sirdrag bevaras

| utkastalternativen anvisas olika anvandningsdandamalsbeteckningar for batskjulen pa stran-
den vid Finska Socker och dess omedelbara narhet:

Al
Omradet for batskjulen anvisas med beteckningen AH/s som kvartersomrade i sambruk som
betjanar boendet och dar kulturmiljons sardrag bevaras. Norr om det finns en park (VP).

A2
Omradet for batskjulen och parken norr om dem anvisas med beteckningen AH/s som kvar-
tersomrade i sambruk som betjanar boendet och dar kulturmiljéns sardrag bevaras.

A3
Omradet for batskjulen och parken norr om dem anvisas med beteckningen LV/s som sma-
batshamn/smabatsplats dar kulturmiljons sardrag bevaras

Anvandningsdandamalsbeteckningarna AH/s och LV/s hor ihop med samma planbestam-
melse:

Pé omradet far lagerbyggnader av typen batskjul som betjénar det huvudsakliga anvédndning-
sdndamdlet placeras. Det primdra dr att de befintliga batskjulen bevaras. Skjul/byggnader far
ersdttas med nya bara de i fraga om skala, dimensionering av massor, byggnadsmaterial, fér-
ger och takform passar in i de gamla byggnadernas formsprdk. De obebyggda omrdden som
inte anvdnds for trafik ska planteras och iordningsstdllas sG att de blir parkliknande. | plante-
ringarna gynnas for omrddet typiska vixtarter. Med tanke pa landskapet eller stadsbilden vik-
tiga trdd ska bevaras. Om anvédndningen av omrddet avtalas genom separata avtal.

| alternativ 1 omfattas parken norr om kvarteret AH/s av slutdelen av bestammelsen ovan som
styr anvandningen av obebyggda omraden samt planteringar och bevarande av trdd inom
dessa omraden.

Med beteckningen LV anvisas omraden som reserveras for smabatshamnar eller -platser och
anknytande konstruktioner. P3 ett omrade som anvisas med beteckningen AH kan exempelvis
samservice for bostadsomradet eller ett visst husbolags egna behov placeras, sdsom lager eller
hobbyutrymmen.

Bada anvandningsdndamalsbeteckningarna beskriver den nuvarande anvandningen av omra-
det. | de byggnader pa omradet som ursprungligen byggts som batskjul forvaras i dag dven
andra saker och batar forvaras pa grasmattan i narheten av skjulen. Dartill finns det en bat-
brygga i det norra hérnet av planavgransningen. Omradet har inte arrenderats ut till invanare
pa det intilliggande Finska Sockers bostadsomrade, men invanarna pa omradet ar de som ak-
tivast anvander batskjulen. Batbryggan har hyrts ut klubben till Kuulahden Laiturikerho.

Den sista meningen i planbestammelsen, att det om anvéndningen av omrddet avtalas genom
separata avtal, tyder pa att staden som markéagare och anvandarna kan vid behov komma
overens om anvandningen av omradet.

4.4.4 Gatuomraden och riktgivande leder

| alla planutkast sker infarten med bil till Manvikens villaomrade fran Karlavagen via gardsga-
tan till Manviksgatan. Till fots och med cykel ar omradet tillgangligt fran centrum via huvud-
straket for gang- och cykeltrafik som I6per tvars genom Vasklotskogen.
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| den géllande detaljplanen anvisas lederna som loper ungefér vid Manviksgatan och huvud-
straket genom Vasklotskogen som riktgivande del av kvarter eller omrdde som reserveras for
allmdn gangtrafik. | planutkastet anvisas badadera som gatuomraden. Avsnittet mellan Karla-
vagen och Manviksgatan anvisas som gdrdsgata och avsnittet mellan Manviksgatan och Udd-
nasvagen som gata som reserveras fér gdng och cykling.

Som en del av planprocessen har det gjorts upp en oversiktsplan for Manviksgatan. Vandplat-
sen i andan av Manviksgatan dimensioneras enligt underhallets och avfallstransportmaterie-
lens krav. Enligt planen dimensioneras det mera utrymme for ett gatuomrade i planutkastet i
forhallande till korforbindelsens nuvarande riktgivande bredd, eftersom det gatuomrade som
anvisas i planen ocksa ska rymma dikessdnkor och gatubelysning. Den i planutkastet som gatu-
omrade anvisade bredden gor det mojligt att korférbindelsen gors bredare langs hela gatan sa
att den blir 4,5 meter bred. Alternativt bevaras den nuvarande bredden men det laggs till mo-
tesplatser langs gatan. Planutkastet maojliggor bada l6sningarna, men slutligen avgors det i den
egentliga gatuplanen om det endast ska anldggas motesplatser eller om hela gatan ska goras
bredare.

Enligt utkastalternativet anvisas infarterna till fotbollsplanen och tomterna antingen som ga-
tor eller som riktgivande korforbindelser pa ett rekreationsomrade.

4.4.5 Parkering
| utkastskedet anvands som dimensionering for antalet parkeringsplatser Vasa stads parke-
ringspolitik, som stadsfullmaktige godkande 19.3.2018, till de delar som dimensioneringen
faststalls enligt anviandningsandamalet:

Minimiantal bilplatser (bp) och cykelplatser (cp)

Bostad: 1 bp / 85 m? bostadsvaningsyta och 1 cp/30 m? vy
Egnahemshus: 2 bp/tomt och 1 cp/30 m? vy

Skyddade byggnader: 1 bp/100 m? vy och 1 cp/50 m? vy
Affirs- och kontorslokaler: 1 bp/50 m? vy och 1 cp/50 m? vy

Parkering pa Manviksgatans vandplats:
LPA Kvartersomrade for bilplatser

Bredvid vandplatsen i andan av Manviksgatan anvisas i alla utkastalternativ ett kvartersom-
rade for bilplatser med beteckningen LPA for invanarparkering. Pa LPA-omradet far ett bilga-
rage byggas och antalet bilgarage och deras skepnad styrs med planbestammelser. P4 omra-
det far ett bilgarage for en bil, det vill sdga ett garage eller en tackt bilparkering byggas. De
bilgarage som byggs ska ha sadeltak och trabeklddnad. De tomter som far bygga ett bilgarage
pa parkeringsomradet anvisas med tomtnummer i parentes pa plankartan. Det innebar olika
tomter alltefter utkastalternativ. Enligt grundprincipen ska de tomter som ligger langre bort
bygga sina bilgarage pa tomten och bilgarage for tomterna for raden av bostadsbyggnader
anvisas pa LPA-omradet.

Enligt utkastalternativen far olika tomter bygga bilgarage pa kvartersomradet for bilplatser:

Al
Kvartersomradet for bilplatser reserveras for tomterna pa Manviksgatan 4-10.
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A2
Kvartersomradet for bilplatser reserveras for tomterna pa Manviksgatan 4-8.

A3
Kvartersomradet for bilplatser reserveras i dag for tomterna pa Manviksgatan 4-8 samt for
tomten for en nybyggnad mellan Villa Haglund och Manviksgatan 4.

| alternativen 2 och 3 styrs det med bestimmelsen som géller kvartersomradet LPA till att
bevara den av Villa Haglunds gardsbyggnader for vilken det anvisas en byggnadsyta pa omra-
det. Gardsbyggnaden skyddas som en del av omradeshelheten.

Antalet bilgarage som kan byggas pa kvartersomradet for bilplatser och byggnadernas skep-
nad styrs med planbestammelser enligt féljande: Pa omradet far byggas ett bilgarage for en
bil, det vill sdga ett garage eller en tack bilparkering per villa. Bilgaraget ska ha sadeltak och
trabekladnad.

Fotbollsplanens parkeringsplats:
LP Omrade for allméan parkering
p Riktgivande parkeringsplats

Det grusbelagda parkeringsomradet bredvid fotbollsplanen anvisas alltefter planutkast an-
tingen med beteckningen p som en riktgivande parkeringsplats eller med beteckningen LP
som omrade for allman parkering.

4.4.6 Ovriga omraden
Skog- och strandomraden:

VL/s Omrade for narrekreation dar miljon bevaras.

Att bevara naturmiljén och de lanskapsmassiga vardena ar ett viktigt mal for plandndringen,
och darfor styrs det med féljande planbestammelse till att bevara omradets vardefulla sardrag
samt [amningar efter villabebyggelse:

Omradets landskapsmdssigt och kulturhistoriskt vérdefulla sdrdrag samt de strukturer och
konstruktioner som anknyter till den gamla villabebyggelsen, sGsom stenfétter, stodmurar, ter-
rasseringar och motsvarande konstruktioner, ska bevaras.

Rekreationsomradet utanfor bostadstomterna pa planomradet forblir kvar i sin nuvarande an-
vandning. En av utgangspunkterna for planen ar att de blivande tomterna for de privatagda
huvudbyggnaderna faststalls tydligare som skilda fran det offentliga rekreationsomradet dar-
omkring dn vad de nuvarande arrendearealerna gor.

Omradet ska skotas enligt dess naturtyp. Skogsvardsmassiga avverkningar pa rekreationsom-
radet styrs med foljande planbestammelse:

Omrddet ska underhdllas med beaktande av natur-, landskaps- och kulturvdrdena sa att mil-
jobilden bevaras. Det befintliga trddbestdndet ska bevaras sa att endast de atgdrder som Gr
behovliga/nédvéndiga fér naturvdrden tillgts.

Med bestdammelsen styrs till att det pa rekreationsomradet inom planomradet inte ska utforas
nagra egentliga och omfattande avverkningar. Bestammelsen tillater smaskaliga atgdrder som
hanfor sig till landskapet och sékerheten, sdsom att avlagsna trad som &r farliga eller i daligt
skick, att uppratthalla leder samt att avlagsna sma trad for att 6ppna upp landskapet.

Manvikens vattenomrade:
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W/VL-1 Vattenomrade som, nar det omvandlas till mark, ar rekreationsomrade

Strandlinjen vid den grunda Manviken flyttas till féljd av landhojningen. | planutkasten har
strandlinjen ritats enligt tidpunkten for utarbetandet av planen. Det dr utmanande att i dessa
foranderliga forhallanden exakt faststalla var strandlinjen gar och det &r inte heller andamals-
enligt eftersom den strandlinje som anvisas i planen dndras pa nagra artionden. Planbeteck-
ningen W/VL-1 som anvisas for vattenomradet faststaller att anvdandningsandamalet fér mark
som bildas ar rekreationsomrade.

Vattenomradet omfattas av en planbestammelse som foérbjuder att forstora eller férsamra
livsmiljon for en fridlyst skalbaggsart:

Pa omrddet har stor natebock, som dr fridlyst enligt naturvdrdslagen, pdtrdffats. Strandlinjen
ska bevaras i naturtillstand, och ddrfér dr omfattande muddringar i vattnet samt andra atgdir-
der som férsdmrar vattenkvaliteten férbjudna. Vid bedémning av muddringens omfattning bér
den 6vervakande miljomyndigheten kontaktas.

4.4.7 Detaljplanebestammelser

Detaljplanebestammelserna framgar i sin helhet av plankartan.

4.4.7.1 Styrning av byggsatt

Byggandet styrs i stor utstrackning i planen for att nya byggnader i fraga om sitt ldge, sin massa
och skala, sina farger och material samt till sin fasadstruktur ska anpassas till garden och gatu-
bilden och stodja omradeshelhetens kulturhistoriska, stadsbildsméssiga och landskapsmassiga
varden. Pa grund av detta mal som siktar pa bevarande av miljobilden som helhet styrs byg-
gandet sa som framgar av texten under féljande underrubriker.

Byggnadsytor och byggnadsratt

Byggnadsytorna for de gamla byggnader som ska skyddas har faststallts enligt de nuvarande
byggnadernas yttre dimensioner. Byggratten har faststallts enligt den bebyggda vaningsytan
och avrundats till ndrmaste tiotal. | utkastskedet mojliggor alternativ 3 att huvudbyggnaderna
i raden av hus fran 1920-talet byggs ut. Utbyggnad mojliggors for de aktuella byggnaderna,
eftersom deras byggnadsmassa anses vara det naturligaste att byggas ut.

Den viktigaste faktorn vid anvisande av byggnadsytor for nybyggnader ar byggnadsytans hojd
i forhallande till det genomsnittliga vattenstandet, eftersom detaljplaneomradet ar belaget pa
ett laglant stalle vid havet. Byggnadsytorna har placerats sa att de ligger ovanfor hojdnivan +2
meter 6ver havet. En annan faktor som paverkar byggnadsytornas placering ar byggnadernas
brandsdkerhet. Byggnadsytorna har placerats pa minst fyra meters avstand fran andra bygg-
nader och pa tva meters avstand fran tomtens granser. For det tredje har man vid placeringen
av byggnadsytorna i man av mojlighet bedomt vardefulla sardrag i kulturmiljon, riktning av
fonstren samt vyerna 6ver gardarna, stranden och Manviksgatan.

Vid faststallandet av tomternas byggratter har malet om en sa jamlik byggratt som moijligt
foljts, men det férekommer anda tomtspecifika skillnader. Utgangslaget for tomterna med
byggnader ar olika, eftersom exempelvis antalet byggnader som ska skyddas och deras storlek
varierar fran tomt till tomt.

Gardsbyggnader
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Principen for ekonomibyggande pa tomterna beaktar de befintliga gardsbyggnaderna och
mojliggor byggande av nya. De skyddade gardsbyggnaderna ska bevaras. Sadana gamla eko-
nomibyggnader som inte skyddas far emellertid inte bevaras pa tomten.

Pa detaljplanekartan anges endast byggnadsytorna och anvandningsiandamalen (t) for de
skyddade ekonomibyggnaderna (sr-5 eller angivelse i samband med beteckningen om omra-
desskydd [/s]) samt for de ekonomibyggnader som tillatits med bygglov. De 6vriga byggnaders
och konstruktioners byggnadsytor som saknar bygglov anges inte pa plankartan. | gardsbygg-
naderna far forrdd och lager, tekniska utrymmen, bastur och badrum, bilgarage, boendeut-
rymmen eller motsvarande placeras.

De byggnader och konstruktioner utanfor tomterna som saknar byggratt ska flyttas till tomten
eller rivas. Byggnadstillsynen 6vervakar situationen som tillsynsmyndighet.

Nybyggnader

Nybyggnaderna ska noggrant anpassas till kulturmiljon. Nar bygglov soks ska det hur respek-
tive nybyggnad passar in i kulturmiljon bevisas genom att i fasadritningen mot gatan at-
minstone ange byggnaderna pa de intilliggande tomterna. Det hur byggnaden ska passas in i
terrdngen och hur den kommer att paverka vyerna fran de intilliggande tomterna och fran
gatan ska visas med en sektionsritning och vid behov med annat illustrationsmaterial. Denna
anvisning géller aven utbyggnader av och fasadandringar i de nuvarande byggnaderna.

| samband med nybyggnad beddmer byggnadstillsynen gardarna som helheter. Vilka byggna-
der som inte passar in i miljon faststalls av byggnadstillsynen som ocksa dvervakar att de rivs.
Bastur som nybyggnader

| utkastalternativen 2 och 3 méjliggors byggande av bastubyggnader utanfér bostadsbyggna-
dernas tomter. Basturna ligger Iagt pa strandomradet, vilket ska beaktas vid byggnadsplane-
ringen. Nedan finns exempelbilder pa gardsbyggnader med plintgrund:
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4.4.7.2 Styrning till att bevara gardarna

Det ar karakteristiskt for Manvikens villaomrade att det finns omvéaxlande byggnader och na-
tur. Kompletterande byggande pa omradet har en stor inverkan pa bade fjarr- och narland-
skapet, om det befintliga tradbestandet falls pa de tomter som kompletteras och de nya tom-
ter som anvisas i planutkasten. Malet for planen ar att minimera konsekvenserna av att omra-
det eventuellt gors tatare, och darfor styrs det med planbeteckningar och -bestammelser i
planutkasten till att bevara det befintliga tradbestandet eller till att plantera nytt.

Det att landskapet bestar omvéaxlande av byggnader och vaxtlighet bevaras i man av majlighet
genom att byggnadsytorna pa tomterna for de befintliga villorna avgréansas enligt de befintliga
byggnaderna, genom att det anvisas byggnadsytor for nybyggnader och genom att de viktig-
aste gardarna skyddas. Det ar emellertid osdkert huruvida gardsvaxtligheten kommer att be-
varas da det byggs nya byggnader pa tomterna.

4.4.8 Motiveringar till detaljplaneutkastet

Nar planutkasten utarbetades undersoktes alternativ i fraga om behandling av tomter som
bildas och byggnadsytor. De undersdkta alternativen utgick fran olika satt att avgrdnsa bygg-
nadsytor och byggratter for det nuvarande och framtida byggandet. Utgangspunkten var att
anpassa kompletterande byggande i liten skala till den kulturhistoriskt vardefulla villabebyg-
gelsen. Antalet nya byggplatser och deras placering 6vervdagdes som en del av granskningen i
fraga om nybyggande.

Malet for detaljplanedndringen ar att styra byggandet sa att det passar in i omradets struktur.
| utkastskedet kom man fram till att lagga fram tre alternativ som skilde sig fran varandra i
fraga om tomtgranser och antal tomter. Utgangspunkten ar att komma med tillrackligt olika
satt att utveckla omradet.
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.2 Uppnaende av malen for miljons kvalitet

Med detaljplanen ska enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen skapas forutsattningar for
en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo. A andra sidan, enligt samma paragraf, ska den byggda
miljon och naturmiljon varnas och sarskilda varden i anslutning till dem far inte forstoras.

Detaljplanen genomfor de ovan ndmnda malen. Ett viktigt mal for detaljplanedndringen har
varit att bevara kulturmiljon pa omradet och anpassa nybyggandet till miljén pa omradet pa
ett sdtt som skapar mervarde. Detaljplaneandringen ger medel for att styra dndringar i de
skyddade byggnaderna samt nybyggandet. Planmassiga metoder ar de bestammelser som gal-
ler byggnadsytor, vaningstal och byggnadssatt. Planen férutsatter att det begérs ett utlatande
av en museimyndighet vid nybyggande samt i fraga om andrings- och reparationsatgarder.
Vaxtligheten kring byggnaderna utgor en del av miljon pa villaomradet. Det hur byggnaderna
ska placeras och gardarna behandlas styrs sa att gardarnas med vaxtlighet strukturerade ka-
raktar och tradgardarnas sardrag bevaras. Det bor beaktas att det bade pa privata tomter och
inom stadens rekreationsomrade ar dgaren som far avgéra om vaxtligheten bevaras eller inte.

Viasentligt med tanke pa uppnaende av de uppstéllda malen &r informationsutbyte och sam-
arbete. Myndigheterna (Byggnadstillsynen, Osterbottens landskapsmuseum, Gronomrades-
enheten) borde ha en sammanfallande asikt om hur detaljplanens innehall paverkar tillstands-
processerna och landskapsvarden/behandlingen av rekreationsomraden samt tillrackligt med
resurser for respektive aktuell tillstandsprocess.
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5.3 Planens konsekvenser

Plandndringen ar till sin karaktar en skyddsplan som bevarar kulturmiljons varden och har
ringa konsekvenser. Plandandringen har inga betydelsefulla konsekvenser fér samhallsstruk-
turen, trafiknatet eller servicen och det byggande som planen mojliggér orsakar inga miljoola-
genheter.

5.3.1 Planprocessens konsekvenser

Andring av detaljplanen fér Ma&nviksgatans villaomrade har varit en tdmligen lang och utma-
nande process. Bade staden och invanarna har upplevt den som arbetskrdvande. Staden har
satsat pa véaxelverkan men har tyvarr inte lyckats med det till alla delar.

Nagra invanare har fruktat att plandndringen kommer att drabba fastigheternas varde om pla-
nen inte mojliggdr bevarande av alla befintliga byggnader. Det gar inte att helt sammanjamka
skillnaderna i perspektiv nér det galler omradet som en pa landskapsniva eller lokalt vardefull
omradeshelhet och samtidigt som ett bostadsomrade som bestar av privata tomter. En del
invanare har upplevt att byggnadsskyddet forsatter invdnarna i en ojamlik stallning nar bygg-
nader som upplevts vara i daligt skick har skyddats. Detta forpliktar till men gor det ocksa moj-
ligt att bevara byggnaderna. En séarskilt problematisk fraga har varit huruvida bastubyggnader
som byggts utan bygglov utanfér tomterna kan bevaras eller inte.

Trots allt forhaller sig invanarna pa villaomradet 6verlag tamligen positivt till planens allmanna
mal om att bevara de kulturhistoriska sardragen. Planen tryggar de bevarade dragen i kultur-
miljon och férebygger stora andringar i boendemiljon.

5.3.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Med plandndringen sakerstalls att den nuvarande anvandningen av omradet for boende fort-
satter genom att villornas gardar anvisas som kvartersomraden for fristdende smahus i stéllet
for som parkomraden som ska bevaras i naturtillstand enligt den géllande detaljplanen.

Tyngdpunkten i planldggningen av pa landskapsniva eller lokalt vardefulla omradeshelheter
ligger pa att bevara den befintliga miljon. Dessutom moijliggors det bara ett begrdnsat antal
nybyggnader. Planen mojliggor ringa fortatning av omradet. Alltefter utkastalternativ mojlig-
gors kompletterande byggande pa omradet antingen endast med nya gardsbyggnader pa de
befintliga huvudbyggnadernas gardar eller ocksa pa tomterna for nya bostadsbyggnader. | ut-
kastskedet foreslas i alternativ 2 tva nya tomter och att arrendearealen for Villa Stenfors ska
delas in i tva skilda tomter. | alternativ 3 foreslas fem nya tomter. Pa respektive nya tomt an-
visas byggratt for en eller tva gardsbyggnader alltefter bostadsbyggnad och tomt. Planen stra-
var efter att genom att styra byggsattet forenhetliga villaomradets smaskaliga och tradition-
ella struktur och bevara sardragen i stadsbilden. Trots de nya tomter som eventuellt anvisas
med planen paverkar planlésningen inte tyngdpunkten mellan nytt och gammalt byggnadsbe-
stand.

Med skyddsbestammelserna i detaljplanen sakerstalls att vdardena for den byggda miljon pa
villaomradet bevaras. Med bestdmmelserna skyddas de viktigaste byggnaderna, konstruktion-
erna och stenkonstruktionerna som anknyter till villakulturen. Dessutom forpliktar skyddsbe-
stammelserna i planen till att bevara byggnadernas sardrag vid reparationer och andringar.
Planandringen forutsatter underhall och att reparationerna utfors sa att de skyddade byggna-
derna kan bevaras.
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| plandndringen rekommenderas aterstallande reparationer om det i byggnaden tidigare har
vidtagits atgarder som minskar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Det
finns manga olika satt och nivaer nar det géller reparationer, allt fran grundldggande istand-
sattning till omfattande ombyggnader och fornyelser. Det kan anhallas om understod for re-
parationer i skyddade byggnader av den lokala NTM-centralen. D3 kan en detaljplan sdnka
understodstroskeln. Dartill har man dven de nationella hushallsavdragen till sitt forfogande.
Med dessa subventioner kan oftast endast tackas en tamligen liten del av reparationskostna-
derna, men de uppmuntrar atminstone till sma underhallande reparationer.

Nybyggande styrs med bestammelserna sa att villaomradets vardefulla och enhetliga skepnad
ska bevaras. Kompletterande byggande av de befintliga gardarna med nya gardsbyggnader
skulle inte dndra gatuvyerna i nagon betydlig grad. | synnerhet nar det galler raden av hus fran
1920-talet pa Manviksgatan finns gardsbyggnadernas byggnadsytor bakom bostadsbyggna-
den fran gatan sett. Villorna star langre bort fran gatan pa tomter som omges av trdd, och
darmed skulle kompletterande byggande pa dessa gardar inte ha nagon direkt inverkan pa
gatuvyn. Bevarandet av det befintliga tradbestandet minskar nya byggnaders inverkan pa ga-
tuvyn. Dessutom &r det viktigt att det i nybyggnaderna f6ljs det gamla byggsattet och skalan i
den ndrmaste omgivningen sa noggrant det gar.

Markens bebyggbarhet

Jordmanen pa detaljplaneomradet bestar huvudsakligen av sandmoran som det ar bra att
bygga pa. Utifran anvandningshistorien antas det att jordmanen pa detaljplaneomradet inte
ar fororenad. Darmed lampar sig omradet i fraga om jordmanen bra for mattligt komplette-
rande byggande.

Bearbetning av marken pa tomterna styrs med planbestammelser for att deras topografiska
grundstruktur ska kunna bevaras oférandrad och dven i fortsattningen vara laglant och bli
lagre mot havet. Hojdskillnaderna till f6ljd av utfylinader for héjning av byggnadsytorna for
eventuella gardsbyggnader ska atgardas med terrasseringar i sten i likhet med de befintliga
terrasseringarna.

5.3.3 Konsekvenser for samhallsekonomin

Pa omradet finns redan ett kommunaltekniskt natverk till vilket det ringa tilliggsbyggande som
tva av utkastalternativen mojliggér kan anslutas. Det behdver emellertid géras dndringar i in-
frastrukturen, eftersom avsikten ar att anldagga nya linjer for bruks- och avloppsvatten till Villa
Stenfors och omvandla luftledningar till villorna langs Manviksgatan till jordkablar.

De samhallsekonomiska konsekvenserna bedéms narmare i detaljplanens forslagsskede. Ge-
nomforandet av detaljplaneandringen har uppskattats medféra totalt cirka xx euro i kostna-
der. Kostnaderna foérdelas enligt foljande:

e Kostnader for anldggande av Manviksgatan som gata

e Kostnader for andra gator, korférbindelser och leder for gang- och cykeltrafik
e Kostnader for forflyttning av kommunalteknik

e En eventuell utbyggnad av parkeringsplatsen bredvid fotbollsplanen.

5.3.4 Konsekvenser for trafik och parkering

Planen har ringa konsekvenser for trafikmangderna eftersom den bara maojliggor ringa tillaggs-
byggande. Villaomradet kommer att anvdandas for boende ocksa framéver och det kommer att
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anvisas sadana funktioner pa omradet som 6kar mangden trafik eller parkeringsbehovet i be-
tydlig grad.

For fristdende smahus anvands den i parkeringspolitiken namnda kalkylmassiga dimensioner-
ingen tva bilplatser per smahus. Darmed skulle det som i utkastskedet foreslogs om hogst fem
nya byggplatser kalkylmassigt innebara tio nya bilplatser.

Parkeringen pa villaomradet genomfors sa att det bredvid vandplatsen pa Manviksgatan pla-
ceras ett kvartersomrade for bilplatser (LPA) fér invanarparkering. P& kvartersomradet far
byggas ett garage eller en tackt bilparkering fér en bil och en andra bilplats kan placeras pa
respektive tomt. Tomtnumren i beteckningen om ett LPA-omrade visar for vilka tomters bilar
omradet reserveras. | praktiken reserveras LPA-omradet for bilgaragen fér tomterna i raden
av hus, eftersom det pa dessa mindre tomter inte finns utrymme fér de tva bilplatser som
anges i parkeringspolitiken. Dessutom ligger de tamligen ndra. For villorna Haglund, Kurtén,
Roos och Stenfors sker parkeringen pa tomterna. Pa de nya tomter som i utkastalternativen 2
och 3 foreslas nara villorna Stenfors och Roos finns ocksa plats for parkering av bilar.

Planandringen mojliggér en utbyggnad och organisering av parkeringsomradet bredvid fot-
bollsplanen.

Det redan anlagda huvudstraket for gang- och cykeltrafik som anvisas planmassigt med plan-
andringen har forbattrat de tvargaende forbindelserna mellan centrumet och Finska Socker
for fotgangare och cyklister. Férbindelsen for gang- och cykeltrafik fran Manviksgatan till det
befintliga motionssparet ar en trivsam alternativ rutt for motionarer.

5.3.5 Konsekvenser for sociala forhallanden

Med planandringen uppdateras anvandningsandamalsbeteckningen for huvudbyggnaderna
och deras gardar sa att den mojliggor boende. Utbéver anvandningsandamalsbeteckningen
som mojliggdr boende anvisas det med planandringen ocksa byggnadsytor och byggratter for
byggnaderna. Pa sa satt uppdateras den planmaéssiga situationen sa att den motsvarar det fak-
tiska byggandet och det gors upp en tomtindelning for omradet. Tack vare tomtindelningen
stdmmer de tomter som bildas 6éverens med detaljplanen och omradet &r inte langre belagt
med byggférbud. Detta underlattar i sin tur tillstandsprocessen for de reparations- och dnd-
ringsarbeten som planeras pa omradet nar man inte langre behdver ansdka om undantag fran
detaljplanen utan det racker med bygglov och atgardstillstand.

Med detaljplanen anvisas i utkastskedet hogst fem nya tomter. Kalkylmassigt kunde hogst 20
nya invanare flytta till omradet om det uppskattade invanarantalet ar fyra personer per sma-
hus. Det bor emellertid beaktas att antalet nya invanare kan avvika fran denna uppskattning
till och med mycket. Darmed 6kar plandndringen inte antalet invanare pa omradet i nagon
betydlig grad.

| det tredje utkastalternativet mojliggors att anvandningsandamalet for garden till Villa Sten-
fors utvidgas fran enbart privat boende till affarsverksamhet som till sina miljokonsekvenser
kan jamstallas med boende, sasom inkvarterings- eller kulturverksamhet. Smaskalig affars-
verksamhet kan sysselsatta enskilda manniskor men medfér inte nagot betydligt antal arbets-
platser till omradet.

Plandndringen andrar inte bullernivan pa omradet i nagon betydlig grad ock dkar inte heller
maéangden annan verksamhet som stor boende. Beroende pa hurdan affirsverksamhet det
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eventuellt blir i Villa Stenfors kan den tidvis orsaka buller, om byggnaderna exempelvis an-
vands som festlokaler. Villa Stenfors har inga ragrannar och de ndrmaste grannarna finns pa
motsatta sidan av Manviken. Vatten bar dock ljud. A andra sidan orsakar produktionsproces-
serna i industriforetagen pa andra sidan Manviken bulleroldgenheter mera regelbundet an
enstaka fester. Dessutom orsakar dven hyresbastun och fotbollsplanen med matcher tidvis
buller pa detaljplaneomradet sommartid.

Gatumiljon kring Manviksgatan ar trivsam, lummig och lugn till sin karaktar. Darfor erbjuder
den forbindelse for gang- och cykeltrafik som fortsatter fran gatan och gar ihop med friluftsle-
den en alternativ rutt i en mera bebyggd milj6.

5.3.6 Konsekvenser for naturmiljon och landskapet

Planandringens mal som siktar pa bevarande géller forutom byggd miljo dven naturmiljon.
Malet &r att bevara for Manviksomradet typisk kulturvaxtlighet till de delar som den finns kvar
samt skogsmiljo utanfor gardarna.

Strandlinjen anvisas i planen som vattenomrade i naturtillstand som ska bevaras pa grund av
att det férekommer en fridlyst skalbaggsart i Manviken. Med en planbestammelse forbjuds
omfattande muddringar vid stranden och i vattnet och dven andra atgarder som férsamrar
vattenkvaliteten. Sparen efter tidigare muddringar kan pa vissa stéllen ses tydligt i strandlin-
jens form och darfor &r det en viktig bevarande atgard att foérbjuda muddringarna i framtiden.

Vid underhallet av strandzonen och skogsomradet, som i utkastskedet anvisas som omraden
for narrekreation, ska natur-, landskaps- och kulturvardena beaktas. Tradbestand ska bevaras
sa att endast atgarder som ar nddvandiga for natur- eller landskapsvarden tillats. Planbestam-
melsen om en strandzon som ska bevaras skogbevuxen bevarar landskapet sett fran havet och
forbattrar mojligheterna att anpassa nybyggandet till landskapet jamfért med en situation dar
det inte finns nagra trad eller annan vaxtlighet mellan strandlinjen och byggnaderna.

Vad géller de nya byggplatser som anvisas i tva av utkastalternativen styrs det med en planbe-
stammelse till att spara dessa sa skogbevuxna som méjligt aven om man ar tvungen att i bygg-
nadsskedet falla trad for nya byggnader.

For gardarnas del ar det emellertid osdkert huruvida véxtligheten bevaras, eftersom det ligger
pa invanarnas ansvar. Det styrs emellertid till att bevara gardarna sadana som de ar idag for
att deras med vaxtlighet strukturerade karaktar och tradgardarnas sardrag ska kunna bevaras.

Som helhet har plandndringen en positiv inverkan pa landskapet pa villaomradet i och med att
den skyddar vardefulla drag i kulturlandskapet och framjar att de ocksa bevaras i framtiden.

5.3.7 Konsekvenserna av klimatforandringen och med tanke pa andra risker

Allmant taget ar det ekologiskt sett effektivare att bevara gamla byggnader och gobra ringa
reparationer i dem, sasom det foreskrivs i planen, dn att bygga nytt. Dessutom ar det smaska-
liga kompletterande byggande som i utkastskedet maojliggors pa omradet i anslutning till den
nuvarande samhallsstrukturen och infrastrukturen mera ekologiskt an till exempel glesbebyg-
gelse.

Atgarderna i planen har ingen betydande inverkan pa mangden tradbestand pa omradet, men
pa enskilda tomter far dgaren sjalv 6vervaga om hen vill bevara tradbestandet eller inte. Det
att traden bevaras ar viktigt forutom for landskapsbilden och biodiversiteten ocksa med tanke
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pa anpassning till klimatférandringen. Skogar binder koldioxid och fungerar som kollager samt
jamnar ut temperaturskillnader och konsekvenser av haftiga regn.

Planomradet, med undantag av belagda gator och byggnader, fungerar som infiltrationsom-
rade for dagvatten. Bevarandet av ytor som slapper igenom vatten styrs med planbestammel-
ser pa omraden med éversvamningsrisk.

5.3.8 Storande faktorer i miljon

Stérande faktorer i miljon pa detaljplaneomradet hanfor sig huvudsakligen till det buller som
orsakas av byggandet av teknologicentret Smart Technology Hub och dess produktionspro-
cess. Teknologicentret orsakar bulleroldagenheter, som det med denna plandandring ar omaijligt
att paverka.

Genomforandet av detaljplanen férorsakar inga betydande stérande faktorer for miljon.

5.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Detaljplanens planbeteckningar och -bestdmmelser anges i sin helhet pa detaljplanekartan
(se bilaga 1).

5.5 Utlatanden och anmarkningar under det offentliga framlaggandet i forslags-

skedet

Detaljplanefdrslaget var framlagt xx.xx- —xx.xx.2023. Det lamnades in X utlatanden
och X anmarkningar om det.

5.6 Overvagande efter forslagsskedet

Detaljplaneférslaget har pa basis av de inlamnade utlatandena och anmarkningarna komplet-
terats och reviderats pa foljande satt:

Detaljplanekartan och -bestammelserna har reviderats pa foljande satt: - xxx
Detaljplanebeskrivningen har kompletterats pa féljande satt: - xxxx

6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och illustrerar genomférandet

Utover detaljplanekartan och detaljplanebeskrivningen styrs genomférandet av Finlands bygg-
bestammelsesamling och Vasa stads byggnadsordning.

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan fore utgangen av ar 2024. Det ar mojligt att folja med
hur planprocessen framskrider pa planldggningens webbplats. www.vaasa.fi/kaa-

voitus/ak1103.

Bygglovsprocessen kan inledas efter att detaljplanen och tomtindelningen som godkénts i
samband med den har vunnit laga kraft. Detaljplaneomradet ar redan nu huvudsakligen be-
byggt. Det eventuella tillaggsbyggande som foreslas i utkastskedet kommer att genomfdras
stegvis.

Anlaggandet av leder for gang- och cykeltrafik ligger pa Vasa stads ansvar. Kommuntekniken
tidsplanerar anlaggandet av lederna utifran sin budget.
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6.3 Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet av detaljplanen foljs upp i samband med bygglovsforfarandet. Da bygglov be-
viljas ska man dven sakerstélla att planerna foljer malen for detaljplaneandringen i synnerhet
vad géller féljande:

- Bevarande av omradets kulturmiljovarden och att nybyggnaderna anpassas till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon
- Uppfdljning av byggnadernas livscykel och skick
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