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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta:
Kaava-alue:

Suunnittelulaji:
Kaavan nimi:

Kaavan numero:

Kaavan laatija:

Kasittelyt:

905 Vaasa
kaupunginosa 10
katualueet, yleinen pysakdintialue, urheilu- ja virkistyspalveluiden alue seka
puistot, jolla ympéristo sailytetédan
kaupunginosa 11
urheilu- ja virkistyspalveluiden alue seké& puisto, jolla ymparisto sailytetaéan
asemakaavan muutos
Pesapallokentén alue
1133
Vaasan kaupunki, kaavoitus
Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso
Kaavasuunnittelija Eija Kangas

Kaavoituspaatos, Kaupunkiymparistolautakunta 1.11.2023
Vireilletulo (OAS), Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos 4.12.2023
Kaavaluonnos, Kaavoitusjohtajan viranhaltijap&atos 28.3.2024

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Vaasan keskustassa, Hietalahden kaupunginosassa. Asemakaavoi-
tuksen kohteena on pesapallokentan alue ja sen laheisyydessa olevat viheralueet. Kaa-
vamuutos koskee pysakdinti- ja virkistyskayttoon kaavoitettuja alueita Hietalahden-
puiston, Kustaanlinnanpuiston, Sanmarkinkadun ja Sairaalankadun rajaamalla alu-
eella. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on 5,3 hehtaaria.

Suunnittelualueen sijainti
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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksella osoitetaan pesapallokentélle varattu alue sen nykyiselle
paikalle ja l&histolta korvaavat paikat kentéan alueelle osoitetulle pysékoinnille.
Pesépallokentén alueen osalta kaavalla mahdollistetaan nykyaikainen, timén péivan
vaatimukset tayttava pesapallostadion seka katettu paakatsomo, josta loytyy tarvitta-
vat tilat pelaajille, toimitsijoille, medialle ja yleisolle.

Jaddurheilua palvelevat rakenteet ja mitoitus huomioidaan kaavamuutoksen ratkai-
suissa mybhempéaa tarvetta ajatellen.

Aikeena on hyddyntaa jaahdytyslaitteista syntyvaa lauhdelampda uimahallin lammi-
tysjarjestelmassa. Talloin kentté voi hydtysuhde huomioiden sijaita korkeintaan noin
180 metrin etdisyydelld uimahallista, mik& tarkoittaa sen nykyista sijaintia. Talla rat-
kaisulla s&astetdan pohjarakenteiden ja maanrakennustdiden osalta kustannuksissa
noin 1,8 miljoonaa euroa alkuperéiseen suunnitelmaan nahden.

Pesdpallon harjoituskenttd ja sitd palvelevat huoltotilat siirretdan tekosaareen.
Vapautuva alue ja viereinen vesialtaan pohjoispuolinen alue osoitetaan yleiseen pysa-
kointiin.

Rannassa kulkevan kevyen liikenteen reitin linjaus sailyy voimassa olevan asemakaa-
van mukaisena, mutta liséksi osoitetaan uusi ulkoilureitti vesialtaan pohjoisreunaan.
Reitti yhdistyy rannassa kulkevaan kavelyreittiin, joka johtaa Kustaanlinnanpuistoon.
Kaavan myo6té suunnitellaan myds kevyelle liikenteelle turvallisempia risteysjarjeste-
lyitd seka Sanmarkinkadulle ettd Sairaalankadulle.

Lisaksi Sairaalankadun ja Hietalahden puistokujan liittyman laheisyydessa osoitetaan
aluerajauksia pyorailyn paareitin tarpeisiin.

Hietalahdenpuiston ja Kustaanlinnanpuiston yhdistavat toisiinsa sailytettavaksi maari-
tellyt puistokaistaleet, jotka toimivat myos liito-oravien kulkureitting. Alueiden ole-
massa oleva puusto sdilytetdan ja istutusmaarayksin vahvistetaan.

Kaava-alueen keskiosa kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon ja

muut osat sen vaikutusalueeseen. Alueen kulttuuriymparisto ja luontoarvot huomioi-
daan kaavamaarayksin.
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Alueen nykyinen maankaytto (ilmakuva 2021) ja kaava-alueen rajaus

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1. Asemakaavaluonnos merkintdineen

LITE 2. Havainnekuva (yleissuunnitelma)

LIITE 3. Viheralueiden hoitoluokitus

LITE 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.12.2023
LIITE 5. Asemakaavan seurantalomake
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista seka lahdemate-
riaalista

e Hietalahden Villan ja Bragen alueen kulttuuriympaéristoselvitys, Kaavoitus/ Ruusa
Viljanen Rossi 2014

e Vaasan Hietalahden luontoselvitys 2014, Kaavoitus

e Vaasan keskustan osayleiskaavan selvitykset 2014-2015

e Keskussairaalan ja Hietalahden villan sek& Bragen alueen hulevesiselvitys 2017,
Ramboll

e Hietalahden sedimenttitutkimus, Vaasa 2017, FCG Suunnittelu ja Tekniikka

e Hietalahden viheralueen luontokartoitus 2023, Kaavoitus

o Tilatarveselvitys Avojadurheilukeskus ja pesapallokenttd 2023, Vaasan kaupunki

e Maankayttoluonnos Avojadurheilukeskus ja pesapallokenttd 2023, Arkkitehdit
Rintamaki Viljanen +J

e Pyoréilyn padreittisuunnitelma, tekeillg, Sitowise

e Selvitys Vaasan mahdollisista tapahtuma-alueista, tekeill&, Kaavoitus

e Hietalahden viheralueen luontokartoituksen laajennus, laaditaan kevaalla 2024,
Kaavoitus

e Vaasan Viheraluejarjestelméa 2030
https://www.oulu.fi/liikunnanolosuhteet/kuvat/Vaasan%20viheraluejarjes-
telma%202030%20ehdotus.pdf

e Vaasan kaupungin maapoliittinen ohjelma 2019
https://www.vaasa.fi/uploads/2020/04/aba38725-vaasan-kaupungin-maapoliit-
tinen-ohjelma-2019.pdf

e Vaasan kaupungin pyséakointipolitiikka, 2018
https://www.vaasa.fi/uploads/2019/09/df915565-vaasan-kaupungin-pysakointi-
poliikka-2018.pdf

e Kavelyn ja pyoraliikenteen edistamisohjelma 2021
https://www.vaasa.fi/uploads/2022/03/611fef26-vaasan-kavelyn-ja-pyoraliiken-
teen-edistamisohjelma-2021.pdf

e Pesépallo, Suomen Liikunnan ammattilaiset ry, 2017 https://bin.yhdistys-
avain.fi/1556907/j0zw9UaBMLDKcCAcd561006VRw/Pes%C3%A4pallo.pdf
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulo:

Kaupunkiympdristolautakunta teki kaavoituspaatoksen asemakaavan muuttamisesta
kokouksessaan 1.11.2023.

Tata ennen Kulttuuri- ja liikkuntalautakunta kéasitteli asiaa 26.10.2023 tekojaarataval-
miuden toteuttamisen sekd pesapallokentén pinnoitteen uusimisen osalta.
Kaupungin tilahallintoryhma kasitteli hankkeesta laadittua tilatarveselvitysta kokouk-
sessaan 22.9.2023 ja paatyi puoltamaan hankkeen eteenpain viemista vaiheittain, kar-
sien esityksestd muut kuin valttamattomat uudistukset.

Kentén sijainnista ja eri tahojen esiin tuomista kehittdmistarpeista on ennen kaavoi-
tuspaatoksen tekemisté kayty keskusteluita. Lisaksi on tehty selvityksid maaperasta ja
hankkeen kustannuksista.

Kaavatyon aluksi alueelta kerattiin perustiedot koskien suunnittelutilannetta, ympé-
risto4, kiinteistoja, yhdyskuntatekniikkaa, toimintoja ja kaupunkikuvaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 638:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaavoitusjohtajan 4.12.2023 tekemalla
paatokselld nahtaville 12.-28.12.2023.

Asiasta kuulutettiin llkka Pohjalaisessa ja Vasabladetissa seka kaupungin viestintaka-
navilla. Aineisto lahetettiin kaava-alueen ja sita rajaavien alueiden maanomistajille ja
osallisille, seka pidettiin nahtavilla kaavoituksen ilmoitustaululla ja verkkosivuilla. Lau-
suntopyynnot lahetettiin séhkdisend asianhallintajarjestelmasta asiaan liittyville viran-
omaisille ja yhteistyotahoille.

Asiasta jatettiin kuusi lausuntoa, mutta ei yhtaan mielipidetta.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavaluonnos asetettiin kaavoitusjohtajan 28.3.2024 tekemalla paatdksella nahtaville
10.- 24.4.2024. Nahtavilldolosta tiedotettiin kuten oas-vaiheessa.
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2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan pesapallokentan séilyminen sen nykyi-
sella paikalla. Pes&pallon harjoituskenttd siirtyy tekosaareen ja nykyinen alue osoite-
taan yleiselle pysékoinnille. Voimassa olevassa asemakaavassa pesapallokentéksi
osoitettu alue kaavoitetaan yleiseen pysakaointiin ja taytettavaksi aiottu allas puisto-
alueeksi. Alue on mahdollista séilyttaa vesialtaana tai vaihtoehtoisesti tayttaa ylijaa-
mamailla myéhemmin laadittavien suunnitelmien mukaisesti.

Voimassa olevan asemakaavan mukaiselle pysakointialueelle on mitoitettu 393 auto-
paikkaa. Asemakaavan muutoksessa kahden uuden pysakointialueen mitoituksellinen
kapasiteetti on noin 159 + 154 (313) autopaikkaa. Taman lisaksi lahialueella on kay-
tettavissa aiemman Sairaalankadun linjauksen kohdalle toteutettavat 90 autopaik-
kaa.

Uusien pysakointialueiden pohjoispuolella kulkevalle kevyen liikenteen maisemarei-
tille osoitetaan vaihtoehtoinen k&velyyn tarkoitettu ulkoilureitti ldhemmas rantaa.
Nykyisen maisemareitin risteysjarjestelya pyritdan parantamaan ja Hietalahden puis-
tokujan pohjoispaéssa tehdéan aluevarauksia ja risteysjarjestelyité pyorailyn paarei-
tin tarpeisiin.

Alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot pyritédan sdilyttdmaan ohjaamalla
alueen kehittamista tarkemmin kaavamaarayksin. Alueen halki kulkevaa liito-oravien
kulkureittid vahvistetaan osoittamalla silytettavalle puistoalueelle lisaa istutettavaa
puustoa.

Asemakaavalla mahdollistetaan pesapallokentén uudistaminen kustannustehokkaasti
kansallisten otteluiden puitteiksi sekéa luodaan mahdollisuuksia kaupunkilaisten ulkoi-
luun ja liikuntaan. Kaavamuutoksella tuetaan kestavié liilkkumisratkaisuja padméaa-
rana lilkkenteen CO2-péaastdjen vahentaminen. Kaavassa osoitettavalla kentén sijain-
nilla mahdollistetaan jadhdytyslaitteiston energiatehokkuus synergiassa uimahallin
kanssa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuoden 2024 loppuun mennessa. Kaavalla
osoitettujen rakennusten rakentamiseen tahtaava lupamenettely on mahdollista
kaynnistaa kaavan saatua lainvoiman. Maanmuokkaus ja pohjaty6t on mahdollista
aloittaa jo aiemmin voimassa olevan kaavan mahdollistamana.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Vaasan keskustan ruutukaava-alueen etelapuolella, Etelai-
sen kaupunginselédn rannalla, Kustaanlinnanpuiston ja Hietalahdenpuiston valisell&
alueella. Kaava-alueen pohjoisreunalla on Sairaalankatu, p4avayla Vaasan keskussai-
raala-alueelle. Kaava-alueen lansireunaa rajaa Sanmarkinkatu paattyen rannan teko-
saareen. Kaava-alueen sisélla on peséapallokenttd, jota talvisin kaytetaan jaaurheiluun.
Kustaanlinnanpuiston reunalla on juniorikéytdssa oleva sorapintainen pesapallon har-
joituskenttd. Alueella on puisto- ja urheilualueiksi kaavoitettuja alueita, joita kayte-
taan enimmakseen pysakaointiin, joko talvisin tai kokoaikaisesti.

Kaavoitettavalla alueella ei ole rakennuksia pesapallokentdn katsomoita ja kevyita
huoltorakennuksia lukuun ottamatta.

Nakyma lounaasta, 2020
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Alueen historiaa
Kaavoitettava alue on 1900-luvulle saakka ollut pd&osin merenlahtea, aluksi osana Kle-
metson saarta ja myéhemmin maankohoamisen myo6té Klemetson niemea.

o

S, oz =
Geographisk Charta 1762 af Nils Ekhol

)

rjr:.(l\'/IML)

Nikolaistad 1855, Klemetso Bys Egor, A.F. Berger (MML)
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[Imakuva 1931 [Imakuva 1954

[Imakuva 1965

Uutta maa-alaa on otettu kayttoon vahitellen, viimeisimpana eteldisimman osan te-
kosaari 1980-luvulla. Alueella oli jateveden puhdistamo arviolta vuosina 1954-1980,
ennen sen siirtymista virkistys- ja urheilukayttoon.
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Pes&pallostadion on rakennettu vuoden 1988 Itéa-L&nsi-ottelua varten. Tuolloin
kentt& sai tuhannen hengen katetun paékatsomon. Stadion oli Suomen ensimmainen
pesépallokenttd, jossa oli katettu katsomo.

limakuva 1972 ' limakuva 1994

[Imakuva 2015
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3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue on kokonaan muokattua ymparist04 ja rakennettua virkistysaluetta, eika
sithen sisélly luonnontilassa olevia viheralueita.

Eteldosassa, ylijgdmamaista rakennetulla tekosaarella kaava-alue on agility-ké&ytossa
ollutta hiekkakentt&4, samoin kaava-alueen lansiosa, jolla sijaitsee pesépallon hiekka-
pintainen harjoituskenttd. Tekosaaren reunamilla on lehtipensaikkoa ja keskella istu-
tettu nurmialue.

Alueella on kivilouheella rajattu vesiallas, entinen venepoukama. Sen pohjoispuolella
vapaamuotoisena toteutunut pysakointikaytossa oleva hiekkakenttd. Kaava-alueen
halki kulkee kevyen lilkkenteen rantareitti, jonka varrella isompaa puustoa liito-ora-
vien kulkukaytavana. Kaavan pohjoisosalla on pesapallokentan alue ja sen itapuolella
Hietalahden puiston pohjoiskéarki, jolla ymparistd on muokattu liikennekayttoon.

Kaava-alueen puusto on padosin lehtipuuta, joista suurin osa koivikkoa. Istutettua
puustoa on tekosaarella ja pesapallokentén takana.

z L

ékyma Hietalahdenpiston pohjoiskarkeen, 2023
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Nakyma peséapallokentélle, 2023

’ L l}

: o
Nakyma kevyen liikenteen rantareitille ja liito-oravan kulkureitille, 2023
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-

Nakyma Kustaanlinnan puiston rantareitilté kohti kaava-aluetta, 2023
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Maisemarakenne

Maankayton suunnittelun luontoperusta eli maiseman eri osien muodostama koko-
naisuus koostuu elottoman ja elollisen luonnon osatekijoista seka ihmisen muovaa-
mista kulttuuriymparistdista. Kallio- ja maaperd, vesi ja ilmasto ovat maiseman tar-
keimmaét elottomat osatekijat, jotka maarittavat paikan elollisen luonnon menestymis-
mahdollisuudet.

Maisemarakenteen perusrungon muodostavat maiseman aarialueet, eli vedenjakaja-
alueina toimivat maaston korkeimmat kohdat (kuvassa punaisella merkityt alueet)
seka laaksot, eli alavat pintavesien kerdantymisalueet (vihrealla merkityt alueet).

Ote Vaasan maisemarakenteesta ja kaava-alueen rajaus

Pesépallokentén kaava-alue sijoittuu Vaasan maisemarakenteessa Klemetsén-Bolen
selanteenrajalla olevalle alavalle Hietalahden - Purolan laaksoalueelle ja Etelaisen kau-
punginselan ranta-alueelle.

Kaava-alueen maanpinnan korkeudet vaihtelevat valilla 1.4-2.6 metria merenpin-
nasta. Tulvalle alttiit matalalla sijaitsevat alueet ovat pysékointi- ja virkistyskaytossa,
silld Vaasan rakennusjarjestyksen mukaan alin rakentamiselle sallittu maanpinnan kor-
keus on 2,0 metria meren keskivedenkorkeuden ylapuolella.

Meren lahden keskimaarainen veden syvyys on noin 1-1,5 metria. Maankohoamisesta
ja liettymisesta johtuen syvyys vahenee koko ajan ja ruovikko valtaa alaa rannoilta.
Ruovikoitunut alue siirtyy lahden pohjukasta kohti kaupunkia kymmenien metrien
vuosivauhdilla. Emantéalahdessa ja Kustaanlinnan rannassa ruovikoitumisen ja umpeen
kasvamisen riski on nopeaa ja vaatii lahivuosina (5-10 v) toimenpiteita, mikali vesipeili
halutaan sailyttaa.
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% L5

Etelaisen au

Maapera

punginselan veden sys ja madaltuminen vuodesta 1945 alkaen

Etelainen Kaupunginselkd on matala
(vesisyvyys merkitty siniselld) ja ruovik-
koalue (merkitty keltaisella viivalla)
kasvaa nopeasti./ Sodra stadsfjarden dr
8 grund (vattendjupet utmirkt med bla
linje) och vassbaltet (utmarkt med gul

\

Kaava-alueen pohjoisosassa, valtatie kolmen risteysalueen laheisyydessa maapera on
moreenia (kuvassa ruskeana), kuten laajemminkin Hietalahdenpuiston alueella. Kaa-
voitettavan alueen eteldosa on tdytemaata (harmaa alue). Jéljelle jadvat osat alueesta
ovat Hietalahden - Purolan laaksoa ja vanhaa merenpohjaa, joten alueen maalajina

ovat saven eri lajit.

Kallio tai kallioinen alue
Berg eller bergsrikt omrade

Moreeni

Morén

Sora

Grus

Hiekka

Sand

Siltti tai savi. Kova pohja arv. alle m
Silt eller lera. Hard botten under en

Siltti tai savi arv. alle 3m
Silt eller lero uppsk. under 3m

t ell

Siltti tai
Sil

Siltti toi savi arv. yli 5m
Silt eller lera uppsk. dver 5m

Taytemao
Fylinadsjord

Maaperékartta ja kaava-alueen rajaus
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Luontoarvot
Suunnittelualueen luontoarvot on kartoitettu kevaan ja kesan 2023 aikana (Hietalah-
den viheralueen luontokartoitus 2023). Tarkoitus on laatia luontokartoituksen laajen-
nus kevaalla 2024 niiden alueiden osalta, jotka ulottuvat aiemman kartoitusalueen ul-
kopuolelle.

Pesimalinnusto
Linnustokartoitukset tehtiin varhaisina aamun tunteina 3.5., 9.5, 10.5,, 6.6., 9.6. ja
16.6.2023. Kaava-alueella havaittujen lajien kokonaismaara oli 23. Lajisto koostui ta-
vanomaisista kaupungeissa pesivista lintulajeista, joita ovat kalalokki, vastarakki, ra-
kattirastas ja pikkuvarpunen.

Alueella havaittiin liséksi tavi, sinisorsa, meriharakka, rantasipi, naurulokki, kalatiira,
haarapaasky, lehto- ja pensaskerttu, tali- ja sinitiainen, kottarainen, viherpeippo ja vi-
hervarpunen. Naiden lajien pesintaa selvitysalueella ei varmistettu.

Pesimalajeissa ei ollut Euroopan unionin lintudirektiivin liitteen | (79/409/ETY) lajeja.
Suomen uhanalaisuusluokituksen lintulajeista alueella havaittiin silmallapidettéviksi
(NT) luokitellut silkkiuikku ja vastarakki.

AV =

i Y, = __‘_‘ﬁ - 2 . - s ™
Vastarakki nen
kuvat Jan Nyman

Liito-oravat
Luontoselvityksen yhteydessa vuonna 2023 suunnittelualueelta tutkittiin mahdolliset
liito-oravan elinymparistot. Kevaan maastokartoituksessa alueella ei havaittu liito-ora-
valle sopivaa elinymparistoa eikd merkkeja lajin elinpiireista.

Aikaisemmin laadituissa selvityksissa kaava-alueen itapuolella seka lansipuolella on

havaittu liito-oravan elinpiirit. Kaava-alueen lapi kulkee liito-oravien kulkureitti elinpii-
rilta toiselle.
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Liito-oravan kaytama quuyteys
kuva: Hietalahden viheralueen luontokartoitus 2023

Lepakkokanta
Lepakkokartoituksen maastok&aynnit tehtiin kolmenailtana 9.8., 30.8. ja 4.9.2023. Kar-
toitusiltoina sddolot olivat ohjeistuksen mukaiset.
Selvitysalueen reittikartoituksissa havaittiin yhteensa yksi saalisteleva pohjanlepakko.
Havaintomaaraa pidetaan véhéisena.

Viitasammakot
Viitasammakkokartoitus tehtiin yhdella kayntikerralla 10.5.2023 illan hamartyessa.
Selvitysalueen ojista tai vesialueelta ei tehty havaintoja lajista.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Alueella ei sijaitse rakennusrekisteriin merkittyja rakennuksia. Pesapallokentan alu-
eella on katsomorakenteet ja parakkityyppisia kevyita varastoja.
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enteet pohjoisen suunnalta

Katsomorak

Katsomorakenteet eteléan suunnalta

3.1.4 Liikenne

Julkinen liikkenne
Suunnittelualue on helposti saavutettavissa julkista liikennetta hyddyntaen. Bussilinjat
1, 4,7, 21 ja 30 kulkevat aluetta sivuten, liséksi alue kuuluu palvelubussien 1, 2 ja 3
toiminta-alueeseen. Lahimmat pysékit sijaitsevat keskussairaalan ja uimahallin koh-
dalla Hietalahdenkadun varrella.

Pysakointi
Alueella on hiekkakenttia, joita kaytetdan padasiassa keskussairaalan pysakointiin. Ja-
sentamattomilla alueilla pysakdintipaikat eivat kayté aluetta taysiméaaraisesti hyodyksi
ja pysakdintipaikoista on mainittu olevan pulaa (llkka-Pohjalainen 10.8.2022,
11.4.2023, 1.5.2023). My0s pesépallon harjoituskentta on toiminut talvisin pysakoin-
tialueena, josta on ollut sopimus kaupungin liikkuntatoimen ja hyvinvointialueen kes-
ken. Jatkossa tdma ei ole enad mahdollista, silla pesépallokentan vanha hiekkateko-
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nurmi aiotaan asentaa harjoituskentalle. Tilanteen korjaamiseksi asemakaavan muu-
toksella pyritdan osoittamaan alueita, joissa pysakointi on turvattu jatkossakin ja ym-
pari vuoden. Alueen hiekkakentilld on talla hetkelld kayttssa yhteensa arviolta 290 au-
topaikkaa ja Sairaalankadun aiemmalla linjauksella noin 46 autopaikkaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa pesapallokentan alueelle osoitetulle pysakointialu-
eelle on mitoitettu 393 autopaikkaa, mutta paikkoja ei ole toteutettu, silld alue on pe-
sapallokaytossa. Asemakaavan muutoksen myota kahden uuden pysakdintialueen mi-
toituksellinen kapasiteetti on noin 313 (159 + 154) autopaikkaa. TAman liséksi lahialu-
eellaon kaytettavissa Sairaalankadun aiemman linjauksen yhteyteen toteutettavat 90
autopaikkaa.

=
oy =
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Pysakaintia altaan pohjoispuolella

3.1.5 Maanomistus
Kaavoitettava alue on kokonaan Vaasan kaupungin omistuksessa.

iy et
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta
2018. Niiden avulla pyritaan alentamaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvaa-
maan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympéristén arvoja, sek& parantamaan
elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
e toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen
o tehokas liikennejarjestelma
o terveellinen ja turvallinen elinympéristo
o elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja

uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Hietalahden puisto ja Kustaanlinnanpuisto kuuluvat valtioneuvoston
21.12.2009 hyvaksymé&an valtakunnallisesti arvokkaaseen RKY- alueeseen.

Raatdlhnsaari 3 5 1 :
Skraddargrund g S e e

VASA Hietalatdi B
Sawyehrken A % pr.

Onkikari
Metgrund

Kuparisaarf
Kopparon

Valtakunnallisesti arvokas RKY- alue, Valtionneuvosto 2009

Laadittavassa asemakaavassa huomioidaan néita arvoja kaavamaarayksin. Aluetta ke-
hitetéaan pyrkimalla tukemaan luonto- ja kulttuuriympériston elinvoimaa sekéa toimin-
tojen energiatehokkuutta.

Kaavalla tuetaan myos lahiliikuntaa ja virkistysalueen palveluita olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta hyddyntéen.
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Maakuntakaava
Alueella on 11.9.2020 voimaan tullut Pohjanmaan maakuntakaava 2040.
Kaavoitettavan alueen merkintdina ovat virkistysalue (V), valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriympaéristo (lila pystyraidoitus), ohjeellinen pyoréilyreitti (oranssi
palloviiva) sek& aluetta sivuava keskustatoimintojen alue (C). Liséksi alue sijaitsee kau-
punki-maaseutu vuorovaikutusvyohykkeella (kmk).
Aluetta koskevilla merkinndilla korostetaan kulttuuriymparisto-, maisema- ja luonto-
arvojen huomioimista seké pyoréilyreittien merkitysta vineraluejarjestelmassa.

Alueella on voimassa yleiskaava ja laadittava asemakaava on yleiskaavan mukainen,
joten alueen maakuntakaavalla ei ole ohjausvaikutusta asemakaavan muutokseen.
Silti voidaan todeta, ettd asemakaavan muutos noudattaa myds maakuntakaavan ke-
hittdmisperiaatteita.

N Y GIVUKUL
? Dragna

Y o'\\
- /.

[ PY ==
-

Ote Pohj janmaan maakuntakaavasta 2040

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen ja tasta syysta Maakuntahalli-
tus paatti 28.9.2020 aloittaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa valtakunnalliset tavoit-
teet yhdistetadn maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava laaditaan koko maakunnan katta-
vana kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitelladn kaikki yhdyskuntarakenteeseen ja
maankayttoon merkittavasti vaikuttavat osa-alueet.
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Maakuntakaavan tavoitteena on, ettd vuonna 2050 Pohjanmaa on kestavan kehityk-
sen kérkialue, jossa on hyva elinympaéristo, asukkaat ovat keskiossé ja elinkeinoeldma
kukoistaa.

Maakuntakaavaluonnos oli nahtavilla 27.4.-31.5.2023. Tavoitteena on hyvaksytty
kaava vuoden 2024 lopussa, jolloin kaava korvaa voimaan tultuaan Pohjanmaan maa-
kuntakaavan 2040.

Pesépallokentéan alueen kaavamuutosalueella maakuntakaavaluonnoksen 2050 mer-
kinnat ovat pysyneet samana kuin maakuntakaavassa 2040.
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Yleiskaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa Vaasan kaupunginvaltuuston 10.6.2019 hyvéak-
syma Vaasan keskustan osayleiskaava 2040, jossa alueen merkintgja ovat julkisten
palvelujen ja hallinnon alue (PY), puistoalue (VP), luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen arvokas alue (vihrealla merkitty luol: arvokas elinymparisto liito-ora-
ville tai muutoin luontotyypiltaan arvokas alue), valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparistd (ruudutus) sekd pyoratieverkoston paa- tai aluereitti (palloviiva).
Aluetta sivuaa ohjeelliset hulevesien kasittelyalueet (sinisella merkitty hule), vesialue
(W) seka jalankulku- ja pyoratieliikenteen yhteystarve (nuoliviiva).

Pesapallokentan asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

)\ %
z SRS

554

2
0
5
74

v

&

2%
e
e
%

:0
&
5
%

- OO
K58 s
K8 XD
oS XD
Agisegsiy Z )ﬁﬁ%‘gsaab
K

pmm—————

et
\ ree
\ Iey
.
\ Hi
N 2 PR T TS : N\
18 -
N e, S, 2 - -
hl s, - ~ At N\
le ’ . - N a0
'.'l \\\ ,’ L N s
1! SISO - Pl 2
el e———— s %, 450
18 / > e\
=l ', et \
/ . oo
15 / %00, L4 \
== ' . vL! o ]
-4%1 ~s [ otd !
77 ey S~ ! . ,/"‘;' ]
. -
P’ ‘\ .0‘\ s ~ : o, oot "
L%
’I \:'.‘ N \‘ :’ ” .:: - /
N £
/ XN \ \ Ze0% /4
! N \ \ e T, / o
' DO \ o b S / P Ray
] O] \ \ /'0..4.: e, ’ . N
[ NN A ‘,—’.1‘3. < . o 7 £ evooreags >\
N . - .
! RO \ i R CITITTE, DY
! R T P oSN
\ \~:'_'1._uutu._o1¢_'°_'./' No —ad : vui 1
\ et - - ]
\ R o \ '

' /

-

Ote Vaasan keskustan osayleiskaavasta 2040 ja kaava-alueen rajaUs
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Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava nro 989, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

9.10.2017.

Kaavoitettavan alueen merkintdja ovat yleinen pyséakdintialue (LP), urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alue (VU, VU-1), puisto jolla ymparisto sailytetaan (VP-1/s), Hietalahden
puistokujan hidaskatu (hk), kulttuuriympariston kannalta valtakunnallisesti arvokas
alue (sk1) sek& Sanmarkinkadun katualue. Liséksi aluetta sivuaa Sairaalankadun katu-
alue seké puistoalue (VP), jolla ohjeellinen hulevesien ké&sittelylle varattava alueen osa

(w-3).
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Ote voimassa olevasta asemakaavojen yhdistelmékartasta, johon merkitty asemakaavan
muutosalueen rajaus
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Rakennusjarjestys
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019 Kaupunginvaltuuston
11.2.2019 82 hyvaksymana.

Rakennuskielto
Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu 16.11.2023 ja tayttd4 asemakaavan poh-
jakartalle asetetut vaatimukset.

Tonttijaot ja yleiset alueet
Kaavoitettavalla alueella ei ole tonttijakoa.
Kiinteistorekisteriin merkittyja yleisia alueita sijaitsee alueella joko kokonaan tai osit-
tain seuraavasti:
e 905-10-9901-0
e 905-10-9903-3
e 905-10-9903-4
e 905-10-9906-6
e 905-11-9903-1
e 905-11-9903-5

Johtorasitteet
Alueelta on pyydetty johtotiedot Vaasan Sahkon Kaukolammolta, Vaasan Séahkdver-
kolta, Vaasan Vedeltd, Erillisverkoilta, Puolustusvoimilta, Elisalta, Anvialta, Johtotie-
dolta seka JNT:Ita.
Saatuihin vastauksiin perustuen kaava-alueella on putkia tai johtimia Vaasan Sahko-
verkolla, Vaasan Vedelld, DNA:lla ja Elisalla (Johtotieto) sekd JNT:II4. Johtokartat, joista
ilmenee kaivantojen tarkka sijainti, on talletettuna kaavan materiaalipankkiin.

3.2.2 Liikenneverkko

Kevyen liikenteen reitit

Kaava-alueen keskelld kulkee Hietalahdenpuiston ja Kustaanlinnanpuiston yhdistéava
kevyen liilkenteen maisemareitti (kuva sivulla 20). Jo aiemmin voimassa olevassa ase-
makaavassa reitti on siirretty noin 15 metria etelammaés suurten koivujen (liito-orava-
reitti) etelapuolelle, mutta siirtoa ei ole toteutettu. Talla hetkelld reitti kulkee osin pe-
sapallokentélle osoitettavalla alueella padkatsomon takana. Sanmarkinkadun kohdalla
reitti muodostaa risteyksen, jossa autoliikenne ja pyordilijat kohtaavat onnettomuus-
alttiisti. Risteysjarjestelyihin ja turvallisuuden parantamiseen kiinnitetaén kaavatyossa
erityista huomiota.
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a olevia kevyen liikenteen reitteja

Hietlahdenpuistossa peséapallokentén itépulell

Kaava-alueen itépuolella Hietalahdenpuistossa on kattava kevyen liikenteen verkosto,
jota ollaan joiltakin osin kehittdmassa pyorailyn paéareitiksi. Kohdassa, jossa Sairaalan-
katu ja Hietalahden puistokuja riste&a, on tunnistettu tarve tehda kaavallisia muutok-
sia kevyen liikenteen aluevarauksille pyorailyn paareitin kehittamisen mahdollista-
miseksi.

Pesépallokentan alue on kevyelle liikenteelle hyvin saavutettavissa seka keskustan etta
Suvilahden suunnalta saavuttaessa. Suunnittelualueelta kulkee molempiin suuntiin
kauniina rantareitting toteutettu maisema- ja paareitti.

I Kaupunkikeskus

B Aluekeskus

®  Paikalliskeskus tai toiminto
=== Paareitti
= Aluereitti

Maisemareitti

=suns Yhteystarve, paareitti
----- Yhteystarve, aluereitti

Kuntarajat

Ote Vaasan Kévelyn ja Pyoraliikenteen edistdmisohjelmasta 2021
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Liikennevaylat
Suunnittelualuetta sivuavat Valtatie 3, Sairaalankatu ja Sanmarkinkatu. Saapuminen
kaava-alueelle tapahtuu kahden viimeksi mainitun kautta. Molemmilla kaduilla on
keskisaarekkeella erotettu pydratie/jalankulkuvayld, joka palvelee virkistysalueita ja
keskussairaalan kavijéiden pysakointialueille siirtymista.

‘_ yéi Sairaalankdulta kohti valtatien liikenneympyraa

Sanmarkinkatu on rakennettu valmiiksi keskussairaalan tontin takapuolelle johta-
vaan vaylaan saakka, siité eteenpdin on epamaaraista hiekkapintaista ajovaylaa py-
sakointiin kaytetyille alueille ja tekosaareen.
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun k&dynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunkiympdristolautakunta teki kaavoituspaatoksen asemakaavan muuttamisesta
kokouksessaan 1.11.2023.

Tata ennen Kulttuuri- ja liikkuntalautakunta kéasitteli asiaa 26.10.2023 tekojaarataval-
miuden toteuttamisen sekd pesapallokentén pinnoitteen uusimisen osalta.
Kaupungin tilahallintoryhma kasitteli hankkeesta laadittua tilatarveselvitysta kokouk-
sessaan 22.9.2023 ja paatyi puoltamaan hankkeen eteenpain viemista vaiheittain, kar-
sien esityksesta muut kuin valttamattomat uudistukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Kaavatyon osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat ja maanvuokraajat

¢ Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ympéristotoimi, lii-
kuntapalvelut, perusopetus, konsernihallinto, Vaasan Talotoimi ja Vaasan Vesi

e Viranomaiset:
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan pelastuslaitos, Poh-
janmaan museo, Pohjanmaan poliisilaitos ja Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos

e Muut yhteisty6tahot:
Suomen Erillisverkot Oy, Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy / kaukolamp6-
yksikko, Elisa Oyj, Digita, JNT, DNA, Telia, Loihde,
Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens foretagarforening rf, Vaasan
Yrittajat ry, Oy Vaasa Parks Ab, Oy Merinova Ab, Visit Vaasa,
Kantakaupungin asukasyhdistys ry, Hietalahden pienkiinteistoyhdistys ry, Vaasan
Maila ry, Vaasan Mailan juniorit ry, Mailattaret ry, Vaasan ymparistoseura ry
Nuorisovaltuusto, Vaasan vammaisneuvosto ja Vanhusneuvosto

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille 4.12.2023, jolloin kaavoitusjohtaja teki viranhaltija-
paatoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman asettamisesta nahtaville.
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelman néh-
tavilldolosta on ilmoitettu kiinteistorekisterista ilmeneville omistajille ja maanvuokra-
laisille séahkdpostina, sekd kuulutuksella kaupungin kuulutuskaytannén mukaisesti
(Ilkka-Pohjalainen, Vasabladet, kaupungin ilmoitus- ja viestintdkanavat seka verkko-
sivu www.vaasa.fi/kaavoitus). Viranomaisille sekd muille asiantuntija- ja yhteistyota-
hoille lahetettiin asiasta sdhkdinen lausuntopyynt6 tai osalliskirje.
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4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN NAHTAVILLAOLO:
1.12.2023 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.—
28.12.2023 ja asiasta on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viran-
omaisilta seka yhteistydtahoilta. Osallisille on n&htavilldolosta tiedotettu kirjeellé ja
kuulutuksella.

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN:
Asemakaavaluonnos ja siihen liittyva materiaali on nahtavilla 10.-24.4.2024. Kaa-
valuonnoksesta on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomai-
silta seka yhteistyotahoilta. Osallisille on néhtavilldolosta tiedotettu kirjeella ja kuulu-
tuksella.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetddn tarvittaessa viranomais- ja/tai tyoneuvotteluita. Kai-
kissa kaavan kuulutusvaiheissa pyydetaan viranomaisilta ja yhteistydtahoilta lausunto.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa pesapallokentélle varattu alue sen
nykyiselle paikalle seka I0ytaa lahistolta korvaavat paikat kentén alueelle osoitetulle
pysakadinnille alueen kulttuuriympéristo ja luontoarvot huomioiden.

Kaava-alueen l&pi Hietalahdenpuistosta Kustaanlinnanpuistoon kulkee liito-oravien
kulkureitti ja se tullaan sailyttamaan ennallaan tai mahdollisuuksien mukaan vahvista-
maan.

Lisaksi arvioidaan harjoituskentan sijaintia ja rannassa kulkevan kevyen liikenteen rei-
tin linjausta padmaarana turvallisuus, tarkoituksenmukaisuus ja viihtyisyys. Sairaalan-
kadun ja Hietalahden puistokujan liittymén l&heisyydessé tavoitteena on osoittaa alue-
rajauksia pyorailyn tarpeisiin.

Jadurheilua palvelevat rakenteet ja mitoitus huomioidaan kaavamuutoksen ratkai-
suissa mybhempéaa tarvetta ajatellen.
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4.4.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

1.12.2023 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
12.-28.12.2023. Kaavan lahtokohdista, tavoitteista ja suunnitelluista menettelyisté an-
nettiin kuusi lausuntoa, mutta ei yhtaan mielipidetta. Jaljessa tiivistelméat lausunnoista
ja kaavoituksen vastine kursiivilla.

ELY-keskus
ELY-keskus ottaa kantaa kaavahankkeeseen maankaytto- ja rakennuslain 18 §:n seka
elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksista annetun lain 3 §:n pohjalta siten, etta
valmistelutydssa on huomioitu hankkeen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti mer-
kittavat vaikutukset seka kulttuuriympariston hoidon ja luonnon monimuotoisuuden
seké vesivarojen kayton ja hoidon kannalta tarkeat maankaytolliset kysymykset.

Tulvasuojelu ja kuivatus

Tarvittaessa voi merenrannikon alimmasta rakentamiskorkeudesta pyytaa lausunnon
[Imatieteen laitokselta. Kartat veden leviamisalueista eri tulvatilanteissa |0ytyvat tul-
vakarttapalvelusta osoitteesta https://www.vesi.fi/vesitieto/tulvakarttapalvelu/.

Hulevesien hallinta
Suunnittelussa on otettava huomioon, etta hanke ei esta yleiskaavassa osoitettujen
hulevesijarjestelmien toimivuutta.

Luonnonsuojelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteissa on tunnistettu liito-oravan kulkuyh-
teyden sdilyttaminen. Alue sijoittuu luonnon monimuotoisuuden kannalta merkitta-
vien alueiden keskelle.

Kaavasuunnittelussa tulee huomioida, ettd viheryhteydet ovat rakenteellisesti toimi-
via. Nykyiset viheryhteydet ovat kapeita puuriveja, naité olisi suositeltavaa alueella
vahvistaa, jotta niiden toimivuus ja jatkuvuus voidaan varmistaa. Kulkuyhteyden het-
kellinenkin katkeaminen saattaa johtaa alueen lansipuolella sijaitsevien liito-oravien
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen haviamiseen. Luonnonsuojelulain 78 8:n mukaan
tiukkaa suojelua edellyttavaan eléinlajiin kuuluvien yksildiden lisaéantymis- tai levah-
dyspaikkoja ei saa havittaa eikd heikentaa.

Kulttuuriympaéristo ja rakennussuojelu
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tuotu esiin alueen kulttuuriymparistoon
liittyvat valtakunnalliset arvot, jotka tulee huomioida alueen suunnittelussa.

Alueidenkaytt6
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen kaavatilanne.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulee taydent&aa valmisteltavana olevan Pohjan-
maan maakuntakaava 2050 osalta ja tarvittaessa huomioida siina esitetyt maankaytol-
liset tavoitteet.

Luonnos-/ehdotusvaiheiden mahdollista lausuntoa varten ELY-keskukseen tulee toi-
mittaa asemakaavahankkeen etenemista koskevat asiakirjat ja selvitykset. Vanhoja
selvityksia voi kayttaa soveltuvin osin.

ELY-keskuksella ei ole muilta osin hankkeesta téssa vaiheessa huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine:

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on huomioitu kaavaselostuksen sivuilla 27-28,
kappaleessa 3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa ei taydennetd, silld kaavamuutos noudattaa yleis-
kaavaa, eikd maakuntakaava néin ollen ole asemakaavoitusta ohjaava kaavataso.
Muut asiat merkitéaan tiedoksi.

Pohjanmaan liitto
Pohjanmaan liitto ilmoittaa, ettei anna lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, mutta osallistuu mielelld&n tuleviin suunnitteluvaiheisiin.

Kaavoituksen vastine:
Kaavan kaikissa vaiheissa pyydetaan lausunto Pohjanmaan liitolta.

Pohjanmaan museo

Asemakaava-alueen rajauksen sisélla ei sindnsa sijaitse arvokkaiksi arvotettuja koh-
teita, mutta kaavamuutoksen vaikutukset ympérdiviin arvokkaisiin rakennetun kult-
tuuriympariston kohteisiin tulee arvioida. Museo katsoo, etté alueelta laadittu kult-
tuuriymparistdselvitys vuodelta 2014 sindnsé on riittava, mutta koska selvityksella on
jo ikaé melkein 10 vuotta, sen ajantasaisuus tulee tarkistaa. Museolla ei ole t&ssa vai-
heessa muuta lisattdvaa asemakaavamuutoksen OAS:aan. Museo haluaa myo0s jat-
kossa olla osallisena kaavatyossa.

Kaavoituksen vastine:

Kaavamuutoksen vaikutukset ymparoiviin arvokkaisiin rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohteisiin arvioidaan kaavaselostuksen sivulla 43, kappaleessa 5.2.1 Vaikutukset
rakennettuun ymparistoon ml. kulttuuriymparisto.

Vuonna 2014 laadittu kulttuuriymparistoselvitys (Ruusa Viljanen Rossi) on todettu riit-
tavalla tarkkuudella ajantasaiseksi, silla alueella ei ole tapahtunut mainittavia muu-
toksia selvityksen laadinnan jalkeen.

Kaavan kaikissa vaiheissa pyydetaan lausunto Pohjanmaan museolta.

Vaasan Vesi
Nykyiselle pesapallokentélle on rakennettu toimiva vesihuolto, joka tulee hyddyntaa
myo6s jatkossa. Mahdolliset muutokset ja lisdrakentamiset kustantaa alueen kehit-
taja/rakentaja. Samoin tulee huomioida ja poistaa alueella olevat kaytosta poistetut
Vaasan kaupungin vanhat jatevesisailiot. Vaasan Vesi ei vastusta alueen kehittamista.
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Kaavoituksen vastine:

Merkitaan tiedoksi. Alueen halki johdetaan mereen keskustan alueella syntyvia hule-
vesia hulevesiputkessa, joka kulkee Sairaalankadun keskivaiheilta pesapallokentan ita-
reunalla kohti merenlahtea, paatyen altaan koilliskulmaan. Hulevesille tarkoitettu joh-
torasite merkitédan kaavaan niille yleisille alueille, joille kaavassa osoitetaan rakennus-
oikeutta.

Suomen Erillisverkot Oy
Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut lii-
ketoimintaan.

Kaavoituksen vastine:
Merkitaan tiedoksi. Seuraavissa kaavavaiheissa Erillisverkolta ei enda pyydeta lausun-
toa.

Telia Finland Qyj
Telialla ei ole infraa kyseisella asemakaava-alueella, eikd lausuttavaa tasté kaavasta.

Kaavoituksen vastine:
Merkitéaan tiedoksi. Seuraavissa kaavavaiheissa Telialta ei enda pyydeta lausuntoa.
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4.5 Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Kaavoitettavan alueen pinta-ala on 5,3 hehtaaria (52 985 m?) ja asemakaavassa osoitetaan
aluevarauksia seuraavasti;
e Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue. (VU), pinta-ala 0,6 ha, rakennusoikeus 150
kem?
e Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-1), pinta-ala 1,6 ha, rakennusoikeus 1 500
kem?
e Puisto (VP), pinta-ala 0,8 ha, rakennusoikeus 200 kem?
e Puisto, jolla ymparisto séilytetaan (VP-1/s), pinta-ala 0,4 ha
e Suojaviheralue (EV), pinta-ala 0,2 ha
e Yleinen pysakointialue (LP), pinta-ala 1,1 ha
e Katualueet, pinta-ala 0,6 ha

Aluevarauksille annetaan kaavamaarayksia, joilla ohjataan alueiden toteutusta tarkemmin.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUIDEN ALUE (VU-1)
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue kaava-alueen pohjoisosassa on tarkoitettu pesapal-
lon ja jadurheilun tarpeisiin.

Alueen kaavamaéarayksessa todetaan seuraavaa;

- Alueelle saa rakentaa urheilua ja virkistysta palvelevia kenttia rakenteineen.

- Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilmakatsomo, jonka alla olevia tiloja saa hyodyntéa va-
rasto-, huolto- ja teknisind tiloina.

- Huoltorakennukset, katsomo-, katos-, aita- ja valaistusrakenteet ymparistineen on
suunniteltava yhtendista rakennustapaa noudattaen sek& kaupunkikuvaan ja raken-
nettuun ymparistoon sovittaen. Valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston
suuntaan avautuvien julkisivujen materiaali ja véri tulee olla hillitty ja sopeutua arvok-
kaaseen puistomaisemaan.

- Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella on
huomioitava suunnittelussa ja toteutuksessa.

Alueen mitoituksessa on huomioitu peséapallon aikuisten kilpakentén ja stadionin edel-
lyttamat tilavaraukset, sekd jaaurheilun tarpeet.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUIDEN ALUE (VU)
Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue kaava-alueen eteldosassa tekosaarella on tarkoi-
tettu pesépallon harjoituskentéksi.

Alueen kaavamaéarayksessa todetaan seuraavaa;

- Alueelle saa rakentaa pelikentti& ja niiden edellyttdmi& suoja-aitoja.

- Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella on
huomioitava suunnittelussa ja toteutuksessa.
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Alueen mitoituksessa on huomioitu pesépallon juniorikentén edellyttdma tilavaraus.
Tekosaaren rantoja kiertavé ulkoilureitti tulee huomioida mahdollisuuksien mukaan.

PUISTO (VP)
Puistoalue sijoittuu harjoituskentan ja pysakointialueen véliselle alueelle, nykyisen al-
lasalueen kohtaan.
Asemakaavan muutoksen myota alue voi séilya vesialtaana, tai sitd on mahdollista ke-
hittaa puistona tayttamalla nykyisia vesialueita. Tayttdjen suunnittelun yhteydessa on
huomioitava tyokokonaisuuksien mahdollinen luvanvaraisuus. Asemakaavan muutok-
sessa alueelle sallitaan pysakadintia ja véahaisessa maarin alueen paakayttotarkoitusta
tukevia huoltorakennuksia, joiden sijaintia ei ole tarkemmin kaavassa maaritelty. Py-
sakointialueiden ja rakennusten sijainnit on mahdollisuuksien mukaan huomioitava
mahdollisten tayttojen suunnittelussa ja toteutuksessa.
Alueen pohjoisreunalle pyséakointialuetta vasten on kaavassa osoitettu istutettava
puurivi, jonka vierella ulkoilureitti. Molemmat néista ovat kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaan aluerajauksen sisdpuolella, muut osat puistosta ovat sen ulkopuolella.

Alueen kaavamaéarayksessa todetaan seuraavaa;

- Aluetta voidaan tayttémaan avulla kehittaa puistona tai sailyttaa vesialtaana.

- Alueelle saa rakentaa ympardivia alueita palvelevia pyséakointipaikkoja seké huolto-
ja teknisid tiloja enintdan 200 kerrosala-m?2.

- Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida altaan pohjasedimentissa
olevat pilaantuneet maat.

- Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella on
huomioitava suunnittelussa ja toteutuksessa.

PUISTO, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN (VP-1/s)
Séilytettavaksi merkityt puistot sijaitsevat kaavoitettavan alueen keskella ja Hietalah-
denpuiston pohjoiskarjessa. Alueet ovat pienid, eikd niiden osalta kaavassa osoiteta
muita muutoksia kuin alueen keskelld liito-oravien kulkureitin vahvistaminen puita is-
tuttamalla.

Alueiden kaavamé&arayksessa todetaan seuraavaa,;

- Puisto on osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistod, jonka ominaispiirteita
ja erityisarvoja tulee vaalia. Alueen suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto.

- Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia suojeltavia elaimia. Alu-
een luonnonympadrist6a tulee hoitaa siten, etta luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen
elainten elinympéristo ja kulkureitit turvataan eika lisddntymis- ja levahdyspaikkoja
heikenneta.

YLEINEN PYSAKOINTIALUE (LP)

Nykyiset pysékointialueet Sanmarkinkadun molemmilla puolilla ovat toteutuneet il-
man etté niitd on tarkemmin suunniteltu tai rakennettu. Pysakdintipaikoista on alu-
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eella suuri kysynt4, silla laheisen keskussairaalan tarve ylittdd oman tontin kapasitee-
tin. Asemakaavan muutoksella alueet osoitetaan pysakadintiin, jolloin ne on mahdol-
lista toteuttaa tehokkaampana ja laatutasoltaan parempana.

Alueiden kaavamé&arayksessa todetaan seuraavaa,;

- Alueen sijainti osana valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistda on huomioi-
tava alueen suunnittelussa ja toteutuksessa. Suunnitelmista on pyydettéava museovi-
ranomaisen lausunto.

- Rakenteiden, valaistuksen ja opastuksen sopeutumiseen ymparistoonsa tulee kiinnit-
ta4 erityista huomiota.

- Alue tulee jakaa istutusvyohykkeilla sopiviin kokonaisuuksiin.

- Alueelle on istutettava 1 isokokoinen puu jokaista alkavaa pinta-alan 100 m? kohden.
- Vahintaan 50 % pysakaintiin ja kulkuvayliin kaytetysté alasta on pinnoitettava vetta-
lapaisevalla paallysteelld yhtendisen suunnitelman mukaan.

SUOJAVIHERALUE (EV)
Suojaviheralueen koko ala on katualueen alitukseen johtavaa polkupyOrareittia tai sii-
hen liittyvaa luiska-aluetta istutuksineen.

KEVYEN LIIKENTEEN REITISTO

Aluetta halkoo kattava kevyen lilkenteen reitist6, vaikka kaavamuutosta ympardivilla
alueilla voimassa olevan asemakaavan mukaisista reiteisté osa on vield rakentamatta.
Hietalahden villan alueelta kohti Kustaanlinnanpuistoa jo aiemmin kaavoitettu uusi
rantareitti vaatisi kevyen liikenteen sillan rakentamista ja myds rantaviivan muokkaa-
mista ruoppauksin ja taytoin. Naiden toteutuminen ei ole télla hetkella nakopiirissa,
joten asemakaavan muutoksessa osoitetaan uusi ulkoilureitti (ur) nykyisen altaan poh-
joisreunaan. Reitin suunnitellaan kulkevan Sanmarkinkadun jatkeen kautta ja yhdis-
tyen Kustaanlinnanpuiston rannassa kulkevaan ulkoilureittiin. Reitin luonne on enem-
man luonnon tarkkailuun ja k&velyyn sopiva, eika siita ole tarkoitus kehittéa polkupyo-
ravaylaa.

Kaava-alueen keskeltd kulkeva kevyen liikenteen reitti on jo aiemmin voimassa ole-
vassa asemakaavassa siirretty kauemmas pesapallokatsomosta pysékointialueen poh-
joisreunaan, mutta siirtoa ei ole vield toteutettu. Kavelyn ja pyoraliikenteen edistamis-
ohjelmassa alueen kaikki muut paitsi Hietalahden puistokujan pyorailyn paareitti, on
maadritelty maisemareitiksi. Maisemareitti eroaa pyorailyn paaverkosta sorapéaallys-
teelldan seka silla, etta jalankulkua ja pyorailya ei erotella toisistaan. Maisemareitilla
pyorailyn lilkkennemé&arat ovat korkeita, joten reitin kunnossapito priorisoidaan paa-
verkon kaltaiseksi kehitettavan.

KATUALUEET
Sanmarkinkadun ja kevyen lilkenteen reitin risteyksen parantaminen nahdaan tarpeel-
lisena rantareitin pyorailijoiden ja jalankulkijoiden huomioimiseksi. Ylitykseen on
suunnitteilla liikenneturvallisuutta parantavia toimenpiteita.
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Hietalahden puistokuja osoitetaan kaavassa hidaskatuna ja se toimii myds osana pyo-
railyn paareittia Suvilahdesta keskustaan. Kuuden metrin levyisend osoitettu katualue
laajenee Sairaalankadun liittymasséa 26 metrin levyiseksi pyOrailyn paareitin risteysjar-
jestelyiden vuoksi.

Hidaskadun kaavamaéarayksessa todetaan seuraavaa;

- Katualue on osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriympéristoa.

- Katurakenteiden, valaistuksen ja opastuksen sopeutumiseen ympéristoonsa tulee
kiinnitt&a erityista huomiota.

- Alueen pintamateriaalin tulee olla vettalapaisevaa.

KAAPELIT, JOHDOT JA MUUNTAMOT, PUTKET
Kaava-alueen halki kulkevan kevyen liikenteen nykyisen linjauksen yhteyteen on
maahan kaivettuna JNT:n, DNA:n ja Elisan kaapelit. Niiden osalta siirtotyot tulevat
kyseeseen siind vaiheessa, kun maisemareitti siirretdan kaavan osoittamaan kohtaan
pysakdintialueen pohjoisreunaan.

Vaasan Sahkoverkolla on Sanmarkinkadun katualueella siirrettavéné yksi muuntamo,
sek& lyhyt osuus pysakdintialueelle johtavaa kaapelia. Kaavan yleisméaarayksissa salli-
taan kaava-alueelle mm. muuntamoita kaavakartalla méaariteltyjen rakennusalojen ja
rakennusoikeuden lisdksi. Talléin niiden sijoittamisessa tulee huomioida alueen si-
jainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympériston vaikutusalueella ja niiden ul-
koasuun ja sijaintiin tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Vaasan Veden hulevesilinja kulkee peséapallostadionin itareunalla ja sille on kaavassa
osoitettu johtorasite.
Muut johdot ja putkilinjat kulkevat katu- ja puistoalueilla.

YLEISTA
Pysakadintiin osoitettu keskiosa kaava-alueesta seka sailytetyksi maaritellyt puistot
ovat kulttuuriymparistén kannalta valtakunnallisesti arvokasta aluetta (sk1) ja alu-
eelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava sen eri-
tyisten arvojen sailymisesta. Alueiden suunnitelmista on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto.
Alueiden paakayttotarkoitusmerkintdjen kaavamaarayksessa on mainittu kyseisen
alueen sijainti suhteessa sk-1 aluerajaukseen.

Asemakaavassa annetaan liséksi muita yleismaarayksia, jotka koskevat koko kaava-
aluetta:

1. LISARAKENTAMINEN

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi alueille voidaan si-
joittaa sisdankayntikatoksia, ymparistoon soveltuvia polkupyoré- ja jatekatoksia, seka
vahaisessd maarin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten
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esim. muuntamot). Rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja
pelastustoiminnan tarve, seka alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriym-
pariston vaikutusalueella.

2. UUSIUTUVAT ENERGIAMUODOT

Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida uusiutuvien energiamuotojen hyodynta-
minen. Rakennusten katoille ja julkisivuihin on sallittua kokonaisuus huomioiden sijoit-
taa aurinkopaneeleja ja —kerdimid. Katujulkisivun puolella paneelien ja keraimien si-
joittelu tulee suunnitella osana arkkitehtuuria.

3. HULEVESIMAARAYKSET

Hulevesié tulee ohjata istutuksille, biosuodatusalueille ja luonnollisiin tai rakennettui-
hin painanteisiin ennen liittymista yleiseen hulevesijarjestelmaan tai purkamista viher-
alueille maastoon.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien hallintasuunnitelma.

4. ALIN RAKENTAMISKORKEUS

Kosteudelle alttiiden rakenteiden korkeusaseman suunnittelussa tulee kiinnittda
erityistd huomiota alueen tulvaherkkyyteen. Tulvavahingolle alttiiden rakenteiden
korkeusasema tulee olla kaupungin rakennusjarjestyksen mukainen, mutta kuitenkin
vahintdan +2.80 (N2000). Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymista
tulee selvittdd mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kéasittely.

5. KAUPUNKIKUVA

Uudisrakentamisessa erityistd huomioita tulee kiinnittad rakennusten kaupunkikuval-
liseen asemaan seké soveltuvuuteen ymparistoonsa massoittelun, materiaalien ja vé-
rien suhteen.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava erillinen selvitys kaupunkikuvallisesta koko-
naisuudesta ja uudisrakentamisen soveltuvuudesta siihen.

6. PYSAKOINTIALUEET

Pysakdintialueet tulee maisemoida vihervyohykkeilla tai muilla rakenteellisilla kei-
noilla.

Pysakdintialueet tulee toteuttaa siten, ettd vahintédan 50 % alueen pinta-alasta on vet-
talapéaisevaa.

7. AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKAVAATIMUKSET

- Autopaikkojen vahimmaismaéaré 1ap / 100 k-m?2, tai kuitenkin vahintéén lap / 10 kat-
somopaikkaa.

- Pydrapaikkojen maaré rakennuksissa 1pp / 50 k-m?2 ja pelikentilla 1pp /100 m2, joista
puolet pitdé toteuttaa runkolukittavina tai sdalta suojattuna.

Kerrosalaan laskettavia varastotiloja varten ei tarvitse osoittaa auto- tai pyoréapaikkoja.
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Maankéiyttbluons vojééiurheilukekus ja peséallokenttéi 24.1.2024
Arkkitehdit Rintamaki Viljanen + J.

4.5.1 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

26.3.2024 paivatty asemakaavaluonnos ja siihen liittyvd materiaali on o!/u1 ndhtévilla
10.-24.4.2024. Kaavaluonnoksesta annettiin X lausuntoa ja X mielipidetta / mutta ei
yhtédan mielipidettd. Alkuperdiset kannanotot on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia.
Jaljessa jokaisesta tiivistelma4 ja kaavoituksen vastine kursiivilla.

4.5.2 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

4.5.3 Ehdotusvaiheen julkisen nahtavilldolon aikana saapuneet lausunnot
4.5.4 Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne, mitoitus ja aluevaraukset

5.1.1 Mitoitus ja palvelut
5.1.2 Korttelialueet
5.1.3 Muut alueet
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5.2 Kaavan vaikutukset
5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon ml. kulttuuriymparisto

Hietalahdenpuisto ja Kustaanlinnanpuisto kuuluvat valtioneuvoston 21.12.2009 hy-
vaksymaan valtakunnallisesti arvokkaaseen RKY-alueeseen.

Keskustan osayleiskaavassa alueet on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuu-
riymparistoksi, jonka rakennusperintdd vaalitaan pitdmaélla alue tarkoituksenmukai-
sessa kaytossa. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huo-
lehdittava alueen erityisten arvojen séilymisesta. Alueiden kulttuurihistoriallista arvoa
tulee korostaa ja alueen suunnitelmista tulee kuulla museoviranomaisia.

Pesapallokentén alueen kaavamuutoksella huomioidaan valtakunnallisesti arvokkaan
alueen mittakaava ja luonne sekd ymparoivat arvokkaat kulttuuriympéristot. Kaava-
alueella ei ole rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskan-
taa.

Kaava-alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla alueella sijaitsevat osat ovat seka ny-
kyisin, etta tulevaisuudessa pysakointikdytossa. Alueeseen siséltyy myos puistokaista-
leet, joiden alueella ymparist® sailytetaan liito-oravien kulkureitin turvaamiseksi. Ta-
man lisaksi kevyen likkenteen rantareitti kulkee alueen halki.

Kaavan toteuduttua alueen maisemallinen arvo sailyy, silla rakentamista ohjataan ko-
rostamalla kulttuuriympariston laheisyyttéa kaavamaarayksin. Kaavaratkaisu turvaa
alueen ympariston laatua ja pyrkii pitamaan nakyman keskeiset asiat ennallaan.

Asemakaavan muutoksessa osoitettu rakentaminen ei vaikuttavassa maarin tuo muu-
toksia nykyiseen rakennettuun ymparistoon. Kaavoitettavat alueet ovat jo talla het-
kelld siind kaytossa, johon ne kaavalla osoitetaan.

Pesépallon kilpakentta séilyy paikoillaan, samoin kuin pysakointiin kaytetyt alueet.
Vain pesapallon harjoituskentta siirtyy tekosaaren pohjoisosaan, jossa tdhan saakka
on ollut Agility koiraharrastusta palveleva hiekkakenttd (siirtyy Haapaniemen urheilu-
alueelle). Pes&pallon harjoituskentan alue on ollut pelikauden ulkopuolella pysakdin-
tikaytossa, johon kayttoon se kaavamuutoksessa ymparivuotisesti osoitetaan.

Alueen nakymat sailyvat lahes ennallaan. Pesdpallokentédn katsomorakenteet ja ken-
tén huoltorakennukset korvataan ajan saatossa uusilla toimintaa paremmin palvele-
villarakennuksilla. Tekosaareen harjoituskentén laheisyyteen on mahdollista rakentaa
pieni huoltorakennus, samoin kuin sen pohjoispuoliselle tulevaisuuden puistoalueelle.
Toisaalta mikali alue séilytetaan vesialtaana, ei puistoalueella tapahdu muutoksia. Sai-
lytettavaksi merkityt puistoalueet kaavoitettavan alueen keskelld ja Hietalahdenpuis-
ton pohjoiskérjessa sailyvat vahintaan nykyisellaan tai muuttuvat vehreammaksi puu-
istutusten myota.

Voimassa olevaan kaavaan verraten rakentamisen volyymi pysyy samana, mutta toi-
mintojen sijainnit vaihtuvat. Rakennusoikeuden maéaré kasvaa pesapallokentan osalta
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900 k-m? - 1500 k-m?, mutta harjoituskentalld sailyy ennallaan ollen 150 k- m2. Altaan
kohtaan mahdollisesti myéhemmin tulevaisuudessa rakentuvalle puistoalueelle salli-
taan ymparoivid alueita palvelevia pysakointipaikkoja, seka enintdan 200 kerrosala-m?2
huolto- ja teknisia tiloja.

Huoltorakennukset, katsomo-, katos-, aita- ja valaistusrakenteet ymparistéineen on
kaavan mukaan suunniteltava yhtendista rakennustapaa noudattaen seka kaupunki-
kuvaan ja rakennettuun ymparistéon sovittaen. Valtakunnallisesti arvokkaan kulttuu-
riympariston suuntaan avautuvien julkisivujen materiaali ja vari tulee olla hillitty ja so-
peutua arvokkaaseen puistomaisemaan.

Kaavan mukaisesta tilanteesta laadittua havainnemateriaalia on esitetty kappaleessa
4.5. Asemakaavaluonnoksen kuvaus ja suurempina kuvina asemakaavan liitteissa.

~ llmakuva kaavalueesta 2024

5.2.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Asemakaavalla luodaan puitteita kaupunkilaisten ulkoiluun ja liikkuntaan. Kaavan
my0ta virkistyspalveluiden sailyminen ja kehittdminen parantaa alueen elinvoimaa ja
houkuttelevuutta. Pydrailyn olosuhteet paranevat kevyen liikkenteen reitiston paran-
nusten myota.
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Kaavamuutoksella vahvistetaan urheilu- ja liikuntapalveluita ja tarjotaan kaupunkilai-
sille mahdollisuuksia seurata ja harrastaa kansallisen tason peséapalloa ja talvisin j&a-
urheilua Vaasan keskustassa.

Koulujen oppilaille kenttien sijainti l&hell& oppilaitosta tuo harrastus- ja lilkuntatuntien
mahdollisuuksiin monipuolisuutta.

Kaavamuutos antaa paremmat mahdollisuudet kehittad Hietalahden virkistysalueita
paremmin vastaamaan toiminnan ja kavijoiden tarpeita. Ratkaisu mahdollistaa myos
erilaisten palveluiden ja kokoontumisten pitk&janteisen kehittamisen seké edellytyk-
set panostaa alueen, tilojen ja toiminnan laatuun.

5.2.3 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksen myota syntyy yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia, joista
asemakaavaprosessin aikana on kuntatekniikan toimesta laadittu seuraavat laskelmat
(alv 0%):

e Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue/harjoituskentén alue (VU) 140 000 € (siséaltéaa
ymparoivan aidan)

e Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue/peséapallokentén alue (VU-1) 760 000 € (stadi-
onrakennus ei ole mukana, siséltaa nykyisen kentan pohjatyot, hiekkatekonurmi-
maton uusimisen ja jadhdytysputken asennuksen rakenteisiin)

e Puisto/altaan alue (VP) 490 000 € (oletuksena, ettd pima-alueet voivat jdada puis-
toalueelle, ei siis ruoppausta)

e Puistot, jolla ympéristo sailytetédan (VP-1/s) ei kustannuksia

o Yleiset pysékointialueet (LP) 95 000 € (tasaus ja sorastus) + puuistutukset 53 000 €

e Suojaviheralue (EV) ei kustannuksia

e Katualueet (Hietalahden puistokuja ja Sanmarkinkatu) 530 000 €

Kokonaiskustannus 2,07 M€ (2 068 000 €)

5.2.4 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen mydta alueen toiminta ja siita aiheutuva lilkkennemaara sailyy ennal-
laan. Alueen rakentamisen aikana kaava-alueelle suuntautuva kuorma-autoliikenne
hetkellisesti lisé&dntyy, mutta maanrakennustoiden paatyttya lilkkenne palautuu nykyi-
selle tasolle. Pysakointialueiden maara pysyy kaava-alueella suunnilleen samalla ta-
solla (3.1.4 Liikenne/Pysakainti, s. 21-22), eik& siten tuo muutoksia liikenteen méaraan.
Nain arvioiden kaavamuutos ei aiheuta mainittavia lilkkenteellisia vaikutuksia.

Pyorailyn olosuhteita parannetaan osoittamalla kaavassa alueita pyoréliikenteen tar-
peisiin ja tuodaan esiin tarve toteuttaa turvallisempia risteysjarjestelyitd. Kaavamuu-
toksella tuetaan kestévia lilkkkumisratkaisuja laajempana tavoitteena liikenteen CO2-
paastojen vahentaminen.
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5.2.5 Riskikartoitus

Mikali asemakaavan muutos ei saa lainvoimaa, pesapallokenttaé ei ole mahdollista séi-
lyttédd nykyiselld paikalla, vaan se on siirrettdva voimassa olevan kaavan mukaisesti
etelammas allasalueen kohtaan. Tama aiheuttaisi ylivoimaisia taloudellisia vaikutuk-
sia, eiké pesapallon olemassaolo ja kehittdmistarpeet alueella olisi turvattu.

Suunnitelmat ja laskelmat pesépallokentan siirtdmisestéd voimassa olevan kaavan mu-
kaiselle paikalle laadittiin vuonna 2019 Sitowisen toimesta. Maanrakennustoiden ko-
konaiskustannusarvio oli silloisella hintatasolla 3,3 miljoonaa euroa.

Asemakaavan muutoksen mukainen toteutus, jossa pesapallokenttd sailyy nykyisella
paikalla, tuottaa vuonna 2023 laaditun kustannusarvion mukaan 1,5 miljoonan euron
kustannukset. Arvio pitéa sisallaédn pesapallokentén pinnan uusimisen seka tekojaéaval-
miuden.

Molemmissa laskelmissa on huomioitu pohjarakenteet ja maanrakennustyot, mutta ei
uuden katsomokokonaisuuden rakentamista. Sen osalta toteutus siirtyy tulevaisuu-
teen.

Ellei asemakaavan muutos saa lainvoimaa, jaa saavuttamatta 1,8 miljoonan euron kus-
tannussaastot, jotka pesapallokentan nykyinen sijainti mahdollistaa.

Jaédhdytyslaitteiden osalta tavoitteena on energiatehokas ratkaisu, jossa syntyvaa
lauhdelampoé hyodynnetéan uimahallin [ammitysjarjestelmassa. Talloin kentté voi si-
jaita korkeintaan 180 metrin etéisyydella uimahallista, mik& tarkoittaa sen nykyista si-
jaintia. Mikali asemakaavan muutos ei saa lainvoimaa, on pesapallokentan sijainti liian
kaukana, eik& tavoiteltua synergiaetua saavuteta.

5.3 Ympariston hairiotekijat

Pilaantuneet maat

Kaava-alueella olevan altaan, entisen pienvenesataman pohjasedimentissa on todettu
kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Haitta-aineiden pitoisuudet ovat linjassa entisten
venesatamien alueelta tavanomaisesti 16ytyvien raskasmetallipitoisuuksien kanssa,
jotka ovat usein seurausta veneiden kasittelystd metalliyhdisteita sisaltaneilla maa-
leilla. Alueella ei todettu veteen liukenevia ja siind kulkeutuvia haitta-aineita, sen si-
jaan pohjasedimentissa olevia raskasmetalleja alueella todettiin jaljempéana kerro-
tussa laajuudessa.

Altaan alueella on voimassa Aluehallintoviraston 22.11.2021 mydntama "Hietalahden
peséapallokentén rakentamiseen liittyva ruoppaus, vesistotaytto ja rantaviivan muutos
seka valmistelulupa, Vaasa” (Dnro LSSAVI/6653/2021), jolla on varauduttu alueen tayt-
tamiseen ja haitta-aineiden hallintaan lupa-asiakirjoissa maaritellyin toimenpitein. Lu-
papaatoksen mukaan hankkeen toteuttamiseen on ryhdyttava neljan vuoden kuluessa
ja hanke on toteutettava olennaisilta osin kuuden vuoden kuluessa siita lukien, kun
lupa on tullut lainvoimaiseksi, muutoin lupa raukeaa. Liséksi luvassa on varauduttu
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luomaan erityisen stabiilia ja heti painumatonta maapera4, jolla oli tarkoitus mahdol-
listaa altaan paalle sijoittuvat pesapallokentan pohjarakenteet ja sen alle toteutetta-
vat jadhdytysputkistot.

Asemakaavan muutoksen myo6té alue voi sdilya vesialtaana, tai sitd on mahdollista ke-
hittaa puistona tayttamalla nykyisia vesialueita. Tayttdjen suunnittelun yhteydessa on
huomioitava tyokokonaisuuksien mahdollinen luvanvaraisuus. Asemakaavan muutok-
sessa alueelle sallitaan pysakointia ja vahaisessa maarin alueen padkayttotarkoitusta
tukevia huoltorakennuksia, joiden sijaintia ei ole tarkemmin kaavassa maaritelty. Py-
sakointialueiden ja rakennusten sijainnit on mahdollisuuksien mukaan huomioitava
mahdollisten tayttojen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Tutkimusalueen naytepisteiden sijainti
kuva Maanmittauslaitos 663/KP/06 (Hietalahden sedimenttitutkimusraportti)

Alueelta on FCG Suunnittelu ja Tekniikan laatima 20.12.2017 péivatty selvitys "Hieta-
lahden sedimenttitutkimus”.

Tuloksista kerrotaan alueen tayttéluvassa seuraavasti:

Tayttoalueelta otetuista seitsemasta naytepisteesta yhdistetyissa kokoomanaytteista
(0-0,5; 0,5-1,0; 1,0-1,5 ja 1,5-2,0 m) analysoitiin savipitoisuus, kuiva-ainepitoisuus, ja
hehkutushavio, metallit, PAH-yhdisteet, 6ljyhiilivedyt C10-C40 sek& organotinayhdis-
teet.

Suurimmat mitatut pitoisuudet ylittivat Vna 214/2007 mukaisen kynnysarvon arsee-
nilla (kokoomanaytteet 0-0,5 m ja 0,5-1,0 m), koboltilla (kokoomanaytteet 0-0,5 m
ja 0,5-1,0 m) ja nikkelilla (kokoomanayte 0-0,5 m), sek& alemman ohjearvon sinkilla
(kokoomanayte 0-0,5 m). Muiden analysoitujen aineiden suurimmat mitatut pitoisuu-
det olivat alle kynnysarvon/maaritysrajan.
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Sedimenttienruoppaus- ja lajitysohjeen (Ympéristoministerio 2015) mukaisin laatukri-
teeritasoihin verrattuna kokoomanaytteista mitattiin tasolla 2 olevia pitoisuuksia nik-
kelia (ndytteet 0-0,5 m ja 0.5-1 m) ja sinkki& (néyte 0-0,5 m). Kuparilla havaittiin Ta-
solla 1C olevia pitoisuuksia (ndytteet 0-0,5 m ja 0,5-1 m), muut mitatut haitta-ainepi-
toisuudet olivat enint&an tasolla 1B.

Happamat sulfiittimaat

Kohteesta ei ole selvitetty mahdollisten happamien sulfidisavien esiintymisté. Kohde
sijaitsee ns. muinaisen Itdmeren Litorina-rajan alapuolella, joten sulfidisavien esiinty-
minen on mahdollista. Mikali sulfidimaita esiintyy, sulfidirikasta sedimenttia suspen-
doituu vesimassaan taytto- ja rakennustoiden yhteydessa ja osa siita hapettuu. Tama
voi aiheuttaa vahaisissd maarin metallien vapautumista. Kuitenkin merivedellda on
suuri puskurikapasiteetti, joten metallien vapautumisriskia vedenpinnan alla voidaan
pitaa varsin vahaisena.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista asemakaavan saatua lainvoiman.

Vaasan kaupunki
Kaavoitus
26.3.2024

Kaavaselostuksen liitteet
LIITE 1. Asemakaavaluonnos merkintdineen
LITE 2. Havainnekuva (yleissuunnitelma)

LITE 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.12.2023
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11. kaupunginosa
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Puisto.

- Aluetta voidaan tayttdmaan avulla kehittda puistona tai sailyttaa vesialtaana.

- Alueelle saa rakentaa ympardivia alueita palvelevia pysakdintipaikkoja seké huolto- ja teknisia
tiloja enintd&n 200 kerrosala-m2.

- Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida altaan pohjasedimentissa olevat
pilaantuneet maat.

- Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella on huomioitava
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Park.

— Omréadet kan utvecklas som park med hjalp av 6verskottsmassor eller alternativt bevaras som
vattenbasséng.

- Pa omradet far byggas parkeringsplatser for de kringliggande omradena samt hogst 200 m2 vy
serviceutrymmen och tekniska utrymmen.

- Vid planeringen och genomférandet av omradet bér den férorenade jorden i basséngens
bottensediment beaktas.

— Omradets lage i en nationellt vardefull kulturmiljés influensomrade bor beaktas vid planeringen
och genomférandet.

Puisto, jolla ympéristd sailytetaan.

- Puisto on osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa, jonka ominaispiirteita ja
erityisarvoja tulee vaalia. Alueen suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
- Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia suojeltavia eldimia. Alueen
luonnonympéristda tulee hoitaa siten, etta luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen eléinten
elinymparisto ja kulkureitit turvataan eika lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja heikenneta.

Park, dar miljon bevaras.

— Parken ar en del av en nationellt vardefull kulturmiljo, vars sardrag och sérskilda varden bor
véarnas. Om planerna for omradet ska ett utidtande begaras av museimyndigheten.

— P& omradet har konstaterats djur som enligt 49 § i naturvardslagen ska skyddas. Naturmiljon
pa omradet bor skotas sa att livsmiljon och korridorerna for de djur som skyddas med stod av
naturvardslagen tryggas och de platser dar djuren forokar sig och rastar inte forsvagas.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

- Alueelle saa rakentaa pelikenttia ja niiden edellyttdmia suoja-aitoja.

- Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella on huomioitava
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

- Pa omradet far byggas spelplaner och skyddsstaket som dessa kraver.

- Omradets lage inom influensomradet fér en nationellt véardefull kulturmiljo bor beaktas vid
planeringen och genomférandet.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

- Alueelle saa rakentaa urheilua ja virkistysta palvelevia kenttia rakenteineen.

- Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilmakatsomo, jonka alla olevia tiloja saa hyodyntaa varasto-,
huolto- ja teknisina tiloina.

- Huoltorakennukset, katsomo-, katos-, aita- ja valaistusrakenteet ymparistdineen on
suunniteltava yhtenaista rakennustapaa noudattaen seka kaupunkikuvaan ja rakennettuun
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ymparistddn sovittaen. Valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén suuntaan avautuvien
julkisivujen materiaali ja vari tulee olla hillitty ja sopeutua arvokkaaseen puistomaisemaan.

- Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella on huomioitava
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

- Pa omradet far byggas planer for idrott och rekreation inklusive anordningar.

— Pa omradet far placeras en utomhusléktare. Utrymmena under den far utnyttjas som lager-
och serviceutrymmen samt som tekniska utrymmen.

— Servicebyggnaderna samt konstruktionerna for |aktare, skyddstak, staket och belysning med
omgivning ska planeras med beaktande av ett enhetligt byggnadssatt samt anpassas il
stadsbilden och den byggda miljon.

— Omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljé bor beaktas vid
planeringen och genomférandet.

Yleinen pysékointialue.

- Alueen sijainti osana valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparist6d on huomioitava alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa. Suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

- Rakenteiden, valaistuksen ja opastuksen sopeutumiseen ympéristddnsé tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.

- Alue tulee jakaa istutusvyohykkeilld sopiviin kokonaisuuksiin.

- Alueelle on istutettava 1 isokokoinen puu jokaista alkavaa pinta-alan 100 m? kohden.

- Vahintaan 50 % pysakaintiin ja kulkuvayliin k&ytetysta alasta on pinnoitettava vettalapaisevalla
padllysteelld yhtendisen suunnitelman mukaan.

Omrade for allman parkering.

— Omradets lage som en del av en nationellt vardefull kulturmiljé bor beaktas vid planeringen
och genomfdrandet av omradet. Om planerna ska ett utlatande begaras av museimyndigheten.
— Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att konstruktionerna, belysningen och guidningen
passar in i omgivningen.

— Omréadet bor delas in i lampliga helheter med planteringszoner.

- P4 omradet bor planteras ett stort trad per varje pabérjad 100 m?.

— Minst 50 % av ytan som anvands for parkering och vagar ska beldggas med material som
slapper igenom vatten i enlighet med en enhetlig plan.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.
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Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan péalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vég, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Katu.
Gata.

Johtoa varten varattu alueen osa.
vV=vesi

For ledning reserverad del av omrade.
v=vatten

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Rakennusala, jonka sijainti on ohjeellinen.
Byggnadsyta, vars lage ar riktgivande.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia

huoltotiloja.

Riktgivande byggnadsyta, dar serviceutrymmen som betjanar huvudsyftet far byggas.

Sailytettava ja taydennettava puurivi.
Tradrad som bor bevaras och kompletteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.
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Hidaskatu.

- Katualue on osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparist6a.

- Katurakenteiden, valaistuksen ja opastuksen sopeutumiseen ymparistdénsa tulee
Kiinnittaa erityista huomiota.

- Alueen pintamateriaalin tulee olla vettalapaisevaa.

Lagfartsgata.

- Gatuomradet ar en del av en nationellt vardefull kulturmiljo.

- Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid anpssning av gatukonstruktionerna, belysningen och
skyltningen till miljon.

- Ytmaterialet pa omradet bor slappa igenom vatten.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade vilket &r reserverat for allman gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftled.

Ohjeellinen hulevesien kasittelylle varattava alueen osa, jonka kautta hulevesien virtaaminen
tulee mahdollistaa joko avo-ojana tai putkittamalla.

Riktgivande del av omrade som bér reserveras for dagvattenhantering, via vilken
dagvattenstrommen bdr méjliggéras som dppet dike eller genom rérlaggning.

Kulttuuriympéristdn kannalta valtakunnallisesti arvokas alue.
- Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava sen erityisten
arvojen sailymisesta.

Nationellt vardefullt kulturmiljdomrade.
- Nar omradet bebyggs eller pa annat satt andras ska man vinnlagga sig om att omradets
sérskilda varden bevaras.

YLEISMAARAYKSIA

1. LISARAKENTAMINEN

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi alueille voidaan sijoittaa
sisaankayntikatoksia, ymparistoon soveltuvia polkupyora- ja oksia, seka vahaisessa maarin
muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim. muuntamot).
Rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja pelastustoiminnan tarve, seka
alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella.

2. UUSIUTUVAT ENERGIAMUODOT

Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida uusiutuvien energiamuotojen hyddyntaminen.
Rakennusten katoille ja julkisivuihin on sallittua kokonaisuus huomioiden sijoittaa
aurinkopaneeleja ja —keraimia. Katujulkisivun puolella paneelien ja keraimien sijoittelu tulee
suunnitella osana arkkitehtuuria.
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3. HULEVESIMAARAYKSET

Hulevesia tulee ohjata istutuksille, biosuodatusalueille ja luonnollisiin tai rakennettuihin
painanteisiin ennen littymista yleiseen hulevesijarjestelmaan tai purkamista viheralueille
maastoon.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien hallintasuunnitelma.

4. ALIN RAKENTAMISKORKEUS

Kosteudelle alttiiden rakenteiden korkeusaseman suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen tulvaherkkyyteen. Tulvavahingolle alttiiden rakenteiden korkeusasema tulee
olla kaupungin rakennusjérjestyksen mukainen, mutta kuitenkin vahintaan+2.80 (N2000).
Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittdd mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

5. KAUPUNKIKUVA

Uudisrakentamisessa erityistd huomioita tulee kiinnittdé rakennusten kaupunkikuvalliseen
asemaan seka soveltuvuuteen ymparistdonsa massoittelun, materiaalien ja varien suhteen.
Rakennusluvan yhteydessé on esitettava erillinen selvitys kaupunkikuvallisesta kokonaisuudesta
ja uudisrakentamisen soveltuvuudesta siihen.

6. PYSAKOINTIALUEET

Pysakdintialueet tulee maisemoida vihervyohykkeilla tai muilla rakenteellisilla keinoilla.
Pysakdintialueet tulee toteuttaa siten, etta vahintaan 50 % alueen pinta-alasta on
vettalapéisevaa.

7. AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKAVAATIMUKSET

- Autopaikkojen vahimmaismaara 1ap / 100 k-m?, tai kuitenkin vahintaan 1ap / 10
katsomopaikkaa.

- Pyorépaikkojen maara rakennuksissa 1pp / 50 k-m? ja pelikentilla 1pp /100 m?, joista puolet
pitaa toteuttaa runkolukittavina tai saalté suojattuna.

Kerrosalaan laskettavia varastotiloja varten ei tarvitse osoittaa auto- tai py6rapaikkoja

ALMANNA BESTAMMELSER

1. TILLBYGGNAD

Utéver den byggnadsyta och byggratt som faststélls pa plankartan kan det p4 omradena
placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstréckning
andra konstruktioner for verksamheten och den tekniska forsorjningen (sasom.
transformatorstationer).

Vid placeringen av konstruktionerna bor brandsakerheten och raddningsverksamhetens behov
samt omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljé beaktas.

2. FORNYBARA ENERGIFORMER

Vid planeringen av byggnader bor méjligheten att utnyttja férnybara energiformer beaktas.

Pa byggnadernas tak och fasader &r det tillatet att placera solpaneler och solfangare med
beaktande av helheten. Pa fasaden mot gatan bor placeringen av paneler och fangare planeras
som en del av arkitekturen.

3. BESTAMMELSER OM DAGVATTEN

Dagvatten bor ledas till planteringar, biofiltreringsomraden och naturliga eller anlagda sénkor
innan det ansluts till det allmanna dagvattensystemet eller slépps ut i gronomradena i terrangen.
Den som inleder ett byggprojekt bor gora upp en plan for hanteringen av dagvattnet.
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4. LAGSTA BYGGNADSHOJDEN

Vid planeringen av hojdlage for konstruktioner som ar kansliga for fukt bor sarskild
uppmarksamhet fastas vid hur dversvamningskansligt omradet ar. Konstruktioner som kan
utséttas for dversvamningsskador ska placeras pa den niva som anges i stadens
byggnadsordning, dock minst pa nivan +2.80 (N2000).

Innan byggprojektet/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

5. STADSBILD

Vid nybyggande bér sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas stéllning i stadsbilden
och hur bra de passar in i miljon i fraga om dimensionering av massor, material och farger.

Till bygglovshandlingarna bor fogas en separat redogorelse for den stadsbildméssiga helheten
och hur nybyggandet ska anpassas till den.

6. PARKERINGSOMRADEN

Parkeringsomradena bor anpassas till landskapet med grénzoner eller andra strukturella
l6sningar.

Parkeringsomradena bor anléggas sa att minst 50 % av respektive omrades yta slapper igenom
vatten.

7. KRAV PA BIL- OCH CYKELPLATSER

— Minimiantalet bilplatser ar 1bp / 100 m? vy, dock minst 1bp / 10 laktarplatser.

— Antalet cykelplatser i byggnaderna 1cp/ 50 m? vy och for spelplanen 1cp / 100 m?, av

vilka hélften bor byggas med ramlasning eller vaderskydd.

Bil- och cykelplatser behdver inte anvisas for forradsutrymmen som &r inbegripna i vaningsytan.
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VAANSNA
VANANSNA
Asemakaava nro 1133
Pesapallokentan alue

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.12.2023
Suunnittelun Asemakaavoituksen kohteena on pesdpallokentdn alue ja sen valittdmassa
kohde laheisyydessa olevat viheralueet. Kaavamuutos koskee pysdkointi- ja
virkistyskayttoon kaavoitettuja alueita Hietalahdenpuiston, Kustaanlinnanpuiston,
Sanmarkinkadun ja Sairaalankadun rajaamalla alueella.
Kaavoitettavan alueen pinta-ala on 5,3 hehtaaria.
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Vasklot
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Kaava-alueen sijainti
Suunnittelun Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa pesapallokentélle varattu alue
tavoite sen nykyiselle paikalle seka l0ytda lahistolta korvaavat paikat kentan alueelle
osoitetulle pysdkainnille alueen kulttuuriymparisto ja luontoarvot huomioiden.
LAAAN
Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1133 Pesapallokentan alue
Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.12.2023

kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.filak1133
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Lisaksi arvioidaan harjoituskentan sijaintia ja rannassa kulkevan kevyen liikenteen
reitin linjausta pdamaarana turvallisuus, tarkoituksenmukaisuus ja viihtyisyys.

Tavoitteena on my6s Sairaalankadun ja Hietalahden puistokujan liittyman

laheisyydessa osoittaa aluerajauksia pyorailyn tarpeisiin.

Jadurheilua palvelevat rakenteet ja mitoitus huomioidaan kaavamuutoksen

ratkaisuissa myohempaa tarvetta ajatellen.

Alueen nykyinen maankdytté ja alustava kaava-alueen rajaus

Kaavoitettava alue on rakennettua ymparistod, eika siihen sisdlly luonnontilassa

olevia puistoalueita.
Kaava-alueen lapi Hietalahdenpuistosta Kustaanlinnanpuistoon kulkee liito-oravien

kulkureitti ja se tullaan sdilyttdmaadn ennallaan tai mahdollisuuksien mukaan
vahvistamaan.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van
Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187

kaavoitus@vaasa.fi

ak1133 Pesapallokentan alue
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.12.2023
www.vaasa.filak1133
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Kaavatilanne MAAKUNTAKAAVA

Alueella on 11.9.2020 voimaan tullut Pohjanmaan maakuntakaava 2040.
Kaavoitettavan alueen merkintéind ovat virkistysalue (V) sekd aluetta sivuavat
ohjeellinen pyorareitti ja keskustatoimintojen alue (C).
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Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040

YLEISKAAVA

Kaavoitettavalla alueella on voimassa Vaasan kaupunginvaltuuston 10.6.2019
hyvaksyma Vaasan keskustan osayleiskaava 2040, jossa alueen merkint6ja ovat
julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY), puistoalue (VP), luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen arvokas alue (vihreallda merkitty luol: arvokas elinymparisto liito-
oraville tai muutoin luontotyypiltddn arvokas alue), valtakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparisto (ruudutus) sekd pyoratieverkoston paa- tai aluereitti
(palloviiva). Aluetta sivuaa ohjeelliset hulevesien kasittelyalueet (sinisellda merkitty
hule), vesialue (W) seka jalankulku- ja pyoratieliikenteen yhteystarve (nuoliviiva).

LAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1133 Pesapallokentan alue
Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.12.2023
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.filak1133
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Ote Vaasan keskustan osayleiskaavbsta 2040, kaavoitettava alue rajattu siniselld.

ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa asemakaava 989, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
9.10.2017.

Kaavoitettavan alueen merkintdja ovat yleinen pysakointialue (LP), urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue (VU, VU-1), puisto jolla ympaéristo sailytetdan (VP-1/s),
Hietalahden puistokujan  hidaskatu (hk), kulttuuriympéristén kannalta
valtakunnallisesti arvokas alue (sk1) sekd Sanmarkinkadun katualue. Lisaksi aluetta
sivuaa Sairaalankadun katualue seka puistoalue (VP), jolla ohjeellinen hulevesien
kasittelylle varattava alueen osa (w-3).

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1133 Pesapallokentan alue
Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.12.2023

kaavoitus@vaasa.fi

www.vaasa.filak1133
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Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdkartasta (ajantasa-asemakaava),
kaavoitettava alue rajattu siniselld.

Selvitykset Kaavaa laadittaessa huomioidaan mm. seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

e Hietalahden Villan ja Bragen alueen kulttuuriymparistdselvitys, Kaavoitus/ Ruusa
Viljanen Rossi 2014

e Vaasan Hietalahden luontoselvitys 2014, Kaavoitus

e Vaasan keskustan osayleiskaavan selvitykset 2014-2015

e Keskussairaalan ja Hietalahden villan sekad Bragen alueen hulevesiselvitys 2017,
Ramboll

e Hietalahden viheralueen luontokartoitus 2023, Kaavoitus

e Tilatarveselvitys Avojadurheilukeskus ja pesapallokenttd 2023, Vaasan kaupunki

e Maankayttoluonnos Avojaaurheilukeskus ja pesapallokenttd 2023, Arkkitehdit
Rintamaki Viljanen +J

e Pyorailyn paareittisuunnitelma tekeilld, Sitowise

e Festariselvitys tekeilla, Kaavoitus

e Hietalahden viheralueen luontokartoituksen laajennus, laaditaan kevaalla 2024,
Kaavoitus

Lisaselvityksid laaditaan tarvittaessa.

LAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
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Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.12.2023
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Osallisia kaavaty6ssa ovat:

Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat ja maanvuokraajat
Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistotoimi,
liilkuntapalvelut, perusopetus, konsernihallinto, Vaasan Talotoimi ja Vaasan
Vesi

Viranomaiset:

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan pelastuslaitos,
Pohjanmaan museo, Pohjanmaan poliisilaitos ja Puolustusvoimat /
Logistiikkalaitos

Muut yhteistyotahot:

Suomen Erillisverkot Oy, Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Séahko Oy /
kaukolampoyksikko, Elisa Oyj, Digita, JNT, DNA, Telia, Loihde,

Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens féretagarférening rf,
Vaasan Yrittdjat ry, Oy Vaasa Parks Ab, Oy Merinova Ab, Visit Vaasa,
Kantakaupungin asukasyhdistys ry, Hietalahden pienkiinteistoyhdistys ry,
Vaasan Maila ry, Vaasan Mailan juniorit ry, Mailattaret ry, Vaasan
ymparistoseura ry

Nuorisovaltuusto, Vaasan vammaisneuvosto ja Vanhusneuvosto

Sinisella merkityilla tahoilla on kaava-alueella johtoja tai putkia.

Mikali joku taho ilmoittaa osallistumis- ja arviointivaiheessa, ettei nde tarvetta
osallistua kaavan laadintaan, ei heille kaavaprosessin myohemmissa vaiheissa
laheteta lausuntopyynt6a tai osalliskirjetta.

Kaavoituksen eteneminen:

Miten voin vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
. anlljoinr_l.eista ja tavoineiita o S Program for deltagande och bedémning
Asikter och ut 1 om deltag , bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt

och malsittning

\’

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast

Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Méjlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas)

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan asettamalla asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville. Kaavaprosessista laadittuun suunnitelmaan (oas) on
kirjattu tietoja koskien kaavan lahtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aikataulua,
alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista.
Tarvittaessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetaan
kaavatyon edetessa.

Kaavoitukselle on mahdollista esittdad mielipide kaavan tavoitteista ja suunnitelluista
menettelyistd suunnitelman 14 pdivan nahtavilldolon aikana.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kiinteistorekisterista ilmeneville omistajille ja
maanvuokralaisille kirjeitse tai sdhkopostina, sekd kuulutuksella kaupungin
kuulutuskdytannon mukaisesti (llkka-Pohjalainen, Vasabladet, kaupungin ilmoitus- ja
viestintdkanavat seka verkkosivu www.vaasa.fi/kaavoitus). Viranomaisille seka
muille asiantuntija- ja yhteistyotahoille |dhetetddn asiasta sahkdinen lausuntopyynto
tai osalliskirje.

Mahdolliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta toimitetaan
maardaikaan mennessa Vaasan kaupungin kaavoitukseen, PL 2, 65101 Vaasa,
kdyntiosoitteeseen Kirkkopuistikko 26 A, Il kerros tai sahkopostiosoitteeseen
kaavoitus(at)vaasa.fi.

Kaavaluonnos (MRL 62 § MRA 30 §)
Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa jarjestetdan valmisteluvaiheen
kuuleminen.

Asemakaavaluonnos ja sen mahdolliset vaihtoehdot pidetdan 14 péivan ajan
nahtavilla kaavoituksessa ja kaupungin verkkosivuilla, jolloin kaavasta on mahdollista
esittda mielipide.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan aiemmassa oasvaiheessa kerrotulla tavalla.

Mahdolliset mielipiteet kaavaluonnoksesta toimitetaan madraaikaan
mennessa Vaasan kaupungin kaavoitukseen tai sdhkopostiosoitteeseen
kaavoitus(at)vaasa.fi.

Kaavaehdotus (MRA 27 §)

Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se asetetaan Kaupunkiymparistélautakunnan
paatoksella julkisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi Vaasan tekniseen virastoon,
Kirkkopuistikko 26, 2. kerroksen kaavoituksen aulaan seka kaupungin internetsivuille,
www.vaasa.fi/kaavoitus. Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus esittda kirjallinen
muistutus madraaikaan mennessa.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan oasvaiheessa kerrotulla tavalla.
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Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan maaraaikaan mennessa
Vaasan kaupungin kaavoitukseen tai séhkopostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

Asemakaavan hyvdaksyminen (MRL 52 §)
Asemakaavamuutoksen  hyvaksyy kaupunginvaltuusto  kaupunginhallituksen
esityksesta.

Kaupunginvaltuuston tekemdstd kaavan hyvdksymispddtoksesta on mahdollista
jattaa valitus Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §).

Asemakaava kuulutetaan valitusajan paatyttya lainvoimaiseksi Vaasan kaupungin
verkkosivuilla, ellei kaavasta ole jatetty valituksia.

Vaikutusten Kaavamuutoksen vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa.
arviointi Kaavaty6ssa on tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset rakennettuun ymparistoon
e vaikutukset yhdyskuntatalouteen

e vaikutukset liilkenteeseen ja pysakaointiin
e vaikutukset luonnonymparistéon

Viranomais- Kaavoitusta tehddan yhteistydssa eri tahojen asiantuntijoiden kanssa. Viranomaisilta
yhteistyo ja vyhteistyotahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa kolmessa
kuulutusvaiheessa.
Lakisdateisia viranomaisneuvotteluja pidetddn tarvittaessa, jolloin ne ajoittuvat
kaavaprosessin alkuun seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Maanomistus Kaavoitettava alue on kokonaan Vaasan kaupungin omistuksessa.

Rakennuskielto Alue ei ole rakennuskiellossa.

Sopimukset Alueen asemakaavoitusta varten ei ole tarpeen tehda sopimuksia.

Aikataulu Asemakaavoitus kdynnistyy vuoden 2023 lopulla ja tavoitteena on lainvoimainen

asemakaava vuoden 2024 loppuun mennessa.

Kaavaprosessin etenemista voi seurata kaavoituksen internetsivulla
www.vaasa.fi/ak1133
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Yhteystiedot

Allekirjoitus

Lakiviitteet

LAAANS

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso, puh: 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vaasa.fi

Kaavasuunnittelija Eija Kangas, puh: 0400 961 090
eija.kangas@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 040 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi

Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

Lilkuntatoimenjohtaja Mika Lehtonen, puh. 040 718 7034
mika.lehtonen@vaasa.fi

P, Loesaloakrd

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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