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KAAVASELOSTUSEHDOTUS
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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa
Kaupunginosa: 23
Tilat: 905-4-1037-1, 23-9908-16/-17, 403-123-25, 895-2-2
Suunnittelulaji: Asemakaavan muutos
Kaavan nimi: Yhdystien korjaus Sepankylantien kohdalla
Kaavan numero: 1117
Laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Janina Kumpula 040 846 7202

janina.kumpula@vaasa.fi

kaavoitusarkkitehti Oliver Schulte-Tigges 040 846 7792
oliver.schulte-tigges@vaasa.fi

kaava-assistentti May Wikstrom 040 170 3905
may.wikstrom@vasa.fi

Kirkkopuistikko 26 A, 2. kerros
PL 3, 65101 VAASA

Kasittely: Vireilletulosta ja OAS:sta paattaminen,
kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso ~ 30.10.2023
Vireilletulosta ilmoittaminen 07.11.2023

OAS nahtavilla 7.-20.11.2023
Kaupunkiymparistélautakunta (tiedoksi) 22.11.2023
Luonnoksesta paattdminen

kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso ~ 16.04.2024

Luonnos néhtavilla 23.4.-14.5.2025
Ehdotuksesta paattdminen

Kaupunkiymparistélautakunta 29.05.2024

Ehdotus nahtavilla 7.6.-9.8.2024

1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos sijaitsee vajaan kahden kilometrin paéssd keskustasta ja koskee
osaa Yhdystien liikennealueesta: Sepéankylantien ja Kokkolantien valisen osuuden.
Asemakaavan muutoksessa on mukana myo6s Sepankylantien katualuetta seka liikenne- ja
katualueiden valiin jaavaa suojaviheraluetta. Suunnittelualueen koko on noin 6 hehtaaria.

ak1117 asemakaavaselostus, ehdotusvaihe 20.5.2024
Sivu 2 /37



o 5 7o ey =
< o
Siunauskappeli » & o
Begravnlngps%(apelle\ & 1«&;‘?\3 RN %/ ) ';
t 1 N % &
. .,'O %o‘gb S © &
o
o od‘, & g2
o,:’ @ ¥ Keilatie
%, 7
'B bs 7
Q\\'“ %, 4 @Sokkn\le @
A % * o E-.
°} ‘\ N z& & R R o Q
~,§ (e 52 ¢
L0 9P e § oo Vapehbrodrabyn -g-.
Vorastan - N7 SN &
ko o ) é‘° N n, Yo R s
et 2 N 5 O o 77 %, ol T et
2! 2 Tamronpuisto Z N S 6“9:9 78 %% Y Vousige TN sz
-amroparken S ) 25 ‘o %,
nnkaupungln‘l' ke * %-S‘ 2 o Ve g% %, B, Wt N |
A % “’ A B2 ol W e
C S % - a ¢ £0%
oo 25 st R Bsl | =\ 5y ) ST
- %
o sy e, g | Sie = BUrolds o
22 > R 10 M aan g 15 £y Lysite 3 Vesha’s
BEL e T e &% @ s z Lo Ree ) 4
2.9 2 3 Juhg 8 2% 0.9 >
28 ) =) 17 S 16 Nine 352 =e A
S e @ % %,
P % *_yo\antie 2 3 ML 20, o & \»
5 5 .-a“\( 8 o 6T a0 o A 3@
1 cef! 14Pelastuslaitos 16 / & (808t e ek
A © = Raddningsverket ik f A b\/ £ p”fap ¢ :49
2 yous ¥, / 62 o %,
Y =\ A Urheiluhalli (e f S <& %
2 s oy Sampo-campus (s 5%, 96,19 Z = 7 0@@0«; <.
AVakri @ 2, % 2 Kaupun insairaaia 2.5 Pellery z &
A §’79% % 2 s oy ?§ 3| 23 peuervogka\u 3 / \,§
- Va, & 2 Tarveys eskus 2, ® s Sa P
2 3 Aulo@—a moottorimuseo . I 4 tral %, D E 2% S
Maakunta- a,g,e%/\ g o¢%h motormuseum ‘% Pﬂ‘&\\% Halsovardscentralen /&% \9’. n?w: %N Q ) %é\\s @,
Mo iy 4 2 % 3 % y —a mekate———— N\
Qs 6 gs, g6, G 7.3 < (3 ——\jafmek — 2 |
oy, e . %, % i Tammikartano CAREN Huutor Kirkk
U, 9ay. N 2 /o) Nring, 9 uutoniemen Kirkko 7 .
7 ap % ° A 3 Rop‘grnas k G4,
2 2% S % (7)) = oy ~N o,

Suunnittelualueen sijainti on rajattu punaisella.

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen nimi on Ak 1117, Yhdystien korjaus Sepankylantien kohdalla.

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on |0ytd& ratkaisu asemakaavoitettavan alueen
likennemelukysymykseen. Taustalla on Yhdystielle meneillaan oleva ELY-keskuksen
tiehanke (Vt 8 ja st 724 Vaasan Yhdystie). Jotta suunnitteilla olevaa tiehanketta voidaan
vieda eteenpain, tulee liikennemelukysymykseen loyta& kaikkia osapuolia tyydyttava
ratkaisu. Osapuolten kesken on kayty keskusteluita, missé on todettu, etté ratkaisu asiaan
taytyy vahvistaa asemakaavamuutoksella, mik& on tasséd meneillaan.

Kaavamuutoksessa tutkitaan alueen aanimaisemaa seka liikennealueiden melua seka
naiden suhdetta alueen asemakaavamerkint6ihin, Lisaksi kaavatytssa arvioidaan, ovatko
kaikki asemakaavamerkinnat ja -maaraykset ajantasaisia sek& tarkastellaan aluetta

kokonaisuutena.
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Liite 1 Asemakaavan ehdotuskartta

Liite 2 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
Liite 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4 Viheralueiden hoitoluokituskartta
Liite 5 Asemakaavan seurantalomake

1.6. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistéa ja lahde-
materiaalista
Vuorovaikutusasiakirja

o Vuorovaikutusasiakirja, kaavoitus 2024
Meluselvitys

e Asemakaavan muutos nro. 1117 Yhdystien korjaus Sepankylantien kohdalla,

Vaasa, Meluselvitys, Sitowise 30.10.2023
0 Meluselvitys, Yhdystien lisatarkastelu 3.5.2024
Luontokartoitus

e Yhdystien-Sepankylantien ak1117 Luontokartoitus 2023 Raportti, Vaasan

kaupunki, kaavoitus, 27.10.2023
Tiesuunnitelman meluselvitys

e VT8 ja MT725 Vaasan Yhdystie valilla Onkilahti-Sepankylantie, Vaasa Sitowise

21.2.2020
Selvitys alueen vaylaverkosta

e Vaasan ja Mustasaaren tie- ja katuverkkoselvitys, Tiehallinto, Vaasa, Mustasaari

2007
Ohje Liikennemelun huomioon ottaminen kaavoituksessa, Ymparistoministerié 2001
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2. THVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoittaminen on vaiheittain tarkentuva prosessi.
Asemakaavan vireilletulo tapahtui OAS:n hyvéaksymisen yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) hyvaksyttiin kaavoitusjohtajan paatoksella
(30.10.2023). OAS pidettiin nahtavilla 7.-20.11.2023 vélisen ajan ja siitd pyydettiin
lausunnot. Nahtavillaoloaikana jatettiin 8 lausuntoa.

Asemakaavan muutosluonnos asetettiin nahtéville kaavoitusjohtajan paéatoksella
(16.4.2024). Nahtavillaolon aikana 23.4.-14.5.2024 saatiin 8 lausuntoa ja yksi mielipide.

2.2. Asemakaava

ELY-keskuksessa on kaynnissd Yhdystien tiesuunnitelman paivittdminen Onkilahden
(Voyrinkatu) ja Sepénkylantien véliselle jaksolle. Nyt kaavoitettavana olevalla alueella on
voimassa asemakaava, minkd maarayksien on todettu olevan ristiriidassa tiesuunnitelman
kanssa. Asemakaavahankkeessa tutkitaan alueen danimaisemaa seka liikennealueiden
melua sekd ndiden suhdetta asemakaavamerkintéihin. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena on 6ytaa ratkaisu alueen liikennemelukysymykseen. Kaavatydssa arvioidaan
asemakaavamerkintdjen ja kaavamaardysten ajantasaisuus seka tarkastellaan aluetta
kokonaisuutena. Liséksi mahdollisesti tarkistetaan myds alueen kortteli- ja muita rajoja.

Lahtokohtana suunnittelussa on pyrkia mahdollisuuksien mukaan turvaamaan alueen
visuaalisia arvoja ja viihtyisyytta seka liséksi kehittaéa ja mahdollistaa luonnon turvaaminen
monimuotoisuutta alueella.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman.



3. LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Vaasan Yhdystie on paaosin yksiajoratainen tieosuus (8,6 km) Vaasan moottoritien ja
Gerbyn valilla ja toimii kaupunkialueen yhdysvaylana. Tieosuus valittaa valtakunnallista ja
seudullista lilkennettéa ydinkeskustan ohi ja on osa paavaylaasetuksen mukaista
maanteiden runkoverkkoa. Yhdystie on eteldosastaan osa valtatieta 8 ja jatkuu
Kokkolantien pohjoispuolella maantiena 724. Vaasan Yhdystiella likennem&aréa on 5400—
12900 ajoneuvoa vuorokaudessa (KVL 2022), josta raskaan liikenteen osuus on 230-750
seka
lentoaseman laheinen energiateknologian alue), on kasvattanut tien likennemaaria
voimakkaasti. Tasoliittymien ja erityisesti Pitkdhmaen eritasoliittym&n moottoritierampin
kohdalla nykyisten liikkennejarjestelyiden kapasiteetti ylittyy. Aamu- ja iltapaivaliikenne

ajoneuvoa/vrk. Maankayton voimakas kehittyminen (Liisanlehdon kaupallinen alue

jonoutuu saannollisesti. Tie aiheuttaa melu- ja viihtyvyyshaittoja asutukselle.

ELY-keskuksen Vt 8 ja mt 724 Vaasan Yhdystie-hankkeen myo6ta ELY-keskus pyrkii
vastaamaan kehittyvan maankayton tarpeisiin parantamalla Yhdystien liikenteen-
valityskykya, sujuvuutta ja turvallisuutta. Esimerkiksi turvaamaan myods pitkamatkaiselle
likenteelle sujuvat ajo-olosuhteet Vaasan Yhdystiella seké parantamaan elinkeinoelaméan
kuljetusten toimintavarmuutta osana Turku-Oulu yhteysvélia. Hankkeessa tie muutetaan
2+2-kaistaiseksi  keskikaiteelliseksi  tieksi ja  nykyiset tasoliittymat muutetaan
eritasoliittymiksi. Lisdksi olemassa olevia eritasoliittymida parannetaan Pitkdmaen ja
Kotirannan kohdalla. Joukkoliikenneyhteyksia parannetaan uusilla pysakkijarjestelyilla ja
likenteen sujuvoittamisella ja kevyen liikenteen olosuhteita parannetaan rakentamalla
alikulkuja. Meluaidoilla ja -kaiteilla, pyritadn vahentamaan meluhaittoja, mika parantaa

asumisen viihtyisyyttd hankealueen valittomassa laheisyydessa.

Merkitsevyysluokat

1. Valtakunnallisesti merkittava (paé)tiejakso
Yhdistaa seudun valtakunnalliseen
likenneverkkoon ja keskuksiin
Merkittava osuus liikenteesta pitkamatkaista
(ylimaakunnallista)

2. Seudullisesti merkittava tiejakso
Yhdistaa seudun osia toisiinsa
Seudullinen tydssakaynti ja asiointilikenne
korostuvat likennekysynnéssa

3. Valtakunnallisesti / seudullisesti merkittava
katujakso tai maantien sisaantulojakso

Kaupunkirakenteen sisélla kulkeva jakso,
jolla merkittavia valtakunnallisen liikenteen ja
seudullisen tyéssékaynnin virtoja

Toimii yhteytena valtakunnallisesta verkosta
seudun keskeisiin solmupisteisiin (keskusta,
satama)

AP WN =

4. Paikallisen liikenteen tai elinkeinoelamén kannalta
tarkea tie- / katujakso
Liikennemaaraltaan merkittavat
alempiasteiset tie- ja katujaksot

5. Muu tie- ja katuverkko

Tausts
Tekija: Ramboll, SHe

VAASA. TN ,
RAMBOLL [ NS Ch

austakartta: MML 5/2022

Yhdystie on osoitettu Valtakunnallisesti merkittavaksi Vaasan ja Mustasaaren tie- ja
katuverkkoselvityksessa (6.6.2023)

ELY-keskuksen Vt 8 ja mt 724 Vaasan Yhdystiehanke koostuu kolmesta tie-
suunnitelmasta. Meneilldan olevaa asemakaavahanketta koskee Tiesuunnitelma Vt 8

ak1117 asemakaavaselostus, ehdotusvaihe 20.5.2024
Sivu9/37




parantaminen valilla Vt 3 — Sepénkylantie. Tiesuunnitelma on valmis mutta ei viela
hyvaksytty. Tiesuunnitelman teknisistéa ratkaisuista keskustellaan viela Vaylaviraston
kanssa. Tama osuus tiehankkeesta sisaltyy Vaylaviraston kahdeksanvuotiseen investointi-
ohjelmaan ja on hankkeen ensimmainen vaihe.

Alueen nykyinen tie- ja katumelu.

Asemakaavoituksen kohteena oleva alue on n. 310 metrin pituinen osuus Yhdystien
likennealuetta Sepankylantien ja Kokkolantien vélisella osalla. Liséksi kaavamuutosalue
koskee Sepankylantien katualuetta seka liikenne- ja katualueiden vdliin jaavaa suoja-
viheraluetta. Kaava-alue rajoittuu idassa Jukolantien katualueeseen ja koillisessa KM-1
korttelialueeseen, missa sijaitsee talla hetkella kauppakeskus.

IImakuva kaavoitettavasta alueesta.

3.1.2. Luonnonymparisto

Viheraluejarjestelmaéan kuuluvat erilaiset viheralueet, virkistysalueet, puistot ja ulkoilureitit.
Vaasan kaupungin viheraluejarjestelméan osakokonaisuudet on maéritelty retkeilyalueiksi,
ulkoilualueiksi, l&hipuistoiksi, kaupunginosapuistoiksi, merenrantapuistoiksi, maa- ja
metsatalousalueiksi sekd viherreiteiksi. Vaasan kaupungin viheraluejarjestelméan
perusrungon muodostavat rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet. Niitd ovat selénteiden
lakiosat, laaksojen pohjat, jyrkat ja kivikkoiset rinteet seka lahdepaikat ja niista lahtevat
kosteikot. Rakentamisen ulkopuolelle jaavat myos luonnonsuojelu-, metsa tai vesilaissa
maadritellyt luontotyypit sekda tiukasti suojeltujen eldinlajien reviirien ydinalueet.
Selvitysalueen sijoittuminen Vaasan viheraluejéarjestelmassa on kuvattu alla olevalla
kartalla.
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33 Selvitysalueen rajaus

LUFTSOMRADE (MIN. 150 HA, 5 KM:S AVSTAND)

ULKOILUALUE (VAH. 10 HA, 1 KM:N ETAISYYS)
REKREATIONSOMRADE (MIN. 10 HA, 1 KM:S AVSTAND)

LAHIPUISTO / KAUPUNGINOSAPUISTO (VAH. 1 HA, 0.5 KM:N ETAISYYS)
NARPARK / ST D)

%I‘KEILYN.UE (VAH. 150 HA, 5 KM:N ETAISYYS) A

STADSDELPARK (MIN. 1 HA, 0,5 KM:S AVSTAND
0 75 150 m
MERENRANTAPUISTO | L |
HAVESTRANDPARK

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2023

Selvitysalueen sijainti Vaasan viheraluejarjestelmassa.

Selvitysalueen noin kuuden hehtaarin pinta-alasta yli kaksi hehtaaria on katu- ja tiealueina
tai pysakointi- ja varastoalueina. Varsinaiset rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet ovat

pienialaisia
luontoa.

ja voimakkaan ihmistoiminnan vaikutuksen piirissd olevaa tavanomaista
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Kaavoitettavan alueen halkaisee Yhdystien suuntainen voimalinja.

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys vuoden 2023 maastokauden aikana. Pesiméa-
linnustokartoitus tehtiin 2.5.-15.6.2023, liito-oravakartoitus 2.5.2023 ja lepakkokartoitus
kolmella kayntikerralla 9.8.-5.9.2023. Viitasammakolle potentiaaliset elinymparistot
tarkastettiin 2.5. ja 8.5.2023.

B TR R\ O :
skuksen vélinen kevyen liikenteen vayla.

Slltyslueen ja kauppake

Selvitysalue sijaitsee rakennetulla alueella, jossa ei sijaitse erityisia luonnonarvoja
omaavia alueita. Alueen puusto on osin istutettua ja voimajohtolinjan alla kasvavaa
kasvillisuutta pidetd&dn matalana saanndllisilla hoitotoimilla. Selvitysalueen luonto on
ihmistoiminnan vaikutuspiirissd olevaa tavanomaista luontoa kuten teiden ja liikenne-
alueiden keskelle jadvaa nuorta lehtimetsaa.
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Vaasan metsasuunnitelman tiedoissa selvitysalueella sijaitsee yksi tuoreeksi kankaaksi
luokiteltu metséakuvio (kuva alla), jonka maapohja on kivistd keskikarkeaa ja karkeaa
kangasmaata. Kuviolla kasvaa paaosin lehtipuita kuten rauduskoivua, leppéd, pajua ja
vaahteraa. Kuvion pohjoisosassa on kapea haaparivistd ja itdosan pysakointialueen
tuntumassa kasvaa istutettuja mantyja. Puuston keskimaaraiseksi iaksi on arvioitu noin 30
vuotta.

[ Selvitysalueen rajaus N
Kasvupaikkatyyppi
B Tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas

Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruchoturvekangas
Kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas
Kuiva kangas, vastaava suo ja varputurvekangas

0 Muu maa, ei maaritetty

0 50 100 m
| L |

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2023
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Selvitysalueen luontotyyppi-inventoinnissa ei ldydetty luonnonalueiden arvottamis-
luokituksen mukaisia kohteita. Arvoluokituksen ulkopuolelle ja& tavanomainen luonto.
Tavanomaisella luonnolla (mm. talousmetsét, ojitetut suot) ei yleisesti katsota olevan
erityistd arvoa luonnon monimuotoisuudelle tai ekologisille yhteyksille. Tavanomaisella
luonnolla voi olla suunnittelussa erikseen huomioon otettavaa arvoa esimerkiksi virkistys-
tai urheilualueina.

Lahiluonnossa liikutaan eri syistéd — v. 2022 tehdyn tutkimuksen mukaan liikunta, stressin
lievitys, rauha, oma aika tai maisemasta nauttiminen ovat syitd lahivirkistysalueiden
kayttoon. 75 % tutkimuksen ihmisista liikkui alle 5 km sijaitsevalle viheralueelle. Viher-
alueilla kayntien maara valitti yhteyttéd ihmisten yleiseen terveydentilaan. Tutkimus antoi
viitteitd, etté luontokontakteja — ja mahdollisuutta niihin — lisédmalla edistetaan terveytta ja
ehkaistaan sairauksia.

Kaupunkien viheralueiden kasvilajisto on usein valitettavan yksipuolinen, kun on karsittu
monimuotoisia alueita ja istutettu tilalle vain yhta tai kahta lajia. Tallainen haittaa usein
myds mm. tarkeiden polyttaja- ja havittajaelainten sailymista alueilla. Viheralueille tulisi sen
sijaan edistaa kerroksellisuutta ja hoitaa alueita harkiten. Ruohikkoalueet tulisi jattaa
pidemmiksi, suosia niittyja ja jattaa eloperainen kasvijate (lehdet) alueille.

Selvitysalue sijoittuu Vaasan suurmaisemassa Onkilahden-Hietalahden laaksopainanteen
kaakkoispuolella sijaitsevalle Pitkélahden laakson alueelle. Selvitysalueen pintamaalaji on
liejusavea (LjSa).
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b A PN i

Suunnittelua

lue on kesaisin hyvin vehrea.

Yhdystien koillispuolella sijaitsee laaja laskuoja, mika on hulevesien kannalta kriittinen.
Ojaan ohjautuu hulevesia todella laajalta alueelta, jopa Mustasaaresta asti. Osasta kohtaa
oja on putkitettu, mik& on laskuojan toimimisen kannalta sen huonontamista. Putkittaminen
alueella padottaa vesia, joten sita tulisi valttda mahdollisimman paljon ja sallia painvastoin
hulevesille laajenemistila tulvahuippujen aikaan.

Alueen hulevedet valuvat alueen lapi kulkevaan Pitkalahdenojaan.

Luontoselvitysraportissa todetaan alueen luontoarvoista seuraavaa:
¢ Alueella ei ole luontodirektiivilla suojeltuja luontotyyppeja
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e Alueella ei I6ytynyt luontodirektiivin tiukasti suojeltuja lajeja (lepakkodata puuttuu
vield)

¢ Alueella ei pesinyt lintudirektiivin suojeltuja lajeja

e Alueen luonnonalueet ovat pirstaloituneita ja pienialaisia seka voimakkaan
ihmistoiminnan muokkaamia (likennevaylat, ympardivd muu rakentaminen ja
alueidenkayttt seka alueen lapi kulkeva voimajohtolinja)

e Liikenteen aiheuttama héairidvaikutus on suuri

e Jatkosuunnittelussa huomioitavaa on mm. se, ettd voimajohtolinjan alla ei saa
kasvaa korkeaa puustoa (kasvuston raivaus oli tehty menneené kevaana)

e Myo0s liikennealueiden risteysalueilla tulee olla riittavat nakemaalueet

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Tie- ja katualueet on rakennettu asfalttipintaisiksi ajoneuvoliikenteen vayliksi ja niiden valit
on muotoiltu maaston muotoja seuraileviksi suojaviheralueiksi. Yhdystien suuntaisesti
kulkee laajahko oja, mihin laajan alueen pintahulevedet pddosin ohjautuvat. Ojan vieressa
kulkee suuri séahkdlinja. Kaavoitettavalla alueella ei ole rakennuksia.

Kaavoitettavan alueen itapuolisen alueen rakennukset koostuvat erillispientalotonteilla
olevista paa- ja talousrakennuksista. Yhdystien molemmin puolin kaavoitettavan alueen
kohdalla on kaupallisia rakennuksia — Kkoillisessa on kauppakeskus ja lounaassa
markettityyppinen paivittaistavaramyymala apurakennuksineen.

3D maastomallinnus alueesta itdan, kohti Asevelikylaa.

3.1.4. Liikenne

Vaasan Yhdystiella likennemaara on 5400-12900 ajoneuvoa vuorokaudessa (KVL 2022),
josta raskaan liikenteen osuus on 230-750 ajoneuvoal/vrk.

ak1117 asemakaavaselostus, ehdotusvaihe 20.5.2024
Sivu 17/ 37



3 Selvitysalueen rajaus

3.1.5. Maanomistus

Vaasan kaupunki omistaa suojaviher- ja katualueen. Kaupunki on vuokrannut osan
suojaviheralueesta pysakdintialueeksi Keski-Pohjanmaan Osuuskaupalle. Suomen valtio
omistaa liikennealueet.
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3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018.
Niiden avulla pyritddn alentamaan yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvaamaan
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvoja, seka parantamaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia.
Alueidenkayttttavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o tehokas liikennejarjestelma

o terveellinen ja turvallinen elinympéaristd

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat

e uusiutumiskykyinen energiahuolto.
Laadittavassa asemakaavassa pyritddn huomioimaan néita arvoja kaavamaarayksin.

Kaavalla pyritddn tukemaan myds lahiliikuntaa ja lahivirkistysalueiden palveluita olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta hy6dyntaen.

Maakuntakaava

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020.
Voimassa olevassa maakuntakaavassa Yhdystie on osoitettu tieosuudeksi, jolla on
erillisselvityksissa todettu olevan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittivaa
likenteellistd parantamistarvetta.

Alueella on voimassa yleiskaava ja laadittava asemakaava on yleiskaavan mukainen, joten
alueen maakuntakaavalla ei ole ohjausvaikutusta asemakaavan muutokseen. Silti voidaan
todeta, ettda asemakaavan muutos noudattaa myos maakuntakaavan kehittamis-
periaatteita.

Suunnittelualueen lapi kulkeva sahkolinja on merkitty z:lla.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Keskustatoimintojen alue (C) Aluevaraus-
merkinnélla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan
toimintojen sek& asumisen alueita liikennealueineen ja puistoineen.

Suunnittelualuetta ympardivad aluetta on osoitettu Taajamatoimintojen alueeksi (A).
Suunnittelumaarays: Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti asumiselle,
palveluille ja ty6paikoille. Ehedmpéd yhdyskuntarakennetta tulee edistdd taajaman luonne
huomioiden. Asumista ei tule sijoittaa yhtendisille peltoalueille, jos se ei eheyté taajamarakennetta.
Joukkoliikennettd ja kavelyyn ja pyorailyyn tarkoitettua verkostoa tulee kehittdd, jotta julkisten ja
kaupallisten palvelujen seka virkistysalueiden saavutettavuutta voidaan parantaa. Taydennys-
rakentaminen on sopeutettava olemassa olevaan asutukseen seka kulttuuriympéristd-, maisema- ja
luonnonarvoihin. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Suunnittelualueen itdpuolelle on Asevelikylan kohdalle osoitettu vaakaraidoituksella
Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristd. Kaavamaardys maarittelee ensisijaisen
maankayttomuodon alueella. Alueen kaytdssa on varmistettava, ettd kulttuuriympéristén ja
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luonnonperinnén arvot sailyvat. Tarkemmassa suunnittelussa sekd rakentamisessa tulee ottaa
huomioon kulttuuriympéristd kokonaisuutena sekd sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus
siten, ettd siihen liittyvét arvot turvataan ja aluetta voidaan kehittéd. Tavoitteena tulee olla, etté
alueen pellot sailyvat avoimina ja maatalouskaytdssa ja ettd metsat hoidetaan. Rakennuspaikkoja ei
maa- ja metsatalouden tarpeita lukuun ottamatta tule suunnitella sijoitettavaksi yhtenaisille
peltoalueille.

Suvilahti

= 1 X
= .. . R e . o
Sunnanvik H st b

Ote maakuntakaavasta 2040.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on tekeillda. Kaava on strateginen kaava, jossa
valtakunnalliset tavoitteet yhdistetd&dn maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava laaditaan koko
maakunnan kattavana kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitelladn kaikki yhdyskunta-
rakenteeseen ja maankayttéon merkittavasti vaikuttavat osa-alueet.

Suvilahti

Sunnanvik

METUNASAH)

a 2050.

Maakuntakaavan tavoitteena on, ettd vuonna 2050 Pohjanmaa on kestavan kehityksen
karkialue, jossa on hyva elinymparistd, asukkaat ovat keskiossd ja elinkeinoelama
kukoistaa.
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Maakuntakaavaluonnos oli nahtavilla 27.4.-31.5.2023. Tavoitteena on hyvaksytty kaava
vuoden 2024 lopussa, jolloin kaava korvaa voimaan tultuaan Pohjanmaan
maakuntakaavan 2040.

Yhdystien asemakaavamuutosalueella maakuntakaavaluonnoksen 2050 merkinnat ovat
pysyneet samana kuin maakuntakaavassa 2040.

Yleiskaava

Suunnittelualuetta koskee osittain kaupunginvaltuuston 2019 hyvaksymé Keskustan
osayleiskaava 2040. Osayleiskaavassa suunnittelualue on méaaritelty yleisen tien alueeksi
(LT). Aivan kaavarajauksen lounaista reunaa kulkee pyoratieverkoston paé- tai aluereitti.

Ot Keskustan osayleiskaavasta 2040.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymé&ssa Vaasan yleiskaavaa 2030:ssa
suunnittelualue on Yleisen tien aluetta (LT), katualuetta ja Suojaviheraluetta (EV).

Suunnittelualueen vaikutuspiirin korttelimerkinttja koskee seuraavat yleiskaavan 2030
maaraykset:

Pientalovaltainen asuinalue (AP)
Alue varataan padosin asuinpientaloille. Alueelle saa sijoittaa myds ymparistohairi6ita

aiheuttamattomia palvelu- ja ty6paikkatoimintoja.

Kulttuuriympariston kannalta maakunnallisesti tai paikallisesti arvokas alue (sk2)
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Rakennusperintfd vaalitaan pitdmalla alue tarkoituksenmukaisessa kayttssd. Alueella oleva
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetdén. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen
sailymisesta. Alueen rajaukset ja maankaytto-periaatteet méaaritellaéan tarkemmilla suunnitelmilla

Keskustatoimintojen alue (C)

Alue varataan Vaasan kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille,
kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle
seka ymparistohairi6itd aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa
sijoittaa MRL 114 §:n mukaisen vahittdiskaupan suuryksikon.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KM)
Alue varataan MRL 114 8:n tarkoittamalle vahittaiskaupan suuryksikélle. Lisaksi alueelle voidaan
sijoittaa padkayttotarkoitukseen liittyvia muita tiloja.

Virkistysalue (V)

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttdon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua
palveleva rakentaminen. Alue on ensisijaisesti luonnonmukaisena sailytettédva tai sellaiseksi
rakennettava viheralue, jonka rakentamis- ja hoitotoimenpiteet maaritellddn MRA 46 8:n
mukaisessa viheraluesuunnitelmassa. Suunnitelmien tulee soveltuvin osin pohjautua yleiskaavan
yhteydessa laadittuihin ulkoilualuesuunnitelmiin.

Ote Vaasan Yleiskaavasta 2030.

Yhdystien korjaus Sepénkylantien kohdalla asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat nro 591, 774 ja 991. Alue on asemakaavoissa Yleisen
tien (LT), katu- ja Suojaviheralueita (EV)

Ajantasa-asemakaavassa on Yhdystien reunaan, sen koillispuolelle osoitettu merkinta
(max 55 dBa), mité koskee seuraava kaavamaarays:

Merkintd osoittaa, ettd katu- ja liikennealueelta aiheutuva péaivamelutaso saa sen viereisella
asumiseen varatulla korttelialueella olla korkeintaan 55 dBa.

Kaavan vaikutuspiirissd, suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Asevelikyla-niminen asuin-
alue.

Rakennusjarjestys

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019 Kaupunginvaltuuston
11.2.2019 82 hyvaksymana.

Rakennuskielto

Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa.
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Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu 14.2.2023 ja tayttdd asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset.

Tonttijaot ja yleiset alueet

Kaavoitettavalla alueella ei ole tonttijakoa.
Kiinteistorekisteriin merkittyja yleisia alueita sijaitsee alueella joko kokonaan tai osittain
seuraavasti: 905-4-1037-1, 23-9908-16/-17, 403-123-25, 895-2-2

Johtorasitteet

Alueelta on pyydetty johtotiedot Vaasan Séahkon Kaukolammoltd, Vaasan Sahkdverkolta,
Vaasan Vedelta, Erillisverkoilta, Puolustusvoimilta, Elisalta, Anvialta, Johtotiedolta seka
Fingridilta.

Saatuihin vastauksiin perustuen kaava-alueella on putkia tai johtimia Telia Finland Oyj:l1&,
Vaasan Sahkolla, Vaasan Vedella ja Vaasan Sahkoverkolla.

Johtokartat, joista ilmenee kaivantojen tarkka sijainti, on talletettuna kaavan materiaali-
pankkiin.

Meluselvitys 2023

Asemakaavaprosessissa on tutkittu mahdollisuutta parantaa laheisen asuinalueen
danimaisemaa tiealueen meluntorjunnalla. Alueelle teetettiin kevaalla 2023 meluselvitys
tutkimaan melun leviamista laheiselle Asevelikylan asuinalueelle.
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Meluselvityksen 2023 mukaan Yhdystien (Vt8) meluntorjunnallisilla ratkaisuilla
melutilannetta ei voida parantaa niin paljoa, ettd paivaajan ohjearvo 55 dB alitettaisiin
asuinalueen tonteilla kokonaisuudessaan. Asuinalueen reunimmaisilla tonteilla ohjearvo 55
dB ylittyy, vaikka Vt8:lla ei olisi liikennoéintia lainkaan, silla Sepankylantien ja Jukolantien
likenteen yhteinen meluvaikutus on lahimpana em. vaylia olevien tonttien sisaalueilla noin
54-57 dB paivalla ja 47-49 dB yolla. Tienpuoleisilla tonttien alueilla vastaavat arvot ovat
paivalla 60-61 dB ja 52-54 dB yolla. Sepankylantien ja Jukolantien liikenne aiheuttavat 55
dB paivaajan ohjearvon ylityksen kahdella lahimmista asuinkiinteistoista.

¥ .

Meluselvityksessad mallinnettiin myos tilanne 10 metria korkeilla meluaidoilla, mika olisi
toteutuessaan epéarealistinen; aita olisi ymparistoén ndhden hyvin massiivinen ja siten
ympéaristoon sopimaton rakennelma. Edes tama ratkaisu ei meluselvityksen mukaan
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saattaisi Asevelikylan &aanimaisemaa taysin ohjearvojen mukaiseksi johtuen seka
Jukolantien melusta ja Jukolantien ja Sepéankylantien risteysalueesta vuotavasta melusta.

Meluselvityksen 2023 mukaan alueelle tulee siis rakentaa +2m korkea meluaita.
Meluselvitysten mukaan tata korkeampi tai pidempi meluntorjuntarakennelma ei tuota
kokonaisuudessaan edella mainittua meluaitaa parempaa tulosta, koska Jukolantie ja
Sepankylantie aiheuttavat melua, mita ei voida Yhdystien meluntorjunnalla poistaa.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Suunnittelu on kaynnistynyt valillisesti ELY-keskuksen tarpeesta paivittéa tiesuunnitelma
Yhdystien alueelle 8,6 km matkalta valilla Vaasan moottoritie ja Gerbyntien risteys.

Nyt kaavoitettavana olevalla alueella on voimassa asemakaava, minkd maarayksien on
todettu olevan ristiriidassa tiesuunnitelman kanssa. Todettiin, ettd asemakaavahankkeessa
tulee tutkia alueen &animaisemaa seka liikennealueiden melua sekd naiden suhdetta
asemakaavamerkintdihin. Asemakaavamuutoksella tulee I6ytaa ratkaisu alueen
likennemelukysymykseen.

Asemakaavan muutoshankkeen kaavoittamisesta on kerrottu kaavoituskatsauksen 2023
hyvaksymisen yhteydessa.

Asemakaavan muutoksen hanke tuli vireille kaavoitusjohtajan paatoksella 30.10.2023.

4.2. Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1. Osalliset

Osallisia kaavatytssa ovat suunnittelualueen sekd sen naapurikiinteistdjen maanomistajat,
maanvuokraajat, yritykset ja asukkaat seka viranomaiset ja toimijat, joiden toimialaa kaava
koskettaa. Na&itd ovat ainakin Vaylavirasto, talotoimi, kuntatekniikka, kiinteistotoimi,
rakennusvalvonta, Vaasan vesi ja Vaasan sahkoverkko.

4.2.2. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tarkeimmaét osalliset kaavatydssé ovat kaupungin sisaisten toimijoiden liséksi Ely-keskus
ja Vaylavirasto, joiden kanssa suunnittelua tehdaan yhteistyssa.

Kaavaluonnoshankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan luonnos seké
ehdotus asetetaan nahtaville ja niistd pyydetdan tarvittavat lausunnot. Muilla osallisilla ja
aiheesta kiinnostuneilla on mahdollista seurata kaavoituksen etenemista kaupungin
nettisivuilla  (vaasa.fi/kaavoitus/ak1117) ja lehdissa julkaistavista kuulutuksista.
Naapurikiinteisttjen omistajat tai haltijat kuullaan kirjeitse.

7. VIREILLETULO: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §, MRA 30 8)
Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella OAS:n nahtavilla olon aikana (14
vrk). Osallisia kuullaan koskien l&htokohtia ja selvityksid, kaavatytn aikataulua,
alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya sekd vuorovaikutuksen jarjestamista.
Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetdan tarvittaessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio l10ytyy kaavahankkeen internet-sivuilta: www.vaasa.fi/ak1117

2. KAAVALUONNOS: valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8)

ak1117 asemakaavaselostus, ehdotusvaihe 20.5.2024
Sivu 27 / 37



Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteellda kaavaluonnoksen néhtéavilla olon
aikana (14/30 wvrk). Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota ja
kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

4.2.3. Viranomaisyhteistyo

Kaava koskee seka Vaylaviraston tiealuetta, ettéd valillisesti maakunnallisesti arvokasta
asuinaluetta Asevelikyldaa, joten ELY-keskukselta ja maakuntaliitolta pyydetaan
vahintdankin lausunnot. Kaava ei vaikuta muiden kuntien maankayttoon.

Kaupungin sisdisten viranomaisten ja liikelaitosten kanssa yhteisty® hoidetaan lausunnoin
ja neuvotteluin.

4.3. Asemakaavamuutoksen tavoitteet

4.3.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Yhdystie aiheuttaa nykyiselladn melu- ja viihtyvyyshaittoja asutukselle. Yhdystien kautta
kulkee seka Valtatien 8 pitkdmatkaista ettd kaupunginosien valistd Ilyhytmatkaista
likennetta. Liikenne ruuhkautuu aamuisin ja iltapéivisin erityisesti tasoliittymissa, joiden
valityskyky ei riitd nykyisille likennemaérille. Taman vuoksi ELY-keskuksessa on
kaynnissa tiesuunnitelman paivittaminen Onkilahden (VOyrinkatu) ja Sepéankylantien
valiselle jaksolle. Meluselvityksen mukaan Yhdystien (Vt8) meluntorjunnallisilla ratkaisuilla
melutilannetta ei voida parantaa niin paljoa, etté ajantasa-asemakaavassa oleva paivaajan
ohjearvo 55 dB alitettaisiin asuinalueen tonteilla kokonaisuudessaan.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on loytaa ratkaisu alueen liikennemelukysymykseen.
Kaavatyossa arvioidaan asemakaavamerkintdjen ja kaavamaaraysten ajantasaisuus.
Liséksi tarvittaessa tarkistetaan myds alueen kortteli- ja tontinrajoja seka liikennealueita.

Alueen visuaalisia arvoja ja viihtyisyyttd tulee mahdollisuuksien mukaan turvata
asemakaavamuutoksella seka lisdksi pyrkia kehittamaan ja turvaamaan luonnon moni-
muotoisuutta alueella.
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Yhdystien tiesuunnitelman meluselwtyksesta ennustetllanne palvalla vuonna 2030
nyKkyisilla tieratkaisuilla ja meluntorjuntatoimenpiteill&.

Asemakaavoitettavan alueen lapi kulkee laaja avonainen laskuoja, mikéa on tarked uoma
koko Vaasan mittakaavassa. Kyseisen ojan kautta kulkee hulevesia todella laajalta
alueelta, jopa Mustasaaresta saakka. Hulevesien saumaton kulkeminen alueelle ja sen
lapi taytyy turvata tulevaisuuden rankkasateidenkin sattuessa toteuttamalla alueelle vetta
pidattavia ja imeyttavia altaita seké avo-ojia.

Maisemarakenne Vaasan alueelta. Laaksonpohjat, mihin hulevedet laskevat, on merkity
siniselld ja alueiden vedenjakajat, korkeimmat kohdat maastossa ovat punaisia.
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4.3.2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin néhtéaville kaavoitusjohtajan paatoksella
(30.10.2023). N&htavillaolon aikana 7.-20.11.2023 saatiin 8 lausuntoa.

Lausuntoja saatiin Telia Finland Oyij:ltd, Fingridiltd, Vaasan s&hkoltd Vaasan vedeltd,
Vaasan Sahkoverkolta, Tukes:ilta, Ely-keskukselta ja Pohjanmaan liitolta.

Alla esitetdén lausuntojen tiivistelma sekad kaavoituksen vastine esiin nousseisiin asioihin.
Alkuperéiset lausunnot on koottu erilliseen vuorovaikutusasiakirjaan (Liite 4 Vuorovaikutus-
asiakirja).

Palautteiden sisalto
Lausunnoissa huomautettiin lausunnonantajien kaapeleista sekd niiden huomioimisesta
alueella. Kolmessa lausunnossa todettiin, ettei heilld ole (talla hetkelld) lausuttavaa.
Yhdessé lausunnossa todettiin, etta hulevesien kasittely sekd mahdollisten happamien
sulfaattimaiden kasittely tulee huomioida suunnittelussa seké esittdd kaavaselostuksessa
havainnekuvin mahdolliset uuden melusuojarakenteet.

Kaavoituksen vastine

Kaavoitus huomioi esiin nousseet asiat kaavaluonnosta valmisteltaessa.

4.4. Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Kaavamuutoksella maaratddn meluesteen korkeus meluselvitysten mukaiseksi.
Suojaviheralueelle osoitetaan sade- ja pintavesien viivytys-/imeytysalueita ja ohjataan
luonnon monimuotoisuuden lisdamista. Katualueen risteysalueen jo toteuduttua
katualueen rajaa tarkistetaan ja suojaviheralue suurenee kyseiselld alueella hieman.
Suojaviheralueen osana sijainnut kevyen liikenteen reitti muutetaan katualueeksi kaava-
alueen pohjoisreunalla.

Asemakaavan muutosluonnos pitaa sisallaédn seuraavat yleiset alueet:
Yleisen tien alue (LT), Suojaviheralue (EV) ja katualue.

Kaavamaarayksissa todetaan seuraavaa:

Suojaviheralue

Luonnon monimuotoisuutta tulee lisata istuttamalla alueelle eri kasvilajeja. Voimajohto-
alueella tulee huomioida kasvien maksimikorkeudet.

Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin  ryhtymista tulee selvittdd mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

Melueste

Meluesteen tulee olla kaksi metrid korkea. Rakenteiden sopeutumiseen ymparistoonsa
tulee kiinnitta& erityista huomiota.

Pysakodimispaikka

Alue tulee jakaa istutusvyohykkeilla sopiviin kokonaisuuksiin ja pitdd se luonnonmukaisena
viheralueen osana.

Ohjeellinen sade- ja pintavesien viivytys-/imeytysaltaille ja -ojille varattava alueen
osa (w-3)

Hulevesid tulee ohjata istutuksille ja luonnollisiin tai rakennettuihin painanteisiin ennen
littymista yleiseen hulevesijarjestelmaan tai purkamista viheralueille maastoon.
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Yleisen tien alue.
Omrade for allman vag.

Suojaviheralue:

Luonnon moni tulee lisata i
fulee huomioida kasvien maksimikorkeudet.
Ennen rakennushankkeeseenftoimenpiteisiin ryhtymista fulee selvittaa mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

alueelle eri k Voimajohtoalueella

Skyddsgronomrade.

Naturens mangfald bor utokas genom att plantera olika vaxtarter pa omradet Pa
kraftledningsomradet bar man ta hansyn till vaxternas maximihajd-

Innan bygaprojektet/atgardema vidtas ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttefinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvarlersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans far delomvade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Rikigivande gréns for omréde eller del av omrade.

3

A N

YHOYSTIE

Risti an paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa befeckning anger aft beteckningen slopas.

Kaupunginasan numero.
Stadsdelsnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat alimant omrade.

Yieiselle i orailylle varattu katu/tie.
Gatalvag reserverad for allman gang- och cykeltrafik.

Pysakaimispaikka.

Alue tulee jak Ghykkeilla sopivin 1 iin ja pitad

viheralueen csana.

Omvadet bar delas in i lampliga helheter med och bevarasir som

del av gronomradet.

Johtoa varien varattu alusen osa. z=sahkd
For ledning reserverad del av omrade. z=elekirisitet

Eritast
Planskild korsning

Kadun tai likennealueen yiittava kevyen likenteen yhteys.
Géng-och i Gver gata eller ;

L osa, jolla katu ylitta3 yleisen tien.
Del av trafikomrade, var en gata gar dver aliméan vag.

Melueste.

tulee olla kaksi metria korkea. Ri
kiinniti&a entyista huomiota
Bullerskydd
Bullerskyddet bor vara tva meler hogt. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid aft
konstruktionema passar in | omgivningen.

anstoonsa tulee

Ohjeelinen sade-ja pi vty Jjlle

Hulevesia tulee ohjata istutuksille ja luonnoliisan tai rakennetiuihin painanteisiin ennen littymista

yleiseen ijarj aan tai i maastoan.

Rikigivande avgransning for del av omrade som reserveras for regn-och ytvattens fordrojnings-

filtreringsbassanger och —diken

Daguatten bér ledas till planteringar och naturiiga eller anlagda sankor innan det ansluts fill det
lima eller slapps ut i grd iterrangen.

Vaara-alue.
Farcomride.
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4.4.1. Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavan muutosluonnos asetettin  ndhtaville kaavoitusjohtajan paatoksella
(16.4.2024). Nahtavilldolon aikana 23.4.-14.5.2024 saatiin 8 lausuntoa ja yksi mielipide.
Lausuntoja saatiin Telia Finland Oyjltad, Vaasan sahkoélta, Vaasan vedeltd, Vaasan
Sahkoverkolta, Museovirastolta, Pohjanmaan museolta, Ely-keskukselta ja Pohjanmaan
liitolta.

Alla esitetdan lausuntojen tiivistelmad. Alkuperdiset lausunnot on koottu erilliseen
vuorovaikutusasiakirjaan (Liite 4 Vuorovaikutus-asiakirja).

Palautteiden sisalto

Lausunnoissa huomautettiin lausunnonantajien kaapeleista sekd niiden huomioimisesta
alueella. Pdaasiassa kaavaluonnos ratkaisuineen sai kiitosta tai pienié tarkistusehdotuksia.
Yhdesséd lausunnossa pidetaan parempana esittdd meluestemerkintd seuraavalla
maarayksella: Alueelle on rakennettava melueste. Merkintd osoittaa esteen likimaaraisen
sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.

Yhdessa lausunnossa kehotettiin  esittaméan kaavaselostuksessa havainnekuvin
mahdolliset uuden melusuojarakenteet.

Mielipiteessa pidettiin hienona kaavaluonnoksessa esitettyd luonnon monimuotoisuuden
lisaamistavoitetta seka muuta luonnon havaitsemista sekd sen huomioimista kaavalla.
Mielipiteessd annettin muutama jalostamisvinkki koskien puuston sailyttdmista ja
tdydennysistutusta sek& niittymdisten osien niittyluonteen vahvistamista ja polyttdjien
suosimien kotimaisten kasvien harkittua liséistutusta.

4.4.2. Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

Kaavoitus huomioi tulleet lausunnot ja mielipiteen kaavaehdotusta valmisteltaessa seka
tekee tarvittavat tekniset tarkistukset.

Kaavoitus yhtyy useisiin lausunnoissa esitettyihin mielipiteisiin.

Kaavoitus muuttaa kaavaehdotukseen lausunnossa ehdotetusti meluestemerkintdd, jotta
siihen sisaltyy ehdotettu: Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa esteen
likim&araisen sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.

Kaavoitus yhtyy mielipiteessa esitettyihin ajatuksiin koskien luonnon monimuotoisuutta ja
pitdd niitd hyvin kaavahankkeeseen sopivina. Taten lisdtdaan esitetyt ehdotukset
kaavaehdotukseen EV-aluemerkintdéan koskien puuston sailyttamista ja tdydennysistutusta
seka niittyjen vahvistamista ja polyttdjien suosimien kotimaisten kasvien lisaistutusta.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne, mitoitus ja aluevaraukset
5.1.1. Mitoitus

Kaavalla ei ole vaikutuksia rakennusoikeuksiin tai muuhun mitoitukseen.

5.1.2. Korttelialueet
Kaavalla ei muodostu korttelialueita.

5.1.3. Muut alueet
Korttelin muita alueita ovat yleisen tien alue, suojaviheralue ja katualue.
LT  Yleisen tien alue.

EV  Suojaviheralue. Aluetta hoidetaan monimuotoisena luontoalueena. Alueelle tulee
istuttaa puustoista ja monikerroksista kasvillisuutta. Puustossa suositaan mm.
raitaa, pajuja, leppdd, haapaa ja pihlajia. Voimajohtoalueella tulee huomioida
kasvien maksimikorkeudet. Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymista
tulee selvittdd mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

5.2. Kaavan vaikutukset

5.2.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Meluselvityksen 2023 mukaan Yhdystien (Vt8) meluntorjunnallisilla ratkaisuilla
melutilannetta ei voida parantaa niin paljoa, ettd paivdajan ohjearvo 55 dB alitettaisiin
asuinalueen tonteilla kokonaisuudessaan. Asuinalueen reunimmaisilla tonteilla ohjearvo 55
dB ylittyy, vaikka Vt8:lla ei olisi liikenndintia lainkaan, silla Sepénkylantien ja Jukolantien
likenteen yhteinen meluvaikutus on 1&himpana em. vaylid olevien tonttien sisaalueilla noin
54-57 dB paivalla ja 47-49 dB ydélla. Tienpuoleisilla tonttien alueilla vastaavat arvot ovat
paivalla 60-61 dB ja 52-54 dB ydlla. Sepankylantien ja Jukolantien liikenne aiheuttavat 55
dB péaivaajan ohjearvon ylityksen kahdella lahimmista asuinkiinteistoista.

Meluselvityksessa mallinnettiin myds tilanne 10 metria korkeilla meluaidoilla, mik& olisi
toteutuessaan eparealistinen; aita olisi ymparistoén n&hden hyvin massiivinen ja siten
ympadristéoén sopimaton rakennelma. Edes tdma ratkaisu ei meluselvityksen mukaan
saattaisi Asevelikylan &animaisemaa taysin ohjearvojen mukaiseksi johtuen seka
Jukolantien melusta ja Jukolantien ja Sepé&nkylantien risteysalueesta vuotavasta melusta

ak1117 asemakaavaselostus, ehdotusvaihe 20.5.2024
Sivu 33/ 37



.“\"v. > \ g 3 b
. V22 /S
Kuvissa 10 metria korkeat melutorjuntaseinat. Vasemmalla on péivatilanne ja y6 on

oikealla.

3 \ S, &
RN I e— =

2

Edellda esitetyn perusteella asemakaavan luonnoksessa esitetdén, ettd meluntorjunta
suoritetaan melumallinnuksessakin esitetylla tavalla ja laajuudessa. Alueelle tulee siis
rakentaa TSV+2m korkea meluaita. Meluselvitysten mukaan tata korkeampi tai pidempi
meluntorjuntarakennelma ei tuota kokonaisuudessaan edelld mainittua meluaitaa
parempaa tulosta, koska Jukolantie ja Sepankylantie aiheuttavat melua, mitd ei voida
Yhdystien meluntorjunnalla poistaa.

—L—p —
=

Asemakaavamuutos 1117

2 Qi il e ]
BT o b A\ > X =,
TR : AL 14 w_ =l
. s =N\ /AN ANe_HEld's,
i< WP e e e

b Y 022”7, HA [—>45a8 o M

i Liite 3.60 Yhdystien, Sepankyl:
SITOwIse |=:== . P ,

eluselvitys

205!

N .
' S s e I > 70 6B Mittakaava 1:2000 (A4)
I > 75 ¢8 \Val07.09.23
CadnaA 2023 (Nordic)

ak1117 asemakaavaselostus, ehdotusvaihe 20.5.2024
Sivu 34/ 37



Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia alueen muuhun rakentamiseen
kaavoitettavalla alueella tai sen laheisyydessa.

5.2.2. Vaikutukset ihmisten elinoloihin

llman meluntorjuntaa seitseman tontin piha-alueiden keskiaanitaso on paaosin yli 55 dB
vuoden 2050 liikennemaaralla. Verrattuna nykytilanteeseen (ilman meluntorjuntaa) kaikille
tonteille nayttaisi tiesuunnitelman meluntorjunnan myo6ta syntyvan ainakin yhteensa 20 m?
suuruudelta piha-alueita, missa paivaajan keskidénitaso on alle 55 dB.

Kaavoitus nakee, ettd tiesuunnitelmassa esitetty 2 metrid korkea meluaita saa aikaan
melutilanteen, jota voidaan pitdd asumisen viihtyisyyden ndkokulmasta kohtuullisena,
vaikka ohjearvot eivat kaikilta osin tdyty. On huomioitavaa, ettda melutilanne ei
nykytilanteeseen verrattuna olennaisesti muutu, eiké ainakaan heikkene.

Asemakaavalla luodaan puitteita kaupunkilaisten viihtyisddn ulkoiluun ja likkuntaan.
Kaavan myota pyorailyn olosuhteilla on mahdollisuus parantua kevyen liikenteen reitiston
hoitamisen ja perusparantamisen myGta.

5.2.3. Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen mydta suurimmat yhdyskuntataloudelliset vaikutukset ohjautuvat
paaasiassa Valtion kustannuksiksi Yhdystien parantamisen my6ta. Katualueisiin (kevyen
likenteen vayla) perusparantamisesta syntyy jonkin verran kustannuksia.

5.2.4. Liikenteelliset vaikutukset
Kaava itsessdan ei vaikuta alueen liikkennemaariin tai niiden olosuhteisiin.

5.2.5. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaava-alueella ei ole suojeltavia luontotyyppeja. Rakentaminen vaikuttaa paikallisesti
olemassa olevaan kasvillisuuteen. Kaavamaaraysten mukaan rakentamattomat alueet
tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina ja niitd tulee kehittdd luonnon
monimuotoisuusperiaatteiden mukaisesti.

5.2.6. Riskikartoitus

Mikali asemakaavan muutos ei saa lainvoimaa, Yhdystien tiesuunnitelmaa ei voida
toteuttaa. Taten ei mydskaan alueelle rakenneta meluestettd, mutta alueen likennemé&ara
kasvaisi ennustusten mukaisesti. Melumé&ard kasvaisi asutusalueilla enemmaén, kuin
meluesteen toteutuessa.

Tiesuunnitelmassa esitetty 2 metrid korkea meluaita (kuva xxxx) saa aikaan
melutilanteen, jota voidaan pitdd asumisen viihtyisyyden ndkokulmasta kohtuullisena,
vaikka ohjearvot eivat kaikilta osin tdyty. On huomioitavaa, ettda melutilanne ei
nykytilanteeseen verrattuna olennaisesti muutu, eiké ainakaan heikkene.

5.3. Ympariston hairiotekijat
Kaavoitettavan alueen tie- ja katualueilta kantautuu I[8heiselle asuinalueelle melua.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on loytaa ratkaisu alueen liikennemelukysymykseen.
Asemakaavan luonnoksessa esitetaan, etta meluntorjunta suoritetaan
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melumallinnuksessakin esitetylla tavalla ja laajuudessa. Alueelle tulee siis rakentaa
TSV+2m korkea meluaita.

Kaavoitettavan alueen halkaisee Yhdystien suuntainen voimalinja. Séhkojohtoa varten
varattu alueen osa on osoitettu asemakaavaluonnoksessa vaara-alueeksi.

5.4. Nimisto
Alueelle ei tule uutta nimistoa.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttamisen voi aloittaa heti asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.

Asemakaavan lainvoimaisuuden myo6ta Ely-keskuksen tiesuunnitelma voidaan hyvéksya.
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