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Bobollsplanens omrade / ak1133
Planbeskrivning —7.10.2024

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun:
Planomrade:

Planeringstyp:
Planens namn:
Planens nummer:

Planen ar utarbetad av:

Behandlingar:

1.2 Planomradets ldge

Planomradet

905 Vasa
Stadsdel 10
gatuomraden, ett omrade for allman parkering, ett omrade for idrotts-
och rekreationsanlaggningar samt parker dar miljon bevaras
Stadsdel 11
ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar samt en park dar
miljon bevaras
Andring av detaljplan
Bobollsplanens omrade
1133
Vasa stad, Planldaggningen
Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso
Planlaggare Eija Kangas

Planlaggningsbeslut, Stadsmiljondmnden 1.11.2023
Anhangiggorande (PDB), planldggningsdirektérens
tjansteinnehavarbeslut 5.12.2023
Planutkast, planldggningsdirektorens

tjansteinnehavarbeslut 28.3.2024
Detaljplaneforslag, Stadsmiljondmnden 12.6.2024
Stadsstyrelsen 23.9.2024
Stadsfullmaktige 7.10.2024

ligger i stadsdelen Sandviken i Vasa centrum. Féremalet for

detaljplanlaggningen ar bobollsplanens omrade samt gronomradena i narheten av det.
Planandringen galler de omraden som planlagts for parkering och rekreation inom
omradet som avgrdnsas av Sandviksparken, Gustavsborgsparken, Sanmarksgatan och
Sjukhusgatan. Omradet som ska planldaggas omfattar cirka 5,3 hektar.

Planeringsomradets Idge
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1.3 Syfte med planen

Med detaljplanedndringen anvisas ett omrade som reserveras for en bobollsplan dar
bobollsstadion finns idag samt ersattande platser for den parkering som anvisas pa
bobollsplanens omrade.

Vad géller bobollsplanens omrade majliggérs med planen en modern bobollsstadion
som uppfyller dagens krav samt en tackt huvudldktare med behovliga utrymmen for
saval spelare, funktionarer, media som publik. Konstruktionerna for issport och deras
dimensionering beaktas i [6sningarna i planandringen med tanke pa senare behov.

Avsikten ar att utnyttja kondensationsvarmen fran kylanordningarna i simhallens
varmesystem. Med tanke pa verkningsgraden kan bobollsplanen i sa fall ligga pa hogst
cirka 180 meters avstand fran simhallen, med andra ord pa den nuvarande platsen.
Med denna l6sning astadkoms cirka 1,8 miljoner euro i kostnadsbesparingar i fraga om
grundkonstruktioner och markbyggnad jamfort med den ursprungliga planen.

Traningsplanen for boboll med serviceutrymmen flyttas till den konstgjorda 6n. Det
omrade som darmed blir ledigt samt det intilliggande omradet norr om
vattenbassangen anvisas for allman parkering.

Strackningen av gang- och cykelleden langs stranden ar ocksa i fortsattningen i enlighet
med den géllande detaljplanen, men dartill anvisas det en ny friluftsled ldangs
vattenbassangens norra kant. Den gar ihop med promenadstraket som |6per langs
stranden och leder till Gustavsborgsparken. | samband med detaljplanen planeras
dven tryggare korsningsregleringar for gang- och cykeltrafiken pa saval Sanmarksgatan
som Sjukhusgatan. Dartill anvisas det omradesavgransningar for en huvudcykelled i
narheten av korsningen mellan Sjukhusgatan och Sandviksallén.

Sandviksparken och Gustavsborgsparken kopplas samman av parkremsor som enligt
bestammelserna ska bevaras och som ocksa tjanar som ekologiska korridorer for
flygekorrar. Det befintliga tradbestandet pa omradena ska bevaras. Dessutom stdrkas
det med bestammelser om planteringar.

Mellersta delen av planomradet hor till en nationellt vardefull kulturmiljo och de

ovriga delarna till dess influensomrade. Kulturmiljén och naturvardena pa omradet
beaktas genom planbestammelser.
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Den nuvarande markanvdndningen pd omraddet (flygfotografi 2021) och avgrénsningen av
planomrdadet

1.4 Forteckning over bilagorna till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplanedndring med beteckningar 10.9.2024 (3.6.2024)
BILAGA 2. lllustration / 6versiktsplan 3.6.2024

BILAGA 3. Skotselklassificering av gronomradena

BILAGA 4. Program for deltagande och bedémning 1.12.2023

BILAGA 5. Uppfoljningsblankett for detaljplanen
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1.5 Forteckning over 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som
beror planen

e Kulturmiljoutredning for Sandviksvillan och Brageomradet, Planldggningen/Ruusa
Viljanen-Rossi 2014

e Naturutredning for Sandviken i Vasa 2014, Planlaggningen

e Utredningarna i anslutning till delgeneralplanen for Vasa centrum 2014-2015

e Dagvattenutredning for Centralsjukhuset och Sandviksvillan samt Brageomradet
2017, Ramboll

e Sedimentundersokning i Sandviken, Vasa 2017, FCG Suunnittelu ja Tekniikka

e Naturkartlaggning for gronomradet i Sandviken 2023, Planldggningen

e Utredning om utrymmesbehov, issportcenter utomhus och bobollsstadion 2023,
Vasa stad

e Utkast till markanvandning, issportcenter utomhus och bobollsstadion 2023,
Arkkitehdit Rintamaki Viljanen+)

e Plan for huvudcykelleder, under arbete, Sitowise

e Utredning om mojliga evenemangsomraden i Vasa, under arbete, Planlaggningen

e Utvidgning av naturkartlaggningen fér gronomradet i Sandviken, utarbetas varen
och hosten 2024, Planldggningen

e Vasas gronomradesstruktur 2030
https://www.oulu.fi/liikunnanolosuhteet/kuvat/Vaasan%20viheraluejarjestelma
%202030%20ehdotus.pdf

e Vasa stads markpolitiska program 2019
https://www.vaasa.fi/uploads/2020/04/62ce9539-vasa-stads-markpolitiska-
program-2019.pdf

e Vasa stad parkeringspolitik, 2018.
https://www.vaasa.fi/uploads/2019/09/c83e128f-vasa-stads-parkeringspolitik-
2018.pdf

e Program for framjande av gang och cykling 2021
https://www.vaasa.fi/uploads/2022/03/b94fdfd5-program-for-framjande-av-
gang-och-cykling-2021.pdf

e Pesdpallo, Suomen Liikunnan ammattilaiset ry, 2017
https://bin.yhdistysavain.fi/1556907/j0zw9UaBMLDKcCAcd5610Q6vRw/Pes%C3
%A4pallo.pdf

e Utredning om mdjliga evenemangsomraden i Vasa
faae8256-tapahtuma alue selvitys svenska optimized.pdf (vaasa.fi)
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5.3

6
6.1
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GenomMTfOrande OCh tIdtADEI] .........ueiiiiii e e e e e e e e e e e eeean 68

Om inte annat anges i sammanhanget:
fotografier av Eija Kangas
flygfotografier och kartor av Vasa stad och Lantmateriverket (licensen CC-By 4.0 fér 6ppna data)
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2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens olika skeden

Anhangiggorande av detaljplanen:

Stadsmiljonamnden fattade planlaggningsbeslutet om att detaljplanen ska dndras vid
sitt mote 1.11.2023. Dessforinnan behandlade kultur- och idrottsnamnden drendet vid
sitt mote 26.10.2023 till den delen det gédllde beredskapen for en konstisbana och
fornyande av bobollsplanens beldggning. Stadens lokalforvaltningsgrupp behandlade
utredningen om lokalbehov som utarbetats for projektet vid sitt mote 22.9.2023 och
kom fram till att férorda att projektet stegvis fors vidare samt gallrade bort alla andra
forutom nodvandiga fornyelser fran forslaget.

Det har redan fore planldaggningsbeslutet forts diskussioner om bobollsplanens lage
och de utvecklingsbehov som olika aktorer har tagit upp. Dartill har det gjorts
markundersokningar och projektets kostnader har utretts. Planarbetet inleddes med
att det pa omradet samlades in grundldggande information om planeringssituationen,
miljon, fastigheterna, samhallstekniken, funktionerna och stadsbilden.

Program for deltagande och bedémning, 63 § MarkBygglL:

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) lades fram genom
planlaggningsdirektorens beslut av 5.12.2023 for perioden 12-28.12.2023.

Arendet kungjordes i Ilkka-Pohjalainen och Vasabladet samt i stadens
kommunikationskanaler. Materialet sandes till dgarna av planomradet och de
angransande omradena samt till intressenterna. Det holls ocksa framlagt pa
Planldggningens anslagstavla och webbplats. Utldtandebegaran skickades elektroniskt
fran  &drendehanteringssystemet till de berorda  myndigheterna  och
samarbetspartnerna. Det [lamnades in 6 utlatanden men inga asikter om drendet.

Horande i beredningsskedet (planutkast) MarkBygglL § 62, MarkByggF § 30:
Planutkastet lades fram genom planlaggningsdirektorens beslut 28.3.2024 for
perioden 10 - 24.4.2024. Om framlaggandet meddelades pa samma satt som i PDB-
skedet. Det lamnades in 8 utlatanden och 1 asikt om utkastet till detaljplan.

Offentligt framlaggande (detaljplaneforslag)/utlatanden MarkByggl 65 §, MarkByggF
27-28 §:

Detaljplaneforslaget lades fram 20.6-15.8.2024 genom beslut av stadsmiljonamnden
12.6.2024. Om framlaggandet meddelades pa samma satt som i utkastskedet.

Det lamnades in 6 utldatanden och inga anmarkningar om detaljplaneférslaget.

Lagakraftvunnen detaljplan MarkBygglL 188 § 5 mom., Kommunallagen 140 §:
Stadsfullmaktige godkande detaljplanen vid sitt sammantrade 23.9.2024 utifran Vasa
stadsstyrelses forslag av 7.10.2024 Efter att besvarstiden for beslutet (30 dagar fran
utstadllandet av protokollet + 7 dagars delgivningstid) hade gatt ut kungjordes det pa
stadens webbplats att detaljplanen har vunnit laga kraft.
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2.2 Detaljplanens innehall

Med detaljplanedndringen mojliggbrs att bobollsplanen blir kvar pa sin nuvarande
plats. Traningsplanen for boboll flyttas till den konstgjorda 6n och det nuvarande
omradet anvisas for allman parkering. Omradet som i den gallande detaljplanen
anvisas som bobollsplan planlaggs for allman parkering och bassangen som var avsedd
att fyllas ut som park. Omradet kan bevaras som vattenbassang eller alternativt fyllas
ut med 6verskottsmassor i enlighet med planer som kommer att utarbetas i ett senare
skede.

Parkeringsomradet enligt den géllande detaljplanen har dimensionerats for 393
bilplatser. | andringen av detaljplanen ar dimensioneringskapaciteten for tva nya
parkeringsomraden omkring 160 + 160 (320) bilplatser. Dartill finns det inom det
narmaste omradet de 90 bilplatser (bp) till forfogande vilka ska anlaggas vid
Sjukhusgatans tidigare strackning, pa vastra sidan av bassangen 10 bp och langs
Sanmarksgatan 4 bp. Totalt kommer det att finnas cirka 424 bilplatser i omradet.

For narvarande &r det cirka 290 bp fardigstdllda for grusplaner och 46 bp pa
Sjukhusgatan, totalt cirka 336 bilplatser.

For den landskapsled for gang- och cykeltrafik som l6per norr om de nya
parkeringsomradena anvisas en alternativ friluftsled for fotgangare narmare stranden.
Korsningsregleringarna pa den nuvarande landskapsleden férbattras i man av
mojlighet. | norra dndan av Sandviksallén gors dessutom omradesreserveringar och
korsningsregleringar for en huvudcykelled.

Omradets kulturhistoriska och landskapsmassiga varden bevaras sa langt det gar
genom att utvecklandet av omradet styrs ndarmare med planbestammelser. Den
ekologiska korridor for flygekorrar som I6per genom omradet starks genom att det
anvisas flera tradplanteringar pa parkomradet som ska bevaras.

Med detaljplanen maojliggors en kostnadseffektiv ombyggnad av bobollsplanen sa att
den kan tjana som arena for nationella matcher samt skapas majligheter till motion
och friluftsliv for stadsborna. Planandringen stoder hallbara l6sningar vad géller
fardsatt och malet ar att minska koldioxidutslappen fran trafiken. Med det lage som i
detaljplanen anvisas for bobollsplanen mojliggors energieffektiva kylanordningar i
synergi med simhallen.

2.3 Genomfoérande av detaljplanen
Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan fére utgangen av ar 2024. Tillstandsforfarandet
som siktar pa uppforandet av de byggnader som anvisas i planen kan inledas efter att
planen har vunnit laga kraft. Den gallande planen gor det mgjligt att redan tidigare

inleda jordbearbetning samt anlaggningsarbeten.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Omradet som ska planlaggas ligger soder om rutplaneomradet i Vasa centrum, mellan
Gustavsborgsparken och  Sandviksparken vid Sodra stadsfjarden. Langs
detaljplaneomradets norra kant I6per Sjukhusgatan, huvudleden till Vasa
centralsjukhus. | vaster avgransas planomradet av Sanmarksgatan anda fram till den
konstgjorda 6n vid stranden. Inom planomradet finns en bobollsplan som pa vintern
anvands for issport. Invid Gustavsborgsparken finns en grusbelagd traningsplan for
boboll som anvands av juniorer. Inom detaljplaneomradet finns omraden som har
planlagts som parker och idrottsomraden och som fér det mesta anvands for
parkering, antingen pa vintern eller heltid.

Det finns inga byggnader pa omradet som ska planlaggas, med undantag av ldktarna
och nagra latta servicebyggnader vid bobollsplanen.

Utsikt frdn sydvdst, 2020
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Omradets historia
Fram till 1900-talet bestod omradet som ska planldggas huvudsakligen av en havsvik.
Till en borjan var omradet en del av Klemetso och senare i takt med landhdjningen en
del av Klemetso6 udde.

G, s
S ks

Geographisk Charta 1762 af Nils Ekholm (Lantmdteriverket)

Nikolaistad 1855, Klemetsé Bys Egor, A.F. Berger (Lantmdteriverket)
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Flygfotografi 1931 Flygfotografi 1954

Flygfotografi 1965

Ny mark har tagits i bruk sa smaningom, senast den konstgjorda 6n i den sydligaste
delen pa 1980-talet. P4 omradet fanns ett avloppsreningsverk uppskattningsvis aren
1954-1980, innan omradet togs i rekreations- och idrottsbruk.
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Bobollsstadion byggdes for all star-matchen Ita-Lansi i boboll ar 1988. Da fick stadion
ocksa en tackt huvudlaktare med tusen platser. Det var den forsta bobollsplanen
med en tackt laktare i Finland.

Flygfotografi 1972

Flygfotografi 2015
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3.1.2 Naturmiljo

Planomradet bestar i sin helhet av bearbetad miljo och anlagda rekreationsomraden
och omfattar inga gronomraden i naturtillstand.

| sodra delen av planomradet, pa den konstgjorda 6n som byggts av
overskottsmassor finns en grusplan som har anvants for hundsporten agility. | vastra
delen finns i sin tur en grusbelagd traningsplan for boboll. Langs den konstgjorda 6ns
kanter vaxer lovbuskar och i mitten finns en anlagd grasmatta.

Pa omradet finns en vattenbassang som har avgransats med sprangsten, en fore
detta smabatshamn. Norr om bassdngen finns en grusplan som anvands for
parkering. Den ar inte anlagd utan har tagit form spontant. Planomradet
genomkorsas av strandleden for gang- och cykeltrafik, langs vilken det vaxer stora
trad som bildar en korridor for flygekorrar. | norra delen av detaljplanen finns
bobollsplanen och 6ster om den norra udden av Sandviksparken dar miljon har
bearbetats for trafik.

| parken pa planomradet vaxer mestadels I6vtrad, huvudsakligen bjorkar. Planterade
trad finns pa den konstgjorda 6n och bakom bobollsplanen.

x 3t
b =

v B a'i‘;} / AA

Utsikt mot norra udden av Sandviksparken, 2023
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Utsikt éver bobollsplanen, 2023

flygekorrar, 2023
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Utsikt fran strandleden i Gustavsborgsparken mo-trplnomrdd(-et, 2023
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Landskapsstruktur

Naturgrunden for markanvandningsplaneringen, det vill saga den helhet som de olika
delarna av landskapet bildar, bestar av delfaktorer i den oorganiska och organiska
naturen samt av de kulturmiljoer som manniskan utformar. Berggrunden och
markbeskaffenheten, vattnet och klimatet ar landskapets viktigaste oorganiska
delfaktorer och de anger mojligheterna till framgang for platsens organiska natur.
Stommen for landskapsstrukturen bildar landskapets yttersta omraden, det vill séga
de hogsta stéllena i terrdngen som fungerar som vattendelare (omraden som anges
med rott pa bilden) respektive dalarna, som utgbrs av laglanta omraden for
ytvattenansamling (omraden som anges med gront).

Utdrag ur Vasas landskapsstruktur och avgrdnsningen av planomrddet

| Vasas landskapsstruktur ar bobollsplanens detaljplaneomrade belagt i den laglanta
dalen i Sandviken—Boback pa gransen till Klemets6—Bole-asen samt pa stranden av
Sodra stadsfjarden.

Omradets héjd varierar mellan 1,4 och 2,6 meter dver havet. Oversviamningskansliga
ldglanta omraden anvands for parkering och rekreation, eftersom den lagsta hojden
for byggande ar enligt Vasas byggnadsordning 2,0 meter 6ver det genomsnittliga
havsvattenstandet.

Det genomsnittliga vattendjupet i havsviken ar cirka 1-1,5 meter. Viken blir emellertid
hela tiden grundare till f6ljd av landhdjningen och igenslamningen och vassen vinner
terrang pa stranderna. Det vassbevuxna omradet langst inne i viken utvidgas mot
staden tiotals meter per ar. | Husmorsviken och vid Gustavsborgs strand ar risken for
vasshildning och igenvaxt stor och vass bildas snabbt. Darmed ar man tvungen att vidta
atgarder inom de narmaste aren (5—10 ar) om man vill bevara vattenspegeln.
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Etelainen Kaupunginselka on matala
(vesisyvyys merkitty sinisella) ja ruovik-
koalve (merkitty keltaisella viivalla)

kasvaa nopeasti./ Sodra stadsfjarden dr

% grund (vattendjupet utmdrkt med bla
linje) och vassbaltet (utmarkt med gul

A0 P ¥ 5
Vattendjupet i S6dra sta

Jordman

dsfjdden och hur fjdrden har blivit grundare sedan 1945 '

| ndrheten av korsningen av riksvdg 3 i norra delen av detaljplaneomradet bestar
jordmanen av moran (brunt pa bilden), liksom ocksa i storsta delen av Sandviksparken.
Sodra delen av omradet som ska planldggas bestar av schaktmassor (gratt pa bilden).
Resten av omradet utgor delar av dalen i Sandviken—Boback och bestar av gammal

havsbotten. Darmed ar jordarterna pa omradet olika lerarter.

Kallio toi kollicinen alue
Berg eller bergsrikt omréde

Moreeni
Mardn

Sora
Grus
Hiekka
Sond

Siltti tal sevi. Kova pohja orv. alle m
Silt eller lera. Hard botten under en

Siltti tai savi orv. alle 3m
Silt eller lera uppsk. under 3m

Siitti tai savi orv. 3-5m
Silt eller lera uppsk. 3-5m

Siltti toi sovi orv. yli 5m
Silt eller lera uppsk. dver 5m

Taytemao
Fylinadsjord

Karta 6ver jordmdnen och avgrénsningen av planomradet
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Naturvarden
Naturvardena pa planeringsomradet kartlades under varen och sommaren 2023
(Naturkartlaggning for gronomradet i Sandviken 2023). Avsikten &r att utvidga
naturkartlaggningen varen 2024 i fraga om de omraden som stracker sig utanfor det
omrade som tidigare kartlades.

Hackande fagelarter
Fagelarterna kartlades under de tidiga morgontimmarna 3.5, 9.5, 10.5, 6.6, 9.6 och
16.6.2023. Totalantalet arter som observerades pa omradet var 23. Bland arterna
fanns sedvanliga fagelarter som hackar i stader, sdsom fiskmas, sddesarla, bjorktrast
och pilfink.

Pa omradet observerades dven kricka, grasand, strandskata, drillsndppa, skrattmas,
fisktarna, ladusvala, tradgardssangare och térnsangare, talgoxe och blames, stare,
gronfink och gronsiska. Det huruvida dessa arter hackar pa utredningsomradet
sakerstalldes inte.

Bland de hackande arterna fanns inga arter enligt bilaga | till Europeiska unionens
fageldirektiv (79/409/EEG). Av fagelarterna i den finlandska klassificeringen av hotade
arter patraffades pa omradet skaggdopping och sadesarla, vilka har klassificerats som
nara hotade (NT).

Séidesdrla pilfink

Fotografierna av Jan Nyman

Flygekorrar
| anslutning till naturutredningen ar 2023 undersoktes eventuella livsmiljoer for
flygekorrar pa planeringsomradet. Vid varens terrangkartlaggning observerades inga
lampliga habitater for flygekorrar pa omradet och inte heller nagra tecken pa artens
revir.

| tidigare utredningar har det observerats flygekorrehabitater bade Oster och vaster

om planomradet. Genom planomradet |6per en ekologisk korridor for flygekorrar fran
ett revir till ett annat.
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En ekologisk korridor fér flygekorrar
Foto: Naturkartldggning for grénomradet i Sandviken 2023

Fladdermusbestand
For kartlaggning av fladdermoss gjordes det terrangbesok tre kvallar, 9.8, 30.8 och

4.9.2023. Pa kartlaggningskvallarna var vaderférhallandena enligt anvisningarna.
Vid kartlaggningarna av rutter pa utredningsomradet observerades totalt en jagande
nordisk fladdermus. Antalet observationer anses vara ringa.

Akergrodor
Kartlaggningen av akergrodor gjordes under ett besok i skymningen 10.5.2023. Arten

observerades varken i dikena pa utredningsomradet eller inom vattenomradet.

3.1.3 Byggd miljo

Det finns inga sadana byggnader pa omradet som har tagits upp i byggnadsregistret.
Kring bobollsplanen finns laktarkonstruktioner och nagra latta lagerbyggnader av

typen barack.
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i

Léktarkonstruktionerna fran norr

Léktarkonstruktionerna fran séder

3.1.4 Trafik

Kollektivtrafik
Planeringsomradet ar lattillgangligt med kollektivtrafiken. Busslinjerna 1, 4, 7, 21 och
30 gar forbi omradet och dessutom ingar omradet i verksamhetsomradet for
servicebussarna 1, 2 och 3. De narmaste hallplatserna finns vid centralsjukhuset och
simhallen pa Sandviksgatan.

Parkering
Pa omradet finns grusplaner som huvudsakligen anvands som parkeringsplatser for
dem som ska till centralsjukhuset. Pa de icke-strukturerade omradena parkeras
fordonen sa att omradet inte blir utnyttjat fullt ut, och det har sagts att det rader brist
pa parkeringsplatser (llkka-Pohjalainen 10.8.2022, 11.4.2023, 1.5.2023). Ocksa
traningsplanen for boboll har anvants som parkeringsplats vintertid enligt avtalet
mellan stadens idrottssektor och valfardsomradet. | fortsattningen ar detta inte langre
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mojligt, eftersom man har som avsikt att lagga bobollsplanens gamla sandfyllda
konstgras pa traningsplanen. For att atgarda situationen stravar man efter att genom
detaljplanedndringen anvisa omraden dar mojligheterna till parkering tryggas aven i
fortsattningen och dessutom aret runt.

Pa grusplanerna pa omradet finns i anvandning for narvarande totalt ungefdr 290
bilplatser och pa Sjukhusgatans tidigare strackning cirka 46 bilplatser.

| den gallande detaljplanen dimensioneras det parkeringsomrade som anvisas kring
bobollsplanen for 393 bilplatser. Platserna har emellertid inte anlagts eftersom
omradet anvands for boboll.

Parkering i anslutning till Sjukhusgatans tidigare stréickning

- e

Parkering norr om bassdngen
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3.1.5 Markéagoforhallanden
Omradet som ska planlaggas ags helt av Vasa stad.

e |
Flygfoto pa planomrddet 2024
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen
De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen tradde i kraft
1.4.2018. Med dem vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken, trygga
den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra mojligheterna att
reformera naringarna.
Malen for omradesanvandningen ar uppdelade i foljande fem helheter:
o fungerande samhallen och hallbara fardsatt
o ett effektivt trafiksystem
e ensund och trygg livsmiljo
e en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar och
en energiforsorjning med férmaga att vara fornybar.

Sandviksparken och Gustavsborgsparken hor till en byggd kulturmiljo av riksintresse
(RKY-omrade) som statsradet godkdnde 21.12.2009.
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Byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY-omrdde), statsrddet 2009

| den detaljplan som nu ska utarbetas kommer dessa varden att beaktas genom
planbestdmmelser. For att utveckla omradet stravar man efter att stodja natur- och
kulturmiljons livskraft och energieffektiviteten i olika funktioner. Med planen stdds

dven narmotion och servicen pa rekreationsomradet genom att den befintliga
samhallsstrukturen utnyttjas.
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Landskapsplan
P& omradet giller Osterbottens landskapsplan 2040 som tridde i kraft 11.9.2020. |
den anvisas omradet som ska planldggas med fdljande beteckningar:
rekreationsomrade (V), byggd kulturmiljo av riksintresse (lila vertikala rander),
riktgivande cykelled (orange prickad linje) samt omrade for centrumfunktioner (C),
vilket tangerar planomradet. Omradet ligger dven inom zonen for vaxelverkan mellan
stad och landsbygd (kmk). Med beteckningarna framhavs beaktandet av kulturmiljo-,
landskaps- och naturvardena samt cykelledernas betydelse i gronomradesstrukturen.

Det finns en géllande generalplan for omradet och den detaljplan som nu ska utarbetas
ar enligt generalplanen. Darmed har landskapsplanen ingen styrande inverkan pa
andringen av detaljplanen. Trots det kan det konstateras att andringen av detaljplanen
ocksa foljer utvecklingsprinciperna i landskapsplanen.

N .
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Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040

Osterbottens férbund har évergétt till rullande planldggning och darfor beslutade
landskapsstyrelsen 28.9.2020 att bérja utarbeta Osterbottens landskapsplan 2050.

Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella malsattningar
kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas som en
helhetslandskapsplan som tacker hela landskapet och behandlar alla de delomraden i
samhallet som har en betydande inverkan pa samhallsstrukturen och
markanvandningen.
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Malet med landskapsplanen ar att Osterbotten r 2050 ska vara en ledande region fér
hallbar utveckling, med bra livsmiljo, invanarna i centrum och ett blomstrande
naringsliv.

Utkastet till landskapsplan var framlagt 27.4-31.5.2023. Malet ar en godkand plan i
slutet av 2024, d3 planen, efter att den tratt i kraft, ersitter Osterbottens
landskapsplan 2040.

Inom det omrade kring bobollsplanen som detaljplanedndringen géller ar
beteckningarna i utkastet till landskapsplan 2050 desamma som i landskapsplanen
2040.

)
Suvilah '_A
Sunnanvik ]

landskapsplan 2050
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Generalplan

Pa omradet som ska planldggas géller delgeneralplanen for Vasa centrum 2040, som
Vasa stadsfullmaktige godkande 10.6.2019. Dér anvisas pa planlaggningsomradet ett
omrade for offentlig service och forvaltning (PY), en park (VP), ett med tanke pa
naturens mangfald sarskilt vardefullt omrade (luol som markts ut med gront: vardefull
livsmiljo for flygekorrar eller i ovrigt till naturtypen vardefullt omrade), en byggd
kulturmiljo av riksintresse (rutraster) samt en huvud- eller omradesled inom ett
natverk av cykelvagar (prickad linje). Omradet tangeras av riktgivande omraden for
hantering av dagvatten (hule med blatt), av ett vattenomrade (W) samt av ett behov
av gang- och cykeltrafikforbindelse (linje med pilar).

Andringen av detaljplanen for bobollsplanen &r i enlighet med generalplanen.
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Utdrag ur delgeneralplanen fér Vasa centrum 2040 och avgrdnsningen av planomr&def
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Detaljplan
Pa omradet géller detaljplan nr 989 som godkandes av stadsfullmaktige 9.10.2017.

Pa omradet som ska planlaggas anvisas ett omrade for allman parkering (LP), ett
omrade for idrotts- och rekreationsanlaggingar (VU, VU-1), en park dar miljon bevaras
(VP-1/s), en lagfartsgata pa Sandviksallén (hk), ett med tanke pa kulturmiljon nationellt
vardefullt omrade (sk-1) samt Sanmarksgatans gatuomrade. Dartill tangeras omradet
av Sjukhusgatans gatuomrade samt av en park (VP) dar det finns en riktgivande del av
omrade som reserveras for hantering av dagvatten (w-3).
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Utdrag ur den gdllande kartsammanstdllningen éver detaljplanerna, ddr avgrénsningen av
omrddet som detaljplanedndringen gdller anges
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Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2019 och godkandes av stadsfullmaktige
11.2.2019 § 2.

Byggforbud
Omradet som ska detaljplanelaggas ar inte belagt med byggférbud.

Baskarta
Baskartan 6ver planeringsomradet har reviderats 16.11.2023 och den uppfyller kraven
pa detaljplanens baskarta.

Tomtindelningar och allmanna omraden
Det finns ingen tomtindelning fér omradet som ska planlaggas.
Foljande allmdnna omraden som inforts i fastighetsregistret finns antingen helt eller
delvis pa detaljplaneomradet:
e 905-10-9901-0
e 905-10-9903-3
e 905-10-9903-4
e 905-10-9906-6
e 905-11-9903-1
e 905-11-9903-5

Ledningsservitut
Uppgifter om kablar och ledningar pa omradet har begéarts av Vasa Elektriskas
Fjarrvarme, Vasa Elndt, Vasa Vatten, Suomen Erillisverkot, Forsvarsmakten, Elisa,
Anvia och Johtotieto samt av JNT.

Enligt de inkomna svaren har Vasa Elnat, Vasa Vatten, DNA och Elisa (Johtotieto) samt
JNT ror eller ledningar pa planomradet. De kartor 6ver ledningar, av vilka schaktens
exakta placering framgar, har lagrats i planens materialbank.

3.2.2 Trafiknat

Gang- och cykelleder

Planomradet genomkorsas av den landskapsled for gang- och cykeltrafik som forenar
Sandviksparken med Gustavsborgsparken (bild pa sida 20). Leden har flyttats ungefar
15 meter soderut till sodra sidan av de stora bjorkarna (flygekorrekorridoren) redan i
den tidigare detaljplanen, men flyttningen har inte blivit av. S3 som det nu ar I6per
leden delvis inom det omrdade bakom huvudldktaren som anvisas fér bobollsplanen.
Vid Sanmarksgatan bildar leden en korsning dar biltrafiken och cyklisterna méts med
en hog olycksfrekvens. | planarbetet fasts sarskild uppmarksamhet vid
korsningsregleringarna och vid att sakerheten forbattras.
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Gdng- och cyklleder oster om bobollsplanen iSadviksparken

Oster om detaljplaneomradet i Sandviksparken finns ett tickande nitverk av gadng- och
cykelleder, som till vissa delar ska utvecklas till en huvudcykelled. Vid korsningen av
Sjukhusgatan och Sandviksallén har man identifierat behov av att géra planmassiga
andringar i omradesreserveringarna for gang- och cykeltrafik for att utvecklandet av
en huvudcykelled ska kunna maojliggoras.

Bobollsplanens omrade ar lattillgangligt till fots och med cykel saval fran centrum som
fran Sunnanvik. Fran planeringsomradet I6per i bada riktningarna en landskaps- och
huvudled som anlagts i form av en vacker strandled.
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Kuntarajat

Utdrag ur Vasas program fér frimjande av gdng och cykling 2021
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Trafikleder
Planeringsomradet tangeras av Riksvag 3, Sjukhusgatan och Sanmarksgatan. Infarten
till planomradet sker via de tva sistnamnda. Bada gatorna har en cykelled/trottoar
som avskiljts med en mittrefug. De betjdnar bade rekreationsomradena och folk som
ska till centralsjukhuset fran parkeringsomradena eller vice versa.

Utsikt fran Sjukhusgata mot rondellen pa riksvdgen

Sanmarksgatan ar fardigt anlagd fram till leden som leder till baksidan av
centralsjukhusets tomt. Darifran fortsatter en ombestamd grusbelagd korled till
omradena som anvands for parkering samt till den konstgjorda 6n.
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJIPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut som galler den

Stadsmiljonamnden fattade planldggningsbeslutet om att detaljplanen ska dndras vid
sitt mote 1.11.2023. Dessforinnan behandlade kultur- och idrottsnamnden drendet vid
sitt mote 26.10.2023 till den delen det géallde beredskapen for en konstisbana och
fornyande av bobollsplanens belaggning.

Stadens lokalforvaltningsgrupp behandlade den utredning om lokalbehov som
utarbetats for projektet vid sitt mote 22.9.2023 och kom fram till att fororda att
projektet stegvis fors vidare samt gallrade bort alla andra forutom noédvandiga
fornyelser fran forslaget.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter
Intressenter i planarbetet &r

markdgare och arrendatorer av planomradet och grannfastigheterna

stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, = Kommuntekniken,  Byggnadstillsynen,
Miljosektorn, Idrottsservicen, Grundldaggande utbildningen, Koncernforvaltningen,
Vasa Hussektor och Vasa Vatten

myndigheter:

NTM-centralen i Sodra Osterbotten, Osterbottens forbund, Osterbottens
raddningsverk, Osterbottens museum, polisinrattningen i Osterbotten och
Forsvarsmakten/Logistikverket

andra samarbetspartner:

Suomen Erillisverkot Oy, Vasa Elnat Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten, Elisa
Abp, Digita Oy, INT, DNA Abp, Telia Finland Oyj, Loihde Abp,

Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens foretagarférening rf, Vasa
Foretagare rf, Vaasa Parks Oy Ab, Oy Merinova Ab, Visit Vasa,

Invanarféreningen i centrala Vasa rf, Hietalahden Pienkiinteistoyhdistys ry, Vaasan
Maila ry, Vaasan Mailan juniorit ry, Mailattaret ry, Vaasan ymparistoseura, Vasa
miljoférening  ry,  Ungdomsfullmaktige, @ Radet for personer med
funktionsnedsattning i Vasa och Aldrer&det

4.2.2 Anhangiggérande

Detaljplanedndringen blev anhangig 5.12.2023, da planldaggningsdirektoren fattade ett
tjansteinnehavarbeslut om att programmet for deltagande och bedémning ska laggas
fram.
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Att detaljplanedandringen blev anhdngig och programmet for deltagande och
bedémning framlades meddelades till de dgare och arrendatorer som framgar av
fastighetsregistret per brev eller e-post samt genom kungorelse i enlighet med stadens
kungorelsepraxis (llkka-Pohjalainen, Vasabladet, stadens informations- och
kommunikationskanaler samt webbplatsen www.vasa.fi/planlaggningen). Till
myndigheter samt till andra sakkunniga och samarbetspartner sandes en elektronisk
utlatandebegaran eller ett deltagarbrev om drendet.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

FRAMLAGGANDE AV PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:
Det 1.12.2023 daterade programmet for deltagande och bedémning var framlagt 12—
28.12.2023 och utlatanden om arendet begardes av stadens sakkunniga myndigheter
och andra myndigheter samt av samarbetspartner. Intressenterna har meddelats om
framlaggandet per brev och kungorelse.

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET:
Utkastet till detaljplan och materialet som géller det har varit framlagda 10-24.4.2024.
Utldtanden om planutkastet har begéarts av stadens sakkunniga myndigheter och
andra myndigheter samt av samarbetspartner. Intressenterna har meddelats om
framlaggandet per brev och kungorelse.

OFFENTLIGT FRAMLAGGANDE:
Planforslaget och materialet som géller det har varit offentligt framlagda 20.6-
15.8.2024. Utlatanden om detaljplanen har begarts av stadens sakkunniga
myndigheter och andra myndigheter samt av samarbetspartner. Intressenterna har
meddelats om framlaggandet per brev och kungorelse.

4.3 Myndighetssamarbete
Vid behov ordnas det myndigheternas samrad och/eller arbetsférhandlingar om
planprojektet. | planens samtliga kungorelseskeden begars utlatande av
myndigheterna och samarbetspartnerna.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet
Malet for andringen av detaljplanen ar att anvisa ett omrade som reserveras for en
bobollsplan dar bobollsstadion finns idag samt att hitta ersattande platser for den

parkering som anvisas pa omradet for planen, med beaktande av kulturmiljon pa
omradet och omrddets naturvarden.
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Genom planomradet fran Sandviksparken till Gustavsborgsparken l6per en ekologisk
korridor for flygekorrar. Den kommer att bevaras oférandrad eller starkas i man av
mojlighet.

Dartill bedéms traningsplanens lage och strackningen av gang- och cykelleden langs
stranden utifran malet att omradet ska vara tryggt, andamalsenligt och trivsamt. |
narheten av anslutningen mellan Sjukhusgatan och Sandviksallén dr malet att anvisa
omradesavgransningar for cykling.

Konstruktionerna for issport och deras dimensionering beaktas i I6sningarna i
planandringen med tanke pa senare behov.

4.4.2 Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Det 1.12.2023 daterade programmet for deltagande och bedémning var framlagt
12-28.12.2023. Det ldamnades in sex (6) utlatanden men inga asikter om planens
utgangspunkter, mal och de planerade forfarandena. Nedan foljer sammandrag av
utlatandena med Planldggningens bemotanden med kursiv stil.

NTM-centralen
NTM-centralen tar stallning till planprojektet utifran 18 § i markanvandnings- och
bygglagen och 3 § i lagen om narings-, trafik- och miljocentralerna enligt foljande:
| beredningen har beaktats projektets riksomfattande och for landskapet betydande
konsekvenser samt sadana fragor betraffande markanvandningen som ar viktiga med
tanke pa kulturmiljovarden och naturens mangfald samt for anvandningen och
skotseln av vattenresurser.

Oversvamningsskydd och drénering

Vid behov kan det begaras ett utlatande av Meteorologiska institutet om den lagsta
byggnadshojden pa kustomradet. Kartor dver vattnets utbredningsomraden vid olika
oversvamningssituationer finns pa webbplatsen fér samlad information om
hanteringen av 6versvamningsrisker pa https://www.vesi.fi/sv/samlad-information-
om-hanteringen-av-oversvamningsrisker/.

Dagvattenhantering
Vid planeringen bor beaktas att projektet inte hindrar funktionen av de
dagvattensystem som anvisas i generalplanen.

Naturskydd

| malen i programmet for deltagande och bedémning har identifierats vikten av att
bevara den ekologiska korridoren for flygekorrar. Detaljplaneomradet ar belaget mitt
bland omraden som &r viktiga med tanke pa naturens mangfald.
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Vid planldaggningen bor tas i beaktande att gronforbindelserna fungerar
strukturmassigt. De nuvarande gronforbindelserna utgors av smala tradrader. Det ar
onskvart att dessa starks for att deras funktion och kontinuitet ska kunna sakerstallas.
Om det blir ens ett kort avbrott i den ekologiska korridoren kan det leda till att de
platser vaster om omradet dar flygekorren forokar sig och rastar forsvinner. Enligt 78 §
i naturvardslagen far foroknings- eller rastplatser for individer av djurarter som kraver
strikt skydd inte forstoras eller forsamras.

Kulturmiljé och byggnadsskydd
| programmet for deltagande och bedémning tas upp de riksomfattande varden som
anknyter till kulturmiljon pa omradet och som ska beaktas vid planeringen av omradet.

Omradesanvandning

Plansituationen for omradet presenteras i programmet for deltagande och
bedomning. Programmet for deltagande och bedémning bor kompletteras till den
delen det giller Osterbottens landskapsplan 2050, som ar under beredning, och vid
behov bor de markanvandningsmal som anges i landskapsplanen beaktas.

For ett eventuellt utldtande i utkast-/forslagsskedena ska man till NTM-centralen
lamna in handlingar och utredningar om hur detaljplaneprojektet framskrider. Gamla
utredningar kan anvandas i tillampliga delar.

| det har skedet har NTM-centralen inte nagot annat att anmarka pa i fraga om
projektet.

Planldggningens bemétande:

Osterbottens landskapsplan 2050 beaktas pd sidorna 27-28 i planbeskrivningen, i
kapitlet 3.2.1 Planer, beslut och utredningar som gdller planomrddet. Programmet fér
deltagande och bedémning kommer inte att kompletteras, eftersom plandndringen Gr
i enlighet med generalplanen och landskapsplanen dérmed inte ér en plannivd som styr
detaljplanldggningen.

De évriga fragorna antecknas for kéinnedom.

Osterbottens férbund
Osterbottens forbund uppger att det inte ska ge ndgot utldtande om programmet fér
deltagande och beddmning men att det gdrna medverkar i de kommande
planeringsskedena.

Planldggningens bemétande:
Det begdirs ett utldtande av Osterbottens férbund i samtliga skeden av planen.

Osterbottens museum
Inom detaljplaneomradets avgransning finns i och for sig inga objekt som klassificeras
som vardefulla, men planandringens konsekvenser for de omgivande objekten i en
byggd kulturmiljo av riksintresse boér bedémas. Museet anser att den
kulturmiljoutredning som utarbetades for omradet ar 2014 ar tillracklig i sig, men
eftersom utredningen redan ar nastan tio ar gammal bor det kontrolleras om den
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fortfarande stammer. | det hdr skedet har museet inget annat att tilldgga i programmet
for deltagande och bedomning i anslutning till detaljplaneandringen. Museet vill ocksa
i fortsattningen vara delaktigt i planarbetet.

Planldggningens bemétande:

Plandndringens konsekvenser for de kringliggande objekten i en byggd kulturmiljé av
riksintresse bedéms pad sida 43 i planbeskrivningen, i kapitlet 5.2.1 Konsekvenser fér
den byggda miljén, inklusive kulturmiljén.

Den kulturmiljéutredning som utarbetades 2014 (Ruusa Viljanen-Rossi) har
konstaterats vara tillréickligt aktuell, eftersom det inte har skett ndgra betydande
dndringar pa omrddet efter att utredningen gjordes.

Det begdirs ett utldtande av Osterbottens museum i samtliga skeden av planen.

Vasa Vatten
Det har byggts fungerande vattentjanster pa den nuvarande bobollsplanen och dessa
ska utnyttjas dven i fortsattningen. Eventuella dndringar och tillbyggnader bekostas av
den som utvecklar/bygger pa omradet. Likasa ska Vasa stads gamla containrar for
avloppsvatten som tagits ur bruk beaktas och avlagsnas fran omradet. Vasa Vatten
motsatter sig inte utvecklandet av omradet.

Planldggningens bemétande:

Antecknas for kdnnedom. Det dagvatten som uppstdr i centrum leds till havet i ett
dagvattenrér som Iéper genom omrddet frdn mitten av Sjukhusgatan Iédngs
bobollsplanens 6stra kant mot havsviken och mynnar ut i basséingens nordéstra hérn.
Ledningsservitut for dagvatten mdrks ut pa de allmdnna omrdden i planen ddr det i
planen anvisas byggrdtt.

Suomen FErillisverkot Oy
Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet med
natoperatorstjanster.

Planldggningens bemétande:
Antecknas for kinnedom. Det begdirs inte Idingre ndagot utldtande av Erillisverkot i de
féljande skedena av planen.

Telia Finland Oyj
Telia har ingen infrastruktur pa det aktuella detaljplaneomradet och inget att
kommentera om denna plan.

Planldggningens bemétande:

Antecknas for kéinnedom. Det begdirs inte Iéingre ndgot utldtande av Telia i de féljande
skedena av planen.
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4.5 Redogorelse for detaljplaneutkastet

Omradet som ska planldggas omfattar 5,3 hektar (52 980 m?). | detaljplanen anvisas féljande
omradesreservationer:
e Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU), areal 0,6 ha, byggratt
150 m? vy
e Omrade for idrotts- och rekreationsanldaggningar (VU-1), areal 1,6 hektar, byggratt
1500 m? vy
e Park (VP), areal 0,8 hektar, byggratt 200 m? vy
e Park dar miljon bevaras (VP-1/s), areal 0,4 hektar
e Skyddsgronomrade (EV), areal 0,2 hektar
e Omrade for allman parkering (LP), areal 1,1 hektar
e Gatuomraden, areal 0,6 hektar

For omradesreserveringarna utfirdas planbestammelser med vilka genomférandet av
omradena styrs narmare.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR (VU-1)
Omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar i norra delen av planomradet ar
avsett for boboll och issport.

| planbestammelsen fér omradet konstateras foljande:

— P3 omradet far anlaggas planer for idrott och rekreation samt anknytande
konstruktioner.

— Pa omradet far placeras en utomhusldktare. Utrymmena under den far utnyttjas som
lager- och serviceutrymmen samt som tekniska utrymmen.

— Servicebyggnaderna samt konstruktionerna for ldktare, skyddstak, staket och
belysning med omgivning ska planeras med beaktande av ett enhetligt byggnadssatt
samt anpassas till stadsbilden och den byggda miljon. Materialet och fargen pa de
fasader som Oppnar sig mot kulturmiljon av riksintresse ska vara diskret och passa in i
det vardefulla parklandskapet.

— Omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljo bor
beaktas vid planeringen och genomférandet.

Vid dimensioneringen av omradet har de utrymmesreservationer som en tavlingsplan
och en stadion for boboll f6r vuxna forutsatter, samt dessutom aven issportens behov.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR (VU)
Omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar pa den konstgjorda 6n i sodra delen
av planomradet ar avsett som traningsplan for boboll.

| planbestammelsen fér omradet konstateras foljande:

— Pa omradet far byggas spelplaner och skyddsstaket som dessa kraver.

— Omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljo boér
beaktas vid planeringen och genomfdérandet.
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Vid dimensioneringen av omradet har beaktats den utrymmesreservering som en
juniorplan for boboll kraver. Friluftsleden runt den konstgjorda 6n bor beaktas i man
av mojlighet.

PARK (VP)
Parken ligger vid den nuvarande bassdngen mellan traningsplanen och
parkeringsomradet.
Omradet kan bevaras som vattenbassdang dven i samband med detaljplanedndringen
eller alternativt kan det utvecklas som park genom att de nuvarande vattenomradena
fylls ut. Nar utfylinader planeras bor arbetshelheternas eventuella tillstandspliktighet
beaktas. | detaljplanedndringen tillats pa omradet parkering och i liten utstrackning
dven servicebyggnader som stéder omradets huvudsakliga anvandningsandamal.
Deras placering faststdlls inte narmare i planen. Parkeringsplatsernas och
byggnadernas placering bor beaktas i man av mojlighet nar eventuella utfylinader
planeras och genomfors.
Pa omradets norra kant mittemot parkeringsplatsen anvisas i planen en tradrad som
ska planteras. Bredvid den loper en friluftsled. Badadera finns innanfér en
kulturhistoriskt vardefull omradesavgransning, resten av parken utanfor den.

| planbestammelsen fér omradet konstateras foljande:

— Omradet kan utvecklas som park med hjélp av overskottsmassor eller alternativt
bevaras som vattenbassang.

— P3 omradet far byggas parkeringsplatser for de kringliggande omradena samt hogst
200 m? vy serviceutrymmen och tekniska utrymmen.

— Vid planeringen och genomférandet av omradet bér den fororenade jorden i
bassdngens bottensediment beaktas.

— Omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljo bor
beaktas vid planeringen och genomférandet.

PARK DAR MILJON BEVARAS (VP-1/s)
De parker som ska bevaras finns i mitten av omradet som ska planlaggas samt i norra
udden av Sandviksparken. Omradena ar sma och det anvisas inga andra andringar i
planen for deras del férutom att den ekologiska korridoren for flygekorrar mitt i
omradet ska starkas genom tradplanteringar.

| planbestammelsen fér omradet konstateras foljande:

— Parken ar en del av en nationellt vardefull kulturmiljo, vars sardrag och sarskilda
varden bor varnas. Om planerna for omradet ska ett utldtande begidras av
museimyndigheten.

— Pa omradet har konstaterats djur som enligt 49 § i naturvardslagen ska skyddas.
Naturmiljon pa omradet bor skotas sa att livsmiljon och korridorerna for de djur som
skyddas med stod av naturvardslagen tryggas och de platser dar djuren férokar sig och
rastar inte forsvagas.
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OMRADE FOR ALLMAN PARKERING (LP)
De nuvarande parkeringsomradena pa bada sidorna av Sanmarksgatan har blivit till
utan att de har planerats eller anlagts desto narmare. Efterfragan pa parkeringsplatser
ar stor pa omradet, eftersom det narliggande centralsjukhusets parkeringsbehov ar
storre an kapaciteten pa sjukhusets egen tomt. Med detaljplanedndringen anvisas
omradena for parkering. Da ar det mojligt att anlagga dem sa att de blir effektivare
och har en battre kvalitetsniva.

| planbestammelsen fér omradet konstateras foljande:

— Omradets lage som en del av en nationellt vardefull kulturmiljé bor beaktas vid
planeringen och genomférandet av omradet. Om planerna ska ett utlatande begaras
av museimyndigheten.

— Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att konstruktionerna, belysningen och
guidningen passar in i omgivningen.

— Omradet bor delas in i lampliga helheter med hjalp av planteringszoner.

— Pa omradet bor planteras ett (1) stort trad per varje pabérjad 100 m?2.

— Minst 50 procent av ytan som anvands for parkering och vagar ska beldggas med
material som sldpper igenom vatten i enlighet med en enhetlig plan.

SKYDDSGRONOMRADE (EV)
Hela skyddsgronomradet bestar av en cykelled som leder till en underfart under
gatuomradet eller av en anknytande ramp med planteringar.

NATVERK AV GANG- OCH CYKELLEDER

Omradet genomkorsas av ett omfattande natverk av gang- och cykelleder, dven om en
del av lederna enligt den géllande detaljplanen for omradena kring
detaljplanedndringen annu inte har anlagts. Den nya strandled som redan tidigare
planlagts fran omradet kring Villa Sandviken mot Gustavsborgsparken skulle krava att
det byggs en bro for gang- och cykeltrafik och att daven strandlinjen bearbetas genom
muddringar och utfyllnader. Dessa finns emellertid inte i sikte just nu, och darfor
anvisas det i samband med detaljplanedndringen en ny friluftsled (ur) langs den
nuvarande bassangens norra kant. Enligt planerna ska leden I6pa via forlangingen av
Sanmarksgatan och ga ihop med den friluftsled som l|6per langs stranden i
Gustavsborgsparken. Till sin karaktar lampar sig leden bast for naturskadning och
promenader och avsikten ar inte att utveckla den till en cykelbana.

Den gang- och cykelled som I6per i mitten av planomradet har redan tidigare i den
gallande detaljplanen flyttats langre bort fran bobollslaktaren till parkeringsomradets
norra kant, men flyttningen har annu inte blivit av. | programmet for fraimjande av
gang och cykling faststalls alla andra férutom huvudcykelleden ldangs Sandviksallén
som landskapsleder. En landskapsled skiljer sig fran huvudnatet for cykling genom att
den ar grusbelagd samt genom att fotgangare och cyklister inte skiljs at. Cykeltrafiken
ar livlig pa en landskapsled, och darfor prioriteras underhallet av leden. Tanken ar att
leden ska underhallas pa samma satt som huvudnatet.
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GATUOMRADEN

Det anses vara viktigt att korsningen av Sanmarksgatan och gang- och cykelleden
forbattras for att cyklisterna och fotgdangarna pa strandleden ska kunna beaktas. Pa
overgangsstallet planeras atgarder som forbattrar trafiksakerheten.

Sandviksallén anvisas som lagfartsgata i planen. Dessutom utgdr den en del av
huvudcykelleden fran Sunnanvik till centrum. Gatuomradet som anvisas som sex (6)
meter brett blir 26 meter brett vid Sjukhusgatans korsning pa grund av
korsningsregleringarna for huvudcykelleden.

| planbestammelsen for lagfartsgatan konstateras foljande:

— Gatuomradet utgor en del av en nationellt vardefull kulturmiljo.

— Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att gatukonstruktionerna, belysningen och
guidningen passar in i omgivningen.

— Beldggningsmaterialet pa omradet ska slappa igenom vatten.

KABLAR, LEDNINGAR OCH TRANSFORMATORSTATIONER, ROR
I anslutning till den gang- och cykelleds nuvarande strackning som I6per genom
omradet finns kablar av JNT, DNA och Elisa nedgrdvda i marken. For deras del
kommer flyttningsarbeten i fraga nar landskapsleden flyttas till det stalle vid
parkeringsomradets norra kant dar den anvisas i planen.

Vasa Elnat har en transformatorstation som ska flyttas pa Sanmarksgatans
gatuomrade och dessutom dven ett kort avsnitt av en kabel som leder till
parkeringsomradet. | de allmédnna planbestammelserna tillats forutom de
byggnadsytor och byggratter som faststalls pa plankartan dven bland annat
transformatorstationer pa planomradet. Da ska man vid placeringen av dessa beakta
omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljo.
Dessutom ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid deras yttre.

Vasa Vattens dagvattenlinje |6per langs bobollsstadions 6stra kant. | planen anvisas
det ett ledningsservitut for den. De 6vriga ledningarna och rérlinjerna I6per inom
gatu- och parkomraden.

ALLMANT
Den mellersta delen av detaljplaneomradet som anvisas for parkering samt de parker
som ska bevaras utgor en del av ett med tanke pa kulturmiljon nationellt vardefullt
omrade (sk-1). Nar omradet bebyggs eller pa annat satt andras bér man vinnlagga sig
om att omradets sarskilda varden bevaras. Om planerna for omradena ska ett
utldtande begédras av museimyndigheten.
| planbestammelsen med beteckningar om omradenas huvudsakliga
anvandningsandamal namns omradets lage i forhallande till omradesavgransningen
sk-1.
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| detaljplanen utfardas dven andra allmédnna bestammelser som géller hela
planomradet:

1. TILLBYGGNAD

Utover den byggnadsyta och byggratt som faststdlls pa plankartan kan det pa
omradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt
i mindre utstrackning andra konstruktioner for verksamheten och den tekniska
forsorjningen (sasom transformatorstationer). Vid placeringen av konstruktionerna
bér brandsakerheten och raddningsverksamhetens behov samt omradets lage inom
influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljo beaktas.

2. FORNYBARA ENERGIFORMER

Vid planeringen av byggnader bor mojligheten att utnyttja férnybara energiformer
beaktas. P4 byggnadernas tak och fasader ar det tillatet att placera solpaneler och
solfangare med beaktande av helheten. Pa fasaden mot gatan bor placeringen av
paneler och fangare planeras som en del av arkitekturen.

3. BESTAMMELSER OM DAGVATTEN

Dagvatten bor ledas till planteringar, biofiltreringsomraden och naturliga eller anlagda
sankor innan det ansluts till det allmdnna dagvattensystemet eller sldpps ut i
gronomradena i terrangen.

Den som inleder ett byggprojekt bor géra upp en plan for hanteringen av dagvattnet.

4. LAGSTA BYGGNADSHOID

Vid planeringen av hojdlaget for konstruktioner som ar kansliga for fukt bor sarskild
uppmarksamhet fastas vid hur 6versvamningskansligt omradet ar. Konstruktioner som
kan utsattas for oversvamningsskador ska placeras pa den niva som anges i stadens
byggnadsordning, dock minst pa nivan +2.80 (N2000). Innan byggprojektet/atgarderna
vidtas ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och behandling av dem utredas.

5. STADSBILD

Vid nybyggande bor sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas stallning i
stadsbilden och hur bra de passar in i miljon i fraga om dimensionering av massor,
material och farger.

Till bygglovshandlingarna bor fogas en separat redogorelse for den stadsbildsmassiga
helheten och hur nybyggandet ska anpassas till den.

6. PARKERINGSOMRADEN

Parkeringsomradena bor anpassas till landskapet med gronzoner eller andra
strukturella I6sningar.

Parkeringsomradena bor anldggas sa att minst 50 procent av respektive omrades yta
sldpper igenom vatten.

7. KRAV PA BIL- OCH CYKELPLATSER
— Minimiantalet bilplatser ar 1bp / 100 m? vy, dock minst 1bp/10 ldktarplatser.
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— Antalet cykelplatser i byggnaderna 1cp/ 50 m? vy och for spelplanen 1 cp/100 m?, av

vilka halften bor byggas med ramlasning eller vaderskydd.

Bil- och cykelplatser behover inte anvisas for forradsutrymmen som ar inbegripna i

tan.

o

vaningsy

©
v
S
]
E
B
a

iz

afahdefpiis

i

f\H'lel

f

Bobal Isjlﬂ_n

"

| Sandviksporkan
kg

\

\ & (A i o= ) & @) .\n\\\ & e
,\.Ak r\&.w - mﬁon\wuw.,\mwmmw_ﬁfﬁrw\ K
A € R
‘ - & -

Utkast till detaljplan 26.3.2024

42 /70



Bobollsplanens omrade / ak1133
Planbeskrivning — 7.10.2024

Pesapalloke
Bobolisplan

Oversiktsplan i anslutning till detaljplan 26.3.2024, Planldggningen / Hanna Vallinmdki
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Utkast till markanvdndning Issportcenter utomhus och bobollsstadion 24.1.2024
Arkkitehdit Rintamdki Viljanen + J.

4.5.1 Utlatanden och asikter som inkommit under beredningsskedet

Det 26.3.2024 daterade utkastet till detaljplan med anknytande material har varit
framlagt 10-24.4.2024. Det lamnades in 8 utldtanden och 1 asikt om planutkastet. De
ursprungliga stallningstagandena ar arkiverade som en del av detaljplanematerialet.
Nedan foljer ett sammandrag av vart och ett av dem med Planlaggningens bemotande
med kursiv stil.

NTM-centralen
NTM-centralen har 20.12.2023 gett utlatande om programmet fér deltagande och
bedémning av detaljplanen. NTM-centralen har i sitt utlatande framfort kommentarer
som ror bland annat dagvattenhantering, naturvard och kulturmiljon.

Trafikmiljo
Det finns inget att anmarka pa planlaggningsprojektet i fraga om trafikmiljon.

Vattenskydd
Utgangspunkten ar att utfyllnad av ett vattenomrade kraver tillstand av
tillstandsmyndigheten. Om utfylinader gors dven pa andra omraden an pa ett omrade
som Regionforvaltningsverket har beviljat tillstand for, ska ett utlatande om
tillstandsbehovet for dem begdras av (den statliga) tillsynsmyndigheten enligt
vattenlagen.
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Kulturmiljé och byggnadsskydd

NTM-centralen anser att plandndringens placering i en byggd kulturmiljo av
riksintresse (RKY) har tagits i beaktande i planutkastet och -bestammelserna.
Omradet ligger i RKY-omradet ”Strandparkzonen i Vasa med offentliga byggnader och
Vasa Angkvarn” eller i dess omedelbara influensomrade, och darfér borde det av
planens allmanna bestammelser framga behovet av utldtande fran museimyndigheten
om betydande atgarder som férandrar landskapet.

Omradesanvandning

For ett eventuellt utlatande i forslagsskedet ska man till NTM-centralen [amna in
handlingar och utredningar om hur detaljplaneprojektet framskrider. Till 6vriga delar
anser NTM-centralen att det som NTM-centralen tidigare har tagit upp har beaktats,
och den har inte i detta skede nagot annat att anmaérka pa.

Planléggningens bemétande:

Till detaljplanens allmdnna bestdmmelser, vid punkten Stadsbild, har en bestimmelse
tillfogats som férutsdtter museimyndighetens utldtande vid betydande dtgdrder som
féréndrar landskapet.

De évriga fragorna antecknas foér kéinnedom.

Osterbottens férbund
Osterbottens forbund meddelar att forbundet inte ger ndgot utldtande om
detaljplaneutkastet till Bobollsplanens omrade. Detaljplanen stammer 6verens med
delgeneralplanen for Vasa centrum 2040.

Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.

Osterbottens museum
Museet anser att de I6sningar som presenterats i planutkastet ger en valkommen
klarhet och reda i den nuvarande nagot oklara helhetsbilden. Bobollsplanens omrade
bildar ett visuellt viktigt omrade mellan centralsjukhuset och Sandviksparken. Genom
att gbra omradets funktioner tydligare och till exempel avgransa parkeringsomradena
med planteringar gors det allmanna intrycket av omradet mjukare, vilket gynnar
anpassningen av omradet till den vardefulla kulturmiljon. Museet har inget att tillagga
till planutkastet.

Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Osterbottens vilfirdsomrade
| de kommentarer som markerats pa 6versiktsplankartan konstateras
e Fran det vastligare parkeringsomradet/den nuvarande traningsplanen behdvs en
passage i riktning mot sjukhuset. Ett 6vergangsstalle behdvs ocksa (utanfor
planomradet pa sjukhusets tomt).
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e Vid Sanmarksgatans vastra kant skulle skulle det vara skal att férlanga
gangbanan. Annars gar fotgdngarna pa vagen bland trafiken. Eventuellt skulle
gangbanan kunna forldangas hela strackan till slutet av vagen.

Planldggningens bemétande:

Frdn det nordvdstra hérnet av det vistligare parkeringsomrddet finns det i
oversiktsplanen en genvdg till sjukhusets tomt om man gdr en kort strdcka i riktning
mot Gustavsborgs badstrand. Genvdgen flyttas ndrmare parkeringsplatsen, dock pa sa
sdtt att ingen ny évergdng 6ver diket behdévs. Genvdgen ligger utanfér det
detaljplaneomrade som nu dr under beredning, och vdgen har inte heller utmdrkts pa
den detaljplan som dr i kraft. | parken dr det dock méjligt att géra éven andra stigar
och gdng- och cykelleder, vilka har konstaterats vara behévliga, utan att de ér anvisade
i detaljplanen.

Bredden pG Sanmarksgatans gatuomrdde pa plankartan méjliggér en férldngning av
gdngbanan utan att det behdévs dndringar i planen. | éversiktsplanen férldngs
gdngbanan minst fram till parkeringsomradet och Kommuntekniken informeras om
saken.

Mailattaret ry och Vaasan Mailan Juniorit ry
Mailattaret och Vaasan Mailan Juniorit understoder placeringen av planerna i
detaljplaneutkastet. Placeringen av Sandvikens bobollsstadion pa den nuvarande
platsen godkanns.

Vid placeringen av den nya juniorplanen i Sandviken 6nskar vi att féljande beaktas:

e Sandvikens bobollsstadions gamla konstgras med sand flyttas i sin helhet till den
nya strandplanen, varvid planens anvandarkrets utékas fran de minsta juniorerna
ocksa till de dldre juniorerna.

e | planutkastet har spelplanen gjorts smalare pa den sida dar tredje boet finns, en
rektangelformad plan skulle battre mojliggora spelandet pa planen. Nar tva lag
varmer upp pa planen finns det en sdkerhetsrisk i barnens verksamhet om
slaggrupperna befinner sig olika langt upp pa spelplanen.

e P3a planomradet egna omkladningsrum och wc-utrymmen samt en
dricksvattenkran, eftersom omkladningsrummen vid Sandvikens bobollsstadion
anvands av de lag som spelar dar.

e Modjlighet till trygg och fungerande cykelparkering under tiden for barnens
fritidsaktiviteter.

e Ett lagerutrymme for bobollsforeningen (resultattavia m.m.).

e Omgardning av planen med ett staket pa grund av sdakerhetsskal.

e En egen ldktare vid strandplanen, t.ex. av de laktare som ska rivas vid Sandvikens
bobollsstadion.

e Om planomradet som anldggs pa den nya strandplanen blir mindre dn den
nuvarande Strandplanen kommer det att minska anvandningsméjligheterna for
planen och begransa anvandarna till enbart de minsta juniorerna. Med tanke pa
planernas tillracklighet ar det i varje fall viktigt att den bobollsplan som planerats i
Aspnds anlaggs med snabb tidtabell. Den ar av storleken fér damspelare.
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Planldggningens bemétande:

PG det omrdde som anvisats fér trdningsplanen fér hégst 150 m? vy serviceutrymmen
for det huvudsakliga anvdndningsdndamdlet byggas. Placeringen dr riktgivande.
Omradets ldge inom influensomrddet fér en nationellt vdrdefull kulturmilié bor
beaktas vid planeringen och genomférandet. | planbestéimmelsen (VU) som anger det
huvudsakliga anvindningséndamadlet f6r omrddet konstateras att det pd omradet far
anldggas spelplaner och skyddsstaket som spelplanerna férutsdtter. Fér att méjliggéra
det Idktarbehov som férts fram i utlatandet tilliggs meningen PG omrdadet kan en
utomhusldktare av létt konstruktion placeras” i bestimmelsen. | planbestimmelsen
fér det angrdnsande parkomradet (VP) méjliggors parkeringsplatser som betjénar
kringliggande omrdaden samt serviceutrymmen och tekniska utrymmen pa hégst 200
m? vy. Det omrdde fér idrotts- och rekreationsanldggningar (VU) som dr avsett for
trdningsplanen har man strdvat efter att anvisa till ytan sa stort som planomrdadet och
den reservering fér en gdng- och cykelled som planerats strécka sig fran Villa Sandviken
medger, och det dr inte méjligt att géra omradet stérre dn vad som anges i utkastet.
De évriga fragorna antecknas foér kéinnedom.

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys VKA ry — Invanarforeningen i centrala Vasa rf

Vi anses att det i plandndringsutkastet pa ett bra satt har presenterats mojligheterna

att

e fortsattningsvis behalla bobollsplanen/vinterns skridskobana pa det nuvarande
omradet.

e ocksa hitta en tillrdckligt bra placering for en traningsplan fér boboll.

e sdkerstdlla gronomradena/naturvardena (tradbestand bl.a. for flygekorrarnas
ekologiska korridor) i omradet och i dess omedelbara narhet.

e forstora sjukhusets parkeringsomraden tillrackligt nara sjukhuset.

e bevara och fornya strandomradet i fraga som en del av det omgivande
kulturhistoriska landskapet (i takt med landhdjningen ar nya utfyllnadsomraden
nodvandiga, dock sa att dagvattnet som rinner fran staden samt vattenytans
vaxlingar beaktas).

e fbornya strackningen av gang- och cykelleden, med andra ord sakerstalla
mojligheten till en hogklassig och trygg strandled for fotgangare och cyklister dven
i framtiden, och ocksa till vistelse, till att njuta av det havsnara Vasas basta sidor.

De planer som har framforts i offentligheten pa att goéra sjukhusomradets
parkeringsomraden avgiftsbelagda i en nara framtid eller senare motsatter var
invanarfoérening sig.

Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.

Vasa Elnat Ab
| planbestammelsen har ett eventuellt framtida behov av eleffekt tagits bra i
beaktande genom att byggande av transformatorstationer tillats.
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Pa omradet har Vasa Elndt mellanspanningskablar och ett kabelskap, vilka bildar ett
ledningsservitut. Ledningsservitutets omfattning ar 1,5 meter pa bada sidor om
kabeln, totala bredden 3,0 meter. Ledningsservitutet ska tillaggas pa plankartan.

Planldggningens bemétande:

PG det inledande métet 30.11.2023 i bérjan av planprocessen var Vasa Elndts
representant ndrvarande. P4 mdtet konstaterades de ndmnda kablarnas samt
kabelskdpets existens.

Hdrvid konstaterades ocksa att det i framtiden dr nédvdndigt att flytta kabelskdpet,
som finns i mitten av Sanmarksgatans gatuomrdde, och kablarna i anslutning till
kabelskdpet.

Kabeln som finns i nédrheten av korsningen av Sandviksallén och Sjukhusgatan I6per
helt och hdllet antingen pa gatu- eller skyddsgrénomrdde. Ledningsservitut anges inte
pa allmanna omraden, till skillnad fran kvartersomraden, i detaljplanen férutom i det
fall att byggande tillats pad omradet.

Pé dessa grunder anges inte i planen ledningsservitut som baserar sig pG behoven i

fraga.

Vasa Vatten
Det har byggts fungerande vattentjanster pa den nuvarande bobollsplanen och dessa
ska utnyttjas dven i fortsattningen. Eventuella dndringar och tillbyggnader bekostas av
den som utvecklar/bygger pa omradet. Man ska ocksa beakta och avldgsna Vasa stads
gamla tankar for avloppsvatten vilka finns i omradet och har tagits ur bruk. Vasa
Vatten motsatter sig inte utvecklandet av omradet.

Planldggningens bemétande:

Antecknas for kdnnedom. Det dagvatten som uppstdr i centrum leds till havet i ett
dagvattenrér som léper genom omrddet frdn mitten av Sjukhusgatan Iéngs
bobollsplanens éstra kant mot havsviken och mynnar ut i basséingens nordéstra hérn.
Ledningsservitut for dagvatten mdrks ut pd de allmédnna omrdden i planen ddr det i
planen anvisas byggrdtt.

En privatpersons asikt
Hela bobollsplanen ar helt onddig. Planen star alltid tom, sommar som vinter. Jag har
aldrig sett nagra ordentliga matcher dar och jag flyttade till Sandviken redan pa 1960-
talet. Planen skulle kunna flyttas till Lillkyro eller vart som helst annanstans, issporten
likasa.

Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.
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4.5.2 Overviagande efter utkastskedet
Utgaende fran de inkomna utldatandena i utkastskedet gjordes féljande justeringar i
planmaterialet fore framlaggandetiden i forslagsskedet.

Justeringar som gjorts i detaljplanen;

| planens allmanna bestammelser tillades behovet av utlatande fran
museimyndigheten om betydande atgarder som forandrar landskapet.

| planbestammelserna tillades ett omndamnande som mojliggoér en egen ldktare
for traningsplanen (t.ex. fran de ldktare som ska rivas vid Sandvikens
bobollsstadion).

| planbestammelserna minskades antalet trad som ska planteras fran det
tidigare 1 stort trdd/100 m? till bestammelsen 1 stort trad/200 m?2.

De bestammelser som ror antalet trad som ska planteras, omradets ytbeldggning
och planteringszoner éverfordes fran en bestammelse om ett allmant
parkeringsomrade till allmédnna bestammelser.

Planbeskrivningen kompletterades i fraga om processens framskridande och
redogorelsen for detaljplanen.

Justeringar som gjorts i 6versiktsplanen:

Pa Sanmarksgatans gatuomrade forlangdes gangbanan till anslutningen till
parkeringsomradet.-

Passagen fran det vastligare parkeringsomradet till sjukhuset forbattrades
genom att flytta en vag som finns utanfér planomradet narmare
parkeringsomradets nordvastliga horn, till den befintliga stigen.
Parkeringsomradenas tradplanteringar omorganiserades for att mojliggora
ordnandet av evenemang pa omradet.

Parkeringen utokades ocksa vid VP-omradets triangel och i nagon man vid
Sanmarksgatans kant.

4.5.3 Omradets lamplighet som evenemangsplats
| en utredning som ar under beredning vad galler Vasas mojliga evenemangsomraden
konstateras Sandvikens strand vara ett omrade som ar mgjligt att utveckla som
festivalomrade i Vasa. Bobollsplanens detaljplaneomrade och den konstgjorda 6n
utgor i utredningen en avgransad helhet, vars egenskaper har jamforts som ett av atta
alternativa omraden.

| delgeneralplanen fér centrum anvisas konstgjorda 6ar i omradets sédra del, genom
vilka utvecklandet av en mer omfattande evenemangspark i omradet skulle bli mojligt
i framtiden. Evenemangens delvisa placering langre bort pa de konstgjorda 6arna
skulle minska den pafrestning som evenemangen skapar i riktning mot sjukhuset. A
andra sidan torde byggandet av de konstgjorda 6arna ske forst ndgon gang i framtiden.
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Planutkast for utfylinadsarbeten, Emma Widd, 2023

Enligt utredningen har redan det nuvarande Sandvikens strandomrade manga
egenskaper som stoder utvecklandet av omradet som evenemangsomrade.

| sasmmanfattningen av utredningen om evenemangsomraden konstateras foljande
om omradets férdelar och nackdelar:

+ Sandviksparken har en lang historia som evenemangsplats

+ En gron, parkliknande och trivsam miljo

+ Utsikt 6ver havet

+ Manga harda ytor

+ Mojligheten att anvanda bobollsstadion och dess infrastruktur

+ Inga begransningar av anvandningen for planlaggningens del

+ Mojlighet att i framtiden utvidga det omrade som star till forfogande (till utfylld
mark)

- Narheten till sjukhuset, man maste sakerstalla att evenemangen inte férorsakar
storre olagenheter
- Begransat vattenledningsnat
- Omradet kan nas endast fran en riktning — ny bro fran Villa Sandviken

skulle forbattra den konstgjorda ons tillganglighet ur gang- och cykeltrafikens
synvinkel.
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Vaasa Festival 2020

Som nackdel ses bland annat narheten till centralsjukhuset. De utmaningar som
festivalevenemangen for med sig har begrundats pa ett mote som holls med
Vélfardsomradet sommaren 2023. Temat belyses mer i utredningen om
evenemangsomraden, ingar i delkapitlet Sandvikens strand.

| utredningen konstateras ocksa bristen pa vattenledningsnat vara ett minus. Att fa ett
sadant till omradet skulle vara viktigt ur evenemangens synvinkel. En utvidgning av
natet till omradet ar mojlig t.ex. genom att utnyttja Sanmarksgatans gatuomrade.

For att ta omradets elbehov i beaktande tillats i planbestimmelserna placering av
transformatorstationer i omradet. Transformatorstationerna betjanar i framtiden
ocksa parkeringsplatsernas eventuellt behovliga laddningsplatser for elbilar.

Omradets tillganglighet dven fran Villans riktning har i de gallande detaljplanerna
beaktats genom att anvisa en gang- och cykelled fran Sandviksparken till den
konstgjorda ©6n. Leden forutsatter byggande av en bro, vars genomférande ar
beroende av de ekonomiska mojligheterna.

Vid planeringen och férverkligandet av parkeringsomradena ska ordnande av
evenemang tas i beaktande nar det galler ytbelaggning och tradplanteringar. Dartill
ska konstruktionernas, belysningens och skyltningens lamplighet som en del av
arrangerandet av evenemang beaktas.

Vaasa Festival 2020

52/70



Bobollsplanens omrade / ak1133
Planbeskrivning —7.10.2024

4.5.4 Utlatanden som inkommit medan planforslaget har varit offentligt framlagt
Det 3.6.2024 daterade detaljplaneforslaget med anknytande material har varit
framlagt 20.6—-15.8.2024. Det lamnades in sex (6) utlatanden men inga anmarkningar
om planforslaget. De ursprungliga stallningstagandena ar arkiverade som en del av
detaljplanematerialet. Nedan foljer ett sammandrag av vart och ett av dem med
Planlaggningens bemotande med kursiv stil.

Namnden for fostran och undervisning
Resultatomradesdirektorerna fér de resultatomraden som lyder under namnden for
fostran och undervisning har meddelat att de inte har nagot att yttra sig om angaende
arendet.

Planléggningens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.

NTM-centralen
Trafikmiljo
Vad gaéller trafikmiljon finns det inget att anméarka pa i fraga om
planlaggningsprojektet.

Vattenskydd

NTM-centralen konstaterar att utfyllnaden av vattenomraden kraver tillstand av
tillstandsmyndigheten till de delar som saknar gallande tillstand. Vid utfylinaden ska
tillstandsbestammelserna i det géllande vattentillstandet beaktas.

Omradesanvandning
NTM-centralen anser att det som NTM-centralen tidigare har tagit upp har beaktats i
tillracklig grad, och den har i detta skede inget annat att anmarka pa.

Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Osterbottens forbund
Osterbottens forbund meddelar att det inte ger ndgot utldtande om utkastet till
detaljplan foér Bobollsplanens omrade. Detaljplanen stammer O6verens med
delgeneralplanen fér Vasa centrum 2040.

Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.
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Osterbottens museum
Museet har studerat materialet om detaljplaneforslaget och har inget att anmarka pa eller

tillagga.
Planldggningens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Vasa Elndt Ab
| forslaget beaktas bra eventuellt byggande av transformatorstationer pa omradet vid behov.

Planléggningens bemdétande:
Antecknas for kinnedom.

Vasa Vatten
Det har byggts fungerande vattentjanster pa den nuvarande bobollsplanen och dessa ska

utnyttjas dven i fortsattningen. Eventuella dandringar och tillbyggnader bekostas av den som
utvecklar/bygger pa omradet. Dessutom ska man ocksa beakta och avldgsna Vasa stads gamla
tankar for avloppsvatten vilka finns pa omradet och har tagits ur bruk. Vasa Vatten motsatter
sig inte utvecklandet av omradet.

Planldggningens bemdétande:
Antecknas for kinnedom.

4.5.5 Overvagande efter forslagsskedet
Utifran den respons som erholls i forslagsskedet upptacktes inga behov av att gora
justeringar eller tillagg i detaljplanen. Inte heller det hur planeringssituationen har
framskridit har bidragit med sadan ny information som skulle ha gjort att man andrat
detaljplanen. Ritningshuvudet pa detaljplanekartan kompletterades med datum och
den slutgiltiga detaljplanekartan forsags med ett datum som sammanfaller med det
for planbeskrivningen i godkdannandeskedet, 10.9.2024.

5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar
Detaljplanens struktur har bevarats i enlighet med utkastskedet.
Sma justeringar har gjorts i beteckningarna i kapitel 4.5.2 fore forslagsskedet.
Overvigande efter utkastskedet i enlighet med det framférda. Det gjordes inga
andringar eller tillagg i detaljplanen efter forslagsskedet.

5.1.1 Dimensionering
Omradet som ska planldggas omfattar 5,3 hektar (52 980 m?). | detaljplanen anvisas

foljande omradesreservationer:
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e Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU), areal 0,6 ha, byggratt 150
m?2 vy

e Omrade for idrotts- och rekreationsanldaggningar (VU-1), areal 1,6 hektar, byggratt
1500 m? vy

e Park (VP), areal 0,8 hektar, byggratt 200 m? vy

e Park dar miljon bevaras (VP-1/s), areal 0,4 hektar

e Skyddsgronomrade (EV), areal 0,2 hektar

e Omrade for allman parkering (LP), areal 1,1 hektar

e Gatuomraden, areal 0,6 hektar

5.1.2 Omradesreserveringar

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR (VU-1)
Omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar i norra delen av planomradet ar
avsett for boboll och issport. P4 omradet anvisas byggratt pa 1 500 m?2 vy for |aktarens
och servicebyggandernas behov.
Vid dimensioneringen av omradet har de utrymmesreservationer beaktats som en
tavlingsplan och en stadion for boboll for vuxna forutsatter, samt dessutom aven
issportens behov.

| planbestammelsen fér omradet konstateras foljande:

— P3 omradet far anlaggas planer for idrott och rekreation samt anknytande
konstruktioner.

— Pa omradet far placeras en utomhusldktare. Utrymmena under den far utnyttjas som
lager- och serviceutrymmen samt som tekniska utrymmen.

— Servicebyggnaderna samt konstruktionerna for ldktare, skyddstak, staket och
belysning med omgivning ska planeras med beaktande av ett enhetligt byggnadssatt
samt anpassas till stadsbilden och den byggda miljon. Materialet och fargen pa de
fasader som Oppnar sig mot kulturmiljon av riksintresse ska vara diskret och passa in i
det vardefulla parklandskapet.

— Omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljo bor
beaktas vid planeringen och genomférandet.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR (VU)
Omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar pa den konstgjorda 6n i sodra delen
av planomradet ar avsett som traningsplan fér boboll. P4 omrddet tillats en
servicebyggnad foér verksamhetens behov med en storlek av hégst 150 m? vy.
Vid dimensioneringen av omradet har beaktats den utrymmesreservering som en
juniorplan for boboll kraver. Friluftsleden runt den konstgjorda 6n bor beaktas i man
av mojlighet.

| planbestammelsen fér omradet konstateras foljande:
— Pa omradet far byggas spelplaner och skyddsstaket som dessa kraver.

— Pa omradet far en utomhuslaktare av latt konstruktion placeras.
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— Omradets ldge inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljo bor
beaktas vid planeringen och genomfdérandet.

PARK (VP)
Parken ligger vid den nuvarande bassdngen mellan traningsplanen och
parkeringsomradet.
| och med detaljplanedndringen kan omradet antingen bevaras som vattenbassang
eller utvecklas som park genom att de nuvarande vattenomradena fylls ut. Nar
utfylinader planeras ska arbetshelheternas eventuella tillstandspliktighet beaktas. |
detaljplanedndringen tillats parkering pa omradet och i liten utstrackning &ven
servicebyggnader som stéder omradets huvudsakliga anvandningsandamal. Deras
placering faststélls inte ndrmare i planen. Parkeringsomradenas och byggnadernas
placering bor beaktas i man av mdjlighet nar eventuella utfyllnader planeras och
genomfors.
Pa omradets norra kant mittemot parkeringsplatsen anvisas i planen en tradrad som
ska planteras. Bredvid den loper en friluftsled. Badadera finns innanfér en
kulturhistoriskt vardefull omradesavgransning, resten av parken utanfor den.

| planbestammelsen fér omradet konstateras foljande:

— Omradet kan utvecklas som park med hjélp av overskottsmassor eller alternativt
bevaras som vattenbassang.

— P3 omradet far byggas parkeringsplatser for de kringliggande omradena samt hogst
200 m? vy serviceutrymmen och tekniska utrymmen.

— Vid planeringen och genomférandet av omradet ska den fororenade jorden i
bassdngens bottensediment beaktas.

— Omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljo bor
beaktas vid planeringen och genomforandet.

PARK DAR MILJON BEVARAS (VP-1/s)
De parker som ska bevaras finns i mitten av omradet som ska planlaggas samt pa norra
udden av Sandviksparken. Omradena ar sma och det anvisas inga andra andringar i
planen for deras del férutom att den ekologiska korridoren for flygekorrar mitt i
omradet ska starkas genom tradplanteringar.

| planbestammelsen fér omradet konstateras foljande:

— Parken ar en del av en nationellt vardefull kulturmiljo, vars sardrag och sarskilda
varden bor varnas. Om planerna for omradet ska ett utldtande begidras av
museimyndigheten.

— Pa omradet har konstaterats finnas djur som enligt 49 § i naturvardslagen ska
skyddas. Naturmiljon pa omradet bor skotas sa att livsmiljon och korridorerna foér de
djur som skyddas med stod av naturvardslagen tryggas och de platser dar djuren
forokar sig och rastar inte férsvagas.
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OMRADE FOR ALLMAN PARKERING (LP)

De nuvarande parkeringsomradena pa bada sidorna av Sanmarksgatan har bildats i
parkomradena utan att de har planerats eller anlagts desto narmare. Efterfragan pa
parkeringsplatser ar stor pa omradet, eftersom det narliggande centralsjukhusets
parkeringsbehov &ar storre an kapaciteten pa sjukhusets egen tomt. Med
detaljplanedndringen anvisas omradena for parkering. Da ar det majligt att anlagga
dem s3 att de blir effektivare och har en battre kvalitetsniva. Parkeringen i omradet
koncentreras i narheten av sjukhusets kvartersomrade och kan bra nas fran alla
riktningar.

| planbestammelsen fér omradet konstateras foljande:

— Omradets lage som en del av en nationellt vardefull kulturmiljé bor beaktas vid
planeringen och genomférandet av omradet. Om planerna ska ett utlatande begaras
av museimyndigheten.

— Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att konstruktionerna, belysningen och
guidningen passar in i omgivningen.

—Vid genomforandet bor arrangerandet av evenemang beaktas.

SKYDDSGRONOMRADE (EV)
Hela skyddsgronomradet bestar av en cykelled som leder till en underfart under
gatuomradet eller av en anknytande ramp med planteringar.

GATUOMRADEN

Det anses vara viktigt att korsningen av Sanmarksgatan och gang- och cykelleden
forbattras for att cyklisterna och fotgangarna pa strandleden ska kunna beaktas. Om
placeringen av leden flyttas enligt planen behdvs planering av atgarder som forbattrar
trafiksakerheten vid korsande av gatan.

Sandviksallén anvisas som lagfartsgata i planen. Dessutom utgdr den en del av
huvudcykelleden fran Sunnanvik till centrum. Gatuomradet som anvisas som sex (6)
meter brett blir 26 meter brett vid Sjukhusgatans korsning pa grund av
korsningsregleringarna for huvudcykelleden.

| planbestammelsen for lagfartsgatan konstateras foljande:

— Gatuomradet utgor en del av en nationellt vardefull kulturmiljo.

— Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att gatukonstruktionerna, belysningen och
guidningen passar in i omgivningen.

— Beldggningsmaterialet pa omradet ska slappa igenom vatten.

NATVERK AV GANG- OCH CYKELLEDER
Omradet genomkorsas av ett omfattande natverk av gang- och cykelleder, aven om en
del av lederna enligt den gallande detaljplanen for omradena kring
detaljplaneandringen annu inte har anlagts. Den nya strandled som redan tidigare
planlagts fran omradet kring Villa Sandviken mot Gustavsborgsparken skulle krava att
det byggs en bro for gang- och cykeltrafik och att dven strandlinjen bearbetas genom
muddringar och utfylinader. Dessa finns emellertid inte i sikte just nu, och darfor
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anvisas det i samband med detaljplaneédndringen en ny friluftsled (ur) langs den
nuvarande bassangens norra kant. Enligt planerna ska leden I6pa via férlangningen av
Sanmarksgatan och ga ihop med den friluftsled som l|6per langs stranden i
Gustavsborgsparken. Till sin karaktar lampar sig leden béast for naturskadning och
promenader och avsikten ar inte att utveckla den till en cykelbana.

Den gang- och cykelled som I6per i mitten av planomradet har redan tidigare i den
gallande detaljplanen flyttats langre bort fran bobollsldktaren till parkeringsomradets
norra kant, men flyttningen har annu inte blivit av. | programmet for framjande av
gang och cykling faststalls alla andra férutom huvudcykelleden langs Sandviksallén
som landskapsleder. En landskapsled skiljer sig fran huvudnétet for cykling genom att
den ar grusbelagd samt genom att fotgangare och cyklister inte skiljs at. Cykeltrafiken
ar livlig pa en landskapsled, och darfor prioriteras underhallet av leden. Tanken &r att
leden ska underhallas pa samma satt som huvudnatet.

KABLAR, LEDNINGAR OCH TRANSFORMATORSTATIONER, ROR
I anslutning till den gang- och cykelleds nuvarande strackning som I6per genom
omradet finns kablar av JNT, DNA och Elisa nedgrdvda i marken. For deras del
kommer flyttningsarbeten i fraga nar landskapsleden flyttas till det stalle vid
parkeringsomradets norra kant dar den anvisas i planen.

Vasa Elnat har en transformatorstation som ska flyttas pa Sanmarksgatans
gatuomrade och dessutom dven ett kort avsnitt av en kabel som leder till
parkeringsomradet. | de allmédnna planbestammelserna tillats forutom de
byggnadsytor och byggratter som faststalls pa plankartan dven bland annat
transformatorstationer pa planomradet. Da ska man vid placeringen av dessa beakta
omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljo.
Dessutom ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid deras yttre.

Vasa Vattens dagvattenlinje |6per langs bobollsstadions 6stra kant. | planen anvisas
det ett ledningsservitut for den.
De oOvriga ledningarna och roérlinjerna l6per inom gatu- och parkomraden.

ALLMANT
Den mellersta delen av detaljplaneomradet som anvisas for parkering samt de parker
som ska bevaras utgor en del av ett med tanke pa kulturmiljon nationellt vardefullt
omrade (sk-1). Nar omradet bebyggs eller pa annat satt andras bér man vinnlagga sig
om att omradets sarskilda varden bevaras. Om planerna for omradena ska ett
utldtande begédras av museimyndigheten.
| planbestammelsen med beteckningar om omradenas huvudsakliga
anvandningsandamal namns omradets lage i forhallande till omradesavgransningen
sk-1.
| detaljplanen utfardas dven allmanna bestammelser som géller hela planomradet:
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1. TILLBYGGNAD

Utover den byggnadsyta och byggratt som faststdlls pa plankartan kan det pa
omradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt
i mindre utstrackning andra konstruktioner for verksamheten och den tekniska
forsorjningen (sasom transformatorstationer). Vid placeringen av konstruktionerna
bér brandsakerheten och raddningsverksamhetens behov samt omradets lage inom
influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljo beaktas.

2. FORNYBARA ENERGIFORMER

Vid planeringen av byggnader bor mojligheten att utnyttja férnybara energiformer
beaktas. Pa byggnadernas tak och fasader ar det med beaktande av helheten tilldtet
att placera solpaneler och solfangare. P4 fasaden mot gatan bor placeringen av
paneler och fangare planeras som en del av arkitekturen.

3. BESTAMMELSER OM DAGVATTEN

Dagvatten bor ledas till planteringar, biofiltreringsomraden och naturliga eller anlagda
sankor innan det ansluts till det allmdnna dagvattensystemet eller sldpps ut i
gronomradena i terrangen.

Den som inleder ett byggprojekt bor géra upp en plan for hanteringen av dagvattnet.

4. LAGSTA BYGGNADSHOID

Vid planeringen av hojdlaget for konstruktioner som ar kansliga for fukt bor sarskild
uppmarksamhet fastas vid hur 6versvamningskansligt omradet ar. Konstruktioner som
kan utsattas for oversvamningsskador ska placeras pa den niva som anges i stadens
byggnadsordning, dock minst pa nivan +2.80 (N2000). Innan byggprojektet/atgarderna
vidtas ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och behandling avdem utredas.

5. STADSBILD

Vid nybyggande bor sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas stallning i
stadsbilden och hur bra de passar in i miljon i fraga om dimensionering av massor,
material och farger.

Till bygglovshandlingarna bor fogas en separat redogorelse for den stadsbildsmassiga
helheten och hur nybyggandet ska anpassas till den.

Om atgarder som i betydande grad andrar landskapet ska museimyndigheternas
utldtande begaras.

6. PARKERINGSOMRADEN

Parkeringsomradena bor anpassas till landskapet med gronzoner eller andra
strukturella I6sningar.

Parkeringsomradena bor anldggas sa att minst 50 procent av respektive omrades yta
sldpper igenom vatten.

Omradet bor delas in i lampliga helheter med hjalp av planteringszoner.

Pa omradet bor planteras ett (1) stort trad per varje pabérjad yta av 200 m2.

Minst 50 procent av ytan som anvands for parkering och vagar ska beldggas med
material som sldapper igenom vatten i enlighet med en enhetlig plan.
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7. KRAV PA BIL- OCH CYKELPLATSER

Minimiantalet bilplatser ar 1bp/100 m? vy, dock minst 1bp/10 ldktarplatser.

Antalet cykelplatser i byggnaderna 1cp/50 m? vy och fér spelplanen 1 cp/100 m?, av
vilka halften bor byggas med ramlasning eller vaderskydd.

Bil- och cykelplatser behover inte anvisas utgdaende fran férradsutrymmen som ar
inbegripna i vaningsytan.
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5.2 Planens konsekvenser
5.2.1 Konsekvenserna for den byggda miljon inklusive kulturmiljén

Sandviksparken och Gustavsborgsparken hor till den byggda kulturmiljo av
riksintressse (RKY-omrade) som statsradet godkande 21.12.2009. | delgeneralplanen
for centrum anvisas omradena som en nationellt vardefull kulturmiljo, dar
byggnadsarvet vdrnas genom att omradet halls i dndamalsenlig anvandning. Nar
omradet bebyggs eller pa annat satt dndras bor man ta hansyn till att omradets
sarskilda varden bevaras. Omradenas kulturhistoriska varde ska framhavas och
museimyndigheterna horas om planerna fér omradet.

| andringen av detaljplanen for bobollsplanens omrade beaktas skalan och karaktaren
for det nationellt vardefulla omradet samt de vardefulla kulturmiljéerna daromkring.
Det finns inget arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefullt byggnadsbestand pa
omradet.

De delar av detaljplaneomradet som ligger pa ett kulturhistoriskt vardefullt omrade
anvands for parkering bade nu och i framtiden. Omradet omfattar dven parkremsor
dar miljon ska bevaras for att den ekologiska korridoren for flygekorrar ska kunna
tryggas. Dartill genomkorsas omradet av en strandled fér gang- och cykeltrafik.

Da planen har genomforts bevaras omradets landskapsmassiga varden tack vare att
byggandet styrs genom att narheten till en kulturmiljo betonas genom
planbestammelser. Planldsningen tryggar kvaliteten pa miljon pa omradet och stravan
ar att det viktigaste i vyn ska forbli oférandrat.

Det byggande som anvisas i detaljplaneandringen andrar inte den nuvarande byggda
miljon i nagon betydlig grad. De omraden som ska planlaggas anvands redan nu for de
andamal for vilka de anvisas i planen.

Tavlingsplanen for boboll kommer att finnas kvar pa sin nuvarande plats, likasa de
omraden som anvands for parkering. Endast traningsplanen fér boboll flyttas till norra
delen av den konstgjorda 6n dar det hittills har funnits en grusplan fér hundsporten
agility (flyttas till Aspnas sportomrade). Utanfér bobollssdasongen har traningsplanen
anvants for parkering, och i plandandringen anvisas den for detta andamal aret runt.

Utsikterna over omrddet bevaras ndstan oférandrade. Laktarkonstruktionerna och
servicebyggnaderna vid bobollsplanen kommer att med tiden ersattas med byggnader
som battre betjanar verksamheten. Det ar mojligt att i narheten av traningsplanen pa
den konstgjorda 6n uppfora en liten servicebyggnad, likasa i den kommande parken
norr om den. A andra sidan, om omradet bevaras som vattenbassing, blir det inga
andringar i parken. De parker som ska bevaras i mitten av omradet som ska planlaggas
och i den norra udden av Sandviksparken bevaras atminstone oférdandrade eller sa blir
de lummigare med trad som planteras.
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Jamfort med den gillande planen forblir byggnadsvolymen oférandrad men
funktionerna byter plats. For bobollsplanen 6kar byggratten fran 900 till 1 500 m? vy.
Pa traningsplanen forblir byggratten daremot oférandrad vid 150 m? vy. | den park
som eventuellt i framtiden anldggs dar bassangen finns idag tillats anlaggning av
parkeringsplatser for omradena daromkring samt hogst 200 m? vy serviceutrymmen
och tekniska utrymmen.

Enligt planen ska servicebyggnaderna samt konstruktionerna for laktare, skyddstak,
staket och belysning med omgivning planeras med beaktande av ett enhetligt
byggnadssatt samt anpassas till stadsbilden och den byggda miljon. Materialet och
fargen pa de fasader som Gppnar sig mot kulturmiljon av riksintresse ska vara diskret
och passa in i det vardefulla parklandskapet.

Illustrationer 6ver situationen enligt detaljplanen finns i kapitel 4.5. Redogorelse for
detaljplaneutkastet och som storre bilder i bilagorna till detaljplanen.

Flygfod‘graﬁ pé planomradet 2024

5.2.2 Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden

Med detaljplanen skapas ramar for stadsbornas friluftsliv och motionsintressen. | och
med att rekreationstjansterna bevaras och utvecklas bidrar detaljplanen till en battre
livskraft och attraktionskraft for omradet. Forhallandena for cykling blir battre da
natverket av gang- och cykelleder forbattras.
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Med planandringen starks idrotts- och motionstjansterna och ges stadsborna
mojligheter att folja med och syssla med boboll pa nationell niva samt pa vintern med
issport i Vasa centrum.

For skoleleverna innebar planernas ldge nara laroanstalterna mangsidigare hobbyer
och gymnastiklektioner.

Detaljplaneandringen ger battre mojligheter att utveckla rekreationsomradena i
Sandviken sa att de battre motsvarar verksamhetens och besbdkarnas behov.
Losningen gor det ocksa mojligt att langsiktigt utveckla olika tjanster och
sammankomster samt ger forutsattningar att satsa pa omradets, utrymmenas och
verksamhetens kvalitet.

5.2.3 Samhallsekonomiska konsekvenser

Detaljplaneandringen har samhallsekonomiska konsekvenser om vilka

Kommuntekniken under detaljplaneprocessen har gjort upp féljande kalkyler (moms

0%):

e Omradet for idrotts- och rekreationsanldggningar/traningsplanen (VU) 140 000
euro (inkl. omgivande staket/stangsel)

e Omradet for idrotts- och rekreationsanldggningar/bobollsplanen (VU-1) 760 000
euro (exkl. stadionbyggnaden, inkl. grundarbeten pa den nuvarande planen, byte
av det sandfyllda konstgraset mot ett nytt och montering av avkylningsror i
konstruktionerna)

e Parken/bassdangens omrade (VP) 490 000 euro (antagandet ar att de fororenade
markomradena far finnas kvar i parken, dvs. inga muddringar)

e Parkerna dar miljon bevaras (VP-1/s) inga kostnader

e Omradena for allman parkering (LP) 95 000 euro (utjdmning och grusning) +
tradplanteringarna 53 000 euro

e Skyddsgronomradet (EV) inga kostnader

e Gatuomradena (Sandviksallén och Sanmarksgatan) 530 000 euro

Kostnaderna totalt 2,07 miljoner euro (2 068 000 euro)

5.2.4 Konsekvenser for trafiken

Detaljplanedandringen medfor inga andringar i verksamheten pa omradet eller i de
trafikmangder som verksamheten ger upphov till. Medan omradet bebyggs okar
lastbilstrafiken till och fran planomradet tillfalligt, men efter att mark- och
anlaggningsarbetena har slutforts atergar trafikmangderna till den nuvarande nivan.
Antalet parkeringsomraden pa planomradet forblir ungefar pa samma niva (3.1.4
Trafik/Parkering, s. 21-22), och paverkar darmed inte trafikmangderna. Enligt den héar
bedomningen har detaljplaneandringen inga namnvarda konsekvenser for trafiken.
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Forhallandena for cykling forbattras genom att man i planen anvisar omraden for
cykeltrafikens behov och tar upp behovet av tryggare korsningsregleringar.
Plandndringen stoder hallbara I6sningar vad galler fardsatt och malet ar att minska
koldioxidutslappen fran trafiken.

5.2.5 Riskkartlaggning

Om detaljplaneandringen inte vinner laga kraft ar det inte mojligt att ha kvar
bobollsplanen pa dess nuvarande plats utan den maste flyttas langre soéderut till
bassdngen enligt den gillande detaljplanen. Detta skulle ha odverstigliga ekonomiska
konsekvenser och bobollens existens eller utvecklingsbehov skulle kunde inte tryggas
pa omradet.

Sitowise gjorde ar 2019 planer for flyttningen av bobollsplanen till platsen enligt den
géallande detaljplanen och kalkyler 6ver vad detta skulle kosta. Enligt den davarande
prisnivan uppskattades kostnaderna for mark- och anldggningsarbetena uppga till 3,3
miljoner euro.

Alternativet enligt detaljplanedndringen dar bobollsplanen halls kvar pa sin nuvarande
plats ger enligt en kostnadskalkyl fran 2023 upphov till 1,5 miljoner euro i kostnader.
Kalkylen omfattar fornyande av beldggningen pa bobollsplanen samt beredskapen for
en konstis.

| bada kalkylerna beaktas grundkonstruktionerna samt mark- och anlaggningsarbetena
men inte kostnaderna for uppférande av en ny laktarhelhet. Den ska byggas nagon
gang i framtiden.

Om detaljplaneandringen inte vinner laga kraft astadkoms inte de 1,8 miljoner euro i
kostnadsbesparingar som bobollsplanens nuvarande lage moijliggor.

Vad galler kylanordningar efterstravas en energieffektiv 16sning dar kondensvarmen
utnyttjas i simhallens varmesystem. Da kan planen ligga pa hogst 180 meters avstand
fran simhallen, det vill sdga pa den nuvarande platsen. Om detaljplanedandringen inte
vinner laga kraft, ligger bobollsplanen for langt borta och de efterstravade
synergiférdelarna dastadkoms inte.

5.3 Storande faktorer i miljon

Fororenad mark

| bottensedimentet i bassdngen pa omradet, den gamla smadbatshamnen, har
konstaterats forhojda halter av skadliga amnen. Halterna av skadliga amnen ar i linje
med de halter av tungmetaller som i regel hittas i gamla bathamnar. De ar ofta foljder
av att batarna har behandlats med malarfarger som innehallit metallféreningar. Pa
omradet konstaterades inga skadliga @amnen som l6ser sig i och sprider sig med vatten.
Daremot konstaterades tungmetaller i bottensedimentet i den omfattning som anges
nedan.
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Kring bassdangen galler tillstandet och beredningstillstandet ”Hietalahden
pesapallokentdan rakentamiseen liittyva ruoppaus, vesistotaytto ja rantaviivan muutos
seka valmistelulupa, Vaasa” (Dnr LSSAVI/6653/2021) for muddring, utfylinad och
andring av strandlinjen som Regionforvaltningsverket beviljade 22.11.2021 och med
vilket man har forberett sig for att fylla ut omradet och hantera de skadliga @mnena
med de atgarder som faststalls i tillstandsdokumenten. Enligt tillstandsbeslutet ska
projektet vidtas inom fyra ar och genomforas till vasentliga delar inom sex ar réaknat
fran den tidpunkt da tillstandet vann laga kraft, annars upphor tillstandet att galla.
Dartill har man i tillstandet forberett sig for att skapa en sarskilt stabil jordman som
inte satter sig med detsamma. Avsikten med detta var att mojliggéra bobollsplanens
grundkonstruktioner ovanpa bassangen samt avkylningsréren under den.

| och med detaljplanedndringen kan omradet antingen bevaras som vattenbassang
eller utvecklas som park genom att de nuvarande vattenomradena fylls ut. Nar
utfyllnader planeras bor arbetshelheternas eventuella tillstandspliktighet beaktas. |
detaljplanedndringen tilldts pa omradet parkering och i liten utstrackning &ven
servicebyggnader som stoder omradets huvudsakliga anvdandningsandamal. Deras
placering faststélls inte narmare i planen. Parkeringsomradenas och byggnadernas
placering bor beaktas i man av mojlighet nar eventuella utfylinader planeras och
genomfors.

| “‘

Urcea
]
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[

Provtagningspunkterna pd undersékningsomrddet. Bild Lantmdteriverket 663/KP/06
(rapporten om sedimentundersékningarna i Sandviken)

For omradet finns den 20.12.2017 daterade undersdkningen av sediment i Sandviken,
Hietalahden sedimenttitutkimus, av FCG Suunnittelu ja tekniikka. Det berattas
féljande om resultaten i utfyllnadstillstandet fér omradet:
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| de kombinerade blandproven som tagits pa sju olika provtagningspunkter pa
utfyllnadsomradet (0-0,5; 0,5-1,0; 1,0-1,5 och 1,5-2,0 m) analyserades halten av lera
och torrsubstanser samt glodningsforlust, metaller, PAH-féreningar, oljekolvatena
C10-C40 samt organiska tennféreningar.

De hogsta matta halterna oOverskred troskelvardet enligt statsradets foérordning
214/2007 i fraga om arsen (blandproven 0-0,5 och 0,5-1,0 m), kobolt (blandproven
0-0,5 och 0,5-1,0 m) och nickel (blandprovet 0—0,5 m) samt det lagre riktvardet i fraga
om zink (blandprovet 0-0,5 m). For de 6vriga analyserade amnena underskred de
matta halterna troskelvardet/faststéllandegransen.

Jamfort med kvalitetskriterienivderna i anvisningen for muddring och deponering
(Miljoministeriet 2015) mattes det i blandproven halter av nickel (proven 0-0,5 och
0,5-1,0 m) och zink (provet 0—0,5 m) pa niva 2. | fraga om koppar upptacktes halter
pa niva 1C (proven 0-0,5 och 0,5-1 m). De 6vriga méatta halterna av skadliga @mnen
var hogst pa niva 1B.

Sur sulfatjord

Forekomsten av eventuell sur sulfidlera har inte utretts pa objektet. Objektet ligger
under den s& kallade Littorinagrinsen i forna Ostersjon och didrmed ar férekomsten av
sulfidlera mojlig. Om sulfidjord forekommer, suspenderas sulfidrikt sediment i
vattenmassan i samband med utfyllnads- och anldggningsarbetena och en del av den
oxideras. Detta kan leda till att sma méangder metaller frigbrs. Havsvattnet har
emellertid en stor buffertkapacitet och darmed kan risken for att metaller frigors
under vattenytan anses vara tamligen ringa.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Genomférande och tidtabell
Detaljplanen kan genomforas efter att den har vunnit laga kraft.
Medan detaljplanen har utarbetats har Sami Rintamaki (Arkkitehdit Rintamaki
Viljanen + J.) sommaren 2024 tagit fram referensplanerna nedan pa hur

bobollsstadion ska férnyas. Narmare planer utarbetas for laktarkonstruktionerna da
byggandet blir aktuellt.
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Bobollsplanens omrade / ak1133
Planbeskrivning —7.10.2024

Vasa stad
Planlaggningen
7.10.2024

Bilagor till detaljplanebeskrivningen
BILAGA 1. Detaljplanedndring med beteckningar 10.9.2024 (3.6.2024)
BILAGA 2. lllustration / 6versiktsplan 3.6.2024
BILAGA 3. Skotselklassificering av gronomradena
BILAGA 4. Program for deltagande och bedémning 1.12.2023
BILAGA 5. Uppfdljningsblankett for detaljplanen
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DETALJPLANEBESTAMMELSER
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Puisto.

- Aluetta voidaan tayttdmaan avulla kehittaa puistona tai silyttaa vesialtaana.

- Alueelle saa rakentaa ympardivia alueita palvelevia pysakdintipaikkoja seké huolto- ja teknisia
tiloja enintdé&n 200 kerrosala-m2,

- Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida altaan pohjasedimentissé olevat
pilaantuneet maat.

- Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella on huomioitava
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Park.

- Omréadet kan utvecklas som park med hjalp av dverskottsmassor eller alternativt bevaras som
vattenbasséng.

- Pa omradet far byggas parkeringsplatser for de kringliggande omradena samt hdgst 200 m? vy
serviceutrymmen och tekniska utrymmen.

- Vid planeringen och genomférandet av omradet bér den férorenade jorden i basséngens
bottensediment beaktas.

- Omradets lage i en nationellt vérdefull kulturmilijés influensomrade bér beaktas vid planeringen
och genomférandet.

Puisto, jolla ympéristd sailytetaan.

- Puisto on osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriympéristéd, jonka ominaispiirteita ja
erityisarvoja tulee vaalia. Alueen suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
- Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia suojeltavia eldimia. Alueen
luonnonympéristda tulee hoitaa siten, etta luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen eléinten
elinympéristo ja kulkureitit turvataan eika lisdantymis- ja levahdyspaikkoja heikenneta.

Park, dar miljon bevaras.

- Parken &r en del av en nationellt vardefull kulturmiljo, vars sardrag och sérskilda varden bor

varnas. Om planerna fér omradet ska ett utlatande begaras av museimyndigheten.

- P4 omradet har konstaterats djur som enligt 49 § i naturvardslagen ska skyddas. Naturmiljén
pa omradet bor skotas sa att livsmiljon och korridorerna for de djur som skyddas med stéd av

naturvardslagen tryggas och de platser dar djuren forokar sig och rastar inte forsvagas.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

- Alueelle saa rakentaa pelikenttia ja niiden edellyttdmia suoja-aitoja.

- Alueelle voidaan sijoittaa kevytrakenteinen ulkoilmakatsomo.

- Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella on huomioitava
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

- Pa omradet far byggas spelplaner och skyddsstaket som dessa kraver.

- Pa omradet far en utomhuslaktare av latt konstruktion placeras.

- Omréadets Iage inom influensomradet fér en nationellt vardefull kulturmiljé bor beaktas vid
planeringen och genomfdrandet.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

- Alueelle saa rakentaa urheilua ja virkistysta palvelevia kenttia rakenteineen.

- Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilmakatsomo, jonka alla olevia tiloja saa hyodyntaa varasto-,
huolto- ja teknisina tiloina.
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- Huoltorakennukset, katsomo-, katos-, aita- ja valaistusrakenteet ympéristdineen on
suunniteltava yhtenaisté rakennustapaa noudattaen seké kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistddn sovittaen. Valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén suuntaan avautuvien
julkisivujen materiaali ja vari tulee olla hillitty ja sopeutua arvokkaaseen puistomaisemaan.

- Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella on huomioitava
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

- P4 omradet far byggas planer for idrott och rekreation inklusive anordningar.

- Pa omradet far placeras en utomhuslaktare. Utrymmena under den far utnyttjas som lager- och
serviceutrymmen samt som tekniska utrymmen.

- Servicebyggnaderna samt konstruktionerna for laktare, skyddstak, staket och belysning med
omgivning ska planeras med beaktande av ett enhetligt byggnadssatt samt anpassas il
stadsbilden och den byggda miljon. Materialet och fargen pa de fasader som éppnar sig mot
kulturmiljén av riksintresse ska vara diskret och passa in i det vardefulla parklandskapet.

- Omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljé bér beaktas vid
planeringen och genomférandet.

Yleinen pysékaointialue.

- Alueen sijainti osana valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistda on huomioitava alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa. Suunnitelmista on pyydettdvé museoviranomaisen lausunto.
- Rakenteiden, valaistuksen ja opastuksen sopeutumiseen ymparistdonsa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.

- Toteutuksessa tulee huomioida tapahtumien jarjestdminen.

Omrade for allman parkering.

- Omréadets lage som en del av en nationellt vardefull kulturmiljo bor beaktas vid planeringen och
genomforandet av omradet. Om planerna ska ett utlatande begéras av museimyndigheten.

- Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att konstruktionerna, belysningen och guidningen
passar in i omgivningen.

- Vid genomférandet bér arrangerandet av evenemang beaktas.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

4/8



LYl L)
il i)

[

SANMARKINKATL

I Y I |
N [ A N

& & & @

S e

Risti merkinnan p&élla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vég, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Katu.
Gata.

Johtoa varten varattu alueen osa.
vV=vesi

For ledning reserverad del av omrade.
v=vatten

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Rakennusala, jonka sijainti on ohjeellinen.
Byggnadsyta, vars lage ar riktgivande.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia

huoltotiloja.

Riktgivande byggnadsyta, dar serviceutrymmen som betjanar huvudsyftet far byggas.

Sailytettava ja taydennettava puurivi.
Tradrad som bor bevaras och kompletteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.
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Hidaskatu.

- Katualue on osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriympéristoa.

- Katurakenteiden, valaistuksen ja opastuksen sopeutumiseen ympéristddnsé tulee
Kiinnittaa erityista huomiota.

- Alueen pintamateriaalin tulee olla vettalapaisevaa.

Lagfartsgata.

- Gatuomradet ar en del av en nationellt vardefull kulturmiljo.

- Sérskild uppmarksamhet bor fastas vid anpssning av gatukonstruktionerna, belysningen och
skyltningen till miljon.

- Ytmaterialet pa omradet bor slappa igenom vatten.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade vilket &ar reserverat for allman gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftled.

Ohjeellinen hulevesien kasittelylle varattava alueen osa, jonka kautta hulevesien virtaaminen
tulee mahdollistaa joko avo-ojana tai putkittamalla.

Riktgivande del av omrade som bor reserveras for dagvattenhantering, via vilken
dagvattenstrommen bdr méjliggdras som dppet dike eller genom rérlaggning.

Kulttuuriympéristdn kannalta valtakunnallisesti arvokas alue.
- Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava sen erityisten
arvojen sailymisesta.

Nationellt vardefullt kulturmiljdomrade.
- Nar omradet bebyggs eller pa annat satt andras ska man vinnlagga sig om att omradets
sérskilda varden bevaras.

1. LISARAKENTAMINEN

Kaavakartalla méaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi alueille voidaan sijoittaa
sisaankayntikatoksia, ymparistdon soveltuvia polkupyéra- ja oksia, seké vahaisessa maarin
muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim. muuntamot).
Rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja pelastustoiminnan tarve, seka
alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaikutusalueella.

2. UUSIUTUVAT ENERGIAMUODOT

Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida uusiutuvien energiamuotojen hyodyntaminen.
Rakennusten katoille ja julkisivuihin on sallittua kokonaisuus huomioiden sijoittaa
aurinkopaneeleja ja —keraimia. Katujulkisivun puolella paneelien ja keraimien sijoittelu tulee
suunnitella osana arkkitehtuuria.

3. HULEVESIMAARAYKSET

Hulevesia tulee ohjata istutuksille, biosuodatusalueille ja luonnollisiin tai rakennettuihin
painanteisiin ennen liittymista yleiseen hulevesijarjestelmaan tai purkamista viheralueille
maastoon.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien hallintasuunnitelma.
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4. ALIN RAKENTAMISKORKEUS

Kosteudelle alttiiden rakenteiden korkeusaseman suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen tulvaherkkyyteen. Tulvavahingolle alttiiden rakenteiden korkeusasema tulee
olla kaupungin rakennusjarjestyksen mukainen, mutta kuitenkin vahintaan+2.80 (N2000).
Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymisté tulee selvittdd mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

5. KAUPUNKIKUVA

Uudisrakentamisessa erityistd huomioita tulee kiinnittda rakennusten kaupunkikuvalliseen
asemaan seka soveltuvuuteen ymparistoonsa massoittelun, materiaalien ja vérien suhteen.
Rakennusluvan yhteydessé on esitettava erillinen selvitys kaupunkikuvallisesta kokonaisuudesta
ja uudisrakentamisen soveltuvuudesta siihen.

Merkittavista maisemaa muuttavista toimenpiteista on pyydettdvé museoviranomaisen lausunto.

6. PYSAKOINTIALUEET

Pysakdintialueet tulee maisemoida vihervyohykkeilld tai muilla rakenteellisilla keinoilla.
Pysakdintialueet tulee toteuttaa siten, etta vahintaan 50 % alueen pinta-alasta on
vettalapaisevaa.

Alue tulee jakaa istutusvydhykkeilld sopiviin kokonaisuuksiin.

Alueelle on istutettava 1 isokokoinen puu jokaista alkavaa pinta-alan 200 m? kohden.
Véahintaan 50 % pysakaéintiin ja kulkuvayliin kaytetysta alasta on pinnoitettava vettalapaisevalla
paallysteelld yhtendisen suunnitelman mukaan.

7. AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKAVAATIMUKSET

Autopaikkojen vahimmaismaara 1ap / 100 k-m?, tai kuitenkin vahintaan 1ap / 10
katsomopaikkaa.

Pyérapaikkojen maara rakennuksissa 1pp / 50 k-m? ja pelikentilla 1pp /100 m?, joista puolet
pitaa toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna.

Kerrosalaan laskettavia varastotiloja varten ei tarvitse osoittaa auto- tai pyérapaikkoja.

ALMANNA BESTAMMELSER

1. TILLBYGGNAD

Utéver den byggnadsyta och byggratt som faststélls pa plankartan kan det p4 omradena
placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstréckning
andra konstruktioner for verksamheten och den tekniska forsorjningen (sasom.
transformatorstationer).

Vid placeringen av konstruktionerna bor brandsakerheten och raddningsverksamhetens behov
samt omradets lage inom influensomradet for en nationellt vardefull kulturmiljé beaktas.

2. FORNYBARA ENERGIFORMER

Vid planeringen av byggnader bor mdjligheten att utnyttja fornybara energiformer beaktas.

Pa byggnadernas tak och fasader ar det tillatet att placera solpaneler och solfangare med
beaktande av helheten. Pa fasaden mot gatan bor placeringen av paneler och fangare planeras
som en del av arkitekturen.

3. BESTAMMELSER OM DAGVATTEN

Dagvatten bor ledas till planteringar, biofiltreringsomraden och naturliga eller anlagda sénkor
innan det ansluts till det allménna dagvattensystemet eller slépps ut i grénomradena i terrangen.
Den som inleder ett byggprojekt bor gora upp en plan for hanteringen av dagvattnet.
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4. LAGSTA BYGGNADSHOJDEN

Vid planeringen av hojdlage for konstruktioner som ar kansliga for fukt bor sarskild
uppmarksamhet fastas vid hur dversvamningskansligt omradet ar. Konstruktioner som kan
utsattas for dversvamningsskador ska placeras pa den niva som anges i stadens
byggnadsordning, dock minst pa nivan +2.80 (N2000).

Innan byggprojektet/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

5. STADSBILD

Vid nybyggande bér sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas stéllning i stadsbilden
och hur bra de passar in i miljon i fraga om dimensionering av massor, material och farger.

Till bygglovshandlingarna bér fogas en separat redogorelse for den stadsbildmassiga helheten
och hur nybyggandet ska anpassas till den.

Pa atgarder som i betydande grad andrar landskapet ska museimyndigheternas utlatande
begaras.

6. PARKERINGSOMRADEN

Parkeringsomradena bor anpassas till landskapet med gronzoner eller andra strukturella
l6sningar.

Parkeringsomradena bér anldggas sa att minst 50 % av respektive omrades yta sléapper igenom
vatten.

Omradet bor delas in i Idampliga helheter med planteringszoner.

Pa omradet bor planteras ett stort trad per varje paborjad 100 m2.

Minst 50 % av ytan som anvands for parkering och végar ska belaggas med material som
slépper igenom vatten i enlighet med en enhetlig plan.

7. KRAV PA BIL- OCH CYKELPLATSER

Minimiantalet bilplatser ar 1bp / 100 m? vy, dock minst 1bp / 10 laktarplatser.

Antalet cykelplatser i byggnaderna 1cp/ 50 m? vy och for spelplanen 1cp / 100 m?, av

vilka hélften bor byggas med ramlasning eller vaderskydd.

Bil- och cykelplatser behdver inte anvisas for forradsutrymmen som &r inbegripna i vaningsytan.
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Detaljplan nr 1133
Bobollsplanens omrade

DETALJPLANEANDRING

Program for deltagande och bedomning

1.12.2023
Planeringsobjekt Foremal for detaljplanldggningen ar bobollsplanens omrade samt gronomradena i
dess omedelbara néarhet. Plandndringen géller de omraden som planlagts for
parkering och rekreation inom omradet som avgriansas av Sandviksparken,
Gustavsborgsparken, Sanmarksgatan och Sjukhusgatan.
Det omrade som ska planldggas ar till sin areal cirka 5,3 hektar.
- e
Vaskiluc;to
Vasklot
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Planomraddets ldge.
Mal for Malet for andringen av detaljplanen &r att anvisa ett omrade som reserveras for
planeringen en bobollsplan dar bobollsstadion finns idag samt att hitta ersattande platser for
den parkering som anvisas pa omradet for planen, med beaktande av kulturmiljon
pa omradet och omradets naturvarden.
LAAAN
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Dartill bedéms traningsplanens lage och dragningen av gang- och cykelleden langs
stranden utifran malet att omradet ska vara tryggt, andamalsenligt och trivsamt.
Malet ar ocksa att i ndrheten av anslutningen mellan Sjukhusgatan och Sandviksallén
anvisa omradesavgransningar for cykling.

Konstruktionerna for issport och deras dimensionering beaktas i I6sningarna i
planandringen med tanke pa senare behov.

Den nuvarande markanvidndningen pG omrdadet och en prelimindr avgrénsning av
detaljplaneomrddet.

Omradet som ska planldggas bestar av byggd miljo och omfattar inga parker i

naturtillstand.
Genom planomradet fran Sandviksparken till Gustavsborgsparken loper en
vandringsrutt for flygekorrar, som kommer att bevaras oférandrad eller starkas i man

av mojlighet.
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Plansituation LANDSKAPSPLAN

P& omradet giller Osterbottens landskapsplan 2040, som tradde i kraft 11.9.2020. P3
omradet som ska planldggas anvisas ett rekreationsomrade (V) samt en riktgivande
cykelled och ett omrade for centrumfunktioner (C), vilka tangerar detaljplaneomradet.

Suvilah e'l

Sunnanvik 3

GENERALPLAN

Pa omradet som ska planlaggas géller delgeneralplanen fér Vasa centrum 2040, som
Vasa stadsfullmaktige godkdnde 10.6.2019. Déar anvisas det pa planlaggningsomradet
ett omrade for offentlig service och forvaltning (PY), en park (VP), ett med tanke pa
naturens mangfald sarskilt vardefullt omrade (luol som markts ut med gront: vardefull
livsmiljé for flygekorrar eller i ovrigt till naturtypen vardefullt omrade), en byggd
kulturmiljo av riksintresse (rutraster) samt ett huvudstrak eller ett lokalt strdk inom ett
natverk av cykelvagar (prickad linje). Omradet tangeras av riktgivande omraden for
hantering av dagvatten (hule med blatt), av ett vattenomrade (W) samt av ett
forbindelsebehov for fotgdangar- och cykeltrafiken (linje med pilar).

LAAANS
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Utdrag ur delgeneralplanen fér Vasa centrum 2040. Omrédet som ska plahlc'iggas
avgrdnsas med bldtt.

DETALJPLAN
Pa omradet galler detaljplan 989 som godkandes av stadsfullmé&ktige 9.10.2017.

Pa omradet som ska planldggas anvisas ett omrade for allman parkering (LP), ett
omrade for idrotts- och rekreationstjanster (VU, VU-1), en park dar miljon bevaras
(VP-1/s), en lagfartsgata pa Sandviksallén (hk), ett med tanke pa kulturmiljon
nationellt vardefullt omrade (sk-1) samt Sanmarksgatans gatuomrade. Dartill
tangeras omradet av Sjukhusgatans gatuomrade samt av en park (VP) dar det finns
en riktgivande del av omrade som reserveras for hantering av dagvatten (w-3).
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Utdrag ur den gdllande  kartsammanstdllningen  6ver  detaljplanerna
(detaljplanesammanstdllning), dér omrddet som ska planldggas avgrénsas med blatt.

Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas bland annat féljande utredningar och planer:

e Kulturmiljéutredning for Sandviksvillan och Brageomradet,
Planldggningen/Ruusa Viljanen-Rossi 2014

e Naturutredning for Sandviken i Vasa 2014, Planldggningen

e Utredningar i anslutning till delgeneralplanen fér Vasa centrum 2014-2015

e Dagvattenutredning for Centralsjukhuset och Sandviksvillan samt Brageomradet
2017, Ramboll

e Naturkartlaggning for gronomradet i Sandviken 2023, Planlaggningen

e Utredning om utrymmesbehov, issportcenter utomhus och bobollsstadion 2023,
Vasa stad

e Utkast till markanvandning, Idrottscenter utomhus och bobollsstadion 2023,
Arkkitehdit Rintamaki Viljanen+)

e Plan for huvudstraken for cykling, under arbete, Sitowise

e Festivalutredning, under arbete, Planlaggningen

e Utvidgning av naturkartlaggningen fér gronomradet i Sandviken, utarbetas varen
2024, Planlaggningen

Ytterligare utredningar gors vid behov.
LAAAN
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Intressenter i planarbetet ar

markagare och arrendatorer av planomradet och grannfastigheterna

stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen,
Miljosektorn, Idrottsservicen, Grundlaggande utbildningen,
Koncernforvaltningen, Vasa Hussektor och Vasa Vatten,

myndigheter:

NTM-centralen i Soédra Osterbotten, Osterbottens forbund, Osterbottens
raddningsverk, Osterbottens museum, polisinrattningen i Osterbotten och
Forsvarsmakten/Logistikverket

Andra samarbetsparter:

Suomen Erillisverkot Oy, Vasa EIndt Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvirmeenheten,
Elisa Abp, Digita, JINT, DNA, Telia, Loihde,

Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarférening rf,
Vasa Foretagare rf, Vaasa Parks Oy Ab, Oy Merinova Ab, Visit Vasa,
Invanarféreningen i centrala Vasa rf, Hietalahden pienkiinteistéyhdistys ry,
Vaasan Maila ry, Vaasan Mailan juniorit ry, Mailattaret ry, Vasa miljoférening
ry

Ungdomsfullmaktige, Radet for personer med funktionsnedséattning i Vasa och
Aldreradet

De aktorer som anges med blatt har kablar eller ror pa planomradet.

Om nagon av aktorerna i deltagande- och bedomningsskedet uppger att de inte har
nagot behov av att delta i utarbetandet av planen, skickas det inga utlatandebegéaran
eller deltagarbrev till den aktuella aktéren i senare skeden av planprocessen.

Hur planlaggningen framskrider:

Hur kan jag paverka? Hur framskrider planen?
Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
. anlljoinrleista ja tavoineiita o S Program for deltagande och bedémning
Asikter och ut 1 om deltag , bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning \L

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast

Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Méjlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
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Program for deltagande och bedémning (PDB)

Att planldggningen inleds meddelas genom att programmet for deltagande och
bedomning i anslutning till detaljplanen laggs fram. | programmet som gjorts upp for
planprocessen (PDB) finns information om utgangspunkterna och utredningarna for
planen, planarbetets tidtabell, de prelimindra malen, faststillandet av intressenter
och ordnandet av vaxelverkan. Programmet for deltagande och bedémning justeras
och kompletteras vid behov i takt med att planarbetet framskrider.

Det ar mojligt att till Planlaggningen Iamna in asikter om malen fér planen och de
planerade forfarandena under de 14 dagar som programmet halls framlagt.

Om framldggandet meddelas till de &dgare och arrendatorer som framgar av
fastighetsregistret per brev eller e-post samt genom kungorelse i enlighet med
stadens kungorelsepraxis (llkka-Pohjalainen, Vasabladet, stadens informations- och
kommunikationskanaler samt webbplatsen www.vasa.fi/planlaggningen). Till
myndigheter samt till andra sakkunniga och samarbetsparter siands en elektronisk
utlatandebegéran eller ett deltagarbrev om arendet.

Eventuella asikter om programmet for deltagande och beddémning tillstalls inom
utsatt tid Vasa stads planldaggning, PB 2, 65101 Vasa, besoksadress Kyrkoesplanaden
26 A, Il van,, eller per e-post till planlaggningen(at)vasa.fi.

Planutkast (MarkByggl 62 §, MarkByggF 30 §)
| detaljplanedndringens utkastskede ordnas horande i beredningsskedet.

Detaljplaneutkastet och eventuella alternativ till det halls framlagda i 14 dagar pa
Planlaggningen och pa stadens webbplats, varvid det 4r mojligt att framfora asikter
om planen.

Om framlaggandet meddelas pa samma satt som i tidigare PDB-skeden.

Eventuella asikter om planforslaget tillstalls inom utsatt tid Vasa stads planlaggning
eller per e-post planlaggningen(at)vasa.fi.

Planforslag (MarkByggF 27 §)

Efter att detaljplaneforslaget har blivit fardigt laggs det fram genom beslut av
Stadsmiljonamnden for 30 dagar pa Tekniska verket i Vasa, Kyrkoesplanaden 26, i
Planlaggningens entréhall pd& 2:a vaningen och pa stadens webbplats
www.vasa.fi/planlaggningen. Det ar mojligt att inom utsatt tid anféra en skriftlig
anmarkning om planforslaget.

Om framlaggandet meddelas pa samma satt som i tidigare PDB-skeden.

Eventuella anmarkningar om planforslaget tillstalls inom utsatt tid Vasa stads
planldggning eller per e-post planlaggningen(at)vasa.fi.
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Godkadnnande av detaljplanen (MarkBygglL 52 §)
Detaljplanedandringen godkdnns av stadsfullmaktige pa framstdllning av
stadsstyrelsen.

Andring i stadsfullmaktiges beslut om godkinnande av planen f&r sékas hos Vasa
forvaltningsdomstol (MarkByggl 188 §).

Efter att besvarstiden gatt ut kungors det pa stadens webbplats att detaljplanen har
vunnit laga kraft, savida planen inte har 6verklagats.

Konsekvensbedom | planbeskrivningen kommer det att redogoras for planens konsekvenser. Avsikten
ning ar att atminstone féljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e Konsekvenser for den byggda miljon
e Konsekvenser for samhallsekonomin
e Konsekvenser for trafik och parkering
e Konsekvenser for naturmiljon.

Myndighetssamarb  Planlaggningen sker i samarbete med sakkunniga inom olika sektorer. Utlatande om
ete arendet begdrs av myndigheter och samarbetsparter i planens alla tre
kungorelseskeden.

Lagstadgade myndighetssamrad halls vid behov i borjan av planprocessen eller efter

det offentliga framlaggandet.

Markago- Omradet som ska planldggas ar i sin helhet i Vasa stads ago.
forhallanden

Byggforbud Omradet ar inte belagt med byggférbud.
Avtal Det ar inte n6dvandigt att ingd nagra avtal om detaljplanldggningen av omradet.
Tidtabell Detaljplanldggningen inleds mot slutet av 2023 och malet ar en lagakraftvunnen

detaljplan fore utgangen av 2024.

Det ar mojligt att folja med hur planprocessen framskrider pa Planldggningens
webbplats: www.vaasa.fi/ak1133

LAAANS
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Kontaktuppgifter Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso, tfn 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vasa.fi

Planlaggare Eija Kangas, tfn 0400 961 090
eija.kangas@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

Chef for idrottsverksamheten Mika Lehtonen, tfn 040 718 7034
mika.lehtonen@vasa.fi

Underskrift (P ——
v Lokealoak®

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Laghanvisningar Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62—67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkdnnande
Godkéannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Vasa

Datum for ifyllande

Bobollsplanens omrade
Forslagsdatum

7.10.2024

V - kommunfullmaktidenmalt datum fér anhdngiggorande

5,2980

Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den dndrade detaljplanen [ha] 5,2980

22.11.2024

12.6.2024
12.12.2023
1033

Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]
Byggplatser [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
Omradesreserveringar A[‘;'I(;e]ﬂ A[l;z?l Vér[ili(r_lrgr;‘?(ta IEpro[zﬁering Andriﬁg‘;aai\_l] areal i-\ndring[ If-\ll'n \:éir]\ingsyta
Sammanlagt 5,2980 | 100,00 1850 0,03 0,0000 600
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 3,4195 64,5 1850 0,05 0,2686 600
R sammanlagt
L sammanlagt 1,6453 31,1 0 0,00 -0,5018 0
E sammanlagt 0,2332 4.4 0 0,00 0,2332 0
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal £] [k-m? £]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar ?Il;(;a]ll A[l;/eo'ill Vérllli(r_l|1g1§]yta |Explo[2§ering Andriﬂgaai\_/] areal Andring[ ':l-\ll“ \:éir]lingsyta
Sammanlagt 5,2980 | 100,00 1850 0,03 0,0000 600
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 3,4195 64,5 1850 0,05 0,2686 600
VP-1/s 0,4180 12,2 0 0,00 -0,3713 0
VU-1 1,6063 47,0 1500 0,09 -0,2043 600
VU 0,6152 18,0 150 0,02 0,0642 0
VP 0,7800 22,8 200 0,03 0,7800 0
R sammanlagt

L sammanlagt 1,6453 31,1 0 0,00 -0,5018 0
Kadut 0,5915 36,0 0 0,00 0,0506 0
LP 1,0538 64,0 0 0,00 -0,5524 0
E sammanlagt 0,2332 4.4 0 0,00 0,2332 0
EV 0,2332 100,0 0 0,00 0,2332 0

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




