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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvarter 16, tomt 2:

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER pa tomt 2 i kvarter 16 far férradsutrymmen och gemensamma lokaler i férsta vaningen S Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa j_ar%(gstaé ajoneuvoliittyméaa. Ajovaylét tulee asfaltoida ja autopaikat paallystaé nurmikivella. Asfaltointi ei saa
anvandas till affars- och kontorslokaler. Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar torbjuden. Jatrlfua lrak%nnui?ttleé] selr;aan Iknnlnl. y )
. . . Piha-alueiden kulkuvaylat tulee laatoittaa tai kayttaa kiveysta. :
Asuinkerrostalojen korttelialue. Forradsutrymmen och gemensamma lokaler i byggnadens forsta véning ska 22754300t Lukusarja, jossa ensimmainen luku osoittaa sallitun asuinkerrosalan neliometrimaaran VAA SA

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa tontille rakentaa asuntoihin liittyvia
lasiseindisia parvekkeita, kuitenkin enintdan 8 m2/asunto.

Kerrosalaan laskettaviin maanpéaallisiin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin
varastotiloihin, asukkaiden yleisessa ja yhteisessa kaytdssa oleviin tiloihin (sauna-,
askartelu- ja kerhotilat tms.}lseka asuntoihin liittyviin puolilampimiin parvekkeisiin ja
viherhuoneisiin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 45 m? ja asunnoista vahintaan
25% tulee toteuttaa perheasuntoina (véhintaan 2 makuuhuonetta, olohuone ja
keittio/keittotila).

Asuinhuonekohtaista irtaimiston sailytystilaa siten, etta kaytavatilaa ei lasketa
mukaan, on oltava vahintaan seuraavasti:

2h+k asunnoille ja pienemmille 2,0 m?/asunto

3h+k asunnoille ja suuremmille 3,0 m¥asunto

AK-korttelialueella on ulkoiluvélinevarastotilaa varattava vahintdan 2,5 m#asunto ja
yhteistilaa (esim. saunatila, pesula, pyoranhuolto/korjaustila, kerhotila) yhteensa
vahintaan 2 % korttelialueen rakennusoikeudesta. Kayttokelpoista ja viihtyisaa
leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa tulee varata piha-alueelta vahintaan 10
m2/asunto. Tarvittaessa tonttikohtaisen mitoituksen toteuttamiseen voi hyodyntaéa
yhteisjarjestelysopimusta.

Korttelialueilla uudisrakentaminen tulee sovittaa laajemmin Korkeamé&en asuinalueen
luonteeseen ja arkkitehtuuriin. Julkisivun paamateriaalina tulee kayttaa puhtaaksi
muurattua tiilta.

Korttelin 16 tontti 2:

Korttelin 16 tontilla 2 saa rakennuksen 1. kerrokseen sijoittuvia varasto- ja yhteistiloja
kayttaa liike- ja toimistotiloja varten. _ o _
Rakennuksen 1. kerrokseen sijoittuvat varasto- ja yhteistilat on toteutettava siten, ettéa
niissa on riittava valmius muuttaa ne liike-tai toimistotilaksi. Rakennuksen 1.kerroksen
kerroskorkeus tulee olla vahintaan 3,40 metria.

Rantamaantiehen rajoittuville istutusalueille on katunék?_/man pehmentamiseksi
istutettava pensaita, poislukien tontin 3 rajalla oleva kallioleikkauksen alue.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus.
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RANTAMAANTIE

Eenomfb‘ras sd att det finns tillracklig beredskap aft andra om dem till afférs- eller
ontorslokaler. Vaningshoéjden pa forsta vaningen ska vara minst 3,40 meter.

P& de omraden mot Strandlandsvagen som ska planteras, bortsett frén
bergsskarningen pa gransen till tomt 3, ska buskar planteras for att mjuka upp
gatuvyn.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueenraja. |
Grans for delomrade.

Onhjeellinen tontin raja.
Riktgivande tomtgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt-/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

+ 33 dBA

ja toinen luku maanﬁaéllisiin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin
varastotiloihin, asukkaiden yhteistiloihin tms. varattavan kerrosalan neliometrimaaran.
Talserie, dar det forsta talet anger den tillatna vaningsytan i kvadratmeter och det
andra talet den vaningsyta om ska reserveras for forradsutrymmen pa markplan
Iutﬁmlf(jr bostaderna som betjanar boendet, de boendes gemensamma

okaler etc.

Rakennusala, jolle saa rakentaa autokatoksen. Katoksen yhtenéinen seinalinja saa
olla enimmillaan 20 metria ja katoksen osat tulee erottaa toisistaan istutuksin.
Katokset tulee rakentaa viherkattoisina.

Byggnadsyta dér téckta bilplatser far placeras. Tackt parkering far haen .
sammanhangande vagglinje pa hogst 20 meter och delar av den ska avskiljas fran
varandra med planteringar. Tackta bilplatser ska byggas med grontak.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonaisaaneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintédan kaavakartalla esitetyn lukuarvon mukainen (dBA).

Beteckningen visar den sida av byggnadsytan dar den totala isoleringen mot

trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konstruktioner ska vara
minst enligt det varde (dBA) som anges pa plankartan.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Metséisena ja luonnontilaisena sailytettava alueen osa.

Alueelle saa sijoittaa meluaidan.

Del av omréde som ska bevaras skogbevuxen och i naturligt tillstand.
Ett bullerstaket far placeras i omradet.

YLEISMAARAYKSIA

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- asuinrakentamiselle 1 ap/85 k-m?

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille
voidaan sijoittaa teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esimerkiksi
muuntamot).

Korttelialueilla tulee suosia erityisesti rakentamisen aikana hulevetta viivyttavia ja
suodattavia rakenteita. Hulevesien johtaminen kiinteistdilta katualueiden hulevesien
johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa siten, etta alapuolisille rakenteille ei aiheudu
tulvahaittoja. Selvitys hulevesien johtamisesta ja hulevesien késittelysté on esitettava
rakentamislupaa haettaessa.

Alueella tulee kayttaé viherkerroinmenetelmaé. Menetelmalla varmistetaan, ettéa
alueella toteutuu riittdva maara vetta lapaisevia pintoja ja kasvillisuutta.

Taméan asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Bilplatser ska byggas atmistone enligt féljande:
- vid bostadsbyggande 1 bp/85 m? vy
- vid byggande av affars- och kontorslokaler 1 bp/70 m2 vy

Parkeringsplatser for cyklar ska b;/ggas atmistone enligt foljande:

- vid bostadsbyggande 1 cp/25 m? vy, varav minst 5 % ska dimensioneras for
cykelslap, specialcyklar och andra rorelsehjalpmedel. Platserna for forvaring av
specialcyklar och andra rorelsehjdlpmedel ska placeras i forraden for friluftsredskap.
Av de ovriga cykelplatserna far hogst 25 % placeras pa kvartersgardarna. Pa alla
cykelplatser utomhus ska finnas stallningar med majlighet till ramlasning.

- vid byggande av affars- och kontorslokaler 1 cp/50 m? vy affarsyta

Ljudnivan inuti bostadsutrymmen ska uprglla riktvardena under dagen 35 dB(A) och
nattetid 30 dB(A) enligt statsradets beslut 993/1992. Kravet pa ljudisolering
(ljudnivaskillnad) pa fasaderna ar minst 30 dB(A).

Bullernivan i vistelseomraden utomhus utanfor bostaderna ska uppfylla riktvérdena
under dagen 55 dB(A) och nattetid 50 dB(A) enligt statsradets beslut 993/1992. For
att riktvardena inte ska overskridas bor vistelseomradena pa garden placeras i skydd
av byggnadsmassan mot mot trafikbuller och skyddet bor effektiviseras med
bullerstaket. Bullerstaketet ska vara minst 2,5 meter hogt fran markytan. Bullerstaket
ska anpassas till det dvriga byggandet och byggnaderna i omradet sa att det
uppkommer en enhetlig och harmonisk helhet.
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Utbver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far bostaderna férses med balkonger 150 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina - liike- ja toimistorakentamiselle 1 ap/70 k-m? Ob i 5 3 i i
! A IKE o : ebyggda delar av tomten som inte anvands som gangar, parkering eller lek- eller
med glasvaggar, dock hogst 8 m?/bostad. Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta. _ o _ _ Vistegggmrgden ska planteras. gangar, p g Cohsultlng
Bilplatskravet galler inte sadana forradsutrymmen pa markplan utanfér bostaden som — Polkupy('jknen pysaklfjmnpal/kko aon rakennetﬁava véhmtaanl seuraavasti Ik D
dat adsutrymt . ) ) - asuinrakentamiselle 1 pp/25 k-m2, joista vahintaan 5 % tulee mitoittaa polkupyoran ' i 03 3 ' 2 - - ioli iol.i
betjanar boendet och som &r inbegripna i vaningsytan, inte heller hobby-, klubb- och I_ _I Rakennusala. peravaunuille. erikoispygrriJlle N | poIkupy r[r)wee é(?rlgdlfl|ggﬁrgl?s|k%%gtsecm6%drena ska bevaras. Parkeringsomraden ska delas upp Pasi Lappalainen, dipl.ing. / dipl.ins YKS 742
bastuutrymmen o.d. som star till de boendes férfogande, inte heller halvvarma . Byggnadsyta. muille likkumisen ap_L_JvaIineiIie. Erikoispy6rien ja muiden likkumisen apuvélineiden -
> , balkonger och gronrum i anslutning till bostaderna. sﬁ(llyty?_pwkat tU'Qﬁ.S'J‘IDVI'ttaa " Loista korkel 25 % voidaan siol Kérvagar ska asfalteras och bilplatserna belaggas med grasarmering. Asfalteringen KASITTELYT KAAVOITUS
— ; IS . . . . R ulkovalinevarastoihin. Muista polkupyorapaikoista korkeintaan 0 voidaan sijoittaa far inte stracka sia ut anda till bvagnadernas vaaqaar. BEHANDLINGAR i
= rainaaisto/=ia atsystem: ETRS-GK22 Eostg(cjlslagenkheternafs gelnogwn.!tglga yta dSk"’.‘ vara minst 45 m2 Oc?h minst 25h% av r t ] Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanpaéllisia asumista palvelevia asunnon kortteleiden piha-alueille. S g yag 99 Vrailoto | Aktuell 71012023 PLANLAGGNING
= —~ \/KOfkeUSJaf}eStdma/HOIdSVStem- N2000 ostaderna ska vara familjebostader (med minst tva sovrum, vardagsrum oc . ulkopuolisia varastotiloja, asukkaiden yhteistiloja tms. Rakennukset tulee rakentaa Kaikki ulkona olevat pydrapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Géangarna i gardsomrédena ska plattiaggas eller stenlaggas. o I
367 | ~ T 1 - 6997367 kok/kokvra). viherkattoisina. - liike- ja toimistorakentamiselle 1 pp/50 k-m? liikehuoneistoala OAS nahtavilli MRL §63 / PDB till paseende 17.012023 - 1130
hi 53 " _—— e - : . . _ . L . Utdver den pa plankartan faststallda byggnadsytan och byggréatten kan konstruktioner Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Hérande i beredningsskedet 17.12.2024 Stadsplan
3 = Perdbpﬁtadslagenhet s#glfor\éar_lngsutrymmet for losore, korridorutrymme inte Byggnadsyta déar férrédsutrymmen p& markplan utanfér bostaderna som betjanar Asuintilojen sisa-aanitason tulee tayttaa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 som tjanar teknisk férsérjning (som trans?ormatorer) placéras i kvartersomréadena. Kaupunkiympiristdlautakunta ! Stadsmiljndmnden 28052025 itk
¥ a3 %Ebgtgggrvr%?dn%ﬂf o?: aﬂqiﬁdre 2 0 m2/bostad boendet, Je boendes gemensamma lokaler osv. far placeras. Byggnaderna ska ohjearvot paivaaikaan 35 dB(A) ja yoaikaan 30 dB(A). . _ _ _ e alg 1/1000
v | | | | | | ~ f6r bostad d 3h+k och storre 3.0 m2/bostad uppforas med grontak. o . . IR - | kvartersomradena rekommenderas konstruktioner som fordrojer och filtrerar Laatinut
| | | | | | | or bostader me och storre 3,0 m?/bosta é\gg}nglg enholeskelupma-aIIL(JenIa meollut?son tuleektaytta% \éalt(lo)neuvcleton paatoksen dagvatten, sarskilt under byggnadstiden. Uppgjord av kons/ EKa
5 PP : 3/1992 ohjearvot paivaaikaan 55 dB(A) ja ydaikaan 50 dB(A). Melutason . Dagvatten fran fastigheterna ska ledas bort till dagvattenkonstruktionerna i i .
0 50 100 m | AK-kvartersomradet ska fér forrad for friluftsredskap reserveras minst 2,5 m?/bostad ohjearvojen tayttymiseksi oleskeluplha-al)ueet tulee sijoittaa rakennusmassan suojaan o Adena <& At indenasnds Ronstuktiona ate Utsatts 161 Skados v Ritad v BV
Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta och for gemensamma utrymmen (tex. bastuutrymmen, tvattstuga, = _ Omradesdel som ska planteras. likenteen melulta ja suojausta tulee tehostaa meluaidoilla. Meluaidan korkeus tulee ﬂbgvattenﬂb‘den. En utredning om bortledning och behandling av dagvatten ska Pum
pHng P cykelservice/-reparation, klubbrum) sammanlagt 2 % av byggratten. For olla vahintadn 2,5 metria maanpinnasta. Meluaidat tulee sovittaa yhteen alueen muun laggas fram | samband med ansskan om bygglov. Datum 20.5.2025
Berér stadens registerféringsomrade gnmdrgg“gljlsggﬁ r?gthltél\ﬁggqon;% ge‘;ggfrf}gfgs, ivg'é%i%?n%%%?n \gﬁhbgmeigﬁ%u rkakkenta_mlsen ja rakennusten kanssa siten, ettd muodostuu ehyt ja harmoninen
: o p > i . . oKonaisuus. Metoden med gronkoefficienter ska tillampas i omradet. Metoden sékerstaller att
Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. samregleringsavtal tillampas for att genomfora tomtspecifik dimensionering. CK;aattLé omradet far '[I||I'gaCk|Ig'[ med vegetation OChpytOI' som slapper igenom vatten.
. . ) . . _ . _ _ ' Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteing, pysakaintiin tai leikki- tai
rlaniageningens baskarta uppfyller de krav som stallte pa detaliplanengmpekarts | kvartersomradet ska nybyggnad anpassas till karaktaren och arkitekturen i —_ oleskelualueina, on istutettavaj. . ’ - ~ . . En separat bindande tomtindelning ska faststéllas fér tomterna i detaljplaneomrédet. Peiinn, Lokesalaaiens
Vansa CiimterstoinsinGor bostadsomradet Hogbacken 1 ett stérre sammanhang. |_ o _| Pysakéimispaikka Piha-alueilla I(()I(_avat avokalliot tulee sailyttad. Pysakdintialueet on jasenneltava puu- ja
13.12.2022 o - ' ensasistutuksin. N
Vasa Fastighetsingenjor Perttu Liama Renmurat tegel ska vara huvudmaterial pd fasaden. . Parkeringsplats. P keavoitusjohtaia tor




