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Nyt sinulla on mahdollisuus hankkia itsellesi ainutlaatuinen miljöö –

Vaasan kaupunki myy historiallisesti arvokkaan Villa Gerby-huvilan 

Myyntikohde sisältää paitsi olemassa olevat suojellut rakennukset, myös tontti ja 

rakennusoikeutta kolmelle uudelle erillispientalolle.

Nu har du möjlighet att skaffa dig en unik miljö
– Vasa stad säljer den historiskt värdefulla Villa Gerby

Försäljningsobjektet omfattar förutom de befintliga skyddade byggnaderna också 
tomten och byggrätt för tre nya fristående småhus.
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Viehättävä Villa Gerby on historiallinen helmi, joka tarjoaa yhdistelmän 

kulttuuriperintöä ja kaunista arkkitehtuuria luonnonkauniilla alueella.

Den charmiga Villa Gerby är en historisk pärla som erbjuder en 
kombination av kulturarv och vacker arkitektur i ett naturskönt område.



Historia

• Villa Gerby (ent. Villa Tuna, 

Solbacken) on yksi Vaasan 

merkittävistä huviloista, joka sijaitsee 

aivan Gerbyn venesataman vieressä.

• Kapteeni Adolf  Schönbergin 1800-

luvun lopulla rakennuttamalla huvilalla 

on värikäs historia ja se on vuosien 

saatossa toiminut niin ravintolana, 

juhlapaikkana, yksityisasuntona kuin 

nuorisotalonakin.

• Villa on tullut kaupungin omistukseen 

1991 ja se on ollut tyhjänä kesästä 

2020 lähtien, jolloin myös 

asemakaavamuutos laitettiin vireille. 

Uusi asemakaava ak1114 on saanut 

lainvoimaa joulukuussa 2023 ja se 

mahdollistaa kolmen uuden 

erillispientalon rakentamisen tontille.
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Historia
• Villa Gerby (fd. Villa Tuna, Solbacken) 

är en av de mest betydande villorna i 
Vasa och den ligger alldeles intill 
Gerby båthamn.

• Villan, som kapten Adolf  Schönberg 
lät bygga i slutet av 1800-talet, har en 
färggrann historia och har under 
årens lopp använts som såväl 
restaurang, festlokal, privatbostad 
som ungdomsgård.

• Staden fick villan i sin ägo år 1991 och 
den har stått tom sedan sommaren 
2020, då en ändring av detaljplanen 
påbörjades. Den nya detaljplanen 
ak1114 har vunnit laga kraft i 
december 2023 och den möjliggör 
byggande av tre nya fristående 
småhus på tomten.

https://www.vaasa.fi/tietoa-vaasasta-ja-seudusta/kehittyva-vaasa/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/vireilla-olevat-asemakaavat/villa-gerby-ak1114/
https://www.vaasa.fi/tietoa-vaasasta-ja-seudusta/kehittyva-vaasa/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/vireilla-olevat-asemakaavat/villa-gerby-ak1114/


5

Villa Gerby
      Tervaleppäsuontie 4

  Klibbalkärrsvägen 4
  65280 Vaasa Vasa

Sijainti

Läge



Myyntikohde

Tontti 905-31-103-2, 4618 m² sisältäen:

1. 500 k-m² rakennusoikeutta kolmelle (3) uudelle

erillispientalolle

2. Olemassa olevat suojelurakennukset (sr-3), 2 kpl

3. 160 k-m² rak.oikeutta talousrakennukselle

Försäljningsobjekt

Tomt 905-31-103-2, 4618 m² inklusive:

1. 500 m² vy byggrätt för tre (3) nya fristående 

småhus

2. Befintliga skyddade byggnader (sr-3), 2 st

3. 160 m² vy byggrätt för ekonomibyggnad
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Asemakaava

mahdollistaa kolmen 

uuden erillispientalon

(AP-1) sekä

talousrakennuksen (t) 

rakentamista tontille. 

Detaljplanen 

möjliggör byggande 

av tre nya separata 

småhus (AP-1) samt 

ekonomibyggnad (t) 

på tomten.





Villa Gerby   Villa Gerby

Myyntiehdot   Försäljningsvillkor
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Lähtöhinta 199 000 €

• Kohde myydään kokonaisuutena (tontti, uusi rakennusoikeus, 

suojelurakennukset), eikä suojeltuja rakennuksia saa purkaa. 

• Tavoitteena on, että ostaja kunnostaa Villa Gerbyn huvilan 

asunnoksi tai asumiseen verrattavaan työ- ja liiketoimintaa 

varten sekä rakentaa sen viereen kolme uutta pientaloa.

• Tontilla sijaitseva talousrakennus sekä grillikatos siirtyvät 

kaupassa ostajalle, samoin kuin rakennuksien sähkö- ja 

vesiliittymät. Ostajan vastuulla on hankkia viemäriliittymä 

nykyisen viemärikaivon tilalle.

• Kohde myydään siinä kunnossa ja niillä varusteilla kuin se  

kaupantekohetkellä on. 

• Kiinteistökauppa edellyttää Vaasan kaupunginhallituksen 

hyväksyntää ja erillistä myyntipäätöstä. Ostaja maksaa tontin 

lohkomis- ja lainhuudatuskulut sekä vastaa kauppakirjan 

laatimiskuluista ja kaupanvahvistajan palkkiosta. Ostaja vastaa 

varainsiirtoverosta, joka on 3 % velattomasta hinnasta. 

Utgångspris 199 000 €

• Objektet säljs som en helhet (tomten, den nya byggrätten, de 

skyddade byggnaderna) och de skyddade byggnaderna får inte rivas.  

• Målsättningen är att köparen iståndsätter Villa Gerby till bostad eller 

arbets- och affärsutrymme som motsvarar boende, samt bygger tre 

nya småhus bredvid villan. 

• Ekonomibyggnaden och grilltaket som finns på tomten övergår till 

köparen vid affär, liksom även byggnadernas el- och 

vattenanslutningar. Det ligger på köparens ansvar att skaffa en 

avloppsanslutning som ersätter den nuvarande avloppsbrunnen.

• Objektet säljs i det skick som det är och med den utrustning det har 

vid tidpunkten för köpet.

• Fastighetsaffären förutsätter ett separat försäljningsbeslut och 

godkännande av stadsstyrelsen i Vasa. Köparen betalar kostnaderna 

för styckning och lagfart för tomten samt svarar för kostnaderna för 

upprättandet av köpebrev och för köpvittnets arvoden. Köparen 

svarar för överlåtelseskatten, som är 3 % av den skuldfria 

köpesumman. 
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Tonttijakokartta | Tomtindelningskarta

Asemakaava | Detaljplan

Merenläheinen asuinpientalojentontti (AP-1) on kooltaan 4618 m², ja se sijaitsee aivan Gerbyn venesataman vieressä. Myytävän tontin

länsipuolella sijaitsee palvelurakennusten tontti (P) ja palvelutontin sekä merenrannan välissä on kaikille avoin lähivirkistysalue (VL). 

Den strandnära småhustomten (AP-1) är 4618 m², och den är belägen alldeles intill Gerby båthamn. Väster om försäljningsobjektet finns 

en tomt för servicebyggnader (P) och mellan denna och havsstranden finns ett närrekreationsområde (VL), som är öppet för allmänheten.



Asemakaava, sisältöote
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Utdrag från detaljplanen
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Rakennukset

Tontin olemassa olevat

rakennukset ja rakennelmat

1. Villa Gerby, sr-3, 1800-luvun 

lopulta, 195/238 m²

2. Piharakennus (”Palvelijoiden

asunto”), sr-3, 1940-luvulta, 

41,5/48 m²

3. Talousrakennus

(luovutetaan purettavaksi)

4. Grillikatos
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Byggnader

Tomtens befintliga 

byggnader och byggnationer

1. Villa Gerby, sr-3, från slutet av 

1800-talet, 195/238 m²

2. Gårdsbyggnad (”Tjänarnas 

bostad”), sr-3, från 1940-talet, 

41,5/48 m²

3. Ekonomibyggnad 

(överlåts för rivning)

4. Grilltak 

1

1

1

12 2

3

4



Grillikatos

Grilltak

Rakennukset | Byggnader

Talousrakennus

(purettavaksi)

Ekonomibyggnad
(för rivning)

Villa Gerby (sr-3) Piharakennus

(sr-3)

Gårdsbyggnad
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Uudisrakentaminen

– tontti tulevaisuudessa

Nybyggnation

– tomten i framtiden



Tontille saa rakentaa uusia koteja

Vuonna 2023 hyväksytty asemakaavan muutos mahdollista kolmen uuden erillispientalon 

rakentamisen tontille. Tontin ostaja voi siis kunnostaa Villa Gerbyn huvilan asunnoksi ja rakentaa 

sen viereen kolme uutta pientaloa, jolloin kokonaisuus timii asunto-osakeyhtiönä*

* Kaupungin näkökulmasta yhtenä kokonaisuutena/As Oy-muotoisena pitäminen viittaa ensisijaisesti siihen, että kohde myydään yhtenä kokonaisuutena eikä esim. 

Kunnostettavia rakennuksia ja uutta rakennusoikeutta erillään toisistaan. Ostaja vastaa olemassa olevien rakennusten kunnostamisesta ja asemakaavan mukaisen 

uuden rakennusoikeuden toteutuksesta, mutta voi käyttää omaa harkintaa juridisen toteutuksen yksityiskohdissa.

På tomten får nya hem byggas

Detaljplanen som godkändes år 2023 möjliggör byggandet av tre nya fristående hus på 
tomten. Köparen kan alltså renovera Villa Gerby till boningshus och bygga tre nya småhus 
bredvid, vilket gör helheten till ett bostadsaktiebolag*.

*Ur stadens perspektiv innebär en helhet/bostadsaktiebolag främst att objektet säljs som en helhet och inte exempelvis de byggnader som ska renoveras och 

den nya byggrätten separat. Köparen ansvarar för renoveringen av de befintliga byggnaderna och förverkligandet av den nya byggrätten enligt detaljplanen, 

men kan använda sitt eget omdöme i de juridiska detaljerna.
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Kulttuuriperinnön ja 

modernin rakentamisen 

yhdistelmä Asemakaava määrittää reunaehdot muun

muassa uudisrakennusten ulkoasulle ja 

sijoittelulle. 

• Uusien rakennusten tulee olla harjakattoisia

ja sopia alueen muuhun

kulttuuriympäristöön niiden muodon, 

mittakaavan ja värityksen osalta. 

• Villa Gerby huvilan tulee pysyä jatkossakin

tontin hallitsevana päärakennuksena.

• Osa tontista on yhteispihaa ja muun muassa

autopaikat sekä talousrakennus olisivat

asukkaiden yhteiskäytössä. 
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Kombination av 
kulturarv och 
modernt byggande Detaljplanen fastställer riktlinjer för bland annat 

utseende och placering av nybyggnader. 

• De nya byggnaderna ska ha sadeltak och 

passa in i områdets övriga kulturmiljö vad 

gäller form, skala, material och färgsättning. 

• Villa Gerby ska fortsätta vara den 

dominerande huvudbyggnaden på tomten. 

• En del av tomten är gemensamt 

gårdsområde, och bland annat 

parkeringsplatser och ekonomibyggnaden 

ska vara gemensamt för alla boende. 
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Tontti tulevaisuudessa, mallivisualisoinnit 2 kpl

Tomten i framtiden, modell visualiseringar 2 st

Uudet erillispientalot, 3 kpl

Nya fristående hus, 3 st

Uusi yhteinen talousrakennus

Ny gemensam ekonomibyggnad

Sr-3

Sr-3

Sr-3

Sr-3

Uudet yhteiset

talousrakennukset

Nya gemensamma 
ekonomibyggnader

Uudet erillispientalot, 3 kpl

Nya fristående hus, 3 st

Yhteispiha

Gemensamt gårdsområde Yhteispiha

Gemensamt gårdsområde



Tontti tulevaisuudessa

Ote asemakaavaselostuksesta:

• Asemakaavalla muodostetaan

erillispientalojen korttelialue (AP-1), joka on 

kokonaiusuudessaan yksi yhtiömuotoinen

tontti, johon sisältyy myös Villa Gerby ja sen 

piharakennus. 

• Pientalotointilla sekä asuinrakennusten

rakennusala että talousrakennuksen

rakennusalue on osoitettu laajana, mikä

jättää tilaa suunnitteiljan harkinnalle ja 

mahdollistaa erilaisia lopputuloksia. 

• Uudisrakentamisen lähtökohta on sen 

sovittaminen olemassaoleviin, 

kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin

rakennuksiin. Tavoiteena on, että Villa Gerby

jää alueen dominanttirakennukseksi. 
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Tomten i framtiden

Utdrag från detaljplanbeskrivningen:

• Genom detaljplanen bildas ett kvarter för 

fristående småhus (AP-1), som i sin helhet 

är en tomt i bolagsform och i vilken ingår 

även Villa Gerby och dess gårdsbyggnad. 

• På småhustomten har 

bostadsbyggnadernas byggnadsyta och 

ekonomibyggnadens byggnads-område 

anvisats vidsträckt, vilket ger rum för 

planerarens övervägande och möjliggör 

slutresultat av olika slag.

• Utgångspunkten för nybyggande är att det 

anpassas till de befintliga, kulturhistoriskt 

värdefulla byggnaderna. Målet är att Villa 

Gerby förblir den dominerande byggnaden 

på området.

1/8



• Asemakaavassa on määräyksiä

yksityiskohdista: katot, julkisivut, tontin

aitaaminen, istutettavat alueet ym.

• Uudisrakentamisen määrään ja sijoitteluun 

vaikuttaa ensisijaisesti olemassa oleva 

rakennuskanta ja sen asettamat 

toiminnalliset, esteettiset, kaupunkikuvalliset 

ja paloturvallisuusvaatimukset. Alueelle 

rakennettaessa on myös huomioitava 

haastavat maastonmuodot sekä rannikoille 

ominainen tulvariski. 

• Kaavassa uudisrakentaminen on sijoitettu 

niin, että sekä uudisrakennuksille että oleville 

rakennuksille on mahdollista saada yhteisen 

oleskelupihan lisäksi myös viihtyisiä 

yksityispihoja ja näkymiä. Pysäköinti 

keskitetään yhteiseen talousrakennukseen 

tai -rakennuksiin tontin kaakkoiskulmaan.
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• I detaljplanen finns detaljbestämmelser:  

tak, fasader, inhägnande av tomten, områden 

som ska planteras m.m.

• Nybyggandets mängd och placering 

påverkas i första hand av det befintliga 

byggnadsbeståndet och de krav på funktion, 

estetik, stadsbild och brandsäkerhet som det 

befintliga byggnadsbeståndet ställer. Vid 

byggandet bör också de utmanande 

terrängformerna samt risken för 

översvämning beaktas.

• I detaljplanen har nybyggandet placerats så 

att både nybyggnaderna och de befintliga 

byggnaderna utöver en gemensam 

vistelsegård också kan få trivsamma privata 

gårdar och utsikter. Parkeringen

koncentreras till en eller flera gemensamma 

ekonomibyggnader i tomtens sydostliga hörn.

Tontti tulevaisuudessa 2/8    Tomten i framtiden



Rakennusoikeus

• AP-1-korttelin rakennusoikeus on 800 k-m² asuin- 

ja/tai liikerakennuksille, johon sisältyy Villa Gerby 

(250 k-m²) sekä piharakennus (50 k-m²). Lisäksi on 

rakennusoikeus 160 m² talousrakennuksille.

• Tämä mahdollistaa I-kerroksisena kolme 133 k-m² 

kokoista asuinpientaloa, tai II-kerroksisena kolme 

166 k-m² kokoista asuinpientaloa.

• Asemakaavamääräyksellä sallitaan myös 30 % tontin 

kokonaiskerrosalasta ympäristövaikutuksiltaan 

asumiseen verrattavaa liike- ja palvelutoimintaa. 

30 % kattaa käytännössä Villa Gerbyn ja sen 

piharakennuksen kerrosalan. Näin tarjotaan 

joustavampaa mahdollisuutta historiallisten 

rakennuksien säilyttämiseen jonkinlaisessa 

palvelukäytössä lähiympäristöä häiritsemättä.
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Byggrätt

• AP-1 kvarteret har en byggrätt på 800 m2 vy för 

bostads- och/eller affärsbyggnader, i vilken ingår 

Villa Gerby (250 m2 vy) samt gårdsbyggnaden (50 m2 

vy). Dessutom finns det byggrätt på 160 m2 för 

ekonomibyggnader.

• Byggrätten möjliggör tre småhus för boende i I-

våning på 133 m2 vy eller tre småhus för boende i 

II-våningar på 166 m2 vy.

• Med detaljplanebestämmelsen tillåts även sådan 

affärsverksamhet som till sina miljökonsekvenser 

kan jämställas med boende på 30 % av tomtens 

totala våningsyta. I praktiken omfattar 30 % 

våningsytan för Villa Gerby och dess gårdsbyggnad. 

På så sätt erbjuds en flexibel möjlighet att bevara de 

historiska byggnaderna i någon form av  

serviceanvändning som inte stör närmiljön.

Tontti tulevaisuudessa 3/8    Tomten i framtiden



Rakennusoikeus

• Autopaikoitus mitoitetaan pysäköintinormilla 1,5 ap 

asuntoa kohti, mikä tarkoittaa asuntojen 

enimmäismäärän mukaan: uudisrakentaminen 3 

asuntoa (á 150 k-m²), Villa Gerby 2 asuntoa, 

piharakennus 1 asunto = 11 autopaikkaa.

• Pysäköinti ohjataan korttelin yhteiseen autokatokseen 

tontin eteläreunaan, jonka kautta järjestetään myös 

kiinteistön kulkuyhteydet ja jätehuolto.

• Pihan keskiosaan on osoitettu oleskelu- ja leikkialue. 

Istutuksilla varmistetaan tontin viihtyisyys ja 

maisemointi kaavan eri käyttötarkoitusten välillä.
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Byggrätt

• Parkeringen dimensioneras med parkeringsnormen 

1,5 bp per bostad, vilket enligt det högsta tillåtna 

antalet bostäder innebär följande: nybyggnad 3 

bostäder (á 150 m2 vy), Villa Gerby 2 bostäder, 

gårdsbyggnaden 1 bostad = 11 bilplatser.

• Parkeringen ordnas i kvarterets gemensamma biltak 

på tomtens södra kant, via vilken även inkörning till 

fastigheten samt avfallshanteringen ska ordna

• Ett område för vistelse och lek har anvisats till mitten 

av gården. Planteringar säkerställer tomtes trivsamhet 

och att de olika användningsändamålen framgår.

Tontti tulevaisuudessa 4/8    Tomten i framtiden





• Rakennusten tulee muodostaa kokonaisuus, jonka 

keskiössä on yhteinen oleskelupiha. Yksityisiä pihoja 

on mahdollista osoittaa massoitteluratkaisun mukaan 

edullisiin ilmansuuntiin. Oikealla skemaattinen 

malliesitys yksityispihoista  (vihreä), taloyhtiön 

yhteisistä oleskelualueista (oranssi) ja liikennealueista 

(sininen).
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• Byggnaderna bör bilda en helhet kring det 

gemensamma gårdsområdet. Det är möjligt att anvisa 

privata gårdar mot fördelaktiga väderstreck baserat på 

massornas dimensionering. Nedan finns ett 

modellschema över privata gårdar (gröna), 

husbolagets gemensamma vistelseområden (orange) 

och trafikområden (blå).

Tontti tulevaisuudessa 5/8    Tomten i framtiden



• Alla on esitetty esimerkinomaisesti kaavaehdotuksen 

mahdollistamia massoitteluratkaisuja. Esimerkeissä on 

myös hahmoteltu mahdollista asuntojakaumaa niin, että  

rakennusalan rakennusoikeus käytetään kokonaan. 

Asunnot on merkitty purppuran eri sävyillä, pysäköinti- 

ja huoltotilat sinisellä, ja yhteiset oleskelualueet vihreällä 

värillä. Kaavan rakennusala on merkitty 

pistekatkoviivalla.
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• Nedan presenteras exempel på de massalösningar 

som planförslaget möjliggör. I exemplen gestaltas 

också en eventuell bostadsindelning, så att 

byggnadsytans hela byggrätt används. Bostäderna 

anges med olika nyanser av purpur, parkerings- och 

serviceutrymmena med blått och de gemensamma 

vistelseområdena med grönt. Detaljplanens 

byggnadsyta anges med en prickad linje.

Tontti tulevaisuudessa 6/8    Tomten i framtiden





Massoitteluperiaatteet:

• Villa Gerbyn tulee säilyvä alueen dominantti-

rakennuksena. Tätä tavoitetta tukevat 

uudisrakentamisen harjakorkeutta, kattokulmaa ja 

julkisivun pituutta rajoittavat määräykset. Lukuarvot 

perustuvat korttelin olemassaoleviin rakennuksiin. 

Rakennusten korkomaailmaa on hahmoteltu niin, että 

tulvasuojauksen vaatimat täytöt ovat mahdollisimman 

pienet (kosteudelle alttiit rakenteet vähintään 

korkeudelle +2,0m (N2000). Enimmäisharjakorkeus +11 

metriä merenpinnasta (N2000) takaa sen, etteivät 

uudisrakennukset nouse villaa korkeammaksi, mutta ne 

on silti mahdollista toteuttaa ullakkokerroksellisina.
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Massadispositionsprinciper:

• Villa Gerby ska kvarstå som den dominerande byggnaden 

på området. Detta mål stöds av de bestämmelser som 

begränsar nybyggnadens takåshöjd, taklutning och 

fasadens längd. De numeriska värdena grundar sig på 

befintliga byggnader i kvarteret. Byggnadernas höjdnivå 

har gestaltats så att de utfyllnader som 

översvämningsskyddet kräver är så små som möjligt 

(konstruktioner som är utsatta för fukt minst på höjden 

+2,0 m (N2000). Den maximala taknockshöjden +11 meter 

över havsytan (N2000) garanterar att nybyggnaderna inte 

blir högre än villan, men det är trots det möjligt att uppföra 

dem med en vindsvåning..

Tontti tulevaisuudessa 7/8    Tomten i framtiden



• Asuinrakentamisen massoittelua (AP-1):

1. Enimmäisharjakorkeus +11 m merenpinnasta, 

2. Rakennuksen kattokulma on I1/2 -II-kerroksisissa 

rakennuksissa rajattu 27-33 asteeseen, 

yksikerroksisena toteutettavien rakennusten 

kattokulma tulee olla vähintään 39 astetta

3. Rakennuksessa on oltava harjakatto. 

• Näiden määräysten yhdistelmä tuottaa massoittelua,

joka sopii olemassa olevaan rakennuskantaan. Uudis-

rakentaminen on mitoitettu niin, että nostamalla 

maanpinta korkoon +2,8 metriä (N2000) rakennus 

voidaan toteuttaa maksimissaan kaksikerroksisena.
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• Bostadsbyggandets massadisposition (AP-1):

1. Maximal takåshöjd +11 meter över havsytan. 

2. Byggnadens taklutning med I ½-II-våningar har 

begränsats till 27-33 grader, byggnader som uppförs 

i en våning bör ha en taklutning på minst 39 grader.

3. Byggnaden ska ha sadeltak. 

• När dessa bestämmelser kombineras ger det en 

massadisposition som passar med befintligt 

byggnadsbestånd. Nybyggandet har dimensionerats 

så att genom att marknivån höjs +2,8 meter (N2000) 

kan byggnaden uppföras i högst två våningar.

Tontti tulevaisuudessa 8/8    Tomten i framtiden



Rakennussuojelu

– sr-rakennusten uusi elämä

Byggnadssydd

– sr-byggnadernas nya liv
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Rakennuksia voi 

remontoida asemakaavan 

puitteessa Suojeltavissa rakennuksissa on mahdollista 

suorittaa lisärakentamis- ja muutostöitä, jotka 

eivät tärvele niiden rakennustaiteellista ja/tai 

kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä.

Rakennukset on pyrittävä korjaamaan niiden 

tyyliin sopivalla tavalla.

Asemakaava sallii, että suojelurakennuksia 

voidaan käyttää asumisen lisäksi myös työ- tai 

liiketiloina, jotka toimivat asumisen kaltaisessa 

käytössä. Villa Gerbyn huvilasta voi tehdä 

esimerkiksi juhlatilan tai Bed&Breakfast 

tyyppinen kokonaisuus.
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Byggnaderna kan 
renoveras i enlighet med 
detaljplanen I de skyddade byggnaderna får sådana 

tillbyggnads- och ändringsarbeten utföras som 

inte förstör dess arkitektoniska och/eller 

kulturhistoriska värde eller stil.

Byggnaderna bör renoveras på ett sätt som 

passar ihop med deras stil. 

Detaljplanen möjliggör, att de skyddade 

byggnaderna kan användas som arbets- eller 

affärsutrymme, som motsvarar 

bostadsändamål. Villa Gerby kan till exempel 

göras om till festlokal eller Bed&Breakfast

verksamhet.



Rakennussuojelu

Ote asemakaavaselostuksesta:

• Vuonna 2023 on tehty selvitys, jossa on inventoitu 

alueella olevia rakennuksia. 

• Selvityksen perusteella sekä huvilarakennus että 

piharakennus arvioitiin historiallisesti ja 

kulttuurihistoriallisesti merkittäviksi. 

• Rakennukset kertovat paitsi huvilakulttuurin kehityksestä 

ja muutoksesta, myös paikallishistoriasta ja koko 

Suomeakin koskettaneista tapahtumista. Varsinkin 

piharakennus on hyvin säilynyt ja edustaa aikakautensa 

tyypillistä rakennusarkkitehtuuria. Huvilarakennuksessa 

on enemmän kerrostumaa, mutta sen 

todistusvoimaisuutta voidaan parantaa suhteellisen 

pienillä muutoksilla.
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Utdrag från detaljplanbeskrivningen:

• År 2023 gjordes en utredning, där bl.a. den gamla 

villabyggnaden (Villa Gerby), gårdsbyggnaden och 

garage-/lagerbyggnaden inventerades. 

• Baserat på utredningen värderades villabyggnaden 

och gårdsbyggnaden som historiskt och 

kulturhistoriskt betydelsefulla. 

• Byggnaderna berättar både om villakulturens 

utveckling och förändring och om lokalhistorien och 

om händelser som har berört hela Finland. I 

synnerhet gårdsbyggnaden är väl bevarad och 

representerar en byggnadsarkitektur som är typisk för 

den epoken. I villabyggnaden finns flera skiktningar, 

dessa kan framhävas bättre med relativt små 

ändringar

Byggnadsskydd



Villa Gerby
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Piharakennus / Gårdsbyggnad

1. Krs /vån

2. Krs /vån



Villa Gerby, asemapiirros | situationsplan
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Villa Gerby, julkisivut | fasadritningar
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Suojelurakennusten tuleva käyttö

• Sr-3 rakennukset (Villa ja Piharakennus) on asemakaavan perusteella mahdollista käyttää:

1. Asuinrakennuksena (AP-1) erillispientalo

• Yleismääräysten perusteella sr-3 rakennuksissa saa olla enemmän kuin yksi asunto

2. Vaihtoehtoisesti asumiseen verrattavana työ- ja liiketilana (maks. 30 % koko tontin rakennusoikeudesta)

Asemakaavamääräykset

• AP-1

• sr-3
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Framtida användning av de skyddade byggnaderna

• Sr-3 byggnaderna (Villan och gårdsbyggnaden) kan i enlighet med detaljplan användas som:

1. Småhus (AP-1), fristående småhus

• Baserat på de allmänna bestämmelserna kan det i sr-3 byggnaderna finnas flera än en bostad

2. Alternativt arbets- eller affärsutrymme, som motsvarar bostadsändamål (max 30 % av tomtens byggrätt)

Detaljplanbestämmelser

• AP-1

• sr-3
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Villa, mallisisustus vaihtoehtoiseen käyttöön

1: Nykytilanne, alakerta

2: Juhlatalo: virtuaaliremontoitu ravintolasali

3: Koti: virtuaaliremontoitu olohuone

Villan, modellinredning för alternativ användning

1: Aktuell situation, nedre våningen
2: Festlokal: virtuellt renoverad restaurangsal
3: Hem: virtuellt renoverat vardagsrum

1

2 3
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Villa, mallisisustus vaihtoehtoiseen käyttöön

1: Nykytilanne, yläkerran makuuhuone

2: Juhlatalo: virtuaaliremontoitu vierashuone

3: Koti: virtuaalisisustettu makuuhuone

Villa, modellinredning för alternativ användning

1: Aktuell situation, övre våningen sovrum
2: Festlokal: virtuellt renoverat gästrum
3: Hem: virtuellt inrett sovrum

1

2 3
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1

2 3

Villa, mallisisustus vaihtoehtoiseen käyttöön

1: Nykytilanne, terassi

2: Juhlatalo: virtuaalisisustettu terassi

3: Koti: virtuaalisisustettu terassi

Villa, modellinredning för alternativ användning

1: Aktuell situation, terrass
2: Festlokal: virtuellt inredd terrass
3: Hem: virtuellt inredd terrass
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Nykytilanne

Aktuell situation
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Mallisisustus juhlatalo

Modellinredning festlokal
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Mallisisustus koti

Modellinredning hem
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Villa, 1.krs /vån

Villa, 

1.krs 

/vån

https://vaasankaupunki.sharepoint.com/:f:/s/gr-kiinteistokehitysryhma/EqaAytcT6mZCswKzXCRpVPcBoUFuYmjf-oXkt1f9lLNAfA?e=A0Q4Xs
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Villa, 1.krs /vån

Villa, 

1.krs 

/vån

https://vaasankaupunki.sharepoint.com/:f:/s/gr-kiinteistokehitysryhma/EqaAytcT6mZCswKzXCRpVPcBoUFuYmjf-oXkt1f9lLNAfA?e=A0Q4Xs
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Villa, 2.krs /vån

Villa, 

2.krs 

/vån

https://vaasankaupunki.sharepoint.com/:f:/s/gr-kiinteistokehitysryhma/EqaAytcT6mZCswKzXCRpVPcBoUFuYmjf-oXkt1f9lLNAfA?e=A0Q4Xs
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Villa, 2.krs/vån  Apukeittiö Hjälpkök

Villa, 

2.krs/vån 

Apukeittiö

Hjälpkök

https://vaasankaupunki.sharepoint.com/:f:/s/gr-kiinteistokehitysryhma/EqaAytcT6mZCswKzXCRpVPcBoUFuYmjf-oXkt1f9lLNAfA?e=A0Q4Xs
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 Piha- rakennus Gårds-byggnad

Piha-

rakennus

Gårds-
byggnad

https://vaasankaupunki.sharepoint.com/:f:/s/gr-kiinteistokehitysryhma/EqaAytcT6mZCswKzXCRpVPcBoUFuYmjf-oXkt1f9lLNAfA?e=A0Q4Xs


Villa Gerby, Yhteyshenkilöt | Kontaktpersoner
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Anna Myllymäki
Kaavoitusarkkitehti Planläggningsarkitekt

Kaavoitus Planläggningen

040 152 7784

anna.mylllymaki@vaasa.fi

Marie Kero
Maankäyttöinsinööri Markanvändningsingenjör

Kiinteistötoimi Fastighetssektorn

040 536 8063

marie.kero@vaasa.fi

Pekka Lahti
Toimitilapäällikkö Lokalitetschef

Talotoimi Hussektorn

040 715 5520

pekka.lahti@vaasa.fi

www.vaasa.fi etunimi.sukunimi@vaasa.fi puh. vaihde / tfn växel 06 325 1111 

Rakennuksiin liittyvissä

kysymyksissä

I frågor gällande 

byggnaderna

Tonttiin liittyvissä

kysymyksissä

I frågor gällande 

tomten

Asemakaavaan liittyvissä

kysymyksissä

I frågor gällande 

detaljplanen

http://www.vaasa.fi/
mailto:etunimi.sukunimi@vaasa.fi


Liitteet     Bilagor

• Asemakaava:     Detaljplan:

• Hankesivu     Projektsida

• Kaavakartta ja määräykset   Plankarta och bestämmelser 

• Kaavaselostus    Planbeskrivning

• Kaavaselostuksen liitteet   Planbeskrivningens bilagor
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https://www.vaasa.fi/tietoa-vaasasta-ja-seudusta/kehittyva-vaasa/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/voimassa-olevat-asemakaavat/villa-gerby-ak1114/
https://www.vaasa.fi/sv/info-om-vasa-och-regionen/utvecklande-vasa/stadsplanering/detaljplanlaggning/gallande-planer/villa-gerby-ak1114/
https://kartta.vaasa.fi/IMS/Documents/LUPlans/ak1114.pdf
https://kartta.vaasa.fi/IMS/Documents/LUPlans/ak1114.pdf
https://www.vaasa.fi/app/uploads/2023/12/a0a11d62-ak1114-villa-gerby-kaavaselostus.pdf
https://www.vaasa.fi/app/uploads/2023/12/2db43996-ak1114-villa-gerby-detaljplanbeskrivning.pdf
https://www.vaasa.fi/app/uploads/2023/12/3c81c744-ak1114-villa-gerby-kaavaselostuksen-liitteet.pdf
https://www.vaasa.fi/app/uploads/2023/12/d0ced77d-ak1114-villa-gerby-bilagor-till-detaljplanebeskrivningen.pdf


Kiinteistörekisteriote   karttaote

Fastighetsregisterutdrag  kartudrag

53



Lainhuutotodistus     Rasitustodistus

Lagfartsbevis      Gravationsbevis
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