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Kaavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts p& detaljplanens baskarta.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelin sisapihalle tulee istuttaa vahintaén 1 puu ja 10
pensasta. Seka AK etta AK-1 korttelin jateratkaisut tulee totuttaa AK-1 korttelin alueella
rakennusmassoihin sijoitettavalla jatehuoneella.

Kvartersomréade for flervaningshus. Pa kvarterets innergérd ska minst 1 trad och 10
buskar planteras. Avfallslosningar for bade kvarter AK och AK-1 ska genomféras med
ett avfallsrum som placeras inne i byggnadsmassorna i omradet fér kvarter AK-1.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa ymparistoa hairitsematonta tyo-, liike- ja
palvelutiloja. Rakennusten katutasoon, kadunpuoleiselle sivulle voidaan toteuttaa
ainoastaan liiketilaa tai muuta katutilaa elavoittavaa tilaa, kuten esim. katutilaan
avautuva yhteistila. Asuinhuoneiston keskikoko tulee olla vahintaan 50 k-m2 . Yhteista
leikkiin ja oleskeluun varattua pihatilaa tulee olla 10 m2/ asunto. Korttelin sisapihalle
tulee istuttaa puita ja pensaita.

Seké AK etta AK-1 korttelin jateratkaisut tulee toteuttaa AK-1 korttelin alueella
rakennusmassoihin sijoitettavalla jatehuoneella. Rakennusten parvekeratkaisut tulee
toteuttaa harmonisena osana rakennusta ja sovittaa ympéardivaan rakennuskantaan.
Korttelin palokadun varren rakennusmassa tulee jakaa arkkitehtonisesti useampaan
osaan ja sen kattomaailmaa tulee elavoittaa esim. poikkipaadyillé ja tai kattolyhdyill&.
Rakennuksen arkkitehtuuri tulee sovittaa palokadun itapuolta rajaavien rakennusten
perinteiseen rakennustyYInn. Koulukadun ja Vaasanpuistikon varren uudisrakennusten
Julkisivut tulee toteuttaa lampiman savyisina ja rapattuina.

Kvartersomréde for flervaningshus, dér icke miljostérande arbets-, afférs- och
servicelokaler far placeras. I'byggnadernas gatuniva, pa den sida som vetter mot gatan
kan endast affarslokal eller annan lokal som livar upp gaturummet genomfdras, sasom
en gemensam lokal som 6ppnar sig mot gaturummet. Bostadslagenheternas
medelstorlek ska vara minst 50 k-m2 vy. Gemensamt gkérdsutrymme reserverat for lek
och V|s°tedlse ska vara 10 m2/bostad. Trad och buskar ska planteras pa kvarterets
innergard.

Avfallslésningar for bade kvarter AK och AK-1 ska genomféras med ett avfallsrum som
Blaceras inne i bygck;nadsmassorna i omradet for kvarter AK-1. Byggnadernas
yalkonglésningar ska genomféras som en harmonisk del av byglgnaden och anpassas
till det omgivande byggnadsbestandet. Byggnadsmassan invid kvarterets brandgata ska
arkitektoniskt delas in I flera delar och dess takvarld livas u;?f t.ex. med tvargavlar
och/eller taklyktor. Byggnadens arkitektur ska anpassas till den traditionella
byggnadsstilen hos de yggnader som gransar till brandgatans Ostra sida. Fasaderna
Pa nybyggnaderna langs Skolhusgatan och Vasaesplanaden ska utféras i varma
argtoner och putsas.

Museorakennusten korttelialue. Tontille suoritettavan lisarakentamisen tulee olla
harmonista ja soveltua olemassa olevaan rakentamiseen. Tontin puutarhamainen
luonne tulee sdilyttad ja puita ei saa kaataa muuta kuin erityisesta painavasta syysta.
Korttelialueelle saa toteuttaa paakayttotarkoitusta tukevaa toimintaa, kuten esim.
taiteilijaresidenssiasumista, taiteen tekemisen tiloja tai myymalatilaa.

Kvartersomrade for mu_seibyggnader_. Tillaggsbyggande som utférs pa tomten ska vara
harmoniskt och passa in med de befmtllﬁa byggnaderna. Tomtens tradgardsliknande
karaktar ska bevaras och trad far inte fallas av annat an synnerligen vagande skal. |
kvartersomradet far genomféras verksamhet som stoder det huvudsakliga
apfyér}drlglr;gsandamalet, t.ex. konstnarsresidenshboende, lokaler for konstutévande eller
affarslokaler.

Puisto, jonka kautta saadaan jarjestéaa ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille. Puistosta
tulee kehittdd vehred ja luonnoltaan monimuotoinen kokonaisuus. Alueella tulee
mahdollistua pelastustikasauton kayttd. Puistoon tulee istuttaa tai séilyttaa vahintaan 4
suurikokoista puuta.

Park, gfeno_m vilken korférbindelse far ordnas till angrénsande tomter. Parken ska

utvecklas till en lummig och till naturen mangformig helhet. Pa omradet ska det vara

[)ndjllgt att anvanda raddningsstegbil. | parken ska minst 4 storvéxta trad planteras eller
evaras.
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Yleinen szakbintialue, jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhtele siihen rajoittuville ajo
tonteille. Alue tulee kasitella puistomaisena pysakointikatuna. Alueella tulee
mahdollistua pelastustikasauton kaytto.

Omrade for allmén parkering, genom vilket korforbindelse far ordnas fill angransande tyl 49%
tomter. Omradet ska behandlas som en parkartad parkeringsgata. Pa omradet ska det
vara mgjligt att anvanda raddningsstegbil.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
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Kaupunginosan raja. —J
Stadsdelsgrans.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. —_ % —

Grans for delomrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer. b ol—

[
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Likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungeféarlig grans mellan delarna av omradet, vilka har olika planbestdmmelser.

Korttelin numero.
Kvartersnummer. sr—3

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneligmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten
och tomtens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Ulkoseinan osa, jota ei tarvitse osastoida _
Del av yttervaggen som inte behéver avskiljas i brandtekniskt syfte.

Ajoyhteys siihen rajautuville tonteille.
Kaorforbindelse till angransande tomter.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa
korkeintaan kayttaa ymparistohairioita aiheuttamattomina tyo-, liike- ja palvelutiloina.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa tomten tillatna vaningsytan som far
anvandas tor icke miljostorande arbets-, affars- och serviceutrymmen.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennustila.
Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Kdrramp till underjordiskt utrymme.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka sijainti on ohjeellinen.
Genomfartséppning i byggnad vars situation ar riktgivande.

Rakennuksen Katolle tulee toteuttaa oleskelutilaa.
Pa byggnadens tak ska ett vistelserum byggas.

Sailytettava tai siirrettavé suurikokoinen puu.
Storvéxt trad som ska bevaras eller flyttas till annan plats.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisérakentamis- tai
muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai
tyylia ulkoisesti tai sisatilojen osalta. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
taman tavoitteen vastaisia toimenpiteit&, on rakennus korjaustoiden yhteydessa
pyrittdva korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Ullakkorakentamisessa tulee huomioida
Eermteln_en_ kattomuotomaailma. Rakennusten paaporrashuoneissa auloissa ja

aytavatiloissa ei saa tehda sellaisia muutoksia, jotka turmelevat rakennuksen
raklennushistoriallisesti arvokkaita ominaispiirteita, porrashuoneiden tyylipiirteet tulee
sailyttaa.

Byggnad som ska skyddas. En arkitektoniskt och kulturhistoriskt véardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | byé]gnaden far utforas sadana tilloyggnads- eller
andringsarbeten som inte fordarvar det arkitektoniska eller kulturhistoriska vardet eller
stilen pa exterioren eller interioren. Om sadana atgarder som strider mot denna
malsattning tidigare har utforts i byggnaden ska man strava efter att i samband med
andringsarbeten reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. Vid
vindsvaningsbyggande ska den traditionella takformsbilden beaktas. | byggnaders
huvudentréer, hallar och korridorer far inga andringar géras som forstor byggnadens
byggnadshistoriskt vardefulla sardrag; trapphusens stilistiska drag ska bevaras.

YLEISMAARAYKSET

Uudisrakennusten julkisivujen ja kattopintojen on oltava jasentelyn, materiaalien

pintakasittelyn, varityksen ja aukotuksen suhteen kaupunkikuvallisesti

Empérlst(jko onaisuuden huomioivaa. _ _
nnen 1.1.1960 rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan mydntdd muutos- ja

korjaustoiden rakennuslupa sen estamatta, mita asemakaavassa on maaratty

- tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen

ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

- tontin enimmaiskerrosalasta, silloin kun olemassa olevan rakennuksen kerrosala ylittda

tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan.

Korttelialueella AK-1 tulee hyddyntaa viherkerroinlaskuria ja tontille tulee toteuttaa
vahintaén 0.8 tason viherkerroinratkaisu.

Tontilla tulee toteuttaa hulevesia viivyttavia rakenteita. Pihakannella tulee olla vahintaan
800 mm paksu kasvualusta puille ja pensaille.

Rakennusluvan yhteydessé tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma
seka rakennusaikaisten hulevesien hallinta- ja kasittelysuunnitelma.

Pihatilojen kaytosté ja yllépidosta tulee tehd& sopimus.

Ennen rakennushankkeeseen ryhtymisté tulee selvittad mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja kéasittely rakennuspaikalla.

YHTEISTILAT _ _ _ _ S

Jokaista asuntoa kohti on osoitettava vahintdan 5 m2 varasto- ja yhteistiloja siten, etta 2

m2 on asuntokohtaista varastotilaa (ilman kayta\(!a&,_ 1 m2 yhteiskayttdista varastotilaa,

k’;\ 2 m2 yhteistiloja, kuten sauna, pesutupa, musiikkitila ja harrastetyopaja.
hteiskayttotilojen tulee vastata asukkaiden tarpeita toteuttaa itse&an ja tarvetta

Khtelsblllsyyteen. Tontilla tulee olla tila, jossa taloyhtion asukkaat mahtuvat

okoontumaan.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT _ _
Asuinrakentamiselle 1 ap / 100 k-m2, liike - ja toimistotiloille 1 ap / 70 k-m2, suojeltaville
rakennuksille 1 ap / 120 k-m2  ja kokoontumistiloille 1 ap / 150 k-m2. Tehostettu
erityisryhmien palveluasuminen, tuettu opiskelija-asuminen seka

leishy6dylliset palvelutilat ja toiminnot 1 ap/200 k-m?

uulle palveluasumiselle (esim. semo_nas_u_mmen? 1 ap/130 k-m? o
Euo;eltavnle rakennuksille, hotelleille, julkisille palveluille ja kokoontumistiloille 1 ap/120

-m

Kerrosalaan laskettaviin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin varastotiloihin,
asukkaiden yleisessa kaytdssé oleviin askartelu- kerho- ja saunatiloihin tms. seka
puolilampimiin parvekkeisiin ja viherhuoneisiin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Kortteliin AK-1 saadaan toteuttaa yhteiskayttdautoja yhteensé 3 kpl. | yhteiskayttdauto
vastaa neljaa velvoitepaikkaa. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
Ealvelun toimivuus kohteessa. Mikéli yhteiskayttéautojarjestelysta luovutaan osittain tai

okonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat osoitettava tontilta tai
vapaaksiostomenettelyn avulla.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT o

Asuinrakentamiselle 1 pp/25 k-m2, joista vahintaan 5 % tulee mitoittaa polkupyoran
P_eravaununle, erlkplspglorllle ja muille likkumisen apuvalineille.. Erikoispyorien ja muiden
iikkumisen apuvélineiden sailytyspaikat tulee sijoittaa ulkoiluvalinevarastoihin. Kaikki
ulkona olevat pydrapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Ulkona olevat
pyoréapaikat voidaan varustaa katoksilla, jossa on istutettava viherkatto. Liike - ja
toimistotiloille 1 ap / 70 k-m2 ja kokoontumistiloille 1 pyorépaikka / 50 k-m2. _
AK ja AK-1 Kortteleiden sisapihoille saa sijoittaa pihoja hairitsemattomia pyorakatoksia.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Fasaden och takytan pd nybyggnaden bér, vad betraffar struktur, ytbehandling av
material, fargsattning samt fonster- och dorréppningar, vara sadan att miljohelheten
beaktas sta sbildsméssiﬁt. _ N 5

Bygglov for &ndringar och reparationer kan beviljas for en byggnad som beviljats
bygglov fore 1.1.1960 utan hinder av vad som bestams i detaljplanen om _

- tomtens byggnadsyta om den befintliga byggnaden ligger utanfor det omrade som i
planen marks ut som byggnadsyta. - . _

- tomtens maximivaningsyta om den befintliga byggnadens vaningsyta éverskrider den
tillatna vaningsytan pa tomten.

P4 kvartersomrédet AK-1 ska gronfaktorréknaren utnyttjas och pa tomten ska en
gronfaktorldsning pa minst 0.8 genomforas.

P& tomten ska dagvattenfordrjande konstruktioner genomforas. Pa gardsdacket ska
det finnas ett minst 800 mm tjockt vaxtunderlag for trad och buskar.

I anslutning till bygglovet ska en plan for hantering av dagvatten framlaggas tomtvis
samt en hanterings- och behandlingsplan fér dagvattnet under byggtiden.

Ett avtal bor ingads om anvandningen och underhallet av gardsrummen.

Innan b?_/ggprojekt inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandlingen av dessa pa byggplatsen utredas.

GEMENSAMMA UTRYMMEN . .
For varje bostad maste minst 5 m2 anvisas i forrad och gemensamma utrymmen sa att
forradet per bostad ar 2 m2 stort (utan korridorer), 1 m2 férrad i gemensam anvandning
och 2 m2 gemensamma utrymmen, sasom bastu, tvattstuga musikrum och
hobbyverkstad. Utrymmena i gemensam anvandning ska motsvara invanarnas behov
av att forverkliga sig sjalv och behovet av gemenskap. Pa tomten ska det finnas ett
utrymme, dér husbolagets invanare har rum att samlas.

MINIMIANTAL BILPLATSER

FOr bostadsbyggande 1 bp/100 m2 vy, for affars- och kontorutrymmen 1 bp/70 m2 vy,
for te/f?%(nader som bor skyddas 1 bp/120 v-m2 och for samlingsutrymmen 1 bp/150 m2
vy. Effektiverat serviceboende for specialgrupper, understott studentboende samt
allmannyttiga servicelokaler och funktioner 1 bp/200 m? vy

FOr annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m? vy

For skyddade byggnader, hotell, offentlig service och moéteslokaler 1 bp/120 m2 vy

Bilplatskravet géller inte sddana forradsutrymmen p& markplan utanfor bostaden som
betjanar boendet och som ar inbegripna i vaningsytan, inte heller hobby-, klubb- och
bastuutrymmen e.d. som star till invanarnas forfogande eller halvvarma balkonger och
vintertradgardar i anslutning till bostéderna.

| kvarter AK-1 far genomforas totalt tre bildelningsbilar. En bildelningshil motsvarar fyra

latser enlllgt b|_|platsslgld|gheten. Sokanden ska i bygglovsskedet Fawsa att tjansten
ungerar vid objektet. Om systemet med bildelning avskaffas helt eller delvis, ska de
obligatoriska bilplatser som saknas anvisas fran tomten eller ordnas via
frikopsforfarande.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER . _ _

For bostadsbyggande: 1 cp/25 m? vy, varav minst fem (5) procent bor dimensioneras for
cykelslap, specialcyklar och andra rorelsehjalpmedel. Platserna for forvaring av .
sFemalcyklar och andra rorelsehjalpmedel bor placeras i forraden for friluftsredskap. Pa
alla cykelplatser utomhus bor finnas stallningar med majlighet till ramlasning.
Cykelplatserna utomhus kan ocksa tackas med grona tak. For affars-, kontorutrymmen
och samlingsutrymmen 1 cykelplats/50 m2 Va/ Pa kvarterets AK och AK-1 innergarden
far placeras cykelskjul som inte stor innegardar.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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