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Vaasan seudun asuntoselvityksessa (2023) muotoiltiin kaksi
paakeinoa seudun/kaupungin asumisen kehittamiselle veto- ja
pitovoiman vahvistamiseksi.

1) Varmistetaan, ettd on tarjolla riittavéasti kohtuuhintaisia
(vuokra-)asuntofa taélla jo asuville tai tinne muuttaville
nuorille, opiskelijoille tai tyouransa alussa oleville.

2) Varmistetaan, ettd sopivia asuntofa on tarjolla
myohemmisséa elamaéan vaiheissa, esimerkiksi
perheellistyville, jotta heidédn on mahdollista ja houkuttelevaa
asettua seudulle pysyvésti asumaan.

Vaasan viimeaikainen kehitys osoittaa, etta kaupunki on
asuntoselvityksen ensimmaiseen paakeinoon nahden kehittynyt
jopa reippaasti yli odotusten. Kaupungin vaestonkasvu, etenkin
nuorten aikuisten osalta, on ollut huomattavasti ennakoitua
suurempi — jopa ennatyslukemissa.

Kaupunki on kehittynyt oikeaan suuntaan myods toiseen
paakeinoon nahden, silla perheasuntokuntien maara on
kaantynyt voimakkaaseen kasvuun viime vuosina, pitkaan
jatkuneen alamaen jalkeen.

Haasteita kuitenkin myos riittaa ja asumisen saralla niista
suurin on jo viime vuoden puolella todettu riittavan kohtuu-
hintaisten vuokra-asuntojen vaje tai suorainen pula. Helpotusta
ei siihen ole luvassa ainakaan kovin nopeasti. Kaupungin
asuntotuotanto on pohjalukemissa vuosina 2024 ja 2025.
Varsinkin kerrostalorakentamisen tilanne on haasteellinen.
Asuntorakentamisen ala elpyy, mutta ennakoitua hitaammin.

Vaasan viimeaikainen vaestonkasvu seka korkeakoulujemme
opiskelijamaaran toteutunut ja jatkossa tavoittelema suuri
kasvu, josta ei ollut tietoa asuntoselvityksen laadinnan
aikana, ovat antaneet aihetta paivittaa asuntoselvityksen
vaestonkehityksen, asuntokuntien seka asuntotuotannon
skenaarioita tai arvioita.

Asuntoselvityksen olettamus akkutehdasalueen toteutumisen
kaynnistymisesta 2020-luvun puolivalissa ja taman myota
syntyvasta kasvusta on myos edellyttanyt Ilaskelmien
paivittamista. Asuntoselvityksessa arvioitu kasvu on edelleen
mukana laskelmissa mutta silla olettamuksella, etta uusia
tyopaikkoja syntyy muutaman vuoden viiveella.

Pitkalla aikavalilla vaestonkehityksessa ja asuntuotannossa
on havaittavissa voimakastakin syklisyytta. 2010- ja 2020-
lukujen merkittava trendi on vuokralla asumisen nopea
yleistyminen etenkin nuorten aikuisten keskuudessa.
Vallitseviin trendeihin on osattava reagoida, silla nyt ja
jatkossa ne kaupungit ja seudut, jotka saavat aikaan
riittavasti kysyntaan vastaavia asuntoja ovat voitolla osaajista
kaytavassa kilpailussa.

Toisaalta, vuokra-asumisen yleistymisen "huumassa” ei sovi
unohtaa muita asumistarpeita ja muutostrendeista kertovia
signaaleja. Riittavan monipuolisen asumisen turvaaminen on,
kuten aina ennenkin, oleellinen tavoite. Myds valjempia
asuntoja tarvitaan, niin perheille kuin muille asukkaille.
Vaasassa perheasuntokuntien maara onkin kasvanut
voimakkaasti viime vuosien aikana - erittain tervetullut ilmio!
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Vaasan viimeaikainen kehitys asuntoselvityksen asumisen kehittamisen paakeinojen nakokulmasta

Vaasan kasvu on viime vuosien aikana ollut ennatystasolla. Asuntoselvityksen peruskehityksen skenaariossa (akkutehtaiden
vaikutus poistettu) oli olettamus noin 2 000 tyopaikan ja noin 2 000 asukkaan lisayksesta vuoteen 2050 mennessa. Vaasan
tyopaikkamaara kasvoi 2 069:1la vuosina 2020-2023 ja vakiluku 2 746:lla vuosina 2022-2024.

Asuntoselvityksen ensimmaiseen paakeinoon nahden viimeaikainen kehitys voisi tuskin olla parempi, silla 2 746 asukkaan
lisayksesta noin 62 prosenttia on 20-39-vuotiaita. Nuorten aikuisten houkuttelussa kaupunki on siis onnistunut yli odotusten.
Kaupunki on kehittynyt oikeaan suuntaan myos toiseen paakeinoon nahden, silla perheasuntokuntien maara on kaantynyt
voimakkaaseen kasvuun viime vuosina, pitkaan jatkuneen alamaen jalkeen. 40-49-vuotiaiden osuus kaupungin kolmen viime
vuoden vaestonkasvusta on noin 32 prosenttia. Perheiden kasvun taustalla on ennatyksellinen nettomaahanmuutto.

20- ja 30-vuotiaiden muuttoalttius on korkea. Tydelamaan siirtyminen, perheen perustaminen ja samanaikaisesti toteutuva
ikdantyminen on tunnistettu vaikuttavan oleellisesti muuttoalttiuteen -> Nuorten houkuttelu kaupunkiin on siis oleellista!

Tilastokuvaaja havainnollistaa Vasterbottenin laanin vaeston ikaryhmittaista

Andel befolkni i Vasterbott
s QY DIOIINGRI b Y ASICIROTEN Som) muuttoalttiutta, eli osuutta kulloisestakin ikaryhmasta, joka muuttaa vuosittain.

flyttar arligen

50% Kuvaajan tietojen mukaan 19-35-vuotiaiden ikaryhman keskimaarainen muuttoalttius

45% on 32 prosenttia, kun taas muilla ikaryhmilla keskimaarainen muuttoalttius on 10

40% i prosenttia.

35:/ | T 20-24-vuotiaiden muuttoalttius on jopa yli 40 prosenttia. Pienten lasten (0-5 vuotta)
g ;’2; : | : muu.ttc?alttius on my§s huomattavar! korkea (1 5—?5" %). Va:ﬂaavasti 60- ja ?0-
z o I } L : vuotiaiden muuttoalttius on 5 prosentin luokkaa. 75 ikavuoden jalkeen muuttoalttius

! \ taas nousee tasaisesti.
15% ||l | "
10% = ——— T ittt Suomalaisen selvityksen mukaan (MDI & Owal Group) vieraskielisen vaeston
TR RER R ati b muuttoalttiuden on todettu olevan korkeampi kuin kotimaisten kieliryhmien.
- EEEEEERFEEEREE R E R EEEREEREEEE R .
CYXPNOIIRNGIITUBIIBNLIIZHNGS Lahteet
©  Vaasan seudun asuntoselvitys 2023. MDI, FCG ja Kaupunkitutkimus TA.
Alder Marknadsforutsattningar och behov av bostader i Vasterbotten. Lansstyrelsen 2023.

MDI & Owal Group 2022. Maahanmuuton mahdollisuudet osaavan tyovoiman nakokulmasta
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Il Vaestonkehityksen ja asuntokuntien skenaariot seka asumisen trendit
Vaasan asuntotuotanto ja vaestonkehitys 2000-2024

Vaasassa asuntorakentaminen ja vaestdnkasvu ovat olleet
tasapainossa lahes koko 2000-luvun — viimeisimpina vuosina
tasapaino on kuitenkin jarkkynyt, silla asuntotuotanto on
romahtanut vaestonkasvun ollessa ennatyksellisen suurta.

Asuntorakentamisbuumin aikaisina vuosina 2016-2021
kaupungin vakiluku ei kasvanut mutta asuntoja, ja erityisesti
kerrostaloasuntoja, valmistui mittava maara.

Vuonna 2024 asuntotuotanto romahti ja vuodesta 2025 on myos
tulossa erittain heikko asuntorakentamisen VUOSi.
Samanaikaisesti vaestonkasvu on ennatystasolla. Vaasan
vaestd kasvoi 1 405 asukkaalla vuonna 2024. Vuosina 2022-
2024 kaupungin vaesto on kasvanut 2 746 asukkaalla, mika

on 31 prosenttia koko 2000-luvun 8 897 asukkaan kasvusta.

Vaestonkasvun ja asuntotuotannon viime aikojen epasuhta
on lyhyessa ajassa synnyttanyt satojen asuntojen vajeen.
Etenkin keskeisen sijainnin omaavista kohtuuhintaisista
vuokrakodeista on puutetta. Yksidita on viime syksysta
lahtien aika ajoin ollut olematon maara tarjolla.

Vuokrattavia ja myytavia perheasuntoja on edelleen hyvin
tarjolla, mika kertoo vaestdo- ja asuntokuntarakenteen
muutoksesta — kasvua on pitkaan ollut pelkastaan yhden ja
kahden henkilon kotitalouksissa. Viimeisimpina vuosina
Vaasassa on tosin ollut kasvua myos perheasuntokunnissa,
ennatyksellisen maahanmuuton myota.

ASUNTOTUOTANTO VS. VAESTONKEHITYS VAASASSA 2000-2024
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Vaasan vaestonkehitys ikaryhmittain ja asuntotuotanto talotyypeittain 2000-luvulla

VAASAN VAESTONKEHITYS IKARYHMITTAIN 2002-2024

e 0-19 v.
e 20-39 V.
=il 40-64 v.
e 65+ V.

=—8—385+v.

R—

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

1000

800

600

400

200

KINTEISTOTOIMI / FASTIGHETSSEKTORN / JN 4/2025

VAASAN KOKO ASUNTOTUOTANTO TALOTYYPEITTAIN 2000 - 2024
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Suomessa ja Vaasassa on 2000-luvun aikana tapahtunut merkittavia
vaestorakenteellisia muutoksia, joiden myota kerrostalot ja vuokra-
asunnot ovat vallanneet alaa asuntorakentamisessa.

2000-luvun ensimmainen vuosikymmen oli taloudellisesti hyvinvoivaa
aikaa, jolloin valtakunnan ja myds paikallisella tasolla rakennettiin
vuosittain jopa kaksi- tai kolminkertainen maara omakotitaloja
verrattuna 2010- ja 2020-luvun tilanteeseen (ns. Nurmijérvi-ilmio).

2010-luku toi mukanaan seka talous- etta vaestonkehitykseen liittyvia
merkittavia haasteita. Vaestonkehityksen osalta mainittakoon
syntyvyyden romahtaminen, tydikaisten maaran vaheneminen ja
vaeston ikaantyminen. Positiivisena seikkana voidaan nahda vilkas
kerrostalorakentaminen, joka yllapiti kaupungistumista ja joka
vastasi pienten asuntokuntien maaran voimakkaaseen kasvuun.
Vuokralla asuminen yleistyi nopeata tahtia 2010-luvun aikana.

Toteutunutta kehitysta tarkasteltaessa ilmenee voimakastakin
syklisyytta. On oletettavissa, etta 2010- ja 2020-lukujen trendit
tulevat jatkumaan/vahvistumaan. Toisaalta yllatykset ovat aina
mahdollisia, kuten esimerkiksi perheasuntokuntien viimeaikainen
kasvu. Alla muutamia kysymysmerkkeja

o Elpyyko syntyvyys ja jatkuuko perheasuntokuntien kasvu?
 Jatkuuko nuorten aikuisten maaran kasvu, seka maahanmuutto?
» Lahteeko asuntorakentaminen nousuun ja mita rakennetaan?

« Jatkuuko Vaasan vaesto- ja tyopaikkamaaran suotuisa kehitys?
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20-34-vuotiaiden maara on kasvanut poikkeuksellisen voimakkaasti

Vaasan 20-24-,25-29-, 30-34- ja 35-39-vuotiaat 2002 - 2024
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Vaasan 20-39-vuotiaat kielen mukaan 2002 - 2024
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Vaasan 8 748 asukkaan vaestonkasvusta vuosina 2002-2024 lahes
puolet (47,5 %) on 20-39-vuotiaita.

20-39-vuotiaiden 4 160 henkilon kasvusta 2002-2024
= 20-24-vuotiaiden osuus on 44,3 %,

= 25-34-vuotiaiden osuus 45,1 % ja

= 35-39-vuotiaiden osuus 10,6 %.

20-34-vuotiaiden maaran voimakas kasvu on lisannyt etenkin pienten
vuokra-asuntojen Kkysyntaa. Vuokralla ja yksin asuminen on
yleistynyt huomattavasti nuorten aikuisten keskuudessa.

Vieraskielisten osuus Vaasan 20-39-vuotiaiden maaran kasvusta on
hyvin merkittava. Ruotsinkielisten 20-39-vuotiaiden maara on
kasvanut maltillisesti lahes koko 2000-luvun ajan. Suomenkielisten
20-39-vuotiaiden maara kasvoi vuosina 2008-2015 mutta on
sittemmin  vahentynyt, myoés viime vuosien voimakkaan
vaestonkasvun aikana. Tama osoittaa, etta edellytykset houkutella
suomenkielisia nuoria aikuisia Vaasaan ovat heikentyneet.

> Vaikutus asuntotarpeeseen: Suomessa alle kolmikymppisten
muodostamista asuntokunnista noin 82 % asuu vuokralla, ja
kasvukeskuksissa prosenttiosuus on todennakoisesti viela
korkeampi. 20-34-vuotiaiden osuus Vaasan vaestonkasvusta on
merkittava niin pitkalla kuin lyhyella aikavalilla (ko. ikdryhmén
osuus on ollut entistd suurempi vuosien 2022-2024 kasvusyklin .
aikana), wmikad entisestaan korostaa pienten ja riittavan
kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen saatavuutta.
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20-34-vuotiaiden maara on kasvanut poikkeuksellisen voimakkaasti

Vaasan vdaesténmuutos ikdaryhmittdin 31.12.2021- 31.12.2024

-500 0 500 1000 1500 2000 2500 3000
oev. -279 [
7-12v. -8 |
13-15v. B7e
16-19v. 165
20-39-vuotiaiden
20:39v. D 1695 gsyus vieston-
kasvusta: 61,7 %
. s
65+ v. P 322
LAHDE: TILASTOKESKUS KINTEISTOTOIMI / FASTIGHETSSEKTORN / JN 4/2025
Vaasan 20-24-,25-29-, 30-34- ja 35-39-vuotiaat 31.12.2021- 31.12.2024
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Vaasan 20-39-vuotiaiden maara on kasvanut poikkeuksellisen voimakkaasti

vuosina

2022-2024, jolloin heidan osuutensa kaupungin koko

vaestdonkasvusta oli 61,7 prosenttia (vrt. 2002-2024, jolloin osuus oli 47,5 %).

20-39-vuotiaiden maaran kasvusta huolimatta 0-6-vuotiaiden maara on
pienentynyt (-6,6 % vv. 2022-2024). Taustalla on syntyneiden maaran noin
30 prosentin lasku (huom.: suomenkielinen vaesto noin -50 %) viimeisen 10
vuoden aikana.

20-24-vuotiaiden osuus 20-39-vuotiaiden maaran kasvusta on pysynyt liki
samalla tasolla vuosina 2022-2024 (42,1 %) kuin pitkalla aikavalilla, eli
vuosina 2002-2024 (44,5 %).

25-34-vuotiaiden osuus on noussut 44,9 prosentista vuosina 2002-2024
52,5 prosenttiin vuosina 2022-2024. 35-39-vuotiaiden osuus on
vastaavasti laskenut 10,6 prosentista 5,4 prosenttiin.

Muiden ikaryhmien kohdalla merkille pantavaa on erityisesti 40-64-
vuotiaiden maaran kasvu, joiden osuus koko vaestonkasvusta vuosina
2022-2024 on 28,2 %.

Vaikutus asuntotarpeeseen: Vaasan vaestonkasvun painopiste on

kallistunut yha voimakkaammin 20-34-vuotiaisiin, joiden
asumismieltymyksiin ja -tarpeisiin on syyta kiinnittaa entista suurempaa
huomiota. 20-24-vuotiaiden maaran kasvun taustalla on etenkin
opiskelijamaaran poikkeuksellisen voimakas kasvu viime vuosien aikana.
Opiskelija-asuntojen ja opiskelijoille soveltuvien kohtuuhintaisten vuokra-
asuntojen vajeen suuruudeksi on arvioitu jopa noin 500 asuntoa.
Opiskelijamaaran kasvun ennakoidaan jatkuvan voimakkaana, silla
paikallisilla korkeakouluilla on kunnianhimoiset kasvutavoitteet.
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Perheasuntokuntien maara on lahtenyt kasvuun 2020-luvulla
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ASUNTOKUNNAT VAASASSA

Kaikki 1henkild [2henkil6d |3henkiléd [4henkiléa |5henkiléa |6henkilod [7+henkildd

2015 33602 15017 10825 3370 2932 1066 258 134

2021 35406 17555 10687 3125 2713 981 210 135

2024 36 850 18236 11101 3323 2884 948 212 146
2015-2024 3248 3219 276 -47 -48 -118 -46 12
2015-2021 1804 2538 -138 -245 -219 -85 -48 1
2021-2024 1444 681 414 198 171 -33 2 11

ASUNTOKUNTAVAESTO VAASASSA

Kaikki

1lhenkilo [2henkil6d |3henkilod [4henkiloa |5henkiléa |6henkilod |[7+henkilda

2015 66 448 15017 21650 10110 11728 5330 1548 1065
2021 66 399 17555 21374 9375 10852 4905 1260 1078
2024 69133 18236 22202 9969 11536 4740 1272 1178
2015-2024 2685 3219 552 -141 -192 -590 -276 113
2015-2021 -49 2538 -276 =785 -876 -425 -288 13
2021-2024 2734 681 828 594 684 -165 12 100

Huomionarvoinen ja hyvin tervetullut ilmi® Vaasan 2020-luvun
vaestonkehityksessa on perheasuntokuntien maaran kasvu. Myos kahden
henkilon asuntokuntien maara on viime vuosina kaantynyt kasvuun. Yhden
henkilon asuntokuntien voimakas kasvu on jatkunut.

* Kolmen ja neljan henkilon asuntokuntien maara kasvoi yhteensa 369:lla
vuosina 2021-2024, kun viiden henkilon ja sita suurempien asuntokuntien
maara vaheni 20:lla. Kolmen ja neljan henkilon asuntokuntien
asuntokuntavaesto kasvoi 1 278:lla vuosina 2021-2024. Viiden henkildon
ja sitd suurempien asuntokuntien asuntokuntavaestdo pieneni 53:lla.
Perheasuntokuntien netto 2021-2024: +349 asuntokuntaa/ +1 225 hl6a.

» Vuosina 2015-2021 kolmen ja neljan henkilon asuntokuntien maara
vaheni 464:lla ja niiden asuntokuntavaestd 1 611:lla. Viiden henkilon ja
sitd suurempien asuntokuntien maara vaheni 132:la ja niiden
asuntokuntavaestd 700:lla. Perheasuntokuntien netto 2015-2021: -596
asuntokuntaa / -2 311 hléa (ajanjaksolla 2015-2024 perheasuntokuntien
maaérén kehitys on edelleen negatiivinen).

» Perheasuntokuntien maaran kasvusta viestii myods 40-49-vuotiaiden
maaran kasvu (+867 hlod) vuosina 2022-2024. Perheasuntokuntien
kasvun taustalla on Vaasan ennatyksellinen nettomaahanmuutto.

> Vaikutus asuntotarpeeseen: Perheasuntokuntien (3—4 henkil6a) maara on
kasvanut voimakkaasti 2020-luvulla. Aika nayttaa, jatkuuko kasvu, mika
lisdisi perheasuntojen kysyntaa. Perheiden maaran kehitys oli pitkaan
laskusuuntainen vahentaen perheasuntojen uudisrakentamistarvetta.
Samanaikaisesti vaeston ikaantyminen on vapauttanut runsaasti
perheasuntoja ja niin tulee tapahtumaan myds jatkossa. lImié on
oletettavasti voimistumaan pain, silla ikdantymisen painopiste on yli 80-
vuotiaisissa nyt ja jatkossa.
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20-39-vuotiaiden toteutunut ja ennakoitu kehitys vuoteen 2045 asti
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Vaasan 20-39-vuotiaan vaeston kasvu on vuosina
2023-2024 ylittanyt kaikki vaestonkasvuskenaariot.

20-39-vuotiaita oli vuonna 2024 noin 570 enemman
kuin Tilastokeskuksen uusimmassa vaesto-
ennusteessa ja 1 060 enemman kuin Vaasan seudun
asuntoselvityksen maksimiennusteessa.

20-39-vuotiaiden maaran ennakoitua nopeampi kasvu
on antanut aihetta laatia uusi kasvuskenaario
nimeltaan "Maksimiskenaario XL”, jossa on huomioitu

e 20-39-vuotiaiden maaran merkittavasti
voimistunutta kasvua vuosina 2023-2024, jonka
perusteella on johdettu uusi kasvutrendi, seka

e korkeakoulujen kunnianhimoiset opiskelijamaaran
kasvutavoitteet (ks. dia 23)

» Vaikutus asuntotarpeeseen: Maksimiskenaario
XL:ssa ennakoitu 20-39-vuotiaiden maaran lahes 7
000 henkilon kasvu vuoteen 2045 mennessa
kasvattaisi varsinkin vuokra-asuntojen
uudistuotannon tarvetta. Mikali nuorten aikuisten
muuttoliike @ Vaasaan pysyy vilkkaana, kasvaa
todennakoisesti myos kaupunkiin juurtuvien maara,
jolloin omistusasuntojen kysynta vahvistunee. Nain
ollen asuntorakentamisen painopiste saattaa
jatkossa ainakin osittain siirtya kohti
omistusasuntoja ja valjempia asuntokokoja.
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0-6-vuotiaiden toteutunut ja ennakoitu kehitys vuoteen 2045 asti

VAASAN KAUPUNGIN 0 - 6-VUOTIAIDEN VAESTONKEHITYKSEN SKENAARIOT 2045
TOTEUMA 31.12.2024 ASTI

=@=\laksimiskenaario - Asuntoselvitys 2023
»=Maksimiskenaario XL - Vaasan kaupunki 2025
=@P=Tilastokeskuksen viestéennuste 2024

«@wToteutunut kehitys 2024 asti

+585 henkiloa
vv. 2002-2014

Yhteensa
-674 henkiloa
vv. 2002-2024

2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

KUS, MDI - VAASAN SEUDUN ASUNTOSELVITYS 2023, VAASAN KALPUNKI

-1 279 henkilda
vv. 2014-2023

2024

+1 700 hlda
2024-2045

850 hloa
2024-2045

S R TTTTTY
2024-2045

2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044

Vaasan 0-6-vuotiaiden maara on vahentynyt
voimakkaasti vuodesta 2014. Taustalla on syntyneiden
maaran merkittava vaheneminen. Syntyneiden maara
saavutti vuosina 2022-2024 noin 30-35 prosenttia
alhaisemman tason verrattuna vuosiin 2010-2015.

Syntyneiden maaran jo lahes Kkymmenen vuotta
jatkunut lasku on koskenut erityisesti suomenkielista
vaestdéa. Suomenkielisten syntyneiden maara oli
vuonna 2023 perati 51 prosenttia pienempi kuin
vuosina 2010-2015 keskimaarin (vuonna 2022 maéaéré
oli 38,6 prosenttia pienempi).

On merkillepantavaa, ettd 0-6-vuotiaiden maara on
vahentynyt rajusti, vaikka 20-39-vuotiaiden maara
kasvoi 4 160:lla (23 %) vuosina 2002-2024. Lapsia ei
siis saada ollenkaan samassa maarin kuin aikaisemmin
(syntyvyyden lasku).

0-6-vuotiaiden voimakkaasti pienentynyt maara
vaikuttaa seuraavaksi 7-12-vuotiaiden maaraan, jonka
on ennakoitu pienevan liki saman verran. lImio toistuu
myohemmin kaikissa muissakin ikaryhmissa.

» Vaikutus asuntotarpeeseen: Pienten lasten ja lapsi-
perheiden maaran vaheneminen sekd myods
perhekoon pieneminen ovat ilmenneet muun
muassa merkittavasti vahentyneena
pientalorakentamisena. Aika nayttaa, jatkuuko
viime vuosien perheasuntokuntien maaran kasvu, ja
lahteeko perheasuntojen kysynta kasvuun.
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Koko vaeston toteutunut ja ennakoitu kehitys vuoteen 2045 asti

100 000

VAASAN KOKO VAESTON SKENAARIOT 2045
TOTEUMA 31.12.2024 ASTI (VAESTON ENNAKKOTIETO)

= Maksimiskenaario XL - Vaasan kaupunki 2025

95 000 =@=aksimiskenaario - Vaasan seudun asuntoselvitys 2023

=®=Tilastokeskuksen viestbennuste 2024

90 000 «@=Toteutunut kehitys

85 000

80 000

75 000

70000

+6 006 henkiloa
vv. 2002-2015

65 000

60 000

+2 746 henkilda
vv. 2021-2024

Yhteensa

+8 915 henkil6a

vv. 2002-2024

55000

50000
2002 2004 2006 2008 2010 2012

TILASTOKESKUS, MDI - VAASAN SEUDUN ASUNTOSELMTY'S 2023, VAASAN KAUPUNKI

2014

2016

2018

2020

2022

2024

2026

2028

2030

2032

2034

2036

+14 300 hléa
2024-2045

2038 2040 2042
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2044

+11 400 hloéa
e 203352045

+4 600 hloa
2024-2045

2025

Maksimiskenaario XL:n olettamuksena on, etta
kaupungin koko vakiluvun kasvu vuosina 2025-2045
olisi noin 3 000 asukkaan verran suurempi kuin
asuntoselvityksen maksimiskenaariossa.

Maksimiskenaario XL eroaa asuntoselvityksen
maksimiskenaariosta paaosin 20-39-vuotiaiden
maaran ennakoidun kasvun osalta. Olettamuksena on,
etta ikaryhman kasvu olisi noin 4 000 henkiléa
suurempi  kuin asuntoselvityksen = maksimi-
skenaariossa).

0-19-vuotiaiden osalta Maksimiskenaario XL:ssa on
noin 1 000 henkiloa vahemman kuin asuntoselvityksen
maksimiskenaariossa, koska 0-6-vuotiaiden maaran
voimakas kasvu 2020-luvulla on nykytrendeihin nahden
eparealistinen (ks. edellinen dia).

Muiden ikaryhmien ennakoidun kehityksen osalta
molemmat projektiot ovat samansuuntaiset.

» Vaikutus asuntotarpeeseen: Maksimiskenaario
XL:ssa ennakoidun vaesténkasvun painopiste on
asunto-selvitysta voimakkaammin kallistunut 20-39-
vuotiaisiin etenkin 2020- ja 2030-luvuilla, mika
korostaa vuokra-asuntojen uudistuotantotarvetta.
Suurempi maara nuoria aikuisia tarkoittaa sita, etta
kaupunkiin potentiaalisesti juurtuvien ja perhetta
perustavien maara lahtenee kasvuun, mika nakynee
perheasuntojen kysynnan kasvuna.
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Asuntokuntien toteutunut ja ennakoitu kehitys vuoteen 2045 asti

ASUNTOKUNTIEN TOTEUTUNUT JA ENNAKOITU KEHITYS VAASASSA VUOTEEN 2045 ASTI

TOTEUMA 2024 ASTI

=$=1 hengen asuntokunnat - Asuntoselvityksen Maksimiskenaario 2023

=@=1 hengen asuntokunnat - Vaasan kaupungin Maksimiskenaario XL 2025

=§=2 hengen asuntokunnat - Asuntoselvityksen Maksimiskenaario 2023

=8-2 hengen asuntokunnat - Vaasan kaupungin Maksimiskenaario XL 2025

3 hengen asuntokunnat - Asuntoselvityksen Maksimiskenaario 2023

=@=4 hengen asuntokunnat - Asuntoselvityksen Maksimiskenaario 2023

=@-5+ hengen asuntokunnat - Asuntoselvityksen Maksimiskenaario 2023

2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014

TILASTOKESKUS. MDI - VAASAN SEUDUN ASUNTOSELVITYS 2023, VAASAN KALPUNKI

2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032

2034

2036

2040 2042
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Yhden henkilon asuntokuntien maaran kasvu vuosina
2002-2024 on ollut valtaisa (+6 116 kpl / 50,5 %).

Myés kahden henkilon asuntokunnissa on ollut
merkittavaa kasvua (+1 354 kpl / 11,9). Perhe-
asuntokuntien maara joko vaheni (3h ja 5h+) tai kasvoi
hyvin maltillisesti (4h).

Maksimiskenaario XL:ssa 1h asuntokuntia on vuonna
2045 +2 800 ja 2h asuntokuntia +600 enemman kuin
asuntoselvityksen maksimiskenaariossa. Taustalla on
olettamus 20-39-vuotiaiden noin 4 000 henkilon
suuremmasta kasvusta. Lisaolettamuksena on, etta
heista 70 % jakautuisi 1h ja 30 % 2h asuntokuntiin.

Perheasuntokuntien ennakoidun kehityksen osalta
Maksimiskenaario XL vastaa asuntoselvityksen
maksimiskenaariota. Olettamuksena on, etta
voimakkaasti kasvava 20-39-vuotiaiden Ilukumaara
johtaisi perheasuntokuntien maaran kasvuun etenkin
2030- ja 2040-luvuilla. Olettamukseen liittyy edella esiin

Asuntokunnat Vaasassa vuosina 2002—-2024 (Toteutunut kehitys)

Asuntokunnat Vaasassa vuosina 2024-2045 (Maksimiskenaario XL)

Lkm 2002 / 2024

1 henkild

2 henkil6a 11101
3 henkiloa 3323
4 henkil6a 2884
5+ henkil6a

Yhteensa 29510

Osuus 2002 / 2024

100,0 %

100,0 %

Muutos 2002-2024
6116
1354

13,9%
-3,5%
3,8%

1 henkilo

2 henkil6a
3 henkiléa
4 henkiloa
5+ henkil6a
Yhteensa

Lkm 2024 / 2045

Osuus 2024 / 2045 Muutos 2024-2045
6141

11101 2197 19,8 %
3323 535 16,1 %

2884

36 850

100,0 %

100,0 %
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Asuntokuntien toteutunut ja ennakoitu kehitys vuoteen 2045 asti

Asuntokunnat Vaasassa vuosina 2002-2045 (Maksimiskenaario XL)

1 henkild

2 henkiloa
3 henkila
4 henkiloa
5+ henkil6a
Yhteensa

Asuntoselvityksen (2023) havaintoja asuntokuntien kehityksesti eri talotyypeissa

. Kaikki kerrostaloasuntokunnissa tapahtunut kasvu vuosina 2010-2022
selittyi yhden henkilon asuntokunnilla. Ikaryhmittainen tarkastelu osoittaa,
etta etenkin kerrostaloissa asuvien 15-34-vuotiaiden yhden henkilon
asuntokuntien maara kasvoi voimakkaasti.

. Kerrostaloissa kahden henkilon ja sitd suurempien asuntokuntien maara
vaheni.

. Suhteellinen kasvu yhden henkilon asuntokunnissa oli merkittavaa kuitenkin
myos omakoti- ja rivitaloissa (esim. leskitaloudet).

. Rivi- ja omakotitaloissa myds kahden ja kolmen henkilon talouksien maara
kasvoi.

tuotua syklisyytta, eli perheasuntokuntia tulisi pikku hiljaa lisaa ja
kasvu kiihtyisi sen mukaan, mita suurempi maara 20-39-vuotiaita
kaupungissa asuu. Syntyvyyden on oletettu pysyvan viime vuosien
tasolla, jolloin perheasuntokuntien kasvu perustuisi taysin 20-39-
vuotiaiden suurempaan maaraan, joka olisi Maksimiskenaario
XL:ssa noin 32 % suurempi vuonna 2045 verrattuna vuoteen 2024.

Olettamus perheasuntokuntien (3h, 4h ja 5h+) maaran kasvusta on
optimistinen, joskin viime vuosien perheasuntokuntien maaran
kasvuun nahden mahdollinen. Perheasuntokuntia olisi 10,3-15,6 %
enemman vuonna 2045 verrattuna vuoden 2002 tilanteeseen.
Perheasuntokuntia tulisi lahes 1 000 lisda ja niissa olisi
asuntokuntavaestoa noin 4 000 henkilon verran.

Vertailun vuoksi todettakoon, etta yhden henkilon asuntokuntien
lukumaaran ennakoitu muutos vuosina 2002-2045 on perati noin
+12 400 kpl ja kahden henkilon asuntokuntien ennakoitu muutos
noin +3 600 kpl.

> Vaikutus asuntotarpeeseen: Maksimiskenaario XL:ssa yhden ja
kahden hengen asuntokunnille sopivia asuntoja tarvitaan
vuoteen 2045 mennessa noin 3 400 kpl enemman verrattuna
asunto-selvityksen maksimiskenaarioon. Yksioita ja kaksioita
tarvitaan runsaasti lisaa mutta myos valjempia asuntoja.
Perheasuntojen lisaystarve on hankalammin ennakoitavissa.
Perheasuntoja rakennetaan lisaa, vaikkei perheiden maara
kasvaisi. Toisaalta, nykyisesta asuntokannasta vapautuu
vastaisuudessakin suuria maaria perheasuntoja ja maara
lienee olevan kasvussa vaeston ikaantymisen painopisteen
siirryttya yli 80-vuotiaisiin.
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Asuntokuntavaesto tulokymmenyksittain Vaasassa 2010-2023

ASUNTOKUNTAVAESTO TULOKYMMENYKSITTAIN VAASASSA 2010-2023
Asuntokuntavdestdn muodostavat kaikki asuinhuoneistoissa vakinaisesti asuvat henkilét (67 725 hl63).
Tilaston ulkopuolelle jaa noin kaksi prosenttia kaupungin koko vékiluvusta.

Do Koko Suomen tasolla joka kymmenyksessd on yhta paljon vdestda.
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Muutos prosenteissa 2010-2023
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Muutos 2020-2023

Muutos 2010-2023

Lkm % Lkm %

| (pienituloisin 10 %) 4,8 %
I 972 144 21 %
1l 613 19 03%
v 414 155 24%
\Y 512 140 22%
Vi 50 0,7%

Vil 401 6,1% 5,2 %
VI 232 -34% 26 04%
IX 74 12%

X (suurituloisin 10 %) _ 4 01%
Yhteensa 4575 7% 1430 22%

16

Vaasassa alimmassa tulokymmenyksessa (pienituloisimmat) oleva
asuntokuntavaesto on kasvanut huomattavan paljon (+2 238 as./ +34
%) vuosina 2010-2023. Sama koskee toiseksi alinta (+972 as. / +16 %)
seka myos kolmanneksi alinta tulokymmenysta (613 as. / +10 %).

Tulokymmenysten IV-VII (tulkittavissa keskiluokaksi) yhteen laskettu
asuntokuntavaestoé on myods kasvanut vuosina 2010-2023, yhteensa 1
377 asukkaan verran.

Tulokymmenysten VIII-X (suurituloiset) yhteen laskettu asuntokunta-
vaesto sen sijaan kutistui vv. 2010-2023, yhteensa 625 asukkaalla.

Vuosien 2020-2023 tarkastelu osoittaa asetelman osittain
muuttuneen. Talla aikavalilla pienituloisimman tulokymmenyksen
vaestomaara on jatkanut kasvuaan (+403), mutta kasvu on ollut lahes
yhta suuri tulokymmenyksissa VII (+345) ja IX (+369). Tulo-
kymmenyksissa |I-V on ollut maltillista kasvua (yht. +458). Keski- ja
suurituloisten kasvu on erittain positiivista. Taustalla on Vaasan
tyopaikkamaaran voimakas kasvu 2020-luvulla.

Asuntokuntavaeston kehitys vuosina 2010-2023 / 2020 - 2023:
 Tulokymmenykset | - lll yhteensa +3 823 asukasta /| +566
 Tulokymmenykset IV — VIl yhteensa +1 377 asukasta /| +465
¢ Tulokymmenykset VIl - X yhteensa -625 asukasta /| +399

> Vaikutus asuntotarpeeseen: Alimpien tulokymmenysten asunto-
kuntavaeston huomattava kasvu on, pienten asuntokuntien maaran
kasvun ohella, merkittavimpia kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
tarvetta lisaavia tekijoita. Niin pieni-, keski- kuin suurituloisten
maara on kasvanut 2020-luvulla lisaten monenlaisten asuntojen
tarvetta.
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Vuokralla asuminen on yleistynyt nopeasti — kaikissa ikaryhmissa

Vuokralla asuvat asuntokunnat Vaasassa 2010-2023
Eri rahoitus- ja hallintamuodon vuokra-asunnoissa

Vapaarahoitteisessa vuokra-asunnossa asuvien asuntokuntien maara
kasvoi huikeat 88,4 prosenttia Vaasassa vuosina 2010-2023. Suomen

M Kaikki vuokra-asunnot

Arava- tai korkotukivuokra-asunto

M Vapaarahoitteinen vuokra-asunto

5064

I 797

5072

I 7066

5017

I 6522

I 11 539
I 11 861
I 12138

2010 2011 2012
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13507

4845
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13789
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4446
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Vaasan asuntokunnista 44,2 % asui vuokralla vuonna 2023
(2010: 36,6 %). Osassa maamme suurimpia kaupunkeja
vuokralla asuvien asuntokuntien osuus on yli 50 %.
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kasvukaupungeissa trendi on vastaavanlainen, jopa viela voimakkaampi.

Vaasassa vapaarahoitteisessa vuokra-asunnossa asuvia asuntokuntia oli
6 522 vuonna 2010. Vuonna 2023 maara nousi 12 289 asuntokuntaan.

ARA-asunnossa asuvien asuntokuntien maara on laskenut vuosien 2010-
2023 valilla 5 017 asuntokunnasta 3 769 asuntokuntaan (-24,9 %).

n tarkastellaan asuntokuntia asunnon hallintaperusteen ja ian mukaan,

selviai, etta vuosien 2010-2023 aikana

vuokralla asuvien asuntokuntien maara on kasvanut 4 519:lla (39,2 %) ja
omistusasunnossa asuvien maara 1 001:lla (5,3 %),

vuokralla asuvien maarallinen (+2 583) ja suhteellinen (+52,9 %) kasvu
on ollut suurin alle 30-vuotiaisissa asuntokunnissa,

vuokralla asujia on tullut runsaasti lisda myos ikaryhmiin 30-59-vuotiaat
(+1 520/ 34,6 %) ja 60+ -vuotiaat (+416/ 18,4 %) ja

omistusasunnossa asuvien asuntokuntien maara on kasvanut vain 60+ -
vuotiaiden joukossa (+1 6§73 / +19,9 %). Omistusasuminen on vahentynyt
30-59-vuotiaisissa (-238 / -2,5 %) ja alle 30-vuotiaisissa (-334 / -28,2 %)
asuntokunnissa.

Vaasan asuntokunnat hallintaperusteen ja ian mukaan 2010 - 2023

Kaikki asuntokunnat

Ikaryhma -29 vuotta

Ikédryhma 30-59 vuotta

Ikaryhma 60- vuotta

Omistusasunto Vuokra-asunto Omistusasunto Vuokra-asunto Omistusasunto Vuokra-asunto Omistusasunto Vuokra-asunto V /\ /\ S /\
2010 18 800 11539 1183 4 887 9699 4394 7918 2258 :
2023 19 801 16 058 849 7 470 9461 5914 9491 2674
2010-2023 1001 4519 -334 2583 -238 1520 1573 416 V /\ S /\ .
2010-2023 (%) 53% 39,2% -28,2% 52,9 % -2,5% 34,6 % 19,9 % 18,4 %
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Vuokralla asuvien yhden henkilon asuntokuntien maara on kasvanut voimakkaasti

Vuokralla asuvat asuntokunnat koon mukaan Vaasassa 2010-2023

16 000
e=m=] hengen asuntokunta

w2 hengen asuntokunta

14 000
=3 hengen asuntokunta Muutos

4+ hengen asuntokunta 2010-2023
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Vaasan vuokralla asuvista asuntokunnista 90,3 % asui
kerrostalossa vuonna 2023. Kaikista vuokralla asuvista
asuntokunnista 68,7 % oli yhden henkilon asuntokuntia.
Wuokra-asuntojen méaréa ei kasva ainoastaan uudistuotannon
kautta vaan myos siten, ettd asuntosijoittajat hankkivat
vuokralle laitettavia omistusasuntoja olemassa olevasta
asuntokannasta.

Vaasan seudun asuntoselvitys (2023). https://www.mdi.fi/gigavaasa-investoinneilla-
tulee-olemaan-merkittavia-vaikutuksia-vaestonkasvuun-ja-asumiseen-vaasassa/
Tilastokeskus 2024 - Vuokralla asuvia asuntokuntia jo yli miljoona.
https://stat.fiffi/uutinen/vuokralla-asuvia-asuntokuntia-jo-yli-miljoona

Vuokralla asuvien yhden henkilon asuntokuntien maara on kasvanut
lahes 4 000:lla (noin 50 %:lla) vuosina 2010-2023. Kasvua on ollut
myods vuokralla asuvien kahden henkilon asuntokunnissa (+488).
Kolmen ja neljan henkilon vuokralla asuvien asuntokuntien maara on
kasvanut hieman. Vuonna 2023 kaikista vuokralla asuvista
asuntokunnista 68,7 % oli yhden henkilon asuntokuntia.

Vaasassa etenkin vuokralla ja yksin asuvien alle 30-kymppisten
asuntokuntien maara on kasvanut voimakkaasti. Suomessa alle
kolmikymppisten muodostamista asuntokunnista 82 prosenttia asui
vuokralla vuonna 2023. Kasvukeskuksissa osuus on oletettavasti
viela korkeampi.

Edellisen dian tiedot osoittivat, etta omistusasunnossa asuvien alle
30-vuotiaiden asuntokuntien maara on vahentynyt I|ahes
kolmanneksella. Tahan vaikuttaa muun muassa se, etta ensiasunnon
ostajien keski-ika on noussut koko valtakunnassa.

Asuntoselvityksen mielenkiintoinen havainto oli, etta omistus-
asunnoissa asuvien yhden henkilon asuntokuntien maara on
kasvanut Vaasassa. Taustalla on oletettavasti etenkin ikavaeston
leskitalouksien maaran kasvu.

Omistusasunnoissa asuvien kahden henkilon asuntokuntien maara
on kasvanut kohtuullisesti, mutta omistusasunnossa asuvien
perheasuntokuntien maara on pienentynyt.

V. /NS
VANSA.
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Kerrostaloasuntokunnissa tapahtunut kasvu vuosien 2010-2023 aikana selittyy melkein kokonaan
yhden henkilon asuntokunnilla

KERROSTALOSSA ASUVAT ASUNTOKUNNAT KOON MUKAAN VAASASSA

Kaikki

1 henkil®

2 henkilda

3 henkiloa

4+ henkiloa

2010

18981

10948

5627

1351

1055

2023

22 685

14584

5747

1274

1080

2010-2023

3704

3636

120

=77

25

Huom: Taulukon tiedot kasittavat omistus- ja vuokra-asunnossa
(ARA- ja vapaarahoitteiset) asuvia asuntokuntia.

Vuokralla asuvien asuntokuntien maara eri kokoisissa
vapaarahoitteisissa kerrostaloasunnoissa vuonna 2010 ja 2023
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Kerrostaloasuntokunnissa tapahtunut kasvu vuosien 2010-2023
aikana selittyy lahes kokonaan yhden henkilon asuntokunnilla.
Asuntoselvityksen mukaan etenkin kerrostaloissa asuvien 15-34-
vuotiaiden yhden henkilon asuntokuntien maara on kasvanut
voimakkaasti.

Kaikki vuokralla asuvat yhden henkiléon asuntokunnat eivat
kuitenkaan suinkaan asu yksiossa - vapaarahoitteisessa
kerrostaloasunnossa vuokralla asuvien asuntokuntien maara on
liki kaksinkertaistunut niin yksidissa, kaksioissa kuin kolmioissa
vuosien 2010-2023 aikana.

* Asuntokuntien maaran kasvu on ollut suurin
vapaarahoitteisissa vuokrakaksioissa (+2 493), yksidissa
(+2 112) ja kolmioissa (+791).

* Nelidissa ja sita suuremmissa vapaarahoitteisissa vuokra-
asunnoissa asuvien asuntokuntien maara on kasvanut
maltillisesti (+78 asuntokuntaa / 31 %).

On huomattava, etta tarkastelu koskee vapaarahoitteisia
kerrostaloasuntoja. Valtion tukemat ns. ARA-asunnot eivat sisally
tarkasteluun.

VANNSAN.
VNSA.
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Il Vaestonkehityksen ja asuntokuntien skenaariot seka asumisen trendit
Uusien kerrostalojen asukkaiden ikarakenne seka huoneistoala ja —-jakauma

alkuvuonna 2023.

Valituissa, vuosina 2010 - 2022 valmistuneissa kerrostaloissa

Eri ikdrymien %-osuus kerrostalokohteen-/alueen viestostd Vaasassa « TarkaSte"ussa 2 557 kerrostaloasunnossa aSUi 2 633 aSUkaSta

Kaikki yhteensa

Asuntojen asukkaista 34 % on 18-24-vuotiaita ja 29 % 25-39-
vuotiaita, eli lahes kaksi kolmasosaa (63 %) koko asukasmaarasta
on 18-39-vuotiaita.

Kirkkopuistikko, Kirjastonkatu 2

Suvilahti

festterortel -> Naiden lukujen perusteella johdetaan arvio siita, etta noin 40 %
Wasaborginkuja, Folkhslsan o 55156 asukkaista on opiskelijoita.
e 0-17-vuotiaiden osuus asukkaista on vain 5§ %. Osuus on yli 10 %
Metsalio pelkastaan Suvilahden uudiskohteissa.
Voyrinkaupunki .. . . ..
7 40-64-vuotiaiden osuus vaihtelee 12 prosentista 27 prosenttiin.
e 65+ -vuotiaita on enimmillaan 29 %.
Melaniemi
Valitut, vuosina 2010-2022 Huoneisto-
Solsidan 0 15% N valmistuneet kerrostalokohteet/- | Asuntoja |~ ) 1h 2h 3h 4h+
P alueet*
oot Kemetds P — Palosaari % 430 | 6% | 32% | 4% | 8%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100 % Pohjois-Klemettila - 449 39 % 41 % 17% 3%
E017v. m1824v. ®2539v. ®WA40-64v. MES+v. Keskusta, Teatterikortteli 337 42,7 44% 41% 14% 1%
Melaniemi 236 49,7 43 % 30% 22% 6%
Metsékallio 76 50,9 55 % 37% 8% 0%
Huoneistoala on selvasti pienentynyt tarkastelujakson aikana. SHilelin 204 | 518 [ 28% [N 15% | 0%
Keskusta, muut** 139 50,6 30 % 37% 28% 5%
: : : : R T T Keskusta, Folkhalsan 55 53,3 29 % - 11% 0%
291 O-Iuvu.lla toteutettujen koht.elden huoneistoala oli keskimaarin e e T o T m% | i | 200 T 2%
yli 50 m?, jopa 58 m? (Kompassi). Keskusta, Solsidan 39 547 | 38% | 33% | 28% | 5% /\ S /\
Voyrinkaupunki, pohjoinen 41 48,3 24.% 51 % 20% 5%
Pohjois-Klemettilassa ja Teatterikorttelissa, joihin valmistui 55 % KAIKKI YHTEENSA 2315 | 498 | 39% | 40% | 17% | 3% S /\
. *) Koko kerrostalotuotanto oli noin 3 400 asuntoa vuosina 2010-2022
tarkqstellusta 2 .5537 ker.'rostaloas-unnosta, huoneistoalan coirkkopuistiko 14, Kirastonkatt 8,82
keskikoko on selvasti pienempi; 44,9 m? ja 42,7 m2, Lahde: Trimble Locus, Vaasan kaupunki
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I1l Asuntotuotantotarpeen arvio — Eri talotyyppien osuus toteutuneesta tuotannosta®

Vaasassa kerrostaloasuntojen osuus koko asuntotuotannosta
on 2000-luvun alun jalkeen ollut voimakkaassa kasvutrendissa.
Samanaikaisesti etenkin pientalojen osuus on vahentynyt.

Alla on eri talotyyppien keskimaarainen osuus koko tuotannosta
Vaasassa vuosina 2000-2011 -> vuosina 2012-2023*

» Erilliset pientalot 38,3 % -> 22,4 %
* Rivi-ja ketjutalot 16,3 % -> 10,1 %
= Kerrostalot 45,4 % ->67,5%

Vaasassa kerrostalojen osuus koko tuotannosta oli
prosenttia vuosina 2012-2023. Vuosina 2016-2023, jolloin

67,5

kerrostalorakentaminen oli erityisen vilkasta koko maassa ja
myos Vaasassa, osuus nousi keskimaarin 71,9 prosenttiin.

On oletettavissa, etta kerrostaloasuntojen osuus koko asunto-
tuotannosta pysyy vastaisuudessa vahintaan 2010-luvun lopun
ja 2020-luvun alun tasolla. Toki silla edellytyksella, etta
kerrostalorakentaminen elpyy ja rakentamisen volyymi kasvaa.

Vaasa ja muut kasvukaupungit ovat kehityssyklissa, jossa
vuokra-asuntojen tarve on korostunut. Nuorista osaajista
kaytavassa kilpailussa ovat voitolla ne kaupungit, jotka saavat
aikaan riittavasti kysyntdan vastaavia vuokra- ja muita
asuntoja.

VAASAN KOKO ASUNTOTUOTANTO TALOTYYPEITTAIN 2000 - 2024

*) Vuotta 2024 ei ole 1000
huomioitu, koska

asuntofa valmistui niin
vahan. 800

Kerrostaloasunnot
Rivi-, pari- ja pientalot
Asuntotuotanto yhteensa

66%
===Kerrostaloasuntojen osuus (v.2024 ei huomioitu, koska

57 asuntotgotanto poikkeuksellisen pieni)
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1l Asuntotuotantotarpeen arvio — Opiskelijoiden asuntotarve

Vaasan opiskelijamaara on kasvanut niin pitkalla kuin lyhyella
aikavalilla. 2020-luvulla kasvu on painottunut korkeakoulu-
opiskelijoihin, joiden maara kasvoi noin 3 000:lla vuosina 2019-
2024. Kasvu on ollut poikkeuksellisen voimakas (~500 / vuosi).

Karkean arvion mukaan (ks. dia 20) Vaasaan vuosina 2010-2023
valmistuneista kerrostaloasunnoista noin 40 %, eli noin 100
asuntoa vuodessa, on paatynyt opiskelijoille vuokrattaviksi
asunnoiksi. On huomattava, ettad asuntosijoittajat hankkivat
asuntoja myos olemassa olevasta asuntokannasta, eli vuokra-
asuntoja syntyy lisaa vaikkei uutta rakennettaisikaan.

ARVIO OPISKELUJOIDEN KAYTTOON VALMISTUNEISTA KERROSTALOASUNNOISTA 2010 - 2024 JA ARVIO ASUNTOMAARAN TARPEESTA 2040 ASTI

1400

Opiskelijoiden kdyttoon rakennettu asuntomaara 2010- 2023

perustuu arvioon, jonka mukaan 40 % uusista kerrostaloasunnoista

talla aikavalilld on tullut opiskelijoiden kdyttdon. Kyse on luonnollisesti
pddosin vuokra-asunnoista. Vuonna 2024 valmistuneet 28 kerrostaloasuntoa
olivat kaikki opiskelija-asuntoja.

1200

Arvio opiskelijoille tarvittavasta asuntomaarasta 2025 - 2040 perustuu
olettamukseen siitd, ettd kaupungin korkeakoulujen ja oppilaitosten
opiskelijamaara kasvaisi noin 5 000:lla vuoteen 2040 mennessa.
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Kaupungin korkeakoulut tavoittelevat kasvattavansa opiskelija-
maaraansa noin 2 500:lla vuoteen 2030 mennessa (~416 /
vuosi). Mikali oletetaan, etta 2030-luvun tavoitteena on toiset
2 500 opiskelijaa lisaa (~250 / vuosi), kasvua olisi yhteensa
5 000 opiskelijan verran vuoteen 2040 mennessa (~312 / vuosi).

Vaasassa todettiin syksylla 2024 olevan jopa noin 500
opiskelija-asunnon / opiskelijoille sopivan vuokra-asunnon vaje.

= Opiskelijoille tarvitaan vv. 2025-2033 arviolta ~300
uudisasuntoa vuodessa ja vv. 2034-2040 arviolta ~250
uudisasuntoa vuodessa, eli yhteensa ~4 000 asuntoa*.

*) Arvioon on siséllytetty
VOAS:n opiskelija-

asuntotuotanto. VOAS on

arvioinut voivansa
rakennuttaa
maksimissaan noin 40
asuntoa vuodessa, eli
yhteensa noin 640
asuntoa vuoteen 2040
mennessé (16 % koko
arvioidusta 4 000
asunnon tarpeesta).
Mikali korkeakoulujen
mittavat kasvutavoitteet
toteutuvat, VOAS:n

300 300 300 300 300

250 250 250 250 250 250 250

tarvitaan merkittava
madédara vapaarahoitteisia

2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 vuokra-asuntoja,

tuotantoa tiaydentiamaan



Il Asuntotuotantotarpeen arvio — Koko kerrostaloasuntotuotannon tarve

Edella arvioitiin opiskelijoille tarvittavan noin 250-300
kerrostaloasuntoa vuodessa vuosina 2025-2040, jotta
korkeakoulusektorin mittava kasvutavoite mahdollistuu. Muulle
vaestolle tarvittavan kerrostalojen asuntomaaran arvioidaan
olevan samansuuruinen, eli 250-300 asuntoa vuodessa.

Merkittava osa muille kuin opiskelijoille tarvittavista
kerrostaloasunnoista tulisivat myods olemaan vuokra-asuntoja.
Vapaarahoitteisessa vuokra-asunnossa asuvien vaasalaisten
kotitalouksien maara on lahes kaksinkertaistunut vuodesta
2010. Vaasaan valmistuneista kerrostaloasunnoista jopa puolet

KERROSTALOJEN ASUNTOTUOTANTO VUOSINA 2010 - 2024 JA ARVIO ASUNTOMAARAN TARPEESTA VUOTEEN 2040 ASTI

1400
Opiskelijoiden kdyttodn valmistunut (2010-2024) ja arvio tarvittavasta asuntomadardstd (2025-2040), kerrostaloissa

mmm Muille kuin opiskelijoille tarvittava asuntomdara, kerrostaloissa
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paatyivat  vuokralle 2010-luvun vilkkaan kerrostalo-
rakentamisen aikana, jolloin asuntojen keskikoko myos
pienentyi. Riittavan kohtuuhintaisen vuokratason

saavuttaminen on haasteellista, silla 2020-luvulla seka elin- etta
rakennuskustannusindeksi on kallistunut noin 20 %:lla.
Perusturvan leikkaukset, eritoten asumistuen osalta, lisaavat
osaltaan riittavan kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tarvetta.

— Muille kuin opiskelijoille tarvitaan vv. 2025-2033 arviolta
~250 kerrostaloasuntoa vuodessa ja vv. 2034-2040 arviolta
~300 asuntoa vuodessa*, eli yhteensa ~4 000 asuntoa.

*) Asuntotarpeen kasvu
vuodesta 2034- perustuu
elinkeinoeldmaén
investointien (akkualue
ym.) seurauksena
syntyviin lisdéantyviin
asumistarpeisiin.
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Il Asuntotuotantotarpeen arvio — Pien-, rivi- ja paritaloasuntojen tarve

Vaasaan valmistui keskimaarin 175 pien-, rivi- ja
paritaloasuntoa vuodessa vuosina 2010-2015. Maara tippui 96
asuntoon vuodessa vuosina 2019-2023*.

Arviossa on oletettu, ettd pien-, rivi- ja paritaloasuntoja
valmistuisi vuositasolla keskimaarin 102 kpl vuosina 2025-2029.

Lukumaara nousisi 148 asuntoon vuodessa vuosina 2030-2033
ja 179 asuntoon vuodessa vuosina 2034-2040. Tama perustuu
olettamukseen lapsiperheiden maaran voimistuvasta kasvusta
2030-luvulla, joka taas perustuu olettamukseen siita, etta
nuorten aikuisten maaran houkuttelussa onnistutaan.

ASUNTOTUOTANTO TALOTYYPEITTAIN VUOSINA 2010 - 2024 JA ARVIO ASUNTOMAARAN TARPEESTA VUOTEEN 2040 ASTI

B Pien-, rivi- ja paritalojen asunnot
1200 Opiskelijoiden kdyttoon valmistunut (2010-2024) ja arvio tarvittavasta asuntomaardsta (2025-2040)
mm Muille kuin opiskelijoille tarvittava asuntomdira, kerrostaloissa

—— Asuntotuotanto yhteensa
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Suurempi maara nuoria aikuisia tarkoittaa sita, etta kaupunkiin
potentiaalisesti juurtuvien ja myos perhetta perustavien maara
kasvaa, jolloin syntyneiden ja pienten lasten maara saattaa
lahteda kasvuun. Nain paikattaisiin  myoés voimakkaasti
laskenutta syntyvyytta. Syntyvyyden nousua voidaan ainakin
vallitsevien trendien valossa pitaa epatodennakoisena.

= Pien-, rivi- ja paritaloasuntoja valmistuisi keskimaarin
arviolta 102 kpl/vuosi vuosina 2025-2029, 148 kpl/vuosi
vuosina 2030-2033 ja 179 kpl/vuosi vuosina 2034-2040.
Yhteensa ~2 400 asuntoa vuoteen 2040 mennessa.

*) Vuotta 2024 ei ole
huomioitu, koska
asuntofa valmistui niin
vahan.
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Il Asuntotuotantotarpeen arvio — Koko asuntotuotanto vuoteen 2040 asti

Eri talotyyppien asuntomaaran tarpeen arviot muodostavat koko
asuntotuotantotarpeen arvion.

Asuntoselvityksessa koko asuntotuotannon tarpeeksi arvioitiin
563 asuntoal/vuosi vuosina 2024-2030 ja 341 asuntoalvuosi
vuosina 2031-2040, eli yhteensa noin 7 350 asuntoa vuoteen
2040 mennessa. Arvio perustui selvityksen vaestonkehityksen
maksimiskenaarioon; noin +10 000 asukasta vuoteen 2040
mennessa.

Selvityksen laadinnan aikana Vaasan korkeakoulujen mittavat
opiskelijamaaran kasvutavoitteet eivat viela olleet tiedossa.
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Kasvutavoitteet ovat antaneet aihetta nostaa asuntotuotanto-
tarpeen arviota, reippaastikin.

Asuntoselvityksessa aliarvioitiin Vaasan ns. peruskehitysta
(kehitys ilman akkuteollisuuden investointeja), joka on viime
vuosina ollut huomattavasti selvityksen arviota parempi. Myos
tama antoi aihetta asuntotuotantotarpeen arvion nostamiselle.

Koko asuntotarve: ~10 500 asuntoa* vuoteen 2040 mennessa
~12 300 asukkaan kasvun synnyttamiin monenlaisiin
asumistarpeisiin (ks. diat 11-13, joissa on kuvattu eri
vdestonkehitysskenaarioiden kasvu vuoteen 2045 asti).

ASUNTOTUOTANTO TALOTYYPEITTAIN VUOSINA 2010 - 2024 JA ARVIO ASUNTOMAARAN TARPEESTA VUOTEEN 2040 ASTI
+ ASUNTOSELVITYKSEN ASUNTOTUOTANNON MAKSIMISKENAARIO JA KERROSTALOASUNTOJEN OSUUS KOKO TUOTANNOSTA

1 400 . . e . . .
= Pien-, rivi- ja paritalojen asunnot

Opiskelijoiden kdyttoon valmistunut (2010-2024) ja arvio tarvittavasta asuntomddrasta (2025-2040)

1200 mmmm Muille kuin opiskelijoille tarvittava asuntomaard, kerrostaloissa

Asuntotuotanto yhteensa

= = = Asuntoselvityksen asuntotuotannon maksimiskenaario (2023)
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*) Asuntofen poistumasta
purkamisen, kdytto-
tarkoituksen muutoksen tai
muun syyn vuoKsi ei ole
tarkkoja tietofa.

Asuntoselvityksen
laskelmien olettamuksena
oli, ettd poistuman osuus
suhteessa koko
asuntokantaan on
keskiméaérin: 0,12 %
asuntokannasta / vuosi
(vhteensé noin 500 asuntoa
vuoteen 2040 mennessé).

Poistuman suuruus on
yhteydessé asunto-
tuotannon maaraan — mita
enemmadan rakennetaan, siti
enemmaéan myaos puretaan.



Il Asuntotuotantotarpeen arvio — Talotyyppi- ja kokojakauma 2025-2030

Verrattuna asuntoselvityksen maksimiskenaarion asunto-
tuotannon talotyyppi- ja kokojakauman arvioon, kasilla olevassa
paivitetyssa arviossa oletetaan vuosien 2025-2030 osalta, etta

= yksidoiden tarve on lahes kaksinkertainen (118 -> 210 kpl)
perustuen korkeakoulujen mittaviin kasvutavoitteisiin.
Olettamuksena on, ettd opiskelijoille suunnattavasta
kerrostalojen uudistuotannosta 80 % olisi yksioita. Yksioita
tarvitaan luonnollisesti myos muille asukkaille,

= kaksioiden tarve on pienempi (189 -> 150 kpl) ja

= kolmioiden (117 -> 70 kpl) seka nelididen ja sitd suurempien
asuntojen (137 -> 100 kpl) tarve on pienempi.

Vaasan viime vuosien vaestonkasvun voimakas painottuminen
20-39-vuotiaisiin (62 % kasvusta), josta taas 20-29-vuotiaiden
osuus on kaksi kolmasosaa, on korostanut pienten ja riittavan
kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tarvetta. 20-29-vuotiaisista
valtaosa asuu vuokralla. Nykytrendien ja -tietojen valossa
vastaavanlaisen kehityksen jatkuminen on hyvin todennakoista.
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Pienten ja riittAvan kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
rakentamista tulisi nahda nuorten aikuisten houkuttelemista
mahdollistavana keinona. Illman ko. asuntojen riittavaa
uudistuotantoa merkittavana riskina on, etta asukkaat paatyvat
muihin kaupunkiseutuihin, mika ei palvele Vaasaa.

Kaupungin tulevan menestyksen kannalta onnistuminen
nuorten aikuisten houkuttelussa on kriittista. Se on avain myés
perheiden maaran kasvattamiseen.

Asuntoselvityksen olettamuksena oli akkutehdasinvestointien
toteutuminen 2020-luvun puolivalin  jalkeen, mika olisi
selvityksen mukaan vaikuttanut lisaavasti perheasuntojen
tarpeeseen 2020-luvulla ja erityisesti 2030-luvun alussa.
Investointien siirtyminen tulevaisuuteen siirtaa oletettavasti
myos perheasuntojen tarpeen kasvua vastaisuuteen. Toisaalta,
kolmen ja neljan henkilon asuntokuntien voimakas kasvu
vuosina 2021-2024 on katkaissut perheasuntokuntien maaran
pitkdan jatkuneen pienenemisen. Aika nayttaa, jatkuuko kasvu,
mika vaikuttaisi lisaavasti perheasuntojen tarpeeseen*.

Arvio vuosittaisen asuntotuotannon talotyyppi- ja kokojakaumasta 2025 - 2030
Asunto- Rivitalot ja Koko asuntotuotannon Kerrostalotuotannon
koko Kerrostalot (AK) kytketyt pientalot Pientalot (AO) Yhteensa kokojakauma % kokojakauma %
1h 210 210 40 % 50 %
2h 150 150 28 % 36 %
3h 50 20 70 13% 12%
4h+ 10 30 60 100 19% 2%
420 50 60 530 100 % 100 %

*) Nyhkyisestd asuntokannasta
vapautuu koko ajan perhe-
asuntoja. Vaeston ikaédntymisen
painopisteen siirtyminen yli 80-
vuotiaisiin  2020- ja 2030-
luvuilla vaikuttanee lisdavéasti
vapautuvien  perheasuntojen
maaraan. Tama vaikuttaa
luonnollisesti perheasuntojen
uudisrakentamistarpeeseen.



Il Asuntotuotantotarpeen arvio — Talotyyppi- ja kokojakauma 2031-2040

Asuntoselvityksen maksimiskenaarion asuntotuotantoarvion
olettamuksena oli Vaasan asuntotuotannon hiipuminen 2030-
luvulla, kun 2020-luvun akkutehtaiden investointibuumi laantuu.
Vaasan viimeaikainen kehitys kuitenkin osoittaa, etta kaupunki
pystyy kasvamaan hyvinkin voimakkaasti olemassa olevan
elinkeinoelaman investointien, muiden alojen tyopaikkamaaran
kasvun ja opiskelijamaaran kasvun myota.

Paivitetyssa arviossa koko asuntotuotanto on noin kaksi kertaa
suurempi  kuin  asuntoselvityksen = maksimiskenaariossa.
Olettamuksena on, ettd Vaasan ”peruskehitys” jatkuu vahvana,
etenkin nykyisten yritysten investointien myo6ta. Lisaksi
olettamuksena on korkeakoulujen opiskelijamaaran kasvun
jatkuminen, joskin hieman maltillisempana kuin 2020-luvulla.
Kolmantena olettamuksena on akkutehdasalueen toteutuminen,
joka kasvattaisi teollisten ja muiden alojen tyopaikkamaaraa
asuntoselvityksessa oletetun mukaisesti, joskin viiveella.

Paivitetyssa arviossa kaikenkokoisia asuntoja on maarallisesti
huomattavasti enemman kuin asuntoselvityksen arviossa.
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Verrattuna asuntoselvityksen arvioon 2030-luvun osalta

= Yksioita on noin viisinkertainen maara. Niitad tarvitaan
etenkin opiskelijamaaran ennakoidun kasvun myoéta.

= Kaksioita ja kolmioita on noin 50 % enemman.
= Nelidita ja sita suurempia asuntoja on lahes 70 % enemman.

Olettamuksena on, etta perheiden, syntyneiden ja pienten
lasten maara lahtee merkittavaan kasvuun etenkin 2030-luvulla,
mika vaikuttaa lisaavasti etenkin pien- ja rivitalojen tarpeeseen.

Yksioiden arvioitu osuus kerrostalotuotannosta on suuri (52 %)
ja sama koskee myos vuosien 2025-2030 arviota (50 %).
Taustalla on olettamus opiskelijoille suunnattavan (vuokra-)
asumisen suuresta tarpeesta (~38 % koko asuntotuotannosta
v.2040 mennessé!). Kerrostalotuotannon kasvu 550 asuntoon
vuodessa (vv. 20710-20719 tuotanto oli noin 280 asuntoa/vuosi)
tarkoittaisi kuitenkin myos sita, etta valjempia kerrostalo-
asuntoja toteutuisi maarallisesti enemman kuin 2010-luvulia,
edistaen uusien asuinalueiden asumisen monipuolisuutta*.

Arvio vuosittaisen asuntotuotannon talotyyppi- ja kokojakaumasta 2031 - 2040
Asunto- Rivitalot ja Koko asuntotuotannon Kerrostalotuotannon
koko Kerrostalot (AK) kytketyt pientalot  Pientalot (AO) Yhteensa kokojakauma % kokojakauma %
1h 283 283 39% 52 %
2h 153 153 21 % 28 %
3h 86 25 111 15% 16 %
4h+ 29 50 94 173 24 % 5%
550 75 94 719 100 % 100 %

*) 2031-2040 arviossa on lisédksi
olettamus kerrostalojen perhe-
asuntofen huomattavasti
suuremmasta osuudesta (21 %)
verrattuna vuosien 2025-2030
arvioon (14 %). Perheasuntojen

osuuden kasvattaminen
edellyttinee myos, etti
kaupunki  ohjaa  tuotannon

asuntokokoja sithen suuntaan.



