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Kaavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts pd detaljplanens baskarta. P
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Alueelle voidaan rakentaa toimisto- ja litkkerakennuksia, kokoontumis- ja
Ealv_elutll_OJa seka ymparistohairiota aiheuttamattomia laboratorio-, o )

emikaalivarasto- ja pienteollisuusrakennuksia tai niiden yhdistelmia. Toiminto ei
saa aiheuttaa melua, ilman, maaperan tai veden saastumista, raskasta liikennetta
tai muita ymparistohdirioitd, eika siita saa koitua haittaa tai vaaraa alueen
toiminnoille tai kayttajille. Kemikaalivarastojen vuoto- tai paloriskit eivat saa
koskea tontin ulkopuolisia alueita.

Korttelialueen rakennusten julkisivujen ja kattopintojen on oltava jasentelyn,
materiaalien pintakasittelyn, varityksen seké aukotuksen suhteen
kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen kaupungin rantaan ja
tehdasymparistokokonaisuuteen soveltuvaa seka punatiilisen
tehdasympaéristoilmeen sailyttavaa.
Alueen 3-kerroksiset rakennusmassat tulee toteuttaa puhtaaksimuuratulla
punatiilelld ainakin katu- ja vesialueiden vastaisilta sivuilta. Nailla sivuilla on oltava
aarakennuksen seinat, toisin sanoen autokatoksen (ndkoistd) seinda ei sallita
atu- ja vesialueiden vastaisille sivuille.
Mahdolliset vesialueen yldpuoliset rakenteet tulee poiketa rakennuksen muusta
rakentamistavasta, esimerkiksi materiaaliltaan tai yksityiskohdiltaan. Rakennuksen
osan materiaalina saa olla lasi tai puu.
Mahdolliset korttelialueelta ulospéin suuntautuvat parvekkeet tulee sijoittaa
rakennusrungon siséan, lukuunottamatta tontin 7 kaakkois- ja lounaisjulkisivua.
Kaksitoistakerroksisen rakennusmassan kahdeksan ensimmaisté kerrosta tulee
toteuttaa julkisivultaan paaosin puhtaaksimuuratulla punatiilelld ja tAman
ylapuolinen osa julkisivultaan paédosin lasirakenteisena.
Alueelle saa sijoittaa ison erillisen kokoontumistilan, mink&a muoto saa poiketa
ympardivasta rakennuskannasta, mikali rakennuksen arkkitehtoninen ilme niin
vaatii. Kokoontumistila saa olla arkkitehtonisesti huomiota herattava, mutta
rakennuksen tulee soveltua alueen tehdasmaiseen miljooseen.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa ilman rakennusviranomaisen lupaa erillisia teknisia
tiloja, kuten muuntamoita, vaan ne tulee sijoittaa rakennusrunkoon, kellaritiloihin
tai rakennettavan kansipihan alle.

Korttelialueen keskelle tulee rakentaa kansipiha viimeistaan siind vaiheessa,
kunnes viimeinen ajoyhteyteen rajautuvien pihojen rakennus on saanut
rakennusluvan.

Korttelialueen rantaviiva tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuisena,
esimerkiksi suorana kivirakenteisena rantamuurina tai laiturina.

Korttelialueen pihatasot tulee kasitella kaupunkimaisesti ja osoittaa alueelle
viihtyisia oleskelupaikkoja seka istutuksia esimerkiksi ylempaé pihatasoa
aukottamalla vahintéan istutusten vaatimalla suuruudella.

Tonttien pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisa seka niiden
viherrakentaminen tulee liittdd hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteté kulkuteina tai pysakaintiin, tulee
pitaa vetta lapaisevina tai hulevesisysteemiin liittyvina seké viherrakentaa tai.
Istuttaa, jotta alueelle saadaan pehmeytta ja viihtyisyytta. Alueen maanpintoja
rakennettaessa tulee varmistaa, etta alueella toteutuu riittéva maara hulevesia
viivyttavia rakenteita (painanteita ja niihin viettéavia reitteja) seka kasvillisuutta.

Piha-alueet tulee mitoittaa ja rakentaa siten, etta pelastusajoneuvoilla on
esteetdn padsy rakennusten vara-/ hatapoistumisteille.

Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja ja -keréimia.
Uudisrakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on
tarkoituksenmukaista varautua aurinkoenergian hydédyntamiseen.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader, dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art

Pa omradet far uppforas kontors-, och affarsbyggnader, samlings- och
servicelokarer samt laboratorie-, kemikalielager- eller sméindustribyignader som
inte ger upphov till miljéstorningar eller kombinationer av dessa. Verksamheten
far inte orsaka buller, férorening av luften, marken eller vattnet, tung trafik eller
andra miljostorningar, eller medféra olagenheter eller fara for omradets
verksamheter eller anvéndare. Lackage- eller brandrisker i kemikalieforrad far inte
paverka omraden utanfor tomten.

Fasaderna och takytorna pa byggnaderna i kvartersomradet bor i frdga om
mdelnl_né:], ytbehandling av material, fargséttnm och dppningar passa in i den
stadsbildsmassigt vardefulla stadsstranden och fabriksmiljohelheten och bevara
intrycket av en fabriksmilj i rodtegel. ) .
Bygé;na_dsmassorna i tre vaningar bor genomforas i renmurat rédtegel atminstone
a de sidor som vetter mot gatu- och vattenomradena. Dessa sidor ska vara
uvudbyggnadsvaggar, dvs. en tackt bilplats(liknande)vagg tillats inte pa de sidor
som vetter mot gatu- och vattenomradena.
Eventuella konstruktioner ovanfor vattenomradet ska avvika fran byggnadens
Ovriga byggnadssatt, till exempel i fraga om materialet eller detaljerna. En del av
byggnadens material far vara glas eller tré. . ) )
Eventuella balkonger som riktas utat fran kvartersomradet ska placeras inne i
byggnadsstommen, forutom den syddstra och sydvastra fasaden pa tomt 7.
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Byggnadsmassan i 12 vaningar bor pa de forsta atta vaningarna genomforas med
fasaden huvudsakligen i renmurat rodtegel och pa delen ovanfér dessa med
fasaden huvudsakligen i glaskonstruktion. . _ .
Pa omradet far en stor, separat samlingslokal placeras. Dess form far avvika fran
det omglvande byggnadsbestandet om byggnadens arkitektoniska framtoning
kraver det. Samlingslokalen far vara arkitektoniskt iogonenfallande men
byggnaden bor passa in i den fabriksliknande miljon pa omradet.

Det ar forbjudet att utan byggnadsmyndighetens tillstdnd pé kvartersomradet

Placera separata tekniska utrymmen sasom transformatorstationer, utan de bor

bdrléggas i byggnadsstommen, i kéllarutrymmena eller under det gardsdack som
yqgs. . N . ) .

| mitten av kvartersomradet ett gardsdack b}/g as senast i det skede nar den sista

byggnaden till de gardar som gransar till kérforbindelsen har beviljats bygglov.

Strandlinjen pa kvartersomradet bor genomforas stasbildsmassigt hogklassigt,
exempelvis i form av en rak strandmur eller kaj i stenkonstruktion. _
Kvartersomradet gardsnivaer bor ges en urban karaktér och pa omradet bor
trivsamma vistelseplatser anvisas samt planteringar, exempelvis genom att den
ovre gardsnivan forses med 6ppningar atminstone i den omfattning som
planteringarna forutsatter.

Tomtarnas gardar och utevistelserummen bor vara lummiga och trivsamma och
deras gronbyggande ska anslutas tekniskt och funktionellt till
dagvattenhanteringen. _ _
Obebyggda tomtdelar, som inte anvands som passager eller for parkering, ska
slappa igenom vatten eller, vara anslutna till dagvattensystemet samt gronbyggas
eller planteras for att omradet ska bli mjukt och trivsamt.

| anslutning till nggandet av omradets markytor ska man séakerstalla att det i
omradet finns tillrackligt manga konstruktioner som fordrojer dagvattnet (sankor
eller rutter som sluttar till dem) samt vaxtlighet.

Gardsomradena bor dimensioneras och byggas s att raddningsfordonen har fritt
tilltréade till byggnadernas reserv-/nédutgangar.

Pa byggnadernas tak &r det tillatet att placera solpaneler och solfangare. |
laneringen och dimensioneringen av nybyggnadernas tekniska utrymmen ar det
andamalsenligt att gora forberedelser for att utnyttja solenergi.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhdojd.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
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Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Jalankululle ja poIkLgJ]ybrailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reservera

or gang- och cykeltrafik.

Ajoyhteys.
K%)'r¥6rb%1delse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar foérbjuden.

Johtoa varten varattu alueen osa.
v=vesi .
For ledning reserverad del av omrade.
v=vatten

Katuaukio/tori. Alueelle saa pystyttaa enintdan 6ma2:n suuruisia kioskeja ja
esiintymistiloja seka taideteoksia. Kioskien ja muiden rakenteiden tulee
muodostaa keskenaan yhteensopiva torin muotoa ja alueen identiteettia
korostava vy6hyke seka ottaa huomioon torin kaupunkikuvallinen vaikutelma.
Rakennelmien sijoittamisessa tulee ottaa huomioon falankulun, pyorailyn ja
huoltoliikenteen tarpeet. Alueelle ei saa sijoittaa erillisia teknisia tiloja, kuten
muuntamoita tai jatekatoksia, vaan ne tulee sijoittaa rakennusrunkoon.

Oppen plats/torg. Pa omradet far kiosker och scener pa hdogst 6 m2 samt
konstverk uppforas. Kioskerna och de dvriga konstruktionerna bor bilda en
enhetlig zon som framhaver torgets form och omradets identitet samt beakta det
urbana intrycket som torget ar avsett att ge. Vid placeringen av konstruktionerna
bor fotgangarnas, cyklisternas och servicetrafikens behov beaktas. Pa omradet far
inte separata tekniska utrymmen forlaggas, exempelvis transformatorstationer
eller avfallstak, utan de bor placeras i byggnadsstommen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kokoontumistiloja.
Byggnadsyta dar samlingsutrymme far placeras.

Maanalaisen tai maan tasolla sijaitsevan rakenteellisen pysakointitilan ja
kansipihan rakennusala. Kansipihan alle saa sijoittaa autojen pysakointitilojen
lisdksi vaestonsuoja- ja varastotiloja. _

Jatteiden kerays tulee jarjestaa kansipihan alle. Alueen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen. .

Byggnadsyta for ett underjordiskt eller pa markniva befintligt
konstruktionsmassigt parkeringsutrymme och gardsdack.

Under gardsdacket far utéver parkeringsutrymmen for bilar aven skyddsrum och
forradsutrymmen forlaggas. Avfallsuppsamlingen bor ordnas under gardsdacket.
De utrymmen som stammer 6verens med omradets anvandningsandamal réknas
inte med i byggratten.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka sijainti on ohjeellinen.
Genomfartsdppning i byggnad vars situation ar riktgivande.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa pumppaamon. Pumppaamon
ymparistoon sopeuttamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Pumppaamo
tulee rakentaa keskustamaiseksi punatiiliseen tehdasymparistoon sopivaksi
torikalusteeksi seka kayttaa kalusteessa viherrakentamista. Tallainen voi olla
esimerkiksi pumppaamoa ymparoiva penkki, minka katkaisee muutama
rakenteessa kiinni oleva kasviallas. o _

Riktgivande byggnadsyta dar en pumpstation far forlaggas. Sarskild
uppmarksamhet bor fastas vid att pumpstationen anpassas till omgivningen.
Pumpstationen bor byggas till ett urbant torgelement som Ioassar_ In i fabriksmiljon
i rodtegel. Elementet bor dessutom kombineras med vaxtplanteringar. Ett
exempel kunde vara en bank med ett par fasta vaxtbehallare kring
pumpstationen.

Ohjeellinen oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa kiinteita

rakenteita, kuten tasoeroja, penkkeja ja istutuslaatikoita kuitenkin niin, etta

aluetta voi kayttaa myaos paraatipihana tai kokoontumisrakennuksen

paasisaankayntia palvelevana juhla-aukiona. . .

Riktgivande del av omrade som ar reserverad for utevistelse. Omradet far ha fasta

strukturer sasom nivaskillnader, bankar och planteringslador, men pa ett satt som
Or att det fortfarande kan anvandas som en Aaaradgérd eller som ett festtorg som
etjanar huvudentrén till en samlingsbyggnad.
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Vesialueena sdilytettava alueen osa. .
Del av omrade som skall bevaras som vattenomrade.

YLEISMAARAYKSIA

PYSAKOINTI KORTTELIALUEELLA

Pysakointi tulee toteuttaa paasaantoisesti omalla tontilla ja toissijaisesti
korttelialueella sijaitsevalla naa_?urltontllla. Kun viimeinen paarakennus
ajoi/(hteyteen rajautuvilla tonteilla saa rakennusluvan, tulee korttelialueen
keskelle rakentaa kansipiha, mihin tulee osoittaa alueen autopaikat. Pysakointi
tulee toteuttaa paasaantdisesti rakenteellisena, pihakannen alaisena tai
kansipihalla. _ _

Tonteille tulee rakentaa seuraavat auto- ja polkupyorapaikat:

- teollisuus- ja laitostilat 1ap/200 k-m? 1pp/50 k-m?2

- i_qlklset tilat ja palvelurakennukset 1ap/200 k-m? 1pp/50 k-m?2

- liike- ja toimistotilat 1ap/70 k-m?2 1_Ep/50 k-m?

- kokoontumistilat 1ap/25 istumapaikkaa 1pp/50 k-m?2 _ _ _
Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa auto-, tai
polkupyo6rapaikkoja

Pysakoinnin tehostaminen o ] ] )
Asemakaavassa maarattyjen autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaé
5 autopaikkaa yhta yhteiskayttéautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10
% kaavassa maarattyjen autopaikkojen kokonaismaarasta. o
Rakennuslu&avalheessa lupaa hakevan tulee osoittaa palvelun toimivuus
kohteessa. Mikali yhteiskayttbautojarjestelysta luovutaan osittain tai kokonaan,
on puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava tai jarjestettava muualta
kohtuullisen etéisyyden paassa kiinteistosta. o o
Pysakointipaikoista voidaan antaa mitoitusalennusta, mikali autopaikkoja
sijoitetaan vapaaksiostoperiaatteella sellaiseen yleiseen pysakointilaitokseen,
jossa paikkojen vuorottaiskaytté on mahdollista. Korkeintaan 20 autopaikkaa
voidaan osoittaa vapaaksiostoperiaatteella Onkilahdenkadun LP-1-alueelle.

ALUEEN SISAINEN INFRASTRUKTUURI _ S o
Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan Ohlja_aVIkSI. Korttelin ja
tonttien pihamaa on autopalkkOJen ja kulkureittien ulkopuolella istutettava ja
viimeisteltava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet tulee erottaa ajoneuvoliikenteen
alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla ja pysakointialueilta tulee
jarjestaa turvallinen kulkuyhteys liiketiloihin.

ALLMANNA BESTAMMELSER

PARKERING | KVARTERSOMRADET _ .
Parkeringen bor i regel ordnas pa den egna tomten och i andra hand pa
granntomten i kvartersomradet. Nar den sista huvudbyggnaden pa de tomter som
gransar till korforbindelsen beviljas byEgIov, bor i mitten av kvartersomradet

yggas ett gardsdack dit bilplatserna ska anvisas. Parkeringen bor i regel
genomforas konstruktionsmassigt, antingen under dacksgarden eller pa
gardsdéacket.

P& tomterna beviljats bygglov%érdsb'r foljande bil- och cykelplatser byggas:
- industri- och anstaltslokaler 1 bp/200 m? yv, 1 cp/ 50 m? yv

- offentliga lokaler och servmeby/gg?mar 1 bp/200 m? vy, 1 cp/50 m? vy

- affars- och kontorslokaler 1 bp/ 70 m2 vy, 1 cp/ 50 m? vy

- samlingslokaler 1 bp/ 25 sittplatser, 1 cp/ 50 m?2 _ _ _
For forradsutrymmen och gemensamma utrymmen som ar inbegripna i

vaningsytan behdver vil- eller cykelplatser inte anvisas.

Effektivisering av parkeringen )

Minimiantalet bilplatser i detaljplanen kan minskas med fem (Sz)platser per plats
for delade bilar, dock med hogst 10 procent av det totala antal bilplatser som
anvisas i detaljplanen. .. _ _ _

Sokanden ska | b?/dqglquskedet avisa att tjansten fungerar vid objektet. Om
systemet med bildelning helt eller delvis avskaffas, ska de obligatoriska bilplatser
som saknas anlaggas eller ordnas pa en annan plats pa ett rimligt avstand fran
fastigheten. - _ ) ] ) ]

For parkeringsplatser kan beviljas dimensioneringsavdrag, om bilplatser enligt
frikbpsprincipen forlaggs till en sadan allméan parkeringsanlaggning dar en turvis
anvandning av platserna ar mojlig. Hogst 20 parkeringsplatser kan enligt
frikbpsprincipen placeras pa Metvikens LP-1-omradet.

INFRASTRUKTUREN | OMRADET

Fordonsrutterna bor anléggas sé att de resulterar i ett lAngsamt korsétt.
Kvarterens och tomternas gardar bor utanfor bilplatserna och rutterna planteras
och finslipas sa att de ar hogklassiga. Fotgangaromraderna bor skiljas at fran
omradena for fordonstrafik med ytmaterial, planteringar och/eller konstruktioner
och fran parkeringsomradena bor en trygg forbindelse ordnas till affarslokalerna.
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DETALJPLANEANDRING
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samt gatu— och torgomrdden
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