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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Innotalon korttelin asemakaavan muutos nro 1108
Vaasan (905) 15. kaupunginosan kortteli 5, tori- ja katualueet

Kaavan laativat

kaavoitusarkkitehti Janina Kumpula ja kaava-assistentti Outi Jalava.
janina.kumpula@vaasa.fi outi.jalava@vaasa.fi

040 846 7202 0401705609

Kdsittely

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto 29.9.2020
Vireilletulosta ilmoittaminen ja OAS nahtaville 28.10.2020
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos, valmisteluvaihe 29.4.2022
Kaupunkiymparistélautakunta, ehdotusvaihe 18.6.2025
Kaupunginhallitus X.X.2025
Kaupunginvaltuusto X.X.2025

1.2 Raava-alueen sijainti
Noin 1,70 ha kokoinen asemakaava-alue sijaitsee osoitteessa Yliopistonranta 1—
3, mika on noin 1,1 kilometrin etdisyydelld Vaasan torilta luoteeseen. Innotalon
korttelin asemakaavan muutosalue rajautuu koillisessa Wolffintiehen, kaakossa
Onkilahden ja lounaassa Pohjoisen kaupunginselan vesialueeseen ja luoteessa
Yliopistonrannan katualueeseen.
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Kuva 1. Asemakaavoitettavan
alueen sijainti osoitekartalla ja
ilmakuvassa.
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1.3 Raavan tarkoitus

Innotalon korttelin asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa ja
edesauttaa alueelle luodun vision, Palosaaren tiedepuiston, toteutumista
nykyistd kaavaa selkedmmin. Visio on luotu aluetta koskevien ideakilpailujen
sekd muiden tutkimusten pohjalta.

Vaasan Vision mukaan kaava-alueen toiminnan tulee tukea energia-
padkaupunkia ja tdman vuoksi alueelle on tarkalla seulalla koetettu hakea
innovatiivisia energia-alan toimijoita. Energiapaakaupunkina oleminen
tarkoittaa vision mukaan my6s innovaatioiden luomista, minka vuoksi alueelle
linkittyy tutkimustoimintaa seka alueen oppilaitosten mukana oleminen. Taman
vuoksi alueelle halutaan toimistoja, laboratoriotiloja, koulutus- ja tutkimustiloja,
liike- seka kokoontumistiloja.

Laadittavana olevan asemakaavan kayttotarkoituksen tulee siis vastata
selkedmmin alueen visiossa osoitettua kayttotarkoitusta. Voimassa olevassa
asemakaavassa alueen kayttotarkoitus on palvelurakennusten korttelialue P,
mika ei merkinndn nykyisten maaritelmien mukaisena vastaa kaupungin visiota
alueesta.

Pohjimmainen syy kaavamuutoksen laatimisen aloittamiselle on rakennus-
oikeuden lisddmistoive, mistd on solmittu aiesopimus kaupungin ja toimijan
kesken. Kaavamuutos on tarkoitus toteuttaa mahdollisimman kevyend ja
rakennusoikeutta lisdtd korkeintaan 20 %.

Kaavan tarkoituksena on my6s muokata tonttijako vastaamaan toteutunutta
tilannetta, eli alueen rakentumisen myodta muokkautuneita rajoja.

Kartalla nakyvissa

0 Kiinteistorajat

limakuva 2020

Paivitetty 1.10.2020 20 m GK22 P: 6999860 I: 22479657 §B> TN

Kuva 2 limakuva ja kiinteistorajat nykytilanteesta.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Raavaprosessin vaiheet
2.1.1 Asemakaavan muutoksen vireilletulo

2.12.2019 hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa aiesopimus tontin
kehittamisesta kaupungin seka tontin 905-15-5-7 vuokraajan VP Facilities Oy Ab
(perustettavan yhtiéon KOy Smartgrid Vaasa lukuun) kesken. Aiesopimuksessa
on sovittu mm. asemakaavan muutostyon kdynnistamisesta alueelle.

Innotalon korttelin asemakaavan muutostyon vireilletulosta paatettiin
kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa 29.9.2020.

2.1.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) / valmisteluvaiheen kuuleminen / wvuoro-
vaikutteisuus MRL 62 § MRA 30 §

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin ja asemakaavamuutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla kaavoituksessa ja kaavoituksen kotisivuilla
28.10.-12.11.2020. Kuulemisen aikana annettiin 5 lausuntoa ja yksi mielipide.

Aluerajausta tdsmennettiin vuoden 2021 alussa ja kaava-aluetta suurennettiin.
Padivitetty OAS laitetiin ndhtaville kaavaluonnoksen kanssa.

2.1.3 Kaavaluonnos / valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteisuus MRL 62 §, MRA 30 §
Kaavaluonnos seka paivitetty OAS oli julkisesti nahtavilla kaavoituksessa ja
kaavoituksen kotisivuilla, ja materiaalista oli mahdollista esittdd mielipide 5.-
19.5.2022 valisena aikana. Nahtavilldoloaikana annettiin 7 lausuntoa ja kaksi

mielipidetta.

31.1.2023 kaavahankkeesta ja sen toteuttamisesta annettiin virallinen
kannanotto, mikd esti kaavahankkeen viemistd normaalisti eteenpain.
Kaavahanke asetettiin tauolle kaupungin ja Yliopiston kdymien neuvotteluiden
ajaksi.
Hanke Iahti etenemaan jdlleen neuvottelutaukojen jalkeen kevaalla 2025.

2.1.4 Asemakaavaehdotus / ndhtévilldpito / lausunnot MRL 65 §, MRA 27-28
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi,

jolloin kaavaehdotuksesta on mahdollista esittda kirjallinen muistutus maara-
aikaan mennessa.

2.1.5 Lainvoimainen asemakaava MRL 188.5 §, Kuntalaki 63 §
Tavoitteena on, ettd Vaasan kaupunginvaltuusto vahvistaa Innotalon korttelin

asemakaavamuutoksen vuode 2025 aikana.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen



KaAavolITus 10.6.2025

Asemakaavalla pyritddn saamaan alueelle toimintojen sekd rakennusmassojen
sijoittelulla sekd kaavamaarayksin toteutustavaltaan monipuolinen alue-
kokonaisuus ilman merkittavia melu- ja maisemahaittoja. Kaavalla pyritdan
edesauttamaan toiminnallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoisen ympariston
syntyminen seka selkeiden puoliyksityisten, puolijulkisten ja julkisten ulkotilojen
toteutus. Pysdkointi osoitetaan toteutettavaksi siten, etteivat ratkaisut
merkittavasti heikennd ympariston viihtyisyyttd. Lisdksi pyritddn luomaan
edellytykset esteettomille julkisille tiloille sekd niiden turvalliselle
saavutettavuudelle.

-
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue on ollut osa Vaasan energiaosaamisen ydinta,
Palosaaren kaupunginosassa sijaitsevaa tiedepuistoa (Vaasa Energy Business
Innovation Center). Lisdksi alue on osa mm. kaupunkikuvallisesti arvokasta ja
toiminnallisesti tdrkeintd kaupungin ranta-aluetta sekd keskikaupungin
rantapuiston laajentumisaluetta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Vaasan keskustan pohjoispuolisen Palosaaren
kaupunginosan eteldreunassa, ensimmadisena keskustasta Palosaareen johtavan
sillan kupeessa. Palosaaren alueella asuu noin 5700 asukasta (v. 2018).
Kaavoitettavalla alueella ei ole koskaan ollut asutusta. Lahin asutus sijaitsee
hieman vajaan 400 metrin etdisyydelld kahteen suuntaan; Pohjoisessa
Palosaaren kaupungissa ja eteldssa keskikaupungin alueella.

Nykyisen maankayton toteutus aloitettiin vuonna 2016, jolloin alueelle nousi
ensimmainen tiedepuistoon liittyva rakennus purettujen rakennelmien tilalle.

3.1.2 Rakennettu ympaérist6

Kuva 4. limakuva alueelta

1930-luvulta. Vaasan sahko |t
kuvassa oikealla. (Pohjan- (g

maan museo).

Vaasan palon jidlkeen, vuonna 1852 asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle
jdanyt Palosaari kehittyi merkittavaksi satama-, teollisuus- ja tyovaen-
asuntoalueeksi. Palosaari yhdistyi uuteen kantakaupunkiin vuonna 1857
valmistuneella Onkilahden puusillalla. Sillan luoteispuolelle rakennettiin 1860-
luvulla alueen merkittdvin teollisuuslaitos Vaasan puuvillatehdas. Yhtio
rakennutti Palosaaren rantaan tehdaskiinteiston lisaksi omia satamalaitureita,
varastoalueita sekd asuinkortteleita tehtaan tyontekijoille ja johtajille.
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Kuva 5. Palosaaren ranta
viistoilmakuvassa. Kaava-
alue rajattuna.

Kuva 6. limakuva alueelta
vuodelta 2011.

Palosaaren sillan kupeessa sijaitseva kaava-alue on syntynyt selvityksen mukaan
vaiheittain  1800-luvun lopulta Idhtien suoritettujen maantayttojen
seurauksena. Alueen itdkulmassa oli alun perin pieni saari, jonne oli merkitty
pienid rakennuksia jo 1800-luvun alkupuolen kartoissa. Palosaaren ja Vaasan
kaupungin yhdistanyt puusilta rakennettiin kulkemaan tdman saaren keskelta.
Silta varustettiin laivaliikennetta varten sivuun rullattavalla siltakannella. 1890-
luvulla silta paallystettiin mukulakivilla. Tayttéjen seurauksena saari kasvoi kiinni
Palosaareen vuosisadan vaihteeseen mennessa. Vuonna 1905 saaren keskelle
pystytettiin kookas puurakenteinen venevaja. Rakennuksen runko sailyi pdaosin
alkuperaisina pitkan ajan, mutta julkisivuja on muokkailtu perusteellisesti.

Kaava-alueella on sijainnut vuosien saatossa pienimittakaavaisia teollisuus-,
korjaamo- ja varastorakennuksia valmistettuna puusta, kalkkihiekkatiilesta ja
pellistd. Viimeinen veneisiin liittyvd rakennus — suurehko peltinen halli -
rakennettiin vuonna 1966. Rakennuksia kaytettiin loppuun asti veneiden
vélitykseen, talvisdilytykseen seka huoltoon ja korjaukseen.

Palosaarelle johtuva silta on luultavimmin levennetty nykyisiin mittoihinsa 1950-
luvun alkupuolella.

(Aiheesta lisda: Palosaaren kampuksen ja salmen Kulttuuriymparistoselvitys
2008, 28.4.2008)

10
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Kuva 7. Innotalon kortteli
Palosaaren sillan pohjois-
paassa. Alueen takana
nakyy Finlaysonin tehdas.
EnergyLab laboratorio-
toimistorakennus sijaitsee
kadun varrella.

Kuva 8. EnergyLabin paa-
sisaankaynti Palosaaren
paadyssa. Nakyma sillalta.
Rakennuksen lavitse nakyy
vanhaa Finlaysonin aluetta.

Kuva 9. Nakyma Palo-
saaren sillalta. SmartGrid
tulee sijaitsemaan ranta-
muurin suuntaisena keski-
vaiheilla valokuvaa.
Takavasemmalla nakyy
loppuvuodesta 2014
valmistunut Vaasan
Sahkon toimistorakennus.

Asemakaavoitettava alue on rakentunut vain osittain. Alueella sijaitsee talla
hetkelld ainoastaan Energylab-niminen, 2834 m? suuruinen rakennus, mika
koostuu tutkimuslaboratorioista sekd toimistotiloista. Rakennuksessa on
moottorilaboratorioita ja niiden tukitiloja on yhteensi 885 m? (31%
kokonaisalasta). Ympdristd- ja polttoainelaboratoriotilaa on 519 m? (18%
kokonaisalasta), mitkd voi tarpeen mukaan muuntaa esimerkiksi toimistotilaksi
tai muuksi vastaavaksi, vaikkapa terveydenhoitoalan tilaksi.

Kaava-alueelle suunnitteilla olevaan SmartGrid-nimiseen, 3177 m? kokoiseksi
suunniteltuun rakennukseen rakennetaan padosin toimistotilaa. Rakennuksen
1. kerrokseen on suunniteltu kaksi palvelutilaa ja ullakkokerrokseen yksi
koulutus-/ neuvottelutila (59 m?). Rakennuksen palvelutilojen osuus on 442 m?
(14% kokonaisalastay).

11
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3.1.3 Luonnonymparisto

Kuva 10. Asemakaavoitettavaa
aluetta, ndkyma lounaaseen.

Kuva 11. Nakyma kaavoitettavan .

alueen lounaisosasta kaakkoon.
Taustalla nédkyy Vaasan sahkon
rakennuksia vesialueen takana.

Luontotyyppi- ja lajistokartoituksen alustava arviointi tehtiin 25.5.2020.
Maastokaynti tehtiin alueelle 8.6.2020. Maastokaynnilld todettiin, ettd alueella
ei ole merkittavia luontoarvoja. Aluetta on alettu tayttda ilmeisesti 1900-luvun
puolivalissd. Suurin osa tontin rakentamattomasta osasta luokiteltiin jouto-
maaksi, jossa on vain niukkaa aluskasvillisuutta. Pohjoiseen Kaupunginselkdan
rajautuva tontinosa on erotettu vesialueesta betoniseinalla, joten luonnollista
rantavyohykettd ei tallda alueella ole. Alueen lounaisosassa sijaitsevassa
vanhassa pienvenesatamassa laiturit ovat louhepenkereitd, joiden paalle oli
tehty nyt jo poistetut laiturirakenteet. Pienvenesataman muoto nakyy alueella
edelleen muistona tdstd. Laitureiden ldheiselld alueella kasvaa hieman
rantakasvillisuutta seka jonkin verran nuoria koivuja. Alueelle on valiaikaisesti
varastoitu kiviainesta.

Maastokaynnilld ei havaittu merkittavia lajistollisia arvoja. Alueella n&htiin
meriharakka, kalalokki ja harakka. Tontilla sijaitsevassa rakennuksessa pesi
ainoastaan vastarakki, muita pesimalintuja ei alueella ollut. Alueella tai sen
Iaheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja tai muita arvokkaita elinymparistoja.
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Luontokartoituksen yhteenvetona todetaan, ettd Innotalon korttelin
asemakaava-alueella ei ole suojeltuja luontotyyppejd tai eldinlajeja, joiden
huomioiminen maankaytdon suunnittelun yhteydessd vaatisi erityisid
suojelutoimenpiteita tai -aluerajauksia. Kartoituksessa todetaan maastokaynnin
perusteella myos, ettd tarkempaa luontoselvitystd asemakaavasuunnittelun
pohjatiedoksi ei alueelta tarvitse tehda.

Kuva 12. Nakyma selvitys-
alueelta Palosaaren sillan
suuntaan.

Kuva 13. Maisemarakenne:
vedenjakajat (punainen) ja
laaksot (vihred).
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VESIOLOT

- ALLE 5 m mpy

- 5-10 m mpy

- 10 -15 m mpy

!:l 15 - 20 m mpy

E YLI 20 m mpy

e PAAVEDENJAKAJA

./i‘ SIVUVEDENJAKAJA

cj MERI

[ JARVI, LAMPI, VIRTAVES!

VEDEN VIRTAUSSUUNTA

‘ 1.6 VEDENPINNAN KORKEUS (m mpy)

O PUMPPAAMO

Kuva 14. Pintaveden kulku-
mahdollisuudet.

Kaavoitettava alue on rakennettu alkujaan suhteellisen tasaiseksi ja maanpintaa
on tasoitettu aluetta rakennettaessa. Maanpinnan korko vaihtelee valilla +0.3-

+0.9. Alimmillaan maan pinta on entisten venelaitureiden |dhistossd ja pinta
nousee kohti Wolffintieta.

=1 Selvitysalueen rajaus
Pohjamaalaji

[ Hiekkamoreeni (Mr) RT
[ | Liejusavi (LjSa) RT
[ Vesi (Ve)

100 Metria

Kuva 15. Maaperatiedot alueella
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3.1.4 Maanomistus TR~ ST PN\
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Kuva 16. Maanomistus asema- . ttu ,ulkopuc,]'lselle ) AR
kaavan muutosalueella. L& / . AN 50y

Asemakaavan muutosalueen maat omistaa Vaasan kaupunki. Rekisteroidyt
tontit on vuokrattu alueen toimintoja kokoavalle yritykselle VP Facilities (Vaasa
Parks Oy).

3.1.5 Aluetta rasittavat tekijat

Kaava-alueelle on lupa laajamittaiseen vaarallisten kemikaalien teolliseen
kasittelyyn ja varastointiin. Lupa koskee Palosaarentien suuntaisesti
sijaitsevassa Energylab-rakennuksessa harjoitettavien kaasujen ja muiden
kemikaalien kasittelyd. Kyseisessd moottorilaboratoriossa toimii kaasu-
polttoainejarjestelmad (metaani+nestekaasu). Vaara-alueen konsultointi-
vyohyke on 0,5 km laboratoriorakennuksesta ulospdin. Lisdksi lupa koskee
ldheiselle ET-alueelle suunniteltua maakaasun varastointia. Energylabin
tutkimuslaboratorion vetyvaraston eri vuoto- ja paloskenaarioita tutkittiin
virtausmallinnuksen (CFD) avulla kevaalla 2025.

Geometria ja etaisyydet

= Kuvassa alla esitetty ymparistén geometria ja
vetytankin sijainti

= Kuvassa oikealla esitetty tankkia suojaavan muurin
etaisyydet ldhimmistd rakennuksista ja tontin
rajoista

- Tontin rajat esitetty oranssilla oikealla olevassa
kuvassa, 10 m etaisyys itse vetytankista keltaisella

© etteplan

Kuva 17.Vetytankin sijoittuminen EnergyLabin tontille siten, etta vuoto- ja paloriskin mukaiset vaikutukset koskevat vain omaa
tonttia.
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Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu |ampdsateilyn vaikutuksia eri
intensiteetin arvoilla. Raja-arvona eri materiaalien syttymiselle pidetaan yleensa
8..12 kW/m2.

Y

Kuva 18. Ymparistovaikutusten
riippuvuus lampodsateilyn
voimakkuudesta

1.5 kW

Kaava-aluetta rasittaa my6s Vaasan Sdhkén voimalaitos, minka
konsultointivydhyke on 0,5 km. Voimalaitos sijaitsee n. 0,1 km etdisyydelld
alueesta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
Niiden avulla pyritddn alentamaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja,
turvaamaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja, seka
parantamaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

1. toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

vk wnN

Ylemmit kaavatasot

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
15.6.2020 Kaavamuutosalue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (c).
Aluevarausmerkinnalld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-,
hyvinvointi- ja vapaa-ajan toimintojen seka asumisen alueita liikennealueineen
ja puistoineen.

Merkinndn suunnittelumaardys: Tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda
edellytykset sellaisen elinvoimaisen ja viihtyisdn kaupunkikeskustan
kehittymiselle, jolla on selked identiteetti ja korkealuokkainen arkkitehtuuri.
Tiivistyvdn ja muuttuvan maankdyton alueilla tulee tavoitella korkeaa
tehokkuutta ottaen huomioon paikan luonne, kaupunkikuva seka
kulttuuriymparistdo- ja luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri arvo
virkistykselle ja/tai kaupunkiympiaristolle, ei tule rakentaa. Toimivalle
kavelykeskustalle tulee luoda edellytyksia ja osoittaa riittavat vaylat kavelylle ja
pyordilylle keskustaan seka pyordilyreitteja keskustassa.
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Kuva 19. Ote Pohjanmaan
maakuntakaavasta 2040.

Kaavamuutosalueen tuntumaan on osoitettu ominaisuusmerkintd Valta-
kunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd. Merkinnalla osoitetaan
valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet, tiet ja
kohteet RKY 2009.

Merkinnan suunnittelumaarays: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkinta, se
madarittelee ensisijaisen maankdyttomuodon alueella. Alueiden kdytéssd on
varmistettava, ettd kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat.
Tarkemmassa suunnittelussa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon
rakennettu kulttuuriymparistdé kokonaisuutena, sen erityispiirteet ja ajallinen
kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvat arvot turvataan ja aluetta voidaan
kehittaa.

Kaavamuutosalueen vaikutusalueen lapi kulkemaan on osoitettu kehittdmis-
periaatemerkinta Ohjeellinen pyéridiilyreitti.

Merkinnan suunnittelumaarays: Pyordilyreitin yksityiskohtainen suunnittelu ja
merkintad tulee tehdd yhteisty0ssd maanomistajien ja viranomaisten kanssa.
Reittid suunniteltaessa tulee pyrkia kdayttamaan olemassa olevia teitd ja kevyen
liilkenteen vaylia. Pyordilyreittid suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys
viheraluejarjestelmassa, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistaa virkistysalueita,
virkistys- ja  matkailukohteita,  arvokkaita  kulttuuriymparistoéja  ja
luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi.
Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriymparisto-,
maisema- ja luontoarvot.

Vaasan yleiskaava 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2011 ja se
on saanut lainvoiman 18.9.2014 Kaavamuutosalue on osoitettu Palvelujen, kau-
pan ja hallinnon alueeksi P.

Merkinndn kaavamdardys: Alue varataan padosin julkisille ja yksityisille
palveluille, kuten vahittdiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja
tyopaikoille. Alueelle saa sijoittaa my0ds asuntoja enintddn 30 % alueen
kerrosalasta.

Kaavamuutosalue sijaitsee myos Kulttuuriympériston kannalta valta-
kunnallisesti arvokkaalla alueella sk-1.

Merkinnan kaavamaardys: Rakennusperintéad tulee vaalia pitamalla alue
tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
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Kuva 20. Ote Vaasan yleis-
kaavasta 2030.

Kuva 21. Ote voimassa
olevasta asemakaavasta
ak960.

kulttuurihistoriallisesti  arvokas  rakennuskanta  sdilytetdan.  Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sdilymisestd. Alueella tulee hakea MRL:n 128 ja 127 §:n
mukainen maisematyolupa ja rakennuksen purkulupa.

Lisaksi tontin lounaispuolelle on osoitettu yleiskaavassa Ulkoilureitti.
R \VPFm T =~ N k7 o Onkilahti
: y Metvike

\Pohjoinen Kaupunginselkd
Norra Stadsfjdrden

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa 1.2.2011 vahvistunut Asemakaava nro 960.

\ ¢ ‘:“55 ,."
-]

e \\
\ A\
an, SINN
oo v Oa )
¢ y g

Kaava-alue koostuu lahes kokonaan Palvelurakennusten korttelialueesta P,
minkd kaavamerkinnassa on seuraavat maaraykset:

Korttelin 3-kerroksiset rakennusmassat tulee toteuttaa puhtaaksimuuratulla
punatiilelld ainakin katu- ja vesialueiden vastaisilta sivuilta.
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Kaksitoistakerroksisen rakennusmassan kahdeksan ensimmaista kerrosta tulee
toteuttaa julkisivultaan padosin puhtaaksimuuratulla punatiilelld ja tdaman
yldpuolinen osa julkisivultaan padosin lasirakenteisena.
Korttelin rantaviiva tulee toteuttaa suorana kivirakenteisena rantamuurina tai
laiturina.
Korttelialuetta palveleva muuntamo tulee sijoittaa rakennusrunkoon tai sen
kellaritiloihin.
45 % rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimisto-
tiloja varten.
Autopaikkojen vahimmaismaarat asemakaavassa:

- teollisuus- ja laitostilat 1ap/150 k-m2

- julkiset tilat, palvelu- ja suojeltavat rakennukset 1ap/200 k-m2

- liike- ja toimistotilat 1ap/70 k-m2

- kokoontumistilat 1ap/25 istumapaikkaa

- Kerrosalaan laskettavia varastotiloja varten ei tarvitse osoittaa auto-

paikkoja.

Lisdksi kaava-alueeseen kuuluu luoteessa sijaitseva kolmionmuotoinen torialue
seka sille alueen lounaispuolelle vesialueelle osoitettu kevyen liikenteen vayl3,
mika toteutetaan siltana.

Rakennusjarjestys

Vaasan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 11.2.2019 § 2 ja on saanut lainvoiman 1.2.2019.

Tonttijako- ja rekisteri

Kortteliin on tehty ajantasa-asemakaavan vahvistumisen jalkeen uusi tonttijako.
Voimassa olevan asemakaavan tonttijako on siis vanhentunut.

Tontti 15-5-5 on merkitty tonttirekisteriin 20.2.2015.
Tontti 15-5-6 on merkitty tonttirekisteriin 13.9.2016.
Tontti 15-5-7 on merkitty tonttirekisteriin 13.9.2016.
Yleinen alue (aukio/tori) 905-15-9902-2 on merkitty rekisteriin 09.11.2016.

Lounaisin osa korttelia on merkitsematta tonttirekisteriin (tullee tontti 15-5-8).
Sen rekisteriyksikkolaji on Lunastusyksikkd ja koostuu talld hetkelld suureksi
osaksi vesialueesta seka aallonmurtajasta.

Pohjakartan tarkistus

Asemakaavan muutosalueen pohjakartta on tarkistettu viimeksi virallisesti
17.4.2025 ja se tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskielto alueella

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelulailla
tai asemakaavalla suojeltuja kohteita.

Ulkoilualuesuunnitelma

Aluetta koskee maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma Onkilahden -
Pukinjarven laakso. (Onkilahden — Pukinjérven laakso, Maisemaselvitys ja
ulkoilualuesuunnitelma, Anna-Kaisa Aalto, 2007) Suunnitelmassa kaava-alueen
lapi on osoitettu kaksi merkittavaa ulkoilureittia, mitkda edesauttavat tyo- ja
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Kuva 22. Ote Onkilahden —
Pukinjarven ulkoilualuesuun-
nitelman reitistosta.

opiskelumatkapyorailyd ja siten autoilun vdhentdmistd. Toinen reiteistd on
laakson suuntainen paareitti ja se kulkee kaava-alueella rannasta itdan pain.
Poikittainen reitti on osoitettu vesialueelle yhdistamaan Palosaari keskustaan,

mista reitti jatkuu Suvilahteen saakka.
Laakson suuntainen paareitti

Laakson suuntaisesti kulkevat reitit muodostavat ulkoilureitiston selkdrangan
yhdessda merenrantareittien kanssa. Tarkoitus on, ettda kulku sisdamaasta
merenrantaan ja painvastoin tapahtuu laaksoalueiden kautta, viheralueen

sisdssa liikkuen. Ulkoilu laaksoissa tapahtuu padosin

kavellen, juosten tai

normaalivauhtia pyordillen; nopea kuntopyordily seka kevyet moottori-

ajoneuvot (mopot yms.) ohjataan muille reiteille.

Reitti on osoitettu suunnitelmassa valaistuksi ja penkkeja tai vastaavia

levahdyspaikkoja tulee reitin varrella olla tasaisin valein.

Levahdyspaikat tulisi sijoittaa mielenkiintoisiin maisemankohtiin siten, etta
niiltd avautuu esimerkiksi kaunis ndkyma. Pidempiaikaiseen oleskeluun
tarkoitetuilla levahdyspaikoilla voi olla pdytaryhma, katos sekd paikan mukaan
esim. laituri tai nuotiopaikka. Nama levahdyspaikat voivat olla hieman
paareitistd erilldadn, kuitenkin selvasti opastettuina. Myos katoksia tai muita
sateensuojia on reitin varrella hyva olla noin 1-1,5 km valein.

Poikittainen reitti

Laakson poikki kulkevien reittien on tarkoitus toimia nopeina kaupunginosien
vdlisind kevyen liikenteen vaylind ja toisaalta ne myo6s syottavat ulkoilijoita

laaksojen viheralueille.

Laakson lapi kulkevan liikenteen kannalta on olennaista,

etta reitin jatkuminen

kdy maastossa selvasti ilmi. Kohdissa, joissa poikittainen reitti risteda laakson
suuntaisen padreitin kanssa, tulisi poikittaisreitin jatkua paareitin yli suoraan eli

ns. t-risteyksia pitdisi valttaa.

Seka laakson suuntaisia, ettd poikittaisia reitteja kayttavalle Ilapikulku-
liikenteelle risteyskohtiin sijoitetut opasteet ovat merkittava apu. Poikittaisen

reitin paallysteen tulee jatkua yhtendisenad laakson

ylittavalla osuudella,

esimerkiksi rullaluisteluun kaytetylla reitilld asvaltti ei saa katketa lainkaan.

Palosaari < keskusta < Suvilahti

W@

REITIT

e LAAKSON SUUNTAINEN PAAREITTI
e POIKITTAISREITTI

eeeee KUNTOILUREITTI

kavely, sauvakavely
rullaluistelu
pyoriily

ratsastus

hiihto

NANAERE

moottorikelkkailu

Palosaaren sillan ldhialueen haitta-ainetutkimus

Kaavoitettavana olevalle alueelle on tehty laadittavana ollutta asemakaavaa
varten maapera- ja sedimenttitutkimukset vuonna 2010. (Palosaaren sillan
ldhialueen haitta-ainetutkimus, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2010)
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Kuva 23. Tutkimuspisteiden
sijainti seka raja-arvojen yli-
tykset.

Alueella on toiminut veneiden rakennus-, huolto- ja sailytystoimintaa pitkaan.
Vuodesta 1991 alueella toimi veneliike parikymmentd vuotta. Veneliikkeen
toimintaan kuului veneiden ja moottoreiden myynti, veneiden valitys seka
niiden talvisailytys. Lisdksi liike myds huolsi veneita. Veneliikkeen alueella on
maalattu veneita pihalla muovin pdalla. Lisaksi maalaustditd on tehty alueella
sijaitsevien rakennusten sisalla. Lisaksi kaava-alueen valittdmassa ldheisyydessa
on sijainnut hiilisatama.

PiroatReen o =
(||| vAasaN KauPUNKE
v || PALOSAAREN SILLAN ALUE

HAVAITUT PITOISUUDET TUTKIMUSPISTEISSA

SuunLeluals, tyonumero J3 piustaksen mumer

YMP s7s6s-p11500 3

&
\ Finnish Consulting Group
b 13, PL 18 5101 Vaasa

e)
Feo4 (OT-onobys)y

e’ o

O

‘Suunn /P, P.PIHLAINEN/E PUURONEN

SEDIMENTTITUTKIMUSPISTEET
J| 'V toson 1 yiitys
W toson 2 ylitys

MAAPERATUTKIMUSPISTEET
@ dlemman ohjearvon ylitys

@ ylemmidn ohjearvon ylitys

Kaikista maaperandytteistd analysoitiin metallit XRF-analyysilld. Kolmesta
naytteesta analysoitiin metallit (As, Cd, Cr, Cu, Ni, Pb, Zn ja Hg) laboratoriossa.
Oljyhiilivedyt (C10-C40) analysoitiin  kolmesta niytteestd, orgaaniset
tinayhdisteet viidestd sekda PCB-yhdisteet yhdestd ja PAH-yhdisteet kahdesta
ndytteestd laboratoriossa.

Sedimenttitutkimuksesssa analysoitiin laboratoriossa orgaaniset tinayhdisteet
viidesta naytteesta, oljyhiilivedyt (C10-C40) kolmesta, PCB-yhdisteet kahdesta ja
PAH-yhdisteet kahdesta seka metallit (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb ja Zn)
seitsemastd nadytteestd. Tulosten normalisointia varten madritettiin naytteista
savipitoisuus ja hehkutushavio.

Johtopididtokset
Kaavoitettavana olevan kohteen rakentamisen yhteydessd maaperda
joudutaan  todenndkodisimmin  kaivamaan. Kohteessa on  yhdessa

tutkimuspisteessda (FCG 2) todettu ylemman ohjearvon ylittdvid haitta-
ainepitoisuuksia. Pilaantuneen maan kaivu vaatii ympadristéviranomaisen
luvan. Kaivua varten tulee laatia ilmoitus pilaantuneen maa puhdistamisesta.
Alueella voi olla tarvetta lisatutkimuksille veneiden huolto- ja
sailytysrakennuksen alueella, jossa toimintaa on harjoitettu pitkdan ja jossa
tassa tutkimuksessa on tutkittu vain orgaaniset tinayhdisteet.

Alueella on yhdessa pisteessad (FCG 17) todettu ylemman ohjearvon ylittavia
haitta-ainepitoisuuksia ja kahdessa pisteessd (FCG 14 ja FCG 16) alemman
ohjearvon ylittavia  haitta-ainepitoisuuksia.  Kohteen  kdyttémuodon
huomioiden vain ylemman ohjearvon ylittdvien maiden osalta katsotaan
olevan kunnostustarvetta. Jos kuitenkin alemman ohjearvon ylittavilla alueilla
maata kaivetaan, tulee haitta-ainepitoisuudet huomioida.

Kun kaava-alueella tutkituissa sedimenteissa todettuja haitta-ainepitoisuuksia
verrataan Sedimenttien ruoppaus- ja l3jitysohjeessa (Ympdristéministerié
2004) esitettyihin ruoppausmassojen laatukriteereihin, pidetdan sedimenttia
mereen l3jityskelvottomana ldhes koko tutkimusalueella lukuun ottamatta
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pisteen FCG 18 kohtaa, missa sedimentti on mahdollisesti pilaantunutta ja sen
lajityskelpoisuus tulee arvioida tapauskohtaisesti. Jos sedimentteja ruopataan,
tulee pilaantuneisuus huomioida. Todennakdisesti ruoppausmassat joudutaan
sijoittamaan maalle.

3.2.2 Muut alueelle aiemmin laaditut selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit:

e Vaasan Sisdsataman ja Yliopistonrannan ideakilpailu 26.10.-19.12.2005
(sisdltden kilpailuohjelman ja arvostelupéytdkirjan), Vaasan kaupunki,
2006

o Palosaarenkampuksen ja Salmen kulttuuriymparistoselvitys 2008,
Arkkitehtuuritoimisto Kapy ja Simo Paavilainen Oy, 2008

e Vaasan sisdsataman alueen ja kaupunginrannan kulttuuriymparist6-
selvitys 2008, LPR — arkkitehdit oy

e Vaasan rakennusperinneselvitys 2000

e Puistokavelylla Vaasassa 2007, Katarina Andersson, Christine Bonn, Ann
Holm, Merenkurkun neuvosto

e Palotekninen Ilausunto Verbic metaanivarastoalueen ja paine-
vaikutuksen arviointi sekd lampdsateilylaskelmat, Novecom/ Vaasan
yliopisto, 2017

e Kampussillan ideakilpailu 1.-30.11.2018

e Raportti Nestekaasun (propaanin) leviamismallit Moottorilaboratorio,
Sweco Industry Oy/Vaasan Yliopisto 2018

e Luontoarvojen kartoitus (25.5. alustava arviointi ja maastokdynti 8.6.),
Vaasan kaupunki 2020

e \Vetyvaraston paloskenaariot CFD Tulosraportti, Etteplan/Vaasan
Yliopisto 28.5.2025

Kuva 24. Kampussillan
ideakilpailutdita.
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Kuva 25. Arkkitehtikilpailun voittaja Innotalon korttelin alueella.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Pohjimmainen syy kaavamuutoksen laatimiselle on rakennusoikeuden
lisddamistoive, joka tuli alueen toimijalta. Asemakaavan muutoksella myds
linjataan tonttijako vastaamaan jo toteutunutta tilannetta, eli alueen
rakentumisen myotd muutettua tonttijakoa. Tarkoitus on myds tutkia
palvelurakentamisen kayttotarkoitusmerkinnan paivittamista mahdollisesti
paremmin alueelle sopivaksi.

Nykyisen maankdytdn toteutus aloitettiin vuonna 2016, jolloin alueelle nousi
ensimmainen tiedepuistoon liittyva rakennus purettujen rakennelmien tilalle.

Toimija esitti rakennusoikeuden lisdamistoiveen hankkeen taloudellisen
toteutuksen varmistamiseksi ja tdman vuoksi tontin 905-15-5-7 kehittamisesta
solmittiin aiesopimus kaupungin ja toimijan kesken. Aieopimus hyvaksyttiin
kaupunginhallituksen kokouksessa 2.12.2019 §353.

Toimija haki kyseiselle tontille poikkeamaa asemakaavasta 31.1.2020 péivatylla
hakemuksellaan. Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto hyvaksyi 18.2.2020
pidetyssa kokouksessaan haetun poikkeaman rakennusoikeuden lisdyksesta 508
kem?lld sekd autopaikkojen sijoittamisesta osittain pois omalta tontilta.
Poikkeamispaatoksessa todettiin  myds, ettd arvokkaan ranta-alueen
kehittdaminen vaatii asemakaavan muutoksen.

Kaavamuutos on tarkoitus toteuttaa mahdollisimman kevyend ja
rakennusoikeutta lisatd korkeintaan 20 %. Innotalon korttelin asemakaavan
muutostydn vireilletulosta péaatettiin  kaupunginhallituksen suunnittelu-
jaostossa 29.9.2020.

Kaava-alueen osalliset

Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat, asukkaat,
alueen yritykset, Palosaaren asukasyhdistys ja Vaasan ymparistdseura ry

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

Kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparisto-
toimi, konsernihallinto, Vaasan talotoimi ja Vaasan vesi

Muut viranomaiset ja yhteistyétahot

Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos,
Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo, Vaasan Sdhkoéverkko Oy,
Vaasan Sahko Oy / kaukolampoyksikké, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek
Oy, Osterbottens foretagarforening rf - Vaasan Yrittdjat ry, Oy Vaasa Parks
Ab, Oy Merinova Ab, Tukes
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

29.9.2020 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
28.10.-12.11.2020 ja siitd on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja
muilta viranomaisilta seka yhteistyotahoilta. Osallisille on nahtavilldolosta
tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnokset ja kaavan valmisteluasiakirjat sekd kaava-alueen
laajentamisen takia pdivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet
nahtdvilla 5.-19.5.2022. Asemakaavasta on pyydetty ennakkolausunnot
kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta sekd yhteistydtahoilta.
Osallisille on nahtavilla-olosta tiedotettu kirjeella ja kuulutuksella.

Julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotus pidetdan julkisesti nahtavilla __._ - . ..2025.
Asemakaavasta on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta
viranomaisilta seka yhteistyotahoilta. Osallisia on tiedotettu nahtavilldolosta
kirjeelld ja kuulutuksella.

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu, tyo-
neuvottelut.

Maakuntakaava

Alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, missa saa olla keskustahakuista
palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan toimintoja sekd asumisen alueita
liikennealueineen ja puistoineen. Keskustatoimintojen alueelle tulee luoda
edellytykset sellaisen elinvoimaisen ja viihtyisdn kaupunkikeskustan
kehittymiselle, jolla on selked identiteetti ja korkealuokkainen arkkitehtuuri.
Tiivistyvdn ja muuttuvan maankdytén alueilla tulee tavoitella korkeaa
tehokkuutta ottaen huomioon paikan luonne, kaupunkikuva seka
kulttuuriymparistdo- ja luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri arvo
virkistykselle ja/tai kaupunkiympiaristolle, ei tule rakentaa. Toimivalle
kavelykeskustalle tulee luoda edellytyksia ja osoittaa riittavat vaylat kavelylle ja
pyordilylle keskustaan seka pyordilyreitteja keskustassa.

Kaava-alue on myds osa valtakunnallisesti merkittdvdada rakennettua
kulttuuriymparistod, mika maarittelee ensisijaisen maankayttomuodon alueella.
Alueiden kaytossd on varmistettava, ettd kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinnén  arvot sailyvat. Tarkemmassa suunnittelussa sekd
rakentamisessa tulee ottaa huomioon rakennettu kulttuuriymparisto
kokonaisuutena, sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta siihen
liittyvat arvot turvataan ja aluetta voidaan kehittaa.
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Kuva 26. Pyorailyreitteja

Kaavamuutosalueen vaikutusalueen lapi kulkemaan on osoitettu pyorailyreitti.
mitad suunniteltaessa tulee pyrkia kdyttdmaan olemassa olevia teitd ja kevyen
liilkenteen vaylia. Pyordilyreittid suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys
viheraluejarjestelmassa, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistaa virkistysalueita,
virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriymparistéja ja luonnon-
suojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi.

Ralosaari

Keskusta",.
c,'
V/askiluoto

Suunnittelussa ja toimenpiteissd tulee huomioida kulttuuriymparisto-,
maisema- ja luontoarvot.

Yleiskaava

Kaavoitettava alue on osoitettu Palvelujen, kaupan ja hallinnon alueeksi
Yleiskaavamaarayksen mukaan alue varataan péadosin julkisille ja yksityisille
palveluille, kuten vahittdiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja
tyopaikoille. Alueelle saa sijoittaa my0ds asuntoja enintddn 30 % alueen
kerrosalasta.

Yleiskaavassa kortteli sijaitsee Kulttuuriympariston kannalta valtakunnallisesti
arvokkaalla alueella, minkda mukaan rakennusperintda tulee vaalia pitamalla
alue tarkoituksenmukaisessa kdytdssa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti  arvokas  rakennuskanta  sailytetdan.  Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sdilymisestd. Alueella tulee hakea MRL:n 128 ja 127 §:n
mukainen maisematyolupa ja rakennuksen purkulupa.

Lisaksi korttelin lounaisosaan on osoitettu yleiskaavassa Ulkoilureitti.
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Asemakaavaprosessin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla
28.10.—12.11.2020 vélisen ajan. Alla on tiivistelmadt OAS:sta nahtavilldoloaikana
jatetyistad 5 lausunnosta ja mielipiteesta sekd kaavoituksen vastineet kursiivilla.

1. Pohjanmaan liitto:

Asemakaavan tavoite on mahdollistaa kaupunginrannan rakentaminen alueen
mittakaavaan ja tyyliin sopivalla tavalla. Lisdksi tarkastellaan mahdollisuutta
korottaa rakennusoikeutta sekd muuttaa tonttirajoja vastaamaan toteutunutta
tilannetta. Alueella on voimassa 13.12.2011 hyvaksytty yleiskaava. Tontin
kayttotarkoituksen muuttamista tarkastellaan, mutta asiassa ei ilmene onko
muutos yleiskaavan mukainen. Pohjanmaan liitto tulee tarvittaessa antamaan
lausunnon mydhaisemmassa suunnitteluvaiheessa.

Kaavoituksen vastine:

Innotalon korttelin OAS:n suunnitteluvaiheessa oli vield tutkimatta loppuun,
miké todettaisiin kéyttokelpoisimmaksi kdyttétarkoitusmerkinndksi alueella.
Alueen suunnittelun yksi Idhtékohdista on, ettd ylemmdén kaavatason
suunnitelmat toimivat asemakaavoitusta ohjaavina asiakirjoina. Maakunta- ja
yleiskaavojen alueelle suunniteltu henki ja tarkoitus pyritddn siis sdilyttdmddn
tarkempaan kaavatasoon siirryttdessd.

2. Vaasan Vesi:
KaavatyOssa tulee huomioida, ettda Vaasan Vedelld ei ole runkovesijohtoa
Yliopistonrannan alla. Kyseisen rakennuskokonaisuuden vesi- ja jatevesi-
liittymat on rakennettu Palosaaren penkereen puolelle. Mikali tonttijako
edellyttad, tulee vesi- ja jatevesijohdoille perustaa tarvittavat rasitealueet koko
rakennusalueelle.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi. Kaava-alueelle osoitetaan tarvittavat rasitealueet.

3. Pohjanmaan pelastuslaitos:

KaavatyOssa tulee tiedostaa ja huomioida aluetta rasittavat kolme tekijaa.
Vaasan yliopistolla on voimassa oleva Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
lupa laajamittaiseen vaarallisten kemikaalien teolliseen kasittelyyn ja
varastointiin. Lupa koskee suunnittelualueella sijaitsevaa Energylabissa
harjoitettavaa kaasujen ja muiden kemikaalien kasittelyd sekd Wolffintien
toisella puolella sijaitsevalle ET-alueelle suunniteltua maakaasun varastointia.
Konsultointivyéhykkeeksi on maaritelty 0,5 km. Lisdksi suunnittelualueelle
ulottuvat Vaasan Sahkon voimalaitoksen konsultointivyohyke (0,5 km) seka
Wartsila Finland Vaasan toimitusyksikon konsultointivyéhyke (1 km). Tukes
tulee lisata kaavamuutoksen osallisiin.

KaavatyOssa on tarpeen selvittaa suunnittelualueen vaarallisten kemikaalien
kasittelyn nykytilanne ja mahdolliset tulevaisuuden tarpeet seka niiden vaikutus
kaavaan, koskien esimerkiksi lampdsateilya ja painevaikutuksia.

Kaavoituksen vastine:

Tukes lisdttiin kaavaprosessin osallisiin. Kyseisiltd tahoilta tilattiin vaarallisiin
aineisiin liittyvdt materiaalit. Kaavatyéssd huomioidaan esitetyt vaaratekijit
sekd po. vaarallisten kemikaalien kdsittelyn nykytilanne ja tulevaisuuden
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tarpeet. Tédhdn asiaan palattaneen vield tarkemmin kaavaprosessin tulevissa
vaiheissa.

4. Pohjanmaan museo:

Suunnittelualue sijaitsee  yleiskaavassa  Kulttuuriympdristén  kannalta
valtakunnallisesti arvokkaalla alueella; sk-1 sekd rajautuu valtakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoéén RKY Palosaaren satama-,
telakka- ja tehdasalue. Lahden toisella puolella sijaitsee toinen valtakunnallisesti
arvokas rakennettu kulttuuriymparistd RKY Vaasan rantapuistovydhyke julkisine
rakennuksineen ja Vaasan Héyrymylly. Suunnittelussa tulee huomioida alueen
erityisen merkittava sijainti ja kulttuurihistorialliset sekd maisemalliset arvot.

Kaavoituksen vastine:

Innotalon korttelin asemakaava-alue pyritéén suunnittelemaan alueen arvoja
kunnioittavalla tavalla siten, ettd rakentamisen reunaehdoissa on tausta-
ajatuksena tdrkeiden arvojen sdilymistd alueella. Lisdksi kaavalla pyritédn
selkedsti ohjaamaan uudisrakentamista soveltumaan arvokkaaseen tilaan sen
arvoa kohottavalla tavalla kuitenkin siten, ettei uudisrakennukset itsessddn vie
liian suurta huomiota pois alueen identiteetistd.

5. Poliisilaitos:

Poliisilaitos on tutustunut asiakirjoihin ja pitdd suunnitelmaa onnistuneena.
Poliisitoiminnallisesti kaavoitettavan alueen luonne muuttuu siind vaiheessa,
kun alue valmistuu. Liikenne alueella lisddntyy, ihmiset viettavat aikaa alueella
enemman, kevyt lilkkenne kantakaupungin ja Palosaaren vililla siirtynee osittain
rakennettavalle sillalle ja kaavoitettavalle alueelle suunnitellut toiminnot
lisddvat rikoksien ja hairididen mahdollisuutta. Poliisilaitos pyytda toimijoita
kiinnittdmaan huomiota rakennettavan ympariston turvallisuuteen siten, etta jo
suunnittelussa huomioitaisiin poliisitoiminnallisesti tarkeita asioita. Poliisilaitos
toivoo toimijoiden tutustuvan asioihin, joita mainitaan poliisien kasikirjassa
nimelta CPTED: https://docplayer.fi/17663835-Cpted-kasikirja-poliiseille.html

Kaavoituksen vastine:

Poliisilla on huoli uudisrakentamisen myété alueelle mahdollisesti syntyvisté
lieveilmiéstd. Lausunnossa oli liitteend Poliisin kéyttéon laadittu kdsikirja
“Olemassa  olevien  kaupunkisuunnittelu-,  kaavoitus- ja  rikosten-
torjuntamenetelmien  kehittdminen ja uusien esittely parantamaan
elinympdristén turvallisuutta (CPTED)”.

Kaavoituksessa on pyrkimys turvallisen elinympdristén laatimiseen ja tdten
CPTED-kdsikirja voidaan ottaa kaavoituksessa yhdeksi uudeksi kaavoitus-
prosesseissa kdytettdvdksi tybkaluksi. Uudet nédkékulmat ovat tervetulleita
kaavoitusprosessiin.

6. Palosaaren asukasyhdistys:
Palosaaren asukasyhdistys kirjoittaa mielipiteendan, ettd asemakaavan
muutoksen mukainen rakennusoikeuden nosto 20 %:lla ei ole mielestdaan
perusteltua eikd tarpeellista. Yhdistys perustelee mielipiteensa alueen
pysakointiin liittyvilla haasteilla ja ettei nosto ole MRL:n mukainen peruste seka
kaupunkikuvan ja nakymien mahdollisella vaarantumisella. Mielipiteessaan
vield lisddvat perusteluksi, ettd kaupungin saama raha rakennusoikeuden
lisdyksestd ei voi olla peruste kaavoituksen kaynnistamiselle. Mielestddn
voimassa olevassa asemakaavassa seka alueen arkkitehtikilpailuissa on
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osoitettu riittdvasti rakennusoikeutta ja niissd on ratkaistu myo6s
kaupunkikuvalliset, kaupunkirakenteelliset seka kulttuuriymparistokysymykset.
Lisaksi mieli-piteessaan kiinnittavat huomiota alueelle nyt laadittavana olevaan
asemakaavaan, mm. ettd kaavan muutoksella ei velvoiteta hoitaa paikoitusta
heti, vaan vasta tulevissa rakennushankkeissa. Lisaksi yhdistys luettelee
asemakaavoitukseen liittyvia MRL:n sddnnoksid ja periaatteita, mm.
asemakaavan vaatimat selvitykset ja ettd pysakdinnin osalta tulee mielestaan
tehda alueellinen selvitys Palosaaren keskeisiltd alueilta. Laadittavana olevassa
kaavamuutoksessa on mielestddn tama asia jatetty huomiotta. Lisdksi yhdistys
huomauttaa, ettd erityisesti on vaalittava rantakdvely-yhteytta, jonka
huomauttavat jadneen tekeméattd mm. Vaasan Sahkon toimitalon toteutuksen
yhteydessa.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus katsoi, ettd poikkeamispddtoksen saanut suunnitteluratkaisu oli
alueelle tarkoituksenmukainen ja sopi yleis- sekd ajantasa-asemakaavoissa
esitettyyn alueen henkeen.

Po. poikkeamispddtoksen rakennusmassalle myénnettiin voimassa olevaa
asemakaavaa suurempi rakennusoikeus.

Kaavoitus katsoo, ettd alueen arvokkuuden tuoma herkkyys ldhes vaatii sen, etté
korttelialueen  kokonaisrakennusoikeus on tarkoituksenmukaista  pitdé
muuttumattomana. Titen asemakaavaluonnokseen tultaneen esittdmddn
sama kokonaisrakennusoikeus, kuin ajantasaisessa asemakaavassa. Toisin
sanoen rakennusoikeutta on osoitettu asemakaavaluonnokseen uusille
rakennuspaikoille vihemmdn, kuin poistuvassa ajantasa-asemakaavassa on
nykyisin.

Voimassa olevaa ajantasaista asemakaavaa laadittaessa tehtiin laajempi
Palosaaren pysdkéintid koskeva selvitys. Asemakaavaluonnoksen henki sekd
kokonaisrakennusoikeus pysyvdit sen verran samankaltaisina aiempaan néhden,
ettd ainakaan téssd vaiheessa laajempaa pysékdintiselvitystd ei koeta
tarkoituksenmukaiseksi laatia.

Kaavaluonnoksen idea

Padosa asemakaavan muutosluonnoksesta osoitettiin toimitilarakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Asemakaavan muutoksella pyritddn luomaan edellytykset viihtyisalle ja elin-
voimaiselle korttelialueelle, johon voi sijoittaa julkisia ja yksityisid toimitiloja,
laboratoriotiloja sekd erityisesti energia-alan innovaatioiden kehittamiseen
soveltuvia tiloja. Kaavalla pyritdan myds varmistamaan, ettd arvokasta
kaupunkirantaa kohennetaan sen arvoisella tavalla huomioiden alueen
erityispiirteet mm. kevyen liikenteen solmukohtana sekd punatiilisen
tehdasmiljoon porttina kaupungista katsottaessa. Korttelialueen lapi voi oikaista
kauniissa ympadristdssd Palosaaren sillalta uudelle rakennettavalle kevyen
liikenteen sillalle tai Yliopiston rantaan.
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Kuva 27. Innotalon korttelin kaavaluonnos (VANHENTUNUT)
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Kaupunkikuva

Innotalon korttelin asemakaavassa on pyritty edistdmaan kaupunkimaisen ja
viihtyisdn kaupunginosakeskuksen toteutuminen mm. rakentamista koskevilla
maardyksilla. Uusien julkisten rakennusten julkisivuverhous tulee paa-
sdantdisesti olla puhtaaksimuurattua punatiiltd, joka on vyksi alueen
tehdasmaisen rakennuskannan tunnusomaisimpia julkisivumateriaaleja.
Korttelialueen rakennusten julkisivujen ja kattopintojen on oltava jasentelyn,
materiaalien  pintakasittelyn, varityksen sekd aukotuksen suhteen
kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen tehdasympaéristokokonaisuuteen soveltuvaa
ja  tehdasymparistdilmeen  sailyttavaa. Enimmaiskerrosluku  korttelin
rakennuksissa on kolme, paitsi uuden tornirakennuksen saa rakentaa enintdan
kaksitoistakerroksiseksi ja tornin mahdolliset 3. kerroksen yldpuoliset rakenteet
tulee toteuttaa lasisina. Mahdolliset vesialueen yldpuoliset rakenteet tulee
poiketa rakennuksen muusta rakentamistavasta, esimerkiksi materiaaliltaan tai
yksityiskohdiltaan. Rakennuksen osan materiaalina saa olla lasi tai puu.
Mahdolliset korttelialueelta ulospdin suuntautuvat parvekkeet tulee padosin
sijoittaa rakennusrungon sisdan. N&illa maardyksilla pyritddan varmistamaan
kaupunkimaisen tilan synty ja rakennetun ympariston viihtyisyys seka kauneus.

Kaavaluonnosalueen rakennukset

Ldhialueiden rakennuskanta on yhtendistda julkisivujen varityksen ja
materiaalien suhteen, joten kaavoitettavalle alueelle ldhialueineen on
muodostunut yhtendinen ilme, missd uudisrakennusten ulkoasu soveltuu
vanhaan tehdasalueymparistoon.

Tavoitteena on jatkaa tdman punatiilisen yleisilmeen sdilymistd, joten tata
tukevat asemakaavamaaraykset sisallytettiin asemakaavaluonnoksen kortteli-
merkintaan.

Wolffintiehen ja Yliopistonrantaan rajautuvien rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema osoitettiin kaavaluonnokseen
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Kuva 28. Innotalon kortteli seka pyorailyreitti
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Kuvat 29. Innotalon korttelin alue l&nnesta ja ilmasta luonnosteltuina.

Kansipiha kaavaluonnoksessa

Korttelialueelle saa rakentaa maanalaisen tai maan tasolle sijoitettavan
rakenteellisen pysakointitilan sekd sen ylle kansipihan. Kansipihan alle saa
sijoittaa autojen pysakaointitilojen lisdksi vaestdnsuoja- ja varastotiloja. Jatteiden
kerdys tulee jarjestaa kansipihan alle. Alueen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja
ei lasketa rakennusoikeuteen. Autokatoksen (nékéistd) seinaa ei sallita katu- ja
vesialueiden vastaisille sivuille, vaan naihin tulee rakentaa puhtaaksimuuratut
punatiiliset paarakennuksen seinat.

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreitd ja viihtyisd sekd niiden
viherrakentaminen tulee liittdd hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kaytetd kulkuteitd tai
pysakointiin, tulee pitda vettd lapaisevina tai hulevesisysteemiin liittyvind seka
viherrakentaa tai istuttaa, jotta alueelle saadaan pehmeyttd ja viihtyisyytta.
Alueen maanpintoja rakennettaessa tulee varmistaa, ettd alueella toteutuu
riittdva maara hulevesia viivyttavia rakenteita (painanteita ja niihin viettédvid
reittejd) seka kasvillisuutta.

Nama on sisallytetty korttelialuemerkinndn maaraykseen.
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Uusiutuvat energiamuodot kaavaluonnoksessa

Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja ja -energiakerdimia.
Uudisrakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on
tarkoituksenmukaista varautua aurinkoenergian hyddyntamiseen.

Tama on merkitty kaavan yleismaarayksiin.

Asemakaavan muutosluonnos sekd padivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) olivat julkisesti nahtavilla kaavoituksessa ja kaavoituksen
kotisivuilla, ja materiaalista oli mahdollista esittdada mielipide 5.-19.5.2022
vdlisena aikana. Alla on tiivistelmat nahtavilldoloaikana jatetyista 7 lausunnosta
ja 2 mielipiteesta seka 1 myohemmin toimitetusta kannanotosta. Kaavoituksen
vastineet ovat kursiivilla.

1. Vaasa Parks / VP Facilites

VP Facilitiesin mielipiteessa toivottiin autopaikkakannen laajuuden tarkistusta
muutamassa  esittdmadssadan  kohdassa. Lisdksi laskelmiensa mukaan
pysakointikannelle mahtuu n. 50-60 autopaikkaa ja he esittdvat, ettd
Onkilahdenkadun LP-1 alueen pysakointia tulisi saada kayttaa pysyvasti. Lisaksi
he esittivat muutamia tarkistusehdotuksia, kuten 3. vaiheen kolmikerroksisen
rakennusmassan kaakkoispadadyn rakennuspaikan rajauksen poistamisen
perusteluinaan, ettd osoittaminen rajaa liilaksi toteutusta. Toiseksi he
kehottavat huomioimaan Katuaukion/Torin alueelle ajovéylan korttelin
lansireunan pysakadintiin ja huoltoajoille. Lisdksi he tekivat muutaman teknisen
huomion.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus on laatinut vaihtoehtoisia luonnoksia alueen toteuttamiseksi ja
kyseisten luonnosten mukaan toteutettuna alueelle voi sijoittaa n 119-125
autopaikkaa, joista n 6 on liikuntaesteisten paikkoja. Mielipiteessd esitetyt
ehdotukset on mahdollisuuksien mukaan huomioitu.

2. Ely-Keskus

Ely-keskuksen lausunnossa todetaan, ettd asemakaava perustuu oleellisilta osin
voimassa olevaan asemakaavaan, eikd ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa
kaavaluonnoksen osalta. Lausunnossa todetaan myos, ettd jatkosuunnittelussa
tulee kiinnittda huomioita nykyisten ja wuusien toimintojen mahdollisti
edellyttamiin suojaustoimenpiteisiin ja siihen, ettei alueella sallittu kaasujen ja
muiden kemikaalien kasittely ja/tai varastointi estd tai rajoita korttelialueen
laajempaa rakentamista ja ympéaroivien korttelialueiden asemakaavan mukaista
kayttoa.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus huomioi lausunnon ja sen esitykset. Laboratoriossa tarvittavien
kemikaalien varastoinnista on keskusteltu toimijan kanssa. Toimijalta saatiin
28.5.2025 selvitys vetyvarastoinnista sekd siihen liittyvistd paloskenaarioista ja
ndiden myétd tehtiin tarvittavat muutokset ja tdsmennykset kaavaehdotukseen.

3. Vaasan Sahkoverkko
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4. Tukes

Sahkoverkon lausunnossa todetaan, ettd korttelin sdhkotehon tarve tulee
olemaan suuri, joten alueelle tarvitaan vahintdan kaksi muuntamopaikkaa.
Lausunnon liitteena on luonnos, missa esitetddan muuntamoiden sijainnit. Toisen
sijainniksi on suunniteltu SmartGrid-/Innotalorakennuksen  Wolffintien
puoleisesta pdatya. Lausunnossa todetaan, ettd muuntamo 2:sta ei ole olemassa
suunnitelmia, vaan ne tehdaan kun korttelin luoteisinta rakennusta ryhdytdan
suunnittelemaan. Olemassa oleva Vaasan Sahkoverkon tilapdinen muuntamo
keskelld korttelia (TR8016) puretaan, kun alueelle on saatu rakennettua uusi
muuntamo.

Lausunnossa todetaan myds, ettd Vaasan Sahkoverkolla on alueella KI-
kaapeleita, jotka muodostavat runkoverkon ja johtorasitteen. Johtorasitteen
laajuus on 1,5 metrida kummallekin puolelle kaapelia, kokonaisleveydeltdaan 3,0
metrid. Osa olemassa olevista kaapeleista otetaan pois kaytdstd, kun uusi
muuntamo saadaan kayttoon.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus huomioi Sdhkdéverkon lausunnon ja sen esitykset. Muuntamoiden
sijoittuminen sallitaan alueelle rakennettaviin rakenteisiin.

Tukes toteaa lausunnossaan, ettd kaavoitettava alue sijaitsee Vaasan Sahko
Oy:n tuotantolaitosten konsultaatiovydhykkeelld. Lausunnossa mainitaan myds
Wairtsila Finland Oy:n laitos, mutta sen toiminnot ovat siirtyneet pois nykyisesta
sijainnistaan.

Vaasan Sahko Oy:n voimalaitos sijaitsee kaavoitettavan kohteen vastarannalla.
Lausunnossa todetaan, ettd voimalaitoksella sattuvalla onnettomuudella voi
olla joitakin vaikutuksia kaavoitettavalla alueella. Laitoksen etdisyys
kaavoitettavasta alueesta on kuitenkin niin suuri, ettd vaikutukset eivat
todenndkoisesti ole merkittavia. Tukes suosittelee tekemdan vyhteistyota
kaavamuutosasioissa alueella toimivien vaarallisia kemikaaleja kasittelevien ja
varastoivien laitosten kanssa. Laitosten vaikutusten lisdksi tulee niiden
laajenemismahdollisuudet huomioida kaavoituksessa.

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna esitetylld muutoksella ei ole Tukesin
ndakemyksen mukaan vaikutusta. Tukes katsoo, ettei muutos mahdollista
alueelle sellaisia toimintoja, joita sinne ei edelld mainittujen mahdollisten
onnettomuusvaikutusten perusteella voisi sijoittaa.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus huomioi Tukesin lausunnon ja sen esitykset.

5. Pohjanmaan pelastuslaitos

Pelastuslaitoksen lausunnossa painotetaan kahta asiaa:

1. Tulvakeskuksen karttapalvelun mukaan Innotalon korttelin alueella on
meritulvariskeja. Tulvariskit on huomioitava. Kaavoittaja voi ottaa tulvariskit
huomioon lisddmalld  kaavamaarayksiin  rakennuksien  korkeusaseman
vaatimukset.

2. Asemakaava-alueella kasitellddn laajamittaisesti vaarallisia kemikaaleja.
Vaaralliset kemikaalit on huomioitava rakennusten pelastustie-suunnittelussa.
Pelastustiet on pidettdva aina ajokelpoisina ja esteettoémind. Mahdollinen
vaarallisten aineiden onnettomuus korttelissa voi aiheuttaa ongelmia
pelastustien kayttdkelpoisuudelle. Pelastusviranomainen suosittelee, ettd
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pelastustiejarjestelyt piha-alueelle harkitaan jo kaavavaiheessa. Pelastustie-
jarjestelyt vaikuttavat rakennusten ja niiden uloskdyntien sijoituksiin.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus huomioi pelastuslaitoksen lausunnon ja sen esitykset. Pelastus-
laitokseen oltiin yhteydessd asian tiimoilta ja todettiin, ettd kullekin
rakennusalueelle osoitetuille rakennusaloille on (tulee olla) mahdollista pddsté
tikasautolta vdhintddn sen toiselta puolelta.

6. Pohjanmaan museo

Pohjanmaan museon lausunnossa todetaan kaavamuutosluonnoksen tilanne
mm. kaavan sijaintia yleiskaavassa osoitettujen arvokkaiden alueiden kannalta.
Lausunnossa todetaan, ettd kulttuuriymparistdon ja -maiseman nakokulmasta
asemakaavan muutosluonnos ei eroa oleellisesti voimassa olevasta
asemakaavasta. Molemmissa kolmekerroksiset rakennusmassat ymparoivat
kaksitoistakerroksista tornia ja suunnittelualueen eteldanurkkaan tulee suuri, 25
m korkea kokoontumistila, mikda eroaa arkkitehtuuriltaan alueen
punatiiliarkkitehtuurista. Uusi kevyen liilkenteen silta yhdistaa
suunnittelualueen Vaasan Sahkén alueeseen.

Lausunnossa todetaan, ettd voimassa oleva asemakaava on toteutunut vain
osittain. Alueelle on rakennettu vyksi rakennus. Olemassa olevan tai
kaavamuutoksen toteutuminen muuttaa alueen kulttuuriymparistéda ja -
maisemia huomattavasti. Palosaaren sillan eteldpdastd katsottuna uudet
rakennusmassat tulevat peittdamdaan ndkymat entisen Puuvillatehdas-
kokonaisuuden suuntaan.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus huomioi Pohjanmaan museon lausunnon ja on pohtinut lausunnossa
esitettyja huomioita. Kaavaehdotuksessa on pyritty sijoittamaan rakennusalat
kohtiin, mihin on mahdollista toteuttaa alueelle mahdollisimman hyvin
soveltuvaa ja ihmisen mittakaavassa mitattavaa miellyttdvda ymparistoa.
Kaavaehdotukseen on osoitettu rakennuksille maksimikorkeudet ja
maksimirakennusalat, eli kaavalla voidaan muodostaa myos
pienempimittakaavaista rakentamista. Vaikka alue rakennettaisiin kokonaan
maksimimitoin, Puuvillatehtaan aluetta on mahdollista katsella ldhes
kokonaisuudessaan kaupunginrannan sekda Vaskiluodon sillan suunnasta.
Alueen rakennusten julkisivumateriaali on osoitettu punatiileksi, jotta
uudisrakennus tukisi alueen tehdasalueidentiteettia ja pyrkisi osaltaan
sdilyttdmaan alueen kulttuuriymparistoa.

7. Pohjanmaan liitto
Pohjanmaan liiton lausunnossa todetaan kaavaluonnoksen tilanne mm.
sijaintinsa arvokkaassa rakennetussa kulttuuriymparistéssa, mika on huomioitu
kaava-muutosluonnoksessa. Lisaksi lausunnossa todetaan, ettd kaavamuutos on
yleiskaavan mukainen ja etta heilla ei ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee tiedoksi Pohjanmaan liiton lausunnon.
8. Nimi nimi
Mielipiteessd todetaan, ettd kaavaluonnoksessa on hyvaa tori, kavelysilta ja
riittava rakennusoikeuden kaytto. Kaavaluonnoksessa  suunniteltu
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rakentaminen ei vastaa ”arvokkaaseen alueeseen sopivalla rakentamisella”-
maardysta. Ei ole riittdvaa, ettd samankaltainen pintamateriaali kuin Puuvillan
alueella tayttaa kriteerit. Rakennusten muodolla on kaupunkikuvallisesti jopa
enemmadn vaikutusta. Ainakin osassa rakennuksissa voitaisiin hyodyntaa
alueelle tyylinomaisia kauniita ikkunoita ja ikkunalautoja seka esimerkiksi
harjakattoa. Korkeimman rakennuksen lasinen osuus tuo jo hyvin modernia
ilmetta Innotalon kortteliin.

Luonnoksessa mainitaan alueen loistavat julkisen liikenteen sekd pyorailyn ja
kdvelyn edellytykset. Siksi yli 200 pysakointipaikkaa tuntuu yliampuvalta.
Kaavassa ei suoraan tahan voida vaikuttaa mutta ei ole tarkoituksenmukaista
pakottaa rakentaa kalliita autopaikkoja turhaan. Ndin myods lisdtdan autoilua
alueella, kun autopaikkoja vuokrataan tappiolla ja tehddan siita katevin
vaihtoehto alueen tydssakavijoille.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus huomioi tulleen mielipiteen ja on pohtinut ideoiden sovittamista
kaavaehdotukseen. Kaavoissa olevat autopaikat ovat linjassa kaavassa
esitettyihin rakennusoikeuksiin, eli tietty rakennusoikeusmddrd vaatii tietyn
mddréin autopaikkoja. Tédsséd kaavaehdotuksessa on osoitettu rakennusoikeudet,
mitké on sovitettu aluetta koskeviin suunnitelmiin ja pddtéksiin. Autopaikka-
mddrdykseen osoitettiin lievennyksié niin teollisuusrakennuksen autopaikkojen
mdédrdssé (oli 1ap/150m?, nyt 1/200) kuin yhteiskédyttéauton myétd saatavalla
paikkamddrén pienentdmiselld. (Kyseinen kaavamddrdys: ”“Asemakaavassa
mddrdttyjen autopaikkojen vdhimmdéismddrdstd voidaan vdhentdd 5
autopaikkaa yhtd yhteiskéytt6- autopaikkaa kohti, yhteensé kuitenkin enintéén
10 % kaavassa mddrdttyjen autopaikkojen kokonaismddrdstd).

9. Vaasan Sihko — Kaukolampoyksikkod
Kaukolampoyksikdn lausunnossa todetaan, ettd kiinteiston rakennukset ovat
liitettdvissa kaukolampdverkkoon.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee tiedoksi Kaukoldmpdyksikén lausunnon.

10. Vaasan Yliopisto, kannanotto (saapui 31.1.2023)
Vaasan Yliopiston kannanotossa todetaan, ettd toteutuessaan nykyinen kaava
vaikeuttaa VEBIC-laboratorioidensa toimintaa ja tekee alueen kannalta tarkean
tutkimustydnsa kehittdmisen haastavaksi. Kannanoton mukaan he loivat Vaasan
kaupungin ja alueenyritysten tukemina ainutlaatuisen VEBIC-laboratorio-
kokonaisuuden, joka yhdistda uusiutuvien polttoaineiden tutkimuksen uutta
luovaan kestdvdn energian tuotantotutkimukseensa. Vaasan kaupunki on
myontanyt luvan biometaanivarastollensa ja sen myota he pdasevat
tutkimuksessaan kayttamaan kestavdd oman seutumme polttoainetta.
Biometaanin rinnalle ovat nyt rakentamassa jarjestelmda, jonka avulla
kykenemme kdyttdmaan myds uusiutuvaa vetyd energiantuotantomme
polttoaineena joko sellaisenaan tai biometaaniin sekoitettuna. Lisdksi he ovat
myo0s hybridisoimassa moottorilaboratoriotaan. Heille on (ollut) alkuvuodesta
2023 tulossa konttiin sijoitettu akkusdhkdvarasto. Tahtdavat tutkimuksessaan
ratkaisuun, joka yhdistda l|dahes nollapdastdisen, energiatehokkaan
monipolttoainemoottorin, sdhkdvaraston ja automaatiojarjestelman siten, etta
energiantuotanto on kaikissa kuormitustilanteissa optimaalista. Jotta akku
voidaan kytkea laitteistoihinsa ja uusiutuvaa vetya kayttaa VEBIC-
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laboratorioissa, sekd vety- ettd akkuvarastot tdytyy sijoittaa mahdollisimman
Iahelle nykyistd laboratoriorakennustaan. Naiden uusien tarpeidensa myo6ta
Energylab-kiinteiston ja VEBIC-laboratorioiden tontti on kdynyt ahtaaksi.
Esittavat, ettd laboratorioalueen asemakaavaa muutetaan niin, ettd kaavassa
mahdollistetaan nykyisen laboratoriorakennuksen tontin tai tilavarausten
laajentaminen tuntuvasti niin Yliopistonrannan suuntaan kuin merellekin pain.
Ndin he voivat turvata laboratoriorakennuksen jatkokehittamisen.

Uusien tutkimusvaatimustensa takia alueelle on mm. sijoitettava akusto, jonka
pohjan pinta-ala on 4 x 8 m2, seka vetyvarasto, joka suojarakenteineen vaatii
tilaa noin 6,5 x 10 m2. Nama on sijoitettava riittdvan turvaetdisyyden paahan
laboratoriorakennuksesta. Vetyvarastoa yllapidetadn rekka-kuljetuksin. Nama
kasvattavat tonttitarvetta edelleen. Turvallisuussyista aluetta on myds voitava
aidata Yliopistonrannan puolelta, ja lapikulku pihan kautta Wolffintielta
Yliopistonrantaan on estettava.

Kaavoituksen vastine:

Kaupunki ja Yliopisto seké alueen toimija on kdynyt neuvotteluja asiaan liittyen.
Kaavoitusta on pddtetty viedd eteenpdin Idhes alkuperdisen luonnoksen
mukaisesti. 28.5.2025 pdivétyn Vaasan yliopiston teettdmdn Vetyvaraston
paloskenaariot CFD  tulosraportin mukaan 6x9 m laajuinen vetyvarasto-
rakennelma mahtuu EnergylLabin tontille varoalueineen. Rakennelma véhentdd
tontille sijoitettavien autopaikkojen kokonaismddréd aikaisemmin lasketusta
noin 10 kpl. Kannanotossa mainitut tilat akustolle on mahdollista osoittaa
ldhialueelta kaavoitettavan alueen ulkopuolelta.

Asemakaavaluonnosta on mm. saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
tdydennetty ja tarkistettu seuraavasti:

Kaavakartassa

¢ L:n mallisen uudisrakennuksen rakennusalan rajaa muutettiin; sen reuna
siirrettiin  ldhemmas kokoontumisrakennusta; samaan linjaan tornin
rakennusalan kanssa, seka kiinni meren puoleiseen tontinrajaan.

¢ Ohjeelliset autopaikkamerkinnat poistettiin.

¢ Tehtiin teknisia tdsmennyksid, kuten lisattiin puuttunut ”pp”-merkinta.

Kaavamididirédyksiin on tehty seuraavat tarkistukset

e KTY-1-merkintda tdsmennettiin siten, ettd alueelle mahdollistetaan lisaksi
liiketilojen rakentaminen. Aiemmin alueelle oli mahdollisuus rakentaa
toimistorakennuksia, kokoontumistiloja, palvelutiloja, sekd laboratorio-
varasto- ja pienteollisuusrakennuksia. Lisdksi “varasto-" korvattiin sanalla
"kemikaalivarasto-” seka lisattiin maarays ”Kemikaalivarastojen vuoto- tai
paloriskit eivat saa koskea tontin ulkopuolisia alueita.”

e ol-merkintdan lisattiin maarays: ”Alueelle saa sijoittaa kiinteita rakenteita,
kuten tasoeroja, penkkeja ja istutuslaatikoita kuitenkin niin, ettd aluetta
voi kdyttdd myos paraatipihana tai kokoontumisrakennuksen paasisaan-
kdyntia palvelevana juhla-aukiona.”

e pysadkdintimaardykseen tehtiin seuraavia tdsmennyksia:

- poistettiin  lause  ”"Rakennusvalvonnan madaritteleman osan
autopaikoista saa tarvittaessa sijoittaa Onkilahdenkadun LP-1-
alueelle.”
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- lisattiin maarays:
” Pysakoinnin tehostaminen
Asemakaavassa maarattyjen autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vdhentda 5 autopaikkaa yhta yhteiskdyttdautopaikkaa kohti,
yhteensd kuitenkin enintadan 10 % kaavassa madrattyjen
autopaikkojen kokonaismaarasta.
Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa palvelun
toimivuus kohteessa. Mikali yhteiskdyttdautojarjestelysta luovutaan
osittain tai kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava
tai jarjestettdvd muualta kohtuullisen etdisyyden paassa kiinteistosta.
Pysakointipaikoista voidaan antaa mitoitusalennusta, mikali
autopaikkoja sijoitetaan vapaaksiostoperiaatteella sellaiseen yleiseen
pysakointilaitokseen, jossa paikkojen vuorottaiskayttd on mahdollista.
Korkeintaan 20 % autopaikoista voidaan osoittaa vapaaksi-
ostoperiaatteella Onkilahden-kadun LP-1-alueelle.”
¢ lievennettiin teollisuus- ja laitostilojen autopaikkamé&araysta (oli 1ap/150 k-
m2, nyt 1ap/200 k-m2)

Kaavaselostukseen on kirjattu luonnosvaiheen jalkeen tehdyt muutokset ja
tdsmennykset seka lisatty selventdvia luonnoksia ja kuvituksia. Esimerkiksi
selostuksesta poistettiin seuraava teksti: Lisaksi kaava-aluetta rasittaa Wartsilan
tehdas, minkd konsultointivydhyke on 1 km. Tehdas sijaitsee n. 0,5 km
etdisyydella alueesta. Tehdas on siirtynyt Vaskiluotoon.

Lisdksi on laadittu tarkempia suunnitelmia autopaikkojen sijoitusta varten.
Kahteen kerrokseen osoitettiin olevan mahdollista sijoittaa (tulevien
rakennusten rakenteista riippuen) noin 119-125 autopaikkaa.
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£ Julkisivukooste Yliopistonrantaan

3D-kuva suunnittelualueesta

Luonnos auditoriomuotoiseksi kooontumistaloksi

4.5.4 Ehdotusvaiheen julkisen nahtavilldolon aikana saapuneet lausunnot

10.6.2025 paivatty asemakaavaehdotus ja kaavan valmisteluaineistot pidetaan
nahtavilla syksylla 2025.

Ehdotuksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta. Jaljessa saadusta
palautteesta yhteenvedot ja kaavoituksen vastine kursiivilla.

4.5.5 Harkinta ehdotusvaiheen jilkeen

Asemakaavaehdotusta on saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella
tdydennetty ja tarkistettu seuraavasti:

Kaavakartassa
® XX

Kaavamaadrayksiin on tehty seuraavat tarkistukset
® XX

Kaavaselostukseen on tehty seuraavat tarkistukset ja tdydennykset
® XX
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.2 Mitoitus

5.2.1 Alueen koko

Kaava-alue jakaantuu kolmeen osaan. Suurimman osan muodostaa
toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia. Alueelle toivotaan toimistoja, liiketiloja, laboratoriotiloja,
koulutus- ja tutkimustiloja, joita on yksinkertaista muuntaa, seka
kokoontumistiloja.

Alueen luonteisosaan kiilamaiseen kolmion muotoiseen alueeseen on osoitettu
torialue, mihin toivotaan syntyvan ihmisten vapaamuotoista kokoontumista ja
vapaa-ajan viettoa.

Kaava-alueen lounaisosaan on osoitettu nykyiselle vesialueelle kevyen

liikenteen vayla, mihin on tarkoitus rakentaa Palosaaren keskusta-alueelle
yhdistava silta pyorailijoille ja muille ulkoilijoille.

Kaava-alue 1,7 ha

5.2.2 Kayttotarkoituksen mukaiset pinta-alat

KTY-1 14854 m? - sisdltdenw  1730m?
tori 1072 m?
py6ra-/kavelytie 1107 m?

5.2.3 Rakennusoikeudet seki rakennusten sallittu korkeus kerroslukuna ja harjakorkeutena

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

KTY-1 20700 k-m2

15-5-5 2750 k-m? I, +14m

15-5-6 2800 k-m? I, +14m, 7400 k-m? Xl
15-5-7 3150 k-m? 01l

15-5-2 4600 k-m? +25m

tori 100 k-m2 (ad 6 k-m2)

KTY-1: Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia.

Suurin osa kaava-alueesta osoitettiin talla merkinnalla.

Aluetta koskee kaavamaaraykset:

Alueelle voidaan rakentaa toimisto- ja liikerakennuksia, kokoontumistiloja,
palvelutiloja sekad ymparistohairiditd aiheuttamattomia laboratorio-, kemikaali-
varasto- tai pienteollisuusrakennuksia tai niiden yhdistelmid. Toiminto ei saa
aiheuttaa melua, ilman, maaperan tai veden saastumista, raskasta liikkennetta
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tai muita ymparistohairioitd, eika siitd saa koitua haittaa tai vaaraa alueen
toiminnoille tai kayttdjille. Kemikaalivarastojen vuoto- tai paloriskit eivadt saa
koskea tontin ulkopuolisia alueita.

Korttelialueen rakennusten julkisivujen ja kattopintojen on oltava jasentelyn,
materiaalien pintakasittelyn, varityksen sekd aukotuksen suhteen kaupunki-
kuvallisesti  arvokkaaseen  kaupungin  rantaan ja tehdasympaéristo-
kokonaisuuteen soveltuvaa sekd punatiilisen tehdasymparistdilmeen
sailyttavaa.

Alueen 3-kerroksiset rakennusmassat tulee toteuttaa puhtaaksimuuratulla
punatiilelld ainakin katu- ja vesialueiden vastaisilta sivuilta. N&illa sivuilla on
oltava paarakennuksen seinét, toisin sanoen autokatoksen (ndkoista) seinaa ei
sallita katu- ja vesialueiden vastaisille sivuille.

Mahdolliset vesialueen ylapuoliset rakenteet tulee poiketa rakennuksen muusta
rakentamistavasta, esimerkiksi materiaaliltaan tai  yksityiskohdiltaan.
Rakennuksen osan materiaalina saa olla lasi tai puu.

Mahdolliset korttelialueelta ulospdin suuntautuvat parvekkeet tulee sijoittaa
rakennusrungon sisadn, lukuun ottamatta tontin 7 kaakkois- ja lounais-
julkisivua.

Kaksitoistakerroksisen rakennusmassan kahdeksan ensimmaistd kerrosta tulee
toteuttaa julkisivultaan padosin puhtaaksimuuratulla punatiilelld ja taman
yldpuolinen osa julkisivultaan p&daosin lasirakenteisena.

Alueelle saa sijoittaa ison erillisen kokoontumistilan, minkd muoto saa poiketa
ympadroivastd rakennuskannasta, mikali rakennuksen arkkitehtoninen ilme niin
vaatii. Kokoontumistila saa olla arkkitehtonisesti huomiota herattava, mutta
rakennuksen tulee soveltua alueen tehdasmaiseen miljooseen.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa ilman rakennusviranomaisen lupaa erillisid
teknisia tiloja, kuten muuntamoita, vaan ne tulee sijoittaa rakennusrunkoon,
kellaritiloihin tai rakennettavan kansipihan alle.

Korttelialueen keskelle tulee rakentaa kansipiha viimeistdan siind vaiheessa,
kunnes viimeinen ajoyhteyteen rajautuvien pihojen rakennus on saanut
rakennusluvan.

Korttelialueen rantaviiva tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisena, esimerkiksi suorana kivirakenteisena rantamuurina tai laiturina.
Korttelialueen pihatasot tulee kasitellda kaupunkimaisesti ja osoittaa alueelle
viihtyisia oleskelupaikkoja seka istutuksia esimerkiksi ylempad pihatasoa
aukottamalla vahintaan istutusten vaatimalla suuruudella. Tonttien pihojen ja
ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisda seka niiden viher-
rakentaminen tulee liittda hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta kulkuteina tai pysdkdintiin, tulee
pitda vettd lapadisevina tai hulevesisysteemiin liittyvind seka viher-rakentaa tai
istuttaa, jotta alueelle saadaan pehmeytta ja viihtyisyytta. Alueen maanpintoja
rakennettaessa tulee varmistaa, etta alueella toteutuu riittdva maara hulevesia
viivyttavia rakenteita (painanteita ja niihin viettavia reitteja) seka kasvillisuutta.
Piha-alueet tulee mitoittaa ja rakentaa siten, ettd pelastusajoneuvoilla on
esteetdn paasy rakennusten vara-/ hatapoistumisteille.

Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja ja -kerdimia.
Uudisrakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on
tarkoituksenmukaista varautua aurinkoenergian hyddyntamiseen.
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Maanalaisen tai maan tasolla sijaitsevan rakenteellisen pysakointitilan ja
kansipihan rakennusala.

Aluetta koskee kaavamaarays:

Kansipihan alle saa sijoittaa autojen pysakointitilojen lisdksi vdestdnsuoja- ja
varastotiloja. Jatteiden kerdys tulee jarjestda kansipihan alle. Alueen kaytto-
tarkoituksen mukaisia tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Katuaukio/tori

Aluetta koskee kaavamaarays:

Alueelle saa pystyttida enintddan 6 m2:n suuruisia kioskeja ja esiintymistiloja seka
taideteoksia. Kioskien ja muiden rakenteiden tulee muodostaa keskendan
yhteensopiva torin muotoa ja alueen identiteettiad korostava vyohyke seka ottaa
huomioon torin kaupunkikuvallinen vaikutelma. Rakennelmien sijoittamisessa
tulee ottaa huomioon jalankulun, pyorailyn ja huoltoliikenteen tarpeet. Alueelle
ei saa sijoittaa erillisia teknisia tiloja, kuten muuntamoita tai jatekatoksia, vaan
ne tulee sijoittaa rakennusrunkoon.

Torialue rakennuksineen,

[~ luonnos
B \SL%
-
£

Pumppamo katuaukio/torialueella

Aluetta koskee kaavamaarays:

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa pumppaamon. Pumppaamon
ymparistdon sopeuttamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Pumppaamo
tulee rakentaa keskustamaiseksi punatiiliseen tehdasympaéristoén sopivaksi
torikalusteeksi seka kayttda kalusteessa viherrakentamista. Tallainen voi olla
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5.3.3 Yleisméaarayksia

esimerkiksi pumppaamoa ympéaréivda penkki, minkd katkaisee muutama
rakenteessa kiinni oleva kasviallas.

Katualueet

Kevyen liikenteen silta ja sen jatkumo on osoitettu jalankululle ja

polkupyérailylle varatuksi kaduksi/tieksi.

Kokoontumistila (ko)

Aluetta koskee kaavamaarays:

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kokoontumistiloja.

Alueelle saa sijoittaa ison erillisen kokoontumistilan, minka muoto saa poiketa
ympadroivasta rakennuskannasta, mikali rakennuksen arkkitehtoninen ilme niin
vaatii. Kokoontumistila saa olla arkkitehtonisesti huomiota herattava, mutta
rakennuksen tulee soveltua alueen tehdasmaiseen miljodseen.

Mahdolliset vesialueen ylapuoliset rakenteet tulee poiketa rakennuksen muusta
rakentamistavasta, esimerkiksi materiaaliltaan tai  yksityiskohdiltaan.
Rakennuksen osan materiaalina saa olla lasi tai puu.

Oleskelualue (ol)

Aluetta koskee kaavamaarays:

Ohjeellinen oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa kiinteita
rakenteita, kuten tasoeroja, penkkeja ja istutuslaatikoita kuitenkin niin, etta
aluetta voi kayttdd myoOs paraatipihana tai kokoontumisrakennuksen
paasisadankayntiad palvelevana juhla-aukiona.

Alue torialueen ja kokoontumistilan valiin on osoitettu tdlla merkinnalla, jotta
alue voi toimia ns. tukitilana kokoontumistilalle tai suljetummalle
korttelialueelle. Alueelle on tarkoitus osoittaa ihmisille viihtyisia oleskelualueita.

Vesialue (w)

Aluetta koskee kaavamaarays:
Vesialueena sadilytettava alueen osa.

Pysakointi korttelialueella

Aluetta koskee kaavamaaradys:

Pysakointi tulee toteuttaa pdasaddntoisesti omalla tontilla ja toissijaisesti
korttelialueella sijaitsevalla naapuritontilla. Kun viimeinen paarakennus
ajoyhteyteen rajautuvilla tonteilla saa rakennusluvan, tulee korttelialueen
keskelle rakentaa kansipiha, mihin tulee osoittaa alueen autopaikat. Pysdkdinti
tulee toteuttaa padsdantoisesti rakenteellisena, pihakannen alaisena tai
kansipihalla.
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Kaavaluonnokseen on osoitettu ohjeellisia auton sailytyspaikan rakennusaloja
kumpaankin kerrokseen.
Tonteille tulee rakentaa seuraavat auto- ja polkupyo6rapaikat:

teollisuus- ja laitostilat 1ap/200 k-m2 1pp/50 k-m2
julkiset tilat ja palvelurakennukset 1ap/200 k-m2 1pp/50 k-m2
liike- ja toimistotilat 1lap/70 k-m2 1pp/50 k-m2
kokoontumistilat lap/25 ist.paikkaa 1pp/50 k-m2

Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa auto-,
tai polkupyorapaikkoja.

Pysakoinnin tehostaminen

Asemakaavassa maardttyjen autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan
vdhentaa 5 autopaikkaa yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintdan 10 % kaavassa maarattyjen autopaikkojen kokonaismaarasta.
Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa palvelun toimivuus
kohteessa. Mikali yhteiskdyttoautojarjestelysta luovutaan osittain tai kokonaan,
on puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava tai jarjestettdvd muualta
kohtuullisen etdisyyden padssa kiinteistdsta.

Pysakointipaikoista voidaan antaa mitoitusalennusta, mikali autopaikkoja
sijoitetaan vapaaksiostoperiaatteella sellaiseen yleiseen pysakointilaitokseen,
jossa paikkojen vuorottaiskdayttd on mahdollista. Korkeintaan 20 autopaikkaa
voidaan osoittaa vapaaksiostoperiaatteella Onkilahdenkadun LP-1-alueelle.

Alueen sisdinen infrastruktuuri

Aluetta koskee kaavamaarays:

Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi.
Korttelien ja tonttien pihamaa on autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella
istutettava ja viimeisteltdva korkeatasoisesti. Jalankulkualueet tulee erottaa
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla ja
pysakointialueilta tulee jarjestda turvallinen kulkuyhteys liiketiloihin.

Asemakaavamaarayksilla pyritddn ohjaamaan korttelialueen toteuttamista
arvokkaaseen alueeseen sopivalla rakentamisella. Kaavan keskeisena
ajatuksena on selkeyttda alueen eri osien rakentumista keskeisimpiin kohtaan
nykyistda rakentumistapaa noudattaen. Rakentamisen voi katsoa tuovan
positiivista kehitysta alueelle, mistd on aikaisemmat rakennukset purettu ja
missa yhta uudisrakennusta lukuun ottamatta on nykyisin sorakentta.
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Kuva 32. Vanha tehdasalue
Innotalon korttelin pohjois-
puolella..

5.3.2 Liikenteelliset vaikutukset

Kaava-alueen itdpuolelta, siltaa pitkin kulkee yhteensa viisi bussireittid. Lahin
bussipysakki sijaitsee n. 150 metrin etdisyydelld. Kaava-alueelle on siis
mahdollista kulkea paikallisliikenteen kyydissa.

Kaavan toteutumisen myota alueella tai sen lapi liikkuvien ihmisten maara
kasvanee voimakkaasti uudisrakennusten, mutta etenkin uuden kevyen
liilkenteen sillan vuoksi. Liikenteellisestd nakékulmasta suurin kasvu on kuitenkin
kevyessa liikenteessd; pyorailijoissd, sdhkoskoottereissa ja -potkulaudoissa,
koska alueella ei ole ajoneuvoliikenteen lapiajoa.

Alueen pysakointi on sijoitettu péadasiassa omalle tontille, rakennusten
muodostamaan sisdpihaan, tai rakennusten alimpaan kerrokseen. Ajo alueelle
on ohjattu suoraan Yliopistonrannalta, missa kevyen liikenteen maara on
vahaisinta.

Kavelijoiden ja pyorailijoiden kulkureittien risteamat henkildautoliikenteen
kanssa tulee kuitenkin toteuttaa niin, ettd autoilijat joutuvat ajamaan hitaasti
naissa kohdissa. Kaavamerkinngilla- ja maardyksilld ohjataan rakentamista siten,
etta se suosii kdvely-ympariston syntymista ja hidasta liikkkumista. Tarkoituksena
on, ettd kaava-alueen sisdlle ei ohjata ylimaaraistd ajoneuvoliikennettd, jotta
ymparisto olisi liikkumisen kannalta mahdollisimman turvallinen.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n

Alueen luonto

Asemakaavan suunnittelussa on pyritty huomioimaan alueen sijainti ranta-
alueella. Kaavassa on maardys, minkd mukaan korttelialueen rantaviiva tulee
toteuttaa  kaupunkikuvallisesti  korkealaatuisena, esimerkiksi suorana
kivirakenteisena rantamuurina tai laiturina. Lisdksi kaavassa maaratadan myos
seuraavasti: Korttelialueelle ei saa sijoittaa ilman rakennusviranomaisen lupaa
erillisié teknisié tiloja, kuten muuntamoita, vaan ne tulee sijoittaa kansipihan
alle rakennusrunkoon tai sen kellaritiloihin. Pihataso tulee kasitelld
kaupunkimaisesti ja osoittaa alueelle viihtyisia oleskelupaikkoja. Tonteille tulee
osoittaa viheraiheita, joihin toteutetaan hulevesid viivyttavia rakenteita ja
kasvillisuutta. Alueen paikoitustarpeen vuoksi — ja jotta lahiymparisto sailyisi
mahdollisimman muuttumattomana — kaavassa on seuraavat madaraykset:
Pysdkdinti tulee toteuttaa pddsddntéisesti omalla tontilla ja toissijaisesti
korttelialueella sijaitsevalla naapuritontilla. Rakennusvalvonnan mddrittelemdn
osan autopaikoista saa tarvittaessa sijoittaa Onkilahdenkadun LP-1-alueelle.
Kun viimeinen pddrakennus ajoyhteyteen rajautuvilla  tonteilla saa
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rakennusluvan, tulee korttelialueen keskelle rakentaa kansipiha, mihin tulee
osoittaa alueen autopaikat.

Kansipihaa koskevat samat sdadokset, kuin edelld on esitetty pihatasoon.
Tonttien ja kadun vilissd oleva kiilamainen alue on kaavassa osoitettu
torialueeksi. Alueelle on osoitettu ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
pumppaamon. Kaavaan on osoitettu seuraavat maardykset: Pumppaamon
ympdristéén sopeuttamiseen on kiinnitettdvd erityistd huomiota. Pumppaamo
tulee rakentaa keskustamaiseksi punatiiliseen tehdasympdrist66n sopivaksi
torikalusteeksi sekd kdyttdd kalusteessa viherrakentamista. Tallainen voi olla
esimerkiksi pumppaamoa ympardivd penkki, minkd katkaisee muutama
rakenteessa kiinni oleva kasviallas.

Hulevedet

Korttelialueen kattopinnat ja osa vettd ldpdisemattomasta pinnasta (esim.
asfaltti) vaativat veden poisjohtamista pois olemassa olevia hulevesiverkostoja
pitkin.  Osa tdstd hulevedestd voidaan imeyttdd korttelialueilla.
Kaavamaaraysten vyleismaardyksissa on annettu maéarayksia hulevesien
kasittelysta.

5.3.4 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaasan kaupunki omistaa kaavoitettavan maan. Asemakaavan muutoksen
odotetaan tuovan kaupungille tuloja sekd tulevasta tonttien myynnistd etta
vélillisesti alueelle syntyvien tyopaikkojen verotuloista sekd ostovoiman
lisdyksestd. Korttelialueelle ei tarvitse tehdad investointeja uuden
infrastruktuurin rakentamiseksi, mutta korttelialueeksi seka kevyen liikenteen
vaylaksi osoitetut alueet tulee tayttaa ja maapera rakentaa tonttimaaksi.

5.3.5 Sosiaaliset vaikutukset

Korttelialueella ei ole milloinkaan ollut asuinrakentamista. Palosaaren vakiluku
oli n. 5700 vuonna 2017. Alueen parantaminen ja uuden kaupunkimaisen
rakennuskannan lisddminen saattavat osaltaan houkuttaa uusia asukkaita
Palosaarelle. Paikallinen identiteetti vahvistuu usein tallaisen rakentumisen
toteutumisella.

Kuva 33. Nakyma Vaasan sahkén
edustalta Palosaaren sillalta kohti
Innotalon korttelia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen ja tonttijakojen saatua lainvoiman voidaan tontteja
rakentaa.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan muutosasiakirjat toimivat perustana alueen kehittamiselle.
Rakennuslupien yhteydessa varmennetaan, etta rakennushankkeet ovat linjassa
asemakaavan tavoitteiden kanssa.

LITTEET
Liite 1. Asemakaavaehdotus 10.6.2025
Liite 2. Havainnekuvia 10.6.2025

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 30.11.2021
Liite 4. Asemakaavan seurantalomake 27.5.2025
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ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KARTTAOSA 10.6. 2025
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Asemakaava koskee 15. kaupunginosan korttelia 5 seka tori- ja katualueita osoitteessa
Yliopistonranta 3. Innotalon korttelin asemakaavan muutosalue (n.1,70 ha) rajautuu
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VANSA.

VNS A.

Suunnittelun tavoite

Vireilletulo

Lahtotilanne

LCAAANS

Asemakaavoitettava alue on osa Vaasan energiaosaamisen ydintd, Palosaaren
tiedepuistoa. Taman asemakaavamuutoksen tavoitteena on eri toimenpitein edelleen
tukea, turvata ja kehittaa Palosaaren tiedepuiston aluetta, sen eri toimintoja seka
saavutettavuutta ja esteettomyyttd seka mahdollistaa arvokkaan kaupunkirannan
rakentaminen ympariston mittakaavaan ja tyyliin sopivalla kasvutavalla.

2.12.2019 hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa aiesopimus tontin kehittamisesta
kaupungin seka tontin 905-15-5-7 vuokraajan VP Facilities Oy Ab (perustettavan yhtion
KOy Smartgrid Vaasa lukuun) kesken. Aiesopimuksessa on sovittu mm. asemakaavan
muutostydn kdynnistamisestd alueelle.

Innotalon korttelin asemakaavan muutostyon vireilletulosta paatettiin kaupungin-
hallituksen suunnittelujaostossa 29.9.2020.

Kaavamuutosalueen kaakkoisosassa sijaitsevalla tontilla 905-15-5-7 on ollut tontille
myodnnetyn rakennusluvan (24.1.2018) tilanteessa vaativat pohja- ja muut olosuhteet
—mm. kaupunkikuvallinen asema, toteutuskustannuksia nostavat julkisivuvaatimukset
sekd tontin pinta-alasta ldhes 50% vesialueena. Rakennusoikeutta oli tonttia
hallitsevan yhtion mukaan lilan vahan tarkoitukseensa ndhden sekd verrattuna
vallitseviin  olosuhteisiin. Lisdksi osa tonttiin kuuluvista kaavan vaatimista
autopaikoista oli osoitettu viereiselle tontille ja osa yleiselle paikoitusalueelle (LPA)
Onkilahden rannalla. Tdma on voimassa olevan asemakaavan mukaista.

Kaupunki ja tontin 905-15-5-7 vuokraaja solmivat aiesopimuksen 2.12.2019, missa
sovittiin  mm. kaavoituksen aloittamisesta alueelle tavoitteena lainvoimainen
asemakaavan muutos vuoden 2021 loppuun mennessd. Kaupungin tavoitteeksi
kirjattiin toteuttaa asemakaavan muutos mahdollisimman kevyena ja tarkastella
rakennusoikeutta vdhaisen asemakaavamuutoksen periaattein (lisdys maks. 20%).
31.1.2020 tontin 905-15-5-7 vuokraaja haki poikkeamista asemakaavasta (kerrosalan
lisdys 508 k-m2:113 seka autopaikkojen sijoittaminen osin pois tontilta). Hakija kertoo,
ettd lopullinen korttelin pysakointiratkaisu toteutunee pysakdintikansiratkaisuna
korttelin sisdaan, kun korttelin kolmas rakennusvaihe on valmis. Poikkeaminen
asemakaavasta hyvaksyttiin 18.2.2020.

Kaupungin aiesopimuksen mukaisesti alueen asemakaavamuutoksen esiselvitysten
tutkiminen aloitettiin yhtdaikaisesti poikkeamisluvan kanssa. Rakennusoikeuden
lisddmistoive on kaytdnndssa ollut pohjimmainen syy tdaman kaavamuutoksen
laatimiselle. Suunnittelujaoston paattdma poikkeaminen siis huomioidaan tassa
asemakaavan muutoksessa. Lisdksi tavoite on linjata asemakaavassa tonttijako
vastaamaan toteutunutta tilannetta seka tutkia kayttotarkoitusmerkintdd seka sen
paivittdmistd mahdollisesti paremmin alueelle sopivaksi. Kdyttétarkoitusmerkinnan
muutos aiheuttaa sen, ettd asemakaavan muutos toteutetaan normaalina
asemakaavan muutoksena vahaisen sijaan.

Aluerajausta tarkistettiin vuoden 2021 alussa ja kaavarajaa kasvatettiin. Taman vuoksi
tuli laatia paivitetty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, mikd on asetettava
uudelleen nahtaville.
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Alueen luonteisosaan kiilamaiseen kolmion muotoiseen alueeseen on osoitettu
torialue, mihin toivotaan kaavaluonnoksella syntyvan ihmisten vapaamuotoista
kokoontumista ja vapaa-ajan viettoa. Kaava-alueen lounaisosaan on osoitettu
nykyiselle vesialueelle kevyen liikenteen vayla, mihin on tarkoitus rakentaa Palosaaren
keskusta-alueelle yhdistéva silta pyorailijoille ja muille ulkoilijoille.

YLEISKAAVA

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymassa Vaasan kokonaisyleiskaavassa kasilla
oleva asemakaavan muutosalue on Palvelujen, kaupan ja hallinnon aluetta (P1).
Yleiskaavamaardayksen mukaan alue varataan padosin julkisille ja yksityisille palveluille,
kuten vahittdiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille. Alueelle saa
sijoittaa my0ds asuntoja enintdan 30% alueen kerrosalasta.

Yleiskaavassa kortteli sijaitsee Kulttuuriymparistén kannalta valtakunnallisesti
arvokkaalla alueella (sk-1). Maarayksen mukaan rakennusperintéa tulee vaalia
pitamalld alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti
tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sdilytetdaan. Alueelle rakennettaessa
tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen
sdilymisesta. Alueella tulee hakea MRL:n 128 ja 127 §:n mukainen maisematydlupa ja
rakennuksen purkulupa. Lisaksi alueen lapi on osoitettu yleiskaavassa Ulkoilureitti.

Onkilahti
Metvike

[Pohjoinen Kaupunginselkd
Norra Stadsfjdrden

ASEMAKAAVA

Kaava-alueella on voimassa asemakaava ak960, mikd on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 10.12.2010.

Kaava-alue koostuu torialueesta, kevyen liikenteen vayldsta sekad Palvelurakennusten
korttelialueesta (P), minka kaavamadarayksessa on seuraavat tdsmennykset:

Korttelin  3-kerroksiset rakennusmassat tulee toteuttaa puhtaaksimuuratulla
punatiilelld ainakin katu- ja vesialueiden vastaisilta sivuilta. Kaksitoistakerroksisen
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rakennusmassan kahdeksan ensimmaistda kerrosta tulee toteuttaa julkisivultaan
padosin puhtaaksimuuratulla punatiilelld ja tdman yldpuolinen osa julkisivultaan
padosin lasirakenteisena.
Korttelin rantaviiva tulee toteuttaa suorana kivirakenteisena rantamuurina tai
laiturina.
Korttelialuetta palveleva muuntamo tulee sijoittaa rakennusrunkoon tai sen
kellaritiloihin.
45% rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kdyttda liike- ja toimistotiloja
varten.
Autopaikkojen vahimmaismaarat asemakaavassa:

- teollisuus- ja laitostilat 1ap/150 k-m2

- julkiset tilat, palvelu- ja suojeltavat rakennukset 1ap/200 k-m2

- liike- ja toimistotilat 1ap/70 k-m2

- kokoontumistilat 1ap/25 istumapaikkaa
Kerrosalaan laskettavia varastotiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

Kortteliin on tehty asemakaavan vahvistumisen jalkeen uusi tonttijako. Asemakaavan
tonttijako on siis vanhentunut.

. Kartalla nakyvissa

Asemakaava

Kaavaa laadittaessa huomioidaan mm. seuraavat selvitykset:

Sisdsataman ja yliopistonrannan kilpailu

Vaasan kaupunki jarjesti 26.10.-19.12.2005 yhdessd Vaasan Sahkoé Oy:n ja Harry
Schauman Stiftelsen kanssa arkkitehtikutsukilpailun, jonka tehtdvana oli ideoida
Vaasan Sisdsataman ja Yliopiston rannan valisen rantavydhykkeen tulevaa kayttoa.
Kilpailun onnistuneimmaksi ratkaisuksi osoittautui tiedepuistorakentamisen
sijoittaminen U-muotoiseen ryhmittelyyn maantasopysdkdintialueen ymparille
muodostuvan Onkilahden altaan pohjoisreunalle ("Kdarmex”).
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Tamad huomioitiin  voimassa olevaa asemakaavaa laadittaessa. Lisaksi
asemakaavassa on huomioitu kilpailussa esitetty kevyen liikenteen silta
Palosaaren ja kaupunginrannan valille.

4

:

Onkilahden — Pukinjarven laakso, Maisemaselvitys ja ulkoilualue-suunnitelma,
2007

Suunnitelmassa kaava-alueen ldpi on osoitettu kaksi merkittavaa ulkoilureittia,
mitkd edesauttavat tyo- ja opiskelumatkapyorailya ja siten autoilun vahentamista.
Toinen reiteistd on laakson suuntainen paareitti ja se kulkee kaava-alueella
rannasta itdan pain. Poikittainen reitti on osoitettu vesialueelle yhdistamaan
Palosaari keskustaan, mista reitti jatkuu Suvilahteen saakka.

Palosaaren kampuksen ja salmen Kulttuuriymparistoselvitys 2008, 28.4.2008
Alue arvotettiin huonokuntoiseksi tai vdhamerkitykselliseksi.

Maaperadkartoitus 10.5.2008
Kairaukset tehtiin kaava-alueen koillis-lounaisosasta, aluetta ympardivan
merialueen pohjasta.

Kampussillan ideakilpailu 1.11.-30.11.2018

Kampussilta on suunniteltu yhdistamaan Vaasan eri yliopistojen alueita kevyen
lilkenteen verkostoon liittyen. Sillan sijainti on maaritelty voimassa olevassa
asemakaavassa ja lisdksi asemakaavassa osoitetaan, mikd osa sillasta on
penkereelld ja mika osa tulee olla siltana.
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Kilpailun padhuomio oli ideassa, materiaaleissa, toteutettavuudessa ja
ymparistéon sopivuudessa. Kilpailu kasitti sillan liséksi ideoinnin kilpailualueeseen
kuuluvan pumppaamon maisemoinnista.

Voittaneen ehdotuksen (”Sabrage”) silta on arviointipdytakirjan mukaan selked ja
yksinkertainen seka sulautuu kauniisti ympardivaan maisemaan. Siina on riittavasti
yksityiskohtia ja se luo mielenkiintoisen kokonaisuuden rauhallisella tavalla.
Suunnitelmassa on huomioitu myds Inno-korttelin ymparisté. Pumppaamo on
maisemoitu hyvin, niin etta silld on funktio istuimena ja sen ymparille muodostuu
kohtaamis- ja tapahtumapaikka, Tapahtumatori.

Luontoarvot kaava-alueella

Luontotyyppi- ja lajistokartoituksen alustava arviointi 25.5.2020.

Alueella ei todettu olevan merkittdvia luontoarvoja eikd havaittu merkittavia
lajistollisia arvoja.

Maastokdynti alueelle 8.6.2020.

Yhteenvetona selvityksessa todetaan, ettd Innotalon asemakaava-alueella ei ollut
suojeltuja luontotyyppeja tai eldinlajeja, joiden huomioiminen maankayton
suunnittelun yhteydessa vaatisi erityisid suojelutoimenpiteitd tai -aluerajauksia.
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Maastokdynnin perusteella todettiin myds, ettd tarkempaa luontoselvitysta
asemakaavasuunnittelun pohjatiedoksi ei alueelta tarvitse tehda.

Vaasan Yliopiston vetyvaraston CDF raportti 28.5.2025
Maanomistus Kaavoitettava alue on Vaasan kaupungin omistuksessa.

Osalliset Osallisia kaavatydssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat,
asukkaat, alueella toimivat yritykset, Palosaaren asukasyhdistys ja Vaasan
ympadristdseura ry

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta,
ympadristétoimi, konsernihallinto, Vaasan talotoimi ja Vaasan Vesi

e Muut viranomaiset ja yhteistydtahot:
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan
poliisilaitos, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo, Pohjanmaan
kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens foretagarférening rf, Vaasan
Yrittajat ry, Vaasan Sdhkoverkko Oy, Vaasan Sahké Oy /
kaukolampoyksikkd, Oy Vaasa Parks Ab, Oy Merinova Ab, Tukes

Osallistumisen ja Kaavoituksen eteneminen:
vuorovaikutuksen
ise s s . i i i ? i ?
jirjestiminen Miten voin vaikuttaa®? Miten kaava eteneer

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

arvioinneista ja tavoitteista — Program for deltagande och bedomning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetsan nahtavills - halls framlagt
och malsittning i/
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast ? Pidetadn nahtavilla - halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om forslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla - halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Mojlighet att 6verklaga beslutet om godkannande —> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige
Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan ja asetetaan asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville. Kaavaprosessista laadittuun suunnitelmaan on
kirjattu tietoja koskien kaavan lahtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aikataulua,
alustavia tavoitteita, osallisten maarittelyd sekd vuorovaikutuksen jarjestamista.
Tarvittaessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan
kaavatyon edetessa.

Kaavoitukselle on mahdoillista esittdda mielipide suunnitelluista menettelyista
suunnitelman nahtavilldoloajan aikana. Nahtavillaolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse
sekd kuulutuksella kaupungin kuulutuskdaytdnnén mukaisesti. (Pohjalainen,
Vasabladet, kaupungin virallinen ilmoitustaulu pd&akirjaston Kansalaisinfossa,
Kirjastonkatu 13 ja verkkosivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus)

KAAVALUONNOS (MRL 62 §, MRA 30 §)

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa jarjestetddn  valmisteluvaiheen
kuuleminen. Asemakaavaluonnos ja sen mahdolliset vaihtoehdot pidetddn nahtavilla
kaavoituksessa ja kaupungin verkkosivuilla, jolloin kaavasta on mahdollista esittda
mielipide. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse sekd kuulutuksella
kaupungin kuulutuskdaytannon mukaisesti.

Mahdolliset mielipiteet kaavaluonnoksesta toimitetaan maaraaikaan

mennessa Vaasan kaupungin kaavoitukseen, PL 2, 65101 Vaasa, kdyntiosoitteeseen
Kirkkopuistikko 26 A, Il kerros tai sahkopostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

KAAVAEHDOTUS (MRA 27 §)

Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi
Vaasan tekniseen virastoon, Kirkkopuistikko 26, 2. krs:n kaavoituksen aulaan seka
kaupungin internetsivuille, www.vaasa.fi/kaavoitus.

Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus esittda kirjallinen muistutus madardaikaan
mennessa. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse sekd kuulutuksella
kaupungin kuulutuskdaytannon mukaisesti.

Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan mdaardaikaan mennessa
Vaasan kaupungin kaavoitukseen tai sahkdpostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

ASEMAKAAVA ja sen hyvaksyminen (MRL 52 §)

Asemakaavamuutoksen  hyvaksyy  kaupunginvaltuusto  kaupunginhallituksen
esityksesta.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksestd on mahdollista jattaa
valitus Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta sadadetaan
maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.
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Vaikutusten Kaavamuutoksen vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Muutokset
arviointi ovat vahaisia verrattuna alueella voimassa olevaan asemakaavaan. Kaavatydssd on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

o vaikutukset rakennettuun ympaéristoon

o vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
o vaikutukset ihmisten elinoloihin

o liikenteelliset vaikutukset

Viranomaisyhteisty6 Kaavoitusta tehdaan yhteisty6ssa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viranomaisilta
ja yhteistyotahoilta pyydetdadn lausunto kaavan kaikissa kolmessa kuulutusvaiheessa.
Lakisdateisia viranomaisneuvotteluja pidetdan tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka
julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Sopimukset Alueen asemakaavoitusta varten ei ole tarpeen tehda sopimuksia.

Aikataulu Asemakaavoitus kaynnistyi syksylla 2020 ja tavoitteena on lainvoimainen asemakaava
vuoden 2025 aikana.

Kaavaprosessin  etenemistd  voi  seurata  kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/ak1108

Yhteystiedot Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso, puh: 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vaasa.fi

Valmistelusta vastaa
Kaavoitusarkkitehti Janina Kumpula, puh: 040 846 7202
janina.kumpula@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 040 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

P Lokaaloahe

Allekirjoitus Kaavoitusjohtaja Padivi Korkealaakso

Lakiviitteet Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja

Pysyvéa kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Vaasa

Innotalon kortteli

1,7033

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

27.5.2025

29.9.2020
1108

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

1,7033

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha ] [k-m? %]
Yhteensa 1,7033 | 100,00 20700 1,22 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa -1,4854 -20700
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,4854 87,2 20700 1,39 1,4854 20700
T yhteensa
V yhteensé
R yhteensa
L yhteensa 0,2179 12,8 0,0000
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? %]
Yhteensa 0,6350 37,28 0 0,6350 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha ] [k-m? %]

Yhteensa 1,7033 | 100,00 20700 1,22 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa -1,4854 -20700

P -1,4854 -20700

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,4854 87,2 20700 1,39 1,4854 20700

KTY-1 1,4854 100,0 20700 1,39 1,4854 20700

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2179 12,8 0,0000

Jalankulkualue 0,1107 50,8 0,0000

Katuauk./torit 0,1072 49,2 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? #]

Yhteensa 0,6350 37,28 0,6350 0

mala 0,6350 100,0 0,6350




