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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1. Identifikationsuppgifter

Kommun:
Stadsdel:
Fastigheter:

Planeringstyp:
Planens namn:

Planens nummer:

Utarbetad av

Behandling:

905 Vasa

1

905-1-2001-6, 905-1-2001-1003 samt brandgatans
parkeringskvartersomraden och park 905-1-9906-1, 905-1-9903-4
samt 905-1-9906-4.

Andring av detaljplanen och tomtindelningen
Forsamlingscentret i centrum
1124

Vasa stad, Planlaggningen
planlaggningsarkitekt Oliver Schulte-Tigges
planlaggningsingenjor Heidi Kangasluoma
planassistent Birgitta Vilen

Kyrkoesplanaden 26 A, 2 vaningen
PB 3, 65101 VASA
fornamn.efternamn@vasa.fi

040 188 4187

Anhangigg6randet av detaljplanedndringen har godkants av
planeringssektionen i samband med att planlaggningsoversikten 2021
godkandes. Planen har anhangiggjorts med planlaggningsdirektorens
beslut och programmet for deltagande och bedémning har lagts fram
24.5 -7.6.2023.

Planlaggningschefen godkande att detaljplaneutkastet framlaggs med
sitt beslut 15.4.2024

Stadsmiljonamnden godkanner att detaljplaneférslaget framlaggs
uppskattningsvis sommaren 2025

Detaljplaneférslaget godkanns for behandling i stadsfullmaktige
uppskattningsvis hésten 2025

Stadsfullmaktige godkanner att detaljplanen vinner laga kraft i hésten
2025
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1.2. Planomradets lage

Planomradet finns i Vasa centrum pa en halv kilometers avstand fran torget mot sydvast.
Detaljplaneringen galler kvarteren pa adressen Skolhusgatan 26—-28 (Férsamlingscentret),
Vasaesplanaden 3 (bostadsaktiebolag), Hovrattsesplanaden 4 (Tikanojas konsthem) samt

brandgatan (Konstnarsgranden) bredvid ovan namnda kvarter.
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Omradet som detaljplanedndringen géller angivet pa guidekartan

1.3. Planens namn och syfte
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Detaljplanens namn ar Forsamlingscentret i centrum, Detaljplan nr 1124. Planens
utgangspunkt ar utvecklande av kvartersomradet for det sa kallade Forsamlingscentret i
Vasa till en hégklassig och mer mangsidig helhet an for narvarande bland annat i enlighet
med stadens strategiska mal. Syftet ar att mojliggéra kontorslokaler, boende, affarslokaler
och serviceverksamhet i kvarteret. Dessutom granskas i detaljplanen arrangemangen och
skyddsbehovet i kvarteret med flervaningshus vid Vasaesplanaden 3 A, omfattningen,
byggsattet och skyddsbestdmmelserna fér tillaggsbyggande vid Tikanojas konsthem, och
brandgatans karaktar sakerstalls. Planomradets areal ar cirka 0,8 ha.

Preliminér detaljplaneavgrénsning angiven pé ortofotot.
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1.4. Forteckning 6ver bilagorna till beskrivnhingen

Detaljplanekarta

Planbeteckningar och -bestammelser

Program for deltagande och bedémning
Uppféljningsblankett for detaljplanen
lllustrationer av detaljplanen
Vaxelverkansdokument for detaljplaneprocessen

1.4.1. Forteckning over ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

e Vasas gronomradesstruktur 2030. Planlaggningen

e En kulturhistorisk utredning, Bostads Ab Wasaesplanaden 3 A. 2022.
Planlaggningen

¢ Konditionsbeddémning, Skolhusgatan 26—28. 2021. Investigo Ab

e En byggnadshistorisk utredning om Vasas férsamlingsgard. 2021. NAC arkkitehdit

e Envardering av Vasas forsamlingsgard. 2021. NAC arkkitehdit.

e En byggnads- och kulturhistorisk utredning, Tikanojas konsthem, 2024,

Planlaggningen (under arbete)

ak1124 detaljplanebeskrivning, forslagsskedet 4.6.2025
Sida 6 /34



e dagvattenutredning (under arbete)

¢ Naturkartlaggning, 2023, Vasa stad

o Skotselklassificering for gronomraden, 2024, Vasa stad, planlaggningen
e Utredning Over kvartersexploateringen, 2024, Vasa stad, planlaggningen

2. SAMMANDRAG

2.1. Planprocessens olika skeden
Anhangiggdrande av detaljplanen 24.5.2023

Programmet fér deltagande och beddmning har godkants av planlaggningsdirektdren
12.5.2023 (26/2023 §)

Detaljplanens program fér deltagande och beddmning har varit framlagt under perioden
24.5-7.6.2023.

Detaljplaneutkastet finns framlagt 23.4 — 23.5.2024

2.2. Detaljplan

Planens utgangspunkt ar utvecklande av kvartersomradet for det s& kallade
Férsamlingscentret i Vasa till en hdgklassig och mer mangsidig helhet an i nulaget bland
annat i enlighet med stadens strategiska mal. Syftet ar att mojliggéra kontorslokaler,
boende, affarslokaler och serviceverksamhet i kvarteret. Dessutom granskas i detaljplanen
arrangemangen och skyddsbehovet for kvarteret med flervaningshus pa Vasaesplanaden 3
A, omfattningen och sattet for tillaggsbyggande vid Tikanojas konsthem och brandgatans
kvalitetsfaktorer.

2.3. Genomfdrande av detaljplanen

| detaljplanen  mdjliggérs en ny forsamlingscenterhelhet, byggande av
flervaningshusbostader och affarslokaler pa tomt 905-1-2001-6, nar detaljplanen har vunnit
laga kraft och projektet har beviljats bygglov. Detaljplanen mojliggdr ocksa ett mattligt
tillaggsbyggande pa tomterna till Vasaesplanaden 3 och Tikanojas konsthem och ett
hdgklassigt genomférande av brandgatan.

3. UTGANGSPUNKTER
3.1. Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1. Allman beskrivning av omradet

Planomradet finns i Vasa centrum pa en halv kilometers avstand fran torget mot sydvast.
Detaljplaneringen galler kvarteren pa adressen Skolhusgatan 26—-28 (Forsamlingscentret),
Vasaesplanaden 3 (bostadsaktiebolag) samt Hovrattsesplanaden 4 (Tikanojas konsthem).
Inom detaljplanens granser finns ocksa brandgatan som leder fran Vasaesplanaden till
Hovrattsesplanaden (Konstnarsgranden).

Omradet som ska planlaggas hor till Vasas tata och kulturhistoriskt vardefulla
rutplanecentrumsstruktur.
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3.1.2. Naturmiljon

For utredningsomradet har en naturkartlaggning gjorts under terrangsasongen 2023. Till
omradet gjordes totalt nio terrdangbesok 2.5-11.9.2023. | terrangen kartlades omradets
allmanna drag, hackande faglar, och platser dar fladdermdss forokar sig och rastar soktes.
Under terrangbestken beddomdes ocksa foérekomstpotentialen for andra direktivarter pa
omradet.

Utifran terrangkartlaggningen kan féljande observationer framféras om omradets
naturférhallanden:

¢ Vid naturinventeringen patraffades inga enligt naturvards-, skogs- eller vattenlagen
skyddade naturtyper eller andra vardefulla livsmiljder.

¢ Till de hackande faglarna hérde totalt fem fagelarter. Av starkt hotade hackande arter
observerades tornseglare (EN) och grénfink (EN). De arter som raknas till hackande
faglar har anpassat sig bra till att hacka i stadsmiljoer med manniskan som granne.

¢ | ruttkartlaggningen observerades under tva beséksganger en nordisk fladdermus
vid bagge. Utifran resultaten av kartlaggningen bedéms att det pa omradet inte finns
foréknings- och rastplatser for fladdermdss (78 § i naturvardslagen) och inte heller
for fladdermdss viktiga fédoomraden for éver tio individer.

e Pa utredningsomradet finns inte Iamplig livsmiljé som foroknings- eller rastplatser for
direktivarter sasom flygekorre eller akergroda.

Utredningsomradets naturférhallanden inventerades som basuppgift for
detaljplanlaggningen. Objektet finns pa ett tatt bebyggt stadsomrade, dar det inte finns
betydande naturvarden.

Mer information i bilagan: Vaasan kaupunki | Vaasan seurakuntakeskuksen ak 1124
luontokartoitus 2023

3.1.3. Den byggda miljon

Pa planomradet finns byggnadsbestand fran olika tidsperioder. Byggnadsbestandets
byggnads- och kulturhistoriska varden har utretts och varderats i separata utredningar i
anslutning till det har detaljplanearbetet (se bilagor). Ett utredningsarbete for byggnaderna
pa Tikanojas konsthems tomt pagar. Byggnadernas skick har utretts vad galler tomten
Skolhusgatan 26-28. Da det galler Vasaesplanaden 3 och Tikanojas tomt har en
konditionsgranskning inte ansetts vara noédvandig. Skicket for byggnaden pa
Vasaesplanaden 3 och Tikanojas konsthems byggnader ar bra och anvands enligt det som
detaljplanen faststéller. Byggnaden pa Vasaesplanaden 3 har konstaterats vara byggnads-
och kulturhistoriskt vardefull. Av byggnaderna pa Skolhusgatan 26—28 sags byggnads- och
kulturhistoriska varden sarskilt i byggnaden fran 1950-talet, men aven vissa varden i 1970-
talsbyggnaden. Allvarliga problem med byggnadens skick sags daremot pa tomtens
byggnadsdel fran 1970-talet. Ocksa i skicket pa byggnaden fran 1950-talet finns utmaningar.
Tikanojas konsthems byggnader har i en preliminar undersokning konstaterats vara
byggnadshistoriskt vardefulla.
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3.1.4. Markagoforhallanden

Omradet som ska planldggas ags av Vasa kyrkliga samfallighet, Bostads Ab
Vasaesplanaden 3 och i fraga om brandgatan och Tikanojas konsthem Vasa stad.

3.2. Planeringssituation

Osterbottens landskapsplan 2040 har godkants av landskapsfullmaktige 15.6.2020. | den
gallande landskapsplanen har planeringsomradet definierats som en kulturmiljo som ar
vardefull pa landskapsniva och delvis som rekreationsomrade. Osterbottens landskapsplan
2050, som godkandes av landskapsfullmaktige den 7 april 2025, skiljer sig inte fran
landskapsplan 2024 vad galler planeringsomradet.

| Vasa centrum galler Delgeneralplanen for centrum 2040, som godkants av
stadsfullmaktige 10.6.2019. | planen har foljande anvandningsandamal anvisats for det
omrade som planandringen galler:

¢ Nationellt vardefull byggd kulturmiljo: Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls
i andamalsenlig anvandning. Omradets skala, karaktar, vardefulla stadsrum
(esplanader, brandgator, parker och torg) samt omradets arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand bor bevaras. Nar omradet bebyggs eller
pa annat satt andras bor man ta hansyn till att omradets sarskilda varden bevaras.
Omradets kulturhistoriska varde boér framhavas genom kvalitetsmassig och
funktionell utveckling av brandgatu-, esplanad- och torgmiljderna. Fér omradets
planer bér museimyndigheterna horas.

e Omrade for bostadsvaningshus (AK): Omradet reserveras framst for vaningshus
och annat urbant boende. Pa omradet kan aven funktioner som stdder boendet,
sasom handel, arbetsplatser och service placeras.
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Utdrag ur delgeneralplanen for Vasa centrum 2040 Planeringsomrddet har avgrdnsats med rott.

| delgeneralplanen for Vasa centrum 2040 faststalls for det kvarter som detaljplanen galler
ett hogsta exploateringstal pa e=1,6. Faststallandet av exploateringstalet har i
detaljplanearbetet baserat sig pa en analys av den befintliga byggda situationen. Malet med
delgeneralplanen for centrum har inte varit att satta ett exploateringstal sa att byggandet ska
minskas fran det nuvarande, utan dess syfte ar att méjliggdra en 6kning av exploateringen
mattligt till exempel for genomférande av vindsbyggande. Syftet har ocksa varit att ge en
mojlighet for annat mattligt byggande i kvarteret, vilket framjar centrumstrukturens livskraft
och bl.a. méjligheterna att bevara omradets kulturvarden sdsom befintligt byggnadsbestand.

| de byggrattsuppgifter i fastighetssystemet som anvants vid beredningen av
delgeneralplanearbetet for centrum har det funnits fel och brister och en del av uppgifterna
i systemet har blivit obeaktade. Pa tomterna pa det har detaljplaneomradet ar det en klart
storre total vaningsyta som byggts &n vad byggratten ar. Eftersom det i delgeneralplanen
for centrum som basuppgift har anvants narmast tomternas byggratt, har det uppstatt en
situation dar den maximibyggratt som har faststallts i foérhallande till helhetsmalen for
delgeneralplanen fér centrum har blivit for liten. Varje kvarter borde kunna vidareutvecklas
utifran den nuvarande byggda situationen atminstone i nagon man. Med tanke pa
utvecklandet av kvarteren ar det oskaligt att krava att den totala byggratten sanks fran det
nuvarande. Tvartom och sa som ovan konstaterats ska utvecklandet av kvarteren i centrum
mojliggdra en mattlig 6kning av byggnadsexploateringen, om den bade verksamhetsmassigt
och stadsbildsmassigt ar majlig och kvalitetsmassigt kan motsvara omradets mal. | det har
fallet ar omradet en del av en byggd kulturmiljé av riksintresse, som satter héga mal for
byggandet, vilket ovillkorligen ska beaktas vid planeringen.
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Utdrag ur detaljplanesammanstaliningen

Planomréadet ar i sin helhet detaljplanerat omrade.

Pa planomradet galler foljande tre detaljplaner:

29.11.1967 faststalld ak 378
26.1.1977 godkand ak 488
26.5.1987 godkand ak 691

| detaljplanerna har féljande anvandningsdndamal anvisats fér de omraden som
planandringen galler:

Kvartersomrade for kyrkor och andra forsamlingsbyggnader (YK)

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Brandgatan som gar fran Vasaesplanaden till Hovrattsesplanaden i
detaljplaneomradets vastra kant anges med beteckningarna park (VP) samt omrade
fér allman parkering (LP).

Kvartersomrade fér museibyggnader (YM)
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1. Detaljplanens planeringsbehov

Vasa kyrkliga samféllighet har behov av att bygga lokaler pa tomten som betjanar
verksamhetens nuvarande behov och ar bra i skick. De befintliga lokalerna betjanar inte
behovet i dagslaget och byggnaderna betjanar inte sitt syfte i sitt nuvarande skick och i sin
nuvarande form. Enligt kyrkliga samfallighetens utredningar behdéver de nya
forsamlingslokaler och en grundlig renovering av byggnaden fran 1950-talet. Kyrkliga
samfalligheten vill utveckla tomten till en mangsidig helhet, dar det uppstar ocksa nytt
hogklassigt boende och bl.a. en affarslokal pa gatuniva.

Vasa stad dnskar att det av detaljplaneomradet, dvs. forsamlingens tomt, Vasaesplanaden
3, Tikanojas konsthems tomt samt brandgatan utvecklas en hégklassig, mangsidig helhet
enligt Vasas strategi.

4.2. Planeringsstart och beslut som galler den

Vasa kyrkliga samfallighet har ansdkt om planlaggning av sin tomt 2022. Vasa stads
fastighetssektor och Vasa kyrkliga samfallighet har ingatt ett avtal om inledande av
planlaggning, vilket godkants av stadsstyrelsen 21.2.2022. Vasa stad har ansett att det ar
nodvandigt att utoka detaljplaneomradet sa att det omfattar ocksa Vasaesplanaden 3 och
kvarterets brandgata. Efter att programmet for deltagande och bedémning var framlagt har
Vasa stads planlaggning ansett att det ar nédvandigt att utdka detaljplaneomradet sa att det
omfattar ocksa Tikanojas konsthems tomt.

4.3. Deltagande och samarbete

4.3.1. Intressenter

. Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer, féretag och
invanare
. Stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Byggnadstillsynen, Kommuntekniken, Vasa
Vatten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens landskapsmuseum, Hussektorn

. Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
Narings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten/Miljdansvarsomradet,
Polisinrattningen i Osterbotten, Logistikregementet, Osterbottens forbund, Vasa Elnat
Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten, Invanarféreningen i centrala Vasa rf

4.3.2. Deltagande och vaxelverkansforfaranden

Om anhangiggérandet av detaljplanedndringen samt om framladggandet meddelas i Vasa
stads officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), pa anslagstavlan i
Tekniska verket samt pa Planlaggningens webbplats www.vaasa.fi/sv/planlaggningen. Till
planomradets markadgare och markinnehavare har ett brev sants. Dartill kommer det vid
behov att ordnas vaxelverkansmaoten dar intressenterna har mojlighet att delta i beredningen
av planen. Av myndigheterna begéars utlatanden separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa foljande satt:
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1. INLEDANDE: Program for deltagande och bedémning (MarkByggL 63 §, MarkByggF 30
§)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid programmet for deltagande och
beddémning ar framlagt (14 dygn). Intressenterna hérs om utgangspunkterna och
utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara malen, faststallandet av intressenter
samt om ordnandet av vaxelverkan. Asikterna tillstélls Vasa stads planlaggning.
Programmet for deltagande och bedémning revideras och kompletteras vid behov, varvid
det finns en uppdaterad version av programmet pa detaljplaneprojektets webbplats:
www.vaasa.fi/lak1124

2. PLANUTKAST: hérande i beredningsskedet (MarkByggL 62 §, MarkByggF 30 §)
Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet ar framlagt (14/30
dagar). Intressenterna hérs om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet. Asikterna
tillstalls Vasa stads planlaggning.

3. PLANFORSLAG: offentligt framlaggande (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27 §)
Deltagande med en skriftlig anmarkning under den tid planférslaget ar framlagt (30 dagar).
Anmarkningarna tillstdlls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen av
myndighetsutlatandena och eventuella anmarkningar gar planforslaget vidare for
godkannande.

4. GODKANNANDE AV DETALJPLANEN (MarkByggL 52 §)

Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen pa framstéllning av stadsstyrelsen. Andring i
stadsfullmaktiges beslut om godkannande av detaljplanen far sékas genom besvar hos
Vasa forvaltningsdomstol (MarkByggL 188 §).

Dartill ordnas det vid behov vaxelverkansmoéten dar intressenterna ocksa har mdjlighet att
delta i beredningen av planen.

4.3.3. Myndighetssamarbete

Om detaljplaneomradet kommer det vid behov att féras en arbetsforhandling med NTM-
centralen innan detaljplanens forslagsskede.

4.4. Mal for detaljplanen

4.4.1. Mal enligt utgangsmaterialet

Vasa kyrkliga samfallighets mal

Vasa kyrkliga samfallighets mal ar att pa tomten bygga lokaler som betjanar dess
verksamhet enligt de nuvarande behoven och ar bra i skick. De befintliga lokalerna
betjanar inte behovet i nulaget da det galler funktionen eller skicket. Enligt kyrkliga
samfallighetens utredningar behdver den nya férsamlingslokaler och en grundlig
renovering av byggnaden fran 1950-talet. Kyrkliga samfalligheten vill utveckla tomten till
en mangsidig helhet, dar det uppstar ocksa nytt hogklassigt boende och bl.a. en affarslokal
pa gatuniva.

ak1124 detaljplanebeskrivning, forslagsskedet 4.6.2025
Sida13/34


http://www.vaasa/

Forsamlingen har om detaljplanen och det planerade projektet gett foljande utlatande:

Vi har granskat nulédget for den s.k. hérnbyggnaden pa Skolhusgatan 28 och &ndringen av
lokalerna till den av byggherren énskade anvdndningen som bostads- och afférslokaler.
Konstruktionsméssigt borde det ar 1978 byggda objektet saneras sa att de fuktskadade
sandwich-fasadelementen och alla ytmaterial avlidgsnas och ersétts med nya I6sningar. Det
hér skulle helt enkelt innebéra att det av byggnaden blir kvar bara en stomkonstruktion i
betong. Den nuvarande stommen ldmpar sig inte fér den filltdnkta bostads-
/affarslokalsanvéandningen av féljande skél:

- ingangen till hérnbyggnaden sker fran Vasaesplanaden och golvytan &r rejélt mycket
lagre dn pa Skolhusgatan. Lokalerna i forsta vaningen har i tiden planerats sé& att
lokalerna i andra vaningen kommer pa samma hdjdniva som 50-talsbyggnaden pa
Skolhusgatan 26. Det hér har lett till att lokalerna delvis finns under markytan, vilket
inte fungerar for affdrslokaler.

- Stadens krav pa att férsta vaningen, dvs. vaningen pa markplanet, reserveras foér
afférslokaler lyckas inte heller med den nuvarande stommen vad géller
vaningshojden, eftersom teknikreserveringarna for afférslokaler férutsétter hogre
vaningshojd dn normalt, och de nuvarande lokalerna &r &nnu delvis under marken.

- I nuldget finns hérnbyggnadens trapphus och hisschakt i byggnadens véstra &nda,
vilket med tanke pa en kommande bostadsanvéndning skulle leda till en I6sning dar
det i vdningarnas bottenlésningar skulle finnas en lang gang inne i byggnadsmassan.
Samtidigt skulle mdjligheten till att placera bostdder i den véstra &ndan och
havsutsikten i de bversta vaningarna ga férlorad.

- Pelarférdelningen i den nuvarande betongstommen begrdnsar bostadsplaneringen
utéver det att lokalernas golvniva &r pa fel héjd.

- Den nuvarande stomldésningen méjliggér inte placering av bilplatser i kéllaren delvis
inne i byggnadsstommen.

Férsamlingssalsdelen mellan den befintliga hérnbyggnaden och 50-talsbyggnaden &r svar
att nd med tanke pa tillgénglighetskraven, eftersom den finns delvis under markytan.
Rumshéjden som krévs i den stora salen har lett till att den finns under markytan, vilket har
medfért ovan ndmnda praktiska problem och svérigheter att férena salsrummen med de
bredvidliggande lokalerna. Andring av férsamlingssalsdelen till afférslokals-/bostadsbruk &r
av ovan ndmnda orsaker véldigt svart och ekonomiskt olébnsamt.

Markplansvéningen pa Skolhusgatan 28 har rdknats till en G-vaning, dvs. den har inte
rédknats med i vaningsytan i bygglovet. Om de hér lokalerna skulle réknas med i vaningsytan
utdéver lokalerna enligt huvudanvdndningsdndamalet i kéllaren, skulle den kalkylerade
exploateringen vara 2, nér planen har tillatit bara 1,65. Allt det ovan némnda visar klart att
det inte heller ur en ekonomisk synvinkel &r realistiskt att bevara ens stommen av
hérnbyggnaden.

Planldggningen av tomten allméant
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Foér att den ekonomiska ekvationen ska fas att fungera fér hela tomten, borde
exploateringstalet vara ca 2,7 eller stérre. Nuldgets planldggning pa 2,5 &r absolut i nedre
grénsen:

- med de hér talen far man bilplatsskyldigheten placerad under jorden i ett plan,
forutsatt att hérnbyggnaden rivs, sé att man far parkeringen under den byggnaden.
Byggande av en parkeringskéllare i tva plan med s& hdr sma exploateringstal &r inte
realistiskt i ekonomiskt hdnseende.

- detaljplanen ska vara flexibel bade vad géller vaningstalet och byggnadsytan.

- vaningstalet i nybyggnaden mot brandgatan helst 3, sa att det blir spelrum fér
planeringen.  Exploateringstalet 2,5 begrédnsar planeringslésningen ftillrackligt.
Kyrkliga samfélligheten kan behéva spelrum invid brandgatan, varfér hérnbyggnaden
minskar pa motsvarande sétt.

- nér det géller Skolhusgatan 26 ska é&ndring av vindslokalerna till bostadsbruk
mdjliggbras. Optionen ska beaktas vid faststéllandet av vaningstalet.

- Det ska vara mdojligt att sétta tak pa terrasserna pa de 6versta bostadsvaningarna.
Mal for Vasaesplanaden 3

Vasaesplanaden 3 vill sakerstalla att de saker som inverkar pa boendekvaliteten beaktas i
tillracklig grad i detaljplanearbetet. Det har innebar sékerstallande av att den nuvarande
funktionen, dvs. boende, och byggnaden bevaras och t.ex. sakerstallande av
gardsarrangemangen och gardens estetiskt hoga kvalitet.

Vasa stads mal

Stadens mal ar att utveckla kvarteret mot en mangformig I6sning som i huvudsak baserar
sig pa den traditionella rutplanestadsidén och stoder stadens utvecklingsmal om en fortatad
och livskraftig centrumstruktur dar stadsmiljons vardefulla sardrag samtidigt beaktas.

En funktionell mangsidighet 6nskas i kvarteret. Utdver forsamlingens lokaler innebar det
har bl.a. boende, affarslokal och kulturfunktioner. | detaljplanen kommer man att fasta
speciell uppmarksamhet pa ett trivsamt boende och metoder for att sakerstalla en mangsidig
och livskraftig stadsgronska i tata stadsbyggnadslésningar.

| anslutning till detaljplanen som &r under arbete faststalls de byggnads- och kulturhistoriska
vardena och byggnadsskyddsfragorna for forsamlingscentrets tomt, tomten pa
Vasaesplanaden 3 och Tikanojas konsthems tomt.

Vasa stads syfte ar att planera sa att kvarterets brandgator blir bade lummiga och med tanke
pa parkering och korning till tomterna sa valfungerande och trygga miljéer som mogjligt.
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4.4.2. Responsen pa programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning lades fram med planlaggningsdirektérens beslut
12.5.2023. Under framlaggningstiden 24.5 — 7.6.2023 inkom 8 utlatanden och en asikt.
Utlatanden inldamnade NTM-centralen, Fingrid, Osterbottens férbund, Osterbottens
museum, Suomen Erillisverkot, Telia Finland Oyj, Tukes, Vasa Vatten och Vasa Elektriska.
En asikt om projektet gav Fdreningen fér byggda kulturarvet i Vasa. Nedan fdljer
sammandrag av utlatandena och &sikten samt Planlaggningens bemétanden av dem: De
ursprungliga utlatandena har samlats i ett separat vaxelverkansdokument.

NTM-centralen i Sédra Osterbotten:

NTM-centralen paminner om att Vasaesplanaden hér till malnatet for stora
specialtransporter. Vid beredningen av planen ska RKY-omradet, parkomradena och
objektet som skyddats med statens férordning beaktas. NTM-centralen konstaterar foljande
i sitt utlatande: "Tryggandet av de nationella vdrdena ska ombesérjas och planeringen far
inte st i strid med den sdregna karaktdren och sérdragen fér byggda kulturmiliber av
riksintresse.  lllustrationer ska gbras Over kvartersomradet, dédr man kan klarldgga
kvartersomradets stadsbildsméssiga framtoning.” ”I samband med den fortsatta
beredningen av planen ska hanteringen av dagvatten och férekomsten av eventuella sura
sulfatjordar beaktas vid planeringen.”

"For ett eventuellt utlatande i utkast-/férslagsskedena bér man till NTM-centralen ldmna in
handlingar och utredningar om hur detaljplaneprojektet framskrider. Gamla utredningar kan
anvéndas i tilldmpliga delar.”

Osterbottens forbund:

Osterbottens forbund konstaterar att planomradet hér till Osterbottens landskapsplan 2040
och for Vasa centrumomrade galler delgeneralplan 2040. Omradet galler en vardefull
byggd kulturmilj®, vilket har beskrivits bra i PDB. Osterbottens férbund forutsatter att
byggnadsskyddsfragorna beaktas i detaljplanen.

Osterbottens museum:

Osterbottens museum konstaterar att motsvarande férsamlingscenter i
stadscentrumstrukturen &r ovanliga i Osterbotten och att da det géller férsamlingscentret
ska utredningen av byggnadshistorien kompletteras bl.a. i fraga om hur val
inomhusutrymmena och andra varden har bevarats, sa att byggnadens eventuella
skyddsvarden battre kan faststallas.

Vasa Vatten:

Vasa Vatten foreslar att tomtindelningen ska héllas enhetlig for att sakerstalla
vattentjanstinfrastrukturen. Brandgatans vattentjanstinfrastruktur (Konstnarsgranden) ska
beaktas vid planeringen av omradet, och behdvliga andringar i vattentjansterna gors pa
bekostnad av fastighetens “féradlare”.

Vasa Elektriska:
Vasa Elektriska for fram att fastigheterna pa planomradet har anslutits till fjarrvarmenatet,

vilket ska beaktas vid planeringen.

Sédkerhets- och kemikalieverket Tukes:
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Tukes meddelar att det inte har nagonting att yttra i arendet ur
kemikaliesakerhetssynvinkel.

Suomen Erillisverkot:
Suomen Erillisverkot meddelar att projektet inte paverkar Suomen Erillisverkot Oy:s
affarsverksamhet med natoperatérstjanster.

Fingrid:
Fingrid meddelar att bolaget inte har nagonting att yttra om detaljplanen.

Telia Finland Oyj
Telia Finland Oyj meddelar att bolaget inte har nagonting att yttra om detaljplanen.

Féreningen fér byggda kulturarvet i Vasa framfor i sin asikt att detaljplanen borde
omfatta hela storkvarterets omrade och att utgangspunkten for detaljplanen entydigt ska
vara Vasa stads 10.4.2019 godkanda delgeneralplan fér Vasa centrum 2040 med
bindande beteckningar och bestammelser.

4.5. Detaljplanelosningens alternativ, grunder och bedomning (detaljplaneutkast)

4.5.1. Beskrivning och gallring av de preliminara alternativen

Kyrkliga  samfélligheten och  Vasa stads planlaggning  har  undersokt
markanvandningslésningar som uppfyller kyrkliga samfallighetens behov och Vasa stads
mal for projektet, vilka har presenterats ocksa i avtalet for inledande av planlaggningen.

Med stdd av alternativa planer som baserar sig pa undersokta och utférda utredningar har
man kommit fram till en planlésning, vilken ger tillrdckliga utvecklingsmdjligheter for
samfallighetens tomt, motsvarar helhetens funktionella och estetiska krav och ar enligt
malen i delgeneralplanen for Vasa centrum 2040.

Exploateringstalet enligt delgeneralplanen for Vasa centrum ar e=1,6 i kvarteret. Det nu
anvanda exploateringstalet for kvarteret och byggandet som mdjliggdérs i detaljplanen
(Tikanojas tomt) ar emellertid i nulaget ca e=1,77. Vid en helhetsgranskning av kvarteret
har man kommit fram till en beddmning, enligt vilken det inte ar rimligt att krédva en 16sning,
dar den nu byggda helheten maste minskas. Det ar i enlighet med malen i Vasa stads
strategi och delgeneralplanen for Vasa centrum att kunna utveckla den byggda miljén
genom att mojliggéra atminstone ett litet/mattligt tillaggsbyggande. Utvecklande av
forsamlingens tomt med exploateringstalet e=2,6 har undersokts noggrant (se
detaljplanekartan och illustrationerna i detaljplaneutkastet) och skapar en hdgklassig
stadsmiljé som respekterar sin miljo.

Som grund for dvervagandet av byggratten har i anslutning till det har detaljplaneprojektet
gjorts en utredning av exploateringstalen i centrum p& generalplaneniva. Av utredningen
framgar de utmaningar och brister i anslutning till riktlinjerna for exploateringstalet som gjorts
i anslutning till delgeneralplanearbetet som presenterats i punkt 3.2.

ak1124 detaljplanebeskrivning, forslagsskedet 4.6.2025
Sidal7/34



Utifran det ovan framfoérda och granskningarna av alternativ har man kommit fram
till en 16sning, dar det mdjliggdérs byggande pa tomten i den omfattning som den
nuvarande byggda byggratten ar och utdver det byggratt som omfattar byggande
som behdvs for s.k. vindsbyggande/byggande av en tilldggsvaning och byggande av
en gardsbyggnad. Den har byggexploateringen anses vara enligt malen i
delgeneralplanen for Vasa centrum och stadens strategi. Det byggande som
presenterats i detaljplanen kan genomféras antingen genom att den nuvarande pa
1980-talet uppférda byggnaden i korsningen av Skolhusgatan och Vasaesplanaden
ersatts eller genom att den istandsatts och byggs ut.

| de preliminara planerna var exploateringsmalet for forsamlingens byggande som hogst till
och med 10 119 m?vy. Exploateringen har sankts markbart fran de har skisserna till ca
7900 m? vy enligt utkastet. Bakom sankningen av exploateringstalet finns bade
stadsbildsmassiga orsaker och bland annat en bedémning av hur val den stammer 6verens
med Vasas delgeneralplan och d&ndamalsenligheten. Aven i prelimindra granskningar som
ansluter sig till byggnadsskydd har man undersokt olika alternativ. | forsamlingens forsta
alternativ hade ocksa byggnaden fran 1950-talet ersatts i sin helhet med en ny byggnad.
Utifran ett ndrmare utredningsarbete och vardeprévning har I6sningen utvecklats vidare. |
planen enligt utkastet renoveras byggnaden fran 1950-talet grundligt och den foreslas bli
skyddad.

4.5.2 Detaljplaneutkastets innehall

Presentation av detaljplaneutkastet omradesvis:

Detaljplanen mojliggor ett byggande enligt den nuvarande byggexploateringen pa omradet,
utdver vilket det i kvarteren 905-1-2001-6, 905-1-2001-1003 mogjliggors tillaggsbyggande
som motsvarar vindsbyggande/tillaggsvaningsbyggande enligt malet i Vasas strategi och
malen i delgeneralplanen for Vasa centrum.

Pa tomt 905-1-2001-6 (nuvarande forsamlingscentret + en del av brandgatan) har en
exploatering pa e=2,6 mdjliggjorts, vilket innebar ca 7 900 m? vy. Den nuvarande byggda
vaningsytan pa tomten ar 6 270 m? vy. Foreslagen ytterligare byggratt mojliggér bade
bevarande av nuvarande byggnader och ett mattligt utbyggande (s.k.
vindsbyggande/byggande av en tillaggsvaning och bl.a. en nagot stérre gardsbyggnad an
den nuvarande) samt en nybyggnad som funktionellt och stadsbildsmassigt ska anpassas
naturligt till tomten.

Pa tomt 905-1-2001-1003 (Vasaesplanaden 3) har byggande med exploateringstal 3,0
mojliggjorts, vilket innebar byggande pa 3219 m? vy. Det nuvarande byggda
exploateringstalet for tomten ar ca e=2,55. Héjningen av exploateringen fran den nuvarande
byggda situationen baserar sig pa behovet av att ocksa pa den har tomten majliggora
vindsbyggande/byggande av en tillaggsvaning. Vindsbyggandet vill man framja strategiskt
och det ger tomtens agare en mdjlighet att utveckla den vardefulla byggnad som i
detaljplanen féreslagits bli skyddad pa tomten bl.a. genom att genomfoérandet ekonomiskt
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och funktionellt av nédvandiga grundliga renoveringsarbeten med tanke pa skyddandet av
byggnaden underlattas.

Fran Tikanojas konsthems tomt minskas byggratt pa 650 m? vy, eftersom genomférandet av
tillaggsbyggande i den gallande detaljplanens omfattning anses sté i strid med Tikanojas
konsthems kultur- och naturvarden.

Dimensioneringen av kvarterets brandgata andras i detaljplanen sa att den har samma
bredd i hela sin langd. Brandgatan utvecklas sa att plantering av stora trad i dess
parkkvartersdel mojliggors. Pa brandgatan mojliggors i dess parkeringskvartersdelar
parkering och passage till tomterna.

4.5.3 Val av detaljplanelosning och dess grunder (detaljplaneforslagets grunder)

4.5.3.1 Utlatanden och asikter om detaljplaneutkastet

Planlaggningschefen godkande att detaljplaneutkastet framlaggs med sitt beslut 15.4.2024.
Under framlaggningstiden 23.4 — 23.5.2024 inkom 9 utlatanden och 8 asikter. Utldtanden
inlAmnades av Telia Finland Oyj, Suomen Erillisverkot, Tukes, Vasa Vatten, Vasa Elnat,
NTM-centralen, Osterbottens museum, Osterbottens raddningsverk och Vasa
byggnadstillsyn. Asikter om projektet inlamnades av Féreningen fér byggda kulturarvet i
Vasa rf, As Oy Merilintu Rantakatu, Bost Ab Vasaesplanaden 3A, privatperson A,
privatperson B, Invanarféreningen i centrala Vasa och Vasa kyrkliga samfallighet.

Utlatanden om detaljplaneutkastet:
Telia Finland Oy konstaterar att bolaget inte har nagra kommentarer till
detaljplaneandringen enligt rubriken.

Suomen Erillisverkot konstaterar i sitt utlatande att projektet inte har nagon betydelse for
Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet inom natoperatérstjanster.

Tukes har inga kommentarer till arendet
med tanke pa lagstiftningen om kemikaliesakerhet (390/2005)

Vasa Vatten konstaterar i sitt utlatande att tomtindelningen ska hallas enhetlig for att
sakerstalla att vattentjanstinfrastrukturen fungerar. Pa Konstnarsgranden finns Vasa Vattens
vattentjanstinfrastruktur, vilken ska beaktas i planerna. De andringar som gors i
vattentjansterna goérs pa uppdrag av fastighetsforadlaren eller Vasa stad.
Konstnarsgrandens avloppsvattensystem har sanerats 2007 och 2023.

Vasa Elnéat har inga anméarkningar vad galler begaran om
utlatande.

Osterbottens riddningsverk konstaterar att planidggaren ska beakta att raddningsfordon
vid behov ska ha hinderfri tillgang till byggnadens utgangar och reservutgangar. En
reservutgang kan vara av en andamalsenligt placerad balkong eller fonsteréppningar, genom
vilka det ar mojligt att radda sig antingen med hjalp av raddningsverkets skyliftbil eller langs
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fasta stegar/trappor eller genom anvandning av andra lampliga byggnadsdelar for att komma
till markytan eller nagon annan plats dar det ar tryggt vid en brand.

Planlaggningens bemétande av Osterbottens raddningsverks utlatande:

Detaljplanen gor det majligt att planera kvarteret sa att raddningsfordon och t.ex. skyliftbilar
har tilltrade till utgangar, reservutgangar och omraden, dar det &r meningen att raddning ska
ske med skyliftbil. Kvarteretet kan ocksa utformas sa att en skyliftbil inte behdver tas in pa
kvarterets innergard.

Sammandrag av NTM-centralens utlatande:

Trafikmiljo: Vad galler trafikmiljon finns det inget att anmarka pa i frdga om
planlaggningsprojektet.

Kulturmiljé och byggnadsskydd: | planen har omradets betydelse som byggd kulturmiljé av
riksintresse beaktats. Fore en rivning av byggnaden fran ar 1978 ar det viktigt att dess
ekonomiska, kulturella och sociala varden uppskattas fran ett cirkularekonomiskt perspektiv
genom att utnyttja till exempel checklistan for klimathallbar planlaggning (KILVA).
Omradesanvandning: Programmet for deltagande och beddmning samt utkastet (il
detaljplanbeskrivning bér kompletteras med beaktande av Osterbottens landskapsplan 2050,
som ar under beredning. NTM-centralen vantar pa dokument och utredningar innan
utlatandet i forslagsskedet. De tidigare anmarkningarna har till dvriga delar beaktats.

Planlaggningens bemoétande av NTM-centralens utlatande:

Planlaggningen har bedémt vardena fér byggnaden som uppférts ar 1978 med hjalp av
checklistan for klimathallbar planlaggning (KILVA) och lagt till resultaten av bedémningen i
punkt 5.4.2 Konsekvenser for naturen, naturmiljon och klimatet. Projektets program for
deltagande och bedémning har kompletterats genom att Osterbottens landskapsplan 2050
har beaktats.NTM-centralen tillstdlls alla utredningar som gjorts i samband med
framlaggandet av detaljplanefdrslaget.

Sammandrag av Osterbottens museums utlatande:

| Osterbottens museums utldtande om detaljplaneférslaget lyfts flera anledningar till
bekymmer och rekommendationer fram. Museet forstar behovet av tillbyggnad, men ar orolig
Over dess konsekvenser for de skyddade byggnaderna, stadsbilden och kulturmiljén. Museet
betonar att uppgifterna i planutkastshandlingarna ska preciseras for att detaljplanens
konsekvenser ska kunna bedémas.

Museet anser att den byggnad som ersatter férsamlingscentrets nyare del ar fér hdg och
massiv i forhallande till de skyddade grannbyggnaderna. Museet anser att
forsamlingscentrets del fran 1950-talet har landskapsmassigt varde och dess vardefulla
sardrag ska identifieras och varnas i detaljplanearbetet.

Museet godkanner inte pastaendet att forsamlingscentrets nyare del inte skulle ha byggnads-
och kulturhistoriska varden. Byggnaden har bevarat sitt anvandningsandamal och sina
ursprungliga drag val. Museet dnskar att byggnaden skulle kunna repareras och bevaras
som en representant for arkitekturen i slutet av 1970-talet.
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Museet anser att den planerade tillbyggnaden pa férsamlingens fastighet ar
overdimensionerad och ska minskas. Byggandet ska inte stracka sig anda till fastighetens
norra grans, och kérrampen ska flyttas till den sddra delen av kvartersomradet AK-1. Museet
foreslar att ett myndighetssamrad i utkastsskedet ordnas om planen.

Planlaggningens bemétande av Osterbottens museums utlatande:

Planlaggningen anser att den skala som framlagts i detaljplaneutkastet inte star i strid med
den omgivande skalan, och minskar inte omradets kulturhistoriska varden. Planlaggningen
ar medveten om att byggsattet enligt detaljplanen kan variera i nagon man och stravar efter
att i detaljplaneférslaget klarlagga vilken omfattning byggandet kommer att ha och
funktionerna pa respektive byggnadsareal. Emellertid vill man ocksa ge en viss grad av
flexibilitet for den mer detaljerade planeringen. Planerna i forslagsskedet har preciserats till
dessa delar. Vindsbyggande i och/eller hojning av byggnaderna har ocksa undersokts och
stravan har varit att fortydliga detta med bl.a. en bestdmmelse, vilket hindrar en alltfor stor
andring av de skyddade byggnadernas takvarld. Bestammelsen tilldter inte byggande av en
tillaggsvaning som kraftigt avviker fran takvarlden, men detaljplanen ger mgjlighet till
formande av takvarlden delvis pa ett satt som passar in i stilen.

Planlaggningen anser inte att en byggnad med 7 vaningar i hérnet av Skolhusgatan och
Vasaesplanaden skulle vara for stor. Planlaggningen ser ingen orsak till att byggnaden skulle
vara underordnad de andra byggnaderna. Det ar stadsbildsmassigt naturligt att en
hérnbyggnad ar nagot framhavd i férhallande till kvarterets dvriga byggnader. Den langa
byggnadsmassan som finns mittemot byggnaden pa andra sidan av Vasaesplanaden har
ocksa 7 vaningar. Foljaktligen byggnaden inte i en mer omfattande granskning pa nagot
satt exceptionellt dominerande, utan i andamalsenlig balans med de omgivande
byggnaderna. Vid stadsutveckling ar det typiskt att ersattande nybyggnader i kvarteren ar
effektivare an den tidigare konstruktionen. Det har anses vara mgjligt bl.a. pa den grunden
att man i anslutning till tillbyggnaden férbattrar de boendes levnadsférhallanden och beaktar
i tillrdcklig omfattning stadsnaturen och stadsekosystemet aven i vidare bemarkelse. Ocksa
i det har fallet blir garden fri fran bilar, gardens funktioner forbattras markbart och I6sningarna
for planomradets grona miljé och dagvattenhantering genomfors pa ett hallbart satt.

Bevarande av vardena pa byggnaden som uppforts 1956 har sakerstallts med hjalp av en
preciserad bestammelse om vindsbyggande i detaljplanen. Ocksa en del av dess
innerutrymmen har foéreslagits bli skyddade. Planlaggningen konstaterar att museet har ratt i
att forsamlingscentret som byggts 1978 har vissa kulturhistoriska och landskapsmassiga
varden, men de ar inte sa betydande att det borde skyddas. Dessutom forutsatter
byggnadens skick att fasadelementen fornyas, vilket sdsom museet ocksa konstaterar,
minskar byggnadens kulturhistoriska varde ytterligare. Byggnaden kan emellertid ocksa
bevaras och den kan om det ar 6nskan renoveras och byggas till utan att detaljplanen hindrar
detta.

Byggnadsinventeringarna har fran och med den tid som utkastet var framlagt funnits
tillgangliga och de sandes till museets forfogande genast efter att de avgett sitt utldtande.
Museet har dartill haft méjlighet att ge sina kommentarer om de ovan ndmnda utredningarna
till planlaggningen innan I6sningen i férslagsskedet och sa har de ocksa gjort. Mellan
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planlaggningen och museet har arbetsmoéten ordnats, utifrdn vilka preciseringar och
andringar har gjorts i detaljplanen. Byggandet pa Tikanojas tomt har preciserats i
detaljplaneforslaget sa att dess parkliknande karaktar och en sa stor del som mgjligt av dess
trad kan bevaras.

Byggnaden pa forsamlingens norra grans medfor andringar for tradbestandet pa Tikanojas
tomt. | detaljplaneférslaget kommer man att kréva att en del av de trad som finnas pa gransen
flyttas till en for dem gynnsam plats pa Tikanojas tomt. Koérrampen i forsamlingstomtens
nordvastra horn kan byggas sa att uthusbyggnaden pa Tikanojas tomt eller
tomtanvandningen inte lider av den. Om detaljplanen kommer inget separat
myndighetssamrad att ordnas, men ett arbetsméte om detaljplanen holls mellan
myndigheterna den 9 ma,.

Vasas byggnadstillsyn kommenterar i sitt utlatande foljande:

For sakerstallande av mangformighet i centrum borde planens anvandningsandamal
justeras, till exempel AL eller C i stallet fér AK for att maojliggora ocksa till exempel
hotellverksamhet.

Anvandningsandamal som stéder museets verksamhet, sasom affars- och kontorslokaler,
borde tillatas.

Byggnadsareorna borde framlaggas som riktgivande, inte bestdmda, for att det ska finnas
utrymme for planering och undantag undvikas. Invid Skolhusgatan borde
museibyggnadernas byggnadsareor forstoras.

Kravet pa lek- och vistelseutrymmen borde mildras pa tomten pa Skolhusgatan 26—28 fran
10 m2 till 5 m? per bostad, sdsom det har gjorts i planen for Strandgatan 1.

Bestammelsen om genomférandet av avfallslésningar ar onédig och kan hindra
utvecklandet av gemensamma insamlingsldsningar.

Utvecklingen som galler brandgatan ar bra, men bestdmmelsen om naturens mangfald
borde preciseras.

| bestdmmelsen Sr-3 borde ocksa eventuella andringar som behdvs vid anvandningen
beaktas.

Méjligheten till vindsbyggande borde beaktas i planbestdmmelserna fér att kunna avvika
fran byggnadsarean och byggratten for husen som ar uppforda fére 1960.
Raddningsfordons majligheter att svanga fran brandgatan till tomten borde sakerstallas.
Byggandet pa omradet kan genomféras ocksa lugnare, till exempel utan balkongavsatser
och genom att anvanda olikartade fonster for att undvika monotoni.

| illustrationerna visar de grovt gjorda massamodellerna att omradet kan byggas till vackert
och mattfullt i enlighet med planutkastet.

Byggnadstillsynen betonar att planen ska méjliggéra en mangsidig anvandning, och inte
bara boende, for att behoven i centrum béattre ska kunna beaktas.

Planlaggningens bemoétande av byggnadstillsynens utlatande:

Planlaggningen anser att med bestammelsen och beteckningen AK-1 i detaljplanen, vilken
visar att 40 % av den tillatna vaningsytan pa byggnadsarean hogst far anvandas som
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arbets-, butiks- eller servicelokaler (tyl 40 %) mdjliggdr i ganska stor utstrackning aven
annan verksamhet an boende. Siffran 6kas dock med 49 % for att 6ka den operativa
flexibiliteten. Anvandningsdndamal som stéder museets verksamhet har lagts till pa
Tikanojas konsthems tomt med en bestammelse. Byggnadsarean pa Tikanojas tomt invid
Skolhusgatan har forstorats och angetts som riktgivande, eftersom man vill ge tillrackligt
med spelrum for tillaggsbyggande pa tomten. Det bor observeras att det pa Tikanojas tomt
inte finns nagra akuta avsikter for tillbyggnad, och formen fér en eventuell tillbyggnad kan
saledes inte annu bestdmmas sarskilt noggrant. De évriga byggnadsareorna i detaljplanen
foreslas fortsattningsvis som ovillkorliga, men till planbestammelserna laggs en
tillaggsbestdammelse som ger mer flexibilitet i sddana fall dar det ar befogat med en
Overskridning av byggnadsareans grans, dar tomtens helhetslésning inte férsamras
betydande. Bestdmmelsen for lek- och vistelseomraden pa AK-1 andras inte, eftersom det
finns behov av vistelsefunktioner och de kan anvisas bl.a. pa férsamlingscentrets tak, dar
det skapas en omfattande hogklassig vistelsemiljo. Bestdammelsen om avfallslésningen
hindrar inte utvecklandet av en gemensam avfallsldsning, utan tvingar till att ordna den pa
kvartersomradet AK eller AK-1. Det har vill man halla fast vid, eftersom trycket for
genomférande av avfallsldsningar t.ex. pa brandgator ar stort. Det kan igen betydligt
forsvara planeringen och genomférandet av brandgatorna sa att de blir trivsamma och
lummiga miljéer. Bestammelsen sr-3 har andrats och den beaktar eventuella andringar
forutsatta av anvandningen och vindsbyggande. Raddningsfordons tilltrade till tomten har
sakerstallts. | detaljplanen férutsatts med en separat bestdmmelse harmoni i
balkongbyggandet.

Asikter som lamnats om detaljplaneutkastet:

Vaasan rakennusperintoyhdistys ry - Foreningen for byggda kulturarvet i Vasa rf
forutsatter att programmet for deltagande och bedémning kompletteras, eftersom féreningen
inte har namnts som intressent.

Foéreningens syfte ar att varna byggnadsarvet och framja byggnadskulturen och skyddet av
miljén pa Vasas omrade. Foéreningen verkar for 6kande av invanaranas trivsel, paverkar i
samhallspolitiska fragor och skyddar byggnadsarvet.

Planomradets avgransning ska enligt dem omfatta hela storkvarterets omrade for att alla
markagares rattigheter och skyldigheter ska faststallas jamlikt. | delgeneralplanen for Vasa
centrum 2040 har omradet angetts som en byggd kulturmiljé av riksintresse och
byggnadsarvet ska varnas. Vid beredningen av detaljplanen har enligt dem beteckningarna
och bestammelserna i generalplanen asidosatts.

De byggnader som ar foremal for detaljplaneandringen ar en viktig del av den historiska
kontinuiteten for forsamlingsverksamhetens byggnader. Féreningen anser att syftet att riva
Skolhusgatan 28 inte ar motiverat, och en rivning skulle innebara att varden forstors.
Byggnaden ar enligt den tekniska konditionsbedémningen i mattligt skick och den forutsatter
inga reparationer som avviker fran sedvanliga arsreparationer. En grundlig renovering skulle
vara férmanligare an nybyggande.
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Planlaggningens bemotande av utlatandet fran Foreningen for byggda kulturarvet i Vasa:

Foreningen har inte namnts som officiell intressent for planprojektet, eftersom féreningen
inte ar en officiell utlatande part och inte ansluter sig speciellt till ifragavarande planomrade.
Gruppen officiella intressenter i planprojekt halls i regel ganska stramt avgransad. Det har
innebar naturligtvis inte att andra intressenters, sasom alla Vasabors, asikter inte skulle ha
nagon betydelse. Till féreningen sands nu emellertid separat det material om detaljplanen
som ska framlaggas offentligt, eftersom det hdgst sannolikt ar det som de 6nskar.

Planomradets avgransning anses vara andamalsenlig. Vid helhetsgranskningen beaktas
en mer omfattande helhet, men i detaljplanen som omfattar ett halvt kvarter kan man l6sa
de planlaggningsfragor som galler det och kan beakta den byggda helheten och dess
varden.

Malen med ett omrade med en byggd kulturmiljé av riksintresse anses uppfyllas i
detaljplanen. Stoérsta delen av byggnaderna far en skyddsbeteckning och uppmarksamhet
har fasts pa ett hogklassigt genomférande av helheten. Bade byggandets omfattning,
byggsattet och de bestammelser som paverkar byggandets kvalitet har emellertid justerats
vid beredningen av detaljplaneférslaget, sa att kvaliteten pa och harmonin i helheten har
kunnat utdkas och genomférandet av den sakerstallas.

Detaljplaneutkastet anses vara enligt malen i delgeneralplanen fér Vasa centrum.

Byggnaden pa Skolhusgatan 28 som byggts 1978 har vissa byggnads- och kulturhistoriska
varden, men inte sa betydande att de dverskrider troskeln for skyddande av byggnaden.
Utifran de utredningar som gjorts och sakkunnigutlatanden som getts om detaljplanen anser
Planlaggningen att det inte finns nagra grunder for skyddande av den ar 1978 uppférda
byggnaden i detaljplanen.

As Oy Merilintu Rantakatu 11A
Vi ar mycket oroliga dver foljande saker i utkastet:

o Tomterna for Kyrkliga samfalligheten, Vasaesplanaden 3A och Tikanojas konsthem samt
brandgatan har behandlats separat fran den stérre kulturhistoriskt vardefulla helheten, som
avgransas av Strandgatan, Vasaesplanaden, Skolhusgatan och Hovrattsesplanaden.

o Utkastet mojliggor byggande av ett trevaningshus invid brandgatan och en byggnad i tva
vaningar pa tomtgransen till Tikanojas konsthem, vilket forstoér kvarterets 6ppna och
vardefulla miljé.

o | utkastet bedéms inte hur en byggnad i tva vaningar inverkar pa det allmanna intrycket och
det kulturhistoriska vardet for parken vid Tikanojas konsthem, utan parken ses som en
separat enhet.

o | utkastet reserveras en majlighet till tillbyggnad i parken vid Tikanojas konsthem, vilket star
i strid med tomtens kulturhistoriska varde.

o Det hanvisas ofta till Vasa stads strategi, men utan att det preciseras vilka delar av
strategin som avses. Strategin skulle ocksa mojliggéra ett byggande som battre
respekterar miljon.

o Utkastets grona och naturnara ordvandningar ar vilseledande, eftersom genomfdrandet
skulle innebara att stora trad tas bort och ett mindre gronomrade skapas.
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Vi féreslar att det fran utkastet stryks:

Mojligheten att bygga ett trevaningshus invid brandgatan, méjligheten att uppfora en
byggnad i tva vaningar pa tomten i parken vid Tikanojas konsthem och méjligheten till
tillbyggnad i parken vid Tikanojas konsthem.

Pa det har sattet respekteras ett vardefullt byggnadsarv i Vasa, kvarterets byggnadsmiljo
och kulturhistoriskt vardefulla tradbestand.

Planlaggningens bemotande:

Byggnadsmassan invid brandgatan foljer det traditionella byggséattet invid brandgator, dar
ekonomibyggnader har kantat gatan pa bada sidorna. Emellertid har den ursprungliga idén
bakom brandgatorna ocksa varit att skapa en tradbevuxen zon mitt i storkvarteret som
bildar en zon som begransar en brand. Numera ar spridningen av en brand inte langre
nagot verkligt problem, men tradbestandet och lummigheten ar ett viktigt varde. | I6sningen
i utkastet har man stravat efter att beakta bada dessa traditionella idéer genom att invid
brandgatan anvisa bade mera byggande for att avgransa den och mera trad och buskar i
forhallande till nulaget. Ocksa parkeringen har beaktats i den har I6sningen. Storleken pa
den foreslagna byggnaden invid brandgatan har undersokts i det fortsatta arbetet med
utkastet och en byggnad i tre vaningar har konstaterats vara en fungerande l16sning, men
massan har foreskrivits bli 1attare genom att den indelas i minst tre delar och med
arkitektoniska element, sasom tak med tvargavlar. Genom det har sakerstalls att helheten
blir harmonisk.

Tillbyggnaden pa Tikanojas tomt har minskats ytterligare och skapar mera rum for trad. Pa
det har sattet sakerstalls att den tradbevuxna, tradgardsliknande karaktaren pa Tikanojas
tomt bevaras ocksa i framtiden.

Bostads Ab Vasaesplanden 3A

Enligt husbolaget:

Den andring som det planerade férsamlingscentret orsakar gor att trivseln pa omradet och
dess anseende forsamras. Det finns en oro for att den 6ppna och lugna garden andras till
ett litet, skuggigt och slutet kvarter, och speciellt att morgonsolen inte kommer at att skina in
pa garden och i bostaderna. En skugganalys efterlyses for att underséka nybyggnadernas
konsekvenser, och en sankning av vaningstalet dnskas for att fa ljus att falla in pa garden.
Det ar inte 6nskvart att stora trad falls pa grund av en underjordisk parkering; daremot
Onskas stora trad som kan placeras utan att de skadas. Den féreslagna lummiga
innergarden anses vara en orealistisk plan. Storvuxna trad ar viktiga, eftersom de binder
koldioxidutslapp och ger svalka pa garden. Antalet anvandare av garden forvantas
tredubblas. | planen syns inga cykeltak, fastéan behovet av sddana 6kar. Andring av
kdrbestammelsen till service/raddningsvag ar dnskvard, och planering av logistiken for en
eventuell dagligvaruhandel ar nédvandig. Vaningstalet pa nybyggnaden borde andras,
eftersom den nuvarande planen efterstravar att exploateringen av byggnadsarean anvands
fullt ut. En hég nybyggnad férsamrar trivseln i bostadskvarteret, och beaktande av
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férsamlingscentret, som planerats av Annikki Nurminen, ar viktigt. Den nuvarande vyn mot
en lummig omgivning riskerar att forsvinna och kvarteret blir i skuggan av ett tatt och
exploaterat byggande. Byggnadsmassan koncentreras mot Vasaesplanadens sida.
Husbolaget ar inte intresserat av vindsbyggande och foérutsatter att bestammelsen TYL 40
% ska avlagsnas fran tomten. Placeringen av avfallskarl i omgivningen pa ett Iampligt satt
och en gemensam avfallshantering med kyrkliga samfalligheten ar viktigt. Bostadernas
medelstorlek borde vara minst 50 m2 vy, och majoriteten skulle vara familjebostader.
Beaktande av planteringar och styrning av dagvattnet pa garden ar viktigt, likasa
bevarande av gardens héjdniva pa den nuvarande nivan. Nagra héga murar pa garden
godkanns inte. Husbolaget dnskar ett gemensamt méte med férsamlingen, planerarna och
Planlaggningen innan publicerandet av materialet i forslagsskedet.

Planlaggningens bemotande till Bostads Ab Vasaesplanaden 3A:

En skugganalys har gjorts och utifran den kunde det konstateras att inverkan pa gardens
och de nuvarande bostadsbyggnadernas ljus- och skuggférhallanden av de med
detaljplanen mdjliggjorda massor som ersatter byggnaden fran ar 1978 ar relativt liten. |
detaljplanen stravar man efter att mojliggora en hogklassig och lummig gard. Storleken pa
traden pa garden kommer att begransa ett eventuellt kommande dackbyggande, aven om
det ovanpa dackkonstruktionen ocksa kravs ett tjockt jordlager for trad som ska planteras.
Aven om nagra storvuxna trad forsvinner fran innergarden, férutsatter detaljplanen att
garden som helhet blir lummigare an den ar i nulaget. Vid detaljplaneberedningen har
mycket uppmarksambhet fasts pa planering av garden. Gardsplaneringen har ocksa gjorts i
samarbete med 3A. | gardsarrangemangen har cyklar, trafik och en servicelésning for ett
eventuellt kommande affarsbyggande beaktats. Garden planeras bli bilfri. Bara nédvandig
service- och raddningstrafik tillats pa garden. Utvecklandet av kvarteret baserar sig pa en
I6sning, dar exploateringen for byggandet 6kas fran den nuvarande exploateringen pa ca
e=2,0 till exploateringen e=2,7. En 6kad exploatering ar med tanke pa genomférbarheten
for projektet vasentlig. Byggnaden som uppférts 1978 i hdrnet av Skolhusgatan och
Vasaesplanaden skyddas inte i detaljplanen, men det ar inte heller nédvandigt att riva den.
Vindsbyggande har mgjliggjorts i detaljplanen pa ett satt som inte stér den nuvarande
verksamheten pa tomten, och det forpliktar inte till nagot slag av atgarder och medfér inte
heller kostnader fér bolaget, om man inte vill utnyttja det. Bestdmmelsen TYL 40% i planen
har strukits fran detaljplanen, eftersom inga andra funktioner an boende énskas i
fastigheten. Bestammelsen om avfallslésningen har kompletterats genom att férutsatta att
den ordnas genom integrering i byggnaden. Minimistorleken for bostédderna ar i planen 50
m2 vy , vilket typiskt ocksa effektivt styr mot familjebostader i projektet. | detaljplanen
forutsatts for innergarden pa tomten for Vasaesplanaden 3A och forsamlingscentret en
hogklassig 16sning som beaktar bl.a. funktionerna, dagvattnet, den gréna miljéon och
vistelse. Beaktande av gardens planteringar och ledningen av dagvattnet. Mellan
Vasaesplanaden 3A, forsamlingen och Vasa stad har gemensamma planeringsmoéten
ordnats.

4.5.3.2 Andringar i detaljplaneutkastet:

Med beaktande av utlatandena och de férhandlingar som forts har utkastet vidareutvecklats
kvartersomradesvis enligt foljande:
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Program for deltagande och bedémning har kompletterats med avseende pa landskapsplan
2050.
Foéljande kompletteringar / andringar har gjorts i detaljplanekartan och bestammelserna:

1. Foljande har lagts till i skyddsbestdammelserna (sr):
- Vid vindsvaningsbyggande ska den traditionella takformen beaktas.
- | byggnadernas huvudentréer, foajéer och korridorer far inga andringar géras som
forvanskar byggnadens kulturhistoriskt vardefulla sardrag. Trapphusens stilistiska
drag ska bevaras.

Dessa bestammelser sakerstaller bevarandet av bade det yttre och inre vardet hos
skyddade byggnader.

2. Huvudanvandningsandamalet for kvarteret férsamlingen andras fran AK-1 tyl 40 % till
AK-1 tyl 49 %. Detta sakerstaller tillracklig flexibilitet och mangsidighet i anvandningen
av kvarteret. Behovet av bostader och férsamlingslokaler kan variera dver tid, och
detaljplanen syftar till att moéjliggéra denna funktionella variation. En 6kning med 9 % av
kontors-, service- och affarslokaler paverkar inte namnvart tomtens anvandning eller
dess omgivning.

3. Pa Tikanojas tomt tillats &ven verksamhet som inte stér huvudandamalet och som
stdder det, sasom konstnarsresidens, ateljéer eller butikslokaler. Syftet ar att maojliggoéra
annan verksamhet an museiverksamhet som stdder den nuvarande anvandningen och
Okar utvecklingsmajligheterna och servicepotentialen.

4. Den nya byggnadsytan langs Koulukatu pa Tikanojas tomt har utvidgats och gjorts
vagledande for att skapa flexibilitet. Tanken ar att mojliggora en direkt forbindelse
mellan férsamlingens nybyggnad och en eventuell nybyggnad pa Tikanojas tomt.

5. Byggnadsytan for Tikanojas tvavanings nybyggnad har minskats, gjorts vagledande och
andrats till en vaning. Detta for att battre bevara gardens gronska och sarskilt
tradbestandet. Alla storre trad pa tomten har markerats for bevarande.

6. Byggnadsytan pa forsamlingens innergard anges som en ungefarlig grans. Den far
Overskridas nagot om gardens funktionalitet inte aventyras. En ny bestammelse och
markering har inforts pa kartan. Den ungefarliga gransen ger tillracklig flexibilitet i
byggnadsplaneringen.

7. Balkongldsningar ska utformas som en harmonisk del av byggnaden och anpassas till
den omgivande bebyggelsen. Utskjutande balkonger far inte byggas mot gatan. Detta
sakerstaller att nybyggnation harmonierar med den byggda miljon.

8. Detaljplanebestammelserna foreskriver att byggnadsmassan langs Palokatu i kvarteret
AK-1 ska delas upp arkitektoniskt i flera delar och att taklandskapet ska livas upp t.ex.
med tvargavlar eller takfonster. Byggnadens arkitektur ska anpassas till den traditionella
byggnadsstilen pa dstra sidan av Palokatu. Detta sakerstaller en harmonisk helhet i
forhallande till Vaasanpuistikko 3, Tikanojas uthus och hela kvarteret.
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9. Avfallshanteringen ska genomféras som en gemensam lésning inom byggnadsmassan i
kvarteret AK-1. Detta sakerstaller att avfallshanteringen integreras kvalitativt i
nybyggnationen och inte placeras pa innergarden eller utanfor kvarteret.

10. Gron effektivitetstalet i kvarteret AK-1 andrades fran 1,0 till 0,8 baserat pa mer
detaljerade planer. Aven talet 0,8 sékerstaller en hégklassig grén- och
dagvattenldsning, men ar mer realistiskt att genomféra.

11. Parkeringsbestammelserna i detaljplanen har kompletterats enligt foljande:

For bostader och affarslokaler i bottenvaningen: 1 p-plats/100 kvm

For affars- och kontorsbyggnader: 1 p-plats/70 kvm

For effektivt serviceboende for sarskilda grupper, ARA-stddd studentbostader samt
allmannyttiga lokaler: 1 p-plats/200 kvm

For annat stddd serviceboende (t.ex. seniorboende): 1 p-plats/130 kvm

For skyddade byggnader, hotell, offentliga tjanster och samlingslokaler:

1 p-plats/120 kvm

Forrad, hobby-, klubb- och bastuutrymmen samt inglasade balkonger och
vintertradgardar som raknas till vaningsytan omfattas inte av parkeringskrav.

Det far byggas totalt 3 delade bilar i kvarteret AK-1. En delad bil motsvarar fyra
skyldighetsplatser. Vid bygglovsansdkan ska s6kanden visa att tjdnsten fungerar. Om
systemet for delade bilar helt eller delvis upphdr, ska de saknade skyldighetsplatserna
byggas eller ordnas pa rimligt avstand fran fastigheten.

12. For att sakerstalla att nybyggnation passar in i den befintliga byggnadsbestandet och
skapar en mer harmonisk helhet, har detaljplanebestammelserna féreskrivit att
fasadytan pa nybyggnation ska vara putsad och fargsattningen i varma toner. En
varmtonad fasadfarg och putsad yta livar upp och piggar dven upp en tat och delvis
skuggig gard.

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN, DETALJPLANEFORSLAG
5.1. Detaljplanens struktur

5.1.1. Dimensionering

Detaljplanen mojliggor ett byggande enligt den nuvarande byggexploateringen pa omradet,
utover vilket det i kvarteren 905-1-2001-6, 905-1-2001-1003 mojliggors tillaggsbyggande
som motsvarar vindsbyggande/tillaggsvaningsbyggande enligt malet i Vasas strategi och
allmanna malen i delgeneralplanen for Vasa centrum.

Pa tomt 905-1-2001-6 (nuvarande férsamlingscentret) har en exploatering pa e=2,6
mojliggjorts, vilket innebar ca 7 900 m? vy. Den nuvarande byggda vaningsytan pa tomten
ar 6 270 m2vy. Det har mojliggor bade bevarande av nuvarande byggnader och ett mattligt
utbyggande (s.k. vindsbyggande/byggande av en tillaggsvaning och bl.a. en nagot storre
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gardsbyggnad &n den nuvarande) samt en nybyggnad som funktionellt och
stadsbildsmassigt ska anpassas naturligt till tomten.

Pa tomt 905-1-2001-1003 (Vasaesplanaden 3) har byggande med exploateringstal 3,0
mojliggjorts, vilket innebar byggande pa 3219 m? vy. Det nuvarande byggda
exploateringstalet for tomten ar ca e=2,55. Hojningen av exploateringen fran den nuvarande
byggda situationen baserar sig pa behovet av att ocksa pa den har tomten majliggora
vindsbyggande/byggande av en tillaggsvaning. Vindsbyggandet vill man framja strategiskt
och det ger tomtens agare en mdjlighet att utveckla den vardefulla byggnad som i
detaljplanen foreslagits bli skyddad pa tomten bl.a. genom att genomférandet av nédvandiga
grundliga renoveringsarbeten underlattas ekonomiskt och funktionellt med tanke pa
skyddandet av byggnaden.

Fran Tikanojas konsthems tomt minskas byggratt pa 1040m? vy, eftersom genomférandet
av tillaggsbyggande i den géllande detaljplanens omfattning anses sta i strid med Tikanojas
konsthems kultur- och naturvarden.

Brandgatan utvecklas sa att plantering av stora trad i dess parkkvartersdel mojliggérs. Pa
brandgatan mojliggors i dess parkeringskvartersdelar parkering och passage till tomterna.

5.2. Uppnaende av malen for miljons kvalitet

Forsamlingscentrets tomt
Stadsbildsmassig kvalitet och skyddsfragor

Av nytt byggande forutsatts lamplighet i stadsbilden och speciellt ocksa beaktande av en
kulturmiljé av riksintresse i I6sningarna. Ldsningens arkitektur styrs sa att den ar lamplig for
det som ska bevaras och for Vasaesplanaden 3 A bland annat genom att det kravs att
byggnaderna har astak och genom att asens riktning framférs. Arkitekturen styrs ocksa med
en allman bestammelse om att den omgivande och speciellt grannbyggnadernas arkitektur
ska beaktas. Syftet ar att se till att en tillrackligt harmonisk helhet uppkommer och ett
tillrackligt respekterande/beaktande av Setterbergs traditionella rutplanestadsbyggsatt.
Byggnaden som byggts pa férsamlingens tomt 1956 skyddas med skyddsbeteckningen sr-
3: Byggnad som ska skyddas. En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om det i
byggnaden tidigare har utforts atgarder som ar i strid med det har malet, ska man i
byggnaden i samband med renoveringsarbetena strava efter att renovera pa ett satt som
passar in i stilen. Vid vindsvaningsbyggande ska den traditionella takformsbilden beaktas.

| byggnaders huvudentréer, hallar och korridorer far inga andringar goéras som forstor
byggnadens byggnadshistoriskt vardefulla sardrag; trapphusens stilistiska drag ska
bevaras.

Ekologisk miljé
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Detaljplaneomradet ar tat stadsstruktur, i vilkken ocksa underjordisk parkering genomfoérs. |
en tat stadsstruktur ar det viktigt att fasta uppmarksamhet pa I6sningar for tomtens gronmiljé
och dagvattenlésningar. Pa tomten foérutsatts anvandning av grénfaktorverktyget, vars
minimidimensionering  sakerstaller en god hogklassig nivd pa gron- och
dagvattenlésningarna. Gronfaktorverktyget styr och forpliktar ocksa till en hégklassig och
innovativ gardsplanering. Gronfaktorns minimifaktor ska vara 1,0. P& kvarterets
innergardar forutsatts ocksa plantering av trad. Pa kvarterens innergard ska trad och buskar
planteras.

Vasaesplanaden 3

Vasaesplanaden 3 a ar ett flervaningshus planerat av Matti Visanti och fardigstallt 1932,
vilket till sin stil representerar 20-talsklassicism. Om byggnaden har en detaljerad
kulturhistorisk utredning gjorts, dar det har konstaterats att den ar en byggnadshistoriskt och
arkitektoniskt vardefull byggnad. Byggnaden ar ocksa stadsbildsmassigt vardefull.
Tomtens bostadsbyggnad foreslas i detaljplanen bli skyddad med skyddsbeteckningen sr-
3: "Byggnad som ska skyddas. En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller &ndringsarbeten
som inte férdérvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska vérde eller stil. Om sédana
atgdrder som strider mot denna malséttning tidigare har utférts i byggnaden ska man strdva
efter att i samband med &ndringsarbeten reparera byggnaden pa ett sétt som passar ihop
med stilen.

Ekologisk miljo

De ovan namnda mal som galler forsamlingens tomt galler ocksa Vasaesplanaden 3.
Tikanojas konsthem

Stadsbildsmassig kvalitet och skyddsfragor

Tikanojas konsthem ar en bostadsbyggnad som byggts av bréderna Kuorikoski ar
1862. | byggnaden bodde fran 1918 verkstallande direktér och kommerserad Frithjof
Tikanoja och hans fru Ruusa (f. Myntti) och dottern bildkonstnar Varpu Tikanoja med
syskon. | byggnaden 6ppnades konsthemmet som ett museum fér allmanheten ar
1951 efter att Tikanoja hade donerat sin omfattande konstsamling till Vasa stad.
Byggnaden har fungerat som museum med namnet Tikanojas konsthem till dags
dato.

Tikanojas konsthem med tradgard ar en stadsbildsmassigt vardefull helhet.
Huvudbyggnaden och uthuset pa Tikanojas tomt ar byggnadshistoriskt och
arkitektoniskt vardefulla. Ocksa utrymmena inne i huvudbyggnaden ar delvis bade
historiskt och konstnarligt sa vardefulla att de delvis ska skyddas. Innerutrymmena
ar ocksa skyddade i den nu gallande detaljplanen.
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Tikanojas konsthems gardsomrade ar en gronskande tradgard. Tradgardens karaktar ar en
viktig del av helhetsvardet och den ska varnas. For byggnaderna pa Tikanojas tomt féreslas
byggnadsskyddsbeteckningen sr-3. Bevarande av den tradbevuxna karaktaren pa
Tikanojas tomt sakerstalls med en separat bestammelse: "fomten ska bevaras trédbevuxen
och trdd ska inte féllas utan tunga motiveringar och tvingande skal”. Den aterstaende
byggratten pa Tikanojas tomt sanks till ca 650 m? vy fran det nuvarande 1300 m? vy.
Placering av en 1300 m? vy stor tillaggsbyggnad pa tomten andrar enligt undersokningar av
utformningen av byggmassor tomtens tradbevuxna karaktar i for stor omfattning och skapar
ett oproportionerligt forhallande med huvudbyggnaden. Byggnadsmassan/massorna ser
inte ut att kunna placeras sa att tradbestandet bevaras i tillracklig omfattning och att helheten
blir harmonisk. Undersdkningarna av utformningen av massan visar att med en
"gardsplansaktig” 16sning med t.ex. tva tillaggsbyggnader lyckas man bevara bade tomtens
vardefulla tradbestand och den tradgardslika karaktaren samt den ursprungliga byggnadens
bostadsbyggnadskaraktar, dar det finns en tydlig hierarki mellan bostadshuvudbyggnaden
och den s.k. ekonomibyggnaden. Se detaljplaneutkastets illustrationer. Vid
tillaggsbyggande ar det skal att betona helhetsharmonin fér byggandet pa tomten. Det har
kunde nas t.ex. genom att man vid tillbyggnaden stdder sig pa historiskt arkitektoniska
teman, sasom det har gjorts i illustrationsskissen.

Ekologisk miljo

Garden pa Tikanojas tomt omfattar utdver sina historiska och konstnarliga varden ocksa
ekologiska varden, vilka har en sarskild betydelse i en tatt byggd milj6. Trad, buskar och
annan gronmiljo skapar betydande ekosystemtjanster som stéder naturens mangfald,
omradets vattenekonomi, lokalklimatet och t.ex. manniskornas valbefinnande. Tomtens
naturvarden ska varnas och darfor finns det i detaljplanen en i det féregaende stycket
presenterad bestammelse om bevarande av traden.

Brandgatan, Konstnarsgranden
Stadsbildsmassig kvalitet, skyddsfragor och ekologi

Brandgatorna ar en betydande del av Vasas stadskultur och stadsbild. Brandgatornas
karaktar har under tidens gang varierat bl.a. nar rumsbehov och tekniska I6sningar har
andrats. Stravan ar nu att brandgatorna utvecklas sa att de motsvarar de aktuella behoven.
Onskan ar att de ockséa ska méjliggora parkering, teknik under gatan liksom ocksa starkande
av stadsekologin, stimulans for sinnena och estetik, bl.a. med trad som syns till bostaderna.

Speciellt viktigt ar att sakerstalla att det pa brandgatorna pa lang sikt ar mojligt ocksa for
stora trad att vaxa. Stora trads inverkan péa vatten- och naturmiljon kan inte underskattas.
Deras inverkan pa manniskan valbefinnande ar obestridlig. Stora trad kan ocksa ses om en
indikatorart for en valmaende stad. Nar utrymmet helt tar slut for stora trad, da har det blivit
for lite rum for levande organismer och den fér manniskans valbefinnande livsviktiga
gronmiljon.
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5.3. Omradesreserveringar

5.3.1. Kvartersomraden

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)
mojliggor bevarande och vindsbyggande for det nuvarande flervaningshuset som byggts
1932.

Kvartersomrade for flervaningshus (AK-1), dar affars- och verksamhetslokaler som inte
orsakar miljostorningar far placeras. Pa byggnadernas gatuniva far affarslokaler eller annan
verksamhet som skapar liv i gatubilden placeras.

Det har gor det mgjligt att bevara, grundligt renovera och bygga vindsvaning i det nuvarande
ar 1954-56 byggda flervaningshuset med bostads-, kontors- och férsamlingslokaler samt
att grundligt renovera och bygga vindsvaning i den 1978 byggda
forsamlingscenterbyggnaden eller ocksa att ersatta den med en ny byggnad, dar det kan
placeras bostader, affarslokaler och kontors- eller samlingslokaler. Dessutom kan i
kvartersomradet byggas férsamlingslokaler, bostader och/eller kontor pa de byggnadsytor
som foreslagits pa innergarden. Pa kvarterets innergard far underjordisk parkering byggas.
Bostadernas medelstorlek ska vara minst 50 m? vy och en affarslokal ska genomforas pa
gatunivan pa minst 50 % av vaningsytan pa gatuniva. | férsamlingscenterkvarteret (AK-
1) i byggnadernas gatuniva, pa den sida som vetter mot gatan kan endast affarslokal
eller annan lokal som stimulerar gaturummet genomféras, sasom en gemensam
lokal som Oppnar sig mot gaturummet. Pa sa satt sakerstalls att gatumiljon i Vasas
karncentrum ar levande och att det finns lokaler som lampar sig for olika
serviceformer pa kort och lang sikt.

Omrade for allman parkering (LP) via vilket kérning till de angransande tomterna tillats.
Omradet ska behandlas som en parkartad parkeringsgata.

Kvartersomrade for museibyggnader (YM)
Kvarterets byggratt har minskats och eventuella tillaggsbyggnaders placering andrats bl.a.
sa att de battre beaktar trddbestandet pa garden.

5.3.2. Ovriga omraden
Kvarterets dvriga omraden ar brandgatans tva parkeringsomraden och parkomradet

Omrade for allman parkering (LP). Omradet ska behandlas som en parkartad
parkeringsgata.

Omrade for allman parkering (LP-1) via vilket kdrning till de angransande tomterna tillats.
Omradet ska behandlas som en parkartad parkeringsgata.
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5.4. Planens konsekvenser

5.4.1. Konsekvenser for den byggda miljon

| detaljplanen skyddas tva av tre byggnader pa omradet. Det har tryggar omradets byggda
kulturhistoriska stallning i framtiden.

Bade byggnadsskyddet och ett stadsbildsmassigt hogklassigt byggande stoder och starker
den vardefulla byggda stadsmiljon i detaljplanens naromrade. Det har byggsattet som
baserar sig pa den traditionella rutplanestaden stdder och starker Setterbergs ursprungliga
stadsidé. | en situation dar modernismens byggsatt delvis har dverskuggat den ursprungliga
stadsidén kan det byggsatt som mdjliggjorts har anses vara stimulerande och skapa en bra
helhetsharmoni och en tillracklig mangformighet.

5.4.2. Konsekvenser for naturen, naturmiljon och klimatet

Objektet finns pa ett tatt bebyggt stadsomrade, dar det inte finns betydande naturvarden. |
ett tatt byggande ar det emellertid mycket viktigt att beakta tillracklig hantering av dagvattnet,
ekologisk hallbarhet, mangformighet och grénmiljons trivsel. Kravet pa en gronfaktorlésning
pa minst nivad 0.8 och kravet pa trad som ska planteras pa innergarden garanterar en
ekologiskt hallbar I6sning i kvarteret. | detaljplanens kvartersomraden forutsatts bevarande
eller plantering av nya trad och buskar. Tikanojas konsthems tomt ar en viktig "gron oas”
mitt i den tata stadsstrukturen.

Detaljplanen foreskriver ett kvalitetsmassigt utvecklande av brandgatans omraden for
allman parkering och parkens gronmiljo. Det har innebar att brandgatan utvecklas till en
hogklassigare miljo &n i nulaget vad galler naturmiljon. Det har sékerstalls genom att utdver
en bestdmmelse av allman karaktar ange antalet storvaxta trdd och genom att visa en
Oversiktsplan for omradet, dar bl.a. gronmiljon och belaggningen pa straken har
presenterats ingaende.

Detaljplanens konsekvenser beddmdes med hjalp av checklistan for klimathallbar
planlaggning (KILVA). Enligt bedémningen ar detaljplanen i huvuddrag enligt en hallbar
utveckling, t.ex. darfor att nybyggandet stoder sig pa befintlig infrastruktur, och centrums
omfattande service finns tillganglig gaende, med cykel och buss.

5.4.3. Ovriga konsekvenser

Forsamlingscentret ar en betydande servicehelhet i Vasa centrum. Fdérsamlingen erbjuder
mangsidiga sociala tjanster fran barn till seniorer. Syftet med planerna ar att kunna utveckla
forsamlingens verksamhet sa att det blir lattare for alla som vill att narma sig den. Ett
exempel pa det har ar bl.a. férsamlingens kafélokal som éppnar sig mot gaturummet och
hogklassiga samlings- och kontorslokaler med mangsidig anvandning.

Med tanke pa livskraften i centrum ar den mangsidiga bostadsbyggnadsproduktion som den
har detaljplanen mdojliggér ytterst viktig. Den ar en av de viktigaste livskraftsfaktorerna i
centrum.
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Affarslokaler pa gatunivd som mdjliggjorts och kravts i detaljplanen ar en annu viktigare
livskraftsfaktor for centrum an ett mangsidigt boende. | detaljplanens naromrade har under
ganska kort tid tva livsmedelsaffarer forsvunnit. Den har detaljplanen mojliggor
affarsbyggande av livsmedelsbutikstyp pa en central plats pa gatuniva. Det finns efterfragan
pa en livsmedelsbutik i omradet och a&ven handeln &ar intresserad av placering av en
livsmedelsbutik i kvarteret.

Detaljplanens konsekvenser med hanvisning till det ovan staende stéder och 6kar Vasa
stads livskraft. | dessa tider, nar bland annat handeln genomgar en omfattande brytningstid
och andrar form sa att centrums livskraft forsvagas genom att handeln delvis flyttar till
storomraden utanfér centrum, ar det ytterst viktigt att kunna utveckla centrum med projekt
som i den har detaljplanen.

Vasaesplanaden 3 representerar hdgklassigt traditionellt boende i Vasa centrum. Den
traditionella byggnaden och dess traditionella lagenhetsldésningar berikar Vasa centrums
bostadsutbud och mdjligheterna till boende. Det ar viktigt att Vasa centrum kan erbjuda
mojligheter bl.a. till hdgklassiga familjebostader i en tid da nybyggandet i centrum ar starkt
inriktat pa genomférande av mindre bostader. Ett mangformigt boende har ocksa betydande
sociala och kulturella konsekvenser for sin miljo.

Tikanojas konsthem ar ett av Vasa stads centrala museer och mycket betydelsefullt trots att
det ar litet. Konsthemmet inte enbart besitter och erbjuder en omfattande samling av
nutidskonst att njuta av, utan erbjuder sina besokare en 6versikt av historien och uttryckligen
ocksa lokalhistorien. Verksamheten ar socialt och kulturellt vardefull och den ska kunna
fortsatta pa tomten och den ska kunna vidareutvecklas utan att det som finns forstors.

5.5. Plankarta, -beteckningar och -bestammelser
Plankartan med beteckningar och bestdmmelser finns som bilaga till denna beskrivning.

5.6. Namn
Det kommer inga nya namn pa omradet.

6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1. Genomforande och tidtabell

Det eventuella vindsbyggandet i forsamlingscentret och Vasaesplanaden 3 kan inledas
genast efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och bygglov har erhallits. Saneringen av
kvarterets brandgata kan genomfdras efter att detaljplanen vunnit laga kraft och de
behdvliga gatuplanerna har godkants. Nodvandigheten av en sanering av brandgatan och
tidtabellen bedéms separat, men de andringar av brandgatan som byggandet medfér ska
beaktas som en del av utvecklandet av forsamlingscentrets fastighet.

7. BIALGA

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. lllustrationsbilder

Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Allman plan for offentliga omraden
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