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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1. ldentifikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa

Stadsdel: 24

Kvarter: 178 och 163

Fastighet: loch1

Planeringstyp: Detaljplanedandring och tomtindelning
Planens namn: Cirkelvagens hall

Plan nummer: 1144

Utarbetad av: Vasa stad, Planldaggningen

Planlaggningsarkitekt Jennifer Heikius
Planassistent May Wikstrom

Kyrkoesplanaden 26 A, 2:a vaningen
PB 3, 65101 VASA
fornamn.efternamn@vasa.fi

+358 (0)40 188 4187

Behandling: Meddelande om anhangiggdrande: 6.11.2024.

§ 23/2025

Stadsstyrelsens planeringssektion: 6.11.2024
Planlaggningsdirektérens myndighetsbeslut: 7.4.2025

Stadsmiljénamnden: 18.6.2025

Stadsstyrelsen: XX XX XXXX

Stadsfullmaktige: XX XX XXXX

Lagakraftvunnen: XX XX XXXX

1.2. Planomradets lage

Omradet som detaljplaneandringen beror ar belaget ca. 2,5km 6ster om Vasa centrum och utgor en del av
Roparnds storomrade. Planomradet avgrdnsas soderut av Roparnasvagen, Osterut och norrut av
Forbindelsevdgen och vasterut av Cirkelvagen. | vaster gransar planomradet till Cirkelvdagens- och Klemetsé
affarsomrade, i soder till Roparnasbacksvagens affarsomrade, i oster till Roparnds bostadsomrade och i
norr till ett akeromrade.
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Bild: Detaljplanedindringens ldge pG en guidekarta.

1.3. Planens namn och syfte

Planens namn ar Cirkelvagens hall och dess nummer i stadens detaljplanesystem ar 1144. Syftet med
detaljplanedndringen ar att utveckla omradet till ett trivsamt idrotts-, affars- och rekreationsomrade dar
platsens naturvarden bevaras.
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1.5. Forteckning over bilagorna till beskrivnhingen

BILAGA 1. Detaljplaneforslagets plankarta

BILAGA 2. Program for deltagande och bedémning
BILAGA 3. lllustrationer

BILAGA 4. Uppféljningsblankett for detaljplanen
BILAGA 5. Skotselklassificering av gronomradena
BILAGA 6. Tomtindelning

1.6. Forteckning over dvriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial

som beror planen

| detaljplanearbetet kommer bland annat foljande utredningar och rapporter att anvandas:

o Silmukkatien hallin ak1144 hulevesiselvitys. Vasa stad 2025

. Silmukkatien kenttd luontokartoitus. Vasa stad 2024

. Vanhan Pakan tien luontokartoitus Vasa stad 2021

. Program for fraimjande av gang och cykling 2021. Vasa stad 2021

. Forbattring av riksvag 8 pa avsnittet riksvag 3 — Smedsbyvagen, Vasa vagplan. NTM-centralen 2014
. Vasa gronomradesstruktur 2030. Vasa stad 2008

Ovriga utredningar gors efter behov under planprocessen.



2. SAMMANDRAG

2.1. Planprocessens olika skeden

Detaljplaneandringen har blivit anhangig i och med att stadsmiljonamnden godkadnt programmet for
deltagande och bedémning for framlaggande for utlatanden och asikter 06.11.2024. Programmet for
deltagande och beddémning var framlagt 20.11 — 04.12.2024. Programmet for deltagande och bedémning
har kompletterats och reviderats 07.4.2025 och framlades pa nytt med utkastet.

Planlaggningsdirektéren godkande utkastet till detaljplanedndring fér horande i beredningsskedet
07.04.2025. Detaljplaneutkastet och ett uppdaterat program for deltagande och bedémning var framlagda
15.4-29.04.2025.

2.2. Detaljplanen

Genom detaljplanen uppdateras detaljplanebeteckningarna for att utveckla omradet till ett trivsamt idrotts,
affars och rekreationsomrade. Malet for planeringen ar att mojliggéra byggande av en idrottshall och
affarsbyggnader pa omradet som bidrar till att anvdandningen av omradet effektiviseras. Med planeringen
efterstravas trygga trafiklésningar och bevarande av omradets naturvarden.

2.3. Genomforandet av detaljplanen

Genomforandet av detaljplanen kan inledas nadr den har vunnit laga kraft. Malet &r en lagakraftvunnen
detaljplan ar 2025-2026. Det ar mojligt att folja hur planprocessen framskrider pa planlaggningens
webbplats: www.vaasa.fi/sv/ak1144



http://www.vaasa.fi/sv/ak1144

3. UTGANGSPUNKTER

3.1. Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1. Allman beskrivning av omradet

| omradet som detaljplanedndringen beror géller tva fastigheter: 905-24-9903-7 i vilken omradet omkring
Cirkelvagens fotbollsplan ingar och 905-24-163-1 i vilken Roparndsbacksvagens affirsomrade ingar.
Fastigheten for Roparnasbacksvagens affarsomrade tas med i detaljplanedndringen eftersom en korrigering
av den gallande detaljplanen 1113 ar nddvandig for att mojliggéra flyttning av en byggnad som ligger
beldgen pa omradets befintliga vattenledningar.

Planomradets omfattning ar 6,2 hektar och utgors av laglant lermark och parkliknande skog. De lagsta
omradena ligger pa +0,9 meter 6ver havet vilket gor omradet éversvamningskansligt och staller utmaningar
for planeringen pa omradet. Genom omradet I6per en gang- och cykelvdg samt ett utfallsdike vars
kapacitet inte far minskas eftersom diket utgor en vasentlig del av ett storre kritisk avrinningsomrade. For
planomradet galler detaljplan 540 som faststalldes 1980 och detaljplan 1113 som faststdlldes 2022.

Planomradet ar i gallande detaljplaner utmarkt som (Pl) parkomrdde och (KL-1) kvarter for affarsbyggnader.

Bild: Omradet som ska detaljplaneras pa en ortoflygbild fran 2021.

3.1.2. Omradets historia

Landhdjningen efter istiden dr som starkast vid Kvarken. | historisk tid har man funnit att landhéjningen var
ca. 10mm per ar. Under loppet av tusen ar har landet hojt sig med ca. 10 meter jamfort med havsnivan.
Roparnas, tidigare kdnt som ”Roparnasbacken” reste sig ur havet redan pa 900-talet, strax efter
vikingatiden. Vasa stad grundades under bérjan av 1600-talet i omradet som nu kallas for Gamla Vasa.
Klemetso var pa den tiden en 6 omgiven av havet och planomradet Iag under havsnivan. Enligt sdgnerna
fick Roparndsbacken sitt namn utifran att man ropade pa farjan som trafikerade mellan Roparnasbacken
och Klemetso for att fa skjuts. Det var vanligt att ta farjan over till Klemetso for att utféra jordbruksarbeten.



Efter branden som radde i Vasa ar 1852 besl6t man att istallet for att uppbygga staden etablera en ny stad
pa en fordelaktigare hamnplats vid Klemetso udde. Den nya staden fick namnet Nikolaistad. Trafiken 6kade
mellan Roparndsbacken och Klemetsdé och byn vaxte till en eftertraktad tatort beldgen nara stadens
serviceutbud och arbetsplatser. Ar 1938 dndrades namnet Roparnasbacken till Roparnas och fick det finska
namnet Vanha Pakka. Ar 1948 fick Roparnds en ny stadsplan som karakteriserades av ett stramt
rutplanemonster. | synnerhet manga smahusbostadsomraden byggdes omkring ar 1959. Ar 1981 byggdes
flera industrianlaggningar soder och vaster om planomradet. Etableringen av Forbindelsevdagen och
planldggningsomradets nuvarande vagsystem &r utmarkt pa kartan fran ar 1988. De sma byggnaderna

sdéder om planomradet revs fore ar 1992 och ersattes med stérre byggnader. Flera av dessa revs inom sex
ar. Cirkelvagens fotbollsplan etablerades ar 2012.
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Bild: Planldggningsomrddet pa en karta fran 1762. Planldggningsomrddet ungefdrliga ldge markerat pG kartan med rétt.



Bild: Planldggningsomrddet pd ett flygfotografi frén 1934.
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Bild: Planldggningsomrddet pa en karta fran 1959. Gula omrdden dr odlingsytor och ljusgula dngar.
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Bild: Planldggningsomrddet pa ett flygfotografi fran 1994.

3.1.3. Naturmiljon

Det har gjorts tva naturutredningar 6ver planomradet, en fér Roparnasbacksvagens affirsomrade under
terrangperioden 2020 och en for omradet omkring Cirkelvagens fotbollsplan under terrangperioden 2024. |
naturkartlaggningarna har omradenas hackande faglar, naturtyper och vegetation samt hacknings- och
rastplatser for flygekorrar, akergrodor och fladdermaoss kartlagts. | samband med detaljplanearbetet har en
dagvattenutredning utarbetats for planomradet varen 2025. Syftet med utredningen var att undersoka
omradets dagvattensituation och hur den planerade markanvandningen paverkar dagvattnet i omradet och
hitta l6sningar till hanteringen av dagvattnet, med vilka man kan forebygga eventuella
oversvamningsskador i omradet. Detta beskrivs narmare i kapitel 5.5.2. Konsekvenser fér naturen och
naturmiljon. Information om planomradets dagvattensituation baserar sig dven pa analys och diskussion
som forts under hdsten 2024 och under ett mote 20.8.2024.

Utredningarna finns som bilagor till detaljplanen och kan ldsas pa planens webbplats (endast pa finska).

Landskapsstruktur

Stommen for landskapsstrukturen bildar landskapets yttersta omraden, de vill siga de hogsta stallena i
terrdngen som fungerar som vattendelare (omraden som anges med rott pa bilden) respektive dalarna,
som utgors av laglanta omraden for ytvattensamling (omraden som anges med gront) samt vattendragen
som fungerar som en naturlig strom av vatten (omraden som anges med blatt). | Vasas landskapsstruktur ar
planomradet beldget i den laglanta dalen Sandviken-Boback, som ar en av de sex huvud dalarna i Vasa.
Dalarna karakteriseras av en tjock och néaringsrik lerbadd som i huvudsak forblivit obebyggda akrar eller
vatmarker.
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Bild: Landskapsstruktur: vattendelare (réda), dalar (gréna) och vattendrag (blda)

Naturtyper och vaxtlighet

Planomradet ligger inom den byggda miljon och detta aterspeglas i omradets natur. Det finns inga egentliga
skogsomraden i planomradet utan vegetationen delas upp i parkliknande remsor av de latta trafiklederna i
omradet. Planomradet bestar till storsta delen av lundartad moskog. Skogsvardsatgarder har vidtagits for
en del av skogsomrddena och darav beaktas inte skogen som en naturlig lundartad moskog, vilken ar en
hotad naturtyp enligt naturvardslagen. Sydost om Cirkelvagens fotbollsplan forekommer ett omrade med
frisk lundskog och norr om planomradet finns ett omrade bestaende av fuktig lund. Sydost, 6ster och norr
om Cirkelvagens fotbollsplan finns omraden bestadende av gamla tradgards-, gards- och angsomraden.

Soder om Cirkelvagens fotbollsplan finns tva kaprifolbuskar som ar en skyddad véxtart i hela landet enligt
69 § i naturvardslagen och avlagsnande kraver undantagstillstand utfardat av ELY-centralen. Inga 6vriga
skyddade naturtyper eller andra vardefulla livsmiljder enligt naturvards- skogs- eller vattenlagen har
patraffats i planomradet som bor beaktas vid den framtida planeringen av markanvandningen. Runtom den
gamla stengrunden i 6stra delen av planomradet véxer bl.a. barbuskar, rabarber, torntorka och nasslor.

Jordman

Planldggningsomradet har en lerig jordman bestdende av siltlera som ar typiskt for dalomraden pa den
Osterbottniska kusten. Byggande pa lerig jordman kan forutsatta palning eller massutskiftning.
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Bild: Planldggningsomrddets jordmadn. Ljusgul dr sandig mordn, réd dr berg och bld dr siltlera. Planomrddets avgrdnsning i rétt.

Arter

Faltbesoken i planomradet har utforts under var-/hostsdsongen 2020 och 2024. Totalt gjordes 14st
faltbesok i Roparnasbacksvagens affairsomrade 2020 och 12st faltbesok i omradet omkring Cirkelvagens
fotbollsplan 2024. De arter som observerades var hackfaglar, flygekorrar, fladdermoss och akergrodor.
Faltbesoken utfordes under regn- och vindstilla foérhdllanden och var schemalagda sa att tiden var den
basta mojliga for att fa reda pa forekomsten av olika artgrupper. Tidigt pa morgonen gjordes faltbesok av
hackfaglar, nattetid av flygekorrar och fladdermdss samt vid skymningen av akergrodor.

Hackfagelundersdkningen utfordes vid atta besok 16.3.-24.6.2020 respektive tre besok 22.5.-13.6.2024,
flygekorrundersokningen utfordes vid tva besdk 16.3. och 2.4.2020 respektive 19.4.2024,
fladdermusundersdkningen utfordes vid fyra besok 13.8.-2.9.2020 respektive fyra besok 30.7.-29.8.2024.
Potentiella livsmiljoer for akergrodor inspekterades vid tva besok 4.5. och 7.5.2020 respektive 15.5.2024.

| Roparnasbacksvagens affirsomrade observerades 22st fagelarter varav 15st var hiackande och omkring
Cirkelvagens fotbollsplan observerades 22st fagelarter varav 13st var hackande. Hackningsbestandet
omkring Roparndsbacksvagens affairsomrade bestod av bland annat av koltrast, bjorktrast, rodvingetrast,
tradgardssangare och gra flugsnappare och bland de fagelarter som klassificerats som hotande i Finland
observerades &rla, skata och rosenfink. Hackningsbestandet omkring Cirkelvdgens fotbollsplan bestod
bland annat av bjorktrast, rodvingetrast, blames, bofink och svarthitta och bland de fagelarter som
klassificerats som hotande i Finland observerades gronfink, bergfink och arla. Inga arter fran bilaga | till EU:s
fageldirektiv (79/409/EEG) har observerats av de hiackande arterna i planomradet.

Inga livsmiljoer eller tecken pa den strikt skyddade flygekorrens existens har hittats i planomradet. Totalt
3st fladdermdss observerades i Roparndsbacksvigens affirsomrade varav tva identifierades som
nordfladdermdss och en fladdermus forblev ospecificerad. Totalt 15st fladdermdss observerades i omradet
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omkring Cirkelvagens fotbollsplan varav elva av iakttagelserna identifierades som nordfladdermdss och fyra
fladdermass forblev ospecificerade. Inga akergrodor har observerades i planomradet.

Dagvatten och 6versvamningsrisk

Planomradet ar beldget i den sddra delen av Langvikens avrinningsomrade, vilket tar emot dagvatten fran
sédra Klemetso, ABB-omradet och Sandviken. Inom planomradet rinner dagvattnet fortfarande mot havet
av gravitationen, men vatten pumpas ocksa séderifran norrut och leds ut till Metvikens norra bassang.
Dagvattnet rinner fran hogre beldgna omraden i planomradets ytterkanter mot de centrala, lagre liggande
delarna och samlas i huvuddiket som lI6per genom omradet.

Diket utgor ett mycket viktigt avrinningsomrade som samlar dagvatten fran ett brett omrade, dven utanfér
planomradets granser. Det &r darfor viktigt att kapaciteten i diket inte minskas. Samtidigt ar diket
betydelsefullt fér olika arter som vistas i omradet. Andfaglar anvander diket for rorelse, hackfaglar
anvander diket for dricksvatten och fladdermoss jagar till viss del nara diket.

Markytorna i planomradet ar till stor del genomslappliga eller delvist genomslappliga, men den leriga
jordmanen har dalig vattengenomslapplighet. Vegetationen och skogsomraden inom planomradet bidrar
till att dagvattnet fordrdjs och avdunstar effektivt. Dessutom finns flera naturliga sankor i omradet som
ytterligare fordrojer avrinningen.

Terrdangen inom planomradet varierar i hojd mellan +0,9 meter till +2,8 meter 6ver havet. Det
genomsnittliga vattendjupet i diket ar ca. +0,08 meter 6ver havet. Omradet ligger inom ett betydande
riskomrade for Oversvamningar och klimatuppvarmningen kommer att ytterligare Oka
dversvamningsrisken. Oversvamningskansliga konstruktioner bér placeras pa en tillrdcklig hojdniva for att
undvika 6versvamningsskador. Enligt Vasas byggnadsordning ska nya konstruktioner placeras minst 2,8
meter Gver havsnivan for att undvika skador vid en eventuell 6versvamningssituation.

[ Selvitysalueen rajat N [ selvitysalueen rajat N

[ Osavaluma-alueet Veden syvyys A
Veden syvyys A alle 0,5m
Value . 0,51m
| K Wi2n
0 . A 0 50 100m
0 150 300 metria MWyism Vaasan kaupunki, kaavoitus 2025

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2025

Bild: Oversvdmningsomrdden vid ett regn pd 52 mm/h (till vinster) / 6&versvimningsomrdden vid en sdllsynt
havsvattendversvimning med en aterkomsttid pG hundra dr (till héger).
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Roparnés ar ett av de dldsta bostadsomradena i Vasa. De aldsta delarna av byggnadsbestandet utgors av
egnahemshusomraden som harstammar fran bérjan av 1900-talet. | dvrigt har byggnadsbestandet framst
byggts omkring 1940 till 1970-talet. Byggnadsbestandet i planomradets narhet domineras av smaskaliga
bostadshus i 1-2vaningar, ett fatal hoghus i 3 vaningar och storskaliga industri- och affarsbyggnader i 1-5
vaningar.

Planomradet &r beldget inom ett lummigt obebyggt gronomrade som utgors av laglant lermark och skog. Pa
omradet finns Cirkelvagens nuvarande fotbollsplan och grusplaner som anvands fér parkering. Genom
omradet loper en asfalterad gang- och cykelvag som ar belyst samt ett utfallsdike. P& planomradet finns
inga byggnader. Vid den nuvarande fotbollsplanens syddstra horn finns en liten byggnad vars
anvandningssyfte dr oklart. Oster om planomradet finns en privatigd fastighet byggd &r 1958. En stengrund
finns kvar av en fastighet som fram till omkring 2021 var belagen sydést om planomradet.

Bild: Vy éver omrddet fran ett luftfoto.
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Bild: En liten byggnad beldgen vid fotbollsplanens syddstra hérn.
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Tidigare skyddsbeslut / fornminnen

Fornminnen
Pa planomradet finns inga fasta forhistoriska fornlamningar eller andra motsvarande arkeologiska objekt
som borde beaktas i detaljplanen.

Tidigare skydd med detaljplanen

Pa omradet som ska planlaggas finns inga byggnader som ar skyddade i den géllande detaljplanen.

Ovriga skyddsbeslut

| Osterbottens landskapsplan 2040, som vann laga kraft 8.1.2022 hér i planomrédets nirliggande
byggnadsbestand ABB Strombergs fabriks- och bostadsomrade samt Roparnds kyrka till byggda
kulturmiljoer av riksintresse (RKY). Roparnas sjukhus, Kappsdcken och Vapenbrodrabyn hor till for
landskapet vardefulla bebyggda kulturmiljoer. Dartill hor Sandvikens egnahemshusomrade till lokalt
vardefulla bebyggda kulturmiljéer. | Vasa generalplan 2030, som vann laga kraft 18.9.2014 omfattas en del
av planlaggningsomradets nérliggande byggnadsbestand av omradesbeteckningen (sk1) och (sk2).
Byggnadsarvet ska pa ett sadant omrade hallas i dndamalsenlig anvandning. Lika sd boér omradets
arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand bevaras. Nar omradet bebyggs eller pa
annat satt andras bor man sikerstalla sig om att omradets sarskilda varden bevaras. For (sk1) omraden bor
ansokas om tillstand for miljoatgarder och rivningslov for byggnad enligt 128 och 127 § i markanvandnings-
och bygglagen.

ABB Strombergs fabriksomrade och arbetarbostadsomrade, dven ar kant som ’Negerbyn’, planerades av
arkitekt Alvar Aalto under mitten av 1940-talet. Byggnaderna &r ritade av olika arkitekter. Industrihallarna
pa omradet harstammar fran 1960-1970-talen. Bostadsomradet ’Aaltoparken’ byggdes pa 1940-talet och
ritades av Alvar Aalto. De flesta av husen &r bevarade. Roparnds kyrka ar ritad av professor Aarno
Ruusuvuori 1963 och ingar i den internationella organisationen DOCOMOMOs urval av betydande
modernistisk finsk arkitektur. De forsta byggnaderna pa Roparnas sjukhusomrade uppfordes pa 1920-talet
och omradet har utvidgats fram till 1980-talet. Kappsdckens omrade harstammar fran C.A. Setterbergs
stadsplan for nya Nikolaistad 1854. Byggnaderna uppfordes 1864 som sma stugor for medell6sa.
Vapenbrodrabyns omrade uppférdes 1946 som ett villaomrade avsett for krigsveteranerna som atervande
fran fronten. Ar 2012 valdes Vapenbrodrabyn i en riksomfattande tévling till arets stadsdel. De forsta husen
i Sandviken byggdes pa 1920-talet. Till de mest betydelsefulla omradena hor kvarteren 9-13 och 14.
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Byggda kulturmiljcer . For landskapet véardefulla ¥ Lokalt vardefulla bebyggda 1 Strombergs industriomrade 5 Kappsécken
for riksintresse (RKY) bebyggda kulturmiljder kulturmiljéer Strombergin teollisuusalue Kappsakki
Valtakunnallisesti Maakunnallisesti arvokkaita Paikallisesti arvokkaita 2 Stromberg bostadsomrade 6 Vapenbrédrabyn
merkittavavia rakennettuja rakennettuja kulttuuri- rakennettuja kulttuuri- Strémbergin asuinalue Asevelikyla
kulttuuriympéristdja (RKY) ympéristoja ymparistdja 3 Roparnas kyrka 7 Sandvikens egnahemshusomrade
Huutoniemen kirkko Hietalahden omakotitaloalue
mm Skyddsbeteckning (sk 1) = = Skyddsbeteckning (sk 2) = = Skyddsbeteckning (sk 2) 4 Roparnés sjukhus
Suojamerkinta (sk 1) Suojamerkinta (sk 2) Suojamerkinta (sk 2) Huutoniemen sairaala Planavgréansning

Kaavarajaus

Bild: Den byggda kulturmiljéns vérden.

Planomradet utgor en del av Roparnas storomrade som under slutet av 2023 hade en folkmangd pa 8 559
invanare. Folkmangden har ¢kat med ca. 500 invanare under aren 2002-2023. Fram till ar 2009 var
folkmangden relativt stabil. Mellan aren 2009-2015 6kade folkmangden kraftigt med ca. tusen invanare i
och med byggandet av bostadsomradet Boback. Efterfoljande minskade folkmangden fram till ar 2023 med
ca. 400 personer. Enligt stadens befolkningsprognos forutses folkmangden i Roparnas storomrade minska
ytterligare med ca. 300 invanare under aren 2024-2040.

Nedgangen i antalet finsksprakiga 0-6 aringar ar drastisk i Roparnas storomrade och detta géller dven for
ovriga Vasa samt Finland generellt. Fodslarna hos den finsksprakiga befolkningen har mera an halverats i
Vasa under de senaste ca. 10 aren. Daremot har fodslarna hos den finlandssvenska befolkningen hallit sig
ratt stabil. Befolkningen med frimmande sprak som modersmal har kraftigt 6kat och hjalpt till att
uppratthalla antalet fodslar. Vasa behoéver fortsattningsvis fa hit s3 manga invandrare som mojligt. Trots
detta ar Vasa langre hunnen dn de flesta stader och regioner av motsvarande storlek i Finland.

Roparnds utgdr ett av stadens lokalcentra. Pa sjdlva planomradet finns inga arbetsplatser men i
planomradets nédrhet finns ett omfattande utbud av arbetsplatser och néringsverksamheter som
sysselsatter en stor del av stadens befolkning. Planomradet ingar i Vasas kvalitetskorridor som stracker sig
fran flygfaltet via centrum till Stenhaga och utgoérs av stadens viktigaste arbetsplats- och serviceomraden.
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Kvalitetskorridoren innefattar planlagda och nya affars- och foretagsomraden, arbetsplatsomraden,
campus, undervisning och forskningsomraden samt industriomraden.

Stromberg Park, beldgen s6der om planomradet ar Vasas storsta foretagspark och utgor ett av de viktigaste
arbetsplatsomradena i Vasa for IT-arbetsplatser. For narvarande finns ca. 3000 anstdllda i omradet.
Cirkelvdgens industriomrade vaster om planomradet utgor ett annat viktigt omrade for stadens

arbetsplatser och naringsverksamheter.

Affars-och foretagstomter Industriomraden 1 Strémberg Park pan  Kvalitetskorridor = Planavgréansning
Liike- ja palvelualueet Teollisuusalueet Strémberg Park Laatukaytava Kaavarajaus
1 Cirkelvagens industriomrade
Silmukkatien teollisuusalue

Bild: Planomrddets ldge i Vasas kvalitetskorridor.

Pa planomradet finns Cirkelvagens nuvarande fotbollsplan, det bedrivs ingen Gvrig service pa planomradet.
Roparnas centrumfunktioner ligger pa gangavstand fran planomradet. Det ndrmaste daghemmet ligger ca.
300 meter fran planomradet och grundskolan ca. 900 meter fran planomradet. Apotek, livsmedelsbutik,
restauranger, barer och frisdrsalong ligger ca. 1,2km fran planomradet. Ungdomsgarden traffpunkt Huudi
och biblioteket ligger ca. 1,5km fran planomradet. Den narmaste lekplatsen ligger ca. 900 meter fran
planomradet.

Biltrafik

Det ar enkelt att ta sig till planomradet med bil. Planomradet avgrénsas séderut av Roparnasvagen, Osterut
och norrut av Forbindelsevdagen och vasterut av Cirkelvagen. Forbindelsevagen (E8) a@r en av Finlands
stamvagar som striacker sig mellan nord- och syd Finland. En trafikmatning gjordes ar 2016 vid
Roparnasvagens bro. Den genomsnittliga dygnstrafiken langs Roparndsvagen mattes till 12 100 fordon,
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andelen tung trafik till 3% och kdrhastigheterna var i snitt 43 km/h (V85=49 km/h). Den hogsta tillatna
korhastigheten ar 50 km/h. Inga méatningar har gjorts pa 6vriga vagar i omradet. Vid forbindelsevdgen ar
den hogsta tillatna korhastigheten 80 km/h vilket medfor buller till planomradet.

Kollektivtrafik

Planeringsomradet ar lattillgangligt att nd med kollektivtrafiken. Busslinjerna 1, 2, 4 och 44 trafikerar
genom omradet. Busslinje 1 kor mellan Gamla hamn - Vastervik och stannar vid busshallplatsen
Roparnasvagen/Stromberg Park 2. Busslinje 2 kér mellan Gamla Vasagatan - Vastervik strand och stannar
vid busshallplatsen Roparnasvagen/Strémberg Park 2 och Cirkelvagen 19. Busslinje 4 kor mellan flygplatsen
- Gerby och stannar ca. 200m fran planomradet vid busshallplatsen Stromberg parkvédgen. Busslinje 44
trafikerar mellan flygplatsen — Vasa centrum och stannar vid samma busshallplats.

Gang- och cykeltrafik

| omradet Finns ett natverk av latta trafikleder for cykling och gang. Planldggningsomradet ligger langs
huvud- och omradesleder i malnatet for cykling 2021. Dessa leder underhalls aret runt och férenar
omradescentrumen med stadscentrum.

Parkering

Séder om fotbollsplanen finns en stor grusplan som anvands till parkering for besdkare. Grusplanen

rymmer manga bilplatser men star storsta delen av tiden i stort sett tom.

Bilvag - w Huvudcykelled Busslinje 2 (Gamla Vasagatan- Vastervik) E Busshallplats

Autotie Pyorailyn paareitti Bussilinja 2 (Vanha Vaasantie- Vastervik) Bussipysakki

Stamvég (E8) 80km/h Omradescykelled Busslinje 4 (flygplatsen- Gerby) Planavgrandning
m Kantatie (E8) 80km/t T T Pyorailyn aluereitti Bussilinja 4 (lentoasema- Gerby) Kaavarajaus

Buller Busslinje 1 (Gamla hamn- Vastervik) Busslinje 44 (flygplatsen- Vasa centrum)

Melua Bussilinja 1 (Vanha satama- Vastervik) Bussilinja 44 (lentoasema- Vaasan keskusta)

Bild: Analys 6ver trafiken pd planldggningsomrddet.
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3.1.10. Markagoforhallanden

Omradet som ska planlaggas ags av staden. De ljusroda omradena &r i Vasa stads dgo, de gula omradena
har utarrenderats till utomstaende aktorer och de farglosa omradena ar privatagda.

[y

Bild: Markdgoférhdllandena pd planeringsomrédét.
3.2. Planeringssituation

3.2.1. Planer, beslut och utredningar som beror planomradet
Landskapsplan

P& planomradet giller Osterbottens landskapsplan 2040, som vann laga kraft 11.9.2020. | landskapsplanen
dr omradet som ska detalj planldaggas anvisat som omrade for tatortsfunktioner (A). Med
omradesreserveringsbeteckningen (A) anvisas omraden fér boende och andra tatortsfunktioner sasom
service, arbetsplatser och industri, trafikomraden och gang- och cykeltrafikleder, rekreations- och
parkomraden samt specialomraden. Omradet bor planeras i huvudsak for boende, service och
arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruktur bor fraimjas med hansyn till tatortens karaktar. Bebyggelse
bor inte placeras pa enhetliga akeromraden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig.
Kollektivtrafiken och natverket av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra tillgangligheten
till offentlig och kommersiell service samt rekreationsomraden. Kompletterande byggande bor anpassas till
den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljo, landskaps- och naturvardena.
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Landskapsstyrelsen beslutade 28.9.2020 att utarbetandet av Osterbottens landskapsplan 2050 ska inledas.
Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella malsdttningar kombineras med
landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas som en helhetslandskapsplan som tacker hela landskapet
och behandlar alla de delomraden som har en betydande inverkan pa samhaéllsstrukturen och
markanvandningen. Malet med landskapsplanen &r att Osterbotten ska vara en ledande region for hallbar
utveckling, med bra livsmiljo, invanarna i centrum och ett blomstrande naringsliv fram till ar 2050.
Landskapsfullmaktige vid Osterbottens férbund behandlar forslaget till Osterbottens landskapsplan 2050
vid sitt mote den 7.4.2025.

Bild: Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040.

Generalplan

Planomradet ingar i delgeneralplanen for centrum 2040, som vann laga kraft 22.8.2019. | delgeneralplanen
finns pa omradet som beror detaljplanedndringen foljande anvandningsdndamal utmarkta:

e Nirrekreationsomrade (VL). Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas omraden som ar
reserverade for allman rekreationsanvandning dar byggande som betjanar motion och rekreation
ar tillatet. Inom narrekreationsomraden kdnnetecknas grénomradena av att vara mer i
naturtillstand snarare dn bebyggda och urbana.

Genom planomrédet gar enligt delgeneralplanen en huvud- eller omradesled i cykelvigsnitverket. Ovriga
allmanna bestammelser i delgeneralplanen som galler for detaljplanedndringen ar att framja
genomsldppliga ytmaterial, anvanda ekologiska dagvattenldsningar vid planering av gator och andra
allmdnna omraden och beakta Vasas bullernivaer och de allmanna riktvardena for buller.
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Detaljplan

Utarbetandet av detaljplanen géller fastigheterna 905-24-9903-7 och 905-24-163-1. Pa planomradet ar tre
detaljplaner i kraft:

e Detaljplan nr 540, faststalld 07.05.1980
o Detaljplan nr 982, faststalld 22.05.2018
o Detaljplan nr 1113, faststalld 22.06.2020
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Planomradet ar i detaljplan nr 540 utmarkt som:
o Parkomrade, som bor planteras (PI).
e Omrade, som skall reserveras for 6ppet ytvattensdike eller avloppsledning (W).
e Instruktiv for allmdn gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade (jp).

N2

>l {82

Bild: Utdrag ur detaljplan 540.

Planomradet ar i detaljplan nr 982 utmarkt som:

e Skyddsgronomrade (EV).

- 3 L8 U e | [ |
= AN (] 837 \
A\ - ® ‘@ B S -
1 2| [T
m O SD’\Q\ ' 19?'5' |@'m !
o ! J. AD
= Lk : e
s 1 l\ e t0) Ay []]-
i \a\ Rt
1527 aol ?
\ g :
iy ‘:%I] o 4 9':
& e [ i
{:2513 B f? ] .;II . @\
4\ 1:2 16251100 &8
1 X =
// 55}«. % : —x P-zm
=1 l E
l :’ 0 ,}:g f
\7 EE $ .: ¥ ff'l | 15)
5 b L/ | 1
- 7 |1
=7/ 1
A
( | 2
RnAn _‘_ "
93 === ¥ BS : -

Bild: Utdrag ur detaljplan 982.



Planomradet ar i detaljplan nr 1113 utmarkt som:

o Kvartersomrade for affirsbyggnader (KL-1). | omradet far en tradgardsbutik, restaurant, café,
hantverksbutik eller motsvarande byggnader placeras. Ocksa gamla trabyggnader far placeras i
kvarteret. Nybyggnaderna bor ha fasader med staende panel som malats med rodmyllefarg. Pa
fasaderna bor vertikala rutfonster anvandas. | vaxthus kan fasaderna och taket vara helt av glas.
Taket bor vara ett morkt sadeltak med en hogst 30 graders takvinkel. Beldggningsmaterialet pa
trafikomradena och parkeringsplatserna pa tomten boér vara dranerande. Tomten far inte belaggas
med asfalt.

e Gatuomrade.

e For underjordisk ledning reserverad del av omrade. Elektricitet och avlopp ar markerat.

e Parkeringsplats (p)

e Tradrad som bor planteras.

i

¥
7 Vel ol |

..-‘ll: 7

|5
Bild: Utdrag ur detaljplan 1113.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Markpolitiken dr en del av stadens strategiska utvecklingsstrategi vars huvuduppgift ar att skapa
forutsattningar for bostads- och naringsliv. Malet for markanvandningen ar att mojliggéra en enhetlig
samhallsstruktur som beaktar malen i stadens energi- och klimatprogram. Med de markpolitiska riktlinjerna
efterstravas i synnerhet energieffektivt- och kostnadseffektivt byggande, fortdtning av stadsstrukturen
samt att nybyggnation hanvisas till redan detaljplanerade omraden.

Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordningen tradde i kraft 1.2.2019.

Tomtindelning och -register
Det finns tva gillande tomtindelningar for omradet: 905-24-9903-7 och 905-24-163-1.
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Baskarta

Baskartan 6ver planeringsomradet har blivit uppdaterad, granskad och godkand 13.12.2024 och uppfyller
kraven pa baskartor for detaljplaner.

Ledningsservitut

Uppgifter om kablar och ledningar pa omradet har begérts av Vasa Elektriskas Fjarrvarme, Vasa Elnat, Vasa
Vatten, Suomen Erillisverkot, Forsvarsmakten, Elisa, Anvia och Johtotieto samt av JNT. Enligt de inkomna
svaren har Vasa Elnat, Vasa Vatten, DNA, Elisa, Telia och JNT ror eller ledningar pa planomradet. Kartorna
har lagrats i planens materialbank.

Byggforbud

Pa planomradet rader inga byggnadsforbud.

Skyddsbeslut
Pa omradet finns inga skyddsobjekt.

Dagvattenutredning 2025

| samband med detaljplanearbetet har en dagvattenutredning utarbetats for planomradet varen 2025.
Dagvattenutredningen refereras mer omfattande i stycke 3.1.3 Naturmiljon. Avsikten med utredningen var
att undersoka hur den férandrade markanvandningen paverkar dagvattnet i omradet och hitta I6sningar till
hanteringen av dagvattnet, med vilka man kan forebygga eventuella 6versvamningsskador i omradet.
Utredningen gjordes utifran utkastskedets plankarta. Sedan dess har inga betydande férandringar skett i
kvartersstrukturen som paverkar dagvattenutredningen. Detta beskrivs ndrmare i kapitel 5.5.2.
Konsekvenser for naturen och naturmiljén.

Utredningen finns som bilaga till detaljplanen och kan ldsas pa planens webbplats (endast pa finska).

Naturutredning 2020 och 2024

Det har gjorts tva naturutredningar éver planomradet, en fér Roparnasbacksvagens affarsomrade under
terrangperioden 2020 och en fér omradet omkring Cirkelvagens fotbollsplan under terrangperioden 2024.
Naturutredningarna refereras mer omfattande i stycke 3.1.3 Naturmiljon. | naturkartlaggningarna har
omradenas hackande faglar, naturtyper och vegetation samt hacknings- och rastplatser for flygekorrar,
akergrodor och fladdermoss kartlagts.

Utredningarna finns som bilagor till detaljplanen och kan ldsas pa planens webbplats (endast pa finska).

Vasas gronomradesstruktur 2030

Vasas gronomradesstruktur 2030 utgor en del av Vasa generalplan 2030, vilken har faststallts 4.9.2014. Till
gronomradesstrukturen hor  olika gronomraden, rekreationsomraden, parker och friluftsleder.
Gronomradesstrukturen baserar sig pa landskapsstrukturen och annan naturgrund. Den grundlaggande
stommen for gronomradesstrukturen bildar de landskapselement som lamnas utanfor byggandet.

Genom planeringen av gronomradesstrukturen strdvar man efter att bevara naturen sa att den éar
mangfaldig, hdlsosam och produktiv. Samtidigt ger gronomradesstrukturen ocksa staden en viss struktur
och erbjuder invanarna platser for rekreation och upplevelser. Planomradets lige inom Vasa
gronomradesstruktur anges pa féljande bild. | gronomradesstrukturen anvisas planomradet som
rekreationsomrade.
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MERKINTOJEN SELITYS
TECKENFORKLARING

i RETKEILYALUE (VAH. 150 HA, 5 KM:N ETAISYYS)
! FRILUFTSOMRADE (MIN. 150 HA, 5 KM:S AVSTAND)

ULKOILUALUE (VAH. 10 HA, 1 KM:N ETAISYYS)
REKREATIONSOMRADE (MIN. 10 HA, 1 KM:S AVSTAND)

LAHIPUISTO / KAUPUNGINOSAPUISTO (VAH. 1 HA, 0,5 KM:N ETAISYYS)
NARPARK / STADSDELPARK (MIN. 1 HA, 0,5 KM:S AVSTAND)

MERENRANTAPUISTO
HAVSSTRANDPARK

Bild: Vasas grénomrddesstruktur.

3.2.3. Planlaggningssituation och planer for narmiljon
Programmet for framjande av gang och cykling 2021

Malet med Programmet for fraimjande av gang och cykling 2021 &r att skapas smidiga och trygga cykel- och
gangforbindelser mellan férorterna, bostadsomradena, centrumen samt de viktigaste ldroanstalterna och
arbetsplatserna. Malnatet for cykling aterspeglar dessa mal genom att forstarka de befintliga
forbindelserna och lagga fram nya rutter mellan centrala platser, och malnatet for cykeltrafiken ar darfor
ndra sammankopplat med stadsdelscentrumarbetet. Planeringen har inletts ar 2021, och malet ar att
projektet ska bli klart 2030.

Enligt programmet gar bade huvudleder och omradesleder for cykling i planomradets narhet. Dartill har
markomrddena under den narliggande kraftledningen i ostlig-vastlig riktning anvisats som omraden med
forbindelsebehov for gang och cykling. Enligt planen ska denna férbindelse genomfoéras ar 2028. Dar det
genomfors forbattrar malnatet for cykling ytterligare planeringsomradets nabarhet.
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Bild: Madlndtet for cykling. Rosa anger huvudled, bld anger omrddesled, gul anger landskapsled, streckade linjer anger
férbindelsebehov. Planeringsomrddet dr inringat med rétt.

Rv 8 och v 724 Vasa forbindelsevag

| planomradets omedelbara narhet |6per Forbindelsevagen, som &r en av Vasas huvudtrafikleder i nord-
sydlig riktning. Vagverket har informerat om planer pa att forbattra vagforbindelsen under arbetsnamnet
"Rv 8 och |v 724 Vasas Forbindelsevag”. Vagen kommer att breddas till en fyrfilig vag och férbindelserna for
gang och cykling forbattras. Samtidigt stravar man till att minska bulleroldgenheter.

GERBY 4
VETOKANNAS 2
ISOLAHTI # DRAGNASBACK ﬁ
STORVIKEN { 4 BOLE 4" FAGELBERGE
PALOSAARI TiRAnTa SMEDSBY#*T | LINTUVUORI
BRANDO & ' H N TRAND :L‘,a"?-‘“f Korsh
Must:
Vaasan Yhdystie HUUTONIEMI
ROPARNAS| || | \\RISTINUMMI
KORSNASTAGE
A A SUVILAHTI ™SS
VASA sunuanvix VANHA-VAASA
NASET [715 \GAMLA VASA

Bild: Férbdéttring av férbindelsevdgen. Trafikledsverket, 2021
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1. Behov av detaljplanering, planeringsstart och beslut som galler denna

Vaasan Palloseuran Juniorit ry (VPS) har lamnat in ett initiativ till staden om andring av detaljplanen. |
proportion till befolkningen har Vasa flest fotbollsspelare i Finland. Under sommarhalvaret &r
traningsforhallandena i staden bra men det rader brist pa tréningsplatser under vinterhalvaret. En ny
fotbollshall i full storlek skulle 16sa situationen fér bade VPS Juniors och andra klubbar i regionen néar det
galler vintertraningsrelationer i decennier framéver. En detaljplanedndring behovs eftersom de detaljplaner
som for narvarande giller pa omradet inte stéder anvandningsbehovet. En korrigering av
Roparndsbacksvagens affairsomrade gallande detaljplan 1113 ar nédvandig for att mojliggora flyttning av en
byggnad som ligger beldgen pd omradets befintliga vattenledningar. Planeringen av detaljplanen inleddes
med beslut av stadsmiljonamnden 6.11.2024.

Detaljplanedndringen har blivit anhadngig genom stadsmiljondmnden i samband med godkdnnandet av
programmet for deltagande och bedémning 6.11.2024.

4.2. Deltagande och samarbete

Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, invanare samt de foretag och féreningar som ar
verksamma pa omradet

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Idrottsservice, Hussektorn, = Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Vasa Vatten, Osterbottens raddningsverk, Nimnden fér fostran och
undervisning, Utbildningsnamnden

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
NTM-centralen i Sédra Osterbotten/Ansvarsomradet for trafik, NTM-centralen i sédra
Osterbotten/Ansvarsomradet for miljo, Osterbottens férbund, polisinrattningen i
Osterbotten, Osterbottens museum, Vasa Elektriska Ab/Fjarrvirmeenheten, Vasa Elektriska
Ab/Elnatsenheten, Vaasan Palloseura VPS, Suomen Erillisverkot, JNT, ELISA Abp, Telia

Framlaggande av programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning godkandes 06.11.2024 och var framlagt under perioden 20.11
— 04.12.2024. Under tiden programmet varit framlagt har intressenter hérts om utgangspunkterna och
utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara malen, faststédllandet av intressenter samt ordnandet
av vaxelverkan. Programmet for deltagande och bedémning har kompletterats och reviderats 07.04.2025
och framlades pa nytt med utkastet. Information om detaljplanldggningens framskridande sker med
kungorelse, brev och pa stadens webbplats.

Horande i beredningsskedet

30



Detaljplaneutkastet och ett uppdaterat program for deltagande och beddmning var framlagda under
perioden 15-29.04.2025. Foérhandsutlatanden om  detaljplanen  har begérts av stadens
sakkunnigmyndigheter och andra myndigheter samt av samarbetsparter.

Planlaggningsarbetet genomfors i samarbete med representanter for olika férvaltningar. Utlatande begars
av myndigheter och samarbetsparter i planens alla tre kungorelseskeden.

Inledande mote

Ett inledande mote om detaljplanedndringen holls 22.11.2024. | motet deltog representanter fran
kommuntekniken, Vasa Vatten, fastighetssektorn, raddningsverket, idrottsservice, Vasa Elektriska
fiarrvirmeenhet, byggnadstillsynen, Osterbottens museum och planldggningen. P4 mdtet presenterades
planens program for deltagande och beddmning samt en preliminar situationsplan. Nedan finns en
sammanfattning representanternas asikter.

Kommuntekniken

Det ar bra att kontrollera avgransningarna och kartorna éver 6éversvamningsrisker for Forbindelsevdgen och
beakta angoringstrafikens sdakerhet. Den absoluta minimiuppdamningshojden for dagvattnet ar +2.8 m. Om
uppdamningshojden underskrids, kompenserar staden inte for skador som orsakas av dag- eller
Oversvamningsvatten. Planen behdéver hojas cirka 70 cm sa att den halls tillrackligt torr. Konstruktionerna
kommer relativt néra ett brett dike och det skulle vara bra om diket inte flyttas mot industriomradet.

Vasa Vatten

En 90 mm vattenledning maste flyttas om hallen placeras inom vattenledningens servitutomrade pa
bekostnad av den som pabdrjar projektet. Det ar inte mdjligt att flytta avloppet som gar i nord-sydlig
riktning, vilket innebar att hallen maste placeras utanfor servitutomradet. En vatten- och avloppsanslutning
torde kunna anslutas till hallbyggnaden. Vattenréren i sédra delen av planlaggningsomradet kan inte
flyttas, och det vore bra att i samband med detaljplanedndringen flytta byggnadsytan i den gallande
detaljplanen bort fran vattenledningarnas servitutomrade.

Fastighetssektorn
Intentionsavtalet har skickats 22.11.2024 till den som paborjar projektet for underskrift.

Raddningsverket

Oversvamningsriskerna ska beaktas i detaljplaneprocessen. Hojden pa hallens markkonstruktioner har
diskuterats med representanter for VPS. Syftet ar att de uppvarmda omkladnings- och duschrummen ska
byggas ovanfor oversvimningshojden. For att sdkerstalla att dagvattenflodet kan skyddas aven i
fortsattningen kan dikets bredd inte minskas.

Idrottsservicen

Den nuvarande fotbollsplanen anvands i relativt liten utstrackning och hallprojektet ar darfor bra. Omradet
anvands framst av juniorer och darfor behover inte konstgrasplanen nédvandigtvis uppfylla de
dimensionella kraven for en stor plan.
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Vasa Elektriska Ab/fidrrvdrmeenheten

Vasa Elektriskas fjarrvarmeenhet har inget nat pa planeringsomradet. Om en fjarrvdrmeanslutning 6nskas,
kommer den troligen att byggas fran norr.

Byggnadstillsynen

Oversvimnings- och byggnadshdjden bor beaktas redan i bérjan av planeringen. Den lagsta
byggnadshojden for konstruktioner som blir vata ar for narvarande +2,06 m fér den genomsnittliga
vattennivan. Om den lagsta tillatna byggnadshéjden underskrids, redovisas ansvaret i fraga om skador
separat i kriterierna for beviljande av bygglov.

Osterbottens museum

| bedomningen av konsekvenser bor de sociala konsekvenserna specificeras, eftersom planen som i nuldget
ir dppen for alla blir ett mer privat omrade. Osterbottens museum har tagit stillning till omradets virden
for den byggda miljon redan i detaljplaneprojektet for Roparnasbacksvagens affarsomrade (ak1113), sa till
den delen finns det inga fler kommentarer.

Planlaggningen
Att behalla dikesnatet som det &r i nuldget ar en bra utgangspunkt. Det skulle dven vara bra att spara sa

mycket gronomrade som moijligt for att bevara sa manga av omradets tréad som mojligt. | den framlagda
planen ar storleken pa konstgrasplanen 60 m x 90 m. Storleken pa planen innebar att fordonstrafiken
maste placeras precis intill ett stort dike, vilket gor att konstruktionerna blir dyra. Dessutom blir det svarare
att plantera trad som skyddar mot vinden. Det konstaterades att storleken pa planen, trafikarrangemangen
och de 6vriga arrangemangen till f6ljd av dem kommer att preciseras nar detaljplaneprojektet framskrider.
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Bild: Prelimindr situationsplan som utgjorde grundlag fér diskussionen vid det inledande métet.
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4.3. Mal for detaljplanen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planlaggningen som en del av systemet for
planering av omradesanvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen. Via malen anger statsradet
riktlinjerna fér omradesanvandningsfragor som é&r betydelsefulla for hela landet. De reviderade
riksomfattande malen for omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Stravan med dem ar att minska
utslappen fran samhallet och trafiken, trygga naturens mangfald och kulturmiljovardena samt att forbattra
mojligheterna att reformera néringarna. Ett centralt mal ar att anpassa sig till klimatférandringen och
extrema vdaderfenomen.

Malen for omradesanvandningen ar uppdelade i foljande fem helheter:

e fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o ett effektivt trafiksystem

e ensund och trygg livsmiljo

e en livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
e energiférsorjning med formaga att vara férnybar

Detaljplanen stoder tillrackligheten av idrotts- och rekreationsomraden i centrum och effektiviserar
anvandningen av omradet. Planomradets placering ndra det befintliga vagnatet, kollektivtrafiken och
service stoder malet om fungerande samhallen och hallbara fardsatt. Detaljplanen stoder en sund och trygg
livsmiljo genom att den latta trafiken tryggas av fungerande trafikarrangemang. Detaljplanen stravar till att
bevara en stor del av omradets befintliga natur, sdkerstdlla att omradets naturvarden och utfallsdiket
bevaras samt att obebyggda tomtdelar férses med planteringar/kompletteringar av nya trad. | detaljplanen
tas de extrema vaderférhallandena, hanteringen av dagvatten och éversvamningsrisker i beaktande.

Av staden uppstallda mal

Detaljplanedndringen foljer bestimmelserna i generalplanen. Planeringsomradet hor till stadens mer
omfattande helhet av gron- och rekreationsomraden dar man har som utgangspunkt att erbjuda platser for
en mangsidig idrotts- och rekreationsverksamhet inom stadsstrukturen. Stadens mal avseende
detaljplaneandringen ar att utveckla ett mangsidigt idrotts- och rekreationsomrade som bevarar platsens
natur- och landskapliga varden. Av stadens strategiska mal stoder planen speciellt malen att utveckla Vasa
som en klimatneutral, attraktiv, lycklig, trygg och valmaende stad.

Intressenternas mal

Eftersom det rader brist pa traningsplatser i staden under vintermanaderna har Vaasan Palloseuran Juniorit
ry (VPS) som mal att stdrka stadens idrottstjanster genom att bygga en permanent idrottshall som |lampar
sig for traning aret runt. Malsattningen ar att hallen ska kunna hyras av klubbar och sportintresserade i
regionen. Anvandningsdndamalet bor framst rikta sig till fotboll, men hallen ska dven kunna anvandas for
ovriga sporter vilket 6kar hallens anvandningsgrad. | anslutning till hallen énskar VPS dven anldgga en
konstgrasplan.

Ovriga intressenter som tagit stallning till detaljplanedndringen har som mal att kulturmiljon samt

landskaps- och naturvdrden paverkas sa lite som mdjligt. Platsens nuvarande rekreationsvarde som ett
omrade Oppet for allmdnheten bor i mojligaste man bevaras. Dartill vill man minska brottsligheten som
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forekommer vid industriomradet vaster om planomradet genom att glesa upp det intilliggande
gronomradet for att 6ka synligheten till omradet. | planeringen anses det ocksa vara viktigt att beakta
oversvamningsrisker, bygghdjder, ledningsservitut, fungerande trafiksystem och att den uppdaterade
vagplanen for Riksvag 8 med dess skyddsomrade tas med i detaljplanen.

Mal harledda ur forhallandena pa omradet och dess egenskaper

Planomradets mark- och fuktighetsférhallanden staller utmaningar for byggande pa omradet. Malet ar att
dessa tas i beaktande genom att rikta byggande till mindre utsatta platser, fordréja dagvattnet innan det
leds till dagvattensystemet och sdkerstalla att kapaciteten i utfallsdiket inte minskas.

4.4. Alternativa detaljplanelésningsalternativ och deras konsekvenser

Fore beredningsskedet inleddes ingicks ett intentionsavtal tillsammans med Vaasan Palloseuran Juniorit ry
(VPS) och staden avseende andring av omradet vid nuvarande Cirkelvdgens fotbollsplan. Det nuvarande
omradet ska utvecklas till ett omrade for idrottsverksamhet som mojliggor byggande av en idrottshall,
spelplan och parkering pa omradet. | det forsta forslaget som presenterades var spelplanen placerad norr
om idrottshallen och parkeringsomradet séder om hallen vid Roparnasbacksvagen.

Vart efter att information Over omradets servitutomraden samlats in uppmaéarksammades en
hushallsvattenledning beldgen tvars genom omradet dar idrottshallen var tankt att placeras. En flytt av
ledningen konstaterades vara mojlig men kostsam och darav beslots att nybyggande bor placeras utanfor
servitutsomradets granser. Hushallsvattenledningarna soder om omradet for affarsbyggnader
konstaterades vara omdjliga att flytta och den byggnad som ligger ovan ledningarna i gillande detaljplan
for Roparnasbacksvagens affarsomrade (ak1113) flyttades 20 meter norrut. | 6vrigt har i planarbetet endast
mindre korrigeringar gjorts inom detta omrade.

Det har efterféljande gjorts ett flertal detaljplanelosningsalternativ. inom omradet avsett for
idrottsverksamhet dar idrottshallen placerats norrut och spelplanen séderut. Alternativen skiljer sig framst
fran varandra genom trafik- och parkeringsldsningar dar trafiken antingen dirigerats runt, tvars genom eller
begrdnsats till en sida samt genom att parkeringen organiserats antingen till oster, vaster, soder eller
utspritt pa omradet. | ett alternativ har dven mojligheten att flytta utfallsdiket vasterut och pa sa satt
tillgodose plats for spelplanen undersokts. En flytt av diket i sig hade inte varit sarskilt kostsamt men kraver
i sadant fall att viktiga elledningar bor flyttas och darav besl6ts att det nuvarande utfallsdiket bevaras i sitt
nuvarande tillstand.

Av de tidigare namnda alternativen valdes att ga vidare med ett alternativ dar trafik- och parkering
dirigeras vasterut fran den nuvarande infarten vid Roparnasbacksvédgen och att ett tillrdckligt brett omrade
Oster om utfallsdiket reserveras till omrade for narrekreation for att undvika dyra konstruktioner.
Alternativet ansags dven fordelaktigt eftersom idrottshallen placeras langre Osterut dar
oversvamningsrisken ar mindre. En malsattning har varit att uppna ett tryggt och tillgdngligt omrade och
darav valdes att dirigera fotgdngare och cyklister langs den befintliga cykel- och gangvagen pa omradet och
anvisa en bro 6ver utfallsdiket.

Det beslots att den prelimindra planen fér Foérbindelsevagens vagplan fran Finnmap Infra Oy i vilken
Roparndsbacksvdagens vagomrade ingar bor tas med i detaljplaneédndringen. | vagplanen foreslas att
gatuomradet breddas fran 16 meter till 23 meter for att ge plats till den nya cykelvdgen som kommer dras
genom gatuomradet och fortsatta langs den nuvarande cykel- och gangvagen. Samtidigt beaktades det
skyddsomrade som bor reserveras inom 30 meter fran Forbindelseviagens ndrmaste vdgbanas mittlinje
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inom vilket byggnader inte far placeras. Det beslots dven att omradets tva skyddade bla kaprifolbuskar bor
beaktas i detaljplaneutkastet och darav bevarades ett tillrdckligt stort omrade av dess omkringliggande
befintliga tradbestand.

Avgransningen av planandringsomradet har omformats och gjorts mera exakt medan utkastet har beretts.

Programmet for deltagande och beddomning var framlagt 20.11 — 4.12.2024. Om programmet lamnades in

foljande utlatanden.

Telia Finland Oyj (20.11.2024)
Telia har infrastruktur pa detaljplaneomrddet. Om byggandet orsakar flyttning av kablar, bor Telia

kontaktas om dem minst 12 veckor fore flyttningsbehovet nar det ar bar mark. | regel ar det bestallaren
som bekostar flyttningen. Mer detaljerade kartor och visningar fas via Johtotieto.

Bemétande: Beaktas vid utarbetandet av detaljplanen.

Erillisverkot (26.11.2024)
Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet med natoperatorstjanster.

Bemétande: Ingen inverkan pd programmet fér deltagande och bedémning.

Vasa Vatten (26.11.2024)
Hallen far inte byggas narmare dn 5 meter fran Vasa Vattens vattentjanstlinjer. Vid konstgrasplanen som

anlaggs kan sma utfylinader godkdnnas, men fritt tilltrade ska tryggas till avloppslinjernas brunn sa att
reparations- och serviceatgarder kan utféras. Vattenledningslinjen tvars genom planomradet kan flyttas om
den som utvecklar omradet star for kostnaderna. Vattentjanstlinjerna som &r kvar pa omradet och Vasa
stads huvudvattenledningslinjer ska tryggas med ett servitutomrade.

Bemétande: Vattentjinstlinjerna beaktas som servitutomrddesreserveringar i detaljplanen. Ingen inverkan
pd programmet fér deltagande och bedémning.

Byggnadstillsynen (2.12.2024)
Ansokan om bygglov kommer att behandlas nar innehallet i detaljplanen ar klart. Projektet har inletts i gott

samarbete med aktorerna och intressenterna. Det finns inga hinder for att bevilja bygglov/bygglov enligt
den kommande detaljplanen.

Bemétande: Ingen inverkan pd programmet fér deltagande och bedémning.

Osterbottens férbund (2.12.2024)
Osterbottens férbund ger inget utldtande om programmet for deltagande och beddémning gillande

detaljplanen for Cirkelvagens hall men tar garna del av kommande planeringsskeden.

Bemétande: Ingen inverkan pd programmet fér deltagande och bedémning.

Osterbottens museum (4.12.2024)
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Museet ser en inneboende motsattning i detaljplanedndringens malsattning "att utveckla ett mangsidigt
idrotts- och rekreationsomrade som bevarar platsens natur och landskapliga varden”, - speciellt i
forhallande till vad man vill bygga pa planeringsomradet. En stor idrottshallsbyggnad, konstgrasplan,
parkeringsplatser och trygga trafikarrangemang till anldggningen &r svara att forverkliga utan att
kulturmiljo, landskaps- och naturvardena paverkas negativt. Omradets rekreationsvarde kommer sannolikt
ocksa att minska, da faciliteternas anvandning reserveras for en mindre grupp idrottare.

Inom det aktuella omradet finns inga byggda kulturmiljoer som klassats som vardefulla, och de planerade
faciliteterna kommer knappast att paverka de narmast beldgna byggda kulturmiljéerna av riksintresse,
Roparnas kyrka och Strémbergs industri- och bostadsomrade (RKY 2009).

Osterbottens museum verkar som det regionala ansvarsmuseet i Osterbotten och bér niamnas under
rubriken Ovriga myndigheter och samarbetsparter i avsnittet Intressenter. | évrigt har museet inget att
tillagga till programmet for deltagande och bedémning.

Bemétande: Beaktas vid utarbetandet av detaljplanen. Programmet fér deltagande och bedémning
uppdateras till den delen det gdller intressenter.

Osterbottens raddningsverk (4.12.2024)
Omradets hojd har diskuterats vid det inledande motet for detaljplanen den 22.11.2024. Enligt
raddningstjansten ligger omradet lagt. Raddningstjdansten paminner om att Oversvamningsrisker ska

beaktas i projekteringsskedet och lagsta bygghojd ska faststallas redan i projekteringsskedet.

Bemétande: Beaktas vid utarbetandet av detaljplanen. Ingen inverkan pa programmet fér deltagande och
beddémning.

NTM-centralen (23.1.2025)
En vagplan utarbetades for riksvag 8 2014: Forbattring av riksvdag 8 mellan riksvag 3-Sepankyladntie, Vasa. |

denna plan ar riksvag 8 utformad for att vara fyrfilig. Planen haller for narvarande pa att uppdateras.
Fotbollshallen planeras ligga i omradet intill nuvarande fotbollsplan. Den nuvarande fotbollsplanens
nordostra horn ligger pa trafikomradessidan. Fotbollsplanen &r tdnkt att ligga cirka 5,5 meter fran
fastighets-/trafikomradesgransen. Den nuvarande vagplanen foreslar en EV-zon langs trafikzonsgransen,
som skulle vara cirka 10 meter bred vid fotbollsstadion. Fastigheten har anslutningar via gatunatet. Riksvag
8 &r en upplyst vag i fastighetsomradet och dess hastighet dr 80 km/h. Trafikvolymen pa riksvdg 3 i
malomradet &r cirka 12 934 fordon/dygn.

Det finns inga synpunkter inom NTM-centralens trafikansvarsomrade i Sydosterbottens omrade angaende
placeringen av fotbollshallen som ingar i detaljplanedndringen, férutsatt att I6sningarna i den uppdaterade
vagplanen for riksvag 8 (Forbattring av riksvdg 8 mellan Riksvdg 3 och Smedsbyvégen, Vasa) har tagits i
beaktande och att fotbollshallen placeras utanfér skyddsomrade markerat i den uppdaterade végplanen. |
planforslaget anges en skyddszon for riksvag 8 pa 30 meter fran ndrmaste korbanas mittlinje, dar bland
annat draneringsdiken ingar.

NTM-centralen har en negativ instéllning till utsldpp av renat avloppsvatten och dagvatten i sidodiken pa
riksvdg 8. NTM-centralen ansvarar inte for buller, damm eller vibrationer som orsakas av snordjning pa
vagar. | 6vrigt har NTM-centralen inget att anmarka i darendet med avseende pa markanvandnings- och
bygglagen och kanner inte till nagra andra planer/atgarder for vagunderhallningen som berdr Riksvag 8 som
skulle paverka drendet.
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Bemétande: Den uppdaterade vigplanen fér riksvég 8 tas i beaktande i detaljplanen och idrottshallen
placeras utanfér skyddszonen. Ingen inverkan pG programmet for deltagande och bedémning.

Detaljplaneomradet omfattar 6,2 hektar. Stravan med detaljplanedndringen ar att utveckla omradet till ett
mangsidigt idrotts, rekreations och affairsomrade dar platsens natur- och landskapliga virden bevaras.
Detaljplanedndringen medfor att omradet effektiviseras och bidrar till en trygg och trivsam stadsmiljo. Med
detaljplaneandringen mojliggors byggandet av en idrottshall och tre affarsbyggnader pa omradet. For
idrottshallen anvisas 9000 m? vy byggratt och for affarsbyggnaderna 1 350 m? vy. Med
detaljplanebestdmmelserna efterstravas en styrning av nybyggnadernas formsprak och arkitektur sa att
omradet stadsbildmassigt planeras som ett enhetligt omrade. Servicekérningen till tomterna sker fran
Roparnéasbacksvagen. Trafiksakerheten och parkeringen styrs sa att fotgangare/cyklister och fordonstrafik i
sa liten utstrackning som mojligt korsas.

| utkastet till dndring av detaljplanen foreslas féljande omradesreservationer: kvartersomrade for
byggnader for idrottsverksamhet (YU), kvartersomrade for affarsverksamhet (KL-1), omrade for
narrekreation (VL), skyddsgrénomrade (EV) och gatuomrade.

For omradesreserveringarna utfardas planbestammelser med vilka genomférandet av omradena styrs
narmare:

Kvartersomrade for byggnader for idrottsverksamhet (YU)

Pa omradet far en idrottshall och en spelplan placeras. | detaljplanekartan anges den storsta mojliga
byggnadsytan. Det ar mojligt att korta av byggnadsytan i nordlig riktning och férlanga spelplanen.
Huvudentrén till idrottshallen bor utformas sa att den tydligt skiljer sig fran resten av fasaden genom farg-
och/eller materialval. Saker dtkomst fran parkeringsplatserna till idrottshallen bér beaktas i planeringen.
Beldggningsmaterialet pa trafikomradena och parkeringsplatserna pa tomten bor vara dranerande. Tomten
far inte beldggas med asfalt. En korforbindelse kan anldaggas genom planteringsytan mellan idrottshallen
och utomhusplanen till Roparndsbacksvagen.

Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL-1)

Pa omradet far en tradgardsbutik, restaurant, café, hantverksbutik eller motsvarande byggnader placeras.
Ocksa gamla trabyggnader far placeras i kvarteret. Nybyggnaderna bor ha fasader med staende panel som
malats med rédmyllefarg. Pa fasaderna boér vertikala rutfonster anvandas. | vaxthus kan fasaderna och taket
vara helt av glas. Taket bor vara ett morkt sadeltak med en hogst 30 graders takvinkel.
Beldggningsmaterialet pa trafikomradena och parkeringsplatserna pa tomten bor vara dranerande. Tomten
far inte beldggas med asfalt.

Omrade for narrekreation (VL)

Skyddsgronomrade (EV)

Omradesdel som ska planteras

Tradrad som bor planteras

Gata

Korférbindelse

Del av omrade som reserveras for allman gang- och cykeltrafik

Parkeringsplats
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Underjordisk ledning

Del av omrade som skall bevaras som vattenomrade
Omradesdel, dar tradbestandet bevaras

Riktgivande omradesdel som reserverats for idrottsplan

Riktgivande byggnadsyta, dar idrottshall far placeras

Allmanna bestammelser:

Kapaciteten hos utfallsdiket far inte minskas. Dagvattnet bor fordrdjas pa tomt- eller kvartersomradena
innan det leds till dagvattensystemet. Den som inleder byggprojekt bor géra upp en plan for hanteringen av
dagvattnet.

Konstruktioner som utsatts for 6versvamningsskador ska placeras pa en lagsta niva av +2,8 meter (N2000).
Innan byggprojektet/atgarderna inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och behandling av
dem utredas.

Utover den pa plankartan faststdllda byggytan och byggratten kan det pd kvartersomradena placeras
ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstrdckning andra
konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska forsorjningen (t.ex. transformatorer). Vid
placeringen av konstruktioner ska brandsidkerheten och raddningsverksamhetens behov beaktas.

Parkerings- och trafikeringsomraden far inte asfalteras, utan beldggningsmaterialet bér vara dranerade och
besta av exempelvis grus eller stenmjol. De obebyggda tomtdelar som inte anvands for trafik eller parkering
ska hallas i naturtillstand eller forses med planteringar och kompletteringar av nya trad.

Minimiantal bilplatser och cykelplatser:

- YU kvarter 1bp/100m? vy samt vid byggnad 1cp/ 50m? vy och vid spelplan 1cp/ 100m?2.
- KL-1 kvarter 1 bp/50m? vy samt 1cp/ 50m? vy.

Halften av cykelparkeringsplatserna ska forses med ramlas eller vaderskydd.
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Bild: Utkast till detaljplanedndring.
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Bild: lllustration, situationsplan.
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™

Bild: Illustration, sektion.

Utkastet till detaljplan med anknytande material var framlagt 15.4 — 29.4.2025. Om programmet lamnades
in sju utldtanden och en asikt om planutkastet. Nedan foljer en sammanfattning av de inlamnade
utldtandena och asikterna om planutkastet med planlaggningens bemaotande.

Kvadraten (14.4.2025)
Jag fick ert brev och laste om den véldigt fina planen kring cirkelvdgens nya idrottshall. Tack for att ni pa ett

aktivt satt funderar pa unga, fotbollen, mm. Vi ser valdigt positivt pa all utveckling, likasa denna!

Min fundering géller att jag anser att det ar ganska mycket skog och 6verlag mycket stora trad pa planerna,
speciellt mellan cykelvdgen och industriomradet ar det valdigt mycket trad sen tidigare, men dven planerat.
Min egen onskan ar att man skulle minska tatheten och 6ppna upp omradet, vi kunde da ocksa ta det som
"marknadsforing" och snygga till baksidan av industriomradet, lysa upp med fasadbelysning osv. Idéen &r
val ndrmast att man pa sa satt skulle minska risken for inbrott och 6verlag problem som har varit de
senaste aren. Det ar ndamligen oftast just genom denna skog som inbrottstjuvar har tagit sig in pa dessa
industriomraden sa om vi skulle fa en idrottshall och lite mer Oppna landskap tillsammans med
fasadbelysning och kameradvervakning skulle troligtvis inbrotten minska radikalt. Jag kan val ocksa anse att
helheten skulle bli valdigt trevlig.

Detta ar endast en asikt och inget maste, jag har forstaelse for 6nskan om att halla omradet som en skog
ocksa. Ett alternativ kunde forstas vara lite lagre modell av buskar eller nagot annat trevligt som ar gront
och fungerar men dven stoder idéen om att minska brottsligheten. Man kanske kan namna att
industriomradets baksida idag ar valdigt "undangdomt" vilket bidrar till att det inte prioriteras av sjalva
anvandarna pa omradet. Det betyder att om man som helhet tar tag i omradet och gor nagot bra har vid
idrottsplanen tror jag ocksa att man kan fa bakgarden uppsnyggad och helheten battre ifall man aven
tillgodoser insynsproblematiken.

Bemétande: Detaljplanen bér félja generalplanens bestimmelser i vilken planomrddet anges som
ndrrekreationsomrdde (VL). Med omrdadesbeteckningen anvisas omrdden som dr reserverade for allmdn
rekreationsanvéndning ddr byggande som betjdnar motion och rekreation dr tilldtet. Inom dessa omrdden
kdnnetecknas grénomrddena av att vara mer i naturtillstand snarare dn bebyggda och urbana.

Planomradet ingdr dven | stadens grénomrddesstruktur till vilken hér olika  grénomrdden,
rekreationsomrdden, parker och friluftsleder. Genom planeringen av grénomradesstrukturen strdvar man
efter att bevara naturen sa att den dr mdngfaldig, hédlsosam och produktiv. Naturenliga och skogbevuxna
omraden bér bevaras for att omrddet ska fungera som en obruten férbindelse fér arter.
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Telia Finland Oyj (15.4.2025)
Telia har infrastruktur pa detaljplaneomradet. Om byggandet pa omradet orsakar flyttning av kablar, bor

Telia kontaktas om dessa minst 12 veckor foére flyttningsbehovet nar det ar bar mark. | regel ar det
bestallaren som bekostar flyttningen. For mera detaljerade kartor och visningar, kontakta Johtotieto.

Bemétande: Beaktas vid utarbetandet av detaljplanen.

Vasa Vatten (16.4.2025)
Diskussioner om &drendet har forts med planldggaren i god anda och planldggaren har beaktat den

vattentjanstinfrastruktur som Vasa Vatten forvaltar pa ett bra satt. Hallen far inte byggas ndarmare an fem
meter fran Vasa Vattens vattentjanstlinjer. Vid konstgrdasplanen som anldggs kan sma utfyllnader
godkdnnas. Dessutom ska det tryggas fritt tilltrdde till vattentjanstinfrastrukturen inom hela
detaljplaneomradet for att reparations- och serviceatgarder ska kunna utféras. Eventuella omplaceringar av
ledningar gors pa den aktors bekostnad som bygger pa/utvecklar omradet. Vasa Vatten motsatter sig inte
utvecklandet av omradet.

Bemétande: Vattentjénstlinjerna har beaktats som servitutomrddesreserveringar i detaljplanen. Ingen
inverkan pa detaljplaneutkastet.

Vasa Ungdomsfullmaktige (23.4.2025)
Vasa ungdomsfullmaktige anser att det ar viktigt att omradet utvecklas. Naturvardena pd omradet ska

bevaras i man av mojlighet och det ska ses till att trafiksystemet fortsatt fungerar.
Bemétande: Beaktas vid utarbetandet av detaljplanen.

Vasa Elnat (25.4.2025)
| utkastet beaktas bra ledningsservituten for Vasa Elnats befintliga kablar séder om Roparnasbacksvagen.

Pa norra sidan av vagen anvisas det daremot inget servitut pa VL-omradet i planen. Jag 6nskar att det laggs
till. En dwg-version av ledningarna har skickats in i detaljplaneprojektets tidigare skede.

Bemétande: PG allmédnna omrdden mdrker vi vanligtvis ej ledningar och ddrav dr ledningsservituten inte
mdrkt inom planens VL-omrdde.

Erillisverkot (29.4.2025)
Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet med natoperatorstjanster.

Bemétande: Ingen inverkan pd planutkastet.

NTM-centralen (29.4.2025)
Enligt registratorskontorets uppgifter har det inte kommit in nagon utlatandebegiran om programmet fér

deltagande och beddmning i anslutning till detaljplanen till NTM-centralens registratorskontor. NTM-
centralens ansvarsomrade trafik har emellertid kontaktats inom ramen for detaljplaneprojektet och
ansvarsomradet har gett ett utldtande om hérande av grannar 23.1.2025. NTM-centralen ger foljande
utldtande om detaljplaneutkastet:

Trafikmiljo
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Ansvarsomradet trafik vid NTM-centralen har gett ett utldtande om hoérande av grannar 23.1.2025.
Utlatandet har beaktats i detaljplaneutkastet och NTM-centralens ansvarsomrade trafik har i det har skedet
inget nytt att anmarka pa.

Naturskydd

NTM-centralen konstaterar att det har gjorts en omfattande naturutredning for omradet som bor beaktas
vid detaljplaneringen. Omradet ingar i stadens natverk av gronomraden, och skogbevuxna delar av omradet
samt sadana delar som &r i naturtillstand bor bevaras for att omradet fortsatt ska kunna tjana som en
oavbruten ekologisk korridor for olika arter, i synnerhet dem enligt bilaga IV till naturdirektivet som
observerats i narheten av detaljplaneomradet, namligen flygekorre och utter.

Hantering av dagvatten

Enligt planbeskrivningen kommer en dagvattenplan for detaljplaneomradet att bli fardig inom kort.
Dagvattenplanen och de planbeteckningar som anvisats utifran planen ar ytterst vasentliga for att en
tillracklig niva for dagvattenhanteringen ska kunna sakerstallas. | beskrivningen uppges att finns ett viktigt
utloppsdike pd omradet. | planbeskrivningen har identifierats hur viktigt det ar med dagvattenhantering.
Det bor utarbetas en detaljerad dagvattenplan for att det ska vara mojligt att utifran den utfarda tillrackliga
planbestammelser som gar att genomféra.

Oversvamningsskydd och drinering

Detaljplaneomradet ligger inom nyttoomradet fér dikningssammanslutningen Pitkdnlahden ym. maiden
kuivatus (Tnr 1661a Val). Det bor beaktas att dikningssammanslutningen har ratt att underhalla de diken
som omfattas av sammanslutningen. | karttjansten for dikningssammanslutningar finns information om
dikningssammanslutningarnas nyttoomraden, namn och férrattningsnummer. Med dessa uppgifter kan
man begéra handlingar av NTM-centralen i Sédra Osterbotten genom att ldmna in en informationsbegéran.

Vattenvard (Sura sulfatjordar)

| de allmdnna planbestaimmelserna i detaljplaneutkastet star féljande om sura sulfatjordar: “Innan
byggprojektet/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och behandling av dem
utredas.” NTM-centralen konstaterar att det i slutet av de allmdnna bestdammelserna kunde laggas till ”...for
att miljoolagenheter och oldgenheter till foljd av byggande ska kunna undvikas/minimeras”.

Omradesanvandning

| utkastet till detaljplanebeskrivning konstateras att detaljplanedndringen foljer bestammelserna i
generalplanen. Plandndringen paverkar emellertid miljons karaktdr da omradet omvandlas till en byggd
miljo. | stallet for den nuvarande beteckningen VL i generalplanen skulle generalplanebeteckningen VU
battre motsvara det tdnkta malet att bygga en idrottshall.

NTM-centralen konstaterar att planbeteckningen KL-1 ger som beteckning maojlighet att bygga olika, till och

med mycket utrymmeskrdavande enheter for specialvaruhandel. Om reserveringen inte faststalls ndrmare i
detaljplanen, kan det vara tamligen svart att bedéma de trafikmassiga konsekvenserna och konsekvenserna
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av byggandet. Dessutom anser NTM-centralen att beteckningen som galler anslutningsarrangemang i
kvarteret borde goras tydligare pa plankartan.

For ett eventuellt utldtande i forslagsskedet ska man till NTM-centralen lamna in handlingar och
utredningar om hur detaljplaneprojektet framskrider. | det har skedet har NTM-centralen inte nagot annat
att anmérka pa.

Bemdétande: Detaljplaneomrddets naturinventering beaktas i detaljplanen. Omrddets grénomrdden
efterstrdvas att bevaras i s@ stor utstrdckning som méjligt men det nya byggandet pd omrddet forutsdtter
att en del grénomrdden bér avldgsnas. Dessa omrdden efterstrévas att kompenseras genom nya tréd och
planteringar.

En detaljerad dagvattenutredning for detaljplaneomrddet har férdigstdllts. Dagvattenutredningen tas i
beaktande vid utarbetandet av detaljplaneférslaget och omrddets dagvattenhantering underséks ndrmare.
Planomradets betydande utfallsdike bevaras. Vi noterar att dikessammanslutningen har rdtt att underhdlla
de diken som hér till ssmmanslutningen.

Vi kompletterar planens allmédnna bestdmmelser vad gdller sura sulfatjordar. En dndring till VU-omrdde
bedéms inte vara nédvdndig, eftersom omrddets karaktdr fortsatt domineras av ett grénomrade avsatt for
ndrrekreation. Samtidigt dr idrottsomrddet som planeras till sin omfattning smdskaligt.

| detaljplanebeteckningarna och- bestdmmelserna har specificerats vilka typer av affdrsbyggnader som far
uppféras pd Kvartersomrddet for affdrsbyggnader (KL-1). Reserveringen anses inte behova faststéllas
nidrmare i detaljplanen. [ detaljplanebestiémmelsen under kvarteromrdde foér byggnader fér
idrottsverksamhet (YU) ér angivet att en kérférbindelse kan anléggas genom planteringsytan mellan
idrottshallen och utomhusplanen till Roparndsbacksvdégen.

Osterbottens férbund (29.4.2025)
Osterbottens férbund ger inget utldtande om utkastet till detaljplan fér Cirkelvdgens hall eftersom

detaljplanen utarbetas i enlighet med delgeneralplanen.

Bemétande: Ingen inverkan pa planutkastet.

Utifran de utlatanden och asikter som kommit i utkastskedet gjordes féljande justeringar i planmaterialet
fore framlaggande i forslagsskedet.

Detaljplanekartan och -bestimmelserna har justerats pa foljande satt:

e P3 detaljplanekartan har kryss tillférts pa vigomrades och stadsdelsgrans for att ange att de gamla
granserna slopas.

e Omradesdel som ar reserverad for fordrojning av dagvatten och hantering av 6versvamningar (hv)
har ritats in pa plankartan och lagts till i planens detaljplanebeteckningar och-bestammelser.

e Del av omrade som skall bevaras som vattenomrade (w) under detaljplanebeteckningar och-
bestammelser har Oversatts till finska.

e Omradesdel, dar trad ska planteras har lagts till i planens detaljplanebeteckningar och -
bestammelser.
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Flera markeringar for underjordisk reserverad del av omrade (z, v och j) har markerats pa kartan.
Servitutomradena ar fortsatt i de samma som presenterats i utkastets plankarta.

Stadsdelsnummer (24) har tagits bort fran KL-1 kvarteret.

Detaljplanekartans skala har dndrats fran 1/1000 till 1/2000.

Till de allmdnna bestdammelserna har meningen som beror sura sulfatjordar preciserats enligt
foljande: Innan byggprojektet/atgarderna inleds ska forekomsten av sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas for att undvika/minimera miljo- och byggrelaterade olagenheter.
Meningen: For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras,
har lagts till i planens allmédnna bestammelser.

| detaljplanens informationsruta har kvarter 178 tagits bort, gatu- och narrekreationsomrade har
andrats till samt gatu-, park- och skyddsgronomraden, behandlingar har uppdaterats och ritad av
har andrats till MWi.

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats pa féljande satt:

| samband med detaljplanedndringen goérs en tomtindelning. | identifikationsuppgifterna har
planens planeringstyp dndrats till detaljplanedandring och tomtindelning.

Planbeskrivningen har kompletterats med &ndringar som gjorts mellan utkastskedet och
forslagskedet samt med motiveringar till dessa.

Silmukkatien hallin hulevesiselvitys (dagvattenutredning) har tagits med i planbeskrivningen och
beskrivs ndrmare under kapitlet 3.1.3. Naturmiljon, dagvatten och dversvamningsrisk samt under
kapitlet 5.5.2. Konsekvenser for naturen och natumiljén.

Illustrationsmaterialet har uppdaterats och kompletterats sa att det motsvarar dndringarna.

Behandlas i kapitel 5.
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1. Planens struktur

Detaljplanens struktur har i huvudsak bibehallits fran utkastskedet. Mindre justeringar har gjorts i
planmaterialet infor férslagsskedet och redovisas i kapitel 4.4.5 évervagande efter utkastskedet.

Genom detaljplanen mojliggors byggande av en idrottshall och affarsbyggnader pa omradet. | detaljplanen
anvisas omradet vid nuvarande Cirkelvagens fotbollsplan som ett omrade for idrottsverksamhet. Vaster om
Forbindelsevagen och norddst om Roparndsbacksvdagen anvisas skyddsgronomraden. Gatuomradet for
Roparnéasbacksvagen breddas for att ge plats at en ny cykelvdg som kommer dras genom gatuomradet. Den
sédra delen av planomradet anvisas som omrade for affarsverksamhet. Resterande del av planomradet
anvisas som omrade for ndrrekreation.

For att trygga omradets naturvirden har anvisats omraden dar tradbestandet bor bevaras. Trafiken pa
omradet har anvisats med infart fran Roparnasbacksvdagen och sammanhingande parkeringsomraden har
anvisats till idrottshallen och affarsbyggnaderna. Ett omrade reserverat for fordrojning av dagvatten och
Oversvamningshantering har anvisats intill diket norr om hallen fér att minska dagvattenbelastningen pa
planomradets diken och mojliggora en kontrollerad o6versvamning dar vattnet leds bort fran
oversvamningskansliga konstruktioner.

5.2. Dimensionering

Detaljplaneomradet for Cirkelvigens hall omfattar 6,2 hektar (62 363m?2). Totalt anvisas 10 350 m?vy
byggratt. Arealerna och byggratterna enligt detaljplanens anvandningsandamal ar féljande:

e Kvartersomrade for byggnader for idrottsverksamhet (YU), areal 27 799 m?, byggratt 9 000 m?vy
e Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL-1), areal 6 384 m?, byggratt 1 350 m2vy

e Omrade fér narrekreation (VL), areal 21 199 m?

e Gatuomrade, areal 2 444 m?

e Skyddsgrénomrade (EV), areal 4 537 m?

5.3. Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Med detaljplaneplanebestimmelserna skapas férutsattningar for uppnaende av ett trivsamt omrade for
idrott, affarsverksamhet och rekreation. Omradets naturvarden tryggas, utfallsdiket behaller sin nuvarande
kapacitet och dagvattnet fordrojs samt leds bort fran 6versvamningskansliga konstruktioner. Det omrade
som reserverat for fordrojning av dagvatten och Oversvamningshantering minskar belastningen pa
omradets diken och majliggdr en kontrollerad 6versvamning. Tomtdelar som inte anvands for byggande,
trafik eller parkering bor enligt bestammelserna hallas i naturligt tillstand eller forses med planteringar och
kompletteringar av nya trdd. Det nya byggandet pa omradet styrs stadsbildsmassigt for att passa in i
omgivningen utifran planbestammelsernas byggnadsspecifika krav.

5.4. Omradesreserveringar

Omradet reserveras for kvartersomrade for byggnader for idrottsverksamhet (YU), kvartersomrade for
affarsverksamhet (KL-1), omrade for narrekreation (VL), skyddsgronomrade (EV) och gatuomrade.

Kvartersomrade for byggnader for idrottsverksamhet (YU)
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Pa omradet far en idrottshall och en spelplan placeras. | detaljplanekartan anges den stérsta mojliga
byggnadsytan. Det ar mojligt att korta av byggnadsytan i nordlig riktning och férlanga spelplanen.
Huvudentrén till idrottshallen bor utformas sa att den tydligt skiljer sig fran resten av fasaden genom farg-
och/eller materialval. Saker atkomst fran parkeringsplatserna till idrottshallen bér beaktas i planeringen.
Beldggningsmaterialet pa trafikomradena och parkeringsplatserna pa tomten bor vara dranerande. Tomten
far inte beldggas med asfalt. En korforbindelse kan anlaggas genom planteringsytan mellan idrottshallen
och utomhusplanen till Roparnasbacksvagen.

Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL-1)

Pa omradet far en tradgardsbutik, restaurant, café, hantverksbutik eller motsvarande byggnader placeras.
Ocksa gamla trabyggnader far placeras i kvarteret. Nybyggnaderna bér ha fasader med staende panel som
malats med rodmyllefarg. Pa fasaderna bor vertikala rutfénster anvandas. | vaxthus kan fasaderna och taket
vara helt av glas. Taket bor vara ett morkt sadeltak med en hogst 30 graders takvinkel.
Beldggningsmaterialet pa trafikomradena och parkeringsplatserna pa tomten bor vara dranerande. Tomten
far inte beldggas med asfalt.

Omrade for narrekreation (VL)

Skyddsgronomrade (EV)

Omradesdel som ska planteras

Tradrad som bor planteras

Gata

Korférbindelse

Parkeringsplats

Riktgivande omradesdel som reserverats for idrottsplan
Riktgivande byggnadsyta, dar idrottshall far placeras
Omradesdel, dar trad ska planteras

Del av omrade vilket ar reserverat for allman gang- och cykeltrafik
Underjordisk ledning

Del av omrade som skall bevaras som vattenomrade
Omradesdel, dar tradbestandet skall bevaras
Omradesdel, dar tradbestandet skall bevaras

Omradesdel som ar reserverad for fordrojning av dagvatten och hantering av
oversvamningar

Allmanna bestammelser:

Kapaciteten hos utfallsdiket far inte minskas. Dagvattnet bor fordrdjas pa tomt- eller kvartersomradena
innan det leds till dagvattensystemet. Den som inleder byggprojekt bor géra upp en plan for hanteringen av
dagvattnet.

Konstruktioner som utsatts for 6versvamningsskador ska placeras pa en lagsta niva av +2,8 meter (N2000).
Innan byggprojektet/atgarderna inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och behandling av
dem utredas for att undvika/minimera milj6- och byggrelaterade olagenheter.

47



Utover den pa plankartan faststdllda byggytan och byggratten kan det pa kvartersomradena placeras
ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstrdckning andra
konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska forsorjningen (t.ex. transformatorer). Vid
placeringen av konstruktioner ska brandsadkerheten och raddningsverksamhetens behov beaktas.

Parkerings- och trafikeringsomraden far inte asfalteras, utan beldggningsmaterialet bér vara dranerade och
besta av exempelvis grus eller stenmjol. De obebyggda tomtdelar som inte anvands for trafik eller parkering
ska hallas i naturtillstand eller forses med planteringar och kompletteringar av nya trad.

Minimiantal bilplatser och cykelplatser:

- YU kvarter 1bp/100m? vy samt vid byggnad 1cp/ 50m? vy och vid spelplan 1cp/ 100m?.
- KL-1 kvarter 1 bp/50m? vy samt 1cp/ 50m? vy.

Halften av cykelparkeringsplatserna ska forses med ramlas eller vaderskydd.

For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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Bild: Férslag till detaljplanedndring.
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Bild: Illustration, situationsplan.
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Bild: Illustration, KL-1 kvarteret.
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Bild: Illustration, KL-1 kvarteret.




Bild: Illustration, KL-1 kvarteret.
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Bild: Illustration, YU kvarteret.

Bild: Illustration, YU kvarteret.
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5.5. Planens konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen uppskattas ha positiv inverkan pa den byggda miljén i och med att det
uppstar ny service pa omradet, anvandningen av omradet effektiveras och platsens karaktir som
rekreationsomrade bevaras. Genom detaljplanen mojliggdérs byggande av en idrottshall och
affarsbyggnader pa omradet vilket bidrar till en tatare och urbanare miljé an tidigare. Nybyggandet medfor
att stora ytor for trafik- och parkering boér anldggas. Placeringen av nybyggnaderna samt
bevarandet/kompletterandet av trad bidrar till behagliga sol- och vindférhallanden i utemiljéerna.

Detaljplanen uppskattas ha smarre konsekvenser for stadsbilden. Byggnadsbestandet i planomradets
omgivning domineras av smaskaliga bostadshus i 1-2 vaningar och storskaliga industri- och affarsbyggnader
i 1-5 vaningar. Byggandet som planen mojliggor avviker inte frdn omgivningens skala och byggsatt.

Det nya byggandet pa omradet kommer att paverka och begrénsa de nuvarande vyerna. | synnerhet vyn till
omradet fran Forbindelsevdagen, Roparndsvagen och Roparnasbacksvigen &andras samt fran den
intilliggande bostadsfastigheten 6ster om planomradet.

Det nya byggande som planen mojliggér kraver byte av jordmassor och att en del av omradets befintliga
tradbestand behover avlagsnas. Omradet avsett for byggande har inga betydande naturvirden och utgor
inte nagot viktigt fodoomrade. Darav uppskattas bytet av jordmassor inte ha nagra storre negativa effekter
for naturen och naturmiljon. Till omradets betydande naturvirden hor tva skyddade bla kaprifolbuskar,
vilka i detaljplanen bevaras. De tomtdelar som inte anvands for byggande, trafik eller parkering bor enligt
detaljplanen hallas i naturtillstand eller forses med planteringar och kompletteringar av nya trad.
Bevarande av grona ytor hjalper dven till att framja avdunstning och fordrojning av dagvatten.

Enligt de berdkningar som gjorts i dagvattenutredningen, baserade pa detaljplaneutkastet, berdknas
ytavrinningen i delavrinningsomrade A 6ka med cirka 2 %, i delavrinningsomrade B sker ingen fordndring, i
delavrinningsomrade C minskar ytavrinningen med cirka 5 % och i delavrinningsomrade D oOkar
ytavrinningen med cirka 23 %. Den fordndrade markanvandning medfoér konsekvenser for omradets
dagvattensituation. Ytavrinningen Okar i stora delar av planomradet vilket innebar okad risk for
Ooversvamningar och belastningar pa dagvattensystemet. Dagvattenhanteringen kan forbattras genom
anlaggning av exempelvis vatmarker, dammar, 6éppna diken, éversvimningsytor och genom att utnyttja de
naturliga sdnkorna i omradet.

Dagvattenhanteringen beaktas i detaljplanen genom att det befintliga diket som genomkorsas omradet
bevaras och ett omrade i anslutning till det tvargaende diket i den norra delen av planomradet reserveras
for fordrojning av dagvatten och hantering av 6versvdmningar (hv). Denna atgdrd mojliggor att
oversvamningarna kan kontrolleras och att vattnet kan styras bort fran bebyggda ytor. Detaljplanen anger
dven att dagvattnet bor fordrojas pa tomt- och kvartersomraden genom drénerande beldaggningsmaterial
innan det leds till dagvattensystemet. Dartill bevaras och planteras gronomraden, i synnerhet trdd, som
effektivt fordrojer och avdunstar dagvatten.
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Bild: Oversvémningsomrdden vid ett regn pd 52 mm/h i nuléget (till viinster) / Gversvimningsomréden vid ett regn pd 52 mm/h
efter den planerade markanvdndningen (till héger)

Detaljplanedndringen uppskattas ha bade positiva och negativa konsekvenser for ménniskornas
levnadsforhallanden. Genom detaljplanedndringen starks stadens idrottsverksamhet, naringsliv och
rekreationsomraden. Planlaggningsomradet aktiveras och blir ett trivsamt, tillgdngligt och sdkert omrade
for stadens invanare beldget i narheten av trafikforbindelser, service, laroanstalter och &vriga
idrottsomraden. Genomforandet av detaljplanen kommer paverka grannarna i planomradets narhet i form
av utsikter som forandras, 6kade trafikmangder och buller, sarskilt vid stérre evenemang pa omradet sa
som exempelvis mojliga tavlingsevenemang.

Detaljplanedndringen kommer medféra fler besdkare och 6ka trafiken samt parkeringen pa omradet men
samtidigt starka omradets tillgdnglighet och sdkerhet. Idrottshallen planeras i huvudsak som en traningshall
vilket innebar att den 6kade trafikmangden pa omradet férvdantas vara relativt stabil. Under mojliga
tavlingsevenemang kan trafikmangden tankas vara hogre. Trafiken dirigeras till YU kvarteret och KL-1
kvarteret fran Roparndsbacksvagen som ar en tvargata. Roparnasbacksvdagen upphor i en atervandsgrand
vilket medfor att kérhastigheterna och trafikmangderna ar laga. | detaljplanen har féreslagits en enkelriktad
vandplats for att gora trafiken smidigare.

En del barn forvantas fa skjuts av foraldrar till idrottsomradet och 6vriga fordon som exempelvis en buss,
utryckningsfordon, sopbil och varubil behdver ha tillfalligt atkomst till omradet. | detaljplanen har
angoringstrafiken tagits i beaktande och platser for dessa har reserverats sa néra entréer som mgjligt.
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Planlaggningsomradet ligger nara kollektivforbindelser och ett natverk av latta trafikleder vilket gor det
enkelt och sdkert att ta sig till omradet med cykel och till fots. | detaljplanen bevaras omradets nuvarande
gang- och cykelvdg och en ny bro byggs oOver utfallsdiket. Malsattningen ar att bilister och
fotgangare/cyklister i sa liten utstrackning som modjligt ska behova korsa varandra. Den litta trafikens
forutsattningar vad galler tillgdnglighet och sdkerhet kommer ytterligare forbattras nar gang- och
cykelvagen kompletteras pa Roparnadsbacksvagens gatuomrade.

Genom detaljplanedndringen overgar planlaggningsomradet fran ett i stort sett oanvant omrade till ett
livligt omrade for idrott, affarsverksamhet och rekreation. Med detaljplanen skapas forutsattningar for
gemenskap och socialt umgange bland de som anvdnder omradet. Férhoppningen ar att planomradet ska
bli en trivsam motesplats for stadens invanare. Detaljplanedndringen uppskattas till viss del fa sociala
konsekvenser i och med att den nuvarande fotbollsplanen som ar 6ppen foér allmdnheten blir mera privat
och mindre tillganglig an tidigare. Idrottshallen kommer att hyras ut till de som 6nskar anvanda den, men i
forsta hand planeras omradet till VPS Juniors och 6vriga klubbar i regionen.

5.6. Planbeteckningar och -bestammelser

Planebeteckningarna och -bestammelserna framgar av detaljplanekartan (bilaga 1).

5.7. Namn

Detaljplanens namn ar ak1144 Cirkelvagens hall.
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6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1. Genomforande och tidtabell

Genomforandet kan inledas nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan
ar 2025-2026. Det ar mojligt att folja med hur planprocessen framskrider pa Planldggningens webbplats:
www.vaasa.fi/sv/ak1144

6.2. Uppfoljning av genomforandet

Detaljplanedokumenten tjanar som grund for utvecklingen av omradet.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

YU

KL—1

Selitys

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan sijoittaa urheilihalli ja pelikentta.

Asemakaavakartassa ilmoitetaan suurin mahdollinen rakennusala. Rakennusalaa on
mahdollista lyhentdé pohjoiseen suuntaan ja pelikenttd voidaan laajentaa.

Urheiluhallin paésisaankaynti tulee toteuttaa siten, etta se erottuu selkedsti vérein ja/tai
materiaalivalinnoin muusta julkisivusta. Turvallinen kulku pysékéintialueilta urheiluhallille tulee
huomioida suunnittelussa.

Tontin likenndintialueiden sek& pysakdintipaikkojen pintamateriaali tulee olla vetta l4péisevaa.
Tonttia ei saa asfaltoida.

Urheiluhallin ja ulkokentén vélisen istutettavan alueen lapi voidaan rakentaa ajoyhteys Vanhan
Pakan tielle.

Kvartersomrade for byggnader for idrottsverksamhet.

Pa omradet far en idrottshall och en spelplan placeras.

| detaljplanekartan anges den stérsta méjliga byggnadsytan. Det &r mdjligt att korta av
byggnadsytan i nordlig riktning och férlanga spelplanen.

Huvudentrén till idrottshallen bor utformas sa att den tydligt skiljer sig fran resten av fasaden
genom farg- och/eller materialval. Saker atkomst fran parkeringsplatserna till idrottshallen bor
beaktas i planeringen.

Belaggningsmaterialet pa trafikomradena och parkeringsplatserna pa tomten hor vara
dranerande. Tomten far inte belaggas med asfalt.

En korforbindelse kan anldggas genom planteringsytan mellan idrottshallen och utomhusplanen
till Roparnésbacksvagen.

Liikerakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan sijoittaa puutarhamyymalén, ravintolan,kahvilan, k&sitydmyymalan tai vastaavia
rakennuksia. Kortteliin voi siirtdd myés vanhoja puurakennuksia.

Uudisrakennusten julkisivumateriaali tulee olla pystyrimoitettua puuta, joka on maalattu
punamullalla. Julkisivuissa tulee kéyttad pystysuuntaisia ruutuikkunoita. Kasvihuoneissa
julkisivut ja katto voivat olla tayslasiset. Katon tulee olla tumma harjakatto, jonka kattokulma on
enintaén 30 astetta.

Tontin liikenndintialueiden sek& pysakdintipaikkojen pintamateriaali tulee olla vetta lapéisevaa.
Tonttia ei saa asfaltoida.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Pa omradet far en tradgardsbutik, restaurant, café, hantverkshutik eller motsvarande byggnader
placeras. Ocksa gamla trabyggnader far placeras i kvarteret.

Nybyggnaderna bér ha fasader med staende panel som malats med rédmyllefarg. Pa fasaderna
bor vertikala rutfénster anvandas. | véxthus kan fasaderna och taket vara helt av glas. Taket bér
vara ett morkt sadeltak med en hogst 30 graders takvinkel.

Belaggningsmaterialet pa trafikomradena och parkeringsplatserna pa tomten bor vara
dranerande. Tomten far inte belaggas med asfalt.

Lahivirkistysalue.
Omréde for narrekreation.



Vanhan Pakantie

SO00

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnén p&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Gppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.
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Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Pysakaimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohjeellinen kentéksi varattu alueen osa.
Riktgivande omradesdel som reserverats for idrottsplan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa urheiluhallin.
Riktgivande byggnadsyta, dar idrottshall far placeras.

Alueen 0sa, jolle on istutettava puita.
Omradesdel, dar trad ska planteras.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
Del av omrade vilket &r reserverat for allman gang- och cykeltrafik.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=s&hko , v=vesi, j=viemari

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=aviopp

Vesialueena séilytettava alueen osa.
Del av omrade som skall bevaras som vattenomrade.

Alueen o0sa, jolla on puusto sailytettava.
Omrédesdel, dar tradbestéendet skall bevaras.

Hulevesien viivytysté ja tulvahallintaa varten varattu alueen osa.
Omradesdel som &r reserverad for fordrgjning av dagvatten och hantering av Gversvamningar.

YLEISMAARAYKSIA

Valtaojan kapasiteettia ei saa pienentdd. Hulevesia tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen
niiden purkamista hulevesijarjestelmaan. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee laatia
hulevesien hallintasuunnitelma.



Tulvavaurioille alttiit rakennelmat tulee sijoittaa vahintaan tasolle +2,8 metria (N2000). Ennen
rakennushankkeeseen ryhtymisté / toimenpiteiden aloittamista on selvitettavé mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja k&sittely, jotta valtetddn/minimoidaan ymparistoon ja
rakentamiseen liittyvat haitat.

Kaavakartalla mééritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille voidaan
sijoittaa sisddnkayntikatoksia, ymparistdon soveltuvia polkupyora- ja jatekatoksia seké
vahaisessa madrin muita toimintaa tai teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim.
muuntamoja). Rakennelmien sijoittamisessa on huomioitava paloturvallisuus ja
pelastustoiminnan tarpeet.

Pysakainti- ja likennealueita ei saa asfaltoida, vaan niissd on kaytettava vetté lapaisevaa
paallystettd, kuten soraa tai kivituhkaa. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kéyteta kulkuteind
tai pysakaintiin, tulee pit44 luonnontilassa tai istuttaa ja tdydentaa uusilla puilla.

Auto- ja polkupyérépaikkojen vahimmaismaéarét:

- YU-kortteli 1 ap/100 k-m2 seka rakennuksille 1 pp/50 k-m2 ja pelikentalle 1 pp/100 k-m2.
— KL-1-kortteli 1 ap/50 k-m2 sek& 1 pp/50 k-m2

Puolet pydrapaikoista tulee toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuina.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Kapaciteten hos utfallsdiket far inte minskas. Dagvattnet bor fordréjas pa tomt- eller
kvartersomradena innan det leds till dagvattensystemet. Den som inleder byggprojekt bor gora
upp en plan for hanteringen av dagvattnet.

Konstruktioner som utsétts for dversvamningsskador skall placeras pa en lagsta niva av +2,8
meter (N2000). Innan byggprojektet/atgarderna inleds ska férekomsten av eventuella sura
sulfatjordar och behandling av dem utredas for att undvika/minimera miljo- och byggrelaterade
olagenheter.

Utdver den pa plankartan faststéllda byggytan och byggratten kan det pa kvartersomradena
placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstrackning
andra konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska forsorjningen (t.ex.
transformatorer). Vid placeringen av konstruktioner ska brandsékerheten och
raddningsverksamhetens behov beaktas.

Parkerings- och trafikeringsomraden far inte asfalteras, utan belaggningsmaterialet bor vara
dranerade och bestéa av exempelvis grus eller stenmjol. Tomtdelar som inte anvéands for
byggande, trafik eller parkering ska hallas i naturligt tillstand eller forses med planteringar och
kompletteringar av nya tréd.

Minimiantal bilplatser och cykelplatser:

- YU kvarter 1bp/100m? vy samt vid byggnad 1cp/ 50m?2 vy och vid spelplan 1cp/ 100m2.
- KL-1 kvarter 1 bp/50m? vy samt 1cp/ 50m? vy.

Hélften av cykelparkeringsplatserna ska forses med ramlas eller vaderskydd.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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Detaljplan nr 1144
CIRKELVAGENS HALL
Detaljplan och detaljplaneandring

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

7.4.2025

| PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB) beskrivs det varfér planen gérs, hur
planlaggningen framskrider och i vilka skeden man kan paverka planeringen. Planen for
deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planprocessens gang. Den uppdaterade
PDB:n finns da pa planprojektets internet-sida: www.vaasa.fi/sv/ak1144

Planeringsobjekt Omradet som detaljplaneandringen beror ar beldget ca. 2,5km Oster om Vasa
centrum och utgér en del av Roparnds storomrade. Planomradet avgransas
soderut av Roparndsvagen, osterut och norrut av Forbindelsevagen och vasterut
av Cirkelvagen. | vaster gransar planomradet till Cirkelvagens- och Klemetso
affarsomrade, i séder till Roparnasbacksvagens affarsomrade, i 6ster till Roparnas
bostadsomrade och i norr till ett akeromrade.

Planomradets omfattning ar ca. 6 hektar och utgors av laglant lermark och skog.
Nuvarande Cirkelvdagens fotbollsplan ar beldgen pa omradet. Genom omradet
I6per en gang- och cykelvag samt ett utfallsdike.
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DetaUpIaneandr:ngens prellmmara omrddesavgrdnsning utritad pa ett flygfoto.
Omrddesavgrdnsningen preciseras i takt med att detaljplanearbetet framskrider.

| proportion till befolkningen har Vasa flest fotbollsspelare i Finland. Under
sommarhalvaret ar traningsforhallandena i staden bra men det rader brist pa
traningsplatser under vinterhalvaret. Med detaljplanedndringen efterstravar
man att mojliggdra byggandet av en ny vaderoberoende idrottshall pa omradet
for att kunna halla i gang regionens fotbollsverksamhet vad géller vintertraning i
decennier framover. Malet &r att utveckla ett mangsidigt idrotts-, affars- och
rekreationsomrade som bevarar omradets naturvarden.

Andringen av detaljplanen har pabdrjats pa initiativ av Vaasan Palloseuran
Juniorit ry (VPS) och enligt deras behov.

Detaljplanedndringen anhangiggors genom stadsmiljonamndens beslut, da de
godkdnner att lagga fram denna plan foér deltagande och bedémning.

Landskapsplanen

P& planomradet giller Osterbottens landskapsplan 2040, som vunnit laga kraft
11.9.2020.

| landskapsplanen ar omradet som ska detalj planldggas anvisat som omrade for
tatortsfunktioner (A). Planeringsbestimmelse: ”I den mer detaljerade
planeringen boér omradet planeras i huvudsak for boende, service och
arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruktur bor framjas med hansyn till
tatortens karaktar. Bebyggelse bor inte placeras pa enhetliga akeromraden ifall
den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektivtrafiken och natverket av
gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att forbattra tillgangligheten till
offentlig och kommersiell service samt rekreationsomraden. Kompletterande
byggande bor anpassas till den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljo,
landskaps- och naturvardena”.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van Dp1144 Cirkelvagens hall

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi

Plan for deltagande och bedémning 7.4.2025
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Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040.

Generalplanesituationen

Planomradet ingar i delgeneralplanen f6ér centrum 2040, som Vasa
stadsfullmaktige godkdnde 10.6.2019. | delgeneralplanen finns pd omradet som
beror detaljplanedndringen foljande anvandningsandamal utmarkta:

e Nairrekreationsomrade

(VL):

Omradet reserveras for allman

rekreationsanvandning. P4 omradet ar byggnader som betjanar motion

och rekreation tillaten.

Genom planomradet gar enligt delgeneralplanen en huvud- eller omradesled i

cykelvagsnatverket.
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Detaljplanesituationen

Pa planomradet ar tva detaljplaner i kraft: 1980 faststallda detaljplan 540 och
2022 faststéllda detaljplan 1113. Planomradet &r i gdllande detaljplaner utmarkt
som parkomrade (Pl), kvartersomrade foér affarsbyggnader (KL-1),
skyddsgronomrade (EV) samt Roparnadsbacksvagens gatuomrade.

AN Sk I

i 9.3
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Utredningar

Markagoférhallanden

Intressenter
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| detaljplanearbetet kommer bland annat féljande utredningar och rapporter att
anvandas:

Dagvattenutredning pa omradet kring Cirkelvdgens fotbollsplan. Vasa stad
2025

Naturutredning pa omradet kring Cirkelvdgens fotbollsplan. Vasa stad 2024
Naturutredning pa omradet kring Roparnasbacksvagen. Vasa stad 2021
Dagvattenutredning pa omradet vid Roparnasbacksvagen. Vasa stad 2021
Program for framjande av gang och cykling 2021. Vasa stad 2021
Forbattring av riksvag 8 pa avsnittet riksvag 3 — Smedsbyvagen, Vasa
vagplan. NTM-centralen 2014

Vasa gronomradesstruktur 2030. Vasa stad 2008

Ovriga utredningar gors efter behov under planprocessen.

Omradet som ska planldggas ags av staden.

Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markégare, invanare samt de
foretag och féreningar som ar verksamma pa omradet

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planldggningen, Fastighetssektorn, Idrottsservice, Hussektorn,
Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Vasa Vatten, Osterbottens
raddningsverk, Néamnden for fostran och undervisning,
Utbildningsndmnden
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e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
NTM-centralen i S6dra Osterbotten/Ansvarsomradet for trafik,
NTM-centralen i sédra Osterbotten/Ansvarsomradet for miljo,
Osterbottens férbund, polisinrattningen i Osterbotten,
Osterbottens museum, Vasa Elektriska Ab/Fjarrvirmeenheten,
Vasa Elektriska Ab/Elndtsenheten, Vaasan Palloseura VPS,
Suomen Erillisverkot, JNT, ELISA Abp, Telia

Ordnande av Framlaggandet i de olika skedena meddelas per brev till de dgare och
deltagande och arrendatorer som framgar av fastighetsregistret samt med kungorelse i enlighet
vaxelverkan med stadens kungorelsepraxis (Vasabladet, llkka-Pohjalainen, stadens officiella

anslagstavla i Medborgarinfo samt pa webbplatsen:

www.vasa.fi/planlaggningen.

Planlaggningens framskridande:

Mielipiteet ja I t osallistumisesta, Osalli is- ja arviointi |
. ar\'v!omrielsta ja}axomelita L - Program for deltagande och bedémning
Asikter och om deltagande, bed 9 Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning J/
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast

Asikter och utlatanden om utkast Pidetadn nahtavilla - halls framlagt

|

v
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om forslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valit hdollisuus hyvaksymispaatok ta Hyvaksyminen - Godkannande
Mojlighet att overklaga beslutet om godka di Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Av myndigheterna begirs utldtande separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa foljande satt:

1. INLEDANDE: Programmet for deltagande och bedémning (MarkBygglL § 63,
MarkByggF § 30)

Deltagande med muntlig eller skriftlig asikt under tiden programmet fér
deltagande och bedomning ar framlagt (14 dygn). Intressenterna hérs om
utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara
malen, faststillandet av intressenter samt ordnandet av vixelverkan. Asikterna
tillstalls Vasa stads planlaggning. Programmet for deltagande och bedémning
justeras och kompletteras vid behov.

2. PLANUTKASTET: horande i beredningsskedet (MarkByggL § 62, MarkByggF §
30)

Deltagande med muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet ar
framlagt (14 dygn). Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och

planutkastet. Asikterna tillstalls Vasa stads planlaggning.
CAAANY
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3. PLANFORSLAGET: offentligt framlagt (MarkByggL § 65, MarkByggF § 27)

Deltagande med skriftlig anmarkning under den tid planférslaget ar framlagt
(30 dygn). Anmarkningarna tillstalls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen
av myndighetsutlatandena och eventuella anmarkningar gar detaljplaneforslaget
vidare till godkdannande.

4. GODKANNANDE AV DETALIPLANEN (MarkBygglL § 52)

Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen pa forslag av stadsstyrelsen. Besvar
over stadsfullmaktiges beslut om godkdannande av planen kan inlamnas till Vasa
forvaltningsdomstol (MarkByggl § 188). Foreskrifter om besvarsratten finns i
191 § i markanvandnings- och bygglagen.

Information om planprocessens framskridande uppdateras pa planlaggningens
internetsidor www.vaasa.fi/sv/planlaggningen. Dartill ordnas vid behov
vaxelverkansevenemang eller ndtenkater om omradets planering och utveckling.

Konsekvens- | planbeskrivningen kommer att redogoras for planens konsekvenser. Avsikten ar
bedomning att atminstone féljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e Konsekvenser for den byggda miljon

e Konsekvenser for naturen och naturmiljon

e Konsekvenser for manniskornas levnadsférhallanden
e Trafikmassiga konsekvenser

e Sociala konsekvenser

Beddmningen av konsekvenserna gors tillsammans med sakkunniga pa de olika
delomradena.

Myndighets- Planlaggningsarbetet genomférs i samarbete med representanter for olika
samarbete forvaltningar. Utlatande begars av myndigheter och samarbetsparter i planens
alla tre kungorelseskeden. Myndighetsamrad ordnas vid behov.

Avtal Det omrade som ska detaljplanldggas dgs av staden, tillsammans med Vaasan
Palloseuran Juniorit ry (VPS) ingas ett intentionsavtal om detaljplanlaggning av
omradet.

Tidtabell Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan ar 2025-2026. Det dr mojligt att folja plan-

processens framskridande pa Planldggningens webbplats: www.vasa.fi/ak1144

Kontaktuppgifter Planlaggningsarkitekt Jennifer Heikius, tfn 0405144390 jennifer.heikius@vasa.fi
Planassistent May Wikstrom, tfn 0401703905 may.wikstrom@vasa.fi
Planlaggningens kansli, tfn 06 325 1160 planlaggningen@vasa.fi
BesOksadress: Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

Moten bokas pa forhand med planberedaren.

VAAANS
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VANANSA
VANSA.

Underskift (P-*-n Ii |! I =

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Laghanvisningar Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §
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Havainnekuva, ase
Hlustration, situ
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Havainnekuva, leikkaus 1/1000
lllustration, sektion 1/1000
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Kuvat: Havainnekuva, KI-1 kortteli.
Bilder: Illustration, KL-1 kvarteret.



Kuvat: Havainnekuva, KI-1 kortteli.
Bilder: Illustration, KL-1 kvarteret.



Kuvat: Havainnekuva, KI-1 kortteli.
Bilder: Illlustration, YU kvarteret.



Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun Vasa Datum for ifyllande 28.5.2025
Planens namn Cirkelvagens hall

Datum for godkdnnande Forslagsdatum

Godkéannare V - kommunfullmaktigenmalt datum for anhdngiggorande 20.11.2024
Permanent plankod AK-001144 Producentens plankod 905
Planomradets areal [ha] 6,2363 Ny areal foér detaljplan [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha] Arealen for den @ndrade detaljplanen [ha]

Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antal]

Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan
Byggplatser utan

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar ﬁt;;:a]ll AI:Z]aI Va?li‘r_lng‘.g]yta Explcigaring Andrir[lhgaa;& areal [Andring I:\:“ \;atrilngsyta
Sammanlagt 6,2363 100,00 10400 0,17 0,0000 8950
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt 2,7799 446 9000 0,32 2,7799 9000
C samman|agt
K sammanlagt 0,6384 10,2 1400 0,22 -50
T sammanlagt
V sammanlagt 2,199 34,0 -3,1883
R sammanlagt
L sammanlagt 0,2444 39 -0,0453
E sammanlagt 0,4537 7.3 0,4537
S sammanl|agt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? 1]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? %]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar Jt;"z?l A[Ezgl Vél[]ir_]r?%yta Explr.':iz?lering Andri?l‘?aat‘i areal Andrin I?-‘:n \:{;r]lingsyia
Sammanlagt 6,2363 | 100,00 10400 0,17 0,0000 8950
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt 2,7799 44.6 9000 0,32 2,7799 9000
YU 2,7799 100,0 9000 0,32 2,7799 9000
C sammanlagt

K sammanlagt 0,6384 10,2 1400 0,22 -50
KL-1 0,6384 100,0 1400 0,22 -50
T sammanlagt

V sammanlagt 2,1199 34,0 -3,1883

VL 2,199 100,0 2,1199

Pl -5,3082

R sammanlagt

L sammanlagt 0,2444 3.9 -0,0453

Kadut 0,2444 100,0 -0,0453

E sammanlagt 0,4537 .3 0,4537

EV 0,4537 100,0 0,4537

S samman|agt

M sammanlagt

W sammanlagt




Silmukkatien halli
Cirkelvagens hall

HOITOLUOKAT
SKOTSELKLASSER

A 4 ewoin alue
Oppet omrade
PINTA-ALAT
AREALER 2336 m?

Kokonaispinta-ala 2336 m?
Totalareal

M 3 Ulkoilu- ja virkistysmetsa
Frilufts- och rekreationsskog

PINTA-ALAT
AREALER 18860 m?
Kokonaispinta-ala 18860 m?2
Totalareal
M 4 Suojametsa
Skyddsskog
PINTA-ALAT
AREALER 3492 m?
669 m?
377 m?
Kokonaispinta-ala 4538 m?2

Totalareal
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6998980 T 6998980 KOORDINAATTILUETTELC KOORDINATFORTECKNING
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS—-GK22
A Korkeusjarjestelmd/Hojdsystem: N2000
Nro X Y Z
2 6998859.837  22482740.492 0.000
3 6998856.731  22482759.915 0.000
4 6998872.032  22482664.067 0.000
S 6998819.785  22482772.772 0.000
6 6998796.568  22482767.322 0.000
7 6998715.710  22482772.570 0.000
8 6998640.520 22482710.638 0.000
9 6998604.353  22482675.957 0.000
1 6998663.112  22482625.441 0.000
12 6998661.387  22482630.895 0.000
13 6998630.610  22482623.812 0.000
16 6908821.854  22482772.057 0.000
21 6998615.244  22482687.662 0.000
22 6998656.712  22482725.272 0.000
23 6998657.214  22482725.702 0.000
24 6998673.335  22482738.875 0.000
118 6998846.256  22482763.627 0.000
131 6998744.947  22482766.177 0.000
132 6998742.631  22482766.531 0.000
133 6998722.974  22482755.944 0.000
) 399 6998771.520  22482770.050 0.000
1
27800 m2
=73 MUODOSTUMINEN
3/ KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA—ALA KIINTEISTO OSA  M—ALA  KIINTEISTON NIMI
905-24-178-1 27800 27800 905-24-9903-7 Osg
SITOVA BINDANDE 1:2000 \V SA-VASA
TONTTIJAKO TOMTINDELNING AA -
ASEMAKAAVA VAHVISTETTU KARTTALEHDET
STADSPLAN 905 1144 FASTSTALLD KARTADELAR
EDELLINEN TONTTIJAKO TJNRO 9053201
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
S v __ KAUP O3 24
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA TONTTIJAON LAATI STADSDEL
PR Tv |GRUNDKARTAN GODKAND OCH TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV ORTTEE
TARK. KINTEISTOINSINOORI KVARTER 178
GRANSK. BT | FASTIGHETSINGENJOR ToNTIT
- S - = B . . W TOMTERNA 1
olease 9817 [ =45 '\ A
W\ N e T C L " iarfdi MUUTT.TONTIT
==l | gt R 03.06.2025  Benjarfiin Tulonen oS
RS N KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
> & GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
o &
[aN] Q
[as] w






