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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1. ldentifikationsuppgifter
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Kvarter: 2

Fastighet: 25
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Planlaggningsarkitekt Jennifer Heikius
Planlaggningsarkitekt Kati Vuohijoki
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Behandling: Stadsstyrelsens planeringssektion (anhdngiggtrande): 15.6.2021
Stadsstyrelsens planeringssektion (PDB): 15.6.2021
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut (utkast): 15.9.2025
Stadsmiljonamnden (forslag): XX XX XXXX
Stadsstyrelsen: XX XX XXXX
Stadsfullmaktige: XX XX XXXX
Lagakraftvunnen: XX XX XXXX

1.2. Planomradets lage

Omradet som detaljplanedndringen beror ar beldget i Brando, vid korsningen av Krakfjardsgatan och
Beckbruksgatan. Avstandet fran planomradet till Brando torg ar cirka 250 meter och till Vasa salutorg cirka
2 500 meter.
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Bild: Detaljplaneéindringens ldge pé en guidekarta. Planomrddets ungefirliga avgrdnsning ér markerat i ;vart.

1.3. Planens namn och syfte

Detaljplanens namn ar ak1120 Beckbruksgatan 28. Syftet med detaljplanedndringen ar att andra tomtens
anvandningsdandamal och byggratt. Malet dr ocksa att mojliggéra byggandet av sma bostader till rimliga
priser for att atgarda den akuta bostadsbristen. | detaljplanearbetet undersoks majligheten att ersatta den
nuvarande byggnaden med ett bostadsvaningshus som passar in i omgivningen.

1.4. Beskrivningens innehall

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER ... 2
1.1. IdentifikatioNSUPPEIFLEL ...vviieiiieee e e s e s e e e et ae e e ssaraeee s 2
1.2. PlanOmMIAAELS JAZE ...oeiiiieieiee ettt et e e et e e et e e e bt e e s beeebaeesabeeebaeeeareeebaeenareeereeen 2
1.3. Planens NAamMN OCH SYTLE ....uiiiiiiiiie et e st e e s st e e e e esbaeesentaeeesnraeeean 3
1.4. BesKrivningens INNENAIL..........o.uviii et e e e e e e aa e e e e eate e e e easaeeeenraneean 3
1.5. Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen...........uuviiiiii i 5

1.6. Forteckning 6ver 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som berér planen... 5

2. SAMIMANDRAG . ....etttttttttttttttttte ettt e ettt —tatttatatttaaatatttteatatrtrtrertrtrerertrentrererararan 6
2.1. Planprocessens 0liKa SKEAEN.........cccuuiii it e e e e e st a e e e e saar e e e eabaeeeensaeaaan 6
2.2. (D T] =1 171 =1 1= o PP 6
2.3. Genomforandet av detaljplan@n ... e e 6

3. UTGANGSPUNKTER ...ttt ettt essesse ettt se s tss et et sssset et et st sssese et esssesnsssesetesesanesanaesesaeas 7




5.

3.1. Utredning om forhallandena pa planeringsomradet...........ooocvieiiiciiee et 7
3.1.1. AlIMEn beskrivning av OMIAAET......cccueiiiiee e et re e s re e e sareeeans 7
3.1.2. N LU 01T T o PSPPI 8
3.1.3. (DL ol 037 =0o - I 011 o o IO USRS 11
3.1.4. Den byggda KUUrMIilJONS VArdEN ....ccoceeeeeeeeee et e e e e e e e e e e rannes 15
3.1.5. Befolknings- och samhallsstrukturens Utveckling.........cooveeciiiieeii e 17
3.1.6. Arbetsplatser och Naringsverksamhet ........occuveiiiiiiie e 17
3.1.7. SErvice 0Ch reKrEatioN .....cc.ei it st 18
3.1.8. TEAFTK et b e st sttt e b e sheesaee e 19
3.1.9. Y Yg & T=do] {o] o aT=1 | =T g Yo =T o IS USSR 20
3.2 Y =T oY =L 1 U =1 o [ o TSR 21
3.2.1. Planer, beslut och utredningar som berér planomradet..........cccoecevevieeccee e, 21
3.2.2. For omradet utarbetade eller tidigare Utredningar.........ccccvvevieeecie e 24
3.2.3. Planlaggningssituation och planer for NArmiljon........coccveii e 25

OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALIPLANEN ....ctitiiiiiiiiiiieeee ettt e e 27
4.1. Behov av detaljplanering, planeringsstart och beslut som galler denna........ccccceeeeciveeeecieeeeennen. 27
4.1.1. FAN ] o =TT odT=d o T =Y o o [T 27
4.2. Deltagande 0Ch SamMarbete ... ..uuii i e e 27
4.2.1. INEFESSENTEN . ciiiiii ittt e era e 27
4.2.2. Deltagande 0Ch VAXEIVEIKAN ......ccoi ittt e stre e e e ta e e e ebae e e e eabaeeeeenes 27
4.2.3. Y AT g Ve [T=d o1 A Y=Y 0 F= T o 1= YU UPPR 28
4.3, Y Y CoT e [y =] o] T a =T o OO URUPSP RSP 29
43.1. Mal enligt UtgANESMAtEIIAIET ....cciiiiieeeeee e et e e e e et e e e e ebae e e e ebaeeaeeaes 29
4.3.2. Mal som uppkommit under planldggningsprocessen, precisering av malen .........ccccccceevveeeenns 30
4.4, Alternativa detaljplanelésningsalternativ och deras konsekvenser .........ccccccveeevciieeenciieeeccnneenn, 30
4.4.1. Beskrivning och gallring av de prelimindra alternativen ........cccccooecieeiiccieee e 30
4.4.2. Respons pa programmet for deltagande och bedOmNing..........cooccveeiieciiei e, 32
4.4.3. DetaljPlan@ULKAST........ouiiei it e e e e e e e a e e e e e e e e nnraraeeaeeeeaannne 33
4.4.4. Utlatanden och asikter som kommit in under detaljplanens beredningsskede........................ 35
4.4.5. Overvagande efter UtKaStSKEAET .......ccvivivvirieieriieteeeteeeeteee ettt te ettt re s re s reneas 35
4.4.6. Forslag till detaljplan@andring ......ccueeee ittt e e et e e e et e e e e ebae e e e sbaeeeeanes 35
4.4.7. Overvagande efter fOrslagsskeaet.........oouiviviiriiirieeeicietieieee ettt te e ere e 36
4.4.8. Utlatanden och anmarkningar som kommit in under den tid forslaget till detaljplanedandring
var framlagt och bemoOtande @V dEM .......cci i e e sbe e e e eba e e e ares 36
4.4.9. Andringar som gjorts i detaljplaneférslaget efter det offentliga framlaggandet...................... 36

REDOGORELSE FOR DETALIPLANEN ......ouiuimiiieiiieieettieie sttt e 37



5.1. Plan@ns SEIUKLUL ...coeieeeee et ettt e st e s e s b e e sab e e sbe e e sneeesareeesnneesans
5.2. [DI10 aT=T o Ty o] o 1=] 1o Y- PPPP PR
5.3. Planens KONSEKVENSEI .....cooiiiiiiieee ettt ettt ettt et e st e e sab e e sbeeesabeesars
5.3.1. Konsekvenser for trafiken och parkeringen ...
5.3.2. Konsekvenser for NaturmiljON ........oooo i e e e e et e e e e e s e anees
5.3.3. Konsekvenser for den byggda mMiljon...........oeeeeiiieiiiiie e
5.3.4. Konsekvenser for de sociala forhallandena........coccevieiiiiiieiieiieceee et
5.4. Planbeteckningar 0ch -bestamMmMEISEr ........coocciiiiiiiiiie e e
5.5. V= 0 T
6 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN .....coiuiieteteteeeteteteeete et e eteteseseesesesesseseseseasesesesessesesesensesesesensans
6.1. Genomforande och tidtabell ..o
6.2. Uppfolining av 8enomMIOrandet.......c..eeiiiiieiiiiiiie ettt e e s e e e

1.5. Forteckning over bilagorna till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplaneutkastets plankarta
BILAGA 2. Uppdaterat program for deltagande och bedémning
BILAGA 3. lllustrationer

1.6. Forteckning 6ver dvriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

e Asuntokokojen ohjausta tukeva analyysi Varisseldnkatu 22. Vasa stad 2025 (pa finska)
e Pikitehtaankatu 28 luontokartoitus. Vasa stad 2020 (pa finska)
e Palosaaren tyovaentalo kulttuurihistoriallinen selvitys. Vasa stad 2021 (pa finska)

Ovriga utredningar gors efter behov under planprocessen.



2. SAMMANDRAG

2.1. Planprocessens olika skeden

Detaljplanedndringen har blivit anhdngig genom beslut av stadsstyrelsens planeringssektion 15.6.2021.
Programmet foér deltagande och beddmning var framlagt 19.8 — 2.9.2021. Pa grund av bristfalliga
adressuppgifter naddes inte samtliga grannar till planomradet av informationen om programmets
tillganglighet per brev. Planeringen gav darfor berérda mojlighet att framféra sina synpunkter under tiden
9.9 — 1.10.2021. Programmet for deltagande och bedomning har kompletterats och reviderats 15.9.2025
och framlades pa nytt med utkastet.

Planldaggningsdirektéren godkande utkastet till detaljplanedndring for hoérande i beredningsskedet
15.9.2025. Detaljplaneutkastet och ett uppdaterat program for deltagande och bedémning ar framlagt
23.9-7.10.2025.

2.2. Detaljplanen

Genom detaljplanen 6kas byggratten for omradet och omradets anvandningsidndamal andras fran
kvartersomrade for byggnader for allmdn och offentlig narservice (YL-2) till kvartersomrade for
bostadsvaningshus (AK). Med detaljplanearbetet utreds mojligheten att ersitta det fore detta
arbetarféreningshuset Palosaaren tyévaentalo, med ett nytt bostadsvaningshus.

2.3. Genomforandet av detaljplanen

Genomforandet av detaljplanen kan inledas nar den har vunnit laga kraft. Malet &r en lagakraftvunnen
detaljplan ar 2026. Det dr mojligt att félja hur planprocessen framskrider pa planldggningens webbplats:
www.vaasa.fi/sv/ak1120



http://www.vaasa.fi/sv/ak1120

3. UTGANGSPUNKTER

3.1. Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

Detaljplaneandringen galler fastigheten 905-18-2-25 med det fore detta arbetarféreningshuset Palosaaren
tyovdentalo. Planomradet ar beldget i stadsdelen Brando vilket utgor ett av Vasas tolv storomraden.
Brando ar indelat i fem distrikt: Universitetet, Metviksstranden, Brando6 sund, Brand6 centrum och Vikinga.
Planomradet ligger i Brando centrum, i korsningen av Krakfjardsgatan och Beckbruksgatan och omfattar en
tomt pa 1 240m?. Avsténdet till Briandé torg ar cirka 250 meter och till Vasa salutorg cirka 2 500 meter. Fér
omradet galler detaljplan nr 658 som faststalldes 1986. | gallande detaljplan dar omradet utmarkt som
kvartersomrade for byggnader for allman och offentlig narservice (YL-2).
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Bild: Fastigheten som ska detaljplaneras pd en guidekarta. Planomrddets ungefdrliga avgrédnsning dr markerat i rétt.
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Bild: Fastigheten som ska detaljplaneras pd en flygbild. Pla

En naturutredning av Bruksgardens omrade, i vilken planomradet ingar, genomférdes under faltsdsongen
2020. | naturkartlaggningen kartlades omradets hackande faglar, naturtyper och vegetation samt
hacknings- och rastplatser for flygekorrar och fladdermass.

Utredningen finns som bilaga till detaljplanen och kan ldsas pa planens webbplats (endast pa finska).

Landskapsstruktur

Stommen for landskapsstrukturen bildar landskapets yttersta omraden, de vill sdga de hogsta stallena i
terrangen som fungerar som vattendelare (omraden som anges med rott pa bilden) respektive dalarna,
som utgors av laglanta omraden for ytvattensamling (omraden som anges med gront) samt vattendragen
som fungerar som en naturlig strém av vatten (omraden som anges med blatt).

| Vasas landskapsstruktur ar planomradet belidget pa dsen Gerby-Vastervik. Asarna bestar av relativt laga,
flacka och svagt sluttande kullar som utgérs av naringsfattiga, steniga moranbackar och lampar sig val for
byggande.

| Vasa hojer sig landet cirka 1cm per ar och planomradets markyta ligger i nuldget pa cirka +10 meter 6ver
havet. Den hogsta punkten i Brando finns cirka 200 meter 6ster om planomradet med en markyta pa cirka
+16 meter Over havet. Terrdngen sluttar svagt nedat fran Krakfjardsgatan som ligger pa en hogre héjd och
dagvattnet rinner darifran mot de lagre omradena.
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Bild: Landskapsstruktur: vattendelare (réda), dalar (gréna) och vattendrag (Ida). Planomrddets ungefdrliga ldge dr markerat i vitt.

Naturtyper och vaxtlighet

Planomradet ar nastan helt bebyggt och saknar egentliga naturomraden. Vaxtligheten ar huvudsakligen
planterad. P4 omradet finns ett fatal trad samt ett gdrdsomrade med asfalterade ytor och grasfilt. Inga
skyddade naturtyper eller andra vardefulla livsmiljoer enligt naturvards- eller skogslagen har patréffats i
planomradet som bor beaktas vid den framtida planeringen av markanvandningen. Det ar fordelaktigt att
bygga pa redan bebyggda omraden i staden, medan platser med hogre naturvdrden bevaras obebyggda.

Jordman

Planomradets jordart bestar av morédn som lampar sig val for byggande.
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Bild: Planomrddets jordmdn. Ljusgul dr mordn, réd dr berg och bld dr siltlera. Planomrddets ungefdrliga Idge ér markerat i rétt.

Sura sulfatjordar

| de centrala delarna av Brando ar sannolikheten for férekomst av sura sulfatjordar mycket liten.

I

| Palos
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{

GTK:s karta 6ver sannolikheten for férekomst av sura sulftatjordar. Planomrddets ungeférliga Idge dr markerat i vitt.
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Arter

Faltbesoken i planomradet har utférts under varen och sommaren 2020. Totalt gjordes 10st faltbesok inom
Bruksgardens planomrade. De arter som observerades var hackfaglar, flygekorrar och fladdermdss.
Faltbesoken utférdes under regn- och vindstilla forhallanden och var schemalagda sa att tiden var den
basta mojliga for att fa reda pa férekomsten av olika artgrupper. Tidigt pa morgonen gjordes faltbesdk av
hackfaglar, dagtid av flygekorrar och kvillstid av fladdermoss. Hackfagelundersékningen utfordes vid fem
besték 18 mars-30 juni 2020, flygekorrundersokningen utfordes vid tva besék 18 mars och 21 april 2020 och
fladdermusundersokningen utférdes vid 4 besok 11-19 augusti 2020.

Det totala antalet observerade fagelarter i ndrheten av planomradet var 8st varav 2st var hackande.
Héackningsbestandet bestod av arter som har anpassat sig till stad- och tdtortsmiljder och inkluderade
fiskmas, fisktdrna och talgoxe. Av dessa tillhor fisktdarnan de arter som anges i EU:s fageldirektiv, bilaga |
(79/409/EEG). Det finns inga betydande omraden for hiackande faglar i planomradet. Ingen flygekorre
observerades och det fanns ingen skog inom omradet som var lamplig for flygekorrar. Endast en
fladdermus observerades i planomradet.

Gardar och dagvatten

Fran Krakfjardsgatan leds avrinnande vatten mot de lagre liggande omradena. Omradet har ett heltdckande
nat av dagvattenledningar och det finns inga 6ppna vattendrag eller diken inom planomradet. | nuldget
anvands garden framst som parkeringsyta och ar huvudsakligen belagd med asfalt. Fér att hantera
dagvatten pa omradet kan fungerande l6sningar vara ytor som upptar regnvatten, ar vattengenomslappliga
och styr regnvattnet till tradens rotsystem. Det underjordiska tekniska natverket bor planeras sa att det
finns tillrackligt med utrymme for tradens rotsystem.

Under senare delen av 1800-talet inleddes byggandet av Vasas centrala omraden: Centrum, Brand6 och
Vasklot. Brando har sedan dess etablering fungerat som ett betydande hamn-, industri- och arbetardistrikt
sarskilt i samband med att Bomullsfabriken grundades 1856. Brandds sodra del praglas fortfarande av de
gamla industribyggnaderna som under slutet av 1900-talet fick nya anvdndningsomraden som
hogskolecampus. Detta ledde till att Brando i storre utstrackning 6vergick fran ett industrisamhille till ett
bostadsomrade, framst for studerande och aldre invanare.

Brandds bostadsbestand domineras av smahus i trd och flervaningshus varav de flesta av vaningshusen
byggdes pa 1970-talet. | slutet av 1990-talet 6kade andelen smahus. | Brandds sédra och vastra delar har
stora nya flervaningshus byggts upp till 8 vaningar medan skalan i 6vriga delar huvudsakligen ar 1-4
vaningar. Vikinga smahusomrade som ligger i Brandos nordvastra del bestar av smahus i tra varav de aldsta
byggnaderna uppfordes i borjan av 1900-talet. Flera nya hus har senare byggts och anpassats efter den
dldre stilen. | Brandos 6stra del finns Abborrvagens studentbostadsomrade som bestar av radhus och
flervaningshus upp till 3 vaningar.
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Bild: Vly 6ver Brindé frdn ett luftfoto. Planldggningen, 2011

Planomradet ar beldget inom ett tatt bebyggt rutplansomrade. Byggnadsbestandet i de ndrmaste kvarteren
bestar av bostads-, affars- och kontorsbyggnader, bostadshus, bostadsvaningshus, radhus samt byggnader
for allméan narservice. Husen ar 1-3 vaningar och har tra- eller rappade fasader. Byggnaderna &r placerade i
linje med gatulinjen. Naromradets byggnadsbestand bestar av byggnader fran olika tidsperioder. De &ldsta

byggnaderna uppfordes 1939 och de nyaste 2009. Manga av bostadsvaningshusen byggdes pa 1960-talet.

p A o BB : A ‘,;‘ 23
Bild: Planomradets néromrade i korsningen mellan Krdkfjdrdsgatan och Beckbruksgatan.

s
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Bild: Planomrddets ndromrde i kornlge melan Brandovden oh krékfjdrdsgatn.
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Bild: Planomrddets ndromrdde i korsningen mellan Beckbruksgatan och Bdtmansgatan.
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Bild: Planomradets ndromréde i korsningen

mellan Brdndégatan och Bdtmansgatan.

Byggnaden pa fastigheten

Pa planomradet finns endast en byggnad — det tidigare arbetarféreningshuset Palosaaren tyovaentalo.
Byggnaden uppfordes under aren 1948-1952 pa initiativ av Brando6s socialdemokratiska arbetarférening
enligt ritningar av Emil Nabb. Om- och tillbyggnader har genomférts 1964 enligt ritningar av Teppo &
Parikka, 1973 enligt ritningar av Esko Parikka och 2002 enligt ritningar av Andreas Waltermann. Fastigheten
dgdes av arbetarforeningen fram till sommaren 2019 da dganderatten overgick till ett privat byggforetag
och féreningens verksamhet upphérde. Byggnaden har en vaningsyta p& 496m? och dess barande
konstruktioner samt fasad bestar av tra.

Bild: Arbetarféreningshuset sett fran Krékfjdrdsgatan.
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Tidigare skyddsbeslut / fornminnen

Fornminnen
Pa planomradet finns inga fasta forhistoriska fornlamningar eller andra motsvarande arkeologiska objekt
som borde beaktas i detaljplanen.

Tidigare skydd med detaljplanen
Byggnaden pa omradet som ska planlaggas ar inte skyddad i den géllande detaljplanen.

Ovriga skyddsbeslut

15



| Osterbottens landskapsplan 2050, som vann laga kraft 2.7.2025 har stadsdelarna Brindé och Vikinga
faststallts som landskapsmassigt eller regionalt vardefulla bebyggda kulturmiljéer. | Vasa generalplan 2030,
som vann laga kraft 18.9.2014 omfattas nastan hela Brandd och Vikinga inklusive omradet som ska
planlaggas av omradesbeteckningen (sk-2). Beteckningen star for ett med tanke pa kulturmiljon vardefullt
omrade pa landskapsniva eller lokalt. Byggnaderna ska pa ett sadant omrade hallas i dndamalsenlig
anvandning. Lika sa bor omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand bevaras.
Vid andringar eller byggande pa omradet bér man sékerstalla sig om att omradets sarskilda viarden bevaras.
Brando historiska hamn- och industrimiljo hor till byggda kulturmiljoer for riksintresse (RKY), Vikingas
omrade hor till for landskapet vardefulla bebyggda kulturmiljéer och hela Brandé hor till lokalt vardefulla
bebyggda kulturmiljoer.

De mest betydelsefulla byggnaderna i Brando ar Bomullsfabrikens omrade som planerades av lansarkitekt
C.A. Setterberg ar 1859. Fabriken var den forsta industrianldggningen som grundades i den nya staden efter
den stora branden i gamla Vasa ar 1852. Fabriksomradet utgor ett enhetligt byggnadsbestand i rodtegel
och har en stor betydelse for stadens stadsbild. Brando daghem (tidigare Brando skola) beldgen vid
Wolffskavagen 25 och Brando kyrka beldgen vid Kaptensgatan 18 ar tva andra viktiga skyddsobjekt som
planerades av Stenfors under perioden 1890-1920. Ovriga betydande objekt &r Bréndo bibliotek och torg
samt Vasa universitetsomrade som planerades av Simo och Kapy Paavilainen.

Byggd kulturmiljé

av riksintresse (RKY)
Valtakunnallisesti
merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto (RKY)

For landskapet vardefulla
bebyggda kulturmiljéer
Maakunnallisesti arvokkaita
rakennettuja kulttuuri-
ympdristoja

B B lokalt vardefulla bebyggda
kulturmiljcer
Paikallisesti arvokkaita
rakennettuja kulttuuri-
ymparistoja

Betydande byggnader
. Merkittavia rakennuksia
1 Bomullsfabrikens omrade
Puuvillatehtaan alue
2 Vasa universitetsomrade
Vaasan yliopistoalue
3 Brindo daghem
(tidigare Brando skola)
Palosaaren pdivakoti
(eniten Palosaaren koulu)
4  Brando kyrka
Palosaaren kirkko
5  Brindé bibliotek
Palosaaren kirjasto
6  Brando torg
Palosaaren tori

O Planavgransning
Kaavarajaus

200m

Bild: Den byggda kulturmiljéns vdrden.
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Planlaggningsomradets sardrag

For planlaggningsomradet &ar det kulturhistoriskt mest vardefulla draget platsens langa historia som
arbetarféreningsverksamhet mellan aren 1952-2019.

For detaljplanen gjorda kulturhistoriska utredningar

| samband med planarbetet har en kulturhistorisk utredning av Brando arbetarhus genomforts 2021. Ett
virderingsmote holls 19.8.2021 dir representanter for Vasa stads planldggning och Osterbottens museum
deltog. Utifran motet bedomdes byggnaden inte ha nagot arkitektoniskt eller miljomassigt varde men
daremot ett betydande historiskt varde. Byggnadens historiska skikt som syns genom funktionella
forandringar i samband med om- och tilloyggnader kan tydligt kopplas till féreningens verksamhet och
speglar dess historia.

Byggnadens framsta varden dr immateriella och knutna till en foreningsverksamhet som inte langre bedrivs
pa platsen eftersom foreningen har avstatt fran byggnaden. Vid varderingen i inventeringsarbetet
diskuterades mojligheterna att bevara dessa varden samt om bevarande av sjalva byggnaden ar det enda
sattet att skydda dem. Mot bakgrund att foreningsverksamheten inte langre ar aktiv och att féreningen valt
att avsta fran byggnaden bedoms det inte nodvandigt att byggnaden bevaras.

Brando storomrade ar livskraftigt och populart, sarskilt bland unga vuxna och studerande. Antalet
finsktalande har minskat sedan 2015, medan antalet svensktalande och frammande sprak har okat. Enligt
prognosen kommer alla sprakgrupper att vdxa framover, sarskilt gruppen med frammande sprak.
Befolkningstillvaxten pa Brandé har varit relativt jamn sedan 2002 och fram till 2040 férvantas en fortsatt
Okning. For narvarande har Brando storomrade 5 822 invanare och Brando centrum 765 invanare. Enligt
stadens befolkningsprognos berédknas storomradet ha 7 079 invanare ar 2040 och i centrum 783 invanare.

Antalet barn, sarskilt i aldern 0-6 ar har minskat kraftigt mellan 2010 och 2022 bade i Brando6 storomrade
och i Brando centrum framst till f6ljd av sjunkande fodelsetal. Daremot har antalet unga vuxna, sarskilt i
aldern 20-25 ar okat markant varav en stor andel utgors av studenter. Antalet personer i aldern 40-64 ar
har minskat medan antalet aldre i aldern 65-79 ar har varit relativt stabilt. Enligt prognosen forvantas
antalet barn 6ka igen under perioden 2022-2040. Antalet unga vuxna, sarskilt i aldern 20-25 ar forvantas
fortsatta 6ka i Brando storomrade. Antalet personer i aldern 40-64 ar férvantas 6ka i Brando storomrade
men minska nagot i centrum. Den dldre befolkningen, sarskilt personer 6ver 70 ar forvantas oka i slutet av
2020-talet. Ar 2030 beriknas nastan var fjirde invanare vara i pensionsalder.

Enligt MATO-programmet (programmet for genomférande av markanvandningen) planeras cirka 740 nya
hyreslagenheter till Brando under 2020- och 2030-talen. Dessutom planerar VOAS att bygga narmare 400
studentldagenheter. Totalt planeras omkring 1 150 nya bostdader. Det bostadsbyggande som planeras att
utféras i Brando sund och Smulterd utgor en betydande satsning som omfattar 560 nya lagenheter. Enligt
stadens befolkningsprognos forvdantas denna nyproduktion bidra till en 6kning av befolkningen i Brando
med cirka 1 200 invanare fram till ar 2040.

Inom sjalva planomradet finns inga arbetsplatser eller naringsverksamheter men i planomradets narhet
finns flera koncentrationer av arbetsplatser och naringsverksamhet som sysselsdtter manga av Brandos
invanare. Vasa stads viktigaste arbetsplatsomraden &r beldgna ldngs den sa kallade ”Kvalitetskorridoren”
som stracker sig fran flygfaltet, via centrum och Brando till Stenhaga. Syftet med kvalitetskorridoren ar att
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utveckla attraktiva omraden for féretagsverksamhet, kommersiell service och vetenskaplig verksamhet.
Brandod hogskole- och foretagscentrumomrade utgor ett viktigt centrum for stadens undervisnings-,
forsknings- och IT-arbetsplatser.

N NUVARANDE OMRADEN
N b J: PLANLAGDAAFFARS- OCH FORETAGSOMRADEN
~ I PLANLAGDA ARBE TSPLATSOMRADEN
e CAMPUSOMRADE, UNDERVISNING OCH FORSKNING
B PLANLAGDA INDUSTRIOMRADEN

|
|
/ I NYA OMRADEN
=4 = ) ] NYA AFFARS- OCH FORETAGSOMRADEN
b oF e P [ NYA ARBETSPLATSOMRADEN
{ et PR O 5] CAMPUSQMRADE, UNDERVISNING OCH

ve ‘ . | - _J NYA INDUSTRIOMRADEN

_ NYKYISET ALUEET
KAAVOITETUT LIKE- JA PALVELUALUEET

B KAAVOITETUT TYOPAIKKA-ALUEET
KAMPUSALUE, OPETUS JA TUTKIMUS

B KAAVOITETUT TEOLLISUUSALUEET

UUDET ALUEET o

] UUDET LIIKE- JA PALVELUALUEET

[ UUDET TYOPAIKKA-ALUEET

{5 uUSI KAMPUSALUE, OPETUS JA TUTKIMUS

[ UUDET TEOLLISUUSALUEET

Bild: Plan 6ver Kvalitetskorridoren. Utdrag fran Vasa generalplan 2030.

Det bedrivs ingen service inom sjalva planomradet men manga av Bréandds centrala funktioner nas inom ett
kort gangavstand. Branddvagen utgor ett viktigt servicestrak i Brandd centrum. Det ndrmaste daghemmet
ligger cirka 150 meter fran planomradet. | dagslaget finns tva daghem i Brandd, men bada planeras att
laggas ned och verksamheten flyttas till ett nytt daghem. Den ndarmaste grundskolan ligger cirka 950 meter
och ndrmaste hogskola ar cirka 450 meter fran planomradet. Ungeférligt avstand fran planomradet till
narmaste matbutik 4r 90 meter, till restaurang och apotek 200 meter, till biblioteket och kyrkan 140 meter
och till bensinstation 640 meter. Brando saknar hédlsovardsservice, tandvard och sjukvard. Dessa tjanster
finns i Vasa centrum.

| Brando finns goda mojligheter for rekreation. | Brandos sydoéstra del ligger Metvikens gronomrade som &r
ett viktigt rekreationsomrade mellan Bréand6 och Vasa centrum. | Brandos vastra del finns Smulteré och
Brdand6 sund som utgér vardefulla hamn-, strand- och parkomraden. Fran planomradet ligger ndrmaste
park ungefar 100 meter bort. Inom 700 meter finns en fotbollsplan och ett motionsspar nas pa cirka 260
meters avstand fran planomradet. | Metviksparken finns dven ett motionsspar langs med vattnet. Cirka 600
meter fran planomradet finns en hundrastgard. Narmaste lekplats ligger cirka 250 meter fran planomradet.
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Bréando6 har tva badstrander — Smultero badstrand och Vikinga badstrand — bada ligger omkring 850 meter
fran planomradet.

Biltrafik

Planomradet ar beldget i korsningen mellan Beckbruksgatan och Krakfjardsgatan cirka 50 meter fran
Brandovagen. Trafikmatningar har genomforts for Krakfjardsgatan och Brandévagen. For Beckbruksgatan
har inga trafikmatningar genomforts men utifran observationer bedéms gatan ha ett mycket lugnt
trafikflode och fungerar huvudsakligen som en kvartersvag for de boende i omradet.

Krakfjardsgatan stracker sig tvars genom Brando, fran Metviken till Pattska parken. Den genomsnittliga
trafikmangden ar cirka 1 400 fordon per vardagsdygn, varav cirka 3% utgdrs av tung trafik.
Medelhastigheten ar 30 km/h (V85=37 km/h). Den genomsnittliga trafikmangden under helger ar cirka 1
050 fordon. Brandovagen ar en livligt trafikerad huvudvag som forbinder Brandé med Vasa centrum och
Dragnadsback. Den genomsnittliga trafikmangden ar cirka 5200 fordon per vardagsdygn, varav cirka 5%
utgors av tung trafik. Medelhastigheten dr 32 km/h (V85=38 km/h). Den genomsnittliga trafikmangden
under helger ar cirka 3 600 fordon.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet bestar av en bussforbindelse mellan Vasa centrum och Dragnasback som
trafikerar langs Brandévagen och Metviksgatan. Langs denna linje finns flera busshallplatser. Den narmaste
hallplatsen i riktning mot centrum ligger cirka 85 meter fran planomradet och den narmaste hallplatsen i
riktning mot Dragnasback ligger cirka 120 meter fran planomradet.

Latt trafik

Vasa har 7 huvudcykelleder. Strackan mellan Vasa salutorg och Brando torg utgér en av dessa cykelleder
som &r 2,1km lang. Denna led éar livligt trafikerad och utgor den primara forbindelsen mellan Brand6 och
Vasa centrum for bade fotgdngare och cyklister. Brand6s norra del ar dven ansluten till huvudcykelleden
mellan Vasa centrum och Vastervik som I6per langs Metviken. Det finns inga matningar av gang- och
cykeltrafikmangden vid Krakfjardsgatan och Brandovagen.

Smabatshamnar

Fem smabatshamnar ar utspridda langs Brandos kust och erbjuder batplatser for fritidsbatar. De narmaste
hamnarna fran planomradet ar Vinkelgatans bathamn, Brando sunds bathamn och Smulterés bathamn,
beldgna omkring 600 meter fran planomradet.
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Bild: Omrddets viktigaste trafikleder.

Parkering

Parkeringen inom planomradet ar beldgen pd tomten framfor det nuvarande arbetarféreningshuset. |
naromradet utgbrs parkeringen framst av privata parkeringsplatser pa tomter i direkt anslutning till
bostdaderna. En del av Beckbruksgatan ar i den gdllande detaljplanen utmarkt med beteckningen LP-1 vilket
anger ett omrade for allman parkering. En del av dessa bilplatser dr avsedda att betjdna de nérliggande
fastigheterna.

Omradet som ska planldaggas ar i privat 4go. De ljusroda omradena &r i Vasa stads ago, de gula omradena
har utarrenderats till utomstaende aktorer och de farglosa omradena ar privatagda.
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Bild: Markdgoférhdllandena pd planeingsomfddet. Planomradets avgrénsning dr markerat i rétt.

3.2. Planeringssituation

3.2.1. Planer, beslut och utredningar som beroér planomradet
Landskapsplan

P3 planomradet giller Osterbottens landskapsplan 2050, som vann laga kraft 2.7.2025. | landskapsplanen ar
omradet som ska detalj planldggas anvisat som omrade for centrumfunktioner (C). Med
omradesreserveringsbeteckningen (C) anvisas omraden foér centruminriktade service-, forvaltnings-,
valfards- och fritidsfunktioner samt boende, med tillhérande trafikomraden och parker.

Vid planering av omradet boér férutsattningar skapas for utveckling av ett livskraftigt och trivsamt
stadscentrum med tydlig identitet och hogkvalitativ arkitektur. | fortatnings- och omvandlingsomraden ska
en hog exploateringsgrad efterstravas med hansyn till platsens karaktar, stadsbild samt kulturmiljo- och
naturvarden.

Planeringsomradet ligger invid gransen mellan stadsdelarna Brand6é och Vikinga. Bada stadsdelarna

faststalls som landskapsmassigt eller regionalt vardefulla byggda kulturmiljéer i landskapsplanen. Vardena
har att géra med omradenas historia som villaomraden.
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Bild: Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Planomrddets ungefirliga lige dr markerat

Generalplan

Planomradet ingdr i Vasa generalplan 2030, som vann laga kraft 18.9.2014. | generalplanen finns pa
omradet som beror detaljplaneédndringen foljande anvandningsandamal utmarkta:

e Omrade for centrumfunktioner (C). Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas omraden
som ska betjdna Vasa stadsregion och dess verkningsomrade inom exempelvis handel, offentlig
och privat service, centrumboende samt arbetsplatsverksamhet som inte fororsakar
miljooldgenheter. P4 omradet far stora detaljhandelsenheter placeras i enlighet med 114 § i
MBL.

| generalplanen anvisas naromradet som gransar till planomradet som omrade fér flervaningshus (AK) och
omrade for offentlig service och férvaltning (PY). | generalplanen omfattas nastan hela Brando och Vikinga
inklusive omradet som ska planldggas av omradesbeteckningen (sk-2). Beteckningen star for ett med tanke
pa kulturmiljon vardefullt omrade pa landskapsniva eller lokalt. Byggnadsarvet ska pa ett sddant omrade
hallas i andamalsenlig anvandning. Lika sa bor omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla
byggnadsbestand bevaras. Vid dndringar eller byggande pa omradet bor man sdkerstdlla sig om att
omradets sarskilda varden bevaras. Omradesavgransningen och markanvandningsprinciperna faststalls
med detaljerade planer.

Arbetet med Vasa generalplan 2040 inleddes varen 2023. Generalplanen kommer att omfatta hela Vasa. |
generalplanearbetet revideras alla de delgeneralplaner som ar i kraft i Vasa och samtidigt utarbetas en
forsta generalplan fér de omraden som annu saknar generalplan. Generalplanens uppgift ar att genomfora
och framja en samhallsstruktur som stammer 6verens med stadens strategiska mal och principer fér hallbar
utveckling. De huvudsakliga malen med generalplanen ar att utveckla Vasa som en huvudstad for hallbar
energi, en energisk och attraktiv stad, en 15-minutersstad och som en havsnara stad. Malsattningen ar att
fullmaktige godkanner generalplanen 2027.
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Bild: Utdrag ur Vasa generalplan 2030. Planomrddets ungeférliga avgrénsning dr markerat i svart.

Detaljplan
Utarbetandet av detaljplanen géller fastigheten 905-18-2-25. P3 planomradet ar foljande detaljplan i kraft:

e Detaljplan nr 658, faststalld 25.9.1986

NN\ A

Bild: Utdrag ur detaljplanesammanstdllningen.

Planomradet ar i detaljplan nr 658 utmarkt som:
o kvartersomrade for byggnader for allman och offentlig ndrservice (YL-2). | detaljplanen anvisas att
tra eller puts ska anvandas som byggnadens fasadmaterial, byggnaden ska ha sadeltak och takfoten
ska vara 30-50 cm bred. Byggnaden pa tomten ar inte skyddad i detaljplanen. Den nuvarande
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detaljplanen mojliggor att byggnaden antingen bevaras eller ersédtts med en ny byggnad. Pa tomten
finns en byggratt pa totalt 960m? vy.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Markpolitiken dr en del av stadens strategiska utvecklingsstrategi vars huvuduppgift ar att skapa
forutsattningar for bostads- och naringsliv. Malet for markanvandningen ar att mojliggéra en enhetlig
samhallsstruktur som beaktar malen i stadens energi- och klimatprogram. Med de markpolitiska riktlinjerna
efterstravas i synnerhet energieffektivt- och kostnadseffektivt byggande, fortatning av stadsstrukturen
samt att nybyggnation hanvisas till redan detaljplanerade omraden.

Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordningen tradde i kraft 1.2.2019. Byggnadsordningen uppdateras for narvarande.

Tomtindelning och -register

Det finns en géllande tomtindelning for omradet: 905-18-2-25.

Baskarta
Baskartan over planeringsomradet har blivit uppdaterad, granskad och godkdnd 1.9.2025 och uppfyller
kraven pa baskartor for detaljplaner.

Ledningsservitut

Uppgifter om kablar och ledningar pa omradet har begarts fran Vasa Elektriskas Fjarrvarme, Vasa Elnat,
Vasa Vatten, Suomen Erillisverkot, Forsvarsmakten, Elisa, Anvia och Johtotieto samt av JNT. Enligt de
inkomna svaren har Vasa Elndt och Elisa ledningar pa planomradet. Kartorna har lagrats i planens
materialbank.

Byggforbud

Pa planomradet rader inga byggnadsforbud.

Skyddsbeslut
Pa omradet finns inga skyddsobjekt.

Naturutredning 2020

En naturutredning av Bruksgardens omrade, i vilken planomradet ingar, genomférdes under faltsdsongen
2020. | naturkartlaggningen kartlades omradets hackande faglar, naturtyper och vegetation samt
hacknings- och rastplatser for flygekorrar och fladdermdss. Naturutredningen refereras med omfattande i
stycke 3.1.3. Naturmiljon.

Utredningen finns som bilaga till detaljplanen och kan lasas pa planens webbplats (endast pa finska).

Kulturhistorisk utredning 2021

| samband med detaljplanearbetet har en kulturhistorisk utredning utarbetats for Brando arbetarhus ar
2021. Naturutredningen refereras mer omfattande i stycke 3.1.5. Den byggda miljon och 3.1.5. Den byggda
kulturmiljons varden.

Utredningen finns som bilaga till detaljplanen och kan lasas pa planens webbplats (endast pa finska).

Vasas gronomradesstruktur 2030
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Vasas gronomradesstruktur 2030 utgor en del av Vasa generalplan 2030, vilken har faststallts 4.9.2014. Till
gronomradesstrukturen hor olika gronomraden, rekreationsomraden, parker och friluftsleder.
Grénomradesstrukturen baserar sig pa landskapsstrukturen och annan naturgrund. Den grundldggande
stommen for gronomradesstrukturen bildar de landskapselement som lamnas utanfor byggandet.

Genom planeringen av gronomradesstrukturen stravar man efter att bevara naturen sa att den ar
mangfaldig, hdlsosam och produktiv. Samtidigt ger grénomradesstrukturen ocksa staden en viss struktur

och erbjuder invanarna platser for rekreation och upplevelser. Planomradets ldge inom Vasa
gronomradesstruktur anges pa foljande bild.

PY
ke : /\ PY \\\

Bild: Vasas grénomrddesstruktur. Planomradets ungefdrliga avgrdnsning ér markerat i rétt.

Programmet for framjande av gang och cykling 2021

Malet med Programmet for fraimjande av gang och cykling 2021 &r att skapas smidiga och trygga cykel- och
gangforbindelser mellan fororterna, bostadsomradena, centrumen samt de viktigaste ldroanstalterna och
arbetsplatserna. Malnatet foér cykling aterspeglar dessa mal genom att forstirka de befintliga
forbindelserna och lagga fram nya rutter mellan centrala platser, och malnatet for cykeltrafiken ar darfor
nara sammankopplat med stadsdelscentrumarbetet. Planeringen har inletts ar 2021, och malet ar att
projektet ska bli klart 2030. Enligt programmet gar en huvudled for cykling i planomradets néarhet.
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Bild: Madlndtet fér cykling. Rosa anger huvudled, blG anger omrddesled, gul anger landskapsled, streckade linjer anger
foérbindelsebehov. Planomrddets ungefirliga ldge dr markerat i rétt.
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1. Behov av detaljplanering, planeringsstart och beslut som galler denna

Planldggningen har inletts pa markagarens initiativ. Syftet med detaljplanedndringen ar att dndra tomtens
anvandningsdandamal och byggratt fran omrade for allmanna och allmanna néarservicebyggnader (YL-2) till
kvartersomrade for bostadsvaningshus (AK). Detaljplanedndringen majliggor att den befintliga byggnaden
pa tomten kan ersadttas med ett nytt bostadsvaningshus. Planeringen av detaljplanen inleddes med beslut
av stadsmiljonamnden 15.6.2021.

Detaljplanedndringen har blivit anhdngig genom beslut av stadsstyrelsens planeringssektion 15.6.2021.

4.2. Deltagande och samarbete

Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och invanare
e Palosaaren asukasyhdistys — Brando stadsdelsférening ry och Vikinga byaférening rf
e De ovriga féretag och foreningar som ar verksamma pa omradet

Stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Vasa Vatten,
Koncernférvaltningen, Ungdomsfullmaktige, Radet fér personer med funktionsnedsittning, Aldrerad

Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

NTM-centralen i Sédra Osterbotten / ansvarsomradet for trafik, NTM-centralen i Sdédra Osterbotten /
ansvarsomradet for miljd, Osterbottens férbund, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum,
polisinrattningen i Osterbotten, Vasa Elnit Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvirmeenheten

Framlaggande av programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och beddmning godkandes 15.6.2021 och var framlagt under perioden 19.8 —
2.9.2021. Pa grund av bristfilliga adressuppgifter naddes inte samtliga grannar till planomradet av
informationen om programmets tillgdnglighet per brev. Planeringen gav darfér berérda mojlighet att
framféra sina synpunkter under tiden 9.9 — 1.10.2021. Under tiden programmet varit framlagt har
intressenter horts om utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de prelimindra malen,
faststdllandet av intressenter samt ordnandet av vaxelverkan. Programmet fér deltagande och bedomning
har kompletterats och reviderats 15.9.2025 och framlades pa nytt med utkastet. Information om
detaljplanlaggningens framskridande sker med kungorelse, brev och pa stadens webbplats.
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Planldggningsarbetet genomfors i samarbete med representanter for olika forvaltningar. Utlatande begars
av myndigheter och samarbetsparter i planens alla tre kungorelseskeden.

Inledande mote

Ett inledande mote om detaljplanedndringen holls 27.5.2021. | métet deltog representanter fran Vasa
Vatten, raddningsverket, Vasa Elnidt, Vasa Elektriska fjarrvirmeenhet, Osterbottens museum,
byggnadstillsynen, kommuntekniken, fastighetssektorn och planlaggningen. Pa motet presenterades
utgangspunkterna och malen for detaljplaneringen. Nedan finns en sammanfattning representanternas
asikter.

Vasa Vatten
Vasa Vatten har inget att kommentera.

Raddningsverket
Den nuvarande byggnaden ar fast i granntomtens grans. | planandringen bér man undvika att planldgga den

nya bostadsbyggnaden fast i gransen. Brandskydd bor beaktas, om byggnadsytorna ar fast i
granntomternas granser.

Vasa Elnat
Vasa Elektriska har inget att kommentera.

Vasa Elektriskas fidrrvdarmeenhet

Byggnaden kan anslutas till fjarrvarmenatet. Inget annat att kommentera.

Osterbottens museum

Arbetarféreningshuset har historiskt varde som anknyter till Brando6s historia. | detta skede kan man dnnu
inte ta stallning till byggnadens varden.

Byggnadstillsynen

Arbetarféreningshuset har historiska varden och eventuellt dven andra varden. Planprojektet ar dnda
fornuftigt, eftersom byggnaden inte langre &r i sitt ursprungliga skick och inte har nagot fornuftigt
anvandningsandamal. Det skulle vara bra att placera de delar av byggnaden som kommer att finnas mot
gatan fast i gatulinjen. Det rekommenderas inte att en tackt bilplats placeras fast i grannens tomt vid den
sodra gransen, dar den skuggar garden.

Kommuntekniken

Det I6nar sig att dimensionera tillrdckligt med parkeringsplatser sa att Kuhnashérnets park inte blir en
allman parkeringsplats. Parken &r valdigt fin och har redan nu odnskad parkering. En anslutning fran
Beckbruksgatan skulle vara battre, men anslutningen fran Krakfjardsgatan ar inte heller utesluten.
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4.3. Mal for detaljplanen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planlaggningen som en del av systemet for
planering av omradesanvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen. Via malen anger statsradet
riktlinjerna for omradesanvandningsfragor som &r betydelsefulla for hela landet. De reviderade
riksomfattande malen for omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Stravan med dem &r att minska
utsldppen fran samhaéllet och trafiken, trygga naturens mangfald och kulturmiljovdardena samt att férbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Ett centralt mal ar att anpassa sig till klimatférandringen och
extrema vaderfenomen.

Malen for omradesanvandningen dr uppdelade i foljande fem helheter:

e fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o ett effektivt trafiksystem

e ensund och trygg livsmiljo

e en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
e energiforsorjning med formaga att vara fornybar

Detaljplanen bidrar till att sdkerstalla ett tillrdackligt bostadsutbud i Brando och effektiviserar anvandningen
av tomten. Planomradets ldge i anslutning till befintligt vagnat, kollektivtrafik, campus och service stoder
malet om fungerande samhallen och hallbara fardsatt. Genom att mojliggéra boende i ett lattillgdngligt och
vélintegrerat ldge minskar behovet av bil samtidigt som hallbara transportalternativ sasom gang, cykel och
kollektivtrafik framjas. Eftersom bebyggelsen placeras i ett redan bebyggt omrade kan det befintliga
trafiknatet utnyttjas effektivt, utan behov av ny infrastruktur.

Planen bidrar till en sund och trygg livsmiljo genom att ersatta en obrukad byggnad med ett nytt
bostadsvaningshus som svarar mot den radande bostadsbristen. i planeringen beaktas goda
bostadsforhallanden, tillgang till gronstruktur och goda ljusforhallanden vilket tillsammans framjar en
trivsam och hélsosam boendemilj6. Genom att fértata ett redan bebyggt omrade skyddas omkringliggande
gronomraden och naturtillgangar fran ny bebyggelse vilket bidrar till en livskraftig natur- och kulturmiljo.

Av staden uppstallda mal

Detaljplaneéndringen foljer bestammelserna i generalplanen. Stadens mal avseende detaljplanedndringen
ar att dndra tomtens anvandningsdndamal och byggratt samt underséka mojligheten att ersdtta den
nuvarande byggnaden med ett bostadsvaningshus som passar in i omgivningen. Av stadens strategiska mal
stoder planen speciellt malen om att uppna en o6kad befolkningstillvaxt, en tatare stadsstruktur,
mangformiga boendemiljoer samt en trygg, vdlmaende och hallbar stad.

Intressenternas mal

Mal harledda ur forhallandena pa omradet och dess egenskaper

Planomradet utgbrs av ett redan bebyggt omrdde med moradn som jordart, vilket ar gynnsamt for
byggnation och medfor inga stoérre geotekniska utmaningar. | detaljplanearbetet beaktas den befintliga
trafikstrukturen, den omgivande bebyggelsen samt den kommunaltekniska forsérjningen i syfte att
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minimera behovet av férandringar i den befintliga miljén. Malsattningen ar dven att styra det framtida
byggandet sa att det anpassas val till narmiljon och dess formsprak.

Efter inledandet av detaljplanen har det i Vasa framkommit ett behov av flera sma bostédder till rimliga
priser. | nuldaget har Vasa i synnerhet brist pa hyresbostdder som passar studerande och ar tillrackligt
formanliga. P4 grund av bostadsbristen var Vasa universitet hosten 2025 tvunget att minska antalet
antagna studerande. Situationen blir samre ar for ar, ifall antalet studerande fortsatter att oka.

Bristen beror pa bland annat féljande faktorer:

e En rekordstor tillvaxt av antalet studerande i Vasa aren 2019-2024 (cirka +3 300
hogskolestuderande, vilket ar den storsta tillvaxten bland hogskolestaderna i Finland strax efter de
stora staderna)

e En rekordstor befolkningstillvaxt i Vasa. Aren 2022-2024 vixte Vasas folkmangd med 3 000
invanare, varav cirka 60 procent ar i aldern 20-39 ar. Av dem ar manga personer med frammande
sprak och/eller studerande.

e Nedgangen i bostadsbyggandet i Vasa: Ar 2024 sjonk vaningshusproduktionen till cirka 30 bostader,
nar rsnivan tidigare har varit 300 bostidder. Aven &r 2025 kommer att vara ett mycket daligt
bostadsbyggnadsar. | synnerhet ar det hyresbostdader som inte fardigstalls i tillracklig utstrackning. |
Vasa ar det en betydlig utmaning med en sa liten bostadsproduktion understodd av staten, sarskilt
jamfort med storre stader, dar den statligt understédda bostadsproduktionen anvands effektivare
som sa kallad kontracyklisk atgard.

Eftersom ldroinrattningar finns ndra planandringsomradet och eftersom omradet har goda
trafikforbindelser ar det motiverat att efterstrava en mindre bostadsstorlek an i genomsnitt. Féljande har
tillagts i malen for detaljplanen: “"Byggande av sma bostader till rimliga priser for att atgarda den akuta
bostadsbristen”.

4.4. Alternativa detaljplanelésningsalternativ och deras konsekvenser

Innan beredningsskedet inleddes forhandlade Vasa stad och tomtdgaren om hur planomradet kunde
utvecklas. Vasa stad utarbetade olika markanvandningsalternativ. Alternativen skiljde sig fran varandra
géllande placering, form och massa. Det undersoktes mojligheter av att bygga hogt och lagt, en byggnad
eller flera fristdende byggnader. Gemensamt for de preliminédra alternativen var att byggnaderna placerats
intill tomtgransen for att markera gatulinjen och reservera plats for garden i anslutning till kvarterets
gardsmiljo samt ddmpa ljudet fran trafiken inne i garden.
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Alternativ 3 . Alternativ 4

Av de utarbetade alternativen valdes alternativ 1 som grund foér planutkastet. Genom detta alternativ
uppnas en kostnads- och markeffektiv 16sning. | de forsta utkasten planerades infarten till tomten fran
Beckbruksgatan. Eftersom Beckbruksgatan ar en relativt lugn gata ansags det mer dndamalsenligt att
placera infarten fran Krakfjardsgatan, som ar mer trafikerad. Under det fortsatta planarbetet har pa
markdgarens begaran dven mdjligheten att uppféra en hogre byggnad pa tomten utretts - upp till sju
vaningar. Detta bedémdes dock vara for hogt i forhallande till omgivningens skala och som kompromiss
valdes att ga vidare med en byggnad i fyra vaningar.
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Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 19.8 — 2.9.2021 och 9.9-1.10.2021. Om
programmet lamnades in féljande utlatanden.

Vasa Vatten (18.8.2021)
Vasa Vatten har inget att kommentera har.

Bemétande: Ingen inverkan pa programmet fér deltagande och bedémning.

Osterbottens férbund (31.8.2021)

Osterbottens férbund meddelar att vi inte ger utldtande om programmet fér deltagande och bedémning
angdende dndringen av detaljplanen vid Beckbruksgatan 28. Andringen ir i enlighet med Vasa generalplan
2030.

Bemétande: Ingen inverkan pG programmet for deltagande och bedémning.

Osterbottens museum (2.9.2021)

Vasa stads planldggning har begirt ett utldtande av Osterbottens regionala ansvarsmuseum om
detaljplaneandringen (ak1120) betraffande fastigheten 906-18-2-25 pa adressen Beckbruksgatan 28, det
fore detta arbetarforeningshuset i Brand6. Malet ar att dndra tomtens anvandningsdandamal och byggratt.
Man vill ersatta den nuvarande byggnaden med ett bostadsvaningshus.

| den gallande detaljplanen fran ar 1987 anvisas tomtens anvandningsandamal som Kvartersomrade for
byggnader for allman och offentlig narservice YL-2. Tomten har inga skyddsbeteckningar.

Under sommaren har det gjorts en grundlig kulturhistorisk utredning av arbetarféreningshuset Palosaaren
tyovdentalo. Ett varderingsméte med representanter fran stadens planlaggning och museer holls
19.8.2021. Det konstaterades att byggnadens varden framfér allt ar historiska och anvandningshistoriska
och anknyter till arbetarrorelsens immateriella tradition samt Brandds och féreningens historia. Byggnaden
har ocksa varde pa grund av sina flera skikt: flera funktionella dndringar som skildrar féreningens historia.
Andringsarbeten och utvidgningar kan konkret kopplas till féreningens verksamhet.

Museet har inget att tillagga till programmet fér deltagande och bedomning men vill dven i fortsattningen
delta i arbetet med detaljplanedndringen for det fore detta arbetarféreningshuset i Brando.

Bemétande: Noteras. Ingen inverkan pd programmet fér deltagande och bedémning.

Brando stadsdelsforening rf (2.9.2021)
Med hanvisning till planmaterialet anser Brando stadsdelsférening rf att det till tomten ansluter sig viktiga

kultur- och byggnadshistoriska varden som arbetarforeningshuset Palosaaren tyovdentalo med dartill
hoérande olika aktiviteter fran en tid pa 6ver 50 ar. Darfor vore det ytterst viktigt att bevara huset dven med
tanke pa Brandos identitet.

Stadsdelsforeningen anser att detaljplanen mojliggor att ockséd gemenskapsinriktade lokaler, sdsom klubb-
och affarslokaler, genomfors utover boendet.
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Foreningen anser att den planerade nybyggnaden pa tomten bor planeras och genomforas hogklassigt pa
den byggda miljons villkor med hogst tre vaningar.

Dartill betonar féreningen i frdga om de eventuella bostdderna att stadens allmdnna mal med 50 m? som
den minimala medelstorleken pa bostader bor hallas i kraft, eftersom det ar viktigt att det pa omradet finns
tillrackligt med bostader ocksa fér personer med familj.

Bemétande: Alla punkter har inte kunnat beaktas i detaljplaneutkastet, men synpunkterna har beaktats sd
langt det varit méjligt.

Suomen Turvallisuusverkko Oy (7.9.2021)
Med hanvisning till er begaran om utlatande 18.8.2021 betraffande Beckbruksgatan 28 (ak1120). Suomen
Turvallisuusverkko Oy har inget att yttra och inte heller nagot behov av deltagande i planeringshelheten.

Bemétande: Noteras. Ingen inverkan pG programmet fér deltagande och bedémning.

NTM-centralen (13.9.2021)
NTM-centralen tar stéllning till planprojektet utgdende fran 18 § i markanvandnings- och bygglagen samt 3

§ i lagen om narings-, trafik- och miljocentralerna pa sa satt att det i beredningsarbetet har beaktats
projektets verkningar som ar betydande pa riksniva och landskapsniva samt de markanvandningsfragor
som &r viktiga med tanke pa vard av kulturmiljon och naturens mangfald samt med tanke pa nyttjande och
vard av vattentillgangarna. Enligt programmet for deltagande och bedémning utreds omradets eventuella
naturvarden och objektets byggnadshistoria i samband med detaljplanearbetet och nybyggandet anpassas
till sin dimensionering och sitt material till stads- och gatubilden fér omradet Beckbruksgatan i Brando.
NTM-centralen har inget att anmarka pad detaljplaneprojektet. Under planlaggningsarbetet bor
beredningsdokumenten om projektet Iamnas in till NTM-centralen, men nagot utlatande av NTM-centralen
behoéver inte begdras om projektet, ifall dess mal inte andras vasentligt under planlaggningsarbetet.

Bemétande: Noteras. Ingen inverkan pd programmet fér deltagande och bedémning.

Detaljplaneomradet omfattar en tomt p& 1 239,54m? (cirka 0,124 ha). Syftet med detaljplanedndringen &r
att dndra tomtens anvdndningsdndamal och byggratt for att ersdtta den befintliga byggnaden med ett
bostadsvaningshus. Genom detaljplaneédndringen effektiviseras markanvandningen och omradet
omvandlas till en urban bostadsmiljo. Med detaljplanedandringen mojliggérs uppforandet av ett
bostadsvaningshus i 4 vaningar med en byggratt pa 1 200 m? vy. Totalt 6kar byggratten med 250 m? vy
(26,3%). Med detaljplanebestaimmelserna efterstravas en styrning av nybyggnadens formsprak och
arkitektur sa att omradet stadshildmassigt planeras som ett med omgivningen enhetligt omrade.
Servicekorningen till tomten sker fran Krakfjardsgatan.

Ytterligare information om utkastet finns under rubriken 5. Redogoérelse for detaljplanen.
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4.4.4. Utlatanden och asikter som kommit in under detaljplanens beredningsskede

Kompletteras senare

4.4.5. Overvagande efter utkastskedet

Kompletteras senare

4.4.6. Forslag till detaljplaneandring

Kompletteras senare
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4.4.7. Overvagande efter forslagsskedet

Kompletteras senare

4.4.8. Utlatanden och anmarkningar som kommit in under den tid forslaget till
detaljplaneandring var framlagt och bemotande av dem

Kompletteras senare

4.4.9. Andringar som gjorts i detaljplaneforslaget efter det offentliga
framlaggandet

Kompletteras senare
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1. Planens struktur

Syftet med detaljplanedndringen &r att dndra tomtens anvdndningsdndamal och byggritt. Genom
detaljplanen mojliggdrs att det tidigare arbetarhuset kan rivas och ersdttas med ett nytt
bostadsvaningshus. Planomradet anvisas som ett kvartersomrade for bostadsvaningshus (AK).

Genom detaljplanedndringen effektiviseras markanvandningen och omradet omvandlas till en urban
bostadsmiljo. Med detaljplanebestimmelserna efterstravas en styrning av nybyggnadens formsprak och
arkitektur sa att omradet stadsbildmassigt planeras som ett med omgivningen enhetligt omrade.

Trafiken pa omradet har anvisats med infart fran Krakfjardsgatan och parkeringsomraden har anvisats ovan
mark.

5.2. Dimensionering

Detaljplaneomradet omfattar en tomt pd 1239,54m? (cirka 0,124 ha). Fér kvartersomrade for
bostadsvaningshus (AK) anvisas 1 200 m? vy byggratt, vilket motsvarar ett exploateringstal pa cirka 0,97.
Totalt 6kar byggratten med 250 m? vy (26,3%). Med detaljplanedndringen mojliggors uppforandet av ett
bostadsvaningshus i 4 vaningar med ungefir 25 nya bostidder. Medelstorleken pa bostiderna &r 33,2m?

Fér ekonomibyggnader anvisas dessutom en sammanlagd byggratt om 100 m? vy.

5.3. Planens konsekvenser

Detaljplanedndringen medfor ett okat antal invanare vilket i sin tur 6kar trafik- och parkeringssituationen
pa omradet. Konsekvenserna for trafik- och parkering bedéms vara ringa eftersom objektet ar relativt litet i
omfattning. Trafiken dirigeras till tomten fran Krakfjardsgatan, en relativt trafikerad gata vilket innebar att
trafiken pa den lugnare Beckbruksgatan inte okar. Parkeringen anordnas ovan mark i anslutning till
infarten, vilket ocksa mojliggdr plantering av mer permanent vaxtlighet. Byggnadens lage langs
Krakfjardsgatan bidrar till att ddmpa buller, vibrationer och luftféroreningar fran trafiken och skapar
darmed en trivsammare gardsmiljo.

Genomforandet av detaljplanedndringen uppskattas endast ha ringa konsekvenser for naturmiljon.
Planomradet ar nastan helt bebyggt och saknar egentliga naturomraden. Inga skyddade naturtyper eller
andra vardefulla livsmiljoer enligt naturvards- eller skogslagen har patraffats i planomradet. som bor
beaktas vid den framtida planeringen av markanvandningen. Det ar fordelaktigt att bygga pa redan
bebyggda omraden i staden, medan platser med hogre naturvarden bevaras obebyggda.

For att sakerstdlla att tillrdckligt med vattengenomslappliga ytor och véxtlighet finns pd omradet ska
gronfaktormetoden tillampas. Vid hantering av dagvatten efterstrdvas l|Osningar av material och
konstruktioner som slapper igenom vatten och i sa stor utstrackning som mojligt leder dagvattnet till
vaxtlighet.
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Detaljplanedndringen oOkar byggandet, fortatar och effektiverar anvandningen av omradet. Planen
mojliggor byggandet av ett bostadsvaningshus med 25 nya bostader samt kompletterande byggnader for
skyddstak, forrad och avfallshantering. Genomférandet bedéms ha positiva konsekvenser for stadsbilden
och den byggda miljon. Byggnaden som planen mojliggor uppfors i hogst fyra vaningar och avviker inte fran
skalan, byggsattet och formspraket i den ndrmaste omgivningen utan anpassas till dessa. Byggandet kan i
viss man paverka mikroklimatet i omradet da vind- och temperaturférhallanden kan férandras nar den nya
byggnaden blir storre och hégre an den nuvarande byggnaden pa tomten.

Nybyggnadens placering langs Krakfjardsgatan bidrar till att omsluta kvarteret, 6ppna upp gardsrummet
mellan de narliggande byggnaderna och tillgodose attraktiva ljusforhallanden fran morgon till kvall.
Nybyggnaden beddms orsaka endast minimal skuggning inom planomradet och pa intilliggande
grannfastigheter, men den kommer att kasta langre skuggor 6ver Krakfjardsgatan. Detaljplanedndringen
forvantas delvis forbattra och delvis forsamra vyerna for omkringliggande grannfastigheter. Framst
paverkas grannfastigheten 6ster om planomradet negativt da de 6vre vaningarnas fria vyer begransas av
den nya byggnaden.

Genom planebeteckningar och bestammelser styrs anpassningen av nybyggnaden till den befintliga miljon.
Antalet vaningar har faststallts med hansyn till den omgivande bebyggelsen. Vid placeringen av byggnaden
pa tomten sakerstalls att den inte skuggar den egna eller grannfastigheternas tomter. Planen féreskriver att
byggnaden ska ha sadeltak och att fasaderna ska vara ljusa i brutna nyanser.

Analysen Asuntokokojen ohjausta tukeva analyysi Varssielankatu 22 har legat till grund fér bedémningen av
planens konsekvenser fér de sociala forhallandena och finns som bakgrundsutredning till detaljplanen.

Om detaljplanen genomfors kan ett sadant flervaningshus uppféras pa tomten som har en nagot mindre
bostadsférdelning dan den Ovriga bostadsfordelningen i ndaromgivningen. Flervaningshusen och de sma
vaningshusen inom en radie pa 500 meter har fér narvarande totalt 2 795 bostader, varav 39 procent ar
enrummare, 39 procent tvarummare, 16,2 procent trerummare och 5,7 procent stérre bostdder. | en
referensplan som har gjorts upp som en bakgrundsutredning for detaljplanen har man planerat 25
bostdder, varav 56 procent dr enrummare, 28 procent tvarummare, 16 procent trerummare och 0 procent
storre bostader. Detaljplanen mojliggor alltsa ett storre antal enrummare i detta objekt.

| nulaget ar befolkningsstrukturen i naromgivningen tamligen balanserad, men andelen personer i dldern
18-24 och 25-39 ar ar nagot framtradande. Deras andel ar cirka halften av hela befolkningen. Néar flera sma
bostdder genomfors, ar det sannolikt att antalet unga personer i omradet 6kar. Det ar dock fraga om ett
litet vaningshus som i det stora hela endast medfér sma andringar i omradets bostadsférdelning,
bostddernas genomsnittliga yta eller befolkningsstrukturen.

5.4. Planbeteckningar och -bestammelser

Planebeteckningarna och -bestammelserna framgar av detaljplanekartan (bilaga 1).

5.5. Namn

Med detaljplanen gors inga andringar i omradets platsnamn.
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6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet kan inledas nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan
ar 2026. Det ar mojligt att folja med hur planprocessen framskrider pa Planlaggningens webbplats:
www.vaasa.fi/sv/ak1120

6.2. Uppfoljning av genomforandet

Detaljplanedokumenten tjanar som grund for utvecklingen av omradet.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

| Ak

Selitys

Asuinkerrostalojen korttelialue.

V&hint&én 15 % asunnoista tulee toteuttaa kahden tai useamman makuuhuoneen asuntoina.
Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Julkisivujen tulee olla vaaleita ja varisavyltd&n lampimia ja
murrettuja. Talousrakennusten ja katosten naapurikiinteistéihin rajautuvien julkisivujen tulee olla
pystyrimalaudoitettua puuta.

Asemakaavakartalle merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa parvekkeita.
Varisseléankadulle avautuvan julkisivun parvekkeiden tulee olla ranskalaisia parvekkeita tai
ulokeparvekkeita. Varisselankadulle avautuvalle julkisivulle ei saa sijoittaa parveketorneja.

Asuinrakennuksiin tulee osoittaa yhteistiloja seuraavasti:

Irtaimistovarastot 2 h + k ja taté pienemmilla asunnoilla: 2 m¥asunto (ilman kaytavia)
Irtaimistovarastot 3 h + k ja tété suuremmilla asunnoilla: 3 m2/asunto (ilman kaytévid)
Ulkovalinevarasto: 2 m#asunto (voi olla kylmaa tilaa)

1 % asumisen rakennusoikeudesta tulee varata yhteistiloille (mm.talopesula, korjaustilaa yms.)
ja likkumisapuvalineille.

Kayttokelpoista ja viihtyiséé leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa tulee varata piha-alueelta 10 m2
/ 50 m2 asumisen huoneistoalaa.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus.

Minst 15 % av bostaderna ska ha tva sovrum eller fler.

Byggnader ska ha sadeltak. Fasadens fargsattning ska vara ljus och ha en varm och bruten
nyans. Fasadytor pa ekonomibyggnader och skyddstak som gransar mot grannfastigheter ska
ha staende locklaktspanel.

Balkonger far forlaggas utanfor byggnadsytan pa detaljplanekartan. Balkongerna mot
Krakfiardsgatan ska vara franska balkonger eller utskjutande balkonger. Balkongtorn far inte
placeras mot Krakfjardsgatan.

| bostadshyggnaderna ska gemensamma utrymmen anvisas enligt féljande:
Lagenhetsforrad for bostader med 2 r + k eller mindre: 2 m#bostad (exkl. gangar).
Lagenhetsforrad for bostader med 3 r + k eller stérre: 3 m¥bostad (exkl. gangar).
Forrad for utevistelseutrustning: 2 m2 /bostad (kan vara kallt utrymme)

1 % av byggnadsrétten for boende maste reserveras for gemensamma utrymmen (bl.a.
tvéttstuga, reparationsutrymme m.m.) och for rérelsehjalpmedel.

Pa gardsomradet ska det reserveras anvandbart och trivsamt lek- vistelse- och
planteringsutrymme 10 m2 / 50 m? bostadsyta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
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Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta dér ekonomibyggnad far placeras.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Pysékaimispaikka.
Parkeringsplats.

YLEISMAARAYKSIA

Hulevesid tulee viivyttad tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelmaan.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Rakennelmien sijoittamisessa on huomioitava paloturvallisuus ja pelastustoiminnan tarpeet.
Pysakdinti- ja likennealueita ei saa asfaltoida, vaan niissd on kaytettava vetté lapaisevaa
paallystettd. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkutein tai pysékaintiin, tulee

istuttaa.

Alueella tulee kayttaa viherkerroinmenetelmaa. Menetelmalla varmistetaan, ettd alueella on
riittdva maara vetta lapaisevia pintoja ja kasvillisuutta. Vihertehokkuuden vahimmaistaso



maaritelladan ehdotusvaiheessa.

Ennen tdman kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan myontaa
muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatta, mitd asemakaavassa on madratty tontin
rakennusalasta, jos olemassa oleva rakennus sijaitsee kaavassa rakennusalaksi merkityn
alueen ulkopuolella.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuinrakentaminenl ap/85 k-m2

Tehostettu erityisryhmien palveluasuminen, tuettu opiskelija-asuminen seké yleishyddylliset
palvelutilat ja toiminnot 1 ap/120 k-m2

Muu palveluasuminen (esim. senioriasuminen) 1 ap/130 k-m?

Autopaikkavelvoite ei koske seuraavia: Asumista palvelevat asunnon ulkopuoliset varastotilat,
asukkaiden yleisessa kaytdssa olevat harraste-, kerho- ja saunatilat tms. sekd puolildmpimét
parvekkeet.

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Tuettu opiskelija-asuminen: 1 pp/20 k-m?

Asuinrakentaminen: 1 pp/25 k-m2,

Véhintaan puolet pydrapaikoista tulee toteuttaa runkolukittavina ja saalta suojattuina.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Dagvattnet bor fordrjas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till dagvattensystemet.
Den som inleder ett byggprojekt boér géra upp en plan for hanteringen av dagvattnet.

Vid placeringen av konstruktioner ska brandsékerheten och raddningsverksamhetens behov
beaktas.

Parkerings- och trafikeringsomraden far inte asfalteras, utan belaggningsmaterialet bor vara
vattengenomslappligt. Tomtdelar som inte anvands for byggande, trafik eller parkering bor
planteras.

Pa omradet bor gronfaktormetoden anvandas. Med metoden sékerstalls att det finns tillrackligt
med vattengenomsldppliga ytor och vaxtlighet pa omradet. Miniminivan fér gronfaktorn faststalls
i forslagsskedet.

Bygglov for &ndringar och reparationer kan utan hinder av vad som bestdms i detaljplanen
beviljas for en byggnad som beviljats bygglov innan denna plan har vunnit laga kraft géllande
tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfér byggnadsytan.

MINIMIANTAL BILPLATSER

For bostadsbyggande 1 bp/85m2 vy

For effektiverat serviceboende for specialgrupper, understétt studentboende samt allmannyttiga
servicelokaler och funktioner 1 bp/120 m2 vy

For annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m2 vy

Bilplatskravet galler inte foljande: Férrad utanfor bostaden som betjéanar boendet, hobby-, klubb-
och bastuutrymmen e.d. som star till invanarnas férfogande eller halvvarma balkonger.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER

For understétt studentboende: 1 cp/20 m2 vy

For bostadsbyggande: 1 cp/25 m2 vy.

Minst hélften av cykelparkeringsplatserna ska forses med ramlas och vaderskydd.



Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.



Detaljplan nr 1120
Beckbruksgatan 28
DETALJPLANEANDRING

Program for deltagande och bedomning

15.9.2025

Av PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB) framgar varfér planen gors upp, hur
planlaggningen framskrider och i vilket skede det ar maojligt att paverka planen.

Planerings- Omradet som planandringen beror finns i Brando, vid korsningen av Krakfjardsgatan och
objekt Beckbruksgatan. Detaljplanedndringen galler fastigheten 905-18-2-25 med det fore detta
arbetarféreningshuset Palosaaren tyovdentalo.

Avstandet fran planomradet till Brand6 torg ar cirka 250 meter och till Vasa salutorg cirka
2 500 meter.
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Pa bilden ovan anges fastigheten som ska detaljplaneras pé en ortoflygbild fran 2018.

Malet ar att andra pa tomtens anvandningsandamal och byggratt. Under
detaljplanearbetet undersoks mojligheten att ersatta den nuvarande byggnaden

med ett flervaningshus som passar in i omgivningen. Malet ar ocksa att mojliggora
byggandet av sma bostéader till rimliga priser for att atgarda den akuta bostadsbristen.
Det fére detta arbetarforeningshuset pa fastigheten inventeras och dess varden
undersdks som en del av detaljplaneprocessen.

Detaljplanedndringen har blivit anhangig genom beslut av stadsstyrelsens
planeringssektion 15.6.2021.
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OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 godkindes pa landskapsfullméktiges moéte 7.4.2025
och tréadde i kraft 2.7.2025. | landskapsplanen anvisas planeringsomradet som omrade
for centrumfunktioner (C). Det ligger invid gransen mellan stadsdelarna Brandé och
Vikinga. Bada stadsdelarna faststalls som landskapsmassigt eller regionalt vardefulla
byggda kulturmiljoer i landskapsplanen. Vardena har att géra med omradenas historia
som villaomraden.

Utdrag

VASA GENERALPLAN 2030

| generalplanen som stadsfullméaktige godkande 13.12.2011 anvisas planeringsomradet
som omrade fér centrumfunktioner (C): Omrddet reserveras fér centrumfunktioner som
betjdnar Vasa stadsregion och dess verkningsomrdde, sésom handel, offentlig och
privat service samt férvaltning, boende som ldmpar sig i centrum samt fér
arbetsplatsverksamhet som inte férorsakar miljéoléigenheter. PG ett omrdde fér
centrumfunktioner fdr stora detaljhandelsenheter placeras i enlighet med 114 § i MBL.
Omradet som ska planlaggas ar en del av ett med tanke pa kulturmiljon
landskapsmassigt eller lokalt vardefullt omrade (sk2) som omfattar nastan hela Brando
och Vikinga.
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Utdrag ur Vasa generalplan. Fastigheten som detaljplanedndringen berér anges pa
bilden.

DETALJPLANESITUATION

Pa fastigheten som ska planlaggas galler detaljplan 658 som faststalldes 1986. Som
tomtens anvandningsandamal anvisas kvartersomrade fér byggnader for allman och
offentlig narservice (YL-2) dar fasadmaterialet pa byggnaderna bér vara trd eller puts,
byggnaden ha sadeltak och takfoten vara 30—-50 cm bred.

Detaljplanen gor det mojligt att arbetarféreningshuset ersatts med en byggnad med tre
vaningar som dven har en del med en vaning pa gardssidan. Byggnaden bor byggas fast
vid Krakfjardsgatans gatulinje och till sin grundplan likna en trubbig vinkel.
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Planavgrdnsningen anges med rétt i sammanstdllningen av de gdllande detaljplanerna

Vid utarbetandet av planen beaktas bland annat féljande utredningar:

e Asuntokokojen ohjausta tukeva analyysi Varisseldnkatu 22. Vasa stad 2025 (pa
finska)

e Pikitehtaankatu 28 luontokartoitus. Vasa stad 2020 (pa finska)

e Palosaaren tydvaentalo kulttuurihistoriallinen selvitys. Vasa stad 2021 (pa finska)

Ovriga utredningar gors efter behov under planprocessen.

Omradet som ska planlaggas ar i privat dgo.

Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och invanare
e Palosaaren asukasyhdistys — Brando stadsdelsforening ry och Vikinga byaférening rf
e De Ovriga foretag och foreningar som ar verksamma pa omradet

Stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Vasa Vatten,
Koncernforvaltningen, Ungdomsfullméktige, Radet fér personer med
funktionsnedsattning, Aldrerad

Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
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NTM-centralen i Sédra Osterbotten / ansvarsomradet for trafik, NTM-centralen i S6dra
Osterbotten / ansvarsomrddet for miljo, Osterbottens forbund, Osterbottens
raddningsverk, Osterbottens museum, polisinrattningen i Osterbotten, Vasa Elnat Ab,
Vasa Elektriska Ab / fjarrvarmeenheten

Framlaggandet i de olika skedena meddelas per brev till de &dgare och
arrendatorer som framgar av fastighetsregistret samt med kungérelse i enlighet
med stadens kungorelsepraxis. (llkka-Pohjalainen, Vasabladet och vid Ekgardens
servicepunkt (Terasgrand 1) samt pa webbplatsen www.vasa.fi/planlaggningen).

Hur planlaggningen framskrider:

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

Vireilletulo - Inledande av planlaggningen
Kaavoituskatsaus, iimoitus
Planldggningsdversikten, meddelande

Aloitteen tekeminen
Tagande av initiativ

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
arvioinneista ja tavoitteista > Program for deltagande och bedomning
Asikter om deltagande, bedémning och malséttning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast Pidetadn nahtavilla - halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag 5 Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Vaikutusmahdollisuus hyviksymispaatoksesta Hyviksyminen - Godkdnnande
Maojlighet att dverklaga beslutet om godkannande > Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméaktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungoreise

Av myndigheterna begirs utldtanden separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa foljande satt:

1. INLEDANDE: Program for deltagande och bedémning

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under tiden programmet for
deltagande och beddmning &r framlagt. Intressenterna hérs om
utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara
malen, faststallandet av intressenter samt ordnandet av vixelverkan. Asikterna
tillstalls Vasa stads planlaggning.

Programmet for deltagande och beddmning kompletteras vid behov i takt med
att planprocessen framskrider. Da finns en uppdaterad version av PDB pa
planprojektets webbplats: www.vasa.fi/ak1120

2. PLANUTKAST (horande i beredningsskedet)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet &r
framlagt. Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och
planutkastet. Asikterna tillstalls Vasa stads planlaggning.
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Underskrift

Laghanvisningar
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3. PLANFORSLAG

Deltagande med en skriftlig anmarkning under den tid planforslaget &r framlagt
(30 dygn). Anmarkningarna tillstalls Vasa stads planldggning. Efter behandlingen
av myndighetsutlatandena och eventuella anmarkningar gar
detaljplaneférslaget vidare for godkannande.

4. GODKANNANDE AV DETALIPLANEN (MBL 52 §)
Stadsfullmaktige godkadnner detaljplanen pa forslag av stadsstyrelsen.

Besvar Over stadsfullmaktiges beslut om godkdannande av detaljplanen kan
[amnas in till Vasa forvaltningsdomstol (MBL 188 §). Foreskrifter om
besvarsratten finns i 191 § i markanvandnings- och bygglagen.

| detaljplanebeskrivningen kommer att redogoras for de uppskattade
konsekvenserna av detaljplanedndringen. Avsikten ar att atminstone féljande
konsekvenser ska beddémas i planarbetet:

e Konsekvenser for trafiken och parkeringen
e Konsekvenser fér naturmiljon

e Konsekvenser for den byggda miljon

e Konsekvenser for de sociala forhallandena

Konsekvenserna bedoms i samarbete med sakkunniga pa de olika delomradena.

Planlaggningsarbetet genomfoérs i samarbete med representanter for olika
forvaltningar. Utldtande om arendet begérs av myndigheter och samarbetsparter
i planens alla tre kungérelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid
behov i bérjan av planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Staden férhandlar med markagarna om de avtal som behovs for att genomfora
planlaggningen.
Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan ar 2026.

Det dr maijligt att folja med hur planprocessen framskrider pa Planlaggningens
webbplats: www.vasa.fi/ak1120

Planlaggningsarkitekt Jennifer Heikius, tfn. 040 514 4390
jennifer.heikius@vaasa.fi

Planldaggningsarkitekt Kati Vuohijoki, tfn. 040 508 1003 kati.vuohijoki@vaasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn. 040 188 4187 planlaggningen@vaasa.fi

BesOksadress: Kyrkoesplanaden 26 A, 2. van, 65100 Vaasa

Moten bokas pa forhand med planberedaren.

P, Lokoalaakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Lag om omradesanvandning: 52 §, 62—67 §, 188 § och 191 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §
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Havainnekuva: Asemapiirros, WasaPlan. 1:200
lllustration: Situationsplan, WasaPlan. 1:200
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Havainnekuva: Leikkaus, WasaPlan. 1:500
Illustration: Sektion, WasaPlan. 1:500



Havainnekuva: Nékymd Palosaarentielt, WasaPlan.
lllustration: Vy fran Bridnddévidgen, WasaPlan.



Havainnekuva: llmakuva idéstd, WasaPlan.
lllustration: Flygbild fran 6ster, WasaPlan.
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