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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinkerrostalojen korttelialue, jonka kulttuurihistoriallinen ja luonnonymparisto tulee
huomioida, seka rakennusten ulkon&éssa, etté ulkotilojen suunnittelussa.
Asuinrakennusten julkisivut tulee toteuttaa rapattuina, tiilipintaisina tai puuvuorattuina.
Rakennukset tulee toteuttaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisina, niiden tulee kunnioittaa
olevaa rakennuskantaa ja luoda niiden kanssa tasapainoinen kokonaisuus.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa tontille rakentaa lasiseinaisia
sisaanvedettyja parvekkeita muihin kuin suojeltuihin rakennuksiin. Autopaikkoja saa
sijoittaa ainoastaan niille erikseen osoitetuille paikoille. Leikki- ja oleskelualueita tulee
toteuttaa vahintdan 10 m2/asunto. Asuntojen keskikoko tulee olla vahintdan 50 m2.
Asuntojen keskikokoon laskemiseen voidaan huomioida kortteleiden 14 ja 15
yhteenlaskettu asuntokoko. Mik&li asuntojen yhteyteen toteutetaan laadukkaita
asukkaiden yhteiskayttoisia asuintiloja, voidaan nama laskea mukaan asuntojen
keskikokolaskelmaan. Talloin on kuitenkin kiinnitettava erityista huomiota asuinratkaisun
toiminnalliseen laatuun ja viihtyvyyteen. Asuinhuoneistojen keskipinta-alaa koskeva
maarays ei koske tehostettua erityisryhmien palveluasumista, tuettua asumista eika
tuettua opiskelija-asumista. Naille toiminnoille tulee varata piha-alueelta kayttokelpoista
ja viihtyisaa leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa 10 m? / 50m? asumisen huoneistoalaa.
Asuinhuoneistojen keskipinta-alaa koskevaa maaraysta ja ylla esitettya kevennettyé
pihatilaméaéaraysta voidaan tapauskohtaisesti harkita sellaisissa yhteiséasumisen tai
ryhm&asumisen kohteissa, joiden suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan
yhteisollisyys kokonaisvaltaisesti. Kullekin asunnolle on osoitettava kortteleista 14 ja 15
vahintaan: 3 m? asuntokohtaista varastotilaa, 2 m? ulkovélinevarastotiloja ja 2 m?

hteistiloja esimerkiksi talopesulaa, yhteissaunaa ja oleskelu-/harrastetiloja varten.

ortteleille 14 ja 15 toteutettaviin yhteistiloihin on jarjestettava tilat askarteluun,
yhteiseen ruuanlaittoon ja kokoontumiseen sek& musiikin harrastamiseen, joihin kaikilla
asukkailla on vapaa paasy. Kortteleiden 14 ja 15 yhteistiloja saa sijoittaa myds LV-
alueelle. Piha-alueille saa sijoittaa rakennusoikeuden lisdksi 200 m? kylmia
ulkovalinevarastoja, jotka tulee suunnitella korkealuokkaiseksi osaksi pihatilaa ja
rakentamiskokonaisuutta. Saippuatehtaan korvaavassa _
uudisrakentamiskokonaisuudessa tulee hyodyntaa mahdollisuuksien mukaan alueen
vanhoja rakenteita, materiaaleja ja ominaispiirteita. _ o
Saippuatehtaan tornipaaty tulee sailyttdd osana uudisrakentamista. Rakennukset, joihin
on esitetty harjansuunta, tulee toteuttaa harﬂ'(akattoisina_t. Rakennusten harjakattojen alla
olevaan ullakkotilaan voi sijoittaa my6s paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Pattin
puhdistamoa vastapéata olevien rakennusten parvekkeet tulee lasittaa ja ilmastoinnin
tuloilma ottaa rakennuksen etelapuolelta.

Kvartersomréde for bostadsvaningshus dar hansyn bor tas till den kulturhistoriska miljén
och naturmiljon i fraga om saval byggnadernas yttre som planeringen av
utomhusutrymmena. Byggnaderna ska uppféras med hdg arkitektonisk standard, de ska
respektera det befintliga byggnadsbestandet och skapa en balanserad helhet med
detta. Utdver den vaningsyta som anges i detaljplanen ar det tillatet att bygga indragna
balgonger med glasvaggar i andra an de skyddade plyggnaderna. Bilplatser far endast
Blaceras pa platser som separat anvisas for andamalet. Lek- och vistelseomraden bor

yggas minst 10 m? per bostad. Vid berakningen av bostadernas genomsnittliga storlek
kan den sammanlagda bostadsstorleken i kvarteren 14 och 15 beaktas. Om hogklassiga
Eemensamma bostadsutrymmen for invanarna forverkligas |_anslutn|n? till bostaderna,
an dessa raknas in i berakningen av bostadernas genomsnittliga storlek. Sarskild
uppmarksamhet maste dock da fastas vid bostadslosningens funktionella kvalitet och
trevnad. Bestimmelsen om bostadslagenheternas genomsnittliga yta galler inte
effektiverat serviceboende for specialgrupper och inte heller understétt boende eller
understott studentboende. For dessa funktioner ska reserveras minst 10 m? per 50 m?
vaningsyta for boende anvandbart och trivsamt lek- och vistelseutrymme samt
planteringsutrymme pa garden. Bestdmmelsen om bostadslagenheternas
genomsnittliga yta och den uppluckrade bestammelsen om gardsutrymme ovan kan
overvégas fran fall till fall i fraga om sadana gemenskaps- eller gruppboenden dar
gemenskapsaspekten beaktas dvergripande vid planeringen och genomférandet. For
varje bostad ska det i kvarteren 14 och 15 anvisas minst 3 m? bostadsspecifikt
lagerutrymme, 2 m? friluftsredskapsutrymme och 2 m? gemensamt utrymme exempelvis
for husets tvattstuga, gemensam bastu eller vistelse- och hobbyutrymmen. | de
ﬁemensamma utrymmen som byggs i kvarteren 14 och 15 bor det ordnas lokaler for
hobbyverksamhet, gemensam matlagning, sammankomster och musikutovning. Alla
invanare har fri tillgang till lokalerna. Gemensamma utrymmen for kvarteren 14 och 15
far &ven placeras pa LV-omradet. Pa %ardsomradena far forutom byggratt ocksa
placeras hogst 200 m? kalla forrad for friluftsredskap. Dessa ska planeras sa att de blir
en hogklassig del av gardsutrymmet och byggnadshelheten. | tvalfabrikens ersattande
nybyggnadshelhet bor omradets gamla konstruktioner, material och sardrag utnyttjas i
man av magjlighet. _
Tvalfabrikens torngavel bor bevaras som en del av nybyggandet. De byggnader for vilka
asriktningen anges ska ha sadeltak. | vindsutrymmet under byggnadernas sadeltak kan
aven placeras utrymmen enligt det huvudsakliga anvéandningsandamalet. Balkongerna
Pg b%ggnaderna mittemot Patti reningsverk ska glasas in och ventilationsluften ska tas
ran byggnadens sodra sida.

Puisto.
Park.

Puisto, jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen toimiminen osana rannan
yhtenaista virkistysaluetta, veneilytoimintojen tarpeet ja alueen kulttuurihistorialliset
erityispiirteet. _ . _

Park, vid vars planering omradets funktion som en del av ett sammanhangande
rekreationsomrade, batlivets behov och omradets kulturhistoriska séardrag ska beaktas.

Puisto. Alue toimii myds jatevesipuhdistamon luonnonmukaisena _ _
puhdistusallaspuistona, jonka rantaviiva voi muuttua, joko maankohoamisen myo6ta tai
tayttamalla, jolloin uusi muodostuva maa-alue on puistoa.

Park. Omradet fungerar dven som naturenlig reningsbasséngspark for
avloppsvattenreningsverket. Dess strandlinje kan forandras, antingen i och med
Iandk 6jningen eller pa grund av utfyllnad, varvid det nya markomrade som bildas blir
park.

Venesatamatoimintojen alue, jolla tulee huomioida ja sailytta& alueen
kulttuurihistorialliset erityispiirteet. Alueelle saa sijoittaa veneilyyn ja
merenrantatoimintoihin liittyvia laitureita ja rakenteita ja korkeintaan 180 k-m? laajuisen 1
kerroksisen satamatoimintoihin, rantamiljodseen ja asuinrakentamisen l&aheisyyteen
:slgpnr/:en tp||m|nt01en rakennuksen. Rakennukseen saa sijoittaa myos kortteleiden 14 ja
teistiloja,
Omrade for bathamnsverksamhet dar omradets kulturhistoriska sérdrag bor beaktas och
bevaras. Pa omradet far ﬁlaceras br%ggor och konstruktioner som ansluter sig till batliv
och havsstrandsverksamhet och en byggnad pa hogst 180 m? vy i en vaning for
funktioner som passar ihop med hamnverksamheter och strandmiljon och i narheten av
t{gst?dsbyggande. | byggnaden far &ven gemensamma utrymmen for kvarteren 14 och
placeras.

Yleinen pysékointialue. Pysakointialue on toteutettava laadukkaasti ja sovitettava
tyylillisesti seka historialliseen rakennettuun ymparistoon, etté luontoymparistoon.
ysakointipaikan rakentaminen ei saa vaarantaa viereisten rakennusten kuntoa tai
haitata niiden kayttoa.
Omréde for allman parkering. Parkeringsomradet ska genomféras med hog kvalitet och
anFassas stilmassigt saval till den historiska byg%da m_|(|ijn som till naturmijon.
Anlaggandet av parkeringen far inte aventyra de bredvidliggande byggnadernas skick
eller inverka stérande pa anvandningen av dem.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Autopaikkojen korttelialue. Pysakaintilaitos tulee julkisivuiltaan toteuttaa
kasvisaleikdin/viherseinin.

Kvartersomrade for bilplatser. Parkeringsanléaggningen ska ha
vaxtspaljé/gronvagg pa fasaderna.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader och anléaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

Vesialue, jolle saa sijoittaa ympardiviin toimintoihin ja kulttuuriympéristoon sopivia ja sité
tukevia rakenteita kuten esim. rantalaitureita ja muita veneensailytystoimintoja ja
rakenteita. .

Vattenomrade dar konstruktioner far placeras som passar till och stéder de omgivande
verksamheterna och kulturmiljon, t.ex. strandbryggor och andra konstruktioner och
batférvaringsfunktioner.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. |
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarlig grans mellan delarna av omradet, vilka har olika planbestammelser.

Merivayla.
Sjoled.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneligmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. Annetun rakennusoikeuden lisaksi
suojeltavaksi merkityt rakennukset saavat ylitt4a tontille luvulla merkityn
rakennusoikeuden. . _ .

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. UtGver den angivna byggrétten far de skyddade
byggnaderna 6verskrida den byggréatt som ar angiven med siffra fér tomten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun. . _ _ _
Rorgelralg siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten
och tomtens yta.

Merkint& osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa ymparistoa hairitsemattomiin liike- / toimitila kayttotarkoitukseen.
Beteckningen anger hur ménga procent av den Eé byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for anvandningséandamalet icke-miljostérande
affars-/verksamhetslokaler.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Leikki- ja oleskelualueen suunnittelussa
ja toteuttamisessa kaytetaan hyvéksi alueen kulttuurihistoriallisia jaanteité, kuten
rakennusten pohjia, purettavien rakennusten osia yms. _

For lek och utvistelse reserverad del av omrade. Vid planeringen och forverkligandet av
lek- och visteleomradet anvands omradets kulturhistoriska lamningar, sasom
byggnadsgrunder, delar av byggnader som ska rivas osv.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utvistelse reserverad del av omrade.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Sailytettava tai siirrettava puu. _
Trad som ska bevaras eller flyttas till annan plats.
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Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Jalankululle ja polku %/b'réiolylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Ajoyhteys.
Kjijr)flbrb%ldelse.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. . _
Riktgivande del av omrade vilket &r reserverad for allmén gangtrafik

Ohjeellinen vesi-/kosteikkoalue.
Riktgivande vatten-/vatmarksomrade.

Onhjeellinen hulevesien kasittelyalue. Rakenteissa tulee suosia viivyttavaa / biologista
uhdistusta parantavaa kasvillisuutta. _
iktgivande omrade fOr hantering av dagvatten. | konstruktionerna ska gynnas
fordrojande vaxtlighet/vaxtlighet som forbattrar den biologiska reningen.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Alueen osa, johon saa sijoittaa kolme maanpéallista tai osittain maanpéaallista
pysakointitasoa. Pysakaintilaitos on katettava istutetulla tasolla tai viherkatolla ja
viherseinalla.

Omradesdel, dar tre parkeringsnivaer p& markplanet eller delvis p& markplanet far
forlaggas. Parkeringsanlaggningen ska tackas med en niva som ska forses med
planteringar eller grontak och gronvagg.

Ranta- ja venelaiturirakenteiden ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for strand- och bathamnskonstruktioner.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=s&hko , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Puistokahvilan, kioskin tai ravintolan rakennusala. Rakennuksen saa toteuttaa myds
majakka-aiheisena nakoalatornirakenteena. . .
Byggnadsyta for parkcafe, kiosk eller restaurang. Byggnaden far ocksa vara en
utsiktstornskonstruktion med fyrmotiv.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala.
Byggnadsyta for byggnader och anléaggningar for samhallsteknisk forsérjning.

Rakennusala, jolle tulee toteuttaa ensisijaisesti asukkaita palvelevia yhteis- tai
toimitiloja. Yhteis- ja toimitiloilla ei tarkoiteta asumiseen liittyvia varasto tai teknisia tiloja.
ah-rakennusalalle saa sijoittaa myds enimmillaén 50 % muita tontille sallittuja tiloja kuin
edella mainittu, mik&li ah-tiloja toteutetaan samassa suhteessa jonnekin muualle
kortteleissa 14 ja 15. _

Byggnadsyta dar gemensamma lokaler eller verksamhetslokaler som i forsta hand
bet{(anar invanarna bor forverkligas. Med gemensamma utrymmenoch
verksamhetsutrymmen avses inte forrad eller tekniska utrymmen i anslutning till
boendet. Pa ah-byggnadsytan far ocksa hogst 50 % av andra pa tomten tillatna
utrymmen an det ovan namnda placeras, ifall ah-utrymmen forverkligas i samma
proportion nagon annanstans i kvarteren 14 och 15.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil.

Maanalaisen pysakoinnin sisddnajon ensisijainen sijainti.
Primar placering for infart till undrejordiska parkering.

Rakennukseen jétettdvé kulkuaukko, jonka sijainti on ohjeellinen.
GenomfartsOppning i byggnad vars situation ar riktgivande.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Muuntaja on sovitettava
arkkitehtuuriltaan arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. .
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras. Transformatorn maste
anpassas till den arkitektoniskt vardefulla kulturmiljon.

Onhjeellinen rakennusalan osa, johon sijoitetaan rakennukseen integroitu muuntamo.
Riktgivande del av byggnads yta, dar en i byggnaden integrerad transformator placeras.

Hidaskatu. Alueella pyritdan alentamaan ajonopeuksia ja luomaan kévelypainoitteista
mparistoa rakenteilla, pintamateriaaleilla ja istutuksilla. Pihakadulla tulisi sallia
yhytaikainen pysakointi palvelemaan vierailijoita ja pienimuotoista liike- ja
toimitilatoimintaa. _ S
Lagfartsgata. Pa omradet efterstréavas lagre koérhastigheter och en promenadvénlig miljo
genom konstruktioner, ytmaterial och planteringar. .
Vid gardsgatan bor kortt|d5ﬁarker|ng for gaster och den smaskaliga afféars- och
verksamhetslokalsverksamheten vara tillaten.

Suojeltava alueen osa, jolle tulee rakentaa Luotsitalon muistomerkki / -rakennelma.
Alueelle tulee osoittaa luotsitalon paikka perustuskivia hyddyntamalla.

Omradesdel som ska skyddas och dar ett minnesmarke/en minneskonstruktion for
Lotshuset ska uppforas. Pa omradet ska platsen for Lotshuset anvisas genom
anvandning av grundstenarna.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai
tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu timan tavoitteen vastaisia
toimenpiteitd, on rakennus korjaustéiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin
sopivalla tavalla.

Byggnad som ska skyddas. . . _

Byggnaden inte far rivas. | bydggnaden far utféras sadana t|||by%gnads- eller
andringsarbeten som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller
stil. Om atgarden, som strider mot denna malsattning tidigare utforts i byggnaden bor
man strava till att, i samband med &ndringsarbete, reparera byggnaden pa sétt, som
anpassar sig till stilen.

Suojeltava rakennuksen osa. Rakennuksen osaa ei saa purkaa. Rakennuksen osa tulee

integroida uuteen rakentamiseen sailytettavaa rakennusosaa kunnioittavalla tavalla.

Byggnadsdel som ska skyddas. Byggnadsdelen far inte rivas. Byggnadsdelen ska

g\tegreras I det nya byggandet pa ett satt som tar hansyn till den byggnadsdel som
evaras.

YLEISMAARAYKSET:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Luotsitalon ja rannan valinen alue tulee késitelld tavalla, joka kunnioittaa Luotsitalon
historiallista asemaa ja yhteytta mereen.

Omradet mellan Lotshuset och stranden bor behandlas pa ett satt som respekterar
Lotshusets historiska stéllning och forbindelse till havet.

Rakennusalat saa ylittda vahaisesti, mikali rakennusmassojen kokonaissommitelma ei
siita vaarannu.

Byggnadsytorna far 6verskridas en aning, om helhetsarrangemanget for
byggnadsmassorna inte aventyras av det.

Asuintontteja ei saa aidata.
Bostadstomterna far inte inhagnas.

Piha-alueita ei saa asvaltoida. Piha-alueet tulee toteuttaa puistomaisesti
monimuotoisesti istutettuna pintavesijarjestelma huomioiden. Tonttien hulevedet
imeytetaan ensisijaisesti tontilla. Eller vesiéa voida imeyttaa, niita tulee viivyttaa tontilla
mahdollisimman pitkdan ennen johtamista tontin ulkopuoliseen hulevesijarjestelmaan.
Hulevesien kasittelyssa voidaan hyodyntaa Pattin puiston rakenteita kaupungin luvalla.
Puhtaat kattovedet, joita ei pihan kasvillisuuden kannalta ole tar%een viivyttaa tontilla
voidaan ohjata mereen. Hulevesien pintavaluntaa tonteilta rantabulevardille tulee
rajoittaa esim. tonttien rajoille toteutettavin painannerakentein.

Hulevesien hallintarakenteiden valinnassa tulee suosia maan paallé sijaitsevia_
rakenteita, joissa kasvaa veden biologiseen esipuhdistukseen soveltuvaa kasvillisuutta
hulevesien laadullista kasittelya varten. Viivyttéavien rakenteiden (maanalaiset
viivytyskaivannot ja -sdiliét, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee
olla vahintaan 1 m3/ 100 m? lapaisemétonta pintaa. Hulevesia voidaan hallita
esimerkiksi ohjaamalla ne kasvillisuuden kayttoon tai viivytyspainanteisiin
maastonmuotoilun avulla. Hulevesia tulee kerata myds kasvien kastelutarkoitukseen.
Katualueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen vesistdon purkamista esim.
biosuodatus-, hulevesipainanne tai -allasrakentein.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma
seka rakennusaikaisten hulevesien hallinta- ja k&sittelysuunnitelma. Hulevesien hallinta-
ja kéasittelysuunnitelmissa tulee huomioida, etta alueella esiintyy pilaantuneita maita.

Gérdsomradena far inte asfalteras. Gardsomrédena ska genomforas parklikt med
mangsidiga planteringar och med peaktande av ytvattensystemet. Dagvatten pa
tomterna infiltreras i forsta hand pa tomten. Om vattnet inte kan infiltreras, ska det
fordrojas pa tomten sa lange som mgjligt innan det leds till d%gvattensystemet utanfor
tomten. | dagvattenhanteringen kan man med tillstand av staden utnyttja Pattska
Barkens konstruktioner. Rent takvatten, som med tanke pa vaxtligheten pa garden inte
ehdver fordrojas pa tomten, kan ledas ut i havet. Ytavrinningen av dagvatten fran
tomterna till strandboulevarden ska be%r'ansas till exempel med svackdiken vid
tomtgranserna. Vid valet av hanteringskonstruktioner for dagvattnet ska sadana
konstruktioner gynnas som finns ovan jord, dar det véaxer vaxtlighet som lampar sig for
biologisk forrening av vatten for kvalitetsmassig behandling av dagvattnet. Volymen pa
de fordréjande konstruktionerna (underjordiska fordréjningsschakt och -behallare,
filtrerings-, fordrdjnings- och absorberingsséankor) ska vara minst 1 m3/100 m2
ogenomslapplig yta. aqvatten kan hanteras exempelvis genom att det med hjalp av
terrangutformning leds till vaxtligheten eller till fordrojningssankor. Dagvatten ska éven
samlas in for att anvandas till bevattningen av vaxter. _ _
Dagvatten fran gatuomraden ska behandlas kvalitativt innan det leds ut i vattendrag, till
exempel med hjalp av konstruktioner for biofiltrering, dagvattensankor eller
dagvattenbassanger. _ _
| samband med b%gé:jlovet ska en plan for hantering av dagvatten foretes tomtvis samt
en hanterings- och behandlingsplan for dagvattnet under byggtiden. | hanterings- och
behgr&dlingsplanerna for dagvattnet ska beaktas att det forekommer fororenad mark pa
omradet.

Pihasuunnitelmassa tulee esittda vihertehokkuuselementit seké& pinnanmuotoilu.
Vihertehokkuuden vahimmaistaso on 1 korttelin 14 pohjoisella tontilla ja 0.8 korttelin 14
etelaisella tontilla ja korttelissa 15. _

| gardsplanen ska gronfaktorelementen och utformningen av ytan anges.
Miniminivan for gronfaktorn ér 1 pa den norra tomten i kvarter 14 och 0.8 pa den stdra
tomten i kvarter 14 samt i kvarter 15.

Purettavien rakennusten paikalle esitetyt rakennusalat tulee rakentaa ja toteuttaa niin,
etta ne tukevat ja taydentavat olevaa kulttuuriymparistoa. _
De byggnadsytor som foreslas pa platsen for de byggnader som ska rivas bor byggas

o

y Al S
och genomféras sa att de stdder och kompletterar (?en befintliga kulturmiljon.

Ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd maaperan puhdistustarve tulee selvittaa ja
saastuneet maa-alueet kunnostaa. _ _ .

Innan byggatgarder vidtas, bér behovet av rening av jordmanen utredas och fororenade
markomraden istandséttas.

Alueella tulee kayttaa 2% rakennusoikeuden hinnasta taiteeseen. Tastd summasta 4€ /
kem? osoitetaan aluetaiteeseen ja loppuosa kaytetaan tonteille / kortteleihin tehtavaan
taiteeseen. Taiteen suunnittelu ja toteuttaminen seka tontille / korttelille etta yleisille
alueille toteutetaan alueelle tehtdvén taideohjelman mukaisesti.

Pa omradet bor 2 % av priset pa byggréatten anvandas till konst. Av beloppet anvisas 4
euro/m? vy till omradeskonst och résten anvands for konst p& tomterna/i kvarteren.
Konst planeras och genomfors pa bade tomten/i kvarteret och pa de allménna
omradena enligt ett separat konstprogram som tas fram for omradet.

Ennen rakennushankkeeseen / toimenpiteisiin ryhtymisté tulee selvittééd mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely. _

Innan brggprqekt/atgarder inleds ska férekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

Ennen kaava-alueella sijaitsevien olemassa olevien rakennusten purkamistaon
selvitettava, esiintyyko rakennuksissa luonnonsuojelulain (49 § ja 61 8) nojalla suojeltuja
lajeja, kuten lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja tai paaskysten pesia. Mikali
suojeltuja lajeja havaitaan, toimenpiteet on toteutettava luonnonsuojelulain mukaisesti
tarvittavin viranomaistoimin ja luvin. . _ _

Innan de befintliga byggnaderna pa planomradet rivs ska det utredas om det i

b gg{naderna forekommer arter som skyddas med stdd av naturvardslagen (49 § och 61
§Z, till exempel platser dar fladdermdss forokar sig eller rastar, eller svalbon. Om

S ){]ddade arter upptacks, ska atgarder i enlighet med naturvardslagen vidtas genom
behdvliga myndighetsatgarder och tillstand.

Rakentamisen alin sallittu taso rakenteille, jotka eivat saa kastua on +2.8 (N2000).
(DNeZnOI(?O sta tillatna nivan for byggande av konstruktioner som inte far bli vata ar +2.8

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT
Asuntorakentamiselle ja asuinrakennusten maantasokerroksen liiketiloille 1 ap/85 k-m?
Liike ja toimitilarakentamiselle 1 ap/70 k-m? o _
Tehostettu erityisryhmien palveluasuminen, tuettu opiskelija-asuminen seka

)

leishy6dylliset palvelutilat ja toiminnot 1 ap/200 k-m?

uulle palveluasumiselle (esim. semonas_u_mmen? 1 ap/130 k-m?
Euo eltaville rakennuksille, hotelleille, julkisille pa

-m

veluille ja kokoontumistiloille 1 ap/120

Kerrosalaan laskettaviin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin varastotiloihin,
asukkaiden yleisessa kaytdsséa oleviin askartelu- kerho- ja saunatiloihin tms. seka
puolilampimiin parvekkeisiin ja viherhuoneisiin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Asemakaavassa maarattyjen autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5
autopaikkaa yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteenséa kuitenkin enintéan 10 %
kaavassa maarattyjen autopaikkojen kokonaismaarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa
hakevan tulee osoittaa palvelun toimivuus kohteessa. Mikali
yhteiskayttoautojarjestelysta luovutaan osittain tai kokonaan, on puuttuvat
\églvo!teautopalkat toteutettava tai jarjestettdva muualta kohtuullisen etéaisyyden paassa
linteistosta.

MINIMIANTAL BILPLATSER

For bostadsbyggande och bostadsbyggnaders affarslokaler
For b}/fggande av affars- och verksamhetslokaler: 1 bp/70 m
e

For effektiverat serviceboende for specialgrupper, studentbostader med stod samt

allmannyttiga servicelokaler och funktioner 1 bp/200 m? vy
For annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m? v
For skyddade byggnader, hotell, allmé&nna utrymmen och moteslokaler 1 bp/120 m2 vy

Joé markplan: 1 bp/85 m2vy
vV

Bilplatskravet géller inte sddana férradsutrymmen p& markplan utanfér bostaden som
betjanar boendet och som &r inbegripna i vaningsytan, inte heller hobby-, klubb- och

bastuutrymmen e.d. som star till invanarnas férfogande eller halvvarma balkonger och
vintertradgardar i anslutning till bostaderna.

Minimiantalet bilplatser i detaljplanen kan minskas med fem (5) platser per plats for
gelatlj_el bilar, dock med hogst 10 procent av det totala antal bilplatser som anvisas i
etaljplanen. . _ S
Sokanden ska i bygglovsskedet pavisa att tjansten fungerar vid _obIJektet. Om systemet
med bildelning helt eller delvis avskaffas, ska de obligatoriska bilplatser som saknas
anlaggas eller ordnas pa en annan plats pa ett rimligt avstand fran fastigheten.

POLKUPYORAVAATIMUKSET:

i

eravaunuille, erikoispydrille ja mui

Asuinrakentamiselle: 1 pp/25 k-m?, I10is_'ga vahintaan 5 % tulee mitoittaa polkupyoran
_ _ ( e likkumisen apuvalineille. Erikoispydrien ja muiden
ikkumisen apuvalineiden sailytyspaikat tulee sijoittaa ulkoiluvalinevarastoihin. Muista

polkupyorapaikoista korkeintaan 25 % voidaan sijoittaa kortteleiden piha-alueille. Kaikki
ulkona olevat pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

i

yorapaikat tulee varustaa katoksilla, jossa on istutettava viherkatto. _
like-, palvelu- ja toimitilarakentamiselle: 1pp/50 k-m2. Polkupydrille tulee osoittaa

Ikona olevat

paikoitustilaa asiakassisaankayntien laheisyyteen. On suositeltavaa, ettd
asiakaspaikkojen suunnittelussa huomioidaan erikoispyoréat ja muut liikkumisen
apuvalineet.

CYCKELPLATSKRAV: _ S
For bostadsbyggande: 1 cp/25 m? vy, varav minst 5 % ska dimensioneras for cykelslap,
specialcyklar och andra rorelsehjalpmedel. Platserna for forvaring av specialcyklar och
andra rorelsehjalpmedel ska placeras i férraden for friluftsredskap. Av de dvriga
cykelﬁlatserna far hogst 25 % placeras pa kvartersgardarna. Pa alla cykelplatser

utom

bor tackas med grona tak.
For byggande av affars-, service- och verksamhetslokaler: 1 cp/50 m2 vy. Det ska
anvisas parkeringsplatser for cyklar i nérheten av kundingangarna. Det rekommenderas

o

us ska finnas stallningar med majlighet till ramlasning. Cykelplatserna utomhus

att man vid planeringen av kundplatser ocksa beaktar speciagfcyklar och andra
rorelsehjalpmedel.

Taméan asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

17. kaupunginosa, kortteli 7 sekd katu—, virkistys— ja vesialue
18. kaupunginosa, katu— ja virkistysalue
19. kaupunginosa, katu— ja virkistyslaue
DETALJPLANEANDRING
stadsdel 17, kvarter 7, gatu— och rekreationsomrdde
stadsdel 18, gatu— och rekreationsomrade
stadsdel 19, gatu— och rekreationsomrdde
KASITTELYT KAAVOITUS
BEHANDLINGAR PLANLAGGNING
Vireilletulo / Aktuell 27.04.2023
OAS nahtavilla MRL §63 / PDB till paseende 24.052023
Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Horande i beredningsskedet 26032025 Soatootan ™ 1131
Kaupunkiymparistolautakunta / Stadsmiljondmnden 10.09.2025 Mittakaava 1/1000
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