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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter
Detaljplanebeskrivningen galler den 1.9.2025 daterade detaljplanekartan (planutkastet).

Kommun: Vasa
Planens namn: Rahkola och tvalfabrikens strand, andring av detaljplan
Plan nummer: 1131

For planeringen och planléaggningen ansvarar:
Vasa stad
Planlaggning
Planldggningsarkitekt Oliver Schulte-Tigges
tfn +358408467792
e-post: fornamn.efternamn@vasa.fi

Planen anhangig: Stadsstyrelsens beslut 17.10.2022 § 286.

PDB offentligt framlagt: 24.5-7.6.2023

Planutkastet offentligt framlagt: 26.3-24.4.2025

Planférslaget offentligt framlagt: X.X=X.X.2025

Planen godkand: Stadsstyrelsen X.X.202x § xx
Stadsfullmaktige X.X.202x § xx
Planen lagakraftvunnen __._ .202x.

Andringen av detaljplanen galler en del av park-, gatu-, vatten- och trafikomrddena i stadsdelarna
17, 18 och 19 samt kvarter 7 i stadsdel 17 i Vasa.

Genom andringen av detaljplanen bildas:
e kvarter 7, 14 och 15,
e till dem anslutna gatu- och parkomraden,
e ett omrdde fér allméan parkering (LP),
e Oppna platser/torgomraden och ett omrade fér bdthamnsfunktioner (LV-1) i strandzonen
e samt ett vattenomrade (W).
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1.2 Planomradets lige

Planeringsomradet omfattar nordvastra hdrnet av Bréandd i Vasa. Planeringsomradet ligger till

storsta delen i stadsdel 17 pa Brando cirka 3 kilometer nordvést om stadens centrum. En liten del
av planomradets nordéstra hérn hor till stadsdelarna 18 och 19. Planandringsomradet omfattar
strandzonen i stadsdelen Brandé och gransar till omradena mot havet pa Sundsgatan,
Levonsgatan, Wolffskavagen och Vinkelgatan samt norra sidan av Styrmansgatan.
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Omradets areal &r ca 18,5 ha, varav ca 6 ha bestar av vattenomraden.
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1.3 Forteckning over detaljplanehandlingarna och bilagorna

Detaljplanekartans (ak1131) beteckningar med férklaringar 1: 1000, 1.9.2025

Program for deltagande och bedémning, 18.4.2023, uppdaterat 28.2.2025

Respons pa programmet for deltagande och bedémning samt bemétande av den, 28.2.2025
Respons i planens beredningsskede (utkastskede) och bemdtande av den, 1.9.2025
Respons i forslagsskedet och bemoétande av den, x.x.202x

1.3.1 Utredningar som gjorts under processen for detaljplanedndringen (nr 1131)

Rahkolan ja Saippuan ranta, Rakennusinventoinnin paivitys, Vaasan kaupunki, 2025
(uppdaterad byggnadsinventering)

Rahkolan ja Saippuan ranta, Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma luonnos, Sitowise
30.6.2025 (dagvattenutredning)

Invanarenkat om lukt, under framlaggningen av planutkastet 04/2025

(ingen separat bilaga, punkt 3.10.5)

Naturkartlaggning, stranden vid tvalfabriken 2020, Vasa stad, 31.5.2021

Luktutredning, Pattska reningsverket 2024, Ramboll Finland Oy, 20.12.2024

1.3.2 Forteckning over viktiga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som

beror planen

Utredningar om lukt:

Luktutredning, Pattska reningsverket 2024, Ramboll Finland Oy 20.12.2024

Ramboll 2023a: Atgardsplan for luktreducering vid Pattska reningsverket — Luktmodellering -
Skenario 2, Ramboll Finland Oy, 3.3.2023

Ramboll 2023b: Utredning om lukten frdn P3ttska reningsverket, slutrapport, effektiverad
kontroll, Ramboll Finland Oy, 12.7.2023

Mall éver luktspridningen fran Pattska reningsverket, Ramboll Finland Oy, 13.4.2018
Saneringsplan for Pattska reningsverket, Vasa Vatten, tackning av bassénger och hantering av
lukterna vid Pattska reningsverket, preliminar plan, Ramboll, 1.7.2016

Utredning om lukten frén Pattska reningsverket, Botnialab, luktkartlaggningens slutrapport
12.2015.

Som grund fér general- och detaljplaneringen av omradet en av VTT &r 2004 utarbetad
utredning om luktoldgenheter fran Pattska reningsverket, dér det konstateras att de
nuvarande luktoldgenheterna fran reningsverket begransar anvandningen av tomt 905-17-7-
43 for boende. Efter utredningsarbetet har processen fér behandling av avloppsvattnet éndrats
vid Pattska reningsverket.

Utredningar om den byggda kulturmiljon:

Rahkolan ja Saippuan ranta, Rakennusinventoinnin paivitys, Vaasan kaupunki, 2025
(uppdaterad byggnadsinventering)

Konditionskartlaggning av Tvalfabriken, Contria, 6.10.2017

Konditionskartlaggning av Tvalfabriken, Contria, 11.2016

Uppdatering av inventeringen av tvalfabrikens omrdde och Rahkola i Brandé 2016,
Osterbottens museum

Utredningar om skadliga amnen i konstruktionerna i Smulteré varvshall, fastigheten Rahkola
och tvalfabriken, Vahanen, 14.4.2014

Museiverkets utldtande om det vidarearbetade vinnarforslaget i idétavlingen for Brandd sund
2.7.2013

Idétavlingen om Brandé sunds omrade 2011 och utvecklingsmalen i prisjuryns
utvarderingsprotokoll
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Museiverkets utldtande om Tvalens omrade 7.10.2009

Vardefulla byggnader, Vasa, ar 2000

Kulturmiljdutredning dver Brandd campus och Brandé sund fran 2008
Museiverkets utldtande om Rahkolaomradet 17.4.1998

Museiverkets utldtanden om byggnadsskyddet p& omradet

Andra utredningar:

Rahkolan ja Saippuan ranta, Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma luonnos, Sitowise
30.6.2025 (dagvattenutredning)

Bullerutredning, spillvdrmeanlaggningen vid Pattska avloppsreningsverket, Elomatic,
26.10.2022

Vasa Elektriska Ab - Spillvarmeanlaggningen vid Pattska reningsverket, bullermatningar,
Elomatic 5.10.2022

Bullerutredning, spillvdrmeanlaggningen vid Pattska reningsverket, Vasa, Sitowise 19.3.2021
Naturkartlaggning, stranden vid tvalfabriken 2020, Vasa stad 31.5.2021

Bullermatningar, Pattska reningsverket, Sitowise 28.2.2018

Granskning av olyckstillbud i Pattska avloppsreningsverket, Péyry, 29.5.2017

Arkeologisk undervattensinventering av omgivningen kring Smulterd, Pintafilmi Oy, 2015
Plan fér en bro till Smulterd och utredning om trafiken pa planomrédet, Smulterd, gatu- och
broutkast, trafikutredning, Ramboll 6/2015

Miljoteknisk undersékningsrapport, Vasa, Brandé sund, Vahanen 23.4.2014

Diplomarbete om bl.a. P3ttska omradets kondensatorpark, Andreas Svarvar, “Utnyttjandet av
ett naturenligt system for sdval avancerad behandling av renat avloppsvatten som rekreation -
en sammanstallning av grundprinciper vid utformning 2013”

Naturinventering i sydvastra delen av Brando, stadsplaneringen i Vasa, 2009
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2 SAMMANFATTNING

Andringen av detaljplanen for stranden vid Rahkola och tvalfabriken gjordes anh&ngig genom
beslut av Vasa stadsmiljondmnd 26.4.2023 § 56a. Detaljplanearbetet grundar sig pa den under
dren 2012-2018 utarbetade detaljplanen Bréndé sunds omr8de, Rahkola-Kr8kfidrdsparken
(detaljplan nr 1081), som upphdvdes gen om forvaltningsdomstolens beslut 4.10.2019 (nr
19/0462/3) med anledning av otillrackliga luktutredningar. Behandlingen i hégsta
forvaltningsdomstolen 29.12.2020 andrade inte férvaltningsdomstolens beslut om upphdvning av
planen. Daremot ansdg hogsta forvaltningsdomstolen, till skillnad fran férvaltningsdomstolen, att
de planbestammelser for skydd av byggnader som Vasa stadsfullmaktige hade godkant var
tillrackliga och motiverade.

Nu i och med den nya planandringsprocessen har ytterligare utredningsmaterial om luktutslappen
fran Pattska reningsverket i omradet utarbetats till stod for planlésningen. Enligt den senaste
luktutredningen fran 2024 finns det inget hinder fér att bygga bostéder pa tvalfabrikens och
Rahkolas tomter. Kraven som galler halsa, sakerhet och trivsel i 54 § i lagen om
omradesanvandning (Krav pa detaljplanens innehall) uppfylls i de AK/s-kvartersomraden som
anvisats i planen, eftersom de nivder som tillampats som referensvérdena pa lukt inte dverskrids i
dessa bostadsomraden.

Med den nu utarbetade detaljplanen bildas kvarteren 7, 14 och 15 med tillhérande gatu- och
parkomraden, ett omrade for allman parkering (LP), 6ppna platser/torgomraden i strandzonen
och ett omrade for badthamnsverksamhet (LV-1) samt ett vattenomrade (W).

Kvarteren 14 och 15 har anvisats som kvartersomraden fér bostadsvaningshus med beteckningen
AK/s. I och med plandndringen &ndras det historiskt och stadsbildsmé&ssigt betydande omradet pa
tvalfabrikens och Rahkolas fastigheter fran nuvarande industriomrade till ett omrdde for
huvudsakligen boende. I de nya bostadskvarteren ar det méjligt att bygga bostadshéghus i II-VIII
vaningar pa tre separata tomter. En del av det kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestandet pa
omradet har anvisats med skyddsbeteckningar. Skyddsbeteckningarna baserar sig pa
helhetsbedémning, terrangsyner samt inventeringar och konditionsgranskningar.

Kvarter 7 bestdr av ett omfattande kvartersomrade fér byggnader och anldggningar som betjanar
samhallsteknisk forsorjning (ET) samt ett kvartersomrade for bilplatser (LPA). P ET-
kvartersomradet finns Pattska reningsverket och pa LPA-omradet finns idag tva lagerbyggnader
som hért till f.d. tvalfabriken.

Ett omfattande omrade for bdthamnsverksamhet (LV-1) har reserverats vid Brando sunds strand.
Mellan bebyggelsen och smabatshamnen anvisas langs hela bostadskvarteren en reservation for
en dppen plats/ett torg. Norr om reningsverket finns omfattande parkomradesreserveringar (VP-
1, VP) samt en reservering for en 6ppen plats/ett torg (Krakfjardsparkens torg). Dessutom
anvisas i planen ett allmant parkeringsomrade (LP) vid planomrddets sédra gréns vid
Styrmansgatan.

Malet med planarbetet har varit att utveckla omradet till en hégklassig stadsmiljo, dar
nybyggandet och utmaningarna nar det géller byggnadsskydd och landskap i omrddet har
samordnats till en arkitektoniskt hégklassig, fungerande och genomférbar helhet, s att omradet
blir en aktiv del av park- och fritidszonen Iangs med stadsstranden.

Planldsningen baserar sig pa den styrande verkan som Vasa generalplan 2030 har, idétévlingen
for Sundet i Brand som hélls 2011 samt den ar 2012-2018 utarbetade, men upphévda
detaljplanen.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 En allmén beskrivning av omradet

Strandzonen vid Bréndé sund &r ett historiskt rikt omrade med flera tidsméssiga och
stadsbildsmadssiga skikt mellan bostadskvarteren vid Wolffskavdgen, Levonsgatan och Sundsgatan
och havet. Strandzonen som huvudsakligen har anvénts av industrin hér till de sista omradena i
Brando dar mera omfattande kompletterande byggande ar mojligt. Omradet &r ocksd en viktig del
av stadens strandparkszon. Det norddstra hérnet av planomradet hor till Krakfjardsparken.

I planomradet ligger P8ttska reningsverket, som inledde verksamheten 8r 1971. I norra delen av
reningsverksomradet byggde Vasa Elektriska Ab en spillvdrmeanlaggning ar 2023. P& Tvalens
tomter och Rahkola-tomten s6der om reningsverket finns gamla byggnader, varav en del ar
kulturhistoriskt vardefulla baserat pa omradets historia som hamn-, varvs- och fabriksomrade.

// 5]
i <
P8

&ops o
SN <
A3

%

>

—
,’ ----~
_——

Palgsaari
Bréndq \

7
/
\\ Pdttska / -
\ reningg/e eb
\ W
.
7 7 \
P \‘
s
Tvélens tomt \\ )

” A\ \é
HE . ‘
"~ Rahkolatomten ¥ \

o — ‘

7
b(/ -/\‘\K\ )
UV Mansikkasaasi
Y Ll ST N

Smulterén \

N
N\

h 3: 0~ \\> .
- -v\\o
N B\

Figur 2. Utdrag ur baskartan. Planomrddet visas pa kartan med svart streckad linje.
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3.2 Virden i den byggda kulturmiljon

3.2.1 Vaiarden av riksintresse

Sédra delen av planeringsomradet &r del av en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY):
Briand6 hamn-, varvs- och fabriksomrade. Brandé hamn, varvs- och fabriksomrade med sina
byggnader i rédtegel utgdr ett centralt inslag i Vasas stadssilhuett vid havet.

Omradet borjade bebyggas i slutet av 1700-talet nar Vasas uthamn flyttades fran Hastholmen till
sundet mellan Brandd och Smulterd. Efter Vasa brand ar 1852 utvecklades Brandd, som hamnat
utanfor det detaljplanlagda omradet, till ett betydande hamn-, industri- och
arbetarbostadsomrade.
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Figur 3. Brandé hamn-, varvs- och fabriksomrade, en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY).
(Kalla: www.rky.fi). Planomradets grdns visas pa kartan med rod streckad linje.
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3.2.2 Vairden av landskapsintresse

Inom planomradet finns inga kulturmiljéer eller kulturlandskap som skulle vara av

landskapsintresse. Planeringsomradet grénsar i nordost till en landskapsmassigt vardefull byggd
kulturmiljé utanfér planomrgdet; Vikinga och Brandé.

3.2.3 Byggnader pa Tvélens och Rahkolas tomter

Rahkola och tvalfabrikens omrdde har som en helhet klassificerats som sdvél byggnadshistoriskt
och historiskt som landskapsmassigt vardefullt i den inventering som gjordes 2016. Vardena i
denna helhet ska beaktas i planeringen av omrddet samt i kommande &ndrings- och
reparationsarbeten. I fréga om strandomradet av Tvalens fastighet ger 2016 &rs inventering
anvisningar om att de gamla stenkonstruktionerna i strandomradet ska beaktas och i m@n av
méjlighet sparas vid planeringen av omradet samt vid kommande &ndrings- och
reparationsarbeten.

Vasa stad har sommaren 2025 uppdaterat inventeringen fran 2016 genom en uppdatering efter
framlaggningen i utkastskedet (Rahkolan ja Saippuan ranta, Rakennusinventoinnin péivitys).
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Figur 4. Tvélfabrikens fasad mot séder i bygglovsritningarna fran 1928.
Bild: Byggnadstillsynen i Vasa stad, arkivet.
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Ramboll Finland Oy — Vaasa stad /

Rahkola och tv8ifabrikens strand, &ndring av detaljplan / planbeskrivning 1.9.2025

Beteckning Byggnad Vardering vid Atgardsrekommendat Slutsatser utifran Vasa
pa kartan inventeringen 2016 | ion vid inventeringen stads uppdaterade
2016 inventering 2025 och/eller
annan helhetsprévning

BYGGNADERNA PA TVALFABRIKENS TOMT (fastigheten 905-17-7-43)

A. Tvalfabrik byggnadshistoriskt, | skydd genom Endast norra torndelen av
historiskt och planléggning byggnaden behdver
landskapsmassigt skyddas.
varde

B. Kontorsbyggnad | byggnadshistoriskt, | skydd genom Behovet av skydd
och historiskt och planlédggning motsvarar slutsatserna i
portvaktarens landskapsmassigt inventeringen 2016 med
byggnad vid varde undantag for
sddra gaveln portvaktsbyggnaden p3

sodra gaveln p& grund av
dess daliga skick.

C. Lotsstation byggnadshistoriskt, | skydd genom Har beaktats i planen
(brann historiskt och planléggning endast som ett
sommaren landskapsmassigt minnesmarke eftersom
2024) varde byggnaden har forstorts i

en eldsvada.

D. Lagerbyggnader, | historiskt varde - Inga skyddsgrunder nar
tot. 3 st man beaktar planens

uppgift och syfte.

E. Lager/magasin historiskt varde - Inga skyddsgrunder nar
man beaktar planens
uppgift och syfte.

F. Magasin/Wolffsk | byggnadshistoriskt, | - Inga skyddsgrunder med

a verkstaden historiskt och anledning av att bygnaden
landskapsmassigt ar i daligt skick.
varde

BYGGNADERNA PA RAHKOLATOMTEN (fastigheten 905-17-7-2)

H. Fabriksbyggnad i huvudsak skydd genom Byggnadens mellersta del
1 byggnadshistoriskt, | planldggning bortsett | och vdstra gavel behdver

historiskt och fr&n byggandens skyddas.
landskapsmassigt aldsta del (som ar i
vérde daligt skick)

I. Fabriksbyggnad I huvudsak Skydd genom Behovet av skydd

2 byggnadshistoriskt, | planlaggning bortsett | motsvarar slutsatserna i
historiskt och frén delen narmast inventeringen 2016.
landskapsmassigt stranden
varde,
den del av
byggnaden som
ligger mot stranden
har bara historiskt
varde

J. Jarnlager historiskt och - Inga skyddsgrunder nar
landskapsmassigt man beaktar planens
varde uppgift och syfte.

K. Batskjul/forrad historiskt varde - Inga skyddsgrunder nér
man beaktar planens
uppgift och syfte.

L. Forrad. - - Inget behov av skydd.

Figur 6. Tabell 6ver varderingen av de gamla byggnaderna pa tvalfabrikens och Rahkolas fastigheter.
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Tvdlens tomt/fastigheten 905-17-7-43
Nuvarande vaningsyta pa tvalfabrikens tomt 3 598 m2 vy (01/2025).

A. Tvalfabrik

Vasa tvalfabrik inledde sin verksamhet p& omradet ar 1888. Vid sekelskiftet hade bolaget vuxit
och blivit landets stérsta tvalfabrik. Efter det att fabriksbyggnaderna i tra forstérdes vid en brand
ar 1927 uppférdes pa stillet den nuvarande tegelbyggnaden i tva vaningar. Fabriksbyggnaden hér
till de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i Vasas industrihistoria. Byggnaden &r ett statligt
exempel pa rationell industriarkitektur frdn 1920-talet dar férenklade klassicistiska detaljer skapar
karaktar. Fabriken anvande lange tva tramagasin som bevarats till i dag vid sundsstranden.
Tvalfabriken lade ner verksamheten i slutet av 1980-talet. Fabriksbyggnaden har sedan hyrts ut
till bl.a. konstnarer som arbetsutrymmen, men efter ar 2018 har det inte varit méjligt p& grund
av byggnadens daliga skick.

De farskaste konditionskartlaggningarna av byggnaden visar att byggnaden &r i daligt skick/att
behovet av istandséattning &r omfattande, och Museiverket har dterkommande konstaterat i sina
utldtanden att byggnaden far rivas. Halterna av skadliga &mnen i tvalfabrikens konstruktioner har
undersékts i utredningar och konditionskartlaggningar &ren 2014, 2016 och 2017. Enligt
utredningarna skulle anvandningen av fabriksbyggnaden for boende férutsatta att skadliga @mnen
avlagsnas fran konstruktionerna. Byggnaden har ocksd konstaterats vara delvis i daligt skick samt
delvis farlig. En istandséattning av fabriksbyggnaden skulle krdva mycket omfattande atgéarder. I
slutledningarna av 2016 ars konditionskartldggning konstateras att det &r mycket osékert att man
helt skulle f& bort halterna av skadliga &mnen i den gamla byggnaden ens efter omfattande och
dyra renoveringsarbeten. Det vore ocksa dyrt och svart att f byggnadens stomme att l&mpa sig
for nya anvandningsandamalet. Sammanfattningsvis rekommenderas det byggnaden ska rivas
(Konditionskartldggning av Tvalfabriken, Contria, 11.2016).

Figur 7. Tvalfabriken fotograferad ar 2015. Utdrag ur utredningen om Brando fabriksomrade,
Rahkola och tvalfabriken, uppdatering av inventeringen/Outi Orhanen, 2016.
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B. Kontorsbyggnad och portvaktsbyggnad
Byggnaden, som ursprungligen var ett
bostadshus i nyrendssansstil, stod fardig 1897
vid Levonsgatan. Byggnaden rymde lénge ett
kontor fér Vasa Tval. Byggnaden har senare
fungerat som café och ungdomslokaler. I ‘
kontorsbyggnadens sddra gavel har 1953 byggts
en 183g portvaktsbyggnad med rund gavel, som
enligt en terrangsyn hdsten 2024 ar i riktigt
daligt skick.

Figur 8. Den tidigare kontorsbostadsbyggnaden och portvaktsbyggnaden p& Tvalens fastighet, foto frén ar
2015. Utdrag ur utredningen om Briando fabriksomrdde, Rahkola och tvalfabriken, uppdatering av
inventeringen/Outi Orhanen, 2016.

C. Lotsstationen

P& Brandé anlades en lotsstation redan pa 1800-
talet och en ny lotsstationsbyggnad med !
stockstomme stod fardig ar 1900. Lotsstationen, 5““
som vid inventeringen 2016 har varderats som *5?/
byggnadshistoriskt, historiskt och
landskapsmassigt vardefull, brann ner helt och
hallet sommaren 2024.

Figur 9. Lotsstationen &r 2015. Byggnaden brann sommaren 2024. Utdrag ur utredningen om Brando
fabriksomrade, Rahkola och tvalfabriken, uppdatering av inventeringen/Outi Orhanen, 2016.

D. Lagerbyggnader, 3 st.

P& Tvalens tomt finns tre lagerbyggnader, av vilka de tvd L-formiga byggnaderna vid tomtens
norra grans eventuellt byggts klara aren 1924 och 1929. Den nordligare av dessa &r det gamla
fordonsgaraget med tegelstomme, vars exterior fortfarande i stora drag motsvarar den
ursprungliga.

Lagerbyggnaden med skelettstruktur pa tvalfabrikens sédra sida har uppférts i samband med
utbyggnaden av fabriken.

E. Lager/Magasin

Enligt fastighetsregistret &r magasinet byggt &r 1900, men det kan ocksa vara ldre.
Magasinsbyggnaden har genomgatt flera ombyggnader under sin historia, men i synnerhet den
sédra fasaden har bevarat drag fran bérjan av 1900-talet. Magasinsbyggnaden &r i mycket daligt
skick och det &r inte mojligt att bevara den (terrdngsyn 10.9.2024, Vasa stad och Osterbottens
museum).

F. Magasin/Wolffska verkstaden

I inventeringen frdn 2016 konstateras foljande: Enligt fastighetsregistret &r byggnaden uppférd ar
1900 men enligt chefen for Vasa sjéfartsmuseum Unto Lintalas forskning hor den till byggnaderna
pa skeppsredare Wolffs varvsomrade och &r ddrmed fran 1800-talet. Byggnadens gavel mot
stranden har uppenbarligen fungerat som verkstad. Vid inventeringen 2016 har inga
skyddsatgarder presenterats for byggnaden pa grund av dess daliga skick.
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Rahkolatomten/fastigheten 905-17-7-2

Rahkolas fabriksfastigheten mellan Sundsgatan och sundsstranden har byggts upp i etapper. I
byggnaderna verkade fran och med 1890-talet ett grisslakteri, pa 1910-talet en fiskn&tsfabrik.
Fastigheten kom slutligen 1919 i Rahkola Oy:s dgo som till en bérjan tillverkade lantbruksverktyg
och senare dven gadngjérn och beslag. Fabriksfastigheten utvidgades kraftigt p& 1930-1950-talen
da den fick sin nuvarande funktionalistiska framtoning. De nationellt vardefulla
fabriksbyggnaderna representerar det bdsta bland funktionalistisk fabriksarkitektur i Finland. Det
successiva byggandet har gett byggnadens olika delar en personlig framtoning.

Rahkolafastighetens norra och &ldre fabriksbyggnad i tegel (bild 5, byggnad H) bestar av
byggnadsdelar som uppforts vid olika tidpunkter. De &ldsta delarna &r sannolikt fran &r 1890. Den
vastra flygeln &r byggd efter ar 1933 och ar 1938 har byggnaden utvidgats i de norra delarna i
riktning mot Sundsgatan. Mellersta delen av fabriken héjdes ar 1956.

Den nyare fabriksbyggnaden mitt pd Rahkolas tomt (figur 5, byggnad I) fardigstalldes veterligen
ar 1890 och i den har enligt stadens planeringskontors kartotek gjorts andringar ar 1947.
Byggnaden har en stomme av tegel och i &ndan, pa strandsidan, finns en trabyggd del som
madjligen uppfordes redan i slutet av 1800-talet. Byggnaden ar uppférd i funktionalistisk stil och
har bevarat sina ursprungliga drag val trots utvidgningar och @ndringar.

P& Sundsgatans sida mellan fabriksbyggnaderna finns ett I3gt magasin (jarnférrad) i tra frén 1947
(bild 5, byggnad J) och i tomtens sydvéstra hérn tva mer ansprakslésa magasinsbyggnader i tré
ursprungligen fran 1890 (bild 5, byggnad K), vilka har slagits samman och utvidgats senare. P&
tomtens sédra sida finns &nnu en envanings plathall fran 1980 (bild 5, byggnad L).

I konstruktionerna i fabriksbyggnadernas bottenbjélklag och mellanbjalklag har man konstaterat
forhojda oljekolvétehalter i omfattande utstréckning. De konstaterade halterna var sd pass héga
att i fréga om fororenade delar ska mellanbjélklagens och bottenbjalklagens konstruktioner rivas
innan anvandningsdndamalet dndras till boende (Utredningar om skadliga &mnen i
konstruktionerna i Smulterd varvshall, fastigheten Rahkola och tvalfabriken, Vahanen,
14.4.2014).

Figur 10.

Rahkolas fabriksfastighet. Utdrag ur utredningen om
Brindo fabriksomradde, Rahkola och tvalfabriken,
uppdatering av inventeringen/Outi Orhanen, 2016.

3.3 Trafik

Vid planeringsomradets dstra och norddstra grans gdr Levonsgatan, Lotsgatan och Wolffskavédgen.
Sundsgatan och Vinkelgatan samt en liten del av norra Wolffskavagen och av Krakfjardsgatans
véstra dnda hor ocksa till planomradet. Till reningsverkets tomt kér man numera via tre
fordonsanslutningar; i 6stra dndan av Lotsgatan samt vid tva stéllen pa Wolffskavégen. En infart
till Tvdlens tomt finns bade frdn dndan av Sundsgatan och fran Wolffskavagen. Till Rahkola-
tomten kér man fran Sundsgatan. Pattska reningsverket flyttar processmassor med lastbilar 1angs
Wolffskavagen. Det har medfér emellertid inga trafikproblem. Det d&r dock skal att i fortsattningen
ordna transporterna med beaktande av den &vriga trafiken. Till vastra delen av bathamnen
utanfér planomradets nordéstra hérn kér man langs Vinkelgatan genom planomradet.

14/69



Ramboll Finland Oy - Vaasa stad ~/  Rahkola och tv8ifabrikens strand, dndring av detaljplan / planbeskrivning 1.9.2025

Kollektivtrafik
De busslinjer som kér via Brando kor pd axeln Wolffskavdgen-Brandévagen. Den narmaste
busshallplatsen ligger pa cirka 400 meters avstand frdn gransen till plandndringsomradet.

Gang och cykling

Langs Sundsgatan finns en upphdjd géngvag, till den del den har genomférts. Vid planomradets
grans har Levonsvdgen och Styrmansvégen upphdjda trottoarer. Aven Wolffskavagen har en
upphdjd trottoar &nda till Pattska reningsverket. Planomradet ligger i den fér gangtrafik och
rekreation viktiga strandparkszonen, dar leden langs stranden avbryts av ett delvis inhagnat
fabriksomrdde samt ett inhdgnat omrade vid Pattska reningsverket.

sjoétrafik

-
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Figur 11. Gatorna i ndromradet. Planomradet visas p& kartan med svart streckad linje.

Vesivaylat, omistaja

/ Vaylavirasto
/ Muut vaylanpitajat

Figur 12. Sjéleder i niromradet. Fotoutdrag frdn webbplatsen suomenvaylat.vayla.fi.
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3.4 Naturmiljo

Planeringsomradet &r i huvudsak en redan bebyggd industrimiljd, framfor allt vad géller
reningsverkets fastighet. P& Rahkolatomten och tvalfabrikstomten finns unga tradbestand och
annan vegetation i liten omfattning. I planeringsomradets nordéstra hérn finns en parklik miljo
(Krakfjardsparken).

Enligt en naturinventering som gjordes under terrédngsasongen 2020 (naturkartlaggning av
stranden vid tvalfabriken) &r naturomradena i planomradet sma och stallvis parklika. Inom
planomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga betydande férekomstomraden for hotade
arter eller arter som kréver sarskilt skydd. I planomradets narhet finns inte heller ndgra nationella
naturskyddsomraden eller lokala objekt enligt naturvards-, skogs- eller vattenlagen.

Vid en naturtypsinventering som gjordes under terrdngsidsongen 2020 patriffades inga skyddade
naturtyper eller andra vardefulla livsmiljder enligt naturvards-, skogs- eller vattenlagen. Vid
planomradets sédra grans ligger en del av den stérre ndrskogen i Sundsparken som foretrader
naturtypen frisk mo.

Det hickande figelbestandet

Det hackande fagelbestdndet var under inventeringstiden med h&nsyn till omradets areal normalt
for forhdllandena i Vasa. Hackningsarterna bestod till storsta delen av fagelarter i kulturmarker
(tamduva, tornseglare, bjorktrast, talgoxe och grasparv). I planeringsomrddet patraffades inga
hackande arter som ingdr i bilaga I till Europeiska unionens fageldirektiv (79/409/EEG). Bland
hotklassificerade fagelarter patraffades féljande:

= starkt hotade arter (EN): tornseglare, grasparv, gronfink
= sdrbara arter (VU): skrattmas
= nara hotade arter (NT): storskrake, sdadesarla, skata och rosenfink

3.4.1 Arteri bilaga IV (a) till Europeiska unionens habitatdirektiv:

Flygekorre:

Vid terréngkartldggningen varen 2020 hittades inga tecken pa flygekorrevir eller pa flygekorrars
foréknings- och rastplatser enligt 49 § i naturv%rdslagen. Man kanner till att det finns
flygekorrerevir i naromgivningen dster om Metviken.

Akergroda:

Inga observationer av akergrodor gjordes i strandomradet vid terrdngundersdkningarna i
anslutning till naturinventeringen, och det finns inga tjarnar eller diken i omradet som skulle vara
lampliga lekplatser fér 8kergrodor.

Fladdermoss:

Vid kartlaggningen av fladdermdss patréffades inga foroknings- eller rastplatser som avses i 49 §
i den finska naturvardslagen. Utifrdn observationer som gjorts i samband med
fladdermuskartlaggningen fangar fladderméssen féda i narheten av utredningsomradet,
huvudsakligen ovanfér gatuomradena. Vid eventuell

rivning av byggnaderna ska det utredas om fladdermdss har foroknings- eller rastplatser i dem.

Ovriga arter i bilaga IV (a) till Europeiska unionens habitatdirektiv:

Utifrdn inventeringar och terrdngobservationer bedémdes det att det i utredningsomradet inte
forekommer nagra andra arter av

daggdjur och reptiler samt groddjur (2kergroda) enligt bilaga IV (a) till Europeiska unionens
habitatdirektiv.
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Varisselky
Krék fidrden

RETKEILYALUE (VAH. 150 HA, 5 KM:N ETAISYYS)
FRILUFTSOMRADE (MIN. 150 HA, 5 KM:S AVSTAND)

ULKOILUALUE (VAH. 10 HA, 1 KM:N ETAISYYS)
REKREATIONSOMRADE (MIN. 10 HA, 1 KM:S AVSTAND)

LAHIPUISTO / KAUPUNGINOSAPUISTO (VAH. 1 HA, 0.5 KM:N ETAISYYS)
NARPARK / STADSDELPARK (MIN. 1 HA, 0,5 KM:S AVSTAND)

MERENRANTAPUISTO
b HAVSSTRANDPARK
DaR < —
e —=_ Vi B NN /4
Figur 14. Planeringsomrddets lige i Vasa stads gronomrddessystem. Utdrag ur naturinventeringen som
gjordes pa stranden vid tvalfabriken 2020.
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3.5 Markgrund och markytans héjd

Marken inom planomradet &r enligt GTK:s markkarta huvudsakligen morén och sandmoran och
gyttjelera samt i s6dra kanten hallmark.

Marknivan i utredningsomradet sjunker mot havet och varierar i omradet mellan cirka +0 m...+10
m. Topografin &r som hégst i de sédra delarna av omradet. I nulédget &r strandomradet det lagsta
stallet i utredningsomradet.
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Figur 15 Markgrunden i omradet. Planomradets grins visas med rod streckad linje. Utdrag ur

dagvattenutredningen / Sitowise 30.6.2025.

™
Figur 16. Topografin i utredningsomradet. Planomradets grins visas med rod streckad linje. Utdrag ur
dagvattenutredningen / Sitowise 30.6.2025.
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3.6 Grund- och ytvatten samt dversvamningar

Den sydvéstra delen av planomrddet utgérs av Brandé sund och den nordvéstra delen av
havsomradet mellan Storviken och Krkfjarden. Ytavrinningen gar i riktning mot Krakfjarden. Sma
delar av strandlinjen i planomrddet och av Krakfjardsparken hor till ett dversvamningsomrade.
Inom eller i omedelbar narhet av planomradet finns inga grundvattenomraden. Det ndrmaste
grundvattenomradet (Smedsby-Kapellbacken) ligger ca 6,5 km frén utredningsomradet mot
Oster.
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Figur 17. Havsoversvamning som enligt Oversvimningscentrets karttjanst intriaffar en gdng pa 250 ar.

Plandndringsomrddet grins visas med rod streckad linje.

Selvitysalueen rajaus
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Figur 18. Landskapsstrukturen i Brando utifrdn utredningarna i den tidigare planprocessen. Den plan som nu
ska utarbetas omfattar bara norra delen av utredningsomradet pa kartan.
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3.6.1 Dagvatten

Under planlaggningsarbetet gjordes en dagvattenutredning (Rahkolan ja Saippuan ranta,
Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma luonnos, Sitowise 30.6.2025), dar man beaktade Vasa
stads dagvattenprogram (Vasa stads dagvattenprogram 2018, 25.10.2025).

Dagvattnet beror pa utredningsomradet ldngs dagvattennitet samt p& strandens narhet direkt
som ytavrinning till Storviken/Krakfjarden. I dagens lage finns i korsningsomradet mellan
Wolffskavagen och Vinkelgatan en sanka i markytan dar dagvatten kan dammas upp vid
dversvamning.

Medelhdgvattenstandet, dvs. havsvattenstandet vid en versvdmning som intraffar en gang om
dret (MHW) ar +1,01 m (N2000) i Vasaomradet, och en éversvamning som intraffar en gdng pa
fem ar +1,24 m. Dagvattennaten i planeringsomradet har utlopp i havet under nivdn +1.0 och
darmed stiger havsvattnet ofta upp i natet, vilket gor att natets kapacitet éverskrids enklare vid
kraftigt regn.
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Figur 19. Nuvarande delavrinningsomraden for dagvatten och deras flodesrutter. Utdrag ur

dagvattenutredningen / Sitowise 30.6.2025.

Slutsatser och rekommendationer i dagvattenutredningen:

I omradet stravar man i férsta hand efter att minska dagvattenbildningen genom att vélja
genomslappliga ytor, utnyttja dagvatten for bevattning av vegetation och genom infiltration. P3
grund av narheten till havet finns det inget behov av att férdrdja dagvattnet i separata
fordroéjningskonstruktioner i omradet, men man bér fasta uppmarksamhet vid dagvattnets
kvalitet. Kvaliteten pd dagvattnet frén trafikerade omraden behandlas innan vattnet leds ut i
dagvattennatet eller i havet.

Dagvattensystemen ska férses med braddavlopp. Biofiltreringskonstruktioner ska genomféras
med dranering.

Féljande ska tas i beaktande i den fortsatta planeringen:

e Dimensioneringen av konstruktionerna ska ses over

e Havsvattennivaerna ska tas i beaktande vid planeringen av dagvattennitet

e Braddavlopp ska planeras i dagvattenkonstruktionerna

o Dagvattensystemen ska kunna underhallas

e Kontinuiteten i 6versvamningsrutterna ska sakerstallas

 Vatmarken i Pattska parken ska genomféras som en vatmarkspark som stoder naturens
mangfald, dar man battre &n hittills beaktar vattenekosystemet, efterbehandling av vattnen i
reningsverket samt dagvatten.

e Vatten fran dagens dagvattenavlopp kan ledas ut i de nya vatmarksomradena i Pattska parken.
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3.7 Sura sulfatjordar

Enligt en karta upprattad av Geologiska forskningscentralen dr sannolikheten for férekomst av
sura sulfatjordar i Brando i huvudsak mycket liten (Sura sulfatjordar), men det finns ett litet
omrade i norra hérnet av planomradet dér sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar &r
stor.
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Figur 20. Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar. Utdrag ur GTK:s karttjdnst.

3.8 Fororenad mark

Strandomradena vid Brandé sund har varit paverkade av industriell verksamhet i tiotals, till och
med hundratals ar. Den industriella verksamheten har bestdtt av flera olika branscher. Dessutom
har strandomradena under tidernas lopp bearbetats med fylinadsjord. Konsekvenserna av de
industriella verksamheter som funnits pa planomradet syns i den stallvis férorenade jordmanen.
(Miljoteknisk undersdkningsrapport, Vasa, Brandd sund, Vahanen 23.4.2014).

Halterna av skadliga &mnen i jordmanen och sedimenten har kartlagts genom miljétekniska
undersékningar. I de omréden dar markanvandningen i och med planéndringen kommer att
forandras i en kansligare riktning maste riskerna med férorenad mark fas under kontroll innan
fastigheten tas i bruk fér det planlagda &ndamalet. Frdgan bér skrivas in i en planbestdammelse.

Rahkolatomten:

Utifran utférda miljtekniska undersékningar kan man konstatera att halterna av skadliga &mnen i
marken forutsatter riskhanteringsdtgérder pa fastigheten. P& fastigheten ska man beakta den
redan vid nuvarande anvandning konstaterade halten av farligt avfall i marken som dverstiger
gransvardena i narheten av stranden. Till 6vriga delar kréver de omrdden som konstaterats vara
férorenade inga akuta saneringsatgérder. Riskerna med férorenad mark som konstaterats pa
fastigheten ska bedémas noggrannare och nédvéndiga istandsattningsatgarder vidtas innan
fastigheten tas i bruk for det planlagda &ndamalet.

Figur 21.

Undersokningspunkter i den miljotekniska
undersokningen som gjordes i planomradet ar
2014.
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3.9 Miljostorningar - buller

I norra delen av reningsverksomrddet byggde Vasa Elektriska Ab en spillvdrmeanldggning &r
2023. I samband med planeringen av byggandet av anlaggningen utredde man vilka
bullerkonsekvensen anlaggningen har. I utredningarna konstaterades att verksamheten i
anlaggningen (med beaktande dven av bakgrundsbullret) inte medfor bullerkonsekvenser som
overstiger riktvardena for den befintliga bebyggelsen i ndromradet. Av utredningens bullerkarta
kan man ocksd dra slutsatsen att bullerkonsekvenser inte heller uppkommer for det planerade
nybygget som blir mdjligt genom planandringen. Endast i anlaggningens omedelbara narmiljo i en
zon pa cirka 15 meter 6verskrids riktvardet 50 dBA for dagbuller som faststallts for bl.a.
rekreationsomraden.

Inte heller enligt bullermé&tningsutredningen vid Pattska reningsverket frén 2018 dverstiger buller
fran reningsverkets verksamhet riktvardena for dagtid 55 dB och fér nattetid 45 dB for de
narmaste exponerade objekten (Bullermé&tningar, Pattska reningsverket, Sitowise 28.2.2018).

Mittauspiste 2

|

\\ Mlttausplste 1
\ ‘ <

Mlttausplste 3

Mittauspiste 1 39 3 Jatevedenpuhdistamon melu tasaista huminaa
Mittauspiste 2 a1 3 Jatevedenpuhdistamon melu tasaista huminaa
Mittauspiste 3 38 3 Jatevedenpuhdistamon melu tasaista huminaa

Figur 22, Matningspunkter for bullerméatningen vid Pattska reningsverket 2018 samt métresultat

(Bullermiatningar, Pattska reningsverket, Sitowise 28.2.2018).
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Miljostorningar — luktutslépp fran Pattska reningsverket

Verksamheten vid P3ttska avloppsreningsverket orsakar luktutslapp. Enligt luktutredningen 2024
ar reningsverkets stérsta utslappskalla for lukt férsedimenteringens norra utlopp
(luftningsbasséngerna), som star for cirka 49 % av de totala utslappen. Lukten fran reningsverket
har utretts i flera olika utredningar enligt féljande:

Invanarenkat om lukt under framldggningen av planutkastet 04/2025

Luktutredning, Pattska reningsverket 2024, Ramboll Finland Oy, 20.12.2024

Ramboll 2023a: Atgardsplan for luktreducering vid Pattska reningsverket —
Luktmodellering — Skenario 2, Ramboll Finland Oy, 3.3.2023

Ramboll 2023b: Utredning om lukten frdn P3ttska reningsverket, slutrapport, effektiverad
kontroll, Ramboll Finland Oy, 12.7.2023

Mall 6ver luktspridningen fran P3ttska reningsverket, Ramboll Finland Oy, 13.4.2018
Saneringsplan for Pattska reningsverket, Vasa Vatten, tackning av bassénger och
hantering av lukterna vid Pattska reningsverket, preliminér plan, Ramboll, 1.7.2016
Utredning om lukten frén Pattska reningsverket, Botnialab, luktkartldggningens
slutrapport 12.2015.

Som grund fér general- och detaljplaneringen av omrddet en av VTT &r 2004 utarbetad
utredning om luktoldgenheter frdn P3ttska reningsverket, dér det konstateras att de
nuvarande luktoldgenheterna fran reningsverket begransar anvandningen av tomt 905-
17-7-43 fér boende. Efter utredningsarbetet har processen fér behandling av
avloppsvattnet dndrats vid Pattska reningsverket.

Punxupu,n

luftning

slambehandling

Figur 23. De med héansyn till lukten kritiska funktionernas ldge vid Pattska reningsverket.
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Pattska reningsverket har under de senaste 20 8ren genomgatt en rad dtgarder som paverkar
processen. Utsldppen fran de stérsta utslappskallorna i den tidigare utredningen har kunnat
minskas genom dessa dtgarder. Losningar for luktborttagning har under de senaste aren dgnats
allt storre uppmarksamhet pa reningsverket.

De senaste luktreducerande dtgérderna vid Pattska reningsverket:

Atgarder ar 2024:
= Lyftdorren i silorummet byttes ut till en ny och tat lyftdorr.
= Varen 2024 modifierades slamflaket s& att bilen kan lastas med dérren stangd.
= P3 bada sidor om lyftdorren i silorummet installerades under sommaren 2024 luftridder
som forhindrar att luftmassa och lukt kommer ut utanfér byggnaden.

Atgarder ar 2023:
= Atgarder i slambehandlingen; ett nytt slamtransportflak installerades hosten 2023. Efter
genomfdrandet av dtgarden och de nédvandiga justeringarna sker lastningen av slammet
bakom stangda dorrar och lukten sprider sig inte fran lastningsutrymmet till gérden eller
framat med vinden. Slammet lossas fran silon langs ett enhetligt ror till flaket och lukten
kommer inte ut i lastutrymmet.

I fortsattningen kommer bl.a. féljande att goras vid Pattska reningsverket:

= Ar2025: Luktborttagning i anslutning till slambehandling: sanering av gamla
ventilationssystem, byggande av ett aktivkolfilter och objektspecifik luktborttagning.

= Ar2026: Luktborttagning i anslutning till forbehandling: sanering av gamla
ventilationssystem, byggande av ett aktivkolfilter och objektspecifik luktborttagning.

= Ar2026: Luftkontroll i enlighet med miljétillstandet.

= Ar 2027: Luktborttagning i anslutning till fér sedimentering: byggande av separata
aktivkolfilter i bdgge bassangerna och objektspecifik luktborttagning.

VAASA VASA

VAASAN VESI
Figur 24. Atgéarder for luktreducering vid Pattska reningsverket 2025-2027.
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3.9.1 Allmant om lukt

I Finland har det inte direkt satts ndgot gransvérde eller riktvarde for lukt eller forekomst av lukt,
och det finns inget klart kriterium for trivseloldgenheter. Allmant taget baserar sig bedémningen
av luktolagenheter pad en granskning av luktintensiteten och i synnerhet frekvensen hos
forekomsten. Ofta tar man aven hansyn till luktens karaktar.

MATT PA LUKTHALT: Luktenhet i kubikmeter (OUg/m3). . _
1 OUg/m3 -> Ovasentligt,

eftersom halten &r s3 1ag.

Hajupitoisuus Luonnehdinta
1 HY/m3 juuri havaittava puolelle vaestosta
3 HY/m? selva, tunnistettava haju |

3 OUg/m3 -> Halt som
5 HY/m? melko voimakas, tunnistettava haiu allmant tillampas for

beddmning av trivsel.

Figur 25.
Karakterisering av lukthalter. (Kéllor: Schauberger m.fl. 2000: Schauberger, G., Piringer, M. & Petz, E.,
Atmospheric Environment 34 (2000), 4839-4851. IL 2014: Salmi, J., Laukkanen, E. & Lovén, K., Naantalin ja
Raision seudun hajupaastojen leviamismallilaskelmat.

VTT:s utredning om grunderna for riktvarden for lukt (Hajuohjearvojen perusteet
(VTT1995) / Rekommendation om riktvdrde for nar luktoldgenhet forsamrar trivseln:
= Den oldgenhet fér trivseln som lukten orsakar kan anses vara betydande da 25-50 % av
invdnarna upplever att lukten &r klart stérande.
= Luktens genomsnittliga frekvens (luktimmission) ar da 3-9 % av tiden.
= Den nedre grénsen (3 % av tiden) kan tillampas for lukter av dalig kvalitet med hog
skadepotential och den 6vre gransen (9 % av tiden) for lukter med mer varierande grad
av komfort.

Tolkning av kartor i luktutredningar

I luktutredningarna presenteras tva typer av kartor éver luktspridningen; kartor som visar de
storsta lukthalterna (de storsta Iangvariga och de storsta kortvariga lukterna) samt sa kallade
frekvenskartor.

Kartorna 6ver de storsta lukthalterna ar inte betydande féor beddmningen av trivselolagenheter for
boséattningen, eftersom de séllan, kanske ndgra gédnger under en tredrsperiod, visar pa en
observerbar lukt. Frekvenskartor ar mer relevanta for beddmningen av trivseloldgenheterna for
boende, eftersom frekvenskartor beskriver férekomsten/upprepningen av en viss lukthalt. (Kalla:
VTT:s utredning om grunderna for riktvarden for lukt (Hajuohjearvojen perusteet (VTT1995) /
Rekommendation om riktvarde for nar luktoldgenhet forsamrar trivseln.)

Sakkunnigutldtande i luktutredningen: De stérsta lukthalterna som modellerats och konstaterats i
omradet ar inte skadliga fér hélsan, eftersom de upptrader séllan och halterna av luktféreningar
forblir 1dga. Aven pa frekvenskartor var de angivna luktkoncentrationerna 1, 3 och 5 OUg/m3. P8
grund av detta &r halterna av luktféreningar sma i de modellerade situationerna och sdledes har
de inga halsovadliga effekter.
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3.9.2 Frekvenskartor

I féljande figurer 26-37 visas de frekvenskartor dver luktutslapp fr&n 2023 (2023b) och 2024 som
ar vasentliga for bedémningen av trivseloldgenheter i det nya bostadsbyggandet. Enligt 2024 &rs
luktutredning dverskrider inte frekvenskartorna grénsen for VTT:s anvisning i omraden som
genom planandring anvisas nytt bostadsbyggande.

Langvarig luktoldagenhet (1 h); frekvenser, det vill siga hur ofta lukter forekommer pd
markniva. VTT 1995: Frekvensgransen for tydlig oldgenhet av obehaglig Iubt érvg %.
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Figur 26. Frekvenser for l&ngvarig (1 h) lukt 1 OUe/m? (knappt férnimbar liten lukt, bara hilften av
befolkningen kdnner den) i utredningarna fran ar 2023 och 2024.
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Figur 27. Frekvenser for langvarig (1 h) lukt 3 OUe/m? (tydlig, identifierbar lukt) i utredningarna fran ér 2023
och 2024.
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Figur 28. Frekvenser for langvarig (1 h) lukt 5 OUg/m? (ratt sd kraftig, identifierbar lukt) i utredningarna fran
ar 2023 och 2024.
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Kortvarig lukt (30 s); frekvenser pa markniva.
VTT1995: Frekvensgransen for tydlig olagenhet av obehaglig lukt ar 3 %.
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Figur 29. Frekvenser for kortvarig (30 s) lukt 1 OUg/ m3 (knappt fornimbar liten lukt, bara hélften av
befolkningen kdnner den) i utredningarna fran &r 2023 och 2024.
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Figur 30. Frekvenser for kortvarig (30 s) lukt 3 OUe/m?3 (tydlig, identifierbar lukt) i utredningen frén ar 2024.
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Figur 31. Frekvenser for kortvarig (30 s) lukt 5 OUe/ m3 (ratt s kraftig, identifierbar lukt) i utredningarna fran
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Frekvenser for ldngvarig (1 h) lukt pd 15 meters hojd frdn markytan
Modelleringen p& 15 meters hojd gjordes bara i utredningen ar 2024.
VTT1995: Frekvensgransen for tydlig olagenhet av obehaglig lukt ar 3 %.
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Figur 32. Frekvenser for ldngvarig (1 h) lukt 1 OUe/m? (knappt fornimbar liten lukt, bara hélften av
befolkningen kdnner den) pa 15 meters héjd frdn markytan i utredningarna fran ar 2024 och 2023.
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Figur 33. Frekvenser for langvarig (1 h) lukt 3 OUe/m? (tydlig, identifierbar lukt) pa 15 meters hojd fran

markytan i utredningen 2024.
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Figur 34.
frdn markytan i utredningen 2024.

15 m, Pattin puhdistamo

hajuselvitys 2024

pitkakestoisen (1 h) hajun

pitoisuuden 5 HY/m?3

(melko voimakas, tunnistettava) frekvenssi

[J1-3%
[ 3-6 %
[ 6-9%
[CJo12%
>12%

Frekvenser for l&ngvarig (1 h) lukt 5 OUg/m?3 (rétt s& kraftig, identifierbar lukt) p& 15 meters héjd
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Frekvenser for kortvarig lukt pad 15 meters hojd fran markytan
Modelleringen p& 15 meters hojd gjordes bara i utredningen ar 2024.
VTT1995: Frekvensgransen for tydlig olagenhet av obehaglig lukt ar 3 %.
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Figur 35. Frekvenser for kortvarig (30 s) lukt 1 OUeg/ m?3 (knappt fornimbar liten lukt, bara hilften av
befolkningen kdnner den) pa 15 meters hojd fran markytan i utredningen 2024.
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Figur 36. Frekvenser for kortvarig (30 s) Iukt 3 OUE/m3 (tydlig, identifierbar lukt) pd 15 meters hojd frén
markytan i utredningen 2024.
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Figur 37. Frekvenser for kortvarig (30 s) lukt 5 OUe/m3 (ratt sd kraftig, identifierbar lukt) pd 15 meters hojd
frdn markytan i utredningen 2024.
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3.9.3 Kartor over totalutslappen

I féljande figurer (figurerna 38 och 39) har man jamfort de stérsta I8ngvariga lukthalterna i
utslappen &r 2023 (2023b) och &r 2024 och de hogsta kortvariga (ndgra andetag) lukthalterna pd
1,5 meters hojd. Dessa kartor ar inte relevanta for beddmningen av trivseln i det nya
bostadsbyggandet, d& det &r frdga om en ibland observerbar, 30 sekunder 18ng hégsta lukthalt
som kanske upptrader ndgra génger under en tredrsperiod. Zonerna visar inte koncentrationer
som forekommer samtidigt i omradet, utan den hégsta lukthalten som ndgon gang observeras vid
varje observationspunkt.

Langvariga luktoldgenheter (1 h); de storsta lukthalterna p& markniva.
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] ;-3 HY/m3 R N ; uppskattningsvis bara ett fatal
e\ R s N ganger under en trearsperiod.
Bl -5 Hv/ms Hajupitoisuus Luonnehdinta 1 & Inte vasentligt for den
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3 10-15 H/me 3 HY/m? selva, tunnistettava haju L%':rt‘zresom anvisas for
D =15 Hy/me 5 HY/m? melko voimakas, tunnistettava haju :

Figur 38. Storsta langvariga (1 h) lukthalten enligt utredningarna fran ar 2023 och 2024. Det ror sig om de
hogsta moéjliga lukthalterna i ldngvariga genomsnittliga utslapp, som &r sporadiska och séllsynta.
Lukter som varar i upp till en timme observeras enligt modellen pa det sitt som kartan visar, kanske
ndgra ganger under en tredrsperiod. Dessa sporadiska och sdllsynta situationer ar inte vasentliga
for den totala trivseln.

Lio\r_\tvariga luktoldgenheter (30 s); de storsta lukthalterna pa markniva.

Brando W4 L

el &R jupitoisuus | Luonnehdinta il Lukthalterna &r inte kontinuerliga.
[ 1-3 HY/m? . — - e = De forekommer
l:l S VT 1 HY/m juuri havaittava puolelle vaestosta uppskattningsvis bara ett fatal
l:] 5-10 HY/m? 3 HY/m? selvd, tunnistettava haju génger under en treﬁrsperiod.
[ 10-15 Hy/ms 5 HY/m? melko voimakas, tunnistettava haju > _I_nte va_sentllgt f_or den
B 5 15 Hs overgripande trivseln

Figur 39. Storsta kortvariga (30 s) lukthalten enligt utredningarna fran ar 2023 och 2024. Det ror sig om de
hogsta mojliga lukthalterna i kortvariga genomsnittliga utslapp, som ar sporadiska och sidllsynta.
Lukthalterna kan kanske observeras i cirka 30 sekunder ndgra ganger under en tredrsperiod. Dessa
sporadiska och sdllsynta situationer ar inte vasentliga for den totala trivsein.
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3.9.4 Andra slutledningar av luktutredningen frén ar 2024

De totala utsldppen i den senaste luktutredningen 2024 var ndgot stérre &n i de tidigare
utredningarna, och i utredningen 2023 (2023b) var utslappen mindre an i de 6évriga
utredningarna. Effekterna pa markniva var dock ndgot mindre i 2024 ars utredning &n i 2023 ars
utredning. Skillnaden berodde pa att en stor del av utslappen i utredningen 2024 kom fran
flaktarna vid forsedimenteringen, vars fléde riktades uppat. Pa s3 sétt spaddes utslappen effektivt
upp hégre upp i luften och effekterna p& markytan blev mindre. Inte heller pa 15 meters héjd
spred sig utslappen éver ndgot stort omrade. Den positiva situationen for de totala utsldppen pa
markniva i utredningen 2024 paverkades ocksd av att det inte ldngre fanns nagot behov av att
modellera luktkallan (den éppna ddérren till slammottagningshallen) i de tidigare utredningarna
tack vare de forbattringsatgédrder som vidtagits vid slambehandlingen.

Aven om de totala utsléppen i utredningen 2024 var ndgot stérre &n i tidigare utredningar, kan
man i frdga om enskilda utslédppskallor konstatera att de atgarder som vidtagits vid Pattska
reningsverket for att minska luktolagenheterna har gett resultat.

I frdga om fdljande granskningar/modelleringar av omraden som anvisas fér boende pa Tvalens
tomter och Rahkola-tomten uppkommer det pa markniva (1,5 m) inte langre ndgon lukt i laget
enligt utredningen ar 2024:
= frekvens for 18ngvarig (1 h) lukt vid halten 3 OUg/m3 (tydlig, identifierbar lukt)
= frekvens for langvarig (1 h) lukt vid halten 5 OUg/m3 (rétt sa kraftig, identifierbar lukt)
= frekvens for kortvarig (30 s) lukt vid halten 3 OUg/m3 (tydlig, identifierbar lukt)
= frekvens for kortvarigvarig (30 s) lukt vid halten 5 OUg/m3 (ratt sd kraftig, identifierbar
lukt).
Inte heller i frdga om féljande granskningar/modelleringar av omraden som anvisas fér boende pa
tvalfabrikens tomter och Rahkola-tomten det p& 15 meters hdjd ingen lukt i I&get enligt
utredningen ar 2024:
= frekvens for ldngvarig (1 h) lukt vid halten 3 OUg/m3 (tydlig, identifierbar lukt)
= frekvens for l&ngvarig (1 h) lukt vid halten 5 OUg/m3 (rétt sa kraftig, identifierbar lukt)
= frekvens for kortvarigvarig (30 s) lukt vid halten 5 OUg/m3 (ratt sa kraftig, identifierbar
lukt).

I jamforelse med den tidigare luktmodelleringen frdn 2023 visar dessutom resultaten fran 2024
ars luktutredning att luktkonsekvenserna ar klart mindre pa Rahkola-tomten och Tvélens tomter
for alla féljande marknivamodelleringar (1,5 m):
= de storsta Idngvariga lukthalterna (1 h)
= de storsta kortvariga lukthalterna (30 s)
= frekvensen for 1dngvarig (1 h) lukt vid halten 1 OUg/m3 (som hélften av befolkningen kan
fornimma).

Slutledningar om luktsituationen vid tidpunkten for planens utarbetande som
plankonsultens totalbedomning:

Enligt den senaste luktutredningen finns det i fraga om lukt inga hinder fér bostadsbyggande p&
Tvalens och Rahkolas tomter enligt den nu utarbetade planen. Kraven som galler héalsa, sékerhet
och trivsel i 54 § i lagen om omradesanvandning (Krav pa detaljplanens innehall) uppfylls i de
AK/s-kvartersomraden som anvisats i planen, eftersom de nivder som tillimpats som
referensvérdena pa lukt inte dverskrids i dessa bostadsomraden.

Myndigheterna har ocksd konstaterat att luktutredningen har gjorts pa ett forstklassigt satt och
att den &r tillrackligt tdckande. Aven den senaste invanarenkaten betraktades som ett vardefullt
tillagg i helheten av utredningar.
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3.9.5 Invénarenkat om lukt under framlaggningen av planutkastet 04/2025

Vasa stad genomforde en enkat om lukterna fran Pattska reningsverket pa Brandd medan
planutkastet var framlagt varen 2025. I enkdten ombads man beddéma hur ofta lukten forekom,
hur ofta den férandrades, luktkéllan, styrkan, trivseln samt eventuella effekter pa trivseln.
Enkaten gallde perioden mellan april 2023 och april 2025.

Sammanlagt 27 svar inkom pa enkaten. Av dem som svarade hade 19 (70 %) observerat lukter
frdn verksamheten vid reningsverket. Av dessa 19 svarande ansdg merparten (84 %) att lukt
hade orsakats av verksamheten i reningsverksomradet och ungefar drygt hélften svarade att
slamtransporter hade medfort lukt. Svaren pa enkéaten delades in i fyra grupper som visas pa
kartan nedan. Férdelningen av resultaten var inte klart beroende av avstandet till reningsverket.
Observationer i klass 4 gjordes pd 150-300 meters avstand fran reningsverket. Observationer i
klass 1 (ingen lukt frdn Pattska) gjordes ocksd néra observationerna i klass 4. Observationer i
klasserna 2 och 3 gjordes ocksa pa olika avstand frén reningsverket. Resultaten &r forstaeliga
eftersom manniskors luktsinne och installning till lukt ar valdigt individuellt. Dessutom har svaren
naturligtvis ocksd paverkats av om man rakat vara ute nar lukt spridit sig fran reningsverket eller
inte.

Ytterligare kommentarer:

= Svarandena ansdg att lukten fran Pattska reningsverket hade varit oférandrad eller
forekommit mer séllan under de senaste tva aren.

» Nio svarande (knappt hélften av dem som observerat lukt) uppskattade att lukter frén
reningsverket forekom atminstone nagra ganger i manaden.

*  Sju svarande (37 % av dem som observerat lukt) sade att lukten fran P3ttska
reningsverket atminstone ndgon gang varit starka.

= Tio svarande (drygt hélften av dem som observerat lukt) sade att lukten frdn Pattska
reningsverket har paverkat boendetrivseln eller beteendet. Sammanlagt 13 respondenter
bedémde lukten som obehaglig eller mycket obehaglig, sa vissa ansag att de obehagliga
lukterna and3 inte hade paverkat trivseln, eventuellt pa grund av den férekommit sd

sallan.
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Figur 40. Luktobservationer enligt enkdten som gjordes i april 2025.
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3.10 Planeringssituationen

3.10.1 Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omrddesanvdndningen (RMO) &r en del av systemet for planering av

omr%desanvéndningen som foreskrivs om i markanvandnings- och bygglagen. Genom dem drar

statsradet upp riktlinjer for fragor om omradesanvandning som &r viktiga fér hela landet. Genom
o e - o . . . e . . .

malen sdkerstélls att fragor av riksintresse beaktas i planldggningen och statliga myndigheters

verksamhet.

Med hjalp av malen for omradesanvandningen vill man minska utsldppen fran samhallena och
trafiken, trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovédrdena samt forbattra méjligheterna
att reformera naringarna. Malen ska ocksd underlatta anpassningen till féljderna av
klimatférandringen och till extrema véaderférhallanden.

Miljéministeriet inledde en revidering av de riksomfattande malen fér omradesanvandningen &r
2016. Statsradets beslut om de reviderade méalen tradde i kraft 1.4.2018. Mer information om
malen fér omradesanvindningen ges pa miljdministeriets webbplats www.miljo.fi.

Planeringsomradet berérs av féljande reviderade mal fér omradesanvandningen:

Fungerande samhéllen och hallbara fardsatt

= En polycentrisk omradesstruktur som bildar natverk och grundar sig pa goda férbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och mdjligheterna att utnyttja styrkorna i de olika
omradena understdds. Férutsattningar skapas for att utveckla nérings- och
foretagsverksamhet samt for att stadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen férutsatter.

= Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och resurseffektiv samhallsutveckling, som i
framsta hand stdder sig pa den befintliga strukturen. I de stora stadsregionerna gors
samhallsstrukturen mer sammanhangande.

= Tillgangligheten i fraga om tjénster, arbetsplatser och fritidsomraden for de olika
befolkningsgrupperna framjas. Méjlighet att ga, cykla och anvanda kollektivtrafik samt
utvecklandet av kommunikations-, fard- och transporttjanster framjas.

= Betydande nya omrdden fér boende-, arbetsplats- och tjdnstefunktioner placeras sd att de
kan latt nds med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

En sund och trygg livsmiljo
» Det skapas beredskap for extrema vaderfenomen och dversvamningar samt konsekvenser

av klimatférandringen. Nybyggandet placeras utanfér omraden med éversvamningsrisk eller
i omraden dar 6versvamningsrisken hanteras i dvrigt.

= Olagenheter fér miljén och halsan som orsakas av buller, vibrationer och dalig luftkvalitet
forebyggs.

= Ett tillrdckligt stort avstand lamnas mellan verksamheter som orsakar skadliga hilsoeffekter
eller olycksrisker och verksamheter som &r kénsliga for effekterna eller ocksd hanteras
riskerna pa annat sétt.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

= Det sdrjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljon och naturarvet varden tryggas.
= Det sérjs for att det finns tillrdckligt med omraden som lampar sig for rekreation samt for
att natverket av grénomraden bestar.
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3.10.2 Landskapsplan

Osterbottens landskapsplan 2050, godkand pa landskapsfullméaktiges moéte 7.4.2025, &r i kraft i
omradet. Sju besvéar éver landskapsfullmaktiges beslut har lamnats in till Vasa forvaltningsratt.
Besvaren behandlas hésten 2025. Landskapsstyrelsen beslutade 23.6.2025 att landskapsplanen ska
trada i kraft med stéd av 201 § i lagen om omradesanvandning innan den har vunnit laga kraft, och
den har tratt i kraft enligt namnda paragraf.

Landskapsplanens officiella planhandlingar med bakgrundsmaterial finns pa Osterbottens férbunds
webbplats Osterbottens landskapsplan 2040.
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Figur 41. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Planeringsomrddets ungefarliga ldage visas med en
violett pil pa kartan.

Beteckningar och bestammelser i landskapsplanen 2050 som ar viktiga med hansyn till
planandringen:

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER

Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas omraden fér boende och andra
tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och industri, trafikomraden och
gang- och cykeltrafikleder, rekreations- och parkomrdden samt specialomraden.
Planeringsbestdammelse: I den mer detaljerade planeringen bér omrddet planeras i
huvudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetlig samhallsstruktur ska
framjas med hansyn till tatortens karaktar. Bebyggelse ska inte placeras

pa enhetliga akeromraden ifall den inte gér tétortsstrukturen mer enhetlig.
Kollektivtrafiken och natverket av gdng- och cykeltrafikleder bér utvecklas for att
forbattra tillgangligheten till offentlig och kommersiell service samt
rekreationsomrdden. Kompletterande byggande ska anpassas till den befintliga
bebyggelsen samt till kulturmiljé-, landskaps- och naturvardena. Avsikten ar att
omradet detaljplaneras.
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k-1 VASA STADSUTVECKLINGSZON (kk-1)

Med utvecklingsprincipbeteckningen anvisas de centrala omradena av Vasa
stadsregion dar stadens paverkan ar betydande. Omradet bestar av Vasa med
narliggande tatorter och stadsnéra landsbygdsomraden. I avgransningen ingar dven
Korsholms, Laihela och Malax centrum.

Planeringsbestammelse: Vasa bdr utvecklas som landskapets centrum och som en
del av det nationella n&tverket av stadsregioner. Fér omradet bér utvecklas en
fungerande samhallsstruktur som tryggar de ekologiska funktionerna.
Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper fér en hégklassig stads- och
landskapsbild bér ligga till grund for allt byggande. Ny bebyggelse bor placeras sa
att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetliga samhallsstrukturen.
Sambhaillsstrukturen bor framja ekologisk hdllbarhet och biologisk mangfald samt
trygga tillgdngen och tillgéngligheten till rekreationsomrdden. Nya bostads- och
arbetsplatsomraden bér placeras férdelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-,
gang- och cykeltrafiken. Service av regional betydelse bér styras till omraden i
stadens centrum eller i dess narhet.

Omradet bér utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrade fér forskning
och utbildning samt innovations- och féretagsverksamhet. Omradets tillgénglighet
boér sakerstallas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid de
internationella forbindelserna via vag, jarnvag, hamn och flygplats.
Planeringsrekommendation: Planering av omradesanvéndningen och utveckling av
omrédet ska ske i samarbete 6ver kommungrénserna.

BYGGD KULTURMILIO AV RIKSINTRESSE

Med egenskapsbeteckningen anvisas omraden, végar och objekt som &r byggda
kulturmiljder av riksintresse (RKY 2009). Till arealen mindre omraden anvisas med
en objektsbeteckning.

Planeringsbestdammelse: Om en omradesreserveringsbeteckning anvisas for ett
omréde anger den beteckningen den priméara markanvandningsformen i omradet.
Vid anvéndning av omradet maste det sikerstéllas att kulturmiljon och naturarvet
bevarar sina varden. I den mer detaljerade planeringen samt vid byggande ska den
byggda kulturmiljén som helhet, dess sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas sa
att de viérden som hanférs till den tryggas och omradet kan utvecklas.

-« -0 = | FORBINDELSEBEHOV FOR OVERFORINGSAVLOPP

Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas forbindelsebehov for
overféringsavlopp. Ledningarnas exakta lagen bestams i den mer detaljerade
planeringen. Planeringsbestammelse: I den fortsatta planeringen bér det mest
andamalsenliga alternativet fér ledningen utredas med beaktande av &vrig
omradesanvandning samt landskaps-, kultur-, miljé- och naturvérden.

O OVERFORINGSAVLOPP
Med linjebeteckningen anvisas éverféringsavlopp.
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PLANERINGSBESTAMMELSER:

Allman planeringsbestammelse for beaktande av dversvamningsrisken

Vid planering av omradesanvandning och atgarder ska minimering av risker pd
grund av extrema vaderférhallanden och éversvamningar efterstrévas. Ny
bebyggelse bér inte placeras pd omraden med &versvadmningsrisk. Fran detta kan
avvikas ifall

dversvamningsriskerna bevisligen kan kontrolleras. Vid planering av
omradesanvandning och atgarder rekommenderas att Oversvamningscentrets tjénst
over dversvamningskartor och Finlands miljécentrals
dagvattendversvamningskarttjanst anvands. Planer fér dagvattenhantering ska
utarbetas i samband med den mer detaljerade planeringen.

Allman planeringsbestammelse for sura sulfatjordar

Planering av omradesanvandning ska basera sig pa tillrécklig information om sura
sulfatjordar, var de finns, deras kvalitet och de risker som de ger upphov till. Ny
verksamhet ska placeras sa att drédneringsbehovet inte ékar.

For detaljplanen viktiga beteckningar i landskapsplanen 2050 som galler den omedelbara
omgivningen kring planeringsomradet:

A

REKREATIONSOMRADE

Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas omraden avsedda fér allman
rekreation och friluftsliv. Inom omradena kan finnas befintliga bostéder och
fritidshus. P& omradet géller bygginskrénkning enligt 33 § i markanvéandnings- och
bygglagen.

Planeringsbestdmmelse: Omradesanvéndning och dtgérder i omrddet ska planeras
sa att forutsattningarna for att anvanda omradet fér allman rekreation och
friluftsliv tryggas och omradets tillgédnglighet samt tillrécklig service och
utrustningsniva sakerstalls. Omradet ska planeras sa att det stoder
naturturismnaringen. I omradet tilldts utdver sddant byggande som behdvs for
rekreation och friluftsliv aven reparations- och andringsarbeten samt utvidgning av
befintliga byggnader. D& rekreationsomraden planeras ska uppmarksamhet fastas
vid deras betydelse i gronomradesstrukturen och de bér om méjligt via cykel- och
friluftsleder bilda samverkande natverk pa landskapsniva.

Vid planering och dtgérder bér kulturmiljé-, landskaps- och naturvarden beaktas.
For rekreationsomradet ska en utvecklings- och skétselplan uppgdras.
Byggbestdammelse: P& omradet &r det tilldtet att bygga byggnader som méjliggor
forverkligandet av rekreations- och naturturismservice.

KULTURMILIO SOM AR VARDEFULL PA LANDSKAPSNIVA

Med egenskapsbeteckningen anvisas kulturlandskap och byggda kulturmiljéer som
ar vardefulla pa landskapsniva. Till arealen mindre omrdden anvisas med en
objektsbeteckning.

Planeringsbestdammelse: Om en omradesreserveringsbeteckning anvisas for ett
omrade anger den beteckningen den primara omradesanvandningsformen i
omradet. Vid anvéndning av omradet maste det sdkerstallas att kulturmiljén och
naturarvet bevarar sina varden.

I den mer detaljerade planeringen samt vid byggande ska den byggda kulturmiljon
som helhet, dess sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas sa att de varden som
hanfors till den tryggas och omradet kan utvecklas. Malsattningen bér vara att
dkrarna i omradet halls ppna och anvéands inom jordbruket samt att skogarna

36/69



Ramboll Finland Oy — Vaasa stad /  Rahkola och tv8ifabrikens strand, &ndring av detaljplan / planbeskrivning 1.9.2025

skbts. Med undantag av jord- och skogsbrukets behov bér byggplatser inte
planeras pa enhetliga akeromraden.

o—o—o— | BATLED

Med linjebeteckningen anvisas de mest centrala bdtlederna med tanke pa
rekreation, turism, néjesbatliv och fiske samt grunda farleder for nyttotrafik
(Trafikledsverkets klasser 3-5).

3.10.3 Generalplanesituationen

Den géllande generalplanen, Vasa generalplan 2030, godkandes av stadsfullmaktige 13.12.2011
och kungjordes i kraft 18.9.2014. I generalplanen anvisas planeringsomradets norra del vid
Pattska reningsverket som omrade for samhallsteknisk forsérjning (ET) och kvartersomradena
inom strandzonen som omraden for service och forvaltning, dar boende foreslds som alternativ
anvandning (P/AK). Brandé sunds strandzon anvisas som parkomraden (VP) och smabatshamnar
(LV) i generalplanen. Aven norr om P3ttska reningsverket finns parkomrdden (VP). I strandzonen
finns en beteckning fér en sammanhangande friluftsled som fortsatter dver vattenomradet via
Storgrund i riktning mot Gerby.

Sédra delen av den nu aktuella detaljplanen hér till ett stérre sk 1-omrade i generalplanen
(Nationellt vardefullt kulturmiljpomrade), vars bestammelse lyder:
Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i andamalsenlig anvéndning. Omradets
arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand bor bevaras. Nar omradet
bebyggs eller pa annat satt &ndras bér man vinnldgga sig om att omradets sarskilda
varden bevaras.
Generalplanekartan har ocks3 sk 2-beteckningar i utkanten av det planomrade som nu &r under
behandling. Beteckningen sk 2 galler nastan hela Brandd. Beteckningen tolkas ganska brett som
den kulturhistoriska helheten pa Brandé, varvid man vid nybyggnad borde identifiera och beakta
Brandé6 karaktar och anda.

Variss elké
Krakfjirden

Figur 42. Utdrag ur Vasa generalplan 2030. Det omrade som berdrs av detaljplaneidndringen visas med bla
streckad linje pa kartan.
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3.10.4 Detaljplanesituation

Foljande detaljplaner &r i kraft i omradet:

NR 386 faststalld av inrikesministeriet 10.11.1970
NR 427 faststalld av inrikesministeriet 26.07.1971
NR 619 faststalld av inrikesministeriet 31.05.1984
NR 659 faststalld av miljoministeriet 25.9.1986
NR 683 faststalld av miljéministeriet 13.3.1987
NR 778 faststalld av miljoministeriet 14.7.1994

\ A\ @t g ARNIVY, 7 NN
Figur 43. Utdrag ur sammanstdllningen av géllande detaljplaner och deras grianser. Det omrdde som omfattas
av den nu aktuella detaljplanedndringen visas med rod streckad linje pa kartan.

Briando sunds omrade, Rahkola-Krakfjardsparken, detaljplan nr 1081, utarbetad 2012-
2018 men sedermera upphavd

I det nu aktuella planomradet utarbetades en plandndring &ren 2012-2018 (Brando sunds
omrade, Rahkola-Krakfjardsparken, detaljplan nr 1081). Planen godkandes av stadsstyrelsen
23.4.2018. Besvar anfordes 6ver planen och beslutet om godkannande av planen upphavdes i
domstolsférhandlingar 2019 och 2020.

Forvaltningsdomstolens beslut 4.10.2019:

Vaasan rakennusperintéyhdistys ry — Féreningen fér byggda kulturarvet i Vasa rf éverklagade
Vasa stadsstyrelses beslut om att godkanna detaljplan nr 1081. Férvaltningsdomstolen upphavde
stadsstyrelsens beslut om godkannande av planen. Grunden for forvaltningsdomstolens beslut var
bristfalliga luktutredningar, eftersom man utifran dem inte i tillrécklig utstrackning kunde férsakra
sig om att detaljplanen skapar férutsattningar fér en trivsam livsmiljé i fraga om de nya
bostadsomrdden som ligger ndrmast reningsverket. Dessutom ansag forvaltningsdomstolen att
det i frga om tvalfabriksbyggnaden inte fanns tillrackliga utredningar fér att motivera
bedémningen att fabriksbyggnaden inte skulle skyddas.
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Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 29.12.2020:
Vasa stad anférde besvar om forvaltningsdomstolens beslut och kravde att
forvaltningsdomstolens beslut upphavs. Hoégsta férvaltningsdomstolen andrade inte
forvaltningsdomstolens beslut om att upphdva godkdnnandet av detaljplan nr 1081. Hogsta
férvaltningsdomstolen konstaterade i sitt beslut att det fér detaljplanen inte gjorts sddana
utredningar eller konsekvensbedémningar med stéd av vilka det varit mojligt att pd ett tillforlitligt
satt bedéma om avloppsreningsverkets verksamhet orsakade luktoldagenhet i bostadsbyggnaderna
och pa deras gardsomraden, om det var méjligt att genom planbestammelser som minskade
luktoldagenheterna i tillrackligt hég grad minska luktolagenheterna i bostads- och
vistelseutrymmena och om detaljplanen sdlunda uppfyllde markanvéndnings- och bygglagens
krav p:?z detaljplanens innehdll avseende en trivsam livsmiljé. Detaljplanedandringen var till dessa
delar inte grundad p3 en tillrécklig utredning och konsekvensbedémning enligt 9 § i

markanvandnings- och bygglagen.

Rahkola och tv8ifabrikens strand, &ndring av detaljplan / planbeskrivning 1.9.2025

Daremot upphavde hdgsta férvaltningsdomstolen grunderna for forvaltningsdomstolens beslut i
forhallande till tillréckligheten av utredningarna om byggnadsskyddet. Hogsta
forvaltningsdomstolen ansdg, till skillnad frén forvaltningsdomstolen, att utredningarna om
tvalfabriksbyggnaden visar att den &r i daligt skick. Reparation av byggnaden fér bostadsbruk
eller motsvarande andamal skulle kréva omfattande 3tgédrder och byggnaden skulle inte
nédvéndigtvis lampa sig for bostadsdndamal. Med hansyn &ven till att fabriksbyggnaden ndrmast
har lokalt skyddsvédrde samt att byggnaden ligger utanfér omradesavgransningen for RKY-
objektet Brandd hamn-, varvs- och fabriksomrade, forsamrar detaljplanedndringen inte den
byggda miljéns varden pa ett satt som strider mot de krav pa innehallet i detaljplanen som anges
i 54 § i markanvandnings- och bygglagen. Stadsfullméaktige har till denna del inom ramen for sin

prévningsratt kunnat godkanna detaljplanen.

detaljplanering

Centrala behandlingsskeden 2012-2020 i det Datum

upphéivda planarbetet Brindo sunds omrade,

Rahkola-Krakfjardsparken (detaljplan nr 1081)

Planlaggningsbeslut 04.9.2012 Planeringssektionen
Avtal med privata markagare om att inleda 13.5.2013 Stadsstyrelsen § 271

Anhangiggdrande / PDB framlagt

26.11-20.12.2013

20.1.2015

Planeringssektionen

Planutkastet framlagt

10.3 - 15.04.2015

29.11.2016

Planeringssektionen

Planférslaget framlagt

17.1 -17.02.2017

-> Stadsfullmaktiges beslut 23.4.2018 § 30
upphédvdes

Godkdnnande av detaljplan (nr (1081) 16.4.2018 Stadsstyrelsen
Godkdnnande av detaljplan (nr (1081) 23.4.2018 Stadsfullmaktige § 30
Vasa férvaltningsdomstols beslut 04.10.2019 19/0462/3

-> Stadsfullmaktiges beslut 23.4.2018 § 30

upphédvdes

Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 29.12.2020 HFD:2020:163

Figur 44.

Centrala behandlingsskeden i detaljplanen Brdand6 sunds omrdde, Rahkola-Krdkfjardsparken, nr

1081, utarbetad 2012-2018 men sedermera upphavd i domstolsbehandlingar
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3.10.5 Markdgofdérhallanden

Omradet vid Pattska reningsverket samt park- och gatuomradena &gs av Vasa stad. Rahkola-
tomten och Tvalens tomter &r privatdgda. Vasa stad har ingatt avtal med de privata markagarna
om att inleda detaljplanering.

Fastighetsbeteckning Agare
905-17-7-13 Omradet vid Pattska Vasa Vatten/Vasa stad
reningsverket
905-17-7-43 Tvalens tomt Oy Saippuan-Ranta - Tvalens-Strand Ab
och Oy Lindeman Ab
905-17-7-2 Rahkola-tomten Lemminkdinen Talo Oy
Park- och gatuomraden Vasa stad
Figur 45. Tabell 6ver markédgarna i planomradet.

3.10.6 Baskarta

Baskartan for planen ar férenlig med 54 a § i lagen om andring av markanvandnings- och
bygglagen 11.4.2014/323 och motsvarar med tillracklig noggrannhet férhallandena vid tidpunkten
for utarbetandet av planen. Baskartan justerades 12.11.2024. Baskartan bygger pa hdjdsystemet
N2000.

3.10.7 Utredningar som ar viktiga for planarbetet och deras aktualitet

Nedan presenteras de viktigaste utredningarna med tanke pa planarbetet samt deras aktualitet.
Utdver dessa har det gjorts manga andra utredningar i omradet, vilka listas under punkt 1.3.2.

Utredningens | Vem som Nar den utarbetats Utredningens aktualitet
namn utarbetat
den

Utredningar om lukt:

Invanarenkat om lukt, under | Vasa stad | 04/2025 Aktuell, men vid Pattska
framléggningen av reningsverket gors dock ytterligare
planutkastet (se punkt dtgarder for luktreducering aren
3.10.5 i planbeskrivningen) 2025-2027.

Luktutredning, Pattska Ramboll 20.12.2024 | Aktuell, aven om fler
reningsverket 2024 Finland Oy luktreducerande atgarder har

vidtagits vid reningsverket sedan
utredningen blev klar och fler
kommer att vidtas 2025-2027.

Ramboll 2023b: Utredning Ramboll 12.7.2023 Inte aktuell. Efter utredningen har
om lukten fran Pattska Finland Oy mycket luktreducerande atgarder
reningsverket, slutrapport, vidtagits pa reningsverkets omrade.
effektiverad kontroll Utredningen fungerar dock som ett

jamforelseobjekt i forhallande till
den nyare utredningens resultat.
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Utredningar om dagvatten:

Rahkolan ja Saippuan Sitowise 30.6.2025 Aktuell

ranta, Hulevesiselvitys ja

hallinnan suunnitelma

luonnos

(dagvattenutredning)

Utredningar om buller:

Vaasan Sahkon Pattin Elomatic 26.10.2022 | Tillracklig fér planens
lampopumppulaitoksen meluselvitys behov
(bullerutredning)

Vaasan Sahké Oy - Pattin Elomatic 05.10.2022 | Tillracklig for planens
ldAmpopumppulaitos, melumittaukset behov
(bullermatningar)

Pattin jatevedenpuhdistamon LP- Sitowise 19.3.2021 Tillracklig for planens
laitoksen meluselvitys, Vaasa behov
(bullerutredning)

Utredningar om den byggda kulturmiljon:

Rahkolan ja Saippuan ranta, Vasa stad 2025 Tillracklig for planens
rakennusinventoinnin padivitys behov, utredningen ar
(uppdatering av byggnadsinventering) delvis pdgdende

Palosaari Saippua ja Rahkola Osterbottens 2016 Delvis aktuell. Lotshuset
inventoinnin paivitys (uppdatering | museum har brunnit efter

av inventering) utredningen.
Konditionsgranskning av Contria 6.10.2017 | Tillrécklig fér planens behov
tvalfabriken

Konditionsgranskning av Contria 11/2016 Tillracklig for planens behov
tvalfabriken

Mansikkasaaren telakkahallin, Rahkolan kiinteistén Vahanen | 14.4.2014 | Tillracklig for
ja Saippuatehtaan rakenteisiin imeytyneiden haitta- planens behov
aineiden selvitykset (utredningar om skadliga

amnen i konstruktioner)

Arkeologi:

Vaasan Mansikkasaaren ymparistén arkeologinen Pintafilmi 2015 | Tillracklig for
vedenalaisinventointi (arkeologisk Oy planens
undervattensinventering av omgivningen kring Smulterd) behov/aktuell
Utredningar om naturen:

Saippuan rannan luontokartoitus 2020 Vasa stad 31.5.2021 | Tillracklig fér planens
(naturinventering) behov/aktuell
Utredningar om trafiken:

Mansikkasaaren siltasuunnitelma ja kaava-alueen | Ramboll 6/2015 | Tillracklig fér
lilkenneselvitys, Mansikkasaari, katu ja Finland Oy planens
siltaluonnokset, liikenneselvitys (broplan, behov/aktuell
trafikutredning, Smulterd)

Figur 46.

Tabell over utredningar som ar viktiga for planarbetet.
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4 OLIKA SKEDEN I DETALIJPLANERINGEN

4.1 Behovet av detaljplanering

Projektet for att planera ny anvandning av planomrddet har pdgatt sedan Wartsila Oy lade ned
varvsverksamheten pd Smulterén pd 1980-talet. Planeringen av omradet utreddes som en del av
delgeneralplanearbetet fér Bréandd, som i bérjan av 1990-talet avbréts framst av frdgor om den
framtida anvéandningen av Smulteron.

I frdga om Rahkola/Tvalen och Sundsgatan forsdkte man fortsatta planeringen av omradet utifran
stadsstyrelsens planeringssektions planlaggningsbeslut 13.4.2004 § 64, men projektet gick inte
langre &n till planutkastet pa grund av oldsta miljéolagenheter som géllde reningsverket och
avtalstekniska fragor. Planeringen och den framtida anvandningen av omradet har darefter férts
vidare som en del av arbetet med Vasa generalplan 2030 och omradets planering/maluppstalining
var en del av SoftGIS-projektet "Ditt Vasa". Det interaktiva projektet SoftGIS kulminerade 2011 i
en idétavling om planeringen av omradet.

Detaljplaneringen av omradet inleddes 2012 (detaljplan nr 1000). Efter utkastskedet delades
detaljplanen upp i tva delar 2016: detaljplanen fér Smulterén och Brandé sund (nr 1000) och
detaljplanen fér strandzonen mellan Rahkola och Krakfjardsparken (nr 1081). Detaljplan nr 1081
godkandes av stadsfullmaktige 23.4.2018, men besvar anfordes dver beslutet. Till slut upphévde
Hogsta forvaltningsdomstolen ar 2020 fullméktiges detaljplanebeslut pd basis av otillrécklig
utredning av luktoldgenheterna fran Pattska reningsverket.

Under &ren 2021-2024 har det gjorts nya och preciserande utredningar om luktldget vid Pattska
reningsverket, utifran vilka detaljplanldggningen av omradet har aterupptagits. Strandzonen hor
till de sista omrddena i Brandd dar mera omfattande kompletterande byggande &r majligt. Man
har beslutat att detaljplanera omradet fér hdghusboende inom de granser som omradets
utgdngspunkter tilldter, i huvudsak i enlighet med principerna i detaljplan nr 1081 samt den
styrande effekten av Vasa generalplan 2030.

En detaljplaneandring féor omradet har dessutom sékts av de privata markégarna inom
planomradet. Vasa stadsstyrelse godkénde 19.4.2023 § 132 utkasten till markanvandningsavtal
med omradets privata markagare.

Figur 47.

Utdrag ur vinnarférslaget fran 2011 ars
idétdavling ("Mansikka ja variksenjalka,
Arkkitehtuuritoimisto Kdapy ja Simo
Paavilainen).
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Figur 48. Utvecklingsplaner for tomten som bestillts av tomtédgarna pa tvalstranden och i Rahkola under det
tidigare, upphédvda stadsplanearbetet (Arkkitehtitoimisto Aitoaho & Viljanen).
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4.2 Planeringsstart och anhdngiggorande

Stadsmiljonamnden i Vasa beslutade vid sitt sammantrade 26.4.2023 § 56 att inleda
detaljplaneédndringen fér Rahkola och tvalfabrikens strand och att I4gga fram programmet for
deltagande och bedédmning.

4.2.1 Intressenter

Planldggning forutsatter vaxelverkan néar planen bereds (62 § i lagen om omrddesanvandning).
Intressenter &r markdgarna pa omradet och de vars boende, arbete eller évriga forhallanden kan
paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Intressenter i detta planprojekt &r bland annat:

e markagare, invanare, arrendatorer och féretagare i omradet och ndromgivningen
o fOretag, foreningar och organisationer i naromgivningen

e stadens organ och tjansteman vars sektor berors av @rendet
e Vasa Vatten, Anvia och Vasa Elektriska

e Raddningsverket

e NTM-centralen Osterbotten

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten

e Museiverket, Osterbottens museum

o Osterbottens landskapsférbund

e Regionfdrvaltningsverket i Vastra och Inre Finland

e Forsvarsmakten

e Polisinrattningen i Vasa harad

e Palosaaren asukasyhdistys — Brand¢ stadsdelsférening ry

4.2.2 Moten for allmdnheten och deltagande i 6vrigt

Vasa stad har under hela planprocessen informerat de privata markagarna om hur planeringen
framskrider. Andra intressenter kan ge respons i samband med de officiella framlaggningarna
under planprocessen.

Mote for allmanheten i beredningsskedet 14.4.2025

Nar planens beredningsskede var klart och planutkastet var offentligt framlagt hélls ett mote fér
allmanheten 14.4.2025 i Dramasalen p3 Vasa huvudbibliotek. Utéver stadens foretréadare deltog
32 personer i evenemanget. Intressenterna stillde frégor bland annat om trafikméngderna,
smidigheten i trafiken och parkeringen. Man énskade ocksd att det ska reserveras géastparkering.
Det foreslogs att LPA-omradet i hornet av sjéfartsmuseet ska flyttas hégre upp i sluttningen.
Dessutom dnskade man att betydelsen av g&ng och cykling skulle framhévas béttre.

P& motet framfordes 6nskemal om bevarande av de planbeteckningar som bidrar till den lokala
sociala gemenskapen (bl.a. hobby- och klubblokaler) och dérigenom till bevarande av omradets
nuvarande karaktar. For omradet 6nskades en ménskligare skala i férhallande till effektiviteten,
och omradets utveckling sags som en positiv riktning i férhallande till omrédets nuvarande
tillstdnd. Man foreslog att fasaderna eventuellt skulle vara delvis av tré.

Man hoppades att omradet skulle utvecklas s8 att alla, inte bara de rika, skulle ha méjlighet att
bo dér. Till parkerna énskades bl.a. utomhusgym och dansbana, strandrestaurang, rikligt med
trad och vaxtlighet. A andra sidan forholl man sig reserverat till en restaurangs/kiosks Idnsamhet.
Onskemal som underléttar vardagen lades fram, bland annat om att férvaring av cyklar och
kanoter ska beaktas i planen. En kommentar gavs om luktolagenheterna.
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4.2.3 Myndighetssamarbete

Det forsta samradet med myndigheterna holls 16.6.2023. Vid samradet diskuterades om huruvida
de luktutredningar som gjorts i omradet &r tillrackliga; planldggningen ska basera sig pa
tillrackliga utredningar. Dessutom framkom behovet av att uppdatera naturutredningen samt
behovet av ett arbetsméte for att bl.a. beakta explosionsrisken. Dessutom framférde Osterbottens
museum att det eventuellt vore bra att kontrollera om vissa byggnaders kulturhistoriska varden
gatt forlorade.

Dessutom hélls foljande arbetsméten med NTM-centralen i Sédra Osterbotten:
* mote om luktoldgenheterna fran reningsverket 21.2.2023
= mote om luktolagenheterna fran reningsverket 6.9.2023
= mote om luktolagenheterna fran reningsverket 18.6.2025.

Vasa stad har héllit féljande méten med Osterbottens museum om de gamla byggnaderna i
omradet:
= mote 24.10.2023
» terréngsyn 10.9.2024 (Utifran synen beslutades att komplettera inventeringen 2016 bl.a.
vad galler byggnadernas nuvarande skick och byggnaderna i norddstra hérnet av
tvalfabrikens tomt.)
= mote 27.8.2025 NTM-centralens foretradare medverkade.

Utldtanden begéars/har begérts av myndigheterna i samband med framlaggningarna.

5 PLANPROCESSEN

5.1 MaAl for planarbetet

Malen som harletts fran Vasa generalplan 2030 och stadsstrategin:

I Vasa generalplan 2030 finns som alternativa mal fér Rahkola och tvalfabrikens strand att
utveckla omradet antingen fér boende eller service. Syftet med detaljplanedndringen foér stranden
vid Rahkola och tvalfabriken &r att genomféra generalplanens innehdll genom att méjliggéra
utveckling av industriomradet, som numera bara anvénds i liten omfattning, till ett
bostadsomrade. I detaljplaneédndringen efterstrévas de i Vasa stads strategi (2022-2025)
faststallda huvudmalen om att bygga upp ett trivsamt och hdgklassigt bostadsomrdde samt
madjliggdra en positiv befolkningsutveckling. Ett projekt for tatt bostadsbyggande som stdder sig
pa nirbeldgna tjanster stoder stadens strategis mal om kolneutralitet och malet att producera en
hégklassig och mangsidig boendemiljé.

Stadsbild:

M3let med detaljplanen &r att utveckla omradet vid Bréando sund till en hégklassig stadsmiljo, dar
nybyggnad samt omradets byggnadsskyddsmassiga och landskapsmassiga utmaningar har
anpassats till en arkitektoniskt hogklassig, fungerande och genomférbar helhet.

Rekreation:

Planandringsomradet ligger i den fér gangtrafik och rekreation viktiga strandparkszonen, dar
leden léngs stranden i dag avbryts av ett delvis inhdgnat fabriksomrdde samt ett inhdgnat omrade
vid P3ttska reningsverket. Vid planandringen ska man beakta strandstrdkets kontinuitet samt att
omradet ska byggas upp till en aktiv del av park- och fritidszonen runt stadsstranden.
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Trafik:

Vid sidan av gatuarrangemang som betjdnar de nya byggplatserna fér bostadshus ska
servicetrafik ordnas till batbryggorna i omradet. Aven till bAthamnen vid Vinkelgatan nordost om
planomradet bér de nédvandiga fordonstrafikférbindelserna frdn séder beaktas vid planandringen.
Parkeringsarrangemangen i de nya kvarteren boér ordnas med hansyn till den vardefulla
byggnadsmiljon.

5.1.1 Program for deltagande och bedémning

Programmet fér deltagande och bedémning var enligt 63 § i markanvandnings- och bygglagen
(numera lagen om omradesanvéndning) offentligt framlagt 24.5-7.6.2023 pa stadens webbplats
samt pd stadens officiella anslagstavla. Om programmet fér deltagande och bedémning inkom 11
utldtanden och 2 8sikter.

Utldtanden ldmnades av NTM-centralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens férbund, Museiverket,
Osterbottens museum, Vasa Vatten, Vasa Elektriska, Sakerhets- och kemikalieverket Tukes,
Osterbottens réaddningsverk, Trafikledsverket (Trafikledshallning), Telia Finland Abp samt
Erillisverkot Oy. Nedan listas de viktigaste punkterna som lyfts fram i utldtandena och 3sikterna
med tanke pa den fortsatta planeringen:

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten:
o Sura sulfatjordar samt férorenad mark ska tas i beaktande.
o Utredningarna ska vara aktuella och en dagvattenutredning ska goras.
o Krav som stélls for boende ska uppfyllas i omradet (lukt).
o Osterbottens museum: Eftersom miljon och byggnaderna i omradet har férédndrats
radikalt bér inventeringarna uppdateras.
e Vasa Elektriska: Vasa Elektriska haller pa att bygga en spillvdrmeanléggning i omradet.
e Séakerhets- och kemikalieverket Tukes: Utifran de uppgifter som Tukes har tillgang till
stracker sig konsekvenserna av en olycka i hanteringen av metanol inte utanfor
reningsverkets omrade.
o Osterbottens raddningsverk: Olycksriskerna bér undersékas:
o Trafikledsverket: Den 2,4 meter djupa, statliga farleden (Branddleden) upphor i Brandoé
sund. Denna farled betjénar &ven bdthamnar och batbryggor som eventuellt planeras och
byggs vid stranden i det omrade som ska planlaggas.

I 3sikterna lyftes bland annat féljande fram:
= behov av beddmning av konsekvenserna for foretag
= utredningarnas tillracklighet

Responsen p& programmet for deltagande och bedémning samt bemétandet av den har samlats i
en separat rapport (Stranden vid Rahkola och tv8ifabriken, éndring av detaljplan. Respons p&
programmet for deltagande och bedémning samt bemdtande av den, 28.2.2025).

5.1.2 Beredningsskedet (planutkast)

Materialet i beredningsskedet (planutkastet) var offentligt framlagt under perioden 26.3 -
24.4.2025. Under denna tid in kom 10 utldtanden och 3 3sikter. Responsen i beredningsskedet
samt bemétandet av den har samlats i en separat rapport (Stranden vid Rahkola och tv8ifabriken,
dndring av detaljplan. Respons i beredningsskedet (planutkast) samt bemétande av den,
1.9.2025).

Utldtanden lamnades av NTM-centralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens férbund, Museiverket,
Osterbottens museum, Vasa Vatten, Vasa Elektriska Ab, Vasa Elnat Ab, Sakerhets- och
kemikalieverket Tukes, Telia Finland Abp samt Erillisverkot Oy.
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Nedan listas de viktigaste punkterna som lyfts fram i utldtandena och 3sikterna i
beredningsskedet:

*= NTM-centralen i Sédra Osterbotten:

= Den lagsta byggnadshdjden i detaljplaneomradet ska beaktas i planeringen.

> Bemétande: I planen har man lagt till I&gsta tilldtna bygghéjd for
konstruktioner som inte far bli vdta +2,8 (N2000).

» Av de arter som ingar i bilaga IV till habitatdirektivet ska hdnsyn tas till
fladderméss. Aven svalbon tolkas som permanenta boplatser som forutsétter
beviljande av undantagslov nar byggnader ska rivas.

» Bemotande: Till planen har en bestdmmelse lagts till om att det, innan en
befintlig byggnad rivs, ska utredas om fladdermadss eller svalbon
forekommer i byggnaderna.

» Krav som stallts i fraga om boséttning (lukt) ska uppfyllas innan planen godkénns.

> Bemétande: Enligt den senaste luktutredningen finns det i frdga om lukt
inga hinder fér bostadsbyggande pa Tvalens och Rahkolas tomter enligt
den nu utarbetade planen. Kraven som galler hélsa, sékerhet och trivsel i
54 § i lagen om omradesanvéndning (Krav pa detaljplanens innehall)
uppfylls i de AK/s-kvartersomrdden som anvisats i planen, eftersom de
nivder som tillampats som referensvédrdena pa lukt inte éverskrids i dessa
bostadsomraden.

» Man maste ha beredskap for kapacitet i Pattska reningsverket dven allteftersom
belastningen fran avloppsvattnet 6kar.

> Bemoétande: Vasa Vatten motsétter sig inte utvecklingen av omradet.
Vasa Vatten har 14.8.2025 gett ett utldtande dér det konstateras att det
fortfarande finns marginal fér en 6kad belastning vid Pattska
reningsverket.

= [ utldtandet framférs anmérkningar och dvervaganden om nybyggets omfattning,
skala och bevarandet av RKY-omradets varden.

> Bemoétande: I frdga om RKY-omradet har konsekvensbeddémningen i
planbeskrivhingen kompletterats till behévliga delar. Det har inte ansetts
finnas grunder for att minska byggratten i planomradet. Den lilla norra
delen av RKY-omradet (som &r foremal fér den plan som nu utarbetas) tal
med hansyn till skiktningen val den férandring av landskapet och
tatortsbilden som planandringen medfdr. Den kraftigt bebyggda stranden
ar inget frammande element i den skiktade hamn-, varvs- och
fabriksmiljon i RKY-omradet i Brando.

= Hur aktuella utredningarna &r bér framga av planbeskrivningen.

» Bemotande: Planbeskrivningen har utokats med punkt 3.11.7 Utredningar
som ar viktiga for planarbetet och deras aktualitet.

= Osterbottens Foérbund: I utldtandet konstateras att landskapsférbundet har godkant
Osterbottens landskapsplan 2050 pa sitt sammantrade 7.4.2025.
» Bemoétande: Situationen betraffande landskapsplanen 2050 har
uppdaterats i planbeskrivningen i forslagsskedet.
= Osterbottens museum: I samband med en terréngsyn (10.9.2024) konstaterades att vissa
delar av inventeringen bér kompletteras. Den stora byggrétten pa véastra sidan av
Sundsgatan och det hdgsta tilldtna vaningstalet samt de murliknande 18nga
byggnadsmassorna vacker oro hos museet.

> Bemoétande: Vasa stad har sommaren 2025 uppdaterat inventeringen fran
2016 genom en uppdatering efter framléaggningen i utkastskedet (Rahkola
och tvalfabriken, uppdatering av inventeringen). Det har inte ansetts
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finnas grunder for att minska byggratten i planomradet. Den lilla norra
delen av RKY-omradet (som &r foremal fér den plan som nu utarbetas) tal
med hansyn till skiktningen val den férdandring av landskapet och
tatortsbilden som planandringen medfér. Den kraftigt bebyggda stranden
ar inget frammande element i den skiktade hamn-, varvs- och
fabriksmiljon i RKY-omradet i Brando.
= Vasa Vatten: Tryckavloppet fran havet bér beaktas i planen; en 6ppen plats/ett torg far
inte anlaggas ovanpa ledningen.
> Bemotande: Plankartan i utkastskedet har infor forslagsskedet &ndrats sa
att avloppsroret fran havet inte gar inom torgomradet.
= Vasa Elnét Ab: I planen borde det géras méjligt att bygga transformatorer. I utldtandet
ges forslag pd var tvd nya transformatorer kunde placeras.
» Bemoétande: En ny riktgivande plats for en transformator har anvisats i
planférslaget nara lekplatsen i kvarter 14 vid gransen till Sundsgatan. I
anslutning till parkeringshuset i kvarter 17 (LPA) anvisas dessutom en
riktgivande plats for en i byggnaden integrerad transformatorstation.
= Sdkerhets- och kemikalieverket Tukes: Tukes ser inget hinder for den planerade
planaéndringen.

I 8sikterna i beredningsskedet lyftes bland annat féljande fram:
» Luktfrdgan i omradet &r ok om myndighetsutldtanden stéder den reviderad
detaljplaneandringen.

> Bemoétande: Enligt den senaste luktutredningen finns det i frdga om lukt inga
hinder foér bostadsbyggande p& Tvalens och Rahkolas tomter enligt den nu
utarbetade planen. De niv3er som anvénts som referensvérden for lukt
dverskrids inte i bostadskvarateren. Myndigheterna (myndigheternas samrad
18.6.2025) har ocksa konstaterat att luktutredningen har gjorts pa ett
forstklassigt satt och att den ar tillrackligt téckande. Det finns inget behov av
nya luktutredningar i férhallande till det bostadsbyggande som planen tilldter.

= Man funderade pa att bevara tvalfabriksbyggnaden till halften, s3 att hobbylokaler eller
motsvarande skulle placeras i byggnaden i stérre utstréckning. Man hoppades ocksd att
skyddsrum som skulle byggas i omradet skulle komma till kollektiv anvéndning.

> Bemoétande: Efter utkastskedet har planen &ndrats i kvarter 15 sd, att bara
torndelen av tvalfabriken har anvisats med skyddsbeteckning (sr-6). Planen
gor det mgjligt att relativt fritt genomféra gemensamma ah-betecknade
lokaler. Den gamla kontorsbyggnaden i kvarter 15 har anvisats helt med
beteckningen ah. I kvarter 14 har ocksa tva byggnadsdelar som ska bevaras
reserverats for gemensamma dndamal med beteckningen ah.

=  Oro uttrycktes over smidigheten i trafiken samt 6ver att det inte finns tillrackligt med
parkeringsplatser.

» Bemdtande: Det har reserverats tillrdckligt med parkeringsplatser
(parkeringsanlaggning (LPA), underjordisk parkering under kvartersomr%den) i
férhallande till nybyggnationen.

= Férslag om att utvidga det omrade som ska planteras mellan parkeringshuset (LPA) och
Levonsgatan s, att planteringsomradet i utkastkedet pa véstra sidan av parkeringshuset
tas bort.

> Bemoétande: Efter utkastskedet har planen &ndrats sd att det mellan
Levonsgatan och byggnadsytan for parkeringshuset (LPA) kvarstdr ett ca 13-
14 meter brett omrade som ska planteras.

= I en 3sikt dnskade man att omradet ska bevaras sadant det &r idag.
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> Bemoétande: Andringen for bebyggelsen grundar sig pa den styrande effekten i
Vasa Generalplan 2030. Vasa stad har som mal att fa fler bostader till Bréando,
till Rahkolas och tv3lfabrikens tomter.

Utifrdn responsen pa planutkastet, tillaggsutredningarna och den évriga prévningen har féljande
andringar gjorts i planen:
Plankarta:

Strandtorget vaster om kvarter 14 har justerats sd att avloppsroret fran havet till Patts
reningsverk inte placeras pa torgomradet. I och med &ndringen har &ven byggplatsen norr
om kvarter 14 och dess byggnadsyta minskat ndgot.

Frédn tomten pa stranden av Tvalens fastighet har 200 m2 vy flyttats till tvalfabrikens
tomt. Byggnadsmassan med VIII vaningar pd tomten mot stranden p& Tvalens fastighet
har férkortats med 12 meter och byggnadsmassan med IV!/, vaningar har férldngts med
12 meter.

Andringar som galler skyddsbeteckningar: Omradet som har beteckningen sr-6 i kvarter
15 har férminskats i norra anden av tvalfabriken, varvid byggnadsytan fér nybygge har
okat. Vaningshojden for den nordligare sr-3-betecknade delen pd Rahkolatomten har
dndrats fran IV till III, vilket &r férenligt med nulaget.

Byggnadsytan fér parkeringsanlaggningen (LPA) har flyttats 8,5 meter mot véster s3, att
omradet som ska planteras mellan parkeringsanldggningen och Levonsgatan blir bredare
an i utkastskedet.

Ett riktgivande omrdde fér behandling av dagvatten (hv) har lagts till i norddstra hérnet
av parkomrddet mellan Vinkelgatan och Wolffskavagen.

Riktgivande byggytor for transformator har lagts till i kvartersomradet LPA samt i hérnet
av lekomradet i kvarter 14.

Andra sma och tekniska justeringar, som till exempel tillagg av pilbeteckning fér infart till
underjordisk parkering pa parkeringsanlaggningens (LPA) sida mot Tvalsgatan.

Planbestammelser:

Foéljande har lagts till bland de allmd@nna bestammelserna: "Innan befintliga byggnader
inom planomradet rivs ska det utredas om det i byggnaderna férekommer arter som &r
skyddade enligt naturvardslagen (49 § och 61 §), sdsom foroknings- eller rastplatser for
fladdermdss eller svalbon. Om skyddade arter patriffas ska atgarder vidtas i enlighet med
naturvardslagen med nédvindiga myndighetsatgéarder och tillstand."

Bestammelser i anslutning till de nya transformatorbeteckningarna har lagts till pa kartan.
AK/s-beteckningen har kompletterats i frdga om fasadmaterial pd bostadshus (puts, tegel
eller tré). Vidare har det preciserats att inglasade balkonger (som inte ingdr i
vaningsytan) inte far placeras pa skyddade byggnader.

Bestdammelser om dagvattenbehandling har lagts till och preciserats.

Planbeskrivning:

Listan pa gjorda utredningar har kompletterats och central information fran
dagvattenutredningen har lagts till i planbeskrivningen.

Avsnittet om vaxelverkan (punkterna 4.2.2 och 4.2.3) har kompletterats och ett
sammandrag av utldtanden och 8sikter i utkastskedet har lagts till i planbeskrivningen
(punkt 5.1.2).

Utgangsinformationen om den bebyggda miljén har kompletterats (punkt 3.2).
Utgangsinformationen om lukt (punkt 3.10) har kompletterats och preciserats, och
uppgifter om luktenk&ten som gjordes varen 2025 har lagts till (punkt 3.10.5).
Andringar som gjorts i planen i forhallande till utkastskedet redogérs for i
planbeskrivningen (punkt 6).
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= Konsekvensbedémningen har kompletterats i och med resultaten frén utredningarna och
de andringar som gjorts i planen.

5.1.3 Forslagsskedet

Materialet fran férslagsskedet var offentligt framlagt under tiden x.x-x.x.202x, under vilken x
utldtanden och x anmaérkningar inkom. Responsen i férslagsskedet samt bemétandet av den har
samlats i en rapport (Stranden vid Rahkola och tv8lifabriken, &ndring av detaljplan. Respons i
forslagsskedet samt bemoétande av den, x.x.202x).

Utifran responsen pa planférslaget och den évriga prévningen har féljande tekniska och smarre
andringar/har inga andringar gjorts i planen:
= eventuella andringar raknas upp har
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6 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

6.1 Planens struktur

Med detaljplanen bildas kvarteren 7, 14 och 15 med tillhérande gatu- och parkomraden, ett
omrade fér allman parkering (LP), 6ppna platser/torgomraden i strandzonen och ett omrade for
bdthamnsverksamhet (LV-1) samt ett vattenomrdde (W). Kvartersomradena omfattar Pattska
reningsverket (ET), ett kvartersomrade for bilplatser (LPA) samt tre tomter for bostadsvaningshus
(AK/s).

P& stranden av Brandoé sund anvisas ett omfattande omrade for bathamnsverksamhet (LV-1) som
tillsammans med den 6ppna platsen/torgomradet omkring bildar en rekreationsférbindelse i
riktning med stranden fr&n Sundsparken séder om planomradet till parkzonen norr om
planomradet (VP-2).

SR » . 4 > g
p X b ' :

Figur 49. Ortoflygbild. Planomradets grédns visas med rod streckad linje ovanpa ortoflygbilden. Innehalleti
planutkastet syns med vitt inom planavgransningen.
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6.1.1 Reserveringar i kvartersomradena

Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar hdansyn bor tas till den kulturhistoriska
miljon och naturmiljon i frdga om savial byggnadernas yttre som planeringen av
utomhusutrymmena (AK/s).

Genom detaljplanen blir det méjligt att bygga nya bostader pa de nuvarande fastigheterna
(Rahkola och Tvalen) mellan Levonsgatan och stranden (AK/s).

Tvalens fastighet (905-17-7-43):

P& grund av den nya forlangningen av Sundsgatan delas fastigheten upp i tva separata tomter i
kvarteren 14 och 15: P8 tomten i norra delen av kvarter 14 anvisas nytt bostadsbyggande i
héghus med hégst VIII, VII, VI och VI/2 vaningar och byggrétten pa tomten &r 15 045 m2 vy.
Det nedbrunna lotshuset anvisas i planen med beteckningen s-1 fér omradesavgransning, vilken
forutsatter att man pa ytan i frdga bygger ett minnesmarke eller en konstruktion till minne av
lotshuset med utnyttjande av grundstenarna.

I kvarter 15 far nytt bostadsbyggande placeras i flervaningshus med hégst V, IVY2 och IV
vaningar. Tvalens kontors- och bostadshus har anvisats med skyddsbeteckningen sr-3, och gamla
tvalfabrikens torn med skyddsbeteckningen sr-6. Byggrétten pd tomten uppgar till 8 955 m2 vy +
byggratten for den skyddade byggnaden.

Rahkolas fastighet (905-17-7-2):

Rahkolas fastighet bildar en tomt i sédra delen av kvarter 14 pa vilken nytt bostadsbyggande far
placeras i héghus med hégst VI, V, IV och III vaningar. Byggrétten pa tomten &r 11 800 m2 vy +
vaningsytan for de skyddade byggnaderna och byggnadsdelarna. Tre byggnader/byggnadsdelar
pad den gamla industrifastigheten anvisas med skyddsbeteckningen sr-3. Den sammanlagda
vaningsytan av de byggnader som ska skyddas pa fastigheten utgér 2 360 m2 vy.

o - —

Figur 50. Illustrationer 6ver planeringsomradet fran soder (Arkkitehdit Rintamaki Viljanen + J Oy).
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Ovrigt centralt innehdll i planen som géller bostadskvarteren:

Planen har en bestdmmelse om att bostddernas genomsnittliga storlek inte f&r vara mindre &n 50
m?2 vy. Bestdmmelsen om medelytan i bostadslagenheter galler inte effektiverat serviceboende for
grupper med sarskilda behov och inte heller understétt boende eller understétt studentboende.
For dessa funktioner bér det pa gdrdsplanen reserveras anvandbar och trivsam lek-, vistelse- och
planteringsyta pd 10 m2 / 50 m2 bostadslagenhetsyta. Utéver bostader tilldts p& AK/s-tomterna
affars- och kontorslokaler som inte medfér miljostérningar p& 15 % av vaningsytan. En del av de
byggnader som ska skyddas ar forsedda med beteckningen ah, vilket avser att de i férsta hand
ska anvandas som gemensamma utrymmen eller verksamhetslokaler fér de boende. Syftet med
ah-beteckningen &r att framja byggandet av mangsidiga hobby- och verksamhetslokaler i
kvarteren. Dessutom forskrivs i AK/s-bestdmmelsen om gemensamma lokaler i bostadskvarteren.
Gemensamma lokaler fér bostadskvarteren far dven placeras i omradet for
bdthamnsverksamheter (LV-1).

For varje bostad ska minst 3 m?2 forradsutrymme, 2 m2 forrddsutrymme for utelivstillbehdr samt 2
m2 gemensamma utrymmen byggas (t.ex. tvétteri, bastu, hobbyutrymmen). P8 gdrdsomradena
far man placera hégst 200 m2 kalla forrad for utelivstillbehér. I de allménna bestammelserna
foreskrivs att 2 % av byggréttens pris ska anvéndas for konst; en del fér omradesvis konst och en
del for kvartersvis konst.

Lek- och vistelseomraden bér byggas minst 10 m2 per bostad. Bostadstomterna far inte inhdgnas
och gdrdsomradena far inte asfalteras. I detaljplanebestdmmelserna forutsétts att det i samband
med gardsplaneringen laggs fram kalkyler éver grénfaktorelementen. Efterstrévad niva pa
grénfaktorn per tomt: P& Tvalens strandtomt &r kravet 1, pa de 6vriga bostadstomterna 0,8.

I de allmanna bestammelserna foreskrivs att gdrdsomrddena ska planteras mangformigt och med
beaktande av ytvattensystemet. Dagvatten ska i forsta hand infiltreras p8 tomterna. Om vatten
inte kan infiltreras ska det avledas fran tomten ska det férdrdjas sa ldnge som méjligt innan det
leds bort till ett dagvattensystem utanfér tomten. Vid behandlingen av dagvatten kan man aven
utnyttja konstruktionerna i Pattska parken med tillstand av staden. Rent takvatten som inte
behdver fordréjas pa tomten med hansyn till vegetationen kan ocksd avledas direkt i havet.

Ytavrinning av dagvatten fran tomterna till strandbulevarden bér begrénsas till exempel med
svackor vid tomtgranserna. Vid val av konstruktioner fér hantering av dagvatten bér man féredra
konstruktioner ovan jord dar det véxer sadana véxer som ldmpar sig fér biologisk férrenning fore
den kvalitativa behandlingen. Volymen pa férdréjningskonstruktionerna (férdréjningskanaler och -
behallare under marken, sankor fér infiltration, férdrdéjning och absorption) ska vara minst 1 m3 /
100 m2 ogenomslapplig yta. Dagvatten kan hanteras till exempel genom att styra det till
vegetationen eller fordrojningsdnkor med hjalp av terrangformer. Dagvatten bér ocksd samlas in
for bevattningsdndamal. Kvaliteten pd dagvatten fran gatuomraden ska behandlas innan det
slapps ut i vattendraget, t.ex. genom biofiltrering, dagvattensankor eller bassangkonstruktioner. I
samband med bygglovet ska en tomtvis plan fér hantering av dagvatten samt en plan for
hantering och behandling av dagvatten under byggtiden laggas fram.

I kvartersomradena far bilplatser endast placeras pa anvisade stéllen. Parkeringen i
kvartersomradena for bostadsvaningshus genomfors under marken pa tomterna i fraga: I stra
delen av tomten i norra delen av kvarter 14 tilldts underjordisk parkering. I kvarter 15 tilldts
underjordisk parkering under hela kvarteret. P& Rahkolas tomt tillats underjordisk parkering pa
tomtens sddra och 6stra kant. Dessutom kan bilplatser for kvarteren 14 och 15 genomféras som
parkering i vaningar i kvartersomradet for bilplatser (LPA) i kvarter 7.
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Minimiantal bilplatser som faststéllts i planen:
= For bostadsbyggande och bostadsbyggnaders affarslokaler pa markplan: 1 bp/85 m2 vy
= Byggande av affars- och verksamhetslokaler: 1 bp/70 m2 vy
= Effektiverat serviceboende for specialgrupper, studentbostader med stdéd samt
allmannyttiga servicelokaler och funktioner: 1 bp/200 m2 vy
= Annat serviceboende (t.ex. seniorbostader 1 bp/130 m2 vy
= For skyddade byggnader, hotell, offentlig service, samlingslokaler: 1 bp/120 m2 vy
Om ett system med bildelning genomférs i omradet, kan antalet bilplatser minskas enligt
planbestdammelsen.

Innan byggatgarder vidtas, bér behovet av rening av jordmanen utredas och férorenade
markomraden istdndsattas. Innan byggprojekt inleds ska férekomsten av eventuella sura
sulfatjordar och behandling av dem utredas.

Innan befintliga byggnader inom planomradet rivs ska det utredas om det i byggnaderna
forekommer arter som &r skyddade enligt naturvardslagen (49 § och 61 §), sdsom féréknings-
eller rastplatser for fladdermdss eller svalbon. Om skyddade arter patréffas ska dtgérder vidtas i
enlighet med naturvdrdslagen med nédvandiga myndighetsatgarder och tillstand.

Kvartersomrade for byggnader och anldaggningar for samhaéllsteknisk forsorjning/ET
Omradet i kvarter 7 som nufértiden anvénds av Pattska reningsverket har anvisats som ett
kvartersomrade fér byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsérjning (ET).

Kvartersomrade for bilplatser/LPA

Det syddstra hérnet av kvarter 7 &r anvisat som kvartersomrade for bilplatser (LPA), dar det &r
tillatet att placera bilplatser fér bostadskvarteren 14 och 15 i tre parkeringsplan ovan eller delvis
ovan mark samt dven under markniva. Enligt en planbestdmmelse ska parkeringsanlaggningens
fasader byggas som spaljéer eller gronvaggar.

6.1.2 Andra centrala omradesreserveringar

Omrade for bathamnsverksamhet/LV-1

Till Brand® sunds strand har man anvisat ett omfattande omrade fér bathamnsverksamhet (LV-1),
inom vars grénser man ska beakta och bevara omradets kulturhistoriska sardrag. P& omradet far
placeras bryggor och konstruktioner som ansluter sig till batliv och havsstrandsverksamhet och en
byggnad pa hégst 180 m2 vy i en v@ning fér hamnverksamheter, strandmiljé och funktioner som
passar i ndrheten av bostadsbyggande. I byggnaden far &ven placeras gemensamma lokaler fér
kvarteren 14 och 15. Till omradet fér bathamnsfunktioner (LV-1) fardas man éver torgomradet
fran Tvalsgatan samt fran Styrmansgatan.

Av kvartersomradet kan, om man s3 énskar, bildas ett separat privat bolag som koncentrerar sig
pa bdthamnsverksamheter eller s& kan verksamheten &ven drivas av staden. Hamnomradet
rymmer ca 50-70 batar.

Parkomraden/VP-2, VP och VP-1

Véaster och norr om Pattska reningsverket bildas ett nytt och vidstréckt, cirka 3,6 hektar stort
parkomrade (VP-2) Pattska parken, som idag i huvudsak &r vattenomrdde, men som genom
landhdjning och eventuell markberedning kan omvandlas till markomrade. Parkomradet kan &ven
fungera som reningsverkets ekologiska reningsbassangspark. I parkomradet har riktgivande
vatten-/vatmarksomrdden anvisats (w-1).

Nuvarande Krakfjardsparken i planomradets norddstra hérn har anvisats som ett parkomrdde
(VP) som klyvs av Vinkelgatan. I VP-omradet i hérnet av Vinkelgatan och Wolffskavégen anvisas
en riktgivande reservering for behandling av dagvatten (hv).
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Mellan Levonsgatan och Sundsgatan kvarstar ett litet parkomrade (VP-1), vid vars planering
omradets funktion som en del av ett sammanhangande rekreationsomrade, batlivets behov och
omradets kulturhistoriska sardrag ska beaktas. Aven en liten del av den stérre parken i
nordvéstra hérnet av Tvalsgatan har anvisats med beteckningen VP-1.

Oppen plats/torg

Vid slutet av vylinjen ldngs Krakfjardsgatan har det reserverats en stor 6ppen plats/ett torg
(Krakfjardstorget) i hornet av det nuvarande vattenomradet, Krakfjardsparken (VP) och parken
norr om Pattska reningsverket (VP-2) med en byggnadsyta (200 vy m2) for café, kiosk eller
restaurang. Krakfjardstorget ligger pa en for stadsbilden och landskapet viktig plats i knutpunkten
mellan vattnet och parkerna. Tanken har varit att det pd Krakfjdrdsparkens torg ska vara majligt
att bygga ett landskapselement med fyrmotiv som ocksd kan fungera som utsiktsplats och dér en
liten cafébyggnad som betjanar parken kan driva verksamhet.

Dessutom har omradet mellan kvarter 14 och omradet for bdthamnsverksamheter (LV-1) vid
Bréandd sunds strand anvisas med beteckningen fér 6ppen plats/torg. Till torgomradet pa
sundstranden har mellan Styrmansgatan och vattenomradet anvisats en kérférbindelse (ajo), som
ar avsedd for sjdsattning av batar.

Gatuomraden

I planomradet bildas nytt gatuomrdde i och med férlangningen av Sundsgatan och byggandet av
Tvalsgatan. Aven Styrmansgatan fortsédtter genom Sundsparken till stranden. Vid kanten av
Styrmansgatan mot bostadskvarteret anvisas omradden som ska planteras och trdd som ska
flyttas. Vid byggandet av Styrmansgatan strévar man efter att beakta omradets sardrag och bl.a.
smaskaligheten, narheten till stranden och den historiska miljén. B&da Tvalsgatan och
Sundsgatan genomférs som trivsamma lagfartsgator.

Wolffskavdgen fortsatter till torget i Krékfjdrdsparken som en férbindelse fér gdng och cykling
(pp/h) dar &ven servicekdrning ar tilldten. Ett forstklassigt genomférande av saval torgomradet
som gang- och cykellederna efterstravas. Vinkelgatans gatuomrade har lagts fram i huvudsak
enligt de nuvarande lederna kring Kragfjardsparken. I trafiklésningarna vid Krakfjardsparken bér
man strava efter att bromsa upp trafiken och trygga sikerheten och trivseln i omradet.

Omrade for allman parkering/LP

Ett omrade for allman parkering (LP) har anvisats sdder om Styrmansgatan. Omradet betjénar i
forsta hand omradet fér bAthamnsverksamheter.

i

=y

Figur 51.

Illustration i utkastet till detaljplan, vy fran
strandtorget i nordvast (Arkkitehdit
Rintamaki Viljanen + J Oy).
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7 PLANENS KONSEKVENSER

Enligt lagen om omradesanvandning ska miljokonsekvenserna utredas nér en plan utarbetas (9 §
i lagen om omradesanvéndning och 1 § i markanvandnings- och byggférordningen).

7.1

Relation till de riksomfattande malen for omrddesanviandningen

PLANENS RELATION TILL DE RIKSOMFATTANDE MALEN FOR
OMRADESANVANDNINGEN SOM BEROR

OMRADET | FRAGA:

FORHALLANDE TILL PLANEN:

1. Fungerande samhéllen och hallbara fardsatt

En polycentrisk omradesstruktur
som bildar natverk och grundar sig
pa goda forbindelser framjas i hela
landet, och livskraften och
mdjligheterna att utnyttja styrkorna i
de olika omradena understdds.

Foérutsattningar skapas for att
utveckla narings- och
foretagsverksamhet samt for att
astadkomma en tillracklig och
mangsidig bostadsproduktion som
befolkningsutvecklingen forutsatter.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att utbka den permanenta bebyggelsen
i omedelbar narhet av Vasa centrum och servicen dar. Darmed stéarker
planandringen Vasa stads dragningskraft.

Detaljplanen bygger i huvudsak pa det befintliga gatunatet och
trafikforbindelser som utvecklas till de delar som behdvs.

| bostadskvarteren tillats férutom boende aven affars- och
verksamhetslokaler som inte medfor miljostérningar (15 % av vaningsytan),
vilket skapar mdjligheter @aven for naringslivet och foretagsverksamhet.

Kvartersomradesreserveringarna for flervaningshus svarar mot behovet av
en tillracklig och mangsidig bostadsproduktion.

Forutsattningar skapas for
en koldioxidsnal och
resurseffektiv
samhallsutveckling, som i
framsta hand stoder sig pa

Med planen stods underhall och utveckling av den befintliga samhallsstrukturen
samt en partiell utbyggnad av den.

Skyddsbeteckningar for kulturhistoriskt vardefulla byggnader stéder en koldioxidsnal
och resurseffektiv samhallsutveckling

Betydande nybyggen har inte anvisats till 6versvamningsomraden. Detaljplanen
tilldter markfyllningar i de norra parkomradena och i mindre utstrackning i
strandzonen i tvalfabriksfastigheten, vilket i princip inte ar bra for koldioxidutslappen;

den befintliga strukturen.

| de stora stadsregionerna
gors samhallsstrukturen
mer sammanhangande.

terrangberedning kan géra att kolférrdden minskar. A andra sidan &r det mojligt att
anvanda parkens fyliningsomraden som naturliga reningsbassanger for Pattska
avloppsreningsverket, vilket om det forverkligas stoder en héllbar stadsutveckling.
Parkens fyllningsomraden kan ocksa fungera som omraden for dagvattenrening
samt som ett vatmarksliknande omrade som stéder den biologiska mangfalden.

De nya kvartersomradena for boende har placerats nara servicen i stadscentrum,
vilket stdder en sammanhangande samhallsstruktur.

Tillgangligheten i fraga om tjanster,
arbetsplatser och fritidsomraden for
de olika befolkningsgrupperna
framjas. Mojlighet att g&, cykla och
anvanda kollektivtrafik samt
utvecklandet av kommunikations-,
fard- och transporttjanster framjas.

Betydande nya omraden for
boende-, arbetsplats- och
tjanstefunktioner placeras sa att de
kan latt n&s med kollektivtrafik, till
fots och med cykel.

Fran planandringsomradet ar servicen i Vasa centrum nara och val
tillganglig till fots, med cykel samt med bil. Kollektivtrafiken fran omradet till
staden fungerar ockséa bra, med turer ungefar var 10:e minut. Dessutom &r
servicen pa Brando pa gangavstand.

Nya och befintliga parkomraden i planandringsomradet, den 6ppna
platsen/torgomradena samt omradet for hamnfunktionerna utgor en viktig
del av en storre strandparkszon som ar mycket tillganglig bade fran planens
nybyggnadsomraden och fran bebyggelsen i naromradet.

De nya bostadskvarteren i narheten av stadscentrum majliggér, om de
forverkligas, en dkning av invanarantalet i Vasa, vilket ger en bredare
anvandarbas aven for kollektivtrafiken.
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PLANENS RELATION TILL DE RIKSOMFATTANDE MALEN FOR
OMRADESANVANDNINGEN SOM BEROR

OMRADET | FRAGA:

FORHALLANDE TILL PLANEN:

3. En sund och trygg livsmiljo

Det skapas beredskap for extrema
vaderfenomen och dversvamningar
samt konsekvenser av
klimatférandringen. Nybyggandet
placeras utanfor omraden med
6versvamningsrisk eller i omraden
dar dversvamningsrisken hanteras
i Ovrigt.

Betydande nybyggen har inte anvisats till 6versvamningsomraden.

Parkomradena i strandzonen samt tradraderna langs Sundsgatan och vid
den 6ppna platsen/torget intill smabatshamnen bidrar, om de férverkligas,
till uppkomsten av ett fordelaktigt mikroklimat i omradet och skapar en
buffertzon mot 6kande stormvindar.

Dagvattenfragorna har beaktats heltackande i planens allmanna
bestammelser. Dagvatten ska enligt planbestammelsen i férsta hand
infiltreras pa tomterna. Om dagvattnet inte kan infiltreras pa en tomt ska det
férdréjas innan det leds till dagvattensystemet utanfér tomten. | samband
med bygglovet ska en tomtvis plan fér hantering av dagvatten samt en plan
for hantering och behandling av dagvatten under byggtiden laggas fram.

| de allménna bestammelserna i detaljplanen finns en bestaémmelse om
miniminivan pa gronfaktorn i bostadskvarteren.

Olagenheter for miljon och héalsan
som orsakas av buller, vibrationer
och dalig luftkvalitet forebyggs.

Luktolagenheter av Pattska reningsverket for nya bostadskvarter har under
de senaste 20 aren forhindrats genom flera forbattringsatgarder vid
reningsverket. De senaste forbattringsatgarderna gjordes mellan 2023 och
2025. Enligt den senaste luktutredningen (2024) orsakar bostadskvarteren i
detaljplanen inga luktolagenheter som ar vasentliga med tanke pa trivseln. |
planen har som en forsiktighetsatgard foreskrivits att balkongerna pa
byggnaderna mittemot Pattska reningsverket ska inglasas och tilluften till
luftkonditioneringen tas fran byggnadens sodra sida.

Ett tillrackligt stort avstand lamnas
mellan verksamheter som orsakar
skadliga halsoeffekter eller
olycksrisker och verksamheter som
ar kansliga for effekterna eller
ocksa hanteras riskerna pa annat
satt.

Pattska reningsverket hanterar och lagrar farliga kemikalier. Riskerna vid
anlaggningen ar framst forknippade med hantering och lagring av metanol,
samt med metanbildning som kan uppsta vid behandling av slam. Kraftig
metanbildning vid slambehandling och det resulterande explosionsscenariot
ar dock mycket osannolikt. | en osannolik olyckssituation kan det eventuellt
forekomma tryckeffekter utanfor reningsverksomradet.

De allménna bestdmmelserna i detaljplanen forutséatter att man innan man
vidtar byggéatgarder utreder behovet av marksanering och istandsatter
eventuellt fororenade markomréden. De allmanna bestammelserna
forutsatter ocksa att man innan man pabaorjar byggprojektet utreder
eventuell férekomst av sura sulfatjordar.

4. En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar

Det sorjs for att den nationellt
vardefulla kulturmiljon och
naturarvet varden tryggas.

Bevarandet av omraden och
ekologiska forbindelser som ar
vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas.

Det sorjs for att det finns tillréackligt
med omraden som lampar sig for
rekreation samt for att natverket av
gronomraden bestar.

I planen har man anvisat det kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestandet
med skyddsobjektsbeteckningar utifrdn befintliga inventeringar,
terrangsyner och helhetsprovning.

UtifrAn observationer som gjorts i samband med fladdermuskartlaggningen
fangar fladdermossen foda i narheten av utredningsomradet, huvudsakligen
ovanfér gatuomradena. Vid eventuell rivning av byggnader ska det utredas
om fladderméss har foroknings- eller rastplatser i dem. Det har inte
konstaterats att det inom planomradet eller i det omedelbara omgivning
skulle finnas andra objekt som &r viktiga med tanke pa den biologiska
mangfalden.

Planandringen méjliggor en betydande utvidgning av parkomradena i de
norra delarna av planen. Kontinuiteten i det strandnara gronnatverket ar en
fordel &ven med tanke pa de ekologiska forbindelserna.
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7.1.1 Forhallande till generalplanen

Detaljplaneldésningen féljer principerna i Vasa generalplan 2030 och den styrande verkan som
planen har med beaktande av generalplanens allmanna karaktar. I generalplanen har for Tvalens
och Rahkolas fastigheter presenterats en alternativ anvéndningsbeteckning som omrade for
service, handel och férvaltning eller omrdde for flervdningshus. (P/AK). Genom
detaljplaneédndringen realiseras anvandningen fér boende, eftersom man inte har sett nagot
behov av service, handel eller férvaltning.

7.1.2 Konsekvenser for samhallsstrukturen

Med planen stéds underhall och utveckling av den befintliga samhaéllsstrukturen samt en partiell
utbyggnad av den. Detaljplanedndringen gor det méjligt att utéka den permanenta bebyggelsen i
omedelbar narhet av Vasa centrum och servicen dar. Planandringen kompletterar den nuvarande
samhallsstrukturen.

7.1.3 Konsekvenser for trafiken

Planéndringen har inga namnvérda konsekvenser for trafiken, dven om trafiken pa gatorna i
omradet och ndromgivningen oundvikligen dkar i och med den nya bebyggelsen och det
bdthamnsomrade som byggs vid sundstranden. Enligt en trafikutredning kommer antalet
personbilar pa Sundsgatan att 6ka med 173 bilar per dygn och pa Wolffskavidgen med 683 bilar
per dygn. I korsningen mellan Wolffska vdgen och Brandévagen &r situationen trafikmassigt god
dven efter det nybygge som planen nu I3ter. (Mansikkasaari, katu ja siltaluonnokset,
liikenneselvitys Sitowise, 2015).

De trafikmangder som verksamheten vid Pattska reningsverket orsakar férdandras inte och att
man flyttar processmassor fran reningsverket med lastbilar l&ngs Wolffskavégen till en annan
plats orsakar inga trafikproblem. Det ar dock skal att i fortsattningen ordna transporterna i
anslutning till reningsprocessen s&, att hdnsyn tas till den 6vriga trafiken.

Enligt en trafikutredning baddar I6sningarna fér en 6kning av trafiken utan att orsaka problem.
Trafikkonsekvenserna under byggandet av omradet kommer att vara stdrre &n efter att omradet
har tagits i bruk.

De nya bostadskvarteren ligger inom géngavstand och cykelavstdnd fran servicen i Brandé och
Vasa centrum, sa betydelsen av g&ng och cykling som alternativ transportform kommer att vara
betydande.

7.1.4 Konsekvenser for service och foretag

Detaljplanen méjliggoér betydande tillbyggnad i omradet och cirka 700-950 nya inv@nare torde
flytta till omradet. De nya invdnarna for med sig kdpkraft, vilket stoéder bevarandet och
utvecklingen av den nuvarande servicen. I narheten av Brando torg finns daghem, apotek,
bibliotek, restauranger, kaféer och bl.a. specialbutiker. Avstandet fran bostadskvarteren i
planandringsomradet till torget &r cirka 600 meter och till ndrmaste mataffar, ldroanstalt och
busshallplats cirka 400 meter. Aven servicen i Vasa centrum finns i narheten, pa cirka 2
kilometers avstand, varvid det bostadsbyggande som planen méjliggér ocksa stéder anlitandet av
servicen i Vasa centrum.

Utéver boende skapar detaljplaneédndringen ocksa férutsattningar for mangsidigt smaskaligt
byggande av verksamhets-, hobby- och affirslokaler. Om det pa omradet byggs olika hobby- och
verksambhetslokaler eller affarsbyggen som planbestdmmelserna tilldter, uppstar en mangsidig
och levande stadsstruktur och verksamhetsmiljo.

58/69



Ramboll Finland Oy — Vaasa stad /  Rahkola och tv8ifabrikens strand, &ndring av detaljplan / planbeskrivning 1.9.2025

I och med bostadsbyggandet kommer omradet i fortsattningen inte langre att erbjuda nagra
omfattande verksamhetsmajligheter for foretag. A andra sidan har det pa grund av det daliga
skicket hos byggnaderna och kostnaderna for fastighetsskétseln redan lange varit svart att fa tag
pa lsnsamma hyresgaster. I januari 2025 fanns det endast ett féretag med egen
affarsverksamhet i omradet. De dvriga hyresgésterna i byggnaderna (12 st.) &r klubbar eller
hobbygrupper. En stor del av de konstnérer som tidigare varit verksamma i omradet har redan
flyttat till sockerfabriken i Vasklot, som férvaltas av Brand6 Foéretagscentrum.

Reserveringarna i strandzonen fér bathamnsfunktioner, parker och en 6ppen plats/ett torg
mojliggér en mangsidig utveckling av rekreationstjansterna som en del av den mer omfattande
allmanna strandzonen. Byggnadsytan som anvisas pa Krakfjardstorget for café, kiosk eller
restaurang livar upp strandzonen och ¢kar méjligheterna till rekreationstjanster.

Konsekvenserna under byggtiden for foretag och underleverantérer inom byggbranschen i
naromradet och i ndrregionen &r positiva, dd det behdvs arbetskraft och material for bygget.
Indirekt far dven restauranger och andra som betjanat i naromradet sannolikt en stérre kundkrets
med anledning av personalen pa byggarbetsplatsen.

7.1.5 Konsekvenser for landskap och stadsbild

Genomfdrandet av planen fordndrar stadsbilden pa8 Rahkolas och Tvalens fastigheter da de
nuvarande industriella byggnaderna ger vika for nytt bostadsbyggande. I kvarteren uppfors nya
nybyggnader med III-VIII v@ningar, vilket klart fértitar omradet. Féréndringarna i byggandet har
forutom pa malfastigheterna konsekvenser fér vyerna framfor allt for de befintliga
bostadsfastigheterna pa Levonsgatan och Sundsgatan som gransar till planéndringsomradet. De
gamla byggnaderna som bevaras i omradet gor stadsbilden i kvartersomradena mer intressant.
Det nya bostadsbyggandet fordndrar strandlandskapet tydligt &ven frén vattenomradet i
Krakfidrden samt fran Smulterohallet.

Jamfort med den tidigare, upphévda planen har hdjderna i de nya flervaningshusen &ndrats s3,
att vaningshdjderna i kvarter 15, som ligger narmast den befintliga bosattningen, har minskats
och p@ motsvarande satt har vaningshojderna i kvarter 14 héjts, dock sa att den totala
byggratten i det nya byggnadsomradet inte 6kar. Andringen har gjorts for att lindra
konsekvenserna for vyerna i férhdllande till den befintliga bebyggelsen samt tatortsbilden. Under
arbetet med den upphévda planen férhdll man sig kritiskt till massorna med VIII och VI vaningar i
kvarter 15. I den nu aktuella detaljplanen &r vaningshéjderna for kvarterets 15 nybyggnader V-
V.

Fyllningsomrddena norr om Pattska reningsverket samt genomférandet av Krékfjardstorget
forandrar det lokala landskapet pa ett relativt stort omrdde d& vattengrédnsen flyttas langre bort
frdn den nuvarande strandlinjen. Trots att fyllningsomradena &r relativt omfattande ar
landskapsférandringen inte sarskilt betydande, eftersom det inte har anvisats nadgot byggande pa
omradet med undantag for ett parkcafé/en restaurang. Konsekvenserna for landskapet och
stadsbilden av att fyllningsomrédena och torget genomférs ar sannolikt positiva, eftersom det
med god planering och genomférande av den del av Krdkfjardsparken som idag &r ndgot
ostrukturerad kan utvecklas till en fungerande och trivsam helhet. Om byggrétten pa torgomradet
utnyttjas for att bygga ett café eller en restaurang gor det omradets stadsbild mer intressant och
skapar en fast andpunkt i &ndan av Wolffskavidgen och Krakfjardsgatan mot havet.

7.1.6 Konsekvenser for den byggda kulturmiljon

Genomférandet av planen forandrar avsevért stadsbilden i omrddet. Planen tilldter att stort nytt
byggnadsbestadnd uppférs pa omradet, men &ven en del av det gamla byggnadsbestandet
bevaras. De skyddade byggnaderna/byggnadsdelarna ar en viktig del av den nya identitet som
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uppstar i omradet i och med nybyggnationen. I planen har man anvisat det kulturhistoriskt
vardefulla byggnadsbestadndet med skyddsobjektsbeteckningar utifran befintliga inventeringar,
konditionsgdranskningar, terrdngsyner och helhetsprévning. Dessutom har man i
planbestammelserna strivat efter att beakta omradets kulturhistoriska sérdrag i byggnadernas
exteriér samt andra gamla konstruktioner som kan utnyttjas som element i den nya omgivningen.
Syftet med planbestdmmelserna ar att anpassa de nya byggnaderna till arkitekturen hos de
skyddade byggnaderna och darigenom skapa en harmonisk och omraddesmassig helhet. Malet om
en hogklassig arkitektur ar i nyckelposition.

Konsekvenser den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY):

Brandd hamn-, varvs- och fabriksomrdde, som &r en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY)
genomgar i och med genomférandet av planen klara férandringar da en del av de nuvarande
byggnaderna rivs och omrddet fortitas av nybyggandet. Den tydliga féréndringen i den maritima
stadssilhuetten som &ppnar sig mot Krakfjarden ska ses som ett nytt kapitel i det omfattande
RKY-omradets etappvis framskridna utvecklingshistoria.

Detaljplanen for Rahkola och tvalfabrikens strand omfattar bara den lilla norra delen av det
omfattande och skiktade hamn-, varvs- och fabriksomrddet pa Brandé (RKY), och utgér endast
cirka 10 procent av hela RKY-omradet. Omradet for detaljplaneédndringen gransar i norr till
verksamhetsmiljon for Pattska reningsverket, som i fraga om den byggda kulturmiljon for
narvarande inte &r nagon sarskilt attraktiv granne till RKY:s varden. De nybyggen och de
skyddade byggnader som méjliggérs av detaljplanesndringen fér Rahkola och tvalfabrikens strand
bildar en klar nordlig kant av RKY-omradet och haller verksamhetsmiljon for Pattska
reningsverket tydligt 3tskilt frdn RKY-omradet.

Redan fram till idag har RKY-omradet pd Brandd genomgatt en kontinuerlig férandring. Den lilla
norra delen av RKY-omradet (som &r foremal fér den plan som nu utarbetas) tal med hansyn till
skiktningen val den férandring av landskapet och tatortsbilden som planandringen medfér. Den
kraftigt bebyggda stranden ar inget frammande element i den skiktade hamn-, varvs- och
fabriksmiljon i RKY-omradet i Brandd. Att kulturhistoriska skiktningar ska synas i omradet &ven i
fortsattningen har sakrats med byggnadsskyddsbeteckningar samt med sarskilda
planbestdmmelser.: Kulturhistorian bér tas hansyn till sdvél i byggnadernas yttre som i
planeringen av utomhusutrymmena. De byggnadsytor som anvisas pa platser for byggnader som
ska rivas, ska bebyggas och genomféras sa att de stéder och kompletterar den befintliga
kulturmiljén. I en nybyggnadshelhet som ersatter tvalfabriken bér man i man av méjlighet ta
fasta pa@ omradets gamla konstruktioner, material och sérdrag. Omradet mellan lotshuset och
stranden ska behandlas pa ett sitt som respekterar lotshusets historiska lage och koppling till
havet. Dessutom férutsatter planen att 2 % av byggrattens pris anvands i enlighet med det
konstprogram som ska genomfdras i omradet.

Dessutom bér man komma ihag att detaljplaneandringen fér Rahkola och Tvalen &r en klar
forbattring i tatortsbilden jamfért med den &nnu géllande detaljplanen, dar omradet &r reserverat
for industriverksamheter (T). Nytt eventuellt industribyggande som den utgdende, fram till nu
gallande detaljplanen tilldter (vanligtvis stora, uttryckslésa hallar) skulle vara ett klart mer
otacksamt alternativ med tanke pa miljovdrdena i RKY-omradet &n den nu utarbetade
detaljplaned@ndringen. Genom bostadsbyggandet i den nu utarbetade detaljplaneandringen (med
beaktande av de 3tskilliga planbestammelserna som berér arkitekturen och kulturmiljén) gar det
att skapa ett enhetligt och stadsbildsméassigt hégklassigt omrade, som ansluter sig val till den
skiktade strukturen i RKY-omradet.
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7.1.7 Arkeologiska konsekvenser

Inom planomradet finns inga fasta fornldmningar eller andra arkeologiska kulturarvsobjekt.
Uppgifterna i fornlamningsregistret har kontrollerats 18.12.2024. Planomradet har undersokts i en
arkeologisk undervattensinventering 2015 dar det konstaterades att det inte finns ndgra kanda
fynd p& malomradet eller i dess narhet som borde bevaras orérda eller pd annat satt skyddas eller
dokumenteras. Strandzonen har genom tiderna fyllts och anpassats efter respektive behov, bl.a.
for hamnverksamhet och batbygge pa 1700-talet.

Den i detaljplaneéndringen foéreslagna bearbetningen av stranden med tanke pa ett det allmé&nna
rekreationsbruket fortsatter traditionen med &ndamalsenlig ombyggnad i strandzonen. De sma
fyllningsomradena pa strandomradet av Tvalens fastighet gér det inte svarare att bevara
omradets 6vriga kulturvarden, utan bidrar till bevarandet av dem. Inte heller fyllningsarbeten i
norra parkzonen (PV-1) har né’lgra konsekvenser for arkeologin.

7.1.8 Konsekvenser for natur och naturmiljo

I omradet eller dess ndrmaste omgivning finns inga skyddsomraden eller vardefulla naturobjekt
och i omrédet eller dess nérhet forekommer ingen De Geer-moran. Planomradet bestar till storsta
delen av bebyggd miljé och det finns ingen orérd naturmiljé p& planomrade. Man kanner inte till
att det skulle finnas objekt som &r sérskilt viktiga med tanke pa den biologiska mangfalden och
planandringen har inga betydande konsekvenser fér naturen.

Det bostadsbyggande som planen tilldter och dértill hérande underjordiska parkeringsldsningar
forandrar ytvattnets flode i omrddet och dérigenom marken och den nuvarande naturmiljén.
Darfor forutsatts det i detaljplanens allmdnna bestammelser att dagvatten i férsta hand ska
infiltreras pa tomter och att bl.a. asfaltering av gdrdsomraden ska férbjudas.

Fladdermoss och svalor

Alla fladdermusarter som patréffas i Finland ar fridlysta med stéd av naturvardslagen, omfattas av
strikt skydd enligt bilaga IV till EU:s habitatdirektiv och skyddas av den europeiska konventionen
om skydd av fladderméss (EUROBATS-konventionen). Deras livsmiljder far inte forstéras eller
férsamras. Enligt en naturinventering har man i planomrddet observerat fladderméss som &ter i
utredningsomradet, huvudsakligen éver gatuomradena. Vid eventuell rivning av byggnader ska
det utredas om fladdermoss har foroknings- eller rastplatser i dem.

Utifrdn det ovan konstaterade har planen en allman bestdmmelse som férutsatter att det innan
befintliga byggnader inom planomradet rivs ska utredas om det i byggnaderna férekommer arter
som &r skyddade enligt naturvadrdslagen (49 § och 61 §), s3som féréknings- eller rastplatser fér
fladdermdss eller svalbon. Om skyddade arter patraffas ska atgarder vidtas i enlighet med
naturvardslagen. Det &r logiskt att utreda fladderméss och svalor férst i samband med rivning
av byggnader, eftersom férekomsten av fladdermdss och faglar i omradet kan variera varje ar.

Konsekvenser av utfyllning (VP-2, LV-1 och 6ppen plats/torgomrade)

Detaljplanen tilldter markfyllning i de norra parkomradena och i mindre utstréckning i
strandzonen av Tvalens fastighet. Byggandet av strénderna har konsekvenser fér ekosystemet
bdde pa land och till havs.

Férslaget om en vdtmarkspark (VP-2) som fyllningsomrade vid Pottska reningsverket bygger just
pa tanken om att battre &n hittills kunna ta hansyn till vattenekosystemet som ett
efterbehandlingssystem. Parkens fyllningsomraden kan ocksa fungera som omraden for
dagvattenrening samt som ett vatmarksliknande omrade som stéder den biologiska mangfalden.

Fyllningsomradet fér vatmarksparken vid Krakfjardens strand &r cirka 3,5 ha. Krakfjarden utgér
en sammanhangande, ca 12 km? stor bassdng som &r ca 4 meter djup i genomsnitt. Omradet &r i
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huvudsak under 10 meter djupt och i vidstrackta delar sarskilt utanfor staden hégst 3-5 meter
djupt. Den huvudsakliga strémningsriktningen gar frdn norr genom Strémsé sund och via
Krakfidrden mot Korshamnsfjarden. Enligt Finlands miljécentrals ytvattenklassificering &ar
vattenkvaliteten i havsomradet tillfredsstéllande. Ytvattenklassificeringen baserar sig pa
maétningar som gjorts dren 2000-2007. Ytvattnets kemiska status &r enligt motsvarande
klassificering god.

Stranden som blir under fyliningarna har en knapp och fér omradet typisk, allmén och snabbt
fornybar strand- och havsbottenvegetation. Krakfjarden, Storviken eller narmiljéerna kring
fyllningsomradena &r inga betydande férokningsomraden for fiskar eller forekomstomraden for
hotade arter.

Utfyliningarna har inga betydande konsekvenser for naturmiljon. Markfyllningarna kommer
antagligen inte att medféra andra an kortvariga konsekvenser fér vattenkvaliteten eller -
stromningen. De tyngsta konsekvenserna r att fina markbestandsdelar grumlar vattnet under
byggnadstiden. Detta kan lindras effektivt bl.a. med lampliga silt- och bubbelridaer.

Utfyliningen pa vastra och norra sidan av Pattska reningsverket kan genomféras sa att det hjalper
till att behandla dagvattnet fran reningsverket eller s& kan omradet i fortsattningen integreras
med det lokala dagvattensystemet. Till fjarden som omger Pattska reningsverket leds redan idag
dagvatten ut fran omradet i ett rér, som i och med att fyllningsomradena kan bérja renas
biologiskt. Vatmarksomradet skapar ocksd ny mangfald i naturmiljén da det erbjuder nya
livsmiljoer.

7.1.9 Konsekvenser for dagvatten

N&r det byggande som tilldts i och med planandringen genomférs, 6kar omfattningen av
ogenomsléppliga ytor, vilket i sin tur 6kar mangden dagvatten som bildas i omradet. Aven
méangden fasta &mnen och skadliga &mnen som féljer med dagvattnet ékar nagot. Kvaliteten pa
det dagvatten som bildas under byggandet &r sarskilt dalig. Byggandet ékar den tillfalliga
belastningen pa omradet avsevart.

Genomfdrandet av detaljplanen forutsatter att dagvattennétet i omrddet &ndras och férnyas.
Detaljplanen har féljande beteckningar och bestammelser om dagvatten som syftar till att minska
mangden dagvatten som bildas och leda det till kvalitativ behandling:

=  En stor férdréjningssédnka (hv) har anvisats pd den plats som féreslogs i
dagvattenutredningen. Beteckningen hanvisar till att valja vegetation som férdréjer eller
forbattrar den biologiska reningen.

*  Foljande bestammelse om dagvatten ingar i de allménna bestdimmelserna:
Gardsomraden far inte asfalteras. Gdrdsomradena ska genomforas parklikt och planteras
mangformigt med beaktande av ytvattensystemet. Dagvatten ska i forsta hand infiltreras
pa tomterna. Om vatten inte kan infiltreras ska det avledas fran tomten ska det férdrdjas
sa lange som majligt innan det leds bort till ett dagvattensystem utanfér tomten. Vid
behandlingen av dagvatten kan man &ven utnyttja konstruktionerna i Pattska parken med
tillstand av staden. Rent takvatten som inte behéver férdréjas pé tomten med hansyn till
vegetationen kan ocksd ledas ut i havet. Ytavrinning av dagvatten fran tomterna till
strandbulevarden bér begransas till exempel med svackor vid tomtgranserna.

Vid val av konstruktioner for hantering av dagvatten bér man foredra konstruktioner ovan
jord dér det vaxer sadana vaxer som lampar sig for biologisk férrenning fére den
kvalitativa behandlingen. Dagvatten kan hanteras till exempel genom att styra det till
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vegetationen eller fordrojningsénkor med hjalp av terrangformer. Dagvatten bor ocksa
samlas in for bevattningsandamal.

Volymen pa fordrojningskonstruktionerna (férdréjningskanaler och -behallare under
marken, sankor for infiltration, fordréjning och absorption) ska vara minst 1 m3 / 100 m2
ogenomslapplig yta.

Kvaliteten pd dagvatten fran gatuomrdden ska behandlas innan det sldpps ut i
vattendraget, t.ex. genom biofiltrering, dagvattensankor eller bassangkonstruktioner.

I samband med bygglovet ska en tomtvis plan fér hantering av dagvatten samt en plan
for hantering och behandling av dagvatten under byggtiden ldggas fram. I planerna fér
hantering och behandling av dagvatten bér man beakta att férorenade mark kan
forekomma i omradet.

P& grund av narheten till havet finns det inget behov av att férdréja dagvattnet i separata
fordrojningskonstruktioner i omradet, men man bér fasta uppmarksamhet vid dagvattnets
kvalitet.

7.1.10 Sura sulfatjordar

Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar i kvartersomrdden som anvisas fér boende i
o . . . o . o o . .
omradet ar mycket liten, men i fraga om fyllningsomradena norr om Pattska reningsverket ar
sannolikheten stor. I planen finns en bestammelse om att sura sulfatjordar innan byggprojekt
inleds fér att man ska kunna hantera riskerna med eventuella sura sulfatjordar i omradet.

7.1.11 Konsekvenser for hdlsan och sdakerheten

Buller:
Planomradet medfdr inte och utsatts inte fér buller som dverstiger riktvardena fér boende.

Fororenad mark:

I planbestammelserna forutsatts att behovet av marksanering ska utredas och att eventuella
fororenade markomraden istdndsattas innan byggandet pabérjas. Nar man gar till vaga pa detta
satt har genomférandet av planen inga konsekvenser for halsan eller sakerheten.

Olycksrisken vid Pattska reningsverket:

Pattska reningsverket hanterar och lagrar farliga kemikalier. Reningsverkets konsultationszon
stracker sig 0,2 km frén anldggningens gréns. Riskerna vid anldggningen &r framst férknippade
med hantering och lagring av metanol, samt med metanbildning som kan uppsta vid behandling
av slam. Kraftig metanbildning vid slambehandling och det resulterande explosionsscenariot ar
dock mycket osannolikt. I en osannolik olyckssituation kan det eventuellt forekomma
tryckeffekter utanfér reningsverksomradet.

Reningsverkets verksamhet medfér under normala férhallanden inga betydande risker for
utomstdende. Vid normal drift orsakas de stérsta riskerna fér utomstaende av
kemikalietransporterna som g@r genom omgivande bostadsomraden. I samband med riskanalysen
har man bedomt att eventuella olyckor (kemikalielackage, brand eller explosion) vid hantering av
kemikalier inte medfér n%gon namnvard fara fér manniskor eller byggnader utanfor
avloppsreningsverkets tomt. I exceptionella situationer orsakas de mest betydande riskerna for
utomstdende av att kemikalier eller obehandlat avloppsvatten hamnar i havet pd grund av
stérningar i behandlingsprocessen, vilket kan férsvara framfor allt rekreationsanvandningen i
nadromradena (bl.a. badstrander). Dessutom kan skadliga &mnen sléppas ut i miljén vid bréander
och kemikalieolyckor.
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Vasa Vattens explosionsskyddsdokument har daterats 23.3.2023 och raddningsplanen har
uppdaterats 2021. Raddningsplanen &r en redogérelse for de atgarder for férebyggande av
olyckor som ska vidtas inom anlaggningen i syfte att skydda personal, befolkning, miljé och
egendom i omrddet i hdndelse av olika olyckor. Det &r viktigt att raddningsvdsendets
fortsattningsvis har bra férutsattningar att nd ut till kemikalieanldggningarna. Genomférandet av
detaljplaneandringen har inga konsekvenser for ordnandet av raddningsvdsendet eller dess
verksamhetsforutsattningar.

Féljande allmanna bestémmelse fanns i planbestammelserna i den detaljplan (nr 1081) som
utarbetades 2012-2018 men upphéavdes: "Byggandet far inte inledas ndrmare &n 50 meter fran
Pattska reningsverkets slamsilobyggnad innan explosionsrisken betraffande slamsilon har anvisats
vara avhjalpt.” Bestammelsen i fraga behévs inte ldngre, eftersom sakerheten i
slamsilobyggnaden har 6kats efter den féregdende detaljplaneberedningen bl.a. genom
forbattringar i ventilationen och larmsystemen. Slamsilon dr inte ldngre explosionsfarlig enligt
explosionsskyddsdokumentet fran 2023.

7.1.12 Konsekvenser for en trivsam livsmiljo
Luktoldgenheternas forhallande till boendetrivseln

Det finns inga direkta eller officiella gransvarden eller riktvarden for lukt eller féorekomst av lukt i
Finland, men i allménhet féljs VTT:s riktvardesrekommendationer frén 1995. Allmént taget
baserar sig bedémningen av luktoldgenheter pa en granskning av luktintensiteten och i synnerhet
frekvensen hos forekomsten. Ofta tar man dven hansyn till luktens karaktar. Som rikt- och
referensvérde (ett varde som inte ska dverskridas pa frekvenskartor) betraktas det s3 att séga
tydligt identifierbara mattet pa lukthalt 3 HY/m3.

Halten i frAga anvands allmant for att bedéma trivseln och uttryckligen pd frekvenskartor, inte pa
kartor 6ver totala utslapp.

Luktoldgenheter behandlas ocksa i féljande lagar:

= miljéskyddslagen (527/2014): Olagenheter av luktutslapp for hdlsa och trivsel ska
begransas.

* Lag om omradesanvandning (54 §/Krav pa detaljplanens innehdll) Detaljplanen skall
utarbetas sa att det skapas férutsattningar for en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljé.

= Lag angdende vissa grannelagsférhallanden (26/1920): En fastighet eller en byggnad far
inte anvéndas s3d att grannarna orsakas oskaligt besvér av lukt.

= Statsradets beslut om riktvarden for luftkvalitet och malvarde for svavelnedfall (SRb
480/1996): For att forebygga halsoskador ska riktvardet for den totala mangden
illaluktande svavelféreningar (TRS) vara 10 pg/m3 (manadens nast hogsta dygnsvarde,
(TRS anges som svavel). Riktvardet ska beaktas for att forebygga luftféroreningar bl.a.
vid planering av markanvandningen.

I Pattska reningsverkets ndrmaste omgivning kan det da och da férekomma starka lukter
(totalutslappskartor, hogsta lukthalter) under férhdllanden som &r gynnsamma for luktbildning,
men da dessa situationer ar sd sallsynta (uppskattningsvis ndgra gédnger under en tredrsperiod)
bér de inte anvédndas som grund for bedémningen av boendetrivseln.

Utifran 2024 ars luktutredning kan man konstatera att verksamheten vid Pattska reningsverket
inte medfor vasentliga eller betydande olagenheter i form av luktutslépp fér boendetrivseln i de
nya bostadskvarter som anvisas i planen eftersom den senaste luktutredningen visar att det
allmént tillampade grénsvéardet 3 HY/m3 inte dverskrids i omradena (s.k. frekvenskartor). Lukten
ar inte heller halsovadlig.
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Luktutsldppen fran Pattska reningsverket kommer i fortsattningen ocksa att minska ytterligare i
och med att atgardsprogrammet for att minska utslappen vid reningsverket slutférs (dtgarder
dren 2025-2027, se punkt 3.10 i planbeskrivningen). I och med de atgérder som vidtas vid
reningsverket ar risken for en férsamring av luktlaget inte realistisk.

Aven de nybyggnader som uppférs pd omradet har sannolikt en viss inverkan pa luktspridningen
som en faktor som uttryckligen begrénsar spridningen. Sdlunda &r det sannolikt att lukten pa
planomradets "innegdrdar" &r mindre &n vad den &r pa gransen till reningsverkets tomt. Nya
byggnader har inte beaktats i modelleringen av luktspridningen, eftersom det skulle vara en stor
och dyr utredning och inte langre vasentligt vid beddmningen av planens konsekvenser fér
trivseln, d& redan den senaste luktutredningen visar att det inte finns ndgra hinder fér att bygga
bostdder om man ser till boendetrivseln.

Bdsta mdjliga luktsituation med beaktande av forsiktighetsprincipen efterstravas vidare med en
bestammelse i anslutning till AK/s-beteckningen om inglasning av balkonger och fran vilket hall
tilluften ska tas till luftkonditioneringen: Eftersom man i ndrheten av P3ttska reningsverket kan
anta att luktmangden sdder om byggnaderna i kvarteret 14 och 15 i vissa fall ar mindre an i norr,
ar det bra att tilluften till bostaderna tas pa sédra sidan av byggnaden. Eftersom man ocksa kan
anta att man i vissa situationer genom inglasning av balkongen kan minska luktférnimmelsen pa
balkongerna, ska balkonger pa byggnader mitt emot Pttska reningsverket inglasas. Dessa
atgarder &r enligt den senaste luktutredningen inte nédvéandiga, men de kan i en viss situation
minska luktférnimmelsen.

Andra planbeteckningars och bestammelsers konsekvenser for trivseln

Den vidstrackta och for alla ppna strandzonen (parkomrade, batplatser, dppen plats/torg) som
vaxer fram nar detaljplanen genomférs dkar, i och medmadjligheterna till rekreation, den allménna
trivseln i omradet och ddrigenom ocksa boendetrivseln i de nya kvarteren. Den nya P3ttska
parken, som kraver omfattande markfyllnader kan av kostnadsskal aven genomféras i etapper.

Langs Sundsgatan, pd den 6ppna platsen/torget vaster om kvarter 14 samt pa
planteringsomradet dster om parkeringshuset har det i detaljplanen bestamts att tradrader ska
planteras. Aven gatuomradet vid Styrmansgatan torde genomféras gronskande, d@ det mellan
gatan och bostadskvarteren har anvisats ett planteringsomrade, dér man planterar ett nytt 13gt
tradbestand som lampar sig fér gatuomradet, i stillet for ett tradbestand som flyttas nagon
annanstans ifran under byggarbetet. Tréadbestdndet 6kar trivseln och minskar solexponeringen
sommartid. Vid genomférandet av lagfartsgatorna (Sundsgatan och Tvalsgatan) strédvar man efter
att i enlighet med planbestdmmelsen skapa en promenadbetonad miljé med ytmaterial och
planteringar, vilket &r bra med tanke pa gatubilden och den allméanna trivseln.

I de allmanna bestammelserna foreskrivs ocksd att gardsomradena ska planteras mangformigt
och med beaktande av ytvattensystemet. Den allmanna bestammelsen om konst (2 % av
byggrattens pris) védcker, om den blir verklighet, ett allmént intresse bade fér omradet och &ven
for kvarteren.

Planbestammelsen for kvartersomradet for bilplatser (LPA) mellan de nya kvarteren och
reningsverket forutsatter att parkeringsanlaggningens fasader byggs med spaljé for vaxter eller
gronvagg, vilket ar en trivselfaktor bAde med tanke pa gatubilden och med tanke pd bostaderna i
de narliggande hdghusen vars fénster 6ppnas i riktning mot parkeringsanlaggningen. Mellan
parkeringsanlaggning och det befintliga bostadshuset mittemot parkeringsanldggningen pa dstra
sidan av Levonsgatan har ett vidstrackt planteringsomrade med tréd reserverats, for att
konsekvenserna i fr‘a’]ga om vyerna frén den befintliga bosattningen ska vara rimliga.

Vid genomfdrandet av det lek- och vistelseomrade (le-1) som anvisas i kvarter 15 forutsatts att
man utnyttjar omradets kulturhistoriska l&mningar, sdsom husgrunder eller delar av byggnader
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som rivs. Om detta férverkligas skapar det en speciell och sarpréglad identitet i gdrdsmiljén och
okar darigenom den allménna trivseln i omradet. I de allmanna bestdmmelserna i planen finns
ocksa ett krav pd att omradet mellan lotshuset (s-1) och stranden ska behandlas pa ett satt som
stoder den lokala identiteten pa Brénds.

7.1.13 Sociala konsekvenser

Det gamla byggnadsbestandet &r en viktig faktor for den lokala identiteten. Aven om en del av
omradets nuvarande byggnader kommer att rivas bevaras dven gamla byggnader, vilket torde ha
en positiv inverkan pa invanarnas och omradets aktorers trivsel och valbefinnande. For
narvarande férekommer rikligt med stérande beteende i omradet i form av vandalism. Inbrott och
vandalism férekommer sarskilt i de fastigheter pd tvalfabrikens fastighet som tagits ur bruk.

I och med genomférandet av detaljplanen kommer omradets nuvarande miljé med verkstads-,
hobby- och verksamhetslokaler att forandras kraftigt ndr omradet utvecklas till ett omrade med
bostader. Detta forandrar ocks8 den sociala miljon i omradet avsevart. Omradet utvecklas till en
mer urban, vardad och hégklassig boendemiljé och en del av de nuvarande verksamheterna
forsvinner fran omradet. En del av de nuvarande aktérerna i omradet upplever plandndringen som
negativ da de tvingas flytta ndgon annanstans eller kanske till och med ldgga ner sin verksamhet.
Verksamheten kan komma att laggas ned om flyttkostnaderna for ett enskilt foretag som flyttar
bort blir fér hdga eller om lampliga lokaler inte finns pa en plats som &r potentiell fér féretagaren
eller verksamheten.

Syftet med ah-beteckningarna i bostadskvarteren ar att framja uppkomsten/bevarandet av
mangsidiga hobby- och verksamhetslokaler i omrddet, varvid omrddets sociala férandring fran
industrimiljo till bosattning inte &r s stor. Ah-beteckningen gor det mojligt att bland boséattningen
forverkliga den kulturidentitet som ar kdnnetecknande fér omradet, ens i viss grad (minska
effekterna av gentrifieringsprocessen).

Syftet med begransningen av bostadsstorleken i planen och bestammelsen som tillater affars- och
verksamhetslokaler &r att géra det mojligt for omradet att utvecklas till ett socialt mangsidigt och
blandat omrade. I och med begrénsningen av bostadsstorleken kommer bade enpersonsbostader
och familjebostéder att byggas i omradet. Gemensamma utrymmen, verksamhetslokaler och
eventuella affarslokaler gor omradet levande, bidrar till trivseln samt en funktionell flexibilitet och
kultur.

Utvecklingen av planomradets rekreationsomraden 6kar omradets anvandbarhet betydligt bade
for nya invanare och fér de nuvarande inv@narna i ndrmiljon. Att stranden dppnas fér allmanheten
gor omradet till ett livligt forbifarts- och vistelseomrdde som pa ett mangsidigt satt stoder socialt
umgange och sociala rekreationsbehov. Det nya bdthamnsomradet stéder och kommer, om det
forverkligas, att tillféra ett mervarde for detta. Det nya bdthamnsomradet kommer sannolikt att
betjina omrddets nya invanare, men férbudet mot att inhdgna omradet enligt planbestdmmelsen
haller omradet tillgangligt for alla.

7.1.14 Konsekvenser for rekreation

En av Vasas strategiska riktlinjer &r att halla stranderna tillgéngliga och anvéndbara for alla
medborgare och &dven sa parkliknande som méjligt. I detaljplanen anvisas fyllningsomraden
véster och norr om Pattska reningsverket, vid Krakfjardsparkens sydvéstra spets samt till en
mindre del i strandzonen vid Tvalens fastighet. Med utfylinaderna skapas ett nytt park- och
torgomrade vid Brandé strand, och i och med genomférandet férbéttras och véxer strandzonens
anvandbarhet for rekreation vasentligt. Det nya parkomradet (Pattska parken) som véxer fram
mellan reningsverket och vattenomradet skapar tillsammans med det nya smabatshamnsomradet
och den 6ppna platsen/torgomradet som kantar parkomradet en rekreationszon som férenar
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Krakfjardsparken och Sundsparken, varvid &ven kontinuiteten i strandstraket anda fran Sunnanvik
forverkligas vid Brandé strand.

Vattenomradena i planen anvénds numera for battrafik eller annan sjotrafik. Farlederna i
narheten trafikeras flitigt av smabatar. Méjligheterna att dgna sig 3t batliv férbattras vasentligt i
och med det i planen anvisade nya bathamnsomradet. Né&rheten till de centrala batlederna ékar
omradets rekreationspotential.

Utfyllning i parkomradet véster och norr om reningsverket (PV-1) paverkar inte ndamnvart batlivet
eller den 6vriga sjotrafiken i omradet eller aktiviteterna till havs.

Genomfbrandet av planen har inga vasentliga konsekvenser for fisket. Yrkesfiske bedrivs inte
inom eller i narheten av fyllningsomradena. Aven sport- och hobbyfiske idkas i mycket liten
omfattning i reningsverkets omedelbara narhet.

7.1.15 Konsekvenser for Vasa stads ekonomi

De kommunaltekniska kostnaderna fér genomférandet av planomradet &r cirka 2 miljoner euro
enligt en uppskattning som gjordes 2018. I denna siffra ingar bl.a. gatorna, parkeringen,
stranderna och torgomradet. Siffran omfattar inte kostnaderna for att bygga smab&tshamnen och
inte heller t.ex. kostnaderna for att sanera Pattska reningsverket. Kalkylerna éver de
kommuntekniska kostnaderna uppdateras senare i och med den mer detaljerade planeringen.
Det &r méjligt att till exempel Pattska parkens fyllnadsomrédden genomférs etappvis med
beaktande av kostnadseffekten.

I och med plandndringen uppkommer ny bostadsbyggréatt for omradet pa hela 35 800 m2 vy och
darmed en mycket betydande vardedkning av marken. Med omraddets privata markagare kommer
man innan planen godkanns att ing% markanvandningsavtal enligt principerna i stadens
markpolitiska program. I avtalen kommer man éverens om ersattningsgrunderna for den
vardestegring som en privat aktdr far utav planen. Markanvandningsavgifterna &r avsedda att
tacka de kommunal- och fastighetstekniska kostnader som genomférandet av planomradet
medfor. For att planen ska kunna genomféras kravs ocksd vissa markbyten och andra
fastighetsrattsliga arrangemang mellan staden och privata markdgare, om vilka férhandlas
parallellt med markanvandningsavtalen.

Nya invanare i planomradet ger skatteinkomster till Vasa om de flyttar till staden fran annan ort.
Om inflyttarna redan &r vasabor uppstar en inflyttningspotential pd annat hall i Vasa.

N&r ett omrade inte ldngre anvands som industriomrade, och ett féretag som &r verksamt i

omrédet sannolikt kommer att flytta ndgon annanstans, uppstar det inte ldngre lika mycket
samfundsskatt i omradet, &ven om man genom en planbestdmmelse (15 % av vaningsytan)
fortfarande tilldter en del icke-miljostdrande affarsverksamhet i omradet.

Konsekvenser for foretagen och naringslivet

Féretagsamhet och tryggande av foretagens verksamhetsforutsattningar ar en del av den
regionala ekonomins utveckling och viktiga for kommunens livskraft. Via foretagen kommer
skatteinkomster samt aktivitet och driftighet som ackumuleras till regionalekonomisk vélfard. A
andra sidan ar planens uppgift och syfte i detta planarbete att omvandla det nuvarande
industriomradet till ett bostadsomrade, varvid omrddets nuvarande verksamhet i princip ses ge
vika fér det nya &ndamalet, férutom om verksamheten lampar sig fér bostadsomradet. Flera
foretag har tidigare haft verksamhet pa Tvalens och Rahkolas fastigheter, men byggnadernas
daliga skick begrénsar lokalernas lamplighet for féretag. P& Rahkolas fastighet hyrs lokaler ut till
13 olika hyresgaster (01/2025), men antalet hyresgaster som sjélva driver afféarsverksamhet ar
mycket litet.
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Utifrdn den respons som fatts i samband med planen for deltagande och bedémning av vet man
att genomférandet av planen kan ha betydande konsekvenser fér det féretag inom
boktryckeribranschen som &r verksamt i omradet. Féretaget har verksamhet i hyreslokaler inom
det byggnadsomrade som i planen anges med skyddsbeteckningen sr-3. Féretaget har en gang i
tiden avsiktligt etablerat sig uttryckligen pa ett industriomrdde, vilket pdverkade foretagets
maskininvesteringar. Nu i och med planéndringen &ndras omradets anvandningsiandamal, vilket
avsevart kan begrdnsa féretagets verksamhetsférutsattningar.

Att driva verksamhet i hyrda lokaler p& en fastighet innebéar alltid sedvanliga risker i anslutning till
affarsverksamheten. Fastighetens nuvarande &gare vill framja omradets planéndring till boende
och foretaget som ar hyresgast anser att foretagets verksamhetsmaojligheter krymper i och med
planéndringen. I princip skulle planbestammelsen att 15 % far anvéndas for affars- och
verksamhetslokaler tilldta fortsatt verksamhet i kvarteret, men det &r méjligt att
projektutvecklarna i och med omradets utveckling och nybyggen planerar annan verksamhet.

Om féretaget i och med planéndringen inte langre kan verka i sina nuvarande lokaler m3ste
foretaget hitta ersattande lokaler ndgon annanstans. D& medfér andringen av lokalerna kostnader
for foretaget bl.a for flyttning och installation av maskiner. Maskinerna ar tunga och det ar dyrt
att flytta och installera om dem (féretagarens uppskattning tiotusentals euro). Aven det att
verksamheten ar avbruten under flytten medfér ekonomiska férluster for féretaget. Om féretaget
flyttar frdn Vasa forlorar staden ocksd skatteintéakter.

Om foretaget inte hittar lampliga ersattande lokaler for sin verksamhet ar planens konsekvenser
for foretaget mycket negativa, eftersom de kan leda till att féretagets lagger ner verksamheten.
D& forlorar foretagaren sin naring och de anstéllda sina jobb. Enligt uppgifter fran 2023
(www.finder.fi) hade foretaget emellertid inga anstallda. Om féretaget lagger ner verksamheten
uppkommer forluster av skatteinkomster. Om verksamheten upphér torde féretagaren salja sina
maskiner, om en képare hittas féor dem. Ingen férlust av egendom uppkommer i fraga om
fastigheten eftersom féretagaren driver verksamhet i hyrda lokaler. Omvandlingen av omradet
frén industri till boende har pagdtt lange, sa foretaget har haft méjlighet att forbereda sig for
framtiden under flera ars tid. Arrendeavtalet ar ett privatrattsligt avtal mellan hyresgésten och
fastighetsagaren.

Att erséatta de till stor del oanvanda verksamhetslokalerna i planomradet med nytt
bostadsbyggande ger positiva effekter for byggféretagen och sysselsattningen. Planen mdojliggor
dven smaskalig affarsverksamhet i bostadskvarteren, vilket om den férverkligas skapar positiva
effekter for entreprenérskap och sysselsattning.

7.1.16 Konsekvenser for klimatforandringen

Planéndringen tilldter att flera byggnader eller byggnadsdelar rivs fér att ge plats at ny
byggnation. Att riva befintliga byggnader &r i princip inte férenligt med hallbar utveckling,
eftersom en renovering av en byggnad dven pa lang sikt ger lagre koldioxidutslapp an att ersétta
den med en motsvarande omfattande nybyggnad. Byggnader som rivs i och med planandringen
ar dock antingen i mycket daligt skick eller olampliga fér sitt nya &ndamal, varfér rivning av i
detta fall har ansetts vara det basta alternativet med tanke pa helheten. Koldioxidutslappen fran
nybyggen kan dock stavjas genom hallbart och koldioxidsnalt byggande samt férnuftig planering
och férnuftigt genomfdrande i anslutning till detta byggande. I och med planandringen och
skyddsbeteckningarna bevaras dven nagra gamla byggnader/byggnadsdelar i omradet.

Den markberedning och utfylining av vattenomraden som planen tilldter har bdde positiva och
negativa konsekvenser for en koldioxidsndl och resurseffektiv samhallsutveckling. Markberedning,
som att hoja, ta bort eller bearbeta jorden, kan paverka minskningen av kolférraden i marken.
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Gravning eller markfylining kan slappa ut koldioxid i luften, vilket férvarrar klimatférandringen.
Markberedning och markfyllning kréver stora mangder material och energi, vilket 6kar
koldioxidutslappen.

A andra sidan gér utfyllning det majligt att utveckla véstra och norra sidan av reningsverket som
en del av de naturliga vatmarker som anvands fér vattenrening och som stéder kolbindningen.
Detta kan minska energiférbrukningen och anvandningen av kemikalier vid vattenreningen. Om
markfyllning och -beredning genomférs pa ett hallbart satt, med lokala material och om méjligt
med atervunnet material, kan resurseffektivitet och cirkuldr ekonomi framjas, vilket minskar
behovet av jungfruliga material.

Att fortdta och komplettera staden inom den befintliga infrastrukturen &ar en central faktor som
o . e _se . . . o

paverkar klimatférandringen. Man behover inte réja nya obebyggda omraden, t.ex.

skogsomraden, for att uppféra nya byggnader.

8 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

8.1 Genomforande och tidsplan, uppfoéljning av genomforandet.
Bostadsbyggandet torde inledas nar planen vunnit laga kraft.

Byggnadstillsynen i Vasa stad féljer upp och styr genomférandet av detaljplanen. Behovet av
tillstand fér bryggor och andra konstruktioner som planeras for ett vattenomrade ska kontrolleras
hos den statliga tillsynsmyndigheten.
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