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1 LAUSUNNOT

1.1 Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
24.4.2025

Lausunnon alussa on toteavaa tekstia kaavasta.

Kaavahankkeesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 16.6.2023. Asiassa on
pidetty myos tydkokoukset hajuihin liittyen 21.2.2023 ja 6.9.2023. ELY-keskus on anta-
nut lisaksi 7.6.2023 lausunnon asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
ELY-keskus on esittdnyt lausunnossaan kommentteja koskien muun muassa tulvasuoje-
lua, luonnonsuojelua, hulevesien hallintaa, happamia sulfaattimaita puhdistamon haju-
haittoja seka kulttuuriympadristéa. ELY-keskus lausuu asemakaavaluonnoksesta seuraa-
vaa.

Liikenneymparist6
Liikenneymparistén osalta kaavahankkeesta ei ole huomautettavaa.

Tulvasuojelu ja kuivatus

Suunnittelussa on huomioitava alin rakentamiskorkeus asemakaava-alueella. Oppaassa
"Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien madaritta-
miseksi ranta-alueilla” (Parjanne A, Huokuna M, 2014), on kuvattu, miten alin rakenta-
miskorkeus lasketaan. Alinta rakentamiskorkeutta laskettaessa on aaltoiluvara otettava
huomioon. Lausuntoa alimmasta rakentamiskorkeudesta meren rannikolle voi tarvittaessa
pyytaa Ilmatieteenlaitokselta.

VASTINE:

Vaasan kaupunki on pyytényt ja saanut (10.6.2025) lausunnon ilmatieteenlaitok-
selta. Kaavaehdotuksen yleismééardyksiin on lisétty seuraava maaréys:
Rakentamisen alin sallittu taso rakenteille, jotka eivét saa kastua on +2.8 (N2000).

Pohjaveden suojelu
Pohjaveden suojelun kannalta ei ole kommentoitavaa.

Luonnonsuojelu
ELY-keskus toteaa, ettd lepakot ovat luontodirektiivin liitteen IV mukaisia lajeja. Luonto-

direktiivin liitteessa IV a mainitut eldinlajit ovat tiukkaa suojelua edellyttavia elidlajeja.
Tiukkaa suojelua edellyttavaan eldinlajiin kuuluvien yksildiden lisadantymis- tai levahdys-
paikkoja ei saa havittaa eika heikentda. Ennen rakennusten purkamista tulee selvittaa,
ettei niihin sijoitu lepakoiden lisdantymis- ja levahdysalueita. ELY-keskus voi hakemuk-
sesta myontaa poikkeuksen elidlajien suojelua koskevista saanndksista luonnonsuojelu-
lain (9/2023) § 83 ehtojen mukaisesti.

ELY-keskus toteaa my0s, etta esimerkiksi padskyjen pesat tulkitaan pysyviksi pesapai-
koiksi, joiden kohdalla tulee my6s hakea poikkeuslupaa rakennusten purkuun, vaikka ra-
kennus purettaisiin pesimékauden ulkopuolella. Pesimakauden aikana kaikki lintulajit ovat
rauhoitettuja.

VASTINE:

Kaavan yleismd&darayksiin on lisdtty seuraava maarays:
"Ennen kaava-alueella sijaitsevien olemassa olevien rakennusten purkamista
on selvitettdva, esiintyyké rakennuksissa luonnonsuojelulain (49 § ja 61 §)
nojalla suojeltuja lajeja, kuten lepakoiden lisddntymis- tai levéhdyspaikkoja
tai padskysten pesia. Mikali suojeltuja lajeja havaitaan, toimenpiteet on to-
teutettava luonnonsuojelulain mukaisesti tarvittavin viranomaistoimin ja lu-
vin."

Erillistd selvitystd lepakoista ja pddskyistad ei katsota jarkevéksi tehdé tdsséa vai-
heessa, sillé lepakoiden ja lintujen esiintyminen alueella voi vaihdella joka vuosi.
Jérkevintd on selvittéé tilanne rakennusluvan ja/tai purkamisluvan yhteydessé.



Teollisuuden ja jatehuollon valvonta

Teollisuuden ja jatehuollon valvontaryhma pyytaa kiinnittdmdan huomiota, etta suunnitel-
lut korjaavat toimenpiteet hajujen vahentamiseksi jatevedenpuhdistamolla ehditaan to-
teuttaa ja niiden vaikuttavuus asumiselle asetettujen vaatimusten tayttymiseksi voidaan
varmistaa ennen kaavamuutoksen hyvaksymista.

Pattin jatevedenpuhdistamon voimassa olevan ympéristélupapaatdksen mukaisesti haju-

haittojen vdahentdmiseksi lietteenkasittelyn korjaukset tulee tehda 31.12.2024 mennessa
ja esikasittelyn seka esiselkeytyksen korjaukset tulee tehda 31.12.2025 mennessa. Kor-

jaustoimenpiteisiin on haettu lupaviranomaiselta lisdaikaa seuraavasti: lietteenkasittelyn

loput korjaukset 31.12.2025 mennessa, esikasittelyn korjaukset 31.12.2026 mennessa ja
esiselkeytyksen korjaukset 31.12.2027 mennessa. Lisdaajan kasittely on vield kesken.

VASTINE:

Viimeisimméan hajuselvityksen mukaan Saippuan ja Rahkolan tonttien asuinraken-

tamiselle nyt laaditun kaavan mukaisena ei ole esteitd hajun osalta. Alueidenkéyt-

télain 54 §:ssd (asemakaavan sisédltévaatimukset) mainitut terveellisyyden, turval-
lisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset toteutuvat kaavaan osoitetuilla AK/s kortteli-
alueilla, silld hajun viitearvona kdytetyt tasot eivét ko. asuinkortteleissa ylity.

Viranomaiset (virnaomaisneuvottelu 18.6.2025) ovat myds todenneet, etté hajusel-
vitys on tehty laadukkaasti ja riittdvadn kattavasti. Uusille hajuselvityksille suh-
teessa kaavan sallimaan asuinrakentamiseen ei ole tarvetta.

Vuoden 2024 hajuselvityksen perusteella voidaan todeta, ettd P8ttin puhdistamon
toiminnasta ei aiheudu oleellista tai merkittdvda haittaa hajupddstéind kaavassa
osoitettujen uusien asuinkortteleiden asumisviihtyisyydelle, silld viimeisimméan ha-
Jjuselvityksen perusteella kaavan asuinkortteleiden alueilla ei ylity raja- ja ohjear-
vona yleisesti kdytetty 3 HY/m3 asuinviihtyisyyshaitan suhteen (ns. frekvenssikar-
tat). Hajusta ei mydskdén aiheudu terveydellistd haittaa.

Lisédksi kaavassa on varovaisuusperiaatteellisia maéardyksid hajutilanteen minimoi-
miseksi uuden asutuksen suhteen: P8ttin puhdistamoa vastapdété olevien raken-

nusten parvekkeet tulee lasittaa ja ilmastoinnin tuloilma tulee ottaa rakennuksen

eteldpuolelta, eli puhdistamon vastakkaiselta puolelta.

P&ttin puhdistamon hajupdéstét tulevat jatkossa myds vdhenemdéén edelleen puh-
distamolla hajupdéstbjen vdhentédmiseksi laaditun toimenpideohjelman toteuttami-
sen loppuun viemisen my6td. Puhdistamolla tehtdvien toimenpiteiden myotéa riski
hajutilanteen heikentymiseen ei ole realistinen.

P&ttin puhdistamon lieterakennukseen on jo toteutettu vuonna 2024 seuraavat ha-
jun levidmistéa rajoittavat toimenpiteet:

= Siilotilan nosto-ovi vaihdetiin kevaélld 2024 uutteen, entista tiiviimpdan
nosto-oveen.

= Kevdélld 2024 lietelava-auto modifioitiin niin, etté lietteen lastaus voidaan
suorittaa nosto-ovi suljettuna.

= Siilotilan nosto-oven molemmille puolille asennettiin kesélla 2024 oviverho-
puhaltimet, jotka estédvét ilmamassan ja hajujen karkaamisen rakennuksen
ulkopuolelle.

Vaasan Vedeltéd saatujen tietojen mukaan puhdistamolla tullaan tekem&an ympdéris-
télupapdatoksen mukaiset toimet seuraavasti:
= Vwonna 2025 lietteenkasittelyn hajunpoiston toimenpiteet, jonka urakka al-
kaa syksyllé 2025:
o vanhojen iv-linjojen saneeraus
o vanha aktiivihiilisuodatin puretaan pois, ja tilalle asennetaan uusi
suurempi aktiivihiilisuodatin
o kohdepoistot
= Vwonna 2026 esikdsittelyn hajunpoiston korjaukset toteutetaan ympdristo-
lupaehtojen mukaisesti:




vanhojen iv-linjojen saneeraus

aktiivihiilisuodattimen rakentaminen

kohdepoistot

Vuonna 2026 puhdistamolla tehddéan ympdéristéluvan mukainen ha-

Jjuselvitys.

= Vwonna 2027 esiselkeytyksen toimenpiteet:
o erillisten aktiivihiilisuodattaminen rakentaminen molempiin altaisiin
o kohdepoistot

O O O O

Valvontaryhma pyytaa myds varmistamaan, ettd Pattin jatevedenpuhdistamon kapasitee-
tin riittdvyyteen on varauduttu jatevesikuormituksen lisddntyessa. Esimerkiksi typen pois-
ton kapasiteetista on jo nyt kdytdssa 97 % (puhdistamon mitoitus 1100 kg N/d, vuonna
2024 kuormitus oli 1066 kg N/d). Jatevedenpuhdistamon kuormitusta tulevaisuudessa
voivat liséta asuinrakentamisen lisdaksi myds GigaVaasan -tehdasalue. Uuden yhdyskunta-
jatevesidirektiivin myo6ta myo6s puhdistusvaatimukset voivat tiukentua (mikroepdpuhtauk-
sien poisto).

On huomioitava, etta sijoittamalla lisdasutusta hyvin lahelle puhdistamoa saatetaan vaa-
rantaa puhdistamon toiminnan kehittdminen nykyisella paikalla. Vastaavasti, mikali haju-
haittaa uudella asuinalueella esiintyy, voi jatevedenpuhdistamo joutua tekemaan lisaa
selvityksia ja myo0s lisaa korjaavia toimenpiteitd mahdollisten hajuhaittojen ehkaise-
miseksi.

VASTINE:

Vaasan Vesi ei vastusta alueen kehittdmistd (ks. Vaasan Veden lausunto tdmén
asiakirjan kohta 1.5). Lisédksi Vaasan Vedeltd on saatu 14.8.2025 lausunto, jossa
todetaan, ettd Pttin puhdistamon kuormituksen kasvussa on edelleen varaa (ks.
liite 1).

Vesilain valvonta

Kaavaehdotuksessa on osoitettu alueita, joille saa sijoittaa veneilyyn ja merenrantatoi-
mintoihin liittyvia laitureita ja rakenteita. Vesilain valvontaviranomainen huomauttaa, etta
laitureiden toteutuksesta ja luvantarpeesta on sdadetty vesilaissa, eiké mahdollista luvan-
tarvetta voi ohittaa kaavamaarayksilla. Laitureiden ja muiden vesialueelle suunniteltavien
rakenteiden luvantarve tulee varmistaa valtion valvontaviranomaiselta.

VASTINE:
Merkitaén tiedoksi. Asia on kirjattu kaavaselostukseen.

Pilaantuneet maat

Alueella vuonna 2014 tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus seka pilaantuneen maa-
peran riskinarviointi- ja kunnostustarve ennen rakentamista on mainittu kaavaselostuk-
sessa.

Kulttuuriympéristd ja rakennussuojelu

Suunnittelualueen eteldosa kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon (RKY). Kaavaluonnoksessa osa Rahkolan ja Saippuan tehdasalueen van-
hoista rakennuksista on osoitettu merkinnalld sr-3, jonka osalta kaavamadarayksessa to-
detaan, etta rakennus on suojeltava. "Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisérakentamis- tai muutostoitd, jotka eivét térvele
sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid. Mikéli rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaustoi-
den yhteydessé pyrittédvé korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla.” My6s kaavaluonnoksen
selostusosassa todetaan Rahkolan ja Saippuan tehdasalueen olevan kokonaisuutena ra-
kennushistoriallisesti, historiallisesta ja maisemallisesti arvokas.

Lisaksi todetaan, ettd arvot tulee huomioida alueen suunnittelussa ja tulevissa muutos- ja
korjaustdissa.

Kaavaluonnoksessa Salmikadun lansiosan, joka on RKY-aluetta, kaavamerkinta on AK/s
(asuinkerrostalojen korttelialue, jonka kulttuurihistoriallinen ja luonnonymparisto tulee
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huomioida seka rakennusten ulkonddssa etta ulkotilojen suunnittelussa). Kaavamaarays
on lahtékohdiltaan hyva ja tarkea alueen teollisuushistorian nakékulmasta. Kaavakartan
ja havainnekuvien perusteella vaikuttaa kuitenkin silta, ettd alue tullaan rakentamaan to-
della tiiviiksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi pitkine ja osittain korkeinekin rakennus-
massoineen.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa on tarpeen kasitella sitd, voidaanko luonnoksessa esite-
tyn kaltaisella rakennusoikeudella ja massoittelulla turvata ne arvot, jotka RKY-alueella
ovat. Lisaksi havainnekuvien perusteella vaikuttaa siltd, ettd kaavaluonnoksessa sr-3
merkinnalla osoitetut rakennukset on tavoitteena lisarakentaa siten, ettd esimerkiksi
funkkistyylisten rakennusten ominaispiirteet vaikuttavat olevan hdvidmassd, jadaden alis-
teiseksi massoittelultaan ja muotokieleltdén uudisrakentamiseen ndahden. Alueen valta-
kunnallisten kulttuuriympadristdarvojen vuoksi jatkosuunnittelussa olisi tarpeen huomioida
paremmin, miten uudisrakentaminen saadaan sopeutumaan vanhan suojeltavan raken-
nuskannan kanssa siten, ettd alueen historiallinen kerrostuneisuus sailyy eikd katoa tdy-
dennysrakentamisen mydéta.

VASTINE:

Kaavaselostuksen vaikutusarviointia RKY-alueen osalta on tdydennetty tarvittavilta
osin. Rakennusoikeuden véhentdmiselle kaava-alueella ei ole ndhty perusteita mm.
seuraavista syista:

Nyt laadittavan kaavan rakennusoikeus vastaa tdysin jo kertaalleen hyvédksytyn,
mutta kumoutuneen kaavan kokonaisrakennusoikeutta. Ainostaan muutamien ra-
kennusten kerroskorkeuksia on muutettu kaava-alueeseen rajautuvien olemassa ole-
vien asuinrakennusten viihtyisyyden ja ndkymévaikutusten vuoksi, joten nyt laadittu
kaava on harmonisempi suhteessa I&dhiympdé&ristén asukkaiden asumisviihtyisyyteen.
Aiemman kaavamuutoksen kumoutuminen oikeuskésittelysséa ei johtunut alueen ra-
kentamisen volyymistd, rakennusoikeuksista, alueen luonteesta, kaavan suojelu-
md&érdyksistd eikd RKY-alueelle kohdistuvista muutoksista. Nyt laadittavalla kaavan
tavoiteasettelu on sama kuin aiemman kumoutuneen kaavan, oikeuden péaétés edel-
lytti tarkennuksia ainoastaan hajuselvityksiin.

Rahkolan ja Saippuan rannan asemakaavamuutoksen alue késittdd laajasta ja ker-
roksellisesta Palosaaren satama-, telakka- ja tehdasalueesta (RKY) vain suppean
pohjoisosan, mikd on vain noin 10 % koko RKY-alueesta. Rahkolan ja Saippuan ran-
nan asemakaavamuutoksen alue rajoittuu pohjoisrajaltaan P3ttin puhdistamon toi-
mintaympaéristéon, joka ei rakennetun kulttuuriympdristén osalta ole nykyiselldéan
erityisen viehattdva naapuri RKY:n arvoille. Rahkolan ja Saippuan rannan asemakaa-
vamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen suojeltavine rakennuksineen muo-
dostaa RKY-alueelle selkedn pohjoisreunan ja rajaa P3ttin puhdistamon toimintaym-
pdristén selvéasti erilleen RKY-alueesta.

Jo nykyiselléén kerroksellisen Palosaaren RKY-alueen kehitykseen on kuulunut jat-
kuva muutos:
=  Ennen 1700-luvun loppupuolta Palosaaren ranta oli hyvin vdéhdn rakennettu
Jja lahes luonnontilainen.
=  1700-luvun lopulla satamarakentaminen toi alueelle makasiineja, laivanveis-
toa ja véhdaistéd asutusta.
= 1800-luvun lopussa alueelle alkoi kehittyd myds teollisuutta, joka erosi mit-
takaavaltaan ja rakennustavaltaan voimakkaasti alueen aikaisemmasta ra-
kentamisesta. Aina 1980- luvulle saakka alueen teollisuusrakentaminen
seurasi sekd ajan toiminnallista tarvetta, etté arkkitehtonisia trendejé luo-
matta erityisempdéd sidettd alueen aikaisempaan arkkitehtuuriin.
= 1800-luvun puolenvélin jélkeen alueen kiihtyva asuinrakentaminen muutti
ympéristdéd kun uudet asuinrakennukset syrjayttivat vauhdilla alueen vaati-
mattomia pienia tydlaistaloja.



=  Asuinrakentamisen muutos korostui nykyisen RKY-alueen rajalla, kun 1960
- 1970 luvuilla asuinrakentaminen koki seuraavan suuren mullistuksen ja
edellisten aikakausien asuinrakentamisen tapa sai laajalti vaistyd uusien
kerrostalojen tieltd. 1960 -1970 lukujen kerrostalorakentamisella ei ollut
mink&danlaista sidettd alueen aikaisempaan arkkitehtuuriin.

RKY-alueen keskeiselld entisen puuvillatehtaan alueellakin on tehty laajaa lisGraken-
tamista ja puuvillatehtaan vanhaa rakennuskantaa on myd6s muokattu korottaen ja
laajentaen. RKY-alueen pieni pohjoisosa (nyt laadittavan kaavan alue) kestéé alueen
kerroksellisuuden nimissé hyvin kaavamuutoksesta aiheutuvaa maiseman ja taaja-
makuvan muutosta. Voimakkaasti rakennettu ranta ei ole vieras elementti Palosaa-
ren RKY-alueen kerroksellisessa satama-, telakka- ja tehdasympdéristdssa.

Lisdksi on muistettava, ettd Rahkolan ja Saippuan rannan asemakaavan muutos on
taajamakuvallisesti selked parannus verrattuna vield voimassa olevaan asemakaa-
vaan, jossa alue on varattu teollisuustoiminnoille (T). Uusi mahdollinen teollisuusra-
kentaminen (yleensé isot, ilmeettémé&t hallit) ei todennékdisesti vastaisi Palosaaren
RKY-alueen miljééarvoa.

Nyt laaditun asemakaavamuutoksen asuinrakentamisella (kaavamdaérdysten arkki-
tehtuuria koskevat seikat huomioiden) on luotavissa yhtendinen ja kaupunkikuvalli-
sesti laadukas alue, joka liittyy hyvin Palosaaren RKY-alueen kerrokselliseen jatku-
moon. Nyt laaditun kaavan seuraavat mdaéardykset liittdvat uuden arkkitehtuurin
osaksi alueen historiaa:
= Kaava-alueen vanhat rakennukset on osoitettu suojeltaviksi sr-3 merkin-
néllé tehtyjen inventointien, maastokatselmuksen seké niitd koskeneiden
kokonaisharkinnan mukaisesti. Sr-3 merkittyja rakennuksia ovat seuraavat:
Saippuan toimistorakennus, kaksi osaa Rahkolan pohjoisemmasta tehdas-
rakennuksesta ja Rahkolan eteldisempi tehdasrakennus.
=  Saippuatehtaan torniosa on osoitettu sr-6 merkinnélld, joka edellyttdd ko.
rakennuksen osan sédilyttamista. Lisdksi keséllad 2024 palanut Saippuan luot-
sirakennus on osoitettu s-1, merkinnélla, joka edellyttda Luotsitalon muis-
tomerkin /-rakennelman toteuttamista luotistalon peruskivida hyédyntéen.
= AK/s merkintéd edellyttda, etta korttelialueen kulttuurihistoriallinen ja luon-
nonympaéristé tulee huomioida sekd rakennusten ulkonddéssa, ettd ulkotilo-
jen suunnittelussa. AK/s méaéardys edellyttdd myds, ettd asuinrakennusten
julkisivut tulee toteuttaa rapattuina, tiilipintaisina tai puuvuorattuina.
= Kaavan yleismé&arédyksissé maarataan seuraavaa: Luotsitalon ja rannan vé-
linen alue tulee ké&sitelld tavalla, joka kunnioittaa Luotsitalon historiallista
asemaa ja yhteyttd mereen. Purettavien rakennusten paikalle esitetyt ra-
kennusalat tulee rakentaa ja toteuttaa niin, ettd ne tukevat ja tdydentavét
olevaa kulttuuriympdéristéd. Alueella tulee kayttdd 2% rakennusoikeuden
hinnasta taiteeseen. Tadstd summasta 4€/kem? osoitetaan aluetaiteeseen ja
loppuosa kdytetdan tonteille / kortteleihin tehtdvdan taiteeseen. Taiteen
suunnittelu ja toteuttaminen tontille /korttelille etta yleisille alueille toteute-
taan alueelle tehtédvén taideohjelman mukaisesti.
= Kaikkiin uudisrakennuksiin on osoitettu harjan suunta ja AK/s maaréys edel-
lyttdd, ettéd ne tulee toteuttaa harjakattoisina.
=  Korttelin 15 leikkialueen (le-1) tekstimédérdys edellyttda, ettd leikkialue tu-
lee suunnitella ja toteuttaa kayttden hyvéksi alueen kulttuurihistoriallisia
jdanteitd, kuten rakennusten pohjia, purettavia rakennusten osia yms.
= Asuinkortteleiden viereiset kaksi pientd puistoa on osoitettu VP-1 merkin-
nélld, jonka tekstimédéardys edellyttda, etté puiston suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon alueen kulttuurihistorialliset erityispiirteet.
= Rannan venesatamatoimintojen alueen (LV-1) kaavaméérédys edellyttds,
ettd alueella tulee huomioida ja séilyttdé alueen kulttuurihistorialliset eri-
tyispiirteet.



=  AK/s merkintd edellyttda, ettd asuinkortteleiden julkisivut toteutetaan ra-
pattuina, tiiliverhoiltuina tai puuvuorattuina. Ko. maéarays sitoo uudisraken-
tamisen kayttédvien julkisivumateriaalien osalta alueen vanhaan perintee-
seen.
Tulevan uuden rakentamisen vuoropuhelua historiallisten kerrostumien kanssa vah-
vistaa erityisesti myds rakennusten sijoittuminen poikkisuuntaisesti rantaan. Tama
sijoittelutapa sitoo uutta rakentamista alueen makasiinirakentamisperinteeseen.

Alueidenkaytto
ELY-keskus katsoo, ettd asuntorakentamisen rajaus tulee toteuttaa siten, etta Pattin puh-

distamo ei aiheuta kohtuutonta ymparistéhaittaa tai haitta tulee poistaa ennen alueen ot-
tamista asumiskayttoon.

VASTINE:
Ks. tdmaéan asiakirjan kohdan 1.1. vastineosion kolmas kohta (vastine Teollisuuden
Ja jatehuollon valvonnan lausunto-osaan).

ELY-keskus on todennut viranomaisneuvottelussa 16.6.2023, etta Rantaraitti kulkee
yleiskaavassa Pattin puhdistamon ympéri ja etta olisi hyva kayda l&pi sen toteutusmah-
dollisuudet ainakin selvityksessa. Lisdksi ELY-keskus on esittanyt viranomaisneuvotte-
lussa 16.6.2023, ettd olisi hyva tehda arvio siita, mitka selvitykset ovat ajan tasalla ja
mitka eivat ole. ELY-keskus katsoo, etta ndiden asioiden olisi hyva ilmeta kaavamateriaa-
lista.

VASTINE:

Rantareitin rakentaminen on mahdollista puhdistamon meren puolelle sitten, kun
alueelle tehdddn maatéyttdja. Tayttdjen toteuttaminen tapahtunee vaiheittain ja on
toki mahdollista, ettd puisto toteutuu kustannusvaikutusten vuoksi kaavassa esitet-
tyd pienempdédnd. Vaasan kaupungilla on tekeillé laajempi yleissuunnitelma, jossa
asiaa tutkitaan tarkemmin.

Kaavaselostukseen on lisdtty kohta 3.11.7 Kaavatydn kannalta keskeiset selvitykset
Jja niiden ajantasaisuus.

ELY-keskus toteaa, etta kaavamateriaalista kay ilmi, etté hulevesiselvitys aiotaan tehda.
Hulevesiselvitys tulee mainita kaavaselostuksessa selvitysten luettelossa. ELY-keskus ke-
hottaa lisaksi tarkistamaan, pitdisikd kaavaselostusluonnoksen kohdassa 4.2.3 Viranomai-
syhteisty6 lukea, etta Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa on pidetty tyéneuvottelu
puhdistamon hajuvaikutuksista 6.9.2023.

Ehdotusvaiheen mahdollista lausuntoa varten ELY-keskukseen tulee toimittaa asemakaa-
vahankkeen etenemista koskevat asiakirjat ja selvitykset. ELY-keskuksella ei ole tassa
vaiheessa muuta huomautettavaa.

VASTINE:

Alueelle on laadittu hulevesiselvitys (Rahkolan ja Saippuan ranta, Hulevesiselvitys ja
hallinnan suunnitelma luonnos, Sitowise 30.6.2025). Hulevesiselvityksen perusteella
kaavaan on tehty tarkennuksia. Keskeisin info hulevesiselvityksestd on lisédtty mydés
ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Kaavaselostuksen kohtaa 4.2.3 on korjattu lausunnossa huomautetun mukaisesti.

1.2 Pohjanmaan liitto
14.4.2025

Lausunnon alussa on toteavaa tekstia kaavasta.

Osterbottens férbund tackar fér méjligheten att yttra sig om utkastet till detaljplan och
vill i det har skedet lyfta fram féljande:

Detaljplanen finns inom omradet for Osterbottens landskapsplan 2040, som tradde i kraft
11.9.2020. Landskapsfullméktige vid Osterbottens férbund godkénde férslaget till

7



Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt sammantréde 7.4.2025. D& Osterbottens
landskapsplan 2050 trader i kraft ersatter den Osterbottens landskapsplan 2040.

For omradet galler Vasa generalplan 2030, som godkandes av stadsfullmaktige
13.12.2011 och tradde i kraft 18.9.2014. Osterbottens férbund konstaterar att
detaljplanen uppgérs i enlighet med generalplanen.

Sédra delen av planeringsomradet &r del av en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY),
Brandd hamn-, varvs- och fabriksomrdde. Detta har beaktats val i utkastet till detaljplan
genom att utforma en helhet dar vardefulla gamla byggnader bevaras och integreras sa
I&ngt det ar mojligt utifrdn de férutsattningar som byggnadsbestandets skick medger. Bra
ar att planlésningen mojliggér férverkligandet av ett sammanhangande
rekreationsomrdde langs stranden, vilket forbattrar tillgédngligheten och férutsattningarna
for rekreation i omradet.

Osterbottens forbund har i évrigt inget att pdpeka om utkastet till detaljplan vid Rahkola
och Tvalfabrikens strand.

Lausunnon suomennos tekodlya (RamGPT) kadyttden:

Pohjanmaan liitto kiittdd mahdollisuudesta lausua asemakaavaluonnoksesta ja haluaa
téssa vaiheessa tuoda esille seuraavaa:

Asemakaava sijoittuu Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 alueelle, joka tuli voimaan
11.9.2020. Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvéksyi Pohjanmaan maakuntakaava
2050 ehdotuksen kokouksessaan 7.4.2025. Kun Pohjanmaan maakuntakaava 2050 tulee
voimaan, se korvaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

Alueella on voimassa Vaasan yleiskaava 2030, jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi
13.12.2011 ja joka tuli voimaan 18.9.2014. Pohjanmaan liitto toteaa, ettd asemakaava
laaditaan yleiskaavan mukaisesti.

Suunnittelualueen eteldosa on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY), Branddn satama-, telakka- ja tehdasaluetta. Téama on
huomioitu hyvin asemakaavaluonnoksessa, jossa on muotoiltu kokonaisuus, jossa
arvokkaita vanhoja rakennuksia sailytetaan ja integroidaan niin pitkalle kuin
rakennuskannan kunto sallii. Hyvaa on, ettd kaavasuunnitelma mahdollistaa yhtendisen
virkistysalueen toteuttamisen rannalla, mikd parantaa alueen saavutettavuutta ja
virkistysmahdollisuuksia.

Pohjanmaan liitolla ei ole muuten huomautettavaa Rahkolan ja Saippuatehtaan rannan
asemakaavaluonnoksesta.

VASTINE:
Maakuntakaavan 2050 tilanne on péivitetty kaavaehdotusvaiheen kaavaselostuk-
seen.

1.3 Museovirasto
17.4.2025

Museovirastolle on annettu mahdollisuus lausua asemakaavaluonnoksesta ak 1131, Rah-
kola ja Saippua. Kulttuuriympdaristdn suojelusta ja huomioimisesta Vaasassa vastaa paa-
asiassa Pohjanmaan museo. Museovirasto osallistuu tarvittaessa vedenalaisen kulttuuri-
perinndn asioihin. Asemakaavan 1131 vesialueet sisaltyivat 2015 tehdyn (Pintafilmi Oy)
arkeologisen vedenalaisinventoinnin alueeseen. Inventoinnissa kaavan vesialueilla ei ha-
vaittu vedenalaisia muinaisjaanndksia. Vedenalaisen kulttuuriperinndn osalta ei ole huo-
mautettavaa kaavaluonnoksesta. Pintafilmi Oy:n vedenalaisinventoinnin raportti (Vaasan
Mansikkasaaren ympariston arkeologinen vedenalaisinventointi. Eveliina Salo, Pintafilmi
Oy 27.11.2025) on tarpeen mainita kaavan léahdeaineistoissa. Inventointiraportti 16ytyy
osoitteesta https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/raportti/read/asp/r_raportti_det.aspx?RA-
PORTTI_ID=147419

Jos linkki ei aukea, pyydan olemaan yhteydessa maija.matikka@museovirasto.fi


mailto:maija.matikka@museovirasto.fi

VASTINE:

Lausunnossa todettu vedenalaisinventoinnin raportti oli jo mainittu valmisteluvai-
heen kaavaselostuksen kohdassa 1.3.2 alaotsakkeen "Muut” alla. Ndin on edelleen
kaavaehdotuksen selostuksessa.

1.4 Pohjanmaan museo
11.4.2025

Lausunnon alussa on toteavaa tekstia kaava-alueesta.

Museon kommentit:

Museo panee tyytyvadisena merkille, ettd kaavaluonnoksessa on myés huomioitu muistu-
mia jo tuhoutuneista tai purettavaista rakennuksista. Saippuatehdasrakennuksen pohjois-
paddyssa sijaitseva tiilinen torniosa on huomioitu sr-6 merkinndlla: Suojeltava rakennuk-
sen osa. Rakennuksen osaa ei saa purkaa. Rakennuksen osa tulee integroida uuteen ra-
kentamiseen sdilytettdvdd rakennusosaa kunnioittavalla tavalla. Palaneen luotsitalon pai-
kalle on merkitty rakennusala merkinnalla s-1: Suojeltava alueen osa, jolle tulee rakentaa
Luotsitalon muistomerkki/ -rakennelma. Alueelle tulee osoittaa luotsitalon paikka peruski-
vid hydédyntamalla.

Museota huolestuttaa Salmikadun lansipuolen suuri rakennusoikeus ja rakennusten suurin
sallittu kerrosluku. Myds muurimaiset pitka rakennusmassat ovat ongelmalliset alueen ar-
vokasta kulttuuriymparistéa ja maisemakuvaa ajatellen. AK/S korttelin pitkan ja korkean
rakennusmassan sijoittaminen korttelin pohjoissivulle on ymmarrettavaa, mutta etelasi-
vun ei. Museo katsoo, etta pohjoissivua rajaava rakennusmassa tulisi ottaa huomioon
alueen rantaan pain laskeva maasto. Luonnoksessa korkein (8 kerrosta) rakennusmassa
on sijoitettu lIahinna rantaa. Nain korkeaa rakennusta ei tule sijoittaa rantaan.

Kaava-aineiston liitteena olevien havainnekuvien perusteella museo toteaa, etta varsinkin
Rahkolan alueen vaalean, vdhaeleisen ja elegantin funkiskokonaisuuden kannalta kaa-
vailtu lisdrakentaminen on aivan lilan massiivista ja dominoivaa suhteessa suojeltaviin ra-
kennuksiin. Kaavan tavoite, jossa uudisrakentaminen ja alueen rakennussuojelulliset ja
maisemalliset arvot on sovitettu yhteen arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi kokonaisuu-
deksi, ei toteudu. Vanha suojeltu rakennuskanta jaa alisteiseksi massaltaan, muodoltaan
ja toteutukseltaan huomiota herattavalle uudisrakentamiselle. Uudisrakentaminen tulee
sopeuttaa olemassa olevaan suojeltuun rakennuskantaan ja alueen kulttuuriymparistoon.

VASTINE:
Ks. tdmén asiakirjan kohdan 1.1. vastine Kulttuuriympdéristén ja rakennussuojelun
kohtaan.

Rahkolan ja Saippuan tehdasalueen rakennuskanta on inventoitu eri hankkeisiin liittyen
2000- luvulla. Tehtyihin inventointeihin ja selvityksiin perustuen Rahkolan ja Saippuan ra-
kennuskanta on arvotettu ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ja sailytettavat rakennuk-
set on maaritelty (Palosaari Saippua ja Rahkola inventoinnin paivitys, Pohjanmaan museo
2016). Taman jdlkeen Saippuan alueella sijaitseva vanha Luotsitalo on tuhoutunut tulipa-
lossa ja tyhjilldaan olevien rakennusten kunto on ilkivallan ja hoidon puutteessa huonontu-
nut.

Museon rakennustutkijat osallistuivat syksylléd yhdessa kaavoituksen kanssa katselmuk-
seen, jonka tarkoituksena oli tutustua alueen ja suojeltavaksi maariteltyjen rakennusten
nykytilanteeseen seka arvioida mikali yksittaisten rakennusten kunto on heikentynyt siina
maarin etta niiden kulttuurihistoriallinen arvo on menetetty. Katselmuksen yhdessa todet-
tiin, etta alueen inventointia tulee vield joiltakin osin tdydentaa. Esimerkiksi Saippuateh-
dasrakennuksen pohjoispuolella sijaitsevat varastorakennukset on tarkasteltu hyvin kevy-
esti aiemmissa inventoinneissa. Kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu tarkoittaa, etta ra-
kennukset puretaan.

Asemakaavaluonnoksessa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi arvotetut rakennukset ovat
saaneet sr-3 suojelumerkinnan, maarayksella: Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa
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purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostéits, jotka eivét
tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid. Mikdli rakennuk-
sessa on aikaisemmin suoritettu tdmén tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus
korjaustéiden yhteydessé pyrittdvd korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla.

Saippuatehtaan alueen rakennuksista ainoastaan vanha puinen konttorirakennus on saa-
nut sr-3 suojelumerkinnan. Tassa museo haluaa muistuttaa, ettd myds konttorirakennuk-
sen etelapaatyyn rakennettu funkistyylinen portinvartija rakennus on maaritelty kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaksi. Rahkolan alueen funkisrakennuksista nelja on saanut sr-3
suojelumerkinnan. Kaavaselostuksessa (sivu 9) todetaan etta Rahkolan ja Saippuan teh-
dasalue on kokonaisuutena arvokas niin rakennushistoriallisesti, historiallisesti kuin mai-
semallisestikin. Kokonaisuuden arvot tulee huomioida alueen suunnittelussa seka tule-
vissa muutos- ja korjaustdissa.

Museota huolestuttaa kaavaselostuksen lausuma: Alueella olevat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset on huomioitu kaavassa suojelumerkinndin sikali kun rakennusten
nykyinen kunto tukee sdilymisedellytyksia. Inventointiakin luvataan paivittaa vasta luon-
nosvaiheen nahtavilla olon jalkeen. Arvokkaan rakennuskokonaisuuden suojelumaarayk-
set eivat saa olla ehdollisia.

VASTINE:

Vaasan kaupunki on péivittdnyt vuoden 2016 inventointia luonnosvaiheen néhtévilla
olon jélkeen tehdylléd péaivitysinventoinnilla (Rahkolan ja Saippuan ranta, Rakennus-
inventoinnin péivitys) kesélld 2025. P&ivitysinventoinnin, maastotarkastelun ja ko-
konaisharkinnan perusteella Saippuan kiinteistén konttorirakennuksen eteldpdaddyn
funkistyylisellé portinvartijan rakennuksella ei ole katsottu olevan suojelupotentiaalia
rakennuksen huonon kunnon vuoksi. Saippuatehtaan pohjoispuolella oleville varas-
torakennuksille ei mydskdan ole esitetty suojelumerkintas.

Kaavaa on muokattu suojelumerkintdjen osalta luonnoksesta ehdotukseksi niin, etta
korttelissa 15 Saippuatehtaan pohjoispdddyn sr-6 merkintdd on supistettu koske-
maan vain Saippuatehtaan tornin alaa.

Korttelialuemerkintdan AK/S liittyy maarays: ...Asemakaavassa osoitetun kerrosalan li-
sdksi saa tontille rakentaa lasiseindisid parvekkeita... Maaraystekstissa tulee tarkentaa,
etta tama ei koske sr-3 suojeltuja rakennuksia!

VASTINE:

AK/s tekstimaardystd on tarkennettu ehdotukseen niin, ettd merkintdtekstissa tode-
taan seuraavaa: Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa tontille rakentaa
lasiseindisia parvekkeita muihin kuin suojeltuihin rakennuksiin.

Museota kiinnostaa Rahkolan Tehdasrakennus 1 keskimmaisen osan kerrosluku, rakennus
on III-kerroksinen, mutta kaavaluonnoksessa sen kerrosluku on IV. Onko rakennusta tar-
koitus korottaa? Suojellun rakennuksen korottaminen ei ole mahdollista.

VASTINE:
Rahkolan tontilla olevan pohjoisemman tehdasrakennuksen (tehdasrakennus 1) sr-
3 merkitty osa on muutettu kaavaehdotukseen nykytilanteen mukaiseksi, eli III-ker-
roksiseksi.

Museo ottaa tarkemmin kantaa kaavaratkaisuihin tdydennysinventoinnin ja sen arvotta-
misen valmistuttua.

VASTINE:

Kaupungin, Pohjanmaan museon ja ELY:n kesken pidettiin 27.8.2025 palaveri alu-
een kulttuurihistoriallisten rakennusten suojelumerkinndisté sekd uudisrakentami-
sen mittakaavasta.
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1.5 Vaasan Vesi
2.4.2025

Alueella sijaitsee Vaasan kaupungin ja ldhikuntien jatevedenpuhdistamo. Puhdistamolla
on tehty paljon selvityksid, jotka tulee kaavoittajan ottaa huomioon ja mahdolliset lisasel-
vitykset tulee Vaasan kaupungin tai alueen kehittdjan kustantaa.

Asuntorakentamisen mahdollistamiseksi jateveden puhdistamolla mahdollisesti tehtavat
saneeraus- ja muutostyot tulee kustantaa saaduilla maan kayttémaksuilla tai Vaasan
kaupungin erikseen myontamalla rahoituksella, aikaisemmin sovitun mukaisesti.

Salmikadulla kulkevalle 800 mm jatevesiputkelle tulee varmistaa rasitealueella olemassa
olo. Samoin merelta tuleville paineviemadreille tulee perustaa rasitealueet tai mahdolliset
siirrot tulee rahoittaa saaduilla maankayttémaksuilla, alueen kehittajan kustannuksella tai
Vaasan kaupungin erikseen myoéntamaélla rahoituksella. Pattin puhdistamolle tulevien ja
sielta ldhtevien putkien paalle ei saa rakentaa katuaukiota/toria eika Pattinpuistoa pen-
gertamalla.

Vaasan Vesi rakentaa vesihuoltoliittymat tontille AK/s 14 Salmikadun puolelta ja Levonin-
kadun puolelta tontille AK/s 15. Vaasan Vesi ei rakenna vesihuoltoa kustannuksellaan LV-
1 alueelle eika mahdolliselle katuaukiolle/torille.

Vaasan Vesi ei vastusta alueen kehittamista.

Alla kuvakaappaus perustettavasta rasitealueesta ja Pattille tulevista ja l&htevasta put-
kista.

el

B \
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VASTINE:

Alueelta tiedossa olevat selvitykset on pyritty ottamaan huomioon kaavatyéssé tar-
peellisilta osin. Puhdistamoon alueelle kohdistuvien ja mahdollisesti tarvittavien toi-
menpiteiden sisédllostéd, toteutusajankohdasta ja kustannuksista sovitaan jatkossa
Vaasan Veden ja kaupungin kesken.

Kaupunki ja Vaasan Vesi kdvivat 10.6.2025 lépi kaavan tarvittavat rasitelinjat: Luon-
nosvaiheen kaavakarttaa on muutettu kaavaehdotukseksi niin, ettd mereltad tuleva
viemdariputki ei sijoitu torialueelle. Salmikadulla oleva jéatevesiputki sijoittuu katualu-
eelle, eikd se tarvitse erillistd merkintaa.
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1.6 Vaasan Sdhko Oy, Kaukolampo
24.4.2025

Rahkolan ja Saippuan rannan asemakaavan ak1131 uudet kiinteistot ovat liitettavissa kau-
kolampodverkkoon. Lisaksi asemakaavan tulee mahdollistaa alueellisen jadhdytysratkaisun
rakentamisen P3ttin lampolaitoksen l&mpépumppuja hyddyntéen.

VASTINE:

Merkitdén tiedoksi. Kaavoitus kannattaa kaukoldmmoén ja kaukokylméjérjestelman
rakentamista alueelle, eiké sille ole kaavallista estetta. Jarjestelmdn mahdollistami-
nen ei edellyta erillistd kaavamdéaéaraysta.

1.7 Vaasan Sdhkoverkko Oy
1.4.2025

Korttelialueilla 14, 15 ja LPA (14, 15) sahkétehon tarve tulee olemaan suuri. Muuntamoi-
den rakentaminen alueelle tulisi mahdollistaa kaavassa. Liitteena ehdotukset kahdesta
ET-alueesta. Toiselle alueelle kaksi eri vaihtoehtoa.

Lisdksi olisi hyva mahdollistaa muuntamoiden rakentaminen myo6s osoitettujen alueiden
ulkopuolelle yleismaarayksissa. “"Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoi-
keuden lisaksi alueille voidaan sijoittaa teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten
esim. muuntamot)”.

Vaasan Sahkdverkolla on alueella KJ-kaapeleita, jotka muodostavat runkoverkon ja johto-
rasitteen. Johtorasitteen laajuus on 1,5 metria kummallekin puolelle kaapelia, kokonaisle-
veydeltaan 3,0 metrid. Alla kuva Vaasan Sahkéverkon kaapeleista.
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Lisaksi lausunnon liitteend on johtorasitteista kaksi karttakuvaa seka dwg-tiedosto.

VASTINE:

Vaasan kaavoitus on neuvotellut Vaasan Séhkdn kanssa tarvittavista muuntamopai-
koista, jotta ne sijoittuisivat mahdollisimman jarkevésti sekad teknisten vaatimusten
sekd nakymien kannalta. Muuntamoja ei ole perusteltua sijoittaa rantaan, parhaan
merindkoéalan tielle.
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Kaavaehdotukseen on osoitettu uusi ohjeellinen muuntamopaikka korttelin 14 leik-
kipaikan kupeeseen Salmikadun rajalle. Lisdksi korttelin 17 pysékdintitalon (LPA) yh-
teyteen on osoitettu ohjeellinen muuntamopaikka rakennukseen integroidulle muun-
tamolle. Muuntamoita on mahdollista sijoittaa kaava-alueelle myds toisaalle tarkem-
man suunnittelun ja yhteisen sopimisen periaatteilla ilman erillistd kaavamd&ardysta.
Lausunnon liitekartoilla olevia johtoja ei ole tarpeen osoittaa erillismerkinnéallé kaa-
vakartalla.

1.8 Turvallisuus ja kemikaalivirasto Tukes
8.4.2025

Lausunnon alussa on toteavaa tekstia kaavasta.

Tukes antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsaadannén nakdékulmasta (390/2005).

Tukesin valvonnassa oleva laajamittaista vaarallisten kemikaalien kasittelya ja varastoin-
tia harjoittava Vaasan kaupungin Pattin jatevedenpuhdistamo sijaitsee kaavamuutosalu-

eella.

Tukes on antanut kaavamuutoksen osaamis- ja arviointisuunnitelmasta lausunnon (Tukes
5819/03.00.02/2023 / 08.06.2023), jossa on todettu, etta laitoksen riskit liittyvat paaasi-
assa metanolin kasittelyyn ja varastointiin, seka lietteen kasittelyssd mahdollisesti synty-
van metaanin muodostumiseen ja etta laitoksen rajahdyssuojausasiakirja on paivityk-
sessa lietteen kasittelyn osalta.

Toiminnanharjoittaja on toimittanut Tukesille selvityksen 16.6.2023 (Tukes
8888/03.03/2022) jonka mukaan laitoksen lietteenkasittelytilojen rajahdysvaaran arvioin-
tia on paivitetty, eika lietteenkasittelytiloja enaa tilaluokitella.

Tukesin kaytdssa olevien tietojen perusteella laitoksen onnettomuusvaikutukset eivat
ulotu puhdistamoalueen ulkopuolelle.

Osana kaavan luonnosvaiheen lausuntopyyntémateriaalia on esitetty Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmavaiheen palautteet ja vastineet niihin. Vastineen mukaan Vaasan veden
laajennustarpeet on huomioitu kaavoituksessa (viranomaisneuvottelu 16.6.2023).

Tukes ei nae estetta suunnitellulle kaavamuutokselle.
VASTINE: Merkitdén tiedoksi.

1.9 Telia Finland Oyj
26.3.2025

Telialla ei ole verkkoja otsikon mukaisella asemakaavalla.

Telialla toivomus, etta olisitte yhteydessa hyvissa ajoin, mikali kaava-alueelle tulee uusia
ja/tai saneerattavia teita. Arvioimme sitten mahdollisen tarpeen ldhtea mukaan valmius-
putkituksilla.

VASTINE: Merkitdén tiedoksi.
1.10 Erillisverkot Oy
28.3.2025

Viitaten lausuntopyyntéénne 25.3.2025 koskien asemakaavaa Rahkolan ja Saippuan
ranta Vaasan kunnassa. Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-
operaattoripalvelut liiketoimintaan.

VASTINE: Merkitdén tiedoksi.
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2 MIELIPITEET

2.1 Palosaaren asukasyhdistys ry — Brando stadsdelsforening rf
24.4.2025

Kyseinen asemakaavan muutos on uudelleen esilld Korkeimman hallinto-oikeuden palau-
tettua asian uudelleen kasittelyyn perusteena puutteelliset hajuhaitta-analyysit.

Aluehallintovirasto on nyttemmin teettdanyt uudet hajuhaitta-analyysit, joihin myo6s alueen
asukkaat ovat voineet asukasyhdistyksen tavoin osallistua ja raportoida havainnoistaan.
Pattin puhdistamo on parannellut jatteenkasittelyprosesseja. Kaupungin kaavoituksen
mukaan nayttaa siltd, etta hajuhaittaa on voitu rajoittaa vallitsevan normin mukaiseksi.
AVI seka ELY-keskus viela valmistelevat lopullista lausuntoa asiassa.

Kaupungin kaavoitus jdrjesti asiaa koskevan infotilaisuuden 14.4.2025, johon osallistui
myds yhdistyksen hallituksen jasenia. Yhdistyksen edustajat ovat kdynet neuvottele-
massa asiasta valmistelevan kaavoitusarkkitehdin Oliver Schulte-Tiggesin kanssa
16.4.2025.

Hajuhaitta-asia

Hajuhaitta-asian osalta yhdistys toteaa, etta hajuhaittakokemus vaihtelee vuodenajasta,

tuulen voimakkuudesta ja suunnasta riippuen. Vaikuttaa silta, etta pahin epamiellyttavan
hajun kokemus asutuksessa ajoittuu kesdkuukausiin. Talta osin yhdistys toteaa Korkeim-
man hallinto-oikeuden asiassa tekeman ratkaisun edellyttdvan lisaselvityksia asiassa. Mi-
kali viranomaislausunnot (AVI ja ELY) tukevat tarkistettua asemakaavanuutosta, ei Palo-

saaren asukasyhdistys ry:lla ole huomauttamista. Mikéali em viranomaistahot edellyttavat
lisdselvityksia tai aluerajauksia, on asukasyhdistys asian osallisena my&s valmis osallistu-
maan suunnitteluun.

VASTINE:

Viimeisimmén hajuselvityksen mukaan Saippuan ja Rahkolan tonttien asuinrakenta-
miselle nyt laaditun kaavan mukaisena ei ole esteitd hajun osalta. Alueidenké&ytto-
lain 54 §:ss4 (asemakaavan sisdltovaatimukset) mainitut terveellisyyden, turvalli-
suuden ja viihtyisyyden vaatimukset toteutuvat kaavaan osoitetuilla AK/s kortteli-
alueilla, silld hajun viitearvona kdytetyt tasot eivét ko. asuinkortteleissa ylity.

Viranomaiset (virnaomaisneuvottelu 18.6.2025) ovat myds todenneet, ettd hajusel-
vitys on tehty laadukkaasti ja riittdvédn kattavasti. Uusille hajuselvityksille suhteessa
kaavan sallimaan asuinrakentamiseen ei ole tarvetta.

Tehdasrakennus, saippuatehdas

Yhdistyksen puolelta em yleisétilaisuudessa korostettiin mm "Palosaaren hengen" sailyt-
tamista alueella. Kun kohteen rakennukset ovat massiivisia, on kaytettavissa vain harvoja
"hengen" sailyttamisen keinoja. Neuvottelu kaavoitusarkkitehdin kanssa todettiin, etta
mikali aiempi yhdistyksen esitys sailyttaa myds tehdasrakennuksesta puolet harrastus- ja
asumispalvelutiloina (pesula, varastot, nikkarointitilat jne) voisi onnistua, kaupunki voisi
vuorostaan asemakaavassa kompensoida tdman tontinomistajalle, niin etta sita ei lasket-
taisi varsinaiseen rakennusoikeuteen. Yhdistys pitaa asiaa hyvana ja toteuttamiskelpoi-
sena. Pattin hajuvaikutusalue siirtyisi kauemmaksi tulevasta asuntorakentamisesta.

Yhdistys toteaa, etta Saippuatehtaan tehdasrakennuksella on verrokkina vastaavanlainen
ja samanikainen rakennus Vaasan leipatehdas keskustassa. Sen on Voas korjannut 1990
-luvulla opiskelija-asunnoiksi, sauna- ja kokoustilaksi, teatteritilaksi ja ravintolatilaksi.
Kustannukset olivat hyvin edullisia vastaten ns ara-kustannustasoa. Ara toimi myds koh-
teen rahoittajana.

VASTINE:

Kaavaa on muutettu luonnosvaiheesta korttelissa 15 niin, etté vain Saippuatehtaan
torniosa on osoitettu suojeltavaksi (sr-6). Kaava mahdollistaa suhteellisen laajasti
yhteiséllisten tilojen toteuttamista ah-merkinnéilld. Korttelissa 15 oleva vanha
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konttorirakennus on osoitettu kokonaan ah-merkinnélla. Korttelissa 14 on myds
kaksi séilytettdvda rakennuksen osaa varattu yhteisélliseen kayttéén ah-merkinnélla.

Alueen liikenne- ja pysakoéintijarjestelyt

Yhdistyksen puolelta on kiinnitetty huomiota mydés alueen tulevaan liikenteen ja pysa-
kdinnin jarjestelyihin. Nykytilanne koetaan hairitsevdna useissa lahistén taloyhtidissa. Yh-
distys esittdakin vield selvitettavaksi vaihtoehtoisia keinoja, joilla pysakadintiin liittyvia on-
gelmia voitaisiin ratkaista alueella. Asia koskee myé6s alueella toimivia oppilaitoksia, joten
olisi tarked saada myds ne mukaan pohtimaan ratkaisuja. Vaikka tilanne koskee vain ak-
tiivi opiskelu kausia vuodessa, koetaan se toisaalta kiusalliseksi. Varsinkin, kun Saippuan
- Rahkolan alueelle on tulossa uusia asuntoja 35.000 k-m2 eli noin 700 asuntoa, muodos-
tuu liikenne ja pysakoéinti entistda haastavammaksi. Yhdistys on valmis osallistumaan asian
ratkaisemiseen.

VASTINE:
Alueelle on varattu riittédvéasti pysékdintitilaa (pysdkdintilaitos (LPA), maanalainen py-
sdkointi korttelialueiden alla) suhteessa uudisrakentamisen.

Vdestdsuojat ja niiden hyodtykayttd

Yhdistys toteaa, etta alueen toteutuksessa on harvinainen tilaisuus toteuttaa Vaasassa
vaestdsuojat yhteishankkeena ja ottaa ne monipuoliseen hyoétykaytté6n harrastustiloina.
Kyse on pakollinen 2 % osuus rakennusoikeuspinta-alasta eli tdssa tapauksessa 700 km?2.
Se on varsin paljon. Tiloja voidaan lain mukaan muunnella varsin vapaasti myds maan
paalle.

Vaasassa Teeriniemen asuntoalueen rakentaminen on toteutettu keskitetyn vaestdosuojan
mallilla. Siella saatiin samalla hyvét siséliikunta- ja harrastustilat alueen asukkaille seka
muille seuroille ja yhdistyksille.

Tassa hankkeessa, kun toteuttaja on yksi rakennusliike, ei olisi liian monimutkaista hallin-
nollisesti toteuttaa yhteistilana vaestésuojat. Useita esimerkkeja 16ytyy myds Helsingissa,
jossa paasaanténa on monipuoliset harrastustilat osana yhteista vaestdosuojaa.
Palosaaren asukasyhdistys ry on valmis osallistumaan asiaan liittyvaan suunnitteluun.
Tama voisi kasvattaa hyvaa ja positiivista "Palosaaren henked" alueella.

VASTINE:
Merkitéén tiedoksi kortteleiden tarkempaa jatkosuunnittelua varten.

2.2 Bostadsbolaget Levonsgatan 1-5 Ab
24.4.2025

Vi vill bérja med att tacka for den nya planen for Tvalfabriksomrddet och fér att Planldgg-
ningen har beaktat bostadsbolagets synpunkter pd den tidigare versionen. De justeringar
som nu gjorts — sdsom att sdnka byggnadernas héjd, flytta in det planerade parke-
ringshuset frdn gatan och planera in trdd och grénska ldngs fasaden - &r mycket upps-
kattade och gor det lattare for oss att leva med projektet.

Som helhet anser vi att den reviderade planen &r lyckad, sérskilt eftersom Tvalfabrikens
torn bevaras. Det bidrar till att lyfta fram omradets historia och bevarar ett vélbekant
landmarke. Vi ser fram emot att omradet utvecklas till ett tryggare, levande och vélskétt
stadsrum.

Vi vill dock framféra ett ytterligare énskemal som har lyfts av flera av bostadsbolagets

. o - . . . . . o
invanare. Det galler placeringen av det planerade parkeringshuset i relation till Tvalgatan
och Levonsgatan.

Vi foresldr att borjan av Tvalgatan, dar den moter Levonsgatan, gors bredare med hjalp
av planteringar. Vidare 6nskar vi att parkeringshuset placeras i linje med den utskjutande
delen av byggnaden pa Levonsgatan 1-3 A, snarare &n mittemot hacken som I6per mel-
lan bostadsbolagets tva hus. Parkeringshuset kan istallet forlangas bakdt mot stranden
och en av reningsverkets byggnader sa att p-huset och verkets byggnader tillsammans
bildar en sammanhangade “mur” som fungerar bade som luktskydd och utsiktsskydd for
de nya bostadshusen.
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Foér Levonsgatan 1- 3 innebar denna justering skulle utsikten fran flera av vdra balkonger
forblir luftigare, mer av landskapet och himlen skulle fortsatt vara synligt, och de boende
pa de dversta vaningarna skulle kunna behdlla den sjéglimt som idag finns. Detta
padverkar i hdg grad boendekvaliteten och vardet pd vara bostader. Alla parter vinner pa
den hér I6sningen bade nuvarande och kommande invdnare samt byggbolaget.

En sadan placering skulle dessutom férbéttra trafikflodet vid infarten till vara fastigheter.
Om bérjan av Tvalgatan breddas och parkeringshuset dras tillbaka ndgot, far fordon -
sarskilt storre fordon som flyttbilar, sopavhamtningsbilar och utryckningsfordon - battre
svangutrymme. Det minskar risken for trdnga passager och dkar bade sikerheten och
framkomligheten for alla som ror sig i omradet.

Vi bifogar bilder som visar nuvarande utsikt med markeringar for den placering vi fores-
1r.

Lausunnon suomennos tekodlyad (RamGPT) kayttden:

Haluaisimme aluksi kiittda Saippuatehtaan uudesta suunnitelmasta seka siita, etta
suunnittelussa on huomioitu asunto-osakeyhtion nakemykset edellisesta versiosta. Nyt
tehdyt muutokset - kuten rakennusten korkeuden alentaminen, suunnitellun parkkitalon
siirtdminen kadulta seka puiden ja vihrean kasvillisuuden suunnittelu julkisivun varrelle -
ovat erittdin arvostettuja ja helpottavat meidan eléamista projektin kanssa.

Kokonaisuutena pidamme tarkistettua suunnitelmaa onnistuneena, erityisesti koska
Saippuatehtaan torni sdilytetaan. Tama auttaa korostamaan alueen historiaa ja sailyttaa
tutun maamerkin. Odotamme innolla, ettd alue kehittyy turvallisemmaksi, eldavammaksi
ja hyvin hoidetuksi kaupunkitilaksi. Haluaisimme kuitenkin esittaa vield yhden toiveen,
jonka useat asunto-osakeyhtién asukkaat ovat nostaneet esiin. Tama koskee suunnitellun
parkkitalon sijaintia suhteessa Tvalgataniin ja Levongataniin.

Ehdotamme, etta Saippuankadun alkuosa, jossa se kohtaa Levoninkadun, tehdaan
leveammaksi istutusten avulla. Lisaksi toivomme, etta parkkitalo sijoitetaan linjaan
Levongatan 1-3 A:n rakennuksen ulkonevan osan kanssa, mieluummin kuin vastapaata
pensasaitaa, joka kulkee asunto-osakeyhtién kahden talon valilla. Parkkitaloa voidaan sen
sijaan pidentaa taaksepain rannalle ja yhden puhdistamon rakennuksista niin, etta p-talo
ja puhdistamon rakennukset yhdessa muodostavat yhtenaisen “"muurin”, joka toimii seka
hajusuojana ettd nakdsuojana uusille asuintaloille.

Levongatan 1-3 osalta tama muutos tarkoittaisi sita, etta useiden parvekkeidemme
nakymat sailyisivat ilmavampina, enemman maisemaa ja taivasta olisi edelleen
nahtavissa, ja ylimpien kerrosten asukkaat voisivat sailyttda nykyisen jarvindkyman.
Tama vaikuttaa suuresti asumislaatuun ja asuntojemme arvoon. Kaikki osapuolet
hyotyvat tasta ratkaisusta — seka nykyiset etta tulevat asukkaat sekd rakennusyhtio.

Tallainen sijainti parantaisi myoés
liilkennevirtausta kiinteistdjemme
sisaantulossa. Jos Saippuankadun alkuosa
levennetaan ja parkkitalo siirretdaan hieman
taaksepadin, ajoneuvot - erityisesti
suuremmat ajoneuvot kuten muuttoautot,
jatteenkuljetusautot ja pelastusajoneuvot -
saavat paremmat kaantymistilat. Tama
vahentaa ahtaita kulkuvaylia ja lisaa
turvallisuutta ja saavutettavuutta kaikille,
jotka liikkuvat alueella.

Liitdmme kuvia, jotka nayttavat nykyisen
nakyman merkinndilla ehdottamallemme
sijoitukselle.

16



VASTINE:

Luonnosvaiheen jélkeen kaavaa on muutettu niin, ettd kaavaehdotuksessa Levonin-
kadun ja pysékdintitalon (LPA) rakennusalueen véliin jda leved, noin 13-14 metrid
leved istutusalue. Istutusalueelle on osoitettu ndkymévaikutusten minimoimiseksi is-
tutettavaksi puurivisté.

2.3 Mielipide 3
24.3.2025

Pyysitte mielipidettad kaavaluonnokseen ak1131. Mielipiteeni on kielteinen. Pidén alueesta
nykyisellddn. Merimuseon ja Rahkolan valissa Perdmiehenkadun jatkeella on palosaaren
lansirannan ainoa hyva reitti jédélle kulkemiseen talvella. Se tuhoutuisi noissa suunnitel-
missa.

VASTINE:

Alueen muutos asumiseen perustuu Vaasan yleiskaava 2030:n ohjausvaikutukseen.

Vaasan kaupungin tavoitteena on lisétd asumista Palosaaressa, Rahkolan ja Saip-

puan tonteilla.

Jaéalle pdadsy on jatkossa mahdollista jérjestdé mm. Perdmiehenkadun kautta.

3 YLEISOTILAISUUS KAAVAN VALMISTELUVAIHEESSA 14.4.2025

Kaavan valmisteluvaiheen valmistuttua, kaavaluonnoksen ndhtavilla ollessa pidettiin kai-
kille avoin yleisétilaisuus 14.4.2025 Vaasan paakirjaston Draama-salissa. Tilaisuudessa oli
paikalla 32 henkiléa kaupungin edustajien lisaksi.

Osalliset esittivat tilaisuudessa kysymyksia mm. liikkennemaaristd, liikenteen sujuvuu-
desta ja pysakdinnista. Myds vieraspysakdintiin haluttiin varattavan riittavasti tilaa. Meri-
museon kulmalla olevaa LPA-aluetta ehdotettiin siirrettdvan ylemmas rinteeseen. Lisaksi
pyo6railyn ja kavelyn merkitysta esitettiin nostettavan enemman esille.

Yleisotilaisuudessa esitettiin toiveita alueen yhteiséllisyytta (mm. harraste- ja kerhotilat)
edesauttavien kaavamerkintéjen sdilymisesta ja sita kautta alueen nykyisen luonteen sai-
lyttamisesta. Alueelle toivottiin inhimillisempaa mittakaavaa suhteessa tehokkuuteen, ja
alueen kehittyminen nahtiin positiivisena suuntana suhteessa alueen nykytilaan. Tilaisuu-
dessa esitettiin alueelle ehka osin puuverhoiltuja julkisivuja.

Alueesta toivottiin kehittyvan sellainen, ettd alueella asumiseen olisi mahdollisuuksia kai-
killa, ei ainoastaan rikkailla. Puistoihin toivottiin mm. ulkokuntosalia ja tanssilavaa, ranta-
ravintolaa, runsaasti puita ja kasvillisuutta. Toisaalta ravintolan /kioskin kannattavuuteen
suhtauduttiin varauksella. Alueen arkielaman kehittamista toivottiin huomioimalla mm.
pyérien ja kanoottien sdilytys. Hajuhaitasta tuli yksi kommentti.

4 LIITTEET

Liite 1.
Vaasan Veden lausunto Saippua-Rahkola kaavaan liittyviin kysymyksiin, 14.8.2025
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VAASAN VESI
VASA VATTEN 14.8.2025

VAASAN VEDEN LAUSUNTO SAIPPUA-RAHKOLA KAAVAAN LIITTYVIIN KYSYMYKSIIN

Asia:

Kysymykset:

Vaasan Pattin jatevedenpuhdistamon viereisen Saippua-Rahkola alueen
kaavan paivittdminen on kdynnissé ja ELY-keskus on pyytanyt tarkennuksia
Vaasan jatevedenpuhdistamon nykyiseen ja tulevaan toimintaan liittyen.

Tulevan kapasiteetin lisadntymisen vaikutus hajuhaittoihin

VAAAAY

Péattin jatevedenpuhdistamon toiminta-alueella sijaitsevien kotitalouksien
maéran odotetaan tulevaisuudessa kasvavan, jolloin myds puhdistamolla
kéasiteltdvan jatevesivirtaaman odotetaan lisdantyvan.

Alla on esitetty jatevedenpuhdistamon mitoitusvirtaamat seka vuosittaiset
toteutuneet kuormitusmaarat.

Mitoitus 2030 2024 2023 2022 2021 2020

AVL 72857 |65408 (41729 (45429 |53986 |65571

Qkesk, m3/d 25500 |18974 |[17885 (18196 |19246 |20663

BOD7-ATU, kg/d | 5100 4581 2921 3008 3521 4590

CODcr, kg/d 12000 (10789 |7537 7628 8653 10534

Kiintoaine, kg/d | 6 800 7001 4146 4388 4606 6 465

Kok. N, kg/d 1100 1062 860 857 893 1063

Kok. P, kg/d 170 149 106 111 120 141

Vaikka toteutuneet kuormitukset ovat lahella laitoksen mitoitusarvoja, on
puhdistamon oman kokemuksen mukaan kuormituksen kasvussa viela
varaa.

Talla hetkelld puhdistamolla on kaksi esiselkeytysallasta. Esiselkey-
tysaltaat vahentédvat laitokselle tulevaa kuormitusta jopa odotuksia
paremmin (jopa 60 %), jonka vuoksi toista esiselkeytysallasta kyetaan
pitém&an  tasausaltaana. Lisdksi sekd ilmastusaltaissa etta
jalkiselkeytysaltaissa on osa altaista ollut vuosittain poissa kaytésta seka
remontin ettd altaiden pesun aikana tulosten heikentymatta. Esimerkiksi
vuonna 2024 20 % ilmastusaltaiden kapasiteetista oli poissa kéyttsta koko

Vaasan Vesi * Vasa Vatten
PL 701, 65101 Vaasa * PB 701, 65101 Vasa
Valimontie 2 B, 65100 Vaasa * Gjuterivagen 2 B, 65100 Vasa

Puh. « Tfn. +358 6 325 1111
vaasanvesi@vaasa.fi
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kesédn ajan (huhti-lokakuu) ilmastimien vaihdon vuoksi. Myos
jalkiselkeytysaltaiden kapasiteetista oli samana vuonna poissa kaytosta
20-30 % koko kesan ajan huoltotoimenpiteiden vuoksi. Tasta huolimatta
lahtevan jateveden analyysituloksissa ei havaittu minkaanlaista
laatupoikkeamaa.

Vaasan Vedelld on varauduttu kotitalousjatevesien maaran kasvuun, eika
sen oleteta aiheuttavan ongelmia jatevedenpuhdistamon toiminnalle.
Kotitaloudesta peraisin olevan jateveden ei odoteta aiheuttavan myoskaan
lisdantyvaa hajuhaittaa jatevedenpuhdistamon ympaéristoon.

Lisaantyvien teollisuusjatevesien vaikutus puhdistamosta aiheutuviin hajuhaittoihin

Vaasan Vedelld on Yleisissa toimitusehdoissaan raja-arvot ja rajoitukset
viemadriin johdettaville jatevesille. Kun néisséd rajoituksissa pysytaan,
oletetaan jateveden olevan hallittavissa seka jatevesien puhdistuksen etta
niista aiheutuvien hajujen osalta.

Teollisuuslaitosten, jotka poikkeavat néistd raja-arvoista tai ovat
jatevesimaariltdan suuria, oletetaan kuuluvan ymparistdluvan piiriin. Tésséa
yhteydessd ELY ja puhdistamo kéyvat vuoropuhelua puhdistamon
jatevesien vastaanottokyvysta. Mikali puhdistamolla ei ole kapasiteettia
vastaanottaa teollisuudesta perdisin olevia jatevesia tai niiden raja-arvot
poikkeavat toimitusehdoista, tullaan teollisuusjatevesille vaatimaan joko
jatevesien esikasittelyd tai omaa jatevesien kasittelyprosessia. Vaasan
Vedelld on myds oikeus olla vastaanottamatta jatevesia, joiden arvioidaan
olevan puhdistamon toiminnalle haitallisia.

Hajunpoistoratkaisujen riittavyys laitoksella

VAAAAY

Hajunpoistoratkaisuihin on puhdistamolla kiinnitetty viime vuosina
huomiota enenevissd maéarin. Hajunpoistoratkaisuja on laitoksella lisatty
vuodesta 2024 lahtien ja suuret rakennusten hajunpoistoratkaisut tullaan
toteuttamaan vuosien 2025-2027 aikana. Hajunpoistoratkaisuja lisataan
tarpeellisiin kohteisiin.

Tulevan jateveden laadulla saadaan hallittua hajuja, joten tulevan
jateveden laatupoikkeamissa palataan teollisuusjatevesien osalta seka
toimijoiden ympaéristélupiin ettd Vaasan Veden Yleisiin toimitusehtoihin.

Vaasan Vesi ¢ Vasa Vatten
PL 701, 65101 Vaasa * PB 701, 65101 Vasa
Valimontie 2 B, 65100 Vaasa * Gjuterivagen 2 B, 65100 Vasa

Puh. * Tfn. +358 6 325 1111
vaasanvesi@vaasa.fi
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Mikroepapuhtauksien poisto jatevedenpuhdistamolla tulevaisuudessa

VAAAAY

Jatevesidirektiivin tulevat vaatimukset eivat ole jatevedenpuhdistamon
osalta viela selvillda. Direktiivin mukaan mikroepdpuhtauksien poisto
tullaan vaatimaan yli 150 000 avl:n laitoksilta. Pienempien, 10 000-150 000
avl:n laitoksille vastaava velvoite vaaditaan riskiperusteisesti, mikali
vastaanottavaan vesistoon kohdistuu haittaa. Pattin jatevedenpuhdistamo
kuuluu viimeisena mainittuun avl-ryhmaan.

Jatevesidirektiivi on talla hetkellda siirretty jasenmaille, jotka aloittavat
direktiivin  vaatimusten siirtdmisen kansalliseen lainsdadantéon.
Kansallinen toimeenpano maarittelee, miten direktiivin uudet tiukemmat
velvoitteet, kuten ravinteiden ja mikroepdpuhtauksien poisto sekéa
energianeutraaliuden saavuttaminen, toteutetaan.

Mikali Pattin jatevedenpuhdistamo liitetdan riskiperusteisiin laitoksiin,
tulee jatevedenpuhdistamolla siirtyméavaihe, jolloin mikroepapuhtauksien
poisto tulee toteuttaa aikaisintaan vuonna 2033 ja viimeistaan vuonna
2045. Tassa tapauksessa jatevedenpuhdistamolla aletaan pilotoida
parasta mahdollista toteuttamistapaa / prosessia mikroepapuhtauksien
poiston toteuttamiselle.

Ravinteiden poiston osalta jatevesidirektiivi ei tuo muutoksia nykyisiin
vaatimuksiin.

Vaasassa, 14.8.2025
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