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1 UTLATANDEN:

1.1 NTM-centralen i Sédra Osterbotten
24.4.2025

I bérjan av utldtandet aterges information planen.

Myndigheternas samrad i det inledande skedet hélls 16.6.2023. I frdga om
luktoldgenheter hélls aven arbetsmdéten 21.2.2023 och 6.9.2023. Dessutom har NTM-
centralen 7.6.2023 gett ett utldtande om programmet fér deltagande och bedémning.
NTM-centralen har i sitt utldtande framfért kommentarer om bland annat
dversvamningsskydd, naturvard, dagvattenhantering, sura sulfatjordar reningsverkets
luktoldgenheter samt kulturmiljéon. NTM-centralen konstaterar féljande om utkastet till
detaljplan.

Trafikmiljon

I frdga om trafikmiljén har NTM-centralen inget att anmarka p& planprojektet.
Oversvdmningsskydd och drénering

Den lagsta byggnadshéjden i detaljplaneomradet ska beaktas i planeringen. I
handbokena “Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien
rakentamiskorkeuksien méadarittdmiseksi ranta-alueilla” (Parjanne A, Huokuna M, 2014),
beskrivs det hur man ska rékna ut den lagsta byggnadshdjden. Nar man raknar ut den
lagsta byggnadshdjden ska man &ven beakta marginalen fér vagbildning. Ett utlatande
om den lagsta byggnadshéjden vid byggande pa havskusten kan vid behov begéaras av
Meteorologiska institutet.

BEMOTANDE:

Vasa stad har begért och (10.6.2025) erhéllit ett uti8tande frén Meteorologiska
institutet. Féljande har lagts till bland de allmé&nna bestémmelserna i planférslaget:
L&gsta tilldtna bygghdjd for konstruktioner som inte v8r bli vta &r +2.8 (N2000).

Grundvattenskydd
Inga kommentarer om skyddet av grundvattnet.

Naturvard

NTM-centralen konstaterar att fladdermdss hor till arterna i bilaga IV till habitatdirektivet.
De arter som namns i bilaga IV till habitatdirektivet ar arter som kraver strikt skydd.
Foroknings- eller rastplatser fér individer av en djurart som kréver strikt skydd far inte
forstoras eller forsamras. Innan byggnader rivs ska det kontrolleras att de inte omfattar
nagra foroknings- eller rastomraden for fladdermdss. NTM-centralen kan pa ansékan
bevilja undantag fr&n bestdmmelserna om artskydd med stéd av villkoren i 83 § i
naturvardslagen (9/2023).

NTM-centralen konstaterar ocksa att till exempel svalornas bon tolkas som permanenta
boplatser dar man &ven ska ansoéka om tillstand fér undantag for rivning av byggnader,
aven om byggnaden rivs utanfor hackningssasongen. Under hackningstiden ar alla
fdgelarter fredade.

BEMOTANDE:

Féljande har lagts till bland de allmédnna bestédgmmelserna i planen:
"Innan befintliga byggnader inom planomradet rivs ska det utredas om det i
byggnaderna férekommer arter som &r skyddade enligt naturv8rdslagen (49
§ och 61 §), s8som féréknings- eller rastplatser fér fladderméss eller
svalbon. Om skyddade arter p8tréffas ska 8tgérder vidtas i enlighet med
naturv8rdslagen med nédvéndiga myndighetsdtgérder och tillstdnd."”

En separat utredning av fladderméss och svalor anses inte behévas i detta skede,
eftersom férekomsten av fladdermdéss och féglar i omr8det kan variera 8r fr8n &r.
Det férnuftigaste ar att reda ut situationen i samband med bygglov och/eller
rivningstillstnd.



Overvakning av industri och avfallshantering

Gruppen foér 6vervakning av industri och avfallshantering ber att uppmarksamhet ska
fastas vid att de planerade korrigerande dtgarderna for att minska lukter hinner
genomforas i avloppsreningsverket och att deras genomslagskraft for att uppfylla kraven
pd boende ska kunna sakerstallas innan planandringen godkanns.

Enligt géllande miljétillstandsbeslut fér Pattska reningsverket ska dndringarna i
slambehandlingen géras senast 31.12.2024 och i féorbehandlingen och férsedimenteringen
gbras senast 31.12.2025. En férlangning av tiden fér de korrigerande atgarderna har
sokts hos tillstdndsmyndigheten enligt féljande: de terstdende atgarderna for
slambehandlingen fram till 31.12.2025, atgarderna for forbehandlingen fram till
31.12.2026 och dtgarderna for férsedimenteringen fram till 31.12.2027. Handldggningen
av forlangningen av tidsfristen pagar.

BEMOTANDE:

Enligt den senaste luktutredningen finns det i fréga om lukt inga hinder fér
bostadsbyggande p8 Tv8lens och Rahkolas tomter enligt den nu utarbetade planen.
Kraven som géller hdlsa, sékerhet och trivsel i 54 § i lagen om omr8desanvéndning
(Krav p8 detaljplanens inneh8ll) uppfylls i de AK/s-kvartersomr8den som anvisats i
planen, eftersom de niv8er som tillimpats som referensvérdena p§ lukt inte
6verskrids i dessa bostadsomr§den.

Myndigheterna (myndigheternas samr8d 18.6.2025) har ocks§ konstaterat att
luktutredningen har gjorts p§ ett férstklassigt sétt och att den &r tillréckligt
tdckande. Det finns inget behov av nya luktutredningar i férh8llande till det
bostadsbyggande som planen till§ter.

Utifrn 2024 &rs luktutredning kan man konstatera att verksamheten vid P8ttska
reningsverket inte medfér vdsentliga eller betydande oldgenheter i form av
luktutsldpp fér boendetrivseln i de nya bostadskvarter som anvisas i planen
eftersom den senaste luktutredningen visar att det allmént tilldmpade grénsvardet
3 HY/m? inte éverskrids i omr8dena (s.k. frekvenskartor). Lukten &r inte heller
hélsovadlig.

Dessutom innehdller planen férsiktighetsprinciper for att minimera luktldget i fréga
om ny bebyggelse: Balkongerna i byggnaderna mitt emot P8ttska reningsverket
ska inglasas och tilluften till luftkonditioneringen ska tas frén byggnadens sédra
sida, det vill sdga frdn motsatta sidan i férh8llande till reningsverket.

Luktutsldppen fr8n P8ttska reningsverket kommer i fortsédttningen ocksd att minska
ytterligare i och med att 8tgédrdsprogrammet for att minska utsldppen vid
reningsverket slutférs. I och med de 8tgérder som vidtas vid reningsverket &r
risken fér en férsémring av luktlaget inte realistisk.

I slambyggnaden har redan 2024 vidtagits féljande 8tgérder for att begrédnsa
luktspridningen:

= Lyftdérren i siloutrymmet byttes v8ren 2024 ut mot en ny, dnnu tatare
dorr.

= V8ren 2024 modifierades slamflaket s§ att slam kan lastas p8 bilen med
dbrren stangd.

= P§ b8da sidor om lyftdérren i silorummet installerades under sommaren
2024 luftrid8er som férhindrar att luftmassa och lukt kommer ut utanfér
byggnaden.

Enligt uppgifter frén Vasa Vatten kommer reningsverket att vidta féljande 8tgérder
enligt miljétillst8ndsbeslutet:
» Ar 2025 &tgérder for att avidgsna lukt fr8n slambehandling, entreprenaden
inleds hésten 2025.
o gamla ventilationssystem saneras
o det gamla aktivkolfiltret rivs och i dess stdlle monteras ett nytt och
stérre aktivkolfilter




o objektspecifik luktborttagning
»  Ar 2026 &tgérder fér att avidgsna lukt frdn forbehandling i enlighet med
miljétillstdndsvillkoren:
o gamla ventilationssystem saneras
o nytt aktivkolfilter byggs
o objektspecifik luktborttagning
o Ar 2026 gérs en luktutredning vid reningsverket i enlighet med
miljétillstndet.
» Ar 2027 &tgérder i anslutning till férsedimentering:
o separata aktivkolfilter byggas i vardera bassdngen
o objektspecifik luktborttagning

Overvakningsgruppen begér ocksa att man ska se till att det finns beredskap for tillracklig
kapaciteten vid Patts avloppsreningsverk allteftersom avloppsvattenbelastningen 6kar.
Exempelvis d@r redan 97 procent av kapaciteten for kvaverening i drift (reningsverkets
dimensionering 1 100 kg N/d, &r 2024 var belastningen 1 066 kg N/d). I framtiden kan
forutom bostadsbyggandet dven fabriksomrddet GigaVaasa tka belastningen pa
reningsverket. I och med det nya direktivet om rening av avloppsvatten fran
tatbebyggelse kan aven reningskraven bli strdngare (avlagsnande av mikroféroreningar).
Det bor observeras att placeringen av ytterligare bebyggelse mycket nara reningsverket
kan aventyra utvecklingen av reningsverkets verksamhet pa den nuvarande platsen. Pa
motsvarande satt, om luktoldgenheter forekommer i det nya bostadsomradet, kan
avloppsreningsverket bli tvunget att goéra fler utredningar och dven vidta fler korrigerande
dtgarder for att forebygga eventuella luktoldgenheter.

BEMOTANDE:

Vasa Vatten motsétter sig inte utvecklingen av omradet (se Vasa Vattens utldtande
i detta dokument punkt 1.5). Dessutom har man 14.8.2025 fatt ett utltande frén
Vasa Vatten dér det konstateras att det fortfarande finns marginal fér 6kad
belastning vid P8ttska reningsverket (se bilaga 1).

Tillsyn dver vattenlagen

I planférslaget anvisas omraden dar det &r tilldtet att placera bryggor och konstruktioner
med anknytning till batliv och verksamheter vid havsstranden. Tillsynsmyndigheten f&r
vattenlagen papekar att det finns bestdammelser om bryggornas utférande och
tillstdndsbehov i vattenlagen och att ett eventuellt tillstandsbehov inte kan kringgas
genom planbestammelser. Behovet av tillstdnd fér bryggor och andra konstruktioner som
planeras for ett vattenomrade ska kontrolleras hos den statliga tillsynsmyndigheten.

BEMOTANDE:
Antecknas fér kdnnedom. Arendet har skrivits in i planbeskrivningen.

Férorenad mark

En undersdkning av graden av férorening som gjordes pa omradet ar 2014 samt ett
behov av riskbeddmning och sanering av férorenad mark innan byggandet har namnts i
planbeskrivningen.

Kulturmiljé och byggnadsskydd

Sédra delen av planeringsomradet hér till en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY). I
planutkastet anvisas en del av de gamla byggnaderna pa Rahkolas och Tvalens
fabriksomrade med beteckningen sr-3, for vilken det i planbestdmmelsen anges att
byggnaden ska skyddas. "Byggnad som ska skyddas. Byggnaden f8r inte rivas. I
byggnaden f8r utféras s8dana tillbyggnads- eller &ndringsarbeten som inte férstér dess
arkitektoniska eller kulturhistoriska vérde eller stil. Om 8tgédrder som strider mot detta
mél tidigare har vidtagits i byggnaden, ska man i samband med reparationsarbeten
férséka reparera byggnaden p8 ett sétt som ldmpar sig for stilen.” Aven i beskrivningen
av planutkastet konstateras att fabriksomrddet Rahkola och Tvalen som helhet &r
byggnadshistoriskt, historiskt och landskapsmadssigt vardefullt.




Vidare konstateras att vdrdena i denna helhet ska beaktas i planeringen av omradet samt
i kommande andrings- och reparationsarbeten.

I planutkastet har vastra delen av Sundsgatan, som hor till RKY-omradet,
planbeteckningen AK/s (kvartersomrade fér bostadsvaningshus dar hinsyn bor tas till
den kulturhistoriska miljén och naturmiljon ifrdga om savél byggnadernas yttre som
planeringen av utomhusutrymmena). Planbestdmmelsen ger bra utgdngspunkter och den
ar viktig med tanke p@ omradets industrihistoria. Utifr&n plankartan och illustrationerna
verkar det dock som om omradet kommer att byggas som ett riktigt tatt kvartersomrade
for héghus med 18nga och stallvis héga byggnadsmassor.

Vid bedémningen av planens konsekvenser ar det ndédvandigt att ta stallning till huruvida
man genom byggratt och volymgestaltning av det slag som presenteras i utkastet kan
trygga de varden som finns inom RKY-omradet. Dessutom verkar det utifran
illustrationerna som om syftet med de byggnader som anvisas i planutkastet med
beteckningen sr-3 &r att bygga till s att t.ex. funkisbyggnadernas sardrag kan vara pa
vég att foérsvinna, och ddrmed bli underordnade i frAga om volymgestaltning och
formsprak i forhallande till nybygget. P& grund av omradets kulturmiljévéarden av
riksintresse ar det nddvandigt att i den fortsatta planeringen battre beakta hur nybygget
ska anpassas till det gamla byggnadsbestandet som ska skyddas s& att omradets
historiska skiktning bevaras och inte forsvinner i och med kompletteringsbyggandet.

BEMOTANDE:

I fr8ga om RKY-omr8det har konsekvensbedémningen i planbeskrivningen
kompletterats till behévliga delar. Det har inte ansetts motiverat att minska
byggrétten i planomr8det, bland annat av féljande orsaker:

Byggrétten i den nu utarbetade planen motsvarar helt byggrétten i den redan en
g8ng godkédnda, men upphédvda planen. Endast ett fital byggnaders v8ningshéjder
har &ndrats p§ grund av trivseln och utsikterna i befintliga bostadshus som grénsar
till planomrédet, s§ den nu utarbetade planen &r mer harmonisk i férh8llande till
boendetrivseln fér de boende i ndrmiljén. Att den tidigare plandndringen upphévdes
vid réttsbehandlingen berodde inte p&§ byggvolymen, byggrétterna, omridets
karaktdr, skyddsbestdammelserna i planen eller de &ndringar som berérde RKY-
omr8det. M&luppstéliningen fér den plan som nu utarbetas &r densamma som fér
den tidigare upphdvda planen - domstolens beslut férutsatte preciseringar endast i
luktutredningarna.

Detaljplanen fér Rahkola och tv8lfabrikens strand omfattar bara den lilla norra delen
av det omfattande och skiktade hamn-, varvs- och fabriksomrddet p& Bréndé (RKY),
och utgér endast cirka 10 procent av hela RKY-omrddet. Omrddet for
detaljplanedndringen grénsar i norr till verksamhetsmiljén fér P8ttska reningsverket,
som i frBga om den byggda kulturmiljon fér ndrvarande inte &r n8gon sé&rskilt
attraktiv granne till RKY:s vdrden. De nybyggen och de skyddade byggnader som
méjliggérs av detaljplanedndringen fér Rahkola och tvéalfabrikens strand bildar en
klar nordlig kant av RKY-omrddet och hdller verksamhetsmiljén for PSttska
reningsverket tydligt §tskilt frén RKY-omrdet.

Redan fram till idag har RKY-omr8det p8 Brdndé genomgtt en kontinuerlig
féréndring:
= Fore slutet av 1700-talet var Bréndé strand mycket lite bebyggd och néstan
i naturtillst&nd.
= ] slutet av 1700-talet férde hamnbyggandet med sig magasin, skeppsbygge
och n8gra bostéder till omrédet.
= [ slutet av 1800-talet bérjade dven en industri vdxa fram i omrddet, som
till skala och byggnadsséatt avvek starkt fr8n de tidigare byggnaderna i
omrédet. Fram till 1980-talet féljde industribyggandet i omr8det s8vél



tidens funktionella behov som arkitektoniska trender, utan att skapa n8got
sérskilt band till omr8dets tidigare arkitektur.

= Efter 1800-talets mitt férdndrade det allt snabbare bostadsbyggandet i
omrédet omgivningen d§ nya bostadshus i rask takt tréngde undan de
ansprkslésa smé arbetarbostéderna.

= Bostadsbyggandet férdndrades vid grénsen till det nuvarande RKY-omridet
d8 det under 1960-1970-talen upplevde ndsta stora omvélvning och
traditionellt bostadsbyggande fr8n tidigare epoker i stor utstréckning fick
ge vika for nya héghus. 1960-1970-talens héghusbyggande hade ingen
som helst koppling till omr8dets tidigare arkitektur.

Aven p& det centrala f.d. bomullsfabriksomr8det av RKY-omr8det har omfattande
tillbyggnader gjorts och bomullsfabrikens gamla byggnadsbest8nd har ocks8 byggts
ut och f8tt fler v8ningar. Den lilla norra delen av RKY-omr8det (som &r féremél fér
den plan som nu utarbetas) t8] med hénsyn till skiktningen vél den féréndring av
landskapet och tatortsbilden som planédndringen medfér. Den kraftigt bebyggda
stranden &r inget frammande element i den skiktade hamn-, varvs- och fabriksmiljén
i RKY-omr8det i Bréndoé.

Dessutom bér man komma ih8g att detaljplaneéndringen fér Rahkola och Tv8len &r
en klar forbé&ttring i tétortsbilden jamfort med den dnnu géllande detaljplanen, dar
omridet &r reserverat fér industriverksamheter (T). Nytt potentiellt
industribyggande (vanligtvis stora, uttryckslésa hallar) skulle sannolikt inte motsvara
miljévérdet i Bréndé RKY-omr8de.

Genom bostadsbyggandet i den nu utarbetade detaljplaneédndringen (med beaktande
av de faktorer som berér planbestimmelsernas arkitektur) g8r det att skapa ett
enhetligt och stadsbildsméssigt hégklassigt omr8de, som ansluter sig vél till den
skiktade kontinuiteten i RKY-omr8det. Féljande bestdmmelser i den nu utarbetade
planen gér den nya arkitekturen till en del av omr8dets historia:
=  Planomr8dets gamla byggnader har anvisats med beteckningen sr-3 som
skyddade byggnader p8 basis av inventeringar, terrdngsyn samt en
helhetsbedémning.  Foéljande  byggnader har beteckningen  sr-3:
Tv8lfabrikens  kontorsbyggnad, tv8 delar av den nordligare
fabriksbyggnaden p8 Rahkola och den sydligare fabriksbyggnaden p&
Rahkola.
= Tv8lfabrikens torndel har anvisats med beteckningen sr-6, vilket innebdr att
hela den delen av byggnaden ska bevaras. Dessutom har lotshuset vid
Tv8len, som brann sommaren 2024, anvisats med beteckningen s-1, vilket
innebér att ett minnesmérke/en konstruktion till minne av lotshuset ska
byggas av grundstenarna till det.
= Beteckningen AK/s férutsédtter att kvartersomr8dets kulturhistoriska och
naturmiljoé ska beaktas b8de i byggnadernas exteriér och vid planeringen av
utomhusutrymmena. Bestdmmelsen AK/s fbrutsdtter vidare att
fasadmaterialet i bostadskvarteren ar puts, tegel eller tré.
= ] de allménna bestdmmelserna féreskrivs féljande: Omr8det mellan
lotshuset och stranden ska behandlas p8 ett sdtt som respekterar lotshusets
historiska ldge och koppling till havet. De byggnadsytor som anvisas p&
platser fér byggnader som ska rivas, ska bebyggas och genomféras s§ att
de stéder och kompletterar den befintliga kulturmiljén. P§ omr8det ska man
anvédnda 2 procent av byggréttens pris till konst. Av denna summa riktas 4
euro/m? vy till hela omr8det och resten anvénds till konst p§ tomter/i
kvarter. Konst planeras och genomférs pd b8de tomten/i kvarteret och p§
de allmdnna omr8dena enligt ett separat konstprogram som tas fram fér
planomrédet.
= Riktningen p8 tak8sen har anvisats fér alla nya byggnader och AK/s-
bestédmmelsen forutsétter att byggnaderna uppférs med sadeltak.



= Bestdmmelsen for lekomrdet (le-1) i kvarter 15 férutsétter att lekomr8det
ska planeras och anldggas med utnyttjiande av omr8dets kulturhistoriska
ldmningar, s8som byggnadsgrunder, delar av byggnader som ska rivas
m.m.
= De tv8 sm& parkerna intill bostadskvarteren har betecknats med VP-1 och i
bestémmelsen forutsétts att man vid planeringen av parken ska ta hdnsyn
till omr8dets kulturhistoriska sérdrag.
= Planbestémmelsen om omr8det fér b8thamnsverksamheter (LV-1)
férutsétter att omr8dets kulturhistoriska sédrdrag beaktas och bevaras.
=  Beteckningen AK/s férutsétter att fasadmaterialet i bostadskvarteren &r
puts, tegel eller trd. Bestdmmelsen i fr8ga binder fasadmaterialen i de nya
byggnaderna till de gamla traditionerna.
Dialogen mellan nybyggandet och de historiska skikten férstdrks sarskilt av att
byggnaderna placeras p8 tvéren i férh8llande till stranden. Detta binder de nya
byggnaderna till traditionellt magasinsbyggande.

Omradesanvandning

NTM-centralen anser att bostadsbyggandet ska avgrédnsas sa att Pattska reningsverket
inte orsakar oskaliga miljdolagenheter eller sa att olagenheter undanréjs innan omradet
tas i bostadsbruk.

BEMOTANDE:
Se punkt tre i avsnitt 1.1 i denna rapport (Overvakning av industri och
avfallshantering).

NTM-centralen har vid myndigheternas samrad 16.6.2023 konstaterat att strandrutten i
generalplanen g&r runt Pattska reningsverk och att det vore bra att undersoka
mojligheterna att genomfora den, 8tminstone pa utredningsniva. Dessutom har NTM-
centralen vid samradet 16.6.2023 framfort att det vore bra att géra en bedémning av
vilka utredningar som ar aktuella och vilka som inte ar det. NTM-centralen anser att
dessa fragor borde framgd av planmaterialet.

BEMOTANDE:

Det &r mdjligt att bygga en strandled pd havssidan av reningsverket efter att
markfyllningar gjorts pd omr8det. Fyllnadsarbetet torde géras i etapper och det &r
visserligen méjligt att parken p8 grund av kostnaderna genomférs p8 en mindre yta
&n vad som féreslagits i planen. Vasa stad h8ller p§ att ta fram en mer omfattande
oversiktsplan dér saken underséks mer ingdende.

Planbeskrivningen har utbékats med punkt 3.11.7 Utredningar som é&r viktiga for
planarbetet och hur aktuella de é&r.

NTM-centralen konstaterar att det av planmaterialet framgar att man avser géra en
dagvattenutredning. Dagvattenutredningen bér namnas i listan éver utredningar i
planbeskrivningen. NTM-centralen uppmanar dessutom till att kontrollera om det i punkt
4.2.3 Myndighetssamarbete i planbeskrivningsutkastet bér std att det har hallits ar
betsméten med NTM-centralen i Sédra Osterbotten om reningsverkets luktkonsekvenser
6.9.2023.

Handlingar och utredningar om hur detaljplaneprojektet fortskrider bér [dmnas till NTM-
centralen for eventuellt utldtande i férslagsskedet. I det har skedet har NTM-centralen
inga andra kommentarer.

BEMOTANDE:

En dagvattenutredning har tagits fram éver omr8det (Rahkolan ja Saippuan ranta,
Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma luonnos, Sitowise 30.6.2025). Justeringar
har gjorts i planen utifr8n dagvattenutredningen. Den viktigaste informationen frén
utredningen har ocks8 lagts till i planbeskrivningen i férslagsskedet.

Punkt 4.2.3 i planbeskrivningen har réttats till i enlighet med p8pekandet i
utl8tandet.



1.2 Osterbottens Féorbund
14.4.2025

I bérjan av utldtandet aterges information planen.

Osterbottens férbund tackar fér méjligheten att yttra sig om utkastet till detaljplan och
vill i det har skedet lyfta fram féljande:

Detaljplanen finns inom omradet fér Osterbottens landskapsplan 2040, som tradde i kraft
11.9.2020. Landskapsfullméaktige vid Osterbottens férbund godkénde férslaget till
Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt sammantrade 7.4.2025. D3 Osterbottens
landskapsplan 2050 trader i kraft ersatter den Osterbottens landskapsplan 2040.

For omradet galler Vasa generalplan 2030, som godkandes av stadsfullmaktige
13.12.2011 och tradde i kraft 18.9.2014. Osterbottens férbund konstaterar att
detaljplanen uppgérs i enlighet med generalplanen.

Sédra delen av planeringsomradet &r del av en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY),
Brandd hamn-, varvs- och fabriksomrdde. Detta har beaktats val i utkastet till detaljplan
genom att utforma en helhet dar vardefulla gamla byggnader bevaras och integreras s3a
I&ngt det ar mojligt utifrdn de forutsattningar som byggnadsbestandets skick medger. Bra
ar att planlésningen mdojliggér forverkligandet av ett sammanhangande
rekreationsomrdde ldngs stranden, vilket forbattrar tillgangligheten och férutsattningarna
for rekreation i omradet.

Osterbottens forbund har i évrigt inget att papeka om utkastet till detaljplan vid Rahkola
och Tvalfabrikens strand.

BEMOTANDE:
Situationen betréffande landskapsplanen 2050 har uppdaterats i planbeskrivningen i
forslagsskedet.

1.3 Museiverket
17.4.2025

Museiverket har getts tillfélle att yttra sig om utkastet till detaljplan fér Rahkola och
tvalfabrikens strand, ak 1131. Det &r i huvudsak Osterbottens museum som ansvarar for
skyddet och beaktandet av kulturmiljon i Vasa. Museiverket medverkar efter behov i
drenden som galler kulturarvet under vattnet. Vattenomrddena i detaljplan 1131 ingick i
omradet fér den arkeologiska undervattensinventeringen som gjordes 2015 (Pintafilmi
Oy). Vid inventeringen upptdcktes inga fornlamningar under vattenytan i planens
vattenomraden. N&r det géller kulturarvet under vatten finns det inget att anmérka om
planutkastet. Pintafilmi Oy:s rapport om undervattensinventeringen (Vaasan Mansikka-
saaren ymparistdn arkeologinen vedenalaisinventointi. Eveliina Salo, Pintafilmi Oy
27.11.2025) bér ndmnas bland kallmaterialet till planen. Inventeringsrapporten finns pa
adressen
https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/raportti/read/asp/r_raportti_det.aspx?RAPORTTI_ID=
147419

Om det inte gdr att 6ppna ldnken ber vi er kontakta maija.matikka@museovirasto.fi

BEMOTANDE:

Den rapport om undervattensinventeringen som konstaterades i utl8tandet fanns
redan omnédmnd i punkt 1.3.2 under underrubriken "Ovriga" i planbeskrivningen i
beredningsskedet. S& str det &ven nu i planbeskrivningen i férslagsskedet.


mailto:maija.matikka@museovirasto.fi

1.4 Osterbottens museum
11.4.2025

I bérjan av utldtandet aterges information om planomradet.

Museets kommentar:

Museet noterar med tillfredsstéllelse att man i planutkastet ocksd har beaktat minnen av
byggnader som redan forstorts eller rivits. Torndelen i tegel i den norra gaveln av
tvalfabriken har forsetts med beteckningen sr-6: Del av byggnad som ska skyddas.
Byggnadsdelen f8r inte rivas. Byggnadsdelen ska integreras med nytt byggande p§ ett
sdtt som respekterar denna gamla byggnadsdel. Byggnadsytan vid lotshuset som brann
har beteckningen s-1: Del av omr§de som ska skyddas. Har ska ett minnesmdrke/en
konstruktion till minne av lotshuset byggas. Var huset stod ska visas med hjélp av
grundstenarna.

Den stora byggrétten p3 véstra sidan av Sundsgatan och det hogsta tillatna vaningstalet
vacker oro hos museet. De murliknande 18nga byggnadsmassorna &r ocksa problematiska
med héansyn till den véardefulla kulturmiljén och landskapsbilden. Att en 18ng och hég
byggnadsmassa placeras léngs norra sidan av AK/s-kvarteret ar férstaeligt, men inte
l&dngs sddra sidan. Museet anser att man i fraga om den byggnadsmassa som gransar till
den norra sidan borde beakta terrangen som sdanker sig mot stranden. I utkastet har den
hégsta byggnadsmassan (3tta vaningar) placerats ndrmast stranden. En sa hég byggnad
bér inte placeras pa stranden.

Utifran de illustrationer som bifogas planmaterialet konstaterar museet att den
tillbyggnad som planerats ar alldeles fér massiv och dominerande i férhallande till de
byggnader som ska skyddas, sarskilt i frdga om den ljusa, strama och eleganta
funkishelheten pa Rahkola. Planens mal om att nybyggen och omradets byggnadsskydds-
och landskapsvarden ska samordnats till en arkitektoniskt hdgklassig helhet férverkligas
inte. Det gamla skyddade byggnadsbestandet blir underordnat det uppseendevickande
nybygget i fraga om massa, form och utférande. Nybyggandet bér anpassas till det
befintliga, skyddade byggnadsbestandet och till kulturmiljon i omradet.

BEMOTANDE:
Se bemétandet i punkt 1.1 om kulturmiljé och byggnadsskydd.

Byggnadsbestandet pa Rahkola- och tvalfabriksomradet har inventerats i anslutning till
olika projekt under 2000-talet. Utifran gjorda inventeringar och utredningar
byggnadsbestdndet varderats och kulturhistoriskt vardefulla och bevarade byggnader
faststéllts. (Uppdatering av inventeringen av tvalfabrikens omrade och Rahkola i Bréando
2016, Osterbottens museum). Efter detta har det gamla lotshuset férstérts i en brand och
de tomma byggnadernas skick har férsdmrats i brist pa vard och pa grund av vandalism.

Museets byggnadsforskare deltog under hdsten tillsammans med planlaggningen i en syn,
vars syfte var att bekanta sig med omradets och de skyddade byggnadernas nuvarande
situation samt att bedéma om de enskilda byggnadernas skick har férsamrats i den man
att deras kulturhistoriska varde har gatt forlorat. Vid syneférrattningen konstaterade man
tillsammans att inventeringen av omradet annu till vissa delar maste kompletteras.
Exempelvis lagerbyggnaderna norr om tvalfabriken har granskats bara ytligt vid tidigare
inventeringar. Loésningen i planutkastet innebar att byggnaderna ska rivas.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader har i utkastet till detaljplan fatt skyddsbeteckningen
sr-3, som atféljs av foljande bestammelse: Byggnad som ska skyddas. Byggnaden f&r
inte rivas. I byggnaden f8r utféras sddana tillbyggnads- eller dndringsarbeten som inte
férstér dess arkitektoniska eller kulturhistoriska vérde eller stil. Om 8tgérder som strider
mot detta mél tidigare har vidtagits i byggnaden, ska man i samband med
reparationsarbeten férséka reparera byggnaden p8 ett sitt som ladmpar sig for stilen.

Av byggnaderna i tvalfabriksomradet har endast den gamla kontorsbyggnaden i tra fatt
skyddsbeteckningen sr-3. I det har sammanhanget vill museet pAdminna om att &ven
portvaktarens funkishus vid s6dra gaveln av kontorsbyggnaden har klassificerats som en
9



kulturhistoriskt vardefull byggnad. Av funkishusen pa Rahkolaomradet har fyra fatt
skyddsbeteckningen sr-3. I planbeskrivningen (sidan 9) konstateras, att Rahkola och
tvalfabrikens omrade som helhet ar sdval byggnadshistoriskt och historiskt som
landskapsmassigt vardefullt. Vardena i denna helhet ska beaktas i planeringen av
omradet samt i kommande &ndrings- och reparationsarbeten.

P& museet &r man bekymrad 6ver féljande som ségs i planbeskrivningen: De
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna pa omradet har beaktats i planen med
skyddsbeteckningar i den man byggnadernas nuvarande skick stéder forutsattningarna
for bevarande. En uppdatering av inventeringen utlovas forst efter framlaggningen i
utkastskedet. Skyddsbestammelserna som galler den vardefulla byggnadshelheten far
inte vara férenade med villkor.

BEMOTANDE:

Vasa stad har sommaren 2025 uppdaterat inventeringen fr8n 2016 genom en
uppdatering efter framldggningen i utkastskedet (Rahkola och tv8lifabriken,
uppdatering av inventeringen). Utifr8n uppdateringen av inventeringen, en
granskning av terrédngen och en helhetsbedémning har portvaktarens hus i funkisstil
i sédra gaveln av tvifabrikens fastighet inte ansetts ha ndgon skyddspotential p8
grund av byggnadens ddliga skick. Skyddsbeteckningar har inte heller féreslagits fér
lagerbyggnaderna norr om tv8lfabriken.

Planen har i fr8ga om skyddsbeteckningar justerats frén utkastet till férslaget s§, att
beteckningen sr-6 norra gaveln av tv8lfabriken i kvarter 15 har begrénsats till att
bara gélla fabrikens torn.

Kvartersomradesbeteckningen AK/S &r forenad med féljande bestammelse: ...Utéver den
v8ningsyta som anges i detaljplanen &r det tilltet att bygga balkonger med glasvéggar...
I bestammelsen bdr det preciseras att detta inge galler sr-3-skyddade byggnader!

BEMOTANDE:

AK/s-bestédmmelsen har preciserats | forslagsskedet enligt féljande: Utéver den
v8ningsyta som anges i detaljplanen &r det tilldtet att bygga balkonger med
glasvéaggar p8 byggnader som inte &r skyddade.

Museet undrar éver vaningstalet for den mellersta delen av fabriksbyggnad 1 p& Rahkola.
Byggnaden har III vdningar, men i planutkastet &r vaningstalet IV. Har man fér avsikt att
hdja byggnaden? Det ar inte mdéjligt att hdja en skyddad byggnad.

BEMOTANDE:

Den sr-3-betecknade delen av den nordligare fabriksbyggnaden p8 Rahkolas tomt
(fabriksbyggnad 1) har i planférslaget &ndrats fér att motsvara nuldget, dvs.
v8ningstalet &r III.

Museet tar narmare stallning till Idsningarna i planen nar den kompletterande
inventeringen och varderingen enligt den har fardigstallts.

BEMOTANDE:

Staden, Osterbottens museum och NTM-centralen héll 27.8.2025 ett méte om
skyddsbeteckningarna fér omrddets kulturhistoriska byggnader samt om
omfattningen av nybygget.
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1.5 Vasa Vatten
2.4.2025

Vasa stads och de narliggande kommunernas avloppsreningsverk ar belaget inom
omradet. Vid reningsverket har man gjort manga utredningar som ska tas i beaktande av
planlaggaren och eventuella tilldaggsutredningar ska bekostas av Vasa stad eller den som
utvecklar omrédet.

For att moéjliggora bostadsbyggande ska eventuella sanerings- och ombyggnadsarbeten
vid reningsverket bekostas med erhdllna markanvandningsavgifter eller med finansiering
som Vasa stad beviljar separat, enligt tidigare avtal.

For 800 mm:s avloppsréret som I6per langs av Sundsgatan ska det sdakerstéllas att det
finns ett servitut. Likasa ska servitutsomraden inrattas for tryckaviopp fran havet eller sd
ska eventuella forflyttningar finansieras med erhdlina markanvandningsavgifter, pa
bekostnad av den som utvecklar omradet eller med finansiering som Vasa stad beviljar
separat. En 6ppen plats/ett torg far inte byggas ovanpa réren som gar till och fran
Pattska reningsverket och inte heller genom att anldgga bankar vid P3ttska parken.

Vasa Vatten bygger anslutningar till vatten- och avloppsnatet till tomten AK/s 14 fran
Sundsgatan och till tomt AK/s 15 fran Levonsgatan. Vasa Vatten bygger inget vatten- och
avloppsnét pd egen bekostnad till LV-1-omradet och inte heller till en eventuell 6ppen
plats/ett eventuellt 6ppet torg.

Vasa Vatten motsétter sig inte utvecklingen av omradet.

Nedan en skarmdump av servitutomradet som ska inrattas och av réren till och fran
Pattska reningsverket.

BEMOTANDE:

Man har strévat efter att beakta de utredningar som man kdnner till fr&n omr8det till
de delar som behévs i planarbetet. Innehdllet i, tidpunkten och kostnaderna fér de
dtgérder som riktas mot reningsverket och som eventuellt behévs pd omr8det
avtalas i fortsattningen mellan Vasa Vatten och staden.

Staden och Vasa Vatten gick 10.6.2025 igenom de behévliga servitutslinjerna:
Plankartan i utkastskedet har infoér férslagsskedet dndrats s§ att avloppsréret frén
havet inte g8r inom torgomr8det. Avioppsréret vid Sundsgatan g8r inom
gatuomr8det och behéver ingen sérskild beteckning.
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1.6 Vasa Elektriska Ab, Fjarrvarme
24.4.2025

De nya fastigheterna i detaljplanen ak1131 kan anslutas till fjarrvarmenatet. Dessutom bor
detaljplanen gora det méjligt att bygga en regional kylldsning med hjalp av varmepumpar

vid Pattska spillvdrmeverket.

BEMOTANDE:

Antecknas fér kdnnedom. Planldggningen understéder byggande av fjarrvdrme och
ett figrrkylesystem p8 omrddet och det finns inget planméssigt hinder fér det. Det

behévs ingen separat planbestdmmelse for att bygga ett system.

1.7 Vasa Elnat Ab
1.4.2025

Behovet av eleffekt kommer att vara stort i kvartersomradena 14, 15 och LPA (14, 15). 1

planen borde det géras méjligt att bygga transformatorer. I bilagan ges forslag pa tva ET-

omréden. For det ena omradet finns det tv3 alternativa Isningar.

Dessutom vore det bra att i de allménna bestammelserna géra det mdjligt att bygga
transformatorer dven utanfér de anvisade omradena. “Utéver den byggnadsyta och den
byggrétt som anvisas pa plankartan ar det mojligt att p& omradena placera
konstruktioner som betjanar teknisk forsérjning (som till exempel transformatorer)”.

Vasa Elnat har KJ-kablar som &r en del av stamnatet och utgor ett ledningsservitut i
omradet. Ledningsservitutet &r 1,5 meter pa vardera sidan av kabeln, sd den totala
bredden ar 3,0 meter. Kartan nedan visar Vasa Elektriskas kablar.

Bilaga till utldtandet om behévliga ET-omraden.
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Som bilaga till utldtandet finns &ven tva kartor och en dwg-fil dver ledningsservituten.

BEMOTANDE:

Planldggningen i Vasa har forhandlat med Vasa Elektriska om de
transformatorplatser som behévs fér att de ska placeras s8 rationellt som méjligt
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samt med tanke p§ de tekniska kraven och vyerna. Det &r inte motiverat att placera
transformatorer p8 stranden, dér de skymmer den bédsta havsutsikten.

En ny riktgivande plats for en transformator har anvisats i planférslaget néra
lekplatsen i kvarter 14 vid grénsen till Sundsgatan. I anslutning till parkeringshuset
i kvarter 17 (LPA) anvisas dessutom en riktgivande plats fér en i byggnaden
integrerad transformatorstation. Det &r mdjligt att utan sérskild planbestémmelse
placera transformatorstationer &ven p8 annat h8ll enligt principerna fér den
noggrannare planeringen och gemensamma avtal.

De ledningar som finns p§ de till uti§tandet bifogade kartorna behéver inte betecknas
separat p8 plankartan.

1.8 Sdkerhets och kemikalieverket Tukes
8.4.2025

I bérjan av utldtandet aterges information planen.

Tukes ger sitt utldtande med hansyn till lagstiftningen om kemikaliesakerhet (390/2005).
Pattska reningsverket, Vasa stads reningsverk som hanterar och lagrar farliga kemikalier
och star under Tukes tillsyn, &r belaget inom planéndringsomradet.

Tukes har gett ett utldtande om programmet foér deltagande och bedémning i anslutning
till planen (Tukes 5819/03.00.02/2023 / 08.06.2023), dar man konstaterade att riskerna
vid anlaggningen framst ar forknippade med hantering och lagring av metanol, samt med
metanbildning som kan uppsta vid behandling av slam.

Verksamhetsutdvaren har till Tukes lamnat en utredning daterad 16.6.2023 (Tukes
8888/03.03/2022), enligt vilken bedémningen av explosionsrisken i anlaggningens
slamhanteringsutrymmen har uppdaterats och att dessa utrymmena inte langre
utrymmesklassificeras.

Utifran de uppgifter som Tukes har tillgang till stracker sig konsekvenserna av en olycka i
anldggningen inte utanfér reningsverkets omrade.

Responsen pad programmet fér deltagande och bedémning samt bemétandet av den har
lagts fram bland materialet i anslutning till begaran om utldtande i utkastskedet. Enligt
bemdtandet har Vasa Vattens behov av utvidgning beaktats i planlaggningen
(myndigheternas samrad 16.6.2023).

Tukes ser inget hinder for den planerade planandringen.
BEMOTANDE: Antecknas fér kdnnedom.

1.9 Telia Finland Abp
26.3.2025

Telia har inga nat i den detaljplan som namns i rubriken.

Telia 6nskar att ni ar i kontakt i god tid om det kommer nya och/eller vagar som ska
saneras i planomradet. Vi bedémer da ett eventuellt behov av att medverka med
rorlaggningar i forberedande syfte.

BEMOTANDE: Antecknas fér kdnnedom.
1.10 Suomen Erillisverkot Oy
28.3.2025

Med hanvisning till er begéran om utldtande 25.3.2025 géllande detaljplanen fér Rahkola
och tvalfabrikens strand. Projektet har inga konsekvenser fér Suomen Erillisverkot Oy:s
natoperatorstjanster.

BEMOTANDE: Antecknas fér kdnnedom.
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2 ASIKTER

2.1 Palosaaren asukasyhdistys ry — Brando stadsdelsforening rf
24.4.2025

Den aktuella detaljplanedndringen tas upp pa nytt efter att Hégsta forvaltningsdomstolen
dterremitterat drendet till ny behandling med bristfalliga luktoldgenheter som grund.

Regionférvaltningsverket har sedermera Iatit goéra nya analyser av luktoldgenheterna,
som &ven invdnarna i omrddet har kunnat delta i och rapportera om sina observationer
pd samma satt som stadsdelsféreningen. Pattska reningsverket har forbattrat
avfallsbehandlingsprocesserna. Enligt planldggningen vid Vasa stad ser det ut som att
luktoldgenheterna har kunnat begrénsas s3 att de &r foérenliga med rddande normer.
Bade RFV och NTM-centralen bereder ett slutligt utldtande i drendet.

Stadens planldggning ordnade ett informationsméte i frégan 14.4.2025, i vilket &ven
foreningens styrelsemedlemmar deltog. Féretradare for féreningen forhandlade om
arendet med planldggningsarkitekt Oliver Schulte-Tigges 16.4.2025.

Luktolagenheter

Nar det galler luktolagenheter konstaterar féreningen att luktupplevelsen varierar
beroende pa &rstid, vindstyrka och riktning. Det verkar som om den vérsta upplevelsen
av obehaglig lukt i bebyggelsen infaller under sommarmanaderna. I detta sammanhang
konstaterar féreningen att Hégsta forvaltningsdomstolens avgdrande i drendet forutsatter
tillaggsutredningar. Om myndighetsutidtanden (RFV och NTM) stéder en reviderad
detaljplanedndring, har Brandd stadsdelsférening rf inga anmarkningar. Om ndmnda
myndigheter kraver ytterligare utredningar eller omrgdesavgrénsningar, ar
invanarféreningen i egenskap av intressent i &rendet ocksa beredd att delta i planeringen.

BEMOTANDE:

Enligt den senaste luktutredningen finns det i frga om Ilukt inga hinder fér
bostadsbyggande p& Tvélens och Rahkolas tomter enligt den nu utarbetade planen.
Kraven som géller hédlsa, sékerhet och trivsel i 54 § i lagen om omr8desanvéndning
(Krav p8 detaljplanens innehdll) uppfylls i de AK/s-kvartersomr§den som anvisats i
planen, eftersom de niv8er som tillampats som referensvdrdena p8 Iukt inte
overskrids i dessa bostadsomrdden.

Myndigheterna (myndigheternas samrdd 18.6.2025) har ocks§ konstaterat att
luktutredningen har gjorts pd ett férstklassigt sétt och att den &r tillréckligt tickande.
Det finns inget behov av nya luktutredningar i férh8llande till det bostadsbyggande
som planen till8ter.

Fabriksbyggnad, tvalfabrik

P& métet for allmanheten framhavde féreningen bl.a. vikten av att bevara
"Branddandan”. Nar byggnaderna pa omrddet &r massiva finns det bara fa satt att bevara
"anden". Vid férhandlingen med planlaggningsarkitekten konstaterades att ifall
foreningens tidigare férslag om att bevara aven fabriksbyggnaden i form av lokaler for
hobby- och boendeservice (tvétteri, forrad, snickerilokaler m.m.) skulle lyckas, skulle
staden i sin tur i detaljplanen kunna kompensera tomtédgaren for detta sa, att lokalerna
inte réknas in i den egentliga byggratten. Féreningen anser att fragan &r positiv och
genomférbar. Det luktpadverkade omradet kring Pattska reningsverket skulle férskjutas
langre bort fran det framtida bostadsbyggandet.

Féreningen konstaterar att tvalfabrikens fabriksbyggnad kan jamféras med en
motsvarande och jamnarig byggnad i centrum av Vasa - brédfabriken. Den har p& 1990-
talet renoverats av VOAS (Stiftelsen Vasa studiebostader) till studentbostader, bastu- och
moteslokaler, teaterlokaler och restauranglokaler. Kostnaden vara mycket fordelaktiga
och i linje med den s& kallade ara-kostnadsnivan. Ara finansierade ocksd objektet.
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BEMOTANDE:

Efter utkastskedet har planen é&ndrats i kvarter 15 s§, att bara torndelen av
tv8ifabriken har anvisats med skyddsbeteckning (sr-6). Planen gér det méjligt att
relativt fritt genomféra gemensamma ah-betecknade Ilokaler. Den gamla
kontorsbyggnaden i kvarter 15 har anvisats helt med beteckningen ah. I kvarter 14
har ocks§ tv8 byggnadsdelar som ska bevaras reserverats fér gemensamma dndamél
med beteckningen ah.

Trafik- och parkeringsarrangemang

Framtiden har ocksa fast uppmarksamhet vid den framtida trafiken och
parkeringsarrangemangen i omradet. Nuldget upplevs som stérande i flera av husbolagen
i grannskapet. Féreningen foreslar darfor att man utreder alternativa metoder for att 16sa
parkeringsproblemen i omradet. Det géller dven de larositen som &r verksamma i
omrédet, sa det vore viktigt att &ven involvera dem att fundera pa l6sningar. Aven om
situationen endast galler aktiva studieperioder per ar upplevs den & andra sidan som
besvarande. Speciellt nar nya bostader pa 35 000 m?2 vy, det vill séga cirka 700 bostader,
byggs i omradet Tvalen-Rahkola, blir trafiken och parkeringen allt besvarligare.
Féreningen ar beredd att medverka i att ta fram en 16sning.

BEMOTANDE:
Det har reserverats tillrdckligt med parkeringsplatser (parkeringsanldggning (LPA),
underjordisk parkering under kvartersomr8den) i férh8llande till nybyggnationen.

Befolkningsskydd och hur de kan utnyttjas

Féreningen konstaterar att det ar ett sallsynt tillfalle att i Vasa genomfdra skyddsrum
som ett gemensamt projekt och ta dem i mangsidigt bruk som hobbylokaler. Det handlar
om en obligatorisk 2 procents andel av byggnadsytan, dvs. i detta fall 700 m?2 vy. Det ar
ratt s& mycket. Enligt lagen kan lokalerna ombildas relativt fritt ocksd ovanpd marken.

I bostadsomradet Orrnas i Vasa har bostadsomradet byggts enligt modellen med
centraliserat befolkningsskydd. Dar fick man samtidigt bra motions- och hobbylokaler fér
invanarna samt fér andra féreningar och klubbar.

I det har projektet, dar en byggfirma genomfor planen, vore det inte alltfér komplicerat
att administrativt genomféra befolkningsskydden som en gemensam lokal. Flera exempel
finns ocksa i Helsingfors, dér huvudregeln & mangsidiga hobbylokaler som en del av ett
gemensamt skyddsrum.

Brando stadsdelsférening &r beredd att medverka i planeringen av ett sddant skyddsrum.
Det skulle stérka den goda och positiva “Bréandéandan” i omradet.

BEMOTANDE:
Antecknas fé6r kdnnedom infér den mer detaljerade fortsatta planeringen av
kvarteren.

2.2 Bostadsbolaget Levonsgatan 1-5 Ab
24.4.2025

Vi vill bérja med att tacka for den nya planen for Tvalfabriksomrddet och for att
Planlaggningen har beaktat bostadsbolagets synpunkter pa den tidigare versionen. De
justeringar som nu gjorts - sasom att sénka byggnadernas héjd, flytta in det planerade
parkeringshuset fran gatan och planera in trad och grénska langs fasaden - &r mycket
uppskattade och gor det lattare for oss att leva med projektet.

Som helhet anser vi att den reviderade planen &r lyckad, sarskilt eftersom Tvalfabrikens
torn bevaras. Det bidrar till att lyfta fram omradets historia och bevarar ett vélbekant
landmaérke. Vi ser fram emot att omradet utvecklas till ett tryggare, levande och vélskétt
stadsrum.

Vi vill dock framféra ett ytterligare énskemal som har lyfts av flera av bostadsbolagets

. o - . . . . . o
invanare. Det galler placeringen av det planerade parkeringshuset i relation till Tvalgatan
och Levonsgatan.
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Vi foreslar att bérjan av Tvalgatan, dar den méter Levonsgatan, gors bredare med hjalp
av planteringar. Vidare 6nskar vi att parkeringshuset placeras i linje med den utskjutande
delen av byggnaden pd Levonsgatan 1-3 A, snarare &n mittemot hdcken som Iéper
mellan bostadsbolagets tva hus. Parkeringshuset kan istallet férlangas bakat mot
stranden och en av reningsverkets byggnader sd att p-huset och verkets byggnader
tillsammans bildar en sammanh&ngade "mur” som fungerar bade som luktskydd och
utsiktsskydd fér de nya bostadshusen.

For Levonsgatan 1- 3 innebar denna justering skulle utsikten fran flera av vdra balkonger
forblir luftigare, mer av landskapet och himlen skulle fortsatt vara synligt, och de boende
pa de 6versta vdningarna skulle kunna beh3lla den sjoglimt som idag finns. Detta
paverkar i hdg grad boendekvaliteten och vardet pd vara bostader. Alla parter vinner pa
den hér I6sningen bade nuvarande och kommande invdnare samt byggbolaget.

En sadan placering skulle dessutom
forbattra trafikflédet vid infarten till vara
fastigheter. Om bérjan av Tvalgatan
breddas och parkeringshuset dras tillbaka
nagot, far fordon - sarskilt stérre fordon
som flyttbilar, sopavh@amtningsbilar och
utryckningsfordon - battre
svangutrymme. Det minskar risken for
trdnga passager och tkar bade sikerheten
och framkomligheten for alla som ror sig i
omrédet.

Vi bifogar bilder som visar nuvarande
utsikt med markeringar for den placering
vi foreslar.

BEMOTANDE:

Efter utkastskedet har planen &ndrats s§ att det mellan Levonsgatan och
byggnadsytan fér parkeringshuset (LPA) kvarst8r ett ca 13-14 meter brett omride
som ska planteras. For att minimera konsekvenserna for vyerna har det anvisats att
en rad trdd ska planteras pd omr&det.

2.3 Asikt 3
24.3.2025

Ni har bett om asikter om planutkastet ak1131. Min asikt &r negativ. Jag gillar omradet
sadant det ar idag. Vid férlangningen av Styrmansgatan, mellan sjéfartsmuseet och
Rahkola, gar den enda bra rutten pa vastra stranden av Brandd om man vill g& ut pa isen
vintertid. Den skulle forstéras i de har planerna.

BEMOTANDE:

Andringen fér bebyggelsen grundar sig p8 den styrande effekten i Vasa Generalplan

2030. Vasa stad har som mél att f§ fler bostader till Bréndd, till Rahkolas och

tv8lfabrikens tomter.

Till isen kan man i fortsattningen ta sig bland annat via Styrmansgatan.
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3 MOTE FOR ALLMANHETEN I BEREDNINGSSKEDET 14.4.2025

Nar planens beredningsskede var klart och planutkastet var offentligt framlagt hélls ett
mote for allmanheten 14.4.2025 i Dramasalen pa Vasa huvudbibliotek. Utdver stadens
foretradare deltog 32 personer i evenemanget.

Intressenterna stallde frdgor bland annat om trafikm&ngderna, smidigheten i trafiken och
parkeringen. Man 6nskade ocksa att det ska reserveras tillréckligt med gastparkering. Det
foreslogs att LPA-omradet i hérnet av sjofartsmuseet ska flyttas hégre upp i sluttningen.
Dessutom dnskade man att betydelsen av gang och cykling skulle framhévas béttre.

P& moétet framférdes 6nskemal om bevarande av de planbeteckningar som bidrar till den

lokala sociala gemenskapen (bl.a. hobby- och klubblokaler) och darigenom till bevarande
o . . o . . . .

av omradets nuvarande karaktar. Fér omradet 6nskades en manskligare skala i

forhallande till effektiviteten, och omradets utveckling sdgs som en positiv riktning i

forhallande till omradets nuvarande tillstdnd. Man féreslog att fasaderna eventuellt skulle

vara delvis av tra.

Man hoppades att omradet skulle utvecklas sa att alla, inte bara de rika, skulle ha
mojlighet att bo dar. Till parkerna 6nskades bl.a. utomhusgym och dansbana,
strandrestaurang, rikligt med trad och véxtlighet. A andra sidan forhéll man sig
reserverat till en restaurangs/kiosks I6nsamhet. Onskemal som underlattar vardagen
lades fram, bland annat om att férvaring av cyklar och kanoter ska beaktas i planen. En
kommentar gavs om luktoldgenheterna.

4 BILAGOR

Bilaga 1.

Vasa Vattens utldtande i frdgorna som galler planen fér Tvalen-Rahkola, 14.8.2025
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VAASAN VESI 14.8.2025 bilaga 1
VASA VATTEN

VASA VATTENS UTLATANDE I FRAGORNA SOM GALLER PLANEN FOR TVALEN-
RAHKOLA

Arende: Planen fér Rahkolas och tvalfabrikens omrade intill Pattska reningsverket
ska uppdateras och NTM-centralen har begart preciseringar i anslutning till
reningsverkets nuvarande och kommande verksamhet.

Fragor:
Hur kommer den viaxande kapaciteten att pdverka luktoldgenheterna?

Antalet hushall inom avloppsreningsverket verksamhetsomrdde férvéntas 6ka i framtiden,
varvid dven mangden spillvatten som behandlas vid reningsverket férvantas éka.

Nedan visas avloppsreningsverkets dimensioneringsfloden samt de arliga faktiska
belastningsméangderna.

Dimensionering 2030 2024 2023 2022 2021 2020
PE 72 857 65 408 41729 45429 53 986 65571
Q medel, m3/d 25500 18 974 17 885 18 196 19 246 20 663
BOD7-ATU , kg/d 5100 4 581 2921 3008 3521 4590
CODcr, kg/d 12 000 10789 | 7537 7 628 8 653 10 534
Fasta partiklar, kg/d 6 800 7001 4 146 4388 4 606 6 465
Tot. N, Vvd 1100 1062 860 857 893 1063
Tot. P, kg/d 170 149 106 111 120 141

Aven om den faktiska belastningen ligger néra anldggningens dimensioneringsvérden,
finns det enligt reningsverkets egen erfarenhet fortfarande utrymme for 6kad belastning.

For ndrvarande har reningsverket tva forsedimenteringsbassénger. Bassangerna minskar
belastningen pa anldggningen till och med béttre &n véntat (upp till 60 %), vilket gér att
den ena bassangen kan betraktas som en utjamningsbassang. Dessutom har en del av
b&de Iuftningsbasséngerna och eftersedimenteringsbasséngerna varit ur bruk varje ar
under bade renovering och rengéring av bassédngerna utan att resultaten forsamrats. Ar
2024 var till exempel 20 procent av luftningsbassangernas kapacitet ur bruk under hela
sommaren (april-oktober) pd grund av byte av luftare. Aven kapaciteten i
eftersedimenteringsbassangerna var samma &r 20-30 procent ur bruk under hela
sommaren pa grund av underhallsatgarder. Trots detta upptéacktes ingen
kvalitetsavvikelse i det utgdende avloppsvattnets analysresultat.

P& Vasa Vatten har man forberett sig pd att mangden hushallsavioppsvatten dkar och det
antas inte orsaka problem fér avloppsreningsverkets verksamhet. Hushallens
avloppsvatten forvantas inte heller orsaka 6kad luktoléagenhet i reningsverkets
omgivning.

Hur paverkar 6kningen i industriellt avloppsvatten luktoldagenheterna fran
reningsverket?

Vasa Vatten har i sina allmanna leveransvillkor faststéllt gransvarden och begransningar
for avloppsvatten som leds ut i avloppet. D& man haller sig till dessa begrénsningar antas
avloppsvattnet vara hanterbart bade vad galler rening av avloppsvatten och de lukter
som detta ger upphov till.

Industrianldggningar som avviker fran dessa griénsvérden eller har stora mangder
avloppsvatten antas omfattas av miljotillstdnd. I samband med detta fér NTM-centralen
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och reningsverket en dialog om reningsverkets kapacitet att ta emot avloppsvatten. Om
reningsverket inte har kapacitet att ta emot avloppsvatten fran industrin eller om
gransvardena for detta avviker fran leveransvillkoren, kommer man att krédva antingen
forbehandling av avloppsvatten eller en egen process for behandling av avloppsvattnet.
Vasa Vatten har ocksa ratt att |13ta bli att ta emot avloppsvatten som bedéms vara till
skada for reningsverkets verksamhet.

Ar 16sningarna for att avlidgsna lukt tillrédckliga vid anldggningen?

Lésningar for luktborttagning har under de senaste aren &gnats allt storre
uppmarksamhet pd reningsverket. Lésningarna for luktborttagning har utdkats sedan
2024 och stora &ndringar i byggnaderna kommer ytterligare att genomféras under aren
2025-2027. Lésningar for luktborttagning laggs till p& behévliga stéllen.

Med stdd av kvaliteten pd det inkommande avloppsvattnet kan man hantera lukterna, sa
vid kvalitetsavvikelser i det inkommande avloppsvattnet hanvisar man i fréga om
industriavloppsvattnet till bdde aktdrernas miljétillstdnd och Vasa Vattens allménna
leveransvillkor.

Avldgsnande av mikrofororeningar vid avloppsreningsverk i framtiden?

De framtida kraven i avloppsvattendirektivet &r annu inte klara for avloppsreningsverkets
del. Enligt direktivet kommer avlagsnande av mikroféroreningar att kravas av
anlaggningar dar personekvivalenten éverstiger 150 000. F6r mindre 10 000-150 000 PE
anlaggningar galler motsvarande skyldighet riskbaserat, ifall recipienten exponeras for
olagenheter. Pattska reningsverket hor till den senare namnda PE-gruppen.

Avloppsvattendirektivet har for narvarande lamnats till medlemsléanderna, som borjar
Overfora direktivets krav till den nationella lagstiftningen. Det nationella verkstéllandet
bestdmmer hur de nya striktare skyldigheterna i direktivet, sdsom avldgsnande av
ndringsamnen och mikroféroreningar samt uppndende av energineutralitet, ska fullgéras.

Om Pattska reningsverket klassificeras som en riskbaserad anlaggning kommer
reningsverket att beviljas en évergdngsperiod och mikroféroreningar ska bérja avlagsnas
tidigast 2033 och senast 2045. I s3 fall bérjar man vid reningsverket pilottesta det basta
sattet/den basta processen for att avlagsna mikroféroreningar.

Nér det galler avlagsnande av naringsamnen medfér avloppsvattendirektivet inga
andringar i de nuvarande kraven.

Vasa, 14.8.2025
Maria Koivisto

Driftchef
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