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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa
Kaupunginosa: 20.
Kortteli: 62

tontti 1 sekéosa suojaviheralueesta

Suunnittelulaji: Asemakaavaja tonttijaon muutos
Kaavan nimi:  Isolahdentie 6
Kaavan numero:1142

Vaasan kaupunki, kaavoitus

Laatija:
Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva
Kirkkopuistikko 26 A, 2. kerros
PL 3, 65101 VAASA
etunimi.sukunimi@vaasa.fi
(040) 188 4187
Kasittely: Vireilletulosta ilmoittaminen 05.12.2024
Kaavoitusjohtaja 04.04.2025
Kaupunkiymparistélautakunta 10.09.2025
Kaupunginhallita XX XX XXXX
Kaupunginvaltuusto XX XX XXXX
1.1. Kaavaalueensijainti

Kaavaalue sijaitsee Isolahdessa noin 3 km keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualueeseen kuuluu yksi tontt
ja osa sen viereisesta suojaviheralueesta.
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Kaavaalueen sijainti opaskartallm kaavaalueen rajaus ilmakuvassa.
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Kaavan nimi jaarkoitus
Kaavan nimi on Isolahdentie 6 kaavoitettavan tontin osoitteen mukaan ja sen numero kaupungin asema-
kaavajarjestelmassa 1142. Kaavan tarkoituksena on muuttaa tontin kayttétarkoitus asumisesta lilkketoimin-

taan ja asumiseen. Tavoitteena on mahdollistaa rakesanoka tontin omistavan eldinsuojeluyhdistyksen
toiminta tontilla.

Selostuksen siséllysluettelo

Sisallysluettelo
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1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista
4
2. TIVISTELMA 5
2.1. Kaavaprosessin vaiheet..........cccccouiiiirinneeinininnnnn. 5
2.2. Asemakaava.............ccccooeiiiiiei e 5
2.3. Asemakaavan toteuttaminen............c.occvvvvereernnns 5
3. LAHTOKOHDAT 6
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista.......................... 6.
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3.2.1. Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset1l
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET................... 16
4.1. Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset 16
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4.4.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta.....18
4.4.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu 19

4.4.3. Asemakaavaluonnoksen kuvaus....................... 19
4.4.4. Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset.......... 20
4.4.5. Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen........... 22
4.4.6. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja pdatokset.....23
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS........cooiiiiiiiiiiiimiiieeeee e 24
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS. ..o 25

1.4, Luettelo selostuksen liiteasiakirjata
LIITE 1. Asemakaalalotus kaavakartta ja maaraykset
LIITE 2. Osallistumia arviointisuunnitelma
LIITE 3. Terveydensuojeluviranomaisen lausunto poikkeamishakemuksesta 12.3.2021
LIITE 4. Jatehuoltosuunnitelma 26.12.2023, T:mi Jari Koivula
LIITE 5. Kooste esimerkkikohteista, Vaasan kaupunki 2025
LIITES. Liikkennetarpeen arviointi, Vaasan kaupunki 2025

LITE . Tilastolomake

1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistéa ja lahdema-
teriaalista

Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelus¥anparistoministerié 2008
Vaasan Yhdystien ja Alskatintien parantamirtdrankearviointj Etel&Pohjanmaan ELkKeskus 2019
Ymparistonsuojelulaki 527/2014

Valtioneuvoston asetus ilmoituksenvaraisista elainsuojista 138/2019



2.

2.1.

2.2.

2.3.

ak1142: Isolahdentie 6
Selostusehdotusvaihe?2.9.2025

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry on hakenut asemakaavan muutosta omistamalleen tontille
7.3.2024. Sopimus asemakaavoituksen kaynnistdmisesta hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 23.9.2024.
Isolahdentie 6 semakaavan muutos oli mukana vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa, jonka kaupunkiympa
ristblautakunta hyvaksyi kokouksessaan 27.11.2024.

Asemakaavan muutos tuli vireille 28.11.2024 kaavoitusjohtajan paatoksella §42/2024 osalliganis
ointisuunnitelman néhtaville asettamisest@sallistumisja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville
5.12.2024.

Kaavoitusjohtajahyvaksyy asemakaavamuutoksen luonnoksen valmisteluvaiheen kuulemiseen.

Kaupunkiymparistblautakunta hyvéaksyy asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville lausuntoj:
varten.

Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginvaltuuston paatettavaksi.

Asemakaava

Asemakaavassa Isolahdentie 6 tontti osoitetaan aslilke- ja toimistorakentamisen tontiksi, jolla on ra-
kennusoikeutta220 + 30k-m?. Tonttia laajennetaan osoittamalla 169 taajuinen osa suojaviheralueesta
osaksi tonttia.Toiminnan tarvitsemat pysakointipaikat osoitetatmmtille. Suojaviheralueelle osoitetaan
ohjeellinen rakennusala yhdyskuntatékta huoltoa palveleville laitteille ja rakennuksille, joiden rakennus-
oikeus on yht. 502

Asemakaavan toteuttaminen

Kun asemakaava saa lainvoiman, Vaasan kodittomien kissojen yhdistybaykikia omistukseensa tontin
laajennuksen j&arjoittaa eldinsuojelutoimintaansa tontilla.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Isolahden asuinalueen paavaylien tuntumassa Isolahdamtiemmikadun
risteyksen pohjoispuolelldsolahderkeskus jossa talla hetkella sijaitsee kierratysgalleria Minimossen
on aivan kaavoitettavan alueen naapuriskmlahden keskuksesta Vaasan kauppatorille on n. 3,2 km

linnuntieta.
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3.1.2. Luonnonymparisto
Suunnittelualueen luonnonympaéristd koostuu Isolahdentie 6 tontin istutetusta kasvillisuudesta ja suoja-

viheralueen metsaisesta ymparistosta.

Kaavaalueen maapera omoreenia.
Isolahdentie 6 tontti on melko tasainen ja korkeustaso on noin +9 metria merenpinnasta. Maasto viet-

tdd hieman itdan péin, jossa korkeustaso laskee alimmillaan +8 metriin. Suojaviheralueella maasto las-

kee voimakkaammin kohti itda ja alin korkeus on noin +6.
GTK:n aineistojen mukaan happamien sulfaattimaiden esiintynisimnakdisyys kaavalueella on

pieni.
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Kaavoitettavan alueen luonnonymparistd koostuu tontin istutetusta kasvillisuudesta ja suojaviheralueen
metsdisesta ymparistosta.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Isolahdentie 6:ssa sijaitsee vuonna 1977 valmistyfatkerroksinen tiiliverhoiltwmakotitalg, jossa on
kaksi asuntoavuonna 2000 rakennuksen kattomuoto on muutettu tasakatosta harjakatBksiennus
on hyvassa kunnossa ja remontoitu elainsuojeluyhdistyksen toimintaan soveltuvaksi.

Isolahdentie 6 omakotitalo

Isolahti on asuinalue, joka on kaavoitettu 1969un lopullaja 1976luvun alussaikakauden suunnitte-
luperiaatteiden mukaisesti ja rakentunut padosin 19a@ulla.Joitakin alueita kaavoitettiin uudelleen
1980uvulla rivitaloille ja pientaloilléRannoillaon joitakin vanhempia asuinrakennuksiaviponna 2004
Isolahden pohjukkaan kaavoitettiin lisda asuintontteja, jotka ovat padosin rakentuneed @01 lop-
puun mennessadlueen rakennuskanta koostuu kerrostaloista, rivitaloista ja pientaloista. Aduesel|
myos yksi liikerakennus, jossa toimii talla hetkella kierratysgalleria Minimossen.
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Viistokuva Isolahden asuinalueesta (v. 2020). Suunnittelualue punaisen ruksin kohdalla.
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Virkistys

Lahimmat virkistysalueet ovat Isolahden pienet kaupunginosapuistot (kuvassa punaisella), ulkoilualue
Isolahden ja Gerbyn valissa (kuvassa vihredllda) sekd merenrantapuisto Isolahden rannassa (kuvassa si
selld).

/

ti
Ote Vaasan yleiskaava 2030:n viheraluejarjestelmdst@vaalue on ympyroity mustalla.
Liikenne

Isolahdentie on paikallinen kokoojakatu, joka kokoaa tonttikatujen liikenteen ja yhdistyy Nummikadun
kautta paaliikenneverkkoon. Isolahdentien katualueen leveys on 16 métiiésen liilkenteen reitti kul-
kee Isolahdentieta ja Perhostieta pitkingari linjaa kayttaa sitdsolahdentie 6 vieressa on pysakki.
Nummikadulla on pyoréatie, joka yhdistaa Isolahden keskukdskatintien pydratieherLiikenneyhtey-

det suunnittelualueelle ovagiishyvat.
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Julkisen liikenteen reitit Pyoratiet

Isolahden itapuolella kulkee Yhdystien jatkeena Alskat{ika@tatie 724), jokatoimii tArkednasisdantu-
lovaylana Raippaluodosta ja muilta Vaasan keskustan pohjoisen puoleisilta altieiitaopeusrajoitus

on 70 km/h Gerbyntien ja Onkilahden valikeskimadarainen vuorokausilikenne on koko valtatien 8 4,5
km pitkalla osuudella seka mt 724 osuudella Gerbyritigymaan asti noin 1®00ajoneuvoa/vrk

jonka jalkeen liikenneméaarét pienenevéat pohjoiseen pain.

Etel&Pohjanmaan ELKeskus on laatinut Vaasan Yhdystien ja Alskatintien tieosuudelle kolme tiesuun-
nitelmaa valeilla valtatie 3 Sepankylantie, SepankylanttéOnkilahti ja Isolahtit Singsbyntie vuonna
2014.NaistaOnkilahti t Isolahtivali onrakennettu valmiiksiHankkeen keskeisimpia toimenpiteita ovat
tien parantaminen 2+ajorataiseksi 7 kilometrin osuudelta, uudet seké& parannellut eritasoliittymat,
jalankulku ja pyoratievaylan parantaminen, uusien siltojen rakentaminen ja meluesteiden rakentami-
nen.

Korsholm

Isolahh Smasbvnhe

\ "/\S@ankylanue Onkilahti

Valtatie 3 - Sepankviantie

d] *upVV]S ou }epp 8 zZ Ce3] 00 X <pHA E %}ES]*S s o v z##Z Ce3§]
Z vl EA]}]vs]_X
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Tekninenhuolto

Alueella on kaukolampdverkko. Vgsi viemariverkko kulkee Isolahdentien alla. Keskijanniteverkko
kulkee Nummikadun ja Muurahaistien alla, ja pienjanniteverkko Isolahdentiella.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairitt

Suunnittelualueen itdpuolella kulkeva Alskatintie aiheuttaa melua ympéaristo@tsaaportista Vaasan
Yhdystien ja Alskatintien parantamingmankearviointi: _ ankkeessa on suunniteltu melusuojauksia
likenteen meluvaikutusten lieventamiseksi. Suunnittelujaksolla on runsaasti meluntorjuntaa tien mo-
lemmin puolin. Meluesteille pyritaan luomaan yhtenainen ilme koko suunnitteluosuudelle, mutta valt-
tamatta kuitenkaariikaa yksitoikkoisuutta. Tavoitteena on suojata kaikki asukkaat ohjearvot ylittavalta
Yhdysten ja Alskatintien melulta.

Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry omistaa tontin-20%2-1 ja Vaasan kaupunki omistaa suojavi-
heralueenVaasan Sahkoverkolle on vuokrattu alue muuntamoa varten.

Maanomistus: Punainen = kaupunki, keltainen = vuokrattu, valkoinen: yksityinen.

Suunnittelutilanne

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja tuli voimaan 2.7.202
alueidenkaytttlain 201 8:n mukaisestisemakaavoituksen kohteena oleva alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksiAluevarausmerkinnalld osoitetaan alueita asumiselle ja muille taajamatoiminnoille
kuten palveluille, tydpaikoille ja teollisuudelle, liikennealueille, k&jalpyorailyvaylille, virkistyga
puistoalueille seka erityisalueille.
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Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Kaakgeen likimaarainen sijainti on osoitettu keltaisella.
Vaasan yleiskaava 2030

Suunnittelualueella on voimasgéeiskaava 2030, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.112.201
ja saanut lainvoimaa8.92014.

—
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Ote eriskaa\)ésta 2038uunnittelualue ympyroity punaisella.
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Yleiskaavassa kaavamuutoksen kohteena olevhliebe onosoitettu seuraavia kayttotarkoituksia:
X Pientalovaltainen asuntoalue (ARlue varataan paaosin asuinpientaloille. Alueelle saa sijoittaa
myds ymparistohairidita aiheuttamattomia palveja tydpaikkatoimintoja.

X Suojaviheralue EV

Asemakaava
Kaavaalueella on voimassaOtontin osalta asemakaava nB83, joka on vahvistunut vuonna 1968, seka

EMVfalueen osalta asemakaava nro 1055, joka on vahvistunut 12.5.2016.
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yhdistelmékariasta, johon on punais erkitty asemakaavan muutosalueen ra-

jaus.

Asemakaaassa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seuraavia kayttotarkaituksia

x Omakotirakennusten ja muiden enintadan kahden perheen tal&ttelialue (AO)

X Suurin sallittu rakennusalaKerroksista, yhden tai kahden perheen, kellaritonta ja pohjapaid-
taan vahintdan 100 m2:stéa asuinrakennusta varten (07). Rakennukseen on sijoitettava vahintaan :
autosuoja. Autosuoja ja muut aputilat on rakennettava yhtesaoinrakennuksen kanssa. Rakennuk-
sessa ei saa olla ullakkohuoneita. Rakennuksen lattia saa olla korkeintaan 40 cm pihatason ylapuolel
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ja rakennuksen korkeus pihatasosta mitattuna korkeintaan 330 cm. Julkisivumateriaalina on paa.

dyissa kaytettava puhtaaksi muurattua punaista julkisivutiilta ja pitkissa julkisivuissa asbestisement:
tilevyjéa tai vaakasuoraa laudoitusfdaalattujen pintojen vérityksessa on kaytettava vaaleita savyja.
Katon kaltevuus saa olla korkeintaan 5 ° ja on kateaineena kaytettava punaista kattohuopaa. Raker
nuksen péaasiipi on varustettava satulakatolla ellei maistraatti toisin myonna. Raystas et gs
vesikourut savat ulottua tontin rajojen ulkopuolelle. Jos rakennus erityisella merkilla on maaratty
rakennettavaksi kiinni naapuritontin rajaan tulee merkin suunnassa olevan julkisivun ikkunoiden etéi-
syyden lattiatasosta alakarmin kyntteeseen mitattuna olla vahinte@mcm.

X Suojaviheralue (EV): Alueelle voidaan tarvittaessa sijoittaa kunnallistekniikan kannalta valttamatto-
mi& teknista huoltoa palvelevia rakennelmia kuten muuntamoita, joiden rakennusoikeus on enintaan
10 m2 ja koko kaavamuutosalueella enintaan 20 m2. Laittejderakennelmien etdisyys tulee olla
vahintdaan 5 metria lahimpaan tontinrajaan.

Rakennusjarjestys
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.2.2019. Rakennusjérjestysta uusitaan parha
laan.

Tonttijako ja-rekisteri
Kaavamuutosalueen tontti on asemakaavan nro 383 sitovan tonttijaon mukainen, ja se on merkitty rekis:
teriin 17.4.1968.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistettl.122024ja se on asetuksen mukainen.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Suojelupdatokset
Alueella ei ole suojelupaatoksia.

Muut aluetta koskevat p&atokset, suunnitelmat jahjelmat

Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry haki poikkeamista asemakaavasta 12.2.2021 tontin kayttétarkoi
tuksen muuttamiseksi yhdistyksen toimitilaksi ja pienelainsuojaksi. Vaasan kaupunginhallituksen suun
nittelujaosto hyvaksyi poikkeamisen kokouksessaan 3023.20sa naapureista valitti paatoksesta Vaa-
san hallinteoikeuteen, joka kumosi paatdksen 30.3.2023. Hallimieuden paatdksesta ei valitettu Kor-
keimpaan hallinteoikeuteen. Hallinteoikeus perusteli paatdksensa silla, ettétin kayttdtarkoituksen
muutos poikkeaisi paatokseen liitetyistd ehdoista huolimatta niin merkittavasti tontin nykyisesta kaavan
mukaisesta kayttotarkoituksesta, ettd poikkeaminen aiheuttaisi naissa oloissa maankayt&ennus-

lain 171 8:n 2 momentin 1 kohdsa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den kayton muulle jarjestamiselle.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Lahiymparistd Isolahden alueella on p&&osin toteutunut asemakaavojen mukaisesti asuinkerjastalo
asuinpientaloalueena. Asuifa liikerakennusten tontti AL, jolla sijaitsee Minimosseingle toteutunut
taysin asemakaavan mukaise&8n eteldpuolella sijaitseva yhdyskuntateknisten rakennusten tontti (YT)
ei ole toteutunut. T&alla hetkella lahialueella ei ole suunnitelmia muuttaa asemakaavoja.
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Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

Poikkeamismenettelyn yhteydessa selvitettiin toiminnan vaikutuksia I&hiympéaristéssa liikkenteen ja mah-
dollisten terveyshaittojen osalta. Naité selvityksia tarkennetaan asemakaavamuutoksen yhteydessa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry on hakenut asemakaavan muutosta omistamalleen tontille
7.3.2024 Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisesta hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 23.9.2024.
Asemakaavan muutos tuli vireille 28.11.2024 kaavoitusjohtajan paatoksella §42/2024 osaliganis
ointisuunnitelman néhtaville asettamisesta.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osallisia asemakaavatyssa oalteen maanomistag ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranash@syhteisd, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan

x Kaavaalueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat

X Alueella toimivat yritykset ja yhdistykset, alueen muut kayttajat

x Kaupungin asiantuntijaviranomaiséfaavoitus, Kiinteistdtoimi, Kuntatekniikka, Rakennusval-
vonta, Ymparistotoimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan vammaisneuvosto, Van-
husneuvosto

X Muut viranomaiset ja yhteistydtahoEtela&Pohjanmaan ELkeskus, Pohjanmaan pelastuslai-
tos, Pohjanmaan poliisilaitos, 2. Logistiikkarykmentti (2LOGR), Pohjanmaan liitto, Pohjan-
maan museo, Vaasan Vesi, Vaasan Sahko Oy / kaukolampdyksikkd, Vaasan Sahkéverkko O
Suomen erillisverkot ja Suomémrvallisuusverkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE, Telia, Digita

Asemakaavan muutos oli mukana vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa, jonka kaupunkiymparistélauta-
kunta hyvaksyi kokouksessaan 27.11.2024. Asemakaavan muutos tuli vireille 28.11.2024 kaavoitusjoh-
tajan paatdksella 842/2024 osallistumja arviointisuunnitelmaméahtaville asettamisest@sallistumis

ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 5.12.2023sallistumisja arviointisuunnitelman nahta-

ville asettamisesta lahetettiin kirjeet naapureille ja sdahkoposti muille osallisille ja viranomaisille.

Kaavan vireilletulon yhteydessa jarjestettiin kaupungin sisdinen aloituskokous séhkopostitse, jossa kaa:
voittaja esitteli kaavan lahtétiedot ja tavoitteet, ja kaupungin viranomaiset esittivat omat lahtdtietonsa
ja mahdolliset tavoitteensa.

Osallistumisja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.18.12.2024 ja siita saatiin viisi lausuntoa. Lausun-
tojen tiivistelmat esitetaan kaavaselostuksesdla, ja alkuperaiset lausunnot sailytetaan kaavan asiakir-
jojen mukana kaupungin tietojarjestelméssa.

ELYKESKUS

Liikenneymparisto

Liikenneympaériston osalta kaavahankkeesta ei ole huomautettavaa tdssa vaiheessa.
Luonnonsuojelu

ELYkeskus toteaa, etta viheryhteyksien jatkuvuus on hyva huomioida.
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Alueidenkaytt6

Osallistumisja arviointisuunnitelmassa on kerrottu, etté kaaateen lahiymparistd on asuinaluetta,

jossa on my6s palveluita. Ek&skus toteaa, ettd asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edelly-
tykset muun muassa terveelliselle, turvalliselleijatyisélle elinymparistélle. Kaavatydssa on hyva huo-
mioida myd0s se, ettei kiinteiston kaytosta aiheudu naapurustolle kohtuutonta rasitusta. Kaavan jatko-
valmistelun yhteydessa tulee suunnittelussa arvioida lisdksi mahdollisten happamien sulfaattimaiden
edintyminen. Kaavan jatkovalmistelun yhteydessa tulee suunnittelussa huomioida my6s hulevesien ka-
sittely. Luonnogehdotusvaiheiden mahdollista lausuntoa varten Ee¥kukseen tulee toimittaa ase-
makaavahankkeen etenemistd koskevat asiakirjat ja selvitykset. Vanhoja selvityksia voi kayttaa soveltu
vin osin. EL-Xeskuksella ei ole muilta osin hankkeesta tassé vaiheessa huomautettavaa.

POHJANMAAN LITTO

Osterbdtens Brbund meddelar # vi inte ger got utldtande om detaljplanen vid Storvikiayen 6 &
andringen inte har en regional betydelse.

VAASAN VESI

Vaasanvedella on kiinteistolle valmiitesihuoltoliittymét. Vaasan Vesi ei vastusta tontin kayttotarkoi-
tuksen muuttamista.

TELIA
Telialla ei ole laugtavaa &ista asemakaavasta.
ERILLISVERKOT

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Vesgkoadt oripalvelutliiketoimintaan.

Asemakaavan tavoitteet

Kaavan tarkoituksena on muuttaa tontin kayttétarkoitus asumisesta lilkketoimintaan ja asumiseen. Tavoit-
teena on mahdollistaa rakennuksen ja tontin omistavan eléinsuojeluyhdistyksen toiminta tontilla.

Kuten EteldPohjanmaan ELKeskuksen lausunnossa kaavan osallistujaiarviointisuunnitelmasta tode-
taan,asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset muun muassa terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinymparistdlle. Kaavatydssalaromioitava ettei kiinteiston kaytosta aiheudu naapurustolle
kohtuutonta rasitusta.

Osallisten tavoitteet

Lainaus kaavoitushakemuksesta:

Vaasan kodittomien kissojen ystavét ry hakee asemakaavanmuutosta omistamansa tontin kayttétarkoituk:
sen muuttamiseksasuintontista liiketilakayttéon Vaasan Kissatalon toiminnan mahdollistamiseksi. Yhdis-
tyksen toiminta on alkanut vuonna 1993 ja se on Vaasan seudun suurin kissojen l6ytdelaintoimija. Jasentel
ja vapaaehtoisten lisaksi tyokokeilijat seké oppilaitosten hiejgat osallistuvat toimintaan. Perustuslain

20 8 mukaan vastuu luonnosta, ymparistosta ja sen monimuotoisuudesta kuuluu kaikille. Yhdistys osallistu
kissapopulaatioiden ehkaisyyn ja antaa kissoille mahdollisuuden turvalliseen ja terveelliseen eBuwaan.
men luonnolle on etu, ettd I6ytdeldintoiminnassa on julkisten toimijoiden lisaksi yksityisia toimijoita, kuten
yhdistyksia. Kaavamuutoshakemuksen kohteena oleva kiinteistd on yhdistyksen toiminnalle otollinen sen
keskeisen sijainnin ja saavutettavuudiakia. NAma ovat oleellisia toiminnan jatkuvuuden ja kiinnostavuu-
den kannalta. Jokaisen yhteinen etu on varmistaa luonnon ja eldinten hyvinvointi, ja Vaasan Kissatalon toi-
minta edistaa tata tarkoitusta. Nykyisissa tiloissa toiminnan jatkaminen ei ole riistaloKohdekiinteisto,

sen sijainti, kunto ja ominaisuudet huomioiden, mahdollistaa toiminnan harjoittamisen ja kehittdmisen tur-
vallisesti, terveellisesti ja yleishyddyllisesti.
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Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja likenteen p&aastoja, turvataan luonnon mo-
nimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuk-
sia. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seuraujsis@dn aarilmidihin.

Alueidenkayttétavoitteiden tehtavana on:

x varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

x auttaa saavuttamaan maankayttia rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinympaéristo ja kestava kehitys,

X toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

x edistaa kansainvélisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa.

Isolahdentie 6 kaavamuutosta koskevat seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Liiketoiminnan sijainti hyvien liikenneyhteyksien varrella tukee toimivan yhdyskunnan muodostu-
mista ja kestavaa liikkumista.

2. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Varmistutaan siitd, ettd toiminnasta ei aiheudu terveydédlieturvallisuudellehaitallisia vaikutuksia
l&heiselle asuinymparistolle.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niideraikutukset

Kaavoittaja laati kaksi alustavaa luonnosta, joiden pohjalta kaytiin neuvotteluja maanomistajan seka
kaupungin viranhaltijoiden kanssa. VE1:ssa tontti sdilyi nykyisen kokoisena ja toiminnan vaatimat pysa-
kointipaikat (5 kpl) sijoitettiin tontille. VE2:ssacgaviheralueelta lohkaistiimalmiiksi tasainemlue au-
topaikkojen korttelialueeksi (LPA). Kiinteistotoimsmdotuksestadma alue liitettiinalustavassa luon-
noksessasaksi tonttiakoska silloin alueehallinta, vastud sekd kunnossapitoasiat olisivat selkeita.
Molemmat luonnokset esiteltiin maanomistajalle, joka vuosikokoukses8&2025 teki paatdksen
valitaVR? ja ndin sitoutua ostamaan madueen kaupungilta.
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Alustavat luonnosvaihtoehdot VE1 (vas.) ja VE2 (oik.)

Vaihtoehtojen vaikutukset lahiymparistdonsé ovat samat tai lahes samat. Suurimmat vaihtoehtojen vai-
kutusten erot ndkyvéat tontin sisdisissa jarjestelyissa ja toiminnassa. VE2:ssa maanomistajalla on enem-
man tilaa tontillaan jarjestaa toimintaa ja sen vaataraysakointia, ja enemman mahdollisuuksia tehda
tontistaantoimiva ja viihtyisaMyds VE1:sséa kaikki toiminta ja sen vaatima pysakointi mahtuvat tontille
mutta pihan viihtyisyys karsii, jos tontilla on 5 autopaikkaa.

Asemakaavaluonnoksessa nykyinentdftti osoitetaan asuin liike- ja toimistotilojen korttelialueeksi

AL. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista toimintaa, joka vastaa ymparistdvaikutuksiltaan asumista.
Korttelialueen rakennusoikeus on 220 + talousrakukselle 30 k2 Kerroskorkeus on yksi. Paaraken-
nuksen rakennusala noudattaa paapiirteittain olemassa olevan rakennuksen rajoja. Talousrakennuksen
tai -rakennisten rakennusala on sijoitettiontin takaosaan. Pyséakdintipaikat on merkitty ohjeellisena,

eli ne voidaan sijoittaa my6s muualle korttelin sisélld. Rakennusten on sopeuduttava ymparistdonsa
materiaalien, varienkattomuodonja raystaskorkeuden suhteen. Isolahdentien varressa on istutettavia
alueita.Linjaautopysakin kohdalla on liittymékielto.

Suojaviheralueella on sallittua yhdyskuntatekninen rakentaminen, jolle on osoitettu ohjeellinen raken-
nusala (etl). Rakennusoikeus on 5é¥. Suojaviheralueen halki kulkeva olemassa oleva jalankjalku
pyorailyvayla on merkittphjeelliseksjalankululle ja polkupyorailylle varatuksdueen os&si(pp).
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Asemakaavaluonnoksen karttaosa

Vaikutukset elinympariston viihtyisyyteen ja terveellisyyteen

Mielikuvat alueiden viihtyisyydesta ovat subjektiivisia, eli niihin vaikuttavat henkilékohtaiset mieltymyk-
set. Osa ihmisistédoi pitaa eldinsuojan/kissatalon sijoittumista asuinalueelle viihtyisyytta heikentavana.
Alueidenkaytttlain 54 § mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sel-
laista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakdaxkaitus huomioon ot-
taen.Tassa kappaleessa arvioidaan eldinsuojan/kissatalon toiminnan vaikutuksia asuinymparistossa er
nakdkulmista.

KunVaasan kodittomien kissojen ystavat ry haki poikkeamista asemakaavasta vuonna 2021, kaavoitus
pyysilausunnonkaupunginterveydensuojeluviranomaiselt&issatalotoiminnan sijoittamisesta 0soit-
teeseen Isolahdentie 6. Lausunnossa sovellettiin terveydensuojelulakisgausta seka elainsuojelula-

kia. Lausunnossa todetaan, ettd kun rakennuksessa on hyva ilmanvaihto ja se siivotaan saanndllisesti,
kun kiintebsto on liitetty jarjestettyyn jatehuoltoon ja jateastiat mitoitetaan riittaviksi syntyvaan jate-
maaraan @hden seka jatteet poistetaan kiinteistolta riittdvan usein, ja kun elainten pitoon tarkoitetut
tilat sisélla ja ulkona tayttavat elainsuojelulain ja sen nojalla sdédettyjen saanndsten vaatimukset, eika
ulkotarhoja rakenneta naapurikiinteiston rajalle,dasalon toimintojen sijoittuminen alueelle ei aiheuta
alueen asunnoille sellaista terveydensuojelulain tarkoittamaa terveyshaittaa, joka estaisi kayttotarkoi-
tuksen muutoksen. Lausunto kokonaisuudessaan on kaavaselostuksen liii¢8ra).

Ymparistonsuojelulakei edellyta kissojenpitoon lupaa tai ilmoitusta. Kissojenpidolle ei ole olemassa
myo6skaan viranomaissuosituksia koskien suojaetaisyyksia asumiseen tai muuhun herkkdan maankayt-
toon. Kissahoitolat ovatalvontaeldinlaakarin saannéllisesti valvottavia kohtditan niissa oryli 5 kis-

saa Valvontaelainldakari valvoo eléinten hyvinvointia.

Vaasan kodittomien kissojen ystavéat ry on laatijehuoltosuunnitelmantoiminnalleen Isolahdentie
6:ssa. Suunnitelmassa linjataan
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x Isolahdentie 6:n suunniteltu jatehuolto eldinten terveellisen ja turvallisen yllapitdmisen varmista-
miseksi
x Isolahdentie 6:n suunniteltu jatehuolto yhdistyksen toimintaa tukevien tapahtumien jarjestami-
nen huomioiden
x jatehuoltoon liittyvét toimet ja tavoitteet Isolahdentie 6:n sijainti asuinalueella huomioiden, tar-
koituksena varmistaa, ettei toiminnasta aiheudu hdgi terveyshaittaa ymparistolle
x tulevaisuuden kehitystavoitteet, huomioiden kestava kehitys, asuinalueen tarpeet, toiminnan
luonne seka elainten hyvinvoinnin turvaaminen.

Tiivistelma jatehuoltosuunnitelmasta: Jatteitd keréatdén kannellisiin ja suljettaviin keraysastioihin, jotka
pidetaan suljettuina ja lukittuina. Saannéllinen tyhjennysvali mitoitetaan siten, etta keraysastiat eivat
ylité 80 % tayttbastetta. Toiminnassa setaan ja noudatetaan kulloinkin voimassa olevia jatehuolto-
maarayksia. Yhdistyksessa toimivat vapaaehtoisgtjaarjoittelijat opastetaan jatteiden lajitteluun.
Lajittelun tehokkuutta seurataan vahintaan vuosittain. Tuhoel&inten ehkaisy on suunnitetaafis

distys sitoutuu paivittamaan jatehuoltosuunnitelmaa ja kehittdmaan jatehuoltoaan eldinten ja ihmisten
hyvinvoinnin turvaamiseksi ja edistamiseksi sek& ympariston viihtyvyyden, terveellisyyden ja turvalli-
suuden varmistamiseksi. Asuinalueella asuvialayte otetaan huomioon toiminnassa ja kehityksessa.
Suunnitelma on kaavaselostuksen liittegh# TES).

Arvioitaessa toiminnan vaikutuksia lahiymparisigimtyisyyteenvoidaan vertaillanykyisen Palosaa-

rella sijaitsevan Kissatalon ja Isolahdentie i@kennuksia ja niiden lahiymparistojissatalo on toimi-

nut Palosaarellzanhassa asuinrakennuksessmdesta 198 alkaen, eiké naapurusto ole valittanut sen
toiminnasta.Joidenkin ihmisten mielesta Kissatalon laheisyydessa on hajuhaittaa etenkin lampimina
kesapaivindPalosaaren Kissatatm kaupungilta vuokrattu vanha hirsirakennus, jonka kunnostusta toi-
mintaan paremmin sopivaksi kaupunki ei elginut tukeg vaan hakenuja saanut sille purkuluvaia-
kennus puretaan, kun Kissatairtyy sieltd muuallelsolahdentie Gasuinrakennusn hyvakuntoinena
remontoitu sisatiloiltaarntoimintaan sopivaksiSe on myodghdistyksen omistama kiinteisto, jota he voi-
vat omalla paatoksellaan ja kustannuksellaan jatkosskltimostaa Palosaarella Kissatalon molemmin
puolin sijaitsee asuinkiinteisttja, kun Isolahdessa naapurina on asuinkiintaisttontin yhdella si-

vulla Palosaarella tontti on pienempi kuin Isolahdejgskatualueet kapeampidPalosaaren Kissatalo
sijaitsee Levoninkadulla, jonka leveys on 9 metria. Tontille mahtuu korkeintaan 2 autoa ja lahin pysa-
kointialue sijaitsee yliopistolla 50 metrin pdassa. Isolahdentien leveys on 16 metrid. Tontille mahtuu
vahint&én 5autoa ja I&hin pysakaintialue sijaitsee 80 metrin pddssa. Isolahdessa Kissatalolla on merkit-
tavasti enemman tilaa toiminnan ja pysakoinnin jarjestdmiselle kuin nykyisissa tiloissa Palosaarella.
Myos aellytyksetmahdollisten haittojerhallintaan ovataten merkittavasti paremmat Isolahdessa

kuin nykyisissa toimitiloisd@alosaarella

Hajuvaikutuksiaaiheuttavat kissojen ulosteet ja leikkaamattomien kollien virtdama hajuvaikutukset

eivat ole kuitenkaan niin laajalle levidvia kuin tuotatjeoharrasteelainten, joiderelainsuojienulko-

tarhojen ja lantaloiden sijoittamiselle on olemassa suojaetaisyydiitoneuvoston asetuksessa ilmoi-
tuksenvaraisista eldinsuojistlissatalolla on jatehuoltosuunnitelma, jonka noudattamiseen ja paivitta-
miseen he ovat sitoutuneet, ja liséksi naapuruston palautteet otetaan huomioon toiminnassa je-sen k
hittdmisessa. Kissatalolle tuodut kissat kastroidaan ja steriloidaan niin pian kuin mahdollista. Kissat ei-
vat liiku ulkona vapaina, vaan ne pidetaan sisalla ja ulkotarhoissa, jotka ovat yhteydessa sisatiloihin. Ki:
satalon sisatilat on remontoitu ja ulkataat on rakennettu toimintaan sopiviksi ja helposti siivottaviksi,

ja ne siivotaan paivittairKissatalo on sitoutunut edistimaan Iéytdkissojen hyvinvointia ja terveytta,
jolloin tilojen siisteys on ensiarvoisen tarkeaa.

MeluvaikutuksiaKissatalon toiminnalla ei ole. Tapahtumissa ei soiteta musiikkia. Kissat viihtyvét hiljai-
sessa ymparistossa eivatka itse aiheuta metelia. Kaikki Kissatalon kissat kastroidaan ja steriloidaan, jol
loin ne eivat tule kiimaan eivatkd mourua. Tapahtumat jaeegin kissojen terveys ja turvallisuus huo-
mioiden, jolloin ei ole tarkoituksenmukaista kerata alueelle suuria ihmismassoja tai aiheuttaa metelia.
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Vastaavaa toiminta&kuin Vaasan Kissatalolla on useilla paikkakunnilla asumiseen kaavoitetuilla alueilla
ja tonteilla tiiviin asutuksen keskella, esimerkiksi Kotkassa, Kouvolassa ja Tampereella. Kooste esimerk
kikohteista on kaavaselostuksen liittee(idI TE).

Edella esitettyyn perustuerKissatalon toiminnan ei arvioida aiheuttavan sellaisia vaikutuksia asuin-
alueen terveellisyyteen ja viihtyisyyteen, jotka poikkeaisivat merkittavasti asumisesta.

Liikennevaikutukset

Kun Isolahdentie 6 tontti kaavoitetaan astja liiketoimintaan, Vaasan kaupungin pysakointipolitiikan
mukainen pyséakointipaikkamitoitus on 1 autopaikka / 5@4iiketilaa Pyorapysakointimitoitus on

sama, 1 pyorapysakointipaikka / 50 liiketilaa Asemakaavaluonnoksen rakennusoikeus tontilla on
250 km?, jolloin seka autopaikkoja etta pyorapaikkoja tarvitaan 5. Nama paikat mahtuvat tontille hyvin.
Vierailijapysakointiin voidaan kayttaa laheisia yleisia pysakdintipaikkoja sekd Minimossenin pysakaointi-
paikkoja, jotka sijaitsevat0t120metrin etédsyydella. Kissatalon vierailuajat ovat sellaisina aikoina, jol-
loin Minimossen on kiinr(iltaisin ja viikonloppuisinPyséakdinnista on sovittu Minimossenin kanssa.
Isolahdentien ja Perhostien varrella on myo6s sallittua pysakoéida likennesaantdja noudattaen.

Merkittdva osa Kissatalolle suuntautuvasta liikenteesta tapahtuu jalan, polkupyéralla ja julkisella liiken-
teelld. Kissatalo on helposti saavutettavissa myds néilla likennemuodoilla.

Liikennevaikutuksia on arvioitu yhdistyksen ilmoittamien tietojen sek& Ympéaristoministerion oppaan
Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa Apoo X <Jee § o}v 3}Ju]vv v EA]
tavanlaskentatavasta riippuen joko vahemman lilkkennetté kuin asumineketkimaarirg,35henkilo-
automatkaa/vrk mikéon 26 % enemman liikennetta kuin on arvioitu asumisen tuottama henkiléautolii-
kenneméaéara 6,6 matkaa/vrk Isolahdentie 6:ssa. Suurin osa vierailijaliikenteesta (jonka osuus on 3,9
matkaa/vrk) suatautuu kuitenkin Minimossenin pysakointialueelle, eika Isolahdentie 6:n tontilie
teenvetona voidaan siis todeta, etta Kissatalon toiminta Isolahdentie 6:ssa ei aiheuta merkittavasti
enempdad henkilbautoautoliikennetta tontille kuin asumineriikennearpeenarviointiselvitys on kaa-
vaselostuksen liitteenfLII TED).

Sosiaalisefa tyollistavatvaikutukset

Kissatalo tydllistaégnm. pitkaikaistyottomia, vammaisia ja T-Barjoittelijoita, seké tarjoaa virkistysta
alueen yksindisilley hdistystoiminta tukee tutkitusti siihen osallistuvien mielenterveyiainten

kanssa oleminen ja niiden hoitaminen ovat niin ikdan mielenterveytta tukevia tekijoita. Elainsuojelutoi-
minta on yleishyodyllista toimintaa, jota suurin osa ihmisista pitda hyvana ja tuettavana.

Asemakaavaluonnos oli nahtavila.4-14.5.2025 valisen ajan ja siita jatettiin kolme lausuntoa. Lausun-
tojen tiivistelmat ja kaavoituksen vastineet niihin:

Vaasan Sahkoverkko

Luonnoksessa on otettu erinomaisesti huomioorakteen koko tulevaa muuntamouusintaa varten.

Ei tarvettavastineelle.

ELYkeskus
Liikenneymparistd
Liikenneympariston osalta kaavahankkeesta ei ole huomautettavaa.

Luonnonsuojelu
22



ak1142: Isolahdentie 6
Selostusehdotusvaihe2.9.2025
ELYkeskus toteaa edelleen, kuten se on todennut osallistufaiarviointisuunnitelmasta antamassaan
lausunnossaan, etta viheryhteyksien jatkuvuus on hyva huomioida.

Alueidenkaytto

Kaavaselostusluonnoksessa on esitetty alueen kaavatilanne. Kaavamateriaalia tulee taydentaa ajanta-
saisille tiedoilla Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n osalta. Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on
kasitellyt Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksen 2050 uude$salayvaksynyt kokouksessaan

7.4.2025 Pohjanmaan maakuntakaavan 2050-KelsKus toteaa edelleen, kuten se on todennut osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan lausunnossaan, ettd asemakaava on laadittava siten,
ettd luodaan edellytykset muun massa terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympaéristélle ja etta
kaavatydssa on hyva huomioida myds se, ettei kiinteiston kaytésta aiheudu naapurustolle kohtuutonta
rasitusta.

Kaavoituksen vastine:
Kaavamuutoksella @ilennaisestpienenneta viheralueitaAL-tonttiin liitetddn 13m x 13m kokoinen suo-
javiheralueen osa, joka on jo valmiiksi sorapintainen ja lahes puuton.

Kaavaselostukseen tdydennetaan Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksymista koskevat tiedot.

Kaavamaarayksissa rajataan-fdntin kayttdtarkoitusta siten, ettd seymparistévaikutukset vastaavat
asumista.

Pohjanmaan museo

Kulttuuriympariston ja maiseman osalta museolla ei ole lisattdvaa asemakaavaluonnokseen tai huo-
mautettavaa siita.

Ei tarvetta vastineelle.

Lausuntojen perusteella asemakaavaluonnosta ei ole tarpeen muagi@aakaavan ehdotusvaihee-
seen.

Sopimus asemakaavoituksen kaynnistdmisesta hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 23.9.2024.

Isolahdentie 6 asemakaavan muutos oli mukana vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa, jonka kaupun-
kiymparistblautakunta hyvaksyi kokouksessaan 27.11.2024.

Asemakaavan muutos tuli vireille 28.11.2024 kaavoitusjohtajan paatoksella 842/2024 osaligtumis
arviointisuunnitelman nahtéaville asettamisesta. Osallistufaisrviointisuunnitelma kuulutettiin néhta-
ville 5.12.2024.

Kaavoitusjohtaja hyvaksyi asemakaavamuutoksen luonnoksen asettamisen nahtéaville valmisteluvaihee
kuulemiseen 4.4.202paatoksella §6/2025.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtéville lausun-
toja varten.

Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginvaltuuston paatettavaksi.
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ak1142: Isolahdentie 6
Selostusehdotusvaihe2.9.2025

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Omakotitontti osoitteessa Isolahdentiesgka siihen liitettdva 13m x 13m kokoinen suojaviheralueen osa
osoitetaan asuif liilke- ja toimistotilojen korttelialueeksi AL. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista toimin-
taa, joka vastaa ymparistdvaikutuksiltaan asumista. Korttelialueen rakennusoikeus on 220 + talousraken-
nukselle 30 kn?. Kerroskorkeus on yksi. Paarakennuksen rakennusala noudattaa paapiirteittain olemassa
olevan rakennuksen rajoja. Talousrakennuksenrrédiennusten rakennusala on sijoitettu tontin takaosaan.
Pysakdintipaikat on merkitty ohjeellisena, eli ne voidaant&j@imyds muualle kordlin sisdlla. Rakennus-

ten on sopeuduttava ymparistoonsa materiaalien, varien, kattomuodon ja raystaskorkeuden suhteen. Iso-
lahdentien varressa on istutettavia alueita. Liajatopysakin kohdalla on liittymakielto.

Suojaviheralueella on sallittua yhdyskuntatekninen rakentaminen, jolle on osoitettu ohjeellinen rakennus-
ala (etl). Rakennusoikeus on 5K. Suojaviheralueen halki kulkeva olemassa oleva jalankjalkyorai-
lyvayla on merkitty ohjeelliseksi jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi alueen osaksi (pp).

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ovat vahaiset, koska muutokset nykytilanteeseen verrattuna
ovat vahaiset. Tontin nykyinen rakennusoikeus on 24t¥ kKKaavaehdotuksen rakennusoikeus on 220 +
30 km?. Rakennusten on sopeuduttava ymparistotnsa materiaalien, varien, kattomuodon ja raystas-
korkeuden suhteenTontin laajennuksen osalta maisema voi muuttua, jos alue esimerkiksi aidataan.
Aitaamista ohjaa Vaasan kaupungin rakennusjarjestys.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympadristéon ovat vahai§tojaviheralueesta tonttiin liitettdva osa

on valmiiksi tasainen, sorapintainen ja l&hes puuton. Silla sijaitsee yksi manty ja yksi pihlaja, jotka saate
taan joutua kaatamaan. Yhtendisempi metsaalue sijoittuu suojaviheralueena sailyvélle alueelle, jonne e
kohdistu muutoksia.

Muita vaikutuksia on arvioitu kaavaluonnoksen yhteydessa ja selostettu kappaleessa 4.4.4.

Kaavamerkinnat jamaaraykset

Kaavakartta jamaaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

Nimisto

Nimistd ei muutu.
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ak1142: Isolahdentie 6
Selostusehdotusvaihe2.9.2025

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa on mahdollista ryhtya toteuttamaan, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Kiinteiston
omistajan on lunastettava tonttiifiitetty alue itselleen kaupungilta.
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5 Koskae kaupungin rekisterinpitoaluatta
= Bardr stadens ragistarforingsomridae

Kaavoltuksen pohjakartta tayttdé ssemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset
Planlaganingens baskarta upptyller de krav som stéllts pa detaljplanens baskarta.

V3353 4.12.2024 Kiinteistdinsinddri
Vasa

Fastighatsingan|dr Benjamin Tulonen
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Asemakaava nro 1142

ISOLAHDENTIE 6
Asemakaavamuutos

OSALLISTUMIS - JA ARVIOINTISUUNNITELMA

28.11.2024

OSALLISTUMIBA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitgk&iikaava laaditaan, miten kaa-

Voitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistianaisziointisuunnitelmaa tay-

dennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy kaavahank-

keen internetsivuilta:www.vaasa.fi/ak1142

Suunnittelun kohde

N
.DDYRLWXV %

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkop uistikko 26 A, 2 krs | van
Puh iTfn +358 (0)40 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi

Kaavaaluesijaitsee Isolahden kaupunginosassa noin kolme kilometria Vaasa
keskustasta pohjoiseen. Kaaaueeseen kuuluu yksi tontti, Isolahdentie 6, ja

osa serviereisestdsuojaviheralueesta.

Alueen lahiymparigt on 197Cluvulla rakentunutta asuinaluetta, jossa on my6

palveluita.Kaavaalueen lahésyydessa sijaitseesimerkiksi kierratysgalleria
Minimossen.

7
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Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla
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Alustava asemakaavarajatlsnakuvassa.

Suunnitelman tavoite Asemakaavamuutoksen tavoitteena pruuttaa tontin kayttotarkoitusta, jotta

Vireilletulo

Kaavatilanne

se soveltuteldinsuojeluyhdistyksen toimitilaksii liiketoimintaan.
Kaavoitus on kaynnistynyt tontin ja rakennuksen omistavan Vaeasdittomien

kissojen ystavat ry:n aloitteestAsemakaavan muutdsiee vireille kaupun-
kiympéristblautakunnapaatoksell&aavoituskatsaus 2025:n hyvaksymisen y

teydessa

Pohjanmaan maakuntakaava 2040
Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvéksytty maakuntavaltuustossa
15.6.2020. Voimassa olevassa maakuntakaavessaakaavoituksen kohteene
oleva alue orosoitettu taajamatoimintojen alueekshluevarausmerkinnalla

osoitetaan alueitasumiselle ja muille taajamatoiminnoille kuten palveluille,
tyopaikoille ja teollisuudelle, liikennealueille, kavgly pyorailyvaylille, virkistys

ja puistoalueille seka erityisalueille.

N
.DDYRLWXV # 30DQOI1JJQL

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkop uistikko 26 A, 2 krs | van
Puh iTfn +358 (0)40 188 4187

kaavoitus@vaasa.fi
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Puh iTfn +358 (0)40 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi

Pohjanmaan liittan aloittanut Pohjanmaan maakuntakaava 2050 laatimisen
maakuntahallituksen 28.9.2020 tekemén paatoksen mukaidestijanmaan
maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa valtakunnalliset tavoittee
distetddn maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava laaditaan koko maakunnan ka
vana kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitellaan kaikki yhdyskuntarakent
seen ja maankaytiin merkittavasti vaikuttavat osalueet.Maakuntakaavah-
dotuson ollut néhtavillasyksylla 2024. Suunnittelualue on ehdotuksessa ede
leen taajamatoimintojen aluetta, eika lahiymparistdssakaan ole esitetty muu
sia voimassa olevaan maakuntakaavaan.
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Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 20&@&avaalueenlikimaarainensijainti
on osoitettu keltaisella.

Vaasaryleiskaava 2030

Suunnittelualueellan voimassa yleiskaava 2030, joka on hyvaksytty kaupun
valtuustossa 13.12.201
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Ote Vaasan yleiskaavasta 2030.

Kaavassa kaavamuutoksen kohteena olevalleaedle on osoitettu seuraavia
kayttotarkoituksia:

x Pientalovaltainen asuntoalue (APAlue varataan paaosin asuinpient
loille. Alueelle saa sijoittaa myds ymparistohairioita aiheuttamattoi
palvelu ja tydpaikkatoimintoja.

X Suojaviheralue EV

Asmakaava

Kaavaalueella on voimassAO+tontin osaltaasemakaava nr883, joka on vah-
vistunut vuonna 1968, seka Ellueen osalta asemakaava nro 1055, joka on v
vistunut 12.5.2016.
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Oteasema(aa\ojenVyhdistelrhakartasta, johbn on punaise

asemakaavan muutosalueen rajaus.
Asemakaaassakaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seul

via kayttotarkoituksia

X Omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen ko
telialue AO
Suojaviheralue (EV): Alueelle voidaan tarvittaessa sijoittaa kunnallis
niikkan kannalta valttamattomia teknista huoltoa palvelevia rakennelr
kuten muuntamoita, joiden rakennusoikeus on enintaan #Jarkoko
kaavamuutosalueella enintdan 2Fnhaitteiden ja rakennelmien etéi-
syys tulee olla véhintdan 5 metria lahimpaan tontinrajaan.
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la merkitty alustavi
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Selvitykset Asemakaavamuutoksessa tullaan hyédyné@m muun muassa seuraavia selv
tyksia ja raportteja:

X Lausunto Vaasan kodittomien kissopstavat ry:n poikkeamislupahake
muksesta, Vaasan kaupunki Ymparistbéosasto 12.3.2021

x Kiinteiston jatehuoltosuunnitelma, Tmi Jari Koivula 26.12.2023

X Lausunto Vaasan Kissatalon jarjestamista tapahtumista, Vaasan Ka
mien kissojen ystavat ry 2023

x Liikenneselvitys (laaditaan asemakaavaprosessin aikana)

Kaavamuutokseeliittyvat muut mahdolliset tutkimusja selvitystarpeekayvit
ilmi kaavaprosessin aikana, ja selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.

Maanomistus Vaasan kaupungin omistuksessaat kaavoitettavan alueersuojaviheralueet
Tontti on yksityisessa omistuksessa.

Osalliset Osalllisia kaavatydssa ovat:

X Kaavaalueen ja naapurikiinteistbjen maanonmagat, maanvuokraajat ja
asukkaat

x Alueella toimivat yritykset ja yhdistyksetlueen muut kayttajat

X Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Kaavoitus Kiinteistétoimi, Kuntatekniikka,Rakennusvalvontadmpa-
ristotoimi, Konsernihallintp Nuorisovaltuusto, Vaasan vammaisnel
vosto, Vanhusneuvosto

X Muut viranomaiset ja yhteistydtahot:
EteladPohjanmaan ELkeskusPohjanmaan pelastuslaitoBphjan-
maan poliisilaitos, 2. Logistiikkarykmentti (2LO®Rhjanmaan
litto, Pohjanmaan museo, Vaasan V&siasan Sahkd @kauko-
lampoyksikkd, Vaasan SahlietkkoOy,Suomen erillisverkot ja Suo-
men turvallisuusverkko, JNElisa Oyj, LOIHDE, agbigita

Osallistumisen ja vuo- Kaavoituksen eteneminen:
rovaikutuksen jarjes-
taminen
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Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

VIREILLETULO
Aloitteen tekeminen kaavoituskatsaus, ilmoitus

ANHANGIGORANDE
Tagande av initiativ planlaggningséversikt, meddelande

Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
osallistumisesta, pidetaan nahtavilla
arvioinnista ja tavoitteista

Asikter om deltagande, PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMN-
beddmning och malsattning
halls framlagt

Mielipiteet ja lausunnot KAAVALUONNOS
luonnoksista pidetdan nahtavilla

Asikter och utlatanden om PLANUTKAST
halls framlagt

Muistutukset ja lausunnot KAAVAEHDOTl_JS _
ehdotuksesta pidetaan julkisesti nahtavilla

Anmarkningar och utlatanden PLANFORSLAG
om forslag halls of‘fentllgt framlagt

Valitusmahdollisuus L,GULELY‘VAKSYMINEN

hyvaksymispaatoksesta kaupunkiym : :
Mojlighet att dverklaga beslutet GODKANNANDE
om godkannande stadsfu\lr_‘nakt_|ge (stadsr_mUonamnden
ifall ringa verkningar)

VALMIS KAAVA
kuulutus

FARDIG PLAN
kungorelse

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta jaaiheiden nahtavilldolosta ilmoite
taan Kiinteistorekisterista ilmeneville omistajille ja vuokralaisille kirjeitse ¢
kuulutuksella kaupungin kuulutuskaytannon mukaisesti.

Lisaksi jarjestetddn vuorovaikutustilaisuukg@issa osallisilla omahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun. Viranomaisilta pyydetdén erikseen lausu
Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla

30DQOIJJQL



Vaikutusten arviointi

Viranomaisyhteistyo

Sopimukset

Aikataulu

=
.DDYRLWXV %

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkop uistikko 26 A, 2 krs | van
Puh 1Tfn +358 (0)40 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi

1. ALOITUS: Osallistumis arviointisuunnitelma (MRL 63 §, MRA 30 §)

Osallistuminersuullisella tai kirjallisella mielipiteelldDAS:n nahtavillaolon ai-
kana (14 vrk). Osallisia kuullaan koskien lahtdkohtia ja selvityksia, kaavatyo
kataulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelyd seka vuorovaikutuksen
jestamista. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumisja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetaan tarvittaess
jolloin OAS:n paivitetty versio I0ytyy kaavahankkeen integietilta:
www.vaasa.fi/ak1142

2. KAAVALUONNOS: valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §

Osallistuminersuullisella tai kirjallisellamielipiteella kaavaluonnoksen nahtéavi
l&olon aikana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitys
ja kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukse:

3. KAAVAEHDOTUS: julkinen néhtévilldolo (MRL 65 §, MRA 27 §)

Osallistuminerkirjallisella muistutuksellakaavaehdotuksen néhtavillaolon-ai
kana (30 vrk). Muistutukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen-\
omaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdr
etenee hyvaksyttavaksi.

4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (MRL 52 §)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esitykse:
Kaupunginvaltuuston tekemasté kaavan hyvaksymispaatdksesta voi jattaa \
tuksen Vaasan hallintoikeuteen (MRL 188 8).

Kaavan vaikutuksista tulla&ertomaan kaavan selostuksessa. Kaavaty9ssa «
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

x liikenteelliset vaikutukset

x vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
x vaikutuksetihmisten elinoloihin

x vaikutukset rakennettuun ymparistoon

x yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutusten arviointi tehdaan yhdessa eri edaeiden asiantuntijoiden kanssa
Kaavoitusty6tdehdaan yhteistydssa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Vi
omaisilta ja yhteisty6tahoilta pyydetaan asiasta lausurdikissa kaavavaiheiss
Laksaateisia viraomaisneuvottelujgidetadn tarvittaessa kaavaprosessin alu:

seka julkisen nahtallaolon jalkeen.

Maanomistajan kanssa on tehty kaavoituksen kaynnistdmissopimus. Kau
neuvottelee mahdollisesti tarvittavat muut sopimukset.

Tavoitteena odainvoimainen asemakaawvaionna2026.
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Yhteystiedot

Allekirjoitus

Lakiviitteet

N
.DDYRLWXV %

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kaavaprosessin etenemista voi seurata kaavoituksaternetsivuilta:
www.vaasa.fi/ak1142

Kaavamuutoksesta on mahdollista keskustella sopimalla tapaaminen suunn
jan kanssa.

Kaavoituarkkitehti Anne Majaneva, p. 04238149 anne.majaneva@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puR358 0)40188 4187 kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

Kaavoituksen etenemisté voi my6s seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/kaavoitus

| P Lovksalaakns-

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytté ja rakennuslaki: 58, 6267 §, 188 §
Maankaytté ja rakennusasetus: 2§ ja 3032 §

30DQOIJJQL

Kirkkop uistikko 26 A, 2 krs | van

Puh 1Tfn +358 (0)40 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi
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