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1 Stadssmahus som byggnadstyp

1.1. Allmant

| Finland ar olika bostadstyper i stor utstrdckning standardiserade
och de praglar olika bostadsomraden. En grovindelning av bostads-
byggnader ar hdoghus, radhus och egnahemshus. Eftersom urbanise-
ringen kommit relativt senti gangiFinland jamfort med Mellaneuropa
och Sydeuropa och stdrsta delen av byggnaderna byggts efter 1920-
talet, grundar sig merparten av byggnadsbestandet pa modern-
ismens arv. Byggnadstypen stadssmahus (pa engelska townhouse)
har inte etablerats i stdderna i Finland.

Byggnadstypen stadssmahus representerar den historiska tradit-
ionen av stadsbyggande, dar vardet pa marken tvingar till effektiv
tomtanvandning. P4 sa vis har tata stadder med mangsidiga anvand-
ningsmojligheter uppstatt. De gamla europeiska stadderna vaxte och
blev stora och tataredan fore bilarnas genombrott, medan strukturen
i staderna i Finland i stor utstrackning grundar sig pa vidstracktheten
som bilarna medférde och pa langa avstand mellan olika verksam-
heter.

1.2. Bakgrund till byggande av stadssmahus

En egen ingang fran gatan och mojligheter till en fasad som avviker
fran grannbostaderna gallande material, hojd eller fonsteréppningar
skapar individuella byggnader. A andra sidan bidrar smaskaligheten
och den tata strukturen till en trivsam och stimulerande fasadrad, vil-
ket 6kar kadnslan av gemenskap och lokal forankring.

De moderna byggnaderna i Finland har ofta ganska monotona fasa-
der och ett handelsefattigt gatuutrymme, med en svavande grans
mellan det privata och det allmanna. Byggnadstypen smahus finns
inte i ndgon stoérre omfattning i bostadsutbudet i Finland, fastan en
del omraden med stadssmahus under de senaste aren byggts i de
storsta staderna. For att byggnadstypen stadssmahus ska bli vanli-
gare behovs planlaggning av tadta och mangsidiga omradeshelheter i
narheten av service. Malet borde vara kostnadseffektiva l0sningar
som ocksa skapar en trivsam och varierande miljo samt byggande
med snabb tidtabell.
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Traditionen stadsbyggande i Finland har ett europeiskt gatuutrymme med individuella fasader. (Neristanii
Karleby)



Fasaderna a&r samtidigt bade individuella och enhetliga. P4 varje byggnad kan olikheter identifieras. (Cork, Irland)

Smaskalighet innebar ett trivsamt gatuutrymme med individuella losningar. (Port de Séller, Mallorca)



Fasaderna kan ha individuella byggnadsdelar, sdsom De vertikala dppningarna skapar ett vilsamt intryck av
balkonger. (Valdemossa, Mallorca) fasaderna. (Séller, Mallorca)

Gamla stadssmahus. (Formansgatan, Vasa) Gamla stadssmaéhus. (Stationsgatan, Vasa)

Stadssmahus pa bostadsmaéssan i Tusby ar 2020.



Stadssmahus pa bostadsmassan i Tusby ar 2020.
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Stadssmahus i Birkala 4r 2021.




Stadssmahus i Birkala ar 2021.

Stadssmahus i Birkala ar 2021.
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Stadssmahus. (Sundbyberg, Stockholm)
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2 Fordelar med stadssmahus i samhéllsbyggandet

2.1. En tatare samhallsstruktur

En trend i Finland ar att hushallen krymper, eftersom ensamboende
blir vanligare av manga anledningar. Efterfragan pad sma bostader
Okar. Detta innebar ett behov av att bygga fler bostader nara service.
Det finns risk for ensidiga boendemiljoer och dyrare boende till foljd
av hogre kvadratmeterpris pa bostdder om nya kostnadseffektiva
byggnadstyper inte utvecklas som alternativ till traditionellt hoghus-
byggande. Formanliga bade sma och storre bostader och tillgang till
service betonas i de mal som galler stadsstrukturen. For att astad-
komma en kostnadseffektiv och ekologiskt hallbar samhallsstruktur
borde omradeshelheter med boende, jobb och service planeras ur ut-
gangspunkten att optimera resebehov och samhallsforsorjning.

2.2. Stadsdelscentra

Ett centralt mal i generalplanen Vasa 2040 ar att starka livskraften i
stadsdelscentra. Att 6ka utbudet av daglig service och antalet inva-
nare ar en viktig forutsattning for att trygga fungerande stadsdels-
centra. Eftersom battre service i olika omraden forutsatter fler ser-
viceanvandare, borde samhallsstrukturen fortatas genom att plan-
lagga kostnadseffektivt och trivsamt bostadsbyggande i stadsdels-
centra. Stadssmahus ar den optimalaste byggnadstypen nar kvar-
terseffektiviteten ligger ndra e=0.5. Denna effektivitet sdkrar rimliga
investerings- och underhallskostnader for samhallsstrukturen och a
andra sidan uppfylls malen om trivsel och gemenskap om samhélls-
strukturen ar valplanerad. En tat samhallsstruktur innebar lonsam

narservice.

2.3. Service, gemenskap och trivsel

Genom att placera ut kvarter med stadssmahus pa lattillgangliga
platser i samhallsstrukturen betraktas omradena som delhelheter
dar trivsamt liv, resande och nérservice beaktas pa ett battre satt anii
vanlig bostadstomt- eller kvartersplanlaggning. Genom att fokusera
pa att optimera fungerande delhelheter skapas mervarde for boende.
Tillracklig narservice, en utbyggd kollektivtrafik och en trivsam miljo
med manga funktioner ndra boende gor att nuvarande och nya inva-
nare vardesatter sin livsmiljo mera. En bra helhetsplanering skapar
hallbara stadsdelscentra som blir starka varumarken och gér omra-

dena till attraktiva boplatser.
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STADSSMAHUS SOM EN DEL AV STADSDELSCENTRA

SERVICE

Daghem

Skolor

Halsovard
Dagligvaruhandel
Ovrig narservice

RESANDE

Hallplatser for
kollektivtrafiken
Cykel- och gangleder
Gatunat
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BOENDE

Smahus
Stadssmahus
Radhus
Smahus

REKREATION

Bostiddernas gardsplaner
Narrekreationsomraden
Storre natverk av
rekreationsrutter



2.4. Kostnadseffektivitet och byggande av stadssmahus

Att stadssmahus byggs pa ett kostnadseffektivt satt ar viktigt. Kost-
nadseffektivitet ar uppnaeligt genom industriellt tillverkade element
som uppfors pé en fardig grund. | en idealisk situation uppfors en en-
skild byggnad (en bostadsenhet) som ett installationsfardigt ele-
ment. Pa byggarbetsplatsen utfors endast kopplingar, installationer
och fardigstallande. Element som monteras i torra fabriksforhallan-
den minskar fuktrisken under byggtiden och medfér betydligt snabb-
bare byggande. Pa sa vis kan man till ett konkurrenskraftigt pris bygga
hela kvarter med stadssmahus.

Elementtransport till skolan for arskurs 1-6 i Storviken.
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2.5. Husbolag eller fristaende smahus

Tomt for fristdende smahus.

Tomt i husbolagsform.

Det ar naturligt att bilda ett bolag av ett hel kvarter eller en kvartersdel
om intilliggande bostader byggs utan mellanrum mellan byggnads-
massorna. D4 kan tomten eller kvarteret ha gemensamma skarmtak
for bilar samt gemensamma forrad och lekplatser. Bostaderna anses
vara fristdende smahus med egen tomt om bostader tydligt ar egna
enheter och aroberoende av grannbyggnaderna. D4 utplaceras bland
annat bilplatser och forrad pa tomten. For en tomt for fristdende sma-
hus géller andra priser pa vatten- och avlopps- samt elanslutningar.
Varje enskild tomt ska ha egna anslutningar.
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3 Modeller av stadssmahus

3.1. Stadssmahus med djup stomme

| stadssmahus med djup stomme ar bostadsenhetens djup 12-16
meter och bredden 3-6 meter. | mittpartiet av stommen kan garna
placeras trappor, wc och badrum, eventuellt bastu och dvriga under-
hallsrum som inte behover naturligt ljus. Rumsytan i tva vaningar kan
variera mellan 50 och 160 m? medan vaningsytan kan variera mellan

67 och 187 k-m?2.

Stadssmahus med djup stomme.
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Olika planlésningar i andra vaningen i stadssmahus med djup stomme.
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3.2. Stadssmahus med smal stomme

| stadssmahus med smal stomme &r bostadsenhetens djup 6-8 me-
ter. Langsidan pa bostadsenheten ar 4-12 meter. Ett stomdjup pa
minst sex meter gor det mojligt att placera tva rum intill varandra.
Rumsytan i tva vaningar kan variera mellan 45 och 164 m? medan va-
ningsytan kan variera mellan 59 och 187 k-m?.

Stadssméahus med smal stomme.
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Bostadslosningar i andra vaningen i stadssmahus med smal stomme.
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3.3. Minihus

Minihus ar ett smahus pa 50-80 m? som ar antingen fristadende eller
fastien annan bostadsenhet, och har antingen en egen tomt eller en
tomtibolagsform. Planlésningen ar langformad och utrymmena 6pp-
nas i allmanhet i 2-3 riktningar beroende pa planlésning. Hustypen
gor det mojligt for sma hushall att bo pa en egen tradgardstomt, dock
sa att omradeseffektiviteten i planlaggningen dessutom stoder en tat
samhéllsstruktur.
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Olika planlésningar i minihus.
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3.3. Metod for tillverkning av stadssmahus samt varuméarkesbyggande

For att infora en ny byggnadstyp i Finland kravs omfattande varumar-
kesbyggande och valplanerad marknadsforing av objekt. Utgangsla-
get for utvecklingsarbetet som géller stadssmahus ar att dimension-
era fungerande bostadslosningar som gar att variera, att valja kon-
struktionsldsningar, att planera kostnaderna samt att reflektera dver
koncepten for byggande. Det ar vasentligt att ta fram kostnadseffek-
tiva l0sningar for att utfora saval enskilda bostadsobjekt som hela
kvarter med stadssmahus. Staderna har ansvar for att i stadsstruk-
turen tillhandahalla tillrackligt med byggplatser pa bra lagen som
passar smahus.

Vid utveckling av stadssmahus ar det vasentligt att planera bostads-
modeller som passar for serieproduktion, och som har vissa kon-
struktionsdelar som kan varieras. Konceptet stadssmahus kan jam-
foras med biltillverkning, dar serieproduktion i fabriker mojliggér sma
enhetskostnader och formanliga forsaljningspriser. Vid seriepro-
duktion av bilar ar det mojligt att variera slutproduktens egenskaper,
till exempel farg, motorstorlek och nivan pa tillaggsutrustning. | kon-
ceptet stadssmahus ar delar som kan varieras bland annat storleken
pa bostaderna, planlosningen, nivan pa utrustningen, fonster, dorrar,
farg pa fasad och tillaggsdelar, sdsom balkonger och skyddstak. Dar-
med kan en person som Overvager att kopa ett stadssmahus i stor ut-
strackning skradddarsy sin bostad, fastdn den ar en serietillverkad pro-
dukt. Produktifierade variationer fordrdjer inte tidsplanen for hustill-
verkare eller byggare, och inga tillaggkostnader uppstar pa grund av
dem. Genom olika val kan den boende sjalv paverka egenskaperna i
sin bostad. Majligheten att skraddarsy bostader gér konceptet stads-
smahus attraktivare.

Fastdn manga byggmaterial kan anvandas i stadssmahus &r tra det
naturligaste ur perspektiven fabrikstillverkning, pris och tillgang till
material for serieproduktion. En trastomme ar relativt latt. | en pro-
duktionsfabrik for stadssmahus tillverkas hela installationsklara va-
ningar for bostadsenheter, och dessa transporteras hela till byggplat-
sen och lyfts pa en fardig grund. Nar det galler stadssmahus med
bred stomme kan det vara mera praktiskt att transportera byggde-
larna som vaggelement och uppféra dem pa byggplatsen.

Marknadsforing bor riktas till olika invanargrupper, fran studerande
och seniorer till olika stora familjer. Vid marknadsforing av stads-
smahus ar det viktigt att valja ratt saljargument for respektive mal-
grupp. Konceptet ar ett mellanting mellan héghus- och egnahems-
boende, med det basta fran bada varldarna. Detidealiska ar att bygga
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stadssmahus som kompletterande byggande nara hoghus och egna-
hemshus, vilket stoder en livsmiljo med manga olika bostadstyper.

PARTER | KONCEPTET STADSSMAHUS

HUSTILLVERKARE INVANARE STADEN

OCH BYGGARE

Konceptplanering - Studerande - Planlaggning av

Planering av - Ensamboende tomter for

marknadsforing till - Ungapar stadssmahus och

malgrupper - Sma familjer planering av

Byggande - Stora familjer omradesvarumarke
- Seniorer - Byggande av

GENOMFORA KONCEPTET STADSSMAHUS

STADEN

Planlaggning av omraden, kvarter och tomter med stadssmahus:

- Kompletterande byggande nidra centrum

- Stadsdelscentra

- Fortatningsbyggande

- Heltnya bostadsomraden
Planering av omradesvarumarken och marknadsféring for invanare och byggare
Tidsplaner fér och byggande av infrastruktur i omraden med stadssmahus
Overlatelse av fiardiga tomter och kvarter till byggare

HUSTILLVERKARE OCH BYGGARE

Val av fabrikstillverkningsplatser och planering av tillverkningsprocessen
Planering av inkopskedja for material

Planering av transporter for huselement

Planering av grundlaggnings- och grundarbeten

Planering av uppférande av huselement och fardigstallande

Planering av forhandsmarknadsforing av byggobjekt

Forséljning av byggobjekt

20



4 Kvarter med stadssmahus i detaljplanen for Bjorknas

4.1. Detaljplan for Bjorknas

Detaljplanen for Bjorknas mojliggdr byggande av fem kvarter med
stadssmahus (AR-1). Totalt kan byggas cirka 70-80 bostader i dessa
kvarter, totalt 12 400 k-m?. Dessutom kan byggas totalt 2244 k-m?
skyddstak for bilar och ekonomibyggnader. Stadssmahusen byggs i
tva vaningar for att 4stadkomma en urban kvartersstruktur och mini-
mera behovet av bearbetning av det omkringliggande gronomradet.
Dessutom ér i planen ett kvarter markt som kvartersomrade for bo-
stadssmahus (AP), med mojlighet att bygga tre minihus i en vaning
och en egen tomt pa cirka 300 m2. Byggratten for ett minihus ar 100 k-
m?2. Byggratten kan fordelas mellan bostad och ekonomiutrymmen.
Bostadens storlek kan vara till exempel 63 m? och garaget cirka 21 m2.
Eller sa kan hela byggratten anvandas for boende, det vill séga cirka
84 m2.

4.2. Exempel pa stadssmahus och planbestammelser

| detaljplanen har reserverats tre kvartersomraden for stadssmahus
med djup stomme. Stommens djup ar 14 meter. Bredden pa en bo-
stadsenhet ar 4-6 meter. Bostaderna 6ppnas i tva riktningar. | mitten
placeras trappor inuti bostaden samt badrum, wc och kladrum. | gav-
larna placeras vardags- och sovrum. En smalare modell (4 m) har ett
rum, medan en bredare (6 m) kan ha tva sovrum parallellt. Rumsytan
varierar beroende pa planlésning mellan 87 och 140 m? medan va-
ningsytan ar 108-164 k-m?2.

Tva kvarter med stadssmahus reserveras for bostader med smal
stomme. Stommens djup ar hogst atta meter. En bostadsenhet ar 8-
11 meter bred.

Enligt planbestammelser som géller kvarter med stadssmahus ska
fonsteroppningarna i regel 6ppnas mot gatan och tradgarden. | an-
gransande lagenheter eller byggnader bor fasaderna mot gatan vari-
era till det yttre i frdga om fargsattning eller annan fasadbehandling.
Det &r forbjudet att anvanda fargerna svart och vitt i fasaderna med
undantag av fonster, taklister och/ eller hornbrader. Byggnaderna ska
ha sadeltak med en takvinkel pa minst 18 grader. Straken pa tomtde-
len mot gatan bor beldggas med sten eller plattor. Asfaltering av gar-
den ar forbjuden.
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9 Bygganvisningar for ett kvarter

5.1. Tva kvarter med stadssmahus vid Roparnasvégen

Vid Roparnéasvagen finns det tva kvarter for stadssmahus (AR-1), vil-
ket mojliggor totalt fem helheter med stadssmahus. Varje byggnads-
area har 850 k-m?2byggratt. Bostadsbyggnaderna ska byggas i tva va-
ningar. Stommens djup ar 14 meter. | en rad kan i praktiken byggas 5-
7 bostadsenheter.

Illustration av kvarter med stadssmahus vid Roparnasvagen.
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Fasad mot ingédngssidan.

Skyddstak for bilar och uteforrad.
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5.2. Tre kvarter med stadssmahus vid Bjérkndsgatan

Vid Bjorknasgatan finns det tre kvarter for stadssmahus (AR-1), med
totalt 7850 k-m? byggratt reserverad for bostader. Bostadsbyggna-
derna ska byggas i tva vaningar. Stommens djup &r i tva kvarter 8 me-
ter och i det tredje kvarteret 14 meter. | dessa tre kvarter kan byggas
cirka 50 bostadsenheter.

Illustration av kvarter for stadssmahus vid Bjorknasgatan.
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Stadssmahus med smal stomme vid Bjorknasgatan.

Stadssmahus i hérnet av Bjérknasgatan och Grannasgatan.
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| anslutning till skyddstaken for bilar finns det forrad for de boende.

26



5.3. Tre tomter for minihus vid Grannasgatan

Vid Grannasgatan finns det tre tomter for minihus i AP-kvarteret, dar
varje tomt har 100 k-m? byggratt for bostader. Byggratten inkluderar
vaningsyta for garage, men hela denna yta kan anvandas for boende.
Bostadsbyggnaderna ar i en vaning.

Grannasgatans kvarter for minihus (AP-1).

&

Minihus vid Grannasgatan.
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Minihusen vid Grannasgatan.

Tradgard vid minihus.

I minihus kan byggratten for garage anvandas for bostadsutrymmen.
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