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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 ldentifikationsuppgifter

Detaljplan och tomtindelning
26. Stadsdel 26
Icke-detaljplanerat omrade, tradgards-, park- och gatuomraden

Planen &r utarbetad av Juha-Matti Linna.
Anhangiggbérandet meddelades: 25.4.2023, § 21/2023

Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut: ~ 25.4.2023, § 21/2023
Planldggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut: ~ 7.11.2023, § 46/2023

Stadsmiljénamnden: 1.10.2025,8109/2025
Stadsstyrelsen: X.x.2025, § x/2025
Stadsfullmaktige: X.x.2025, § x/2025

1.2 Planomradets lage

Bild 1. Detaljplaneomradet.

Detaljplaneomradet for utvidgningen av Prastgardsbacken galler det icke-de-
taljplanerade omradet samt tradgards-, park- och gatuomraden i stadsdel 26
och ligger cirka 5,5 km sydost om stadens centrum. | norr och 6ster gransar
detaljplaneomradet till Roparnasvagen, i vaster till ett dike som rinner ut i
Gamla Vasa kanal och i soder till Prastgardsbackens bostadsomrade. Detaljpla-
neomradet omfattar cirka 23,3 hektar.
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1.3 Planens namn och syfte

Med detaljplanen undersoks reservering av skogsomradet mellan Roparnasva-
gen och Prastgardsbackens bostadsomrade som kvartersomrade for stads-
smahus och som gronomrade. Syftet med planen &r att stédja principerna for
hallbar utveckling genom att fortata samhallsstrukturen och skapa en trivsam
och naturndra boendemiljo. Planomradet stoder sig pa servicen i Roparnas,
Melmo och Korsnastaget. Planarbetet inleds varen 2023 och malet ar en la-
gakraftvunnen detaljplan i 2025.
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1.5 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhdngiggorande av detaljplanedndringen:

Detaljplaneprojektet for utvidgning av Prastgardsbacken har tagits upp i plan-
laggningsoversikten 2023 och anhangiggjorts genom planlaggningsdirektorens
tjansteinnehavarbeslut 25.4.2023, § 21/2023. Ett program for deltagande och
beddmning i enlighet med 63 § i markanvandnings- och bygglagen har varit of-
fentligt framlagt 11.5—24.5.2023 och sants till de intressenter som berors av de-
taljplanen. Framlaggandet har kungjorts i Vasa stads officiella kungorelsetid-
ningar (llkka-Pohjalainen och Vasabladet), pa stadens officiella anslagstavla i
Medborgarinfo (i huvudbiblioteket) och pa Vasa stads webbplats
(www.vaasa.fi).

Detaljplaneutkast/hérande/vixelverkan i beredningsskedet OAL 62 §, MBF
30§&:

Detaljplaneutkastet har varit offentligt framlagt 16.11-29.11.2023, varvid in-
tressenterna har haft maojlighet att framféra sina asikter om drendet. Under den
tid utkastet var framlagt inkom atta utlatanden och tre asikter.

Detaljplaneférslag/offentligt framlagt/utldtanden OAL 65 §, MBF 27-28 §:
Forslaget till detaljplanedndring har varit offentligt framlagt 15.10-13.11.2025,
varvid stadsborna och intressenterna har haft mojlighet att framféra sina
asikter om drendet. Under den tid forslaget var framlagt inkom x utlatanden
och x anmarkningar.

Lagakraftvunnen detaljplan OAL 188 §, Kommunallagen 63 §:
Vasa stadsfullmaktige faststdller detaljplanen for utvidgningen av Prastgards-
backen.

2.2 Genomférande av detaljplanen

Stravan ar att planforslaget ska laggas fram for stadsfullmaktige for godkan-
nande i slutet av 2025. Efter att planen har vunnit laga kraft ar det mojligt att
genomféra planomradet for utvidgningen av Prastgardsbacken.


http://www.vaasa.fi/
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Detaljplaneomradet for utvidgningen av Prastgardsbacken &r beléget cirka 5,5
sydost om stadens centrum. Pa planeringsomradet vaxer en valskott bjorkskog
och omradet stoder sig pa Prastgardsbackens bostadsomrade i séder. Prast-
gardsbackens bostadsomrade ar ett tattbebyggt smahusomrade som utformats
enligt typritningar. Omradet har planlagts och bebyggts i borjan av 1970-talet.
Ar 2018 hade Alkulaomradet (Prastgardsbacken, Alkula och Kraklund) 2 061 in-
vanare. Aren 2010-2018 minskade invanarantalet med 127. Ar 2017 fanns det
181 arbetsplatser inom Alkulaomradet. Det finns goda forbindelser till de om-
givande gronomradena fran planeringsomradet. Vad géller service stoder sig
omradet for utvidgningen av Prastgardsbacken till Roparnas, Melmo, Korsnas-
tadget, Gamla Vasa och Liselund.

3.1.2 Byggd miljé

Det finns inga byggnader pa planeringsomradet. | de 6stra delarna av omradet
kan fortfarande urskiljas rester av byggnaders stenfotter och av gardar. Pa Lant-
materistyrelsens baskarta fran 1960 finns det tva bondgardar inom omradet for
en lagenhet som hette Bjorknas. Pa baskartan fran 1981 finns dessa byggnader
inte langre.
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Bild 2. Gammalt byggnadsbestand pa planeringsomradet pa 1960-talet. (Kalla: Lantmateristyrelsens baskarta 1960)
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Bild 3. Planeringsomradet pa en baskarta fran 1981. (Kalla: Lantméteristyrelsens baskarta 1981)

Bild 4 Rester av en stenfot varen 2023
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Bild 5. En gammal stenfot.

Bild 6. En gammal granhéack.

Bild 7. En gammal infartsvag.
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Bild 8. Prastgardsbackens byggnadsbestand pa Proststigen.
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Bild 9. Prastgardsbackens byggnadsbestand pa Kyrkoherdegatan.
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3.1.3 Naturmilj

Planeringsomradet bestar delvis av en stenig och lerig fére detta havsstrand.
Tradbestandet bestar huvudsakligen av bjorkar, men &dven granar och aspar
trivs pa omradet.

o R R i S e

Bild 11. En stenig I6vtradsdominerad blandskog i planomradets s6dra del hosten 2022.

10
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Bild 13
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Id 14. Ett flyttblock i detaljplaneomradets 6stra del.
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En gammal ang i detaljplaneomr:

Bild 15
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Naturkartlaggning 2022

Det gjordes en naturkartlaggning pa planeringsomradet for utvidgningen av
Prastgardsbacken under terrdngsdsongen 2022. Naturtyperna pa omradet in-
venterades av en biolog och det gjordes separata utredningar om de hackande
faglarna samt om férekomsten av flygekorrar, fladdermaoss och akergrodor pa
omradet. En del av de faglar som héackar i Finland hor till de skyddade arterna
enligt bilaga I till EU:s fageldirektiv. Flygekorre, akergroda och olika fladdermaoss
hor i sin tur till de strikt skyddade arterna enligt bilaga IV (a) till EU:s naturdirek-
tiv (art- och habitatdirektiv). Naturutredningen &r en av de bakgrundsutred-
ningar som gors under detaljplaneprocessen.

Norra sidan av utredningsomradet bestar huvudsakligen av ett obebyggt skogs-
omrade med lundartade moar. S6der om utredningsomradet finns ett bostads-
omrade med smahus och vaster om omradet |6per Lagfjardsbackskanalen dar
det strommar stora mangder vatten. Skogarna pa utredningsomradet anvands
i stor utstrackning for rekreation saval i norr som i soder. Tvars genom omradet
[6per en gang- och cykelled i 6st—vastlig riktning. Utredningsomradets lage invid
ett bebyggt omrade syns i terrdngen i form av att skogskanterna gransar till be-
byggelse, gator, gang- och cykelleder sam till jarnvagen.

Vid inventeringen av naturtyper hittades inga naturtyper som skyddas enligt lag
eller andra sarskilt viktiga habitat. Naturtypsfigurerna pa omradet bestar hu-
vudsakligen av lundartade moar samt av tva figurer med frisk mo.

Hackfagelbestandet omfattade totalt 40 arter, varav 34 uppskattades hacka pa
omradet. Pd omradet patraffades som hackande inga skyddade arter enligt bi-
laga | till EU:s fageldirektiv. Av arterna enligt forteckningen 6ver de hotade ar-
ternai Finland patraffades pd omradet tornseglare och gronfink, som klassifice-
ras som starkt hotade (EN), samt sddesarla, térnsangare, skata och rosenfink,
som klassificeras som néra hotade (NT).

Pa utredningsomradet hittades inga tecken pa platser déar flygekorren forokar
sig och rastar eller tecken pa flygekorrens habitat. Flygekorrarna rér sig formod-
ligen i sodra delen av omradet invid jarnvagen. | 6vrigt uppskattas dndringarna
i markanvdndningen inte ha nagra skadliga konsekvenser for flygekorrens for-
flyttningsstrak.

Vid fladdermuskartlaggningen patraffades inga sdadana platser dar fladdermos-
sen forokar sig eller rastar som avses i 49 § i naturvardslagen. Vid kartlagg-
ningen av rutter observerades fem nordiska fladderméss, tva mustaschfladder-
musarter och en laderlappsart. Utifran ljudupptagningarna som gjordes med en
passiv inspelningsapparat uppskattades omgivningen kring en vatmark norr om
utredningsomradet vara ett viktigt omrade for fladderméss, dar de fangar sin
foda.

Akergrodans lekomraden hittades kring vatmarken norr om omradet. Med den
passiva inspelningsapparaten observerades dessutom en spelande dkergroda

vid Lagfjardsbackskanalen.

Utifran terrdngobservationerna under naturkartlaggningen bor vatmarken
vaster om korsningen mellan Roparndsvagen och Aspndsvagen, som tolkats
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vara en plats dar akergrodan forokar sig och rastar, beaktas vid planeringen av
detaljplanen.

Utredning om flygekorrar 2024

Vid flygekorrkartlaggningen varen 2024 patraffades inom utredningsomradet,
pa for arten lampliga omraden, ett stille med spillning (6ver 100 spillningskulor)
som tyder pa en plats dar flygekorren forokar sig och rastar. | den sydostra de-
len av utredningsomradet hittades glest utspridd spillning (1-30 spillnings-
kulor/trad), men inget tydligt botrad. | den syddstra delen har tidigare obser-
vationer av flygekorre gjorts 2023 och omradet ar fortfarande lampligt for ar-
ten. Det kan darfor anses vara en plats dar flygekorren fordkar sig och rastar.
Tva halaspar patraffades inom det av flygekorren bebodda omradet, men ingen
spillning observerades under dem.

Vid terrdngbesoket varen 2024 patraffades i den sydostra delen av utrednings-
omradet ett omrade med spillning som tyder pa en plats dar flygekorren forokar
sig och rastar. Enligt 78 § i naturvardslagen ska omradet i fraga beaktas i den
fortsatta planeringen genom att man sparar tillrackligt med gamla granar och
aspar som kan fungera som bo- och skyddstrad for flygekorrar, sarskilt halaspar,
samt l6vtrad som foda. Tradbevuxna ekologiska korridorer som ar lampliga for
flygekorren for forflyttning mellan omraden ska bevaras.

Naturkartlaggning 2024

Pa planeringsomradet for utvidgningen av Prastgardsbacken genomfordes en
kartlaggning av naturtyperna och vaxtligheten under terrangperioden 2024.
Det gjordes totalt 6 terrangbesok i omradet 6.6—22.7.2024. Baserat pa terrang-
kartlaggningen har féljande observationer gjorts kring omradets naturférhal-
landen:

- Storsta delen av naturtypsfigurerna i utredningsomradet utgérs av lund, vil-
ken i naturtillstand eller naturenligt tillstand ar en hotad naturtyp, en na-
turtyp enligt EU:s habitatdirektiv samt en sarskilt viktig livsmiljoé enligt 10 §
i skogslagen.

- Lundarnas naturtillstand i utredningsomradet forsamras av den stora
mangden invasiva arter och tradgardsflyktingar.

- | utredningsomradet férekommer blatry och skogsalm som ar fridlysta
vaxtarter i hela landet enligt 69 § i naturvardslagen. Borttagning av dessa
arter fran planomradet kraver ett undantagstillstand beviljat av NTM-
centralen.

- De mest vardefulla omradena i fraga om naturvarden ar figur 6 med gam-
melskog och vatmarksomradet i figur 3.

- Andra naturvarden varda att beakta ar de fullvuxna asparna i figurerna 13
och 11, aspbestandet i figur 16, de olika epifytiska mossarterna i figur 9
samt moss- och rotsvamparterna som vaxer pa murkna trad i den vastra
delen av figur 9 och de 6stra delarna av figurerna 11 och 10.

- | samband med naturutredningen patraffades inga svamp- eller mossarter
som ar hotade i hela landet eller som kraver sarskilt skydd, och det finns
inte heller nagra tidigare kdnda observationer av sadana arter inom utred-
ningsomradet.

14
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- | den o6stra delen av figur 11 identifierades mojlig forekomst av I6vviolticka
som konstaterats vara regionalt hotad i sydvéstra Finland och langs Oster-
bottens kust.

- Det rekommenderas att stdende och liggande murkna trad bevaras i till-
racklig méngd och med mangsidig artsammansattning som en del av den
kommande markanvandningen sa att livsmiljoerna fér den mangfald av ar-
ter som lever pa murkna trad inom utredningsomradet forblir sa3 gynn-
samma som mojligt dven i framtiden. For narvarande finns det rikligt med
murkna trad av olika arter inom utredningsomradet i flera olika figurer.

- | den framtida markanvandningen av utredningsomradet bor spridningen
av invasiva arter, som férekommer rikligt pa vissa platser, férhindras till nya
omraden.

- Det rekommenderas att verksamhet som forandrar markanvandningen
koncentreras till de omraden dér invasiva arter férekommer i stérst mangd
sa att omraden i naturtillstand kan bevaras i sa stor omfattning som majligt.
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Bild 16. Naturvarden i utredningsomradet.
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Dagvattenutredning 2023

Det gjordes en dagvattenutredning pa Prastgardsbacken ar 2023 som lardoms-
prov at Vasa stad. | utredningen granskades hur markanvandningen i férandring
enligt detaljplanen paverkar dagvatten pa omradet. | utredningen raknades ut
genomsnittliga avrinningskoefficienter for de omraden dar markanvandningen
enligt detaljplaneutkastet ska dndras. Dagvattenmangderna och flédena pa
delavrinningsomradena raknades ut utifran de faststallda avrinningskoefficien-
terna. Som dimensioneringsregn anvindes ett regn pa 146 |/s*ha som varar i
15 minuter och aterkommer en gang pa fem ar, ett regn pa 64 I/s*ha som varar
i 60 minuter och aterkommer en gang pa tio ar och ett regn pa 77 |/s*ha som
pagar i 60 minuter och aterkommer en gang pa tio ar.

Den planerade markanvandningen 6kade mangden asfalt med 166 procent,
mangden takyta med 917 procent och mangden parkliknande gard med 279
procent inom delavrinningsomrddena G och H. Andringen i markanvindningen
minskade mangden grus med 26 och mangden skog med 28 procent. Vid den
planerade markanvandningen 6kade takytan med tre, asfalten med sju och
mangden parkliknande gardsyta med tre procent. Den planerade dndringen i
markanvandningen 6kar avrinningen med 94,6 procent inom delavrinningsom-
rade G och med 78,7 procent inom delavrinningsomrade H.

Ty, ‘,m‘i
Bild 17. Delavrinningsomradena och den huvudsakliga stromningsriktningen pa utredningsomradet.
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— A 5" i : 42
Bild 18. Influensomradet for en havsdversvamning som aterkommer en gang per hundra ar pa detaljplaneomradet.
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3.1.4 Markagoforhallanden

Marken pa det omrade som detaljplanedndringen géller dgs av Vasa stad. Ett
outbrutet omrade pa cirka 3 000 m? 4r utarrenderat till en privatperson.
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Bild 21. Markagoférhallandena pa det omrade som detaljplaneandringen galler.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som galler planomradet
| Osterbottens landskapsplan 2050, som tradde i kraft i juni 2025, har plane-
ringsomradet markts ut som omrade for tatortsfunktioner (bild 21). Vasa gene-
ralplan 2030 godkdndes av stadsfullmaktige 13.12.2011 och vann laga kraft
18.9.2014 (bild 22). Planeringsomradet saknar detaljplan.

Pa bild 23 finns ett utdrag ur detaljplanesammanstallningen for omradet kring
detaljplaneomradet.

Vasa stads nuvarande byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige
11.2.2019 § 2.
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Tomtindelning och -register:
Det finns inga tomter pa planeringsomradet.

Baskartan Over omradet som detaljplanedndringen géaller har reviderats
1.3.2023.

Omradet ar inte belagt med byggforbud. Det finns inga enligt byggnadsskydds-
lagen eller detaljplanen skyddade objekt pa planeringsomradet.

Tldlgare utredningar, inkl. inventeringar, som gjorts pa omradet:
Naturkartlaggning for utvidgningen av Prastgardsbacken, Vasa stad 2022.
Dagvattenutredning for Prastgardsbacken, Vasa stad 2023.

Utvidgning av Prastgardsbacken, flygekorrutredning, Vasa stad 2024
Utvidgning av Prastgardsbacken, naturtyps- och véaxtlighetsutredning 2024

20



KaAavOITUuSs

4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Behov av detaljplanering

Omradet for utvidgningen av Prastgardsbacken saknar detaljplan. | Vasa gene-
ralplan 2030 anvisas omradet for boende. Eftersom planeringsomradet ligger
relativt nara servicen i Roparnéas, Melmo och Korsnastaget ar det motiverat att
omradet planlaggs for boende. Fortatning av samhallsstrukturen minskar ener-
giforbrukningen per boendeenhet och invanare, vilket ar i linje med stadens mal
om klimatneutralitet. Det &r mojligt att pa planeringsomradet planlagga natur-
nara boende med gemenskapsanda som stdder servicens livskraft inom de nar-
liggande omradena. Ovan ndmnda grunder genomfor Vasa stads strategi for
aren 2022-2025.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler den

Stadsmiljonamnden har vid sitt sammantrdade 30.11.2022 godkant planlagg-
ningsoversikten for 2023, varvid detaljplanedndringen har anhangiggjorts.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenterna och deras majligheter att paverka framgar av programmet for
deltagande och beddomning. Intressenter ar:

Invénare, féretag, sammanslutningar och markégare:

markéagarna och invanarna samt de foretag och samfund som ar verksamma pa
omradet

Myndigheter och andra organisationer: NTM-centralen, Osterbottens for-
bund, Osterbottens museum, Osterbottens vélfirdsomrade/Osterbottens
raddningsverk, polisinrattningen i Vasa harad, Regionforvaltningsverket, For-
svarsmakten, Vasa Elndt Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten, Korsholms
kommun, Oy Vaasa Parks Ab, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Oster-
bottens foretagarforening rf, Vasa Féretagare rf, Loihde Abp, Elisa Abp, Posti Ab
och Vasa miljéforening rf

Vasa stads forvaltningar och affarsverk: Vasa stads forvaltningar: Planlagg-
ningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Stadsut-
vecklingen, Miljosektorn, Vasa hussektor och Vasa Vatten.

4.3.2 Myndighetssamarbete

Eftersom detaljplanen for utvidgningen av Prastgardsbacken inte har verk-
ningar som ar riksomfattande eller betydande pa landskapsniva, dr nagot myn-
dighetssamrad enligt 66 § i markanvandnings- och bygglagen inte nddvandigt.
Detaljplanen avviker fran den géllande generalplanen pa sa satt att den sa kal-
lade Lillkyros vagstrackning som anvisas i Vasa generalplan 2030 inte behover
anlaggas. Da kan omradet som reserverats for vagstrackningen bebyggas med
bostader och anvandas for rekreation.
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Det inledande motet om detaljplanen for utvidgningen av Prastgardsbacken
holls med de olika forvaltningarna 28.4.2023. Forvaltningarna hade féljande
asikter om detaljplanldggningen av Prastgardsbacken:

Vasa Vatten:

Vatten- och avloppslinjerna har beaktats i de prelimindra planerna. Om omra-
dets allmdnna hojdlage forblir pa 6ver +4 meter, torde det rdacka med
gravitationsavlopp och inga pumpstationer behdvs. Det skulle vara bra med en
bom eller port utanfér pumpstationen.

Vasa Elektriska/Fjarrvdarme:

Det I6per en fjarrvarmelinje i sodra delen av detaljplaneomradet, under cykel-
vagen som leder fran Prastgardsbacken till Ostra Melmo. Det dr mojligt med en
anslutning till planomradet via den. | Aspnas racker fjarrvadrmenatets kapacitet
inte till att ocksa betjana omradet for utvidgningen av Prastgardsbacken.

Vasa Elnat:

Det anvisas ett elservitut fran Roparnasvagen endast till den nuvarande pump-
stationen. Platserna for de transformatorstationer som anges i de preliminara
planerna ar bra. Det kunde emellertid racka med en transformatorstation som
betjanar hela planomradet, om den kunde placeras sa centralt som maijligt pa
omradet, exempelvis i ndrheten av pumpstationen.

Kommuntekniken:

Gatulinjerna ar mycket tydliga i de preliminara planerna och liknar gardsgator.
Hojdlaget for det omrade som ska bebyggas ar ganska bra i férhallande till Ro-
parnasvagen och till gatunivderna pa omradet 6verlag. Dagvatten kan ledas till
befintliga diken. Om det ska anldggas ett gatunat som ar av hogre kvalitet an
vanligt, ar kostnadsnivan upp till 2 500 euro per en meter gata. Om gatorna an-
laggs utan plattlaggning och dikeskonstruktionerna anvands for dranering kan
kostnaderna vara cirka 1 500 euro per gatumeter som anlaggs. Gatornas tvar-
sektionsprofiler kan utvecklas under planlaggningsarbetet. Det skulle vara opti-
malt med en gatuanslutning till Roparnasvagen.

Kommuntekniken/Grénomradesenheten:

Det omrade i planomradets 6stra del som omfattar en gammal granhéack och
gardar anvisas som omrade for plockhuggning i skogsplanen. Det har inte vid-
tagits nagra sadana skogsvardsatgarder pa omradet med vilka kulturmiljon pa
riktigt hade utvecklats. Cirka 30 procent av traden i granhacken ar déda. Land-
skapet pa Prastgardsbacken behover starkas bland annat vad géller kontinuite-
ten av gamla dngar. En bra I6sning kunde vara plantering av ddeltrad. Vatmar-
ken har behandlats for ungefar fem ar sedan. Det I6per en snéskoterled genom
omradet. Fér dem som ror sig pa omradet ar det viktigt med forbindelser mot
grillen i Aspnas och mot Variska. Det skulle vara bra om pumpstationens omgiv-
ning snyggades upp. Det finns tva lekplatser nara detaljplaneomradet. Darmed
behovs det inga nya lekplatser pa sjalva planomradet.

Fastighetssektorn:

Smahusen har blivit mindre. Darmed vore det bra att planlagga fler tomter med
en liten byggratt (80—150 m? vy). Det finns tomter pa upp till 300 m? p& Prést-
gardsbacken. Vad galler stadssmahus dr sma byggfirmor narmast intresserade
av lagenheter med en vaning, eftersom de ar lattare att marknadsfora. Néar
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programmet for genomforande av markanvandningen uppdateras borde man
fundera pa byggratter och genomférandeskyldigheten, som fér narvarande ar
50 procent for smahus och 85 procent for radhus.

Planldggningen/Grénomradesteamet:

Eventuella luktolagenheter fran den nuvarande pumpstationen och stationens
avstand till de narmaste tomterna gor oss betdanksamma. Granhacken ar inte
nodvandigtvis langlivad. | sa fall kunde markanvandning ocksa komma i fraga
dér hackarna star idag. Det skulle vara bra att fa ytterligare kvartersomrade fran
planomradet for att géra samhallsbyggandet mera lonsamt.

Enligt en naturutredning fran 2022 finns det ett omrade dar akergrodan forokar
sig pa detaljplaneomradet. | de preliminara planerna har de hégsta punkterna
pa omradet, vatmarkerna samt forbindelserna mellan gronomradena beaktats.
Vid narmare planering kan ledningen av dagvatten och placeringen av even-
tuella 6verskottsmassor preciseras. Nar friluftsleder planeras bor sakerheten
bland annat med tanke pa sndskoterleder beaktas.

Osterbottens vilfirdsomrade/Osterbottens riddningsverk:
Planeringsomradet finns delvis inom ett omrade med 6versvamningsrisk, vilket
ar nagot som bor beaktas vid den fortsatta planeringen. Det har skett ett flertal
trafikolyckor kring Prastgardsbacken/Alkula, i synnerhet pa Kdpmansgatan. Det
bor fastas uppmarksamhet vid trafiksdkerheten i den fortsatta planeringen.
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4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal utgaende fran hégre plannivaer

| landskapsplanen 2040 samt i Osterbottens landskapsplan 2050, som godkan-
des av Osterbottens férbunds landskapsfullmaktige 7.4.2025, anvisas detaljpla-
neomradet for utvidgningen av Prastgardsbacken som omrade for tatorts-
funktioner (A). Eftersom det for omradet finns en ikraftvarande generalplan
med rattsverkan, styrs detaljplaneringen pad omradet inte av landskapsplanen.

Bild 22. Utdrag ur forslaget till
Osterbottens landskapsplan
2050.

| Vasa generalplan 2030, som godkdndes av stadsfullméaktige 13.12.2011 och
som vann laga kraft 18.9.2014, anvisas planeringsomradet som omrade for bo-
stadsvaningshus (AK), som smahusdominerat bostadsomrade (AP) och som om-
rade for service, handel och férvaltning (P).

©00000000000009)

Bild 23. Utdrag ur Vasa
generalplan 2030.

[,
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Bild 24. Utdrag ur detaljplanesammanstallningen.

Merparten av planeringsomradet &r utan detaljplan. | de norra delarna av om-
radet galler detaljplanen ak563, dar den nuvarande parken anvisas som trad-
gardsomrade (MK-1). | vastra delen av omradet galler detaljplanen ak230, dar
omradet for grillen i Aspnés anvisas som park.
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4.5.1 Program for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 11.5-25.5.2023. Ne-
dan foljer ett sa mmandrag av de asikter som lamnades in om programmet:

1. Telia Finland Oyj 3.5.2023 (inkom 3.5.2023):

Telia har inga nat pa det aktuella planomradet. Vad géller anlaggning av even-
tuella s.k. beredskapsror 6nskar vi att vi kontaktas i god tid innan vagarna enligt
planen anldaggs. Det skulle vara bra att installera beredskapsréren i samband
med att vagarna anlaggs.

Bemétande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
2. Osterbottens férbund 10.5.2023 (inkom 10.5.2023):

Osterbottens férbund ger inte nagot utldtande om programmet for deltagande
och bedémning men medverkar gérna i planeringsskedet.

Beméotande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
3. \Vasa Elndt 11.5.2023 (inkom 11.5.2023):

Vasa Elnat har kabelrutter nedgravda i marken pa omradet. Kartorna éver ser-
vitut har lamnats in till Vasa stads Planlaggning 27.1.2023, i samband med ser-
vitutforfragan.

Bemotande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
4. Vasa Vatten 15.5.2023 (inkom 15.5.2023):

Vatten- och avloppslinjerna har beaktats i de prelimindra planerna. Om omra-
dets allménna hojdlage forblir pa éver +4 meter, torde det racka med gravitat-
ionsavlopp och inga pumpstationer behdvs. De befintliga vattentjanstlinjerna
bor tryggas genom att servitutomraden bildas for dem. Pa grund av grundfor-
hallandena pa omradet bor servitutomradet strackas till minst 15 meter fran
det yttersta réret mot tomtgransen och/eller de fastigheter som ska byggas.
Grundfoérhallandena pa omradet dr utmanande, vilket bor beaktas nér nya vat-
tentjanstlinjer anldggs eller nar de befintliga linjerna saneras. Vattentjansterna
pa omradet byggs i samband med att gatorna anlaggs.

Bemétande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
5. Vasa Miljéférening 22.5.2023 (inkom 22.5.2023):

Skogarna pa Prastgardsbacken har betydande varden som hanfor sig till omra-
dets lage (= ett ytterst viktigt kirnomrade inom ett ekologiskt natverk), natur-
typer, murkna trdd och tradarter, och darfér borde omradet hallas obebyggt

aven i fortsattningen. Vid sidan om naturvarden stéder dven den redan nu ak-
tiva rekreationsanviandningen av omradet detta mal om bevarande. De vik-
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tigaste naturvardena hanfor sig framfor allt till skogsomradets sédra och syd-
Ostra delar, dar det finns mangsidiga, fullvuxna och aldre blandskogar som till
betydande del har utvecklats naturligt.

| skogarna pa Prastgardsbacken kan den gamla kulturhistorien med skogbe-
vuxna platser dar det statt hus, fére detta dngar och skogssoptippar urskiljas.
De sistndmnda har sedermera delvis redan snyggats upp. Tradbestandet har
emellertid lange fatt utvecklas naturligt pa omradet utan nagra betydande
vardatgarder. Darfor bor omradet idag betraktas som ett mangsidigt naturom-
rade dar méanniskans tidigare inverkan som fortfarande kan urskiljas narmast
bidrar med mervarde och inte forsvagar omradets naturvarden som helhet.

| sédra och sydostra delen av omradet finns olikaldriga blandskogar med 7-8
arter som vaxer pa lundgrund. | dessa skogar finns murkna trdd, som huvudsak-
ligen ar olika I6vtrad. Varda att beakta ar dven de talrika, betydligt grova (dia-
meter vid brosthojd uppskattningsvis 70-90 cm) granarna samt nagra nastan
lika grova tallar pa vilka det bildas skdldbark. Det sarskilt vardefulla skogsomra-
det strécker sig anda till den nuvarande boséattningen pa Prastgardsbacken so-
der om planomradet. Aven backen séder om depdomradet som karakteriseras
av gamla aspar (i flera av dem finns hal som gravts av storre hackspett och som
lampar sig for flygekorre) ska betraktas som en betydelsefull skogsdunge.

| de 6vriga skogarna pa omradet ar tradbestandet lite mera ensidigt. Dessa sko-
gar ar vart- eller glasbjérkdominerade l6vskogar som utvecklats pa gamla od-
lingsmarker, dar det som blandtrad vaxer nagra andra lovtrad, granar och pa
vissa stallen dven tallar. | synnerhet i bjorkskogarna i planomradets vastra del
nara kanalen finns idag redan synliga mangder murkna bjorkar. | de relativt
unga—fullvuxna bjoérkskogarna langs Roparnasvagen dar mangden murkna trad
emellertid huvudsakligen annu ganska knapp. Ett undantag utgor det glasbjork-
dominerade skogsomradet pa vat mark invid Roparndsvagen i ostnordostliga
delen av planomradet. Déar har det till f6ljd av att 6versvamnings- och strand-
angseffekten oOkat bildats en betydlig mangd hogstubbar. Granskat pa lite
langre sikt bildar de nuvarande vardefulla skogarna samt de l6vskogar langs
vagen och kanalen som s3 smaningom blir allt mangsidigare i alla fall i Vasas
forhallanden en till ytan betydelsefull helhet av I6vtradsdominerade lummiga
skogar. Med tanke pa skyddet av I6v- och blandskogar skulle det vara viktigt att
denna helhet bevaras i dess nuvarande omfattning.

| systemet laji.fi finns registrerade observationer av flygekorrar som gjorts i sko-
gen pa Prastgardsbacken, vid planomradets sédra grans och nagot sdder om
det dren 2016 och 2017. Vasa miljéforening utredde varen 2023 flygekorrens
forekomst i skogarna i omradets sdédra och mellersta delar. | planomradets
sodra och sydostra delar upptacktes ett ganska omfattande skogsomrade med
en stark flygekorrepopulation och flera haltrad. Skogen som anvands av flygek-
orrar fortsatter dven pa sddra sidan av planomradet (atminstone till Prastgards-
gatan). | bilaga 1 finns information om trdd som anvéands av flygekorrar och
andra haltrad som observerats pa Prastgardsbacken.

Information om andra varden vad géller artrikedomen i skogarna pa Prastgards-
backen har samlats in ndrmast tack vare naturentusiaster som vandrat runt pa
omrédet. Aven om de nuvarande uppgifterna ar bristfalliga verkar omradet vara
relativt mangsidigt atminstone vad géller antalet olika svamparter pa de
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murkna traden. Det finns gott om observationer fran olika ar av trollhand pa
omradet (sporsdcksvamp, flera observationer i laji.fi, tva observationer dven
fran varen 2023). Det ar en av arterna som tyder pa naturvarden. Dartill har det
pa omradet observerats valkticka (varen 2023), tallticka (laji.fi), lysticka (laji.fi)
och slingerticka (varen 2023). P4 de gamla asparna pa omradet upptéacktes un-
der ett terrangbesok i maj 2023 dven naturvardesarten bardlav. Uppgifterna
om observationer av olika arter under terrangbestket 18.5.2023 (Olli Manninen
& Keijo Savola) har sammanstallts i bilaga 2. De observerade arterna, skogarnas
mangsidiga struktur och den pa vissa stéllen rikliga forekomsten av murkna trad
tyder pa att en mera noggrann sakkunnigutredning som gors i ratt arstid skulle
kunna visa att skogarna pa omradet har tydliga skyddsvarden i Vasas forhallan-
den, i synnerhet vad galler kravande rotsvamparter pa murkna trad i lundar och
pa murkna lovtrad.

Fortsatta forslag:

Planomradets betydelse for de krdvande rétsvamparterna (ndrmast tickor, cor-
ticioid- och taggsvampar) bor utredas innan planen framskrider till forslagsske-
det. Det ar skél att i planomradets sddra och sydostra delar avgransa ett varde-
fullt naturobjekt pa minst sex (6) hektar i planen. Det ticker de omraden som
flygekorren fér ndrvarande anvander, dvriga lovskogar med grova aspar (i syn-
nerhet kdnda haltrad) norr om det aktuella omradet samt omradet med bland-
skogar pa lummig mark som huvudsakligen &r overlappande med flygekorre-
omradet och déar det férekommer gott om olika slags murkna trad. Det varde-
fulla naturobjektet i frdga bor i forsta hand anvisas med beteckningen SL i pla-
nen och i andra hand med beteckningen VL/luo. Om planbeteckningen enbart
ar VL/luo, bor planbestammelserna vara tillrackligt strikta och tydliga férutom
med tanke pa skyddet av flygekorrar ocksa for att en naturlig utveckling av trad-
bestandet ska kunna garanteras. Framfor allt féreslar vi att hela det nuvarande
skogsomradet ska avgransas utanfor byggandet sa att den vardefullaste delen
avgransas med beteckningen SL eller VL/luo och de minst vardefulla skogarna
med beteckningen VL. Om man emellertid inte helt vill avsta fran att bygga pa
omradet, ar det skal att endast ndja sig med att granska mojligheterna att bygga
i bjorkdungen alldeles intill Roparnasvagen. Aven i detta fall bor det vardefulla
skogsomradet i de sddra och syddstra delarna samt de skogar i planomradets
nordnordvdstra del som &ar viktiga med tanke pa den ekologiska forbindelsen i
nord-sydlig riktning avgransas utanfor allt byggande i tillracklig omfattning.

Bemotande: Marken som reserveras fér byggande preciseras i planutkast- och
planforslagsskedena. Malet ar att bevara gronomradet i sa stor utstrackning
som mdjligt och se till att den yta som bebyggs halls sa liten och effektiv som
mdjligt. Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedomning.

6. Ndrings-, trafik- och miljécentralen 24.5.2023 (inkom 24.5.2023):

NTM-centralen tar stallning till planprojektet utgaende fran 18 § i markanvand-
nings- och bygglagen samt 3 § i lagen om nérings-, trafik- och miljécentralerna
pa foljande séatt: i beredningsarbetet har beaktats projektets verkningar som ar
riksomfattande och betydande pa landskapsniva samt markanvandningsfragor
som &r viktiga med tanke pa vard av kulturmiljon och naturens mangfald samt
med tanke pa nyttjande och vard av vattentillgangarna.

Naturskydd
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| PDB-planen for detaljplan ak1128, utvidgning av Prastgardsbacken, konstate-
rades att det har gjorts en naturutredning for omradet 2022. Utredningen i
fraga fanns inte som bilaga till PDB-planen och ddarmed kan dess tillracklighet
inte bedémas i det har skedet. En utredning enligt anvisningarna i Finlands mil-
jocentrals rapport 47/2021 om naturutredningar och bedémning av naturkon-
sekvenser bor bifogas till detaljplanehandlingarna i utkastskedet och lamnas in
till NTM-centralen senast i samband med utlatandebegaran. Materialet som er-
hallits genom naturutredningarna borde ocksa lagras i artdatacentrets system.

De tillgangliga materialen visar att det i omradets norddstra del har gjorts flera
observationer av spillningar av flygekorre, senast denna var. Vid planeringen av
omradet bor man félja handlingsmodellen for Vasa stad och NTM-centralen i
Sodra Osterbotten vad géller beaktande av olika direktivarter vid planering av
markanvandningen.

Oversvamningsskydd och drénering

En del av detaljplanen avser nyttoomradet for Lagfjardsbackens dikningssam-
manslutning (forrattning 1503val). Sammanslutningen har i uppgift att halla fa-
rorna inom dikningssammanslutningens omrade i planenligt skick. | karttjans-
ten for dikningssammanslutningar finns information om dikningssammansl|ut-
ningarnas nyttoomraden, namn och forrattningsnummer. Med dessa uppgifter
kan man vid behov begira handlingar av NTM-centralen i Sédra Osterbotten
genom att lamna in en informationsbegéran.

Omradet kring Lagfjardsbacken arlaglant och beldget inom ett omrade for havs-
vattenoversvamningar. Kartor 6ver vattnets utbredningsomraden vid olika
Oversvamningssituationer finns i tjansten med kartor 6ver éversvamningar pa
https://www.vesi.fi/vesitieto/tulvakarttapalvelu/. Vid behov kan ett utlatande
om den lagsta byggnadshéjden begéras av NTM-centralen i Sédra Osterbotten.

Omradesanvandning

| samband med den fortsatta beredningen av planen bér man vid planeringen
beakta hanteringen av dagvatten och férekomsten av sura sulfatjordar. | ka-
pitlet "Utgangsuppgifter” i programmet for deltagande och bedémning konsta-
teras att det i vastra delen av omradet géller detaljplan ak230, dar platsen for
grillen i Aspnds anvisas som park. Det ar skal att kontrollera om man med detta
anda avser detaljplan ak230 som galler i 6stra delen av omradet.

For ett utldtande i utkast- respektive forslagsskedet bor man till NTM-centralen
[amna in handlingar och utredningar om hur detaljplaneprojektet framskrider.
Gamla utredningar kan anvandas i tillampliga delar. | det har skedet har NTM-
centralen i 6vrigt inget att anmarka pa projektet.

Bemotande: | samband med planeringen i utkastskedet bedéms naturkonse-
kvenserna i férhallande till de omraden som reserveras fér byggande. Ut-
gangspunkten dr att storsta delen av skogarna pa planomradet bevaras
ofdriandrade. De direktivarter som enligt utredningarna observerats pa omra-
det beaktas vid planeringen av detaljplanen. Byggnadshojden pa de omraden
som i den fortsatta planeringen av omradet faststills att ska byggas kommer
att vara omkring +4 meter. Darmed ar 6versvamningsrisken valdigt liten. |
planbestaimmelserna beaktas vid behov beredskap infor hantering av sura
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sulfatjordar till den delen de giller de omraden som reserveras for byggande.
Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.

7. Osterbottens museum 24.5.2023 (inkom 24.5.2023):

Osterbottens museum namns under Vasa stads férvaltningar i avsnittet ”Intres-
senter”. Som regionalt ansvarsmuseum har Osterbottens museum emellertid
rollen som myndighet i planlaggningsprocessen och ska ska darmed anges un-
der rubriken "Myndigheter och andra organisationer”.

Bemotande: Programmet for deltagande och beddmning har reviderats.
Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.

8. Pappilanméden Omakotiyhdistys ry 24.5.2023 (inkom 24.5.2023):

Pappilanm&en Omakotiyhdistys férhaller sig positivt till utvidgningen av Prast-
gardsbackens detaljplan dar malet ar att stodja hallbar utveckling genom att
fortata samhallsstrukturen sa att det bildas kvartersomraden for stadssmahus
och fristdende smahus samt ett omrade for narrekreation. Pappilanméen
Omakotiyhdistys ry ber att man i planlaggningsarbetet ska fasta sarskild upp-
marksamhet vid planeringen av trafikfragorna pa omradet och undvika en be-
tydlig 6kning av trafikméngderna pa den nuvarande Prastgardsbacken till foljd
av det nya omradet. Darfor foreslar vi att det ska anlaggas en egen anslutning
fran Roparnasvagen till det nya omradet pa Prastgardsbacken. Stravan for tra-
fikplaneringen inom hela Prastgardsbacken bor vara planering av typen gards-
gator. Dartill framfor Pappilanm&en Omakotiyhdistys ry som sitt dnskemal att
gronomradet i norra delen av omradet ska bevaras i den nya planen. Vid plane-
ringen av de 6vriga gronomradena pa omradet bor hallbar utveckling beaktas
sa att planteringarna blir tillrackligt mangsidiga mot framtida vaxtsjukdomar.

Bemétande: Ett nytt bostadsomrade krdaver en ny anslutning till Roparnasva-
gen. Detta preciseras i den fortsatta planeringen. Utgangspunkten &r att
storsta delen av skogarna pa planomradet ska bevaras. Pa grund av dalig be-
byggbarhet och fér att naturen ska kunna bevaras kommer det markomrade
som reserveras for byggande att hallas sa litet som mdjligt. Ingen inverkan pa
programmet fér deltagande och bedémning.

9. Person A 24.5.2023 (inkom 24.5.2023):

| ljuset av de observationer som gjorts denna var finns det manga tecken pa ett
aktivt flygekorrehabitat atminstone pa figur 1697. Det finns gott om spillningar
saval under grova granar och aspar som under en grov bjork. Mangden spill-
ningar har minskat redan jamfért med april, vilket brukar ske i takt med att va-
ren/sommaren framskrider. En del bryts ned, en del anvéands i 6vrigt som resurs
och dessutom blir det svarare att hitta dem nar vaxtligheten blir hogre. Men
fortfarande finns de att hitta, exempelvis under den grova gran som finns avbil-
dad pa bild 9 i bilagan till naturutredningen.

Figur 1697 ar ocksa i 6vrigt intressant tack vare det mangsidiga tradbestandet
och den mangsidiga skogsstrukturen. Dar finns ju bland annat tiotals gamla och
grova overstandartallar som inte alls nédmns i figuruppgifternal? Det ndmns inte
heller att det pa figuren finns flera aspar av olika aldrar, en del till och med grova
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4.5.2 Detaljplaneutkast

och en del haltrad. Aven murkna trad av manga arter bérjar s& smaningom bil-
das bade som rotstaende och som lagor. De ar viktiga for naturens mangfald.

Figuruppgifterna ger dven i ovrigt en lite blek bild av omradets naturvarden,
vilket i och for sig ar forstaeligt i och med att uppgifterna harstammar fran en
skogsplan som inte grundar sig pa nagra egentliga inventeringar av naturvar-
den.

Bemotande: | samband med planeringen i utkastskedet beaktas naturkonse-
kvenserna i férhallande till de omraden som reserveras fér byggande. Ut-
gangspunkten dr att storsta delen av skogarna pa planomradet bevaras ofor-
andrade. De direktivarter som enligt utredningarna observerats pa omradet
beaktas vid planeringen av detaljplanen. Ingen inverkan pa programmet for
deltagande och bedémning.

10. Person A 24.5.2023 (inkom 24.5.2023):

Jag skickar d@nnu ett foto av en halasp (pa figur 1697) under vilken det fortfa-
rande finns spillningar. Det finns flera grova aspar, varav en del ar haltrad, ocksa
pa figur 1695. Det ar fraga om en till och med mycket potentiell del av ett flyg-
ekorrehabitat.

Enligt naturutredningen har man hort dkergrodans late fran vatmarken i norra
delen av omradet. Vatmarken verkar till sin karaktar vara till och med en mycket
lamplig plats for akergrodan att foroka sig och rasta pa.

Det ar skal att vid utarbetandet av planen ha bevarandet av de ovan namnda
naturvirdena som ett viktigt rattesnore. Samtidigt kunde man fundera pa hur
de enklare kunde anvandas for rekreation och undervisning.

Bemotande: | samband med planeringen i utkastskedet beaktas naturkonse-
kvenserna i férhallande till de omraden som reserveras fér byggande. Ut-
gangspunkten ar att storsta delen av skogarna pa planomradet bevaras ofor-
andrade. De direktivarter som enligt utredningarna observerats pa omradet
beaktas vid planeringen av detaljplanen. Ingen inverkan pa programmet for
deltagande och bedémning.

Stravan med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for ett trivsamt och livs-
kraftigt bostadsomrade som blir sa tattbebyggt som majligt och som uppfors pa
ett sdtt som skonar naturen i méjligaste man. Detaljplanen framjar ocksa l6n-
samheten av kommunaltekniska investeringar samt av servicen i Roparnas,
Melmo och Korsnastaget.

Det har presenterats tva alternativa detaljplaneutkast. | det alternativ som till
byggratten ar lite mera effektivt anvisas sju kvartersomraden for stadssmahus
(AR-1) och i det andra forutom ett AR-1-kvarter ocksa sju kvarter for smahus
(AP) med 33 tomter.
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Al. Kvartersomrade fér stadssmahus (AR-1):

Planomradet bestar av sju kvartersomraden for stadssmahus (AR-1) med totalt
9 832 m? vy byggratt for boende och 1 744 m? vy fér ekonomibyggnader. P
omradet anvisas tre separata omraden for byggnader och anlaggningar for sam-
hallsteknisk férsorjning (ET) med 300 m? vy byggritt pa vartdera. Foér invanarna
p& omradet reserveras ett litet omrade fér avfallshantering (EJ-1). Oster om Ro-
parndsvagen anvisas ett relativt litet kvartersomrade for affarsbyggnader dar
det &r méjligt att bygga 100 m? vy. Stérsta delen av planomradet anvisas som
omrade for narrekreation (VL). Norr om Roparnasvagen finns en park (VP). Al-
ternativ 1 gor det mojligt att 6ver 200 nya invanare bosatter sig pa planomra-
det.

A2. Kvartersomrade for stadssmahus (AR-1) och kvartersomraden for smahus
(AP):

Planomradet bestar av ett kvartersomrade fér stadssmahus (AR-1) och sju kvar-
tersomraden fér smahus (AP) med totalt 8 390 m? vy byggratt for boende och
1 368 m? vy fér ekonomibyggnader. P& omrédet anvisas tre separata omraden
for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) med 300
m? vy byggritt pa vartdera. For invdnarna pa omradet reserveras ett litet om-
rade for avfallshantering (EJ-1). Oster om Roparnédsvigen anvisas ett relativt li-
tet kvartersomrade for affarsbyggnader dar det &r méjligt att bygga 100 m? vy.
Storsta delen av planomradet anvisas som omrade for narrekreation (VL). Norr
om Roparnasvagen finns en park (VP). Alternativ 2 gér det mojligt att cirka 170
nya invanare bosatter sig pa planomradet.

Pa tomterna bor féljande bil- (bp) och cykelplatser (cp) anldggas:
" bostadslokaler 1 bp/bostad, 3 cp/bostad
affars- och verksamhetslokaler 1 bp/50 m? vy, 1 cp/50 m? vy

For de férradsutrymmen och gemensamma utrymmen som ar inbegripna i va-
ningsytan behover bilplatser inte anvisas.

Bild 25. Alternativ 1 till detaljplaneutkastet bestar av kvarter med stadssmahus.
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Bild 26. Alternativ 2 till detaljplaneutkastet bestar av kvarter med smahus.

33



KaAavOITUuSs

Bild 27. lllustration av alternativ 1 till detaljplaneutkastet.

Bild 28. lllustration av alternativ 2 till detaljplaneutkastet.
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Bild 29. Bjorknasgatan (alternativ 1 till detaljplaneutkastet).

Bild 30. Bjorknasgatan (alternativ 2 till detaljplaneutkastet).

\
= Ja]ka Aytava 4
| %atmtus ésfaltha

Bild 31. Gatudimensionering pa Bjorknasgatan (alternativ 2 till detaljplaneutkastet).
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Grannasgatan kan fortséatta till Roparnds om genomfart tillats pa detaljplaneomradet.

Grannasgatan kan avskéaras och gatuavsnitten férenas med en cykelvag.
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4.5.3 Utlatanden och asikter som kommit in under detaljplanens beredningsskede

Under den tid utkastet till andring av detaljplanen har varit offentligt framlagt
16.11-29.11.2023 har atta utlatanden och tre asikter kommit in. Nedan foljer
ett ssmmandrag av utldtandena:

1. Telia Finland Oyj 13.11.2023 (inkom 13.11.2023):

Telia har ingen infrastruktur inom det omrade som det aktuella detaljplaneut-
kastet beror. Telia kan ha behov av att anlagga fiber i ET-kvartersomradet.

Bemdtande: Ingen inverkan pa planutkastet.

2. Vasa Elndt Ab 14.11.2023 (inkom 14.11.2023):

Vasa Elnat har inga anmarkningar vad géller begaran om utlatande.
Bemétande: Ingen inverkan pa planutkastet.

3. Byggnadstillsynen 15.11.2023 (inkom 15.11.2023):

Malet med detaljplanen for utvidgning av Prastgardsbacken &r att mojliggora
sma- och radhusbyggande samt att fortdta den befintliga samhallsstrukturen.
Genom planldggningen vill man stédja principerna for hallbar utveckling och
skapa en trivsam samt naturndra boendemiljo. Omradet stéder sig pa servicen
i Roparnés, Melmo och Korsnastaget.

Det har tagits fram tva alternativ till detaljplan, med AR- eller AP-betoning, me-
dan den o6vriga strukturen i planen &r enhetlig. Omradet ar belaget mitt i ett
skogsomrade och ar helt omgivet av gronomrade. Vid placeringen beaktas om-
radets vatmarker och det kopplas samman med den dldre delen av Prastgards-
backen genom reserveringar for gang- och cykeltrafik.

Nar skogsomradet planldggs och det i planerna framlaggs att en relativt stor del
av gatuomradet ska bebyggas, behover byggandet dven vara effektivt. Pa sa satt
bevaras dven den befintliga naturen battre. Bjorkuddsgatan skulle kunna be-
byggas mer effektivt, till exempel genom att radhusens gavlar i den s6dra delen
av gatan vands mot gatan, vilket gor att bostddernas gardar vetter mot vast och
mer byggnadsyta fas langs gatan. Lite pa samma satt som i AR-1-kvartersomra-
det i den norra delen. Behovs den del av gatan som gransar till EJ-1-omradet pa
Bjorkuddsgatan? Bada de nord-sydliga delarna av gatan skulle kunna upphora
och vid behov kopplas samman med en gang- och cykelvag? Pa sa satt ar det
fortfarande majligt att kora till EJ-1-omradet och underhalla gatan, men even-
tuell 6vrig genomfartstrafik forsvinner.

AR-1-kvartersomradet i den norra delen ar detsamma i bada alternativen och
har en hog exploateringsgrad tack vare en gemensam anslutning, men &ar ocksa
bra for de boende sa att alla gardsomraden blir fria fran bilar. Nar det ar fraga
om ett smahusomrade kan en forbindelse mellan den norra och sédra delen
som en gang- och cykelled vara motiverad for att minska genomfartstrafiken.
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Det finns sdkert efterfragan pa sma smahus, men ar det nédvandigt att be-
gransa byggratten till 70 eller 80 m2 vy? Och kan man hitta en byggherre for
fristaende hus pa 70 m2 vy pa samma tomt? | fraga om sma byggnader skulle
jag mojliggora att det aven vid byggande i ett plan kunde uppfoéras en byggnad
pa 100 m2 vy och med en partiell andra vaning annu lite stérre, i 1%:- eller II
vaningar. Det faktum att omradet skulle besta av relativt sma byggnader av lite
olika storlek skulle ge en lamplig variation till omradet. Aven garagen och forra-
den &r onodigt sma. Det dr nodvandigt med férradsutrymme for att omradet
ska hallas mer stadat och sa att saker inte forvaras bara pa gardarna.

N&r man tittar pa planen vacks ocksa fragan om det verkligen ar det basta al-
ternativet att placera bostadsomradet mitt i skogsomradet? En placering nar-
mare befintliga vagar skulle bevara ett stérre omrade med intakt skog.

Det ar fint att gamla omraden férnyas och som har kompletteras, for att bibe-
halla omradenas livskraft och samtidigt férhindra att de marginaliseras. Samti-
digt ar det skal att se 6ver forhallandet mellan byggnadsvolymen och gatuom-
radena, samt att sdkerstédlla gang- och cykelférbindelser till service, vilket ocksa
framjar en hallbar utveckling.

Bemétande: | bada alternativen till planutkast har kvarters- och tomtstorle-
karna minimerats for att bevara naturmiljén. Att vanda byggnadsytorna langs
Bjorkuddsgatan i nord-sydlig riktning paverkar inte tomtexploateringen. Be-
hovet av gatuférbindelsen och genomfartstrafiken fér personbilar bredvid EJ-
1-omradet kommer att 6vervigas i planforslagsskedet. En hojning av de
minsta byggratterna kan granskas i planforslagsskedet. Forradsutrymmen kan
placeras i anslutning till de tackta bilplatserna. Placeringen av de omraden
som ska bebyggas har optimerats sa att naturvirden, trivsel och kommunal-
tekniska ledningar har beaktats.

4. Vasa Vatten 21.11.2023 (inkom 21.11.2023):

Da omradet planlaggs bor planldggaren beakta den vattentjdnstinfrastruktur
som redan finns. Dess forekomst bor tryggas genom servitutsomraden. Nar ga-
tor och tomtindelningar upprattas ska planldggaren ta hansyn till att vatten-
tjansterna maste kunna byggas och utnyttjas fran den befintliga vattenforsorj-
ningsinfrastrukturen i omradet. Fastigheternas hojdnivaer och lagsta avlopps-
nivaer bor vara sa hogt beldgna som majligt. Pa omradet finns ocksa en av Vasa
Vattens storsta pumpstationer for avloppsvatten (Haapaniemi jvp 23), vars un-
derhall och skotsel samt eventuella luktoldgenheter ska beaktas vid upprattan-
det av tomtindelningen.

Bemotande: Det nuvarande vattentjanstnitet har beaktats i planforslaget.
Fastigheternas hojdniva ar i genomsnitt +4,0 meter, vilket innebér att de
lagsta avloppsnivaerna borde vara tillrdckligt hogt upp. Avstandet fran de
niarmaste byggnadsytorna till pumpstationen dr minst 50 meter. Ingen inver-
kan pa planutkastet.

5. Pappilanmden Omakotiyhdistys ry 26.11.2023 (saapunut 26.11.2023):

Pappilanmaen Omakotiyhdistys ry forhaller sig positivt till utkastet till detaljpla-
nen for Prastgardsbacken. Planforslaget har utarbetats mangsidigt med hansyn
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till en hallbar utveckling. Av de tva alternativen i planutkastet valde vi alternativ
2 pa grund av brandsakerheten, dven om alternativ 1 ar mer likt husen i den
gamla delen av Prastgardsbacken.

Pappilanm&den Omakotiyhdistys ry ber att det i planlaggningsarbetet fasts upp-
maérksamhet vid ifall det ar nédvandigt med genomfartstrafik i omradet enligt
alternativ 2. | planutkastet for utvidgningen av Prastgardsbacken framlaggs att
trafikplaneringen i omradet ska inriktas pa lagfartstrafik. Enligt oss stoder inte
genomfartstrafik fran ett omrade till ett annat denna tanke.

Bemoétande: Byggande av stadssmahus (alt. 1) krdver redan enligt brand-
skyddslagstiftningen brandsektionering av bostadslagenheterna, vilket de-
taljplanen naturligtvis mojliggoér. Behovet av genomfart i omradet kommer att
overvigas i planférslaget. Trafiken i det nya bostadsomradet kommer dock i
huvudsak att utgéras av boende i omradet, vilket innebér att det inte uppstar
nagot ytterligare behov av genomfartstrafik. Ingen inverkan pa planutkastet.

6. Osterbottens férbund 27.11.2023 (inkom 28.11.2023):

Pa planomradet galler Vasa generalplan 2030, ddr omradet har anvisats som
omrade foér bostadsvaningshus, smahusdominerat bostadsomrade och omrade
for service, handel och forvaltning samt som rekreationsomrade.

| planbeskrivningen konstateras att detaljplaneutkastet avviker fran generalpla-
nen pa sa satt att den s.k. vagstrackningen for Lillkyro har tagits bort som ono-
dig. Det innebér att det omrade som i generalplanen reserverats for vigomrade
kan anvisas for bostadsbyggande och rekreation. | planbeskrivningen bor det
ocksa motiveras varfor detaljplaneutkastet avviker fran malen i generalplanen
dven nar det galler byggandet av vaningshus.

Osterbottens férbund har i dvrigt inget att anmérka pa i frdga om detaljplane-
utkastet.

Bemodtande: Under detaljplaneprocessen har det konstaterats att beaktandet
av vatten- och avloppsnadten samt vatsankorna i planomradet begransar an-
vandningen av den mark som ska bebyggas jamfort med de mdjligheter som
generalplanen ger. Dessutom anses det inte finnas nagot behov for det fler-
vaningshusbyggande som generalplanen méjliggér pa planomradet fér ut-
vidgningen av Prastgardsbacken, eftersom det finns betydligt mer attraktiva
tomter for sadant byggande narmare centrum och dess service. Ingen inver-
kan pa planutkastet.

7. Person A 29.11.2023 (inkom 29.11.2023):

Vid utarbetandet av planutkastet har man inte alls i tillracklig utstrackning be-
aktat behovet av att skydda omradets naturvarden och biologiska mangfald och
inte heller behovet av att frimja anvandningen av naturen for rekreation. De
sodra och 6stra delarna av omradet, inklusive platsen dar akergrodan forokar
sig och rastar, bor lamnas helt utanfor byggatgarderna. De mest vardefulla de-
larna med tanke pa skogsnaturens mangfald och arterna bor tydligt anvisas som
SL-omraden eller atminstone som VL/s- eller VL/luo-omraden med tillrackligt
tydliga skyddsbestammelser som tryggar en naturlig utveckling. Den har omra-
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deshelheten bor inte splittras med projekt som férandrar miljon. Det planerade
bostadsbyggandet [ampar sig bast enbart i omedelbar narhet av Roparnasva-
gen.

Innan planeringen av omradet fortsatter bor en uppdaterad naturkartlaggning
genomforas, dar man forutom att kartlagga situationen i fraga om flygekorren
och akergrodan dven fokuserar pa att utreda atminstone forekomsten av kra-
vande rotsvamparter. Naturkartlaggningen fran 2022 ar i ljuset av nuvarande
kunskap tydligt foraldrad och bristfallig. Vid naturkartlaggningen patraffades
exempelvis inga tecken pa platser dar flygekorren férokar sig och rastar eller pa
dess habitat, trots att det under innevarande ar har observerats flera trad med
riklig forekomst av spillning samt haltrad lampade som bon/boendemiljo.

Vid utarbetandet av detaljplanen bor dven befintliga stigar som ar viktiga for
rekreationsanvandningen av naturen kartlaggas noggrannare, och det bor alltid
undvikas att dessa stigar bryts.

Pa plankartan har ett privat (Vasa Snowmobile) snéskoterspar vilseledande
markts ut med bendmningen sndskoterled.

Bemotande: En ny naturtyps- och vaxtlighetsutredning samt en flygekorrkart-
laggning har genomforts inom planomradet 2024, och resultaten fran dessa
har beaktats i detaljplaneférslaget. Den vatmark som fungerar som lekom-
rade fér akergrodan och som fodoomrade for fladdermusen har avgrinsats
som ett S2-omrade i planen. Planldggningen anser att den aktuella avgréns-
ningen ar tillrdcklig for att sdkerstélla vatmarkens naturvirden. Det planerade
byggandet pa planomradet bedéms inte ha nagon betydande inverkan pa om-
radets rotsvamparter, eftersom en tillricklig mangd murkna trid av god kva-
litet bevaras inom de naturomraden som ldmnas utanfor byggandet. Snosko-
terleden som l6per i riktning med stamdiket ingar i detaljplanekartan och ut-
gor en fortsidttning pa snoskoterleden i omradet norr om Roparnasvégen.
Ingen inverkan pa planutkastet.

8. Osterbottens museum 29.11.2023 (inkom 29.11.2023):

Museet anser att de tva alternativen till detaljplan som framlades i utkastskedet
ar genomforbara med tanke pa kulturmiljon. Museet har inget att anmarka pa
detaljplaneutkastet.

Bemotande: Ingen inverkan pa planutkastet.
9. NTM-centralen 29.11.2023 (inkom 29.11.2023):

NTM-centralen tar stallning till planprojektet utgaende fran 18 § i markanvand-
nings- och bygglagen samt 3 § i lagen om nérings-, trafik- och miljécentralerna
pa sa satt att det i beredningsarbetet har beaktats projektets verkningar som ar
riksomfattande och betydande pa landskapsniva samt de markanvandningsfra-
gor som ar viktiga med tanke pa vard av kulturmiljén och naturens mangfald
och dven med tanke pa nyttjande och vard av vattentillgangarna.

NTM-centralen har gett ett utlatande 24.5.2023 i beredningsskedet. | sitt utla-
tande har NTM-centralen framfért synpunkter gallande inlamningen av natur-
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utredningen, beaktandet av flygekorren, nyttoomradet for dikningssamman-
slutningen, den lagsta byggnadshdjden samt beaktandet av hanteringen av dag-
vatten och sura sulfatjordar samt utgangsuppgifterna for detaljplanlaggningen.

Oversvamningsskydd och drinering

| utkasten till detaljplanekarta finns féljande bestammelse i de allmanna be-
stdmmelserna: “"Konstruktioner som ar kansliga for éversvamningsskador ska
placeras minst pa hojden +2.80.” NTM-centralens grupp for éversvamnings-
skydd och drédnering begar att plankartan kompletteras dven med uppgifter om
hojdsystemet och enheten.

Naturskydd

NTM-centralens enhet for naturskydd anser att det i naturutredningen kunde
kombineras observationsmaterial i en sammanfattande karta och darigenom
identifieras koncentrationer av biologisk mangfald, vars livsmiljoer det skulle
vara viktigt att bevara. Vidare anser enheten for naturskydd att det i planbe-
skrivningen pa ett askadligt satt bor presenteras de varden som konstaterats i
naturutredningen samt de ekologiska forbindelserna. Stravan med planlagg-
ningen ar (enligt 5 § i markanvandnings- och bygglagen) att uppna ett ekologiskt
hallbart slutresultat som bevarar den biologiska mangfalden. Darfér kunde na-
turutredningen ge sammanfattande rekommendationer som beaktar de ekolo-
giska forbindelserna i omradet, dven om inga arter eller naturtyper som &r di-
rekt skyddade enligt lag patraffas i omradet.

Utifran naturkartlaggningen identifierades vatmarken i den norra delen som ett
eventuellt viktigt fédoomrade for fladdermusen och som lekomrade for aker-
grodan. Omradet har inte avgransats i utkastet till plankarta eller i naturutred-
ningen. NTM-centralens enhet for naturskydd anser att omradet bor tas med i
planférslaget som luo-omrade, dar livsmiljoerna maste bevaras, dven med héan-
syn till bevarandet av fuktighetsforhallandena. Den nuvarande planen maste
vid behov anpassas, ifall bostadsomradet har planerats 6verlappande eller har
en betydande inverkan pa avrinningsomradet. Utifran det insdanda materialet
gar det inte att faststédlla hur vatmarken i den norra delen placeras i forhallande
till de planlagda konstruktionerna.

Akergrodan ar en art enligt bilaga IV till habitatdirektivet, och platser dar den
forokar sig och rastar far inte forstoras eller forsdmras. Skadliga forandringar i
akergrodans livsmiljé inkluderar byggande som paverkar vattenbalansen, for-
surning av mark och vattendrag, uttorkning samt kemikalisering. Obehandlat
dagvatten bor inte ledas direkt till ett vattendrag dar akergrodan eventuellt le-
ker. NTM-centralens enhet for naturskydd anser att det i planen, utéver beva-
randet av vatmarksomradets vattenbalans, dven skulle vara viktigt att bevara
den ekologiska forbindelsen mellan det norra vatmarksomradet och Lagfjards-
backen.

Omradesanvandning

| utkastet till planbeskrivning (och dven i programmet for deltagande och be-
domning) har det konstaterats att detaljplan ak230 géller i den vastra delen av
omradet. | planen har platsen for grillkiosken i Aspnas anvisats som park. NTM-
centralen anser fortfarande att det ar skal att kontrollera om man med detta
anda avser detaljplan ak230 som géller i den Ostra delen av omradet. Dartill
konstaterar NTM-centralen att programmet fér deltagande och bedémning
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samt planbeskrivningen bor kompletteras till den del de géller Osterbottens
landskapsplan 2050, som ar under beredning, och vid behov bor de markan-
vandningsmal som anges i landskapsplanen beaktas.

NTM-centralen konstaterar att man vid planeringen bor folja anvisningarna i
den nationella guiden om byggnadsprojekt pa sura sulfatjordar och att detta
dven bor redogoras for i planbeskrivningen. Forekomsten av sura sulfatjordar
och ett eventuellt behov av att hantera dem bor klarlaggas redan i samband
med planldggningen.

Dartill anser NTM-centralen att det i planbeskrivningen skulle vara bra att nar-
mare redogora for anvandningen av och syftet med ET- och EJ-1-omrddena. Om
EJ-1 ar avsett som omrade for gemensam avfallshantering for fastigheterna bor
man hellre anvdnda en beteckning som battre beskriver anvandningen av om-
radet.

NTM-centralen konstaterar vidare att den riktgivande vattenomradesbeteck-
ningen w kanske lampar sig battre fér vattenomradenas randomraden som ar
avsedda att hallas som 6ppna vattenytor eller omvandlas till sdidana. Omradena
i fraga skulle i detta fall kunna anvisas som vatmarker eller omraden for dagvat-
tenhantering i omradets inre delar, och sjalva huvuddiket exempelvis som vat-
tenomrade, eftersom det ror sig om en 6ppen fara dar vattenytan bestar aret
runt.

For ett eventuellt utldtande i forslagsskedet ska man till NTM-centralen lamna
in handlingar och utredningar om hur detaljplaneprojektet framskrider. Till Ov-
riga delar anser NTM-centralen att det som den tidigare tagit upp har beaktats,
och den har inget 6vrigt att anmarka pa i detta skede.

Bemotande: | planbestimmelserna laggs det till ett héjdsystem (N2000) for
den lagsta hojden for konstruktioner som ar kansliga fér 6versvamningsska-
dor. En sammanfattande karta med de varden som konstaterats i naturutred-
ningen samt de ekologiska forbindelserna laggs till i planbeskrivningen. Den
vatmark som fungerar som fédoomrade for fladdermusen och som lekomrade
for akergrodan har avgrinsats som S2-omrade i planen. Eftersom byggandet
enligt planutkastet dr sa smaskaligt, kan man anse att vattenférhallandena i
vatmarksomradet knappast alls forandras, forutsatt att man sdkerstiller att
vattenavrinningen mot Lagfjardsbacken inte hindras. Pa vissa av vatmarkerna
finns numera stadens vatten- och avloppsledningar, som vid behov maste
kunna underhallas och repareras.

I den numera gallande detaljplanen har platsen for grillkiosken i Aspnas anvi-
sats som park. | detaljplaneutkastet har platsen for grillkiosken anvisas som
kvartersomrade for affirsbyggnader (KL) med en byggritt pa 100 m2 vy. En
hinvisning till Osterbottens landskapsplan 2050, som ir under beredning,
laggs till i planbeskrivningen till nédvandiga delar. Planlaggningen anser att
eftersom byggandet som majliggors genom detaljplanen ar relativt smaska-
ligt, ar planbestimmelsen om sura sulfatjordar tillrdcklig. Omradet for
avfallshantering (EJ-1) tas bort fran planen. Planliggningen anser att det ar
motiverat att anvisa ett riktgivande vattenomrade (w) dven i vatmarksomra-
det i den 6stra delen av omradet, eftersom omradet dr véldigt bl6tt och inte
egentligen avsett for hantering av dagvatten.
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10. Vasa miljéférening rf 29.11.2023 (inkom 13.11.2023):

Synpunkt pa utkastet till detaljplan for utvidgningen av Prastgardsbacken (plan
nr 1128). Vasa miljoférening har kommenterat planprojektets PDB-skede i maj
2023 och i samband med det lamnat in iakttagelser fran foreningens terrang-
besok samt information om artobservationer till staden, t.ex. om flygekorrsitu-
ationen i omradet. Vi maste tyvarr upprepa huvuddelen av de synpunkter som
vi framforde tidigare géllande omradets naturvarden samt majligheterna till
byggande.

Allmant om planomradet

Skogarna pa Prastgardsbacken har betydande varden till foljd av sitt lage (=ett
centralt viktigt kdrnomrade i ett ekologiskt natverk), sina naturtyper, mangden
murkna trad samt sina arter. Pa grund av detta bér omradet dven fortsattnings-
vis hallas utanfoér byggandet. Férutom naturvardena stods bevarandet av om-
radet ocksa av dess betydande rekreationsanvandning redan i nulaget.

De viktigaste naturvardena hanfor sig framfor allt till skogsomradets sédra och
sydostra delar, dar det finns mangsidiga, fullvuxna och aldre blandskogar som
till betydande del har utvecklats naturligt.

| skogarna pa Prastgardsbacken syns gammal kulturhistoria med langt igen-
vuxna husplatser, tidigare dngar samt delvis numera réjda avstjalpningsplatser
i skogen. Tradbestandets huvudsakligen naturliga utveckling har dock fortsatt i
omradet under en lang tid utan betydande skotselatgarder. Darfor bor omradet
numera betraktas som ett mangsidigt naturomrade, dar den tydliga gamla
manskliga paverkan framst tillfor mervarde och inte forsvagar omradets sam-
lade naturvarden.

| de s6dra och syddstra delarna av omradet finns till stérsta delen blandskogar
pa lundbotten med 7-8 tradslag och en olikaldrig struktur. | dessa skogar fore-
kommer synligt och pa manga stéllen rikligt med murkna trdd, huvudsakligen
bestaende av I6vtrad. Varda att beakta ar dven flera valdigt grova granar (med
en brosthojdsdiameter pa uppskattningsvis 70-90 cm) samt nagra nastan lika
grova tallar med begynnande pansarbark. Det sarskilt vardefulla skogsomradet
stracker sig soder om planomradet dnda fram till den nuvarande bosattningen
pa Prastgardsbacken.

Aven backen séder om depdomradet, som kidnnetecknas av gamla aspar (flera
med haligheter som gjorts av hackspetten och som lampar sig for flygekorren)
bor betraktas som en betydande skog.

Ovriga skogar inom omradet dr ndgot mer enformiga vad géller tridbestand och
bestar av l6vskog dominerat av glas- eller vartbjorkar, som har utvecklats pa
gammal jordbruksmark. | skogen vaxer som blandtrad inslag av andra lovtrad,
gran samt stallvis aven tall. Sarskilt bjorkdungarna i den vastra delen av plan-
omradet, i ndrheten av kanalen, innehaller redan i nuldget synligt murkna bjor-
kar. Daremot ar de yngre-fullvuxna bjérkdungarna langs Roparnasvagen fortfa-
rande till stérsta delen relativt fattiga pa murkna trad. Ett undantag utgors av
ett glasbjorksdominerat skogsomrade pa vat mark i den nordostliga delen av
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planomradet langs Roparnasvagen, dar det har bildats ett betydande antal
hogstubbar till foljd av 6kad 6versvamnings- och madpaverkan.

Vid en granskning pa lite langre sikt bildar de nuvarande vardeskogarna samt
de I6vskogar langs vagar och kanaler som sa smaningom blir mer mangsidiga
hur som helst en helhet av frodiga |6vtradsdominerade skogar som till ytan ar
betydande i Vasas forhallanden. Med tanke pa skyddet av 16v- och blandskogar
skulle det vara viktigt att denna helhet bevaras i dess nuvarande omfattning.

Om den genomférda naturutredningen

De storsta bristerna i den genomférda naturutredningen ar tydligt kopplade till
den svaga identifieringen av vardefulla naturtyper och METSO-livsmiljoer. Hu-
vudproblemet utgodrs av att det som bakgrundsinformation i samband med de-
finieringen av skogsvegetationen har anvants ett utkast till skogsbruksplan ut-
arbetat av skogsvardsforeningen, vilket till manga delar har konstaterats vara
av lag kvalitet nar det géller naturdata och monster. Den aktuella planen for
2020-2030 ar fortfarande ett utkast i slutet av 2023. Den vantar, delvis pa grund
av den harda kritik den fatt, pa en ny omgang av deltagande och beslutsfat-
tande under varen och férsommaren 2024. Att i planldggningen stodja sig pa
ett sadant har planutkast som ar avsett for skotsel av ekonomiskogar ar daligt
Overvagt och leder till att felaktig information fors vidare fran en process till en
annan.

| skogsbruksplanen, liksom i naturutredningen som i detta avseende citerar pla-
nen utan kallkritik, pastds det att storsta delen av planomradet utgors av
lundartad mo, som kompletteras av tva sma figurer med frisk mo. | verkligheten
ar en betydande del av skogarna inom planomradet (ungefar halften) lundar i
olika beskogningsskeden, och de kompletteras av lundartad mo. Karaktaren pa
lundarna som forekommer pa olika hall av omradet ar uppenbar baserat pa den
centrala definitionsfaktorn —mull som jordman. Det samma indikerar ocksa den
rikliga forekomsten av hagg i varierande storlek samt pa vissa stéllen ocksa
graal, aven om dessa arter ocksa vaxer pa lundartade moar.

Vid varderingen av skogarna i naturutredningssammanstallningen har man inte
alls anvant de naturvetenskapliga urvalskriterierna i METSO-programmet
(Syrjanen m.fl. 2016). Detta ar olyckligt, eftersom dessa kriterier har tagits fram
som ett expertarbete for att underlatta varderingen av olika skogbevuxna na-
turomraden.

Det ar i sig positivt att staden har utrett fladdermdssens rérelsemonster inom
planomradet, bade genom kartlaggningar av rutter och med hjalp av ultraljuds-
detektorer ute i terrdngen. Problemet med tanke pa beaktandet av naturvard-
slagen ar dock att dessa metoder i praktiken inte kan pavisa huruvida det inom
omradet faktiskt finns (eller inte finns) egentliga skyddsobjekt enligt lagen, det
vill sdga platser dar fladdermusen forékar sig och rastar. | skogsomraden utgors
sadana platser av olika slags haltrad eller fagelholkar.

Om det foreslagna byggandet

Vi anser att det féreslagna kvartersomradet med stadssmahus i mitten av plan-
omradet, samt de tillhérande gatuférbindelserna, ar mycket skadligt for natur-
vardena och i sin nuvarande form splittrar det en enhetlig helhet. Vi foreslar
darfor att de tas bort.
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Om beaktandet av vardefulla naturomraden

Viforeslarvidare att det till tradbestandet mangsidiga och till storsta delen dven
rottradsrika omradet med frodig skog i den sddra, syddstra och centrala delen
av planomradet i planen anvisas med endera SL-beteckning, eller atminstone
med VL/luo- eller s-beteckning. De sistnamnda beteckningarna férutsatter till-
rackligt specificerade planbestammelser, dar det kravs att skogens naturliga ut-
veckling tillats (med undantag for sakerhetsrelaterad fallning av enstaka trad till
doda liggande trad) samt att flygekorrens skyddsbehov beaktas.

| den nagot speciella planbestammelsen for VL-omradet erkdnns att det inom
omradet "eventuellt” finns en livsmiljo/livsmiljoer for flygekorren och deras
kdarnomraden. Den foreslagna hansynsskyldigheten innebér i praktiken dock i
stort sett det samma som skyddsskyldigheten for flygekorren enligt natur-
vardslagen, sa som den tillampas dven pa andra hall. Vi foreslar att det viktig-
aste karnomradet for flygekorren i den fortsatta beredningen avgrédnsas pa
plankartan pa samma satt (sardragsbeteckningen s) som man har gjort for plat-
sen dar akergrodan fordkar sig och rastar.

Om omradets artvarden

| planens naturutredning har det konstaterats att omradet har ett ganska
mangsidigt skogsfagelbestand. Dartill har det inom planomradet avgransats ett
omrade dar dkergrodan forokar sig och rastar.

Aven detaljplaneomradets eventuella virde for flygekorren erkinns, om &n
onddigt diffust. Fran skogen pa Prastgardsbacken vid sodra gransen av plan-
omradet samt strax séder om den, finns i systemet laji.fi observationer av flyg-
ekorre fran aren 2016 och 2017. Vasa miljoéforening undersokte varen 2023 fo-
rekomsten av flygekorre i skogarna i den sodra och mellersta delen av omradet.
| planomradets s6dra och sydostra delar upptacktes ett ganska omfattande
skogsomrade med en stark flygekorrpopulation och flera haltrad. Skogen som
anvands av flygekorren fortsatter dven pa sodra sidan av planomradet (at-
minstone till Prastgardsgatan). | PDB-skedet har information sénts om trdd som
anvands av flygekorren och andra haltrdad som observerats pa Prastgards-
backen.

Information om andra artvarden i skogarna pa Prastgardsbacken har huvudsak-
ligen samlats in genom friluftsentusiasters utflykter. Omradet verkar dven med
de tydligt bristfalliga nuvarande uppgifterna vara ganska mangsidigt, at-
minstone nar det géller svamparter pa murkna trad. Fran detaljplaneomradet
finns det manga observationer fran olika ar av arter som indikerar naturvarden:
trollhand (sporsdcksvamp, flera observationer pa laji.fi, dven tva observationer
fran varen 2023) samt observationer av valkticka (varen 2023), tallticka (laji.fi),
lysticka (laji.fi) och luddticka (varen 2023). Pa de gamla asparna i omradet har
dessutom naturvardesarten bardlav lokaliserats vid ett terrdngbesdk i maj
2023. | PDB-skedet har uppgifter sants om artobservationer under terrangbe-
soket 18.5.2023 (Olli Manninen & Keijo Savola).

Pa grund av de observerade arterna, skogarnas mangsidiga struktur samt den

pa vissa stéllen rikliga mangden murkna trad ar det troligt att en noggrannare
sakkunnigutredning som gors vid ratt arstid skulle visa att skogarna i omradet
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har ett tydligt skyddsvarde i Vasas forhallande vad galler kravande rotsvampar-
ter pa murkna lund- och Iovtrad.

Vid ett terrangbesok 25.11.2023, genomford av representanter for Vasa miljo-
forening, patraffades pa den vastra sidan av det skogsomrade som varen 2023
konstaterats vara flitigt anvant av flygekorren tva grova halbjorkar, néamligen en
bjork med en omkrets pd 35 cm (ETRS-TM35FIN 7008715:3233110) samt en
bjork med en omkrets pa 45 cm (ETRS-TM35FIN 7008701:3233115). Dessa be-
domdes vara lampliga habitat for flygekorren. De nya haltraden ligger i det om-
rade som i planutkastet féreslas for byggande.

Fortsatta forslag

1) Planomradets betydelse for de krédvande rétsvamparterna (narmast tickor,
corticioid- och taggsvampar) boér utredas innan planen framskrider till férslags-
skedet. Det I6nar sig dven att genomfdra en ny utredning om flygekorrar varen
2024,

2) | det s6dra och sydostra delen av detaljplaneomradet bor i planforslaget av-
gransas ett cirka 6 hektar stort vardefullt naturobjekt (Bilaga 1), som omfattar
de omraden som flygekorren fér narvarande anvander, évriga lévskogar med
grova aspar pa den norra sidan av omradet, halbjorkarna vaster om omradet
som specificeras i denna asikt samt det omrade med blandskogar med lummig
botten och rikligt med olika typer av murkna trad, vilket till stor del 6verlappar
flygekorromradet. Det skulle ocksa vara vart att 6vervaga att det viktiga omra-
det for akergrodan skulle inkluderas i sin helhet i det aktuella virdeomradet.
Detta vardefulla naturobjekt ska i planen i foérsta hand anvisas med SL-beteck-
ning, i andra hand med VL/luo- eller s-beteckning. Om planbeteckningen enbart
blir VL/luo, ska planbestammelserna vara tillrdckligt strikta och tydliga, inte
bara for att skydda flygekorren utan ocksa for att sakerstalla tradbestandets
naturliga utveckling.

3) | planen bor man ndja sig med att bebygga endast det norra depdomradet.
Vi foreslar att kvartersomradet for stadssmahus som féreslagits i den sédra-
mellersta delen av planomradet samt de tillhérande gatuférbindelserna tas
bort fran planen.

Bemdotande: En ny naturtyps- och vaxtlighetsutredning samt en flygekorrkart-
laggning har genomforts inom planomradet 2024, och resultaten fran dessa
har beaktats i vidareutvecklingen av detaljplaneutkastet. | detaljplaneutkas-
tet ar de kvartersomraden som anvisats for byggande mycket sma i forhal-
lande till den mangd som styrs av generalplanen. Dessutom har omradena
som ska bebyggas i sin helhet placerats i sddana delar av terrdngen dar den
omgivande naturen fororsakas sa sma oldgenheter som majligt. Enligt utred-
ningarna har det inom de kvartersomraden som reserverats for bebyggelse i
detaljplaneutkastet inte observerats sddana naturvirden som skulle krdva en
planenlig skyddsbestimmelse. Den vatmark som fungerar som lekomrade for
akergrodan och som fodoomrade for fladdermusen har avgriansats som S2-
omrade i planen. Planldggningen anser att den aktuella avgridnsningen ar till-
racklig for att sdkerstilla vatmarkens naturvirden. P3 vissa av vatmarkerna
finns numera stadens vatten- och avloppsledningar, som vid behov maste
kunna underhallas och repareras. Det planerade byggandet pa planomradet
beddms inte ha ndgon betydande inverkan pa omradets ré6tsvamparter, efter-
som en tillracklig mangd murkna trad av god kvalitet bevaras inom de natu-
romraden som lamnas utanfér byggandet.
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11. Fastighetssektorn 16.1.2024 (inkom 16.1.2024):

Vasa stads fastighetssektor har bekantat sig med de tva olika alternativen till
planutkast och lamnar utlatandet nedan om planutkasten.

Fastighetssektorn anser att omradets lage och behovet av smahustomter talar
for alternativ 2. Enligt fastighetssektorns uppfattning finns det ingen efterfra-
gan pa stadssmahus i det aktuella omradet. Enligt planutkastet ska byggandet i
kvarter 26 ske i tva vaningar enligt planbestammelserna, men enligt fastighets-
sektorns erfarenhet ar det svart att dverlata sadana tomter, eftersom efterfra-
gan ar lag. | nulaget finns det efterfragan pa radhus-, parhus- och egnahems-
tomter i en vaning. Detta bor beaktas i planldggningen.

Detaljplanen bor justeras sa att de smala omradena for narrekreation mellan
AP-kvarteren tas bort, eftersom de &r svara att underhalla och ofta tas i privat
bruk, vilket kan leda till avtalsméassiga problem med tanke pa stadens markan-
vandning. Det skulle vara battre att forstora tomterna sa att staden kan fa in-
takter fran tomtmarken.

| det sydvéastra hornet av planomradet finns en pumpstation, for vilken det
kunde vara dndamalsenligt att ange en egen byggnadsyta/planbeteckning.

De cykelvagar som syns pa baskartan i den s6dra delen av planomradet har inte
beaktats i planutkastet.

Bemotande: Kaupunkipientalojen rakentaminen kaksikerroksisiksi on perus-
teltua riittavan tehokkaan yhdyskuntarakenteen ja asukasmaaran saamiseksi
alueelle. Tilloin kunnallisten investointien yksikkékustannukset (€/uusi asu-
kas) ovat edullisemmat kuin kaavoittamalla pelkastadan yksikerroksisia raken-
nuksia tai omakotitaloja. AP-korttelien valissa olevien ldhivirkistysyhteyksien
tarvetta tarkastellaan kaavan ehdotusvaiheessa. Kaava-alueella olevaa
pumppaamoa varten on muodostettu yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET), jolla on rakennusoikeutta 300
k-m2. Kaavan jatkotydstamisessd voidaan harkita, josko rakennusala tulisi
maaritella tarkemmin. Kaava-alueen eteldosassa pohjakartassa nakyva pyo-
rdtie on merkitty pyoratiena kaavakarttaan.
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4.5.4 Forslag till detaljplaneéandring

Ett centralt mal i detaljplanen ar att stédja principerna for hallbar utveckling
genom att fortata samhallsstrukturen utan att gldomma vardena i en trivsam bo-
endemiljo. Det ar klart att investeringar i samhallsstrukturen maste vara sa 16n-
sam verksamhet som majligt med tanke pa den kommunala ekonomin. Darfér
har effektiva stadssmahus- och minihuskvarter valts som utgangspunkt i plan-
forslaget, med majlighet att bygga bostader for cirka 284 invanare. Den sam-
manlagda byggratten for bostadsbyggnaderna inom planomradet skulle vara 12
400 m? vy. Fér ekonomibyggnader har totalt 2 244 m? vy byggritt reserverats.
P& kvartersomradet for affarsbyggnader finns en byggratt pa 100 m?2 vy.

Utgdende fran de utldtanden och preciseringar som kommit in under detaljpla-
nens beredningsskede har plankartan och planbestdammelserna reviderats en-
ligt féljande:

* | detaljplanen anvisas fem kvarter med stadssmahus (AR-1) och ett kvar-
tersomrade for smahus (AP). Byggratten i kvarteren med stadssmahus ar
totalt 12 100 m? vy och i smdhuskvarteren 300 m? vy.

Gatunatet har forkortats med totalt cirka 300 meter genom att ta bort Tal-
luddsgatan och en del av Granuddsgatan.

Omradet for avfallshantering (EJ-1) tas bort fran planen.

Omradet for narrekreation (VL) i den syddstra delen av planomradet har
kompletterats med omradesbeteckningen s-1, dar det enligt 49 § i natur-
vardslagen finns en plats dar flygekorren forokar sig och rastar.

For pumpstationen inom planomradet har ett kvartersomrade for byggna-
der och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) bildats med en
byggratt pd 300 m? vy pa den faststillda byggnadsytan.

| planbestammelserna har bestammelsen om den lagsta hojden for kon-
struktioner som ar kansliga for 6versvamningsskador preciserats genom att
hojdsystemet N2000 har lagts till.

En sammanfattande karta med de varden som konstaterats i naturutred-
ningen samt de ekologiska forbindelserna laggs till i planbeskrivningen.

En hanvisning till Osterbottens landskapsplan 2050, som ar under bered-
ning, laggs till i planbeskrivningen till nodvandiga delar.

Bil- och cykelplatsnormen fér AR-1- och AP-kvarteren har dndrats enligt fol-
jande: bostadslokaler 1,5 bp/bostad och 1 cp/30 m? vy.
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Bild 35. Bjorknas enligt detaljplanforslag.
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Bild 36. Stadssmahus.

L

Bild 37. Stadssmahus.

Bild 38. Stadssmahus.
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Bild 39. Stadssmahus.

Bild 40. Stadssmahus langs
Roparnasvagen.

Bild 41. Smahus langs
Grannasvagen.
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Bild 42. Rekreationsled langs
kanalen.

Bild 43. Rekreationsled langs
kanalen.

Bild 44. Rekreationsled langs
kanalen.
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4.5.5 Utlatanden och anmarkningar som kommit in under den tid forslaget till detaljplaneéandring
var framlagt och bemétandena av dem

Under den tid forslaget till andring av detaljplanen var offentligt framlagt
15.10-13.11.2025 eller efter det har x utldtanden och x anmarkningar kommit
in. Nedan foljer ett sammandrag av utlatandena:

1. Myndighet x.x.2023 (inkom x.x.2025)

XX

Bemétande/inverkan  pa  detaljplaneférslaget: Ingen inverkan pa
planforslaget.

4.5.6 Andringar som gjorts i detaljplaneforslaget efter det offentliga framlaggandet

Detaljplanekartan och -bestimmelserna har reviderats pa foljande satt:
” XX

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats pa foljande satt:
XX
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet for utvidgningen av Prastgardsbacken omfattar cirka 23,5
hektar. Arealerna och byggratterna enligt detaljplanens anvdandningsandamal

ar foljande:
Anvindningsindamal Areal m? Byggratt m? vy
Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) 817 100
Kvartersomrade for stadssmahus (AR-1) 23388 14644
Kvartersomrade for smahus (AP) 966 300
Omrade for byggnader och anlaggningar for 3704 300
samhallsteknisk forsorjning (ET)
Skyddsgrénomrade (EV) 6512
Park (VP) 12720
Omrade for narrekreation (VL) 143560
Rekreationsomrade (V) 204
Gatuomrade 41278
TOTALT 233150 m? 15344 k-m?

5.2.1 Kvartersomraden

| detaljplanen for utvidgningen av Prastgardsbacken har man med bestammel-
ser om byggande stravat efter att garantera uppkomsten av ett tattbebyggt,
naturndra och trivsamt bostadsomrade. Fonsteréppningarna i byggnaderna ska
i regel vara vertikala och 6ppna sig mot gatan/ingangsfasaden och mot trad-
gardsgarden. Fasaderna mot gatan/ingangsfasaden i angransande byggnader
eller lagenheter bor variera till det yttre i fraga om fargsattning. Anvandning av
svart och vit farg pa fasaderna ar forbjuden. Byggnaderna ska ha sadeltak med
en takvinkel pa minst 18 grader. Straken pa tomtdelen mot gatan bér belaggas
med sten/plattor. Asfaltering av garden ar forbjuden.

Stadssmahusen ar en ny byggnadstyp pa planomradet. De bildar ett urbant ut-
rymme nar byggnadsmassorna placeras ndara gatugransen. Byggandet i liten
skala gor gaturummet trivsamt och mojliggor individuella fasader pa byggnads-
massorna. Varje stadssmahus har en egen ingang fran gatan samt en liten trad-
gard.

5.2.2 Gatuomraden

Fordonsrutterna ska anlaggas sa att de leder till ett langsamt korsatt. Kvarte-
rens och tomternas gardar ska utanfor bilplatserna och rutterna forses med
planteringar och finslipas sa att de blir hogklassiga.
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5.2.3 Park- och gronomraden

Storsta delen av planomradet anvisas som omrade for narrekreation (VL). Norr
om Roparndsvagen finns en park.
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5.3.1 Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

Sociala konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen stoder servicen inom de narliggande omradena
i och med att invanarantalet 6kar. Det att stadsstrukturen gors tatare stoder en
samhallsstruktur med laga emissioner. Stadssmahusen &r en ny bostadstyp pa
omradet. Tillsammans med att omradena for narrekreation gors battre tillgéng-
liga bidrar de till boendetrivseln pa omradet.

Konsekvenser fér barn

Byggandet av omradet med stadssmahus enligt detaljplanen mojliggor en triv-
sam livsmiljo dven for barnfamiljer. Smaskaligheten i kvarter med stadssmahus,
fasadernas variation, narheten till naturen och kanslan av gemenskap ger barn
mojlighet att vaxa upp i en trygg och stimulerande boendemiljé som stéder
samhorighet och en stark lokal identitet. En smaskalig bostadsgata fungerar
som en motesplats i grannskapet, dar sociala fardigheter utvecklas nar barn
moter andra barn och vuxna. En liten tradgard som hor till den egna bostaden
mojliggor avkoppling, egentid och en plats fér samvaro med familjen. Den om-
givande naturen erbjuder omedelbara naturupplevelser och starker barnets re-
lation till naturen. Detaljplaneomradet har goda gang- och cykelférbindelser till
narliggande daghem och skolor. Detta stodjer att barn kan réra sig pa egen
hand. Kollektivtrafikhallplatserna ar beldgna precis intill omradet.

5.3.2 Konsekvenser for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Natur och naturmiljo

Genomforandet av detaljplanen kraver att det falls trad pa ett omrade pa cirka
tre (3) hektar. De trad som ska fallas for att de star i vagen for byggande mots-
varar under 20 procent av det totala tradbestandet pa planomradet. Skogsty-
pen ar gles blandskog. Skogen &r relativt ung.

Dagvatten

De nuvarande gatuomradena, det vill siga mangden bebyggd markareal, mots-
varar cirka 16 procent av hela detaljplaneomradet. Nar kvarters- och gatuom-
radena enligt den nya planen rdknas med motsvarar arealen som ska bebyggas
cirka 33 procent av hela planomradet. Andelen gatuasfalt, takytor och beldgg-
ningar som inte sldapper igenom vatten uppskattas till cirka 27 procent av hela
planomradets areal, vilket kan anses vara ganska lite pa ett stadsomrade. | de-
taljplanen finns bestammelser om beldggningsmaterialen och hanteringen av
dagvatten pa tomterna. Takvattnet leds genom fordréjning och filtrering till
dagvattenavlopp.

Jordman

Det nya byggande som planen moijliggor kraver en del massabyten, palningar
och markfyllningar. Omradet som ska bebyggas ar gammal havsbotten, vilket
gor att man oundvikligen ar tvungen att schakta lerig jord. Innan byggprojektet
inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och behandling av dem
pa byggplatsen utredas. Schaktmassor kan anvandas vid utformning av gron-
strukturer pa omradet. Stravan bor vara att den befintliga markytan sparas i
mojligaste man.
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Vattenforhallanden pa omradet

Lagfjardsbacken, som fungerar som utloppsdike, [6per tvars genom Prastgards-
backen i nord—sydlig riktning. De 6ppna farorna leder dagvatten till Lagfjards-
backen som delar omradet. Vattenférhallandena beaktas pa det basta majliga
sattet nar planeringen utgar fran terrdngen och landskapsstrukturen. Ter-
rangen pa omradet ar helt eller delvis vattenpermeabel, men alven bestar hu-
vudsakligen av gyttjelera som daligt slapper igenom vatten. D& betonas fore-
byggande av och olika metoder for fordréjning av dagvatten. Uppkomsten av
dagvattenproblem kan forebyggas genom att mangden beldggningar som inte
slapper igenom vatten, det vill sdga asfalt, minimeras och genom att det
anvands semipermeabla eller permeabla ytor, exempelvis stenbeldggning eller
grus, samt genom att det anlaggs grona tak. Dagvatten kan fordrdjas och
hanteras med hjalp av 6ppna faror och diken, anlagda vatmarker, bassanger,
polar och svackor samt med andra motsvarande metoder. Med hjilp av
gronsankor och olika slags rannor kan ytavrinningen styras till planteringar och
vatmarker samt in i pélar och bassdnger. | vatmarker, bassdnger, pélar och
motsvarande bor helst finnas vaxtlighet som renar och férdréjer sediment.
Anvandningen av vaxtlighet pa gronomraden som anvands fér hantering av
dagvatten gér omradet trivsammare och bidrar till naturens mangfald.

Luft och klimat

Genomforandet av detaljplanen har ringa konsekvenser for mikroklimatet pa
Prastgardsbacken. Trad behover fallas for att de star i vagen for byggandet pa
ett omrade pa cirka tre hektar. Detta gér omradet ljusare och forminskar sko-
gens svalkande effekt en aning. Fallningen av trad minskar i ndgon man omra-
dets férmaga att binda koldioxid, men den aterstélls pa nagra ar, eftersom
storsta delen av tradbestandet pa planomradet ska bevaras och i takt med att
traden vaxer kan de ocksa binda koldioxid allt battre.

5.3.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturtiligangarna

Vaxt- och djurarter

Genomforandet av detaljplanen har bara en liten inverkan pa levnadsvillkoren
for de befintliga vaxt- och djurarterna inom planomradet for utvidgningen av
Prastgardsbacken. Fallningen av trad minskar de lokala vaxt- och djurarternas
revir bara en aning. Det finns valplanerade gronforbindelser i detaljplanen. |
praktiken dventyrar detaljplanen inte djurarternas mojligheter att forflytta sig
inom omradet. Planlésningen minskar inte naturens mangfald eller daventyrar
den regionala gynnsamma skyddsstatusen for hotade vaxt- eller djurarter.

Naturens mangfald och naturtillgangar

Om det byggande som planandringen mojliggér genomfors fullskaligt innebar
det att mindre dn 20 procent av tradbestandet pa planomradet avlagsnas for
att ge rum for byggande. Observationerna i terrdangen enligt naturkartlagg-
ningen visar att man vid detaljplaneringen bor beakta den vatmark vaster om
korsningen av Roparnasvagen och Aspndsvagen som tolkats vara en plats dar
akergrodan forokar sig och rastar. Ett annat till naturvardet vardefullt omrade
ar den gamla tallskogen i den syddstra delen av utredningsomradet, dar det
dldsta tradbestandet i omradet finns.
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5.3.4 Konsekvenser for omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt for

trafiken

Samhallsstruktur

Kvarteren pa detaljplaneomradet ligger ganska nara de befintliga kommunal-
tekniska ledningslinjerna, vilket gor att investeringarna i infrastrukturen i sam-
band med kompletterande byggande ar rimliga. Med detaljplanen mojliggors
en tatare stadsstruktur, som framjar hallbar utveckling. Planomradet ligger in-
vid goda kollektivtrafikforbindelser, vilket minskar behovet av privatbilism.
Kostnaderna for anlaggande av gator och for byggande av vatten- och avlopps-
linjer till foljd av genomférandet av detaljplaneandringen ar relativt laga. Det
maste anlaggas ungefar 800 meter nya gator. Kostnadskalkylen fér anldaggandet
av gator uppgar till cirka 750 000 euro. Kostnadskalkylen for vatten- och av-
loppssystemet ar cirka 400 000 euro. Utarrenderingen av tomter uppskattas ge
cirka 1,85 miljoner euro i avkastning under en kalkylmassig period pa 20 ar.

Energiekonomi och trafik

Planen gor det mojligt att placera 80 nya bostdader pa planomradet. Den ener-
giekonomiskt klokaste I6sningen skulle vara att bygga kopplade stadssmahus,
for det minskar behovet av uppvarmningsenergi jamfort med fristdende sma-
hus. Alla nya byggnader ska uppfylla de nyaste energikraven, vilket gor att ener-
giforbrukningen per bostadsenhet och invanare ar betydligt lagre an exempel-
vis i de aldre smahusen inom de nérliggande omradena.

Genomforandet av planen mojliggér 280 nya invanare pa planomradet. Om
varje bostadsenhet har tillgang till 1,2 bilar, uppgar totalantalet bilar till 84-96,
beroende pa antalet bostadsenheter. Om det i genomsnitt gors tre avgangar
per dag och per bil, 6kar det trafikmadngden pa Roparnasvagen med 504-576
fordon per dygn. Detta kan betraktas som en ringa 6kning jamfért med de nu-
varande trafikmangderna pa Roparnasvagen. Kollektivtrafikens narmaste hall-
plats finns pa Roparnasvagen.

5.3.5 Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

Konsekvenser for stadsbilden och landskapet

Genomforandet av plandndringen har en positiv inverkan pa stadsbilden, ef-
tersom kompletterande byggande pa Prastgardsbacken pa det satt som detalj-
planen mojliggdr gér omradet trivsammare och stéder den privata och offent-
liga servicen inom de narliggande omradena. Stravan ar att med hjalp av detalj-
planen astadkomma ett sarpraglat, naturndra och omtyckt bostadsomrade som
skapar en kansla av rum for invanarna. Malet for planen ar att skapa en tat ga-
tumiljo i liten skala dar bostadsenheternas fasader kan vara individuella, dock
sa att de bildar en helhet. Stravan ar att varje bostadsenhet 6ppnar sig mot en
egen liten tradgard som gransar till en skog.

Kulturarvet och den byggda miljon

Pa planomradet kan urskiljas tva stenfotter, varav den ena torde hdrstamma
fran huvudbyggnaden till en gard som hette Bjérknas. Stenfotterna har emel-
lertid inga sadana kulturviarden som skulle gora att de behover skyddas. De be-
hover emellertid inte heller avlagsnas, eftersom de i detaljplanen ligger inom
ett omrade for narrekreation dar de garna far finnas kvar och paminna om det
forflutna.
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| sédra delen av planomradet finns en gammal dang som varit en del av Bjorknas
gard. Angen 6ppnar sig mot cykelvigen som férenar Prastgardsbacken och
Ostra Melmo.

Pa planomradet finns nagra flyttblock utan skyddsstatus. Flyttblocken finns pa
omraden som i planen anvisas som omraden for narrekreation.

5.3.6 Konsekvenser for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom néringslivet

Kommersiella konsekvenser

Plandndringen méjliggdr en byggratt om 100 m? vy inom kvartersomradet fér
affarsbyggnader (KL). Pa platsen finns en konstruktion av typen kiosk. Forutsatt-
ningarna att utveckla den blir battre ndr man med detaljplanen bildar en tomt
i stallet for den nuvarande beteckningen park. Genomférandet av detaljplanen
for utvidgningen av Prastgardsbacken okar efterfragan pa service inom de nar-
liggande omradena.

Konsekvenser for foretag

Genomforandet av planen mojliggor en ny typ av bostadsbyggande for byggfo-
retagen och d6kar deras affarsverksamhetsmojligheter. Genomférandet 6kar
stadens attraktionsfaktorer genom att erbjuda nya och attraktiva bostader for
dem som flyttar till omradet. Det gor det i sin tur enklare for foretag att fa ar-
betskraft. Utvecklingen och byggandet av stadssmahus ar 6ppet for alla plane-
rare och foretag inom byggbranschen, vilket 6kar konkurrensen mellan féreta-
gen nar det géller att erbjuda nya boendeformer pa bostadsmarknaden. Dartill
framjar genomforandet av planen natverkandet bland féretag och har en posi-
tiv effekt pa den lokala ekonomin.
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5.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och planbestammelserna framgar av detaljplanekartan
(bilaga 1).
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Genomférande och tidsplanering

Nar detaljplanen och tomtindelningarna har vunnit laga kraft blir det mojligt att
bygga kommunalteknik pa omradet. Byggande pa de tomter som bildas genom
planen dr mojligt forst efter att nodvandiga gator, vatten- och avloppsledningar
samt elkablar har anlagts pa omradet.

6.2 Uppfoéljning av genomférandet

Detaljplanedokumenten tjanar som grund for utvecklingen av omradet. | sam-
band med byggloven sadkerstills att byggprojekten ar i linje med malen i detalj-
planen.

BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta



