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Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i utkastskedet — 24.10.2025

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa

Planomrade: stadsdel 23, tomt 2 i kvarter 109
skyddsgronomraden och gatuomraden

Planeringstyp: Andring av detaljplan

Planens namn: Justering av Stenkilen, ak1136

Planen ar utarbetad av:  Vasa stad, Planlaggningen
Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso
Planldggare Eija Kangas
Planlaggningsarkitekt Juha-Matti Linna

Behandlingar: Planlaggningsbeslut, Stadsmiljénamnden 28.11.2024
Anhangiggodrande (PDB), planlaggningsdirektorens
tjansteinnehavarbeslut 28.1.2025
Detaljplaneutkast, planlaggningsdirektorens
tjansteinnehavarbeslut 28.10.2025

1.2 Planomradets lage

Omradet som ska planlaggas ligger cirka tva kilometer fran Vasas centrum, vid kanten
av den kommersiella koncentrationen i Stenhaga. Omradet gransar till Korsholms
kommungrans, och avstandet till Smedsby, Korsholms centrum, ar cirka en kilometer.
Foremal for detaljplaneringen dr tomt 2, som &r beldgen langre Osterut inom det
kvartersomrade 109 for verksamhetsbyggnader som grénsar till Mellanvagen och
Korsholmsvagen, samt de gatu- och skyddsgréonomraden som finns i tomtens
omedelbara narhet. Det omrade som ska planldggas omfattar cirka 5,5 hektar.
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1.3 Syfte med planen

Aktorer inom handeln ar intresserade av omradet tack vare dess lage invid goda
trafikforbindelser. Syftet med planandringen ar att mojliggéra utrymmeskravande
specialvaruhandel pa omradet med beaktande av den omgivande markanvandningen.
Pa omradet tillats inte centruminriktad specialhandel och inte heller dagligvaruhandel.

| stadsstrukturen omges omradet av olika funktioner. For att dessa ska kunna beaktas
maste omradet som ska planlaggas planeras och genomfdras pa ett dvergripande satt,
sa att funktionella, stadsbildsmassiga, trafikmdssiga och miljomassiga aspekter kan
samordnas.

Utgangspunkten for detaljplanedndringen ar principerna i den detaljplan som for
narvarande galler for omradet. | planarbetet fasts sarskild vikt vid utformningen av
fasaderna mot Korsholmsvdgen samt vid forebyggandet av bulleroldgenheter och
faktorer som forsamrar sikten, vilka kan orsakas av verksamheten i affarskvarteret.
Centrala aspekter vid faststallandet av planldsningen ar dessutom trafiksdakerheten
och en valfungerande trafik.

3/62



Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i utkastskedet — 24.10.2025

SN
Rl
e
PR
v ’»"/ A,,,'-“", . ‘\ ’% L
Den nuvarande markanvéndningen pd omrddet (flygbild 2024) och avgrénsningen av
planomrddet.

1.4 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplaneutkast med beteckningar

BILAGA 2. lllustrationsmaterial

BILAGA 3. Skotselklassificering av gronomradena

BILAGA 4. Program for deltagande och bedémning 21.1.2025
BILAGA 5. Uppfdéljningsblankett for detaljplanen
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1.5 Forteckning over ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och kédllmaterial som
beror planen

Utredningar som berér planandringen

Hulevesiselvitys, Sitowise 30.5.2025

Vaasan kaupungin kaupallinen selvitys 2040, Lisatarkastelu, WSP 29.4.2025
Vaasan kaupungin kaupallinen selvitys 2040, WSP 24.2.2023, uppdaterad
19.8.2024

Liikennemelumittaus, Akukon 15.3.2021

Meluselvitys, Kivikiilan asemakaava, Vaasa, Ramboll 29.9.2017
Naturutredning betraffande Stenkilen i Vasa 2016, Vasa stad, Planlaggningen

| samband med detaljplanedndringen upprattas

En generalplanemassig plan for servicenatet for handeln

Kalkyl 6ver den andring i trafikmangden som den planerade markanvandningen
medfor, samt dess inverkan pa mangden trafikbuller

Naturkartlaggning betraffande justeringsomradet i Stenkilen

Tomtindelning for kvartersomradet

Bakgrundsinformation

Vasa stads markpolitiska program 2019
https://www.vaasa.fi/uploads/2020/04/62ce9539-vasa-stads-markpolitiska-
program-2019.pdf

Vasa stad parkeringspolitik, 2018.
https://www.vaasa.fi/uploads/2019/09/c83e128f-vasa-stads-parkeringspolitik-
2018.pdf

Program for framjande av gang och cykling 2021
https://www.vaasa.fi/uploads/2022/03/b94fdfd5-program-for-framjande-av-
gang-och-cykling-2021.pdf

Lilkkennetarpeen arviointi maankdyton suunnittelussa (Bedomning av
trafikalstring vid planering av markanvandning). Miljon i Filand 27/2008
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/38345/SY27 2008 Liikennetar
peen arviointi_maankayton suunnittelussa.pdf?sequence=1
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2 SAMMANDRAG
2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhangiggdrande av detaljplanen:
Stadsmiljonamnden fattade ett planlaggningsbeslut om andring av detaljplanen vid
sitt mote 28.11.2024 i samband med att planlaggningsdversikten for 2025 godkandes.

Planarbetet inleddes med insamling av grundlaggande information om
planeringssituationen, miljon, fastigheterna, samhallstekniken, funktionerna och
stadsbilden inom omradet.

Fore planlaggningsbeslutet har arbetsgruppen for markpolitiska och planmassiga
fragor vid upprepade tillfdllen diskuterat utvecklingsbehoven inom omradet samt
situationen for kommersiella kvadratmeter. Darutéver har det gjorts modelleringar
utifran behoven hos intresserade aktorer, och de ramvillkor som framkommit i
kommersiella utredningar har analyserats.

Program for deltagande och bedémning, 63 § MarkByggL:

Programmet for deltagande och bedéomning var framlagt 6—20.2.2025 i enlighet med
planldggningsdirektdrens beslut av 28.1.2025. Arendet kungjordes i llkka-Pohjalainen
och Vasabladet samt i stadens kommunikationskanaler. Materialet sandes till dgarna
av planomradet och de angrdnsande omradena samt till intressenterna. Det hdlls
ocksa framlagt vid serviceenheten pa Ekgarden (Terdsgriand 1) samt pa stadens
webbplats. Utlatandebegéaran skickades elektroniskt fran drendehanteringssystemet
till de berérda myndigheterna och samarbetspartnerna.

Det lamnades in atta (8) utlatanden men inga asikter om arendet.

Horande i beredningsskedet (planutkast) MarkBygglL § 62, MarkByggF § 30:
Planutkastet lades fram genom planlaggningsdirektérens beslut av 28.10.2025 for
perioden 6.- 20.11.2025. Om framlaggandet meddelades pa samma satt som i PDB-
skedet.
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2.2 Detaljplanens innehall

Omradets anvandningsandamal andras fran kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader (KTY) huvudsakligen till kvartersomrade for affarsbyggnader
(KM) dar en stor detaljhandelsenhet far placeras. Genom plandndringen mojliggors
utrymmeskrdvande specialhandel pa omradet. Centruminriktad specialhandel eller
dagligvaruhandel tillats daremot inte. En liten del av detaljplaneomradet bevaras som
kvartersomrade for verksamhetsbyggande, dar upp till 45 procent av vaningsytan far
anvandas for utrymmeskravande specialhandel.

Den dimensionering av byggnadsmassor som anvisas vid Korsholmsvagen fungerar
som skydd for bostadsomradet intill detaljplaneomradet mot de oldgenheter som
verksamheten i kvarteret eventuellt orsakar. Det mdjliggdrs ingen tomtanslutning till
Mellanvagen, men tva tomtanslutningar anvisas till Korsholmsvéagen, i enlighet med
den gadllande detaljplanen.

| planen ges bestammelser om utformningen av de fasader som Gppnas upp mot
Korsholmsvagen samt om forebyggande av de bulleroldgenheter och faktorer som
forsamkrar sikten, vilka kan orsakas av verksamheten i affarskvarteret. Dértill beaktar
planen hantering av dagvatten, trafiksdakerhet och att trafiken flyter pa bade inom
omradet och i dess narhet.

2.3 Genomforande av detaljplanen

Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan sommaren 2026. Tillstandsforfarandet for att
uppfora de byggnader som anvisas i planen kan inledas efter att planen har vunnit laga
kraft.

Marknivan i kvarteret och kvarterets lage i stadsstrukturen forutsatter en

overgripande planering och genomfdrande for att de aspekter som ror verksamheten,
stadsbilden, trafiken och miljon ska kunna samordnas.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allmén beskrivning av omradet

Planomradet ar beldget mellan centrumen i Vasa stad och Korsholms kommun, pa en
val synlig plats vid Karlebyvagen (riksvag 8) som leder norrut fran Vasa och i korsningen
mellan de viktigaste matargatorna Mellanvdgen och Korsholmsvagen.

=

Snedflygbild éver omradet varen 2025, planomrddet anges med en pi.

| stadsstrukturen ligger omradet dar fyra omraden moéts. Med undantag av de redan
uppforda verksamhetsbyggnaderna i den intilliggande vastra delen av Stenkilen skiljer
sig de omgivande omradena tydligt at vad galler bade skala och mal for
markanvandningen.

e Stenhaga handelsomrade; stor skala, huvudsakligen affarsbyggnader

e Smedsby centrum; ett huvudsakligen flervaningshusdominerat omrade som
Korsholms kommun utvecklar till en tatare och mera urban helhet. Skalan ar urban
och byggnaderna huvudsakligen flervaningshus och affarsbyggnader.

e Smahusomradet i Impivaara/Vapenbrédrabyn; liten skala, huvudsakligen
egnahemshus

e Dalomradet i nordlig—sydlig riktning 6ster om detaljplaneomradet; pa Korsholms
sida anvisas omradet som jord- och skogsbruksdominerat omrade med ett sarskilt
behov av att styra friluftslivet. Pa Vasas sida anvisas dalen som rekreationsomrade.
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Laget omgivet av olika omraden staller sina krav pa planeringen av Stenkilen.
Skillnaden i skalan mellan Stenhaga handelsomrade och smahusomradet i
Impivaara/Vapenbrodrabyn ar enorm. Det ar viktigt for bade smahusomradet och
jord- och skogsbruksomradet i Korsholm att hitta en I6sning som inte orsakar onédiga
miljostorningar och som ar visuellt hogklassig och harmonisk. Utvecklingen av
Smedsby centrum till en tatare stadsmiljo stéller kvalitetskrav ocksa pa Stenkilen, som
utgor en viktig lank mellan tva centrumomraden och hur de viaxer samman.

Vy fran rondellen mot detaljplaneomrddet, 2024.

3.1.2 Naturmiljo
Detaljplaneomradet bestar nastan helt av bearbetad miljo.
Tradbestandet inom kvartersomradet falldes infor framtida byggande av
verksamhetslokaler efter att den tidigare detaljplanen vann laga kraft ar 2020.

Omradet ar laglant, och idag vaxer dar unga viden och bjérkar. Genom omradet I6per
ett stort 6ppet dike.
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226! st AR i
Vy éver kvartersomradet fran Mellanvdgen, 2024.

De sma skyddsgronomradena vaster om Mellanvagen och invid Karlebyvagen ar i
naturtillstand. Dar vaxer dmsom granar, dmsom aspar samt nagra tallar och bjorkar.

Skyddsgrénomrddet vister om Mellanvdgen, 2024.
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Skddsgrénomrédet invid K &eagen 2024.

Landskapsstruktur
Naturgrunden for markanvandningsplaneringen, det vill sdga den helhet som de olika
delarna av landskapet bildar, bestar av delfaktorer i den oorganiska och organiska
naturen samt av de kulturmiljoer som manniskan utformat. Berggrunden och
markbeskaffenheten, vattnet och klimatet ar landskapets viktigaste oorganiska
delfaktorer och avgor forutsattningarna for platsens organiska natur att frodas.

Stommen i landskapsstrukturen bildar landskapets yttersta omraden, det vill saga de
hogsta stallena i terrdangen som fungerar som vattendelare (markerade med en
rodaktig farg pa bilden) respektive dalarna, som utgors av laglanta omraden dar
ytvatten samlas (markerade med gront). De vita omradena mellan dessa ar de som
bast lampar sig for byggande.
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Utdrag ur Vasas landskapsstruktur samt planomrddet.

| Vasas landskapsstruktur galler andringen av planen for justeringsomradet i Stenkilen
Klemetso—Bole-asen, omradet mellan vattendelaromradet och dalen. Oster om
omradet finns dalsankan i Sandviken—Boback dit avrinningsvatten fran omradet rinner.
Detaljplaneomradets hojd varierar mellan 4,9 och 14,4 meter 6ver havet.
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Jordman
Marken pa detaljplaneomradet bestar till stérsta delen av mordn. | narheten av
Karlebyvagen finns en remsa med schaktmassor och invid Mellanvdgen en lerig dal
med en fére detta dker som inte langre brukas.

Silt eller lera uppsk. over 5m

- Kollio tai kollioinen olue
Berg eller bergsrikt omrdde
- Moreeni
Mordn
- o
Grus
Hiekka
Sand
- Siltti toi savi. Kova pohja arv. all
Silt eller lera. Hard botten under
Siltti toi savi orv. alle 3m
Silt eller lero uppsk. under 3m
- Siitti tai savi orv. 3-5m
Silt eller lero uppsk, 3-5m
- Siitti toi sovi orv. yli 5m
|

Tdytemoo

Karta éver jordmdnen.

Det finns ingen kand férorenad mark inom utredningsomradet.

Dagvatten
Dagvatten fran utredningsomradet leds till dagvattenavloppet vid Mellanvagen, som
mynnar ut i sydost i det befintliga diket i dalgangen mellan Impivaara och Bobéack och
vidare till Metviken. Oversvimningsstraket frdn utredningsomradet |&per i sydostlig
riktning langs Mellanvagen ner i ett nuvarande dike.

Utredningsomradet ligger inte inom ett omrade for havséversvamningar. | nuldget ar
nivan for en havséversvamning som intraffar i Vasaregionen en gang per hundra ar
+1,81 meter och den berdknade 6versvamningshdjden ar 2100 ar +1,83 meter.
Konsekvenserna av en havsoversvamning stracker sig till det dike dar
dagvattenavloppet fran utredningsomradet mynnar ut. Detta kan paverka natverket.
Dagvattennatet mynnar ut i ett dike under nivan +1.97, den exakta mynningshdjden
ar inte kand. Vid en havsdversvamning finns risk att havsvatten stiger upp i natverket,
vilket kan leda till att natverkets kapacitet overskrids lattare vid kraftiga regn.

15/62



Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i utkastskedet — 24.10.2025
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Detaljplaneomrddet (réd streckad linje) inom avrinningsomrddet (svart linje) samt
dagvattnets nuvarande flodesriktning (bl pilar) mot Metviken.
Dikena dr markerade med blatt och dagvattenavlioppen med gréont.

Slutsatser och rekommendationer i dagvattenutredningen

Inom planeringsomradet finns behov av bade kvalitativ och kvantitativ hantering av
dagvatten. Dagvattnet fordrojs sa att flodesnivan fran planeringsomradet forblir
oforandrad. For takvatten pa tomten har underjordisk fordrojning foreslagits. En
underjordisk  absorberande  foérdrdjningskonstruktion kan byggas om
markforhallandena lampar sig for dndamalet. Enligt forslaget ska dagvatten fran det
trafikerade omradet pa garden hanteras kvalitativt i biofiltreringskonstruktioner.

For dagvattensystemen ska braddning planeras. Biofiltreringskonstruktionerna byggs
med tackdiken.

Vid fortsatt planering bor foljande beaktas:

e Konstruktionernas dimensionering ska kontrolleras.

e Fordrdjningskonstruktionerna boér ha kontrollerad braddning.

e Dagvattensystemen ska kunna underhallas.

e Oversvimningsstrakens kontinuitet bor sikerstillas.

e Underjordisk fordréjning ska, om mojligt, byggas som en absorberande
konstruktion.

e Mojlighet att utnyttja den nuvarande anslutningspunkten till dagvattenavioppet
pa gatan
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Naturvarden
Naturvardena for hela Stenkilen utreddes under terrangperioden 2016 i samband med
att den gallande detaljplanen for omradet utarbetades. Naturtyperna inom omradet
kartlades i stora drag och dartill gjordes det sarskilda utredningar om vaxtlighet,
hackande faglar samt forekomst av flygekorrar och fladdermass.
For att komplettera den tidigare informationen gors det en uppdaterad
naturkartlaggning for Stenkilens justeringsomrade under varen och sommaren 2025.

Vasa stad har gjort en kartlaggning fladdermoss, akergrodor samt de héackande
faglarna inom utredningsomradet. Under ett terrangbesdk varen 2025 bedémdes att
omradet saknar lampliga livsmiljoer for flygekorre. Det ansags inte vara nodvandigt att
gbra en utredning av naturtyper och vaxtlighet fér omradet, eftersom omradet saknar
egentliga naturomraden. De obebyggda delarna ar antingen skotta gronomraden eller
i Ovrigt kraftigt pdverkade av mansklig verksamhet. Resultaten fran
terrangkartlaggningen presenteras i en naturutredningsrapport som blir fardig mot
slutet av 2025.

3.1.3 Byggd miljo

| utkanten av det omrade som ska planldaggas finns framst vagar och gator. | den
nordvastra delen domineras landskapet av Karlebyvagen med broar, skyddsvallar och
skyddszoner. Pa den sydostra sidan I6per Korsholmsvagen, som i samband med att
omfartsleden anlades har omvandlats till ett gatuomrade. Den byggdes om ungeféar
samtidigt som Karlebyvagen. Vid planering av Korsholmsvdagen har det gjorts
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forberedelser for storre trafikmangder an i dagslaget och gatuomradet har utformats
i samma skala och stil som en landsvag. Mellan gatan och cykelvagen, som l6per sdder
om denna, finns ett relativt brett 6ppet dike. Pa rampomradet har grasmatta och trad
planterats.

Vy éver omradet fran gdng- och cykelvidgen pa Korsholmsvdgen.

Vy éver omrddet fran Mellandgn.

Det finns inga byggnader inom det omrdade i Stenkilen som nu ska planlaggas.

Den angransande delen av Stenkilen langre vasterut har bebyggts under de senaste
aren i enlighet med detaljplan 1080 for omradet. Bebyggelsen bestar framst av morka
verksamhetsbyggnader i cirka tva vaningar. Vad géller det omrade som ska planlaggas
ar malet att huvudsakligen félja de principer som faststélldes i den tidigare planen.
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e = , ./ “‘
Snedflygbild 6ver omrddet vdren 2025.

3.1.4 Trafik

Trafikmdssigt ar omradet utmarkt beldget. Planeringsomradet ligger invid en riksvag
och ir darmed valdigt lattillgdngligt med bil. Aven férutsittningarna for gdng- och
cykeltrafik ar bra bade avstands- och natverksmassigt.

Det ar cirka tre kilometer fran planeringsomradet till Vasa torg och mindre an en
kilometer till Smedsby centrum.

Omradet dr tillgdngligt med cykel inom 5 min/15 min, zonerna 1, 2 och 5 km,
detaljplaneomrddet dr markerat med en bla cirkel.
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Den nya strackningen av Karlebyvédgen, som l6per langs omradets nordvastra kant,
Oppnades for trafik 2014. Den betjanar bade forbifartstrafik och intern trafik inom
stadsregionen. Innan den nya leden anlades korde trafiken fran Vasa norrut
fortfarande langs nuvarande Korsholmsvagen. | takt med att Karlebyvdagens nya
strackning togs ibruk 6verfordes aven storsta delen av trafiken mellan Vasa och
Korsholm bort fran Korsholmsvagen.

Vy éver detaljplaneomr&dét och mot Korsholm.

Efter att den nya strackningen av Karlebyvagen anlades minskade oldgenheterna till
foljd av trafik pa Korsholmsvagen till en brakdel, eftersom ocksa trafikmangderna
minskade avsevart jamfort med tidigare.

Trafikrdkningar visar dock att trafikmdngderna vid Tammistostigen pa
Korsholmsvagen har okat langsamt under arens lopp i takt med att omradet med
verksamhetsbyggander i Stenkilen delvis har bebyggts.

Trafikmangder under olika ar;
e KORSHOLMSVAGEN detaljplaneomradet (vid Tammistostigen)
o januari 2016, genomsnittlig dygnstrafik KAVL = 2 950, tung trafik 2 %
o september 2017, KAVL = 3 300, tung trafik 3 %
o september 2023, KAVL = 3 600, tung trafik 3 %
o maj 2025, KAVL =4 300, tung trafik 3 %
e KORSHOLMSVAGEN mot Smedsby (Mellanvigen—Gamla Bélevigen)
o maj 2025, KAVL = 8 750, tung trafik 4,5 %
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e MELLANVAGEN frdn Stenhaga till detaljplaneomrddet (halva rondellen p&
forbifartsleden—Korsholmsvagen)
o september 2017, KAVL = 10 050, tung trafik 4 %
o maj 2025, KAVL = 10 550, tung trafik 4,5 %
e MELLANVAGEN mot Bobéck (Korsholmsviagen—Noéjesviagen/Seunalastigen)
o november 2016, KAVL = 4 150, tung trafik 3 %
o maj 2025, KAVL = 4 450, tung trafik 4,5 %

pariniem|

Trafikmdngder 2025.

-

Kollektivtrafik
Planeringsomradet ar tillgangligt med kollektivtrafikens busslinjer 6 (Smedsby—
centrum—Vasklot) och 7K (Liselund—centrum—-Vasterdangen). Linje 6 kor langs
Mellanvagen och linje 7K pa Stenhagavagen en bit fran detaljplaneomradet.

Verkbacken £

Impivaara 3

z 3 v, Brannbacken

o
https://vaasa.digitransit.fi/?locale=sv Busshdllplatser och -rutter

o
o
X %,
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\ 0V

Mellanvdge och det kvartersomréde som ska planléggas.

Cirkulationsplatsen inom detaljplaneomrddet och vy mot Korsholms centrum.

Gang- och cykelleder
For narvarande loper det en gang- och cykelled ldngs bade Mellanvagen och

Korsholmsvagen inom detaljplaneomradet. Den gang- och cykelled langs
Korsholmsvagen som leder fran Vasa centrum till Smedsby centrum klassificeras i
Vasas trafiksystemplan, som togs fram som underlag till generalplanen 2040, som

huvudled for cykeltrafiken.
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| samband med detaljplanearbetet har det identifierats ett behov av att anlagga en
cykelvag dven pa andra sidan Korsholmsvagen anda fram till rondellen. | nuldget tacker
cykelvdagen endast ett kort avsnitt pa den sida som vetter mot Stenkilens kvarter och
betjanar darmed inte de kunder som cyklar till detaljplaneomradet.

Vy éver detaljplaneomrddet fran Mellanvigen i Bobdck.

3.1.5 Markagoforhallanden

Omradet som ska planlaggas ags helt av Vasa stad.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen
De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen tradde i kraft
1.4.2018. Avsiktet med dem ar att minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljévardena samt att forbattra
mojligheterna att reformera naringarna.
Malen for omradesanvandningen ar uppdelade i foljande fem helheter:
o fungerande samhallen och hallbara fardsatt
o ett effektivt trafiksystem
e ensund och trygg livsmiljo
e en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar och
en energiforsorjning med formaga att vara fornybar

| den detaljplan som nu utarbetas dr malet med utvecklingen av omradet att stodja en
tat samhalsstruktur samt placering av verksamhet inom rackhall for hallbara fardsatt.
Detaljplanen stoder dven en mangsidig anvandning av trafiksystemet och placering av
service genom att utnyttja den befintliga samhallsstrukturen.

PLANLAGGNINGSSYSTEM

Riksomfattande

mal fér omradesanvandningen godkanns av statsradet

Landskapsplan utarbetas och godkdnns av landskapsforbundet
@ faststalls av miljoministeriet

Generalplan utarbetas och godkdanns av kommunen

Detaljplan utarbetas och godkadnns av kommunen

Landskapsplan

For omradet har utarbetats Osterbottens landskapsplan 2050, som godkindes av
landskapsfullméaktige 16.12.2024 och tréadde i kraft 2.7.2025. Dér ligger omradet som
ska detaljplaneras inom ett omrade for tatortsfunktioner (A) samt i en korsning mellan
motorvagens planskilda anslutning och en regionvag (o). For handelsomradet i
Stenhaga anvisas objektsbeteckningen for en stor detaljhandelsenhet (km2). For
omradet anvisas aven utvecklingsprincipbeteckningen Vasas stadsutvecklingszon (kk-
1).

| ndrheten anvisas forbindelsebehov for en kraftledning och ett éverforingsaviopp (z
och j).
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derag ur Osterbottens landskapsplan 2050.

| landskapsplanen 2050 anvisas temat handel i stort sett i enlighet med Osterbottens
landskapsplan 2040. Den enda andringen galler omradet for utrymmeskravande
specialvaruhandel i Tervajoki, som i fortsattningen ar gemensamt for tva landskap.

Enligt landskapsplanen 2050 &r ”Stenhaga handelsomrade ar ett befintligt
handelsomrade cirka tre kilometer nordost fran Vasa centrum. Handelsomradet
breder ut sig pa bagge sidor om riksvdg 8 och ir i dag helt utbyggt. Osterbottens
landskapsplan 2050 maijliggor ingen utvidgning av handeln i omradet.”

Med beteckningen stor detaljhandelsenhet (km2), som i landskapsplanen faststalls for
Stenhaga handelsomrade, anvisas en i 71 a § i markanvandnings- och bygglagen
avsedd stor detaljhandelsenhet eller affarskoncentration som ar av regional betydelse
och som ar beldgen utanfor omradet for centrumfunktioner.

Enligt landskapsplanen ar det majligt att i Stenhaga handelsomrade placera en stor
detaljhandelsenhet eller affarskoncentration som omfattar hogst

115 000 m? vy, varav

10 000 m? vy far utgdras av dagligvaruhandel, 75 000 m? vy av utrymmeskravande
specialvaruhandel och 30 000 m? vy av annan specialvaruhandel.

Eftersom det finns en gallande generalplan for omradet och den detaljplan som nu

utarbetas Overensstaimmer med denna, har landskapsplanen fér omradet ingen
styrande inverkan pa detaljplaneédndringen, férutom vad géller styrning av handel.
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Generalplan
For det omrade som ska planlaggas galler Vasas generalplan 2030, som
stadsfullmaktige godkdande 13.12.2011. I den anvisas kvartersomradet som omrade for
service, handel och forvaltning (P1): “Omradet reserveras i huvudsak for offentlig och
privat service, sasom for detaljhandel och annan service, kontor och arbetsplatser. Pa
omradet far dven placeras bostader, hogst 30 procent av omradets vaningsyta.” Dartill
finns det ett litet skyddsgronomrade (EV) och en friluftsled inom detaljplaneomradet.

Andringen av detaljplanen fér Stenkilens justeringsomrade &r i enlighet med
generalplanen.

N7

el
k = 'r A~ ~

Utdrag ur Vasas generalplan 2030 och detaljplaneomraddets ldge.

Utarbetandet av Vasas generalplan 2040 har inletts genom att det har gjorts
utredningar som underlag for planarbetet. Programmet for deltagande och
bedomning i anslutning till generalplanen var framlagt 10.5—-30.6.2023 och utkastet till
generalplan kommer att laggas fram uppskattningsvis under ar 2025. Malet ar att
forslaget till generalplan laggs fram offentligt ar 2026 och att fullméaktige godkanner
generalplanen ar 2027.

Med tanke pa generalplanen har man ar 2023 utarbetat ”Vasa stads kommersiella
utredning 2040” (uppdaterats 19.8.2024), dar man kalkylmassigt har forutsett behovet
av ytterligare affarslokaler fram till ar 2040. Utredningen &r en uppdatering av de
kommersiella utredningar som utarbetades for landskapsplanen aren 2010 och 2011
for Vasas del. Efter den utredning som blev fardig 2023 och den ar 2024 gjorda
uppdateringen har malet for befolkningstillvaxt i generalplanen andrats och ar 2025
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gjordes en ny ytterligare granskning dar dimensioneringskalkylerna i utredningen
uppdaterades for att stimma Overens med det nya malet for befolkningstillvaxt.
Forutom dimensionering bedomdes i uppdateringen aven hur avregleringen av
alkoholférsaljningen paverkar dagligvaruhandelns utrymmesbehov. Dartill utreddes
den tematiska helheten kring centruminriktad specialhandel.

Utifran den fardigstadllda utredningen har det tagits fram en plan for
generalplanearbetet i vilken den kommersiella service som ingar i generalplanen 2040
har placerats i enlighet med Vasa stads synpunkt och med beaktande av den 6vriga
samhallsstrukturen. Fragan behandlas i kapitel 3.2.4 Placering av kommersiella
kvadratmeter i Vasa (sidorna 32—-37).

Delgeneralplanen for Smedsby i Korsholms kommun (godkdnd 1.9.2016) gransar till
detaljplaneomradet for justering av Stenkilen. Déar anvisas jord- och
skogsbruksdominerat omrade (M) i dalen.

| den nordligare delgeneralplanen fér Bole (godkdand 27.4.2006), som pa norra sidan
av rondellen gransar till kommungransen, anvisas omrade for lantbrukslagenheters
driftscentrum (AP5) i narheten och dessutom en smal remsa jord- och
skogsbruksomrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU).

N ] L6 4 -t ‘
f/\ e o
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Utdfag ur sammanstdllningen av delgeneralplanerna fér Korsho/)n, planomr&det an_c;es med
en pil.
Detaljplan

For nastan hela detaljplaneomradet galler Vasa stads detaljplan 1080 som godkandes
av stadsfullmaktige 14.5.2018.
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| omradets sydostra horn ligger en del av Mellanvdgen och det mindre
skyddsgrénomradet pa ett omrade som omfattas av de gallande detaljplanerna 774
(faststalldes av miljoministeriet 19.9.1994) och 931 (godkadndes av FG 28.5.2007).

| de gallande detaljplanerna ar beteckningarna for det omrade som ska planlaggas
kvartersomrade foér verksamhetsbyggnader (KTY), skyddsgronomraden (EV) samt
Korsholmsvagens och Mellanvagens gatuomraden.
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nerna, ddr avgrdnsningen av

Utdrag ur den gdllande kartsammanstdllningen 6ver detaljpla
omrddet som dndringen av detaljplanen gadller anges.

Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2019 och godkandes av stadsfullmaktige
11.2.2019 § 2.

Byggnadsordningen haller pa att fornyas och den nya ordningen enligt bygglagen
forvantas trada i kraft under 2026.

Byggforbud
Omradet som ska detaljplaneras ar inte belagt med byggférbud.

28/62



Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i utkastskedet — 24.10.2025

Baskarta
Baskartan 6ver planeringsomradet har reviderats 9.5.2025 och den uppfyller kraven
for detaljplanens baskarta.

Tomtindelningar och allmdanna omraden
Inom det omrade som ska planldggas géller féljande tomtindelningar:
e 905-23-109-2, tomtindelning 905 3039

Féljande allmdanna omraden som inforts i fastighetsregistret ligger helt eller delvis
inom detaljplaneomradet:

e 905-23-9908-13

e 905-23-9901-0

e 905-895-2-2 (statens landsvag)

Omraden som har planlagts som allmdnna omraden men som dnnu inte har bildats:
e 905-414-13-0
e 905-401-6-63
e 905-401-6-54

Ledningsservitut

Uppgifter om kablar och ledningar inom omradet har begarts av Vasa Elektriskas
Fjarrvarme, Vasa Elnat, Vasa Vatten, Suomen Erillisverkot, Forsvarsmakten, Elisa,
Anvia och Johtotieto samt av JNT (Jakobstadsnejdens Telefon Ab).

Enligt de inkomna svaren har Vasa Elnat, Vasa Elektriskas fjarrvarme, Vasa Vatten,
Telia, DNA och Elisa (Johtotieto) samt JNT ror eller ledningar inom planomradet. De
kartor over ledningar, av vilka schaktens exakta placering framgar, har lagrats i planens
materialbank.

3.2.2 Trafiknat

Gang- och cykelleder
Stenkilen omges av ett omfattande néatverk av gang- och cykelleder, och
detaljplaneomradet ar lattillgangligt med cykel fran alla riktningar.
Intill Mellanvagen, gransande till ett kvartersomrade inom detaljplaneomradet 16per
en omradesled for gang- och cykeltrafik fran Melmo till Stenhaga. Darutéver l6per det
en gang- och cykelled, som klassificeras som huvudled, fran Vasa centrum till
Korsholms centrum langs Korsholmsvagen pa dess sodra sida.

| samband med planeringen har det konstaterats att det aven finns behov av en
cykelled langs kanten av det kvartersomrade som planlaggs norr om Korsholmsvagen.
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Korsholmsvdagens gatuomrade ar redan nu 35 meter brett, vilket ar tillrackligt for att
mojliggora anlaggande av en ny led.

Ndtverk av gdng- och cykelleder pd Korsholmsvégens sédra sida.

Utdrag ur Vasas program fér frimjande av gang och cykling 2021.

Huvudlederna dr markerade med rétt, omradeslederna med blatt, landskapslederna med
gult, férbindelsebehoven som streckade linjer och omrddescentrumen med bla fyrkanter.
Stenkilen har ringats in med bldtt.
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Trafikleder
Planeringsomradet tangeras av Karlebyvagen/riksvag 8 som leder norrut fran staden.
Inom detaljplaneomradet gar Mellanvagen och Korsholmsvagen, vilka hor till stadens
gatunat. Infarten till detaljplaneomradet sker via alla nédmnda leder. Pa omradet finns
dessutom en cirkulationsplats med en rondell som har en diameter pa 29 meter.

=1

Cirkulationsplatsen och en vy mot Korsholms centrum.

-
"

Korsholm

Trafikndtet (kartan av Lantmdteriverket), detaljplaneomrddet har ringats in.
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3.2.3 Trafik- och bullerutredning

Under planarbetet bedémdes om det dar nédvandigt att Iata gora en utredning om den
bullernivda som trafiken medfér inom planomradet och dess narmiljo samt att
identifiera de atgarder som sdkerstaller att de i statsradets beslut 993/92 angivna
riktvardena uppfylls i den framtida markanvandningen. Syftet var att med hjalp av en
berdakningsmodell faststalla bullernivaerna pa omradet bade i nuldaget och med hansyn
till den prognostiserade trafiken ar 2040, med beaktande av den planerade
markanvandningen. Avsikten var att som utgangsinformation i prognossituationen
anvanda den dimensionering av byggnadsmassor som foreslogs i detaljplaneutkastet
och vid berdkning av den trafikbkning som planomradet kan ge upphov till den
byggratt som anges i detaljplaneutkastet. Med stod av motiveringarna nedan ansags
det emellertid att en utredning inte var nédvandig.

| kapitel 5.2.4 Trafikmassiga konsekvenser (sidorna 56-59) presenteras kalkyler av de
kalkylmadssiga trafikmdngderna enligt den nuvarande detaljplanen nr 1080 for
detaljplaneomradet (som annu inte har genomforts) samt av den trafikméangd som den
pagaende andringen av detaljplanen ak 1136 forvantas medfora. Den i berdkningarna
angivna trafikvolymen har uppskattats med hjdlp av guiden Beddmning av
trafikalstring vid planering av markanvandning, Miljon i Finland 27/2008. Enligt
berdkningarna kommer trafikmangden inte att 6ka i och med den aktuella
detaljplanandringen jamfért med anvandningen enligt den gallande detaljplanen.
Darmed beddéms de tidigare framtagna trafik- och bullerutredningarna fortfarande
vara relevanta och anvandbara som underlag for den nya planandringen.

Enligt den bullerutredning som Ramboll gjorde hésten 2017 uppgar bullernivan for de
bostadshus som ligger narmast Korsholmsvagen till hégst cirka 55 dB dagtid och cirka
43 dB nattetid. Som slutsatser i utredningen konstateras att den andring i
medelbullernivan som det davarande planldaggningsprojektet fororsakar ar liten, hogst
cirka 1 dB, jamfort med riktvardena for de narmaste bostadsbyggnaderna invid
Korsholmsvdgen. Darmed okar planprojektet inte trafikbullret i ndgon betydande
utstrackning. Trots slutsatsen i utredningen kompleterades detaljplanen painvanarnas
begdran med en beteckning invid Korsholmsvagen som anger att bullernivan fran
gatuomradet far uppga till hogst 55 dBA dagtid pa det intilliggande kvartersomrade
som ar reserverat for boende.

Varen 2021 gjordes kontrollmatningar av trafikbullret i syfte att faststdlla om
bullervolymen fortfarande stammer 6éverens med utredningen fran 2017. Utredningen
bestalldes av Vasa stad och matningarna utférdes av Akukon Oy som specialiserar sig

pa akustik, buller och vibrationer.

3.2.4 Placering av kommersiella kvadratmeter i Vasa
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Utifran den kommersiella utredning (2023) som tagits fram for Vasas generalplan
2040, som ar under arbete, samt en uppdatering av den (2024) och en ytterligare
granskning (2025) har det utarbetats ett generalplanmassigt planutkast for
kommersiella kvadratmeter, dar det kommande behovet av ytterligare utrymmen
fram till ar 2040 i Vasa presenteras for olika typer av handel. Planen har tagits fram
som underlag for det kommersiella servicenatet i generalplaneutkastet och i forsta
skedet dven som grund for detaljplanen for Stenkilen.

Enligt prelimindra uppgifter forvantas reformen av omradesanvandningslagen
medfdra andringar i styrningen av handeln i landskapsplanen. Kommunernas ansvar
for dimensioneringen av handeln 6kar. Da ar det viktigt att staderna ser till livskraften
i centrum och ett hallbart servicenat for handeln.

Det kommersiella temat i Osterbottens landskapsplan 2050 har anvisats i enlighet med
den tidigare landskapsplanen, vilket innebéar att dimensioneringen baserar sig pa
kommersiella utredningar som uppenbart ar foraldrade.

For att staden battre ska kunna hantera de konsekvenser som forandringarna i
handeln medfér behover dimensioneringen av handeln och dess placering i Vasa
uppdateras. En ny generalplan utarbetas just nu och i och med den ar det mdjligt att
beakta behov kopplade till placering av handeln utifran kommersiella utredningar.

Planlaggningen vilar pa en planhierarki som bestar av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen, landskapsplanen, generalplanen och detaljplanen.
Plansystemets styrande verkan beskrivs enligt fdljande exempelvis i
Vetenskapstermbanken:

"Ett centralt drag i planernas innehallskrav ar att mera overgripande planer har en
styrande inverkan pa mera detaljerade planer. Sarskilt de viktigaste rattsliga
verkningarna av landskapsplanen och generalplanen ar kopplade till styrningen av
innehdllet i mera detaljerade planer. Detta kan dven beskrivas som preciserande
planering dar den hierarkiska styrningen innebar att planeringen av ett visst omrade
anpassas efter de krav som en stérre helhet staller.

Skillnader mellan mera generella och mera detaljerade planer till foljd av preciseringar
av markanvandningsplaner betraktas inte som egentliga avvikelser utan som en
egenskap hos planeringssystemet, forutsatt att de inte &dventyrar de centrala
utgangspunkterna i den 6éverordnade planen.

Planhierarkin ar ocksa kopplad till en sa kallad undantrdangningseffekt, vilket innebar
att en mera detaljerad plan ersatter en mera generell plan inom samma omrade nar
den trader i kraft. | praktiken kan den styrande verkan ocksa fungera nerifran upp néar

I6sningar som redan faststallts pa en lagre niva tillampas pa hogre planeringsnivaer.”
Kalla: Vetenskapstermbanken 1.9.2025, Upphovsman: llari Hovila, Oikeustiede: kaavahierarkia,
https://tieteentermipankki.fi/wiki/Oikeustiede:kaavahierarkia

Med stdd av det ovan ndmnda ar det mojligt att avvika fran en hogre planniva,
forutsatt att losningen pa en lagre planniva ar val motiverad med relevanta
bakgrundsfakta och inte strider mot styrningen och malen pa den hogre nivan.
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| Vasa har det for ungefar 15 ar sedan detalj- (och general-)planerats ett stort antal
kommersiella kvadratmeter i Ris6 for IKEA, kopcentret lkano och en stor
detaljhandelsenhet. Det projektet blev emellertid inte av och omradet anses inte
langre vara efterstravansvart for stora handelsprojekt. Mer kommersiell byggratt
onskas daremot i stadsdelscentrum och andra befintliga handelsomraden, sasom
Liselund och Stenhaga, men eftersom de kvadratmeter som anvisats for Vasa i
landskapsplanen ar bundna till Risd, borde storsta delen av dessa kvadratmeter
frigdras dar och tas i bruk inom de aktuella omradena.

Den kommersiella utredning som ligger till grund for landskapsplanen har utarbetats
ungefar samtidigt for cirka 15 ar sedan. Darmed ar den kommersiella utredning och
det planutkast som tagits fram for Vasas generalplan 2040, som ar under arbete, mera
aktuella. Eftersom landskapsplanen eller dess kommersiella utredning for narvarande
inte uppdateras, har staden, med stod av mera aktuell utredningsinformation, behov
och grund for att avvika fran den inom Vasas omrade.

Vid planeringen av den fordelning och omfattning av handelsomraden som baserar sig
pa gjorda handelsutredningar har bland annat féljande aspekter utretts och jamforts:
e Behovet av ytterligare utrymmen for handel enligt den kommersiella
utredningen
e Behovet av ytterligare utrymmen fér handel i férhallande till den befintliga
reserven
e Den befintliga planreserven
e Planerad 6kning
o Malet for befolkningstillvaxten i Vasas generalplan 2040 och det ytterligare
behov av service inom ett rimligt avstand som baserar sig pa den sannolika
placeringen av befolkningstillvaxten
e Vaningsyta som genomfors efter 2040 samt den andel som inte ar
genomforbar

Vid granskningen av planreserven har man dven undersokt hur stor del av den
detaljplanerade vaningsytan for handel som fortfarande star till forfogande for
tillaggsbyggande, med beaktande av den yta som redan upptas av det genomforda
byggandet och de bilplatser som detta kraver. Att handelns struktur och
utrymmesbehov i dag ar i ett plan har ocksa bidragit till att minska mdjligheten att
utnyttja de planlagda kvadratmeter for handel som dnnu ar lediga pa tomten.

Nagra av de viktigaste malen i den kommersiella plan som utarbetats for Vasa ar att
bevara centrumets livskraft och sakerstalla ett tackande och tillgangligt servicenat.

| den preliminara planen bevaras den totala handelsvolymen i Vasaregionen i enlighet
med landskapsplanen, men utanfor centrum minskar vaningsytan for handel med cirka
20 00-30 000 m? vy jamfort med landskapsplanen.
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Placeringen av handeln pa olika hall i staden har paverkats av arbetsplats- och
befolkningsutvecklingen samt av bostadernas lage. | planen har i man av mdjlighet
ocksa beaktats den grona omstallningen och Vasas mal att vara klimatneutral fore
202X.

Fordelningen av de kommersiella omradena i Vasa enligt det framtagna planutkastet
anges nedan (Vasas generalplan 2040, Kommersiell plan - UTKAST 14.10.2025).

Cirklarnas storlek star fér mangden handel i forhallande till varandra och fargerna for
de olika typerna av handel; ljusblatt for dagligvaruhandel, morkblatt for
utrymmeskravande handel, rott for specialhandel och gratt for bilhandel och -service.

q

&

v,
Vasas generalplan 2040, Kommersiell plan - UTKAST 14.10.2025.

Planerade andringar i Ris6 jamfort med landskapsplanen:

Dagligvaruhandel -4 600 m? vy

Specialhandel —29 000 m? vy
Utrymmeskravande handel —73 000 m? vy
Bilhandel och -service +10 000 m? vy

Planerade andringar i Stenhaga jamfort med landskapsplanen:
Dagligvaruhandel inga andringar
Specialhandel +40 000 m? vy
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Utrymmeskravande handel —35 000 m? vy
Bilhandel och -service +30 000 m? vy

Planerade kommersiella kvadratmeter i Stenkilen (en del av Stenhaga):
Utrymmeskravande specialvaruhandel (ptvetk) som omfattar féljande:
Utrymmeskravande handel +6 000 m? vy (Gvriga 4 000 + hogst 2 000)
Bilhandel och -service +5 300 m? vy (Motonet)

Dagligvaruhandel (ptk) eller centruminriktad specialhandel (mek, 6vrig specialhandel)
tillats inte pa omradet.

Beteckningar som anvands i detaljplaner i parentes.

Med utrymmeskravande handel avses specialhandel med produktgrupper som kraver
mycket utrymme, sasom bil-, jarn-, mobel-, trddgards- och jordbrukshandel.
Utrymmeskravande handel finns i regel utanfor centrum och koncentrerad till
sarskilda handelsomraden. Handelsomraden placeras i regel inom zoner med nagot
samre tillgdnglighet an det néarliggande centrumet och ar ofta svarare att nd med
hallbara fardsatt. De ligger dock relativt ndra centrum och oftast invid huvudleder som
leder mot tatorter. Utgangspunkten for placering och dimensionering av
handelsomraden ar att det ska finnas tillrdackligt med narliggande bosattning och
kopkraft for utrymmeskravande handel, vilket gor att avstanden ar rimliga.

Bilhandel och -service

| naringsgrensindelningen omfattar bilhandel och -service inom bilbranschen
bilhandel, handel med tillbehor till bilar samt dackhandlare, service- och
trafikstationer, bilverkstader och biltvatt och dven besiktning.

Dagligvaruhandel

omfattar handel med livsmedel. Dagligvaruhandel och handel som stoder sig pa den
finns framst i centrumomraden som éar lattillgangliga med hallbara fardsatt. Det finns
manga invanare i narheten och kollektivtrafikforbindelserna till centrum ar i regel
valfungerande. Dagligvaruhandeln utgdr narservice, och fér att den ska vara
ekonomiskt I6nsam kraver den ett tillrackligt stort invanarunderlag i narheten.

Inom dagligvaruhandeln behéver en butik med en vaningsyta pa 4 000 kvadratmeter
idag ett invanarunderlag pa 9400 personer for att uppnda en genomsnittlig
forsaljningseffektivitet. Ar 2050 uppgar invanarunderlaget som dagligvaruhandeln
kraver till 7400 invanare, eftersom kopkraften Okar. Berakningen utgar fran
antagandet att alla invanare i omradet handlar i den aktuella butiken.

Centruminriktad specialvaruhandel

Av sektorerna inom specialhandeln ar modehandel, det vill sdga klad-, sko- och
accessoarhandel, samt bokhandlar, guldsmedsaffarer, presentbutiker, parfymerier,
optiker och apotek sarskilt knutna till centrum.

36/62



Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i utkastskedet — 24.10.2025

Specialbutikerna i centrum ar i regel sma och centrumomradets styrka ligger i
mangfalden av sddana mindre butiker. Mot denna bakgrund borde konstruktioner av
typen képcentrum eller outletcentrum med sma (centruminriktade) butiker i forsta
hand placeras i centrum.

Kommersiell plan (utkast 14.10.2025)
Stenhaga
En narmare forteckning 6ver kommersiella kvadratmeter i Stenhaga:

| landskapsplanen 2050 anvisas totalt 115 000 m? vy for handel i Stenhaga.
e Dagligvaruhandel: 10 000 m? vy
e Specialhandel: 30 000 m? vy
e Utrymmeskravande handel: 75 000 m? vy

| detaljplanerna cirka 154 000 m? vy, varav 17 000 m? vy fortfarande kan bebyggas:
e Specialhandel: 13 000 m? vy
e Utrymmeskravande handel: 3 000 m? vy
e Bilhandel och -service: 1 000 m? vy

Bebyggd ungefar 121 500 m? vy, varav enligt utredningen:
e Dagligvaruhandel: 2 800 m? vy
e Specialhandel: 52 300 m? vy
e Utrymmeskravande handel: 18 200 m? vy
e Bilhandel och -service: 17 300 m? vy
e Service och 6vrig handel: 17 800m? vy
Kommersiella kvadratmeter totalt 108 400 m? vy
e Ovrig anvdndning 13 100 m? vy

Tillaggsbehov, med beaktande av nuldget och den yta som annu kan bebyggas for att
atgarda situationen i Stenhaga, cirka 6 500 m? vy (utan Stenkilen):

e Specialhandel: 20 000 m? vy

e Utrymmeskravande handel: =50 000 m? vy

e Bilhandel och -service: 35 000 m? vy

Ytterligare planer ak1136 Stenkilen 11 300 m? vy
e Utrymmeskravande handel: 6 000 m? vy
e Bilhandel och -service: 5 300 m? vy

Tillaggsbehov av ny kommersiell yta i Stenhaga enligt det kinda behovet totalt cirka
28 300 m? vy (inkl. Stenkilen):

e Specialhandel: 13 000 m? vy

e Utrymmeskravande handel: 9 000 m? vy
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e Bilhandel och -service: 6 300 m? vy

Handel totalt 153 700 m? vy (17 000 + 108 400 + 28 300) och dartill en planmassig
reservering om cirka 6 300 m? vy fér framtida behov

Antalet kvadratmeter for handel i Vasas generalplan 2040, baserat pa det
kommersiella planutkastet

I Stenhaga totalt cirka 160 000 m? vy (inkl. redan genomférda specialbutiker):

Dagligvaruhandel: 10 000 m? vy
Specialhandel: 65 000 m? vy
Utrymmeskravande handel: 40 000 m? vy
Bilhandel och -service: 45 000 m? vy

| Ris6 totalt cirka 11 000 m? vy:

Dagligvaruhandel: 1 000 m? vy
Bilhandel och -service: 10 000 m? vy
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut som géller den

Stadsmiljonamnden fattade ett planlaggningsbeslut om dndring av detaljplanen vid
sitt mote 28.11.2024 i samband med att planldaggningsoversikten for 2025 godkandes.

4.2 Deltagande och samarbete

42.1

Intressenter

Intressenter i planarbetet ar

e markagare och arrendatorer av planomradet och grannfastigheterna

e stadens sakkunnigmyndigheter:
Planldaggningen,  Fastighetssektorn, = Kommuntekniken,  Byggnadstillsynen,
Miljosektorn, Koncernforvaltningen och Vasa Vatten

e Myndigheter:
NTM-centralen i Soédra Osterbotten, Osterbottens férbund, Osterbottens
raddningsverk, Osterbottens museum, polisinrattningen i Osterbotten och
Forsvarsmakten/Logistikverket

e Andra samarbetspartner:
Suomen Erillisverkot och Suomen Turvallisuusverkko, Vasa Elndt, Vasa
Elektriska/fjarrvirmeenheten, Elisa, Digita, JNT, DNA, Telia, Loihde, Osterbottens
handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarférening rf, Vasa Foretagare rf,
Vaasa Parks Oy Ab, Oy Merinova Ab, Visit Vasa, Jukolan rakentajat —Jukolas Byggare
ry, Vasa Boback byaférening rf, Vaasan ymparistdéseura — Vasa miljéforening ry,
Korsholms kommun, Ungdomsfullmaktige, Radet foér personer med
funktionsnedsattning i Vasa och Aldreradet

4.2.2 Anhangiggbrande

Detaljplanedndringen blev anhangig 28.1.2025, da planlaggningsdirektoren fattade ett
tjansteinnehavarbeslut om att programmet for deltagande och bedémning ska laggas
fram.

Att detaljplaneandringen blev anhangig och programmet for deltagande och
beddmning lades fram meddelades till de dgare och arrendatorer som framgar av
fastighetsregistret per brev eller e-post samt genom kungorelse i enlighet med stadens
kungorelsepraxis (llkka-Pohjalainen, Vasabladet, stadens informations- och
kommunikationskanaler samt webbplatsen www.vasa.fi/planlaggningen). Till
myndigheter samt till andra sakkunniga och samarbetspartner sandes en elektronisk
utldtandebegaran eller ett deltagarbrev om drendet.
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4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

FRAMLAGGANDE AV PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:
Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 6—-20.2.2025. Utlatanden om
arendet har begarts av stadens sakkunniga myndigheter och andra myndigheter samt
av samarbetspartner. Intressenterna har meddelats om framlaggandet per brev och
kungorelse.

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET:
Utkastet till detaljplan med anknytande material har framlagt 6-20.11.2025.
Utldtanden om planutkastet har begarts av stadens sakkunniga myndigheter och
andra myndigheter samt av samarbetspartner. Intressenterna har meddelats om
framlaggandet per brev och kungorelse.

4.3 Myndighetssamarbete

Om planprojektet ordnades myndigheternas samrad i inledningsskedet 15.1.2025. |
samrddet deltog representanter fér NTM-centralen, Osterbottens férbund,
Osterbottens museum, Korsholms kommun och Vasa stad.

Det fordes en arbetsforhandling om situationen for kommersiella kvadratmeter
mellan NTM-centralen och Planlaggningen 22.8.2025. Under férhandlingen gick man
igenom planen for ny placering av kommersiell service i Vasa, som utarbetats som en
del av generalplanearbetet.

En forhandling om placeringen av kommersiella kvadratmeter holls mellan
Osterbottens forbund och Planldggningen 15.9.2025. Syftet med férhandlingen var att
na en gemensam uppfattning om hur kvadratmeter for handel kan anvisas i Vasas
generalplan 2040, som utarbetas just nu, med beaktande av styrningen enligt
landskapsplanen som galler for det omrade dar Stenkilens detaljplan ska andras.

Behovet av myndigheternas samrad efter forslagsskedet kommer att 6vervagas efter
att planprojektet har framskridit och den generalplanméssiga/kommersiella

situationen har klarnat.

Utlatande om arendet begars av myndigheter och samarbetspartneri planens samtliga
kungorelseskeden.
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4.4 Mal for detaljplanen
4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal for detaljplanedndringen ar att

e anvisa utrymmeskravande specialvaruhandel inom omradet (inte centruminriktad
specialhandel eller dagligvaruhandel)

e beakta den intilliggande bostadsbebyggelsen och de dandringar som paverkar den

e bekampa trafikbuller som sprider sig fran Karlebyvagen till bostadsomradet och
forebygga de buller- och siktoldagenheter som affarskvarteret eventuellt medfor

e samordna nybyggandet med det tidigare affarsbyggandet i Stenkilen

e fasta sarskild uppmarksamhet vid trafiksdkerheten och en valfungerande trafik
inom omradet

e beakta funktionella, stadsbildsmassiga och miljomassiga aspekter.

4.4.2 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Snart efter att arbetet inleddes konstaterades ett behov av att granska fordelningen
av kommersiella kvadratmeter i hela Vasa. Efter att programmet for deltagande och
bedomning for Stenkilen hade utarbetats gjordes det som en del av
generalplanearbetet upp en plan dar placeringen av kommersiella kvadratmeter i Vasa
samt det kommande behovet av ytterligare utrymmen for olika typer av handel per
omrade fram till 2040 anges. Planen kommer att ligga till grund for det kommersiella
servicenatet i detaljplaneutkastet, och dven i detaljplanebeskrivningen for Stenkilen
hanvisas till denna helhet fér placeringen av kommersiella kvadratmeter inom
planomradet.

4.4.3 Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Det 21.1.2025 daterade programmet foér deltagande och bedémning var framlagt
6-20.2.2025. Det lamnades in atta (8) utldtanden men inga asikter om planens
utgangspunkter, mal och de planerade férfarandena. Nedan féljer sammandrag av
utlatandena med Planlaggningens bemotanden med kursiv stil.

NTM-centralen
NTM-centralen tar stédllning till planprojektet utifran 18 § i markanvandnings- och
bygglagen och 3 § i lagen om narings-, trafik- och miljécentralerna enligt foljande:
| beredningen har beaktats projektets riksomfattande och foér landskapet betydande
konsekvenser samt sadana fragor betraffande markanvandningen som &r viktiga med
tanke pa kulturmiljovarden och naturens mangfald samt for anvandningen och
skotseln av vattenresurser.
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Myndigheternas samrad om projektet i det inledande skedet holls 15.1.2025. Under
samradet presenterades projektet och myndigheterna lamnade sina kommentarer.
Under samradet kommenterades bland annat behovet av en kommersiell utredning,
tomtanslutningar, dagvattenhantering och Osterbottens landskapsplan.

Trafikmiljo
Vad galler trafikmiljo finns det inget att anmarka pa i fraga om planprojektet.

Naturskydd
Inom néatverket av gronomraden i Vasa, som ligger nara projektomradet, finns

eventuella flygekorrerevir samt en ekologisk korridor. Projektomradet har i sin
nuvarande anvandning som skogbevuxen miljo eventuellt bildat en ekologisk korridor.
Vid planeringen bor det sakerstéllas att denna korridor tryggas och/eller starks i
planomradets 6stra delar eller 6ster om omradet, sa att foérbindelserna inte bryts. Ett
avbrott i ekologiska korridorer raknas som sadan forsamring som avses i 78 § i
naturvardslagen (9/2023).

Omradesanvandning

Plansituationen for omradet presenteras i programmet for deltagande och
beddmning.

NTM-centralen anser att de funktioner som placerats inom omradet dr motiverade
med tanke pa utvecklingen av foretagsomradet i Stenhaga. Vid utbyggnaden av
omradet bor dock reserveringar av vaningsyta for utrymmeskrdavande
specialvaruhandel i Osterbottens landskapsplan 2050 beaktas och vid behov bér det
foreslagna tillaggsbyggandet i man av mojlighet kompenseras i det pagaende
delgeneralplanearbetet eller genom detaljplaneandringar. De revideringar som gors
bor bedémas utifran den kommersiella utredning som utarbetas.

| samband med den fortsatta beredningen av planen bér dven férekomsten av
eventuella sura sulfatjordar beaktas vid planeringen. Vid behov ska det dven utfardas
bestimmelser om hantering av sulfidhaltiga marksubstanser eller om
utredningsbehov i samband med byggande och terrangarbeten.

| samband med den fortsatta beredningen av planen ska dven behandlingen av
dagvatten beaktas vid planeringen.

For ett eventuellt utlatande i utkast- respektive forslagsskedet ska man till NTM-
centralen lamna in handlingar och utredningar om hur detaljplaneprojektet
framskrider. Gamla utredningar kan anvandas i tillampliga delar.

| det har skedet har NTM-centralen inte nagot annat att anmaérka pa i fraga om
projektet.

Planldggningens bemétande:

Det finns inga ldmpliga livsmiljéer for flygekorre i Stenkilen. Omradet har inte heller
identifierats som ett omrdde med hég sannolikhet for férekomst av sura sulfatjordar.
Under planarbetet har en dagvattenutredning gjorts fér omrdadet, och i den detaljplan
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som utarbetas just nu kommer bestimmelser om hantering av dagvatten pd omrdadet
att utfdrdas.

Fére detaljplanens utkastskede har det utarbetats en plan ddr placeringen av
kommersiella kvadratmeter i Vasa presenteras liksom dven det framtida behovet av
ytterligare utrymmen fér olika typer av handel per omrdade fram till Gr 2040. Den
utarbetade planen kommer att ligga till grund fér det kommersiella servicendtet i
generalplaneutkastet, och dven i motiveringarna till detaljplanen fér Stenkilen
hdnvisas till denna helhet fér placeringen av kommersiella kvadratmeter inom
detaljplaneomrddet. Situationen fér kommersiella kvadratmeter presenteras i kapitel
3.2.4. Placering av kommersiella kvadratmeter i Vasa, sidorna 32-38.

De é6vriga fragorna antecknas fér kéinnedom.

Osterbottens férbund
Osterbottens férbund konstaterar i sitt utldtande att den tidigare landskapsplanen
2040 upphévs nir Osterbottens landskapsplan 2050 trader i kraft (2.7.2025), och att
omradesplaneringen har 6vergatt till rullande planlaggning. | utlatandet konstateras
ocksa att beredningen av Vasas generalplan 2040 har inletts och att en ny kommersiell
utredning tas fram som grund for planlaggningen.

Landskapsplanen styr placeringen av stora detaljhandelsenheter eller -
koncentrationer av regional betydelse utanfér omraden for centrumfunktioner, vilket
redogérs val i programmet for deltagande och bedémning. Bade i Osterbottens
landskapsplan 2040 och i forslaget till Osterbottens landskapsplan 2050 anvisas en
objektsbeteckning for en stor detaljhandelsenhet i planldaggningsomradet (km2).

| Stenhaga handelsomrade, som breder ut sig pa bagge sidor om riksvag 8, ar det enligt
planeringsbestammelsen mojligt att placera en stor detaljhandelsenhet eller -
koncentration med en total vaningsyta pa hogst 115 000 m? vy, varav 10 000 m? vy for
dagligvaruhandel, 75 000 m? vy for utrymmeskravande specialvaruhandel och 30 000
m? vy for dvrig specialvaruhandel. Eftersom omradet i dag ar helt utbyggt konstaterar
Osterbottens férbund att landskapsplanen inte méjliggdr ndgon utvidgning av handeln
i omradet.

Planléiggningens bemétande:

Fére planens utkastskede utarbetades en plan med information om placeringen av
kommersiella kvadratmeter i Vasa samt om de framtida behoven av tilléggsutrymmen
for olika typer av handel per omrdde fram till Gr 2040. Den utarbetade planen kommer
att utgéra grunden fér det kommersiella servicendtet i utkastet till generalplan och
dven i motiveringarna till detaljplanen fér Stenkilen hdnvisas till denna helhet fér
placeringen av kommersiella kvadratmeter inom omrddet. Situationen fér
kommersiella kvadratmeter redogérs for i kapitel 3.2.4. Placering av kommersiella
kvadratmeter i Vasa, sidorna 32—38.
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Korsholms kommun
Korsholms kommun har tagit del av programmet fér deltagande och beddmning i
anslutning till den detaljplan som ska utarbetas for justering av Stenkilen i Vasa. Det
omrade som ska planlaggas ligger ndra kommuncentrumet och gransar direkt till den
sodra infartsleden till kommuncentrumet. Direkt till planomradet gransar planer som
ska beaktas pa ett andamalsenligt satt. Kommunen har i detta skede inget annat att
anmarka pa, men den onskar bli hord i takt med att planprocessen framskrider.

Planldggningens bemétande:
Antecknas for kéinnedom. Det begdrs ett utldtande av Korsholms kommun i samtliga
skeden av planen.

Vasa ungdomsfullmaktige

Enligt utldtandet far andringen inte paverka trivseln pa omradet eller dess
funktionalitet eller medféra oldagenheter for invanarna eller trafiken. Omradet ska
fortsatt vara tillgangligt, och de olika anvandningsmojligheterna ska besta.
Cykelvagen far inte brytas av med en infart och gang- och cykeltrafikens sdakerhet ska
tryggas. Korsholmsvagens konsekvenser for trafiken ska beaktas for att rusningar och
storningar ska kunna undvikas. Plandandringen ska anpassas till omgivningen utan att
ge upphov till stérningar eller paverka trivseln negativt. Vi dnskar att dessa synpunkter
beaktas vid planeringen.

Planléiggningens bemétande:

Vid utarbetandet av planen beaktas de funktionella, stadsbildsmdssiga, trafikmdssiga
och miljiémdssiga aspekterna pd omradet och mdlet ér en god och trygg planlésning
som tillfredsstdller alla parter. Viktiga faktorer som pdverkar planlésningen dr ocksa
att utsikterna fér boende inom ndrliggande omrdden beaktas samt att eventuella
stérningar fran verksamheten inom planomrddet motverkas. Sdrskild uppmdrksamhet
vid planeringen av omrddet fésts ocksa vid att affdrskvarteret ska vara ldttillgéngligt
med cykel och till fots.

Vasa Vatten
Det finns inga vatten- eller avloppsledningar som forvaltas av Vasa Vatten inom
(kvarters-)omradet. De narmaste ledningarna l6per i korsningen av Korsholmsvagen
och Tammistostigen samt pa Taula-Mattis vag. Linjernas ledningsformaga ar
begransad. Tomtindelningen ska utformas sa att det &ar mojligt att anldgga
vattentjansterna pa ett ekonomiskt fornuftigt satt. Vasa Vatten har inte mojlighet att
tillhandahalla sprinklervatten, utan fastigheterna ska sjadlva bygga cisterner med full
volym for eventuellt slackningsvatten.
Vatten- och avloppsledningar anldggs i samband med gatuarbeten invid
Korsholmsvagen. Fastigheterna ska utrustas med fastighetsvisa pumpstationer for
avloppsvatten.
Vasa Vatten motsatter sig inte utvecklingen av omradet.
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Planliiggningens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Vasa Elektriska, fjarrvarme
Fastigheterna i Stenkilen kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Planldggningens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

Telia Finland Oyj
Telia har infrastruktur inom detaljplaneomradet. | utlatandet konstateras att om
byggandet pa omradet orsakar flyttning av kablar, bor Telia kontaktas om dessa 12
veckor fore flyttningsbehovet nar det ar bar mark. | regel ar det bestdllaren som
bekostar flyttningen. Mera detaljerade kartor och visningar fas av Johtotieto.

Planldggningens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

Suomen Erillisverkot Oy
Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet med
natoperatoérstjanster.

Planléiggningens bemétande:

Antecknas fér kinnedom. Det begdirs inte ldngre ndagot utldtande av Erillisverkot i de
féljande skedena av planen.
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4.5 Redogorelse for detaljplaneutkastet

Omradet som ska planldggas omfattar 5,5 hektar (54 576 m?). | detaljplaneutkastet anvisas
foljande omradesreserveringar:

e Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet samt en
distributionsstation for flytande branslen far placeras (KM), areal 24 377 m? (2,4
ha), byggratt 9 300 m? vy

e Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY), areal 5 284 m? (0,5 ha), byggratt
2 000 m? vy

e Skyddsgronomraden (EV), areal 4 035 m? (0,4 ha)

e Gatuomraden, areal 20 880 m? (2,1 ha)

For omradesreserveringarna utfardas planbestammelser som styr genomfdrandet av
omradet mer i detalj.

Omradets lage i stadsstrukturen forutsatter 6vergripande planering och genomférande for
att de aspekter som galler verksamheten, stadsbilden, trafiken och miljon ska kunna
samordnas pa ett optimalt satt.

Utgangspunkten for detaljplanedndringen ar principerna i den detaljplan som for narvarande
galler for omradet. Sarskild vikt fasts vid utformningen av de fasader som Gppnas upp mot
Korsholmsvagen samt vid att forebygga de buller- och synoldgenheter som orsakas av
verksamheten i affarskvarteret. Utover dessa beaktas i planlésningarna &ven
trafiksdakerheten och en valfungerande trafik.

KVARTERSOMRADE FOR AFFARSBYGGNADER DAR EN STOR DETALJHANDELSENHET OCH EN
DISTRIBUTIONSSTATION FOR FLYTANDE BRANSLEN FAR PLACERAS (KM)
Pa omradet far placeras utrymmeskravande specialhandel. P4 omradet tillats inte
dagligvaruhandel eller centruminriktad specialhandel.

Hojden pa de fasader som gransar till byggnadsytans grans mot Korsholmsvagen ska
vara minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rott tegel,
morkgratt eller svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervaxter anvandas.
Fasaderna ska i regel vara icke-glansande och ha varma fargtoner. Minst 20 procent av
huvudfasadens byggmaterial ska besta av glas.

Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstdaver och bakom dem kan dampad
bakgrundsbelysning anvandas. Anvandning av ljusreklam ar inte tilldten i riktning mot
Korsholmsvagen.

Till de delar som det inte placeras byggnader fast vid byggnadsytans grans mot
Korsholmsvagen, ska det uppforas ett bullerhinder eller en bullerskarm langs gransen.
Som material for staket eller fasaddelar far rott tegel, natursten eller traribbor
anvandas. Pa den sida av staket, skarmtak eller fasaddelar som vetter mot gatan ska
hogvaxande klattervaxter planteras.
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Pa den sida som vetter mot Karlebyvagen ska som huvudsakligt fasadmaterial
morkgratt stal, perforerad plat eller motsvarande anvandas.

Pa fasaderna far reklam eller ljusreklam med neutrala fargtoner fastas. Reklam som
placeras ovanfor takskdgget far inte belysas i riktning mot Korsholmsvagen. Blinkande,
rorliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas.

Nar bygglov s6ks ska en oversiktsplan 6ver placering av reklam visas upp.

Servicefunktioner ska avgransas och tdckas mot gatorna med planteringar eller
konstruktioner som passar in i helheten.

KVARTERSOMRADE FOR VERKSAMHETSBYGGNADER (KTY)
Pa omradet far uppforas kontorsbyggnader, produktions- och lagerlokaler som inte
ger upphov till miljéstérningar samt bade privata och offentliga servicelokaler.
Utrymmeskravande specialhandel far utgéra hogst 45 procent av vaningsytan pa
tomten.

Hojden pa de fasader som gransar till byggnadsytans grans mot Korsholmsvagen ska
vara minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rott tegel,
morkgratt eller svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervaxter anvandas.
Fasaderna ska i regel vara icke-glansande och ha varma fargtoner. Minst 20 procent av
huvudfasadens byggmaterial ska besta av glas.

Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstdaver och bakom dem kan dampad
bakgrundsbelysning anvandas. Anvandning av ljusreklam ar forbjuden i riktning mot
Korsholmsvagen.

Till de delar som det inte placeras byggnader fast vid byggnadsytans grans mot
Korsholmsvagen ska det uppforas ett bullerhinder eller en bullerskdarm langs gransen.
Som material for staket eller fasaddelar far rott tegel, natursten eller traribbor
anvandas. Pa den sida av staket, skarmtak eller fasader som vetter mot gatan ska
hogvaxande klattervaxter planteras.

Nar bygglov s6ks ska en 6versiktsplan 6ver placeringen av reklam visas upp.

Servicefunktioner ska avgransas och tdckas mot gatorna med planteringar eller
konstruktioner som passar in i helheten.

Vid kvarterets vastra kant anvisas ett korservitut som mojliggdér en andra infart till

parkeringsomradet i kvarterets mitt. For korservitutet anvisas enkdrramp som leder ut
till gatuomradet via en landning.
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SKYDDSGRONOMRADEN (EV)

Skyddsgronomradena placeras vid planomradets yttre kanter, i norra delen for att
motverka stérningar fran Karlebyvagens trafikomrade och i soder for att skydda
bostadsbebyggelsen mot stoérningar fran trafiken pa Korsholmsvagen och
Mellanvagen. Inom skyddsgronomradet invid Karlebyvdgen anvisas en bestammelse i
den gédllande detaljplanen enligt vilken det ska byggas ett bullerhinder pa omradet.
Beteckningen anger hindrets ungefarliga placering och det numeriska vardet +17.0
dess ungefarliga hojdlage. Bestammelsen forblir ofdrandrad dven i den dndring av
detaljplan som utarbetas just nu.

For skyddsgronomradena upprattas en skotselklassificering enligt vilken omradena ska
skotas.

GATUOMRADEN

Soder om den tradrad som ska planteras inom Korsholmsvagens gatuomrade har en
cykelvdg anlagts som en del av gang- och cykeltrafikens natverk. Till foljd av
plandndringen uppstar behov av att ocksa anldgga en gang- och cykelled vid
Korsholmsvagens norra kant. Det finns redan en led vid den bebyggda delen av
Stenkilen langre vasterut, men den behover forlangas Osterut anda fram till
Mellanvagens rondell. Det nya avsnittet betjanar gang- och cykeltrafiken till det
affirsomrade som nu ska planlaggas. Fran den befintliga cykelrutten vid
Korsholmsvagens sodra kant behover ett 6vergangsstalle anvisas vid Taula-Mattis vag
for att mojliggora passage till affarskvarteret.

| den gallande planen anvisas ett bullerskydd vid s6dra kanten av Korsholmsvagens
gatuomrade och samma bestammelse anvisas dven i den aktuella planandringen.

Mellanvdgens gatuomrade ar helt bebyggt och omfattar korfiler, en gang- och cykelled
samt en cirkulationsplats. For att trafiken ska kunna fungera smidigt och sakert ar det
inte mojligt att anldgga nagon tomtanslutning fran Mellanvagen till Stenkilens
kvartersomrade. Fran den gang- och cykelled som l6per langs gatuomradets vastra
kant behover en infart anlaggas for gang- och cykeltrafik till Stenkilens affarskvarter
vid ett stalle dar marknivan i kvarteret och pa gang- och cykelleden ar densamma
(+12.0).

Sa som det nu ar ligger kollektivtrafikens hallplatser relativt l[angt fran planomradet,
pa Stenhagavagen cirka 500 meter bort och pa Korsholmsvagen cirka 400 meter bort i
riktning mot Smedsby. Nar planomradet omvandlas till handelsomrade uppstar behov
av att anlagga en busshallplats i narheten av omradet, helst pa bada sidorna av
Mellanvagen.

KABLAR, TRANSFORMATORSTATIONER OCH ROR
Vasa Elnéats kabel ar nedgravd i marken inom kvartersomradet nara Taula-Mattis vag
och fortsatter i riktning mot Stenhaga. Innan planen genomfors maste kabeln flyttas
till Korsholmsvagens respektive Mellanvdgens gatuomrade. Om det senare
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uppkommer behov av en transformatorstation inom omradet, har detta beaktats i de
allmanna planbestammelserna.

Ledningsférmagan for Vasa Vattens linjer ar begransad i narheten av omradet.
Rorsystemen kan inte tillhandahalla sprinklervatten, utan fastigheterna maste bygga
cisterner med full volym for eventuellt slackningsvatten. Darfor ska fastigheterna
utrustas med fastighetsvisa pumpstationer for avloppsvatten.

De ovriga kablarna och rorlinjerna inom planomradet |6per pa gatu- och
skyddsgronomraden och kraver inga atgarder med anledning av planen.

ALLMANT
| detaljplanen utfardas dven allmanna bestammelser som géller hela planomradet:

1. TILLBYGGNAD

Forutom den pa plankartan faststdllda byggnadsytan och byggratten kan det pa
omradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallsskydd,
byggnadskulisskonstruktioner och reservutgangstrappor, husteknisk utrustning samt i
mindre utstrackning andra konstruktioner for verksamheten och den tekniska
forsorjningen (sasom transformatorer). Vid placeringen av konstruktionerna ska
brandsakerheten och behovet av raddningsverksamhet beaktas och dessutom ska de
planeras som en 6vervagd del av byggnadens eller omradets helhetsutformning.

2. BESTAMMELSER OM DAGVATTEN

Uppkomsten av dagvatten ska forebyggas genom anvandning av belaggningsmaterial
som slapper igenom vatten och mangformig vaxtlighet i lager pa lager.

Dagvatten fran tomterna bor fordrojas inom tomt- eller kvartersomradena innan det
leds vidare till dagvattensystemet. Dagvattnet ska ledas till planteringar,
infiltrationsomraden samt till anlagda sdnkor. Ytvatten fran kvartersomradet ska ledas
till infiltrationsomradet i kvarterets mitt.

Volymen pa de fordroéjande konstruktionerna (underjordiska fordrdjningsschakt och -
behallare, filtrerings-, fordrojnings- och absorberingssiankor) ska vara minst
1 m3/100 m? ogenomslapplig yta.

Dagvatten fran tomternas gards- och parkeringsomraden ska ledas via olje- och
sandavskiljning eller filtrering till dagvattenavloppet. Grontak kan anvandas vid
dagvattenfordrojningen.

Den som inleder ett byggprojekt ska gora upp en plan for hanteringen av dagvattnet.
Dagvattnets kvalitet och mangd ska kontrolleras under byggtiden sa att
vattenmangden och -kvaliteten inte forsamras jamfort med omradets nuldge. |
bygglovet ska en plan for hantering av dagvatten under byggtiden inga.
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Oversvamningsstrak anvisas pa plankartan med pilar som visar riktningen mot det
infiltrationsomrade som har anlagts pa lagre niva i kvartersomradets mitt och darifran
vidare mot dagvattennatet pa Mellanvagens gatuomrade.

3. MARKBYGGNAD
Gardsomradena i kvarteret ska utformas sa att markens lutningar i handelse av en
oversvamning leder vattnet langs den rutt som anges pa plankartan.

Innan byggprojektet inleds/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura
sulfatjordar och behandling av dem utredas.

4. PARKERINGSOMRADEN

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar eller motsvarande
I6sningar. Det ska planteras minst ett trad per sex (6) parkeringsplatser. Minst 70
procent av parkeringsplatserna ska beldggas med material som slapper igenom vatten.

Vid utformningen av gardarna pa omradet ska hansyn tas till att omradet &r tryggt och
tillgangligt for gang- och cykeltrafik. Cykelparkeringar ska anldggas i narheten av
ingangarna.

5. KRAV PA BIL- OCH CYKELPLATSER
Affars- och kontorslokaler 1 bp/50 m? vy samt 1 cp/50 m? vy
Produktions- och lagerlokaler 1 bp/200 m? vy samt 1 cp/200 m? vy

For tomterna inom omradet for denna detaljplan upprattas en separat tomtindelning
som godkadnns i samband med planprocessen.
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4.5.1 Utlatanden och asikter som inkommit under beredningsskedet

Det xx.x.2025 daterade detaljplaneutkastet med anknytande material har varit
framlagt xx—xx.x.2025. Det |lamnades in X utldtanden och X asikter/men inga asikter
om planutkastet. De ursprungliga stallningstagandena ar arkiverade som en del av
detaljplanematerialet. Nedan foljer ett sammandrag av vart och ett av dem samt
Planlaggningens bemotanden med kursiv stil.

4.5.2 Overviagande efter utkastskedet

4.5.3 Utlatanden som inkommit medan planférslaget har varit offentligt framlagt
4.5.4 Overviagande efter forslagsskedet

5 REDOGORELSE FOR DETALIPLANEN
5.1 Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar
5.1.1 Dimensionering och service

5.1.2 Kvartersomraden
5.1.3 Ovriga omréden

53/62



Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i utkastskedet — 24.10.2025

5.2 Planens konsekvenser
5.2.1 Konsekvenser for den byggda miljon

| Stenkilen efterstravas enhetliga och ddmpade omradesfasader som motvikt till det
relativt splittrade allmdnna intryck som Stenhagaomradet pa motsatta sidan av
Karlebyvdagen ger mot omfartsvagen. Invid Korsholmsvagen mot bostadsomradet
skapas en struktur som skdrmar av utsikten mot parkeringsomradena i planomradets
mitt och motverkar eventuella oldgenheter fran den kommersiella verksamheten i
narmiljon.

Vid den redan bebyggda delen av Stenkilen har Korsholmsvagen en urban och tydlig
karaktar. Det omrade som nu ska planlaggas ar @annu obebyggt och 6ppet, men i och
med den géllande detaljplanen och den plandndring som nu tas fram kommer de
terrasserade fasaderna, om de genomfors, att fortsatta anda fram till Mellanvagens
rondell. Detaljplanen styr byggandet relativt noggrant eftersom omradet ar beldget pa
en stadsbildsmassigt viktig plats nara smahusbebyggelse. Enligt
detaljplanebestammelserna ska det planteras trad langs Korsholmsvagen och inom
parkeringsomradena.

Till sin skala motsvarar byggandet av Stenkilens justeringsomrade den redan bebyggda
delen och féljer i huvudsak dimensioneringen av massor och hojder i den gallande
planen. Darmed uppstar inga namnvarda konsekvenser for stadsbilden jamfort med
den gallande planen, men i férhallande till det nuvarande omradet i naturtillstand
kommer férandringen i vyerna att vara betydande.

e e

i
Flygbild pa planomrddet 2025.
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5.2.2 Konsekvenser for service, naringsliv, handelsomraden och kommersiella kvadratmeter
Detaljplanen skapar ramar for att utveckla Stenhaga handelsomrade som en

koncentration for utrymmeskrdavande handel. Den nya storenhet for handel som
anvisas i planen bidrar till omradets livs- och attraktionskraft.

Trafikljusmodell for foretagskonsekvenser

Neutral

Positiva konsekvenser Negativa konsekvenser

1. Framjar
forutsattningarna for
foretagsverksamhet pa
orten.

Begransar
forutsattningarna for
foretagsverksamhet pa
orten.

2. Framjar en mangsidig
naringsstruktur.

Utgor hinder for en
mangsidigare
naringsstruktur.

Minskar
affarsmojligheterna.

3. Okar foretagens
affarsmojligheter.

4. Gor det enklare for GOr det svarare for

foretag att fa arbetskraft.

5. Har beslutet en positiv
inverkan pa uppkomsten
av nya arbetsplatser?

foretag att fa arbetskraft.

6. Har en positiv inverkan
pa affarsklimatet

Har en negativ inverkan
eller 6kar inte antalet
arbetsplatser pa omradet

7. Underlattar foretagens
logistik.

Har en negativ inverkan
pa
affarsklimatet

8. Bidrar till
attraktionsfaktorerna i
kommunen.

Forsvarar foretagens
logistik.
logistiikkaa

9. Bidrar till konkurrensen
mellan féretag.

Minskar
attraktionsfaktorerna i
kommunen.

10. Behandlar alla féretag
jamlikt.

Minskar konkurrensen
mellan féretag.

Behandlar foretag
ojamlikt.
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Minskar foretagens
mojligheter att bilda
natverk.

11. Skapar férutsattningar
for foretagsnatverk.

Forsvarar uppnaendet av
strategiska mal.

12. Framjar uppnaendet av
strategiska mal.

Ingen inverkan pa
regionalekonomin.

13. Har en positiv inverkan
pa regionalekonomin.

Planandringen gor det moijligt att utveckla omradet mellan Vasas och Korsholms
centrum som ett omrade med handelstjanster. Att 6stra delen av Stenkilen omvandlas
till handelsomrade motsvarar battre verksamhetens och besokarnas behov inom
Stenhaga affarsomrade. Losningen gor det ocksa moijligt att langsiktigt utveckla
handelstjanster samt ger forutsattningar att satsa pa omradets och verksamhetens
kvalitet.

Att det anvisas kommersiella kvadratmeter pa omradet ar en foljd av den
kommersiella granskning som galler hela Vasa och som goérs som en del av arbetet med
den nya generalplanen. Arbetet resulterar i att kommersiella kvadratmeter fordelas
kontrollerat over lattillgangliga omraden utan att centrumets livskraft forsvagas. |
Stenkilen anvisas 9300 m?vy byggratt for handel och 2 000 m?vy byggratt for
verksamhetsbyggande, varav 45 procent kan utgbras av utrymmeskravande
specialvaruhandel (900 m? vy).

Utredningsarbetet kring kommersiella kvadratmeter presenteras narmare i kapitel
3.2.4 Placering av kommersiella kvadratmeter i Vasa, pa sidorna 32—38 i beskrivningen.

5.2.3 Samhallsekonomiska konsekvenser

Affarsbyggande forutsatter en genomgaende jamn hojdniva pa markytan, vilket kraver
omfattande och kostsamma fyllnader inom omradet. | planen faststalls marknivan pa
omradet till +12.0, for att det ska vara moéljigt med en tomtanslutning for trafiken till
omradet pa gatunivan utan behov av lutande kérramp.

Berdkningar av plandndringens samhallsekonomiska konsekvenser goérs i
forslagsskedet.

5.2.4 Konsekvenser for trafiken

Trafikmangd
Den trafikmangd som planomradet ger upphov till har bedémts genom att jamfora

trafikvolymen enligt anvandningsdandamalet i den gallande detaljplanen med det
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anvandningsandamal som anvisas i planandringen. Utifran berdkningarna nedan
uppskattas trafikmangderna pa omradet forbli i stort sett oférandrade (1 524 - 1 633
fordon/dygn).

Kalkylmassig trafikmangd som andringen av detaljplanen for Stenkilens
justeringsomrade (ak1136) ger upphov till

Trafikvolymen inom det KM-omrade pa 11 000 m? vy (Motonet 5300 m? vy + 6vriga
5700 m?vy) som anvisas genom andringen av detaljplanen fér Stenkilens
justeringsomrade har berdknats med hjalp av guiden

"Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, Suomen ymparisté 27/2008"
(Bedomning av trafikalstring vid planering av markanvandning).
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/38345/SY27 2008 Liikennetarpee
n_arviointi_maankayton suunnittelussa.pdf?sequence=1

Enligt guiden omfattar utrymmeskravande specialvaruhandel handel med
motorfordon och reservdelar samt tillbehor till dessa, mobelhandel, handel med
heminredningsartiklar, jarnhandel och handel med byggnadsartiklar, jordbruks- och
tradgardshandel samt hemteknikhandel (Kontio och Santasalo 2000).

Dartill konstateras det i guiden att forsaljningsytan vid utrymmeskravande handel i
regel utgor cirka 70 procent av vaningsytan.

| trafikalstringskalkylen har anvants siffrorna for storenheter inom utrymmeskravande
specialvaruhandel och i fardsattsfoérdelningen bilzonen i stadsregioner med 45 000—
80 000 invanare.

Genom planprojektet skulle det genomféras cirka 7 700 férsaljningskvadratmeter
(70 %, 11 000 m? vy) for utrymmeskravande specialhandel pa en tomt inom en bilzon.
Enligt tabell 4.44 i miljoministeriets guide kan bestkarantalet for utrymmeskravande
specialhandel uppskattas till cirka 17 besok/100 forsaljningskvadratmeter per dygn (i
tabellen 4-28 besdk). Motonet hor i tabellen till kategorin handel med motorfordon
samt service (4-10 besdk), men har dven ett stort utbud av produkter som tillhér
kategorin handel med jarn- och byggmaterial (8—22 besék). Dartill finns det dven andra
aktorer pa omradet, férmodligen inom andra branscher, sdsom handel med mdbler
och heminredningsartiklar (9-28 besdk) och handel med hushallsapparater (11-24
besok) och i liten utstrackning dven kontor med betydligt farre besotkare (2,5-16
besok/100 kontors-m? vy).

Utifran detta uppskattas det kalkylmassiga antalet besdkare pa forsaljningsytan om
7 700 m? vy inom det KM-omrade som ska planlaggas till 1 309 besdk per dygn (17
bes6k/100 m? - 7 700 m? = 1 309).

Biltrafikens andel av fardsatt uppskattas enligt tabell 4.46 till 93 procent och den
genomsnittliga beldggningen per bil till 1,63 personer utifran tabell 4.45.
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Pa dessa grunder berdknas det att omradet besoks med bil 474 ganger per dygn.
Darmed ger resorna till och fran omradet upphov till en trafikvolym pa totalt 1 494
fordon/dygn vid tomtanslutningen.

Dessutom, enligt tabell 4.44, bestks den utrymmeskravande specialhandeln av cirka
15 lastbilar pa vardagar (cirka 0,2 lastbilar/100 forsaljnings-m?), vilket o6kar
trafikmangden i anslutningen med 30 fordon.

Den planerade markanvandningen ger upphov till totalt 1 524 fordon/dygn.

For att bedéma planandringens inverkan pa mangden trafik har det gjorts kalkyler
enligt miljoministeriets guide dven 6ver den trafikmangd som motsvarar den gallande
detaljplanen for omradet. Eftersom omradet dnnu inte har bebyggts enligt den
anvandning som anvisas i detaljplanen, finns det inga matbara resultat tillgangliga for
omradet som KTY-omrade.

Den kalkylmassiga trafikmangd som anvandningen av Stenkilen enligt den gillande
detaljplanen (ak1080) ger upphov till

| den géllande detaljplanen &r omradets anvandningsandamal KTY, kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader. Pa omradet far uppforas kontorsbyggnader samt industri- och
lagerbyggnader som inte ger upphov till miljostérningar.

| guiden for beddmning av trafikalstring anges inga separata siffror for
verksamhetsbyggnader och darfor har kalkylen gjorts genom tillampning av
resevolymer for arbetsplatsomraden. Siffrorna for industriomraden ar svarare att
beddma, eftersom de bygger pa antalet arbetsplatser. Darfor har resevolymer for
kontorsliknande arbetsplatser anvants i berakningen. Dessutom delas kontorsliknande
arbetsplatsomraden i guiden in i kontor som ger upphov till lite respektive mycket
trafik. Av dessa bedoms Stenkilen som omrade med kontors- och verksamhetslokaler
som ger upphov till mycket trafik, eftersom det inom ramen fér den gallande
detaljplanen forvantas uppsta samma typ av verksamhet inom planomradet som i det
redan bebyggda delen av Stenkilen langre vasterut. | kalkylen éver resevolym har den
lagsta uppskattningen i den aktuella kategorin anvants, och i férdelningen 6ver
fardsatt tatortsomraden i centrumstdder inom stadsregioner med 45 000-80 000
invanare.

Sa som det nu ar har det inom Stenkilens planomrade detaljplanerats 12 000 m? vy f6r
verksamhetsbyggnader pa en tomt i en tatort pa en centralort.

Utifran tabell 4.18 i miljoministeriets guide uppskattas resevolymen for ett
kontorsarbetsplatsomrade som ger upphov till mycket trafik till cirka 11
besdk/100 m? vy/dygn (11-16 besok).

Baserat pa detta uppgar antalet besok pa det nuvarande KTY-omradet om
12 000 m? vy till 1 320 besok per dygn (11 besdk/100 m? - 12 000 m? = 1 320).

Biltrafikens andel av fardsatt uppskattas enligt tabell 4.23 till 66 procent och den
genomsnittliga beldaggningen per bil till 1,17 personer enligt tabell 4.19.
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Utifran dessa uppgifter besoks omradet for verksamhetsbyggander med bil 745 ganger
per dygn. Darmed genererar resorna till och fran omradet en trafikvolym pa totalt
1 489 fordon/dygn i tomtanslutningen.

Dessutom besoks omradet for verksamhetsbyggnader av cirka 72 lastbilar pa vardagar
enligt tabell 4.18 (cirka 0,6 lastbilar/100 m? vy). Detta ©6kar mangden trafik i
anslutningen med 144 fordon.

Den markanvandning som enligt den gallande planen har planlagts for
verksamhetslokaler ger upphov till totalt 1 633 fordon/dygn.

Kalkylerna over trafikmangder visar att trafiken inte 6kar med planandringen jamfort
med den nuvarande planen, utan minskar nagot. Genom planadndringen anvisas
utrymmeskravande handel pa omradet, vilken genererar 1 524 fordon/dygn medan
den kalkylmassiga mangden trafik for verksamhetsbyggnader (nuvarande KTY) &r
1 633 fordon/dygn.

Med planbestimmelsen om parkering uppnas den niva i minimiantalet bilplatser som
faststalls i andra planer for trafikomraden samt i Vasas parkeringspolitik. Under
butikernas hogsasong kan dock tillgdngen pa parkeringsplatser vara otillrdcklig. Detta
beror i hog grad pa vilken typ av handel eller verksamhet som etableras pa omradet.

Forhallandena for cykling forbattras genom att behovet av att forlanga cykelvagen pa
norra sidan av Korsholmsvagen anda fram till Mellanvagens korsning lyfts fram.
Genom att handeln koncentreras till Stenhaga efterstravas mindre trafik mellan olika
omraden och att omradet darmed blir battre tillgangligt aven for cyklister och
fotgangare.

Ett mera dvergripande mal fér planandringen ar att fraimja hallbara fardsatt i syfte att
minska mangden CO2-utslapp fran trafiken.

Trafikbuller

Till foljd av att detaljplanen genomférs bildas det en enhetlig byggnadsvagg invid
Karlebyvagen. Den fungerar som bullerskydd. Bakgrundsbullret fran omfartsvagen
mot bostadsomradet, vilket ar den storsta enskilda storningsfaktorn, minskar i och
med att detaljplanen genomfors.

Slutsatsen i den bullerutredning som togs fram i samband med att den detaljplan som
for narvarande galler for omradet utarbetades var att den foérandring som
planlaggningsprojektet medfér i den genomsnittliga bullernivan jamfort med
riktvardena vid de ndarmaste bostadsbyggnaderna invid Korsholmsvagen ar liten, hogst
1dB, och ddarmed Okar projektet inte trafikbullret i nagon betydande utstrackning.

| den géllande planen anvisas bullerskydd vid sdodra kanten av Korsholmsvagens
gatuomrade och samma bestammelse ingar dven i den aktuella plandndringen.
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5.2.5 Riskkartlaggning

Om detaljplanedandringen inte vinner laga kraft bevaras omradet som omrade for
verksamhetsbyggander. Da ar det inte maojligt att etablera kommersiell service inom
omradet.

5.3 Storande faktorer i miljon

5.3.1 Trafikbuller

Den storsta storande faktorn i miljon  utgdr trafikbullret. Med
detaljplanebestammelserna sdkerstalls att de i statsradets beslut 993/92 angivna
riktvardena for inomhusutrymmen och utevistelseomraden forverkligas pa omradet.

Enligt den bullerutredning som Ramboll gjorde hosten 2017 uppgar bullernivan for de
bostadshus som ligger narmast Korsholmsvagen till hégst cirka 55 dB dagtid och cirka
43 dB nattetid. Som slutsats i utredningen konstateras att den andring i
medelbullernivan som det davarande planldaggningsprojektet fororsakar ar liten, hogst
ca 1 dB, jamfért med riktvdardena for de narmaste bostadsbyggnaderna invid
Korsholmsvdgen. Darmed okar projektet inte trafikbullret i nagon betydande
utstrackning.

Varen 2021 gjordes kontrollmatningar av trafikbullret i syfte att faststdlla om
bullervolymen fortfarande stammer 6éverens med utredningen fran 2017. Utredningen
bestdlldes av Vasa stad och matningarna utférdes av Akukon Oy som specialiserar sig
pa akustik, buller och vibrationer.

Utifran trafikrdkningarna konstaterades att bullerutredningen fran 2017 inte behdver
uppdateras. | den gdllande planen anvisas bullerskydd vid sddra kanten av
Korsholmsvagens gatuomrade och samma bestammelse ingar dven i den aktuella
plandandringen.

5.3.2 Sura sulfatjordar

Sura sulfatjordar uppstar nar bakterier bryter ner organiskt material i syrefria
forhallanden pa havsbotten. | och med landhjningen och torrlaggningen har dessa
gamla havsbottnar stigit upp pa torra land och sulfiden borjar oxideras. Sura
sulfatjordar finns typiskt pa alla kustomraden i Osterbotten.

Nar sulfatjord schaktas exponeras jorden for syre i atmosfaren. Sulfiderna i jorden

oxideras till sulfater och bildar svavelsyra, vilket [6ser upp metaller i jordmanen. Detta
fororsakar sura och metallhaltiga avrinningar till omgivande vattendrag vid regn.
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Schaktning av sulfatjord bor undvikas, men om det anda ar nodvandigt med schaktning
eller torrlaggning, ska hanteringen av schaktmassor och vatten fran omradet planeras
noggrant.

Stenkilen har inte identifierats som omrade dar sura sulfatjordar forekommer med hog
sannolikhet, men den narliggande dalen mellan Vapenbrédrabyn och Boback
konstateras vara ett sddant omrade. | ndrheten av detaljplaneomradet forekommer
sulfatjord inom en liten del av Mellanvdgens bebyggda gatuomrade.

Férekomsten av sura sulfatjordar i VasEJregionen. Omrdden med h6g sannolikhet anges med
rétt.

6 GENOMFORANDE AV DETALJIPLANEN
6.1 Genomfdrande och tidtabell

Detaljplanen kan genomfdras efter att den har vunnit laga kraft. Pa grund av de
utmanande nivaskillnaderna inom kvartersomradet vore det Onskvart att
markbyggnadsarbetena utfoérs enligt samma tidtabell oavsett hur forvaltningen av
omradet fordelas.

Vasa stad
Planlaggningen
24.10.2025

61/ 62



Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i utkastskedet — 24.10.2025

Bilagor till detaljplanebeskrivningen
BILAGA 1. Detaljplaneutkast med beteckningar
BILAGA 2. lllustrationsmaterial

BILAGA 4. Program for deltagande och bedémning 21.1.2025
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET 24.10.2025
DETALJPLANEBESTAMMELSER
ak1136

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon ja polttonesteen
|/< M jakeluaseman.

- Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Alueella ei sallita

paivittaistavarakauppaa eika keskustahakuista erikoiskauppaa.

- Mustasaarentien puoleiseen rakennusalan rajaan rajoittuvien julkisivujen korkeuden tulee olla

vahintaan 10 metrid. Padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttada kuultokasiteltya puuta,

punatiiltd, tummanharmaata tai mustaa terasta, perforoitua teraslevya tai kdynnosistutuksille

tarkoitettua verkkoa. Julkisivujen tulee paaasiassa olla ei-kiiltavia ja varisavyltaan l[ampimia.

Katujulkisivujen rakennusmateriaalista vahintaan 20 % tulee olla lasia.

Julkisivuille saa kiinnittaa irtokirjainmainoksia, joiden takana voidaan kayttaa hillittya

taustavalaisua. Valomainosten kéytto ei ole sallittua Mustasaarentien suuntaan.

- Niilta osin kuin Mustasaarentien varren rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta rakennuksia,

tulee rakennusalan rajalle toteuttaa melunsuoja-aita tai -katos. Aidan tai julkisivun osan

materiaalina voidaan kayttaa punatiilta, luonnonkivea tai puurimoitusta. Aidan, katoksen tai

julkisivun osan kadunpuoleiselle sivulle tulee istuttaa korkeaksi kasvavia kdynndskasveja.

- Kokkolantien puolella paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttdd tummanharmaata

terasta, perforoitua teraslevya tai vastaavaa.

Julkisivuille saa kiinnittaa varisavyiltadn neutraaleja mainoksia tai valomainoksia. Raystastason

ylapuolelle sijoittuvia mainoksia ei saa valaista Mustasaarentien suuntaan. Vilkkuvia, likkuvia tai

ylospain osoittavia valoja ei saa kayttaa.

- Rakennuslupaa haettaessa on esitettédva yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.

- Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittaa katujen puolelta istutuksin ja tai kokonaisuuteen sopivin

rakentein.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dér en stor detaljhandelsenhet och en distributionsstation
for flytande brénslen far placeras.

- Pa omradet far placeras utrymmeskravande specialhandel. Pa omradet tillats inte
dagligvaruhandel eller centruminriktad specialhandel.

- Hojden pa de fasader som gransar till byggnadsytans grans mot Korsholmsvégen ska vara
minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rott tegel, morkgratt eller
svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervaxter anvandas. Fasaderna ska i regel vara
icke-glansande och ha varma fargtoner. Minst 20 procent av huvudfasadens byggmaterial ska
besta av glas.

Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstaver och bakom dem kan ddmpad
bakgrundsbelysning anvandas. Anvandning av ljusreklam ar inte tillaten i riktning mot
Korsholmsvégen.

- Till de delar som det inte placeras byggnader fast vid byggnadsytans grans mot
Korsholmsvégen, ska det uppféras ett bullerhinder eller en bullersk&rm langs gransen. Som
material for staket eller fasaddelar far rétt tegel, natursten eller tréribbor anvandas. Pa den sida
av staket, skarmtak eller fasaddelar som vetter mot gatan ska hdgvéxande klattervaxter
planteras.

- Pa den sida som vetter mot Karlebyvagen ska som huvudsakligt fasadmaterial morkgratt stal,
perforerad plat eller motsvarande anvéndas.

Pa fasaderna far reklam eller ljusreklam med neutrala fargtoner fastas. Reklam som placeras
ovanfor takskagget far inte belysas i riktning mot Korsholmsvégen. Blinkande, rorliga eller
uppatriktade ljus far inte anvandas.

- Nar bygglov soks ska en oversikisplan over placering av reklam visas upp.

- Servicefunktioner ska avgransas och tdckas mot gatorna med planteringar eller konstruktioner
som passar in i helheten.
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KTY

Toimitilarakennusten korttelialue.

- Alueelle saa rakentaa toimistotiloja, ympéristdhairiéta aiheuttamattomia tuotanto- ja
varastotiloja seka yksityisia ja julkisia palvelutiloja. Tontin kerrosalasta 45 prosenttia voi olla
paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa.

- Mustasaarentien puoleiseen rakennusalan rajaan rajoittuvien julkisivujen korkeuden tulee olla
vahintdan 10 metrid. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttada kuultokasiteltyd puuta,
punatiiltd, tummanharmaata tai mustaa terasta, perforoitua teraslevya tai kdynnosistutuksille
tarkoitettua verkkoa. Julkisivujen tulee paaasiassa olla ei-kiiltavia ja varisavyltaan lampimia.
Katujulkisivujen rakennusmateriaalista vahintaan 20 % tulee olla lasia.

Julkisivuille saa kiinnittaa irtokirjainmainoksia, joiden takana voidaan kayttaa hillittya
taustavalaisua. Valomainosten kéytto ei ole sallittua Mustasaarentien suuntaan.

- Niilta osin kuin Mustasaarentien varren rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta rakennuksia,
tulee rakennusalan rajalle toteuttaa melunsuoja-aita tai -katos. Aidan tai julkisivun osan
materiaalina voidaan kayttaa punatiilta, luonnonkivea tai puurimoitusta. Aidan, katoksen tai
julkisivun osan kadunpuoleiselle sivulle tulee istuttaa korkeaksi kasvavia kdynndskasveja.

- Rakennuslupaa haettaessa on esitettéva yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.

- Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittaa katujen puolelta istutuksin ja tai kokonaisuuteen sopivin
rakentein.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

- Pa omradet far uppforas kontorsbyggnader, produktions- och lagerlokaler som inte ger upphov
till miljostorningar samt bade privata och offentliga servicelokaler.

Utrymmeskravande specialhandel far utgéra hdgst 45 procent av vaningsytan pa tomten.

- Hojden pa de fasader som gransar till byggnadsytans grans mot Korsholmsvagen ska vara
minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rott tegel, morkgratt eller
svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervaxter anvandas. Fasaderna ska i regel vara
icke-glansande och ha varma fargtoner. Minst 20 procent av huvudfasadens byggmaterial ska
besta av glas.

Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstaver och bakom dem kan ddmpad
bakgrundsbelysning anvandas. Anvandning av ljusreklam &r forbjuden i riktning mot
Korsholmsvégen.

- Till de delar som det inte placeras byggnader fast vid byggnadsytans grans mot
Korsholmsvégen ska det uppforas ett bullerhinder eller en bullerskarm I&ngs gransen. Som
material for staket eller fasaddelar far rott tegel, natursten eller tréribbor anvandas. Pa den sida
av staket, skarmtak eller fasader som vetter mot gatan ska hdgvaxande klattervaxter planteras.
- Nar bygglov s6ks ska en dversiktsplan Gver placeringen av reklam visas upp.

- Servicefunktioner ska avgransas och tackas mot gatorna med planteringar eller konstruktioner
som passar in i helheten.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

3¢ 3¢ Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan, korttelin ja tontin numero.
'] z,] 7 Stadsdels-, kvarters- och tomtnummer.
o

WVALITIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

4000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

+12.0 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

| . | Rakennusala.
: : Byggnadsyta.
| | Ohijeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.
| . . | Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

o O O Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.
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Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Merkinta osoittaa enimméaismaaran, joka kerrosalasta saadaan kayttaa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tiloihin.

Beteckningen anger den maximala mangd av vaningsytan som far anvandas for lokaler for
utrymmeskrévande specialvaruhandel.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa rakentaa mainostornin.

Mainostornin korkeus saa olla enintdan 30 metria.

Valaistuja mainoslaitteita ei saa suunnata Mustasaarentien puolelle. Liikkuvia, vilkkuvia tai
yléspain suuntautuvia valoja ei saa kayttaa.

Riktgivande byggnadsyta for ett reklamtorn.

Reklamtornets hojd far vara hogst 30 meter.

Upplysta reklamanordningar far inte riktas mot Korsholmsvégen. Rorligt, blinkande eller
uppatriktat ljus far inte anvéandas.

Lepotasanteen kautta katualueelle johtava ajoluiska.
Korramp till gatuomradet via en vilplan.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja lukuarvo
sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.

Omradet skall férses med bullerskydd. Beteckningen anger skyddets ungeférliga placering och
talvérdet det ungefarliga héjdlaget for dess dvre kant.

Merkinta osoittaa, etta katualueelta aiheutuva paivamelutaso saa sen viereisella asumiseen
varatulla korttelialueella olla korkeintaan 55 dBA.

Beteckningen anger att nivan pa bullret fran gatuomradet dagtid far vara hégst 55 dBA pa det
intilliggande kvartersomrade som reserverats for boende.

Tulvareitti. Alueelle ei saa tehda veden virtausta estavaa rakenteellista estetta. Sijainti
ohjeellinen.

Oversvamningsstrak. P& omradet far inte byggas sadant som férhindrar vattnets lopp.
Riktgivande lage.
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YLEISMAARAYKSIA

1. LISARAKENTAMINEN

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi alueille voidaan sijoittaa
sisdankayntikatoksia, ymparistdon soveltuvia polkupydra- ja jatekatoksia, rakennusten
kulissirakenteita ja varapoistumistieportaita, taloteknisié laitteita seka vahaisessa maarin muita
toimintaa ja teknistd huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim. muuntamot). Rakennelmien
sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja pelastustoiminnan tarve ja lisiksi ne tulee
suunnitella harkittuna osana rakennuksen tai alueen kokonaissommittelua.

2. HULEVESIMAARAYKSET

Hulevesien syntya tulee ehkaista kayttamalla vetta [apaisevia pintamateriaaleja ja kerroksellista,
monimuotoista kasvillisuutta.

Tonttien hulevesia tulee viivyttaa tontilla tai korttelialueella ennen niiden johtamista
hulevesijarjestelmaan. Hulevedet tulee ohjata istutuksille, imeytysalueille seka rakennettuihin
painanteisiin. Korttelialueen pintavedet on johdettava korttelin keskelle sijoittuvalle
imeytysalueelle.

Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -sailiét, suodatus-, viivytys- ja
imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintdan 1 m¥/ 100 m? Iapaisematénta pintaa kohti.
Piha- ja pysakéintialueiden hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai suodatuksen
kautta hulevesiviemariin. Hulevesien viivytyksessé voidaan kéyttaa viherkattoja.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien laatua
ja maaraé tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei vesien mééra tai laatu huonone alueen
nykytilaan verrattuna. Rakennuslupaan tulee sisallyttaa hulevesien rakentamisen aikainen
kasittelysuunnitelma.

Tulvareitti osoitetaan kaavakartalla nuolimerkinndin korttelialueen keskelle alempaan tasoon
rakennetulle imeytysalueelle ja sieltd edelleen kohti Valitien katualueen hulevesiverkostoa.

3. MAANRAKENNUS

Korttelin piha-alueet tulee toteuttaa siten, ettd maanpinnan kaadot ohjaavat vedet
tulvatilanteessa kaavakartalle merkittya reittia.

Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymisté tulee selvittdd mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

4. PYSAKOINTIALUEET

Pysakaintialueet tulee jasenndida puuistutuksin tai vastaavin keinoin. Puuistutuksia on
sijoitettava vahintaan yksi puu / 6 pysakéintipaikkaa.

Pysékéintipaikoista vahintaan 70 % tulee péallystaa vettalapaisevalla materiaalilla.

Alueen pihajérjestelyissa tulee huomioida kevyen liikenteen esteetdn ja turvallinen likkuminen
alueella.

Polkupydrapaikat tulee toteuttaa sisdankayntien laheisyyteen.

5. AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKAVAATIMUKSET

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m? seka 1 polkupydra / 50 k-m?
Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m? seka 1 polkupyéra / 200 k-m?
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ALMANNA BESTAMMELSER

1. TILLBYGGNAD

Forutom den pa plankartan faststallda byggnadsytan och byggratten kan det pa omradena
placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallsskydd,
byggnadskulisskonstruktioner och reservutgangstrappor, husteknisk utrustning samt i mindre
utstrackning andra konstruktioner for verksamheten och den tekniska forsérjningen (sasom
transformatorer). Vid placeringen av konstruktionerna ska brandsakerheten och behovet av
raddningsverksamhet beaktas och dessutom ska de planeras som en dvervéagd del av
byggnadens eller omradets helhetsutformning.

2. BESTAMMELSER OM DAGVATTEN

Uppkomsten av dagvatten ska férebyggas genom anvandning av beldggningsmaterial som
slapper igenom vatten och mangformig vaxtlighet i lager pa lager.

Dagvatten fran tomterna bor fordrojas inom tomt- eller kvartersomradena innan det leds vidare
till dagvattensystemet. Dagvattnet ska ledas till planteringar, infiltrationsomraden samt till
anlagda sankor. Ytvatten fran kvartersomradet ska ledas ill infiltrationsomradet i kvarterets mitt.
Volymen pa de fordréjande konstruktionerna (underjordiska fordréjningsschakt och -behallare,
filtrerings-, férdréjnings- och absorberingssankor) ska vara minst 1 m3/100 m? ogenomslépplig
yta.

Dagvatten fran tomternas gards- och parkeringsomraden ska ledas via olje- och sandavskiljning
eller filtrering till dagvattenavioppet. Grontak kan anvandas vid dagvattenfordréjningen.

Den som inleder ett byggprojekt ska géra upp en plan fér hanteringen av dagvattnet.
Dagvattnets kvalitet och mangd ska kontrolleras under byggtiden sa att vattenméangden och -
kvaliteten inte forsdmras jamfort med omradets nulége. | bygglovet ska en plan fér hantering av
dagvatten under byggtiden inga.

Oversvamningsstrak anvisas pa plankartan med pilar som visar riktningen mot det
infiltrationsomrade som har anlagts pa lagre niva i kvartersomradets mitt och darifran vidare mot
dagvattennéatet pa Mellanvagens gatuomrade.

3. MARKBYGGNAD

Gardsomradena i kvarteret ska utformas sa att markens lutningar i handelse av en
oversvamning leder vattnet Iangs den rutt som anges pa plankartan.

Innan byggprojektet inleds/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar
och behandling av dem utredas.

4. PARKERINGSOMRADEN

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar eller motsvarande lésningar. Det ska
planteras minst ett tréd per sex (6) parkeringsplatser. Minst 70 procent av parkeringsplatserna
ska belaggas med material som slapper igenom vatten.

Vid utformningen av gardarna pa omradet ska hansyn tas till att omradet ar tryggt och tillgangligt
for gang- och cykeltrafik. Cykelparkeringar ska anléggas i nérheten av ingangarna.

5. KRAV PA BIL- OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorslokaler 1 bp/50 m? vy samt 1 cp/50 m? vy
Produktions- och lagerlokaler 1 bp/200 m? vy samt 1 cp/200 m? vy

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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Detaljplan nr 1136
Justering av Stenkilen

DETALJPLANE- OCH TOMTINDELNINGSANDRING

Program for deltagande och bedomning

21.1.2025

Av programmet for deltagande och bedomning (PDB) framgar varfér det utarbetas en plan, hur
planlaggningen framskrider och i vilket skede det ar mojligt att paverka planen. Programmet for
deltagande och bedomning kompletteras vid behov i takt med att planprocessen framskrider. En
uppdaterad version av PDB finns tillganglig pa planprojektets webbplats: www.vaasa.fi/sv/ak1136.

Planeringsobjekt Det omrade som detaljplanlaggs finns i utkanten av Stenhagas kommersiella
koncentration, mittemellan Vasas och Smedsbys centrum.
Foremal for detaljplanldggningen ar tomt 2, som ar beldgen langre Osterut i det
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader 109 som grénsar till Mellanvagen och
Korsholmsvagen, samt de gatu- och skyddsgronomraden som finns i tomtens
omedelbara narhet.
Det omrade som planlaggs omfattar cirka 5,5 hektar.

" Vetokannas
Dragnasback,

Vikingd

LIy

.«,rf'KjBtiranta
;;\.{)Hemstrand &8

! — O\ e
Planomraddets ldge

VAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1136 Justering av Stenkilen
Puh * Tfn +358 (0)40 188 4187 Program for deltagande och bedémning 21.1.2025
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.fi/sviak1136
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A

Planlaggningsbeslutet om detaljplane- och tomtindelningsandringen har fattats av
stadsmiljonamnden 28.11.2024 i samband med att planlaggningséversikten 2025
godkandes.

Aktorer inom handeln ar intresserade av omradet tack vare dess lage invid goda
trafikforbindelser. Syftet med planandringen ar att mojliggéra utrymmeskravande
specialvaruhandel pa omradet med beaktande av den omgivande
markanvandningen. Pa omradet tillats inte centruminriktad specialhandel och inte
heller dagligvaruhandel.

4

i 2 N ’ > S
2 ¥ AN

ingen pd omrddet och avgrdnsningen av

Den nuvarande markanvéndn
planomrdadet

Omradets ldge i stadsstrukturen forutsatter Overgripande planering och
genomférande for att de aspekter som géller verksamheten, stadsbilden, trafiken
och miljon ska kunna samordnas pa ett optimalt satt.

Utgangspunkten for detaljplaneédndringen &r principerna i den detaljplan som for
narvarande galler for omradet. | planarbetet fasts sarskild vikt vid utseendet hos de
fasader som 6ppnas upp mot Korsholmsvagen samt vid forebyggandet av de buller-
och synolagenheter som orsakas av affarskvarterets verksamhet. Férutom dessa ar
trafiksdkerheten och trafikens smidighet i en central roll nar planlésningen faststalls.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1136 Justering av Stenkilen
Puh * Tfn +358 (0)40 188 4187 Program for deltagande och bedémning 21.1.2025

kaavoitus@vaasa.fi

www.vaasa.fi/sviak1136
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VANSA.
VNS A.

Plansituation LANDSKAPSPLAN

For omradet har utarbetats Osterbottens landskapsplan 2050, som godkindes av
landskapsfullmaktige 16.12.2024. | den finns det omrade som detaljplaneras pa ett
omrade for tatortsfunktioner (A) och i korsningen (o) mellan motorvagens planskilda
anslutning och regionvagen. Pa Stenhaga handelsomrade finns objektsbeteckningen
stor detaljhandelsenhet (km2). For omradet anvisas &aven utvecklingsprincip-
beteckningen Vasas stadsutvecklingszon (kk-1).

| ndrheten anvisas forbindelsebehov for kraftledning och éverféringsavlopp (z och j).
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Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050

| landskapsplan 2050 anvisas temat handel i stort sett enligt Osterbottens
landskapsplan 2040. Den enda &andringen galler omradet fér utrymmeskravande
specialvaruhandel i Tervajoki, i fortsattningen ar omradet gemensamt for tva landskap.
| landskapsplan 2050 anges att: ”Stenhaga handelsomrade ar ett befintligt
handelsomrade ca 3 km nordost fran Vasa centrum. Handelsomradet breder ut sig pa
bagge sidor om riksvig 8 och &r i dag helt utbyggt. Osterbottens landskapsplan 2050
mojliggor ingen utvidgning av handeln i omradet.”

Genom beteckningen stor detaljhandelsenhet (km2), som i landskapsplanen faststalls
for Stenhaga handelsomrade, anvisas eni 71 a § i lagen om omradesanvandning avsedd
stor detaljhandelsenhet eller affdarskoncentration som &r av regional betydelse och
som ar belagen utanfor omradet for centrumfunktioner.

| Stenhaga handelsomrade ar det maijligt att placera en stor detaljhandelsenhet eller
affarskoncentration som omfattar hogst 115 000 m? vy, varav 10 000 m? vy far vara
dagligvaruhandel, 75 000 m? vy utrymmeskravande specialvaruhandel och 30 000 m?
vy annan specialvaruhandel.

VAAANS
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Utdrag ur Vasas generalplan 2030
For det omrade som planlaggs géller Vasa generalplan 2030, som stadsfullméaktige
godkande 13.12.2011. | den anvisas kvartersomradet som omrade for service, handel
och forvaltning (P1): "Omradet reserveras i huvudsak for offentlig och privat service,
sasom for detaljhandel och annan service, kontor och arbetsplatser. | omradet far
hogst 30 % av vaningsytan reserveras for bostader.” Utbver detta finns det pa
planomradet ett mindre skyddsgrénomrade (EV) och en friluftsled.

Utarbetandet av Vasa generalplan 2040 har inletts genom att utredningar gjorts som
underlag for planarbetet. Generalplanens program fér deltagande och bedémning var
framlagt 10.5—-30.6.2023 och utkastet till generalplan kommer uppskattningsvis att
laggas fram under ar 2025. Malet ar att forslaget till generalplan laggs fram offentligt
ar 2026 och att fullmaktige godkanner generalplanen ar 2027.

Med tanke pa generalplanen har man ar 2023 (uppdaterad 19.8.2024) utarbetat "Vasa
stads kommersiella utredning 2040”, dar man kalkylmassigt har forutsett
tillaggsbehovet av affarslokaler fram till ar 2040. Utredningen &r en uppdatering av de
kommersiella utredningar som med tanke pa landskapsplanen har utarbetats aren
2010 och 2011 for Vasas del.

For generalplanearbetet &r avsikten att pa basis av utredningen goéra upp en plan av
vilken framgar en sadan placering av den kommersiella servicen i generalplan 2040
som Overensstaimmer med Vasa stads standpunkt och som beaktar den Ovriga
samhallsstrukturen.

VAAANS
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Utdrag ur  kartsammanstdllningen av de gdllande  detaljplanerna
(detaljplanesammanstdllning), dér omrddet som planldggs dr avgrdnsat med bldtt.
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For nastan hela omradet galler detaljplan 1080 som godkandes av stadsfullmaktige
14.5.2018. | omradets sydostra horn befinner sig en del av Mellanvagen och det
mindre skyddsgronomradet pa ett omrdde som omfattas av de gallande
detaljplanerna 774 (faststalld i MM 19.12.1994) och 931 (godkand i FG 28.5.2007).

| de géllande detaljplanerna ar beteckningarna fér det omrade som planlaggs
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY), skyddsgrénomraden (EV) samt
Korsholmsvagens och Mellanvagens gatuomraden.

Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas bland annat féljande utredningar och planer:
e Vasa stads kommersiella utredning 2040, WSP 19.8.2024
e Trafikbullermatning, Akukon 15.3.2021
e Bullerutredning i anslutning till detaljplanen for Stenkilen i Vasa, Ramboll
29.9.2017
e Naturutredning betraffande Stenkilen i Vasa 2016, Vasa stad, planlaggningen
| samband med planarbetet utarbetas
e Naturkartlaggning av omradet for justering av Stenkilen, Vasa stad,
planlaggningen
e Dagvattenutredning, planlaggningen
e Utredning om trafikmangderna pa Mellanvagen och Korsholmsvagen
Ytterligare utredningar gors vid behov.

VAAANS
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Intressenter Intressenter i planarbetet ar:

e Markagare och arrendatorer av planomradet och grannfastigheterna

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
planlaggningen, fastighetssektorn, kommuntekniken, byggnadstillsynen,
miljosektorn, koncernforvaltningen och Vasa Vatten

e Myndigheter:
NTM-centralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens férbund, Osterbottens
raddningsverk, Osterbottens museum, polisinrattningen i Osterbotten och
forsvarsmakten.

e Andra samarbetspartner:
Suomen Erillisverkot och Suomen Turvallisuusverkko, Vasa Elnat, Vasa
Elektriska/fjarrvarmeenheten, Elisa, Digita, JNT, DNA, Telia, Loihde,
Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarférening rf,
Vasa Foretagare rf, Vaasa Parks Oy Ab, Oy Merinova Ab, Visit Vasa,
Jukolan rakentajat — Jukolas Byggare ry, Vasa Boback byafoérening rf, Vaasan
ympdristéseura — Vasa miljoforening ry, Korsholms kommun,
Ungdomsfullmaktige, Radet fér personer med funktionsnedséattning i Vasa
och Aldreradet

Aktorer som har markts ut med blatt har lednings- eller rorlinjer pa planomradet.

Om nagon av aktorerna i deltagande- och bedémningsskedet uppger att de inte har
nagot behov av att delta i utarbetandet av planen, skickas det inte nagra
utldtandebegéranden eller deltagarbrev till den aktuella aktéren i senare skeden av
planprocessen.

Ordnande av Hur planlaggningen framskrider:
deltagande och . o .
. g Hur kan jag paverka? Hur framskrider planen?
vaxelverkan .
Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
) arvioinneista ja tavoitteista — Program for deltagande och bedémning
Asikter och ut 1 om deltagande, bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning i/

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast

Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtavilla - halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Méjlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméktige
Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
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Program fér deltagande och bedémning (PDB) (OAL 63 §)

Att planlaggningen inleds meddelas genom att programmet for deltagande och
bedomning i anslutning till detaljplanen laggs fram. | det program som gjorts upp om
planprocessen (PDB) anges uppgifter om planens utgangspunkter och utredningar,
planarbetets tidtabell, de prelimindra malen, faststdllandet av intressenter samt
ordnandet av vaxelverkan.

Framldaggandet meddelades de &dgare och arrendatorer som framgar av
fastighetsregistret per brev eller e-post samt genom kungorelse i enlighet med
stadens kungorelsepraxis (llkka-Pohjalainen, Vasabladet, stadens informations- och
kommunikationskanaler samt webbplatsen www.vasa.fi/planlaggningen). Till
myndigheter samt till andra sakkunniga och samarbetspartner sands en elektronisk
utlatandebegéran eller ett deltagarbrev om arendet.

Materialet ar framlagt pa Ekgardens servicestédlle (Terdsgrand 1) och pa stadens
webbplats.

Det ar mojligt att till Planlaggningen lamna in asikter om malen for planen och de
planerade forfarandena under de 14 dagar som programmet for deltagande och
bedémning halls framlagt.

Eventuella asikter om programmet ges inom den utsatta tiden in till Vasa stads
planldggning, PB 2, 65101 Vasa, besdksadress Kyrkoesplanaden 26 A (postlada finns
utanfor ingadngen) eller per e-post till planlaggningen(at)vasa.fi.

Programmet for deltagande och bedémning justeras och kompletteras vid behov
senare under planprocessen. En uppdaterad version finns pa planprojektets
webbplats www.vaasa.fi/sv/ak1136

Planutkast (OAL 62 §, MarkByggF 30 §)
| detaljplaneandringens utkastskede ordnas horande i beredningsskedet.

Detaljplaneutkastet och eventuella alternativ till det halls framlagda i 14 dagar
pa Ekgardens servicestalle (Terasgrand 1) och pa stadens webbplats, varvid det
ar mojligt att framfora asikter om planen.

| fraga om framlaggandet meddelas pd samma séatt som i tidigare PDB-skeden.

Eventuella &sikter om planutkastet ges inom den utsatta tiden in till Vasa stads
planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, bestksadress Kyrkoesplanaden 26 A, (postlada
finns utanfor ingdngen) eller per e-post till planlaggningen(at)vasa.fi.

Planforslag (OAL 65 §, MarkByggF 27 §)

Nar detaljplaneforslaget har blivit klart laggs det genom stadsmiljonamndens
beslut fram offentligt i 30 dagar pa Ekgardens servicestalle (Terasgrand 1) samt
pa stadens webbplats, www.vasa.fi/planlaggningen.
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Det ar mojligt att inom den utsatta tiden framfora en skriftlig anmarkning om
planforslaget. | fraga om framlaggandet meddelas pa samma séatt som i PDB-
skedet.

Eventuella anmarkningar om planférslaget ges inom den utsatta tiden in till
Vasa stads planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, besdksadress Kyrkoesplanaden 26
A (postlada finns utanfor ingangen) eller per e-post till
planlaggningen(at)vasa.fi.

Godkannande av detaljplanen (OAL 52 §)

Detaljplaneédndringen godkanns av stadsfullmaktige pa framstallning av
stadsstyrelsen.

Andring i stadsfullmaktiges beslut om godkénnande av planen far sdkas hos
Vasa forvaltningsdomstol (OAL 188 §).

Efter att besvarstiden gatt ut kungors det pa Vasa stads webbplats att
detaljplanen har vunnit laga kraft, savida planen inte har 6verklagats.

| planbeskrivningen kommer det att redogoras for planens konsekvenser. Avsikten
ar att i planarbetet bedéma atminstone

e konsekvenserna for handelns omraden, kdpkraften och kvadratmeterna for
handeln

e konsekvenserna for den byggda miljén

e konsekvenserna for trafiken

e konsekvenserna for samhallsekonomin

Planlaggningen sker i samarbete med sakkunniga inom olika sektorer. Utlatande om
drendet begdrs av myndigheter och samarbetspartner i planens alla tre
kungorelseskeden.

Lagstadgade myndighetssamrad ordnas vid behov, varvid de sker i bérjan av
planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Omradet ar inte belagt med byggforbud.

Det omrade som ska planlaggas ar i Vasa stads dgo.
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Detaljplanldaggning av omraden som staden ager forutsatter inga avtal. Enligt 91 b §i
lagen om omradesanvdndning kan en kommun &dnda inga sadana avtal om
planldggning i vilka dock inte med bindande verkan kan avtalas om innehallet i
planerna.

Ett intentionsavtal har upprattats for detaljplanlaggningen av omradet for justering
av Stenkilen. | avtalet ger parterna uttryck for sin samarbetsvilja och avtalar om
inledande av detaljplanlaggningen, utgangspunkter for utvecklingen av omradet
samt om betalning av de kostnader som orsakas av behandlingen.

Detaljplanldaggningen inleds i borjan av ar 2025 och malet ar en lagakraftvunnen
detaljplan senast sommaren 2026.

Det ar mojligt att folja med hur planprocessen framskrider pa Planlaggningens
webbplats www.vaasa.fi/sv/ak1136

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso, tfn 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vasa.fi

Planlaggare Eija Kangas, tfn 0400 961090
eija.kangas@vasa.fi

Planlaggningsarkitekt Juha-Matti Linna, tfn 040575 9377
juha-matti.linna@vasa.fi

Planldggningens kansli, tfn 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

P, Loesoloakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Lag om omradesanvandning: 52 §, 62—67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §
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