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Uusi myymalaketju Vaasaan?

Kivikiilaan suunnitteilla like - ja toimitilatontteja
d kaupunki etsii yhteistyokumppaneita neuvotteluun!

Ny butikskedja tll Vasa?

Stenkilen planeras fa nya tomter for affdrsverksamhet
d staden soker samarbetspartners till forhandlingar !
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Kivikilla & erinomainen sijainti kaupallisille toimijoille
Stenkilen J ett utmdrkt Idge or komersiella aktorer

A Nyt on ainutlaatuinen tilaisuus  yrityksille ,
jotka haluavat perustaa toimintaansa
elinvoimaiseen ja kasvavaan Vaasaan.

A Kivikilan asemakaavamuutoksen ak1136
my0Ota luodaan puitteet  kolmen uuden
liikerakennuksen rakentamiselle.

A Vaasan kaupunki etsii nyt kiinnostuneita
toimijoita neuvottelemaan kahdesta

tontista, joille toivotaan uutta myymalaa ja
toimitilaa .

A KM tontti : n. 4000 k -m? liikekiinteisto tai
myymala, pinta -ala n. 9880 m?

A KTY tontti: n. 2000 k -m2 toimitilarakennus,
pinta -ala n. 5280 m?2

A Nu finns en unik mdjlighet for féretag som
vill etablera sin verksamhet i livskraftiga
och védxande Vasa.

A Med Stenkilens detaljplanedndring ak1136
skapas mdjligheten att bygga tre nya
affarsbyggnader.

A Vasa stad soker nu aktérer som &r
intresserade av att forhandla om tva tomter.
Ambitionen &r att 1a en ny butik och en
verksamhetslokaler till tomterna.

A KM-tomt : ca 4000 m? vy for affdrsbyggnad
eller butik, tomtyta ca 9850 m?

A KTY-tomt : ca 2000 m? vy
verksamhetsbyggnad, tomtyta ca 5280 m?

VANNSAN.

VNSA.
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Kivikiila

B Stekilen

Kivikiila sijaitsee
nakyvalla paikalla
valtatie 8:n vieressa
Vaasan ja Mustasaaren
keskustojen valis sa

A Vaasan ydinkeskusta 2 km
A Sepankyla 1 km

Stenkilen &r beldgen pa
en synlig plats invid
riksvdg 8 mellan Vasa
och Korsholm centrum.
A Vasa kérncentrum 2 km

A Smedsby 1 km
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Miksi sijoittua Kivikiilaan?

A Strateginen sijainti : Nakyvalla paikalla
Kokkolantien (valtatie 8) varrella,
merkittavien kokoojakatujen Valitien ja
Mustasaarentien risteyksessa

A Erinomainen saavutettavuus:
Vilkasliikenteisten teiden varrella, loistava
nakyvyys ja hyvat kulkuyhteydet

A Kaupallinen solmukohta : Harvinainen
mahdollisuus sijoittua Pohjanmaan
suurimpaan kaupan keskittymaan
keskustan jalkeen.

A Viimeinen suuri rakentamaton alue
Kivihaan ja Kivikiilan alueella

Varfor etablera sig i Stenkilen ? °

A Strategiskt ldge : Synligt ldge vid
Karlebyvédgen (riksvdg 8), | korsningen
mellan de viktiga trafiklederna Mellanvdgen
och Korsholmsvédgen

A Utmdérkt tillgdnglighet : Ligger vid
Véltrafikerade vdgar med god synlighet och
bra forbindelser.

A Kommersiell knutpunkt @ En séllsynt
mdjlighet att etablera sig i Osterbottens
storsta handelscentrum efter stadskdrnan.

A Sista stora obebyggda omrddet i Stenhaga
och Stenkilen
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Tontit sijoittuvat neljan
erilaisen alueen rajalle
1. Kivihaan kaupallinen alue
2. Sepankylan keskusta

3. Impivaaran ja Asevelikylan
pientaloalueet

4. Laaksoalue

Tomterna ar beldgna
04 grdnsen till fyra
olika omraden

1. Stenhaga kommersiella
omrade

2. Smedsby centrum

Impivaara och
Vapenbrodrabyns
smahusomraden

Dalomrédde
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Tontit ovat lahes
kokonaan muokattua
ymparistoa . Alueen
puusto on kaadettu
2020 ja silla kasvaa
nykyisin nuorta pajua
ja koivua . Alueen halki
virtaa iso avo-oja.

Tomterna bestar nastan
helt av bearbetad miljo.
Trddbestandet har fallts
ar 2020 och dar véaxer
ung viden och bjorkar.
Genom omrddet Ioper
ett stort oppet dike.
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Kivikillan tarkistus , asemakaavamuutos ak1136

11

Justering av Stenkilen , detaljplandandring ak1136

A Asemakaavaluonnos on nahtavilla
6.-20.11.2025 .

A Tavoitteena kolmen uuden liikerakennuksen
rakentaminen .

A KM tontti : n. 4000 k -m? liikekiinteisto tai
myymala, pinta -ala n. 9880 m?

A KTY tontti: n. 2000 k -m2 toimitilarakennus,

pinta -ala n. 5280 m?2

A Korttelin suunnitteilla myds Motonetin uusi
myymala (5300 k -m2).
A Rakentamista maaraavat yksityiskohdat
varmistuvat kaavaprosessin aikana.

A Tavoitteena on, ettd tonttien rakennustyot
kaynnistyvat heti kaavan valmistuttua 0
alustavasti kesalla tai syksylla 2026.

A Planutkastet &r framlagt 6320.11.2025.
A Malséttningen ar att det byggs tre nya
affarsbyggnader .

A KM-tomt : ca 4000 m? vy for affdrsbyggnad
eller butik, yta ca 9880 m?

A KTY-tomt : ca 2000 m? vy
verksamhetsbyggnad, yta ca 5280 m?

A Ett nytt Motonet -varuhus (5300 m? vy)
planeras ocksa I kvarteret.

A Detaljer angdende byggande faststélls
under planprocessen.

A Malet &r att tomternas byggarbeten  inleds
direkt efter att planen vunnit laga kraft o
prelimindrt sommaren eller hosten 2026.

VANSA.
VANANSAN.



Ote asemakaavaluonnoksen méaarayksista (1/2)

KTY

plvetk 452

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén ja
polttonesteen jakeluaseman.

- Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Alueella ei sallita
paivittaistavarakauppaa eika keskustahakuista erikoiskauppaa.

- Mustasaarentien puoleiseen rakennusalan rajaan rajoittuvien julkisivujen korkeuden
tulee olla vahintaan 10 metria. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
kuultokasiteltya puuta, punatiiltd, tummanharmaata tai mustaa terésta, perforoitua
teréslevya tai kdynnésistutuksille tarkoitettua verkkoa. Julkisivujen tulee paéasiassa
olla ei-kiiltavia )'a varisavyltaan lampimia. Katujulkisivujen rakennusmateriaalista
vahintaan 20 % tulee olla lasia.

Julkisivuille saa kiinnittaa irtokirjainmainoksia, joiden takana voidaan kayttaa hillittya
taustavalaisua. Valomainosten kaytto ei ole sallittua Mustasaarentien suuntaan.

- Niilta osin kuin Mustasaarentien varren rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta
rakennuksia, tulee rakennusalan rajalle toteuttaa melunsuoja-aita tai -katos. Aidan tai
julkisivun osan materiaalina voidaan kayttaa punatiilté, luonnonkivea tai
puurimoitusta. Aidan, katoksen tai julkisivun osan kadunpuoleiselle sivulle tulee
istuttaa korkeaksi kasvavia kéynnoskasveja.

- Kokkolantien puolella ééasialIis_ena{’ulklsivumateriaalina tulee kayttaa
tummanharmaata terasta, perforoitua feraslevya tai vastaavaa.

Julkisivuille saa kiinnittaa varisavyiltaéan neutraaleja mainoksia tai valomainoksia.
Raystastason ylapuolelle sijoittuvia mainoksia ei saa valaista Mustasaarentien
suuntaan. Vilkkuvia, liikkuvia tai yléspain osoittavia valoja ei saa kayttaa.

- Rakennuslupaa haettaessa on esitettava yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.
- Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittaa katujen puolelta istutuksin ja tai
kokonaisuuteen sopivin rakentein.

Toimitilarakennusten korttelialue. ) . ) ) )

- Alueelle saa rakentaa toimistotiloja, ymparistohairita aiheuttamattomia tuotanto- ja
varastotiloja seké yksityisia ja julkisia palvelutiloja. Tontin kerrosalasta 45 prosenttia
voi olla paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa.

- Mustasaarentien puoleiseen rakennusalan rajaan rajoittuvien julkisivujen korkeuden
tulee olla vahintdan 10 metria, Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
kuultokasiteltya puuta, punatiilta, tummanharmaata tai mustaa terasta, perforoitua
teraslevya tai koynnésistutuksille tarkoitettua verkkoa. Julkisivujen tulee paaasiassa
olla ei-killtavia )a varisavyltaan lampimia. Katujulkisivujen rakennusmateriaalista
vahintdan 20 % tulee olla lasia. ~ ) -
Julkisivuille saa kiinnittaa irtokirjainmainoksia, joiden takana voidaan kayttaa hillittya
taustavalaisua. Valomainosten kéytt ei ole sallittua Mustasaarentien suuntaan.

- Niilté osin kuin Mustasaarentien varren rakennusalan rajaan kiinni ei sutmtetq _
rakennuksia, tulee rakennusalan rajalle toteuttaa melunsuoja-aita tai -katos. Aidan tai
julkisivun osan materiaalina voidaan kayttaa punatiilta, luonnonkivea tai
puurimoitusta. Aidan, katoksen tai julkisivun osan kadunpuoleiselle sivulle tulee
istuttaa korkeaksi kasvavia kéynnoskasveja. ] . o

- Rakennuslupaa haettaessa on esitettava yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.

- Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittda katujen puolelta istutuksin ja tai
kokonaisuuteen sopivin rakentein.

Merkinté osoittaa enimméaismaérén, joka kerrosalasta saadaan kayttaa paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan tiloihin.



Ote asemakaavaluonnoksen maarayksista (2/2)

YLEISMAARAYKSIA

1. LISARAKENTAMINEN
Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi alueille voidaan
sijoittaa sisdankayntikatoksia, ymparistéon soveltuvia olkth'Jr'ei- ja jatekatoksia,
rakennusten kulissirakenteita ja varapoistumistieportaita, taloteknisié laitteita seka
vahaisessad maarin muita toimintaa ja teknisté huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten
esim. muuntamot). Rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja
elastustoiminnan tarve ja liséksi ne tulee suunnitella harkittuna osana rakennuksen
ai alueen kokonaissommittelua.

2. HULEVESIMAARAYKSET
Hulevesien syntya tulee ehkaisté kayttamalla vetta lapaisevia pintamateriaaleja ja
kerroksellista, monimuotoista kasvillisuutta.
Tonttien hulevesia tulee viivyttaa tontilla tai korttelialueella ennen niiden johtamista
hulevesijarjestelmé&én. Hulevedet tulee ohjata istutuksille, imeytysalueille seka
rakennettuihin painanteisiin. Korttelialueen pintavedet on johdettava korttelin keskelle
sijoittuvalle imeytysalueelle.
Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -séiliét, suodatus-, viivytys-

- o - ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahint&&n 1 m* 100 m* [&péisematdnta
—— B e SN L N intaa kohti.

ol 12 D: 8.2, g N ) N "i iha- ja pysakéintialueiden hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai
-~ e ) suodatuksen kautta hulevesiviemériin. Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaé

N T viherkattoja.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee tehdé hulevesien hallintasuunnitelma.
Hulevesien laatua ja m&araa tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei vesien
méaara tai laatu huonone alueen nykytilaan verrattuna. Rakennuslupaan tulee
sisallyttadad hulevesien rakentamisen aikainen kasittelysuunnitelma.

Tulvareitti osoitetaan kaavakartalla nuolimerkinndin korttelialueen keskelle alempaan
tasoon rakennetulle imeytysalueelle ja sieltd edelleen kohti Vélitien katualueen
hulevesiverkostoa.

3. MAANRAKENNUS

Korttelin piha-alueet tulee toteuttaa siten, ettd maanpinnan kaadot ohjaavat vedet
tulvatilanteessa kaavakartalle merkittya reittia.

Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittdd mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja késittely.

4. PYSAKOINTIALUEET

Pysakaintialueet tulee jasenndida puuistutuksin tai vastaavin keinoin. Puuistutuksia
on sijoitettava véhintaan yksi puu / 6 plysékﬁintipaikkaa.

P}/sékbintipaikoista vahintéan 70 % tulee paallystéa vettélapaisevalla materiaalilla.

Alueen pihajarjestelyissa tulee huomioida kevyen liikkenteen esteetén ja turvallinen

likkuminen alueella.

Polkupyérapaikat tulee toteuttaa sisdankéayntien laheisyyteen.

5. AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKAVAATIMUKSET
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m* sek& 1 polkup*ﬁré /50 k-m?
Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m* seké 1 polkupyéréa / 200 k-m*




Utdrag ur planutkastets bestammelser (1/2)

Kvartersomrade for afférsbyggnader dér en stor detaljhandelsenhet och en

KH distributionsstation fér flytande branslen far placeras.

- Pa omradet far placeras utrymmeskravande specialhandel. Pa omradet tillats inte

dﬁ;li varuhandel eller centruminriktad specialhandel.

- Héjden pa de fasader som gransar il tgrggi(nadsytans grans mot Korsholmsvégen

ska vara minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rott

tegel, morkgratt eller svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervaxter

anvandas. Fasaderna ska i regel vara icke-glénsande och ha varma fargtoner. Minst

20 procent av huvudfasadens byggmaterial ska besta av glas.

Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstaver och bakom dem kan dampad

bakgrundsbelysning anvandas. Anvandning av ljusreklam &r inte tillaten i riktning mot

Korsholmsvégen.

- Till de delar som det inte placeras bg%gnader fast vid byg%nadsytans réns mot

Korsholmsvégen, ska det uppféras ett bullerhinder eller en bullerskérm énFs
ransen. Som material for staket eller fasaddelar far rétt tegel, natursten eller
raribbor anvandas. Pa den sida av staket, skarmtak eller fasaddelar som vetter mot

gatan ska hdgvaxande klattervaxter planteras.

- Pa den sida som vetter mot Karlebyvagen ska som huvudsakligt fasadmaterial

morkgratt stal, perforerad plat eller motsvarande anvéndas.

Pa fasaderna far reklam eller ljusreklam med neutrala férgtoner fastas. Reklam som

glaceras ovanfor takskagget far inte belysas i riktning mot Korsholmsvégen.
linkande, rorliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas.

- Nar bygglov séks ska en éversiktsplan dver placering av reklam visas upp.

- Servicefunktioner ska avgransas och tackas mot gatorna med planteringar eller

konstruktioner som passar in i helheten.

KT Kvartersomrade for verksamhetsbgggnader.

- P& omradet far uppféras kontorsbyggnader, produktions- och lagerlokaler som inte
er upphov till miljéstérningar samt bade privata och offentliga servicelokaler.

b trytmmeskrévande specialhandel far utgéra hdgst 45 procent av vaningsytan pa
omten.

- Héjden pa de fasader som gréansar till lﬁ/g%(nadsytans gréns mot Korsholmsvéagen

ska vara minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rott

tegel, morkgratt eller svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervaxter

anvandas. Fasaderna ska i regel vara icke-glansande och ha varma fargtoner. Minst

20 procent av huvudfasadens byggmaterial ska besté av glas.

Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstéver och bakom dem kan dampad

bakgrundsbelysning anvandas. Anvandning av ljusreklam &r forbjuden i riktning mot

Korsholmsvéagen.

- Till de delar som det inte placeras byggnader fast vid byggnadsytans réns mot

Korsholmsvagen ska det uppféras ett bullerhinder eller en bullerskarm langs
ransen. Som material fér staket eller fasaddelar far rétt tegel, natursten eller
raribbor anvandas. Pa den sida av staket, skarmtak eller fasader som vetter mot

gatan ska hégvéaxande klattervéxter planteras.

- Nar bygglov séks ska en &versiktsplan 6ver placeringen av reklam visas upp.

- Servicefunktioner ska avgrénsas och tackas mot gatorna med planteringar eller

konstruktioner som passar in i helheten.

plvelk 45% Beteckningen anger den maximala méngd av vaningsytan som far anvéndas fér
lokaler for utrymmeskrévande specialvaruhandel.




Utdrag ur planutkastets bestammelser (2/2)

ALMANNA BESTAMMELSER

1. TILLBYGGNAD

Férutom den pa plankartan faststéllda byggnadsytan och byggratten kan det pa
omradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade ce/kel- och avfallsskydd,
byggnadskulisskonstruktioner och reservutgangstrappor, husteknisk utrustning samt i
mindre utstrackning andra konstruktioner for verksamheten och den tekniska
forsorjningen (tsésom transformatorer). Vid placeringen av konstruktionerna ska
brandsékerheten och behovet av raddningsverksamhet beaktas och dessutom ska de
planeras som en &vervagd del av byggnadens eller omradets helhetsutformning.

2. BESTAMMELSER OM DAGVATTEN
Uppkomsten av dagvatten ska férebyggas genom anvandning av
Ibelz'a'ggningsmaterial som slapper igenom vatten och mangformig véxtlighet i lager pa
ager.
Dggvatten fran tomterna bér férdréjas inom tomt- eller kvartersomradena innan det
leds vidare till dagvattensystemet. Dagvattnet ska ledas ill planteringar,
infiltrationsomraden samt till anlagda sankor. Ytvatten fran kvartersomradet ska ledas
till infiltrationsomradet i kvarterets mitt.

P \ . S VoIKmen pa de fordréjande konstruktionerna %Jnderiordiska fordréjningsschakt och
— N NN -behallare, filtrerings-, fordréjnings- och absorberingssankor) ska vara minst 1 m*/100

e N E R N AN I m* ogenomslépplig yta. i i
P /-UZD ~ el A ¥ N A Dagvatten fran tomternas géards- och parkeringsomraden ska ledas via olje- och

N T 4// RO C 5 ; sandavskiljning eller filtrering till dagvattenavloppet. Gréntak kan anvandas vid

dagvattenférdréjningen.

Den som inleder ett byggprojekt ska géra upp en plan fér hanteringen av dagvattnet.
Dal?vattnets kvalitet och mangd ska kontrolleras under byggtiden sa att
vattenmangden och -kvaliteten inte forsémras jamfort med omradets nulage. |
bygglovet ska en plan for hantering av dagvatten under byggtiden inga.

Oversvamningsstrak anvisas pa plankartan med pilar som visar riktningen mot det
infiltrationsomrade som har anlagts pa lagre niva i kvartersomradets mitt och darifran
vidare mot dagvattennatet pa Mellanvagens gatuomrade.

3. MARKBYGGNAD

Gardsomradena i kvarteret ska utformas sa att markens lutningar i handelse av en
oversvamning leder vattnet langs den rutt som anges pa plankartan.

Innan byggprojektet inleds/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura
sulfatjordar och behandling av dem utredas.

4. PARKERINGSOMRADEN

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar eller motsvarande
|8sningar. Det ska planteras minst ett trad per sex (6) Farkeringsplatser. Minst 70
pr?tcent av parkeringsplatserna ska belaggas med material som slapper igenom
vatten.

Vid utformningen av gardarna pa omradet ska hansyn tas till att omradet ar tryggt och
tillgangligt fér gang- och cykelfrafik. Cykelparkeringar ska anléggas i narheten av
ingangarna.

5. KRAV PA BIL- OCH CYKELPLATSER
Affars- och kontorslokaler 1 bp/50 m® vy samt 1 cp/50 m* vg
Produktions- och lagerlokaler 1 bp/200 m* vy samt 1 cp/200 m* vy







