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JOHDANTO

Asemakaavoituksen kohteena on Yliopistotalon tontti (15-4-4) Palosaarella, osoitteessa Yliopiston-
ranta 5. Yliopistotalo Domus Botnicassa sijaitsee korkeakoulujen ja hyvinvointialueiden kanssa yh-
teistyota tekevien yritysten Al-toimintaa. Kaavamuutoksen ak1148 tarkoituksena on tutkia mahdol-

lisuutta korottaa rakennusta yhdelld kerroksella.

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaiku-
tukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvi-
tykset on tehtava koko silta alueelta, johon kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

(Alueidenkayttolaki 9 §).

Lisaksi Euroopan unionin luontodirektiivilla (92/43/ETY) ja lintudirektiivilld (79/409/ETY) on luonto-
arvojen selvittdmiseen ohjaava vaikutus maankayton suunnittelun yhteydessa. Direktiivien tavoit-

teita on kirjattu luonnonsuojelulakiin sekd metsa- ja vesilakiin.

Maastokaynnilla syksylla 2025 selvitysalue arvioitiin pienialaiseksi asemakaava-alueeksi. Arvion pe-
rusteena on selvitysalueen sijainti rakennetulla alueella, suunnittelualueen pieni kokonaispinta-ala

seka suunnitellun kaavamuutoksen vahaisyys.

Pienialaisen yleis- tai asemakaavan suunnittelu voi koskea esimerkiksi asemakaavamuutosta, uutta
asemakaavaa rakennetulle alueelle tai asemakaavan laatimista alueelle, jossa on vain vdhan luon-
nontilaisia alueita. Pienialaisen asemakaavan ollessa kyseessa luontoarvojen selvittamiseen riittaa
yleensd maastokaynti paikan paalld sekd olemassa olevan tiedon tarkistaminen (Huttunen & Pahta-

maa 2002).

Selvitysalueelle tehtiin yksi maastokaynti syksylla 2025. Maastokaynnin perusteella arvioitiin, etta
koska kyseessad on vahainen kaavamuutos rakennetussa ymparistossa sijaitsevalle kohteelle, ei alu-
eelle tarvitse suorittaa tarkempaa lajistoinventointia vaan olemassa olevien avoimien luontotieto-
jen tarkistus riittaa. Maastokaynnin teki ja raportin on laatinut luontoasiantuntija Mikaela Honkala

Vaasan kaupungilta.
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1. SELVITYSALUE

1.1. Sijainti

Kaava-alue sijaitsee Palosaaressa noin 1,5 km keskustasta pohjoiseen. Asemakaavoituksen koh-
teena on Yliopistotalon tontti (15-4-4) Palosaarella, osoitteessa Yliopistonranta 5. Kaavoitettava
alue koostuu seka maa- ettda merialueesta ja sijoittuu Yliopistonrannan, merialueen, parkkipaikan ja
torialueen viliselle alueelle. Alueen pinta-ala on 0,6 ha. Selvitysalueen sijainti ja rajaus on esitetty

kartoilla 1-4.
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Kartta 1. Selvitysalueen sijainti.
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Kartta 2. Selvitysalue ilmakuvassa esitettynd.




) Selvitysalueen rajaus

0 25 50m

Kartta 3. Selvitysalue pohjakartalla esitettynd.
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Kartta 4. Selvitysalue peruskartalla esitettynd.
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1.2. Yleiskuvaus

Selvitysalue sijaitsee Palosaaressa rakennetulla alueella meren rannalla. Selvitysalue koostuu Do-
mus Bothnica nimisesta rakennuksesta, sitd ymparoivasta parkkialueesta ja kevyen liikenteen vay-
lastd seka pienestd merialueesta. Selvitysalueen kasvillisuus koostuu yksittaisista pienista koriste-

puista ja kapeista nurmikaistaleista.

Kuva 1. Selvitysalueen kasvillisuus koostuu yksittéisisté koristepuista ja kapeista nurmikaistaleista.
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1.3. Maapera

Vaasan kalliopera on p&aasiassa Vaasan graniitiksi kutsuttua harmaata porfyyrigraniittia, jolle ovat
tyypillistd muodoltaan vaihtelevat, muutaman sentin mittaiset vaalean harmaat maasalpahajara-

keet (Rautio & llvessalo 1998).

Selvitysalue sijoittuu Vaasan suurmaisemassa Gerbyn-Vastervikin selanteen eteldosaan (Vaasan vi-
heraluejarjestelma 2030). Suunnittelualueen pintamaalaji on moreenia. Selvitysalueen maaperéaolo-

suhteet on kuvattu kartalla 5.
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Kartta 5. Selvitysalueen maaperdkartta.
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1.4. Valuma-alueet

Selvitysalueen maanpinta sijaitsee noin 2-3 metrid merenpinnan yldpuolella. Kiinteiston kasvillisuus

pidattda osan alueen hulevesistd. Loput hulevedet valuvat alueen lahiymparistdssa sijaitseviin hule-

vesiviemadreihin ja mereen. Rakennuksen korottaminen ei tule vaikuttamaan alueen hulevesimaa-

riin. Laserkeilausaineisto alueen korkeuseroista on esitetty kartalla 6.
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Kartta 6. Laserkeilausaineisto alueen korkeuseroista.
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2. LUONTOSELVITYS

2.1. Aiemmat luontoselvitykset ja muut tausta-aineistot

Selvitysalueelle ei ole tehty aikaisempia luontoselvityksia. Ymparistohallinnon yllapitaman tietokan-
nan mukaan selvitysalueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse merkittavia uhanalaisten
tai erityisesti suojeltavien lajien esiintymisalueita (Suomen lajitietokeskus 2025). Alueelta ja sen l&-
hiymparistosta on ilmoitettu Lajitietokeskukselle havaintoja erittdin uhanalaisesta selkalokista, vaa-
rantuneesta naurulokista seka EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeihin kuuluvasta kalatiirasta (Hyvari-
nen ym. 2019). Naiden lajien pesinta selvitysalueella sijaitsevan rakennuksen katolla on mahdollista

ja tulee huomioida tulevassa maankaytossa.

Selvitysalueen laheisyydessa ei ole valtakunnallisia luonnonsuojelualueita tai paikallisia luonnon-
suojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia kohteita (Suomen ymparistokeskus 2025). Suunnitelluilla muu-
toksilla ei ole vaikutusta merialueeseen tai ympardiviin viheralueisiin. Vaasan kaupungin oman tie-

tokannan perusteella alueen ldheisyydessa ei ole tunnettuja suojeltujen lajien elinpiireja.

2.2. Maastokaynti

Selvitysalueelle tehtiin yksi maastokdynti 18.9.2025. Maastossa kaikilla yleisilld alueilla sijainneet
viheralueet kuljettiin jalkaisin |dpi ja havainnot kirjattiin muistiin. Maastokaynnit tehtiin sateetto-

mina ja tuulettomina paivina, jolloin ndkyvyys ja kuuluvuus olivat hyvia.

Maastokdynnin ja tausta-aineistojen perusteella arvioitiin, ettd tarkempien laji-inventointien teke-
minen alueelle ei ole tarpeellista. Selvitysalueen avoin merialue ei ole viitasammakon kannalta so-
pivaa elinymparistda eika alueella sijaitse ojia tai kosteikoita. Luontotyyppi- ja kasvillisuusinventoin-
nin tekemista alueelle ei nahty tarpeellisena luonnontilaisten alueiden puuttuessa. Alueella ei si-
jaitse liito-oravalle sopivaa elinymparistda eika tarkeita liito-oravan kulkuyhteyksia. Lepakkokartoi-
tuksen tekemista ei nahty tarpeellisena, koska rakennus on suhteellisen uusi eika sielld ole lepakoille
soveltuvia paivapiilopaikkoja. Tausta-aineistojen perusteella arvioitiin, etta lokkilintujen pesinta alu-
eella sijaitsevan rakennuksen katolla on mahdollista. Koska kaavamuutos vaikuttaa eniten raken-
nuksessa pesiviin lajeihin ja ndiden lajien huomiointi tausta-aineiston perusteella on mahdollista, ei

tarkempaa pesimalinnustoselvitysta ndahda tarpeellisena.
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3. JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET MAANKAYTON SUUNNITTELUUN

Selvitysalueelle tehtiin luontoselvitys maastokauden 2025 aikana. Luontokartoituksen taustalla on
alueidenkayttolaki, jonka 9 § velvoittaa tekemaan riittavat selvitykset ennen maankdytén suunnit-
telua. Alueidenkayttolain lisdksi EU:n luontodirektiivi (92/43/ETY), lintudirektiivi (79/409/ETY) seka

luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilaki ohjaavat luontoselvityksen laadintaa.

Maastokartoituksen perusteella voidaan esittda seuraavat huomiot alueen luonnonoloista:

e Alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilailla suojeltuja
luontotyyppeja tai muita erityisen tarkeita elinymparistoja.

e Selvitysalueella ei ole liito-oravalle sopivaa elinymparistoa tai lajille tarkeita kulkureitteja

e Selvitysalueella ei ole lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikaksi soveltuvia rakennuksia tai
luonnonkoloja.

e Selvitysalueelta ja sen lahiymparistosta on ilmoitettu Lajitietokeskukselle havaintoja erittdin
uhanalaisesta selkalokista, vaarantuneesta naurulokista seka EU:n lintudirektiivin liitteen | lajei-
hin kuuluvasta kalatiirasta. Naiden lajien pesinta selvitysalueella sijaitsevan rakennuksen katolla
on mahdollista.

e Rauhoitetun lintulajin pesien, munien ja yksiloiden muiden kehitysasteiden ottaminen haltuun,
siirtaminen toiseen paikkaan, muu tahallinen vahingoittaminen seka hairitseminen pesimaai-
kaan on luonnonsuojelulain 70 § nojalla kielletty. Rakennus tulee ennen muutostdiden aloitta-
mista tarkistaa pesivien lintujen varalta. Jos pesivia lintuja havaitaan, tulee ty6t ajoittaa pesima-

ajan ulkopuolelle tai hakea tarvittava poikkeuslupa viranomaiselta.

Luontoselvitys laadittiin asemakaavoituksen pohjatiedoksi vuonna 2025. Luontoselvityksen tietoja
voidaan jatkossa hyddyntad asemakaavan suunnittelussa sekd mahdollisessa ymparistévaikutusten

arvioinnissa.
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