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Kaavoituksen pohjakartta tayttéaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts pd detaljplanens ﬁaskarta./w{/%

Benjamin Tulonen

Vaasa Kiinteistdinsindori
11.4.2024 ) )
Vasa Fastighetsingenjor
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairiota aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia.

Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat ilman, veden tai maaperan
pilaantumista.

Suunnittelussa tulee huomioida sita Iympart‘)ivien_ alueiden kayttotarkoitus siten, etta
toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylitd saadettyja ohjearvoja.

Liike- ja toimistotilat tulee sijoittaa ensisijaisesti kadun varteen.

Kvartersomréade for verksamhetsbyggnader.

Pa omradet far uppféras kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som
inte ger_upphov till miljostérningar.

Plt'l'l omra ket far det inte placeras funktioner som orsakar féroreningar av luft, vatten
eller mark.

Vid planeringen ska de omgivande omradenas anvandningséndamal beaktas s att
nivan pa bullret fran verksamheten inte 6verskrider foreskrivna riktvarden.

Affars- och kontorslokaler ska i férsta hand placeras invid gatan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat ilman pilaantumista.
Suunnittelussa tulee huomioida sita Iympésir('jivien alueiden kayttotarkoitus siten, etta
toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylitd sdédettyja ohjearvoja.

Toirplilstotilat tulee sijoittaa ensisijaisesti kadun varteen ja varastotoiminnot pihan
perélle.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Pa omradet far det inte placeras funktioner som orsakar luftféroreningar.

Vid planeringen ska de omgivande omradenas anvandningséndamal beaktas s att
nivan pa bullret fran verksamheten inte dverskrider féreskrivna riktvarden.
Kgrgorslokaler ska i forsta hand placeras invid gatan och lagerfunktioner langst in pa
garden.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.
Alueelle saa rakentaa ymparistohdiriotéa aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia.
Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat ilman, veden tai maaperéan
pilaantumista.
Suunnittelussa tulee huomioida sitd ympargivien alueiden kayttotarkoitus siten,
etta toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylitd sdadettyja ohjearvoja.
Toimlilstotilat tulee sijoittaa ensisijaisesti kadun varteen ja varastotoiminnot pihan
erdlle.
orttelin 176 TY-tontilla tulvavahingolle alttiden rakenteiden korkeusasema tulee olla
kaupungin rakennusjarjestyksen mukainen, mutta kuitenkin vahintaan +2.80 (N2000).

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa
verksamhetens art.
Pa omradet far uppforas industri- och lagerbyggnader som inte ger upphov till
miljéstérningar.
Plzl"i omré?(et far det inte placeras funktioner som orsakar féroreningar av luft, vatten
eller mark.
Vid planeringen ska de omgivande omradenas anvandningséndamal beaktas s att
nivan pa bullret fran verksamheten inte dverskrider féreskrivna riktvarden.
Kgrgorslokaler ska i forsta hand placeras invid gatan och lagerfunktioner langst in pa
arden.
a TY-tomten i kvarter 176 ska konstruktioner som kan utsattas for .
oversvamningsskador placeras pa den niva som anges i stadens byggnadsordning,
dock minst pa nivan +2.80 (N2000).

Lahivirkistysalue. " . .
Alue sailytetaéan monimuotoisena metsana. Alue tulee hoitaa kasvupohjansa
mukaisena, monikerroksisena kasvillisuusvydhykkeena.

Omrade for narrekreation. . .
Omradet bevaras som en mangformig skog. Omradet ska skétas som en
vaxtlighetszon med flera skikt enligt sitt vaxtunderlag.

Autopl?ikkojen korttelialue, jonka kautta saadaan jarjestda ajoyhteys siihen rajoittuville
tonteille.

Kortteleissa 173 ja 175 korttelialueelle saa sijoittaa jateveden pumppaamon,
Korttelissa 173 korttelialueelle saa sijoittaa pysakointilaitoksen. Pysakointilaitoksen
tulee olla varitykseltddn luonnonmukainen ja ymparistoon sopiva.

Kvartersomrade for bilplatser, genom vilket korforbindelse far ordnas till angransande
tomter.

| kvarteren 173 och 175 far en pumpstation for avloppsvatten placeras inom
kvartersomradet. . _ .

Pa kvartersomradet i kvarter 173 far en parkeringsanlaggning placeras.
Parkeringsanlaggningen bdr ha en naturenlig farg och vara lamplig i miljon.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, jolle saa
rakentaa enintaan 20 m2 kokoisen muuntamon. _ o .
Omrade for b%ggnader_och anlaggningar fér samhallsteknisk forsorjning, pa vilket en
transformatorbyggnad i en vaning pa hégst 20 m? vaningsyta far byggas.

Suojaviheralue.

Alue séilytetddn monimuotoisena ja monikerroksisena metsana. Alueella on
turvattava luonnonsuoijelulain 70 §:n perusteella suojellun liito-oravan liikkuminen
elinpiirien ydinalueiden valilla. Alueen puusto tulee sdilyttaa tai hoitaa siten, etta
lito-oravan liikkumisen kannalta riittava latvusyhteys sailytetdan. Puustoa tulee
tarvittaessa lisata istutuksin liito-oravan elinymparistéon sopivilla puulajeilla.

Skyddsgronomrade. . . L

Omradet bevaras som en mangformig skog med flera skikt. Pa omradet ska det
try%;as att den utifran 70 8 i naturvardslagen skyddade fI)Lgekorren kanrérasig
mellan karnomraden i habitaten. Omradets tradbestand ska bevaras eller skotas sa
att en tillracklig kronslutenhet bevaras med tanke pa flygekorrens mojligheter att
forflytta sig. Tradbestandet pa omradet ska vid behov utdkas med planteringar av

tradslag som lampar sig for flygekorrens livsmiljo.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttad ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastotilojen
rakentamiseen.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna vaningsytan pa tomten far
anvandas till byggande av industri- och lagerlokaler som inte medfor miljéstorningar.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa toimitilojen rakentamiseen. Tontille saa sijoittaa toimisto-, tutkimus-, nayttely-,
koulutus-, myymala-, ravintola- tai vastaavia tiloja, seka liikuntaa ja vapaa-ajan
toimintaa palvelevia tiloja.

Beteckningen anger hur ménga procent av den tillétna vaningsytan pa tomten far
anvandas till byggande av verksamhetslokaler. Pa tomten far det placeras kontors-,
forsknings-, utstallnings-, utbildnings-, butiks- och restauranglokaler eller motsvarande
lokaler samt lokaler som betjanar idrotts- och fritidsverksamhet.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Fasadens hogsta hojd i meter.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.

Katoksen rakennusala.
Byggnadsyta for skyddstak.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamon tarkka sijainti tulee
suunnitella siten, ettéd olemassa olevaa puustoa poistetaan mahdollisimman vahan.
Muuntamo tulee sopeuttaa ymparistdonsa julkisivuvérityksen, -materiaalien,
kattomuodon ja istutusten avulla. Muuntamokopin tulee olla selkeé ja kappalemainen.
Byggnadsyta dar transformator far placeras. Den exakta placeringen av
transformatorn ska planeras sa att sa lite som mdjligt tas bort av det befintliga
tradbestandet. Transformatorn ska anpassas till sin omgivning med hjélp av fasadens
farg och material, takets form och planteringar. Transformatorskapet ska vara tydligt
och blockaktigt.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamon tarkka sijainti
tulee suunnitella siten, etta olemassa olevaa puustoa poistetaan mahdollisimman
vahan. Muuntamo tulee sopeuttaa '\X/mpéristdbnsé quk|sivuvé'1rit?/ksen, -materiaalien,
kattomuodon ja istutusten avulla. Muuntamokopin tulee olla selkeé ja kappalemainen.
Riktgivande byg?(nadsyta dar transformator far placeras.Den exakta placeringen av
transformatorn ska planeras sa att sa lite som mdjligt tas bort av det befintliga
tradbestandet. Transformatorn ska anpassas till sin omgivning med hjélp av fasadens
farg och material, takets form och planteringar. Transformatorskapet ska vara tydligt
och blockaktigt.

Rakennusalalle saa sijoittaa enintaén 700 k-m? alueen tyontekijoiden lyhytaikaiseen
kayttoon tarkoitettuja majoitustiloja. . .

Pa byggnadsytan far placeras hogst 700 m? vy inkvarteringslokaler som ar avsedda
for korttidsboende for anstéllda pa omradet.

Maanalainen tila.
Underjordiskt utrymme.

Jalankululle ja p0|kL(ij orailylle varattu katuftie.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Alueen sisaiselle huoltolikenteelle varattu alueen osa.
For omradets interna servicetrafik reserverad del av omrade.

Ajoyhteys.
K%jr){drb%delse.

Alueen sisaiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.
Omradesdel reserverad fér gang- och cykeltrafik inom omradet.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.
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Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter, vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jér*'estaa ajoneuvoliittyméaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar torbjuden.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. _
z=sahko, v=vesi, j=viemari, I=kaukolampd, h=hulevesi

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, |= fjarrvarme, h=dagvatten

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Alueen osa, jolla metsainen/luonnontilainen luonne maisemakuvassa tulee séilyttaa.
Alue tulee sailyttaa mahdollisimman luonnontilaisena ja olemassa olevaa puustoa,
erityisesti suuria puita, on sailytettavéa siten, etta sallitaan vain luonnonhoidon
kannalta valttdmattomat toimenpiteet. Alueella tulee sailyttaa liito-oravan ydinalueet
sek& muiden metsien osalta lajin likkumisen kannalta riittavasti puustoa. Alueen
metsanpohja tulee sailyttda ja olevaa kasvillisuutta tulee taydenta&d monimuotoisella
kasvillisuudella. Mikali alueelta joudutaan kaatamaan puita, kuten ymparistolleen
vaarallinen puu, tulee ne korvata uusilla puuistutuksilla. Kaadettavaa lahopuuta tulee
tarvittaessa siirtden jattda maalahopuuksi metsien siséosiin. o
Alue tulee suojata tydbmaa-aikana huomioiden erityisesti l&helld korttelin rajaa oleva
uusto.
Ftaise_r] Ratakadun puoleisen sailytettavan alueen lapi saa jarjestaa 7 metria levean
tonttilittyman korttelin 174 eteléiselle T-tontille tontinrajan silta osalta, johon ei ole
osoitettu liittymakieltoa.

Del av omrade dér landskapets skogsbevuxna/naturliga karaktar ska bevaras.
Omradet ska bevaras i ett sa naturligt tillstand som majligt och det befintliga
tradbestandet, i synnerhet stora trad, ska bevaras sa att endast atgarder som ar
nodvandiga for naturvard tillats. Pa omradet bor karnomraden for flygekorren bevaras
samt, nar det galler 6vriga skogar, ett tillrackligt tradbestand for att arten ska kunna
rora sig. Omradets skogsbotten ska bevaras och den befintliga vegetationen ska
kompletteras med mangsidig vegetation. Om det pa omradet maste avverkas trad som
exempelvis medfor fara for omgivningen, ska de erséttas med nyplanteringar. Murkna
trad som félls ska vid behov flyttas och lamnas som ddd liggande ved i de inre
delarna av skoEarna. _ . _
Omradet ska skyddas under byggplatstiden, framfér allt det tradbestand som finns
nara kvarterets grans. i . _
Genom det omrade som ska bevaras pa Ostra Bangatans sida far det ordnas en sju
meter bred tomtanslutning till den sgdra T-tomten i kvarter 174 vid den del av
tomtgransen déar det inte anvisas nagot anslutningsférbud.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.
Omradesdel, dar trad ska planteras.

Sailytettava ja tdydennettava puurivi.
Tradrad som bor bevaras och kompletteras.

Suojeltava, maisemallisesti/kaupunkikuvallisesti tarkea puu.
Landskapsmassigt/stadsbildmassigt viktigt trdd som ska skyddas.

Istutettava puurivi.
Tradrad som ska planteras.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella suojeltu
lito-oravan lisaéntymis- ja levahdyspaikka. ) _ o

Alueen puusto tulee sailytta& tai hoitaa niin, etté liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikat ja niité suojaava puusto sailyy. Liito-oravan liikkumisen ja ruokailun
kannalta riittava puusto tulee sailyttaa. Aluetta koskevista toimenpiteista on
neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa hyvissa ajoin.

Del av omréde som ska skyddas pa vilken det finns en med stod av 78 § i
naturvardslagen skyddad plats dar flygekorren forokar sig och rastar.
Tradbestandet pa omradet ska bevaras eller vardas sa att de platser dar flygekorren
forokar sig och rastar och det tradbestand som skyddar dem finns kvar. Tillrackligt
med trad for att flygekorren ska kunna forflytta sig och fa sin féda ska bevaras. Det
ska forhandlas i god tid med miljémyndigheten om atgarder som berér omradet.

Liito-oravan kulkuyhteys.

Alueen osa, jolla puustoinen kulkuyhteys lito-oravan elinalueiden valilla tulee

sdilyttaa. Alueen puusto tulee hoitaa siten, ettd metsankasittelyssa saastetaan riittava

maara lajin likkumiseen soveltuvia puita. Tarvittaessa alueen puustoa tulee uudistaa

|a lisata istutuksin liito-oravan elinymparistoon sopivilla puulajeilla siten, etta
ulkuyhteys sailyy.

Ekologisk korridor for flygekorren. _ _

Del av omrade dar den skogshevuxna ekologiska korridoren mellan fIy?ekor_rens .
livsmiljoer ska bevaras. Tradbestandet pa omradet ska skotas sa att til réckh%t manga
trad som arten kan anvanda for att ta sig fram sparas vid skogshanteringen. Vid
behov ska tradbestandet pa omradet férnyas och utékas med planteringar av tradslag
som lampar sig for flygekorrens livsmiljo sa att den ekologiska korridoren bevaras.

VaIt_aklen)aIIisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (Strombergin teollisuus- ja
asuinalue).
Aluekokonaisuuden luonne seké& rakennusten, rakenteiden, puuston, istutusten ja
alueen muiden osien ominaispiirteet on sailytettava. Alueen rakennusperintda
vaalitaan pitamélla alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Lisa-ja o
korjausrakentamisessa tulee erityistd huomiota kiinnittda siihen, ettei toimenpiteill&a
turmella kohteen kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja.
Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausunto alueen rakennuksia
|a maisemaa muuttavista toimenpiteista ennen lupapaétéksen antamista. Puita
9_||dett_aessa ja uusittaessa tulee huomioida kulttuuriympariston metsaisen luonteen
sailyminen.

Bygqd kulturmilip av riksintresse (Strombergs industri- och bostadsomrade).
Omradeshelhetens karaktar samt sardragen hos byggnaderna, konstruktionerna,
tradbestandet, planteringarna och omradets 6vriga delar ska bevaras. Omradets
b_?/ggnadsarv ska varnas genom att omradet halls i andamalsenlig anvandning. Vid
tillbyggnad och reparationer bor sarskild uppmarksamhet fastas vid att atgarderna inte
leder till att objektets kulturhistoriska eller stadshildméassiga varden forstors.
Museimyndigheten ska beredas mgjlighet att ge ett utlatande om sadana atgarder som
innebér férandringar for omradets byggnader och landskap. Vid skotsel och fornyelse
av trad ska uppmarksamhet fastas vid bevarandet av kulturmiljons skogskaraktar.

Suojeltava rakennus. S _ _
Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoit, jotka eivat
tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteita,
rakennus on korjaustoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin hyvin soveltuvalla
tavalla. Muutos- ja korjaustoité suunniteltaessa on neuvoteltava alueellisen
vastuumuseon kanssa hyvissa ajoin.

By%<gnad som ska skyddas. _ L

En kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefull byggnad som inte far rivas. | byggnaden
far utféras sadana t|||byg%nads_- eller andringsarbeten som inte fordarvar dess
arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder som strider
mot denna malsattning tidigare har utforts i byggnaden ska man strava efter att i
samband med andringsarbeten reparera byggnaden pa ett satt som passar ihop med
stilen. Da &ndrings- och reparationsarbeten planeras, ska det forhandlas med det
regionala ansvarsmuseet i god tid.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti tarke& rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etté rakennuksen ulkoasun
luonne sailyy k’;l\ etta yksityiskohdat, materiaalit ja varit soveltuvat rakennuksen
luonteeseen. Muutos- ja korjaustoita suunniteltaessa on neuvoteltava alueellisen
vastuumuseon kanssa hyvissa ajoin.

Byngnad som ska skyddas. _ . _

En kulturhistoriskt viktig byggnad som inte far rivas. Reparations- och
andringsarbetena i bP_/ggna en ska vara sadana att byggnadens yttre karaktér
bevaras och att detaljerna, materialen och fargerna passar ihop med byggnadens
karaktar. Da andrings- och reparationsarbeten planeras, ska det férhandlas med det
regionala ansvarsmuseet i god tid.

Suojeltava julkisivun osa. S
Suojelu koskee julkisivun alkuperdisia osia.
Del av fasad som ska skyddas.
Skyddet galler fasadens ursprungliga delar.

Sdilytettava rakennelma (pﬁb'rakatos, kivimuuri, hatapoistumisreitti).
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennelma, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostdissa rakennelman ulkoasu tulee sailyttaé ja korjauksissa tulee noudattaa
alkuperdista rakennustapaa.

Konstruktioner som ska bevaras (cykeltak, stenmur, nédutgang).

En kulturhistoriskt vardefull konstruktion som inte far rivas. | samband med
reparations- och andringsarbeten ska konstruktionens yttre bevaras och vid
reparationer ska det ursprungliga byggsattet foljas.

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa sade- ja pintavesien imeyttamista,
viivyttamista tai johtamista varten.

Riktgivande del av omrade som &r reserverad for ett 6ppet dike for infiltrering,
fordrojning eller ledning av regn- och ytvatten.

YLEISMAARAYKSET

Ennen asemakaavan lainvoimaisuutta rakennetulle rakennukselle voidaan myéntaa
muutos- tai korjaustoiden rakennuslupa sen estamatta, mita asemakaavassa on
maaratty

- tontin rakennusalasta, silloin kuin olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen
ulkopuolella, joka on kaavassa méaaratty rakennusalaksi.

MAAPERAN PUHDISTUSTARVE . _ . _
Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja
maa I era on tarvittavilta osin puhdistettava ymparistoviranomaisen hyvaksymalla
tavalla.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT o _ _ _
Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymista on selvitettdvé mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

RAKENNUSTEN KAYTTOTARKOITUKSET _ _
Alueelle ei saa sijoittaa asuntoja, vahittaiskaupan suuryksikkoa, keskustahakuista
erikoiskauppaa tai paivittaistavarakauppaa.

RAKENNUSOIKEUS

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille
voidaan sijoittaa sisdankayntikatoksia ja ilmastointikonehuoneita, ymparistoon
soveltuvia polkupyora- ja jatekatoksia, seka vahaisessa maarin muita toimintaa ja
teknisté huoltoa palvelevia rakennelmia (esim. muuntamot).

RAKENNUSTEN JULKISIVUT

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti
merkittdvassa rakennetussa kulttuuriymparistossa (RKY). Uudet rakennukset,
rakennusosat ja rakennelmat tulee sovittaa yhteen olevan rakennuskannan
kulttuurihistoriallisiin arvoihin niin, ettd muodostuu yhtenéinen katunékyma paéakadun,
Strémbergin puistotien, suuntaan rakentamistavan, materiaalien ja varityksen osalta.
Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla selked, kap?]alemainen ja rauhallinen.
Ikkuna-aukotuksen tulee olla pystysuuntaista suuria yhtenaisia lasipintoja lukuun
ottamatta. Julkisivuvéareja saa olla enintaéan kaksi: padvari ja tehostevari. Paavarin
tulee olla vaalea, lAmmin ja luonnonl&heinen sopien olevaan rakennuskantaan.
Julkisivumateriaalina kéytetdan korkeintaan kahta eri materiaalia, joiden tulee olla
mattapintaisia. Julkisivumateriaalivaihtoehdot ovat tiili, rappaus, peittomaalattu puu,
hienopesupintainen betoni, uritettu ja hienopesty varibetoni tai vastaava materiaali.
Kattomuotona on harjakatto tai runkosyvyydeltdan suurissa rakennuksissa tasakatto.

lImastointikonehuoneita saa sijoittaa suurimman sallitun kerrosluvun Ylépuolelle.
IV-konehuoneet seka muut tekniset jarjestelmét ja tilat tulee suunnitella osaksi
rakennuksen arkkitehtonista kokonaisuutta.

Mainoslaitteet ja niiden kiinnikkeet suunnitellaan osana rakennuksen arkkitehtuuria.
Julkisivuille saa kiinnittaa varisavyiltddn neutraaleja, pienikokoisia mainoksia tai
valomainoksia.

UUSIUTUVA ENERGIA . _ _ o
Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkoenergian hyddyntamiseen tarkoitettuja
laitteita ja muita uusiutuvaa energiaa tuottavia teknisia laitteita. Katolle sijoitettavat
tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin kaupunkikuvalliset ja
maisemalliset vaikutukset huomioon ottaen.

PIHA-ALUEIDEN KASITTELY JA MITOITUS
Tontin pihajarjestelyt on sovitettava kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokkaaseen ymparistdon. Rakennusten sijoitus ja korkeusasema seké
piha-alueiden jasentely tulee tehda luonnollisia maastonmuotoja noudattaen.
Avokalliot ja suuret kivet tulee lahtokohtaisesti séilyttaa.
Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, etta piha-alueiden
gntamatenaaht, valaistus ja opastus soveltuvat arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.
akentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kéyteta ajoteing, _
huolto-/lastauspihoina eika pysakadintiin, on pidettava huolitellussa kunnossa ja
istutettava. Vahintaan kaavassa sailytettavaksi puustoksi osoitettu olemassa oleva
uusto tulee sailyttaa.
ontin sisaiset kavely- ja pyoraily-yhteydet tulee toteuttaa turvallisiksija
helppokulkuisiksi seka erottaa raskaasta likenteesta seka huolto-, lastaus- ja
pysakointialueista.

ISTUTETTAVAT PUUT o . o
Alueelle tulee istuttaa monipuolisesti eri puulajeja, kuten mantyja, tammia, pihlajia,
koivuja tai leppid mahdollisimman suurina taimina.

AITAAMINEN

Tonttien aitaaminen ei sovellu arvokkaalle RKY-alueelle, jossa tavoitteena on
aluekokonaisuuden avoimen luonteen sailyttdminen. Tonttien aitaamista pitaa valttad
ja tontti voidaan aidata vain, jos se on toiminnan kannalta valttdmatonta. Ulkoasultaan
aidan tulee olla metallirakenteinen ja mahdollisimman huomaamaton, esim.
3-lankaverkkoa savyltdan tumman harmaa tai vihred. Aidan tulee sijoittua
mahdollisimman lahelle rakennusta, jotta vehred, puistomainen kaupunkikuva sailyy
erityisesti paakadun, Strombergin puistotien, suuntaan. Vierekkaisten tonttien aitojen
tulee Lutjtla luontevasti toisiinsa. Etenkin pitkid aitoja tulee pehmentaa niihin liittyvilla
istutuksilla.

JATEHUOLTO JA VARASTOINTI o o o

Jatteiden késittely ja muut ns. likaiset toiminnat seké varastointi tulee sijoittaa
paakadun, Strombergin puistotien, katunakymien ulkopuolelle tai suojata katoksella,
Ikivihrein istutuksin tai nakésuoja-aidalla.

HULEVEDET

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelméaan. Hulevesia voidaan hallita ohjaamalla ne kasvillisuuden
kayttoon tal viivytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla. Viivyttavien rakenteiden
(maanalaiset viivytyskaivannot ja -séiliot, suodatus-, viivytys- ja |meyt%spa|nanteet)
tilavuuden tulee olla vahintaan 1 m3/100 m2 lapaiseméatonté pintaa kohti. Tonttien
piha- ja pysakaintialueiden hulevedet tulee johtaa hiekan- ja 6ljynerotuksen tai
suodatuksen kautta hulevesiviemariin. Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaa
viherkattoja. Katualueiden kuivatus toteutetaan hulevesiviemareilla ja ojilla.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda rakennusluvan yhteydessa tontin
hulevesien hallinta- ja k&sittelysuunnitelma ja hyvéaksyttaa se rakennusvalvonnassa.
Hulevesisuunnitelmassa tulee huomioida, ett& alueella esiintyy pilaantuneita maita.
Rakentamisen aikana hulevesien hallinta tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei
vesien maara kasva eiké laatu heikkene nykytilaan verrattuna.

PYSAKOINTI o o . _ .
Pysékdintialueet autopaikkojen korttelialueilla (LPA) ja tonteilla tulee toteuttaa siten,
etta

- vanhoja puita sailytetaan _ _ _

- ﬁysék_ijl_ntlalue jasenndéidaan puu- ja pensasistutuksin

- huomioidaan hulevesien imeytyminen maastoon.

Pyorapaikkojen tulee olla helppokéayttoisia ja sijaita maantasossa helposti
saavutettavissa paaasiassa rakennusten sisaankayntien laheisyydessa. Vahintaan
puolet pydrapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan ja paikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
suojeltavat rakennukset 1 ap / 100 k-m?
like- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m?
tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m?

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
kaikki tilat 1 pp / 3 tyontekijaa

Korttelin 173 KTY-tontin autoEaikkojen vahimmaismaarat:
like- ja toimistotilat 1 ap / 70 k-m?

tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m?

Korttelissa 173 s\i}'aitseva_n T-korttelialueen pysakointipaikkoja voidaan sijoittaa
véliaikaisesti KTY-korttelialueelle. Kun korttelialue rakentuu asemakaavan
mukaiseksi, T-korttelialueen pysékointipaikat tulee sijoittaa omalle tontille.

Korttelissa 172 kulkevat johdot, joille ei ole kaavassa merkitty johtorasitetta, tulee
maanomistajan toimesta ja kustantamana siirtda Vaasan kaupunkia konsultoiden
katualueelle ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

Taméan asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Bygglov for reparationer och andringar kan beviljas en byggnad for vilken bygglov har
bevi I|_ats innan detaljplanen har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i
detaljplanen om _ o . . _

— tomtens byggnadsyta, ifall en befintlig byggnad star utanfor det omrade som i
planen anvisas som byggnadsyta.

BEHOV AV SANERING AV MARK _ .
Markens féroreningsgrad ska undersokas och marken till ngdvandiga delar saneras
pa ett av miljomyndigheten godkéant sétt innan byggandet pa omradet inleds.

SURA SULFATJORDAR .
Innan b;éggpro ektet/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura
sulfatjordar och behandling av dem utredas.

BYGGNADERNAS ANVANDNINGSANDAMAL _ o
Pa omradet far det inte placeras bostéader, en stor detaljhandelsenhet, centruminriktad
fackhandel eller dagligvaruhandel.

BYGGRATT _ .

Utover den pa plankartan faststallda byggytan och byggratten kan det pa
kvartersomradena placeras ingangstak och ventilationsmaskinrum, till omgivningen
anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstrackning andra konstruktioner som
betjanar verksamheten och den tekniska férsdrjningen (t.ex. transformatorer).

BYGGNADERNAS FASADER . _ N

Vid planeringen och genomférandet bor omradets lage i en byggd kulturmiljé av
riksintresse beaktas (RKY). Nya byg%nadoer, byggnadsdelar och konstruktioner ska
anpassas till det befintliga byggnadsbestandets kulturhistoriska varden sa, att det
bildas en enhetlig gatuvy i huvudgatan Strombergs parkvég rikining nar det galler
bycﬁgsattet, materialen och fargsattningen. Byggnadens helhetsgestalt ska vara

tydlig, blockaktig och lugn. Fénster6ppningarna ska vara vertikala, bortsett fran stora
enhetliga glasytor. Antalet farger P_a fasaden far vara hogst tva: huvudfarg och
effektfé{‘:?. Huvudfargen ska vara ljus, varm och naturnara och passa in i det befintliga
byggnadsbestandet. Som fasadmaterial anvands hogst tva olika material som ska ha
matt yta. Fasadmaterialalternativen ar tegel, rappning, tickmalat tr, fintvattad
betong, réfflad och fintvattad fargbetong eller motsvarande material. Takformen &r
sadeltak eller plant tak i byggnader med stort stomdjup.

Ventilationsmaskinrum far placeras ovanfor det storsta tillatna antalet vaningar.
Ventilationsmaskinrum och andra tekniska system och utrymmen ska planeras som
en del av byggnadens arkitektoniska helhet. _
Reklamanordningar och deras fasten planeras som en del av byggnadens arkitektur.
Pa fasaderna far fastas till fargnyansen neutral reklam eller ljusreklam i litet format.

FORNYBAR ENERGI _ _

Pa byggnadernas tak far placeras anordningar, som ar avsedda for utnyttjande av
solenergi, och andra tekniska anordningar som producerar fornybar energi. Sadana
tekniska utrymmen och anordningar som placeras Ba taket ska anpassas till
byggnadens arkitektur med beaktande av de stadshildsméssiga och
landskapsmassiga konsekvenserna.

BEHANDLING OCH DIMENSIONERING AV GARDSPLANER _
Gardsarrangemanget pa tomten bor anpassas till den kulturhistoriskt och
landskapsmassigt vardefulla miljon. Byggnadernas placering och hojdlage samt
gardsomradenas strukturering ska goras med iakttagande av de naturliga
tberrangformatlonerna. Utgangspunkten &r att berghallar och stora stenar ska
evaras.
Vid planeringen bor sérskild uppmérksamhet fastas vid att gardsomradenas
ytmaterial, belysning och skyltning ar lampliga i den vardefulla kulturmiljon.
Sadana obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som korvagar, som
service-/lastgardar eller for parkering, ska hallas i ett snyggt skick och planteras.
Eevaras ska atminstone det befintliga tradbestand som i planen har angetts att ska
evaras.
Tomtens interna gang- och cykelférbindelser ska anlaggas sa att de &r trﬁgga och
lattillgangliga samt avskiljas fran den tunga trafiken och service-, last- oc
parkeringsomradena.

TRAD SOM SKA PLANTERAS L _
Pa omradet ska olika tradslag planteras mangsidigt, t.ex. tall, ek, ronn, bjork eller al,
sa stora plantor som mgjligt.

INHAGNANDE S .

Att inhagna tomterna lampar sig inte i ett vardefullt RKY-omrade, dar syftet ar att
bevara omradeshelhetens dppna karaktar. Inhagnande av tomterna ska undvikas och
en tomt kan inhdagnas endast om det ar nddvandigt med tanke pa verksamheten. Till
utseendet ska stangslet ha metallkonstruktion och vara sa diskret som mgjligt, t.ex.
3-tradsnat i en mor _?ra eller morkgron ton. Sténgi_slet ska placeras sa nara
byggnaden som mgjligt sa att den lummiga, parklika stadsbilden bevaras sarskilt i
huvudgatan Strombergs parkva? riktning. Stangslen pa intilliggande tomter ska
ansluta till varandra pa ett naturligt satt. | synnerhet langa stangsel ska mjukas upp
med anslutande planteringar.

AVFALLSHANTERING OCH LAGRING . _

Avfallshantering och 6vriga s.k. smutsiga funktioner samt lagring ska placeras utanfor
huvudgatan Strombergs parkvag gatuvyer eller skyddas med tak, planteringar som ar
grona aret runt eller med insynsskydd.

DAGVATTEN

Tomternas dagvatten bor fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. Dagvatten kan anteras_ﬁenom att det med hjalp av .
terrangutformning leds till véaxtligheten eller till fordrgjningsséankor. Volymen pa de
fordrgjande konstruktionerna %Jnderjordlska fordrojningsschakt och -behallare,
filtrerings-, fordrojnings- och absorberingssankor) bor vara minst 1 m3/10Q m?
ogenomslapplig yta. Dagvatten fran tomternas gards- och parkeringsomraden ska
ledas via sand- och oljeavskiljning eller filtrering till dagvattenavioppet. Grontak kan
anvandas vid dagvattenfordrojningen. Draneringen av gatuomradena genomfors med
dagvattenavlopp och diken. _

Den som inleder ett byggprOJekt ska i samband med bygglovet gora uplp en
hanterings- och behandlingsplan for dagvattnet pa tomten; planen ska laggas fram
for byggnadstillsynen for godkannande. | dagvattenplanen ska beaktas att det finns
fororenad mark pa omradet. Under byggtiden ska dagvattenhanteringen planeras och
genomforas sa att vattenméngden inte 0kar och sa att vattenkvaliteten inte forsamras
Jamfort med nuléget.

PARKERING

Parkeringsomradena pa kvartersomradena for bilplatser (LPA) samt pa tomterna ska
forverkligas sa att

- gamla trad bevaras _

- parkeringsomradena struktureras med trad- och buskplanteringar

- Infiltreringen av dagvatten i terrdngen beaktas.

Cykelplatserna ska vara latta att anvanda och finnas lattillgangligt p& markplanet,
huvuasakligen i narheten av byggnadernas ingangar. Minst halften av cykelplatserna
ska placeras i ett utrymme med tak och platserna ska ha majlighet till ramlasning.

Minimiantal bilplatser Ebp):
skyddade byggnader 1 bp/100 m2 vy

affars- och kontorslokaler 1 bp/50 m? vy
produktions- och lagerlokaler 1 bp/200 m? vy

Minimiantal cykelplatser:
alla anlaggningar 1 cp / 3 anstallda

Minimiantal bilplatser (bp) for KTY-tomten i kvarter 173:
affars- och kontorslokaler 1 bp/70 m? vy
produktions- och lagerlokaler 1 bp/200 m? vy

Parkeringsplatser for T-kvartersomradet i kvarter 173 kan tillfélli?t laceras pa
KTY-kvartersomradet. Nar kvartersomradet bebyggs enligt detaljplanen, bor
parkeringsplatserna for T-kvartersomradet placeras pa den egna tomten.

De ledningar som l0per i kvarteren 172 och for vilka det i planen inte har markts ut
nagot ledningsservitut, ska markagaren flytta till gatuomradet och bekosta innan
byggprojektet inleds; Vasa stad ska konsulteras I detta.

For tomterna pa detta detaljplaneomréde ska en separat bindande tomtindelning
goras.
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