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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkint& Selitys

Toimitilarakennusten korttelialue.

K T Y Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ympéristohairioté aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia.
Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat ilman, veden tai maaperan pilaantumista.
Suunnittelussa tulee huomioida sitd ympardivien alueiden kéyttétarkoitus siten, etta
toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylitd sd&dettyja ohjearvoja.
Liike- ja toimistotilat tulee sijoittaa ensisijaisesti kadun varteen.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Pa omradet far uppforas kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte ger
upphov till miljéstérningar.

Pa omradet far det inte placeras funktioner som orsakar féroreningar av luft, vatten eller mark.
Vid planeringen ska de omgivande omradenas anvandningsandamal beaktas s att nivan pa
bullret fran verksamheten inte dverskrider féreskrivna riktvérden.

Afférs- och kontorslokaler ska i forsta hand placeras invid gatan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat ilman pilaantumista.
Suunnittelussa tulee huomioida sitd ympardivien alueiden kéyttétarkoitus siten, etta

toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylitd sdédettyja ohjearvoja.
Toimistotilat tulee sijoittaa ensisijaisesti kadun varteen ja varastotoiminnot pihan perélle.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Pa omradet far det inte placeras funktioner som orsakar luftféroreningar.

Vid planeringen ska de omgivande omradenas anvandningsandamal beaktas s att nivan pa
bullret fran verksamheten inte dverskrider féreskrivna riktvérden.

Kontorslokaler ska i forsta hand placeras invid gatan och lagerfunktioner langst in pa garden.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympérist asettaa toiminnan laadulle erityisia
T Y vaatimuksia.

Alueelle saa rakentaa ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.
Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat ilman, veden tai maaperan pilaantumista.
Suunnittelussa tulee huomioida sitd ympardivien alueiden kéyttotarkoitus siten,

ettd toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylitd sd&dettyj& ohjearvoja.

Toimistotilat tulee sijoittaa ensisijaisesti kadun varteen ja varastotoiminnot pihan perélle.
Korttelin 176 TY-tontilla tulvavahingolle alttiden rakenteiden korkeusasema tulee olla kaupungin
rakennusjarjestyksen mukainen, mutta kuitenkin véhintdan +2.80 (N2000).

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art.
P4 omradet far uppforas industri- och lagerbyggnader som inte ger upphov till miljéstorningar.
Pa omradet far det inte placeras funktioner som orsakar féroreningar av luft, vatten eller mark.
Vid planeringen ska de omgivande omradenas anvandningsandamal beaktas s att nivan pa
bullret fran verksamheten inte dverskrider foreskrivna riktvarden.

Kontorslokaler ska i forsta hand placeras invid gatan och lagerfunktioner langst in pa garden.
PA TY-tomten i kvarter 176 ska konstruktioner som kan utsattas for dversvamningsskador
placeras pa den niva som anges i stadens byggnadsordning, dock minst pa nivan +2.80
(N2000).

Lahivirkistysalue.
2 v |_ Alue sailytetd&n monimuotoisena metsand. Alue tulee hoitaa kasvupohjansa mukaisena,
monikerroksisena kasvillisuusvyohykkeend.
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Omrade for narrekreation.
Omradet bevaras som en mangformig skog. Omradet ska skétas som en vaxtlighetszon med
flera skikt enligt sitt véxtunderlag.

Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saadaan jarjestad ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille.
Kortteleissa 173 ja 175 korttelialueelle saa sijoittaa jateveden pumppaamon.

Korttelissa 173 korttelialueelle saa sijoittaa pysakaintilaitoksen. Pysakdintilaitoksen tulee olla
varitykseltaan luonnonmukainen ja ympéristéén sopiva.

Kvartersomrade for hilplatser, genom vilket korférbindelse far ordnas till angransande tomter.

| kvarteren 173 och 175 far en pumpstation for avloppsvatten placeras inom kvartersomradet.
Pa kvartersomradet i kvarter 173 far en parkeringsanlaggning placeras. Parkeringsanléaggningen
bor ha en naturenlig farg och vara lamplig i miljon.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, jolle saa rakentaa
enintd&n 20 m? kokoisen muuntamon.

Omrade fér byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk forsorjning, pa vilket en
transformatorbyggnad i en vaning pa hdgst 20 m2 vaningsyta far byggas.

Suojaviheralue.

Alue séilytetd&n monimuotoisena ja monikerroksisena metsénd. Alueella on turvattava
luonnonsuojelulain 70 8:n perusteella suojellun liito-oravan likkuminen elinpiirien ydinalueiden
valilla. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa siten, ettd liito-oravan likkumisen kannalta riittdva
latvusyhteys sdilytetddn. Puustoa tulee tarvittaessa lisaté istutuksin liito-oravan elinympériston
sopivilla puulajeilla.

Skyddsgrénomrade.

Omradet bevaras som en mangformig skog med flera skikt. Pa omradet ska det tryggas att den
utifran 70 § i naturvardslagen skyddade flygekorren kan rora sig mellan kéarnomraden i
habitaten. Omradets tradbestand ska bevaras eller skétas sa att en tillracklig kronslutenhet
bevaras med tanke pa flygekorrens mojligheter att forflytta sig. Tradbestandet pa omradet ska
vid behov utbkas med planteringar av tradslag som lampar sig for flygekorrens livsmiljo.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omréade eller del av omrade.
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Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Gppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreing.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
ympéristohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastotilojen rakentamiseen.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna vaningsytan pa tomten far anvandas till
byggande av industri- och lagerlokaler som inte medf6r miljgstorningar.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
toimitilojen rakentamiseen. Tontille saa sijoittaa toimisto-, tutkimus-, ndyttely-, koulutus-,
myymala-, ravintola- tai vastaavia tiloja, seka likuntaa ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja.
Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna vaningsytan pa tomten far anvandas till
byggande av verksamhetslokaler. Pa tomten far det placeras kontors-, forsknings-, utstallnings-,
utbildnings-, butiks- och restauranglokaler eller motsvarande lokaler samt lokaler som betjénar
idrotts- och fritidsverksamhet.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Fasadens hégsta hojd i meter.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.
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Katoksen rakennusala.
Byggnadsyta for skyddstak.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamon tarkka sijainti tulee suunnitella siten,
ettd olemassa olevaa puustoa poistetaan mahdollisimman vahan. Muuntamo tulee sopeuttaa
ymparistoonsa julkisivuvarityksen, -materiaalien, kattomuodon ja istutusten avulla.
Muuntamokopin tulee olla selke ja kappalemainen.

Byggnadsyta dar transformator far placeras. Den exakta placeringen av transformatorn ska
planeras sa att sa lite som mdjligt tas bort av det befintliga tradbestandet. Transformatorn ska
anpassas till sin omgivning med hjélp av fasadens farg och material, takets form och
planteringar. Transformatorskapet ska vara tydligt och blockaktigt.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamon tarkka sijainti tulee
suunnitella siten, ettd olemassa olevaa puustoa poistetaan mahdollisimman vahén. Muuntamo
tulee sopeuttaa ymparistdonsa julkisivuvarityksen, -materiaalien, kattomuodon ja istutusten
avulla. Muuntamokopin tulee olla selkeé ja kappalemainen.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.Den exakta placeringen av
transformatorn ska planeras sa att sa lite som méjligt tas bort av det befintliga tradbestandet.
Transformatorn ska anpassas till sin omgivning med hjalp av fasadens farg och material, takets
form och planteringar. Transformatorskapet ska vara tydligt och blockaktigt.

Rakennusalalle saa sijoittaa enintd&n 700 k-m? alueen tydntekijoiden lyhytaikaiseen kéyttoon
tarkoitettuja majoitustiloja.

P& byggnadsytan far placeras hogst 700 m2 vy inkvarteringslokaler som ar avsedda for
korttidshoende for anstallda pa omradet.

Maanalainen tila.
Underjordiskt utrymme.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Alueen sisaiselle huoltolikenteelle varattu alueen osa.
For omradets interna servicetrafik reserverad del av omréde.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Alueen siséiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.
Omradesdel reserverad for gang- och cykeltrafik inom omradet.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter, vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r forbjuden.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

z=s&hko, v=vesi, j=viemari, I=kaukolampd, h=hulevesi

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=aviopp, I= fjarrvarme, h=dagvatten

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Alueen osa, jolla metsainen/luonnontilainen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa.

Alue tulee sdilyttdd mahdollisimman luonnontilaisena ja olemassa olevaa puustoa, erityisesti
suuria puita, on sdilytettava siten, etté sallitaan vain luonnonhoidon kannalta valttaméattémét
toimenpiteet. Alueella tulee sailyttaa liito-oravan ydinalueet sek& muiden metsien osalta lajin
likkumisen kannalta riittdvasti puustoa. Alueen metsénpohja tulee séilyttad ja olevaa
kasvillisuutta tulee taydentdd monimuotoisella kasvillisuudella. Mikali alueelta joudutaan
kaatamaan puita, kuten ympéristélleen vaarallinen puu, tulee ne korvata uusilla puuistutuksilla.
Kaadettavaa lahopuuta tulee tarvittaessa siirtden jattd& maalahopuuksi metsien sisaosiin.
Alue tulee suojata tyémaa-aikana huomioiden erityisesti l&hella korttelin rajaa oleva puusto.
[tdisen Ratakadun puoleisen séilytettdvén alueen l&pi saa jarjestad 7 metrié levedn
tonttiliittymén korttelin 174 etelaiselle T-tontille tontinrajan silta osalta, johon ei ole osoitettu
littymakieltoa.

Del av omrade dér landskapets skogsbevuxna/naturliga karaktar ska bevaras.

Omradet ska bevaras i ett sa naturligt tillstand som mgjligt och det befintliga tradbestandet, i
synnerhet stora trad, ska bevaras sa att endast atgarder som ar nodvandiga for naturvard tillats.
Pa omradet bor karnomraden for flygekorren bevaras samt, nar det galler 6vriga skogar, ett
tillrackligt tradbestand for att arten ska kunna réra sig. Omradets skogsbotten ska bevaras och
den befintliga vegetationen ska kompletteras med mangsidig vegetation. Om det pa omradet
maste avverkas trad som exempelvis medfér fara fér omgivningen, ska de ersattas med
nyplanteringar. Murkna tréd som félls ska vid behov flyttas och l[damnas som déd liggande ved i
de inre delarna av skogarna.

Omradet ska skyddas under byggplatstiden, framfor allt det tradbestand som finns nara
kvarterets gréns.

Genom det omrade som ska bevaras pa Ostra Bangatans sida far det ordnas en sju meter bred
tomtanslutning till den sddra T-tomten i kvarter 174 vid den del av tomtgrénsen dar det inte
anvisas nagot anslutningsforbud.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.
Omradesdel, dér trad ska planteras.

Séilytettavé ja tdydennettéva puurivi.
Tradrad som bér bevaras och kompletteras.

Suojeltava, maisemallisesti/kaupunkikuvallisesti tarkea puu.
Landskapsmassigt/stadshildmassigt viktigt trad som ska skyddas.

Istutettava puurivi.
Tradrad som ska planteras.
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Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 8:n perusteella suojeltu lito-oravan
lisd&ntymis- ja levahdyspaikka.

Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta lito-oravan lisd&ntymis- ja levahdyspaikat ja
niit4 suojaava puusto sailyy. Liito-oravan liikkumisen ja ruokailun kannalta riittdva puusto tulee
sailyttad. Aluetta koskevista toimenpiteistd on neuvoteltava ymparistéviranomaisen kanssa
hyvissa ajoin.

Del av omrade som ska skyddas pa vilken det finns en med stéd av 78 § i naturvardslagen
skyddad plats dar flygekorren férokar sig och rastar.

Tradbestandet pa omradet ska bevaras eller vardas sa att de platser dar flygekorren forokar sig
och rastar och det tradbestand som skyddar dem finns kvar. Tillrackligt med trad for att
flygekorren ska kunna forflytta sig och fa sin foda ska bevaras. Det ska férhandlas i god tid med
miliémyndigheten om atgarder som berdr omradet.

Liito-oravan kulkuyhteys.

Alueen osa, jolla puustoinen kulkuyhteys liito-oravan elinalueiden valilla tulee séilyttda. Alueen
puusto tulee hoitaa siten, ettd metsénkasittelyssa sadstetaan riittava maara lajin likkumiseen
soveltuvia puita. Tarvittaessa alueen puustoa tulee uudistaa ja lisata istutuksin liito-oravan
elinymparistdon sopivilla puulajeilla siten, ettéd kulkuyhteys séilyy.

Ekologisk korridor for flygekorren.

Del av omrade dar den skogsbevuxna ekologiska korridoren mellan flygekorrens livsmiljoer ska
bevaras. Tradbestandet pa omradet ska skotas sa att tillréackligt manga trad som arten kan
anvanda for att ta sig fram sparas vid skogshanteringen. Vid behov ska tradbestandet pa
omradet fornyas och utokas med planteringar av tradslag som lampar sig for flygekorrens
livsmiljo sa att den ekologiska korridoren bevaras.

Valtakunnallisesti merkittavé rakennettu kulttuuriympdristé (Strémbergin teollisuus- ja
asuinalue).

Aluekokonaisuuden luonne sekd rakennusten, rakenteiden, puuston, istutusten ja alueen
muiden osien ominaispiirteet on séilytettdva. Alueen rakennusperintod vaalitaan pitamélla alue
tarkoituksenmukaisessa kaytdssa. Lisa- ja korjausrakentamisessa tulee erityistd huomiota
kiinnittaa siihen, ettei toimenpiteilld turmella kohteen kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja. Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausunto alueen rakennuksia ja
maisemaa muuttavista toimenpiteista ennen lupapadtéksen antamista. Puita hoidettaessa ja
uusittaessa tulee huomioida kulttuuriympdristdn metséisen luonteen séilyminen.

Byggd kulturmilié av riksintresse (Strombergs industri- och bostadsomrade).

Omradeshelhetens karaktar samt sardragen hos byggnaderna, konstruktionerna, tradbestandet,
planteringarna och omradets Gvriga delar ska bevaras. Omradets byggnadsarv ska varnas
genom att omradet halls i &ndamalsenlig anvandning. Vid tilloyggnad och reparationer bor
sarskild uppmarksamhet fastas vid att atgarderna inte leder till att objektets kulturhistoriska eller
stadsbildméassiga vérden forstors. Museimyndigheten ska beredas méjlighet att ge ett utlatande
om sadana atgarder som innebar férandringar for omradets byggnader och landskap. Vid
skotsel och fornyelse av trad ska uppmérksamhet fastas vid bevarandet av kulturmiljéns
skogskaraktar.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostéita, jotka eivat térvele sen
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, rakennus on korjaustéiden
yhteydessa pyrittdvé korjaamaan tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla. Muutos- ja korjaustdita
suunniteltaessa on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa hyvissa ajoin.

Byggnad som ska skyddas.
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En kulturhistoriskt och arkitektoniskt véardefull byggnad som inte far rivas. | byggnaden far
utforas sadana tillbyggnads- eller &ndringsarbeten som inte fordarvar dess arkitektoniska eller
kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder som strider mot denna malsattning tidigare
har utférts i byggnaden ska man strava efter att i samband med &ndringsarbeten reparera
byggnaden pa ett sétt som passar ihop med stilen. Da andrings- och reparationsarbeten
planeras, ska det forhandlas med det regionala ansvarsmuseet i god tid.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti tarked rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etté rakennuksen ulkoasun luonne sailyy ja etté
yksityiskohdat, materiaalit ja varit soveltuvat rakennuksen luonteeseen. Muutos- ja korjaustéita
suunniteltaessa on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa hyvissa ajoin.

Byggnad som ska skyddas.

En kulturhistoriskt viktig byggnad som inte far rivas. Reparations- och andringsarbetena i
byggnaden ska vara sadana att byggnadens yttre karaktar bevaras och att detaljerna,
materialen och fargerna passar ihop med byggnadens karaktar. D& &ndrings- och
reparationsarbeten planeras, ska det férhandlas med det regionala ansvarsmuseet i god tid.

Suojeltava julkisivun osa.

Suojelu koskee julkisivun alkuperéisié osia.
Del av fasad som ska skyddas.

Skyddet géller fasadens ursprungliga delar.

Sailytettava rakennelma (pydrékatos, kivimuuri, hatapoistumisreitti).
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennelma, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdissé
rakennelman ulkoasu tulee sailyttaa ja korjauksissa tulee noudattaa alkuperéista
rakennustapaa.

Konstruktioner som ska bevaras (cykeltak, stenmur, nédutgang).

En kulturhistoriskt vardefull konstruktion som inte far rivas. | samband med reparations- och
andringsarbeten ska konstruktionens yttre bevaras och vid reparationer ska det ursprungliga
byggsaéttet foljas.

Ohijeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa sade- ja pintavesien imeyttamistd, viivyttamista
tai johtamista varten.

Riktgivande del av omrade som &r reserverad for ett oppet dike for infiltrering, fordrojning eller
ledning av regn- och ytvatten.

YLEISMAARAYKSET

Ennen asemakaavan lainvoimaisuutta rakennetulle rakennukselle voidaan myéntad muutos- tai
korjaustdiden rakennuslupa sen estdmattd, mitd asemakaavassa on maéarétty

- tontin rakennusalasta, silloin kuin olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen ulkopuolella,
joka on kaavassa madratty rakennusalaksi.

MAAPERAN PUHDISTUSTARVE
Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja maapera on
tarvittavilta osin puhdistettava ymparistviranomaisen hyvéksymalla tavalla.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT
Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymisté on selvitettavd mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.



RAKENNUSTEN KAYTTOTARKOITUKSET
Alueelle ei saa sijoittaa asuntoja, vahittaiskaupan suuryksikkod, keskustahakuista
erikoiskauppaa tai pivittaistavarakauppaa.

RAKENNUSOIKEUS

Kaavakartalla méaéritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille voidaan
sijoittaa sisadnkayntikatoksia ja ilmastointikonehuoneita, ymparistdon soveltuvia polkupyora- ja
jatekatoksia, sekd vahdisessa maarin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia
(esim. muuntamot).

RAKENNUSTEN JULKISIVUT

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti
merkittdvassa rakennetussa kulttuuriympéristossa (RKY). Uudet rakennukset, rakennusosat ja
rakennelmat tulee sovittaa yhteen olevan rakennuskannan kulttuurihistoriallisiin arvoihin niin,
ettd muodostuu yhtendinen katunékyma péaakadun, Strombergin puistotien, suuntaan
rakentamistavan, materiaalien ja varityksen osalta. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla
selked, kappalemainen ja rauhallinen. Ikkuna-aukotuksen tulee olla pystysuuntaista suuria
yhtendisia lasipintoja lukuun ottamatta. Julkisivuvareja saa olla enintéén kaksi: paévari ja
tehostevari. Padvarin tulee olla vaalea, lammin ja luonnonlaheinen sopien olevaan
rakennuskantaan. Julkisivumateriaalina k&ytetd&n korkeintaan kahta eri materiaalia, joiden tulee
olla mattapintaisia. Julkisivumateriaalivaihtoehdot ovat tiili, rappaus, peittomaalattu puu,
hienopesupintainen betoni, uritettu ja hienopesty varibetoni tai vastaava materiaali.
Kattomuotona on harjakatto tai runkosyvyydeltdén suurissa rakennuksissa tasakatto.

[Imastointikonehuoneita saa sijoittaa suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle. V-
konehuoneet sekd muut tekniset jarjestelmat ja tilat tulee suunnitella osaksi rakennuksen
arkkitehtonista kokonaisuutta.

Mainoslaitteet ja niiden kiinnikkeet suunnitellaan osana rakennuksen arkkitehtuuria. Julkisivuille
saa kiinnittaa varisavyiltdén neutraaleja, pienikokoisia mainoksia tai valomainoksia.

UUSIUTUVA ENERGIA

Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkoenergian hyddyntamiseen tarkoitettuja laitteita ja muita
uusiutuvaa energiaa tuottavia teknisia laitteita. Katolle sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet tulee
sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin kaupunkikuvalliset ja maisemalliset vaikutukset huomioon
ottaen.

PIHA-ALUEIDEN KASITTELY JA MITOITUS

Tontin pihajérjestelyt on sovitettava kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen
ympéristoon. Rakennusten sijoitus ja korkeusasema seka piha-alueiden jasentely tulee tehda
luonnollisia maastonmuotoja noudattaen. Avokalliot ja suuret kivet tulee l&htokohtaisesti
séilyttaa.

Suunnittelussa tulee Kiinnittaa erityistd huomiota siihen, etta piha-alueiden pintamateriaalit,
valaistus ja opastus soveltuvat arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. Rakentamattomat
rakennuspaikan osat, joita ei kdyteté ajoteind, huolto-/lastauspihoina eika pysékaintiin, on
pidettdva huolitellussa kunnossa ja istutettava. Vahintdan kaavassa sailytettavaksi puustoksi
osoitettu olemassa oleva puusto tulee séilyttaa.

Tontin siséiset kavely- ja pyoraily-yhteydet tulee toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi seké
erottaa raskaasta likenteesté seka huolto-, lastaus- ja pysékdintialueista.

ISTUTETTAVAT PUUT
Alueelle tulee istuttaa monipuolisesti eri puulajeja, kuten mantyja, tammia, pihlajia, koivuja tai
leppia mahdollisimman suurina taimina.

AITAAMINEN

Tonttien aitaaminen ei sovellu arvokkaalle RKY-alueelle, jossa tavoitteena on
aluekokonaisuuden avoimen luonteen sailyttdminen. Tonttien aitaamista pit44 valttad ja tontti
voidaan aidata vain, jos se on toiminnan kannalta valttamatonté. Ulkoasultaan aidan tulee olla
metallirakenteinen ja mahdollisimman huomaamaton, esim. 3-lankaverkkoa savyltd&n tumman



harmaa tai vihred. Aidan tulee sijoittua mahdollisimman lahelle rakennusta, jotta vehred,
puistomainen kaupunkikuva sailyy erityisesti pa&kadun, Strdmbergin puistotien, suuntaan.
Vierekkaisten tonttien aitojen tulee liittyd luontevasti toisiinsa. Etenkin pitkid aitoja tulee
pehmentéd niihin liittyvilld istutuksilla.

JATEHUOLTO JA VARASTOINTI

Jatteiden késittely ja muut ns. likaiset toiminnat seka varastointi tulee sijoittaa padkadun,
Stroémbergin puistotien, katundkymien ulkopuolelle tai suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai
nakdsuoja-aidalla.

HULEVEDET

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelméén. Hulevesia voidaan hallita ohjaamalla ne kasvillisuuden kaytt6én tai
viivytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset
viivytyskaivannot ja -sdiliét, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla
vahintdén 1 m3/100 m? [apéiseméatonta pintaa kohti. Tonttien piha- ja pysékointialueiden
hulevedet tulee johtaa hiekan- ja 6ljynerotuksen tai suodatuksen kautta hulevesiviemariin.
Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaé viherkattoja. Katualueiden kuivatus toteutetaan
hulevesivieméreilla ja ojilla.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee tehda rakennusluvan yhteydessa tontin hulevesien
hallinta- ja k&sittelysuunnitelma ja hyvaksyttaa se rakennusvalvonnassa.
Hulevesisuunnitelmassa tulee huomioida, etta alueella esiintyy pilaantuneita maita.
Rakentamisen aikana hulevesien hallinta tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei vesien mééara
kasva eika laatu heikkene nykytilaan verrattuna.

PYSAKOINTI

Pysékdintialueet autopaikkojen korttelialueilla (LPA) ja tonteilla tulee toteuttaa siten, etté
- vanhoja puita séilytetdan

- pysékaintialue jasenndidaan puu- ja pensasistutuksin

- huomioidaan hulevesien imeytyminen maastoon.

Pydrapaikkojen tulee olla helppokayttdisia ja sijaita maantasossa helposti saavutettavissa
padasiassa rakennusten sisédénkayntien l&heisyydessa. Vahintaan puolet pyérapaikoista tulee
sijoittaa katettuun tilaan ja paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Autopaikkojen vahimmaisméaarat:
suojeltavat rakennukset 1 ap / 100 k-m?
like- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m?
tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m?

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarét:
kaikki tilat 1 pp / 3 tyontekijaa

Korttelin 173 KTY-tontin autopaikkojen vahimmaismaarat:
liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 k-m?
tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m?

Korttelissa 173 sijaitsevan T-korttelialueen pysakaintipaikkoja voidaan sijoittaa véliaikaisesti
KTY-korttelialueelle. Kun korttelialue rakentuu asemakaavan mukaiseksi, T-korttelialueen
pysakdintipaikat tulee sijoittaa omalle tontille.

Korttelissa 172 kulkevat johdot, joille ei ole kaavassa merkitty johtorasitetta, tulee
maanomistajan toimesta ja kustantamana siirtad Vaasan kaupunkia konsultoiden katualueelle
ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

Taméan asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Bygglov for reparationer och &ndringar kan beviljas en byggnad for vilken bygglov har beviljats
innan detaljplanen har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i detaljplanen om

— tomtens byggnadsyta, ifall en befintlig byggnad star utanfér det omrade som i planen anvisas
som byggnadsyta.

BEHOV AV SANERING AV MARK
Markens fororeningsgrad ska undersckas och marken till nédvandiga delar saneras pa ett av
miljomyndigheten godkant sétt innan byggandet pa omradet inleds.

SURA SULFATJORDAR
Innan byggprojektet/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

BYGGNADERNAS ANVANDNINGSANDAMAL
Pa omradet far det inte placeras bostader, en stor detaljhandelsenhet, centruminriktad
fackhandel eller dagligvaruhandel.

BYGGRATT

Utdver den pa plankartan faststallda byggytan och byggratten kan det pa kvartersomradena
placeras ingangstak och ventilationsmaskinrum, till omgivningen anpassade cykel- och
avfallstak samt i mindre utstrackning andra konstruktioner som betjanar verksamheten och den
tekniska forsdrjningen (t.ex. transformatorer).

BYGGNADERNAS FASADER

Vid planeringen och genomférandet bor omradets lage i en byggd kulturmilio av riksintresse
beaktas (RKY). Nya byggnader, byggnadsdelar och konstruktioner ska anpassas till det
befintliga byggnadsbestandets kulturhistoriska varden s, att det bildas en enhetlig gatuvy i
huvudgatan Strémbergs parkvég riktning nar det galler byggséttet, materialen och
fargséttningen. Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig, blockaktig och lugn.
Fonsteréppningarna ska vara vertikala, bortsett fran stora enhetliga glasytor. Antalet farger pa
fasaden far vara hogst tva: huvudfarg och effektfarg. Huvudfargen ska vara ljus, varm och
naturnara och passa in i det befintliga byggnadsbestandet. Som fasadmaterial anvands hogst
tva olika material som ska ha matt yta. Fasadmaterialalternativen &r tegel, rappning, tackmalat
tra, fintvattad betong, réfflad och fintvattad fargbetong eller motsvarande material. Takformen &r
sadeltak eller plant tak i byggnader med stort stomdjup.

Ventilationsmaskinrum far placeras ovanfor det storsta tilldtna antalet vaningar.
Ventilationsmaskinrum och andra tekniska system och utrymmen ska planeras som en del av
byggnadens arkitektoniska helhet.

Reklamanordningar och deras fasten planeras som en del av byggnadens arkitektur. Pa
fasaderna far fastas till fargnyansen neutral reklam eller ljusreklam i litet format.

FORNYBAR ENERGI

P& byggnadernas tak far placeras anordningar, som &r avsedda for utnyttjande av solenergi, och
andra tekniska anordningar som producerar fornybar energi. Sadana tekniska utrymmen och
anordningar som placeras pa taket ska anpassas till byggnadens arkitektur med beaktande av
de stadshildsméssiga och landskapsméssiga konsekvenserna.

BEHANDLING OCH DIMENSIONERING AV GARDSPLANER

Gardsarrangemanget pa tomten bor anpassas till den kulturhistoriskt och landskapsméssigt
vérdefulla miljén. Byggnadernas placering och hojdlage samt gardsomradenas strukturering ska
goras med iakttagande av de naturliga terrangformationerna. Utgangspunkten &r att berghallar
och stora stenar ska bevaras.

Vid planeringen bor sarskild uppmarksamhet fastas vid att gardsomradenas ytmaterial,
belysning och skyltning &r lampliga i den vérdefulla kulturmiljon.



Sadana obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som korvagar, som service-
Nlastgardar eller for parkering, ska hallas i ett snyggt skick och planteras. Bevaras ska
atminstone det befintliga tradbestand som i planen har angetts att ska bevaras.

Tomtens interna gang- och cykelférbindelser ska anlaggas s att de &r trygga och lattillgangliga
samt avskiljas fran den tunga trafiken och service-, last- och parkeringsomradena.

TRAD SOM SKA PLANTERAS
Pa omradet ska olika tradslag planteras mangsidigt, t.ex. tall, ek, ronn, bjork eller al, sa stora
plantor som majligt.

INHAGNANDE

Att inhagna tomterna lampar sig inte i ett vardefullt RKY-omrade, dar syftet &r att bevara
omradeshelhetens 6ppna karaktar. Inhdgnande av tomterna ska undvikas och en tomt kan
inhagnas endast om det &r nddvandigt med tanke pa verksamheten. Till utseendet ska stangslet
ha metallkonstruktion och vara sa diskret som mdjligt, t.ex. 3-tradsnat i en mérkgra eller
morkgron ton. Stangslet ska placeras sa nara byggnaden som mojligt sa att den lummiga,
parklika stadshilden bevaras sérskilt i huvudgatan Strombergs parkvag riktning. Stangslen pa
intilliggande tomter ska ansluta till varandra pa ett naturligt sétt. | synnerhet langa stangsel ska
mjukas upp med anslutande planteringar.

AVFALLSHANTERING OCH LAGRING

Avfallshantering och 6vriga s.k. smutsiga funktioner samt lagring ska placeras utanfor
huvudgatan Strémbergs parkvéag gatuvyer eller skyddas med tak, planteringar som ar grona aret
runt eller med insynsskydd.

DAGVATTEN

Tomternas dagvatten bor fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. Dagvatten kan hanteras genom att det med hjalp av terréngutformning leds
till véaxtligheten eller till férdrojningssankor. Volymen pa de fordrojande konstruktionerna
(underjordiska fordrojningsschakt och -behallare, filtrerings-, fordréjnings- och
absorberingssénkor) bor vara minst 1 m3/100 m2 ogenomsléapplig yta. Dagvatten fran tomternas
gards- och parkeringsomréaden ska ledas via sand- och oljeavskiljning eller filtrering till
dagvattenavloppet. Grontak kan anvéndas vid dagvattenfordrgjningen. Dréneringen av
gatuomradena genomférs med dagvattenaviopp och diken.

Den som inleder ett byggprojekt ska i samband med bygglovet géra upp en hanterings- och
behandlingsplan for dagvattnet pa tomten; planen ska laggas fram for byggnadstillsynen for
godkannande. | dagvattenplanen ska beaktas att det finns fororenad mark pa omradet. Under
byggtiden ska dagvattenhanteringen planeras och genomforas sa att vattenmangden inte okar
och sa att vattenkvaliteten inte forsamras jamfort med nulaget.

PARKERING

Parkeringsomradena pa kvartersomradena for bilplatser (LPA) samt pa tomterna ska
forverkligas sa att

- gamla trad bevaras

- parkeringsomradena struktureras med trad- och buskplanteringar

- infiltreringen av dagvatten i terréngen beaktas.

Cykelplatserna ska vara latta att anvanda och finnas lattillgangligt pa markplanet, huvudsakligen
i narheten av byggnadernas ingangar. Minst halften av cykelplatserna ska placeras i ett
utrymme med tak och platserna ska ha majlighet till ramlasning.

Minimiantal bilplatser (bp):

skyddade byggnader 1 bp/100 m2 vy

affars- och kontorslokaler 1 bp/50 m2 vy
produktions- och lagerlokaler 1 bp/200 m? vy

Minimiantal cykelplatser:



alla anlaggningar 1 cp / 3 anstallda

Minimiantal bilplatser (bp) for KTY-tomten i kvarter 173:
affars- och kontorslokaler 1 bp/70 m2 vy
produktions- och lagerlokaler 1 bp/200 m? vy

Parkeringsplatser for T-kvartersomradet i kvarter 173 kan tillfalligt placeras pa KTY-
kvartersomradet. Nar kvartersomradet bebyggs enligt detaljplanen, bor parkeringsplatserna fér
T-kvartersomradet placeras pa den egna tomten.

De ledningar som I6per i kvarteren 172 och for vilka det i planen inte har mérkts ut nagot
ledningsservitut, ska markégaren flytta till gatuomradet och bekosta innan byggprojektet inleds;
Vasa stad ska konsulteras i detta.

For tomterna pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning goras.
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Havainnekuvissa esitetaan yksi mahdollinen toteutumisvaihtoehto - | illustrationerna framfors en maéjlig implementering
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Strombergin yrityspuisto
Strombergs foretagspark

HOITOLUOKAT
SKOTSELKLASSER

Arvometsa.

Vardeskog.
PINTA-ALAT 1510 m?
AREALER

Kokonaispinta-ala 1510 m?
Totalareal

Ulkoilu- ja virkistysmetsa.
M3 Frilufts- och rekreationsskog.

PINTA-ALAT 13587 m?
AREALER

Kokonaispinta-ala 13587 m?
Totalareal

0 50 100 150 200m




<<
> >
wn >
> W

/\ . AK1 102 STROMBERG FORETAGSPARK
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplan nr 1102
STROMBERGS FORETAGSPARK
Andring av detaljplanen och tomtindelning

Program for deltagande och bedomning

Uppdaterad 9.12.2024

Av PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB) framgér varfér det utarbetas en plan, hur plan-
laggningen framskrider och i vilket skede det ar mojligt att paverka planen. Programmet for deltagande och
bedomning kompletteras vid behov i takt med att planprocessen framskrider. En uppdaterad version av PDB
finns alltid tillgénglig pa planprojektets webbplats: www.vaasa.fi/sv/ak1102.

Planerings- Omradet for detaljplanedndringen ar belaget i stadsdel 24 i Roparnas pa ett omrade som

objekt avgransas av jarnvagen, Strombergsgatan och Roparnasvagen och det omfattar foéretagspar-
ken Stromberg Park och en del av jarnvagsomradet. Planomradet ligger pa ett avstand av
cirka tva kilometer fran stadens centrum i sydostlig riktning och avstandet till flygplatsen ar
fem och till hamnen sex kilometer. | fraga om sitt lage ar omradet centralt bade med tanke
pa trafiken och stadsbilden. Planomradets areal &r ca 90 hektar.
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ndr avgrdnsning av detaljplanedndringsomrddet pa ett ortoflygfoto.

Prelimi
Plandndringen ar av fastighetsteknisk art, och syftet ar att i planen beakta omradets fore-
tagsstruktur, som har blivit mangsidigare. Som en del av en ny fastighetsbildning delas en
stor industritomt in i mindre tomter for olika anvandare. Samtidigt justeras samtliga kvarters-
och tomtgranser samt trafikomraden i omradet sa att den kommande strukturen betjanar
alla nya tomter. Utgangspunkten ar att mojliggora att verksamhetsbetingelserna foér de nu-
varande aktorerna pa omradet kan bevaras och att nya aktorer kan etablera sig pa omradet.

| planarbetet undersoks trafik- och parkeringsarrangemang, uppdateras byggnadernas och
de i dagens lage obyggda tomternas anvandningsandamal, bedéms om skyddsbeteckning-
arna och Ovriga planbestammelser ar aktuella. Vidare granskas mojligheten att pa omradet
placera en affarslokal som inte anknyter till direkt industriverksamhet.

Fokus ligger pa att skydda omradets naturviarden och historiska varden. Det &r viktigt att
omradets ldge i en nationellt betydelsefull byggd kulturmiljo (RKY-omrade) och dess skogiga
karaktar beaktas, eftersom féretagsparkens struktur baserar sig pa Alvar Aaltos idé i planen
fran 1940-talet om att placera fabriksbyggnader fritt i blandskogen enligt terrangens topo-
grafi. Utgangspunkten &r att bevara omradet som ett frodigt och parkliknande omrade, vars
sardrag ar riklig, gammal vaxtlighet.

Detaljplaneédndringen stoder foljande mal i Vasa stads strategi som stadsfullméaktige god-
kande 14.2.2022: Ett kunnigt, attraktivt och klimatneutralt Vasa.
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Detaljplanedndringen har varit med som ett utvecklingsprojekt i planlaggningséversikterna
ar 2021 och 2022. Beredningen av plandndringen har inletts pa initiativ av markagaren ar
2022 genom att grundlaggande utredningar har utarbetats. Planandringen inleddes genom
Stadsmiljénamndens beslut i samband med att planlaggningsoversikten 2023 godkadndes
30.11.2022. Behandlingen av detaljplanedndringen inleds med ett tjansteinnehavarbeslut av
planlaggningsdirektoren genom ett beslut om godkannande av att detta Program for delta-
gande och bedémning laggs fram.

OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040

.\ (enls
vy /
TP
Qo C

\
o

Sunnanvnk

Preliminér avgrénsning av detaljplaneomrédet i Osterbottens landskapsplan.

P& planomradet giller Osterbottens landskapsplan 2040, som har vunnit laga kraft
11.9.2020. | landskapsplanen ar planomradet ett arbetsplatsomrade (TP). Omradet har defi-
nierats som en byggd kulturmiljo av riksintresse (violett lodrat markeringslinje). Det syd&stra
hoérnet av omradet genomskars av en kraftoverforingsledning (z).

| planomradets norra del finns en beteckning fér en ny vagstrackning eller en som ska for-
battras med anslutningsarrangemang och planskilda anslutningar samt i sédra delen ett ba-
navsnitt som ska forbattras. | omradets sodra del finns ett energiférsérjningsomrade (en)
samt en omradesreservering for en stor enhet inom specialvaruhandeln (ktm1) som kraver
mycket rum. Omradet fér centrumverksamheter (c) i stadens centrum grénsar till omradets
norra del. Roparnds och Sunnanviks narservicecentra (ca) finns pa cirka en kilometers av-
stand fran planomradet.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko ¢« Kyrkoesplanaden 26 A, 2 krs | van
Puh « Tfn +358 40 188 4187

kaavoitus@vaasa.fi * planlaggningen@vasa.fi



<<
> >
wn >
> W

AK1 102 STROMBERG FORETAGSPARK
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

VASA GENERALPLAN 2030

Preliminér avgrénsning av detaljplaneomrddet i géllande generalplan.

| Vasa generalplan 2030, som vann laga kraft 18.9.2014, anvisas foljande anvandningsanda-

mal for detaljplaneomradet:

Industriomrade, dar miljon stéller sirskilda krav pa verksamhetens art (TY). Omra-
det reserveras for sGdan industriverksamhet som inte orsakar oskdligt buller i omgiv-
ningen, férorening av luften eller annan olégenhet. PG omrddet kan dven andra lo-
kaler som betjdnar det huvudsakliga anvidndningsdndamdlet placeras, sGsom kon-
tors- och terminallokaler.

Arbetsplatsomrade (TP). Omrddet reserveras fér mdangsidiga arbetsplatsfunktioner,
sasom service, férvaltning och sdadan industriverksamhet som inte férorsakar bety-
dande miljéstérningar.

Rekreationsomrade (V). Omrddet reserveras fér allmdn rekreations- och friluftsan-
vdndning. PG omrddet dr byggande som betjinar rekreation och friluftsliv tillgtet.
Omrddet dr ett grénomrdde som i férsta hand ska bevaras i naturtillstand eller an-
ldggas som ett sadant, dér byggandet och skétseldtgdrderna faststdills i en grénom-
rdadesplan i enlighet med 46 § i MarkByggF.

Omrade for samhillsteknisk service (ET). Omrddet reserveras fér anldggningar och
konstruktioner som betjdnar samhdllsteknisk service.

Storsta delen av omradet har angivits med beteckningen sk1, som ett med tanke pd kultur-

milién nationellt virdefullt omrdde. Foljande bestammelse galler for omradet: Byggnadsar-

NAAANS
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vet vdrnas genom att omrdadet hdlls i indamdlsenlig anvdndning. Det arkitektoniskt eller kul-
turhistoriskt vdrdefulla byggnadsbestdndet pd omrddet ska bevaras. Vid byggande pd omra-
det eller nér omrddet i 6vrigt dndras ser man till att omrddets sdrskilda virden bevaras. Pa
omrddet ska ett tillstdnd for miljéatgdrder och ett rivningslov fér byggnad enligt 128 och
127 § i markanvdndnings- och bygglagen sékas. Foretagsparken med nummer 97 har markts
ut som skyddsobjekt och fér omradet géller foljande bestammelse: Arkitektoniskt och kultur-
historiskt virdefulla objekt bér sktas och anvéndas pd ett sddant sdtt att deras virde beva-
ras. Byggnaderna fdr inte rivas utan tillstdnd. | planbeskrivningen har omradet beskrivits med
namnet ABB Strémbergs fabriksomrdde.

SKYDDSBESLUT

RKY

Strombergs foretagspark ingar i ”Strombergs industri- och bostadsomrade” som ar byggd
miljo av riksintresse. Objekten for inventeringen av byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY)
ger en mangsidig bild av historien och utvecklingen av de byggda miljéerna i vart land med
avseende pa saval olika regioner som tidsperioder och objektstyper. RKY-inventeringen ut-
fordes av Museiverket och den utgor, enligt statsradets beslut om byggda kulturmiljoer, fran
och med 1.1.2010 en sadan inventering som avses i de riksomfattande malen fér omrades-
anvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen.

1% Roparnas

Avgrdnsningen av RKY-omrddet “Strémbergs industri- och bostadsomrdde”. Museiverket.

Detaljplan
Flera av byggnaderna pa omradet ar skyddade i den géllande detaljplanen nr 885.
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DETALJPLANESITUATION

o

Prelimindr avgrinsning av detaljplaneomrddet i en detaljplanesammanstilining.

Med undantag av en del av Ostra Bangatan giller pa detaljplaneomradet detaljplan nummer

885 som vann laga kraft 11.4.2005. | detaljplanen anvisas foljande anvdandningsandamal for

omradet:

Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader (T). Ddr fdr inte placeras sddana
anléggningar som orsakar lukt eller annan luftférorening i omgivningen eller som
medfor en bullernivé som 6verskrider 55 dB vid grénsen till det kvartersomrdde som
har reserverats fér boende (A).

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY). / kvarter 155 och pd tomterna 4,
5 och 6 i kvarter 156 ska golvnivan i den nedersta vaningen vara minst pd nivan +2m.
Kvartersomrade for bilplatser genom vilket kérférbindelse far ordnas till de tomter
som gransar till omradet (LPA).

Omrade f6r byggnader och anldggningar som betjdnar samhaéllstekniskt underhall,
pa vilket far byggas en transformatorstation pa hégst 30 m2 (ET-1).

Park (VP)

Den stora T-tomten har skyddats med beteckningen s omrade ddir miljén bevaras. Omrdadet
dr ett betydande kulturhistoriskt objekt, ddr sérdragen hos byggnaderna, konstruktionerna,
planteringarna och omrddets 6vriga delar bér bevaras.

NAAANS
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Flera av byggnaderna har skyddats i planen. Sex av byggnaderna pa omradet har angetts med
skyddsbeteckningen sr-3: Byggnad som ska skyddas. En arkitektoniskt och kulturhistoriskt
vdrdefull byggnad, som inte far rivas. Tretton byggnader har angetts med skyddsbeteck-
ningen sr-9: en med tanke pG omrddets historia eller karaktdr viktig byggnad. Pa tre byggna-
der har fasaden angetts med sr-7: del av fasaden som ska skyddas. Med beteckningen sr-10:
konstruktion som ska bevaras (stengdrdsgdrd eller dylikt) har de av Alvar Aalto planerade
cykelskydden och stenmurarna.

| omradets norra del pa KTY- och LPA-tomterna samt pa T-tomten finns flera tradbestand
som har skyddats genom detaljplanen med beteckningen trddrad som ska bevaras, trid som
ska skyddas och omrddesdel ddr tridbestdndet ska bevaras. Utover bevarandet styrs det i
planen ocksa till plantering av ett nytt tradbestand pa omradet med bestammelsen omrd-
desdel ddir trdd ska planteras och en tréddrad ska planteras.

For parkomradet i omradets norra del har anvisats ett vatmarksomrdde (w-1) som dr av be-
tydelse med tanke pa landskapsstrukturen. Véxtligheten pa omrddet bér vérnas. Fér omrddet
bér anvisas ett vattentema, som stéder omrddets av naturen fuktiga forhallanden.

z 0 100 200m Ve <A N
IIRAL I, T O R ~ 7 1l \\g\":"f/s (A /2 ﬁ-/.‘/v ST O

Ett utdrag ur detaljplanen ak1095 som gdller Ostra Bangatan.

En del av Ostra Bangatan, som avgransar féretagsparkens sédra kant, finns pa ett omrade
med en nyare detaljplan, ak1095. Detaljplan nr 1095 vann laga kraft 19.11.2019. | planen har
linjedragningen i fraga om Ostra Bangatan dndrats pa grund av att det hittats en féréknings-
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och rastplats for flygekorrar dér, och som en foljd av detta har en del av kvartersomradet
dndrats till gatuomrade. Genom att dndra kvartersomradet till gatuomrade har man fatt en
anslutning och infartsgata till féretagsparken fran Ostra Bangatan.

| fraga om det omrade dar tradbestandet ska bevaras ingar i planen bestimmelsen: konsta-
terats sddana platser ddr flygekorren férékar sig och rastar enligt 49 § i naturvdrdslagen, och
ddrfér maste trddbestandet bevaras och skétas sa att féréknings- och rastplatserna och det
trddbestdnd som skyddar dem bevaras.

ak1097

For tomten pa Elbacken 10 har utarbetats en detaljplanedndring som har vunnit laga kraft
12.5.2020. | samband med dndringen av detaljplanen for tomt nr 10 har beteckningen sr-9
for centralkontoret (SO-byggnaden) strukits och uppférande av en nybyggnad maijliggjorts.
Med detaljplaneandringen justerades byggratten, byggnadsytan och vaningstalet.

Utredningar !detaljplaneéndringen kommer bland annat féljande utredningar och rapporter att utnyttjas:
e Holm, A, C. Bonn, T. Viitala, T. Mikkonen, M. Kurten, E. Muttonen-Mattila, T. Airola, K.
Hoglund, P. Risla, A. Majaneva-Virkola, E. Sund-Knuuttila & S. Sorri (2010). Vasa stad:
Kulturmiljéutredning. Vasa stadsplanering.
e |konen, L. & A. Majaneva (2001). Stromberg Park: Rakennusinventointi. Vaasan kaavoi-
tus.

NAAANS
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e Llahti, L., A. Nikkola & J. Nyman (2022). Vaasan Stromberg Parkin luontokartoitus: Ra-
portti. Vaasan kaavoitus.

e Mikkonen, T. & K. Andersson (2002). Stromberg Park: Rakennushistoriallinen selvitys.
Pohjanmaan museon raportteja 4.

e uppdatering av byggnadsinventeringen ska goras pa planomradet (2023)

e dagvattenutredning ska goras pa planomradet (2023).

Andra eventuella undersdknings- och utredningsbehov i anslutning till detaljplaneédndringen
framgar under planprocessens gang och utredningar goérs vid behov.

Det omrade som planldggs ar for foretagsparkens del privatdgt med undantag for den
stadsdgda katutudel i norra delen av Strombergs parkvag. ABB Oy ager i sin helhet fore-
tagsparkens mark férutom en tomt. Utanfor foretagsparken dger staden park- och gatu-
omraden och finska statens dger jarnvagsomradet (Trafikledsverket).

Intressenter i planarbetet ar

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och anstéllda

Stadens sakkunnigmyndigheter:

e Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Miljésektorn,
Vasa Vatten.

Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

e NTM-centralen i S6dra Osterbotten, Regionférvaltningsverket, VR-Group Ab, Osterbot-
tens férbund, Osterbottens museum, Osterbottens polisinrattning, Osterbottens
raddningsverk, Vasa Elektriska Ab / fjarrvarmeenheten, Vasa Elnat Ab, Suomen Turvalli-
suusverkot Oy, EPV Alueverkko Oy, Fingrid Oyj, Elisa Abp, JNT, Loihde, Trafikledsverket.

e Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens foretagarférening rf, Vasa Fo-
retagare rf, Oy Vaasa Parks Ab, Oy Merinova Ab.

e Aaltopuiston asukasyhdistys, Huutoniemen omakotiyhdistys ry, Korkeamaen asukasyh-
distys, Vaasan Melaniemi-yhdistys ry.

Att behandlingen av detaljplaneandringen inleds och att beredningsmaterialet laggs fram
offentligt meddelas i Vasa stads officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabla-
det), pa Tekniska verkets anslagstavla samt pa Planldggningens webbplats
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen. De dgare och arrendatorer som framgar av fastighetsre-
gistret meddelas per brev.

| takt med att utarbetandet av detaljplanedndringen framskrider kan verktyg som stéder
deltagande utnyttjas, sdsom enkéater och vaxelverkansmoten, dar intressenterna ocksa har
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mojlighet att delta i beredningen av planen. Myndighetssamarbete ordnas genom férhand-
lingar som 6verenskoms separat under processen. Utlatande begérs separat av myndighet-
erna.

Intressenterna kan delta i beredningen av planen i olika faser av planlaggningsprocessen:

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
) arvioinneista ja tavoitteista T —> Program for deltagande och bedémning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetadn nahtavilla — halls framlagt
och malsattning \L'

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast

Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om forslag —  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
s
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Méojlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

\’

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Inledande av behandling och programmet fér deltagande och bedémning (MarkByggl § 63,
MarkByggF § 30)

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet foér deltagande och be-
domning ar framlagt (14 dygn). Intressenterna hors om utgangspunkterna for detaljplane-
andringen och utredningarna, planarbetets tidtabell, de prelimindra malen, faststallandet
av intressenter samt ordnandet av vaxelverkan.

Planutkast: hérande i beredningsfasen (MarkBygglL 62 §, MarkByggF 30 §)

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid planutkastet ar framlagt (14 dygn). In-
tressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och det framlagda planutkastet.

Planférslag: offentligt framldggande (MarkByggL 65 §, MarkByggF 27 §)

Deltagande med en skriftlig anmarkning under den tid planforslaget ar framlagt (30 dygn).
Anmarkningarna tillstalls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen av myndighetsutla-
tanden och anmarkningar gar detaljplaneforslaget vidare for godkdannande.

Lagakraftvunnen detaljplan (MarkBygglL 52 §)

Stadsfullméaktige godkdnner detaljplanen pa framstallning av stadsstyrelsen. Besvar dver
stadsfullmaktiges beslut att godkanna detaljplanen kan lamnas in till Vasa forvaltningsdom-
stol (MarkByggl 188 §). Ifall inga besvar lamnas in, kungors det efter besvarstiden att pla-
nen har vunnit laga kraft.

| detaljplanebeskrivningen kommer att redogoras for de uppskattade konsekvenserna av
detaljplanedndringen. Avsikten ar att atminstone foljande konsekvenser ska bedémas i plan-
arbetet:
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o konsekvenser for naturmiljon

e konsekvenser for den byggda miljon

e konsekvenser for samhallsekonomin

o konsekvenser for trafiken och parkeringen

e konsekvenser for sociala forhallanden (sasom trivsamheten i arbetsmiljon)
e konsekvenser for klimatférandringen och med tanke pa 6vriga risker.

Konsekvenserna bedoms i samarbete med sakkunniga pa de olika delomradena.

Planldaggningsarbetet gors i samarbete med representanter for olika forvaltningar. | planens
samtliga tre kungorelsefaser begars utlatanden av myndigheter och samarbetsparter i dren-
det, savida de sjalva inte uttrycker att det inte finns nagot behov av att delta i upprattandet
av planen i en senare fas. Lagstadgade myndighetssamrad ordnas i bérjan av planprocessen
och vid behov efter det offentliga framlaggandet.

Vid behov gor staden markanvandningsavtal med privata markégare. Staden har gjort avtal
med ABB Oy angédende planeringens borjan i samband med tidigare planedndringar. Avtalet
uppdateras vid behov pa hela omradet i samband med den nya detaljplaneédndringen.

Malet &r att ett planutkast ska ldggas fram ar 2023 och att detaljplanen ska vinna laga kraft
ar 2023. Hur planlaggningsprocessen framskrider kan foljas pa planlaggningens webbplats:
www.vaasa.fi/sv/ak1102.

Planlaggningsingenjor Annukka llonen, tfn 040 758 6794
annukka.ilonen@vaasa.fi

Planldaggningsarkitekt Anne Majaneva, tfn 040 7438149
anne.majaneva@vaasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn 040 188 4187.
planlaggningen@vasa.fi

Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

Moten ska avtalas med beredaren pa forhand.

P Lokaaloaks

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdannande
Godkédnnare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan

Vasa
Strémbergs foretagspark
12.11.2025

Datum for ifyllande

Forslagsdatum
V - kommunfullmaktigenmalt datum foér anhangiggorande

Producentens plankod

81,9402
0,2713

Strandlinjens langd [km]

Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den @ndrade detaljplanen [ha] 81,9402

12.11.2025

10.6.2025
30.11.2022
1102

Byggplatser [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
Omradesreserveringar ;?;(:?I A[I;Z]al Vé|[1|i(r_||$1§]yta Explo[zﬁering Andriﬂ?aai\_/] areal Andring[ If-‘rln \;éiriningsyta
Sammanlagt 81,9402 | 100,00 | 341180 0,42 0,0000 -38110
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt 5,6297 6,9 33750 0,60 -5,56971 -50238
T sammanlagt 60,6971 74,1 296990 0,49 1,5228 1688
V sammanlagt 1,3587 1,7 0,0000
R sammanlagt
L sammanlagt 14,0836 17,2 10440 0,07 4,0743 10440
E sammanlagt 0,1711 0,2 0,0000
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,2713 0,33 ] 0,0000 0

Skyddade byggnader

Andring av skyd

dade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?]

[antal %]

[k-m? #]

Sammanlagt

26 0

3

0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar ,?tr]:‘:-];\l A[EZ?I Vérllli(r]rg%yta Explo[zﬁering Andrir[1hgaai\_l] areal Andring[ If-‘r’n \géir]\ingsyta
Sammanlagt 81,9402 | 100,00 | 341180 0,42 0,0000 -38110
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt 5,6297 6,9 33750 0,60 -5,5971 -50238
KTY 5,6297 100,0 33750 0,60 -5,5971 -50238
T sammanlagt 60,6971 74,1 296990 0,49 1,5228 1688
TY 28,5231 47,0 165630 0,58 28,5231 165630
T 32,1740 53,0 131360 0,41 -27,0003 -163942
V sammanlagt 1,3587 1,7 0,0000
VP -1,3587
VL 1,3587 100,0 1,3587
R sammanlagt
L sammanlagt 14,0836 17,2 10440 0,07 4,0743 10440
Kadut 11,3754 80,8 3,3790
Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,1366 1,0 0,1366
LPA 2,5716 18,3 10440 0,41 0,5587 10440
E sammanlagt 0,1711 0,2 0,0000
ET 0,0202 11,8 0,0202
EV 0,1509 88,2
ET-1 -0,0202
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m? £]
Sammanlagt 0,2713 0,33 0 0,0000 0
maanal. tilat 0,2713 100,0 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal *] [k-m? %]
Sammanlagt 26 0 3 0




Asemakaava

26




