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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa

Kaupunginosa: 24

Kortteli: 156

Suunnittelulaji: Asemakaavan muutos ja tonttijako
Kaavan nimi: Strombergin yrityspuisto

Kaavan numero: 1102

Laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus

Kasittely:

llonen Annukka, kaavoitusinsindori

Vireilletulosta ilmoittaminen 20.2.2023
Kaavoitusjohtajan viranhaltijanpaatos 31.5.2023
Kaavoitusjohtajan viranhaltijanpaatos 10.12.2024
Kaupunkiymparistdlautakunta 28.5.2025
Kaupunginhallitus 22.9.2025
Kaupunginvaltuusto 29.9.2025

Kaavaselostuksessa esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalt6 ja suunnittelun vai-
heet. Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 24. kaupunginosassa Korkeamaen ja Huutoniemen kau-
punginosien valisellad alueella. Muutosalue kattaa Stromberg Parkiksi kutsutun yrityspuiston,
joka sijaitsee rautatien, Stromberginkadun ja Huutoniementien rajaamalla alueella. Kaava-
alue on noin kahden kilometrin etdisyydelld kaupungin keskustasta kaakkoon ja etdisyys len-
tokentalle on viisi ja satamaan kuusi kilometria. Sijainniltaan alue on keskeinen seka liikenteel-

lisesti ettd kaupunkikuvallisesti. Kaava-alue on kooltaan noin 80 hehtaaria.

Raatsinsaar
Skraddargrund

evmgrene

Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla.
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Asemakaavan muutosalueen sijainti ilmakuvassa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos koskee Stromberg Parkiksi kutsuttua yrityspuistoa, sen pohjoispuolella
olevaa pienta puistoa ja Itdista Ratakatua.

Kaavamuutoksen nimi on Strombergin yrityspuisto. Yrityspuiston nimea ”Strémberg Park” ei
voida kdyttaa, koska se on voimassa olevan asemakaavan nimi. Jarjestysnumeron lisddminen
Strémberg Park nimeen ei tullut kyseeseen, koska jarjestysnumeroilla kuvataan kaavoitetta-
van alueen alueellista laajentamista alkuperdiseen kaava-alueeseen ndhden. Esimerkkina
asuinalueista ensin kaavoitettiin Bole I, mutta pientalojen tarpeen jatkuessa kaavoitettiin Bole
Il. Stromberg Parkin tapauksessa tekeilld olevalla kaavamuutoksella pdivitetdan asemakaava
samalla alueella, jolla voimassa oleva asemakaava on voimassa. Toisin sanoen kaavamuutok-
sella ei osoiteta toimintoja voimassa olevan asemakaavan ulkopuoliselle alueelle.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen teollisuustoiminnan jatkuminen
alueella sekd mahdollistaa uusien toimijoiden yritystoiminnan kehittyminen alueella. Kaava-
muutoksella mahdollistetaan tuotannollisen toiminnan lisdksi suoranaiseen teollisuustoimin-
taan liittymaton liikekaytto seka tyopaikka-aluetta tukevat toiminnot.

Asemakaavan muutos on kiinteistoteknisluonteinen. Alueelle muodostetaan katuverkko, joka
jakaa yrityspuiston kortteleihin ja mahdollistaa suuren teollisuustontin jakamisen useam-
maksi, pienemmaksi tontiksi. Katuverkon ohella alueen tonttien sisdiset ajoreitit jadsennoiddan
siten, ettd ne palvelevat kaikkia uusia muodostettavia tontteja. Uusien tonttien kayttotarkoi-
tusmerkinnat, rakennusalat ja -oikeudet sekd muut rakentamista ohjaavat kaavamaaraykset
paivitetaan.

Rakennusten suojelumadrdyksien ajantasaisuus arvioidaan. Keskeistd on huomioida yritys-
puiston olevan valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympéaristoksi (RKY) inven-
toitu ja sen metsamadinen luonne, silld yrityspuiston rakenne perustuu Alvar Aallon ajatukseen
sijoittaa tehdasrakennukset vapaasti maaston topografiaa mukaillen sekametsaan.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulo:

Kaavamuutos on ollut kehityshankkeena vuosien 2021 ja 2022 kaavoituskatsauksissa, koska
sen aloittamisen ajankohta ei ollut tiedossa. Kaavatyo aloitettiin maanomistaan aloitteesta
vuonna 2022 perusselvitysten laadinnalla. Kaupunkiymparistolautakunta teki paatdksen kaa-
vamuutoksen aloittamisesta vuoden 2023 kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa
30.11.2022. Vuoden 2023 kaavoituskatsaus julkaistiin sdahkoisesti 20.2.2023. Asemakaava-
muutosprosessi on tullut vireille kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatoksella 31.5.2023 osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen hyvaksymisella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63 §:

Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatoksella osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut
nahtavilla 8. — 22.6.2023. Siita on lahetetty sdhkdisessda muodossa oleva lausuntopyyntod asi-
anomaisille viranomaisille seka kirjeet kaava-alueen ja naapuritonttien maanomistajille ja -
vuokraajille. OAS:n nahtavilldolosta on tiedotettu Vaasan kaupungin virallisissa kuulutusleh-
dissa (llkka-Pohjalainen ja Vasabladet), Teknisen viraston ilmoitustaululla seka kaupungin in-
ternet-sivuilla (www.vaasa.fi). Asiasta annettiin yksitoista ennakkolausuntoa seka yksi mieli-
pide.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavoitusjohtajan paatoksella kaavaluonnos on ollut nahtavilld 17.12.2024-16.1.2025. Kaava-
luonnoksen nahtavilldolosta tiedotettiin samaan tapaan kuin osallistumis- ja arviointisuunni-
telman. Nahtavilldoloaikana annettiin 12 lausuntoa, mutta ei yhtaan mielipidetta.

Julkinen nahtavilldolo (asemakaavaehdotus) MRL 65 §, MRA 27-28:

Asemakaavan muutosehdotus on asetettu julkisesti nahtaville kaupunkiymparistélautakun-
nan paatokselld (28.5.2025) 10.6.—1.8.2025 valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta kahdeksan
lausuntoa ja yksi muistutus.

Lainvoimainen asemakaava MRL188 § 5 mom (1.1.2025 alkaen AKL 188 § 5 mom), Kuntala-
ki 140 §:

Kaupunginhallitus esittaa kokouksessaan 22.9.2025 kaupunginvaltuustolle asemakaavan muu-
toksen ja tonttijaon hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyviaksyy asemakaavan kokouksessaan
29.9.2025, jonka valitusajan jalkeen kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee Stromberg Parkin yrityspuistoa Huutoniemen ja Korkeamaen va-
lissd. Kaavamuutos on kiinteistoteknisluonteinen, kun alueen suuri ydintontti jaetaan useaksi
pieneksi tontiksi ja uutta korttelirakennetta varten alueelle muodostetaan katuverkko. Tont-
tien rajat, kayttotarkoitusmerkinnat, rakennusoikeudet ja muut rakentamisen laatua ohjaavat
kaavamerkinnat ja -maaradykset tarkistetaan. Alueen rakennuskannan arvokkain osa ja raken-
netun ja luonnon ympariston muodostama aluekokonaisuus suojellaan.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen on tavoitteena saada lainvoiman vuonna 2025. Kaavaprosessin ete-
nemista voi seurata kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/ak1102.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Strémberg Park tunnettiin aiemmin Strémbergin teollisuusalueena tai ABB:n alueena, mutta
yritysrakenteen ja toiminnan monipuolistumisen seurauksena yrityspuisto termina kuvaa pa-
remmin alueen nykyista luonnetta.

Strémberg Park on yksi merkittdvimmista vanhoista tuotantoalueista Vaasassa. Vuosikym-
menten kuluessa alueesta on kehittynyt kansallisella tasolla yksi merkittavimmista yritys- ja
teknologiapuistoista. Alue on toimintansa takia ollut pitkdan suhteellisen suljettu raja-aitojen
ja porttirakennusten vuoksi, vaikka kansainvalisessa mittakaavassa se on hyvin tunnettu.

Yrityspuisto on kooltaan noin 70 hehtaaria. Ensimmaisten rakennusten valmistumisen aikaan
1940-luvulla alue sijaitsi etdalla kaupungin keskustasta ja kaupunkirakenteesta metsa- ja pel-
toalueiden ympardimana. Nykyisin yrityspuisto linkittyy sitd ymparoivaan kaupunkiin yhdys-
kuntarakenteen laajenemisen seurauksena.

L
%S .

\ -
Mustalla varilla on merkitty kaavatyon
aikana poistuneet rakennukset.

e

—— »

IImakuvan pddlle on merkitty rakennukset rakennustunnuksittain.

Suurin osa rakennuskannasta muodostuu maastoon vapaasti sijoitetuista teollisuushalleista.
Alueen pohjoisosassa on sdilynyt vanhempaa rakennuskantaa, joka on pienimittakaavaista
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teollisuusrakentamista. Vuosikymmenten mittaan rakennusten koko on kasvanut, kun teollinen
toiminta on tehostumisen myo6ta keskittynyt suurempiin rakennusyksikéihin.

Maaperaltdaan alue on paaosin moreenia. Alueen keskiosassa on yhtendinen metsaalue, alueen
keskusmetsaksi kutsuttu metsikko, joka sijoittuu Strombergin puistotien pohjoispuolelle. 3,5
hehtaarin laajuinen metsikko on avokallioiden halkomaa sekametsaa. Keskusmetsan lisaksi eri
puolilla aluetta kasvaa runsaasti puustoa ja tonteilla sijaitsee my6s puistomaisesti hoidettuja
piha-alueita.

- Vanha, puisfomainen feollisuusymparisic.
Alueella on Aallon pySrakatoksel ja kivimuuri, kaasulaitosrakennus jo

vanhaa kasvillisuutla.

@
=
- Alueen yhitendisin metsdalve, keskusmetsa, jonka sailyminen

yhlendisend on lajiston kannalta férkeinta.
Melsélyyppint kuiva kangasmelsé, avokalliola ja suuriakin

- Toleu attornat KTY -korHelialueet ja r 1] o \
el | itel iseshi isi : -5 % N d B " PP
?::;;:s’l;:f;:;;‘i;:;?:::;:I‘i‘l:l;:‘jh korkeatasoisia. % 5 % \ A - Lagja, yhiendinen asfaltoilu pysakaintialve.

- Varsin laajoja asfaltoituja pysdksintialveita.
TK-rakennuksen ilipuolella néyHévié mintyjé

- Yhtendisendi metsiialueena sdilytettivi alue |3
lain nojalla. I
Puustoyhteys jatkuu radansuuniaisesti.

- Reheva notkelma, jossa lehtomaista kasvillisuutta.
Melsiktsst mulkitlelee kiivelyreiiti

Alueen elelaosassa rakennetiu vusia pysakéinlialueita.

L)

Alueella lehokas ja loimiva teollisuusymparisto.

- Swuri rakennuskompleksi ja sila laydentava pienel lukirakennuksel.
- Pysdikdintialveilla muutamia ndyttévia mantyja ja rakennusten
lahettyvilld hoidetumpaa kasvillisuuita (nurmialueita ym.).

(IS N N

Maisema-analyysi alueen eri osa-alueista.

3.1.2 Yritystoiminnan muutos

Insindori Gottfried Stromberg perusti vuonna 1889 Helsingin Kamppiin sdhkdkoneverstaan.
Talvisodan aikaisen pommitusuhan seurauksena yhti6 osti vuonna 1940 Vaasasta noin 70 heh-
taarin tehdastontin nimelliseen hintaan hyvien liikenneyhteyksien varrelta rautatien ja maan-
tien laheisyydesta niin kutsutulta “Rompanmaeltd”. Hyvien liikenneyhteyksien lisdksi tehdas-
tontin puuston tarjoama nakosuoja seka Vaasan kaupungin myodtamielinen suhtautuminen oli-
vat vetovoimatekijoita yhtion siirtymiselle Vaasaan, silla tarjolla oli kilpailevia tontteja muun
muassa Kokkolassa ja Vahassakyrossa. Yhtio osallistui sotatarvikkeiden tuotantoon, minka
vuoksi toimintojen siirto tehtiin turvallisemmaksi katsotulle alueelle mahdollisimman kauas
Neuvostoliiton vaikutuspiirista.

Strémbergin teollisuusalueen perustaminen 1940-luvulla radan varteen Huutoniemeen on oh-
jannut laajemmin Vaasassa teollisuuden tydpaikkojen sijoittumista, silla nykyisin monet teol-
liset yritykset seuraavat nauhamaisesti rautatien ja pddmaanteiden muodostamaa laatukayta-
vaa.
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Vuosikymmenten kuluessa Strombergin yhtiérakenne ja nimi on muuttunut fuusioiden myota,
mutta vuodesta 1988 ldhtien ABB Oy on ollut suomalainen tytdryhtié osana kansainvalista te-
ollisuuskonsernia ja alkuperdinen Stromberg on ollut yhtion ydin. Konserni syntyi, kun ensin
vuonna 1986 ruotsalainen Asea hankki Strombergin ja vuonna 1988 Asean ja sveitsildisen
Brown Boverin yhdistivat sdhkétekniset liiketoimintonsa ja syntyi ABB-yhtyma.

Padosa alueen rakennuskannasta on tuotannollista tilaa, mutta osa rakennusten kerrosalasta
on toimisto- ja showroom-tyyppista liiketilaa ja logistiikkaan liittyvaa varastotilaa. Alueella on
seka rakennusmassaltaan suurempia tehdasrakennuksia sekd niiden toimintaa tukevia pie-
nempia tukirakennuksia. Pddosin kaikissa tehdasrakennuksissa on seka tuotannollista hallitilaa
etta toimistotilaa.

Aikaisemmin alueen tuotannollinen toiminta keskittyi erindisten sdahkolaitteiden valmistuk-
seen, mutta nykyisin alueelle toimivien yritysten toimiala on monipuolistunut. Alueen tuotan-
totavat ja -mallit seka yritysrakenne ovat muuttuneet, kun alueella toimivien yritysten maara
on kasvanut. Sen vuoksi alueesta puhutaan nykyisin yrityspuistona, jossa toimii noin 40 yritysta
johtavana yrityksend edelleen ABB konserni. Valtaosa alueella toimivista yrityksistd onkin
ABB:n yhteistydkumppaneita tai saman teollisuusklusterin toimijoita. Yritysten lukumaaran
kasvamisesta huolimatta alueen tyontekijéiden maara on pienentynyt huippuvuosien luvuista.
1970-luvulla alueella tydskenteli noin 5500 henkil6d, mutta nykyisin tydntekijoitd on noin 2800
joista 2/3 tyoskentelee ABB:n palveluksessa.

ABB:n toiminta on muuttunut huomattavasti 2000-luvun alkuvuosista, jolloin koko alueen voi-
massa oleva asemakaava on laadittu. Yrityksen tyontekijamaara on pienentynyt, samoin kuin
tuotantotilojen tarve. ABB on keskittanyt toimintaansa muutamiin rakennuksiin alueen keski-
osissa Strombergin puistotien molemmin puolin ja vuokrannut vapautuneita tiloja muille yri-
tyksille vuodesta 1987 ldhtien. Yhtion toimintojen jarjestely eri rakennuksiin voi jatkua tule-
vaisuudessakin, mutta sen vaikutus tilojen vapautumiseen on epavarmaa.

Perinteisesti Stromberg Park on mielletty yksinomaan ABB:n kaytdssa olevaksi suojatuksi alu-
eeksi, mita se tehdastoiminnan ensimmaiset vuosikymmenet oli. Alue on viimeisind vuosikym-
menina kehittynyt avoimeksi yrityspuistoksi, jossa eri aloilla toimivat yritykset voivat toimia
yhteisty6ssa synergiaetuja hyodyntéen.

Kaavamuutoksen yhteydessa laadittava uusi tonttijako mahdollistaa alueen yritysrakenteen
monipuolistumisen jatkumisen. ABB-konserniin kuulumattomien yritysten osuus voi kasvaa
alueella ja niiden toiminta monipuolistua, kun uusi tonttijako mahdollistaa sellaisten yritysten
tulon alueelle, jotka haluavat omistaa tai vuokrata tonttinsa silla olevan rakennuksen lisaksi.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Strémberg Park on inventoitu Museoviraston toimesta valtakunnallisesti merkittavaksi raken-
netuksi kulttuuriymparistoksi (RKY), jonka alkuperdinen asemakaava ja osa rakennuksista
edustaa funktionalismia ja sotien jalkeisen ajan jalleenrakennuskauden arkkitehtuuria.

Yrityspuisto on rakentunut 1940-luvulta Iahtien. Alueen ensimmaisen asemakaavan on laatinut
kaupungin geodeetti John Weckstrom, jonka suunnitelmasta toteutui vain alueen ensimmai-
nen tehdasrakennus, kojetehdas (NN). Alueen rakentuminen on perustanut Alvar Aallon
vuonna 1945 valmistuneeseen asemakaavaan. Kaavassa 17 pienimittakaavaista tehdasraken-
nusta oli sijoitettu valjasti sekametsdan rinteiden kohdalle ja tiest6 kaartuu maaston muotojen
mukaisesti. Aalto laati asemakaavan lisdksi suunnitelmia alueen ensimmaisia rakennuksia ja
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rakennelmia varten. Joitain hdanen suunnittelemistaan kohteista on ajan kuluessa purettu,
mutta keskusvarasto (TK-rakennus) ja luonnonkivesta tehdyt pyordkatokset ovat edelleen pai-
kallaan. Vaikka Aalto suunnitteli alueelle vain vdhan rakennuksia, kuitenkin hanen ihanteensa
ohjasivat alueen ja rakennusten suunnittelua vuosikymmenten ajan.

Rakennuksia ovat suunnitelleet useat suunnittelijat ja varsinkin samanaikaisesti Aallon kanssa
tyoskennelleille suunnittelijoille hanella oli vahva vaikutus: alkuvaiheen rakennukset ovat luon-
nonlaheisia rakennusmateriaaleiltaan, maastoon sijoittamiseltaan ja mittakaavaltaan inhimilli-
sia.

I, VAksA

Al
[

Alvar Aallon laatima Strémberg Parkin asemakaava vuodelta 1945.

Aallon asemakaavan hengessa alueen ensimmaiset tehdasrakennukset olivat pienimittakaavai-
sia, runkosyvyydeltdan kapeita ja muistuttivat 3—4-kerroksia kerrostaloja. Alueen vanhimmat
rakennukset rakennettiin kahdessa vaiheessa: ensimmaisessa vaiheessa alueen pohjoisosiin
vuosina 1941-48 valmistuivat muun muassa kojetehdas (NN) ja moottoritehdas (BB) seka toi-
sessa vaiheessa vuosina 1950-56 muuntajatehtaat (FF) tukirakennuksineen ja liesitehtaan
(MM) ensimmainen osa. 1960- ja 70-luvuilla rakentamisen tahti alueella kiihtyi ja padosa ny-
kyisesta rakennuskannasta on valmistunut kyseisina vuosikymmenina.

Rakennusten koko on vuosikymmenten aikana kasvanut ja nykyisin niiden keskikoko on 8000
k-m? suuruusluokkaa. Suurimmat rakennukset, kuten KT, KK, MM ja FF, ovat huomattavasti tité
suurempia. Nykyaan alueelle on tyypillista suurten rakennusmassojen sijoittuminen tasaetai-
syydelle toisistaan Strombergin puistotien molemmin puolin. Rakennuskantaa rikastuttavat
pienet tukirakennukset, joita kdytetddan esimerkiksi varastoina. Yhteensa yrityspuistossa on
noin 30 rakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala on noin 260 000 k-m?.
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IImakuva vuodelta 1954:

Ensimmainen rakennusvaihe 1944—
48 kasitti kojetehtaan, moottoriteh-
taan, keskusvaraston ja kontaktori-
tehtaan seka tukirakennukset. Kuta-
kin tuoteryhmaa varten rakennettiin
erillinen rakennuksensa.

Pienimittakaavaiset rakennukset si-
joittuvat alueen kaupungin puolei-
seen paatyyn. 1950-luvun alussa ra-
kennetun Pohjoisportin sijainti koje-
tehtaan ldheisyydessa osoittaa silloi-
sen paasisaankaynnin alueelle.

IImakuva vuodelta 1972:

Sahkoéenergian merkityksen kasva-
essa 1950-luvulta eteenpdin sahko-
laitteita valmistava tehdasalue ra-
kentui vauhdilla ja taydentyy useilla
uusilla tehdasrakennuksilla 1960- ja
70-luvuilla. Uusien rakennusten li-
saksi olevia rakennuksia laajennet-
tiin.

Osittain Vaasan toimipisteen kasva-
neen merkityksen seurauksena yh-
tion keskuskonttori siirrettiin  kau-
punkiin 1971. 1970-luvulta eteen-
pain rakennusten koko kasvoi ele-
menttirakenteiden myo6ta.

llmakuvalta vuodelta 1994:

1990-luvulle tultaessa alueen raken-
nuskanta on muotoutunut nykyisen-
laiseksi. 1970-luvun lopun ja 1980-lu-
vun aikana alueelle on rakennettu
useita uusia tehdasrakennuksia. Alu-
een pohjoisosasta on purettu tukira-
kennuksia (puhdistuslaitos, varasto).
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IImakuva vuodelta 2021:

Asuintalot ovat poistuneet alu-
eelta, kun rivitalo ja koetalo on
purettu. Usea porttirakennus on
jouduttu purkamaan: Sudentien-
portti on purettu Itdisen Rataka-
dun linjauksen alta 2019/2020,
Paaportti on purettu 2021 sattu-
neen tulipalon jalkeen ja Kupari-
portti on purettu 2022 raskaan
ajoneuvon térmattya siihen. Kes-
kuskonttori on purettu 2023 si-
sailmaongelmien vuoksi.

Ensimmainen osa Itdistd Rataka-
tua on valmistunut.

Alueen rakennuskannassa historia ja moderni teknologia yhdistyvat, kun sodanjalkeisina vuo-
sikymmenina rakennettuihin rakennuksiin on sijoitettu huipputeknologialla varustettuja tuo-
tantotiloja. Strombergin puistotien varrella yrityspuiston keskiosassa sijaitseva KT-rakennus on
tasta hyva esimerkki, kun 1960-luvun alun rakennus toimii ABB:n toimistohubina ja logistiikka-
keskuksena.

Alueen rakennukset edustavat kattavasti viime vuosikymmenten teollisuusarkkitehtuuria.
Etenkin vanhimmat rakennuksista ovat edustavia esimerkkeja sodan jalkeisen uudisrakenta-
miskauden teollisuusrakentamisesta, jonka padmaarana oli esteettisten ja sosiaalisten ihantei-
den yhdistaminen osaksi teollista tuotantoprosessia. Alueen ensimmaiset rakennukset ovat
Egil Nicklinin suunnittelemia. Alvar Aalto, Bertel Liljeqvist ja Ingvar Serenius ovat kukin suunni-
telleet alueelle muutamia rakennuksia. Alueen pitkdaikainen rakennusten suunnittelija oli Eskil
Haldin, joka on suunnitellut lahes kaikki uudisrakennukset, laajennukset ja muutostyot 1940-
luvun lopulta 1970-luvun alkuun asti. 1970-luvun puolesta valista lahtien pddosa suunnittelu-
toista on tilattu Annikki Nurmisen toimistolta. 2000-luvulle tultaessa Nurmisen toimistossa on
tapahtunut muutoksia muun muassa toimiston nimen suhteen, mutta toimistolta on edelleen
tilattu padosa alueen rakennusten muutos- ja korjaussuunnitelmista. Nykyiseltd nimeltdan toi-
misto on Nac Arkkitehdit.

2000-luvun alussa voimassa olevan asemakaavan laatimisen jalkeen rakennuskannassa tapah-
tuneet muutokset ovat olleet vahaisempia kuin aiempina vuosikymmenina. Olevien rakennus-
ten julkisivuissa on tehty pienia muutoksia lisddmalla katoksia, muuttamalla aukotusta uusilla
oviaukoilla tai uusimalla katoille olevia IV-koneita aiempaa suuremmilla. Asuinrakennukset on
purettu purkamispdatoksella, mutta usea porttirakennus tapaturman jalkeen.

Kaytossa olevia rakennuksia on yllapidetty ja kunnostettu tarpeen mukaan. Suurin osa alueen
rakennuksista on varsin hyvassa ja asianmukaisessa kunnossa. Kuitenkin rakennukset, joita ei
kaytetd, ovat osin paasseet huonoon kuntoon. Muutamissa rakennuksissa on vesikatto vuota-
nut ja tasta on aiheutunut paikallisia kosteusvaurioita. Joissakin rakennuksissa julkisivut ovat
kunnostuksen tarpeessa esimerkiksi rappauksen osalta.
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Teollisuusymparistossad tehtavat korjaus- ja yllapitoon liittyvat toimenpiteet tehdaan aktiivi-
sessa kaytdssa olevissa rakennuksissa. Yrityksilla harvoin on kykya tai mahdollisuutta korjata
rakennuksia, jotka eivat ole niiden liiketoiminnan kannalta tarpeellisia vain rakennuksen sailyt-
tamisen itseisarvosta. 1970-luvun alussa alueen tyontekijoiden uudeksi ruokalaksi rakennettu
TST-rakennus on konkreettinen esimerkki siitd, miten vuosikymmenia kdyttamattémana ol-
leessa rakennuksessa kertyy korjausvelkaa. Yrityspuiston tyontekijamaaran pienentyessa suu-
ren ruokalarakennuksen tarve poistui ja TST jai tyhjilleen vuosituhannen taitteessa. Rakennuk-
selle ei ole I6ytynyt uutta kdyttdjaa ja kayttamattoman rakennuksen korjauksiin ei ole inves-
toitu.

Tyhjilladn olevan TST-rakennuksen lisdksi alueella on muitakin tyhjillaan tai vajaakdytossa ole-
via rakennuksia. Esimerkiksi BB-, GG- ja HH-rakennuksissa on tiloja tyhjillaan. Tyhjillaan olevat
tilat ovat toimistotiloja, joiden kysynta ei ole ollut viime vuosina samalla tasolla tuotannollisten
tilojen kanssa.

3.1.4 Rakennetun kulttuuriymparistéon arvot
Suojelukohteet / muinaismuistot
Alueella ei ole |6ydetty muinaismuistoja.
Arvokkaat kulttuuriympéristdt / maisema-alueet

Strombergin yrityspuisto ja sen tyontekijoiden asuintaloiksi Aaltopuistoon rakennetut pienta-
lot on inventoitu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY).

Inventoinnit

Vaasan rakennusperinneselvityksessd vuodelta 1986 Strombergin tyontekijoiden asuntoalu-

eesta on sanottu seuraavaa:

Alvar Aallon suunnittelema asuntoalue. Alue kasitti alun perin 15 asuinrakennusta ja huolto-
rakennukset, jotka on ryhmitelty suuren viheralueen ymparille. Kaksikerroksissa rivitaloissa on
sekd romanttisia etta funktionalistisia piirteita. Niistd kolme on purettu.

Asuntoalue on arvotettu rakennustaiteellisesti tai rakennushistoriallisesti arvokkaaksi tai mie-
lenkiintoiseksi (R), miljooarvoltaan merkittdvaksi (M) ja historiallisesti merkittavaksi (H) koh-
teeksi.

Alvar Aallon ainutlaatuinen asema arkkitehtuurin historiassa velvoittaa jalkipolvet sailytta-
maan hanen tyonsa. Kaavoituksessa tulisi huolehtia siita, etta jaljelld olevat rivitalot sailyte-
taan ja muissa rakennuksissa sallitaan kdyton edellyttdmat muutokset.

Vaasan kulttuuriympdristdselvityksessé vuodelta 2010 Strombergin tyontekijoiden asuntoalu-

eesta on sanottu seuraavaa:

Oy Stromberg Ab rakennutti tyontekijoillensa asuntoja. Mannerheimintien paritalojen raken-
tamisen jalkeen vuosina 1946—49 Huutoniementien eteldpuolelle rakennettiin yhteensa 12
puurivitaloa ja viisi kaksikerroksista kivirivitaloa. Alvar Aallon arkkitehtitoimiston suunnittele-
mat rivitalot sijoittuivat vapaasti luontoon valjasti toisiinsa nahden. Nykyisin valkoisiksi maa-
latut rakennukset oli alun perin tervattu, minka vuoksi aluetta kutsuttiin Neekerikylaksi. Ny-
kyiselta nimeltaan Aaltopuisto oleva alue on erinomainen esimerkki Aallon tavasta huomioida
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luonto suunnittelussaan. Alue onkin kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja rakennushisto-
riallisesti arvokas.

Strémbergin teollisuus- ja asuinalueen todetaan olevan valtakunnallisesti arvokkaaksi raken-
netuksi kulttuuriymparistoksi (RKY) inventoitu.

Stromberg Parkin rakennushistoriallinen selvityksessad vuodelta 2001 esitetdan seuraavaa ra-
kennussuojelua:

sr-3 (rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, ei saa purkaa, arvot sai-
lytettdva, ennallistettavat korjaukset suositeltavia) 6 rakennusta:

e Kupariportti, Entinen kojetehdas (NN), Keskusvarasto (TK), alueen luoteisosan pienet
tehdasrakennukset (BB ja RR) ja Korkeajannitelaboratorio (rakennuksessa FF).

sr-9 (alueen luonteen tai historian kannalta merkittava rakennus, sailyttdminen suositeltavaa)
14 rakennusta:

e Toimipaikkaruokala (TST), pieni ruokalarakennus (TSR), katokset radan varressa (VR ja
VK), Keskuskonttori (SO), entinen muuntajatehtaan konttori (HH), Oljyvarasto (VO),
Lampokeskus/Puutydosasto (VL), 2 kaasulaitosrakennusta ja 4 porttirakennusta.

sr-10 (sailytettava rakennelma): Alvar Aallon suunnittelemat py6rakatokset ja kivimuuri.

sr-7 (suojeltava julkisivun osa): Kahden rakennuksen julkisivut (KT ja MM).

Strémberg Parkin rakennusinventoinnissa vuodelta 2002 rakennukset on arvotettu ja niihin
esitetdan seuraavat suojeluesitykset/toimenpide-esitykset:

a) Seka kulttuurihistoriallisesti ettad rakennushistoriallisesti merkittava kohde. Rakennuksen
tai alueen sdilymisen tai kdyton kannalta tarpeelliset muutokset sallittavia, mutta ennal-
listavat muutokset suositeltavia:

e Entinen kojetehdas (NN), Moottoritehdas (BB), Kontaktoritehdas (RR), Alvar Aallon
pyorakatokset.

b) Rakennusta on vuosikymmenien saatossa muutettu niin runsaasti, ettd sen rakennustai-
teellisen arvon maaritteleminen on monimutkaista. Alkuperaisestd suunnitelmasta ei ole
paljoakaan jaljella:

e Keskusvarasto (TK).

c) Arvokkainta rakennuksessa on vanhin osa. Varhaisimmat rakennuksen osat ja julkisivut
ovat rakennushistoriallisesti arvokkaita ja sailytettava nykyisessa muodossaan:
e Jakelumuuntajatehtaan (FF) korkeajédnnitelaboratorio.

d) Milj6darvoltaan merkittdva rakennus:

e Muuntajatehtaan konttori (HH), Toimipaikkaruokala (TST), Suurjannitekojetehdas
(KK), Pintakasittelylaitos (NP), Uusi jakelumuuntajatehdas (GG), Kojeisto- ja moottori-
tehdas (KT), Liesitehdas (MM).

e) Rakennushistoriallisesti mielenkiintoinen kohde. Lukuisten muutosten vuoksi arvo on va-
hdinen:

e Autovarasto (VA).

f) Rakennushistoriallisesti mielenkiintoinen rakennus. Se kuuluu niiden pienten rakennusten
joukkoon, joita voidaan kaavoitushankkeiden yhteydessa pyrkia sdilyttamaan:
e Oljyvarasto (VO), Limpokeskus (VL).

14



ak1102 Strémbergin yrityspuisto
Asemakaavaselostus, 29.9.2025

g) Rakennus kuuluu niiden pienten rakennusten joukkoon, joita voidaan kaavoitushankkei-
den yhteydessa pyrkia sailyttamaan:
e Puinen avokatos (VR), Avokatos (VK), kaasulaitokset.

h) Eiole tarpeen suojella:
e Ruokala (TSR), Autokatos (VP), Puutydosaston kuivaamo (VM), Ikdkoerakennus (VN).

Luonnosvaiheen suojelumaaraykset

Rakennusten suojelun maarittamiseksi on toteutettu arvottamistyd, jonka tarkoituksena on
ollut tunnistaa kunkin rakennuksen ja rakennusryhman arvot. Arvottamiseen on osallistunut
edustajat kaavoituksesta, rakennusvalvonnasta, talotoimesta ja Pohjanmaan museosta. Osana
arvottamista kaavoituksessa on laadittu rakennusinventoinnin pdivitys, johon on koottu edel-
lisen asemakaavan laadinnan taustaselvityksiksi tehtyjen selvitysten tiedot, lisdtty sen jalkeen
rakennuksiin tehdyt korjaus- ja muutostyot seka kuvattu ja luokiteltu rakennuksien arvotta-
misryhman tunnistamat arvot. Arvojen luokitteluna on kdytetty inventoinneissa vakiintunutta
tapaa jakaa arvot kolmeen luokkaan:

R = rakennushistoriallinen (rakennusperinteinen, -tekninen tai arkkitehtoninen)
H = historiallinen (esim. asutus-, teollisuus-, lilkenne-, sosiaali-, sotahistoria)
M = maisemallinen (maisemakokonaisuus tai maisemallisesti keskeinen sijainti)

Rakennusinventoinnin paivityksen tarkoituksena on ollut tunnistaa asemakaavatydssa huomi-
oon otettavat arvokkaat rakennetun ympariston kohteet ja alueet. Selvitys ei ole suojeluluet-
telo, vaan kartoitus alueen kulttuurihistoriallisesti merkittdvasta rakennuskannasta ja siina
edellisten inventointien jdlkeen tapahtuneista muutoksista seka analyysi rakennusten omi-
naispiirteista ja kulttuurihistoriallisista arvoista. Asemakaavassa ratkaistaan, miten selvityk-
sessa ja arvottamistydoryhmaéssa tunnistetut kulttuuriympaériston arvot otetaan huomioon.

Tunnistettujen arvojen suojelupaatokseen vaikuttavat seuraavat asiat: 1) suojelun kohtuulli-
suus kiinteiston omistajalle, 2) rakennuksen kunto seka 3) suojelulla syntyva kokonaisuus ja
sen toteutettavuus. Rakennuksen rakenteellisten ratkaisujen ja nykyisen kunnon selvitta-
miseksi maanomistaja on tilannut ulkopuoliselta konsultilta korjaustarveselvityksen niiden ra-
kennusten osalta, joiden osalta maanomistajalla on ollut tarve korvata oleva rakennus uudis-
rakennuksella tai tiedossa on ollut olevan rakennuksen huono kunto. Arvojen ja kokonaishar-
kinnan jalkeen kaavoituksessa on muodostettu luonnosvaiheen esitys siitd, mitka rakennukset
suojellaan ja millaisin maarayksin suojelua ohjataan.

Luonnosvaiheessa suunnittelualueen kulttuurihistoriallisia arvojen sailyttamiseksi on osoi-
tettu rakennussuojelu- ja aluesuojelumaardyksida. Rakennussuojelumaaraykset on osoitettu
nelitasoisena ja aluesuojelussa on kaytetty sk-1-merkintda. Voimassa olevassa asemakaavassa
(ak885) on kaytetty suojelusuojelumerkintdna /s, mutta sen jalkeen alue on inventoitu RKY-
alueeksi. Aluesuojelumadarayksen-alueellista laajuutta on muutettu alueen pohjoisosassa ver-
rattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Alueen ensimmainen rakennus, kojetehdas (NN), on
otettu osaksi aluemaardyksen rajausta, koska rakennuksen ymparilla oleva puusto muodostaa
alueelle ominaisen luonnon ja rakennetun ympariston vuoropuhelun. NN-rakennuksen poh-
joispuolelle oleva lastaus- ja pysakdintialue autosuojarakennuksineen on jatetty edelleen ra-
jauksen ulkopuolelle.
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Sisdlléltaan luonnosvaiheen aluesuojelumaardys on voimassa olevan kaavan kaltainen. Se
maarittelee Stromberg Parkin merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi kohteeksi, jossa rakennus-
ten, rakenteiden, istutusten ja alueen muiden osien ominaispiirteet on sadilytettava. Lisa- ja
korjausrakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, ettei toimenpiteilla heiken-
neta kohteen kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja. Museoviranomaiselle, kay-
tanndssd Pohjanmaan maakuntamuseolle, on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa ra-
kentamislupahakemuksesta.

- [sk-1
Aluemerkintd

M s-3
NN
BB
RR

Laboratorio (FF)

sr-5
TSR
TK
HH
VL
Porttirakennukset muueressen- ja penjsis

— sr-10 (rakennelmat)
ja sr-7 (julkisivut)
Adllon py&rakatokset ja kivimuuri (RR)
Julkisivut (KT, MM, LP)
Sis@dnkayntien kivimuurit [KT)
Kulvertin h&tépoistumistie

Kartta luonnosvaiheen suojeluesityksestd, jossa on osoitettu aluesuojelun rajaus ja suojelta-
vat rakennukset ja rakennelmat.

Voimassa olevan asemakaavan tavoin luonnosvaiheessa rakennussuojelu osoitetaan nelitasoi-
sena: sr-3, -7 ja -10, mutta sr-9-merkinnan sijasta kdytetdan merkintaa sr-5. Voimassa olevassa
asemakaavassa lievemman asteisella suojelumerkinnalld sr-9 (alueen luonteen tai historian
kannalta merkittdava rakennus, sailyttdminen suositeltavaa) oli suojeltu yhteensad 14 raken-
nusta. Luonnosvaiheessa suojelumerkinnalla sr-5 esitetdan suojeltavan kuusi rakennusta. Tiu-
kempi suojelumerkinta sr-5 osoittaa kulttuurihistoriallisesti tarkedt rakennukset, joita ei saa
purkaa. Kyseisissd rakennuksissa tehtavid toimenpiteitd ohjataan seuraavalla maarayksella:
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
ulkoasun luonne sdilyy ja etté yksityiskohdat, materiaalit ja vdrit soveltuvat rakennuksen luon-
teeseen. Muutos- ja korjaustéitd suunniteltaessa on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon
kanssa hyvissd ajoin. Voimassa olevaan kaavaan nahden tiukemman suojelumerkinnan kayt-
tamisen vuoksi luonnosvaiheessa esitetdaan suojeltavan vihemman rakennuksia, koska kaikki
olemassa olevista sr-9 rakennuksista eivat ole arvoiltaan riittavia suojeltaviksi sr-5-merkin-
nalla. Toinen syy suojelumerkinndn poistamiseen on muutamien rakennusten (toimipaikka-
ruokala (TST) ja oljyvarasto (VO)) kohdalla niiden valitettavan huono kunto. Kyseisiin
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rakennuksiin tehtyjen korjaustarveselvitysten perusteella niihin tehtdvat korjaustoimet olisi-
vat niin mittavat, ettd rakennusten ominaispiirteet muuttuisivat merkittavasti ja sitd myota
suojelun perusteena olevat arvot heikkenisivat.

Suojelumerkinnalla sr-3 suojellaan keskeisia yksittaisia rakennuksia, joilla on rakennustaiteel-
lista ja/tai kulttuurihistoriallista arvoa. Rakennuksia koskee seuraava suojelumaarays: Raken-
nusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostéitd,
jotka eivdt térvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylié. Mikdili ra-
kennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdmdn tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus
korjaustéiden yhteydessd pyrittdvd korjaamaan tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla. Muutoksia
suunniteltaessa on kuultava museoviranomaista. Luonnosvaiheessa sr-3 merkinta on osoitettu
neljalle rakennukselle tai rakennusosalle.

Suojelumerkinnalld sr-5 suojellaan rakennusten ulkoasua kokonaisuutena, minka vuoksi se
poikkeaa yksittdisesta julkisivusuojelumaarayksesta. sr-5 suojelumerkintda koskee seuraava
maarays: Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti tdrked rakennus, jota ei saa purkaa. Ra-
kennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ul-
koasun luonne sdilyy ja ettd yksityiskohdat, materiaalit ja vdirit soveltuvat luonteeseen. Luon-
nosvaiheessa sr-5-merkinnan on saanut kuusi rakennusta.

Suojelumerkintdjen sr-3 ja sr-5 keskeinen ero on sr-3 merkintaan sisaltyva palauttavien muu-
tosten vaatimus. Sr-3 merkinnalla suojeltuihin rakennuksiin on tehty ajansaatossa muutoksia,
padosin 1970-luvun energiakriisin aikana ikkuna-aukotuksen muutoksia, joiden suhteen pa-
lauttavat muutokset ovat toivottavia. Esimerkiksi ikkuna-aukotuksen pienentaminen on liitty-
nyt lammityskustannusten pienentdamiseen eika sille ole ollut toiminnallista perustetta. lkku-
navaihdot ovat selkeasti rajattavissa oleva toimenpide, minka vuoksi sitd voi pitda kohtuulli-
sena palauttamistoimena, jolla on suuri merkitys julkisivuun. Luonnosvaiheessa Keskusvaras-
tolle (TK) esitetddn sr-5 suojelumerkintda voimassa olevan asemakaavan sr-3 sijasta. Suojelu-
merkinndan muutoksen perustelu on palauttavien muutosten kohtuullisuus. Rakennusmassaan
tehty muutos (korottaminen) on tehty pian alkuperdisen osan valmistumisen jalkeen 1940-
luvulla ja sen jalkeen tehdyt muutokset (kuten oviaukkojen puhkaisu) on tehty toiminnallisista
syistd alkuperdiseen osaan sopivalla tavalla. Laajamittaisten muutosten (kuten korotuksen
purkaminen) palauttamista ei voida pitda kohtuullisena toimenpiteend, minka vuoksi raken-
nukselle on paadytty osoittamaan sr-5- merkinta.

Suojelumerkinnalla sr-7 suojellaan alueen luonteen kannalta merkittavia rakennusten julkisi-
vuja Strombergin puistotien, alueen padkadun, varrella. Sr-7 merkinnalld suojellut julkisivut
ovat keskeinen osa padkadun katundkymaa sita rajaavina elementteina. Luonnosvaiheessa sr-
7-merkinnan on saanut kolmen rakennuksen paakadun puoleinen julkisivu. Suojelu koskee jul-
kisivujen alkuperaisid osia. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden julkisivusuojelun raken-
nukset ovat osittain muuttuneet. KT- ja MM-rakennusten paakadun puoleiset pitkat sivut suo-
jellaan myos luonnosvaiheessa, mutta FF-rakennuksen julkisivusuojelu on esitetty poistetta-
van. KT-rakennuksen tapauksessa julkisivusuojelua on jatkettu rakennuksen pohjoispaadyn si-
saankayntiin asti poiketen nykykaavasta. Voimassa olevassa asemakaavassa FF-rakennuksen
suurmuuntajatehtaan pohjoinen julkisivu seka jakelumuuntajatehtaan paaty ovat suojeltu.
Luonnosvaiheessa ja sita edeltdaneessa arvottamistyossa korostui alueen luonteen sailyttami-
sen kannalta keskeisena elementtind padkadun suuntaiset pitkat julkisivut. Tdman vuoksi
luonnosvaiheessa suurmuuntajatehtaan pohjoiselle julkisivulle ei ole esitetty suojelumerkin-
taa sen sijaitessa padkatuun ndahden sisdapihan suojassa katunakyman ulkopuolella. Paakadun
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suuntaan nakyva korkeajannitelaboratorio suojellaan sr-3-merkinnalla. Jakelumuuntajateh-
taan lansipaadyn suojelumerkinta on luonnosvaiheessa paadytty poistamaan kahdesta syysta:
Tehdyt ikkunamuutokset ovat olleet harmillisia (materiaali, sdvy) ja paatyosan kayttotarkoi-
tusta muuhun kuin varastointiin rajoittaa saastuneet rakenteet. Kayttohistoriansa ajan muun-
tajatehtaissa on kasitelty suuria maaria muuntamooljya ja jakelumuuntajatehtaan paaty-
osassa ja sen lahiymparistossa tehdyissa ymparistomyrkkytutkimuksissa on havaittu 6ljyhiili-
vetyja ja PCB-yhdisteita. Paatyosan tuotannollinen kaytté edellyttdisi laajoja rakenteellisia
muutoksia ja saneeraustoimenpiteita pilaantuneisiin rakenteisiin. Padtyosan alapuolisen maa-
peran pilaantuneisuus voidaan selvittda maaperatutkimuksella, joka edellyttaisi rakennusosan
poistamista. Alueen pohjoisosassa olevan Uuden kojetehtaan (LP-rakennuksen) paidkadun
puoleinen ikkunaulokkeiden rytmittava pitka julkisivu esitetdan suojeltavan luonnosvaiheessa,
mika poikkeaa voimassa olevasta kaavasta. Uritetun betonielementtijulkisivun pystysuuntai-
set ikkuna-aukot ja sen edustalla oleva puusto toistavat KT- ja MM-rakennusten ominaispiir-
teitd modernin betoniarkkitehtuurin edustajana.

Jakelumuuntajatehtaan lansipdaadyn lisdksi kayttohistorian aiheuttaman 6ljykuormituksen
vuoksi VO-rakennusta, 6ljyvarastoa, ei ole suojeltu. Rakennus ja sen alapuolinen maapera ovat
Oljyn kyllastamia siind maarin, ettd rakennuksessa lyhytaikaiseenkin oleiluun suositellaan suo-
javarusteiden kayttamista korjaustarveselvityksen mukaan. Toimipaikkaruokalan (TST, atrium-
rakennus) sr-merkinnan poistamisen syyna on rakennukseen kertynyt korjausvelka sekd suun-
nittelu- ja rakennusvaiheesta johtuvat rakennustekniset puutteet, joiden seurauksena raken-
nuksen sisdilman laatu on seka aistinvaraisesti ettd korjaustarveselvityksessa havaittu hyvin
huonoksi. Korkealuokkaisen rakennuksen sr-merkinndn poistaminen on valitettavaa, mutta
sen terveysturvallisen kdyttamisen vaatimat korjaustoimet olisivat niin mittavia, etta ne muut-
taisivat rakennuksen ominaispiirteita (esim. julkisivutiilien poistaminen) hyvin merkittavasti.

Suojelumerkinnalla sr-10 suojellaan arvokkaita rakennelmia. Suojeltavia rakennelmia ovat Al-
var Aallon suunnittelemat pyordkatokset seka kivimuurirakenteet pyorakatosten ja RR-raken-
nuksen vieressa seka KT-rakennuksen neljan sisddnkdaynnin yhteydessa. Rakennelmia koskee
seuraava kaavamaarays: Sdilytettdvd rakennelma (pyérékatos, kivimuuri). Kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennelma, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostéissé rakennelman ulkoasu
tulee sdilyttdd ja korjauksissa tulee noudattaa alkuperdistd rakennustapaa.

Luonnosvaiheen suojelumadraysten antaminen perustuu MRL 57 § 2 momentin saadoksiin.
Ne katsotaan kaava-alueen kokonaisuus huomioon ottaen kohtuullisiksi maanomistajille, silla
rakennusten tai alueen kaytto kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla ei niiden johdosta esty.

Suojelumerkinta sr-3

Kojetehdas (NN)
Suunnittelija Egil Nicklin 1946 (laajennukset: E. Haldin 1965, 1971/72,
1978/79, A. Nurminen 1989/90, muutokset: J. Mandell
1981/82, A. Nurminen 1990-luvun alku, Nurminen Antila
2001, 2003, 2011/12)
Kulttuurihistoriallinen merkitys
Entinen kojetehdas on ensimmainen alueelle rakennettu tehdas-
rakennus. Rakennus on konkreettinen esimerkki sota-ajan vaiku-
tuksesta, silld sita leimaavat sotatilan asettamat rajoitteet raken-
nuksen suunnitteluun ja toteutukseen. Rakennuksen pohjoissi-
vun korkeat, vertikaaliset ikkunat toistuvat alueen
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Entinen Moottoritehdas (BB)

Suunnittelija

tehdasrakennuksissa 1970-luvun alun energiakriisiin saakka. Laa-
jennussiiven eteldsivun korkeiden ikkunoiden ylaosat on pei-
tetty, ja ne tulisi palauttaa alkuperdiseen muotoonsa korjaustoi-
den yhteydessa.

Egil Nicklin 1945/1946 (laajennus: E. Haldin tai E. Nicklin
1947/49, muutokset: E. Haldin 1960/61, J. Mandell 1976/77,
A. Nurminen 1994/95, 1998, 2000, Nurminen Antila 2007,
2011/14, 2015, Nac Arkkitehdit 2019/20).

Kulttuurihistoriallinen merkitys

Moottoritehdas on ensimmainen Alvar Aallon asemakaavan mu-
kainen monikerroksinen pienimittakaavainen tehdasrakennus
alueella. Tehdas on rakenteeltaan tyypillinen 1940-luvun erityi-
sesti kevyelle teollisuudelle soveltuva rakennus. Rakennusmas-
sasta on alun perin erottunut selkedsti tuotantolaitos korkeine
nauhaikkunoineen ja sosiaali-/toimistotilat erillisind ulokkeina
pienempine ikkunoineen. Muutostéiden (ikkunoiden osittainen
peittdminen) yhteydessa tdma ero havinnyt, minka vuoksi ennal-
listavat muutokset ovat suositeltavia mm. ikkuna-aukotuksen ja
julkisivun varityksen suhteen.
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Kontaktoritehdas (RR)
Suunnittelija Alvar Aalto / Egil Nicklin / Eskil Haldin 1946/1948 (laajennus:
E. Haldin 1965/67, muutokset: A. Nurminen 1988/89, Nac
Arkkitehdit 2009/12).
Kulttuurihistoriallinen merkitys
Rakennuksen sijoittaminen noudattaa Alvar Aallon asemakaa-
vaa. Porraskaytavien pohjoissivun korkeat ikkunanauhat ja lansi-
ja eteldsivun suuret kulman yli kiertyvat ikkunaruudukot antavat
rakennukselle persoonallisen, bauhaus-tyylisuunnan henkisen
ulkoasun. Naissa piirteissa on vaikutuksia mm. modernistisen te-
ollisuusarkkitehtuurin kulttirakennuksiksi nousseista Fagus-teh-
taasta ja Luman lampputehtaasta. 1980-luvun muutostdilla on
heikennetty tehdassalin tuntua kerroskorkeutta madaltamalla,
ja korkeiden ikkunoiden osittainen peittdminen on muuttanut
julkisivujen jasentelya. Ennallistavat muutokset ovat suositelta-
via nailta osin.

Korkeajannitelaboratorio (FF-rakennuksessa)

Suunnittelija Bertel Liljeqvist 1951/1956.

Kulttuurihistoriallinen merkitys
Korkeajannitelaboratorio sijaitsee kaarihallissa, joka on raken-
nusteknisesti vaikuttava hallin pitkan jannevalin takia. Ulospdin
kaarihalli muodostaa puolipydredn massan, jota korostavat ver-
tikaaliset ikkunarivit rakennuksen keskelld. Rakennusaikana kaa-
reva, dynaaminen muotoilu sopi hyvin modernin, kehittyvan te-
ollisuuslaitoksen imagoon.
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Suojelumerkinta sr-5

Keskusvarasto (TK)
Suunnittelija

Alvar Aalto 1945/1946 (laajennukset: A. Aalto 1946, 1947/48,
E. Haldin 1950, 1963, muutokset: E. Haldin 1948/49, A. Nur-
minen 1973, J. Mandell 1975/76, 1981/82, Nac Arkkitehdit
2011).

Kulttuurihistoriallinen merkitys

Keskusvarasto on ainoa alueella sailynyt Alvar Aallon suunnitte-
lema rakennus ja sen vuoksi tarked konkreettinen muistuma Aal-
lon merkityksesta alueen suunnittelijana ja rakennustoiminnan
ohjaajana. Rakennuksen alkuperdisessa, lantisessa osassa naky-
vat Aallon suunnitelmat (kattoikkunat, varitys- ja materiaalivalin-
nat). Rakennuksen itdinen, laajennettu osa poikkeaa ratkaisul-
taan selvasti alkuperdisesta osasta (kattomuoto, varitys, materi-
aalit) huolimatta sen ensimmadisen muutosvaiheen olevan myos
Aallon suunnittelema. Kokonaisuutena keskusvarasto rakennuk-
sena on arkkitehtonisesti korkealaatuista suunnittelutyota ja
erottuu tyyliltaan alueen muista rakennuksista. Alkuperaiselta ja
nykyiseltd kadyttotarkoitukseltaan varasto- ja pakkaustilana kay-
tetyssa rakennuksessa on tehty toiminnallisia muutoksia (uusia
oviaukotuksia ym.). Laajennetun osan yksinkertaiseen rakennus-
massaan ne ovat helpommin istutettavissa, minka vuoksi se on
suojeltu muutokset sallivammalla sr-5-merkinnalla. Ehdotusvai-
heeseen alkuperdiseen osaan on osoitettu sr-3-merkinta raken-
nusosan rakennustaiteellisten yksityiskohtien sailyttamiseksi.

21



ak1102 Strombergin yrityspuisto
Asemakaavaselostus, 29.9.2025

Ruokala (TSR)
Suunnittelija Ingvald Serenius 1961/62 (muutokset: A. Nurminen 1973,
1993, Nurminen Antila 2013)

Kulttuurihistoriallinen merkitys
TSR-rakennus on alueen ensimmainen varsinainen ruokalara-
kennus, johon ruokailu keskitettiin kunkin rakennuksen voileipa-
ruokala-ajan jalkeen. Ruokala on ainoa kaupunginarkkitehti Ing-
vald Sereniuksen alueelle suunnittelema kokonainen rakennus.
Ruokalarakennuksen julkisivua rytmittavat alueen tehdasraken-
nuksissa yleisesti kaytetyt pilasterit ja niiden valiset korkeat ikku-
nat, minka vuoksi rakennus ndyttaa pienelta tehdasrakennuk-
selta.

——— ¥
.,

Muuntajatehtaan konttori (HH)
Suunnittelija Bertel Liljeqvist 1951 (muutokset: A. Nurminen 1978,
1988/89, 2000/01, Nac Arkkitehdit 2014, 2021)
Kulttuurihistoriallinen merkitys
Rakennus on alueen ensimmainen konttorirakennukseksi suunni-
teltu rakennus. Kokonsa ja rakenteensa puolesta se toteuttaa
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Alvar Aallon suunnitelmaa pienimuotoisena rakennusyksikkéna.
Rakennus on tyylikds ja sopusuhtainen rakennusajankohtansa
edustaja. 2000-luvun alun korjauksen yhteydessa on rakennuk-
sesta poistettu merkittavia sisarakenteita (ilmastointikdytavat,
kaapit ja valiovet). Uudenaikaiset katokset hairitsevat rakennuk-
sen harmonista julkisivua. Ennallistavat toimenpiteet ovat suota-
via.

Lampokeskus ja puutydosasto (VL)

Suunnittelija Eskil Haldin 1950/1952 (laajennukset: E. Haldin 1970/72, A. Nur-
minen 1979/80)

Kulttuurihistoriallinen merkitys
Rakennus tasapainottaa mittakaavaltaan viereisen FF-rakennuk-
sen massiivisuutta. Laajennuksista huolimatta rakennus on saily-
nyt mittasuhteiltaan sopusuhtaisena. Erityisesti alkuperaisen
osan ikkuna-aukotus ja savupiippu antavat rakennukselle sen
omaleimaisen ilmeen.

e

Muuntajaportti
Suunnittelija Eskil Haldin 1975 (muutokset: E. Haldin 1970/72, A. Nurminen

1979/80)
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Kulttuurihistoriallinen merkitys
Yleisesti alueen portit, porttirakennukset ja aidat ovat rajanneet
yrityspuiston sitd ymparoivasta alueesta. Nama rakennelmat
ovat turvanneet teollisen toiminnan yksityisyyden sekd mahdol-
listaneet tyonteon valvonnan. Kaikki jaljella olevat porttiraken-
nukset ovat keskeisia historiallisia rakenteita. Porttirakennukset
ovat suurelta osin alkuperdisessa asussaan.

Muuntajaportti on ainoa alueella sdilynyt erillinen porttiraken-
nus, koska alueelta on viime vuosina poistunut useita porttira-
kennuksia. Muuntajaportti kuvastaa toiminnan kukoistusaikaa,
jolloin muuntajat olivat yhtion tarkein tuoteryhma. Muuntaja-
tehdasta laajennettiin useaan otteeseen ja tuotteille piti saada
uusi ulosvientiaukko tehtaalta ja porttirakennus sen osoittajaksi.

Entinen paaportti (Pohjoisportti)

Suunnittelija Eskil Haldin 1950/52 (muutos: A. Nurminen 1976/77)

Kulttuurihistoriallinen merkitys
Pohjoisportista tuli alueen paaportti, kun paakulkutietad teolli-
suusalueelle muutettiin alkuperaisesta. Pohjoisportti osoittaa si-
ten alueen padportin paikan vuosina 1952 — noin 1970 ennen
keskuskonttorin (SO) ja sen viereisen uuden paaporttirakennuk-
sen valmistumista. Porttirakennus on sailynyt alkuperaisessa
1950-luvun asussaan lukuun ottamatta kattomuodon muutosta
pyoredkulmaisesta kulmikkaaksi. Julkisivurimoitus ja portinvarti-
janluukut ovat sdilyneet.
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Suojelumerkinta sr-7

Julkisivun osat paidkadun (Stréombergin puistotien) varrella rakennukset KT,

MM, LP

Suunnittelijat Eskil Haldin, Ingvald Serenius, Annikki Nurminen

Kulttuurihistoriallinen merkitys
Pitkat julkisivut paakadun, Strémbergin puistotien, varrella ovat
alueen luonteen kannalta tarkeitd. Ne ovat katutilaa rajaavia ele-
menttejd. Suojeltavia julkisivuja yhdistda vertikaaliset ikkuna-au-
kotukset. Rakennusten edustalla oleva puusto, erityisesti ndytta-
vat vanhat mannyt, ovat keskeinen maisemallinen elementti.

LP- rakennuksen padkadun puoleinen julkisivu suojellaan kaava-
muutoksessa poiketen voimassa olevasta kaavasta laadukkaan
betonirakentamisen edustajina: puurimoitusta muistuttava be-
toniuritus on rakennukselle tunnusomaista. KT-rakennuksen jul-
kisivusuojelua laajennetaan pohjoispdaadyn sisdadankayntiin ja
muurirakenteeseen asti.

Liesitehdas (MM)
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Suojelumerkinta sr-10
Pyordkatokset ja kivimuurit
Suunnittelija

Kojeistotehdas ja uusi moottoritehdas (KT)

Alvar Aalto 1947/1948

Kulttuurihistoriallinen merkitys

Polkupydrakatokset ja niihin liittyvat kivimuurit kuvastavat Alvar
Aallolle tarkeita periaatteita luonnonmateriaalien monipuoli-
sesta kaytosta rakentamismateriaalina ja rakennetun ymparis-
ton sovittamisesta luontoon. Ne muistuttavat polkupydran ol-
leen tarkein lilkkkumismuoto alueella.

Kivimuurit istutusaltaineen ovat merkittava maisemallinen ele-
mentti, jota on jatkettu alueella myohemminkin ensin luonnon-
kivista tehtyind ja myéhemmin betonista muurattuina. Ensim-
maisen, pyorakatosten viereisen kivimuurin lisdksi muuriraken-
teita on KT- ja GG-rakennusten sisdankayntien yhteydessa. Kivi-
muurien suojelua on laajennettu voimassa olevaan kaavaan nah-
den, kun RR-rakennuksen edustalla oleva muurirakenne on
otettu osaksi suojelua.
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KT-rakennuksen kivimuurit

Suunnittelija Eskil Haldin

Kulttuurihistoriallinen merkitys
KT-rakennuksen pohjoispaddyn toimisto-osan, koillis- ja kaak-
koiskulman sisaankdyntien yhteydessa on luonnonkivinen kivi-
muuri, jonka yldosassa on ura viheristutuksia varten. Rakenne
toistaa Aallon 1940-luvulla suunnittelemia kivirakenteita polku-
pyorakatosten ldahettyvilla.

Kulvertin hatapoistumisreitti

Suunnittelija tuntematon

Kulttuurihistoriallinen merkitys
Rakennelma on konkreettinen muistuma alueen erikoisesta tek-
nisestd jarjestelmdastd, jossa rakennuksia palveleva johto- ja
putki-infra on sijoittunut Strémbergin puistotien alla kulkevaan
putkitunneliin, kulverttiin. Maanalainen putkitunneli ei ole nah-
tavissa katukuvassa, mutta sen hatdpoistumisreitti on.
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Sdilytettdvaksi ohjattavat rakennukset

Alueella on rakennuksia tai rakennelmia, joiden osalta suojelumerkinta on liian raskas tapa
ohjata rakennuksen sdilyttdmiseen. Arvottamistydssa rakennuksilla tunnistettiin olevan ar-
voja, minka vuoksi kyseisten rakennusten kuitenkin toivotaan sailyvan alueella. Rakennuksille
on osoitettu niiden sailyttdmisen mahdollistava rakennusala ja -oikeus. N&itd rakennuksia ovat
keskusvaraston laheisyydessa olevat katosrakennukset VR ja VK, alueen eri puolilla olevat kaa-
sulaitokset seka kojetehtaan pohjoispuolella oleva autovarasto (VA). Sailytettavaksi ohjatta-
ville rakennuksille on yhteista niiden alkuperdinen kayttotarkoitus. Ne ovat tukirakennuksia,
jotka ovat mahdollistaneet tuotannollisen toiminnan tehdasrakennuksissa. Tukirakennukset
kuvastavat sodanjalkeisten vuosikymmenten teollisen toiminnan vaihetta, jossa tuotantoa tu-
kevat toiminnot sijoitettiin erillisiin pieniin apurakennuksiin. My6hemmassa vaiheessa vastaa-
vanlaiset tukirakennukset on integroitu osaksi tehdasrakennuksia, jolloin tukitoiminnot eivat
ole yhta konkreettisesti havaittavissa.

Kaasulaitos
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VA Kaasulaitos

Ehdotusvaiheen suojelumaaraykset

Luonnosvaiheessa esitettiin ensimmainen ehdotus rakennussuojelusta. Sen lahtékohtana on
ollut selkeyttaa rakennussuojelua voimassa olevaan kaavaan ndhden. Nykykaavassa suojellaan
suuri joukko rakennuksia sr-9-merkinnalla, jonka maardys on: alueen historian tai luonteen
kannalta térked rakennus. Kyseinen maarays ei kuitenkaan kiella rakennuksen purkamista eika
avaa rakennuksessa sallittavia toimenpiteitd, minkd vuoksi sen tulkinta on ollut haastavaa
lupa- ja lausuntoasioiden yhteydessa. Tilanteen ratkaisemiseksi sr-9-merkinta on korvattu sr-
5-merkinnallad ja toimenpiteitd ohjaavalla maaraykselld. Talloin on tullut pohdittavaksi suoje-
lutason muutokset. Ratkaistava on, riittavatkd rakennuksen arvot suojelutason korottami-
seen, suojelun kohtuullisuus ja muodostuva kokonaisuus seka onko rakennuksessa tapahtunut
suojeluun vaikuttavia muutoksia.

Jatkotarkastelun perusteella suojelumerkintdihin paadyttiin tekemaan muutoksia suhteessa
luonnosvaiheeseen. Luonnosvaiheessa kadytetty rakennusten sailyttdmisen mahdollistama
olevan rakennuksen mukainen tiukka rakennusala ja -oikeus koettiin myohemmin ongelmal-
liseksi, koska teoriassa se mahdollistaisi olevien rakennusten korvaamisen vastaavankokoisilla
uudisrakennuksilla. Tama tarkoittaisi yhden historiallisen kerrostuman poistumista alueelta,
koska kyseiset rakennukset ovat 1940- ja 50-luvuilla rakennettuja tukirakennuksia. Yksittdisten
rakennusten suojeluun vaikuttaviin tekijoiden sijasta alueen rakennuskantaa tarkasteltiin
enemman kokonaisuutena. Kysymyksen asetteluna on ollut pohtia, minka rakennusten saily-
minen on valttamatonta aluekokonaisuuden sdilymisen kannalta ja mitka muutokset muuttai-
sivat aluetta liian voimakkaasti.

Luonnosvaiheen tavoin ehdotusvaiheessa rakennussuojelu osoitetaan nelitasoisena: sr-3,- 5, -
7 ja -10. Suojeltujen rakennusten lukumaara on muuttunut, kun molemmille kaasulaitoksille
ja puiselle avokatokselle (VR) osoitetaan suojelumerkinta. Kohtuullisuusperiaatteen mukai-
sesti maanomistajille on kustannustaloudellisempaa korjata ja yllapitaa pienempia rakennuk-
sia tilanteessa, joissa kyseiset rakennukset eivat ole maanomistajan liiketoimintaa palvelevia.
Suojelupaatoksia tehdessa on tehty harkintaa alueen rakennusten ainutlaatuisuuden suhteen.
Tassa yhteydessa energiaintensiiviselld teollisuusalueella kaasulaitokset on tunnistettu tuo-
tannon luonnetta kuvaaviksi ja siten alueelle ominaisiksi rakennustyypeiksi. Vastaavasti rai-
dealueen logistiikkaan liittyva katosrakennus on rakennustyyppina yleisempi. Raidealueen la-
histolle sijoittuvan suuren katosrakennuksen (VK) tapauksessa paddytdan luonnosvaiheen rat-
kaisuun, ettei sille osoiteta sr-merkintda. Luonnosvaiheesta poiketen suuri katosrakennus tu-
lee sijoittumaan samalle tontille pintakasittelylaitoksen kanssa. Kyseisen tontin
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kayttotarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Luonnosvaiheen pysakointi-
kayttotarkoituksesta poiketen ehdotusvaiheessa katos osoitetaan nykyiseen kayttotarkoituk-
seen varastona. Rakennus on aktiivisessa varastointitarkoituksessa ja tarve varastoinnille alu-
eella on jatkuvaa, joten katos tulee sailymaan. Rakennuksen rakennusala ja -oikeus poistetaan
ja yleismadrayksella mahdollistetaan katosrakennuksen sadilyttaminen ja korjaaminen. Ratkai-
sun taustana on, ettd rakennus ohjataan sailytettavaksi eika korvattavaksi uudisrakennuksella.
Katosrakennuksen tunnistetut arvot eivat ole muuttuneet, vaan edellisiin inventointeihin nah-
den rakennuksen maisemallinen merkitys on korostunut Itdisen Ratakadun rakentumisen
myotd. Sr-merkinnan poistamisen syyna on rakennuksen huono kunto, suuren rakennuksen
suojelumerkinnan mukaisen korjaamisen korkeat kustannukset ja tarve tehda rakennukseen
varastointikayttotarkoitusta tukevia muutoksia. Ehdotusvaiheen ratkaisulla ohjataan sailytta-
maan katosrakennus, mutta mahdollistetaan siihen kayttda tukevien muutos- ja korjaustdiden
tekeminen vapaammin kuin suojelumerkinta olisi ohjannut.

- [sk-1
Aluemerkinta

Laberatenic (FF)
TK (vanha osa)

sr-5

TSR

TK [uusi osa)

HH

VL
Porttirakennukset
VR
Kaasulaitokset

sr-10 {rakennelmat)
= jasr-7 (julkisivut)

Agllon pyérakatokset ja kivimuun (RR)
Julkisivut (KT, MM, LP, GG}
Sis@ddankayntien kivimuunt (KT)
Kulvertin hatapoistumistie

Kartta ehdotusvaiheen suojeluesityksestd, jossa on osoitettu aluesuojelun rajaus ja suojelta-
vat rakennukset ja rakennelmat.

Suojelumerkinta sr-5

Kaasulaitos (sijoittuu BB-rakennuksen viereen)
Suunnittelija Egil Nicklin (1946)
Kulttuurihistoriallinen merkitys

30



ak1102 Strombergin yrityspuisto
Asemakaavaselostus, 29.9.2025

Kaasulaitos on osa ensimmaistd rakennusvaihetta. Se on esi-
merkki vaatimattomasta, mutta teollisuuskokonaisuuden kan-
nalta tarpeellisesta rakennuksesta ja erityisesti energiaintensiivi-
selle teollisuusalueelle ominaisesta rakennustyypista. Pienella
rakennuksella on mittakaavallinen arvo osana kokonaisuutta ti-
lanteessa, jossa alueelta on viimeisten vuosikymmenten mittaan
poistunut useita pienia rakennuksia.

Kaasulaitos (sijoittuu FF-rakennuksen viereen)

Suunnittelija

Eskil Haldin (1950/52)

Kulttuurihistoriallinen merkitys

Kaasulaitos on osa ensimmadistd rakennusvaihetta. Se on esi-
merkki vaatimattomasta, mutta teollisuuskokonaisuuden kan-
nalta tarpeellisesta rakennuksesta ja energiaintensiiviselle teolli-
suusalueelle ominaisesta rakennustyypistd. Rakennuksen edus-
tan lastausalavan luonnonkivilaatoitus toistaa Alvar Aallon peri-
aatetta kayttda luonnonmateriaaleja eldvoittamassa suunnitte-
lukohdetta. Pienelld rakennuksella on mittakaavallinen arvo
osana kokonaisuutta ja viereisen FF-rakennuksen massiivisuu-
den tasapainotusta. Rakennus sijoittuu nakyvalle paikalle risteys-
alueella ja sen poistuminen poistaisi inhimillisen kokoisen ele-
mentin katukuvasta.
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Puinen avokatos (VR)

Suojelumerkinta sr-7

Suunnittelija

Eskil Haldin (1952)

Kulttuurihistoriallinen merkitys

Avokatos on osa TK- ja VK-rakennusten muodostamaa rakennus-
ryhmaa sijaintinsa ja ominaispiirteidensa vuoksi. Rakennuksia
yhdistavia elementteja ovat tummaksi kyllastetyn puun kaytto ja
harkitut yksityiskohdat. Vaatimattoman tukirakennuksen huolel-
linen suunnittelu (tuuletusaukot, oviaukkojen muoto) osoittaa
kayttotarkoitukseltaan vahapatdisen rakennuksen olleen tarkea
osa yrityksen imagon viestintdaa. Katos on ollut suljettu ovilla,
mutta rakennuspiirustusten mukaan ovia ei ole ollut rakennus-
vaiheessa eika nyt kaavan laadinnan aikaan. Rakennuksen histo-
riaan liittyy epavarmuutta sen alkuperdisen kadyttotarkoituksen
ja rakennuspaikan osalta, mutta teollisuusalueella se on tarkea
tukirakennus.

Julkisivun osat padkadun (Dynamotien) varrella rakennus GG

Suunnittelija Annikki Nurminen
Kulttuurihistoriallinen merkitys

Pitkat julkisivut padkatujen, Strémbergin puistotien ja Dynamo-
tien, varrella ovat alueen luonteen kannalta tarkeita. Ne ovat ka-
tutilaa rajaavia elementteja. Rakennusten edustalla oleva
puusto, erityisesti nayttavat vanhat mannyt, ovat keskeinen mai-
semallinen elementti.

GG-rakennuksen paakadun puoleinen julkisivu suojellaan kaava-
muutoksessa poiketen voimassa olevasta kaavasta laadukkaan
betonirakentamisen edustajana: puurimoitusta muistuttava be-
toniuritus on rakennukselle tunnusomaista. GG-rakennuksen
suojellun julkisivun edustalle sijoittuva betoninen muuri jatkaa
Aallon ja Haldinin aloittamaa muurirakenteiden perinnetta alu-
eella.
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Uusi jakelumuuntajatehdas (GG)

3.1.5 Luonnonymparisto

Maisemarakenne

Suurmaisemassa kaava-alue sijaitsee Suvilahti-Purola moreeniselanteelld, joka sijoittuu poh-
jois-etela-suuntaisesti kahden laaksoalueen, Vanha Vaasa ja Hietalahti-Purola, valiin. Aluetta
halkoo luode-kaakko-suuntaisesti vedenjakaja- ja laaksovyohyke, joka viettaa vedenkeraanty-
misalueille.

Yrityspuisto sijaitsee kaupungin mittakaavassa korkealla paikalla maella meren pintaan nah-
den, mita kuvaa asukkaiden alueesta puhekielessa kayttama nimi Rompanmaki. Alueen kor-
kein kohta sijoittuu alueen keskiosaan keskusmetsan alueelle, jossa korkein lakipiste nousee
yli 20 metriin merenpintaa nahden.

Valuma-alueet

Alueen maisemarakenne on paikoin pirstoutunut rakentamisen seurauksena, mutta edelleen
havaittavissa on vedenjakajia ja kosteikkoalueita. Yrityspuistoa halkoo ympaérist6aan korkeam-
malla oleva vedenjakaja. Se ohjaa alueelle syntyvat hulevedet kahteen suuntaan: vedenjaka-
jan lansipuolen hulevesien valunta suuntautuu rautatien laheisyydessa sijaitsevaan valtaojaan
ja itdpuolen hulevesien suunta puolestaan on Stromberginkadun suuntaan.

Alueella ei sijaitse valumavesialtaita tai muita hulevesia merkittavasti viivyttavia kosteikkoja.
Pienialainen hulevesialtaaksi soveltuva kosteikko sijaitsee Kupariportin pohjoispuolella ole-
vassa puistossa. Lisaksi eri puolilla aluetta sijaitsee muutamia avo-ojia.
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Strémbergin yrityspuiston ja Idhialueiden maisemarakenne. Kuvassa punainen vdri tarkoittaa
vedenjakajia, sininen vedenkerdéntymisalueita ja vihred laaksoja.

A = .. . o R

Maapera

Alla on kaava-alueen ja sen lahialueiden maaperakartta, johon yrityspuisto on rajattu punai-
sella katkoviivalla. Kaava-alue sijaitsee suurelta osin moreeniselanteelld, joka on suuntautunut
luoteesta kaakkoon Vaasan rannikkoalueelle ominaiseen tapaan mannerjaan virtauksen suun-
taisesti. Kaava-alueen maaperd on padosin hiekkamoreenia (keltaruskea alue). Paikoin alu-
eella on kalliomaata (punainen alue), jossa kallion paalld oleva pintamaan kerrostuma on enin-
taan metrin paksuinen. Avokalliota on varsin pienialaisesti esimerkiksi keskusmetsan pohjois-
osassa. Alueen luoteisosassa rautatien varrella oleva laaksopainanne on alavaa savikkoa (sini-
nen alue).

Rakennettavuudeltaan alueen perustamisolosuhteet ovat pdaosin hyvat. Peruskallio on joko
pinnassa tai paaosin alle 1,5 metrin syvyydessa ja maapera on pdaosin moreenia. Alueen luo-
teisosassa radanvarressa on savikkoa ja avo-ojia, minka vuoksi kohta on rakentamisolosuhteil-
taan heikompi alueen muihin osiin verrattuna. Suotuisimmat rakennuspaikat sijoittuvat rintei-
siin, joihin Alvar Aallon vuoden 1945 asemakaavassa rakennukset ovat sijoitettu.
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Strémberg Parkin ja sen ldhialueiden maaperékartta (GTK).
Happamat sulfaattimaat

Happamilla sulfaattimailla (kdytetaan lyhennetta HaSu) tarkoitetaan rikkipitoisia sedimenttejs,
orgaanisia materiaaleja (kuten turve tai lieju) sekd moreenia, josta vapautuu sulfidien vapau-
tumisen seurauksena haitallisia maaria happamia ja metallirikkaita valumavesia, jotka pahim-
millaan aiheuttavat kala- ja pienelidston kuolemia vesistdissda. Happamat sulfaattimaat ovat
tyypillisesti liejuisia ja hienorakeisia maalajeja. Kuitenkin myo6s karkearakeiset ja sulfidipitoi-
suudeltaan alhaiset maalajit, kuten moreeni ja hiekka, voivat hapettuessaan tuottaa happa-
muutta huonon puskurikyvyn vuoksi.

Geologinen tutkimuskeskus (GTK) yllapitda happamien sulfaattimaiden karttamuotoista tieto-
tuotetta, jossa kuvataan HaSu-maiden esiintymisen todennakdisyytta alueellisesti. Kartat pe-
rustuvat maastotutkimuksiin, laboratorioanalyysien tuloksiin ja muun muassa aerogeofysiikan
aineiston ja maaperakarttojen tulkintaan.

Kaava-alueella happamien sulfaattimaiden todennakdisyys on tietomallin mukaan hyvin pieni
(sininen varitys) suurella osalla kaava-aluetta. Kuitenkin alueen pohjoisosissa rautatien ja kaa-
vassa lahivirkistysalueeksi osoitettavan metsikon ymparistossa olevilla savikoilla voi esiintya
happamia sulfaattimaita (punainen varitys). Kaava mahdollistaa uudisrakennusten sijoittami-
sen maastonkohtiin, joissa vois esiintya HaSu-maita. Taman vuoksi kaavamaarayksissa on yleis-
maardys velvoitteesta selvittda HaSu-maiden esiintyminen ja kasittely ennen rakentamisen
aloittamista. Rakentaminen mahdollistetaan kyseisiin savikkoisiin kohtiin kaupunkikuvallisten
ja toiminnallisten perusteiden vuoksi, silla uudisrakennukset taydentaisivat alueen kaupungin
puoleisen osan ja sijoittuvat liikenteelliseen solmukohtaan.
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Vaskiluoto
Vasklot

GTK:n tuottama kartta HaSu-maiden esiintymisen todennékdisyydestd. Kaava-alue merkitty
valkoisella pistekatkoviivalla.

Kasvillisuus

Stréomberg Park on metsdinen yrityspuisto, jonka pinta-alasta metsikkdja on noin 40 prosent-
tia. Metsikot ja hoidetummat puistoalueet jasentadvat yritysaluetta ja ovat sille ominaisia. Sai-
lyneet metsikot kuvaavat samalla Alvar Aallon 1940-luvun asemakaavan kestavyytta, kun vuo-
sikymmenia jatkuneen rakentamisen aikana alueen vanhaa kasvillisuutta on onnistuttu ja ha-
luttu sailyttaa. Metsikoiden sdilyttamisen, kuten keskusmetsan, taustalla on mahdollisesti
my0s rakennusten perustamisolosuhteisiin, ja rakentamisen hintaan vaikuttavat alueen keski-
osaan sijoittuvat avokalliot ja alueen osan kivisyys. Yhta kaikki sdilynyt metsdisyys on alueen
erikoispiirre siina missa kerroksellinen arkkitehtuurikin.

Padosin alueen metsat ovat vanhoja. Nuorempaa puustoa, osin vesakkoa sijoittuu raidealueen
ja Stromberginkadun varsille. Metsikot ovat metsatyypiltaan vaihtelevia: korkeammissa maas-
tonkohdissa kuivahkoa kangasta ja alavammissa kohdissa lehtomaista kangasta ja tuore kan-
gasta. Valtapuulaji on padosassa metsikditd manty, mutta kasvuolosuhteiltaan rehevimmissa
kohdissa puulajisto on lehtipuuvaltaista koivun ollessa valtapuulaji. Metsikdille on ominaista
kasvilajiston runsaus metsan eri kerroksissa.

Yrityspuisto on rakentunut siten, ettd rakennusten valiin on jaanyt useita laajuudeltaan eri ko-
koisia metsdalueita. Osa metsalaikuista on hoidettu puistomaisesti, jolloin luonnollinen alus-
kasvillisuus on nurmetettu. Paikoin metsikot on jatetty hoitotoimenpiteiden ulkopuolelle, jol-
loin ne ovat kehittyneet luonnonmukaisesti. Sijainti vanhassa teollisuusymparistdssa nakyy
kasvillisuuden sijoittumisena rakennusten ldhelle: kasvillisuudella on ollut vuosikymmenia ai-
kaa levittaytya rakennusten ymparille, mika korostaa alueen luonnonldheista ilmetta.

Piha-alueet ja rakennusten sisaankdynnit ovat pdaosin hoidettuja, nurmetettuja ja jalopuita
on istutettu sisdankdynteja korostamaan. Lastauspihat ja pysakointialueet ovat asfalttipintai-
sia kenttid, eika niita juurikaan ole jasennelty kasvillisuuden avulla. Kuitenkin vanhaa puustoa
on sailytetty tai uusia puita istutettu pysakointialueita reunustamaan.
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Kasvupaikkatyyppi ja kuvion numero A
B Tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas

Kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas

Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas

0 125 250 500 Metria
1 N 1 N 1 Vaasan kaupunki, kaavoitus 2022

Kaava-alueen ja sen ldhiympdristén metsien kasvupaikkatyypit.

Yrityspuistossa sijaitsee kaksi suurempaa yhtendistda metsdaluetta: Strombergin puistotien
pohjoispuolella oleva niin kutsuttu keskusmetsa ja samaisen puistotien eteldpuolella oleva
metsdalue. Kyseiset metsikot eroavat toisistaan kasvuolosuhteiltaan ja siten myds kasvillisuus-
tyypiltaan. Keskusmetsa sijoittuu merenpintaan ndhden korkeammalla olevalle kallioalueelle,
joka on osittain avokalliota. Metsa on kasvutyypiltdan kuivahko kangas, jonka karuimmissa
osissa kasvaa varttuneita mantyja ja kasvuolosuhteiltaan rehevammissa osissa esimerkiksi
haapaa ja koivua. Erityisesti keskusmetsan keskiosissa on sadilynyt seka pysty- ettd maalaho-
puustoa. Puistotien ja siitda haarautuvan MM-rakennuksen eteldpuolelle johtavan ajotien
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kulmauksessa on keskusmetsassa vahdapuustoisempi kohta, jossa metsanpohjan sijasta on nur-
mikkoa. Strémbergin puistotien eteldpuolinen metsikko sijaitsee keskusmetsdaan nahden ma-
talammassa maastonkohdassa notkelmassa ja sen maapera on pdaosin moreenia. Se on kas-

vupaikkatyypiltdan lehtipuuvaltainen lehtomainen kangas, jonka valtapuulaji on koivu.

LP-rakennuksen lounaiskulman méntymetsikkéé Strémbergin puistotien reunassa.

Lahella rakennuksia kasvavilla yksittaisilla puilla on maisemallista arvoa osana kaupunkikuvaa.
Nama puut ovat pdaosin ndyttavida mantyja, joilla on ollut tilaa ja valoa kasvaa levealatvuksi-
siksi. Esimerkkeja yksittdin kasvavista maisemallisesti tarkeistad puista ovat mannyt BB- ja VL-
rakennusten vieressa.

s § =

Maisemallisesti merkittévid mdntyjd VL- ja BB-rakennuksien piha-alueilla.
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Maisemallisesti merkittdvdt mdnnyt ovat keskeinen osa Virtaviivan katutilaa.

lakkaat mannyt ovat keskeinen osa katutilaa seka padkadun ettd silta haarautuvien reittien
varsilla. Esimerkiksi Virtaviivan tapauksessa mannyillda on myos toiminnallinen tehtava, kun ne
luovat kavelytieta ja keskusvaraston (TK) piha-aluetta rajaavan elementin.

Keskusmetsén puustoltaan harvempi osa MM-rakennukselle johtavan ajoreitin varrella.
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Yksittdisten, maisemallisten tarkeiden puiden lisdksi alueelle ominainen rakennuksia lahella
kasvava puusto on keskeinen osa nakymia rakennusten sisdapuolelta katsoessa. Tasta esimerk-
kind on KT-rakennuksen ja Strémbergin puistotien valiselld alueella sdilyneet mannyt, jotka
valittyvat rakennuksen suurten ikkunoiden kautta maisematauluiksi sisatiloihin.

Rautatien varressa alavalla kasvupaikalla kasvaa seka varttuneempaa sekametsaa etta vesak-
koa. Alavassa maastonkohdassa kasvaa erityisesti kuusi, koivu ja haapa. Samoja puulajeja kas-
vaa myos raidealueen toisella puolella Korkeamaen asuinalueen pohjoispuolella. Raiteen
suuntaisesti virtaa avo-ojia, jonne hulevedet keraantyvat.

Kupariportin, Huutoniementien ja raidealueen valiselle alueelle rajautuva puisto on lehtomai-
nen kangas, jonka puusto on lehtipuuvaltaista koivun ollessa valtapuulaji. Puiston lapi virtaa
avo-oja.

Eldimisto

Koko kaava-alueen luontoinventointi 2020

Kaava-alueen luontoymparisto kartoitettiin vuoden 2020 maastokaudella kasvillisuuden, direk-
tiivilajien ja linnuston osalta. Maastokdynneilld vuosina 2023 ja 2024 on tarkistettu liito-oravan
esiintyminen, koska aiemman tiedon perusteella lajin tiedetdan esiintyvan alueella.

Vuoden 2020 maastokauden kartoitusten perusteella alueelta ei I6ydetty luonnonsuojelu-,
metsa- tai vesilain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja tai muita arvokkaita elinymparistoja.

Selvitysalueelta pyrittiin [6ytdmaan erityisesti EU:n lintudirektiivin | lintulajit sekd Suomen
uhanalaisuusluokituksen lintulajit. Alueella pesivat linnut selvitettiin atlasmenetelmalla, jonka
tuloksena saadaan alueen havaittujen lintulajien pesimisvarmuusindeksit. Alueelta havaittiin
yhteensa 42 lintulajia, joista 34 lajin pesimisvarmuusindeksi viittasi pesintdan. Alueen lajimaara
on Vaasan olosuhteissa tavanomaista runsaslajisempi ja koostui seka rakennetun kulttuuriym-
pariston ettd havu- ja sekametsien lintulajeista. Maastokaudella 2020 alueelle ei tavattu pesi-
van EU:n lintudirektiivin liitteen I lajeja. Alueella kuitenkin havaittiin kansallisen uhanalaisuus-
luokituksen mukaisia lajeja, kuten raystaspaasky (EN) ja haarapaasky (VU), varpunen (EN), vi-
herpeippo (EN) ja vastarakki (NT).

Alueelta on kaytettdvissd aiempaa tietoa liito-oravan esiintymisesta. Liito-oravakartoitukset
tehtiin jalkijatoksiin perustuvalla menetelmalld. Kevaan 2020 kartoituksissa I0ydettiin kaksi li-
sddntymis- ja levdhdyspaikkaan viittaavaa papanaldydoésta (yli 100 papanaa) Stromberginka-
dun ja rautatien ldheisyydesta. Alueen itdosasta |6ytyi harvakseltaan papanoita useasta pai-
kasta, mutta ei selvadsti osoitettavaa pesapuuta. Oletettavasti laji kdyttdaa alueen itdosan metsi-
koita siirtymiseen elinalueelta toiselle, silld lajin tunnistettuja esiintymisalueita on yrityspuis-
ton ulkopuolella esimerkiksi Mustikkamaan alueella.

Lepakkokartoitus tehtiin reittikartoitusmenetelmalla seka viemalla alueelle kaksi AudioMoth-
ultradanitallenninta loppukesastd 2020. Reittikartoituksissa havaittiin seitseman lepakkoa,
jotka kaikki olivat alueella saalistavia pohjanlepakoita. Itdisemmalld ultradanitallentimella ei
tehty lepakkohavaintoja ja lantisemmalla laitteen sijainnilla yksi havainto pohjanlepakosta.
Pinta-ala huomioiden alueella havaittiin vahan lepakoita. Alle kymmenen lepakkohavaintoa ei
viittaa luonnonsuojelulain mukaiseen lisdantymis- ja levahdyspaikkaan alueella. Kuitenkin alu-
een vanhan rakennuskannan ja metsadisyyden vuoksi rakennusten sisatilat tulee tarkistaa mah-
dollisten lepakoiden paivapiilojen varalta, jos alueelta puretaan rakennuksia.
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Lepakot mahdollisesti kdyttavat alueen rakennuksia paivapiiloinaan. Niiden ohella luontokar-
toituksen perusteella alueen rakennuksissa mahdollisesti pesii paaskyja. Alueella purettavaksi
suunniteltu rakennus tulee tarkistaa kyseisten lajien pesien varalta. Kylmat rakennukset voivat
toimia lepakkojen paivapiiloina ja peruslampdiset rakennukset jopa lepakoiden talvehtimis-
paikkoina. Kaikki lepakkolajit ovat luontodirektiivin liitteessa IV a mainittuja tiukasti suojeltavia
lajeja, joiden lisddntymis- ja levahdyspaikkoja ei saa havittaa tai heikentaa. Uhanalaisten, ra-
hoitettujen paaskyjen pesat tulkitaan pysyviksi pesapaikoiksi, koska osa paaskylajeista kayttaa
rakentamaansa pesad uudelleen. Taman vuoksi pesdn havittdminen on kiellettyd myos pesi-
misajan ulkopuolella. Pesimdkauden aikana kaikki lintulajit ovat rauhoitettuja, joten rakennuk-
sia ei tule purkaa sen aikana, vaikkei paasky purettavassa rakennuksessa pesisikdan. Ennen pur-
kamista tulee selvittaa, ettei rakennukseen sijoitu lepakoiden tai paaskyjen lisdantymis- tai le-
vahdyspaikkoja. Lajien rakennuksessa sijaitsevan pesdpaikan poistaminen rakennuksen purka-
misen yhteydessa edellyttdaa ELY-keskuksen myontamaa poikkeuslupaa elidlajien suojelua kos-
kevista sddnnoksista luonnonsuojelulain (9/2023) 83 §:n ehtojen mukaisesti.

Viitasammakkokartoitus tehtiin kevaalla 2020 lajin kerdantyessa kutupaikoille, minka yhtey-
dessa vesisto kierretddn ja lasketaan mahdolliset dantelevat koiraat. Viitasammakko kayttaa
kutupaikkanaan lampia, kosteikoita, meren lahtia ja jarvenpohjukoita. Selvitysalueen pohjois-
osassa on kosteikkoalue, mutta sieltd ei havaittu viitasammakoita.

Maastohavaintojen perusteella arvioitiin, ettei selvitysalueelle esiinny muita EU:n luontodirek-
tiivin liitteen Iv (a) nisdkas- tai matelijalajeja.

Liito-oravakartoitukset 2023 ja 2024

Liito-oravan esiintymisen osalta vuosien 2023 ja 2024 kartoitukset vahvistivat kuvaa lajin esiin-
tymisesta alueella. Maastokauteen 2020 ndahden tehtiin kevaalla 2023 jatdshavainto uudesta
paikasta, kun alueen kaakkoisosasta |6ydettiin yksittaisia papanoita sekd mahdollisesti liito-ora-
van kayttama risupesa ja pontto. Kyseinen metsikkd on lajille suotuisaa puuston ika- ja lajira-
kenteen kannalta.
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Ekologiset kulkuyhteydet

—
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Kuvassa on esitetty suunnittelualueen ja sen Iéhiympdristén ekologiset kulkuyhteydet.

Luonnon ydinalueita yhdistavat ekologiset kdytavat, joita pitkin eri eldinlajit kulkevat alueelta
toiselle. Ekologisilla kulkuyhteyksilla tarkoitetaan kasvillisuuden suojaamia, kuten puustorivis-
t6ja, reitteja laajemmalta viheralueelta toiselle. Suunnittelualueen kulkuyhteyksien kannalta
kriittinen laji on liito-orava, joka esiintyy seka alueella ettd ymparoivilla lahialueilla. Liitden liik-
kuvan lajin kannalta puuston korkeus on kriittinen tekija. Yrityspuistossa yhtendiset metsikot
ovat pirstoutuneet rakentamisen seurauksena ja niiden véliset puustoiset kulkuyhteydet ovat
heikkoja. Nama yhteydet ovat usein kadunvarsien kapeita puuvychykkeitd, joiden sailyttami-
nen on tarkeda varsin laajaa aluetta elinpiirindan kayttavan lajin lilkkkumismahdollisuuksien ta-
kaamiseksi. Esimerkiksi raidealueen suuntaisen puustoisen vyéhykkeen sailyttaminen ja tarvit-
taessa tadydentaminen puuistutuksin tukee lajin suotuisan suojelun sailyttamista. Raidealueen
viereisen puustoyhteyden sdilyttaminen mahdollistaa siirtymisen myds eteldpuolisille esiinty-
misalueille.
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3.1.6 Kunnallisinfran verkostot

Yrityspuiston kiinteistdtekniset valmiudet
vastaavat nykyistd maanomistusta ja kiin-
teistdonmuodostusta. Kunnallistekniikka on
teollisuusstandardien mukaista, ja maan-
omistaja huoltaa ja yllapitaa alueen kun-
nallistekniikkaa ja energiahuoltoa.

Aluetta halkovan paavaylan, Strombergin
puistotien, alle sijoittuu maanalainen put-
kitunneli, kulvertti ja siitd haarautuvat pie-
nemmat tunnelit eri rakennuksiin. MM-
rakennuksen kohdalla on kulvertin maan-
paalle johtava hatapoistumisreitin sisdan-
kaynti (viereisessa kuvassa).

Aikaisemmin energiahuolto-, [amp6-, pai-
neilma-, tele- ja tietoliikenneverkostot
seka vesi- ja viemariputket olivat sijoitet-
tuna kulverttiin, mutta nykyisin padosa
infraverkostosta on siirretty kulvertin ulko-
puolelle.

Kulvertin hdtdpoistumisreitti.

Vesi- ja viemariverkosto

Talousvesi- ja viemariverkostot sijoittuvat paaosin kulvertin ulkopuolelle, koska infraa on siir-
retty kulkemaan muualla tarpeen mukaan.

Alueen pohjoisosassa kojetehtaan (NN-rakennus) lansipuolella kulkee paajatevesiputki, joka
rasittaa kolmea tonttia.

Kaukoldampd

Alueella on padsaantoisesti maanomistajan oma kaukolampoverkko, johon kaikki rakennukset
on liitetty. Verkoston ongelma on siing, ettad osa vedoista kulkee rakennusten lapi.

Vaasan Sahkon kaukolampoyksikolld on yksi jakelu-/laskutuspiste yrityspuistossa alueen ete-
ldosassa, mistd maanomistaja hoitaa lammonjakelun alueelle. Kaukolammon jakelu on suun-
niteltu palvelemaan nykyista kiinteistomassaa.

Sahkoverkko

Vaasan Sahkolla on yrityspuistossa kolme sahkonjakelupistettd, mistd maanomistaja hoitaa
sdhkonjakelun alueelle.

Tieto- ja teleliikenne

Tieto- ja teleliikennekaapeleita kulkee seka putkitunnelissa ettd muualla alueella. Putkitunne-
lissa on my0s yksityisia teleyhtididen omistamia kaapeleita, joiden sijoittamisesta on sovittu
erikseen maanomistajan kanssa.

Paineilma

Paineilmaputkistot sijaitsevat pdaosin putkitunnelissa.
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3.1.7 Liikenne
Autoliikenne

Yhteydet kaupungin katuverkkoon

Yrityspuisto sijoittuu valtateiden 3 ja 8 kulmaukseen ollen siten hyvien valtakunnallisten liiken-
neyhteyksien aarella. Alueen liikenneverkon paiakokoajayhteys on Huutoniementie. Valtatien
8 rinnakkaisyhteytena oleva Stromberginkatu toimii alueellisena kokoojakatuna ja syottaa lii-
kennetta Yhdystielta ja valtatien 3 rinnakkaistieltd, Rantamaantielta.

Strémberg Park liittyy alueen ulkopuoliseen katuverkkoon yhdeksan ajoneuvoliittyman vali-
tykselld. Alueen sisdantuloliittymia kutsutaan niiden porttien nimilla, vaikka usea porttiraken-
nus on ajan kuluessa poistunut. Niin kutsutut Kupariportti, Pohjoisportti, Padportti ja Muun-
tajaportti palvelevat moottoriliikennetta. Sudentien portti palvelee Korkeamaen ja Vilitien

portti Melaniemen suunnalta tulevaa kevytta liikennetta. Neljan porttirakennukseen mukaan
kutsutun sisdaantuloliittyman lisaksi Stromberginkadulta on kolme liittymaa nykyisin laajana
pysakointikenttana kaytettavalle alueelle. Raidealueen pohjoispuolelta olevalta Itdiselta Rata-
kadulta on nykyisellaan kaksi liittymaa yrityspuistoon: seka TK-rakennuksen ettad KK-rakennuk-
sen eteldpuolelta. Itdisen Ratakadun mydéhemmin valmistuvaan loppuosaan on suunniteltu
tonttiliittyma yrityspuiston eteldosassa olevalle tontille.

Katundkymd Itdisen Ratakadun KK-rakennuksen eteldpuolella olevan liittymdn kohdalta. Kor-
keajdnnitelaboratorion kaarijulkisivu nékyy liittymdstd haarautuvan Strémbergin puistotien
pddssé ja VO-rakennus tien oikealla puolella. Vasemmalla puolella on hiljan rakennettu pysd-
kéintialue.

Kupariportilla on liikennevaloin ohjattu liittyma suoraan Huutoniementielle. Muuntajaportilta
Dynamotie liittyy Melaniementiehen. Strémberginkadulta on liittymat Yhdystielle, Huu-
toniementielle ja Rantamaantielle. Itdisen Ratakadun valmistumisen jalkeen se yhdistaa keha-
tiena Huutoniementien ja Stromberginkadun.
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Vaasan kaupungin raskaiden erikoiskuljetusten reitti kulkee Strombergin puistotieta ja Dyna-
motieta pitkin, minka vuoksi yrityspuiston ulkopuoliset erikoiskuljetukset kuormittavat alueen
liilkenneverkkoa.

Alueen sisdiset ajoyhteydet

T-tontin suuren koon takia sille on luotu sisdinen yhteysverkosto, jossa on nimetyt vaylat:
Strémbergin puistotie, Dynamotie, Virtaviiva, Muottitie, Kojekuja, Séhkomaki ja Sdhkotie. Ni-
mettyjen ajovaylien lisdksi alueella on suoraan rakennusten piha-alueille liittyvid yhteyksia,
joita ei ole nimetty.

Aluetta halkoo Strombergin puistotie jatkonaan Dynamotie, jotka muodostavat alueen sel-
kedn pdakadun. Alueen halkovalla paareitilla kulkee paikallisliikenteen bussiliikenne. Paa-
vaylalle on useita rakennuksien piha-alueilta tulevia moottoriliikenteen ja kevyen liikenteen

liittymia.

Strémbergin puistotie pohjoiseen pdin kuvattuna. Oikealla puolella néikyy GG-rakennuksen
lastausalue ja vasemmalla TST-rakennus.

Yrityspuiston sisdinen ajoreitistd tdydentyy Virtaviivalla ja Sdhkotielld, jotka muodostavat
Strémbergin puistotieltd ldhtevan ja sinne palaavan rengasreitin KT-rakennuksen ymparilla.
KT-rakennuksen ja sen lahirakennusten pihoille liittyvaa Virtaviivaa kdytetaan varsinaisena ajo-
reittind toimimisen lisdksi tavaran lastaukseen, purkuun ja varastointiin. Taman vuoksi Virta-
viivan osilla on raskasta liikennetta ja trukkiliikennetta.

Alueella vallitsee yleinen 40 km/h nopeusrajoitus. Alueella liikkuu runsaasti raskasta liiken-
nettd sekd huolto- ettd tuotannollisista syistd, minka vuoksi tieverkostoon kohdistuu kovaa
kulutusta. Lisdksi alueella liikennéidaan erikoiskuljetuksia. Raskas liikenne suuntautuu tuotan-
tolaitosten lastauspihoille. Lastausalueiden toimivuutta on parannettu viime vuosina rakenta-
malla lastaussiltoja seka lisdamalla lastausovia rakennusten julkisivuille.
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Ylimaarainen alueen lapikulkeva liikenne on tunnistettu nykyisen liikenneverkon ongelmaksi.
Kyseinen liikenne on itdisten kaupunginosien ja keskustan valista liilkennetta, joka pyrkii valt-
tdmaan Huutoniementien liikkennevalo-ohjatut liittymat.

B vaitatie

Bl Padkokoojakatu
B Alueelinen kokoojakatu
Paikallinen kokoojakatu

]

] Tontin siséinen huoltotie
= Rautatie

Kaava-alueen liikenneverkko.

Joukkoliikenne

Alue sijaitsee kaupunkirakenteessa joukkoliikennevydhykkeelld. Kaavamuutoksen laadinnan
aikaan aluetta palvelee kaksi alueen lapi lilkenndivaa paikallisliikenteen linjaa: Nro 4, joka lii-
kenndi Gerbyn ja lentokentadn valia seka nro 44, joka liikennoi lentokentan ja kauppatorin va-
lilld. Linja-autojen reitti kulkee Strombergin puistotietd ja Dynamotieta pitkin, ja alueella on
yhteensa seitseman pysakkid. Stromberginkadulla on Gerbyn ja lentokentan vililla liikennoi-
van linjan nro 9 pysakkeja. Itdisen Ratakadun ja Huutoniementien risteyksen lahettyvilld on
linjojen nro 1 ja 2 pysakit, jotka liikennoivat Haapaniemi-Vastervik ja Vanha Vaasa- Vastervik
valilla.

Huolimatta yrityspuistoa palvelevista useista paikallisliikenteen linjoista, haasteeksi on kuiten-
kin osoittautunut eri kaupunginosiin suuntautuvien jatkoyhteyksien rajallisuus sekd matkus-
tusajan pituus.

Raideliikenne

Strémberg Park on aikoinaan rakennettu valtakunnallisen rautatieyhteyden varrelle. Alueelle
on johtanut kaksi rautatien pistoraidetta tavarankuljetuksia varten, mitka veivat keskusvaras-
tolle (TK) ja kojetehtaalle (NN) sekd Muuntajatehtaille (FF). Pistoraiteet poistuvat alueelta, silla
ne jaavat Itdisen Ratakadun linjauksen alle.
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Kevyt liikenne

Paapyorareitit kulkevat Stromberginkadun, Itdisen Ratakadun toteutetun osuuden ja Strom-
bergin puistotien suuntaisesti ajoradan vieressa. Ymparoivilta kaduilta on useita liittymia yri-
tyspuistoon: Stromberginkadulta neljasta kohtaa, Huutoniementielta seka lannesta etta
idasta saapuville ja eteldstd Korkeamaen suunnalta radan yli tasoristeyksen kautta.

Strémberginkadulla ja ltdisella Ratakadulla ajoradan ja kevyen liikenteen reitin vélissa on ka-
pea vaylia erottava viherkaistale ja Strombergin puistotielld kevyen liikenteen vayla on kiinni
ajoradassa reunakivellad korotettuna.

Pysakéinti
Alueen pysakaointi on aiemmin padosin sijoittunut Strémberginkadun varressa sijaitseville suu-

rille pysdkointialueille. Vahitellen pysdkointipaikkoja on etsitty yhd enemman kunkin raken-
nuksen lahiymparistosta kavelyetaisyyksien lyhentamiseksi.

Nykyisin alueella pysdkointialueet ovat joko pienialaisia rakennusten sisdankayntien laheisyy-
dessa olevia tai laaja-alaisia ja verraten kaukana rakennuksista sijaitsevia. Suuremmat pysa-
kointialueet sijaitsevat Stromberginkadun varressa, Strombergin puistotien ja Kupariportin ris-

teyksen laheisyydessa ja Muottitien pohjoispdassa.

Esimerkkejd yrityspuiston eri laajuisista pysdkéintialueista. MM-rakennuksen eteldpuolen
muutaman kymmenen ja TSK-rakennuksen reilu sadan autopaikan kenttimdinen pysékéinti-
alue. Molempia rajaa puusto alueelle ominaiseen tapaan.

Koko alueen ollessa paaosin yhta suurta tonttia autopaikkamaardyksia on voitu soveltaa koko
tontin osalta. Kaavamuutoksella alueen tonttijakoa muutetaan jakamalla suuri T-tontti useaksi
pieneksi tontiksi. Siina tilanteessa kaavan mukaisten autopaikkamaardysten tulee tayttya kul-
lakin tontilla erikseen, mika tarkoittaa muutamille tonteille huomattavaa autopaikkojen lisa-
tarvetta. Koska autopaikkamaarat maaraytyvat rakennusten kerrosneliometrimaaran mu-
kaan, suurten rakennusten osalta autopaikkojen tarve on huomattava. Haasteeksi tama muo-
dostuu rakennuksen kokoon nahden pienialaisilla tonteilla, kuten MM-rakennuksen tontilla.

Alueelle ei ole tehty tarkkaa pysdkdintipaikkojen inventointia, joten niiden tasmallinen luku-
maara ei ole tiedossa. Pysakointipaikkojen joustavan kdaytén mahdollistamiseksi osa uusista
pysakointipaikoista sijoitetaan LPA-alueille (autopaikkojen korttelialue), joissa sijaitsevat pai-
kat voidaan kohdistaa asemakaavan pysakointilaskelmassa eri tonteille.
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[] Pyséksintialueet
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Kaava-alueen nykyiset pysc'ikdihtialueet.

Alueen pysakointipaikkojen kokonaismaadra on riittava nykyiselle kayttdjamaaralle. Pysakoin-
tipaikkojen kayttoaste kuitenkin vaihtelee alueen eri osissa. Strombergin puistotien varressa
pysakointipaikoista on paikoin pulaa, mutta vastaavasti alueen reunoilla sijaitsevat laajat py-
sakointikentat ovat pitkalti vajaakaytossa. Esimerkiksi Stromberginkadun varrella olevat pysa-
kointikentat sijaitsevat etaalla kdytossa olevista rakennuksista ja on ndhtavissa, etta tyonteki-
jat tavoittelevat pysakadintipaikkaa mahdollisimman ldheltd oman tydpisteen rakennusta. Li-
saksi kyseiset pysakointikentadt ovat paikoin routimisen takia huonossa kunnossa.

Useiden rakennusten siséénkdyntien yhteydessé on pyérdpysékdintipaikkoja. Alueella on kdy-
tetty erilaisia pyérdtelineitd ja osan yhteydessd on katos. Joidenkin sisddnkdyntien
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ldheisyydestd pydrdtelineet puuttuvat tai niitd pysdkaoitéviin py6rien mdédrédn néhden liian
vdhdn. Tilanne aiheuttaa osin hallitsematonta pyérépyséikdintid.

Polkupyorapysakdintimahdollisuuksia on alueella vaihtelevasti. Polkupyorapysakoéinti keskit-
tyy lahinna rakennusten sisddankdyntien tuntumaan ja on osin hallitsematonta. Polkupydraka-
toksia ei ole kaikkien rakennusten laheisyydessa, ja pyoratelineetkin puuttuvat useiden sisdan-
kayntien yhteydesta. Alvar Aallon suunnittelemat massiiviset, luonnoskivesta ja puusta tehdyt
pyordkatokset BB- ja RR-rakennusten valista ovat tasta poikkeus.

3.1.8 Maanomistus

Asemakaava-alueen tontit ovat yksityisessa omistuksessa padosin ABB:n omistamina. Kiin-
teistd Oy Aadomus omistaa tontin nro 905-24-156-8. Katualueet ja puiston omistaa Vaasan
kaupunki. Suomen valtio omistaa rautatiealueen.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Vat)

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alu-
eidenkayton suunnittelujarjestelmaa, joka ohjaa kaavoitusta. Valtioneuvosto on paattanyt uu-
sista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto on
korvannut valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnal-
lisista alueidenkdyttotavoitteista. Lahtokohtaisesti tavoitteilla pyritdan vahentdamaan yhdys-
kuntien ja liikenteen paastdja, turvaamaan luonnon monimuotoisuus ja kulttuuriymparistéjen
arvoja seka parantamaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Keskeinen pdamaara on
sopeutua ilmastonmuutokseen ja sdan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Talla kaavamuutoksella tuetaan seuraavien tavoitteiden toteutumista:

e kestdva liikkuminen (pyorailyolosuhteiden parantaminen (maaraamalla pyorapysakointi-
paikkojen maarasta ja laadusta, sdhkopyorien pysakoinnin ja lataamisen mahdollistami-
nen (kaasulaitokset), uusi poikittainen pyoratie yrityspuiston halki ja ajoratojen varsien
pyorailyverkoston tdydentaminen)).

¢ tehokas lilkennejarjestelma (Itdisen Ratakadun loppuosan mahdollistaminen kaavallisesti
ja raskaan liikenteen siirtdminen pois padkadulta).

¢ elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto (RKY-alueen sailyttdminen aktiivisessa yritys-
kaytossa, jolloin arvokkaan rakennuskannan kunnossapitoon on taloudellinen ja toimin-
nallinen motiivi, metsdalueiden sailyttdminen yhtenaisina kokonaisuuksina ja puustoiset
kulkuyhteydet metsikoiden valilla).
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Vaasan strategia vuosina 2022-2025
Kaupunginvaltuusto on 14.2.2022 hyvaksynyt Vaasan kaupungin strategian paatavoitteet:

e 100 000 asukasta

e Olla Suomen onnellisin ja turvallisin kaupunki
e Kasvattaa tyopaikkojen maaraa

e Hiilineutraalius 202x

seka paatavoitteiden saavuttamista toimeenpaneviksi teemaohjelmiksi:

e Hyvinvoiva ja osaava Vaasa,
e Vetovoimainen Vaasa

e Hiilineutraali Vaasa

e Mahdollistajat

Strombergin yrityspuiston kaavamuutos toteuttaa kaupungin strategiassa maariteltyja kehit-
tamistavoitteita tukemalla kaupungin elinkeinoelamaa edistden yrityspuistossa toimivien yri-
tysten toimintaedellytyksia ja kilpailukykya. Valillisesti elinkeinoelaman tukeminen heijastuu
positiivisesti laajemmin asukkaiden hyvinvointiin ja esimerkiksi yrityspuiston yritysten ja kor-
keakoulujen vélinen yhteisty6 tukee osaamisen tavoitetta koulutusohjelmien ja tyéharjoitte-
lujen kautta.

Elinkeinoalueen kaavamuutos tukee kaupungin strategista tavoitetta tyopaikkojen maaran
kasvattamisesta. Keskeista tavoitteen saavuttamiseksi on, ettd kaavamuutoksen mahdollista-
mat muutokset esimerkiksi kayttotarkoituksissa aikaansaisivat rakentumattomien tonttien ra-
kentumisen.

Maakuntakaava

Sunnanvik

Asemakaavan muutosalueen sijainti voimassa olevassa maakuntakaavassa 2040.
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Maakuntakaava 2040

Kaava-alueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040, joka on saanut lainvoiman
11.9.2020. Maakuntakaavassa kaava-alue on tydpaikka-aluetta (TP). Alue on maaritelty valta-
kunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (violetti pystyviivoitus). Alueen
kaakkoiskulmaa halkoo voimansiirtojohto (z).

Kaava-alueen pohjoispuolella on merkintd uusi tai parannettava tielinjaus liittymajarjestelyi-
neen ja eritasoliittymineen seka eteldpuolella parannettava rataosuus. Alueen eteldpuolella
on energiahuollon alue (en) seka tilavaraus paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryk-
sikkda (kmt1) varten. Kaupungin keskustan keskustatoimintojen alue (c) rajautuu alueen poh-
joispuolelle. Huutoniemen ja Suvilahden lahipalvelukeskukset (ca) sijaitsevat noin kilometrin
etdisyydella kaava-alueesta.

Maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen, minka vuoksi maakuntahallitus paatti
28.9.2020 aloittaa maakuntakaava 2050 laatimisen. Kaava laaditaan koko maakunnan katta-
vana ja siina kasitellaan kaikki yhdyskuntarakenteeseen ja maankaytt66n merkittavasti vaikut-
tavat osa-alueet. Kuitenkin maakuntahallituksen paatdksella energiahuolto ja kiviaineshuolto
ovat ensisijaisesti paivitettdvid osa-alueita verrattuna voimassa olevaan maakuntakaavaan
2040.

Maakuntakaava 2050 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.-31.3.2022 ja kaa-
valuonnos 27.4.-31.5.2023. 16.9.2024 paivatty maakuntakaavaehdotus 2050 on ollut nahta-
villd 23.9.-25.10.2024. Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on kasitellyt maakuntakaavaeh-
dotuksen 2050 uudestaan ja hyvaksynyt kokouksessaan 7.4.2025 Pohjanmaan maakuntakaa-
van 2050. Uudessa maakuntakaavassa kaava-alueelle on osoitettu samat merkinnat kuin maa-
kuntakaavassa 2040.

Yleiskaava 2030

Lainvoiman 18.9.2014 saaneessa Vaasan yleiskaava 2030 kaava-alueelle on osoitettu seuraa-
via kdyttotarkoituksia:

¢ Teollisuusalue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY).
Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympdristélle kohtuu-
tonta melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa. Alueelle saadaan sijoittaa péd-
kédyttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

e TyoOpaikka-alue (TP). Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palve-
luille, hallinnolle ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu merkittdvid ympd-
ristéhdiriéitd.

e Virkistysalue (V). Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéén. Alueella on sal-
littua virkistystd ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Alue on ensisijaisesti luonnonmu-
kaisena sdilytettdvd tai sellaiseksi rakennettava viheralue, jonka rakentamis- ja hoito-
toimenpiteet mddiritellddn MRA 46 §:n mukaisessa viheraluesuunnitelmassa.

¢ Yhdysteknisen huollon alue (ET). Alue varataan yhdyskuntateknistd huoltoa palvele-
ville laitoksille ja rakennelmille.
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Asemakaavan muutosalueen sijainti yleiskaavassa.

Suurin osa alueesta on skl1- merkinnalla maaritelty kulttuuriymparistén kannalta valtakunnal-
lisesti arvokkaaksi alueeksi. Aluetta koskee seuraava maardys: Rakennusperintdd vaalitaan pi-
tdmdlld alue tarkoituksenmukaisessa kéytéssd. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kult-
tuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sdilytetddn. Alueelle rakennettaessa tai aluetta
muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen séilymisestd. Alueella tulee ha-
kea MRL:n 128 ja 127 §:n mukainen maisematydlupa ja rakennuksen purkulupa. Numerolla 97
yrityspuisto on merkitty suojelukohteeksi, ja aluetta koskee seuraava maarays: Rakennustai-
teellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee hoitaa ja kéyttdd siten, ettd nii-
den arvo sdilyy. Rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa. Kaavaselostuksessa alue on kuvattu
nimella ABB Strombergin tehdasalue.

Yleiskaava 2030 viheraluejarjestelma

Vaasan viheraluejarjestelmassa kaava-alueen pohjoisosan puisto on merkitty ulkoilualueeksi
(vihrea alue). Se rajautuu Huutoniementien, Kupariportin ja rautatien valiselle alueelle.

Kaava-alueen ulkopuolella raidealueen viereinen metsdkaistale on merkitty myods
ulkoilualueeksi. Se on osa laajempaa ulkoilualueiden verkostoa.
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Ote Vaasan yleiskaavan 2030 viheraluejéirjestelmdkartasta.

Suojelupaitokset

Strémbergin yrityspuisto sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristdon ”Strombergin teollisuus- ja asuinalue”. Valtakunnallisen RKY-inventoinnin kohteet an-
tavat alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittdin monipuolisen kokonaiskuvan maamme raken-
netun ympariston historiasta ja kehityksesta. RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka
on valtioneuvoston paatokselld otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparis-
ton osalta 1.1.2010 alkaen.
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rRoparnas_
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Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa osia kolmesta asemakaavasta:
ak885 vuodelta 2005
e Koko yrityspuisto, pohjoisosan puisto, raidealue, EV-alue ja osuus Stromberginkatua.
ak1095 vuodelta 2019
e Osuus Itdista Ratakatua.
ak1097 vuodelta 2020
e Tontti nro 10 Stromberginkadun varressa.

ak885

Padosin kaava-alueella on voimassa lainvoiman 11.4.2005 saanut asemakaava numero 885,
jossa alueelle on osoitettu seuraavia kayttotarkoituksia:

e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Ei saa sijoittaa laitosta, joka
aiheuttaa ympdristéén hajua tai muuta ilman pilaantumista, tai josta aiheutuva
melutaso ylittdéd asumiseen varatun korttelialueen rajalla tason 55 dB (A).

¢ Toimitilarakennusten korttelialue (KTY). Korttelissa 155 ja korttelin 156 ton-
teilla 4, 5 ja 6 alimman kerroksen lattiatason oltava vdhintddn tasolla +2m.

e Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saadaan jarjestda ajoyhteys siihen
rajoittuville tonteille (LPA).

¢ Yhdysteknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, jolle saa ra-
kentaa enintdan 30 m2 muuntamo (ET-1).

Asemakaavan muutosalueen sijainti ajantasa-asemakaavassa.
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Suuri T-tontti on suojeltu s-merkinnalla alue, jolla ympdiristé sdilytetddn. Sita koskee maarays:
Alue on merkittdvd kulttuurihistoriallinen kohde, jossa rakennusten, rakenteiden, istutusten ja
alueen muiden osien ominaispiirteet on sdilytettdvd. Lisé- ja korjausrakentamisessa tulee eri-
tyistd huomiota kiinnittéid siihen, ettei toimenpiteilld turmella kohteen kulttuurihistoriallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja. Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa
rakennus- ja toimenpidehakemuksesta ennen lupapddtéksen antamista.

Monet rakennuksista on suojeltu kaavassa. Kuusi alueen rakennuksista on merkitty kohdesuo-
jelumerkinnalla sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas rakennus, jota ei saa purkaa. 14 rakennusta on merkitty kohdesuojelumerkinnalla sr-9
alueen historian tai luonteen kannalta tirked rakennus. Kolmen rakennuksen julkisivu on mer-
kitty sr-7 suojeltava julkisivun osa. Sr-10 merkinnalla sdilytettdvd rakennelma (kiviaita tms.)
on suojeltu Alvar Aallon suunnittelemat pyorakatokset ja kivimuurit BB- ja RR-rakennusten va-
lissd. Alueen pohjoisosan KTY- ja LPA-tonteilla seka T-tontilla on runsaasti asemakaavalla suo-
jeltua puustoa maarayksilla: sdilytettdvd puurivi, suojeltava puu ja alueen osa, jolla on puusto
sdilytettdvd. Sailyttamisen lisdksi kaavassa ohjataan istuttamaan alueelle uutta puustoa maa-
rayksilla: alueen osa, jolle on istutettava puita ja istutettava puurivi. Alueen pohjoisosan puis-
toalueelle on osoitettu maisemarakenteen kannalta merkittévé kosteikkoalue (w-1). Kosteik-
koa koskee seuraava maarays: Alueen kasvillisuutta on varjeltava. Alueelle tulee osoittaa vesi-
aihe, joka tukee alueen luonnollisia kosteusolosuhteita.

Asemakaavan mukaiset alueen pohjoisosan ja Stromberginkadun varren KTY-tontit ovat jaa-
neet toteutumatta.

ak1095

Ote Itdisellé Ratakadulla voimassa olevasta asemakaavasta ak1095.
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Osa yrityspuiston eteldreunaa rajaavasta Itdisestd Ratakadusta on uudemman asemakaavan,
ak1095, alueella. Asemakaava nro 1095 on saanut lainvoiman 19.11.2019. Kaavassa ltaisen
Ratakadun linjausta on muutettu liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan I6ytamisen
vuoksi, minka seurauksena osa korttelialuetta on muutettu katualueeksi. Muuttamalla kortte-
lialuetta katualueeksi on saatu Itdiselta Ratakadulta liittyma ja sisddanajokatu yrityspuistoon.

Kaavassa sailytettavan puuston alueella on maarays: Todettu luonnonsuojelulain 49 § mukaisia
liito-oravan lisddntymis- ja levihdyspaikkoja, minkd vuoksi puustoa on sdilytettévd seké hoi-
dettava niin, ettd lisddntymis- ja levdhdyspaikat ja niitd suojaava puusto sdilyviit.

Itdisen ratakadun osalta tekeilld olevassa kaavamuutoksessa muutetaan katualueen rajoja
suhteessa voimassa olevaan kaavaan, kun yrityspuistoon johtavan sisdanajokadun katualuetta
levennetdan ja suoristetaan jatkeeksi Sahkotielle.

ak1097
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Ote ak1097 kaavakartasta.

Osoitteessa Sahkomaki 4 olevalle tontille on laadittu kaavamuutos, joka on saanut lainvoiman

12.5.2020. Tontin nro 10 asemakaavamuutoksessa on poistettu tontilla olleen keskuskonttorin

(SO-rakennus) sr-9-merkinta ja mahdollistettu uudisrakentamisen rakentamisen. Kaavamuu-
toksella tarkistettiin rakennusoikeutta, rakennusalaa ja kerroslukua.

Sahkdmaden kaavamuutoksen saatua lainvoiman keskuskonttorin pohjoispuolisesta metsi-
kosta on tehty havaintoja liito-oravan esiintymisesta. Taman vuoksi kaavamuutoksessa met-
sikkd on osoitettu lajin lisddntymis- ja levahdyspaikaksi.
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Kaupungin maapoliittinen ohjelma

Vaasan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 9.12.2019 uuden kaupungin maapoliittisen ohjel-
man.

Rakennusjarjestys

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019. Rakennusjarjestyksen paivi-
tystyd on kaynnissa kaavamuutoksen laadinnan aikaan.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu ja hyvaksytty 11.4.2024. Se tayttaa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Tonttijaot

Alueella on voimassa seuraava tonttijako:
e 905 2324, hyvaksytty 16.6.2004

Johtorasitteet

Alueelta on pyydetty johtotiedot Vaasan Vedeltd, Vaasan Sahkdn Kaukolammolta, Vaasan Sah-
koverkolta, Johtotieto Oy:std, Suomen Erillisverkolta, JNT:Ita ja Elisalta.

Alueelle on runsaasti maanalaista infraa. Voimassa olevan asemakaavan laatimisen aikaan inf-
raverkostot olivat erilaisia kuin nykyisin niihin tehtyjen muutosten myo6ta. Kaavamuutoksella
osoitettavan uuden tonttijaon myo6ta infraan kohdistuu muutostarve.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontteja rasittavat seuraavat rasitteet:

e Tonteilla 905-24-156-1, -2 ja -3 on Vaasan Veden pysyva oikeus viemarijohdon sijoit-
tamiseen ja kdyttamiseen kuusi metria levealla alueella.

e Tonteilla 905-24-156-7 ja -8 on rasite puhelin-, sdhko- ja vesijohtoa varten. Rasitealu-
een leveys on 10 metria.

e Tontilla 905-24-156-10 on rasite voiman- ja tiedonsiirtolinjaa varten.

e Suurellatontilla905-24-156-9 on useita rasitteita (vesi-, puhelin-, sahko-, lampdjohdot
ja voiman- ja tiedonsiirtolinja).

Maankayttésopimus

Kaupungin ja yksityisen maanomistajan valilla laaditaan maankayttésopimus. Maankayttoso-
pimuksessa sovitaan maanomistajan osallistumisesta yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja siihen liittyvat paatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistynyt suunnittelualueen suurimman maanomistajan aloit-
teesta. Kaavamuutos kdynnistyi kaupunkiymparistélautakunnan paatoksella vuoden 2023 kaa-
voituskatsauksen hyviaksymisen yhteydessa 30.11.2022. Asemakaavaprosessi tuli vireille, kun
kaavoitusjohtaja teki viranhaltijapdaatoksen 31.5.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisesta.

Kaavamuutoksen hakijan, toisen yksityisen maanomistajan ja kaupungin maankayttdon liitty-
vat toiveet on kirjattu tdhdan asemakaavaselostukseen. Kaupungin, yksityisen maanomistajan
ja johtolaitosten valinen maankayttosopimus hyvaksytddn asemakaavamuutoksen hyvaksy-
miskasittelyn yhteydessa kaupunginhallituksessa.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6
4.2.1 Osalliset

Osalliset ja osallisten vaikuttamismahdollisuudet on mainittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa (OAS).

Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat

e Kaava-alueen muut kayttajat

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Ymparistotoimi, Liikuntapalve-
lut, Vaasan Vesi.

¢ Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus, Aluehallintovirasto, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilai-
tos, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo, Vaasan Sahko Oy / kaukolampoyksikko,
Vaasan Sahkdéverkko Oy, Vaskiluodon Voima Oy, Suomen Turvallisuusverkot Oy, EPV Alue-
verkko Oy, Fingrid Oyj.

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 8.—22.6.2023. Suunnitelman nahtavil-
ldolosta tiedotettiin kaavoituksen vallitsevan kaytanteen mukaisesti.

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN:

Kaavaluonnos on ollut ndhtavilld 17.12.2024-16.1.2025. Nahtavilldolon aikana jarjestettiin yri-
tyspuistossa toimivien yritysten johdolle tarkoitettu keskustelutilaisuus. Tilaisuuteen osallistui
alueen rakennuksissa olevia vuokralaisia ja ABB:n yksikkojen paallystod yhteensa noin 40 hen-
kiloa.

JULKINEN NAHTAVILLAOLOAIKA:

Kaavaehdotus on ollut nahtavilld 10.6.—1.8.2025. Suunnitelman nahtavilldolosta tiedotettiin
kaavoituksen vallitsevan kaytanteen mukaisesti.
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4.2.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavoitustyota tehdaan yhteistydssa eri osallisryhmien edustajien kanssa. Kaavamuutokseen
liittyva ensimmainen viranomaisneuvottelu pidettiin 13.4.2023. Edustettuina kokouksessa oli-
vat kaupungin kaavoitus, Museovirasto, Pohjanmaan maakuntamuseo, ELY-keskus, Vaylavi-
rasto ja Pohjanmaan liitto. Viranomaisten kannanotot tiivistetysti:

Museovirasto: Alueelle ei ole lailla suojeltuja rakennuksia, joten kaavamuutoksen vastuumu-
seona toimii Pohjanmaan museo. N&in ollen lausunnot pyydetdan maankuntamuseolta.

Pohjanmaan maakuntamuseo: Alueella uuden tonttijaon vaikutukset kulttuuriymparistoon
aiheuttavat huolta. Tahan asti alue on ollut yhdelld omistajalla, jolloin ympariston kayttd on
ollut yhtenaista ja alueen sisdosissa ei juurikaan ole aitoja. Miten rakentamista ja kdyttoa oh-
jataan jatkossa niin, ettd alueen yhtendinen kokonaisluonne sdilyy? Rakentamistapaohje voisi
olla yksi vaihtoehto ohjauksen valineeksi. Vuosituhannen alussa tehdyt rakennusinventoinnit
ovat ansiokkaita, mutta ne on tarve paivittaa. Suojelumerkintdjen poistamiselle tulee olla pai-
navat perusteet.

ELY-keskus: Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston arvot seka liito-
oravien elinolosuhteet on huomioitava kaavassa. On hyva tarkastella, onko tarvetta tehda
maanalainen asemakaava samassa yhteydessa. Kevaalla 2023 alueella sattunut rakennuspalo
osoittaa, ettd teollisuusalueen viljyys on turvallisuusndakékohta. Suojelukysymykset tuskin
ovat paljoakaan muuttuneet edellisen asemakaavan laadinta-aikaan ndhden. Kaava vaatii huo-
lellista valmistelua suojelukysymysten ja alueen luonteen muuttumisen vuoksi.

Vaylavirasto: Seindjoki-Vaasa ratayhteyden parantamisen suunnittelu on kdynnissa ja tavoit-
teena on saada hyvaksyttya suunnitelma vuoden 2023 aikana. Rautatiealueen rajausten mah-
dolliset muutokset on kaytava lapi Vayla-viraston kanssa, jotta ratasuunnitelma ja asemakaava
vastaavat toisiaan. Maantiekuljetusten osalta vastaa Etela-Pohjanmaan ELY-keskus.

Huomioitavaa: Seindjoki-Vaasa ratayhteyden nopeudennoston vaatima kasvanut tilantarve
paivitetddan asemakaavoihin yhtena kaavamuutoksena, joka kattaa kaikki levennettavat rata-
osuudet. Tdman vuoksi Stromberg Parkin eteldpuolinen raidealue ei ole mukana yrityspuiston
kaava-alueessa luonnosvaiheesta eteenpadin.

Pohjanmaan liitto: Maakuntakaava 2050 on valmisteilla ja tavoitteena on lainvoimainen kaava
vuoden 2024 lopussa. Alueen kulttuuriymparisto tulee kasitelld kokonaisuutena, joka kattaa
sekd luonnonmukaiset ettd rakennetut osat. Liito-oravien osalta tulee huomioida kaava-alu-
etta laajemmat ekologiset yhteydet ja yhteystarpeet. Uusiutuvien energiaratkaisujen hyédyn-
nettavyyttd alueella tulee tutkia. Koska suunnittelualue on suuri tyépaikka-alue, on kiinnitet-
tava erityistda huomiota alueen saavutettavuuteen julkisilla kulkuvalineilld ja polkupydoralla.

4.3 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
4.3.1 Lahtokohta-aineiston ja kaavoitusprosessin tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on saattaa alueen asemakaava ajanmukaiseksi, liikenne- ja
pysakointijarjestelyiden uudelleenarviointi seka rakennussuojelun ja tdydennysrakentamisen
maaritteleminen.
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Kaavamuutoksessa esitetty korttelijako, jossa suuri T-tontti jaetaan useaksi pienemmaksi ton-
tiksi, edellyttaa katualueiden siirtdmista kaupungin yllapidettavaksi. Talloin alueen teollisuus-
standardien mukainen infrastruktuuri on kunnallistettava. Toimenpiteen kustannuksista neu-
votellaan vuosien 2024-25 aikana.

ABB:n tavoitteet

Alue sailyy tyopaikka-alueena.

Voimassa oleva asemakaava on laadittu tilanteeseen, jossa alue avattiin ja suuresta
tontista irrotettiin omiksi tonteikseen siihen tarkoitukseen luontevimmat osat alueen
reunoilta. Nyt ollaan valmistelemassa vaihetta, jossa loputkin ulkopuolisille toimijoille
luovutettavat tontit irrotetaan ABB:n tontista.

Uusi kortteli- ja tonttijako, joka mahdollistaa suuren T-tontin jakamisen useammaksi
tontiksi eri toimijoiden omistettavaksi ja vuokrattavaksi.

Tonttien kdyttotarkoitusmerkintéjen uudelleen maarittely. Toimistorakennukset eivat
ole toteutuneet alueelle kahdessa vuosikymmenessa, joten naiden tonttien kaytto-
tarkoitus tulee tutkia.

Tarkoitus on tuottaa alueelle lisda tarkoituksenmukaisia ja kysyntda vastaavia tiloja.
Viime vuosina kysyntaa on ollut monipuolisista tuotannollisista tiloista, joihin voidaan
sijoittaa varastoja, logistiikkaa ja kevyt tuotantoa.

Yrityspuiston halkova Strombergin puistotie ja Dynamotie muutetaan kaupungin ylla-
pitdmaksi kaduksi. Lisaksi osa Virtaviivasta ja Sahkotiesta tulisi osoittaa kaduksi ja siir-
tya kaupungin yllapidettavaksi.

Erikoiskuljetusreitin siirtdminen Strombergin puistotielta Itdiselle Ratakadulle alueen
sisdisen katuverkon liikenteen rauhoittamiseksi.

Pysakointialueiden sijoittaminen niin, ettd ne sijaitsevat jatkossa keskeisilla paikoilla
rakennusten sisddnkayntien lahettyvilla.

Rakennussuojelumerkinta toivotaan poistettavan muutamasta rakennuksesta. Mer-
kinndn poistamisen perusteluna on rakennuksen huono kunto ja kayttamattomyys
seka toive korvata oleva rakennus eri kayttétarkoituksen mahdollistavalla uudisraken-
nuksella.

Kiinteistdo Oy Aadomuksen tavoitteet

Muuttaa tontin rajoja niin, etta Virtaviivan ja Strombergin puistotien kulmauksessa
oleva pysdkointialue sijoittuisi TK-rakennuksen tontille, koska rakennuksen tyontekijat
ja vierailijat kayttavat ko. pysakointialuetta. Lisdksi tavoite on laajentaa tonttia Strom-
bergin puistotien suuntaisesti niin, ettda TK-rakennuksen pohjoispuolella olevat pysa-
kointi- ja lastausalueet mahtuvat tontille.

Korjataan keskusvaraston rakennusoikeus nykyista tilannetta vastaavaksi mahdollis-
taen rakennuksen sailyminen.

Tutkia tontin lisdrakentamismahdollisuuksia véhintaan katosrakennusten mittakaa-
vassa.

Kaupungin tavoitteet

Strémberg Parkin alueelle ei osoiteta asuntotuotantoa.
Kaavalla tutkitaan tilaa vaativan kaupan sijoittuminen alueelle, mutta ei keskustaha-
kuista erikoiskauppaa, vahittdiskaupan suuryksikkoa eika paivittaistavarakauppaa.
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e Alueen maankayton jasentamiseksi ratkaistaan seuraavat osa-alueet: 1. uudet tontit
mahdollistava uusi kiinteistonmuodostus 2. rakennetun ja luonnonympariston suhde
3. liikenneyhteydet alueen sisélla ja yhteydet kaupungin katuverkkoon 4. pysdkdinnin
jasentaminen.

e Alue jaetaan useammaksi tontiksi, jolloin kaikille tonteille tulee olla sujuva ja turvalli-
nen katuyhteys.

e Kunnallistekniikan, energianhuollon ja tietoliikenteen toimivuus varmistetaan uuden
tonttijaon aiheuttaessa infraan muutostarpeita.

e Maanalainen infra sijoitetaan pdaosin katualueelle, mutta huomioidaan tarvittaessa
rasitealueina korttelialueilla.

e Hulevesien kasittely tapahtuu tonteittain, jotta valuvat vedet eivat rasita naapuri-
tontteja.

e Uusi yhteys kaupungin katuverkkoon (Itdiselle Ratakadulle).

e Turvalliset ja viihtyisat kevyen liikenteen reitit (esimerkiksi tyopaikkaruokalalle).

e Yrityspuiston halkova ja sen ymparilld olevat kaupunginosat yhdistava uusi pyoratie.

e Pyoradpysakaointi sijoitetaan keskitetysti katoksiin rakennusten sisdankayntien lahei-
syyteen. Mahdollistetaan olemassa olevien tukirakennusten kaytto pyoratalleina (ml.
kaasulaitokset).

e Pysakointipaikkojen maara mitoitetaan niin, ettad pysakdintialuevaraukset ovat riitta-
vat tyydyttdmaan alueen pysakointitarpeen silloin kun alueelle osoitetun rakennusoi-
keuden mukaiset rakennukset ovat toteutuneet.

e Kaavalla osoitetaan pysakointipaikkojen vahimmaismaara.

e Pysakaointia varten osoitetaan useamman tontin kaytossa olevia pysakointialueita
(LPA-alue) seka tonteille pienia pysdkointialueita rakennusten laheisyyteen.

e Alueen lapi kulkevalle erikoiskuljetusreitille on tavoitteena I6ytaa vaihtoehtoinen si-
jainti Itdiselta Ratakadulta. Paatoksen erikoiskuljetusreittien sijainnista tekee Pirkan-
maan ELY-keskus.

e Suojelumerkinnat arvioidaan. Rakennuskanta arvotetaan arvotustydryhmassa ja suo-
jelumaaraykset maaritelldan sen jalkeen.

e Alueen yhtendisen luonteen sdilyttdminen on suunnittelun |dhtékohta, jotta RKY-
alueeksi arvotettu rakennetun ympaéristén ja luonnon muodostama kokonaisuus sai-
lyy.

e Puistoalueet jasentavat ymparistoa ja luovat alueelle karaktaaria. Vanhaa puustoa,
erityisesti suuria puita, sdilytetdan mahdollisimman paljon.

e Olemassa olevaa ja uutta puustoa hyodynnetaan pysakdintialueiden kasittelyssa.

e Alueella ja sen ymparoivilld alueilla esiintyva direktiivilaji huomioidaan ohjaamalla
kaavamerkinnoin ja -maaradyksin puuston sdilyttamista.

4.3.2 Osallistamis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 8.-22.6.2023. Suunnitelmasta jatettiin
11 ennakkolausuntoa seka yksi mielipide. Ohessa on tiivistelma osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta jatetyista ennakkolausunnoista ja mielipiteesta seka kaavoituksen vastineet niihin:

ELY-keskus: Lausunto on jaettu seuraavasti eri teemoihin viranomaisen osastojaon/vastuu-
aleuiden mukaisesti:
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Liikenne

Lausunnossa muistutetaan, etta yrityspuiston lapi kulkeva erikoiskuljetusreitti tulee huomi-
oida suunnittelussa. Lisaksi kaavamuutoksessa tulee arvioida kaavan mahdolliset vaikutukset
ympadaroivan maantieverkon liikenteeseen ja huomioida Yhdystietda koskeva meneilldan oleva
suunnittelu. Yhdystien tiesuunnitelma osuudella vt 3 — Sepankyladntie on parhaillaan hyvaksy-
misprosessissa.

Tulvasuojelu

Asemakaava-alueen luoteisosa on alavaa ja sijaitsee tulvakartoituksien perusteella meritulva-
alueella. Alueen ja meren valissd on pumppaamo ja useita tiealueita, joiden vuoksi ELY-keskus
katsoo, ettei merivesi todenndkoisesti nouse alueelle.

Kaava-alueen koillisosassa on Pitkdnlahden ym. maiden kuivatus —nimisen ojitusyhteisén hyo-
tyalue. Qjitusyhteisolla on oikeus kunnossapitda ojia jatkossakin.

Luonnonsuojelu

Alueella esiintyvan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat seka kulkuyhteydet ydinalueilta
toiselle on huomioitava suunnittelussa.

Kulttuuriymparistd ja rakennussuojelu

Alueen rakennusinventointia tulee tarvittaessa tadydentdaa uudemman rakennuskannan osalta.

Mahdolliseen tdaydennysrakentamiseen liittyen tulee tutkia maanalaisten pysakointitilojen
mahdollisuus puistomaisen kaupunkikuvan sailyttamiseksi.

Alueiden kayttd

Tulee laatia hulevesiselvitys. Mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee
huomioida suunnittelussa.

Kaavamateriaalia tulee tdydentda Pohjanmaan maakuntakaava 2050 osalta.

Kaavoituksen vastine: Yrityspuiston liikkenneverkkoon liittyen on laadittu selvitys vuonna 2019
alueen edellisten kaavamuutosten (ak1095 Itdinen Ratakatu ja ak1097 Sdhkémdki 4) laatimi-
sen aikaan. Selvityksen yhteydessd tunnistettiin nykyisen liikenneverkon ongelmakohtia ja to-
teutettiin liikennelaskenta senhetkisten liikennemddrien selvittéimiseksi. Nykytilanteen selvi-
tyksen ja tiedossa olevien muutostarpeiden perusteella tehtiin arvio liikennevirtojen jakautu-
misesta suunnitellulle uudelle katuverkolle. Selvityksen painopiste on ollut yrityspuiston siséi-
sen liikenneverkon nykytilan selvittdmisessd ja tulevien muutosten vaikutusten arvioinnissa.
Ennuste liikkennemdidrien jakautumisesta uudella katuverkolla ndyttdd, mistd liittymistd liiken-
nevirrat siirtyvét alueen ulkopuoliseen katuverkkoon. Tarvittaessa tulee tehdd selvitys kaavan
mahdollisista vaikutuksista ympdréivdn maantieverkon liikenteeseen.

Aluetta halkovan pddreitin, Strémbergin puistotien ja Dynamotien, ajoradan leveys mahdollis-
taa nykyisellddn erikoiskuljetusreitillé kulkevat raskaan liikenteen kuljetukset. Pddreitti osoite-
taan kaavassa katualueeksi ja sen mitoituksen suunnittelussa huomioidaan raskaan liikenteen
tilan tarve. Tavoitteena on siirtéé erikoiskuljetusreitti aluetta kiertdvdlle kehditielle Itédisen Ra-
takadun valmistumisen jédlkeen. Kaavamuutos mahdollistaa erikoiskuljetusreitin siirtémisen,
mutta siirtopddtos tehdddn kaupungin ja Pirkanmaan ELY-keskuksen kesken.

Alueen eri osissa olevien avo-ojien sdilyttimiseen ohjataan kaavamddrdyksin, koska ojilla on
keskeinen merkitys hulevesien hallinnassa. Kaavamuutos ei estd ojitusyhteisén jatkavan alu-
een koillisosassa sijaitsevan hyétyalueensa ojien kunnossapitoa.
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ELY-keskus on tehnyt liito-oravan lisddntymis- ja levéhdyspaikasta pddtéksen suunnittelualu-
een ldnsiosassa ldhelld raidealuetta. Kyseinen metsikké ja kaupungin tekemien lajikartoitusten
perusteella tunnistetut lajin todenndékdiset lisddntymis- ja levdhdyspaikat sekd lajin liikkumisen
kannalta tdrkedt puustoiset kulkuyhteydet alueen sisdpuolella ja ulkopuolella olevien elinalu-
eiden vdlilld ohjataan kaavalla sdilytettévén puuston alueeksi.

Rakennusinventointi on pdivitetty osana kaavatyétd. Pysdkéinnin toteuttaminen maanalaisina
rakenteina ei ole hintavuutensa vuoksi alueella todenndkdistd, mutta kaava mahdollistaa osan
pysékoinnistd sijoittamisen maantasopysdkéinnin ohella pysékéintitaloihin. Maanalaisen py-
sdkoinnin tavoin pysdkéinnin sijoittamisella kerroksiin tavoitellaan metsikéiden sdilyttdmistd
osana alueen luonnetta.

Kaavan tausta-aineistoksi selvitetddn alueen hulevesijirjestelmén nykytilanne sekd arvioi-
maan siihen tarvittavat muutokset, joita kaavamuutoksen mahdollistamat muutokset esimer-
kiksi rakennetun pinnan mddrdssé aiheuttavat. Hulevesijédrjestelmén rakenteiden nykytilan
selvittéiminen on keskeinen osa selvitystyotd, koska esimerkiksi hulevesiputkien sijainnista on
ollut epdtietoisuutta.

Geologisen tutkimuskeskuksen yllépitimén HaSU-maiden esiintymistd kuvaavan tietomallin
mukaan kaava-alueella niiden todenndkédisyys on hyvin pieni, mihin vaikuttaa alueen maaperd
ja sijainti merenpintaan néhden korkealla harjanteella. Huolimatta happamien sulfaattimai-
den esiintymisen epdtodenndikbisyydestd kaava-alueella, kaavamddrdyksissd on yleismddrdys
velvoitteesta selvittéié HaSu-maiden esiintyminen ja kdsittely ennen rakentamisen aloittamista.

Fingrid: Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, jonka vuoksi
Fingridilla ei ole lausuttavaa kaavamuutoksesta.

Kaavoituksen vastine: Huomioidaan seuraavien kuulemisvaiheiden lausuntopyyntéjen viran-
omaislistassa.

Pohjanmaan liitto: Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto tulee huo-
mioida kokonaisuutena suunnittelussa. Kaavaty0 koskee merkittavaa tyopaikka-aluetta,
minka vuoksi on tarkeaa kiinnittdaa huomiota alueen saavutettavuuteen myos polkupyoralla ja
joukkoliikenteelld. Kaava-alueen ulkopuolelle jatkuvat yhtendiset ekologiset yhteydet tulee
huomioida suunnittelussa erityisesti alueella esiintyvan direktiivilajin vuoksi.

Kaavoituksen vastine: Kaavamuutoksen keskeinen tavoite on valtakunnallisesti arvokkaan
tehdasmiljéén yhtendisen luonteen sdilyttdminen. Kaavamuutoksen mahdollistama alueen
omistajarakenteen pirstoutuminen kuitenkin voi tuoda uusien maanomistajien toiveita esimer-
kiksi pihojen kdsittelystd tai raja-aidoista uusilla tonteilla. Tdmdn vuoksi kaavalla ohjataan var-
sin tarkasti rakennusten ja piha-alueiden suunnittelua. Alueen metsdisyyden sdilyttéiminen on
keskeinen yhtendisyyttd tukeva maisemanosa.

Suunnittelualueen siséisen liikenneverkon ja sen liittymisessd ympdréivéddn katuverkkoon
suunnittelussa edistetddn julkisen liikenteen ja pyériiillen liikkumisen edellytyksid.

Kaavalla ohjataan sdilyttdmdcén puustoa alueen reunavydhykkeillé seké korttelien sisdosissa.
Puustoa tulee sdilyttdd yhteisind jatkumoina korttelista toiseen, jotta alueelle ominainen yh-
tendinen metsdmdinen ilme sdilyy ja direktiivilajin on mahdollista liikkua alueen eri osissa ja
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ulkopuolelle. Erityisesti radansuuntaisen puustoisen kulkuyhteyden sdilyminen on keskeistd,
minkd vuoksi puuistutuksin ohjataan vahvistamaan puuyhteyttd.

Pohjanmaan museo: Strémberg Park on ainutlaatuinen, kulttuurihistoriallisesti arvokas ko-
konaisuus, jonka rakennusten suunnitteluun on kdytetty oman aikansa tunnettuja suunnitte-
lijoita. Alue on alun perin toteutettu yhden yrityksen tarpeeseen, mutta tuotannon muuttu-
essa tiloja on vuokrattu useille yrityksille. Alue on kuitenkin padosin sdilyttanyt avoimen ja
puistomaisen luonteensa, mikd on tarkeda sadilyttaa tulevaisuudessa. Tonttien aitaamista ja
muuta alueen visuaalista pirstomista tulee valttaa.

Alueen rakennetusta ymparistosta on laadittu useita selvityksid, mutta niiden paivittamistarve
on ilmeinen. Rakennusinventoinnin paivityksessa tulee tarkastella myds sisatilojen arvoja ja
sailyneisyytta.

Kaavoituksen vastine: Edellisen asemakaavamuutoksen laatimisen tausta-aineistoksi laadit-
tiin kaksi kulttuuriympdristéselvitystd, joissa vallinneen suojelukdytéinteen mukaisesti korostui
suunnittelualueen vanhin rakennuskanta. Tdmdn ja rakennuksissa kahdessa vuosikymme-
nessd tapahtuneiden muutosten vuoksi rakennusinventoinnin pdivittdmistarve on ollut selvd.
Yrityspuiston rakennuskanta on inventoitu ja arvotettu kevddn ja kesén 2024 aikana arvotta-
misryhmdssd, joka koostuu kaupungin ja Pohjanmaan museon edustajista. Arvottamisen tar-
koituksena on ollut arvioida, milld rakennuksille, niiden osilla tai niiden muodostamilla raken-
nuskokonaisuuksilla erityistd merkitystd Strémberg Parkin arvokkaalle kokonaisilmeelle. Td-
mdn pddtéksen taustaksi tyéryhmd on mddrittdnyt kunkin rakennuksen arvot. Ty6ryhmdn te-
kemdn arvottamisen jéilkeen on mddritelty suojeltavat rakennukset ja suojelumddréykset kaa-
vamuutoksen luonnosvaihetta varten. Keskustelua alueen rakennussuojelusta jatketaan luon-
nosvaiheen ndhtdvilléolon jélkeen, kun tyéryhmd laajenee ELY-keskuksen edustajilla. Tdssd yh-
teydessd on tarkoitus tarkentaa suojelun tasoa ja tehdd tdsmdillisempi suojeluesitys kaavaeh-
dotusta varten.

Pohjanmaan pelastuslaitos: Yrityspuiston alueella toimivalla yritykselld on kemikaalilu-
pahakemus kesken Tukesin kasittelyssa. Kaavamuutoksesta on pyydettdva lausunto Turvalli-
suus- ja kemikaalivirastolta (TUKES).

Kaavoituksen vastine: Lausuntopyynté lihetetdén TUKES:Ile kaikissa néhtdvilléolon vaiheissa.

Pohjanmaan poliisilaitos: Ei ole lausuttavaa kaavamuutoksesta.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi.

Suomen erillisverkot: Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n
Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi.

Telia: Telialla on asemakaava-alueella runsaasti kaapeleita. Mikali katujen tai vastaavien ra-
kentaminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa vahintaan 12 viikkoa
ennen mahdollista siirtotarvetta. Siirrot tehddan Iahtokohtaisesti tilaajan kustannuksella.

Kaavoituksen vastine: Huomioidaan suunnittelussa ja tiedottamisessa.

64



ak1102 Strémbergin yrityspuisto
Asemakaavaselostus, 29.9.2025

TUKES: Hitachi Energyn tuotantolaitokseen (FF-rakennuksessa) toiminnanharjoittaja suun-
nittelee sijoittavansa laajamittaista kemikaalilaitosta. Kevaan 2023 tulipalon onnettomuustut-
kinnan perusteella on selvinnyt kyseisen laitoksen toiminnan olevan laajamittaista vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja varastointia, minka vuoksi tarvitaan uusi lupa. Toiminnanharjoittaja
on tekemdssd hakemusta Tukesille. Laitokselle voidaan myontdaa kemikaaliturvallisuuslupa
vain, jos kaava mahdollistaa laajamittaisen vaarallisten kemikaalien kéasittelyn ja varastoinnin.
Sen vuoksi kaavassa tontin merkinta tulisi olla T/kem tai maarays tontin soveltuvuudesta ke-
mikaalilaitokselle. Tukes arvioi omassa lupakasittelyssdan laitoksen sijoittamisen edellytyksia,
mutta vield ei ole tietoa onnettomuusvaara-arvioinneista tai vaikutuksista yrityspuiston ulko-
puolelle.

Kaavoituksen vastine: Kaavoitus on lausunut luvan hakijan kemikaaliturvallisuuslupahake-
muksesta puoltavasti, koska hakemuksen mukaan toiminnalla ei olisi estévdd vaikutusta alu-
een kaavamuutoksella suunnitellun maankdytén kannalta.

Huhtikuussa 2024 kemikaaliturvallisuusluvan hakija on tehnyt pddtéksen siirtymisestd pois
Strémberg Parkin alueelta vuoden 2027 aikana.

Kiinteistbnomistaja haluaa ohjata alueen toimintaa ympdristéhdiriété aiheuttamattomaksi,
minkd vuoksi sen toive ei ole mahdollistaa alueella jatkossa laajamittaista vaarallisten kemi-
kaalien kdsittelyd ja varastointia. Sen vuoksi kaavamuutoksella ei ko. toimintaa mahdollisteta
kaavamerkinndllé tai -mddrdykselld.

Vaasan Sahkoverkko: Lausunnossa todetaan, ett3 tulevalla tonttijaolla on vaikutusta sdh-
koverkon muutostarpeisiin. Kaupungin hallintaan siirtyvilla tiealueille on Sahkéverkon raken-
nettava uusi KJ-maakaapeliverkko, josta saadaan syotettya uudet sahkoliittymat alueelle.

Lisdksi lausunnossa muistutetaan sahkdmarkkinalain perusteesta: kullakin kiinteistolla on yksi
sahkoliittyma. Jos rajanaapureilla on sama omistaja, kiinteistoilld voi olla yhteinen sahkoliit-
tyma. Yleisella alueella voi olla vain Sahkdverkon sahkdjohtoja, minka vuoksi jokaisen kiinteis-
ton tulisi rajoittua yleiseen alueeseen.

Kaavoituksen vastine: Sdhkéinfran uutta verkostoa suunnitellaan kaavamuutoksen yhtey-
dessd yhteistybssd johtolaitoksen, maanomistajan ja kaupungin kesken. Verkoston muutosten
kustannuksista ja aikataulusta sovitaan maankdyttésopimuksessa.

Vaasan Vesi: Lausunnossa todetaan, ettd asemakaava-alue on erittdin haastava vesihuollon
kannalta, koska putkistoja kulkee alueella osittain myods rakennusten lapi. Maanomistajan on
omalla kustannuksellaan kartoitettava vesihuoltolinjat sdhkdiseen muotoon ja tutkittava nii-
den kunto, jotta hyddynnettavat linjat voidaan tunnistaa. Kaavan hyédynnettaville putkistoille
merkitdan korttelialueille 10 metrid levea rasitealue.

Vesi- ja viemariputket tulee saada pois kulvertista ja saneerata maanomistajan laskuun. Toi-
nen mahdollisuus on, ettd ABB ja uusi tontin omistaja tai -vuokraaja tekevat putkista keskinai-
sen sopimuksen, joka poistaa vastuun Vaasan Vedelta.

Kaavoituksen vastine: Vesi-infran uutta verkostoa suunnitellaan kaavamuutoksen yhteydessd
yhteistydssd johtolaitoksen, maanomistajan ja kaupungin kesken. Verkoston muutosten kus-
tannuksista ja aikataulusta sovitaan maankdyttésopimuksessa.
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Yksityishenkilo a: Korkeamden asukas huomauttaa, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man kohdassa kaavatilanne tulisi Huutoniemen ja Suvilahden lisdaksi mainita Korkeamaki. Asu-
kas toivoo, ettd kaavatydssa kiinnitetddan huomiota siihen, ettei yrityspuiston tuleva toiminta
tuota alueen ulkopuolelle kohtuutonta meluhaittaa. Hin mainitsee ilmastointikonehuoneet
sellaiseksi konkreettiseksi yksityiskohdaksi, joiden suunnittelussa melutaso tulisi huomioida.

Kaavoituksen vastine: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman Kaavatilanne -otsikon alla kerro-
taan, millaisia kaavamerkintdjé eri kaavatasojen kaavoihin (maakunta-, yleis- ja asemakaava)
on osoitettu kaava-alueella ja sen Idhiympdristéssd. Pohjanmaan maakuntakaavaan 2040 on
merkitty Iéhipalvelukeskuksiksi (ca) vain Huutoniemi ja Suvilahti, koska ne ovat suuralueidensa
kaupunginosakeskuksia ja niissd on enemméin palveluita kuin esimerkiksi Korkeamden tai Me-
laniemen asuinalueilla. Vaikka Korkeamdked ei ole merkitty maakuntakaavaan omalla kaava-
merkinndllé eiké siksi mainittu kaavatilanteen tekstisséd, on alueen asukkaiden mielipiteiden
kuuleminen térked osa kaavaprosessia asuinalueen sijaitessa Strémbergin yrityspuiston vie-
ressd.

Nykyisessé asemakaavassa rajoitetaan yritystoiminnan aiheuttamaa ympdristéhaittaa kaava-
mddrdyksin ja vastaavanlainen mddrdys tulee uuteenkin asemakaavaan. Yrityspuiston sijai-
tessa ldhelld asuinalueita, kaavalla mahdollistettavan toiminnan laatua ohjataan herkdén toi-
minnan viereen mahdollisimman hyvin sopivaksi. Teollisen toiminnan aiheuttamaa meluhait-
taa ei kuitenkaan téysin voida poistaa.

4.4 Asemakaavaluonnoksen kuvaus
4.4.1 Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa Stromberginkadun varren KTY-tontit muutetaan teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY). Tonttien
lukumaara vahenee neljasta yhteen, kun vierekkdiset tontit yhdistetdaan. Strémberginkadun
varren tonttien rakennusala osoitetaan laajana korttelin keskivaiheille, jolloin melko vapaan
rakennusmassan muodostus on mahdollinen.

Alueen pohjoisosassa Kupariportin alueella Strombergin puistotien pohjoispuolella olevat
kaksi KTY-tonttia ja yksi LPA-alue seka puistotien eteldpuolella olevat kolme KTY-tonttia ja yksi
LPA-alue poistetaan ja niiden tilalle osoitetaan kaksi tonttia teollisuus- ja varastorakennuksia
(T) varten.

TK-rakennuksen tonttia laajennetaan niin, etta kortteli ulottuu Strémbergin puistotien ja Vir-
taviivan katualueiden rajaan asti osoittamalla korttelin rakennuksen kdyttama pysakadintialue
osaksi korttelia. Lisdksi tonttia laajennetaan Kupariportin suuntaan, jotta tontin padkadun
puoleisessa osassa on riittavasti tilaa lastausaluetta ja raskasta lilkkennetta varten.

Voimassa olevan asemakaavan suuri T-tontti (nro 9) jaetaan useaksi kortteliksi ja tontiksi:

e Strombergin puistotien pohjoispuolelle osoitetaan yksi tontti teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi (T) ja kaksi tonttia teollisuusrakennusten korttelialueeksi,
jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

e Strombergin puistotien eteldpuolelle osoitetaan kaksi tonttia toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY) ja kaksi tonttia teollisuus- ja varastorakennusten
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korttelialueeksi (T) ja kolme tonttia teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ym-
paristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

N

P et SR ey

Kaavaluonnos.

Osa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta poistetaan ja tilalle osoitetaan nelja au-
topaikkojen korttelialuetta (LPA) eri puolille yrityspuistoa.

Alueen eteldosassa olevan T-tontin rajoja muutetaan niin, etta sen itdraja siirtyy Strombergin-
kadulle. Tontille osoitetaan tonttiliittyma Itdiseltd Ratakadulta.

Rakennusten rakennusoikeus osoitetaan kerrosalaneliometreina. Suojeltujen rakennusten ra-
kennusoikeus osoitetaan kdytetyn kerrosalan mukaisesti 50 kerrosalaneliometrin tarkkuudella
ja muiden rakennusten osalta rakennusoikeutta on pyoristetty kaytettyyn rakennusoikeuteen
ndhden vahan ylospdin [ahimpaan sataan tai tuhanteen kerrosalaneliometriin rakennuksen
koosta riippuen. Muutamiin rakennuksiin on maaritetty tata suurempi vahaisen laajennuksen
mahdollistama rakennusoikeus. Rakentamisen korkeutta ohjataan kerrosluvuilla ja rakennuk-
sen julkisivun enimmaiskorkeutena metreina.
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Kortteleissa maankayttda on ohjattu maarittelemalld tontin osat, joissa oleva puusto on saily-
tettava tai puilla istutettavat alueen osat. Kyseisilla merkinngilla ohjataan sailyttamaan alueen
puistomaisen luonteen kannalta keskeisessd asemassa olevat kohdat, jotka painottuvat alu-
een paakadun varteen. Korttelialueille osoitetaan johdoille ja maanalaisille johdoille varattuja
osia olemassa olevien ja tulevien sahko-, kaukolampo- ja vesihuoltolinjojen mukaisesti.

Muut alueet

Raidealueen, Huutonimentien ja Kupariportin valiselld alueelle oleva metsikko osoitetaan |a-
hivirkistysalueeksi (VL).

VL-alueen eteldkulmassa oleva muuntamo osoitetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).

Raidealueen, Itdisen Ratakadun ja Stromberginkadun valinen pienialainen metsikk6é osoite-
taan suojaviheralueeksi (EV).

Liikennejarjestelyt

Asemakaavamuutoksessa annetaan korttelialueita koskevat autopaikkojen ja pyorapaikkojen
pysakointinormit:

e suojeltavat rakennukset 1 ap / 100 k-m? sekd 1 polkupyord / 100 k-m?
e liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m? seki 1 polkupyéra / 50 k-m?
e teollisuus- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m? sek3 1 polkupydra / 200 k-m?2,

Korttelialueiden toiminnasta aiheutuva pysakdinti tapahtuu korttelialueilla joko tontilla tai
osoitettuna autopaikkojen korttelialueella (LPA). Pyorapaikkojen sijaintia ja laatua ohjaa seu-
raava maarays: Pyérdpaikkojen tulee olla helppokdyttéisid ja sijaita maantasossa helposti saa-
vutettavissa pddasiassa rakennusten sisddnkdyntien Idheisyydessd. Véhintddn puolet pyord-
paikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan ja paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Strémbergin puistotie, Dynamotie, osa Virtaviivasta ja Sahkotie osoitetaan katualueeksi. Li-
saksi uusi alueen halkova poikittainen pyoratie osoitetaan kaduksi.

Liittymakielto osoitetaan korttelien Itdisen Ratakadun, Stromberginkadun ja Huutonimentien
suuntaisille reunoille lukuun ottamatta ajoliittymia.

Mitoitus
Asemakaavamuutoksen pinta-ala on luonnosvaiheessa 82 ha.
Kaava-alue jakautuu eri toimintoihin seuraavasti:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T): 31, 6 ha

Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TY):
28,6 ha

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY): 5,6 ha

Autopaikkojen korttelialue (LPA): 2,9 ha

Yhdysteknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET): 0,02 ha
Suojaviheralue (EV): 0,2 ha

Lahivirkistysalue (VL): 1,4 ha

Katualue: 11,7 ha

Asemakaavamuutoksella osoitetaan rakennusoikeutta seuraavasti:
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Teollisuus- ja varastorakennuksille (T) yhteensa: 129 700 k-m?

Ymparistohairiota aiheuttamattomille teollisuus- ja varastorakennuksille (TY) yhteensa:
165 500 k-m?

Toimitilarakennuksille (KTY) yhteensa: 33 700 k-m?

Autopaikkojen korttelialue (LPA) yhteensa: 2300 k-m?

Yhteensi: 331 200 k-m>.

TY- ja T-korttelialueilla rakennusoikeudesta enintdaan 45 prosenttia saa kayttaa liike- ja toimis-
torakentamiseen. KTY-korttelialueilla rakennusoikeudesta enintdan 45 prosenttia saa kayttaa
teollisuus- ja varastorakentamiseen. Koko kaava-alueen aluetehokkuus on 0,4 ja korttelialuei-
den tehokkuus on 0,47. Kaavaluonnoksen mukaan rakennusoikeus vahenee kaava-alueella yh-
teensd noin 50 000 k-m? suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan.

4.4.2 Korttelialueet

Luonnosvaiheessa asemakaavalla osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten (T), teollisuus-
ja varastorakennusten, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY),
toimitilarakennusten (KTY), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
(ET) seka autopaikkojen korttelialueita (LPA). Nykyisin rakentamattomien tonttien seka raken-
nusten, joiden suojelumerkinndn poistamisen ja siten korvautumisen uudisrakennuksella
kaava mahdollistaa tonttien kayttotarkoitusmerkintd on TY. Olemassa oleville tuotantoraken-
nuksille osoitetaan kayttotarkoitukseksi seka T- etta TY-merkintdja riippuen rakennuksen his-
toriasta, nykytilasta ja tulevaisuuden tavoitetilasta.

Kaavamuutoksen tavoite on vaalia alueen yhtenaistd kokonaisilmettd, minkd muodostavat
runsas, padosin vanha kasvillisuus seka julkisivuvaritykseltdan ja -materiaaleiltaan varsin ho-
mogeeninen rakennuskanta. Taman vuoksi kaikilla korttelialueilla ohjataan kaavamerkinnoin
ja -maarayksin rakennetun ja luonnon ymparistdn laatutasoa.

Tonteille osoitetaan sdilytettdavan puuston osia, jotka ovat olevia metsikoita ja pienempia puu-
ryhmia. Alueen padkadun, Strombergin puistotien, varteen osoitettava sdilytettava puusto tu-
kee alueen puistomaisen luonteen sailyttamista. Alueen ulkoreunoille sijoittuva sailytettava
puusto toimii suojaviheralueena ympardivien liikkenne- ja katualueiden suuntaan. Sailytetta-
van puuston lisdksi ohjataan istuttamaan uusia puita. Puuston lisaksi korttelialueille on osoi-
tettu suurimmat pysakointialueet, jotta pysakoinnilla osoitetut alueet jasennelldaan kasvillisuu-
della ja toteutetaan huolitellusti kaavaméaardyksen ohjaamalla tavalla.

Kaikkien korttelialueiden uudisrakentamista ohjataan sopeutumaan olevaan rakennuskan-
taan, jotta erityisesti alueen paakadun suuntaan muodostuu yhtendinen katunakyma raken-
tamistavan, materiaalien ja varityksen osalta. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla selkes,
kappalemainen ja rauhallinen. Julkisivujen tulee olla varitykseltdaan enintaan kaksivarisia paa-
vérin ollessa vaalea, lammin ja luonnonldheinen. Vérityksen tavoin julkisivujamateriaaleja tu-
lee olla enintdan kaksi ja niiden tulee olla mattapintaisia. Olevaan rakennuskantaan soveltuva
materiaaleja ovat tiili, rappaus, peittomaalattu puu, hienopesupintainen betoni, uritettu ja
hienopesty varibetoni. Kattomuodoksi ohjataan harjakatto tai runkosyvyydeltdaan suurissa ra-
kennuksissa tasakatto.

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena. Alla on kuvattu kukin
kayttotarkoitus:
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Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Kaavaluonnoksessa on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi yhteensa nelja tonttia.
Tonteilla rakennusoikeus on maaritelty kerrosalaneliometreina.

Tonttien rakennusoikeudesta korkeintaan 45 prosenttia saa kdyttdaa tuotannolliseen tilaan.
Maarayksella sallitaan korttelialueelle sijoittaa teollisuus- ja varastotiloja, jotka eivat aiheuta
ymparistohairiota.

Strémberginkadun varrelle osoitetaan yksi KTY-tontti, jolle osoitetaan sama rakennusala ja -
oikeus kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Strémbergin puistotien varren kolmen KTY-
tontin rakennusala ja -oikeus osoitetaan olemassa olevien rakennusten mukaan, koska raken-
nukset ovat suojeltuja sr-merkinnailla.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Kaavaluonnoksessa yhteensa viisi tonttia on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueeksi. Tonttien rakennusoikeus on osoitettu kerrosalametreina.

Rakennusoikeudesta korkeintaan 45 prosenttia saa kayttaa toimitilarakentamiseen. Maarayk-
sella sallitaan korttelialueelle sijoittaa toimisto-, tutkimus- nayttely-, koulutus-, myymala-, ra-
vintola- tai vastaavia tiloja, seka liikuntaa- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja.

Dynamotien eteldapuolelle sijoittuvalla T-tontilla olemassa olevaan HH-rakennukseen mahdol-
listetaan lyhytaikaisesti kaytettavia majoitustiloja alueen tyontekijoiden kayttéon. Rakennuk-
sen rakennusalalle osoitetaan merkintd ma500. Merkinti tarkoittaa, ettd 500 k-m? rakennuk-
sen kerrosalasta saa enintddn kdyttaa majoitustiloja varten. Kolmikerroksisessa reilu 1500 k-
m? kokoisessa rakennuksessa tima tarkoittaa, ettd majoitustilat voivat kattaa yhden kerrok-
sen.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia (TY)

Kaavaluonnoksessa yhteensa seitseman tonttia on osoitettu teollisuusrakennusten kortteli-
alueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Tonttien rakennus-
oikeus on osoitettu kerrosalametreina.

Rakennusoikeudesta korkeintaan 45 prosenttia saa kayttaa toimitilarakentamiseen. Maarayk-
selld sallitaan vastaavat toimitilarakentamiseen luettavissa olevat toiminnot kuin T-tonteilla.

T- ja TY-tontit

Tuotantolaitoksille osoitetaan laajenemisvaraa sailytettavan kasvillisuuden ja pysdkoinnin las-
kennallisen tilatarpeen asettamien rajoitteiden mukaisesti. Suurten tuotantolaitosten tonttien
maankdayttda ohjataan maarittelemalld alueen sdilytettdavat puustoiset alueet, jotka ovat kes-
keisessa asemassa alueen puistomaisen luonteen sailyttamisen kannalta. Alueen keskella si-
jaitseva metsdinen alue muodostaa jatkossakin alueen keskuspuiston.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Luonnosvaiheessa osoitetaan nelja LPA-aluetta pysakointiin alueen reunoilla, jotka palvelevat
eri tulosuunnista alueelle saapuvia. Kaavamaarayksessa osoitetaan, minka korttelin autoille
kukin LPA-alue on varattu. Liséksi LPA-alueiden laatua ohjataan seuraavalla maarayksella:

Pysdkdintialueet autopaikkojen korttelialueilla (LPA) ja tonteilla tulee toteuttaa siten, ettd
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e vanhoja puita sdilytetddn
e pysdkdintialue tulee jisenndidd puu- ja pensasistutuksin
e huomioidaan hulevesien imeytyminen maastoon.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET)

Kaava-alueen pohjoisosan puiston eteldkulmassa oleva Vaasan Sahkdn alue jaa ennalleen. Se
osoitetaan jatkossakin ET-alueeksi, johon saa sijoittaa muuntamon.

4.4.3 Katualueet ja tonttien sisaiset ajoreitit

Luonnosvaiheessa suunnittelualueelle osoitetaan uusia katualueita, kun voimassa olevassa
kaavassa alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattuja alueen osia (h) osoitetaan katualueeksi.
Katualueeksi osoitetaan:

e loppuosa Strombergin puistotiesta, joka ei viela voimassa olevassa kaavassa ole katua

e Dynamotie

e TK- ja BB-rakennusten valinen osa Virtaviivasta ja sen jatkeena Itdiselle Ratakadulle yh-
distyva reitti

e Virtaviivalta Itdiselle Ratakadulle jatkuva osuus uudesta pyoratiesta

e Kojekujan varrella oleva osuus uudesta pyoratiesta

e |tdisen Ratakadun ja Strombergin puistotien valinen osuus Sahkotiesta KK-, KT- ja TST-
rakennusten valissa.

Katualueiksi osoittamisen yhteydessa niiden nimistoa tarkennetaan yleisen kadunnimeamisen
periaatteiden mukaiseksi, minka tarkoitus on selkeyttda alueen osoitteistoa ja siten alueella
liilkkumista. Lisdksi voimassa olevassa kaavassa katualueina olevat Kupariportti, Strombergin
puistotien pohjoisosa ja Itdinen Ratakatu on osoitettu katualueiksi my6s luonnosvaiheessa.

Itdisen Ratakadun loppuosan valmistuminen mahdollistaa alueen liikenteen ohjaamisen sisdan
ja ulos aiempaa useammasta kohdasta. Kaavamuutoksessa esitetdan Itdiseltd Ratakadulta yh-
teensa kaksi liityntakatua (Virtaviiva ja Sahkotie) ja kolme tonttiliittyma suoraan alueen etelai-
simmalle tontille, FF-rakennuksen tontille ja KK-rakennuksen tontille. Pohjoisin liityntdkatu on
tarkea sisadntulo KT-rakennuksen pysakointihallille ja viereisille pysdkointipaikoille. Se mah-
dollistaa myos TK-rakennukselle saapuvalle tavaraliikenteelle uuden yhteyden. Eteldinen lii-
tyntakatu on poistumisreitti KT-rakennuksen pysakoéinnista ja toimii myos rakennuksen etela-
paddyn lastausalueelle saapuvan tavaraliikenteen reittind. Neljas liittyma on sisdantulo- ja
poistumisreitti 1dhinnd FF-rakennuksen tontilla oleville rakennuksille. Se voisi toimia uutena
erikoiskuljetusreitin liittymana alueelle, jos erikoiskuljetusreitti siirrettdisiin Strémbergin puis-
totielta Itaiselle Ratakadulle. Eteldisin liittyma on tonttiliittyma suoraan alueen eteldisimmalle
T-tontille.

Uusia jalankulku- ja py6ravaylid osoitetaan uusien katujen varteen seka niihin osiin olevia tont-
tien sisaisia huoltoreitteja, joilta kevyen liikenteen osuus nykyisellaan puuttuu. Stréombergin
puistotielld on tastd poikkeus. Katualueen yleissuunnitelmassa ajoradan pohjoispuolinen ka-
vely- ja py6railyvayla poistetaan noin 300 metrin matkalta keskusmetsikon ja GG-rakennuksen
kohdalla. Ratkaisun taustalla on tavoite ohjata kevyt liikenne pois GG-rakennuksen lastausalu-
eelta, joka sijoittuu Strombergin puistotien ja Dynamotien risteyksen ldaheisyyteen. Lastaus-
alueelle tuleva ja lahteva raskasliikenne muodostaa liikenneturvallisuusriskin ristedavan kevyen
liilkenteen vaylan kanssa.
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Alueen |api osoitetaan poikittaisliikenteen mahdollistava uusi pyoratie, joka mahdollistaa suo-
raviivaisen yhteyden Huutoniemelta Korkeamaelle.

4.4 .4 Pysakointi

Uusien tonttien muodostaminen sekd tonttien kayttotarkoitusten ja pysakointimitoituksen
muutokset ovat aiheuttaneet muutostarpeen pysakdinnin maaran verrattuna voimassa ole-
vaan asemakaavaan.

Kaavaluonnoksessa on pyritty turvaamaan alueen metsdinen luonne pysakointialueiden sijoit-
tamisella ja niita koskevilla istutusmaarayksilla.

Luonnosvaiheessa pysakointipaikkojen maaran mitoituksena on kaytetty kaupunginvaltuus-
ton 19.2018 hyvaksymada Vaasan kaupungin pysakdintipolitiikkaa silta osin, kun kayttotarkoi-
tuksen mukaan mitoitus on siind maaritetty:

Auto- ja polkupydrapaikkojen vahimmaismaaré

e suojeltavat rakennukset 1 ap / 100 k-m? sekd 1 polkupyord / 100 k-m?
e liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m? seki 1 polkupyéra / 50 k-m?

Pysakodintipolitiikassa ei ole mitoitettu tuotanto- ja varastotilojen pysakdintipaikkojen luku-
maaraa. Niiden osalta on paadytty kdyttdmaan mitoitusta: teollisuus- ja varastotilat 1 ap / 200
k-m? seki 1 polkupyéra / 200 k-m?.

Autopysakoinnin tapaan polkupyordpysakoinnille osoitetaan kaavalla vahimmaismaara. Li-
saksi pysakoinnin laatua ohjataan velvoittamalla osa pysakoinnista runkorukittavaksi ja katok-
silla varustetuksi. Sahkopyorien lataustarpeeseen voidaan vastata kunnostamalla kaasulaitok-
set niiden sailyttamista varten. Rakennuksiin voisi sijoittaa myds valineita pyorien huoltamista
varten. Pydrien pysakointia kehittamalla halutaan kannustaa tyontekijoita ja kavijoita kaytta-
maan pyoraa kulkuvalineena. Suuren alueen sisdisessa liikenteessa lainattavat pyorat voisivat
olla kateva vaihtoehto liikkua rakennuksesta toiseen.

LPA-kortteli

Pysakointipaikkojen joustavan kayton mahdollistamiseksi osa pysakointipaikoista on osoitettu
sijoitettavaksi autopaikkojen korttelialueille (LPA-alueille), jonne voidaan osoittaa useamman
tontin pysakointipaikkoja. Luonnosvaiheessa osoitetaan nelja LPA-aluetta alueen eri puolilta,
jotka palvelet eri tulosuunnista alueelle saapuvia.

Luonnosvaiheessa kaava mahdollistaa Dynamotien LPA-alueelle maantasopysakoinnin ohella
pysakointilaitoksen rakentamisen. Taustalla on se, ettad koko yrityspuiston tulevaa tyontekija-
maarada on hyvin vaikea ennustaa vuosikymmenten aikajanteellad ja esimerkiksi suojeltujen ra-
kennusten lievd autopaikkamaarays/mitoitus ei valttamatta vastaa todellista pysdkointitar-
vetta. Pysakdintilaitos voidaan toteuttaa vaiheittain tarpeen mukaan.

4.4.5 Muut alueet
Lahivirkistysalue (VL)

Kaupungin keskustan puoleisin kulma osoitetaan lahivirkistysalueeksi poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta, jossa se on puisto (VP). Perusteluna on tavoite sailyttaa alue nykyisen-
laisena luonnontilaisen kaltaisena monimuotoisena metsana. Aluetta halkoo avo-oja, joka
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tulee sailyttdaa. Oja on merkittdava sen lahialueen kosteustasapainoa tasaavan vaikutuksen
vuoksi. Lisaksi yrityspuiston keskustan puoleisen sisdankdaynnin yhteydessa oleva metsikko toi-
mii alueen metsaisen identiteetin kuvastajana. Sen vuoksi olevaa kasvillisuutta tulee sailyttaa
mahdollisimman paljon.

Suojaviheralue (EV)

Itdisen Ratakadun rakentamattoman linjauksen, Stromberginkadun ja raidealueen valisella
alueella on pienialainen suojaviheralue. Kaavamaardayksen mukaan alueella on turvattava
luonnonsuojelulain perusteella suojellun liito-oravan liikkkuminen elinpiirien ydinalueiden va-
lilla sailyttamallad alue metsana tai hoidettava siten, etta lajin liikkkumisen kannalta riittava lat-
vusyhteys sailyy. Lisdksi todetaan, etta puustoa tulee tarvittaessa taydentaa istuttamalla lajin
kayttamia puulajeja.

4.4.6 Asemakaavamaaraykset

Asemakaavamaaraykset ovat kokonaisuudessaan kaavakartalla.

4.4.7 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilld 17.12.2024 —-16.1.2025. Luonnoksesta jatettiin 11 lau-
suntoa ja yksi mielipide. Ohessa on tiivistelma luonnoksesta jatetyistad lausunnoista ja mielipi-
teestd seka kaavoituksen vastineet niihin.

ABB: Kaavamuutoksen hakijan lausunnon keskeisin muutostarve liittyy luonnosvaiheessa esi-
tettyyn yrityspuiston halkovaan poikittaiseen pyoratiehen, joka on osoitettu katualueeksi.
Kaavaluonnoksessa jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu sijoittuu Kojekujan varteen ja
jalankululle seka polkupyordilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu, sijoittuu Virtaviivan
ja Itdisen Ratakadun valille. Lausunnon mukaan pyorétien sijoittaminen Kojekujan ja viereisen
tehdasrakennuksen (LP) lastausalueen ldheisyyteen muodostaa turvallisuusriskin reittia kayt-
taville kevyelle liikenteelle. Rakennusten, korkeuserojen ja kasvillisuuden rajaamalle lastaus-
alueelle kohdistuu merkittdva raskaan liikenteen kuormitus (keskimaarin 60—70 ajoneuvoa
vuorokaudessa). Tavarankuljetusten lisdksi samaisella lastausalueella hoidetaan Kojekujan
molemmin puolin olevien tehdasrakennusten (LP, MM) pdivittaiset jatekuljetukset. Kojekujan
ja Strombergin puistotien risteysalue on vilkas ajoneuvoliikenteen ja viereiselle ruokalaraken-
nukselle suuntautuvan kavelyliikenteen vuoksi ja uusi pyoratie toisi potentiaalisesti lisaa lii-
kennettd kohtaan. Kojekujan suuntainen pyoratien katualue estaisi raskaan liikenteen ajorei-
tin Stromberginkadun sisddnajokadulta pyoratien itdpuolelle mahdollisesti rakennettavalle
lastausalueelle. Kojekujan sijaan poikittaisen kevyen liikenteen ehdotetaan kulkevan olemassa
olevien katujen, Kupariportin tai Dynamotien, kautta. Virtaviivan ja Itdisen Ratakadun valinen
huoltoliikenteelle sallittu pyoratie koetaan ongelmalliseksi, koska se haittaa sujuvaa tavarakul-
jetusten reitin lahellad olevan rakennuksen (NP) kellaritiloihin. Virtaviivan varrella oleva kevyen
liikenteen reitti koetaan turvalliseksi vaihtoehdoksi, joka ohjaa kavelijat ja pyorailijat ylitta-
maan raidealueen Huutoniementieta pitkin Sudentienportin laheisyydessa olevan tasoristeyk-
sen sijasta. Edelld mainittuun tehdasrakennukseen (NP) liittyen rakennuksen tonttia esitetdaan
laajennettavan, jotta kellaritilojen edustan lastausalue sijoittuu tontille. Tavarankuljetuksiin
liittyen lausunnossa esitetddn tarve mahdollistaa ajoreitti Kojekujan itapuolella olevan tehdas-
rakennuksen (MM) pohjoispuolella olevalta lastausalueelta Séhkomaelle.

Kaavoituksen vastine: Vilkas liikenne eri kulkumuodoilla seké Kojekujalla olevan lastausalueen
tilanpuute ovat haastava yhtdlé, minké vuoksi pyériéitielle on tutkittu vaihtoehtoisia reitityksic
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Strémbergin puistotien ja Strémberginkadun vidiliselle osuudelle. Ehdotusvaiheessa pyérdtien
katualue on osoitettu Muottitien varteen. Tdmdn seurauksena Muottitien varren kadunvarsi-
pysdkéinti tulee uudelleen jérjestelld.

Poikittaisen pydrdtien Virtaviivan ja Itdisen Ratakadun vdélinen osuus on poistettu ehdotusvai-
heessa. Ndin ollen olemassa oleva ajoreitti sijoittuu autopaikkojen korttelialueelle (LPA) kort-
telin sisdiseksi reitiksi. LPA-alueen kaavamddrdykselld mahdollistetaan ajoyhteys pysdkdinti-
alueen kautta siihen rajoittuville tonteille. Mddrdys mahdollistaa olemassa olevaa reittid pitkin
tavarakuljetukset olevalle katosrakennukselle (VK). Pyérdtien katualue on poistettu, koska sen
vieressd olevan hyvikuntoisen Virtaviivan kevyen liikenteen véyldn kéyttéd on tavoitteena li-
sdtd ja olevan ajoreitin osoittaminen katualueeksi olisi vaatinut kadunparannustoitd. Liséksi
raidealueen Sudentienportin kohdalla olevan tasoristeyksen kdyttdjien mddrdn lisddminen on
ongelmallista, koska voimassa olevan asemakaavan mahdollistamaa raidealueen alittavaa ali-
kulkua ei ole mahdollista toteuttaa tilan puutteen vuoksi Itdisen Ratakadun rakentamisen
myétd. Kevyen liikenteen liittyminen yrityspuistosta Itdiselle Ratakadulle pohjoisesta tullessa
aikaisemmin Virtaviivan kautta, mahdollistaa pidemmdn ndkymdn raidealueen suuntaisesti
kuin jos liittyminen tapahtuisi poikittaisen pydrdtien kautta. Pidempi ndkymd raidealueelle
mahdollistaa pidemmdn havainnoinnin tasoristeykseen ja siten parantaa liikenneturvalli-
suutta.

Ehdotusvaiheessa Itdisen Ratakadun Iéhelld sijoittuvan rakennuksen (NP) tonttia laajennetaan
niin, ettd lausunnossa mainitun lastausalueen lisdksi sen etelépuolelle sijoittuva katosraken-
nus (VK) otetaan osaksi tonttia. Néin ollen osa luonnosvaiheessa autopaikkojen korttelialu-
eeksi osoitettua LPA-aluetta osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten (T) korttelialueeksi.

Kuntatekniikka on tutkinut ajoreitin rakentamista MM-rakennuksen pohjoispuolen piha-alu-
eelta Sdhkémdielle tullen siihen tulokseen, ettd korkeuserojen vuoksi ajoluiskan rakentaminen
vaatisi massiivisia ja toteutukseltaan hintavia tukirakenteita. Vaihtoehdoksi luiskalle on ehdo-
tettu tontin sisdisten ajojérjestelyjen muutosta laajentamalla lastausaluetta. Kyseinen lastaus-
alueen laajennus on mahdollistettu luonnosvaiheessa pienentdmdlld sdilytettévdn puuston
aluerajausta suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan. Ehdotusvaiheessa maanomistajan
toivoma ajoreitti on mahdollistettu pienentdmdilld séilytettdvdn puuston rasterialuetta, jolloin
puuston ja rakennuksen rakennusalan vdliin jéé kahdeksan metrid leved aukko. Kaava mah-
dollistaa ajoluiskan, mutta sen toteutuksen kannattavuuden arvioinnin ja péédtéksen rakenta-
misesta tekee maanomistaja.

ELY-keskus:

Liikenne

Lausunnossa todetaan, ettei ELY-keskuksella ole huomautettavaa liikenneympariston osalta
tassa vaiheessa, kun luonnosvaiheen selostuksessa on todettu kaavaratkaisun vaikutuksia
ymparoivadan maantieverkkoon arvioitavan tarkemmin ehdotusvaiheessa.

Luonnonsuojelu

Kaava-alueen lansiosassa LPA-, T- ja TY-tonttien valinen metsikkd on huomioitava kaavassa
liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikkana.

Tulvasuojelu ja kuivatus

Alueen luoteisosaan kaavalla mahdollistettavat uudisrakennukset tulee sijoittaa N2000-kor-
keusjarjestelman vahintaan tasolle +2,0 m.

Pilaantuneet maat
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Alueella tiedossa olevat pilaantuneen maaperan kohdat tulee huomioida mahdollisen raken-
tamisen yhteydessa. Muualla alueella maaperatutkimusten tarve tulee arvioida tapauskohtai-
sesti alueen historia huomioiden.

Kulttuuriymparistd ja rakennussuojelu

Muuntajaportin sr-5-merkinta puuttuu kaavakartalta.

Kojeistotehtaan ja uuden moottoritehtaan (KT-rakennus) julkisivuma&ardyksen (sr-7) rajausta
tulee selkeyttaa kaavakartalla.

Kaavamaarayksen sr-10 suomen- ja ruotsinkielinen versio eivat vastaa toisiaan viimeisessa lau-
seessa olevan sanan noudattaa/iaktass osalta. Ruotsinkielisessd maardyksessa tulisi kayttaa
esimerkiksi sanaa féljas.

sk-1 maaraysta ehdotetaan laajentamaan koskemaan rakentamisluvan lisdksi muitakin toi-
menpiteitd, jotka saattavat muuttaa alueen ulkoista hahmoa. Maarays voisi olla muotoa: Mu-
seoviranomaisella on varattava mahdollisuus antaa lausunto alueen rakennuksia ja maisemaa
muuttavista toimenpiteistd.

Alueidenkaytto

Ehdotusvaiheessa ELY-keskukselle tulee toimittaa kaavahankkeen etenemista koskeva mate-
riaali selvitykset mukaan lukien.

Kaavoituksen vastine: Luonnosvaiheessa kaava-alueen Iénsiosaan Idhelle Itdistd Ratakatua si-
joittuva metsikké on osoitettu s-1-merkinndlld “suojeltavaksi alueen osaksi, jolla sijaitsee luon-
nonsuojelulain 78 §:n perusteella suojeltu liito-oravan lisddntymis- ja levihdyspaikka”. Mer-
kinndn taustalla on ELY-keskuksen ja kaavoituksen ratkaisu kyseisen metsikén olevan luonnon-
suojelulain mukainen tiukasti suojeltavan lajin lisééntymis- ja levdhdyspaikka. Ratkaisu perus-
tuu useana kartoitusvuonna metsikéstd tehtyihin havaintoihin (jGtéshavainnot, risupesd). S-1-
merkinnén luettavuutta kaavakartalla on tarkennettu ehdotusvaiheessa.

Lausunto huomioidaan tulvasuojelun ja maaperdn pilaantuneisuuden suhteen. Yleismddiréyk-
sillé ohjataan selvittdmddn seké maaperdn pilaantuneisuus etté mahdollisten happamien sul-
faattimaiden esiintyminen sekd puhdistus- ja kdsittelytoimet ennen rakentamishankkeen aloit-
tamista. Alueen luoteisosan uudisrakennuksen rakennusala sijoittuu nykytilanteessa pddosin
+2 mpy korkotason ylédpuolelle, mutta lisdksi rakennuksen perustuksia on mahdollista nostaa
tdytéilld. Luoteisosan tulvahallintaa helpottaa, ettd uudisrakennuksen ldnsipuolella olevan
avo-ojan ja rakennuksen vdliselle alueelle sijoittuu Itéinen Ratakatu, jonka perustamistdiden
yhteydessd katualueen korkotaso on nostettu véhintddn +2.5 mpy tasolla.

Ennen luonnosvaiheen ndhtévilléoloa kaavoitus on tiedottanut Muuntajaportin sr-5-merkin-
ndn puuttumisesta ELY-keskusta. Muuntajaportin suojelumerkintd ei tulostunut kaavoitusjoh-
tajan viranhaltijapddtoksen liitteend olevaan kaavakarttaan. Selostuksessa porttirakennuksen
suojelu on kuitenkin huomioitu.

sr-7-merkinndn rajausta on selkeytetty ja sr-10-merkinndn mddrdyksen ruotsinkielinen versio
on tarkistettu ehdotusvaiheessa.

Kaavoitus on todennut tarpeen téydentdé sk-1-merkinndn mddrdysté ja ELY-keskuksen lau-
sunto vahvisti tdmdn tarpeen. Ehdotusvaiheeseen kaavamddrdysté on tdydennetty muotoon:
“"Museoviranomaisella on varattava mahdollisuus antaa lausunto alueen rakennuksia ja mai-
semaa muuttavista toimenpiteisté ennen lupapddtéksen antamista”.

Koy Aadomus: Lausunnossa kysytdan, mahdollistaako kaavaluonnos tontin nykyisten tontti-
liittymien sailyttamisen.
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Kaavoituksen vastine: Kaavamuutoksen Idhtékohta on ollut sdilyttéd olemassa olevat liitty-
médit tontilta sekd Strémbergin puistotielle ettd Virtaviivalle. Puistotien varteen osoitettu istu-
tettava puurivi ei velvoita istuttamaan puita koko matkalle kadun varteen olevien liittymien
kohdalle. Merkintd osoittaa katutilan tavoitetilan, jossa puurivi sijoittuu kadun varteen lukuun
ottamatta tonttiliittymien vaatimia puuttomia kohtia.

Pohjanmaan liitto: Lausunnossa kerrotaan, ettd maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
16.12.2024 Pohjanmaan maakuntakaava 2050. Hyvaksytty maakuntakaava korvaa edellisen
maakuntakaava 2040. Liitto muistuttaa kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta antamastaan lausunnosta, jossa on korostettu erityisesti arvokkaan kulttuuriymparis-
ton sdilymisen tarkeyttd kaavatydssa. Luonnosvaiheen lausunnon mukaan tavoite on otettu
hyvin huomioon kaavaluonnoksessa eika liitolla ole siitd huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi ja Pohjanmaan maakuntakaava 2050 prosessin
eteneminen tdydennetddn selostukseen.

Pohjanmaan museo: Lausunnon mukaan kohteiden arvottamistyd on vield kesken, minka
vuoksi museo ei voi joltain osin ottaa kantaa kaikkiin kaavaratkaisuihin. Lahtokohta on kokoon-
tua jatkamaan arvotustyota ja arvottaa arvoiltaan hieman epdvarmat kohteet seka laatia suo-
jelusuositukset kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden suojelumerkinndista.

Lausunnossa todetaan, etta syyt luonnosvaiheessa tehtyjen suojelumerkintéjen poistamisen
taustalla tulee selkedmmin perustella kaava-asiakirjoissa. FF-rakennuksen korkeajannitelabo-
ratorion kaarihalliosan sr-3-merkinnan jatkamista koko pohjoisseindlle kehotetaan tutkimaan
kaavatyossa.

Museon mukaan teollisuusalueen pienrakennuksilla on alueen kayttéhistorian ja arvokkaan
kulttuuriympariston kokonaisuuden kannalta tarkeita arvoja ja ne tulee sailyttaa. Kyseisille ra-
kennuksille voi 16ytya kayttda, kuten tiilirakenteisille kaasulaitoksille sahkopyoérien sailytyk-
seen.

Luonnonympadristdon osalta lausunnossa todetaan, ettd alueen metsdiset alueet ja kallioiset
maastonkohdat ovat arvokas osa sen identiteettid, ja niitd tulee vaalia. Autopaikkojen kortte-
lialueet (LPA-alueet) pienentaisivat huomattavasti nditd alueelle ominaisia metsaalueita, mika
uhkaa alueen arvoja.

Kaavoituksen vastine: Ldhtékohtana on ollut jatkaa ja tarkentaa keskustelua alueen kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten arvoista ja suojelumerkinnéisté luonnosvaiheen ndh-
tavilléolon jilkeen. Néhtvilldolon aikana on kerdtty viranomaispalautetta suojelukysymysten
ratkaisun tueksi. Tyétd suojelukysymysten ympdrilld jatkettiin helmi-maaliskuussa 2025, kun
ensin jérjestettiin kaavoituksen, Pohjanmaan museon ja ELY-keskuksen yhteinen tydneuvot-
telu, minkd jdlkeen kaavoitus ja museo kokoontuivat vield jatkamaan keskustelua muutaman
rakennuksen osalta.

Rakennuksille osoitettavia suojelumerkintéjé on tarkennettu ehdotusvaiheeseen viranomais-
ten ja maanomistajan kanssa kdytyjen neuvottelujen jdlkeen. Témdn vuoksi kaavaselostusta
on tdydennetty suojeluratkaisujen osalta avaamalla kunkin arvoiltaan ja suojeluperusteiltaan
epdvarman rakennuksen tilannetta; miksi rakennukselle osoitetaan tai ei osoiteta sr-merkintd.
FF-rakennuksen osalta julkisivujen (erityisesti nykykaavalla suojellut) suojelua on tarkasteltu,
mutta niissd tapahtuneiden muutosten ja véhdisen maisemavaikutuksen takia sr-merkintddn
ei pdddytty ja ehdotusvaiheessa suojellaan korkeajdnnitelaboratorio sr-3-merkinndlld
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luonnosvaiheen ja nykykaavan tavoin. Pienten tukirakennusten osalta sr-merkintd osoitetaan
kaasulaitoksille ja puiselle avokatokselle ehdotusvaiheessa, koska tavoitteena on olevien ra-
kennusten sdilyttdminen eikd mahdollinen korvautuminen vastaavankokoisilla uudisrakennuk-
silla. Kyseiset tukirakennukset ovat keskeinen historiallinen ja mittakaavallinen kerrostuma
alueen rakennuskannassa, joiden sédilymiseen ohjataan tilanteessa, jossa pienié rakennuksia
on viime vuosikymmeniné alueelta poistunut.

Kaavamuutoksella ohjataan sdilyttdmddn mahdollisimman paljon olevaa, lajistoltaan ja mai-
semallisesti arvokasta puustoa. Pinta-alaperusteisesti valmisteilla olevassa kaavassa osoite-
taan sdilytettdviksi enemmdn puustoa kuin nykykaavassa. Kuitenkin teollisuusalueella las-
taus- ja pysdkdintialueet vievit merkittévdn osan tonttien pinta-alasta. Alueen vehredn omi-
naisilmeen sdilyttdmiseksi puustoa ohjataan sdilytettévdn erityisesti péékatujen varsilla. Luon-
nonsuojelulainsddddnnén ohjaamana alueella esiintyvdn liito-oravan lisddntymis- ja levéhdys-
paikkojen sdilyttdmiselld mahdollistetaan usean metsikén sdilyminen ja yhden lajin suojelulla
laajemman lajiston elinympdristén sdilyminen. Suuren teollisuusalueen jakaminen useaksi ton-
tiksi ja tonttikohtainen pysdkéintimitoitus kuitenkin tuo painetta sijoittaa pysdkéintipaikkoja
olemassa oleviin metsikéihin huolimatta siitd, ettd kaavamuutoksen mahdollistama rakennus-
oikeus on pienempi ja pysdkéintimitoitus vdljempi nykykaavaan verrattuna. Kaavassa osoitet-
tavat pysdkdéintialueet (autopaikkojen korttelialueet ja tonttikohtainen pysékéinti) kuitenkin
pyritddn osoittamaan kaavan laadinnan aikaan asfaltoituihin kohtiin, jotta puustoa tulisi pois-
taa mahdollisimman véhdn. Pysdkéintialueiden maisemallista vaikutusta pyritédn mini-
moiman ohjaamalla kaavamddrdyksilld sdilyttdmddn olevia puita mahdollisimman paljon sekd
istuttamaan uutta puustoa ja pensaita pysdkéintialueiden kadunpuoleiseen reunaan sekd jd-
sennéimddn pysékdintiruuturivejd.

Suomen erillisverkot: Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-
operaattoripalvelut liiketoimintaan.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi.

Telia: Telialla on asemakaava-alueella kaapeleita. Mikali kaavaan liittyva rakentaminen aiheut-
taa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa vahintdaan 12 viikkoa ennen mahdollista
siirtotarvetta. Siirrot tehdaan lahtokohtaisesti tilaajan kustannuksella ja sulan maan aikaan.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi. Tieto vilitetddn maanomistajalle.

TUKES: Lausunnon mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta kaytdssa olevien selvitysten ja val-
vontatietojen perusteella. Kaavamuutosalueella sijaitsee Tukesin valvonnassa oleva laajamit-
taista vaarallisten kemikaalien kasittelya ja varastointia harjoittava laitos, jonka konsultointi-
vyohyke on 0,5 kilometria. Laitoksen suurimmat vaarat liittyvat palavien nesteiden varastoin-
tiin. Tukesin tietojen mukaan laitoksen mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalueet jaavat
toiminnanharjoittajan alueelle.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi.

Vaasan Sahko, kaukolampoyksikko: Kaukolammon paalinja on sovitusti huomioitu rasitealu-
eella. Rasitealueen merkinta kuitenkin tulee muuttaa tarkoittamaan kaukoldampéa (I=Iampo).

Kaavoituksen vastine: Merkintd korjataan.
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Vaasan Sahkoverkko: Kaavaluonnoksessa on huomioitu valilausunnossa pyydetty yleismaa-
rays muuntamoiden sijoittamisesta.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi.

Vaasan Vesi: Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on saada siirrettya vesihuollon runkolinjat
ja muut yhteiset johdot korttelialueilta katualueelle. Alueen pohjoisosassa Kupariportin
padssa muutamalle johtolinjaukselle tulee perustaa rasitealueet. Hakija on lupautunut raken-
tamaan ja kustantamaan kaavamuutoksen edellyttamat johtojen siirrot, muut tarvittavat sa-
neeraukset sekd uudet vesihuoltolinjat. Vesihuoltolinjojen kaivannoista tulee poistaa PIMA-
maat seka kulvertit (maanalainen putkitunneli). Yhteistyo kaavatyon aikana jatkuu ja Vaasan
Vesi toimii tarvittaessa asiantuntijana vesihuoltoinfran suunnittelussa ja valvonnassa seka hy-
vaksyy muutostoissa kdytettavat materiaalit.

Kaavoituksen vastine: Luonnosvaihetta varten tehdyn vesihuollon yleissuunnitelman mukaan
suurin osa vesihuoltolinjoista on sijoitettu julkiseksi kaduksi kaavassa osoitettavalle alueelle.
Muutamia rasitealueita on sijoitettu korttelialueille Idhinné alueen sisdiselle huoltoliikenteelle
varatun alueen osan kohdalle, jotta mahdollisimman suuri osa korttelista ja tontista jdd rasi-
tevapaaksi alueeksi. Vesihuollon ja muun infrastruktuurin jatkosuunnittelun myétd neuvotte-
lut kustannusten jakamisesta kaavamuutoksen hakijan, johtolaitosten ja kaupungin vdlilld ete-
nevdt esimerkiksi maankdyttémaksuista sopimiseen.

Vaasan ymparistdseura: Lausunnossa esitetdan, etta luontoselvista tulisi tdydentaa kattavam-
milla luontotyyppi- ja METSO-elinymparistoselvityksilla.

Metsaluonnoltaan arvokkaimmiksi metsanosiksi todetaan liito-oralle soveltuvat metsat, laho-
puustoiset metsa sekd muut METSO-arvoja omaavat | ja Il luokkien metsat. Kyseiset metsat
tulisi ehdotusvaiheessa osoittaa luo-merkinnalla. Mikali luo-merkintaa ei kayteta, niin luon-
nosvaiheen sailyttavan metsan kaavamaaraysta tulee muuttaa seuraavaksi: ”Alue tulee sailyt-
tad mahdollisimman luonnontilaisena ja olemassa oleva puustoa, erityisesti suuria puita, on
sdilytettdva siten, ettd sallitaan luonnonhoidon kannalta valttamattomat toimenpiteet (la-
hinna turvallisuusperusteiset toimet). Alueella tulee sailyttda liito-oravan ydinalueet seka
muissa metsissd vahintdan liito-oravan liikkkumisen kannalta riittavasti puustoa. Alueen met-
sanpohja tulee sdilyttaa ja olevaa kasvillisuutta tulee tdydentdaa monipuolisella kasvillisuudella.
Mikali alueelta joudutaan kaatamaan puita, kuten ymparistolleen vaarallinen puu, tulee ne
korvata uusilla puuistutuksilla. Pddosa jareammasta (rinnankorkeuslapimitta yli 20 cm) kaa-
dettavasta lahopuusta tulee jattaa maalahopuuksi. ”

Alueen eteldosassa T-tontille tulee osoittaa ehdotusvaiheessa levedmpi puustoinen sailytet-
tava/kehitettava vyohyke liito-oravien ja muun metsalajiston kulkuyhteyksien turvaamiseksi,
koska luonnosvaiheessa esitetty puuyhteys on liian kapea esimerkiksi tuulituhoriskin vuoksi.

Kaavoituksen vastine: Strémbergin kaavamuutoksen luontoselvitys on laadittu samalla tark-
kuustasolla ja menetelmin kuin kaavoituksen tekemdt luontokartoitukset yleisesti.

Alueen kaavakartalla on useita erityisalueiden aluerajausmerkintéjd, mitkd hankaloittavat
kaavakartan luettavuutta ja yksittéisié merkintéjd on paikoin haastava lbytéd kartalta huoli-
matta ehdotusvaiheeseen tehdyistd merkintéjen kaavateknisté muutoksista (indeksiviivat,
merkinndn siirrot). Kaavoitus katsoo luo-aluevarauksen olevan pddllekkdinen alueelle jo tule-
van suojelumerkinndn (Alueen osa, jolla metsdinen/luonnontilainen luonne maisemakuvassa
tulee sdilyttdd) kanssa ja kdytetyn suojelumerkinnédn paremmaksi tavaksi suojella ja téydentdd
liito-oravalle ja muulle elistélle térkedd kulkuyhteyttd alueen tapauksessa. Ndin ollen
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ehdotusvaiheessa on pdddytty kdyttémddn luonnosvaiheessa ollutta merkintéd, mutta sité on
tdydennetty lausunnossa esimerkiksi esiin nostetun lahopuuston osalta seuraavanlaiseksi:
“Alue tulee sdilyttdd mahdollisimman luonnontilaisena ja olemassa olevaa puustoa, erityisesti
suuria puita, on sdilytettdvd siten, ettd sallitaan vain luonnonhoidon kannalta vélttdmdattomdt
toimenpiteet. Alueella tulee sdilyttdd liito-oravan ydinalueet sekd muiden metsien osalta lajin
liikkumisen kannalta riittdvdsti puustoa. Alueen metsdnpohja tulee sdilyttdd ja olevaa kasvilli-
suutta tulee tdydentdd monimuotoisella kasvillisuudella. Mikéli alueelta joudutaan kaata-
maan puita, kuten ympdristélleen vaarallinen puu, tulee ne korvata uusilla puuistutuksilla.
Kaadettavaa lahopuuta tulee jdttdd maalahopuuksi metsien siséosiin. Alue tulee suojata tyé-
maa-aikana huomioiden erityisesti ldhelld korttelin rajaa oleva puusto.”

Alueen eteldosan tontin tuleva kdytté rajoittaa puustovydhykettd, mutta kaavamuutokseen
merkitddn nykykaavaan néhden levedmpi puustovyéhyke, joka parantaa tilannetta eliéston
kannalta. Tontilla olevaa puustoa on poistettu saastuneiden maa-aineisten puhdistamisen
vuoksi, mikd selittdd puiden nykyistd sijoittumista tontin reuna-alueille. Itéisen Ratakadun ka-
tualueelle osoitetaan istutettava puurivi, joka edesauttaa liito-oravan siirtymistd alueelta toi-
selle etenkin pitkén ajanjakson tdhtdimelld puiden kasvaessa.

2. Logistiikkarykmentti: Lausunnossa esitetdan, ettd yleismaarayksiin lisatdan tuulivoimaa
koskeva maarays: "Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeiden tuulivoimaloiden
rakentamisesta tulee pyytaa lausunto Puolustusvoimien esikunnalta”.

Kaavoituksen vastine: Uusiutuvaa energiaa koskevan yleismddrédyksen mukaan kaavamuutos
mahdollistaa sijoittaa rakennusten katoille aurinkoenergian hyédyntémiseen tarkoitettuja
laitteita ja muita uusiutuvaa energiaa tuottavia laitteita. Katoille sijoitettavat laitteistot, kuten
tuulivoiman tuottamiseen tarkoitetut tuuliturbiinit, ovat mittasuhteiltaan selvdsti pienempidé
kuin maantasoon sijoitettavat vastaavat laitteet. Katoille sijoitettavien laitteiden mittasuh-
teita ohjaa kaavamdidrdys, jonka mukaan laitteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin
kaupunkikuvalliset ja maisemalliset vaikutukset huomioon ottaen. Korkeat, maisemallisesti
ndkyvit pystysuuntaiset tuuliturbiinit eivdt ole mddrédyksen mukaisia. Néin ollen lausunnossa
mainitun 50 mpy korkeusasemaan yltévdd tuuliturbiinia ei tulla alueelle sijoittamaan. Pysty-
suuntaisten tuuliturbiinien lisdksi katonharjan suuntaiset matalarakenteiset tuuliturbiinit ovat
tulleet ratkaisuksi tuulivoiman tuottamiseksi, jotka useissa tapauksissa, Strémbergin kaava-
alue, mukaan lukien ovat vaikutuksiltaan véihdisempid, kuten maisemallisesti sopivampia. Alu-
eelle sijoitettavien tuuliturbiinien ja muiden laitteistojen korkeutta ohjaa Finavian toimittama
tieto lentoestepinnasta. Finavian mukaan alueella lentoestepinta, jota ei saa ylittdd, vaihtelee
vdlilld +60-140 m MSL (keskimerenkorkeus).

4.5.8 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

Asemakaavaluonnosta on saatujen lausuntojen ja jatkotyostamisen perusteella tdydennetty
ja tarkistettu.

Asemakaavakarttaa ja -maarayksia on tarkistettu seuraavasti:

e Luonnosvaiheessa Muuntajaportin sr-5 suojelumerkinta ei ole tulostunut kaavoitus-
johtajan tekeman paatoksen liitteena olevaan kaavakarttaan. Selostuksessa kyseinen
porttirakennus on listattu suojeltavaksi rakennukseksi. Puuttuva sr-5-merkinta ja sen
maardys ovat lisatty.
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sk-1-merkinnan maarayksen toiseksi viimeinen virke on muutettu seuraavaksi: Mu-
seoviranomaisella on varattava mahdollisuus antaa lausunto alueen rakennuksia ja
maisemaa muuttavista toimenpiteisté ennen lupapdéitéksen antamista. Muutoksen
tarkoitus on laajentaa museoviranomaisen lausumisoikeutta luonnosvaiheen maa-
raykseen nahden.

Rakennuskannan suojelumaarayksia on tarkennettu seuraavasti:

1. Sr-5-merkinta osoitetaan kaavaluonnoksesta poiketen molemmille kaasulaitoksille
seka puiselle avokatokselle (VR). Voimassa olevassa asemakaavassa kyseiset raken-
nukset on suojeltu sr-9-merkinnalla. Suhteessa edellisen kaavan laadinnan aikaan teh-
tyihin selvityksiin, kyseisten rakennusten arvot eivat ole muuttuneet ja pienikokoisten
rakennusten suojelu on maanomistajalle kohtuullista. Inhimillisen mittakaavan kokoi-
sia rakennuksia on poistunut alueelta edellisten selvitysten tekemisen jalkeen, minka
vuoksi ndiden kolmen rakennuksen sailyminen on korostunut.

2. Keskusvaraston (TK) alkuperdiseen osaan on osoitettu sr-3-merkinta rakennusosan
runsaiden rakennustaiteellisten yksityiskohtien sailyttamiseksi.

3. Uuden Jakelumuuntajatehtaan (GG) Dynamotien puoleiseen julkisivuun osoitetaan
sr-7-suojelumerkinta taitavasti maastoon istutetun julkisivun sailyttamiseksi.
Korttelin 176 KTY-tontilla Keskusvaraston alkuperaisen osan eteldsivun katososan ra-
kentaminen sisatilaksi mahdollistetaan rakennusalalla ja -oikeudella. Kaava mahdol-
lista sijoittaa tontille uusia yksikerroksia rakennuksia esimerkiksi varastointiin. Niiden
rakennusalat osoitetaan ohjeellisina, joka mahdollistaa sopivan sijainnin tarkemman
tutkimisen toteutusvaiheessa.

Poikittaisen pyoratien, jolla huoltoajo sallittu, katualue on poistettu Virtaviivan ja Itai-
sen Ratakadun valilta. Kojekujan varrella ollut pyoratien katualue on my6s poistettu.
Poikittaisen pyoratien katualue on osoitettu Muottien varrelle.

Pyoratien katualueen siirtdmisen seurauksena kortteleiden 172 ja 173 raja on siirtynyt
Kojekujalta Muottitielle.

Itdisen Ratakadun varteen sijoittuva autopaikkojen korttelialue (LPA) on osoitettu pie-
nemmaksi. Luonnosvaiheessa LPA-alueelle sijoittunut katorakennus (VK) sijoittuu eh-
dotusvaiheessa teollisuusrakennusten korttelialueelle (T) pintakésittelylaitoksen (NP)
kanssa. Olemassa oleva reitti sijoittuu LPA-alueelle luonnosvaiheen katualueen sijasta.
Pyorapysakoinnin maarays on muutettu seuraavaksi kaavakartalla: Kaikkia tiloja kos-
kee mitoitus, jonka mukaan kolmea tydntekijaa kohden tulee olla yksi pyordpaikka.
Tyontekijoiden maaraan perustuva pyorapaikkojen vahimmaismitoitus mitoittaa pyo-
rapaikkojen lukumaaran rakennusten neliomaaraa paremmin vastaaman tarpeita alu-
eella, jossa suurten teollisuushallien perusteella mitoitus ohjaisi toteuttamaan tar-
peettoman paljon pyordpaikkoja. Huomioitavaa on, ettd kaavalla ohjataan vain véhim-
maismaaraa.

Korttelin 173 KTY-tontille osoitetaan sama pysakdintipaikkojen mitoitus kuin kysei-
sella tontilla on lainvoimaisessa asemakaavassa. Se poikkeaa tekeilld olevasta kaava-
muutoksesta liike- ja toimistotilojen osalta, kun 50 k-m? sijasta tulee osoittaa yksi py-
sakointipaikka 70 k-m? kohden.
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Korttelin 173 LPA-alueelle mahdollistetaan pysakointitalon rakentaminen sanallisella
maarayksella ja rakennusoikeudella. Luonnosvaiheessa merkinta on epaselva, joten
sita tarkastettiin ehdotusvaiheeseen.

Kaava-alueen pohjoisosassa Kupariportin varrella olevan ET-alueen maarayksesta on
poistettu maininta korttelialueesta. Kyse on yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueesta.

Alueen lounaiskulman rasitealueen symboli on vaihdettu sahkon z-kirjaimesta kauko-
lammon I-kirjaimeen. Rasitealueen |ahistolla olevan alueen osa, jolla metsdinen/luon-
nontilainen luonne maisemakuvassa tulee sdilyttéd rasterialueen rajausta on muu-
tettu ja osa on korvattu istutettavalla alueella, koska olevaa puustoa ei voi sijoittua
rasitealueelle maanalaisen infran korjaus- ja uusimistoimenpiteiden vuoksi.

Alueen muillakin kaavan laadinnan aikaan puustoisilla alueilla noudatetaan kyseista
periaatetta, jonka mukaan rasitealue osoitetaan istutettavaksi alueeksi ja rasitteen
ymparilld oleva puusto osoitetaan sdilytettavaksi alueen osaksi.

Johtorasitteiden maaradykseen lisatdan h=hulevesi, koska kortteliin 173 osoitetaan hu-
levesiputken rasitealue. Rasitealueen jatkeeksi osoitetaan ohjeellinen alue olevaa avo-
Ojaa varten.

Korttelissa 173 Strombergin puistotieltd KTY-tontille johtavalle alueen sisaiselle huol-
toliikenteelle varatulle alueen osalle (h) osoitetaan ajoyhteys (ajo, ajorasite). Ajorasit-
teella mahdollistetaan kulku T-tontin lapi KTY-tontille.

Kortteliin 175 osoitetaan rasitealue jatevesiviemaria varten.

Korttelin 175 autopaikkojen korttelialueelle (LPA) sijoittuvaan jatevesiviemarin rasi-
tealueelle mahdollistetaan maarayksella sijoittaa jateveden pumppaamo.
Muuntamoiden rakennusalojen merkintdtapa on muutettu seuraavan periaatteen
mukaiseksi: Sailytettdvan puuston rasterialueella (Alueen osa, jolla metsiinen/luon-
nontilainen luonne maisemakuvassa tulee sailyttdd) muuntamoiden rakennusalat
osoitetaan maaraavina ja muilta osin ohjeellisina.

Itdisen Ratakadun katualueelle on lisatty istutettava puurivi. Puurivin lahtékohta on
mahdollistaa liito-oravan siirtyminen alueelta toiselle pitkalla aikajanteelld, kun istu-
tettavat puut ovat kasvaneet riittavan suuriksi lajin liilkkumisen kannalta.

Merkinnén alueen osa, jolla metsdinen/luonnontilainen luonne maisemakuvassa tu-
lee sdilyttdd -maardysta on tdydennetty seuraavanlaiseksi: Alueen osa, jolla metséii-
nen/luonnontilainen luonne maisemakuvassa tulee sdilyttdd. Alue tulee sdilyttdd
mahdollisimman luonnontilaisena ja olemassa olevaa puustoa, erityisesti suuria
puita, on sdilytettévd siten, ettd sallitaan vain luonnonhoidon kannalta viélttimdtto-
mdit toimenpiteet. Alueella tulee sdilyttdad liito-oravan ydinalueet sekd muiden met-
sien osalta lajin liikkumisen kannalta riittévdsti puustoa. Alueen metsénpohja tulee
sdilyttdd ja olevaa kasvillisuutta tulee téydentéd monimuotoisella kasvillisuudella.
Mikdli alueelta joudutaan kaatamaan puita, kuten ympdristélleen vaarallinen puu,
tulee ne korvata uusilla puuistutuksilla. Kaadettavaa lahopuuta tulee jéttdd maala-
hopuuksi metsien sisédosissa. Alue tulee suojata tyémaa-aikana huomioiden erityisesti
ldhelld korttelin rajaa oleva puusto.

Maarayksen koskemia metsikdiden aluerajauksia on tarkistettu vastaamaan nykyista
tilannetta.
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e Korttelin 173 T-tontilla sdilytettavan puuston alueen osa rajataan 8 metrin etdisyydelle
tehdasrakennuksen julkisivusta, jotta puuttomaan kohtaan voi sijoittaa ajoyhteyden
Sahkémaelle.

e [stutettava puurivi on osoitettu Sahkotien varteen.

e Korttelin 175 Strémbergin puistotiehen rajatuvalta TY-tontilta on poistettu sailytetta-
via puita.

e Korttelin 173 T-tontille on lisdtty muuntamon rakennusala.

e Korttelin 174 LPA-alueen ja korttelin 173 T-tontille sijoittuvan pysakointialueen rajoja
on tarkistettu.

e Korttelin 172 T-tontille ja korttelin 173 TY-tontille on merkitty tonttien rakennuksia
yhdistdava maanalainen kaytavatila kaavamerkinnalla ma maanalaiseksi tilaksi.

e Yleismaarayksiin on lisatty seuraava maarays: Ennen asemakaavan lainvoimaisuutta
rakennetulle rakennukselle voidaan myéntéié muutos- tai korjaustéiden rakennuslupa
sen estdmdttd, mité asemakaavassa on mddrdtty - tontin rakennusalasta, silloin kuin
olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen ulkopuolella, joka on kaavassa mddrdtty
rakennusalaksi.

e Yleismaarayksissa ollut kappale rakennusten viiliset etdisyydet on poistettu tarpeetto-
mana rakennusvalvonnan valvoessa paloturvallisuutta lupavaiheessa.

Kaavaselostus on tdydennetty luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen vilissa tehdyilla muutoksilla
ja niiden perustetuilla.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Strombergin yrityspuiston asemakaan muutos koskee korttelia 156 seka katu- ja puistoalueita.
Kortteli 156 on padosin rakentunut, mutta korttelissa on muutamia rakentumattomia tontteja.
Asemakaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten (T), teollisuus- ja varastoraken-
nusten, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), toimitilarakennus-
ten (KTY) ja autopaikkojen korttelialueita (LPA) sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (ET), Iahivirkistysalue (VL), suojaviheralue (EV) ja katualueita.

Asemakaavalla paivitetdan alueen kortteli- ja tonttijako, kun mahdollistetaan suuren teollisuus-
ja varastorakennusten tontin (nro 9) jakaminen useaksi korttelialueeksi ja tontiksi. Kullekin uu-
delle tontille mahdollistetaan liittyminen katualueelta, mikd edellyttdaa katuverkon laajenta-
mista alueella. Alueelle osoitetaan uusia katualueita ja mahdollistetaan uusia tonttiliittymia
aluetta rajaaville tie- ja katualueille. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla (T, TY) si-
jaitsevat ajoreitit ovat huoltoliikennetta palvelevia alueen osia. Korttelialueiden kayttotarkoi-
tusmerkinnat paivitetdan ja samalla rakennusoikeudet kohtuullistetaan teollisuus- ja varasto-
rakennuksille tyypilliselle tasolle.

Alueen maankayttda jasennelldan osoittamalla sdilytettdvad puustoa ja istutettavat alueet.
Kaavassa maaritelldadn aluesuojelumerkinnat ja rakennetun ympariston arvokkaimmaksi arvo-
tettujen rakennusten ja rakennelmien suojelumerkinnat valtakunnallisesti merkittavan raken-
netun kulttuuriympaériston aluekokonaisuuden sailyttamiseksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksen pinta-ala on 82 hehtaaria.
Kaava-alue jakautuu eri toimintoihin seuraavasti:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T): 32,2 ha

Ympaéristohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TY):
28,5 ha

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY): 5,6 ha

Autopaikkojen korttelialue (LPA): 2,6 ha

Yhdysteknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET): 0,02 ha
Suojaviheralue (EV): 0,2 ha

Lahivirkistysalue (VL): 1,4 ha

Katualue: 11,5 ha

Asemakaavamuutoksella osoitetaan rakennusoikeutta seuraavasti:

Teollisuus- ja varastorakennuksille (T) yhteensa: 131 250 k-m?

Ympaéristohairiota aiheuttamattomille teollisuus- ja varastorakennuksille (TY) yhteensa:
165 540 k-m?

Toimitilarakennuksille (KTY) yhteensa: 33 750 k-m?

Autopaikkojen korttelialue (LPA) yhteensa: 10 400 k-m? (10 000 k-m? pysakdintilaitos)
Muuntamot yhteensi: 240 k-m?

Yhteensa: 341 180 k-m?.

Pysakdintilaitos ja muuntamot pois lukien kaava mahdollistaa yhteensd 330 940 k-m? varsi-
naista rakentamista, jota varten pysakointi mitoitetaan. Pysakointilaitos ja muuntamot ovat
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varsinaisten tyopaikkarakennusten tukirakennuksia. Kaavamuutoksessa koko kaava-alueen
aluetehokkuus on 0,42 ja korttelialueiden tehokkuus on 0,5. Voimassa olevissa asemakaa-
voissa on rakennusoikeutta yhteensa noin 380 000 k-m?2. Rakennusoikeus vahenee kaava-alu-
eella yhteensa noin 50 000 k-m? suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan, kun pysakointi-
talon rakennusoikeutta ei huomioida.

5.1.2 Korttelialueet
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi osoitetaan seuraavat:

kortteli 172

yksi tontti korttelista 173
kaksi tonttia korttelista 174
yksi tontti korttelista 175

Kaavalla mahdollistetaan olevien tuotantorakennusten sdilyttdminen ja osoitetaan maltillinen
laajenemisvara. Tonttien maankayttoa ohjataan maarittelemalla sailytettavan puuston ja istu-
tettavan kasvillisuuden osat, jotka ovat keskeisessa asemassa yrityspuiston puistomaisen luon-
teen sailyttdmisen kannalta.

Alueen kaupunginpuoleisen pohjoisosan kaupunkikuvallista merkitysta korostetaan sen ol-
lessa keskeinen osa kaupunkikuvaa sekd Huutoniementien ohikulkuliikenteen ettd alueelle
saapuvien suuntaan. Korttelin 172 T-tontin uudisrakentamisen rakennusala on maaritelty si-
ten, ettd alueelle muodostuu porttimainen sisdantulo.

Tonttien rakennusoikeus on osoitettu kerrosalametreind rakennuskohtaisesti. Rakennusoi-
keudesta korkeintaan 45 prosenttia saa kayttaa toimitilarakentamiseen. Maarayksella salli-
taan korttelialueelle sijoittaa toimisto-, tutkimus- nayttely-, koulutus-, myymala-, ravintola- tai
vastaavia tiloja, seka lilkuntaa- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Korttelialueelle ei saa
sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat ilman pilaantumista eika valtioneuvoston saataman me-
lutason ohjearvot ylittdvaa toimintaa. Rakennusten korkeutta ohjataan paasaantoisesti ker-
rosluvuilla, mutta alueen eteldanurkassa erotetun T-tontin rakennuksen julkisivun enimmais-
korkeus on enintdan 15 metria.

Korttelin 174 Dynamotien eteldpuolen tontilla olemassa olevaan HH-rakennukseen mahdollis-
tetaan lyhytaikaisesti kaytettavia majoitustiloja alueen tyontekijoiden kayttoon. Kaava mah-
dollistaa enintddn yhden kerroksen kdyttamisen majoitustiloja varten. Rakennuksen rakennus-
alalle osoitetaan merkintd ma700. Merkinta tarkoittaa, etti saa enintddn kdyttdad 700 k-m?
majoitustiloja varten. Rakennusoikeus on tarkistettu HH-rakennuksen nykyisen kerrosalan
mukaiseksi. Sen vuoksi majoitustilojen kerrosala on muutettu ehdotusvaiheen jalkeen.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia (TY)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia merkitaan seuraavat:

kolme tonttia korttelista 173
yksi tontti korttelista 174
kaksi tonttia korttelista 175
yksi tontti korttelista 176
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Tuotantorakennuksille osoitetaan maltillinen laajenemisvara lukuun ottamatta korttelin 175
TY-tonttien valistd laajennusalaa, joka mahdollistaa KT- ja KK-rakennusten vilisen lastausalu-
een kattamisen. Tonttien rakennusoikeus on osoitettu kerrosalametreina rakennuksittain. Ra-
kennusoikeudesta korkeintaan 45 prosenttia saa kdyttdaa toimitilarakentamiseen. Maarayksella
sallitaan vastaavat toimitilarakentamiseen luettavissa olevat toiminnot kuin T-tonteilla. Kortte-
lialueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat ilman, veden tai maaperan pilaantumista
eika valtioneuvoston sdaataman melutason ohjearvot ylittavaa toimintaa.

Alueen pohjoisosassa alueelle saapumista korostetaan osoittamalla Strombergin puistotien
varrella uudisrakentamisen rakennusalat porttimaiseksi elementiksi. Kadun varressa rakenta-
minen on tuotava nuolimerkinnalla osoitettuun julkisivulinjaan TY- ja T-tonteilla. Istutettavaa
puustoa osoitetaan sisdantuloon katualueiden (Strombergin puistotie, Kupariportti) varteen
alueen vehredn luonteen sdilyttamiseksi.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Toimitilarakennusten korttelialueeksi merkitaan seuraavat:

- yksi tontti korttelista 173
- kaksi tonttia korttelista 175
- vyksi tontti korttelista 176

Tonttien rakennusoikeudet on maaritelty kerrosalaneliometreina rakennuskohtaisesti. Kortte-
lin 173 KTY-tontille osoitetaan sama rakennusala ja -oikeus kuin voimassa olevassa asemakaa-
vassa ak1097. Korttelien 175 ja 176 yhteensa kolmen KTY-tontin rakennusala ja -oikeus 0soi-
tetaan olemassa olevien rakennusten mukaisesti, koska rakennukset ovat suojeltu sr-merkin-
noilla. Korttelin 176 KTY-tontilla olevan rakennuksen rakennusoikeus on korjattu toteutunutta
kerrosalaa vastaavaksi. Lisdksi on mahdollistettu kyseisen rakennuksen alkuperaisen raken-
nusosan eteldsivulla olevan katoksen rakentaminen umpinaiseksi tilaksi.

Tonttien rakennusoikeudesta korkeintaan 45 prosenttia saa kayttdaa tuotannolliseen tilaan.
Maarayksella sallitaan korttelialueelle sijoittaa teollisuus- ja varastotiloja, jotka eivat aiheuta
ymparistohadiriota. Rakennuksissa sallittua toimintaa on tasmennetty seuraavasti: korttelialu-
eelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat ilman, veden tai maaperan pilaantumista
eika valtioneuvoston sdataman melutason ohjearvot ylittdvaa toimintaa.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Autopaikkojen korttelialueeksi merkitdaan kolme pysakoéintialuetta kortteleissa 173, 174 ja 175.
Kaavamaarayksessa osoitetaan, minka korttelin autoille kukin LPA-alue on varattu. Lisdksi mah-
dollistetaan ajoyhteyden jarjestaminen niille tonteille, jotka rajoittuvat LPA-alueeseen. Kaava-
maarayksin ohjataan rajaamaan ja jadsentamaan pysakointialueita sadilyttamalla olemassa ole-
vaa puustoa ja istuttamalla uusia puita ja muita istutuksia. Lisdksi pysdkointialueita suunnitel-
taessa tulee huomioida hulevesien imeytymisen mahdollistaminen. Korttelien 173 ja 175 LPA-
alueille saa sijoittaa jateveden pumppaamon. Korttelin 173 LPA-alueelle saa sijoittaa kaksiker-
roksisen pysakointilaitoksen. Pysakointilaitoksen tulee olla varitykseltdan luonnonmukainen ja
ymparistoon sopiva.

Kaupunkikuvan ohjaaminen

Kaikilla korttelialueilla tapahtuvia muutoksia ohjataan kaavamerkinnéin ja -maarayksin sopeu-
tumaan arvokkaaseen aluekokonaisuuteen.
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Kaava-alue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto. Statuksen vuoksi
alueella tehtavia toimenpiteita ohjataan kattavammin kaavamaarayksin kuin yleisesti yritysalu-
eilla on ollut tapana. Pddosaa aluetta koskee aluesuojelumerkinta sk-1:

Aluekokonaisuuden luonne seké rakennusten, rakenteiden, puuston, istutusten ja alueen mui-
den osien ominaispiirteet on sdilytettévd. Alueen rakennusperintéd vaalitaan pitdmdlld alue
tarkoituksenmukaisessa kdytdssd. Lisd- ja korjausrakentamisessa tulee erityistd huomiota kiin-
nittdd siihen, ettei toimenpiteillé turmella kohteen kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja. Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausunto alueen rakennuksia ja
maisemaa muuttavista toimenpiteisté ennen lupapddtéksen antamista. Puita hoidettaessa ja
uusittaessa tulee huomioida kulttuuriympdristén metsdisen luonteen séilyminen.

Maarayksella ohjataan maanomistajaa neuvottelemaan museoviranomaisen kanssa rakennus-
ten korjaus-, muutos- tai laajennussuunnitelmista sekd puuston kaatamista suunnitellessa kon-
sultoimaan kaupunkia ja hakemaan maisematydlupa.

Julkisivumateriaalit ja varit

Uudis- ja korjausrakentaminen ohjataan soveltumaan olevaan rakennuskantaan seuraavasti:

Uudet rakennukset, rakennusosat ja rakennelmat tulee sovittaa yhteen olevan rakennuskan-
nan kulttuurihistoriallisiin arvoihin niin, ettd muodostuu yhtendinen katundkymd pddkadun,
Strémbergin puistotien, suuntaan rakentamistavan, materiaalien ja vdrityksen osalta.

Erityisesti padkadun suuntaan harmonisen ilmeen sailyttdminen on keskeista. Uudisrakennus-
ten sovittamiseksi olevaan rakennuskantaan niiden ulkoasua ohjataan olevien rakennusten kal-
taisiksi massoittelun, varityksen, kattotyypin ja julkisivumateriaalien osalta:

Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla selked, kappalemainen ja rauhallinen. Julkisivuvdrejé
saa olla enintddn kaksi: pddvdri ja tehostevdiri. Pddvdrin tulee olla vaalea, Idmmin ja luonnon-
ldheinen sopien olevaan rakennuskantaan. Julkisivumateriaalina kéytetddn korkeintaan kahta
eri materiaalia, joiden tulee olla mattapintaisia. Julkisivumateriaalivaihtoehdot ovat tiili, rap-
paus, peittomaalattu puu, hienopesupintainen betoni, uritettu ja hienopesty vdribetoni tai vas-
taava materiaali. Kattomuotona on harjakatto tai runkosyvyydeltddn suurissa rakennuksissa
tasakatto.

Esimerkkejd kaavan mukaisista julkisivuvdreistd.

Vuosikymmenten aikana rakentuneen alueen rakennuksissa on erilaisia ikkuna-aukotuksia.
Kaavassa ohjataan ensisijaisesti toteuttamaan alueen ensimmaisen rakennusvaiheen mukaisia
pystysuuntaisia ikkunoita.

Tekniset laitteet ja mainoslaitteet

Seka mainoslaitteet ettd tekniset laitteet (LV-konehuoneet ym.) tulee suunnitella osana raken-
nuksen arkkitehtuuria. Julkisivuille saa kiinnittaa varisavyiltdan neutraaleja, pienikokoisia mai-
noksia tai valomainoksia.
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Piha-alueet
Rakennusten piha-alueiden kasittelya ja mitoittamista ohjataan seuraavasti:

Tontin pihajdrjestelyt on sovitettava kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen
ympdristéon. Rakennusten sijoitus ja korkeusasema sekd piha-alueiden jésentely tulee tehdd
luonnollisia maastonmuotoja noudattaen. Avokalliot ja suuret kivet tulee Idhtdkohtaisesti séi-
lyttéd. Suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota siihen, ettd piha-alueiden pintamate-
riaalit, valaistus ja opastus soveltuvat arvokkaaseen kulttuuriympdristéén. Rakentamattomat
rakennuspaikan osat, joita ei kéytetd ajoteind, huolto-/lastauspihoina eikd pysdkéintiin, on pi-
dettdvd huolitellussa kunnossa ja istutettava. Vidhintddn kaavassa sdilytettdvdksi puustoksi
osoitettu olemassa oleva puusto tulee sdilyttéd.

Maarayksen tarkoitus on sdilyttdd mahdollisimman paljon alueelle ominaista eri-ikdista puus-
toa seka seldnteen topografia korkeusvaihteluineen seké kiviainesta.

Avokalliot, korkeuserot ja rakennuksia reunustavat metsikét ovat alueelle ominaisia.
Alueen huolitellun yleisiimeen sdilyttdmiseksi varastointia ja jatehuoltoa ohjaa maarays:

Jitteiden kdsittely ja muut ns. likaiset toiminnat sekd varastointi tulee sijoittaa pddkadun,
Strémbergin puistotien, katundkymien ulkopuolelle tai suojata katoksella, ikivihrein istutuksin
tai ndkésuoja-aidalla.

Aitaaminen
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Lahtokohtaisesti tonttien aitaaminen ei sovellu arvokkaalle alueelle, jossa tavoitteena on alue-
kokonaisuuden avoimen luonteen sailyttaminen. Taman vuoksi aitaamista ohjataan:

Tonttien aitaamista pitdd vdlttdd ja tontti voidaan aidata vain, jos se on toiminnan kannalta
vdlttdmdténtd. Ulkoasultaan aidan tulee olla metallirakenteinen ja mahdollisimman huomaa-
maton, esim. 3-lankaverkkoa sdvyltddn tumman harmaa tai vihred. Aidan tulee sijoittua mah-
dollisimman ldhelle rakennusta, jotta vehred, puistomainen kaupunkikuva sdilyy erityisesti pdd-
kadun, Strémbergin puistotien, suuntaan. Vierekkdisten tonttien aitojen tulee liittyé luontevasti
toisiinsa. Etenkin pitkid aitoja tulee pehmentdd niihin liittyvillé istutuksilla.

Metsdinen yleisilme

Puustoa ohjataan sdilyttdmaan ja istuttamaan uusia puita alueen vehrean yleisilmeen sailytta-
miseksi seuraavilla kaavamerkinndéilla: Alueen osa, jolla metsdinen/luonnontilainen luonne
maisemakuvassa tulee sdilyttéd, Alueen osa, jolle on istutettava puita, Sdilytettdvd ja tdyden-
nettdvd puurivi, Suojeltava, maisemallisesti/kaupunkikuvallisesti térked puu ja Istutettava puu-
rivi. Kaavamaaraykselld ohjataan sailyttamaan puustoiset alueet lajistoltaan ja samalla visuaa-
liselta ilmeeltdan monipuolisina:

Alue tulee sdilyttéd mahdollisimman luonnontilaisena ja olemassa olevaa puustoa, erityisesti
suuria puita, on sdilytettdvd--. Alueen metsédnpohja tulee sdilyttéd ja olevaa kasvillisuutta tulee
tdydentdd monimuotoisella kasvillisuudella. Monimuotoisuuden edistamiseksi ohjataan istut-
tamaan erilajisia puita: Alueelle tulee istuttaa monipuolisesti eri puulajeja, kuten mdntyjd, tam-
mia, pihlajia, koivuja tai leppid mahdollisimman suurina taimina.

g

lakkaiden, levedlatvuksisten mantyjen sailyminen on keskeista niiden nayttavyyden vuoksi. Yk-
sittdinenkin manty pysdkointialueella tai kadunvarressa muistuttaa alueen vehreydesta. Sen
vuoksi pysdkointialueita ohjataan seuraavasti:

Pysdkdointialueet autopaikkojen korttelialueilla (LPA) ja tonteilla tulee toteuttaa siten, ettd

- vanhoja puita sdilytetéén

- pysdkéintialue jdsenndidddn puu- ja pensasistutuksin.
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5.1.3 Muut alueet
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Kaava-alueen pohjoisosan puiston etelakulmassa oleva Vaasan Sahkon alue jaa ennalleen. Se
osoitetaan jatkossakin ET-alueeksi, johon saa sijoittaa muuntamon.

Lahivirkistysalue (VL)

Alueen pohjoisosassa Huutoniementien ja Kupariportin rajaama metsikkd osoitetaan lahivir-
kistysalueeksi. Aluetta halkova avo-oja ohjataan sailytettavaksi. Alue tulee sailyttdda monimuo-
toisena ja monikerroksisena metsana, jotka hoidetaan kasvupohjansa mukaisesti. Vanhaa kas-
villisuutta, erityisesti koivuja, sdilytetdan mahdollisimman paljon.

Suojaviheralue (EV)

Itdisen Ratakadun rakentamattoman linjauksen, Strémberginkadun ja raidealueen valisella alu-
eella oleva pienialainen metsikko osoitetaan suojaviheralueeksi. Alue tulee sailyttda monimuo-
toisena ja monikerroksisena metsana, jossa on turvattava luonnonsuojelulain 78 §:n perus-
teella suojellun liito-oravan liikkkuminen elinpiirien ydinalueiden vélilld. Alueen puusto tulee
sailyttaa tai hoitaa siten, etta liito-oravan liikkumisen kannalta riittava latvusyhteys sailytetaan.
Puustoa tulee tarvittaessa lisata istutuksin liito-oravan elinymparistoon sopivilla puulajeilla.

Katualue

Kaavamuutoksella katualueeksi osoitetaan kaava-alueen uudet ja vanhat kadut: Strémbergin
puistotie, Dynamotie, Sahkotie ja Virtaviiva Strombergin puistotien ja Itdisen Ratakadun valill3,
Kupariportti ja Itdinen Ratakatu. Strombergin puistotien pohjoisosa on osoitettu katualueeksi
voimassa olevassa asemakaavassa suunnilleen Muottien ja Virtaviivan risteykselle asti. Katu-
alueille sijoittuu sekd moottoriajoneuvojen ajorata etta kevyen liikenteen vayla. Muottitien var-
teen osoitetaan katualue pyoriliikennettd varten. Kaava-alueesta yhteensa noin 11 ha on ka-
tualuetta.

Kaavan laadinnan aikaan Itdisen Ratakadun toteutumattomalle osalle on osoitettu istutettava
puurivi ajoradan ja kevyen liikenteen vaylan viliselle alueelle. Virtaviivan varteen katu- ja kort-
telialueen rajalle on osoitettu suojeltava maisemallisesti/kaupunkikuvallisesti tarked puu.

5.1.4 Liikenne ja pysakointi

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden (T, TY) ja toimitilarakennusten korttelialuei-
den (KTY) toiminnan edellyttdma pysakointi tapahtuu tonteilla sekd autopaikkojen korttelialu-
eilla (LPA). Kolme LPA-aluetta on osoitettu sisddntulovaylien yhteyteen. Kaavamerkinnalla oh-
jataan, minka korttelien autoja LPA-alueille saa sijoittaa.

Kaavassa annetaan pysdkointinormit eri toiminnoille seuraavasti:
Auto- ja polkupyoérapaikkojen vahimmaismaarat

* suojeltavat rakennukset 1 ap / 100 k-m?
e liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m?

» teollisuus- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m?
e 1 pyorapaikka / 3 tyontekijaa kohden

Asemakaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen tuottama ajoneuvojen pysakointipaik-
kojen tarve on arvioitu seuraavaksi, mikali koko kaavan mahdollistama kerrosala toteutuu:
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Kortteli Autopaikkojen maarat
Kortteli 172 yhteensa 184

Kortteli 173 yhteensa 1072

Kortteli 174 yhteensa 715

Kortteli 175 yhteensa 1190

Kortteli 176 yhteensa 156

Huomioitava on, etta yllalaskettu autopaikkojen maara on laskettu mitoituksella, jossa raken-
nusten tiloissa on kaavan mahdollistama enimmaismaara toimitiloja.

Itdisen Ratakadun, Stromberginkadun ja Kupariportin katualueisiin rajautuvien korttelialuei-
den rajoille osoitetaan liittymakieltoja lukuun ottamatta olemassa olevia liittymia sekd osuuk-
sille, joissa mahdollinen uusi liittyma sijoittuisi esimerkiksi ndkemien kannalta liian 1dhella ole-
vaa liittymaa.

5.1.5 Kaavaehdotus ja havainnemateriaali
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Ote kaavaedotuksesta.
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Kaavassa uudisrakentamiselle osoitettavat rakennusalat mahdollistavat useita erilaisia uudis-
rakennuksia. Kaavan havainnekuva esittda yhden mahdollisen laadittavana olevan asemakaa-
van mukaisen toteuttamisratkaisun, eika se ole suunnitelma alueen toteutuksesta.

Kaavamuutoksen mahdollistama uusi rakentaminen on osoitettu keltaisella.

Kaavamuutoksen yhteydessa alueelle on laadittu uusi tonttijako. Tonttinumerointia ei esiteta
kaavakartalla. Tonttijakokartat ovat nahtavilla yhta aikaa kaavaehdotuksen kanssa ja tonttija-

oksi esitetdan seuraavaa:

Uusi tontti Vanha tontti
905-24-172-1 905-24-156-1
905-24-156-2
905-24-156-3
905-24-156-9
905-24-173-1 905-24-156-3
905-24-156-9
905-24-173-2 905-24-156-9
905-24-173-3 905-24-156-10
905-24-173-4 905-24-156-11
905-24-156-12
905-24-156-13
905-24-156-14
905-24-173-5 905-24-156-9
905-24-173-6 905-24-156-9
905-24-174-1 905-24-156-9
905-24-174-2 905-24-156-9
905-24-174-3 905-24-156-9
905-24-174-4 905-24-156-9
905-24-156-15
905-24-175-1 905-24-156-9
905-24-175-2 905-24-156-9
905-24-175-3 905-24-156-9
905-24-175-4 905-24-156-9
905-24-175-5 905-24-156-9
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905-24-175-6 905-24-156-9
905-24-176-1 905-24-156-4
905-24-156-5
905-24-156-6
905-24-156-7
905-24-176-2 905-24-156-7
905-24-156-8
905-24-156-9

Kaupunkiymparistolautakunnan 28.5.2025 pidetyn kokouksen listalle on paatynyt virheellinen
tonttijako. Virhe tonttijaossa ei ole merkittdva karttaosan, koordinaattien ja muodostumisen
ollessa oikein. Virhe on luettelossa, jossa listataan kiinteist6t, joista uusi kaavayksikkd muo-
dostuu. Sanojen “osa” tai "koko” sijasta listassa on kirjain “k”. Lautakunnassa hyvaksytty vir-
heellinen tonttijako on ollut ndhtavilld kaavaehdotuksen tavoin 10.6.—1.8.2025. Nahtavilla
olon jalkeen tonttijakoon voidaan tehda tarkistuksia esimerkiksi osallisten palautteen perus-
teella. Samalla luettelon virhe korjataan ennen tonttijaon hyvaksymisprosessia.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla tulee Maankaytto- ja rakennuslain 54 § mukaan vaalia rakennettua ymparistoa
ja luonnonymparistoa eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittda. Kaavamuutoksella to-
teutetaan kyseisia tavoitteita.

Kaavamuutoksessa osoitetaan valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
Strémbergin teollisuus- ja asuinalue merkinnalld sk-1. Rajaus osoitetaan valtakunnallisen in-
ventoinnin mukaisena kattamaan teollisuusalue, koska tyontekijoiden asuinalueeksi raken-
nettu nykyisin Aaltopuistoksi kutsuttu alue ei kuulu kaava-alueeseen.

Alueen rakennuksille ja rakennelmille osoitetaan rakennussuojelumerkinnat (sr-3,-5,-7 ja -10)
rakennusinventoinnin paivityksen, arvottamistyéryhman arvoituksen ja viranhaltijoiden teke-
man kokonaisarvioinnin perusteella.

Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat osoitetaan luontokartoitustietojen ja Eteld-Pohjan-
maan ELY-keskuksen tekeman suojelupaatoksen perusteella merkinnalla s-1: Suojeltava alu-
een osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella suojeltu liito-oravan lisGdntymis-
ja levihdyspaikka. Maarayksella sailytettdavan puuston alueen osissa ohjataan sailyttdamaan
liito-oravan liikkumisen kannalta riittavasti puustoa. Alueen eteldosassa raidealueen suuntai-
nen kapea metsikko osoitetaan merkinnélla L-1 liito-oravan kulkuyhteydeksi.

5.3 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutos on luonteeltaan kiinteistétekninen, kun alueelle osoitetaan uusi kortteli- ja ka-
turakenne. Kiinteistoteknisten muutosten vaikutukset kayttajille ovat vahaisia pois lukien ka-
dun ja maanlaisen infrastruktuurin rakentamisen aika.

Kaavalla osoitettava rakennusoikeus tarkoittaisi tdysimaaraisesti toteutuessaan alueelle noin
viidenneksen lisdd rakennusoikeutta verrattuna kaavan laadinnan tilanteeseen. Rakennusoi-
keus vahenee nykyisen kaavan mahdollistamaan nidhden noin 50 000 k-m?, mik3 tarkoittaa
noin 17 prosenttia vdahemman rakennusoikeutta. Kaavamuutoksen mahdollistama
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uudisrakentaminen ohjataan sopeutumaan olevaan rakennuskantaan mahdollisimman sau-
mattomasti.

Alueen metsdinen luonne ohjataan sailyttdmaan, jotta jatkossakin alue sdilyy vehredna ja puis-
tomaisema tyopaikka-alueena. Nykykaavaan nahden sailytettavan puuston maara hieman li-
sadntyy. Kuitenkin muutamilla tonteilla muutos on negatiivinen.

Kaava mahdollistaa alueen nykyisen toiminnan jatkumisen normaalisti ja edistdad suunnittelu-
alueella toimivien yrityksien elinkeinoelaman toimintamahdollisuuksia. Lisaksi esitetty uusi
korttelijako mahdollistaa uusien kiinteistbnomistajien sijoittumisen alueelle.

Asemakaavamuutoksen vaikutusten arvioimisen vertailukohta on 0-vaihtoehto, jossa asema-
kaavaa ei muutettaisi ja voimassa oleva kaava ohjaisi alueen kehittymista. Talloin yrityspuistoa
on mahdollista tdydentada kerrostalomaisilla 4—6-kerroksisilla toimitilarakennuksilla, jotka si-
joittuisivat alueen pohjoisosaan Kupariportin alueelle seka Stromberginkadun varteen. Kaavan
mahdollistamat toimitilarakennukset ovat paaosin korkeampia ja poikkeavat mittakaavaltaan
alueen olevasta rakennuskannasta. Toimitilarakentamiselle ei kuitenkaan ole ollut kysyntaa ja
tontit ovat olleet rakentamatta kaksi vuosikymmenta. Vastaavasti tuotannollisella toiminnalla
on tarvetta uusille tiloille kerroskorkeudeltaan korkeissa hallimaisissa tiloissa, jotka ovat poh-
japinta-alaltaan laajoja. Kaavamuutos mahdollistaa kysyntdan paremmin vastaavien toimin-
noiltaan monipuolisten hybridirakennusten rakentamisen ja vastaa tuotannollisten tilojen ky-
syntaan.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualue on osa museoviraston madrittamaa Strombergin teollisuus- ja asuinalueen
valtakunnallisesti merkittdvda rakennettua kulttuuriymparistod (RKY-alue). Inventointiku-
vauksessa todetaan: Strémbergin Vaasan tehtaan tuotantolaitoksen eri yksikét ja tydntekijoi-
den asuintalot Huutoniemessd sijaitsevat vdljdsti puistomaisessa metséluonnossa arkkitehti
Alvar Aallon 1940-luvun puolivilissd laatimien asemakaavojen mukaan.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos
tuli voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdris-
téjen ja luonnonperinnén arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksi-
suus turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomais-
ten toiminnassa.

Rakennetun kulttuuriymparistén kannalta asemakaavatydssa on olennaista tutkia, onko esi-
tetty asemakaavaratkaisu ristiriidassa RKY-alueen kulttuuriarvojen kanssa ja vaarantaako ase-
makaavamuutos alueen erityisarvoja ja ominaispiirteita.

Yrityspuiston rakennukset on inventoitu ja arvotettu arvottamistydryhmassa, joka koostuu
Vaasan kaupungin ja Pohjanmaan museon edustajista. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen edus-
tajat ovat osallistuneet rakennussuojelun maarittamiseen kommentoimalla arvottamistyoryh-
man esitysta arvottamisesta ja suojelumerkinnoista. Arvottamisen tarkoituksena on ollut arvi-
oida, milla rakennuksille, niiden osilla tai niilden muodostamilla rakennuskokonaisuuksilla on
erityista merkitysta Stromberg Parkin arvokkaalle kokonaisilmeelle. Taman paatéksen taus-
taksi tydoryhma on maarittanyt kunkin rakennuksen arvot. Tyéryhman tekeman arvottamisen
jalkeen madritelladn suojeltavat rakennukset ja tarkemmin suojelumaaraykset. Rakennukselle
madritettyjen arvojen lisdksi suojelumaarayksen arviointiin vaikuttaa 1) suojelun kohtuullisuus
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kiinteiston omistajalle, 2) rakennuksen kunto seka 3) suojelulla syntyva kokonaisuus ja sen to-
teutettavuus. Strombergin tapauksessa listatut suojelumaaraysten arvioinnissa huomioitavat
asiat korostuvat, kun kyse on toiminnassa olevasta teollisuusymparistosta.

Voimassa olevan kaavan suojelumaaraysten luokittelua on tarkistettu kaavamuutoksen yhtey-
dessa ja kaavalla aluesuojelun (sk-1) lisdksi rakennuksia ja rakennelmia suojellaan neljalla eri
suojelumaarayksella: sr-3, sr-5, sr-7 ja sr-10. Kaavamuutoksella suojellaan alueen arvokkaim-
pia rakennuksia ja rakennelmia edella luetelluilla kaavamerkinnéilla seka aluekokonaisuus skl
-merkinnalld. Kunkin merkinnan maarayksessa kuvataan suojelun laatua.

Suojelulla ohjataan alueen pohjoisen, vanhimman osan sailyttamiseen rakennuksineen. Kaa-
vamuutoksen tavoite on, etta yrityspuiston kehittyminen aiheuttaa mahdollisimman vahan
muutoksia RKY-alueen kokonaisuuteen tai sen kokemiseen. Asemakaava ei mahdollista sellai-
sia muutoksia, jotka olisivat olennaisesti ristiriidassa kulttuuriymparistdéarvojen kanssa, eika
kaava vaaranna alueen ominaispiirteita tai erityisia arvoja.

Historiallisen jatkuvuuden nakdkulmasta asemakaava-alueen kehittyminen edelleen teolli-
suusalueena on perusteltua. Kaavamuutoksen tarkoitus on lisata yritystontteja Vaasan kau-
pungissa. Stromberg Park on sijaintinsa, liikenneyhteyksiensa ja olemassa olevan yritysraken-
teen kannalta optimaalinen alue toimintojen laajentumista ajatellen.

Kaavamuutos mahdollistaa yrityspuiston kehittdmisen, silla voimassa olevan asemakaavan
mahdollistamasta rakennusoikeudesta vain osa on kaytetty ja rakentamattomia tontteja on
useita. Kayttotarkoitusmuutoksella rakentamattomia toimitilarakennusten korttelialueita
(KTY) muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi (T, TY). Kaavamuutoksen
mahdollistama uudisrakentaminen sijoittuu paaosin kdytosta poistuvien pysakointikenttien
kohdalle. Alueen vetovoiman arvioidaan kasvavan, kun rakentamattomien tonttien kayttotar-
koitukset muutetaan kysyntaa paremmin vastaaviksi.

Yrityspuisto sijaitsee lahelld kaupungin keskustaa liikennemaariltaan vilkkaiden teiden varsilla,
minka vuoksi alueen keskustaa Idhinna olevalla alueen luoteiskulmalla on kaupunkikuvallisesti
suuri merkitys. Aluetta kutsutaan Kupariportin alueeksi sielld aiemmin sijainneen porttiraken-
nuksen nimen mukaisesti. Talla yrityspuiston pohjoisosalla on ymparistollisesti ja kaupunkiku-
vallisesti korkeat tavoitteet, minka vuoksi sen tulevaa rakennetta ohjataan kaavalla yksityis-
kohtaisesti.

Asemakaavamuutoksella vahennetaan rakennusoikeutta alueella nyt voimassa oleviin asema-
kaavoihin ndhden. Voimassa olevissa asemakaavoissa on rakennusoikeutta yhteensa noin 380
000 k-m?. Alueella on toteutunutta rakennusoikeutta 265 000 k-m?. Asemakaavamuutoksella
osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa noin 330 000 k-m? (pois lukien pysakaintilaitos), joten
asemakaavamuutoksella rakennusoikeus vahenee noin 50 000 k-m?2. Rakennusalat osoitetaan
valjasti, jotta kaava mahdollistaa korttelialueiden joustavan toteutuksen ja tonttijaon muutok-
set tarpeen mukaan.

Yritystonteilla rakentamistapa on riippuvainen alueelle sijoittuvien yritysten toimialoista ja toi-
minnan luonteesta. Uudisrakennusten tonteilla rakennusoikeutta on paaosin sijoitettava kah-
teen kerrokseen, jos kaikki asemakaavan mahdollistama rakennusoikeus halutaan toteuttaa.
Tonteilla tarvitaan tilaa sailytettavalle kasvillisuudelle, pysakoinnille, lastauksella ja huoltolii-
kenteelle.
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Rakentamisen maara ja rakennusten koko sopeutuu olemassa olevaan rakennettuun ymparis-
toon. Korttelialueille on osoitettu sailytettavan ja istutettavan puuston alueita, jotta korttelien
reunat toteutuisivat yhtendisina puustoisina vyohykkeind lukuun ottamatta ajoneuvoliitty-
mien kohtia. Kaavamuutoksella osoitettavien rakennusalojen véljyyden vuoksi rakennusoikeu-
den toteutumisen vaikutusten tarkka arvioiminen on vaikeaa.

Koska suunnittelualue sijaitsee RKY-alueella, ohjataan rakentamistapaa kaavamaarayksin. Laa-
dulliset tavoitteet uudis- ja korjausrakentamiselle ovat tiukemmat kuin teollisuusalueilla kes-
kimaarin. Asemakaavamaarayksissa ohjataan julkisivun jasentelyd, materiaaleja, vareja. Alu-
eella tavoitellaan yhtenaista, rauhallista vanhojen ja uusien rakennusten kokonaisuutta, jossa
rakennuksia yhdistava tekija on julkisivun vaalea varitys.

5.3.2 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaavan toteuttaminen edellyttda suunnittelualueen sisdisen katuverkon laajentamista ja yh-
dyskuntateknisten verkostojen muutostoita.

Tontin sisdisten reittien muuttaminen kaduiksi aiheuttaa kustannuksia, koska katuihin liittyy
kaupungin kadunpitovelvollisuus. Se kasittdada kadun suunnittelemisen, rakentamisen ja sen
kunnossapidon sekd muut toimenpiteet, jotka tehdaan katualueen ja sen alapuolisen infran
yhteensovittamiseksi. Kaavan mukaisen toteutuksen jalkeen kaupunki tekee katualueiden siir-
tymisesta kadunpitopaatoksen. Kadunpidon myo6ta yllapitokustannukset kohdistuvat kaupun-
gille. Vuosittaisiksi yllapitokustannuksiksi on arvioitu noin 38 000 euroa.

Seuraavassa on eritelty infraan kohdistuvia muutostarpeita:

e Kaduksi muutettavien nykyisten tonttien sisdisten reittien, kuten Dynamotien, muutos-
tyot. Kadunrakentamisen yhteydessa kuivatus on jarjestettava niin, etteivat hulevedet
valu viereisille tonteille.

e Jatevesiviemadrit ja vesijohdot seka sdhko- ja kaukolampojohdot tulee siirtda katu- tai
muille yleisille alueille pois lukien kaavan laadinnan aikaan sovitut maanalaiset linjat, joille
osoitetaan rasitealueet.

e Katuvalaistus tulee erottaa omaksi jarjestelmakseen, minka vuoksi katuvalaisimet osoite-
taan katujen varsilla katualueiden puolelle tonttien sijasta.

Kaavan toteutumisesta aiheutuvista infrastruktuurin muutosten vastuista ja kustannusten ja-
kamisesta sovitaan kaavan yhteydessa laadittavassa maankayttdsopimuksessa kaupungin,
Vaasan Veden ja yksityisten maanomistajien kesken. Kaukolamp6-, sahko- ja tietoliikennever-
kostojen muutostoista kustannuksineen maanomistajat sopivat suoraan verkostojen omista-
jien kanssa.

Kaavamuutoksella ei osoiteta uutta rakennusoikeutta tai muita vastaavia muutoksia, jotka joh-
taisivat merkittavaan arvonnousuun. Toimitilatontteja muutetaan osittain teollisuustonteiksi.
Kaavalla mahdollistetaan tonttien tarkoituksenmukaisempi yksikkokoko ja edistetdaan taten
niiden rakennettavuutta.

Yksityisten maanomistajien omistamista tonteista kaupunki ei saa maanvuokraa, mutta kaa-
van mukaisen rakennusmassan toteuttaminen tuo kaupungille tuloja kiinteistéveron muo-
dossa. Kaavan mukainen rakentaminen ja uusi korttelirakenne mahdollistavat ABB:n ja mui-
den alueella toimivien yritysten toimintaedellytysten paranemisen, mika varmistaa kaupungin
verokertymaa tulevina vuosina. Esimerkiksi suunnittelualueen rakentamattomien tonttien
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rakentumisesta aiheutuva tyépaikkojen lisddntyminen voi lisata paikallisesti kaupallisten ja jul-
kisten palvelujen seka asuntojen kysyntaa, jos tyontekijoitd muuttaa lahialueelle. Muu elinkei-
noeldma seka korkeakoulut hyotyvat yrityspuistosta yhteistyon ja synergiaetujen myota.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen ja pysakaointiin

Suunnittelualue sijaitsee paikallisesti ja seudullisesti liikenteellisesti vetovoimaisella paikalla
sijoittuessaan paakokoojakatujen seka Yhdystien ja valtatie 3 eritasoliittymien laheisyyteen.

Yrityspuiston liikenndinti perustuu alueen ulkopuolella olemassa olevaan liikenneverkkoon,
kun Itdisen Ratakadun rakentumaton osa lasketaan valmiiksi sen ollessa jo kaavalla mahdollis-
tettu. Kuitenkin kaavan toteuttaminen edellyttdd muutoksia kaava-alueen sisdiseen liikenne-
verkkoon, kun uusi tonttijako edellyttda alueen sisaisen katuverkon laajentamista. Loppuosa
Strémbergin puistotiestd ja sen jatkeena oleva Dynamotie, Virtaviiva Strombergin puistotien
ja ltdisen Ratakadun valilla seka Sdhkotie Strombergin puistotien ja Itdisen Ratakadun vilisella
osuudella osoitetaan katualueeksi. Kaavalla mahdollistettavan katuverkon tehtdvana on var-
mistaa paasy ja toimiva yhteys muodostettaville uusille tonteille.

Yrityspuiston kaavamuutoksen tausta-aineistoksi maanomistaja on tilannut vuonna 2019 ka-
tuverkko- ja pysakaointiselvityksen Rambollilta. Selvityksen pitkdn tdhtdimen tavoite on ollut
tutkia alueen uuden tonttijaon aiheuttamia muutostarpeita katuverkkoon ja pysakointiin. En-
nen tulevaisuuden ennusteiden laatimista selvitettiin liikenteen nykytilanne. Silloisten liiken-
nemadrien arvioitiin jakautuvan alapuolella olevan kartan mukaisesti. Tuolloin alueella tyos-
kenteli noin 2900 henkil6a.

Bl

Huutoniemi
Roparnas ;

Korkeamaki
Hogbacken 3

Melaniemi
Melmo

Vuoden 2019 yrityspuiston sisdiset liikennemddirdit.

Liikenteen alueellisen jakautumisen lisdksi liikenneselvityksessa tehtiin laskenta alueen liiken-
nemadarista. Lilkkennetuotokseksi arvioitiin karkeasti 4000-5000 ajon / vrk silloisella ty6paikka-
maaralla. Laskennassa ei huomioitu muita alueella kavijoita kuin tyontekijat eika laskettu erik-
seen raskaan liikenteen maaria.
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Vuoden 2019 liikenneselvityksesta yrityspuistossa tyoskentelevien maara on hieman pienen-
tynyt, kaavan laadinnan aikaan noin 2800 henkil6on. Kaavamuutoksen myoéta rakentamatto-
mien tonttien kayttotarkoituksen muutos ja sen mahdollisesti aikaansaama tonttien rakentu-
minen lisdisivat tyontekijoiden maaraa ja lilkkennemaaria selvityksen laadinnan aikaan nahden.
Tama toisi lisdaa liikkennetta niin alueen sisdiselle katuverkolle ja tonttien sisdisille ajovaylille
seka lisdisi lilkkennemaaria myos yrityspuistoa ymparoivilla teilld; Stromberginkadulla, Huu-
toniementielld, Melaniementielld ja Yhdystiella. Yrityspuistoon saavutaan eri suunnista useita
eri reitteja ja sisdantulovaylia kayttdaen. Nykyisten vaylien, kuten Stromberginkatu, liikkenne-
maarat voivat kasvaa ilman liikenteen sujuvuuden heikentymista vaylien ollessa mitoitettu ny-
kytilannetta suuremmille liikkennemaarille.

Kaavamuutoksen vaikutus liikkenteeseen on pienempi kuin voimassa olevan kaavan olisi, koska
kaavalla mahdollistetaan kerrosalaneliometrimaaraltdaan vahemman uudisrakentamista kuin
nykykaavassa. Laskennallisesti pienempi uudisrakentamisen maara tarkoittaisi vahemman
kayttajia ja lilkenndivid ajoneuvoja. Lisaksi muutamien tonttien osalta kadyttotarkoitusmerkinta
muutetaan toimitilarakennusten korttelialueesta (KTY) teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueeksi (T ja TY). Muutoksen seurauksena rakentamattomille tonteille rakentuvissa tuo-
tannollisissa rakennuksissa tyoskentelisi pienempi maara tyontekijoita kuin henkildintensiivi-
simmissa toimitiloissa johtuen muun muassa tuotannollisen tyon korkeasta automatisaation
asteesta.

Kayttotarkoitusmuutos vahentdad myods pysakointipaikkojen rakentamisvelvoitetta. Kaava-
muutoksessa osoitettavan pysakointimitoituksen perusteella TY- ja T-tonteille velvoitetaan ra-
kentamaan vahemman pysakointipaikkoja kuin KTY-tonteille. Pysdkointipaikkojen tarvetta va-
hentdd myos voimassa olevan kaavan laadinta-ajankohdasta 0ystynyt pysakointimitoitus.
Kaavalla mahdollistetaan riittdva maara pysakointipaikkoja tyydyttamaan alueen pysakointi-
tarve siina tilanteessa, kun nykyisten pysakointialueiden kohdalle kaavoitetut rakennukset
ovat toteutuneet.

Vuonna 2022 kaupungin toteuttamissa liikennelaskennoissa Strémberginkadun vuorokausilii-
kennemaddara on noin 1200 ajoneuvoa ja Yhdystien noin 13 000 Sdhkdmaen kohdalla olleessa
mittauspisteessa. Yrityspuiston tulevat liikkennemaéarat voivat merkittavasti vaihdella toimin-
nan tyopaikka- ja kuljetusintensiivisyyden mukaisesti. Kaavatyon aikana ei ole tiedossa alueella
mahdollisesti tulevaisuudessa toimivien yritysten toimialoja ja muita erikoispiirteitd, minka
vuoksi on vaikea arvioida tarkasti kaavamuutoksen mahdollisesti tuottama lilkkennemaara ja
sen jakautuminen yrityspuiston laheiseen liikenneverkostoon.

Asemakaavatydn yhteydessa on kuitenkin laadittu laskelma, jossa on arvioitu, kuinka paljon
kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen vaikuttaisi alueen lilkkennemadriin. Liikenne-
maarien arvioinnissa on kaytetty Ymparistoministerion vuonna 2008 julkaisemaa opasta Lii-
kennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa. Kyseistd opasta on yleisesti kdytetty kaa-
voituksen pysdkdintilaskelmissa Vaasan kaupungissa. Lilkkennemadaran laskelma perustuu tie-
toon rakennusoikeuksista ja tyontekijoiden lukumaarasta. Oppaan mukaan tyopaikka-alueella
on keskimaarin 0,9 kavijaa tyontekijaa kohden.

Kaavamuutos mahdollistaa alueelle yhteensa noin 330 000 k-m? rakennusoikeuden, josta ole-
massa olevien ja sdilytettivien rakennusten osuus on noin 265 000 k-m?2. Kaavamuutos mah-
dollistaa noin 65 000 k-m? laajuisen uudisrakentamisen. Nykyisin yrityspuiston tydntekijaméaa-
ran ollessa noin 2800 henkiloa ja olemassa olevien rakennusten kerrosalan ollessa yhteensa
noin 265 000 k-m? kutakin tyoéntekijdd kohden on 94 k-m? eli pydristden tyontekijdiden
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mitoitusluku on 1 tyéntekija per 100 k-m?2. Kaavamuutoksen mahdollistama 65 000 k-m? uu-
disrakentaminen tarkoittaisi laskennallisesti noin 600-700 uutta tyontekijaa alueelle, jos tyon-
tekijoiden lukumaara lasketaan nykyisen mitoitusluvun mukaan. Nain olleen alueella voisi tu-
levaisuudessa tyoskennelld noin 3400-3500 tyontekijad. Tama tarkoittaisi noin 3000 paivit-
taista kdyntia ja siten noin 6000 ajon / vrk. Noin 3500 tyontekijan kokonaismaara on huomat-
tavasti pienempi kuin huippuvuosina 1970-luvulla alueella tydskennellessa noin 6000 henki-
[63. Muutoksena on kuitenkin ollut polkupydrien korvautuminen henkiléautoilla ja siten suu-
rempi tilantarve ajoneuvojen liikkkumiseen ja pysakointiin. Nykyisin alueelle saapuvien tyonte-
kijoiden lukumaarassa on paivittdista vaihtelua johtuen esimerkiksi etatyokaytanteista, kun
tietyt viikonpadivat ovat suositumpia toimistopaivia. Kaavan mahdollistaman rakennusoikeu-
den taysimaarainen kayttaminen kasvattaisi alueen liikkennemé&aria noin 1000 ajon / vrk ver-
rattuna vuoden 2019 liikenneselvityksen laskelmaan.

Vuoden 2019 liikenneselvityksessa ei laskettu raskaan liikenteen liikkennemaaria. Ymparisto-
ministerién oppaan matkatuotosten mukaan kaavan mahdollistama 330 000 k-m? rakennus-
oikeus tuottaisi yhteensa noin 620 pakettiautokdyntid ja 190 kuorma-autokdyntid vuorokau-
dessa. Olemassa olevien rakennusten kaytetylla rakennusoikeudella luvut olisivat noin 500 pa-
kettiautokayntia ja 160 kuorma-autokayntia.

Laskentojen perusteella arvioitu kaavamuutoksen toteutumisen tuottama lilkkennemaara ei ai-
heuta haittaa liikenteen toimivuudelle kaava-aluetta ymparoivissa maantie- ja katuverkos-
toissa, koska padosin jo rakentunut alue sijoittuu paavaylien laheisyyteen. Kaavan mahdollis-
taman rakennusoikeuden toteutuminen tulee todennakoisesti tapahtumaan pitkadn ajan kulu-
essa, joten liikenteelliset vaikutukset jakautuvat vuosien tai vuosikymmenten ajalle.

Lilkennemaarien muutosten lisaksi voidaan ennakoida kaavamuutoksen muuttavan liikenteen
alueellista jakautumista alueen sisalla ja liittymista ymparoiville katu- ja liikennealueille. Ra-
kentuessaan Stromberginkadulle asti Itdinen Ratakatu mahdollistaa liikenteen siirtymisen
Strombergin puistotieltd samansuuntaiselle kehdkadulle, mikd helpottaa puistotien liikenne-
painetta liikennemaarien pienentyessa yrityspuiston sisdisella padkadulla. Pitkan aikavalin ta-
voitteena on luoda alueelta riittdvan monta yhteytta kaupungin yleiseen katuverkkoon. Ta-
voitteen vuoksi kaavalla osoitetaan uusi katuyhteys ja useita uusia tonttiliittymia Itdiselle Ra-
takadulle: uusia tonttiliittymia T-tonteille sekd kaduksi osoitettavat Virtaviiva ja Sdhkotie yh-
distyvat kehdkatuun. Tdman seurauksena osan liikenteesta ennustetaan siirtyvan kdyttamaan
yrityspuiston eteldista reittia Strombergin puistotien sijasta. Tdma koskee erityisesti yritys-
puistoa halkovaa lapikulkuliikennetta seka raskasta liikennettd, koska kehdkadulla on yritys-
puiston sisdistd paakatua vahemman liittymia ja enemman katutilaa. Itdisen Ratakadun loppu-
osan rakentumisen lisaksi kaava-aluetta ymparoivassa liikenneverkossa on tapahtumassa tu-
levaisuudessa toinenkin liikennekapasiteettia lisdédava muutos, kun Yhdystie on tarkoitus neli-
kaistaistaa. Kehakadun loppuosan rakentuminen ja Yhdystien ajokaistojen kaksinkertaistami-
nen lisdavat yrityspuistoa ympardivien ajovaylien liikenteen valityskykya merkittavasti ja suju-
voittavat liilkennettd entisestdan.

Itdisen Ratakadun loppuosan toteuttaminen ja suunnitelmissa ollut Klemettilan raiteeksi kut-
suttu radansuuntaisesti kulkeva reitti Kupariportin alueelta Eteld-Klemettildan mahdollistaisi-
vat Stromberg Parkista ja Klemettilastda muodostuvan yhtendisen alueen, jota joustava liiken-
neyhteys yhdistdisi. Klemettilan raiteen suunnitelmat ovat kesken, mutta se mahdollistetaan
kaavassa osoittamalla Kupariportin ja Huutoniementien valilla oleva raidealueen pohjoispuo-
linen alue katualueeksi voimassa olevan kaavan tavoin. Yrityspuiston toisessa padssa risteys

98



ak1102 Strémbergin yrityspuisto
Asemakaavaselostus, 29.9.2025

Itdiselta Ratakadulta Stromberginkadulle mitoitetaan raskaalle liikenteelle ja erikoiskuljetuk-
sille soveltuvaksi. Nain kaavamuutoksella mahdollistetaan Vaasan erikoiskuljetusten reitin siir-
taminen uudelle kehdkadulle. Siirron paatdksesta tekee Pirkanmaan ELY-keskus.

Olemassa olevia vaylia hyddyntava julkinen liikenne on vaihtoehto alueelle saapumiseen.
Strombergin puistotien, Stromberginkadun ja Huutoniementien bussiliikenteen pysakit ovat
alueelta kasin hyvin saavutettavissa. Bussipysakit on huomioitu katualueiden mitoituksessa.
Alueen tdaydennysrakentumisesta aiheutuva tydomatkaliikenteen lisadantyminen voi kasvattaa
joukkoliikenteen kysyntaa ja siten parantaa bussivuorojen kannattavuutta.

Kevyen liikenteen olosuhteita kehitetaan kaavamuutoksella, kun kadvely- ja pyorailyreitteja ja
pyordpysakointid ohjataan lisdttdvan. Alueelle osoitetaan uusi poikittainen pyorétie, joka
mahdollistaa tyontekijoille ja muille pyorailijdille sujuvan saapumisen eri suunnilta. Uusi poi-
kittainen pyoratie sijoittuu Strombergin puistotien ja Stromberginkadun valiselle alueelle. Py6-
ratie tarjoaa uuden poikittaisen yhteyden yrityspuiston ldpi. Uutta pyordayhteyttd tarvitaan
myo0s siksi, ettd se toimii korvaavana reittina kaavan laadinnan aikaan Stromberginkadun var-
rella olevan kylmdaseman viereisen pyoratien poistuessa. Kaavamuutos mahdollistaa uudisra-
kennuksen olevan pyoratien kohdalle, joten rakennuksen rakentumisen seurauksena pyorétie
poistuisi. Pyoratie osoitetaan ehdotusvaiheessa Muottien viereen luonnosvaiheen Kojekujasta
poiketen tarkemman tilasuunnittelun perusteella. Se palvelee Yhdystien ylikulun ja itdisista
kaupunginosista saapuvia alueen tyontekijoita ja muita liikkujia. Lisaksi alueen sisdista kevytta
liilkennettd varten osoitetaan nykykaavaan nahden enemman reitteja tonttien sisaisten huol-
toteiden varteen. Kaavamaarayksilla ohjataan pyordapysakoinnin maaraa, laatua ja alueellista
sijoittumista niin, etta pyorapaikkojen tulee paaosin sijaita lahella rakennusten sisddankaynteja,
puolet paikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan, jossa on runkolukitusmahdollisuus. Tavoit-
teena on parantaa jalankulkijoiden ja pyorailijoiden liikkumismahdollisuuksia yrityspuistossa.
Kavelyn ja pyoradilyn verkkoa tdydennetadn niin, ettd se muodostaa turvallisia yhteyksia eri
rakennuksiin, niistd joukkoliikenteen pysakeille ja pysdkointialueille. Ohjaamalla kaavalla ke-
vytta liilkennetta tukeviin ratkaisuihin kannustetaan alueen kayttdjia suosimaan kavelya, pyo-
raa ja joukkoliikennetta. Ratkaisulla voidaan vahentda autoilua ja pysdkoinnin tarvetta.

5.3.4 Vaikutukset sosiaalisiin olosuhteisiin

Suunnittelualuetta ymparoivat alueet eroavat toisistaan muutoksensietokyvyltaan, koska alu-
eet ovat erilaisia mittakaavaltaan, kayttoétarkoitukseltaan ja luonteeltaan. Taman vuoksi kaa-
vamuutoksen toteutumisen vaikutukset kyseisiin alueisiin ovat erilaisia.

Alueen eteldpuolelle sijoittuva Korkeamaen asuinalue on muutoksensietokyvyltdaan ympardi-
vista alueista herkin, minka vuoksi kaavatydssa ja asemakaavamaarayksissa on kiinnitetty ta-
han alueeseen eniten huomiota.

Muilta ilmansuunnilta aluetta ymparoivat muutoksensietokyvyltddan vahemman herkat toi-
minnot (lilkkennealueita). Ndiden alueiden toiminta kestad paremmin erilaisia ymparistohairi-
0ita, kuten tuotannosta tai lilkenteesta syntyva melua tai visuaalista hairiota. Naiden alueiden
kannalta merkityksellisimmat muutokset liittyvat lilkenteen sujuvuuteen.

Kaavamuutoksen vaikutukset kohdistuvat [ahinna alueelle tyoskentelevien ja ldhialueen asuk-
kaiden elinoloihin. Kaavamuutoksella alueelle ei osoiteta asumista, koska yrityspuiston alue ei
sovellu viihtyisaksi asuinymparistoksi ja ajan kuluessa alueella toiminta on automatisoitunut
niin paljon, ettd toiminnan vuoksi ymparivuorokauden lasna olevan henkildston ja sitd myota
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asuntojen tarve on alueella poistunut. Voimassa olevaa asemakaavaa edeltdvadssa kaavassa
(ak598) T-tonteille kaavamaarayksella sallittiin asuinhuoneistoja toiminnan vuoksi alituisesti
ldsndolevaa henkilékuntaa varten. Asuntojen tarpeen poistuessa alueen pohjoisosassa olleet
asuinrakennukset ovat purettu. Alueella on kuitenkin tarvetta yopymistiloille. Kyse ei ole vaki-
tuisen asumisen alueella mahdollistavasta asuinrakennuksesta, vaan lyhytaikaisen yépymisen
mahdollistavasta majoitustilasta, joka soveltuu alueella vieraileville tyontekijoille. Osa alueella
vierailijoista saapuu suurikokoisilla tydajoneuvoilla, joiden pysdkdinti useissa Vaasan majoitus-
palveluissa on haasteellista tilapulan vuoksi. Alueen ymparistovaikutukset, kuten toiminnan
tuottama melutaso ja paastot ilmaan, ovat pienentyneet verrattuna edellisen asemakaavan
laadinta-aikaan toiminnan siistiytyessa teollisuuden paastoja koskevien rajoitusten kiristyessa.
Taman vuoksi nykytilanteessa tuotantotoiminta aiheuttaisi vahemman hairiota majoitustiloi-
hin, ja lyhytaikaisen asumisen edellytykset tayttavia tiloja voisi alueelle sijoittaa. Majoitustilat
mahdollistetaan nykyisin padosin tyhjilladn olevaan konttorirakennukseen (HH-rakennus).
Mahdollisten hairidvaikutusten minimoimiseksi rakennuksen ja sen piha-alueen muutossuun-
nitelmissa tulee huomioida ymparoivan alueen ja toiminnan luonne seka majoitustilojen ra-
kenteelliset edellytykset esimerkiksi paloturvallisuuden suhteen. Majoitustiloja varten tulee
osoittaa pysakointipaikkoja.

Lahin asutus sijaitsee Korkeamaelld raidealueen eteldpuolella noin 50 metrin etdisyydella
kaava-alueen rajasta. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta asumisviih-
tyvyyteen, koska kaavamuutoksella ei lisata yritystoiminnan rakennusoikeutta eika alueella
nykyisin oleva kayttotarkoitus olennaisesti muutu. Yrityspuiston ja lahimman asutuksen valissa
on Itdisen Ratakadun katualue, raidealue ja metsikkdd, joten eri toimintojen vilissa on seka
suojaavaa kasvillisuutta etta liikennevydhyke. Kaava-alueen teollisuusymparisto ja viereinen
Korkeamaen asutus ovat eldneet ja toimineet rinnakkain vuosikymmenten ajan, minka vuoksi
erityisesti Korkeamaelld kauan asuneet tuntevat ja ovat osittain tottuneetkin yrityspuiston aa-
nimaisemaan. Kaavamaarayksillda ohjataan toiminnan ymparistovaikutuksia, jotta yritystoi-
minta aiheuttaisi mahdollisimman vdhan haittaa asuinalueelle.

Alueelle tavoitellaan uusia yrityksia ja tyopaikkoja. Alueelle sijoittuvien tyopaikkojen maara on
riippuvainen sijoittuvien yritysten toimialoista, silla esimerkiksi tuotannollisen tyon tydnteki-
j@maara on usein varsin pieni tuotantotilan kokoon ndhden johtuen pitkalle edenneesta tuo-
tannon automatisaatiosta. Laskennallisesti alueelle voisi sijoittua noin 3300 tyopaikkaa (1 ty6-
paikka / 100 kerrosala-m?2). Yritystonttien rakentuminen lisdisi alueen tydntekija maaraa, milla
voisi olla myds vilillinen vaikutus vdestomaaraan, jos tyontekijat eivat olisi paikallisia.

Kaavamuutos mahdollistaa sijoittaa alueelle tydntekijoiden arjessa kdyttamien palveluiden ti-
loja, kuten sisdliikuntatiloja tai ravintolan. Mahdollistamalla kaavalla palvelutoiminnot tuetaan
alueella tyoskentelevien tyontekijoiden hyvinvointia, kuten esimerkki sisdpelihalli mahdollis-
taa liikunnan linkittdmisen osaksi arkea ja jopa tyopdivda. Alueen ravintolatarjonnan kehitty-
minen voisi vahentaa tarvetta tehda lounasmatkoja keskustan suuntaan. Toisaalta palvelut
voisivat tuoda alueelle muitakin uusia kayttajia kuin tyontekijoita, kun esimerkiksi liikuntatilat
voisivat tuoda alueella eri-ikdisia kayttdjia ja sitd myota linkittaa alue aiempaa tiiviimmin ym-
pardiviin alueisiin lisdten sen tunnettavuutta my6s vapaa-ajanviettopaikkana, kuten ulkoilu-
alueena. Harrastetilat voivat tuoda aluetta tutummaksi myds lapsille, mutta muilta osin
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kaavamuutoksen mahdollistamat yritysalueen muuttuvat jarjestelyt eivat aiheuta vaikutuksia
lasten elinoloihin.

5.3.5 Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan

Strémbergin yrityspuisto on aikoinaan rakentunut ympargiviin alueisiin nahden korkealle pai-
kalle harjanteelle. Alueen maisemarakenne on ajan kuluessa pirstoutunut rakennusten, kun-
nallistekniikan ja lilkennejarjestelyjen rakentamisen seurauksena.

Asemakaavamuutos ei merkittavasti muuta yrityspuiston siluettia kaukomaisemassa alueen
ulkopuolisilta alueilta katsottuna. Syyna on alueen ulkorajoja reunustava puustoinen vyohyke.
Kapeimmillaan puurivina jatkuva puuyhteys luo yhtenaisen siluetin ja hdivyttaa yrityspuiston
rakennuskannassa mahdollisesti tapahtuvia muutoksia. Taman vuoksi kaavamaarayksin ohja-
taan sailyttdmaan ja tarvittaessa istuttamaan puita yrityspuiston ulkoreunalle. Kaavamuutok-
sen mahdollistama merkittavin maisemallinen muutos kohdistuu yrityspuiston pohjoisosaan
Kupariportin alueelle seka Stromberginkadun varrelle. Kaavassa osoitetaan kyseisille rakentu-
mattomille rakennuspaikoille uudisrakentamista, joka poikkeaa voimassa olevan kaavan mah-
dollistamasta rakentamisesta esimerkiksi kerrosluvun ja rakennusalan osalta. Rakennuspaik-
kojen rakentuminen muuttaisi kaupunkikuvaa vyrityspuistoa kiertdvien paavaylien, Huu-
toniementien ja Stromberginkadun, suunnalta katsottaessa. Voimassa olevaa kaavaa mata-
lamman kerroskorkeuden vuoksi kaavamuutoksen mahdollistama muutos olisi kuitenkin va-
haisempi, koska matalammat uudisrakennukset sopeutuisivat olevaan rakennuskantaan ja
puusto haivyttaisi niita.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia suunnittelualueen luonnonymparistoon,
koska kaavalla osoitetaan sdilytettavaksi puustoksi padpiirteissdan samat metsdalueet kuin
voimassa olevassa kaavassa. Sdilytettavan puuston alueet sijoittuvat aluetta halkovan paaka-
dun varteen seka ulkorajoille. Sdilytettavan puuston aluerajauksia on ohjannut maisemalliset
tekijat seka alueelle esiintyva liito-orava. Pdaosin rakentamiseen ja lilkennealueiksi osoitetta-
vat alueet ovat olleet aikaisemminkin samaisessa kdytossa. Poikkeus on Strombergin puisto-
tien ja Sahkotien viliselld olevan notkelman lehtomainen kangasmetsa, jonne osoitetaan
enemman rakentamista voimassa olevaan kaavaan ndhden. Vastaavasti puistotien toisella
puolella rakennusalaa on pienennetty nykykaavaa ndhden, jotta keskusmetsa sailyisi mahdol-
lisimman laajana.

Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden rakennusaloja ja -oikeuksia on tarkasteltu uudelleen
kulttuuriympariston ja metsdalueiden muodostaman kokonaisuuden sailyttamisen kannalta.
Kaavallisesti ohjataan sadilyttdamaan alueen olevat metsikot ja kulkuvaylia rajaava kasvillisuus
erityisesti padkadun varrella, koska kaavamuutoksen tavoitteena on sailyttaa alueen metsai-
nen luonne. Tavoitteen toteutuminen riippuu suuresti alueen infrastruktuurin rakennusta-
vasta.

Nykyisten rakennusten laajentamisen mahdollistavaa rakennusalaa on pienetty muutamien
rakennusten osalta, mista esimerkkina KT-, KK- ja NP-rakennusten valinen lastauspiha ja met-
sikkd. Kyseisten rakennusten valinen yhtendinen rakennusala on jaettu kunkin rakennuksen
ympadrille rakennuskohtaiseksi rakennusalaksi. KK- ja NP-rakennusten valilla voimassa olevassa
asemakaavassa ollut rakennusala on poistettu johtuen direktiivilajin lisddantymis- ja levahdys-
paikasta. Paikallinen ELY-keskus on kesalla 2024 todennut rakennusten valilld olevan metsikon
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liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikaksi, minka vuoksi sen puusto tulee sdilyttaa. Paatok-
sen seurauksena rakennusala on poistettu ja metsikko on osoitettu sailytettavaksi.

Alueella olevissa rakennuksissa mahdollisesti pesii pdaskylajeja ja lepakot voivat kayttaa niita
esimerkiksi paivapiiloinaan. Suunniteltaessa alueella olevan rakennuksen purkamista on syyta
tehda lepakko- ja paaskytilanteen kartoitus. Rauhoitettujen paaskyjen ja tiukasti suojeltujen
lepakkojen kdyttamien rakennusten purkamisen yhteydessa tapahtuva lisdantymis- ja levah-
dyspaikan poistaminen on kielletty3, ellei ELY-keskus myonna purkuty6ta varten luonnonsuo-
jelulain mukaista poikkeuslupaa. Kyseisten suojeltujen lajien lisdaksi rakennusten purkamista
suunniteltaessa tulee huomioida, ettei rakennusta pureta kesken pesimakauden, silla kaikki
alueella havaitut linnut ovat pesimaaikaan rauhoitettuja.

Itdisen Ratakadun loppuosan rakentamisen myota alueen lansiosan puustoinen vydhyke ka-
penee junaradan varressa, minka vuoksi suojavydhykkeen sailyminen Korkeaméaen asuinalu-
een suuntaan on sdilytettdva tarvittaessa tekemalld puuistutuksia. Puuistutuksiin ohjataan
kaavamaaraykselld, kuten osoittamalla istutettava puurivi Itdisen Ratakadun katualueelle. Yh-
tendinen puuyhteys radan varressa on sdilytettdva, jotta mahdolliset meluhaitat Stromberg
Parkista minimoituvat asuinalueen suuntaan ja jotta puuyhteytta kayttavan direktiivilajin kul-
kuyhteys sailyy radan suuntaisesti.

Korkeamaen ja Stromberginkadun suuntaisten yhtendisten puuyhteyksien eli aluetta rajaavien
reunametsikoiden sailyttaminen on keskeistd, jotta direktiivilaji voi liikkua yrityspuiston alu-
eella seka sen ulkopuolelle. Puustoisten kulkuyhteyksien lisaksi direktiivilajin lisddntymis- ja
levahdyspaikat sailytetddn. Ratkaisu tukee lajin elinolosuhteiden turvaamista alueella.

Hulevesiselvitys

—> Vesien virtaussuunta kaava-alueen ulkopuolisissa uomissa
Ojaverkosto

] Osavaluma-alueraja

' Suunnittelualue

K | k havair esitetty uusi rakennus

Hulevesiselvityksessé esitetyt hulevesirakenteet sekd kallioalueet ja mahdolliset happamat
sulfaattimaat.

102



ak1102 Strémbergin yrityspuisto
Asemakaavaselostus, 29.9.2025

Kaavatyon yhteydessa laaditaan hulevesiselvitys. Sen yhteydessa arvioidaan, mika on tonttien
rakentumisen vaikutus syntyvien hulevesien maaraan.

Suunnittelualueen rakennetut tontit ovat jo teollisuuden kdytossa, joten nailla alueilla huleve-
sien laatu ja maara eivat merkittavasti muutu. Kaavassa osoitetaan useille olemassa oleville
rakennuksille pienempi rakennusala verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan, jotta tontit
sailyvat mahdollisimman vehreina. Rakentamattomilla tonteilla syntyvien hulevesien maarat
ei todennakaisesti lisddnny merkittavasti, koska kyseiset tontit ovat kaavan laadinnan aikaan
l[ahinna pysakointitarkoituksessa olevia asfaltoituja kenttid. Tonttien rakentuminen ei lisisi
vettd lapaisemattomien pintojen maaraa, jos asfalttikentat rakentuisivat kaavan mahdollista-
malla tavalla. Suurimmat hulevesien maaran ja laadun muutokset johtuvat uusista paallystet-
tavista autopaikkojen korttelialueista (LPA). Kaavamaaraykselld LPA-alueelle ohjataan sadilytta-
maan vanhoja puita, istuttamaan uusia puu- ja pensasistutuksia jasennéimaan pysakointialu-
eita ja huomioimaan hulevesien imeytyminen maastoon esimerkiksi korkojen ja kallistusten
suunnittelussa. Kaavakartalle merkitaan hulevesien hallinnan kannalta keskeisimmat avo-ojat.
Kaavan laadinnan aikaisessa tilanteessa alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemarist6ssa ja
avo-ojissa ymparoiviin ojiin. Aluetta halkoo korkeassa maastonkohdassa Strémbergin puisto-
tien kohdilla oleva vedenjakaja. Sen itdpuoliset vedet johdetaan Stromberginkadun itdpuolella
olevassa ojassa Vanhan Vaasan kanaalin kautta mereen. Vedenjakajan lansipuoliset hulevedet
purkavat rautatien suuntaisesti kulkevaan valtaojaa. Valtaojassa vesi virtaa kohti pohjoista Pit-
kdlahden kautta Onkilahteen.

Hulevesiselvityksen perusteella hulevesivirtaamat eivat tule merkittavasti kasvamaan nykyi-
sestd, kun kaavan mahdollistama uudisrakentaminen sijoittuu pitkalti nykyisille asfaltoiduille
alueille tai purettujen rakennusten tilalle. Hulevesiselvityksessa on ehdotettu hulevesiraken-
teita eri puolille yrityspuistoa usealle tontille. Huomionarvoista on, ettei kaikkia rakenteita tar-
vitse rakentaa tarvittavan viivytystilavuuden saavuttamiseksi. Alueen maaperaan liittyvien ra-
joittajien tekijoiden (kallioalueet, mahdolliset happamat sulfaattimaat) vuoksi esitetyt huleve-
sirakenteet eivat sijoitu kaavamuutoksen mahdollistamien uudisrakennusten ldheisyyteen.
Alueella ei ole tilanpuutteen vuoksi mahdollista rakentaa pinta-alallisesti suuria viivytysraken-
teita, joten selvityksessa eri puolille aluetta osoitettu vaihtoehtoisia pienialaisempia huleve-
sien hallintarakenteita. Niiden suositellaan olevan maanpaallisia hallintarakenteita, jotta este-
taan purkuvesistdjen tulviminen seka kiintoaineksen ja ravinteiden kulkeutuminen purku-uo-
miin. Selvityksessa ehdotettuja rakenteita ei merkita kaavakartalle niiden sijoittuessa kortteli-
alueille. Yleismaarayksiin sijoittuvilla maarayksilld ohjataan hulevesien kasittelya ja sen suun-
nittelua seuraavasti:

Tonttien hulevedet tulee viivyttdd tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista huleve-
sijérjestelmddn. Hulevesié voidaan hallita ohjaamalla ne kasvillisuuden kdyttéén tai viivytys-
painanteisiin maastonmuotoilun avulla. Viivyttdvien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivan-
not ja -sdiliét, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla véhintédn 1
m?3/100 m? lapdisemdténtd pintaa kohti. Tonttien piha- ja pysédkéintialueiden hulevedet tulee
johtaa hiekan- ja éljynerotuksen tai suodatuksen kautta hulevesiviemdiriin. Hulevesien viivytyk-
sessd voidaan kdéyttdd viherkattoja. Katualueiden kuivatus toteutetaan hulevesiviemdireilld ja
ojilla.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee tehdd rakennusluvan yhteydessd tontin hulevesien
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hallinta- ja kdsittelysuunnitelma ja hyvdksyttéd se rakennusvalvonnassa. Hulevesisuunnitel-
massa tulee huomioida, ettd alueella esiintyy pilaantuneita maita. Rakentamisen aikana hule-
vesien hallinta tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei vesien mddrd kasva eikd laatu heik-
kene nykytilaan verrattuna.

5.3.6 Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Asemakaavan muutos aiheuttaa ilmastovaikutuksia seka vaikuttaa yhdyskunnan ilmastokes-
tavyyteen esimerkiksi seuraavien muutostekijéiden kautta:

e Uusien rakennusten ja kunnallistekniikan rakentaminen ja yllapito.

e Rakennusten energiankulutus niiden koko elinkaaren aikana.

e Uusien tyontekijoiden ja alueen muiden kayttdjien tuottama lisdantyva liikkenne.
e Lisdaantyva rakennettu pinta-ala ja kovat, vetta lapaisemattomat rakenteet.

¢ Muuttuvat pintavesiolosuhteet.

e Muuttuva mikroilmasto.

Osa vaikutuksista on valittdémia ja kertaluonteisia, kuten rakennusten ja katujen rakentaminen,
osa taas pitkdaikaisia ja jatkuvia, kuten rakennusten lammittaminen ja katujen yllapito.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on syyta tarkastella laajemmassa mittakaavassa. Esimer-
kiksi uusien tyopaikkarakennusten (tehtaat, toimistot) rakentamisen kasvihuonepaastot ovat
huomattavat, mutta yleisesti ottaen samat riippumatta niiden rakennuspaikasta. Tassd mie-
lessa on jarkevaa tdydennysrakentaa olevaa yrityspuistoa, joka on hyvien liikenneyhteyksien
varressa ja pitkalti olevassa olevan infrastruktuurin toiminta-alueelle.

Kaavamuutoksen aiheuttamat tarkemmat, laskentoihin perustuvat kasvihuonekaasupaastot
eivat toistaiseksi ole kaytannossa selvitettavissa, koska Vaasan kaupungin kaavoituksella ei ole
kaytettdvissa asemakaavoituksen tasolla toimivaa ajantasaista, luotettavaa ja sujuvaa lasken-
tatyokalua.

Kaavassa on eri keinoin pyritty vahvistamaan alueen ilmastokestavyytta:

e Séilyttdmaan rakennuskannan vilisia vapaita tiloja (tulva- ja tuulireitit).

e Luonnontilaisten maastonkohtien (ml. avo-ojat) ja puuston sailyttaminen.
e Kadunvarsipuuston lisddminen.

e Uusiutuvaa energiaa tuottavien laitteiden salliva kaavamaarays.

5.3.7 Ympariston hairiotekijat

Yleisesti teollisuustoiminta aiheuttaa raskasta liikennetta ja tuotantoprosesseista ja niiden
oheistoiminnoista voi syntya melua, polya, kasvihuone- ja pienhiukkaspaastoja.

Itdisen Ratakadun loppuosan rakentuminen lisda liikennettda Korkeamaen asuinalueen lahet-
tyvilla, kun yrityspuiston tuottamasta liikenteesta osan ennakoidaan siirtyvan alueen sisaisilta
ajoreiteiltd uudelle kehakadulle. Tdman vuoksi kaavamuutoksessa varmistetaan suojaviher-
vyohykkeen sdilyminen Korkeamden suuntaan osoittamalla kaavamaaradyksin sdilyttamaan
seka istuttamaan uutta puustoa. Tarkoitus on minimoida yrityspuiston liikenteesta ja tuotan-
nosta aiheutuvia meluhaittoja asuntoalueen suuntaan.
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Suunnittelualueella on pilaantuneita maa-alueita. Kaavassa annettujen yleismaaraysten mu-
kaisesti ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja
tarvittaessa puhdistettava ymparistéviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Asemakaavamaardyksin rajoitetaan yrityspuiston toiminnasta aiheutuvia ymparistohairioita.
T-tontteja koskee maarays: Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat ilman pilaan-
tumista. Kaytannossa maardyksella rajoitetaan esimerkiksi savun, poélyn ja haitallisten kemi-
kaalien tuottamista ymparistoon. Kaavamaarayksen lahtokohta on vahvistaa kansainvalisen
ja kansallisen tason ilmanlaatunormien ohjausvaikutusta yrityspuiston tuotannollisten proses-
sien suunnittelussa vaikutuksiltaan mahdollisimman vahan paastoja aiheuttavaksi. Toiminnan
mahdollisimman vahaiset vaikutukset ilman laatuun tukevat seka yrityspuiston tyontekijoiden
etta lahialueiden asukkaiden terveytta ja viihtyisyytta. llmanlaatua ohjaava maarays on erityi-
sen tarked lahelld Korkeamaen asuinaluetta olevilla tonteilla. TY- ja KTY-tonttien toimintaa ra-
joittaa seuraava tiukempi maarays: Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat ilman,
veden tai maaperdn pilaantumista. Maarays liittyy yrityspuiston toiminnan luonteen muutok-
seen, jossa lilketoiminnan painopisteen ja tuotantoprosessien kehittymisen seurauksena alu-
een ymparistovaikutukset ovat vahentyneet. TY- ja KTY-kadyttotarkoitusmerkinnat on osoitettu
tonteille, joissa nykyinen toiminta tai tontille toivottu toiminta on edelld kuvatun laista niin
kutsutusti siistid ja ymparistovaikutuksiltaan vahaista. Vastaavasti T-tonteilla rakennusten
kayttohistorian aikana toiminnasta on aiheutunut esimerkiksi 6ljypaastoja maaperdaan Muun-
tajatehtaiden tapauksessa. Maaperdan puhdistustoimenpiteita on tehty ja niita jatketaan. Alu-
eella edelleen ollessa tarvetta ymparistovaikutuksiltaan vahaisten tilojen lisdksi verstastyyppi-
selle toiminnalle, osoitetaan se kayttohistorialtaan ja ymparistovaikutuksiltaan vastaaviin ra-
kennuksiin. Lisdksi kaikkia tontteja koskee melutasoa ohjaava maarays: Suunnittelussa tulee
huomioida ympdréivien alueiden kdyttotarkoitus siten, ettd toiminnasta aiheutuva melutaso
ei ylitd sdddettyjd ohjearvoja. Ohjearvojen maarays koskee erityisesti yrityspuiston eteldosaa
Korkeamden asuinalueen lahelld, koska valtioneuvoston paatokselld asuinalueilla sallittavat
melutason ohjearvot ovat muihin kayttotarkoituksiin nahden matalat ympariston viihtyisyy-
den turvaamiseksi.

5.3.8 Riskikartoitus

Mikali asemakaavan muutos ei saa lainvoimaa, alueelle ei voida toteuttaa osoitettua uutta
katuverkkoa, minka seurauksena alueelle ei voida muodostaa uutta kortteli- ja tonttiraken-
netta. Talldin rakennuksia ei voida erottaa omatonttisiksi itsellisiksi kokonaisuuksikseen. Kaa-
vamuutos mahdollistaa alueelle levedrunkoisemmat ja toiminnoiltaan monipuoliset hybridira-
kennukset, joiden toteuttamista voimassa olevat asemakaava ja tonttijako eivat mahdollista.
Keskeiselld sijainnilla olevan yritysalueen rakentumattomien osien rakentumiseksi tarvitaan
kysyntaa vastaavia tontteja.

5.3.9 Nimisto

Kaavoituksen nimityoryhma kasitteli alueen nimistoa kokouksessaan syksylla 2024, jolloin paa-
tettiin johtaa uudet nimet alueen nykyisesta nimistosta.

Uudet asemakaavassa muodostuvat katujen nimet ovat:
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- Strombergin puistotie
- Dynamotie

- Virtaviiva

- Sahkotie.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan kaavamerkinnat ja —maaraykset esitetdan kokonaisuudessaan kaavakartalla
(kts. liite 1).

5.5 Ehdotusvaiheen julkisen nahtavillaolon aikana saapuneet lausunnot ja muistu-

tukset

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 10.6.—1.8.2025. Ehdotuksesta jatettiin 8 lausuntoa ja
1 muistutus. Ohessa on tiivistelma jatetyista lausunnoista ja muistutuksesta seka kaavoituk-
sen vastineet niihin:

ELY-keskus:

Liikenne

Lausunnossa todetaan, ettei kaavamuutoksen arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia
yrityspuiston ulkopuoliseen katu- ja maantieverkkoon. Kaava-alue on padosin jo rakentunut ja
kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton laskennallinen liikennetuotos on voimassa ole-
vaa asemakaava pienempi. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavatydn yhteydessa teh-
dysta liikennetuotoksen laskelmasta, joka on tehty yleisesti kdytetyn Liikennetarpeen arviointi
maankdytén suunnittelussa -julkaisun perusteella.

ELY-keskus paivittaa parhaillaan Yhdystien tiesuunnitelmaa valtatie 3 ja Sepankylantien vali-
selld osuudella. Tiesuunnitelmassa tullaan esittdmaan Muuntajaportin pysakdintialueen ete-
l[disimman liittyman sulkemista Stromberginkadulle. Kaavakarttaan tulisi lisata kyseisen liitty-
man kohdalle liittymakielto.

Luonnonsuojelu

Lausunnon mukaan olisi suositeltavaa lisata kaavan yleismaarays siitd, etta ennen alueen ra-
kennusten purkamista tulee selvittda, ettei purettavaan rakennukseen sijoitu lepakoiden tai
padskyjen lisddntymis- tai levahdysalueita. Lepakot ovat luontodirektiivin liitteen IV lajeina tiu-
kasti suojeltuja, ja niiden lisddntymis- ja levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa. Paas-
kyjen pesat tulkitaan pysyviksi pesapaikoiksi. Taman seurauksena molempien lajien rakennuk-
sessa sijaitsevan pesdpaikan poistaminen rakennuksen purkamisen yhteydessa edellyttaa ELY-
keskukselta haettavaa poikkeuslupaa.

Tulvasuojelu

Kaavassa tulee kayda ilmi, ettd kaava-alueen alin rakentamiskorkeus on N2000+2,0 m.
Pilaantuneet maat

Pilaantuneet maat on huomioitu riittavasti kaavassa.

Hulevesien hallinta

Kattovesien ohjaaminen kaavalla johdettavaksi 6ljyn- ja hiekanerotuksen kautta kannattaa
harkita uudelleen, jos kattovesien voidaan arvioida olevan varsin puhtaita. Useimmiten katto-
vesissa ei ole 6ljya eika hiekkaa, jolloin kattovesien johtaminen kuormittaa turhaan erottimen
kapasiteettia.

Kulttuuriymparistd

Sr-10 -kaavamaarayksen suomen- ja ruotsinkielinen versio eivat vastaa toisiaan viimeisen lau-
seen osalta. Sana iakttas tulisi korvata esimerkiksi sanalla féljas.
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sk-1 -kaavamadarayksen museoviranomaisen lausunto-oikeutta koskevan lauseen kieliasua tu-
lee tarkentaa.

Alueidenkayttd

Kaavatilannetta tulee tdydentdaa Pohjanmaan maakuntakaava 2050 edistymisen osalta: Poh-
janmaan liiton maakuntavaltuusto on kasitellyt Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksen 2050
uudestaan ja hyvaksynyt kokouksessaan 7.4.2025 Pohjanmaan maakuntakaavan 2050.

Kaavoituksen vastine:

Korttelin 173 autopaikkojen korttelialueen (LPA-alue) Stromberginkadun puoleiseen liitty-
maan lisataan liittymakielto Yhdystien tiesuunnitelman esityksen mukaisesti. Olemassa olevan
liittyman katkaisemisen seurauksena liittyma pysakointialueelle siirtyy Dynamotielle.
Purettavaksi suunnitellun rakennuksen tarkistamiseen lepakoiden ja paaskyjen lisddntymis- ja
levahdyspaikkojen varalta ohjataan kaavaselostuksessa seuraavasti:

Lepakot mahdollisesti kéyttdvit alueen rakennuksia péivdpiiloinaan. Niiden ohella luontokar-
toituksen perusteella alueen rakennuksissa mahdollisesti pesii pédskyjd. Alueella purettavaksi
suunniteltu rakennus tulee tarkistaa kyseisten lajien pesien varalta. Kylmdt rakennukset voivat
toimia lepakkojen pdivépiiloina ja perusldmpdiset rakennukset jopa lepakoiden talvehtimis-
paikkoina.

Kaikki lepakkolajit ovat luontodirektiivin liitteessd IV a mainittuja tiukasti suojeltavia lajeja,
joiden lisddntymis- ja levihdyspaikkoja ei saa hévittdd tai heikentdd. Uhanalaisten, rahoitet-
tujen pddskyjen pesdt tulkitaan pysyviksi pesdpaikoiksi, koska osa pddskylajeista kéyttdd ra-
kentamaansa pesdd uudelleen. Tdmdn vuoksi pesdn hévittdminen on kiellettyd myés pesimis-
ajan ulkopuolella. Pesimdkauden aikana kaikki lintulajit ovat rauhoitettuja, joten rakennuksia
ei tule purkaa sen aikana, vaikkei pddsky purettavassa rakennuksessa pesisikddn.

Ennen purkamista tulee selvittdd, ettei rakennukseen sijoitu lepakoiden tai pédskyjen liscidnty-
mis- tai levihdyspaikkoja. Lajien rakennuksessa sijaitsevan pesépaikan poistaminen rakennuk-
sen purkamisen yhteydessd edellyttéidé ELY-keskuksen mydntdmdd poikkeuslupaa eliblajien
suojelua koskevista sddnnéksistd luonnonsuojelulain (9/2023) 83 §:n ehtojen mukaisesti.
(luontoympariston kuvaus)

Alueella olevissa rakennuksissa mahdollisesti pesii pédskylajeja ja lepakot voivat kdyttddé niitd
esimerkiksi pdivédpiiloinaan. Suunniteltaessa alueella olevan rakennuksen purkamista on syytd
tehdd lepakko- ja pddskytilanteen kartoitus. Rauhoitettujen pddskyjen ja tiukasti suojeltujen
lepakkojen kdyttdmien rakennusten purkamisen yhteydessd tapahtuva lisééntymis- ja levéh-
dyspaikan poistaminen on kiellettydi, ellei ELY-keskus mydnné purkutyétd varten luonnonsuo-
jelulain mukaista poikkeuslupaa. Kyseisten suojeltujen lajien lisdksi rakennusten purkamista
suunniteltaessa tulee huomioida, ettei rakennusta pureta kesken pesimdkauden, silld kaikki
alueella havaitut linnut ovat pesimdaikaan rauhoitettuja.

(vaikutukset luonnonymparistdon ja maisemaan)

Kaavoitus katsoo, ettd ylld mainittuja asioita ei tule maarata asemakaavamaarayksilla, vaan
kaavaselostus on tarkoituksenmukaisempi asiakirja. Selostuksen lisdksi rakennusten lepakko-
ja paaskykartoituksen tekemiseen ohjataan purkuluvassa. Asemakaava-alueella rakennuksen
purkaminen edellyttda purkulupaa, minka lupaprosessin yhteydessa kaavoituksella ja ELY-kes-
kuksella on mahdollisuus muistuttaa antamassaan lausunnossa lepakko- ja paaskytilanteen
kartoituksesta. Kartoitus voidaan kirjata lupaan purkamisen ehdoksi.

TY-korttelialueiden kaavamaaraysta tdydennetdan niin, ettd se ohjaa uudisrakentamisen ta-
pahtuvan vahintdan korkotasossa +2 mpy (N2000) alueen matalassa luoteisosassa korttelin
176 TY-tontilla.
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Hulevesien kasittelytarvetta on arvioitu uudelleen paatyen lausunnossa ehdotettuun ratkai-
suun, ettei yleismaarayksella velvoiteta johtamaan rakennusten kattovesia hiekan- ja 6ljynero-
tuksen tai suodatuksen kautta hulevesiviemariverkostoon. Yrityspuiston toiminnan luonteen
perusteella alueen rakennusten kattojen hulevesissa ei todennakoisesti ole hiekkaa tai 6ljya,
kuten yleisesti kattovesien tilanne on.

Suojelumerkintdjen maarayksien kirjoitusasu tarkistettu lausunnossa esitetylla tavalla.

Kaavaselostukseen on tdydennetty Pohjanmaan maakuntakaava 2050 edistyminen.

Pohjanmaan liitto: Liitto toteaa, ettei silld ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi.

Pohjanmaan museo: Lausunnossa todetaan, ettd museolla on ollut mahdollisuus osallistua
arvottamistyohan kaavamuutoksen eri vaiheissa. Museo katsoo, ettd sen nakemykset alueen
arvoista on otettu huomioon kaavaehdotuksessa eikd museolla ole tdssa vaiheessa enaa lisat-
tavaa.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi.

Suomen erillisverkot: Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-
operaattoripalvelut liiketoimintaan.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi.

Telia: Telialla on asemakaava-alueella kaapeleita. Mikali kaavaan liittyva rakentaminen aiheut-
taa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa vahintdan 12 viikkoa ennen mahdollista
siirtotarvetta. Siirrot tehdaan lahtokohtaisesti tilaajan kustannuksella ja sulan maan aikaan.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi.

TUKES: Tukes on antanut kaavamuutoksesta aiemmin lausunnon eika lausuntoon ole lisatta-
vaa.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi.

Vaasan Sahkoverkko: Kaavaehdotuksessa on huomioitu johtorasitteet olemassa oleville kaa-
peleille, sekd huomioitu aiemmassa lausunnossa ollut ehdotus muuntamoiden sijoittamisen
mahdollistamisesta yleismaarayksella.

Kaavoituksen vastine: Kirjataan saapuneeksi.

Vaasan Vesi: Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on saada siirrettya vesihuollon runkolinjat
ja muut yhteiset johdot korttelialueilta katualueelle. Alueen pohjoisosassa Kupariportin
padssa muutamalle johtolinjaukselle tulee perustaa rasitealueet.

Hakija on lupautunut rakentamaan ja kustantamaan kaavamuutoksen edellyttdmat johtojen
siirrot, muut tarvittavat saneeraukset seka uudet vesihuoltolinjat jatevesipumppaamoineen.
Vesihuoltolinjojen kaivannoista tulee poistaa PIMA-maat seka kulvertit (maanalainen putki-
tunneli). Kustannusten jakamisesta sovitaan Vaasan Veden, kaupungin ja hakijan kesken.
Vaasan Vesi toimii tarvittaessa asiantuntijana vesihuoltoinfran suunnittelussa ja valvonnassa
seka hyvaksyy muutostdissa kaytettavat materiaalit.
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Vaasan Vesi laskuttaa oleviin kiinteist6ihin tarvittaessa tehtavat vesihuollon muutos- ja mitta-
rointityot seka uusista rakennettavista kiinteistoista rakennusoikeuden mukaiset liittymismak-
sut.

Kaavoituksen vastine: Vesihuollon ja muun maanalaisen infrastruktuurin tarkempi suunnittelu
on jatkunut luonnosvaiheen jilkeen. Suurin osa vesihuoltolinjoista on sijoitettu katualueeksi
kaavassa osoitettaville alueille. Korttelialueille sijoittavien vesihuoltoa varten tarvittavien ra-
sitealueiden lukumddrd on tarkentunut ja rasitealueet merkitédn kaavaan.

Kaavan toteuttamisesta aiheutuvista infran muutosten vastuista ja kustannusten jakamisesta
sovitaan maankdyttésopimuksessa Vaasan Veden, kaupungin ja kaavamuutoksen hakijan kes-
ken vesihuollon jatkosuunnitelmien valmistettua. Maankdyttésopimus viedddn asemakaavan
tavoin hyvdksymiskdsittelyyn kaupunginhallitukseen.

Vaasan ympadristéseura: Muistutuksen mukaan kaava-alueen kaakkoiskulman metsai-
send/luonnontilaisena sailytettavaksi alueen osaksi merkittyyn metsaan tulisi lisaksi lisata s-1-
aluerajaus (Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella suojeltu
litto-oravan lisdédntymis- ja levéhdyspaikka). Aluerajaus tulisi merkitd metsadalueelle, koska
liito-oravan mahdollisesti kadyttamien pesapaikkojen lisdksi (havainnot pontdistd ja ri-
supesdstd) metsa on lajistoltaan ja rakenteeltaan liito-oravalle hyvin soveltuvaa elinymparis-
toa.
Ymparistoseuran mukaan kaupungin tekemat liito-oravahavainnot tulisi julkaista myos kartta-
muodossa. Karttojen poisjattamisen seurauksena osallisilla ei kaytanndssa ole mahdollisuutta
tehda kaavassa tehtyjen liito-oravan suojeluratkaisujen arviointia.
Muistutuksessa esitetdan seuraavat muutosesitykset:
1. Kaava-alueelta tehtavia luontoselvityksia tulee taydentaa kattavimmilla luontotyyppi-
ja METSO-elinymparistoselvityksilla.
2. Kaakkoisosan metsikkoon tulisi osoittaa s-1-merkinta.
3. Atriumrakennuksen eteldpuolisille metsaalueelle osoitettu LPA-alueen varaus tulee
poistaa.
4. Sdilytettavien laajempien metsien kaavavaraukset tulee muuttaa joko VL tai EV.
5. Metsédnhoitoa ohjaavaa kaavamaardysta (metsdisend/luonnontilaisena sailytettiva
alueen osa) tulee kehittaa siten, etta lahopuun jattaminen koskee myos metsaaluei-
den reunoja.

Kaavoituksen vastine: Muutettavaksi esitettyjen kaavaratkaisujen perusteluiksi esitetddn seu-

raavaa:
Kaava-alueen luontokartoitukset on tehty samoin kdytdntein kuin kaupungin luontoasian-
tuntijat ovat tehneet vuosien ajan. Kartoitusperiaatteet ovat tarkoituksenmukaisesti yhtene-
vdt kaikilla inventoitavilla alueilla. Kaavojen luontoinventointien Iéhtdkohta on tuottaa neut-
raali ja puolueeton arvio kaava-alueen tilasta maastohavaintojen ja ennakkotietojen poh-
jalta. METSO-elinympdiristdselvitysten Idhtékohta on suojelualueiden perustaminen, minkd
vuoksi sen ei katsota sopivan yleisesti kéytettévéksi kaava-alueiden luonnon arvioimisessa.
Strémbergin kaava-alueella maa-alueet ovat yksityisen omistamia, jolloin aloite metséaluei-
den suojelusta tulisi tulla maanomistajalta.
Kaakkoisosan metsdn aluesuojelumerkintéjé on uudelleen tarkasteltu. Metsdssd on havaittu
liito-oravan mahdollisesti kdyttdmid pesérakenteita, mutta tehdyt papanahavainnot ovat vd-
hdisié verrattuna kaava-alueen muihin metsiin. Tiedossa kuitenkin on, ettei papanoiden
puuttuminen yksittdisiné kartoitusvuosina mahdollisten pesdpuiden juurelta varmista, ett-
eiké kyseessd voisi olla lisdédntymis- ja levidhdyspaikka. Metsikké on lajistoltaan ja
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rakenteeltaan liito-oravalle hyvin soveltuvaa, joten se merkitdién s-1-alueeksi. Metsdalueen
kapea Itdisen Ratakadun suuntainen osa merkitéén L-1-merkinndllé liito-oravan kulkuyhtey-
deksi. Kulkuyhteyden sdilyttéiminen mahdollistaa lajin siirtymisen kaava-alueella ja sen ulko-
puolisilla alueilla tiedossa olevien elinpiirien vdlillé.

3. Autopaikkojen korttelialueen (LPA) varausta ei ole mahdollista poistaa olemassa olevien ra-
kennusten pysdkéintitarpeen vuoksi. Kyseinen osa metsdd ei ole osoitettu sdilytettévéksi voi-
massa olevassa asemakaavassa. LPA-alueen pohjoispuolen TY-tontilla metsdisend/luonnon-
tilaisena sdilytettdvdn alueen osan/sdilytettdvdn metsdn rajausta on tarkistettu, jotta hie-
man suurempi osa olemassa olevasta metsdstd voidaan osoittaa sdilytettévdéksi.

4. EV-ja VL-alueet ovat kéyttétarkoituksina yleisid alueita, joihin liittyy kunnan lunastusvelvol-
lisuus, minké seurauksena asemakaavalla osoitetut yleiset alueet yleensd siirtyvdt korvausta
vastaan yksityiselté maanomistajalta esimerkiksi kunnan omistettavaksi ja ylldpidettdvdksi.
Tdmdn kaava-alueen metsdalueiden maanomistaja ei halua myydd pitkédén omistamiaan
metsid kaupungille. Maanomistajan tavoitteena ei ole kehittéd metsid, kuten keskusmetsdd,
virkistystarkoitukseen, vaan sdilyttdd metsdnd, minkd vuoksi kéyttétarkoitusmerkintédnd vir-
kistysalue (V/VL) ei sovellu kdytettdvdksi kyseisissd metsissd. Erityisesti metsdnpohjan kulu-
misen kannalta on parempi, ettei alueen metsid osoiteta yleisiksi virkistysmetsiksi. Kédyttétar-
koituksena suojaviheralue (EV) ei kuvaa yrityspuiston sisdosiin sijoittuvia suurempia metsd-
alueita, koska EV-alueet ovat liikennevdylien varrelta varattavia vyéhykkeitd, joiden pddtar-
koitus on suojata alueen toimintoja liikenteen haitoilta.

5. Lahopuita koskevan mddrdyksen tarkoitus on ohjata siirtdmddn todennékdisemmin ldhelté
rakennuksia/katualueita kaadettavat huonokuntoiset tai jo lahopuuksi mddriteltdvdt puut
metsien sisdosiin lahoamaan, minkd vuoksi mddrdys on tdydennetty seuraavaksi: “Kaadetta-
vaa lahopuuta tulee tarvittaessa siirtden jédttdd maalahopuuksi metsien sisdosiin”.

5.6 Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen

Asemakaavaehdotusta on saatujen lausuntojen ja muistutuksen seka jatkosuunnittelussa to-
dettujen tarpeiden perusteella tdydennetty ja tarkistettu.

Kaava-alueelta ja sen ldhialueilta liito-oravasta tehtyjen havaintojen vaikutusta kaavamerkin-
toihin on uudelleen arvioitu kaupungin ja ELY-keskuksen yhteistyona ennen kaavamuutoksen
etenemistd kaupunginhallitukseen. Tarkastelun perusteella alueelle on osoitettu uusia alue-
suojelurajauksia (s-1, L-1) lajin elinmahdollisuuksien sailymisen mahdollistamiseksi.

Asemakaavakarttaa ja -maarayksia on tarkistettu seuraavasti:

e Korttelin 175 T-tontin ja LPA-alueen rasitealueille on lisatty uusia rasitteita oleville ra-
sitealueille.

e Korttelin 172 T-tontille on lisatty uusia rasitealueita.

e Korttelin 173 T-tontille sijoittuvaa KTY-tonttia palvelevaa ajorasitetta on laajennettu.

e Korttelin 173 TY-tontin Stromberginkadun eteldisimman liittyman kohdalle on lisatty
liittymakielto. Stromberginkadulla ollutta liittymakieltoa on tarkistettu.

e Dynamotien alkuosaan lahelle Stromberginkadun risteysta on lisatty katualueen mo-
lemmin puolin liittymakiellot.

e Sdhkotien ja Itdisen Ratakadun risteyksessa liittymakieltoa on jatkettu pidemmalle
Sahkotien katualueella. Korttelissa 175 TY-tontin ja Itdisen Ratakadun rajan suuntaista
liittymakieltoa on jatkettu.
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Korttelin 176 KTY-tontin uudisrakentamisen mahdollistavaa rakennusalaa on tarkis-
tettu. Rakennusoikeutta ei ole muutettu.

Itdisen Ratakadun katualueelle osoitettu puurivi osoitetaan koko katualueen matkalle
Kupariportilta Stromberginkadulle.

TY-kayttotarkoitusmerkinndan kaavamaaraysta tdydennetdan niin, ettd se ohjaa uudis-
rakentamisen tapahtuvan vahintdan korkotasossa +2,8 mpy (N2000) alueen matalassa
luoteisosassa korttelin 176 TY-tontilla.

Hulevesimaaraysta on tasmennetty siten, etta hiekan- ja 6ljynerotuksen kautta tulee
ohjata piha- ja pysakdintialueiden hulevedet muttei rakennusten kattovesia.
Aitaamista koskevaa yleismaardysta on taydennetty siten, ettd tumman harmaan li-
saksi tumman vihreda ehdotetaan ymparistdonsa nahden mahdollisimman huomaa-
mattomaksi aidan savyksi.

Alueen kaakkoisosaan metsikk66n on osoitettu merkinta s-1 (suojeltava alueen osa,
jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella suojeltu liito-oravan lisdantymis-
ja levdhdyspaikka) seka L-1 (liito-oravan kulkuyhteys).

Keskusmetsdn itdosaan on osoitettu merkinta s-1.

Korttelin 173 LPA-alueen pysakaointitalon rakennusalaa on tarkistettu, jotta se huomioi
Strémberginkadun varressa olevan istutettavan puurivin.

Sailytettavan metsan (Alueen osa, jolla metsdinen/luonnontilainen luonne maisema-
kuvassa tulee sailyttad) maarayksen osaa lahopuun jattamisesta on tarkistettu.
Korttelin 174 TY-tontilla metsaisend/luonnontilaisena sailytettdvan alueen osan alu-
eellista rajausta on tarkistettu, jotta hieman suurempi osa olevasta metsasta voidaan
osoittaa sailytettavaksi.

Kortteliin 174 on lisatty istutettava alueen osa.

Muutaman olemassa olevan rakennuksen rakennusoikeus on tarkistettu kaytettya ra-
kennusoikeutta vastaavaksi. Kyse on pienestd (1150 k-m?) rakennusoikeuden tarkis-
tuksesta.

Usean maarayksen kirjoitusasua on tdsmennetty.

Kaavaselostusta on taydennetty seuraavasti:

Luontoymparistén kuvaus ja kaavamuutoksen vaikutusten arviointia luontoymparis-
tolle ja maisemalle on tdydennetty tiedoilla lepakoiden ja padskyjen mahdollista li-
sadntymis- ja levahdyspaikoista alueen rakennuksissa. Lisdksi samoissa tekstikohdissa
todetaan, ettd rakennuksen purkamista suunniteltaessa tulee se tarkistaa kyseisten
uhanlaisten, rauhoitettujen lajien varalta ja rakennuksen purkamisesta johtuva lisdan-
tymis- ja levahdyspaikan poistaminen on kiellettyd, ellei ELY-keskus mydnna siihen
poikkeuslupaa.

Korttelialueiden toiminnan ymparistévaikutuksia rajoittavien maarayksien perustelua
on taydennetty.

Asemakaavan kuvausta on taydennetty korttelialueiden osalta.

Kaavaselostusta on tdydennetty prosessin vaiheiden osalta.

Kaavaselostuksessa on ollut virhe alueella voimassa olevien asemakaavojen rakennus-
oikeudessa: oikea rakennusoikeus on noin 380 000 k-m? noin 400 000 k-m? sijasta.
N&in ollen kaavamuutoksella kokonaisrakennusoikeus vahenee 50 000 k-m? verrat-
tuna voimassa oleviin kaavoihin. Tekeilld olevan kaavamuutoksen kaava-alue on
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pienempi kuin voimassa olevan asemakaavan (ak885), jolloin osa ak885 rakennusoi-
keudesta jaa kaavamuutoksen ulkopuolelle. Tarkistus koskee vain nykytilanteen ku-
vausta, eika vaikuta kaavaratkaisuun.

Asemakaavaan tehdyt tarkistukset oat vaikutuksiltaan vahaisia, eivatka edellyta asemakaava-
ehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakartan ja kaavaselostuksen lisdksi toteutusta ohjaavat Suomen rakentamismaa-
rayskokoelma ja Vaasan rakennusjarjestys.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna 2025. Kaavaprosessin etenemista voi seu-
rata kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/kaavoitus/ak1102.

Rakentamislupaprosessi on mahdollista aloittaa, kun asemakaava ja sen yhteydessa hyvak-
sytty tonttijako saavat lainvoiman. Kaava-alue on jo paddosin rakennettua aluetta.

Vaasan kaupungin ja ABB:n valilla on solmittu maankayttdsopimus, jolla maaritelldan kunnal-
listekniikan toteuttamisvastuu ja kustannusten korvaaminen.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu oheinen hoitoluokitus, jonka mukaisesti suojaviheraluetta
ja lahivirkistysaluetta tulee hoitaa.

Strombergin yrityspuisto
Strombergs féretagspark

HOITOLUOKAT
SKOTSELKLASSER

Arvometsa.
Vardeskog.

PINTA-ALAT 1510 m?
AREALER

Kokonaispinta-ala 1510 m*
Totalareal

N TN LY e B Ulkoilu- ja virkistysmetsa.
\:%f'a ———— DR SN M3 Frilufts- och rekreationsskog.
s

PINTA-ALAT 13587 m2
AREALER

Kokonaispinta-ala 13587 m?
Totalareal
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6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Rakennusluvan
myontamisen yhteydessa tulee varmistua siita, ettd suunnitelmat noudattavat asemakaavan
muutoksen tavoitteita erityisesti seuraavien asioiden osalta:

- Alueen kulttuuriymparistén arvojen sailyminen
- Rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta.

LITTEET

LIITE 1. Asemakaavakartta ja kaavamaaraykset.

LIITE 2. Havainnemateriaali tdydennysrakentamisesta.
LITE 3. Viheralueiden hoitoluokitus.

LIITE 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

LITE 5. Asemakaavan seurantalomake.

LIITE 6. Tonttijakokartta.
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