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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 ldentifikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa
Stadsdel: 24
Kvarter: 156

Planeringstyp: Detaljplanedndring och tomtindelning
Planens namn: Strombergs foretagspark
Planens nummer: 1102
Uppgjord av: Vasa stad, Planlaggningen
llonen Annukka, planlaggningsingenjor

Behandling: Meddelande om att planprocessen har inletts 20.2.2023
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut 31.5.2023
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut 10.12.2024
Stadsmiljondmnden 28.5.2025
Stadsstyrelsen 22.9.2025
Stadsfullmaktige 29.9.2025

| planbeskrivningen presenteras planldsningens viktigaste innehall och de olika planeringsske-
dena. Beskrivningen kompletteras i takt med att planprocessen framskrider.

1.2 Planomradets lage

Detaljplanedndringsomradet finns i stadsdel 24 pa omradet mellan stadsdelarna Hogbacken
och Roparnas. Andringsomradet omfattar foretagsparken Stromberg Park som ligger pa ett
omrade avgransat av jarnvagen, Strombergsgatan och Roparnasvagen. Planomradet ligger
cirka tva kilometer sydost om stadens centrum. Avstandet till flygféltet ar fem kilometer och
till hamnen sex kilometer. | fraga om laget ligger omradet centralt bade med tanke pa trafiken
och stadsbhilden. Planomradet omfattar cirka 80 hektar.
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Omrdadet som detaljplaneéndringen gdller angivet pa guidekartan.
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Omradet som detaljplanedndringen gdller pa en flygbild.

1.3 Planens namn och syfte

Detaljplanedndringen géller foretagsparken Strémberg Park, den lilla parken norr om féretags-
parken och Ostra Bangatan.

Detaljplanedandringens namn ar Strombergs foretagspark. Foretagsparkens namn Strémberg
Park kan inte anvindas, eftersom det ar namnet pa den géllande detaljplanen. Det var inte
aktuellt att lagga till ett ordningsnummer i namnet Stromberg Park, eftersom ordningsnummer
anvands for att beskriva att omradet som ska planldaggas expanderas i férhallande till det ur-
sprungliga planomradet. Exempelvis av bostadsomradena detaljplanerades forst Béle |, men
da behovet av smahus fortgick detaljplanerades Béle Il. | fraga om Strémberg Park uppdaterar
man med den pagaende planandringen detaljplanen pa samma omrade som redan har en gal-
lande detaljplan. Med andra ord anvisas det med planandringen inga funktioner pa ett omrade
utanfor den gallande detaljplanen.

Syftet med detaljplaneandringen ar géra det mojligt for den nuvarande industriverksamheten
att fortsatta pd omradet och for nya aktorer att utveckla féretagsverksamheten pa omradet.
Med detaljplanedndringen mojliggors forutom produktionsverksamhet dven affarsanvandning
som inte ar ansluten till direkt industriverksamhet samt funktioner som stddjer arbetsplats-
omradet.

Detaljplanedndringen ar fastighetsteknisk till karaktdren. Pa omradet bildas ett gatundt som
delarin foretagsparken i kvarter och som gor det majligt att dela upp den stora féretagstomten
i flera, mindre tomter. Vid sidan om gatunatet struktureras de inre kdrrutterna till tomterna
pa omradet sa att de betjdnar alla nya tomter som bildas. Beteckningar om anvandningsinda-
mal for de nya tomterna, byggnadsytor och byggratter samt andra planbestammelser som styr
byggandet uppdateras.

Det bedoms om skyddsbestammelserna for byggnaderna ar aktuella. Det ar viktigt att beakta
att foretagsparken har inventerats som en byggd kulturmiljo av riksintresse och att dess
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karaktar ar skogsbetonad, eftersom foretagsparkens struktur ar baserad pa Alvar Aaltos idé
om att placera fabriksbyggnader fritt i blandskog enligt terrdngens topografi.

1.4 Férteckning over bilagorna till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplanekarta och planbestammelser.

BILAGA 2. lllustrationsmaterial 6ver kompletterande byggande.
BILAGA 3. Skétselklassificering av gronomraden.

BILAGA 4. Program for deltagande och bedémning.

BILAGA 5. Uppfoljningsblankett for detaljplanen.

BILAGA 6. Karta over tomtindelningen.

1.5 Férteckning éver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial

Holm, A., C. Bonn, T. Viitala, T. Mikkonen, M. Kurten, E. Muttonen-Mattila, T. Airola, K. Hog-
lund, P. Risla, A. Majaneva-Virkola, E. Sund-Knuuttila & S. Sorri (2010). Vasa stad: Kulturmil-
joutredning. Vasa stadsplanering.

Ikonen, L. & A. Majaneva (2001). Strémberg Park: Byggnadsinventering. Vasa stadsplanering.
llonen, A. & A. Majaneva (2024). Stromberg foretagspark: Uppdatering av byggnadsinvente-
ringen. Planldaggningen i Vasa.

Lahti, L., A. Nikkola & J. Nyman (2022). Vaasan Stromberg Parkin luontokartoitus: Raportti.
Planlaggningen i Vasa.

Leppaaho, E. & T. Kojonen (2025). Ak1102 Strémbergin yrityspuisto, hulevesiselvitys. Ram-
boll.

Mikkonen, T. & K. Andersson (2002). Stromberg Park: Rakennushistoriallinen selvitys. Poh-
janmaan museon raportteja 4.

Makeld, J. & J. Nyman (2021). Stromberg foretagspark: Kehitysstrategian suuntaviivat.
Newsec.

Paatalo, K. & T. Teittinen (2024). ABB, Vaasa, FF-rakennuksen pilaantuneisuusriskit. Ramboll.
Ramboll (2023). Strémberg Parkin maankayton viitesuunnitelma.

Turunen, H. & M. Uljas (2019). Katuverkko ja pysadkdintiselvitys: ABB, Vaasa.

Viljanen, K. & H. Vuolteenaho (1984). Vaasan kaupungin rakennusperinneselvitys. Vaasan
kaupunkisuunnitteluvirasto.

Virtanen, L. & O. Vaatdinen (2024). Korjaustarveselvitys: Tutkimusselostus Stromberg Park,
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2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen
Anhéangiggorande av detaljplanen:
Planandringen har varit ett utvecklingsprojekt i 2021 och 2022 ars planlaggningsoversikter,
eftersom man inte har vetat nar den skulle paborjas. Planarbetet inleddes 2022 pa initiativ av
markagaren genom att de grundlaggande utredningarna gjordes. Stadsmiljonamnden fattade
ett beslut om att pabdrja plandndringen i samband med att 2023 ars planlaggningsoversikt
godkandes 30.11.2022. Planlaggningsoversikten for 2023 publicerades elektroniskt 20.2.2023.
Detaljplanedndringsprocessen har blivit anhangig med planlaggningsdirektérens tjansteinne-
havarbeslut 31.5.2023 genom godkannande om godkdnnande av framlaggandet av program-
met for deltagande och bedémning.

Program for deltagande och bedomning, MarkByggL § 63:

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) var framlagt med planldggningsdirektérens
tjansteinnehavarbeslut under perioden 8-22.6.2023. Om programmet skickades en elektro-
nisk begaran om utlatande till de berérda myndigheterna samt brev till markdgarna och arren-
datorerna av planomradet och de intilliggande tomterna. Om framldggandet av PDB medde-
lades i Vasa stads officiella kungoérelsetidningar (llkka-Pohjalainen och Vasabladet), pa anslags-
tavlan vid Tekniska verket samt pa stadens webbplats (www.vasa.fi). Det lamnades in elva
forhandsutlatanden och en asikt om adrendet.

Hoérande i beredningsskedet (planutkast) MarkBygglL § 62, MarkByggF § 30:

Med planlaggningsdirektorens beslut har planutkastet varit framlagt 17.12.2024 — 16.1.2025.
Om framlaggandet av planutkasten meddelades pa samma satt som om programmet for del-
tagande och bedomning. Medan utkasten var framlagda lamnades det in 12 utldtanden, men
inte asikter.

Offentligt framlaggande (detaljplaneforslag) MarkBygglL § 65, MarkByggF § 27-28:
Forslaget till detaljplanedndring har i enlighet med stadsmiljondmndens beslut (28.5.2025) va-
rit offentligt framlagt under perioden 10.6—1.8.2025. 8 utlatanden och en anmarkning gavs om
planforslaget.

Lagakraftvunnen detaljplan MarkByggL 188 § 5 mom. (fr.o.m. 1.1.2025 LOA 188 § 5 mom),
kommunallagen 140 §:

Stadsstyrelsen lagger pa sitt sammantrdade 22.9.2025 fram detaljplaneandringen och tomtin-
delningen for godkdannande i stadsfullméaktige. Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen pa sitt
sammantrade 29.9.2025, och efter besvarstiden kungors att planen har vunnit laga kraft.

2.2 Detaljplan

Detaljplanedndringen galler foretagsparken Strémberg Park mellan Roparnas och Hogbacken.
Planandringen ar fastighetsteknisk till karaktdren, da omradets stora kdrntomt delas upp i flera
sma tomter och ett gatunat bildas pa omradet for en ny kvartersstruktur. Tomtgranserna, be-
teckningarna om anvandningsidndamalen, byggratterna och 6vriga planbeteckningar och -be-
stammelser som styr kvaliteten pd byggandet justeras. Den mest vardefulla delen av bygg-
nadsbestandet pa omradet och den omradeshelhet som bestar av byggd miljo och naturmiljoé
ska skyddas.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen
Malet ar att detaljplanedndringen vinner laga kraft i 2025. Det 4r mojligt att félja med hur

planprocessen framskrider pa Planlaggningens webbplats: www.vasa.fi/ak1102.
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Stromberg Park var tidigare kdnd som Strémbergs industriomrade eller ABB-omradet, men i
och med att féretagsstrukturen och verksamheten har blivit mer mangsidig beskriver termen
foretagspark battre omradets nuvarande karaktar.

Stromberg Park &r ett av de viktigaste gamla produktionsomradena i Vasa. Under artiondenas
gang har omradet pa nationell niva utvecklats till en av de mest betydande foretags- och tek-
nologiparkerna. Omradet har pa grund av sin verksamhet lange varit relativt stangt med stang-
sel och portbyggnader, dven om det internationellt sett ar valdigt kant.

Foretagsparken ar till storleken cirka 70 hektar. D& de forsta byggnaderna blev fardiga pa
1940-talet Iag omradet langt fran stadens centrum och stadsstrukturen och var omgivet av
skogar och dkrar. Numera ar foretagsparken sammanlankad med den kringliggande staden i
och med att samhallsstrukturen expanderats.

L
LS

De byggnader som avldgsnats i samband
med detaljplanearbetet anges med svart.

= .‘ .‘ “ie I
Byggnaderna dr markerade ovanpd flygfotot med byggkod.

Storsta delen av byggnadsbestandet utgoérs av industrihallar som ar fritt placerade i terrangen.
| den norra delen av omradet har bevarats ett dldre byggnadsbestand som ar smaskaligt
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industribyggande. Under artiondena har storleken pa byggnaderna okat, da den industriella
verksamheten i och med effektiveringen har koncentrerats till stérre byggnadsenheter.

Marken pa omradet bestar huvudsakligen av moran. | den mellersta delen av omradet finns
ett enhetligt skogsomrade, som kallas fér omradets centrumskog och ligger norr om Strom-
bergs parkvag. Skogen pa 3,5 hektar bestar av blandskog och genomskars av berghallar. Utéver
i centrumskogen vaxer det tradbestand i olika delar av omradet och pa tomterna finns dven
parkmssigt skotta gardsomraden.

- Gammal, parkliknande industnimiljo.
- Omrddet har Aallos cykelskjul och en stenmur,
en ga: yagnad och 1l véixtlighet

- Detmest e i q & iregionen, den skogen,
vars bevarande ar allra vikligast.

- Orealiserade KTY-kvarler och byganadsskyddade lomter

- Byggnaderna i omradet haller en hdg arkitektonisk standard. B
- Miljéns allmanna ulseende ar val underhdllet, :
- Ganska stora asfalterade parkeringsytor.

- Speklakuliira tallar pa Bsta sidan av TK-byggnaden.

- Ett orrade som enligt lag maste bevaras som
eft enda skogsomrade.

- Tradfdrbindelsen fortsdtter parallelit med
jarnvigsiinjen.

- En frodig dal med lundliknande vegetation.
- En vandringsled slingrar sig genom skogen.
- Nya parkeringsplatser har byggts i den sédra delen av omiddet. \

L]

o — =\ V\" .-~

= ool i by
- En effekliv och funktionell industrigardsmiljd i omradet.
- Et stort byggnadskomplex och dess smad stédbyggnader
| kompletierar det.
o - Nagra speklakuldra tallar och byganader pa
parkeringsomradenamer vilskéit vegetation i ndrheten
grasmarker efc.).

En landskapsanalys av de olika delomrddena inom detaljplaneomraédet.

3.1.2 Forandring i foretagsverksamheten

Ingenjor Gottfried Stromberg grundade 1889 en elmaskinsverkstad i Kampen i Helsingfors. Till
foljd av bombhot under vinterkriget kopte bolaget 1940 en cirka 70 hektar stor fabrikstomt i
Vasa till ett nominellt pris invid goda trafikforbindelser i ndrheten av jarnvagen och landsvagen
pa den s.k. Strombergsbacken. Vid sidan av goda trafikforbindelser var insynsskyddet som
tradbestandet pa fabrikstomten erbjod samt Vasa stads positiva instéallning attraktionsfaktorer
nar bolaget flyttade till just Vasa, eftersom det fanns flera konkurrerande tomter bland annat
i Karleby och Lillkyro. Bolaget deltog i produktionen av krigsmateriel och darfor flyttades funkt-
ionerna till ett omrade som ansags sakrare och som lag sa langt fran Sovjetunionens inflytel-
sesfar som moijligt.

Grundandet av Strombergs industriomrade pa 1940-talet invid jarnvagen i Roparnés har styrt
etableringen av arbetsplatser inom industrin i Vasa i storre omfattning, eftersom manga
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industriforetag foljer den vagkorridor som jarnvagen och huvudlandsvagarna bildar som band.

Under decenniernas gang har Strombergs bolagsstruktur och namn andrats i och med fus-
ioner, men sedan 1988 har ABB Oy varit ett finlandskt dotterbolag som en del av en internat-
ionell industrikoncern och ursprungliga Strémberg har varit bolagets kdrna. Koncernen bilda-
des néar svenska Asea skaffade Stromberg 1986. Asea och schweiziska Brown Boveri 1988 slog
ihop sin affarsverksamhet inom elteknik, varvid ABB-koncernen bildades.

Huvuddelen av byggnadsbestandet pa omradet ar lokaler for produktionsverksamhet, men en
del av byggnadernas vaningsyta utgors av affarslokaler av kontors- och showroomstyp och av
lagerutrymme i anslutning till logistik. Pa omradet finns bade storre fabriksbyggnader i fraga
om byggnadsmassan och mindre stodkonstruktioner som stéder deras verksamhet. | sa gott
som alla fabriksbyggnader finns det bade hallutrymmen fér industriell produktion och kontors-
lokaler.

Den tidigare produktionsverksamheten pa omradet koncentrerades till tillverkning av vissa
elapparater, men numera ar foretagen pa omradet mer mangsidiga i fraga om bransch. Om-
radets produktionssatt och -modeller samt foretagsstruktur har forandrats, da antalet foretag
pa omradet har okat. Darfor talas det numera om omradet som en foretagspark som har cirka
40 foretag och fortfarande ABB-koncernen som ledande foéretag. Storsta delen av foretagen
pa omradet ar ABB:s samarbetsparter eller aktérer inom samma industrikluster. Trots att an-
talet foretag har 6kat, har antalet arbetstagare pa omradet minskat jamfort med siffrorna un-
der topparen. P4 1970-talet arbetade cirka 5 500 personer pa omradet, men numera uppgar
antalet till cirka 2 800 anstéllda, av vilka 2/3 arbetar inom ABB.

ABB:s verksamhet har avsevart forandrats sedan de forsta aren pa 2000-talet, da den géllande
detaljplanen for hela omradet har utarbetats. Antalet anstéallda hos foretaget har minskat, lik-
som behovet av produktionslokaler. ABB har koncentrerat sin verksamhet till nagra byggnader
i de mellersta delarna av omradet pa bada sidorna om Strémbergs parkvag och hyrt ut loka-
lerna som blivit lediga till andra foretag sedan 1987. Arrangemanget av bolagets funktioner i
olika byggnader kan fortsatta dven i framtiden, men vilken inverkan det har i fraga om lediga
lokaler ar osakert.

Traditionellt sett har Strémberg Park uppfattats som ett skyddat omrade som enbart anvands
av ABB, vilket det var under de forsta artiondena av fabriksverksamheten. Under de senaste
artiondena har omradet utvecklats till en 6ppen foretagspark, dar foretag inom olika
branscher kan samarbeta och utnyttja synergieffekter.

Den nya tomtindelningen som uppgors i anslutning till detaljplanedndringen gor sa att fore-
tagsstrukturen fortsattningsvis bli mer mangsidig. Andelen féretag som inte hor till ABB-kon-
cernen kan 6ka pa omradet och deras verksamhet bli mangsidigare, da den nya tomtindel-
ningen gor det maojligt att borja verka pa omradet for sadana foretag som vill 4ga eller hyra sin
tomt utover byggnaden pa den.

3.1.3 Den byggda miljon

Stromberg Park har inventerats av Museiverket som en byggd kulturmiljo av riksintresse, vars
ursprungliga detaljplan och en del av byggnaderna representerar funktionalismen och arkitek-
turen under den efterkrigstida ateruppbyggnadsperioden.
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Foretagsparken har byggts upp sedan 1940-talet. Den forsta detaljplanen for omradet har ut-
arbetats av stadsgeodet John Weckstrém. Av hans plan genomférdes endast den forsta fabriks-
byggnaden pa omradet, maskinfabriken (NN). Bebyggandet av omradet har grundat sig pa Al-
var Aaltos detaljplan som blev fardig 1945. | plan 17 hade smaskaligt fabriksbyggande placerats
glest i blandskogen vid sluttningar, och vagnatet gar enligt formerna i terrangen. Utéver detalj-
planen utarbetade Aalto dartill planer for de forsta byggnaderna och konstruktionerna pa om-
radet. En del av objekten han ritade har med tiden rivits, men centrallagret (TK-byggnaden)
och cykeltaken i natursten stér fortfarande kvar. Aven om Aalto bara ritade ett fatal byggnader
pa omradet, sa styrde hans ideal planeringen av omradet och byggnaderna i artionden.

Byggnaderna har ritats av flera arkitekter och Aalto hade en stor inverkan pa i synnerhet de
arkitekter som arbetade samtidigt som honom: byggnaderna i forsta skedet ar naturnara i fraga
om byggmaterial och placering i terrdangen samt har en human skala.

T :

Alvar Aaltos detaljplan fér Strémberg Park frdn Gr 1945.

| enlighet med Aaltos detaljplan var de forsta fabriksbyggnaderna pa omradet smaskaliga,
smala i fraga om stomdjup och paminde om vaningshus med 3—4 vaningar. De dldsta byggna-
derna pa omradet byggdes i tva skeden: i det forsta skedet fardigstalldes aren 1941-1948 i de
norra delarna av omradet bland annat maskinfabriken (NN) och motorfabriken (BB) samt i det
andra skedet aren 1950-1956 transformatorfabrikerna (FF) med stodbyggnader och spisfabri-
kens (MM) forsta del. Pa 1960- och 1970-talen 6kade byggtakten pa omradet och stérsta delen
av det nuvarande byggnadsbestandet fardigstalldes under dessa artionden.

Byggnadernas storlek har vuxit under artiondena och numera &r deras genomsnittliga storlek
cirka 8 000 m?. De storsta byggnaderna, exempelvis KT, KK, MM och FF, ar betydligt stérre dn
det har. Typiskt for omradet numera ar att de stora byggnadsmassorna finns pa jamnt avstand
fran varandra pa bada sidorna om Strombergs parkvag. Byggnadsbestandet berikas av sma
stodbyggnader som anvdnds som till exempel lager. | féretagsparken finns det totalt cirka 30
byggnader, vars sammanlagda vaningsyta ar cirka 260 000 m? vy.
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Flygbild fran 1954:

Det forsta byggnadsskedet 1944—
1948 omfattade maskinfabriken,
motorfabriken, centrallagret och
kontaktorfabriken samt stodbygg-
nader. For vardera produktgrup-
pen byggdes en separat byggnad.

De smaskaliga byggnaderna ligger
i omrddets dnda mot staden.
Norra porten som byggdes i bor-
jan av 1950-talet i narheten av
maskinfabriken visar den dava-
rande huvudingangen till omra-
det.

Flygbild fran 1972:

Da elenergins betydelse 6kade pa
1950-talet och framat byggdes fa-
briksomradet dar det tillverkades
elapparater upp med fart och
kompletterades med flera nya fa-
briksbyggnader pa 1960- och
1970-talen. Utover de nya bygg-
naderna byggdes de befintliga
byggnaderna ut.

Delvis till f6ljd av den 6kade bety-
delsen som verksamhetsenheten
i Vasa fatt flyttades bolagets
centralkontor till staden 1971.
Fran 1970-talet och framéat 6kade
storleken pa byggnaderna i och
med elementkonstruktionerna.

Flygbild fran 1994:

Vid ingangen till 1990-talet har
byggnadsbestandet pa omradet
fatt sin nuvarande karaktar. | slu-
tet av 1970-talet och under 1980-
talet uppfordes flera nya fabriks-
byggnader pa omradet. | omra-
dets norra del har stédbyggnader
rivits (ett reningsverk, lager).
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Flygbild fran 2021:

Bostadshusen har férsvunnit fran
omradet, da radhuset och experi-
menthuset har rivits. Man har va-
rit tvungen att riva flera portbygg-
nader: Porten vid Vargvagen har
rivits for att ge utrymme for Ostra
Bangatans strdackning 2019/2020,
Huvudporten har rivits pa grund
av en brand 2021 och Kopparpor-
ten har rivits 2022 da ett tungt for-
don krockat in i den. Centralkon-
toret har rivits 2023 pa grund av
problem med inomhusluften.

Den forsta delen av Ostra Banga-
tan ar fardig.

| omradets byggnadsbestand kombineras historia och modern teknologi, da byggnaderna som
byggts under artiondena efter kriget fick produktionslokaler med teknologi av toppklass. KT-
byggnaden som finns i den mellersta delen av féretagsparken invid Strombergs parkvag ar ett
bra exempel pa detta, da byggnaden fran tidigt 1960-tal fungerar som ABB:s kontorshub och
logistikcentrum.

Byggnaderna pa omradet representerar pa ett heltdckande satt de senaste artiondenas in-
dustriarkitektur. | synnerhet de aldsta byggnaderna ar representativa exempel pa industribyg-
gande under den efterkrigstida nybyggnadsperioden, da malet var att binda samman de este-
tiska och sociala idealen med den industriella produktionsprocessen. De forsta byggnaderna
pa omradet ar ritade av Egil Nicklin. Alvar Aalto, Bertel Liljeqvist och Ingvar Serenius har var
och en ritat nagra byggnader pa omradet. Omradets langvariga byggnadsplanerare var Eskil
Haldin, som ritat nastan alla nybyggnader, utbyggnader och andringsarbeten fran slutet av
1940-talet till borjan av 1970-talet. Sedan mitten av 1970-talet har stérsta delen av planerings-
arbetena bestallts av Annikki Nurminens byra. Vid ingangen till 2000-talet har det skett forand-
ringar i Nurminens byra, bland annat i byrans namn, men storsta delen av dndrings- och reno-
veringsplanerna for omradets byggnader har fortsattningsvis bestéllts av byran. Numera heter
byran Nac Arkkitehdit.

Efter att den gallande detaljplanen uppgjordes i borjan av 2000-talet har det skett mindre for-
andringar i byggnadsbestandet dn under tidigare artionden. Pa fasaderna pa de befintliga bygg-
naderna har sma andringar gjorts med skyddstak, nya dorréppningar eller stérre ventilations-
enheter pa taket. Bostadsbyggnaderna har rivits med rivningsbeslut, men flera portbyggnader
har rivits efter olyckor.

Byggnaderna som anvands har istandsatts och underhallits enligt behov. Storsta delen av bygg-
naderna pa omradet ar i relativt gott och andamalsenligt skick. Byggnaderna som inte anvands
har dock delvis blivit i daligt skick. | nagra byggnader har yttertaket lackt och detta har orsakat
stéllvisa fuktskador. Pa nagra byggnader behdver fasaden istandsattas i fraga om exempelvis
rappningen.
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Renoverings- och underhallsatgarder i industrimiljon gors i byggnader som anvands aktivt. Fo-
retag varken kan eller har sallan mojlighet att renovera byggnader som inte ar nédvandiga for
deras affarsverksamhet bara for att det anses ha egenvarde att bevara byggnaderna. TST-bygg-
naden som i bérjan av 1970-talet byggdes som en ny matsal fér omradets anstéllda &r ett kon-
kret exempel pa hur en byggnad som star oanvand i artionden samlar pa sig reparationsskuld.
Da antalet anstallda i foretagsparken minskade behdévdes inte den stora matsalsbyggnaden
langre och TST blev tom kring millennieskiftet. Ingen ny anvandare har hittats for byggnaden
och det har inte investerats i reparationer av en byggnad som inte anvands.

Utover den tomma TST-byggnaden finns det pa omradet dven andra byggnader som star
tomma eller underutnyttjas. | exempelvis BB-, GG- och HH-byggnaderna finns det tomma lo-
kaler. De tomma lokalerna ar kontorslokaler och efterfragan pa sadana har de senaste aren inte
legat pa samma niva som for lokaler for industriell produktion.

3.1.4 Den byggda kulturmiljons varden
Skyddsobjekt/fornminnen

Det har inte hittats nagra fornminnen pa omradet.
Virdefulla kulturmiljéer/landskapsomraden

Strombergs foretagspark och smahusen som byggts i Aaltoparken som bostadshus for fore-
tagsparkens anstéllda har inventerats som en byggd kulturmiljo av riksintresse.

Inventeringar

| utredningen Vdrdefulla byggnader i Vasa fran 1986 star foljande om bostadsomradet for
Strombergs anstallda:

Bostadsomrade som Alvar Aalto ritat. Omradet omfattade ursprungligen 15 bostadsbyggnader
och servicebyggnader som har grupperats runt det stora gronomradet. Radhusen med tva va-
ningar har bade romantiska och funktionalistiska drag. Av dessa har tre rivits.

Bostadsomradet har klassificerats som ett arkitektoniskt eller byggnadshistoriskt vardefullt el-
ler intressant objekt (R), som ett objekt som ar betydelsefullt med tanke pa miljévardet (M)
och historiskt sett (H).

Alvar Aaltos unika stéllning i arkitekturens historia forpliktar kommande generationer att be-
vara hans arbeten. | planldggningen borde man se till att de kvarvarande radhusen bevaras
och att det i 6vriga byggnader tillats de dndringar som anvandningen forutsatter.

| Vasas kulturmiljéutredning fran 2010 star det féljande om bostadsomradet for Strombergs

anstéllda:

Oy Stromberg Ab lat bygga bostader for sina anstéllda. Efter byggandet av parhusen pa Man-
nerheimsvagen byggdes det aren 1946—1949 s6der om Roparnasvagen totalt 12 traradhus och
fem stenradhus med tva vaningar. Radhusen som Alvar Aaltos arkitektbyra ritade placerades
fritt i naturen och glest i forhallande till varandra. De numera vitmalade byggnaderna var ur-
sprungligen malade med tjara och omradet kallades darfor for Negerbyn. Omradet som nu-
mera heter Aaltoparken &r ett utmarkt exempel pa Aaltos satt att beakta naturen i sin plane-
ring. Omradet ar darfor kulturhistoriskt, landskapsmassigt och byggnadshistoriskt vardefullt.
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Strémbergs industri- och bostadsomrade konstateras ha inventerats som en byggd kulturmiljo
av riksintresse.

| Strémberqg Parks byggnadshistoriska utredning fran 2001 framlaggs féljande byggnadsskydd:

sr-3 (en arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad, far inte rivas, vardena ska beva-
ras, aterstallande reparationer rekommenderas) 6 byggnader:

e Kopparporten, den tidigare maskinfabriken (NN), centrallagret (TK), de sma fabriksbygg-
naderna i omradets nordvastra del (BB och RR) och hégspanningslaboratoriet (i byggnad
FF).

sr-9 (betydelsefull byggnad med tanke pa omradets karaktar eller historia, bevarande rekom-
menderas) 14 byggnader:

e Personalmatsalen (TST), den lilla matsalsbyggnaden (TSR), skyddstaken langs jarnvagen
(VR och VK), centralkontoret (SO), den tidigare transformatorfabrikens kontor (HH), olje-
lagret (VO), varmecentralen/traarbetsavdelningen (VL), 2 gasverksbyggnader och 4 port-
byggnader.

sr-10 (byggnad som ska bevaras): De av Alvar Aalto ritade cykeltaken och stenmuren.

sr-7 (del av fasad som ska skyddas): Fasaden pa tva byggnader (KT och MM).

| Strémberg Parks byggnadsinventering fran 2002 har byggnaderna varderats och for dem
framlaggs foljande framstallningar om skydd/atgardsforslag:

a) Ett bade kulturhistoriskt och byggnadshistoriskt betydelsefullt objekt. Andringar som &r
nodvandiga med tanke pa bevarandet eller anvandningen av en byggnad eller ett omrade
ar tillatna, men aterstéllande andringar ar att rekommendera:

e Den tidigare maskinfabriken (NN), motorfabriken (BB), kontaktorfabriken (RR), Alvar
Aaltos cykeltak

b) Byggnaden har under artiondenas gang andrats sa mycket att det ar komplicerat att fast-
stalla dess arkitektoniska varde. Det finns nastan inget kvar av den ursprungliga planen:
e Centrallagret (TK)

c) Det vardefullaste i byggnaden ar dess aldsta del. De tidigaste delarna och fasaderna pa
byggnaden ar byggnadshistoriskt vardefulla och ska bevaras i sin nuvarande form:
e Transformatorfabrikens (FF) hogspanningslaboratorium

d) Byggnad som ar vardefull med tanke pa miljévardet:

e Transformatorfabrikens kontor (HH), personalmatsalen (TST), hogspanningsmaskinfa-
briken (KK), ytbehandlingsanlaggningen (NP), nya distributionstransformatorfabriken
(GG), maskin- och motorfabriken (KT), spisfabriken (MM)
e) Ett byggnadshistoriskt intressant objekt. Litet varde pa grund av manga dndringar:
e Bildepan (VA)

f) Byggnadshistoriskt intressant byggnad. Hor till de sma byggnader som man i planlagg-
ningsprojekten kan strava efter att bevara:
e Oljelagret (VO), varmecentralen (VL)

g) Byggnaden hor dock till de sma byggnader som man i planldggningsprojekten kan strava
efter att bevara:

e Skyddstak av tra (VR), skyddstak (VK), gasanlaggningar

h) Inget skyddsbehov:
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e Matsalen (TSR), biltaket (VP), traarbetsavdelningens torkanlaggning (VM), byggnad for
uthallighetsprov (VN).

Skyddsbestammelser i utkastskedet

For att faststalla skyddet av byggnaderna har det gjorts varderingsarbete med syftet att iden-
tifiera vardena pa respektive byggnad och byggnadsgrupp. | virderingen har deltagit repre-
sentanter fran Planldggningen, Byggnadstillsynen, Hussektorn och Osterbottens museum.
Som en del av varderingen har man inom Planldggningen gjort en uppdatering av byggnadsin-
venteringen, dar uppgifterna i utredningarna som gjordes som bakgrundsutredningar vid ut-
arbetandet av foregaende detaljplan sammanstallts, renoverings- och andringsarbetena som
gjorts i byggnaderna efter det lagts till samt de varden som varderingsgruppen identifierat
beskrivits och klassificerats.

R = byggnadshistoriska (byggnadstraditionella, -tekniska eller arkitektoniska)
H = historiska (exempelvis bosattnings-, industri-, trafik-, social- eller krigshistoriskt vardefulla)
M = landskapsmassiga (landskapshelhet eller landskapsmassigt centralt lage)

Syftet med uppdateringen av byggnadsinventeringen har varit att identifiera vardefulla objekt
och omraden i den byggda miljon som ska beaktas i detaljplanearbetet. Utredningen ar ingen
skyddsforteckning, utan en kartlaggning av omradets kulturhistoriskt viktiga byggnadsbestand
och de férandringar som skett i det efter féregaende inventeringar samt en analys av byggna-
dernas sardrag och kulturhistoriska varden. | detaljplanen avgors hur de kulturmiljovarden
som identifierats i utredningen och i varderingsarbetsgruppen ska beaktas.

Pa skyddsbeslutet for identifierade varden inverkar féljande aspekter: 1) skyddets rimlighet
for fastighetsagaren, 2) skicket pa byggnaden och 3) helheten som ska omfattas av skyddet
och dess genomforbarhet. For att utreda byggnadernas konstruktionsmassiga l6sningar och
nuvarande skick har markagaren bestallt en utredning om reparationsbehovet av en utomsta-
ende konsult for de byggnader, som markagaren behovt ersatta med nybyggnader eller kant
till att &r i daligt skick. Efter varden och helhetsovervdagande har man inom Planldggningen
uppgjort ett forslag i utkastskedet om vilka byggnader som ska skyddas och med vilka bestam-
melser skyddandet ska styras.

| utkastskedet har beteckningar om byggnadsskydd och omradesskydd anvisats for bevarande
av de kulturhistoriska vardena pa planeringsomradet. Det anvisas bestimmelser om bygg-
nadsskydd pa fyra olika nivaer. For omradesskydd anvands beteckningen sk-1. | den géllande
detaljplanen (ak885) anvands som skyddsbeteckning /s. Omradet har emellertid sedermera
inventerats som RKY-omrade. Omfattningen av omradesskyddsbestammelsen har dndrats i
den norra delen av omradet jamfort med den gallande detaljplanen (ak885). Den forsta bygg-
naden pa omradet, maskinfabriken (NN), har tagits med som en del av avgransningen av om-
radesbestdammelsen, eftersom tradbestandet runt byggnaden utgor en dialog mellan naturen
och den byggda miljén som ar typisk fér omradet. Lastnings- och parkeringsomradet med bil-
tak norr om NN-byggnaden har fortfarande lamnats utanfér avgransningen.

Innehallsmassigt ar bestammelsen om omradesskydd i utkastskedet lik den géllande planen.
Den faststaller Stromberg Park som ett betydande kulturhistoriskt objekt, dar sardragen hos
byggnaderna, konstruktionerna, planteringarna och omradets 6vriga delar bor bevaras. Vid
tillbyggnad och renovering bor sarskild uppmarksamhet fastas vid att objektets
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kulturhistoriska eller stadsbildsmassiga varden inte forsamras med atgarderna. Museimyndig-
heten, i praktiken Osterbottens landskapsmuseum, ska beredas tillfille att ge ett utldtande om
ansOkan om bygglov.

= [sk-1
Omrédesbeteckning

__ 510 (strukturer)
och sr-7 (fasader)

Aaltos cykelskydd och stenmur (RR)
Fasader [KT, trA, LP)

Ingdangarnas stenmurar (KT)
Kulverts nédutgding

Karta 6ver skyddsférslaget i utkastskedet, ddr avgrdnsningen av omrddesskyddet och bygg-
naderna och konstruktionerna som ska skyddas ér anvisade.

| likhet med den gallande detaljplanen anvisas det bestimmelser om byggnadsskydd pa fyra
olika nivaer dven i utkastskedet: sr-3, -7 och -10, men i stéllet fér beteckningen sr-9 anvands
beteckningen sr-5. | den géllande detaljplanen skyddades totalt 14 byggnader med en lindri-
gare skyddsbeteckning sr-9 (betydelsefull byggnad med tanke pa omradets karaktar eller
historia, bevarande rekommenderas). | utkastskedet foreslas att sex byggnader ska skyddas
med skyddsbeteckningen sr-5. Med en striktare skyddsbeteckning sr-5 anvisas kulturhistoriskt
viktiga byggnader som inte far rivas. Atgédrder som vidtas i dessa byggnader styrs med féljande
bestammelse: Reparations- och dndringsarbetena i byggnaden ska vara sddana att byggna-
dens yttre karaktdr bevaras och att detaljerna, materialen och férgerna passar ihop med bygg-
nadens karaktér. DG dndrings- och reparationsarbeten planeras, ska det férhandlas med det
regionala ansvarsmuseet i god tid. Pa grund av att det anvands en striktare skyddsbeteckning
an i den géllande detaljplanen féreslas det i utkastskedet att farre byggnader ska skyddas.
Detta eftersom alla befintliga sr-9 byggnader inte har tillrackligt héga varden for att skyddas
med beteckningen sr-5. En annan orsak till att skyddsbeteckningen stryks for nagra byggnader
(personalmatsalen (TST) och oljelagret (VO) ar att de ar i beklagansvart daligt skick. De gjorda
utredningarna av reparationsbehoven i de aktuella byggnaderna visar att byggnaderna ar i be-
hov av sa omfattande reparationsatgarder att de betydligt skulle dndra pa deras sadrdrag och
vardena som skyddet bygger pa skulle ddrmed forsamras.

Med skyddsbeteckningen sr-3 skyddas viktiga enskilda byggnader med arkitektoniskt och/eller
kulturhistoriskt varde. Byggnaderna omfattas av féljande skyddsbestammelse: Byggnaden far
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inte rivas. | byggnaden fdr utféras sadana tillbyggnads- eller dndringsarbeten som inte féordcir-
var dess arkitektoniska eller kulturhistoriska vérde eller stil. Om sGdana atgdrder som strider
mot denna mdlsdttning tidigare har utférts i byggnaden ska man stréva efter att i samband
med dndringsarbeten reparera byggnaden pa ett sétt som passar ihop med stilen. Vid plane-
ring av dndringar ska museimyndigheten héras. | utkastskedet har beteckningen sr-3 anvisats
for fyra byggnader eller byggnadsdelar.

Med skyddsbeteckningen sr-5 skyddas byggnadernas yttre som helhet och den avviker darfor
fran den enskilda bestdammelsen om skydd av fasad. For skyddsbeteckningen sr-5 galler fol-
jande bestammelse: En kulturhistoriskt viktig byggnad som inte fdr rivas. Reparations- och
dndringsarbetena i byggnaden ska vara sGdana att byggnadens yttre karaktdr bevaras och att
detaljerna, materialen och férgerna passar ihop med byggnadens karaktér. DG dndrings- och
reparationsarbeten planeras, ska det férhandlas med det regionala ansvarsmuseet i god tid. |
utkastskedet har sex byggnader fatt beteckningen sr-5.

Den viktigaste skillnaden mellan skyddsbeteckningarna sr-3 och sr-5 géller kravet pa aterstal-
lande dndringar som ingar i beteckningen sr-3. Det har under arens lopp gjorts andringar i de
byggnader som skyddas med beteckningen sr-3, framfor allt i fonsterdppningarna under 1970-
talets energikris. | fraga om dem &r aterstallande dndringar att 6nska. Exempelvis har fonster-
6ppningarna minskats i syfte att dra ner pd uppvarmningskostnaderna. Atgarden har darmed
saknat en funktionell grund. Byte av fonster ar en atgard som tydligt kan avgransas och darfor
kan den anses vara en rimlig aterstéllande atgard som har en stor betydelse for fasaden. |
utkastskedet foreslas det for centrallagret (TK) skyddsbeteckningen sr-5 i stallet for sr-3 i den
gillande detaljplanen. Andringen av skyddsbeteckningen motiveras med att aterstillande
andringar ar rimliga. Andringen i byggnadsmassan (hdjning) har gjorts snart efter att den ur-
sprungliga delen har fardigstallts pa 1940-talet, och dndringarna som gjorts darefter (sdsom
nya dorréppningar) har gjorts av funktionella skal pa ett sdtt som passar ihop med den ur-
sprungliga delen. Aterstéllande av omfattande dndringar (sdsom att riva den forhojda delen)
kan inte anses vara nagon rimlig atgard, och darfér har man kommit fram till att anvisa bygg-
naden med beteckningen sr-5.

Med skyddsbeteckningen sr-7 skyddas fasaderna pa byggnader som ar viktiga med tanke pa
omradets karaktar ldngs Strémbergs parkvdg, omradets huvudgata. Fasaderna som skyddas
med beteckningen sr-7 ar en viktig del av huvudgatans gatuvy som avgrdansande element. |
utkastskedet har fasaden pa tre byggnader mot huvudgatan fatt beteckningen sr-7. Skyddet
galler fasadernas ursprungliga delar. Jamfért med den gallande detaljplanen har byggnaderna
som omfattas av fasadskyddet delvis dndrats. KT- och MM-byggnadernas langsidor mot hu-
vudgatan skyddas ocksa i utkastskedet, men fér FF-byggnaden foreslas att fasadskyddet ska
strykas. | KT-byggnadens fall har fasadskyddet, till skillnad fran den nuvarande planen, utvid-
gats sa att det omfattar fasaden dnda fram till ingangen vid byggnadens norra gavel. Norra
fasaden av FF-byggnadens stortransformatorsfabrik samt distributionstransformatorsfabri-
kens gavel skyddas i den gallande detaljplanen. | utkastskedet och varderingsarbetet som fo-
regick det framhavdes de langa fasaderna i riktning med huvudgatan som ett viktigt element
med tanke pa bevarande av omradets karaktar. Darfor anvisas det i utkastskedet ingen skydds-
beteckning for stortransformatorsfabrikens norra fasad i och med att den finns i skydd av in-
nergarden i forhallande till huvudgatan och darmed utanfér gatuvyn. Hogspaninngslaborato-
riet som syns fran huvudgatan skyddas med beteckningen sr-3. | utkastskedet har man kommit
fram till att av tva anledningar stryka skyddsbeteckningen for distributionstransformatorsfa-
brikens vastra gavel: & ena sidan har de gjorda fonsterdndringarna gjorts med felaktiga
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material och a andra sidan begransar de fororenade konstruktionerna anvandningen av gavel-
delen for ndgot annat an for lagring. | transformatorsfabrikerna har under hela deras anvand-
ningshistoria behandlatst stora mangder transformatorolja och i de undersékningar av miljo-
gifter som gjorts i distributionstransformatorsfabrikens gaveldel med omgivning har upptackts
oljekolvaten och PCB-féreningar. Anvandning av gaveldelen for produktion skulle krdva om-
fattande konstruktiva andringar samt sanering av de fororenade konstruktionerna. Det
huruvida marken under gaveldelen ar férorenad kan utredas med hjalp av en markundersok-
ning som emellertid forutsatter rivning av byggnadsdelen. Till skillnad fran den gallande planen
foreslas det i utkastskedet att den nya maskinfabrikens (LP-byggnad) langa fasad mot huvud-
gatan som skapar rytm i de utskjutande fonstren ska skyddas. De vertikala fonsteréppningarna
i den rafflade betongelementfasaden och tradbestandet utanfér den aterger KT- och MM-
byggnadernas sardrag som representanter for modern betongarkitektur.

Forutom distributionstransformatorsfabrikens vastra gavel skyddas inte heller VO-byggnaden,
oljelagret, pa grund av oljebelastningen under anvandningshistoriken. Byggnaden och marken
under den &r sa pass indrdnkta i olja att det rekommenderas att man dven under kortvariga
vistelser i byggnaden anvander skyddsutrustning enligt reparationsbehovsutredningen. Orsa-
ken till att sr-beteckningen for personalmatsalen (TST, atriumbyggnaden) har slopats ar repa-
rationsskulden i byggnaden samt de byggnadstekniska brister som beror pa planerings- och
byggnadsskedet. Till foljd av dessa har inomhusluftens kvalitet i byggnaden upptéackts vara val-
digt dalig saval sensoriskt som i reparationsbehovsutredningen. Det ar beklagligt att sr-beteck-
ningen stryks for en hogklassig byggnad, men de reparationsatgarder som en halsosaker an-
vandning av byggnaden kraver skulle vara sa omfattande att de skulle paverka byggnadens
sardrag i valdigt hog grad (exempelvis borttagning av fasadstenar).

Med skyddsbeteckningen sr-10 skyddas vardefulla konstruktioner. Konstruktioner som ska
skyddas ar de av Alvar Aalto planerade cykeltaken samt stenmurskonstruktionerna bredvid
cykeltaken och RR-byggnaden samt i anslutning till fyra ingangar pa KT-byggnaden. Konstrukt-
ionerna omfattas av féljande planbestdammelse: Konstruktion som ska bevaras (cykeltak, sten-
mur). En kulturhistoriskt vdrdefull konstruktion som inte far rivas. | samband med reparations-
och dndringsarbeten ska konstruktionens yttre bevaras och vid reparationer ska det ursprung-
liga byggsdttet iakttas.

Utfardandet av skyddsbestammelser i utkastskedet grundar sig pa det som foreskrivs i 57 § 2
mom. i MarkBygglL. De anses med beaktande av planomradeshelheten vara rimliga for marka-
garna, eftersom de inte hindrar anvdandningen av byggnaderna eller omradet pa ett satt som
ger skalig nytta.

Skyddsbeteckning sr-3

Maskinfabriken (NN)

Ritats av Egil Nicklin 1946 (utbyggnad: E. Haldin 1965, 1971/72, 1978/79,
A. Nurminen 1989/90, dndringar: J. Mandell 1981/82, A. Nurmi-
nen borjan av 1990-talet, Nurminen Antila 2001, 2003,
2011/12).

Kulturhistorisk betydelse
Den tidigare maskinfabriken var den forsta fabriksbyggnaden pa
omradet. Byggnaden ar ett konkret exempel pa krigstidens inver-
kan, da den praglas av begransningar i planeringen och uppf6-
randet av byggnaden ftill féljd av kriget. De hoga, vertikala
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fonstren pa byggnadens norra sida ar aterkommande pa fabriks-
byggnaderna pa omradet fram till energikrisen i bérjan av 1970-
talet. De 6vre delarna pa de hoga fonstren pa den sodra sidan av
den utbyggda flygeln har tackts och bor aterstallas till sin ur-
sprungliga form i samband med dndringsarbetena.

Den tidigare Motorfabriken (BB)

Har ritats av  Egil Nicklin 1945/1946 (utbyggnad: E. Haldin eller E. Nicklin
1947/49, andringar: E. Haldin 1960/61, J. Mandell 1976/77, A.
Nurminen 1994/95, 1998, 2000, Nurminen Antila 2007,
2011/14, 2015, Nac Arkkitehdit 2019/20).

Kulturhistorisk betydelse
Motorfabriken var den forsta smaskaliga fabriksbyggnaden med
flera vaningar enligt Alvar Aaltos detaljplan pd omradet. Fabri-
ken ar till konstruktionen en typisk byggnad som [ampade sig val
for i synnerhet den latta industrin pa 1940-talet. | byggnadsmas-
san framtradde inledningsvis tydligt produktionsanlaggningen
med sina hoga bandfénster och personal- och kontorslokalerna
som separata utsprang med mindre fonster. | samband med
andringsarbetena (delvis tackning av fonstren) har denna skill-
nad forsvunnit och darfér rekommenderas aterstédllande dnd-
ringar bland annat i fraga om fénsteréppningarna och fasadens
fargsattning.
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Kontaktorfabriken (RR)

Har ritats av  Alvar Aalto/Egil Nicklin/Eskil Haldin 1946/1948 (utbyggnad: E.
Haldin 1965/67, andringar: A. Nurminen 1988/89, Nac Arkki-
tehdit 2009/12).

Kulturhistorisk betydelse
Byggnadens placering foljer Alvar Aaltos detaljplan. De hoga
fonsterbanden pa trappuppgangarnas norra sida och de stora
rutfonstren pa den véastra och 6stra sidan som gar 6ver horn ger
byggnaden ett personligt yttre i stilriktningen bauhaus. Dessa
drag har fatt inspiration av bland annat fabriken Fagus och Luma
lampfabrik som blivit kultbyggnader inom den modernistiska in-
dustriarkitekturen. Med dndringsarbetena pa 1980-talet har fa-
brikssalskdnslan dampats genom att vaningshojden sankts och
den delvisa tackningen av de hoga fonstren har forandrat struk-
tureringen av fasaderna. Aterstillande dndringar ar att rekom-
mendera i frdga om dessa.
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Hogspanningslaboratoriet (i FF-byggnaden)

Har ritats av  Bertel Liljeqvist 1951/1956.

Kulturhistorisk betydelse
Hogspanningslaboratoriet finns i en baghall som ar byggnads-
tekniskt imponerande pa grund av hallens langa spannvidd. Utat
sett bildar baghallen en halvrund massa som framhavs av de ver-
tikala fonsterraderna i mitten av byggnaden. Under byggtiden
passade den bagformade, dynamiska designen val in i imagen
for en modern industrianlaggning i utveckling.

Skyddsbeteckning sr-5

Centrallagret (TK)

Har ritats av  Alvar Aalto 1945/1946 (utbyggnad: A. Aalto 1946, 1947/48, E.
Haldin 1950, 1963, andringar: E. Haldin 1948/49, A. Nurminen
1973, J. Mandell 1975/76, 1981/82, Nac Arkkitehdit 2011).

Kulturhistorisk betydelse
Centrallagret dr den enda byggnaden som Alvar Aalto ritat som
finns kvar pa omradet och ar darfor en viktig konkret pamin-
nelse om Aaltos betydelse som den som planerat omradet och
styrt byggverksamheten. | byggnadens ursprungliga vastra del
syns Aaltos ritningar (takfonstren, farg- och materialvalen).
Byggnadens Ostra, utbyggda del avviker i frdga om I6sningar av-
sevart fran den ursprungliga delen (takformen, fargen, materi-
alen) trots att dess forsta dndringsskede dven planerades av
Aalto. Som helhet ar centrallagret som byggnad ett arkitekto-
niskt planeringsarbete av hog klass och star ut fran 6vriga bygg-
nader pa omradet i fraga om stil. Det har gjorts funktionella dnd-
ringar (dérréppningar m.m.) i den byggnad vars ursprungliga
och nuvarande anvandningsandamal ar lager- och forpacknings-
lokal. Det ar lattare att gora andringar i den utbyggda delens
enkla byggnadsmassa, och darfér skyddas den med beteck-
ningen sr-5 som tilldter andringar. | forslagsskedet anvisas den
ursprungliga delen med beteckningen sr-3 for att byggnadsde-
lens arkitektoniska detaljer ska kunna bevaras.
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Matsalen (TSR)

Har ritats av  Ingvald Serenius 1961/62 (andringar: A. Nurminen 1973, 1993,
Nurminen Antila 2013)

Kulturhistorisk betydelse
TSR-byggnaden ar omradets forsta egentliga matsalsbyggnad,
dér maltiderna koncentrerades efter tiden da arbetarna at
smorgasar i respektive byggnad. Matsalen dr den enda hela
byggnaden som stadsarkitekt Ingvald Serenius ritat pa omradet.
Matsalsbyggnadens fasad grupperas av pilastrar som generellt
anvandes pa byggnaderna pa omradet och hoga fonster mellan
dem, vilket gor att byggnaden ser ut som en liten fabriksbygg-
nad.

Transformatorfabrikens kontor (HH)
Har ritats av  Bertel Liljeqvist 1951 (andringar: A. Nurminen 1978, 1988/89,
2000/01, Nac Arkkitehdit 2014, 2021)
Kulturhistorisk betydelse
Byggnaden &r den férsta som planerats som kontorsbyggnad pa
omradet. | fraga om storlek och struktur foljer den Alvar Aaltos
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plan i egenskap av en smaskalig byggnadsenhet. Byggnaden &r
en elegant och valproportionerad representant for sin byggtid-
punkt. | samband med renoveringen i borjan av 2000-talet har
betydande konstruktioner inomhus tagits bort (ventilations-
gangar, skap och mellandérrar). De moderna skyddstaken stor
byggnadens harmoniska fasad. Aterstéllande atgarder &r att re-
kommendera.

Varmecentralen och traarbetsavdelningen (VL)

Har ritats av Eskil Haldin 1950/1952 (utbyggnad: E. Haldin 1970/72, A. Nur-
minen 1979/80).

Kulturhistorisk betydelse
Byggnaden balanserar till sin skala den massiva FF-byggnaden
bredvid. Trots utbyggnader ar byggnaden fortfarande valpro-
portionerad. | synnerhet fonsteréppningarna och skorstenen pa
den ursprungliga delen ger byggnaden dess sarpraglade utse-
ende.

Transformatorporten
Har ritats av Eskil Haldin 1975 (utbyggnad: E. Haldin 1970/72, A. Nurminen
1979/80)
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Kulturhistorisk betydelse
Generellt har portarna, portbyggnaderna och staketen pa omra-
det avgransat foretagsparken fran det omgivande omradet.
Dessa konstruktioner har tryggat privat industriell verksamhet
och gjort det mojligt att dvervaka arbetet. Alla portbyggnader
som finns kvar ar betydande historiska konstruktioner. Byggna-
derna har till storsta delen bevarats i sin ursprungliga form.

Transformatorporten ar den enda separata portbyggnaden som
bevarats pa omradet, eftersom flera portbyggnader forsvunnit
fran omradet de senaste aren. Transformatorporten dterspeglar
verksamhetens glansperiod, da transformatorer var bolagets
viktigaste produktgrupp. Transformatorfabriken byggdes ut i
flera omgangar. Det behovdes en ny 6ppning genom vilken pro-
dukterna kunde fas ut fran fabriken och en portbyggnad som vi-
sade var den fanns

Den tidigare huvudporten (Norra porten)

Har ritats av  Eskil Haldin 1950/52 (éndring: A. Nurminen 1976/77)

Kulturhistorisk betydelse
Norra porten blev omradets huvudport nar huvudframfarten till
industriomradet andrades fran den ursprungliga. Norra porten
visar saledes var huvudporten till omradet fanns 1952 till cirka
1970 innan centralkontoret (SO) och den bredvidliggande nya
huvudportsbyggnaden blev fardiga. Portbyggnaden har beva-
rats i sin ursprungliga form fran 1950-talet med undantag av ta-
ket som fatt rundade horn i stéllet for kantiga. Fasadribbverket
och portvaktsluckorna har bevarats.
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Skyddsbeteckning sr-7

Fasaddelar langs huvudgatan (Strombergs parkvag) byggnaderna KT, MM, LP

Har ritats av

Eskil Haldin, Ingvald Serenius, Annikki Nurminen

Kulturhistorisk betydelse

De langa fasaderna langs huvudgatan, Strombergs parkvag, ar
viktiga med tanke pa omradets karaktar. De ar element som av-
gransar gaturummet. Gemensamt for fasaderna som ska skyd-
das ar de vertikala fonsteréppningarna. Parken utanfor byggna-
derna, i synnerhet de statliga gamla tallarna, ar ett centralt land-
skapsmassigt element.

Fasaden mot huvudgatan pa LP- byggnaden skyddas i detaljpla-
neandringen, i avvikelse fran den gallande planen, som repre-
sentanter for hogklassigt byggande i betong: den rafflade be-
tongen som paminner om traribbor ar kdnnetecknande for
byggnaden. KT-byggnadens fasadskydd utvidgas sa att det géller
dnda fram till ingangen i norra gaveln och till murkonstrukt-
ionen.

Spisfabriken (MM)
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Skyddsbeteckning sr-10

Cykeltaken och stenmuren
Har ritats av

Maskinfabriken och den nya motorfabriken (KT)

Alvar Aalto 1947/1948

Kulturhistorisk betydelse

Cykeltaken och stenmurarna i anslutning till dem avspeglar de
for Alvar Aalto viktiga principerna om att pa ett mangsidigt satt
anvanda naturmaterial som byggmaterial och anpassa den
byggda miljon till naturen. De paminner om att cykeln har varit
det viktigaste sattet att rora sig pa omradet.

Stenmurarna och vaxtbassdangerna ar ett betydande landskaps-
massigt element som finns kvar pa omradet, ursprungligen i na-
tursten och senare murat i betong. Utdver den forsta stenmuren
bredvid cykeltaken finns det dven murkonstruktioner i anslut-
ning till KT- och GG-byggnadernas ingangar. Skyddet av stenmu-
rarna har utvidgats jamfért med den gallande detaljplanen i och
med att dven murkonstruktionen utanfér RR-byggnaden omfat-
tas av skyddet.
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KT-byggnadens stenmurar
Har ritats av

Eskil Haldin

Kulturhistorisk betydelse

Kulverts nédutgang

Har ritats av

I anslutning till ingangen till kontorsdelen i KT-byggnadens norra
gavel respektive i det nord6stra och syddstra hornet finns en
stenmur i natursten, dar den 6vre delen har en fara fér gron-
planteringar. Konstruktionen &ar en upprepning av stenkon-
struktionerna som Aalto ritade pa 1940-talet i narheten av cy-
keltaken.

Okéand

Kulturhistorisk betydelse

Konstruktionen ar en konkret paminnelse om det speciella tek-
niska systemet pa omradet dar den lednings- och rérinfrastruk-
tur som betjanar byggnaderna har placerats i en rortunnel eller
kulvert som |6per under Strombergs parkvag. Den underjor-
diska rortunneln syns inte i gatubilden, men dess nédutgang
gor det.
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Byggnader som ska bevaras

Pa omradet finns byggnader eller konstruktioner i fraga om vilka en skyddsbeteckning ar ett
for tungrott satt att fa byggnaden bevarad. Vid varderingsarbetet identifierades att byggna-
derna har varden och darfor 6nskas det att byggnaderna i fraga bevaras pa omradet. Det 6ns-
kas dock att byggnaderna i fraga bevaras pa omradet. Fér byggnaderna har anvisats en bygg-
nadsyta och byggratt som gor det moijligt att bevara dem. Dessa byggnader ar takkonstrukt-
ionerna VR och VK i ndrheten av centrallagret, gasanlaggningar i olika delar av omradet samt
bildepan (VA) norr om maskinfabriken. Gemensamt for de byggnader som ska skyddas ar deras
ursprungliga anvandningsandamal. De ar stodbyggnader som har mojliggjort produktionsverk-
samhet i fabriksbyggnaderna. Stodbyggnaderna star for den industriella verksamheten under
artiondena efter kriget da de funktioner som stodde produktionen placerades i fristdende sma
hjdlpbyggnader. | ett senare skede har motsvarande stodbyggnader integrerats i fabriksbygg-
naderna och darmed kan stédfunktionerna inte langre urskiljas lika konkret pa omradet.

Gasverk
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VA Gasverk

Skyddsbestimmelser i forslagsskedet

Det forsta forslaget om byggnadsskydd lades fram i utkastskedet. Det har utgatt fran att skapa
klarhet i byggnadsskyddet jamfort med den géllande planen. | den nuvarande planen skyddas
en mangd byggnader med beteckningen sr-9, en med tanke pa omradets historia eller karaktar
viktig byggnad. Bestammelsen i fraga forbjuder emellertid inte att byggnaden rivs och forklarar
inte ndrmare vilka atgarder som tillats i byggnaden, och darfor har det varit utmanande att
tolka bestimmelsen i samband med tillstands- och utldtandedrenden. For att hitta en 16sning
i situationen har beteckningen sr-9 ersatts med beteckningen sr-5 och en bestdammelse som
styratgarderna. Detta har vackt fragan om huruvida skyddsnivan ska dndras. Det bor avgoras
huruvida byggnadens varden ar tillrackliga for att skyddsnivan ska kunna héjas, om skyddet ar
rimligt och hurdan helhet som dstadkoms samt om det har skett sddana dndringar i byggnaden
som paverkar skyddet.

Utifran en fortsatt granskning kom man fram till att &ndra skyddsbeteckningarna jamfort med
utkastskedet. Den strikta byggnadsyta och byggratt enligt den nuvarande byggnaden som an-
vandes i utkastskedet och som gjorde det mojligt att bevara byggnaderna upplevdes senare
som problematisk eftersom den i teorin mojliggor att de befintliga byggnaderna ersatts med
nybyggnader av motsvarande storlek. Det innebar att ett historiskt lager forsvinner fran omra-
det i och med att byggnaderna i fraga ar stodbyggnader fran 1940- respektive 1950-talet. |
stallet for faktorer som paverkar skyddet av enskilda byggnader valde man att granska bygg-
nadsbestandet pa omradet mera som en helhet. Fragestdllningen gick ut pa att fundera 6ver
vilka byggnader som ar nédvandiga att bevara med tanke pa omradeshelheten och hurdana
andringar som skulle dndra omradet i alltfér hog grad.

| likhet med utkastskedet anvisas byggnadsskyddet pa fyra olika nivaer dven i forslagsskedet:
sr-3, -5, -7 respektive -10. Antalet skyddade byggnader har @ndrats i och med att det anvisas
en skyddsbeteckning for bada gasverksbyggnaderna samt for skyddstaket i trd (VR). | enlighet
med skalighetsprincipen ar det ett mera kostnadsekonomiskt alternativ for markagarna att re-
parera och underhalla mindre byggnader i en situation dar byggnaderna i fraga inte betjanar
markagarens affarsverksamhet. Da skyddsbeslut har fattats har det évervagts hur unika bygg-
naderna pa omradet &r. | detta sammanhang har gasverksbyggnaderna identifierats beskriva
produktionens karaktar pa ett energiintensivt industriomrade och darmed representera en for
omradet karakteristisk byggnadstyp. Skyddstaket som anknyter till logistiken pa sparomradet
ar emellertid en mera allméan byggnadstyp. Vad galler det stora skyddstaket (VK) i narheten av
sparomradet kommer man fram till I6sningen i utkastskedet, namligen att det inte anvisas na-
gon sr-beteckning fér konstruktionen. Till skillnad fran utkastskedet kommer det stora
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skyddstaket att placeras pa samma tomt med ytbehandlingsanlaggningen. Anviandningsinda-
malet for tomten i fraga ar kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Till skillnad fran
anvandningsandamalet parkering i utkastskedet anvisas skyddstaket i forslagsskedet for dess
nuvarande anvandningsdandamal, det vill siga som lager. Byggnaden anvands aktivt for lagring.
Behovet av lagring ar konstant pa omradet och darmed kommer skyddstaket att bevaras. Bygg-
nadens byggnadsyta och byggratt stryks och med en allman bestimmelse mdojliggors att
skyddstaket bevaras och repareras. Bakgrunden till |6sningen ar att byggnaden ska bevaras och
inte ersattas med en nybyggnad. Skyddstakets identifierade varden har inte dndrats, utan jam-
fort med de tidigare inventeringarna har byggnadens betydelse for landskapet framhavts i takt
med att Ostra Bangatan har anlagts. Orsaken till att sr-beteckningen stryks dr byggnadens da-
liga skick, de hoga kostnaderna for reparationen av en stor byggnad enligt skyddsbeteckningen
och behovet av att géra sddana andringar i byggnaden som stoder dess anvandningsandamal
som lager. Med l6sningen i forslagsskedet styrs till att bevara skyddstaket men mojliggors ocksa
sadana andringar och reparationer som stdder anviandningen av skyddstaket friare dn vad
skyddsbeteckningen skulle ha tillatit.

— /sk-1

Omrédesbeteckning

Laboratoriet (FF)
TK [gammal del)

sr-5

TSR

TK (ny del)

HH

VL
Portbyggnader
VR
Gasverksbyggnader

sr-10 [strukturer)

och sr-7 (fasader)

Adltos cykelskydd och stenmur (RR)
Fasader (KT, MM, LP,GG)
Ingé&ngarnas stenmurar (KT)
Kulverts nddutgéng

Karta 6ver skyddsférslaget i férslagsskedet, ddr avgrdnsningen av omrddesskyddet samt de
byggnader och konstruktioner som ska skyddas dr anvisade.

Skyddsbeteckning sr-5

Gasverk (placeras bredvid BB-byggnaden)
Har ritats av  Egil Nicklin (1946)
Kulturhistorisk betydelse
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Gasverket ar en del av det forsta byggnadsskedet. Det ar ett ex-
empel pa ansprakslosa byggnader som emellertid &r nédvandiga
for den industriella helheten samt pa en byggnadstyp som ar ka-
rakteristisk for i synnerhet energiintensiva industriomraden. Den
lilla byggnaden &r av betydelse med tanke pa skalan och som en
del av helheteni en situation dar det har forsvunnit ett flertal sma
byggnader pa omradet under de senaste artiondena.

Gasverk (placeras bredvid FF-byggnaden)

Har ritats av

Egskil Haldin (1950/52)

Kulturhistorisk betydelse

Gasverket ar en del av det forsta byggnadsskedet. Det ar ett ex-
empel pa ansprakslosa byggnader som emellertid dr nédvandiga
for den industriella helheten samt pa en byggnadstyp som ar ka-
rakteristisk for i energiintensiva industriomraden. Stenlagg-
ningen med natursten pa lastkajen utanfér byggnaden foljer Al-
var Aaltos princip om att anvanda naturmaterial for att ge liv at
designobjekt. Den lilla byggnaden &r av betydelse med tanke pa
skalan och som en del av helheten. Dessutom balanserar den
massiva FF-byggnaden dar bredvid. Byggnaden star pa en synlig
plats i en korsning och om den revs, skulle ett element av mansk-
lig storlek forsvinna fran gatubilden.
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Traskyddstaket (VR)
Har ritats av

Egskil Haldin (1952)

Kulturhistorisk betydelse

Skyddsbeteckning sr-7

Pa grund av sitt lage och sina sardrag utgér det 6ppna skyddsta-
ket en del av byggnadsgruppen som bestar av TK- och VK-bygg-
naderna. Element som ar gemensamma for alla byggnader ar an-
vandning av morkt impregnerat trd samt genomtankta detaljer.
Den omsorgsfulla designen (ventilationséppningar, dérroppning-
arnas form) av en ansprakslos stodbyggnad visar hur en byggnad
med ett obetydligt anviandningsdndamal har varit en viktig del av
kommunikationen om foretagets image. Skyddstaket har varit
stangt med dorrar, men enligt byggnadsritningarna har det inte
funnits nagra doérrar i byggskedet och sadana finns inte heller nu
nar detaljplanen utarbetas. Byggnadens historia ar forknippad
med osakerhet vad galler byggnadens ursprungliga anvandnings-
andamal och byggplats, men den ar en viktig stodbyggnad pa in-
dustriomradet.

Fasaddelar ldngs huvudgatan (Dynamovdagen) byggnaden GG

Har ritats av

Annikki Nurminen

Kulturhistorisk betydelse

De langa fasaderna langs huvudgatorna, Strombergs parkvag
och Dynamovaégen, ar viktiga med tanke pa omradets karaktar.
De ar element som avgransar gaturummet. Parken utanfor
byggnaderna, i synnerhet de statliga gamla tallarna, ar ett
centralt landskapsmadssigt element.

Fasaden mot huvudgatan pa GG- byggnaden skyddas i detaljpla-
neandringen, i avvikelse fran den géllande planen, som repre-
sentanter for hogklassigt byggande i betong: den rafflade be-
tongen som paminner om traribbor dr kannetecknande for
byggnaden. Betongmuren framfor den skyddade fasaden pa
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GG-byggnaden fortsatter traditionen av murkonstruktioner i
omradet, som pabodrjades av Aalto och Haldin.

Den nya distributionstransformatorsfabrikens (GG)

3.1.5 Naturmiljo

Landskapsstruktur

| storlandskapet finns planomradet pa Sunnanvik-Boback moranas, som ar beldgen i nord-syd-
lig riktning mellan tva dalomraden, Gamla Vasa och Sandviken-Boback. Omradet genomskars
av en vattendelare och dalzon som gar i nordvastlig-sydostlig riktning och vetter mot vatten-
ansamlingsomraden.

Foretagsparken ligger i stadens skala pa en hog plats pa en backe sett till havsytan, vilket ar
beskrivande for namnet Rompanmaki som invanarna anvander om omradet i talsprak. Omra-
dets hogsta punkt ligger i omradets mellersta del i centrumskogen, dar denna punkt stiger
over 20 meter sett till havsytan.

Avrinningsomraden

Omradets landskapsstruktur ar stéllvis splittrad till foljd av byggandet, men vattendelare och
vatmarker kan fortfarande urskiljas. Foretagsparken genomskars av en vattendelare som ligger
hogre an omgivningen. Den leder dagvattnet som uppstar pa omradet i tva riktningar: vaster
om vattendelaren rinner dagvattnet till huvuddiket i ndrheten av jarnvagen och pa den 6stra
sidan mot Strombergsgatan.

Pa omradet finns inga avrinningsvattenbassanger och inte heller nagra andra vatmarker som
avsevart skulle fordroja dagvattnet. En mindre vatmark som skulle ldmpa sig som dagvatten-
bassdng finns i parken norr om Kopparporten. Dartill finns det nagra 6ppna diken i olika delar
av omradet.
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Strémberg Parks och ndromrddenas landskapsstruktur. Pa bilden anges vattendelare med
rétt, vattenansamlingsomrdden med bldtt och dalar med grént.
Jordman

Nedan finns en karta éver jordmanen pa planomradet och de narliggande omradena. Fore-
tagsparken har avgransats med rod streckad linje. Planomradet &r till stor del belaget pa en
moranas som stracker sig fran nordvast till sydost i riktning med inlandsisens stromning, vilket
ar karakteristiskt for Vasas kustomrade. Pa detaljplaneomradet bestar jordmanen huvudsakli-
gen av sandmoréan (det gulbruna omradet). Pa omradet finns det stéllvis bergmark (det roda
omradet), dar ytjordskiktet ovanpa berget dr en meter hogt som mest. Det finns sma ytor med
berghall i exempelvis den norra delen av centrumskogen. Dalsdnkan i omradets nordvastliga
del langs jarnvagen bestar av laglant lermark (det bldaa omradet).

Vad galler bebyggbarhet ar grundlaggningsforhallandena huvudsakligen bra pa omradet. Ur-
berget finns endera pa ytan eller huvudsakligen pa mindre dn 1,5 meters djup och jordmanen
ar till storsta delen moran. | omradets nordvastra del langs jarnvagen finns lermark och 6ppna
diken och byggforhallandena ar darfor samre dar jamfort med de 6vriga delarna av omradet.
De gynnsammaste platserna for byggande finns i sluttningarna, dar byggnaderna i Alvar Aaltos
detaljplan fran 1945 har placerats.
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Jordmadnskarta éver Stromberg Park och ndromrddena (GTK).

Sura sulfatjordar

Med sura sulfatjordar avses svavelhaltiga sediment, organiska material (sasom torv eller gyttja)
samt moran som till féljd av att sulfider frigors frigér skadliga mangder sura och metallrika
lakvatten och orsakar som varst att fiskar och mikroorganismer dor i vattendrag. Sura sulfatjor-
dar ar vanligen gyttjehaltiga och finkorniga jordarter. Grovkorniga jordarter med lag sulfidhalt,
sasom moran och sand, kan pa grund av deras daliga buffertformaga emellertid ocksa orsaka
surhet da de oxideras.

Geologiska forskningscentralen (GTK) uppratthaller en dataprodukt i kartformat éver sulfatjor-
dar, i vilken sannolikheten fér forekomsten av sura sulfatjordar beskrivs regionalt. Kartorna
bygger pa faltundersékningar, resultat av laboratorieanalyser och bland annat pa tolkning av
aerogeofysiskt material och jordmanskartor.

Enligt datamodellen ar sannolikheten for forekomsten av sura sulfatjordar valdigt liten inom
en stor del av detaljplaneomradet (bla farg). Sura sulfatjordar kan emellertid forekomma i
omradets norra delar och pa lerslatterna kring den lilla skog som i detaljplanen anvisas som
omrade for narrekreation (rod farg). Detaljplanen gor det mojligt att placera nybyggnader pa
de stillen i terrdngen dar sura sulfatjordar kan forekomma. Darfor ingar det i
planbestammelserna en allmdn bestammelse om att férekomsten av sura sulfatjordar bor
utredas innan byggandet inleds. Byggande mojliggors pa de aktuella lerhaltiga stéllena pa
stadsbildsmassiga och funktionella grunder, eftersom nybyggnader skulle komplettera den
delen av omradet som ligger ndrmare staden och placeras vid en trafikmassig knutpunkt.
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GTK:s karta 6ver sannolikheten fér forekomst av sura sulftatjordar. Planomrddet har mdérkts
ut med vit prickstreckad linje.

Vaxtlighet

Stromberg Park ar en skogig foretagspark, cirka 40 procent av dess yta bestar av skog. Skogs-
omradena och de mer skotta parkomradena strukturerar féretagsomradet och ar utméarkande
for det. De bevarade skogsomradena beskriver samtidigt hur hallbar Alvar Aaltos detaljplan
fran 1940-talet har varit, dd man har lyckats och velat bevara den gamla vaxtligheten under
artionden av byggande. Bakom bevarandet av skogsomradena, exempelvis centrumskogen,
ligger eventuellt dven berghéllarna i den mellersta delen av omradet och att delar av omradet
ar steniga, vilket inverkar pa grundlaggningsforhallandena och priset pa byggandet. Den beva-
rade skogen éar ett sdrdrag for omradet liksom aven den flerskiktade arkitekturen.

Skogarna pa omradet ar huvudsakligen gamla. Yngre tradbestand, delvis sly, finns langs spar-
omradet och Strombergsgatan. Skogsomradena ar varierande till skogstypen: tamligen torr
moskog pa de hogre beldgna stallena i terrangen och lundaktig moskog och frisk moskog pa
de mer lagldnta stallena. Det dominerande tradslaget i storsta delen av skogsomradena ar tall,
men pa de med tanke pa tillvaxtforhallandena mest frodiga stéllena ar tradarterna l6vtradsdo-
minerade och bjorken det dominerande tradslaget. Typiskt for skogsomradena &r det stora
antalet vaxtarter i skogens olika skikt.

Foretagsparken har byggts upp sa att det lamnats flera olika stora skogsomraden mellan bygg-
naderna. En del av skogsplattarna har skotts parklikt, varvid den naturliga undervegetationen
har belagts med grasmatta. Stéllvis har skogsomradena lamnats utanfoér skotselatgarderna,
varvid de har utvecklats naturenligt. Laget i en gammal industrimiljé syns genom att vaxtlig-
heten finns ndra byggnaderna: vaxtligheten har i artionden haft tid att breda ut sig runt bygg-
naderna, vilket betonar omradets naturnara framtoning.

Gardsomradena och ingangarna till byggnaderna ar huvudsakligen skoétta och belagda med
grasmatta och det har planterats ddeltrad for att framhava ingangarna. Lastningsgardarna och
parkeringsomradena ar asfalterade planer och de har inte strukturerats just alls med hjalp av
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vaxtlighet. Gammalt tradbestand har dock bevarats, eller sa har nya trad planterats for att
rama in parkeringsomradena.

[ Avgrinsning av utredningsomradet N
Vaxtplatstyp och bestandsnummer A
B Frisk mo, motsvarande myr och blabarstypens torvmo

Torr frisk mo, motsvarande myr och lingontypens torvmo
Lundartad mo, motsvarande myr och ortartad torvmo

0 125 250 500 meter

" X | , | Vasa stad, planlaggningen 2022

Standortsklasserna i skogsmarkerna pd detaljplaneomrddet och dess ndrmaste omgivning.

| féretagsparken finns tva storre enhetliga skogsomraden: den sa kallade centrumskogen norr
om Strombergs parkvag och skogsomradet soder om samma parkvég. Skogsomradena i fraga
avviker fran varandra till tillvaxtforhallandena och saledes dven i fraga om vaxtlighetstyperna.
Centrumskogen ligger pa ett sett till havsytan hogre bergomrade som delvis bestar av berghél-
lar. Skogen ar till vaxttypen torr moskog, dar det i de mest karga delarna vaxer fullvuxna tallar
och i de ftill tillvaxtforhallandena mer frodiga delarna exempelvis bjork och asp. Sarskilt i
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centralskogens mellersta delar finns bade murkna staende trdd och doda liggande trad beva-
rade. | hornet av parkvédgen och fran den avgransade kérvagen som leder séder om MM-bygg-
naden finns det i centrumskogen ett tradfattigare stélle dar det i stéllet for skogsvegetation
finns grasmatta. Skogsomradet séder om Strombergs parkvag ligger sett till centrumskogen
lagre i terrdngen i en svacka och dess jordman bestar huvudsakligen av moran. Omradet ar till

vaxtplatstypen I6vtradsdominerad lundartad mo, dar det dominerande tradslaget ar bjork.

Tallskog i LP-byggnadens sydvdstra hérn vid Strémbergs parkvdg.

De enskilda traden som vaxer nara byggnaderna ar landskapsmassigt vardefulla som en del
av stadsbilden. Dessa trad ar huvudsakligen statliga tallar som har haft utrymme och ljus att
vaxa och fa breda kronor. Exempel pa enskilt vaxande trad som é&r viktiga landskapsmassigt
sett ar tallarna bredvid BB- och VL-byggnaderna (bilder nedan).

S 3

Landskapsmidissigt viktiga tallar pé VL- och BB-byggnadernas gdrdsomrdden.
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De landskapsmdssigt viktiga tallarna dr en central del av gaturummet pd Stromlinjen.

De gamla tallarna ar en central del av gaturummet saval vid huvudgatan som vid de rutter som
forgrenar sig fran den. Exempelvis vid Stromlinjen tjanar tallarna dven en funktionell roll i och
med att de bildar ett element som avgransar gangbanan och centrallagrets (TK) gard.

Centrumskogens glesare del sett till tridbestdndet Idngs infarten till MM-byggnaden.

Utover enskilda, landskapsmassigt viktiga trad ar det for omradet karakteristiska tradbestan-
det som vaxer nara byggnaderna en central del av utsikten nar man tittar ut inifran byggna-
derna. Ett exempel pa detta ar tallarna som bevarats pa omradet mellan KT-byggnaden och
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Strémbergs parkvag. De bildar nagot av landskapsmalningar bakom de stora fonstren pa bygg-
naderna.

Pa den laglanta vaxtplatsen langs jarnvagen vaxer bade aldre blandskog och sly. Vid den lag-
lanta punkten i terrangen vaxer i synnerhet gran, bjork och asp. Samma tradslag vaxer dven
pa andra sidan sparomradet norr om bostadsomradet Hégbacken. | riktning med sparet rinner
nagra 6ppna diken, dar dagvattnet samlas.

Parken som avgransas till omradet mellan Kopparporten, Roparnasvagen och sparomradet be-
star av lundartad moskog, vars tradbestand &r I6évtradsdominerat och bjorken det domine-
rande tradslaget. Genom parken rinner ett 6ppet dike.

Djurarter
Naturinventering av hela planomradet 2020

Planomradets naturmiljo kartlades terrangperioden 2020 i fraga om vaxtlighet, direktivarter
och fagelbestand. Under terrangbesdk 2023 och 2024 har det sakerstéllts om det forekommer
flygekorrar pd omradet, eftersom tidigare uppgifter visat att arten finns dar.

Pa basis av kartlaggningar terrdngperioden 2020 patraffades pa omradet inga enligt natur-
vards-, skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper eller andra vardefulla livsmiljoer.

Strdvan var att pa utredningsomradet hitta i synnerhet fagelarter i bilaga | till EU:s fageldirektiv
och i den finlandska klassificeringen av hotade arter. Vilka faglar som hackar pa omradet ut-
reddes med atlasmetoden, dar resultatet ger hackningssakerhetsindexet for de fagelarter som
observerats pa omradet. Pa omradet observerades totalt 42 fagelarter och for 34 av dessa arter
tydde hackningssakerhetsindexet pa hackning. Antalet arter pa omradet ar i Vasas forhallan-
den storre an vanligt och bestod av fagelarter som trivs i byggda kulturmiljoer respektive barr-
och blandskogar. Under terrangperioden 2020 patraffades pa omradet inga hackande arter i
bilaga | till EU:s fageldirektiv. P4 omradet observerades dock arter enligt den nationella klassi-
ficeringen av hotade arter, exempelvis hussvala (EN) och ladusvala (VU), sparv (EN), gronfink
(EN) och sadesarla (NT).

For omradet finns tidigare uppgifter om férekomsten av flygekorrar till forfogande. Flygekorre-
kartlaggningarna genomfordes med en metod som grundar sig pa spar och spillningar. Vid kart-
laggningarna varen 2020 gjordes spillningsfynd (6ver 100 spillningskulor) i narheten av Strom-
bergsgatan och jarnvdagen som tyder pa tva platser dar flygekorren féroékar sig och rastar. | om-
radets Ostra del hittades glest utspridda spillningar pa flera platser, men inte nagot tydligt bot-
rad. Formodligen anvander arten skogsomradena i omradets Ostra del for att forflytta sig fran
en livsmilj6 till en annan, eftersom de omraden dar arten identifierats férekomma ligger utan-
for foretagsparken, exempelvis vid Blabarslandet.

Fladdermuskartlaggningen gjordes med hjalp av ruttkartlaggningsmetoden och tva Audio-
Mothljuddetektorer placerades ut i omradet i slutet av sommaren 2020. Vid ruttkartldggning-
arna observerades sju fladdermdss som alla var nordiska fladdermdss som jagar i omradet.
Med ultraljudsdetektorn langre 6sterut gjordes inga fladdermusobservationer och med detek-
torn langre vasterut observerades en nordisk fladdermus. Med arealen i beaktande observe-
rades fa fladdermoss pa omradet. Farre an tio fladdermusobservationer tyder pa att det inte
finns nagon foréknings- och rastplats i enlighet med naturvardslagen pa omradet. Pa grund av
omradets gamla byggnadsbestand och skogsrikedom bér inomhusutrymmena i byggnaderna
dock kontrolleras for eventuella daggommor for fladdermdss om det rivs byggnader pa omra-
det.
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Fladdermdss anvander mojligtvis byggnaderna pa omradet som sina daggommor. Enligt natur-
kartlaggningen kan aven svalor hacka i byggnaderna. Byggnader som planeras att rivas pa om-
radet bor kontrolleras med tanke pa forekomsten av de aktuella arternas bon. Kalla byggnader
kan fungera som daggdmmor for fladdermaoss och byggnader med grundvarme aven som plat-
ser dar fladdermdss 6vervintrar. Alla fladdermusarter ar strikt skyddade enligt bilaga IV a till
naturdirektivet. De platser dar dessa arter forokar sig och rastar far inte forstoras eller forsam-
ras. Bon for hotade och fridlysta svalor betraktas som permanenta hackningsplatser, eftersom
vissa arter ateranvander sina bon ar efter ar. Darfor ar det forbjudet att forstéra bon dven ut-
anfor hackningssasongen. Under hackningssdsongen ar alla fagelarter fridlysta, vilket innebar
att byggnader inte far rivas under denna tid, dven om svalor inte hdckar i den byggnad som ska
rivas. Innan en byggnad rivs ska det sdkerstallas att dar inte finns platser dar fladdermdoss eller
svalor forokar sig eller rastar. Avlagsnande av dessa arters hackningsplatser i en byggnad i sam-
band med att byggnaden rivs krdaver ett av NTM-centralen beviljat undantagstillstand betraf-
fande bestammelserna om artskydd i enlighet med villkoren i 83 § i naturvardslagen (9/2023).

Det gjordes en kartlaggning av akergrodor 2020 pa varen da arten samlas pa lekplatserna. Kart-
ldggningen gar ut pa att man gar runt till vattendragen och raknar eventuella hanar som ger
ifran sig ljud. Akergrodan anvander dammar, vdtmarker samt havs- och sjévikar som lekplatser.
| den norra delen av utredningsomradet finns det ett vatmarksomrade, men dar observerades
inga akergrodor.

P3 basis av terrdngobservationerna bedomdes att det inom utredningsomradet inte forekom-
mer nagra andra daggdjurs- eller kréldjursarter som &r upptagna i bilaga IV (a) till Europeiska
unionens habitatdirektiv.

Flygekorrekartlaggningar 2023 och 2024

Med tanke pa forekomsten av flygekorrar forstarker kartlaggningarna 2023 och 2024 bilden av
att arten finns i omradet. Sett till terrdngperioden 2020 gjordes det varen 2023 en observation
av spillningar pa en ny plats, da man i den nordvastra delen av omradet hittade enskilda spill-
ningskulor och ett risbo och en holk som flygekorren eventuellt anvander. Det mindre skogs-
omradet dr gynnsamt for arten med tanke pa alders- och artstrukturen.

= 3

Boplatser som flygekorren eventuellt anvdnder; en hélas;; och en 6ppning i fasad.
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Ekologiska korridorer

PG bilden

Karnomradena i naturen binds samman av ekologiska korridorer, langs vilka olika djurarter tar
sig fran ett omrade till ett annat. Med ekologiska korridorer avses rutter som vaxtlighet, ex-
empelvis tradrader, ger skydd at och som gar fran ett mer omfattande grénomrade till ett an-
nat. Den mest kritiska arten med tanke pa korridorerna pa planeringsomradet ar flygekorren
som forekommer bade pa omradet och de kringliggande ndromradena. For en art som tar sig
fram genom glidflykt ar hojden pa tradbestandet en kritisk faktor. | féretagsparken har de en-
hetliga skogsomradena splittrats till féljd av byggandet och de skogbevuxna korridorerna mel-
lan dem &r svaga. Dessa korridorer ar ofta smala tradzoner invid gatorna och det ar viktigt att
bevara dem for att garantera mojligheterna att ta sig fram for arten som har ett relativt ut-
brett omrade som sitt habitat. Att bevara exempelvis den tradbevuxna zonen i riktning med
sparomradet och vid behov komplettera den med tradplanteringar stoder att arten fortsatt
skyddas. Bevarandet av den tradbevuxna korridoren bredvid sparomradet gor det ocksa moj-
ligt for flygekorren att ta sig till de pa den sddra sidan beldagna omradena dar den forekom-
mer.

42



ak1102 Strémbergs foretagspark
Detaljplanebeskrivning, 29.9.2025

3.1.6 Kommunala infrastrukturnatverk

Foretagsparkens fastighetstekniska bered-
skap motsvarar de nuvarande markagofor-
hallandena och den nuvarande fastighets-
bildningen. Kommunaltekniken G6verens-
stammer med de industriella standarderna
och markagaren har hand om och underhal-
ler kommunaltekniken och energiforsorj-
ningen pa omradet.

Under huvudleden som gar tvars igenom
omradet, Strombergs parkvag, I6per en un-
derjordisk rortunnel, en kulvert. Darifran
forgrenar sig mindre tunnlar till olika bygg-
nader. Vid MM-byggnaden finns ingangen
till nédutgangen som leder fran kulverten
upp till markytan (se bilden nedan).

Tidigare var natverken for energiforsorj-
ning, varme, tryckluft, tele- och datakom-
munikation samt dven vatten- och avlopps-
roren placerade i kulverten, men idag finns
storsta delen av infrastrukturnatverket ut-
anfor tunneln.

Vatten- och avloppsnit

Vattenlednings- och avloppsnatet finns huvudsakligen utanfor kulverten, eftersom infrastruk-
turen vid behov har flyttats nagon annanstans.

Vaster om maskinfabriken (NN-byggnaden) i omradets norra del [6per huvudavloppsréret som
belastar tre tomter.

Fidrrvarme

Pa omradet finns ett fjarrvarmenat som till storsta delen dgs av markégaren och till vilket alla

byggnader har anslutits. Problemet med natverket ligger dari att en del av dragningarna l6per
genom byggnader.

| foretagsparken i omradets sodra del har Vasa Elektriskas fjarrvarmeenhet ett distributions-
/faktureringsstille som markagaren anvander for att distribuera el till omradet. Distributionen
av fjarrvarme har planerats sa att den betjanar den nuvarande fastighetsmassan.

Elndt

Vasa Elektriska har tre distributionsstallen for el i foretagsparken. Genom dessa distribuerar
markéagaren el till omradet.

Data- och telekommunikation

Det l6per data- och telekablar bade i rértunneln och pa andra hall pa omradet. | rértunneln
finns dven privata kablar som &dgs av olika telebolag. Om placeringen av dessa har éverens-
kommits separat med markagaren.

Tryckluft
Tryckluftsréren l6per huvudsakligen i rértunneln.
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3.1.7 Trafik

Biltrafik
Anslutning till stadens gatunat

Foretagsparken ligger i hornet av riksvagarna 3 och 8 och ddarmed invid goda landsomfattande
trafikforbindelser. Roparnasvagen ar den huvudsakliga matarférbindelsen inom trafiknatet pa
omradet. Stromberggatan, som loper parallellt med riksvag 8, fungerar som matargata for tra-
fiken fran Forbindelsevédgen till omradet och riksvdag 3 som matargata for parallellvdagen,
Strandlandsvagen.

Stromberg Park ansluter sig till gatunatet utanfér omradet genom nio fordonanslutningar. In-
fartsanslutningarna till omradet har fatt namn efter respektive port och namnen anvands fort-
farande dven om flera portbyggnader har férsvunnit under arens lopp. De sa kallade Koppar-
porten, Norra porten, Huvudporten och Transformatorporten betjanar motortrafiken. Varg-
vagens port betjanar moped-, cykel- och fotgdngartrafiken fran Héogbacken och Mellanvégens
port motsvarande trafik fran Melmo. Utover fyra infartsanslutningar som fatt sina namn efter
portbyggnaderna finns det dven tre anslutningar fran Stromberggatan till det omrade som idag
anviands som en stor parkeringsplan. Fran Ostra Bangatan norr om sparomradet finns idag tva
anslutningar till foretagsparken, séder om bade TK-byggnaden och KK-byggnaden. Resten av
Ostra Bangatan fardigstills senare. Dar har det planerats en tomtanslutning till tomten i fére-

tagsparkens sédra del.

Gatuvy vid Ostra Bangatans anslutning séder om KK-byggnaden. Hégspénningslaboratoriets
bdgformade fasad kan urskiljas i éndan av Strémbergs parkvidg som férgrenar sig fran anslut-
ningen. Pd hégra sidan av vdgen star VO-byggnaden. Pa vénstra sidan finns ett nyss anlagt
parkeringsomrdde.

Fran Kopparporten finns en trafikljusstyrd anslutning direkt till Roparnasvagen. Vid Transfor-
matorporten gar Dynamovégen ihop med Melmovagen. Fran Strémberggatan finns anslut-
ningar till Férbindelsevigen, Roparndsvigen och Strandlandsvigen. Efter att Ostra Bangatan
har anlagts bildar den en ringvdag som férenar Roparnasvagen med Stromberggatan.
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Rutten for tunga specialtransporter genom Vasa stad I6per langs Strombergs parkvdg och Dy-
namovagen, vilket gor att specialtransporter utanfor féretagsparken belastar trafiknatet pa
omradet.

Interna forbindelser inom omradet

Eftersom T-tomten &r sa stor har det skapats ett internt forbindelsenat for omradet. Det om-
fattar foljande leder: Strombergs parkvdg, Dynamovéagen, Stromlinjen, Formarevagen, Appa-
rategrand, Elberg och Elvdgen. Utdver de namngivna kérbanorna finns det pa omradet dven
forbindelser som saknar namn och som leder direkt till byggnadernas gardar.

Tvars genom omradet I6per Strombergs parkvag, och Dynamovagen utgor en forlangning av
den. Tillsammans bildar dessa en tydlig huvudgata pa omradet. Lédngs huvudgatan pa omradet
kor dven lokaltrafikens bussar. Dartill finns det ett antal anslutningar for bade motortrafik och

cykel- och fotgangartrafik fran byggnadernas gardar till huvudleden.

Strémbergs parkvdg mot norr. Till héger syns lastningsomrddet vid GG-byggnaden och till

vdnster TST-byggnaden.
Foretagsparkens interna vagnat kompletteras av Strémlinjen och Elvdgen som bildar en ring-
vag fran och till Strombergs parkvag runt KT-byggnaden. Strémlinjen, som ansluter till KT-bygg-
nadens och de narliggande byggnadernas gardar, anvands forutom som kérbana dven for last-
ning, lossning och lagring av gods. Darfor kor bade tung trafik och truckar langs de olika avsnit-
ten av Stromlinjen.

Pa omradet giller den allminna hastighetsbegransningen pa 40 km/h. Vagnatet ar utsatt for
hart slitage, eftersom den tunga trafiken pa omradet av service- och produktionsmassiga skal
ar omfattande. Dartill kor dven specialtransporter genom omradet sa gott som dagligen. Tung
trafik kor till och fran produktionsanlaggningarnas lastningsgardar. Lastningsomradena har
forbattrats under de senaste aren genom att bygga lastbryggor och lagga till lastningsdorrar i
byggnadernas fasader.
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Extra trafik genom omradet har identifierats som problematisk inom det nuvarande trafikna-
tet. Trafiken i frdga kor mellan de Ostra stadsdelarna och centrumet da folk forsoker undvika
de trafikljusstyrda anslutningarna pa Roparnasvagen.

Huvudvag
Huvudgata

Regionala samlargata

Lokal samlargata
Underhallsvag inne pa tomten
Jarvag

ICHRAE

Trafikndtet pd detaljplaneomrddet.
Kollektivtrafik

Omradet ligger inom kollektivtrafikzonen i stadsstrukturen. D& detaljplanedndringen utarbe-
tas betjanas omradet av tva lokaltrafiklinjer som kor genom omradet: linje 4 som kér mellan
Gerby och flygstationen samt linje 44 som kor mellan flygstationen och Salutorget. Bussrutten
gar langs Strombergs parkvag och Dynamovagen, och det finns sammanlagt sju hallplatser pa
omradet. Pa Stromberggatan finns hallplatser for linje 9 som kor mellan Gerby och flygstat-
ionen. Nara korsningen mellan Ostra Bangatan och Roparniasvigen finns hallplatser for lin-
jerna 1 och 2 som kér mellan Aspnas och Vastervik respektive Gamla Vasa och Vastervik.

Trots att foretagsparken betjanas av flera lokaltrafiklinjer finns det bara fa fortsatta forbindel-
ser till olika stadsdelar fran omradet och dessutom ar kortiden lang, vilket ar problematiskt.
Spartrafik

Stromberg Park byggdes i tiden invid en riksomfattande jarnvagsférbindelse. Tva jarnvagsstick-
spar for godstransporter har lett till omradet, ndarmare bestamt till centrallagret (TK) och ma-
skinfabriken (NN) och Transformatorfabriken (FF). Sticksparen ska avlagsnas, eftersom de
hamnar under Ostra Bangatans strackning.

Gang- och cykeltrafik

Huvudcykellederna I6per bredvid kérbanan i riktning med Stromberggatan, Strémbergs park-
vig och det avsnitt av Ostra Bangatan som redan har anlagts. Det finns flera anslutningar till
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foretagsparken fran de omgivande gatorna: pa fyra stéllen pa Stromberggatan, bade vaster
och oster fran Roparnadsvagen samt via plankorsningen 6ver jarnvagen fran Hogbacken i soder.

P& Strémberggatan och Ostra Bangatan finns en smal grénzon som skiljer kérbanan fran gang-
och cykelvagen. Pa Strombergs parkvag ligger gang- och cykelvagen fast vid kérbanan men
byggs upphojd med en kantsten.

Parkering

Tidigare har fordonen huvudsakligen parkerats pa de stora parkeringsomradena vid Strom-
berggatan. For att forkorta gangavstanden har man sa smaningom sokt allt flera parkerings-
platser i ndarheten av byggnaderna.

Idag ar parkeringsomradena pa omradet antingen sma och ligger i narheten av ingangarna till
byggnaderna eller stora och ligger relativt langt fran byggnaderna. De storsta parkeringsom-
radena finns vid Stromberggatan, i narheten av korsningen mellan Strombergs parkvag och
Kopparporten samt i norra dndan av Formarevagen.

&Q‘

Exempel pa olika stora parkeringsomrdden i féretagsparken. Parkeringsomrddet for ndgra

tiotals bilar s6der om MM-byggnaden och det fdltliknande parkeringsomradet for drygt
hundra bilar vid TSK-byggnaden. Bddadera avgrdnsas av triddbestandet, vilket ér karakterist-
iskt fér omradet.

| och med att omradet bildar en stor tomt har det varit mojligt att tillampa bilplatsbestammel-
serna pa hela tomten. Med planandringen andras tomtindelningen pa omradet och den stora
T-tomten delas in i flera mindre. D3 ska bilplatsbestdammelserna enligt detaljplanen uppfyllas
separat pa respektive tomt, vilket innebar att det pa nagra av tomterna behdvs betydligt flera
bilplatser. Eftersom antalet bilplatser faststalls utifran antalet kvadratmeter vaningsyta i re-
spektive byggnad, dr behovet av bilplatser avsevart for de storre byggnadernas del. Pa de i
forhallande till byggnadens storlek mindre tomterna, sasom den fér MM-byggnaden, blir detta
en utmaning.

Parkeringsplatserna pa omradet har inte inventerats desto narmare och darfor dr deras exakta
antal inte kant. For att mojliggodra en flexibel anvandning av parkeringsplatserna kommer en
del av de nya parkeringsplatserna att placeras pa LPA-omradena (kvartersomraden for bilplat-
ser), eftersom platserna pa dessa omraden i parkeringsberdkningen i detaljplanen kan inklud-
eras pa olika tomter.
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[] Parkeringsomradena

Totalantalet parkeringsplatser pa omradet ar tillrdckligt med tanke pa det nuvarande antalet
anvandare. Parkeringsplatsernas anvandningsgrad varierar emellertid mellan de olika delarna
av omradet. Vid Strombergs parkvag rader det pa vissa stéllen brist pa parkeringsplatser, me-
dan de vidstrackta parkeringsplanerna pd omradets kanter sallan anvands i full utstrackning.
Till exempel ligger parkeringsplanerna vid Stromberggatan langt fran de byggnader som ar i
anvandning och det ar klart att de anstallda férsoker hitta en ledig parkeringsplats sa ndra den
byggnad déar deras enhet finns som mojligt. Dessutom ar de aktuella parkeringsplanerna stall-
vis i daligt skick pa grund av tjalbildning.

b A A O

Det finns parkeringsplatser for cyklar i anslutning till ingdngen vid ett flertal byggnader. Pa

omraddet finns flera olika typer av cykelstdll och en del parkeringsplatser dr dessutom téckta.
Det saknas cykelstdll i ndrheten av vissa ingdngar eller s@ dr parkeringsplatserna for fé
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jéamfort med antalet cyklar som ska parkeras. Detta leder till att cyklarna pa vissa stéllen par-
keras okontrollerat.

Mojligheterna ftill cykelparkering varierar pa omradet. Det finns parkeringsplatser for cyklar
framst invid ingangarna till byggnaderna och parkeringen sker delvis okontrollerat. Det finns
inte cykelstall med tak i ndrheten av alla byggnader och ofta saknas det till och med cykelstall
i anslutning till ingdngarna. Ett undantag utgor de massiva cykeltak i natursten och trd mellan
BB- och RR-byggnaderna som ritats av Alvar Aalto.

3.1.8 Markagoforhallanden

Tomterna pa detaljplaneomradet &ar i privat dgo. De flesta tomterna dgs av ABB. Kiinteisto Oy
Aadomus &dger tomt nr 905-24-156-8. Gatuomradena och parken &gs av Vasa stad och jarn-
vagsomradet av finska staten.

3.2 Planeringssituation
3.2.1 Planer, utredningar och beslut som galler detaljplaneomradet

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar en del av det system for planering av
omradesanvandningen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen som styr planlagg-
ningen. Statsradet beslutade om nya riksomfattande mal for omradesanvandningen
14.12.2017. Med beslutet ersatte statsradet det beslut om riksomfattande mal fér omrades-
anvandningen som det fattade 2000 och justerade 2008. Utgangspunkten fér malen ar att
minska utslappen fran samhallena och trafiken, trygga den biologiska mangfalden och kultur-
miljovardena samt att forbattra mojligheterna att reformera naringarna. Ett centralt mal ar att
anpassa sig till klimatférandringen och extrema vaderfenomen.

Malen for omradesanvandningen ar uppdelade i féljande fem helheter:

e Fungerande samhéllen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e Ensund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
e Energiférsorjning med formaga att vara fornybar

Med denna detaljplaneédndring stods uppnaendet av féljande mal:

e Hallbara fardsatt (battre forhallanden for cykling [genom att bestimma om antalet och
kvaliteten av parkeringsplatser for cyklar, méjliggéra parkering och laddning av elcyklar
(gasverk), anlagga en ny cykelvag tvars genom foretagsparken samt genom att komplet-
tera cykelnatet vid kérbanornal)

o Ett effektivt trafiksystem (genom att planmassigt mojliggéra anldggandet av resten av
Ostra Bangatan och flytta tung trafik bort fran huvudgatan)

e En livskraftig natur- och kulturmilj6é (genom att ha kvar RKY-omradet i aktiv féretagsan-
vandning, for da finns det ett ekonomiskt och funktionellt motiv till att underhalla det var-
defulla byggnadsbestandet, genom att bevara skogsomradena som enhetliga helheter och
de tradbevuxna passagerna mellan skogsomradena).
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Vasas strategi for aren 2022-2025

Stadsfullmaktige har 14.2.2022 godkant huvudmalen i Vasa stads strategi:
e 100000 invanare
e Att vara Finlands lyckligaste och tryggaste stad
e Att utoka antalet arbetsplatser
e Klimatneutralitet 202X

samt féljande temaprogram inom ramen for vilka huvudmalen verkstalls:
e Vilmaende och kompetenta Vasa
e Attraktiva Vasa
e Klimatneutrala Vasa
e Mojliggbrare

Detaljplaneédndringen for Strombergs foretagspark bidrar till uppnaendet av de utvecklingsmal
som faststalls i stadens strategi genom att stodja naringslivet i staden och framja verksamhets-
forutsattningarna och konkurrenskraften for foéretagen i foretagsparken. Indirekt aterspeglas
stodet for naringslivet i positiv bemérkelse dven i invanarnas valbefinnande och dessutom sto-
der till exempel samarbetet mellan foretagen i foretagsparken och hogskolorna kompetens-
malet genom utbildningsprogram och arbetspraktik.

Andringen av detaljplanen for ett ndringsomrade stéder stadens strategiska mal om att utoka
antalet arbetsplatser. For att malet ska kunna uppnas ar det viktigt att de dndringar som de-
taljplanedandringen mojliggor till exempel i fraga om anvandningsandamal gor att obebyggda
tomter bebyggs.

Landskapsplan

Suvilaht A‘\a"@‘

‘.I
Sunnanvik (1) Nk

Omradet som detaljplanedndringen gdller i den gdllande landskapsplanen 2040.
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Landskapsplanen 2040

For detaljplaneomradet giller Osterbottens landskapsplan 2040, som vann laga kraft
11.9.2020. | landskapsplanen anvisas detaljplaneomradet som arbetsplatsomrade (TP). Omra-
det har faststéllts som en byggd kulturmiljo av riksintresse (lila vertikala linjer). Genom det
sydostra hérnet av omradet I6per en kraftledning (z).

Norr om planomradet anvisas beteckningen Ny vagstrackning eller vagavsnitt som ska forbatt-
ras jamte anslutningsarrangemang och en planskild anslutning samt pa s6dra sidan Banavsnitt
som ska forbattras. Soder om omradet finns ett omrade for energiférsorjning (en) samt en
utrymmesreservering for en stor enhet for utrymmeskravande specialvaruhandel (kmt1). Om-
radet for centrumfunktioner (c) i stadens centrum gransar till norra sidan av omradet. Centru-
men for nérservice (ca) i Roparnéas och Sunnanvik ligger cirka en kilometer fran detaljplaneom-
radet.

Landskapsplanen 2050

Osterbottens férbund har évergatt till rullande planldggning, och darfér beslét landskapssty-
relsen 28.9.2020 att inleda utarbetandet av landskapsplanen 2050. Planen utarbetas sa att den
tacker hela landskapet och i den behandlas alla de delomraden som har en betydande inver-
kan pa samhallsstrukturen och markanvandningen. Delomrdden som framst ska uppdateras
jamfort med géllande landskapsplanen 2040 ar enligt landskapsstyrelsens beslut emellertid
energiforsoérjning och marktakt.

Programmet for deltagande och bedémning i anslutning till landskapsplanen 2050 var framlagt
2-31.3.2022 och planutkastet 27.4—31.5.2023. Det 16.9.2024 daterade forslaget till landskaps-
plan 2050 halls framlagt 23.9-25.10.2024. Osterbottens férbunds landskapsfullmaktige har
behandlat férslaget till landskapsplanen 2050 pa nytt och godkint Osterbottens landskapsplan
2050 vid sitt sammantrade 7.4.2025. | den nya landskapsplanen anvisas samma beteckningar
for detaljplaneomradet som i landskapsplanen 2040.

Generalplanen 2030

| Vasa generalplan 2030, som vann laga kraft 18.9.2014, anvisas foljande anvandningsandamal
for detaljplaneomradet:

e Industriomrade dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY). Omradet
reserveras fér sddan industriverksamhet som inte orsakar oskéligt buller i omgiv-
ningen, férorening av luften eller annan oldgenhet. PG omrddet kan éven andra lokaler
som betjdnar det huvudsakliga anvéndningsdndamdlet placeras, sasom kontors- och
terminallokaler.

e Arbetsplatsomrade (TP). Omrddet reserveras fér mangsidiga arbetsplatsfunktioner,
sdsom service, forvaltning och sadan industriverksamhet som inte férorsakar bety-
dande miljéstérningar.

e Rekreationsomrade (V): Omrddet reserveras fér allmdn rekreations- och friluftsan-
vdndning. PG omrddet dr byggande som betjdnar rekreation och friluftsliv tillatet. Om-
rddet dr ett grénomrdde som i férsta hand ska bevaras i naturtillstdnd eller anldggas
som ett sadant, ddr byggandet och skétselatgdrderna faststdlls i en grénomrddesplan
i enlighet med 46 § i MarkByggF.
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¢ Omrade fér samhallsteknisk forsorjning (ET). Omradet reserveras for anlédggningar och

konstruktioner fér samhdllsteknisk férsérjning.

Omrddet som detaljplanedndringen gdller i generalplanen.

Storsta delen av omradet anges med beteckningen sk-1 som ett med tanke pa kulturmiljén
nationellt vardefullt omrade. Fér omradet galler foljande bestammelse: Byggnadsarvet vérnas
genom att omrddet hdlls i dndamdlsenlig anvdndning. Det arkitektoniskt eller kulturhistoriskt
vdrdefulla byggnadsbestdandet pd omrddet ska bevaras. Vid byggande pG omrddet eller nér
omraddet i vrigt dndras ser man till att omrddets sdrskilda virden bevaras. PG omrddet ska ett
tillstand for miljéatgdrder och ett rivningslov fér byggnad enligt 128 och 127 § i markanvénd-
nings- och bygglagen sékas. Foretagsparken har anvisats som skyddsobjekt med nummer 97
och for omradet géller féljande bestammelse: Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérdefulla ob-
jekt bér skétas och anvindas pad ett sddant sdtt att deras vdrde bevaras. Byggnaderna far inte
rivas utan tillstand. | planbeskrivningen beskrivs omradet med namnet ABB Strémbergs fa-
briksomrade.

Grénomradesstrukturen i anslutning till generalplanen 2030

| Vasas gronomradesstruktur anvisas parken i norra delen av detaljplaneomradet som
friluftsomrade (gront). Den gransar till omradet mellan Roparnasvagen, Kopparporten och
jarnvagen.

Skogsremsan bredvid jarnvdgen utanfor detaljplaneomradet anvisas likasd som
friluftsomrade. Den ingar i ett mera vidstrackt natverk av friluftsomraden.
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Utdrag ur kartan 6ver grénomrddesstrukturen i anslutning till Vasa generalplan 2030.

Skyddsbeslut

Strombergs foretagspark ingar i den byggda kulturmiljén av riksintresse ”Strombergs industri-
och bostadsomrade”. Inventeringen av byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY) ger en
mangsidig bild av historien och utvecklingen av de byggda miljéerna i vart land med avseende
pa saval olika regioner som tidsperioder och objektstyper. RKY-inventeringen utférdes av Mu-
seiverket och den utgor, enligt statsradets beslut om byggda kulturmiljéer, fran och med
1.1.2010 en sadan inventering som avses i de riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen enligt markanvandnings- och bygglagen.
3 /"’/(,‘\ ST SFautonienmn
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<\ L. \'Roparnas

f il

Avgrdnsningen av RKY-omrddet “Strémbergs industri- och bostadsomrdade”. Museiverket.
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Detaljplan

Inom planeringsomradet géller delar av tre olika detaljplaner:
Ak885 fran 2005
e Hela foretagsparken, parken i norra delen, sparomradet, EV-omradet och ett avsnitt

av Stromberggatan.
Ak1095 fran 2019
e Ett avsnitt av Ostra Bangatan.
Ak1097 fran 2020
e Tomt nr 10 vid Strémberggatan.
ak885
Huvudsakligen galler pa detaljplaneomradet detaljplan nr 885, som vann laga kraft

11.4.2005. Dar anvisas det foljande anvandningsandamal fér omradet:

e Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T). Ddr far inte placeras sGdana anlégg-
ningar som orsakar lukt eller andra luftféroreningar i omgivningen eller som medfér en buller-
niva som éverskrider 55 dB vid gréinsen till ett kvartersomrdade som reserveras for boende (A).

e Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY). | kvarter 155 och pd tomterna 4, 5 och 6 i
kvarter 156 ska golvnivdn i den nedersta vaningen vara minst pd nivén +2m.

e Kvartersomrade for bilplatser genom vilket kérférbindelse far ordnas till angransande tom-
ter (LPA)

e Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning pa vilket en trans-
formatorstation pd hdgst 30 m? far byggas (ET-1)

e Park (VP)

B D RN . TS

Omrddet som detaljplanedndringen gdller i detaljplanesammanstdliningen.
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Den stora T-tomten skyddas med s-beteckningen omrdade dér milién bevaras. For tomten gal-
ler féljande bestammelse: Omraddet dr ett betydande kulturhistoriskt objekt, ddr sdrdragen hos
byggnaderna, konstruktionerna, planteringarna och omrddets 6vriga delar bér bevaras. Vid
tillbyggnad och reparationer bér séirskild uppmdérksamhet féistas vid att atgdrderna inte leder
till att objektets kulturhistoriska eller stadsbildsmdssiga vérden férstérs. Museimyndigheterna
ska beredas méjlighet att ge utlatande om ansékan om bygglov eller atgdrdstillstdnd innan
beslut om tillstdndet meddelas.

Flera av byggnaderna skyddas i detaljplanen. Sex av byggnaderna pa omradet anvisas med
objektsskyddsbeteckningen sr-3 Byggnad som ska skyddas. En arkitektoniskt och kulturhisto-
riskt vdrdefull byggnad som inte far rivas. 13 byggnader anvisas med objektskyddsbeteck-
ningen sr-9 En med tanke pd omrddets historia eller karaktdr viktig byggnad. Fasaden pa tre
byggnader anvisas med sr-7 Del av fasad som ska skyddas. Med beteckningen sr-10 Konstrukt-
ion som ska bevaras (stengdrdesgdrd e.d.) skyddas de cykelstall med tak som ritats av Alvar
Aalto samt stenmurarna mellan BB- och RR-byggnaderna. Pa KTY- och LPA-tomterna i omra-
dets norra del samt pa T-tomten finns gott om tradbestand som skyddas i detaljplanen med
foljande bestammelser: trddrad som ska bevaras, tréid som ska skyddas och del av omrdde ddr
trddbestdndet ska bevaras. Forutom till att bevara styrs det i detaljplanen ocksa till att plantera
nya trdd pa omradet med féljande bestammelse: del av omrdde ddr det ska planteras tréd
respektive en trddrad. | parken i norra delen av omradet anvisas en med tanke pd landskaps-
strukturen viktig vatmark (w-1). Vatmarken omfattas av foljande bestammelse: Vixtligheten
pd omrddet ska véirnas. PG omrddet ska anvisas ett vattenmotiv som stéder de naturliga fuk-
tighetsférhdallandena pG omradet.

KTY-tomterna enligt detaljplanen i norra delen av omradet och vid Stromberggatan har inte
genomforts.

ak1095
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En del av Ostra Bangatan, som avgransar foretagsparkens sédra kant, ligger inom omréadet fér
en nyare detaljplan, ak1095. Detaljplan nr 1095 vann laga kraft 19.11.2019. | planen har strack-
ningen av Ostra Bangatan dndrats pa grund av att det pd omradet har hittats en plats dar fly-
gekorren fordkar sig och rastar. Till foljd av detta har en del av kvartersomradet omvandlats
till gatuomrdde. Genom att omvandla en del av kvartersomradet till gatuomrade har man
astadkommit en anslutning och en infartsgata fran Ostra Bangatan till féretagsparken.

Inom omradet for tradbestand som ska bevaras galler foljande bestammelse: PG omradet har
konstaterats platser enligt 49 § i naturvardslagen ddr flygekorren férékar sig och rastar. Dérfér
ska trddbestdndet bevaras och skétas sa att dessa platser och det trddbestdnd som skyddar
dem bevaras.

Vad géller Ostra Bangatan dndras i den detaljplanedndring som utarbetas just nu gatuomra-
dets granser jamfort med den géllande detaljplanen i och med att gatuomradet kring infarts-
gatan till foretagsparken breddas och ratas ut som en férlangning av Elvagen.

ak1097

Lo e Rl -’?3::::'. 2\ i
Utdrag ur plankartan ak1097.

For tomten pa Elbacken 4 har utarbetats en detaljplanedndring som har vunnit laga kraft
12.5.2020. | samband med andringen av detaljplanen fér tomt nr 10 har beteckningen sr-9 for
centralkontoret (SO-byggnaden) strukits och uppforande av en nybyggnad mojliggjorts. Med
detaljplanedndringen  justerades  byggratten,  byggnadsytan och  vaningstalet.
Efter att detaljplaneandringen for Elbacken har vunnit laga kraft har det i den lilla skogen norr
om centralkontroret gjorts ett flertal observationer av flygekorre. Darfor anvisas skogen som
en plats dar arten forokar sig och rastar i planandringen.
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Stadens markpolitiska program

Vasa stadsfullmaktige godkdnde ett nytt markpolitiskt program for staden 9.12.2019.

Byggnadsordning

Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2019. Da detaljplanedndringen utarbetas pagar
ocksa en uppdatering av byggnadsordningen.

Byggforbud
Omradet ar inte belagt med byggférbud.

Baskarta

Baskartan over planeringsomradet har justerats och godkants 11.4.2024. Den uppfyller kraven
pa detaljplanens baskarta.

Tomtindelning

Pa omradet géller foljande tomtindelning:
e 905 2324, godkdndes 16.6.2004

Ledningsservitut

Uppgifter om kablar och ledningar pa omradet har begéarts av Vasa Vatten, Vasa Elektriskas
Fjarrvarme, Vasa Elnat, Johtotieto Oy, Suomen Erillisverkot, JNT och Elisa.

Det finns mycket underjordisk infrastruktur pa omradet. Da den géllande detaljplanen utarbe-
tades var infrastrukturnatverken annorlunda an idag. Det har ocksa gjorts andringar i natver-
ken. | och med att det genom detaljplanedndringen anvisas en ny tomtindelning fér omradet,
behover dven infrastrukturen andras.

| den gallande detaljplanen belastas tomterna av féljande servitut:

e P3 tomterna 905-24-156-1, -2 och -3 har Vasa Vatten bestdende ritt att placera och
anvanda avloppsledningar pa ett sex meter brett omrade.

e P3 tomterna 905-24-156-7 och -8 finns ett servitut for telefon-, el- och vattenled-
ningar. Servitutsomradet ar tio meter brett.

e P3tomt 905-24-156-10 finns ett servitut for en hogspanningsledning och en dataka-
bel.

e Pa den stora tomten 905-24-156-9 finns ett flertal servitut (vatten-, telefon-, el- och
varmeledningar samt en hégspanningsledning och en datakabel).

Markanvandningsavtal

Det ingas ett markanvandningsavtal mellan staden och den privata markagaren. | avtalet kom-
mer man overens om i vilken utstrackning markagaren deltar i kostnaderna fér samhallsbyg-
gande.
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut i anslutning till den

Detaljplanedndringen inleddes pa initiativ av den stérsta markagaren pa planeringsomradet.
Plandndringsprocessen inleddes genom stadsmiljonamndens beslut i samband med att Plan-
laggningsoversikten for ar 2023 godkandes 30.11.2022. Detaljplaneprocessen anhangiggjor-
des nar planlaggningsdirektéren 31.5.2023 fattade beslut om att programmet for deltagande
och bedémning ska laggas fram.

Onskemalen gillande markanvandning frdn den som anséker om plandndring, den andra pri-
vata markdgaren samt staden anges i denna detaljplanebeskrivning. Markanvandningsavtalet
mellan staden, den privata markagaren och ledningsverken godkanns av stadsstyrelsen i sam-
band med godkdannandebehandlingen av detaljplanedndringen.

4.2 Deltagande och samarbete
4.2.1 Intressenter

Vilka som &r intressenter och vilka mojligheter de har att paverka framgar av programmet for
deltagande och bedémning (PDB).

Intressenter i detaljplanearbetet ar:

e Agare och arrendatorer av planomradet och grannfastigheterna samt alla som bor dar
e Ovriga anviandare av planomradet
e Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planldaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Miljésektorn, Id-
rottsservicen, Vasa Vatten.

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

NTM-centralen i S6dra Osterbotten, Regionférvaltningsverket, Osterbottens férbund, polisin-
rattningen i Osterbotten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum, Vasa Elektriska
Ab/fjarrvarmeenheten, Vasa Elndt Ab, Vaasan Voima Oy, Suomen Turvallisuusverkko Oy, EPV
Alueverkko Oy, Fingrid Oyj.

4.2.2 Deltagande och vaxelverkansforfaranden
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 8—-22.6.2023. Information om fram-
laggandet av planen lamnades i enlighet med Planlaggningens géllande praxis.

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET:

Planutkastet har varit framlagt 17.12.2024-16.1.2025. Under tiden for framlaggandet ordna-
des ett diskussionsmdte som var avsett for ledningen for de foretag som har verksamhet i
foretagsparken. | diskussionsmotet deltog hyresgaster i byggnaderna pa omradet och ABB:s
enheters chefer, totalt ca 40 personer.

OFFENTLIGT FRAMLAGGANDE:

Planférslaget har varit framlagt 10.6—1.8.2025. Information om framlaggandet av planen lam-
nades i enlighet med Planldggningens gallande praxis.
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4.2.3 Myndighetssamarbete

Planlaggningsarbetet gors i samarbete med representanter for de olika intressentgrupperna.
Forsta myndighetssamradet i anslutning till detaljplanedndringen hélls 13.4.2023. Represen-
terade vid samradet var stadens Planldggning, Museiverket, Osterbottens landskapsmuseum,
NTM-centralen, Trafikledsverket och Osterbottens férbund. Myndigheternas stillningstagan-
den i korthet:

Museiverket: Det finns inga sddana byggnader pa omradet som skyddas i lag och darfor ar
Osterbottens museum ansvarsmuseet i fraga om planiandringen. Darmed ska utldtanden be-
garas av landskapsmuseet.

Osterbottens landskapsmuseum: Det hur den nya tomtindelningen paverkar kulturmiljén pa
omradet vacker oro. Hittills har omradet haft en enda dgare och miljon har anvénts pa ett
enhetligt satt. Det finns knappast nagra staket i de inre delarna av omradet. Hur kan byggandet
och anvandningen styras sa i fortsattningen att omradets enhetliga totalkaraktar bestar? Ett
av styrverktygen kunde vara bygganvisningar. De byggnadsinventeringar som gjordes i borjan
av artusendet ar fortjanstfulla men behover uppdateras. Skyddsbeteckningar far strykas end-
ast av vagande skal.

NTM-centralen: Vardena for en kulturmiljo av riksintresse och aven flygekorrarnas levnads-
forhallanden bor beaktas i planen. Det géller att granska om det ar skal att samtidigt ocksa
utarbeta en underjordisk detaljplan. Byggnadsbranden som intréffade pa omradet varen 2023
visar att det ocksa ar en sidkerhetsfraga att industriomraden ar rymliga. Skyddsfragor torde
inte ha dndrats sa mycket jamfoért med tidpunkten da den féregaende detaljplanen utarbeta-
des. Planen ska beredas noggrant pa grund av skyddsfragorna och eftersom omradets karaktar
andras.

Trafikledsverket: Planeringen av en battre jarnvagsforbindelse mellan Seindjoki och Vasa pa-
gar och malet &r att planen godkidnns under 2023. Eventuella dndringar i jarnvagsomradets
avgransningar bor behandlas med Trafikledsverket sa att jarnvagsplanen och detaljplanen
motsvarar varandra. Ansvarig fér landsvagstransporteras del &r NTM-centralen i Sédra Oster-
botten.

Observera: Det 6kade utrymmesbehovet till foljd av att hastigheten pa strackan mellan Seina-
joki och Vasa hojs uppdateras i detaljplanerna som en planandring som tacker alla banavsnitt
som ska breddas. Darfor ingar sparomradet séder om Stromberg Park inte i féretagsparkens
detaljplaneomrade efter utkastskedet.

Osterbottens forbund: Landskapsplanen 2050 bereds just nu och mélet &r en lagakraftvunnen
plan i slutet av 2024. Kulturmiljén pa omradet ska behandlas som en helhet som tacker bade
naturliga och byggda delar. Vad galler flygekorrar bor ekologiska korridorer och férbindelse-
behov som stracker sig utanfor detaljplaneomradet beaktas. Det bér undersdkas om det pa
omradet kan utnyttjas férnybara energilésningar. Eftersom planeringsomradet bestar av ett
stort arbetsplatsomrade bor sarskild uppmarksamhet fastas vid att omradet kan nas med kol-
lektivtrafik och med cykel.

4.3 Mal for detaljplaneandringen
4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet och mal som uppkommit under planlaggningsprocessen

Malet for detaljplaneédndringen ar att uppdatera detaljplanen for omradet, omvéardera trafik-
och parkeringsarrangemangen samt att faststalla byggnadsskyddets och det kompletterande
byggandets omfattning.
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Tomtindelningen som foreslagits i detaljplanen, dar den stora T-tomten delas in i flera mindre

tomter, forutsatter att ansvaret for att underhalla gatuomraden 6verfors till staden. Da maste
infrastrukturen enligt de industriella standarderna pa omradet kommunaliseras. Det férhand-
las om kostnaderna for atgarden under aren 2024-25.

ABB:s mal

Omradet bevaras som arbetsplatsomrade.

Den géllande detaljplanen utarbetades i en situation dar omradet 6ppnades for allméan-
heten och dar man fran den stora tomten styckade av de delar pa omradets kanter som
bast [ampade sig som separata tomter. Nu bereds det ett skede dar dven resten av de
tomter som ska Overlatas till utomstaende aktorer styckas av fran ABB:s tomt.

En ny kvarters- och tomtindelning som maijliggor att den stora T-tomten delas in i flera
mindre for olika aktorer att 4ga och hyra.

Beteckningarna for tomternas anvandningsandamal faststalls pa nytt. Det har inte upp-
forts kontorsbyggnader pa omradet pa tva decennier och diarmed behéver anvandning-
sandamalet for dessa tomter granskas.

Avsikten ar att astadkomma flera @ndamalsenliga lokaler som motsvarar efterfragan pa
omradet. Under de senaste aren har det funnits en stor efterfrdgan pa mangsidiga pro-
duktionslokaler dar lager, logistik och latt produktion kan placeras.

Strombergs parkvag, som |6per tvars genom foretagsparken, och Dynamovagen om-
vandlas till gator som staden ansvarar for. Dartill borde en del av Stromlinjen och Elvagen
anvisas som gator och ansvaret for att underhalla dem 6verforas till staden.

Flyttning av rutten fér specialtransporter fran Strombergs parkvig till Ostra Bangatan for
att lugna ner trafiken inom det interna gatunatet pa omradet.

Placering av parkeringsomradena sa att de i fortsattningen ligger centralt i narheten av
ingangarna till byggnaderna.

Det 6nskas att byggnadsskyddsbeteckningen stryks for ndgra av byggnaderna. Detta mo-
tiveras med att byggnaderna i fraga ar i daligt skick och star oanvdanda samt med Onske-
malet om att ersatta byggnaderna med nybyggnader som mojliggér andra anvandnings-
andamal.

Kiinteisté6 Oy Aadomus mal

Tomtens granser flyttas sa att parkeringsomradet i hornet av Strémlinjen och Strémbergs
parkvag finns pa TK-byggnadens tomt, eftersom parkeringsomradet i fraga anvands av
dem som arbetar i byggnaden och av deras gaster. Dessutom dr malet att bygga ut tomten
sa att parkerings- och lastytor pa norra sidan av TK-huset far plats pa tomten.

Byggratten for centrallagret justeras sa att den motsvarar det nuvarande laget, vilket moj-
liggor att byggnaden kan bevaras.

Undersok mojligheterna till ytterligare byggnation pa tomten.

Stadens mal

Det anvisas ingen bostadsproduktion pa omradet for Stromberg Park.

Med plan underséker utrymmeskrdavande handel pa omradet, daremot inte centrumin-
riktad fackhandel, stora detaljhandelsenheter eller dagligvaruhandel.

For strukturering av markanvandningen pa omradet ska fragor som géller féljande del-
omraden avgoras: 1. ny fastighetsbildning som mojliggér nya tomter, 2. relationen mel-
lan byggd miljé och naturmiljo, 3. trafikférbindelserna inom omradet och forbindelserna
till stadens gatunat, 4. hur parkeringen ska struktureras.
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e Omradet delas in i flera tomter och da ska det finnas fungerande och trygga gatuforbin-
delser till alla tomter.

o Det sdkerstdlls att kommunaltekniken, energiforsérjningen och datakommunikationen
fungerar da infrastrukturen dndras sa som den nya tomtindelningen kraver.

e Den underjordiska infrastrukturen placeras huvudsakligen pa gatuomradet men beaktas
vid behov ocksa som servitutsomraden pa kvartersomradena.

e Dagvatten behandlas tomtspecifikt for att vattnet inte ska belasta de intilliggande tom-
terna.

e Enny forbindelse till stadens gatunat (Ostra Bangatan)

e Trygga och trivsamma rutter fér gang- och cykeltrafiken (till exempel till personalmatsa-
len)

e En ny cykelvag som I6per tvars genom foretagsparken och kopplar ihop stadsdelarna
kring parken

e Cykelparkeringen koncentreras till cykeltaken i narheten av ingangarna till byggnaderna.
Anvandning av de befintliga stodbyggnaderna som cykelgarage maijliggors (inkl. gasverk).

e Antalet parkeringsplatser dimensioneras sa att parkeringsomradesreserveringarna
racker till for att tillgodogora parkeringsbehovet efter att byggnaderna enligt den bygg-
ratt som anvisas for omradet har uppforts.

e | planen anvisas minimiantalet parkeringsplatser.

e  FOr parkeringen anvisas parkeringsomraden som anvands av flera olika tomter (LPA-om-
raden) samt mindre parkeringsomraden i narheten av byggnaderna pa tomterna.

e Malet &r att for rutten for specialtransporter, som idag I6per genom omradet, hitta en
alternativ strackning p& Ostra Bangatan. Beslutet om var rutterna fér specialtransporter
ska |6pa fattas av NMT-centralen i Birkaland.

e Skyddsbeteckningarna bedoms. Byggnadsbestandet varderas av en varderingsgrupp och
skyddsbestammelserna faststalls efter varderingen.

e FOr att den helhet som bildas av naturen och den byggda miljo som varderats som en
byggd kulturmiljo av riksintresse ska kunna besta, ar utgangspunkten for planeringen att
omradets enhetliga karaktar bevaras.

e Parkomradena strukturerar omgivningen och ger omradet karaktdr. Gammalt tradbe-
stand, i synnerhet stora trdd, bevaras i sa stor utstrackning som mojligt.

e Befintligt och nytt tradbestand tas till vara vid anlaggningen av parkeringsomradena.

e Direktivarten pa och kring omradet beaktas genom att det med planbeteckningar och
planbestammelser styrs till att bevara tradbestandet.

4.3.2 Respons om programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 8—22.6.2023. Det lamnades in 11 f6r-
handsutlatanden och en asikt om programmet. Nedan féljer ett sammandrag av de forhands-
utldtanden och den asikt som lamnades in om programmet for deltagande och bedémning
med Planldaggningens bemoétanden:

NTM-centralen: Utlatandet ar indelat i féljande teman i enlighet med myndighetens avdel-
ningar/ansvarsomraden:

Trafik

| utlatandet papekas att rutten for specialtransporter genom foretagsparken bor beaktas vid
planeringen. Dartill ska man i samband med detaljplanedndringen bedéma detaljplanens
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eventuella konsekvenser for trafiken inom det omgivande natverket av landsvdgar samt be-
akta den pagaende planeringen betraffande Forbindelsevagen. Vagplanen for Forbindelseva-
gen mellan riksvag 3 och Smedsbyvagen vantar just nu pa godkdnnande.
Oversvdmningsskydd

Nordvastra delen av detaljplaneomradet ar laglant och ligger enligt 6versvamningskartlagg-
ningarna inom ett omrade for havséversvamningar. Mellan omradet och havet finns en pump-
station och ett flertal vdigomraden och darfér anser NTM-centralen att omradet formodligen
inte blir 6versvammad av havsvatten. | nordostra delen av detaljplaneomradet finns ett nytto-
omrade for dikningssammanslutningen Pitkdnlahden ym. maiden kuivatus. Dikningssamman-
slutningen har ratt att dven i fortsattningen underhalla dikena.

Naturskydd

Platserna dar flygekorren, som forekommer pa omradet, forokar sig och rastar samt de ekolo-
giska korridorerna mellan karnomradena boér beaktas vid planeringen.

Kulturmiljé och byggnadsskydd

Byggnadsinventeringen pa omradet bor vid behov kompletteras till den delen den galler det
nyare byggnadsbestidndet. Vad giller eventuellt kompletterande byggande bor majligheten
att bygga parkeringsutrymmen under jord undersokas for att den parkliknande stadsbilden ska
kunna bevaras.

Omradesanvandning

Det bor utarbetas en dagvattenutredning. Férekomsten av eventuella sura sulfatjordar bor
beaktas vid planeringen. Planmaterialet bér kompletteras till den delen det giller Osterbot-
tens landskapsplan 2050.

Planlédggningens bemétande: Vad gdller trafikndtet i féretagsparken har det gjorts en utred-
ning ér 2019 samtidigt som det senast har gjorts planédndringar pé omrddet (ak1095 Ostra
Bangatan och ak1097 Elberg 4). | samband med utredningen identifierades problematiska
punkter inom det nuvarande trafikndtet och gjordes en trafikrékning i syfte att ta reda pd de
ddvarande trafikméngderna. Utifrdn utredningen av nuldget och de dndringsbehov som da var
kénda gjordes det en bedémning av hur trafikflodena kommer att férdela sig éver det plane-
rade nya trafiknétet. Tyngdpunkten i utredningen har legat i att utreda nuléget fér foretags-
parkens interna trafiknét och att bedéma vilka konsekvenser de kommande dndringarna kom-
mer att innebdra. Prognosen for hur trafikmédngderna kommer att férdela sig 6ver det nya ga-
tundtet visar via vilka anslutningar trafikflédena évergar till gatundtet utanfér omradet. Vid
behov ska det utredas vilka konsekvenser detaljplanen eventuellt har fér trafiken inom ndtver-
ket av landsvégar kring omradet.

Kérbanans bredd pd huvudrutten genom omrddet, Strémbergs parkvidg och Dynamovdgen,
méjliggor de tunga transporter som idag férdas Iéngs rutten for specialtransporter. | detaljpla-
nen anvisas huvudrutten som gatuomrdde och vid planering av dess dimensionering beaktas
utrymmesbehovet fér tung trafik. Mdlet dr att flytta rutten for specialtransporter till ringvégen
som gdr i en cirkel runt omrddet efter att Ostra Bangatan har blivit firdig. Planéndringen gér
det maéjligt att flytta rutten fér specialtransporter, men beslutet om flyttning fattas mellan sta-
den och NTM-centralen i Birkaland.

Eftersom dikena dr av stor betydelse fér hantering av dagvatten styrs det med planbestémmel-
serna till att bevara de 6ppna dikena pad olika héll pé omrdadet. Plandndringen hindrar inte att
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dikningssammanslutningen fortsétter underhdlla dikena inom sitt nyttoomrdde i nordéstra de-
len av omrddet.

NTM-centralen har fattat beslut om platsen ddr flygekorren férékar sig och rastar néira spar-
omrddet i planeringsomrddets vdstra del. Skogen i fradga och de platser ddr arten férmodligen
férékar sig och rastar och som identifierats utifran de artkartléggningar som staden gjort samt
dven de for arten viktiga triddbevuxna ekologiska korridorer mellan livsmiljéerna innanfér och
utanfoér omrddet anvisas i planen som omrdden ddr trddbestdndet ska bevaras.

Byggnadsinventeringen har uppdaterats som en del av detaljplanearbetet. Eftersom det ér sé
dyrt att bygga under jord, dr det inte sannolikt att parkering genomférs i form av underjordiska
konstruktioner pd omrddet. Detaljplanen méjliggér emellertid att en del av parkeringen vid
sidan om parkering pG markniva ocksa sker i parkeringshus. PG samma séitt som med under-
jordisk parkering dr stréivan med parkering i flera véningar att skogarna bevaras som en del av
omrddets karaktdr.

Som bakgrundsmaterial till planen utreds den nuvarande situationen med dagvattensystemet
pd omradet och bedéms hur det ska dndras till féljd av de dndringar som detaljplaneéndringen
mojliggor exempelvis i frdga om mdéngden bebyggd yta. Det dr en viktig del av utredningsar-
betet att ta reda pd nuldget fér dagvattensystemets konstruktioner, eftersom det har varit
oklart var exempelvis dagvattenréren I6per.

Enligt Geologiska forskningscentralens datamodell som beskriver férekomsten av sura sulfat-
jordar dr sannolikheten fér sura sulfatjordar mycket liten pa detaljplaneomrddet. Det beror pd
jordmdnen pd omrddet och att omrddet dr beldget pG en hég dsrygg ovanfér havet. Trots att
det dr osannolikt med sura sulfatjordar pd detaljplaneomradet, ingdr det i planbestimmel-
serna en allmdn bestdmmelse om skyldigheten att innan byggandet inleds utreda férekomsten
av sura sulfatjordar och hur de ska behandlas.

Fingrid: Fingrid har inga kraftledningar eller annan verksamhet pa detaljplaneomradet och
darmed inte heller nagot att yttra sig om angaende planandringen.

Planlédggningens bemétande: Beaktas pa listan éver myndigheter till vilka det skickas en utla-
tandebegdran i féljande hérandeskeden.

Osterbottens forbund: Den byggda kulturmiljén av riksintresse ska beaktas som helhet vid
planeringen. Planarbetet géller ett betydande arbetsplatsomrade och darfor ar det viktigt att
fasta uppmarksamhet vid att omradet ar tillgangligt dven med cykel och kollektivtrafik. De en-
hetliga ekologiska forbindelser som stracker sig utanfér detaljplaneomradet bér beaktas vid
planeringen i synnerhet pa grund av direktivarten som forekommer pa omradet.

Planldggningens bemétande: Ett viktigt mdl for detaljplanedindringen dr att bevara karaktd-
ren hos den enhetliga fabriksmiljén av riksintresse. Den splittring av dgarstrukturen som plan-
dndringen méjliggér kan emellertid félja med sig nya markdgares énskemal om exempelvis hur
gdrdarna ska behandlas eller om gréinsstaket pa de nya tomterna. Dérfér styrs planeringen av
byggnaderna och gdrdsomrddena relativt noggrant i planen. En viktig faktor i landskapet ér
omrddets skogbevuxna karaktédr som dessutom stéder omrddeshelheten.

Vid planeringen av det interna trafikndtet inom planeringsomrdadet och hur det ska ansluta sig
till det omgivande gatundtet frdmjas férutsdttningarna for cykling och kollektivtrafik.
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Detaljplanen styr till att bevara trdd pd omrdadets kantzoner och inne i kvarteren. Trddbestand
ska bevaras som enhetliga kontinuum mellan kvarteren fér att den for omrddet karakteristiska
skogbevuxna framtoningen ska kunna bevaras och det fortsatt ska vara méjligt for direktivar-
ten att forflytta sig mellan de olika delarna av omradet och dven utanfér det. Sdrskilt viktigt ér
det att bevara den skogbevuxna ekologiska korridoren i riktning med jdrnvédgen och ddrfér
styrs det med trddplanteringar till att stdrka denna férbindelse.

Osterbottens museum: Stromberg Park utgér en unik och kulturhistoriskt vardefull helhet.
Byggnaderna pa omradet har ritats av nagra av sin tids framsta arkitekter. Omradet har ur-
sprungligen byggts upp for ett enda bolag, men i och med att produktionen har andrats har
ocksa lokaler hyrts ut till ett flertal olika féretag. Omradet har emellertid huvudsakligen lyckats
bevara sin 6ppna och parkliknande karaktar, nagot som ar viktigt att beakta ocksa i framtiden.
Man ska undvika att ingdrda tomter eller i 6vrigt visuellt splittra omradet.

Det har gjorts ett flertal olika utredningar om den byggda miljon pa omradet, men det &r
uppenbart att dessa behover uppdateras. Vid uppdateringen av byggnadsinventeringen bor
man aven granska interidrernas varden och hur bra de har bevarats.

Planldggningens bemétande: Som bakgrundsmaterial till den féregdende detaljplanednd-
ringen gjordes tva kulturmiljéutredningar i vilka man i enlighet med den rddande skyddspraxis
fokuserade pa det dldsta byggnadsbestandet pa omrddet. PG grund av detta och de dndringar
som skett i byggnaderna under tva decennier har det varit klart att byggnadsinventeringen
behover uppdateras. Byggnadsbestdndet i foretagsparken har under varen och sommaren
2024 inventerats och vérderats av en vérderingsgrupp med representanter for staden och Os-
terbottens museum. Avsikten med vdrderingen har varit att bedéma vilka byggnader, vilka de-
lar av byggnader eller vilka byggnadshelheter som dr av sdrskild betydelse for det virdefulla
helhetsintrycket av Stromberg Park. Som bakgrund till detta beslut har arbetsgruppen faststdillt
respektive byggnads vdrden. Efter virderingen har det faststdllts vilka byggnader som ska
skyddas och vilka skyddsbestimmelser som behévs fér detaljplanedndringens utkastskede.
Diskussionen om byggnadsskyddet pa omrddet fortsdtter efter framldggandet i utkastskedet
dd arbetsgruppen utékas med representanter fér NTM-centralen. | detta sammanhang dr av-
sikten att specificera skyddsnivan och komma med ett mera ingdende skyddsférslag for plan-
férslaget.

Osterbottens raddningsverk: Féretaget som ar verksamt i foretagsparken har en an-
hangig ansdkan om kemikalietillstand hos Tukes. Det ska begaras ett utlatande om planand-
ringen av Sakerhets- och kemikalieverket (TUKES).

Planldggningens bemétande: Det skickas en utlatandebegdran till TUKES i alla skeden av
framldggandeprocessen.

Polisinrattningen i Osterbotten: Inga kommentarer om planandringen.
Planlédggningens bemétande: Antecknas som inkommet.

Suomen Erillisverkot: Planindringen paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverk-
samhet med natoperatorstjanster.
Planlédggningens bemétande: Antecknas som inkommet.
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Telia: Telia har ett flertal kablar pa detaljplaneomradet. Om anldaggningen av gator eller mot-
svarande orsakar flyttning av kablar, bor Telia kontaktas om dessa minst 12 veckor fore flytt-
ningsbehovet. Flyttningarna sker i regel pa bekostnad av den som bestéller flyttningen.

Planléiggningens bemétande: Beaktas vid planeringen och informationen.

TUKES: Verksamhetsutdvaren planerar att forldgga en stor kemikalieanlaggning i Hitachi
Energys produktionsanldggning (i FF-byggnaden). Olycksutredningen av branden varen 2023
har visat att verksamheten i anldggningen i fraga innebar omfattande hantering och lagring av
farliga kemikalier, vilket gor att det behovs ett nytt tillstdnd. Verksamhetsutévaren ska lamna
in en ansokan till Tukes. Anlaggningen kan beviljas ett kemikaliesdkerhetstillstand endast om
detaljplanen mojliggdér omfattande hantering och lagring av farliga kemikalier. Darfor borde
tomtbeteckningen vara T/kem eller sa borde det i planbestimmelserna inga en bestadmmelse
om att tomten lampar sig for en kemikalieanlaggning. Tukes beddémer forutsattningarna for
anlaggningen vid sin egen tillstandsbehandling, men &n sa lange finns det ingen information
om beddémningar av olycksrisker eller vilka konsekvenser anlaggningen skulle ha for omradet
utanfor foretagsparken.

Planldéiggningens bemétande: Planldggningen har férordat tillstGndssékandens ansékan om
kemikaliesdkerhetstillstand, eftersom verksamheten enligt ansékan inte skulle hindra den mar-
kanvéndning som planeras vid dndringen av detaljplanen fér omrdadet.

I april 2024 har s6kanden av kemikaliesédkerhetstillstdndet beslutat limna omrddet fér Strom-
berg Park under ér 2027.

Fastighetsdgaren vill styra verksamheten pG omrddet sa att den inte orsakar miliéstérningar
och vill dérfér inte méjliggéra omfattande hantering och lagring av farliga kemikalier pg om-
rddet i fortsdttningen. Dérfér méjliggors dylik verksamhet inte med en planbeteckning eller -
bestimmelse i samband med planéindringen.

Vasa Elnat: | utladtandet konstateras att den kommande tomtindelningen medfér behov av
att gora andringar i elnatet. Pa de vdgomraden som Overgar till att forvaltas av staden ska
Elndtet anldgga ett nytt ndtverk av jordkablar med medelspanning fran vilket det ar mojligt att
anlagga nya elanslutningar till omradet.

Dartill paminns det i utlatandet om grunden i elmarknadslagen: det finns en elanslutning till
varje fastighet. Om tva intilliggande fastigheter har samma &agare, kan de ha en gemensam
elanslutning. Pa ett allmant omrade kan det endast finnas Elnatets elledningar och darfor
borde alla fastigheter gransa till ett allmant omrade.

Planildéggningens bemétande: Det planeras ett nytt ndtverk for elinfrastruktur i samband med
plandndringen i samarbete mellan ledningsverket, markdgaren och staden. | markanvénd-
ningsavtalet avtalas om kostnaderna och tidtabellen fér dndringarna i ndtverket.

Vasa Vatten: | utldtandet konstateras att detaljplaneomradet &r vialdigt utmanande med
tanke pa vattentjanster eftersom rérsystemen delvis I6per genom byggnaderna pa omradet.
Markagaren ska pa egen bekostnad kartlagga vattentjanstlinjerna, kontrollera deras skick och
tillhandahalla informationen elektroniskt sa att det kan faststallas vilka linjer som ska utnyttjas.
| planen anvisas ett tio meter brett servitutsomrade for de rérsystem som kommer att
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utnyttjas. Vatten- och avloppsror maste flyttas bort fran kulverten och saneras pa markagarens
bekostnad. En annan mojlighet ar att ABB och den nya tomtégaren eller den nya arrendatorn
ingar ett dmsesidigt avtal om réren, vilket befriar Vasa Vatten fran ansvaret.

Planlédggningens bemétande: Det planeras ett nytt nétverk for vatteninfrastrukturen i sam-
band med detaljplaneéindringen i samarbete mellan ledningsverket, markégaren och staden. |
markanvéndningsavtalet avtalas om kostnaderna och tidtabellen fér dndringarna i ndtverket.

Privatperson a: En invanare inom det Hogbacken papekar att det forutom Roparnds och
Sunnanvik ocksa ska ndmnas Hogbacken under punkt Plansituation i programmet for delta-
gande och bedémning. Invanaren dnskar att man i planarbetet faster uppmarksamhet vid att
den kommande verksamheten i foretagsparken inte fororsakar oskaliga bulleroldagenheter for
omradet utanfor foretagsparken. Hen namner att ventilationsmaskinrummen ar en sadan kon-
kret detalj vid planeringen av vilken bullernivan ska beaktas.

Planlaggningens bemétande: Under rubriken Plansituation i programmet fér deltagande och
bedémning anges vilka planbeteckningar som anvisas fér detaljplaneomrddet och dess ndrm-
aste omgivning i planer pé olika nivéer (landskaps-, general- och detaljplanen). | Osterbottens
landskapsplan 2040 anvisas som ndrservicecentrum (ca) endast Roparnds och Sunnanvik, ef-
tersom de bildar stadsdelscentrum inom sina respektive storomrdden och har flera tjéinster dn
exempelvis bostadsomrddena Hégbacken och Melmo. Aven om Hégbacken inte anvisas med
en separat planbeteckning i landskapsplanen och ddrfér inte ndmns i texten om plansituat-
jonen dr det en viktig del av planprocessen att invdnarna pd omrdadet hérs. Bostadsomrddet
ligger ju éndd invid Strémbergs féretagspark.

I den nuvarande detaljplanen begrdnsas miljéoldgenheterna fran féretagsverksamheten med
planbestdmmelser och det kommer att finnas en motsvarande bestdmmelse ocksd i den nya
detaljplanen. | och med att féretagsparken ligger ndra bostadsomrdden styrs den verksamhets
art som méjliggérs med planen sa att den sG bra som méjligt passar invid denna kénsliga verk-
samhet. Det dr emellertid omdjligt att helt undanréja bulleroléigenheterna fran industriell verk-
samhet.

4.4 Redogorelse for detaljplaneutkastet
4.4.1 Planutkastet

| planutkastet anvisas KTY-tomterna invid Strémbergsgatan som kvarter for industribyggnader
(TY) dar miljon stéller sarskilda krav pa verksamhetens art. Antalet tomter minskar fran fyra
till et, da tomterna, som ligger bredvid varandra, slas ihop. Byggnadsytan for tomterna invid
Strémbergsgatan anvisas som omfattande i kvarterets mellersta del, vilket innebér att bygg-
nadsmassan far utformas relativt fritt. Tomtexploateringen.

Tva KTY-tomter och ett LPA-omrade pa norra sidan av Strémbergs parkvag i den norra delen
av omradet kring Kopparporten samt tre KTY-tomter och ett LPA-omrade pa sodra sidan av
parkvagen stryks och i stdllet for dem anvisas tva tomter for industri- och lagerbyggnader (T).

TK-byggnaden tomten utvidgas sa att kvarteret stracker sig dnda till gransen mellan Strom-
bergs parkvags och Stromlinjens gatuomraden pa sa satt att det parkeringsomrade som kvar-
terets byggnad anvander anges vara en del av kvarteret. Dessutom utvidgas tomten mot
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Kopparporten for att det i den delen av tomten som ligger narmast huvudgatan ska finnas
tillrackligt med utrymme for ett lastningsomrade samt for tung trafik.

Den stora T-tomten (nr 9) i den géllande detaljplanen delas in i flera kvarter och tomter:

e Norr om Strémbergs parkvag anvisas en tomt som kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader (T) och tva tomter som kvartersomraden for industribyggnader dar
miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY).

e Soder om Strombergs parkvag anvisas tva tomter som kvartersomraden fér verksam-
hetsbyggander (KTY) och tva tomter som kvartersomraden fér industri- och lagerbygg-
nader (T) samt tre tomter som kvartersomraden for industribyggnader dar miljon stal-
ler sarskilda krav pa verksamhetens art (TY).

Planutkastet.

Del av kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader stryks och pa dessa platser anvisas
fyra kvartersomraden for bilplatser (LPA) pa olika hall i foretagsparken.

T-tomtens grédnser i sodra delen av omradet dndras sa att den Ostra gransen flyttas till Strom-
bergatan. Tomten far en infart frdn Ostra Bangatan.
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Byggratten for byggnaderna anvisas i kvadratmeter vaningsyta. Byggratten for de skyddade
byggnaderna anvisas i enlighet med den anvédnda vaningsytan med en noggrannhet av 50
kvadratmeter vaningsyta. For de 6vriga byggnadernas del har byggratten avrundats uppat till
narmaste hundra eller tusen kvadratmeter vaningsyta i forhallande till den anvidnda byggrat-
ten alltefter byggnadens storlek. Fér nagra byggnader faststalls en storre byggratt som maijlig-
gor en ringa tillbyggnad. Byggandets hojd styrs av den maximala hojden pa byggnadens fasad
i meter.

| kvarteren har markanvandningen styrts genom faststallande av de tomtdelar dar det befint-
liga tradbestandet ska bevaras eller de delar av omradet dar trad ska planteras. Genom dessa
beteckningar styr man det sa att de platser framst vid huvudgatan pa omradet bevaras som
har en central stéllning for omradets parkliknande karaktér. For kvartersomradena anvisas de
delar som har reserverats for ledningar och underjordiska ledningar i enlighet med de befint-
liga och de framtida el-, fjarrvarme- och vattentjanstlinjerna.

Ovriga omraden

Skogen mellan sparomradet, Roparnadsvagen och Kopparporten anvisas som ett omrade for
narrekreation (VL)/park (VP).

Transformatorstationen i sédra hornet av VL/VP-omradet anvisas som ett omrade fér byggna-
der och anlaggningar for samhallsteknisk service (ET).

Den mindre skogen mellan spdromradet, Ostra Bangatan och Strémbergsgatan anvisas som
ett skyddsgronomrade (EV).

Trafikregleringar

| detaljplanedndringen ges féljande parkeringsnormer som galler kvartersomradenas bilplat-
ser (bp) och cykelplatser (cp):

e byggnader som skyddas 1 bilplats/100 m2 vy samt 1 cykelplats/100 m? vy
e affars- och kontorslokaler 1 bp/50 m? vy samt 1 cp/50 m? vy
e industri- och lagerlokaler 1 bp/200 m? vy samt 1 cp/200 m? vy.

Parkering sker antingen pa tomten eller i kvartersomraden for bilplatser (LPA). Cykelplatsernas
Iage och kvalitet styrs av foljande bestammelse: Cykelplatserna ska vara létta att anvénda och
finnas ldttillgdngligt pd markplanet, huvudsakligen i nérheten av byggnadernas ingdngar.
Minst hdlften av cykelplatserna ska placeras i ett utrymme med tak och platserna ska ha méj-
lighet till ramldsning.

Strémbergs parkvdg, Dynamovagen, en del av Stromlinjen och Elvagen anvisas som gatuom-
rdden. Aven den nya cykelvigen tvirs genom omradet anvisas som gata.

Anslutningsférbudet anvisas for granserna mot kvarteren Ostra Bangatan, Strémbergs parkvig
och Roparnasvagen, forutom korférbindelserna.

Dimensionering

Detaljplanedndringen omfattar i utkastskedet 82 ha.

Planomradet ar fordelat pa olika funktioner enligt foljande:

Kvartersomrade for industri och lagerbyggnader (T): 31,6 ha
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kvartersomraden for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens
art (TY): 28,6 ha

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY): 5,6 ha

Kvartersomrade for bilplatser (LPA): 2,9 ha

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET): 0,02 ha
Skyddsgronomrade (EV): 0,2 ha

Omrade for narrekreation (VL): 1,4 ha

Gatuomrade: 11,7 ha

Genom detaljplanedndringen anvisas byggratt enligt foljande:

For industri- och lagerbyggnader (T) totalt: 129 700 m? vy

kvartersomraden for industribyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa verksamhetens
art (TY): 165 000 m? vy

For verksamhetsbyggnader (KTY) totalt: 33 700 m? vy

Kvartersomrade for bilplatser (LPA) totalt: 2300 m? vy

Totalt: 331 200 m? vy

Av byggratten pa T-kvartersomraden far hogst 45 procent anvandas for affars- och kontors-
byggande. Av byggratten pa KTY-kvartersomraden far hogst 45 procent anvandas for indu-
stri- och lagerbyggande. Hela planomradets omradesexploatering ar 0,4 och kvartersomrade-
nas exploatering ar 0,47. Enligt planutkastet minskar byggratten pa planomradet med totalt
50 000 m? vy i forhallande till den gallande detaljplanen.

4.4.2 Kvartersomraden

| utkastskedet anvisas i detaljplanen kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T), in-
dustri- och lagerbyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY), verk-
samhetsbyggnader (KTY), byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning samt
bilplatser (ET). Med anvandningsandamalsbeteckningen TY anvisas de tomter som idag ar obe-
byggda och dven de byggnader for vilkas del planen gor det majligt att stryka skyddsbeteck-
ningen och ersatta byggnaderna med nybyggnader. For de befintliga produktionsbyggnaderna
anvisas som anvandningsandamal bade T och TY, alltefter byggnadens historia, nuldage och
framtida malbild.

Malet fér plandndringen ar att varna om omradets enhetliga helhetsintryck, vilket bestar av
en riklig, huvudsakligen gammal véxtlighet samt av ett relativt homogent byggnadsbestand i
fraga om bade fasadfarger och fasadmaterial. Darfor styrs kvalitetsnivan pa den byggda miljon
och naturmiljon med planbeteckningar och -bestammelser inom samtliga kvartersomraden.

FOr tomterna anges att delar av tradbestandet ska bevaras, dessa ar befintliga skogsdungar
och mindre tradgrupper. Det tradbestand som ska bevaras invid omradets huvudgata, Strom-
bergs parkvag, stéder bevarandet av omradets parkliknande karaktar. Det tradbestand som
ska bevaras pa omradets yttre kanter fungerar som ett skyddsgronomrade i riktning med de
omgivande trafik- och gatuomradena. Férutom det tradbestand som ska bevaras anvisas pa
nagra punkter att nya trdad bor planteras. Forutom tradbestandet har pa kvartersomradena
anvisats de storsta parkeringsomradena for att de omraden som har anvisats genom parkering
ska struktureras genom vaxtlighet och genomféras vardat pa det satt som anges i planbestam-
melsen.

Nybyggandet pa samtliga kvartersomraden bor anpassas till det befintliga byggnadsbestandet
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sa att det bildas en enhetlig gatuvy mot huvudgatan pa omradet nar det galler byggsattet,
materialen och fargsattningen. Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig, blockaktig och lugn.
Antalet farger pa fasaden far vara hogst tva och huvudféargen ska vara ljus, varm och naturnéra.
| likhet med fargerna far dven antalet fasadmaterial vara hogst tva och materialen ska ha matt
yta. Material som passar ihop med det befintliga byggnadsbestandet ar tegel, puts, tackmalat
tra, fintvattad betong, rafflad och fintvattad fargbetong. Taket ska vara sadeltak eller plant i
byggnader med stort stomdjup.

Detaljplanebeteckningarna och -bestammelserna ingar som bilaga till planbeskrivningen. Ne-
dan beskrivs respektive anvandningsandamal:

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY)

| planutkastet anvisas totalt fyra tomter som kvartersomraden fér verksamhetsbyggnader.
Byggratten pa tomterna faststalls i kvadratmeter vaningsyta. Pa tomterna har byggratten fast-
stallts i kvadratmeter vaningsyta.

Av tomternas byggratt far hogst 45 procent anvandas for produktionslokaler. Med bestam-
melsen tillats placering av sadana industri- och lagerlokaler pa kvartersomradet som inte or-
sakar miljostorningar.

Vid Stromberggatan anvisas en KTY-tomt for vilken det anvisas samma byggnadsyta och bygg-
ratt som i den géllande detaljplanen. Byggnadsytan och byggratten for de tre KTY-tomterna
vid Strombergs parkvag anvisas enligt de befintliga byggnaderna, eftersom byggnaderna skyd-
das med sr-beteckningarna.

Kvartersomrade f6r industri- och lagerbyggnader (T)

| planutkastet anvisas totalt sex tomter som kvartersomraden for industri- och lagerbyggna-
der. Byggratten pa tomterna anvisas i kvadratmeter vaningsyta.

Hogst 45 procent av byggratten far anvandas till byggande av verksamhetslokaler. Med be-
stammelsen tillats placering av kontors-, forsknings-, utstallnings-, utbildnings-, butiks- och re-
stauranglokaler eller motsvarande lokaler samt lokaler for idrotts- och fritidsverksamhet pa
kvartersomradet.

| HH-byggnaden pa TY-tomten mojliggérs med en separat beteckning ma om byggnadsyta in-
kvarteringslokaler for korttidsboende for anstallda pa omradet.

Kvartersomraden for industribyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa verksamhetens
art (TY)

| planutkastet anvisas totalt sju tomter som kvartersomraden for industribyggnader dar miljon
staller sarskilda krav pa verksamhetens art. Byggratten pa tomterna anvisas i kvadratmeter
vaningsyta. Hogst 45 procent av byggratten far anvandas till byggande av verksamhetslokaler.
Med bestdmmelsen tillats motsvarande funktioner som kan rdknas som byggande av verksam-
hetslokaler som pa T-tomterna. Inkvarteringslokaler maojliggors inte pa nagon av TY-tomterna.

T- och TY-tomter

Markanvandningen nar det galler stora produktionsanlaggningars tomter styrs genom att man
faststaller sadana tradomraden som ska bevaras pa omradet och som har en central stillning
med tanke pa bevarandet av omradets parkliknande karaktar. Skogsomradet i mitten av om-
radet bildar dven i fortsattningen omradets centralpark.
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Kvartersomrade for bilplatser (LPA)

| utkastskedet anvisas vid omradets granser fyra LPA-omraden for allman parkering vilka be-
tjdnar dem som anlander till omradet fran olika fardriktningar. | planbestammelsen anvisas for
bilarna i vilket kvarter respektive LPA-omrade reserveras. LPA-omradenas kvalitet styrs ocksa
med féljande bestammelse:

Parkeringsomrddena pa kvartersomradena for bilplatser (LPA) samt pd tomterna ska férverk-
ligas sa att

e gamla trid bevaras
e parkeringsomrddena struktureras med tréd- och buskplanteringar
e infiltreringen av dagvatten i terrdngen beaktas.

Kvartersomrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk férsorjning (ET)

Vasa Elektriskas omrade i sodra hornet av parken pd planomradets norra sida bevaras som
sadan. Det anvisas aven i fortsattningen som ET-omrade dar transformatorstationer far place-
ras.

4.4.3 Gatuomraden och inre korrutter till tomterna

| utkastskedet anvisas pa planeringsomradet nya gatuomraden, da delar av de omraden som i
den géllande planen har reserverats for omradets interna servicetrafik (h) anvisas som gatu-
omraden. Som gatuomrade anvisas:

e slutdelen av Strombergs parkvag, som i den gédllande planen d@nnu inte ar en gata

e Dynamovagen

e den del av Strémlinjen som finns mellan TK- och BB-byggnaderna, och som dess forlang-
ning den rutt som gdr samman med Ostra Bangatan

e Det avsnitt av den nya cykelvigen som fortsatter fran Stromlinjen till Ostra Bangatan.

e Det avsnitt av den nya cykelvdgen som |6per langs Apparategrand.

e det avsnitt av Elvigen som finns mellan Ostra Bangatan och Strémbergs parkvag och som
ar belaget mellan KK-, KT- och TST-byggnaderna.

I samband med anvisandet som gatuomraden preciseras namnen enligt principerna fér allman
gatunamngivning. Avsikten med detta ar att klarlagga omradets adressférteckning och salunda
mojligheterna att rora sig pa omradet. Dartill har Kopparporten, Strombergs parkvags norra
del och Ostra Bangatan, som i den gillande planen ar gatuomraden, anvisats som gatuomra-
den dven i utkastskedet.

| och med att slutdelen av Ostra Bangatan blir klar méjliggdr detta dven dirigering av trafiken
in och ut fran omradet pa fler stillen an tidigare. | planet foreslas totalt tva anslutningsgator
fran Ostra Bangatan (Strémlinjen och Elvdgen) och tre tomtanslutningar direkt till den tomt
som ligger langst i soder pa omradet, till FF-byggnadens tomt och till KK-byggnadens tomt. Den
nordligaste anslutningsgatan ar en viktig tillfart till KT-byggnadens parkeringshall och de bred-
vidliggande parkeringsplatserna. Den maojliggor dven en ny forbindelse for godstrafik som an-
lander till TK-byggnaden. Den mellersta anslutningsgatan ar en utrymningsvag fran KT-bygg-
nadens parkering och fungerar dven som en rutt for godstrafik som anlénder till lastningsom-
radet vid byggnadens sodra gavel. Den fjarde anslutningen ar en tillfart och utrymningsvag
framst for byggnaderna pa FF-byggnadens tomt. Den kunde fungera som en ny anslutning for
specialtransportrutten till omradet, om specialtransportrutten flyttades fran Strombergs
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parkvég till Ostra Bangatan. Anslutningen ldngst i soder ar en tomtanslutning direkt till T-tom-
ten langst i soder pa omradet.

Nya fotgdngar- och cykelleder anvisas intill de nya gatorna samt befintliga interna servicerutter
till tomterna i dessa delar dar cykel- och gangtrafikens andel saknas i nulaget. Strombergs
parkvag ar ett undantag fran detta. | 6versiktsplanen fér gatuomradet stryks kérbanans gang-
och cykelvdg pa norra sidan pa en cirka 300 meter lang stracka vid centrumskogen och GG-
byggnaden. Bakgrunden till denna |6sning ar malet att dirigera bort gang- och cykeltrafiken
fran GG-byggnadens lastningsomrade, som befinner sig i ndrheten av korsningen av Strom-
bergs parkvag och Dynamovéagen. Den tunga trafiken till och fran lastningsomradet utgor en
trafiksdkerhetsrisk med tanke pa den korsande gang- och cykelleden.

Genom omradet anvisas en ny cykelvdag som mojliggor tvargaende trafik och en rak forbindelse
fran Roparnas till Hogbacken.

4.4.4 Parkering

Bildandet av nya tomter samt dndringar av tomternas anvandningsandamal och parkeringsdi-
mension har medfort ett behov av dndring av antalet parkeringsplatser jamfért med den gal-
lande detaljplanen.

| planutkasten har man forsokt trygga omradets skogsliknande karaktar genom parkeringsom-
radenas placering och de planteringsbestammelser som galler dem.

| utkastskedet har som dimensionering for antalet parkeringsplatser anvants Vasa stads par-
keringspolitik, som stadsfullmaktige godkant 19.3.2018, till de delar som dimensioneringen
faststallts enligt anvandningsandamalet:

Minimiantal bilplatser (bp) och cykelplatser (cp):

e byggnader som skyddas 1 bp/100 m? vy samt 1 cp/100 m? vy
e affirs- och kontorslokaler 1 bp/50 m? vy samt 1 cp/50 m? vy

| parkeringspolitiken har antalet parkeringsplatser for produktions- och lagerlokalerna inte di-
mensionerats. For deras del har man kommit fram till féljande dimensionering: industri- och
lagerlokaler 1 bp/200 m? vy samt 1 cp/200 m? vy.

| likhet med bilparkeringen anvisas i planen ett minimiantal parkeringsplatser for cyklar. Vidare
styrs parkeringens kvalitet genom skyldigheten att se till att en del av parkeringen har platser
med ramlas och ar utrustad med skyddstak. Man kan svara pa behovet av laddning av elcyklar
genom att istandsatta gasanldaggningar for deras férvaring. | byggnaderna kunde dven placeras
redskap for underhallet av cyklarna. Genom att utveckla cykelparkeringen vill man uppmuntra
arbetstagare och besdkare att anvdanda cykeln som fortskaffningsmedel. Cyklar som kan lanas
for den interna trafiken inom ett stort omrade kunde vara ett behandigt alternativ for att réra
sig fran en byggnad till en annan.

LPA-kvarteret

| syfte att mojliggdra en smidig anvandning av parkeringsplatserna har en del av parkerings-
platserna anvisats for placering i kvartersomraden for bilplatser (LPA-omraden), dar flera tom-
ters parkeringsplatser kan anvisas. | utkastskedet anvisas fyra LPA-omraden pa olika sidor av
omradet, vilka betjanar dem som kommer till omradet fran olika hall.
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| utkastskedet mojliggor planen att det pa Dynamovéagens LPA-omraden forutom ett parke-
ringsomrade pa markniva ocksa far byggas parkeringsanlaggningar. Bakgrunden till detta ar att
det ar mycket svart att forutse antalet arbetstagare i hela foretagsparken under ett tidsspann
pa flera artionden, och att exempelvis en mattlig bilplatsbestdmmelse/dimensionering for de
skyddade byggnaderna nodvandigtvis inte motsvarar det faktiska parkeringsbehovet. Parke-
ringsanlaggning kan byggas etappvis enligt behov.

4.4.5 Ovriga omraden
Omrade for narrekreation (VL)

Hornet ndrmast stadens centrum anvisas som rekreationsomrade till skillnad fran den géllande
detaljplanen dar det anvisas som park (VP). Andringen motiveras med mélet att bevara omra-
det som sadan mangformig skog i naturstillstand som det ar idag. Genom omradet gar ett 6p-
pet dike som ska bevaras. Diket ar betydelsefullt eftersom det jamnar ut fuktbalansen i nar-
omradet. Dessutom aterspeglar parken i anslutning till foretagsparkens infart mot centrum
omradets skogsliknande identitet. Darfor bor den befintliga vaxtligheten bevaras i sa stor om-
fattning som mojligt.

Skyddsgronomrade (EV)

P& Ostra Bangatans obebyggda striackning pa omradet mellan Strémbergsgatan och spadrom-
radet finns ett mindre skyddsgronomrade. Enligt planbestidmmelsen ska man pd omradet
trygga att flygekorren, som skyddas med stod av naturvardslagen, kan réra sig mellan kdrnom-
raden i habitaten. Detta astadkoms genom att man bevarar omradet som skog eller genom att
omradet skots sa att en tillracklig kronslutenhet bevaras med tanke pa flygekorrens mojlig-
heter att forflytta sig. Dartill konstateras det att tradbestandet vid behov ska utdkas med plan-
teringar av tradslag som lampar sig for flygekorrens livsmiljo.

4.4.6 Detaljplanebestammelser

Detaljplanebestdmmelserna framgar i sin helhet av plankartan.

4.4.7 Utlatanden och asikter som inkommit under beredningsskedet

Detaljplaneutkastet har varit framlagt 17.12.2024 -16.1.2025. Sammanlagt 11 utlatanden och
en asikt om utkastet lamnades in. Nedan féljer en sammanfattning av de inlamnade utlatan-
dena och asikten om planutkasten med Planlaggningens bemdtanden:

Det lamnades in 8 utlatanden och en anmarkning om férslaget. Nedan foljer ett sammandrag
av de inldmnade utlatandena och anmarkningen med Planldggningens bemétanden:

ABB: Det viktigaste dndringsforslaget i utlatandet av den som ansokt om plandndringen géller
den tvargaende cykelvdag genom foretagsparken som foreslogs i utkastskedet och som anvisats
som gatuomrade. | planutkastet ligger gatan som reserverats for gang och cykling invid Appa-
rategrand och gatan som reserverats for gang och cykling, dar dven servicetrafik ar tillaten,
ligger mellan Strémlinjen och Ostra Bangatan. Enligt utldtandet skulle placeringen av cykelva-
gen i narheten av Apparategriand och den angransande fabriksbyggnadens (LP) lastningsom-
rade innebéra en sdkerhetsrisk for fotgangare och cyklister som anvander rutten. Lastnings-
omradet som avgransas av byggnader, hojdskillnader och vegetation utsatts for en betydande
belastning fran tung trafik (i genomsnitt 60—70 fordon per dygn). Utdver varutransporterna
anvands samma lastningsomrade for de dagliga avfallstransporterna fran fabriksbyggnaderna

73



ak1102 Strémbergs foretagspark
Detaljplanebeskrivning, 29.9.2025

(LP, MM) pa bada sidorna om Apparategrand. Korsningen mellan Apparategrand och Strém-
bergs parkvag ér livligt trafikerad pa grund av fordonstrafik och gangtrafik till den narliggande
matsalsbyggnaden, och den nya cykelvagen skulle potentiellt 6ka trafikmangden pa omradet.
Ett gatuomrade for cykelvagen parallellt med Apparategrand skulle forhindra att tung trafik
kor fran Strombergsgatans infartsgata till det lastningsomrdde som eventuellt anlaggs Oster
om cykelvagen. | stéllet for att anvanda Apparategrand foreslas det att den tvargdende gang-
och cykeltrafiken skulle ga via de befintliga gatorna, Kopparporten eller Dynamovagen. Cykel-
viagen mellan Stromlinjen och Ostra Bangatan, som &r tilldten for servicetrafik, upplevs som
problematisk, eftersom den stor rutten for varutransporter till kallarlokalerna i den narlig-
gande byggnaden (NP). Gang- och cykelvagen langs Stromlinjen anses vara ett tryggt alterna-
tiv, som leder fotgéngare och cyklister 6ver sparomradet langs Roparnasvagen i stallet for via
plankorsningen nadra porten vid Vargvagen. | anslutning till den ovan namnda fabriksbyggna-
den (NP) foreslas det att tomten utvidgas sa att lastningsomradet framfor kallarlokalerna ligger
pa tomten. | fraga om varutransporterna framlaggs det i utlatandet att det behover vara moj-
ligt att kora fran lastningsomradet pa norra sidan av fabriksbyggnaden (MM) 6ster om Appa-
rategrand till Elbacken.

Planldggningens bemaotande: Den livliga trafiken med olika fdrdsdtt samt bristen pd utrymme
vid lastningsomrddet i Apparategrénd dr en utmanande ekvation, och darfér har alternativa
rutter fér cykelvdgen undersékts pa avsnittet mellan Strémbergs parkvdg och Strémbergsga-
tan. | férslagsskedet har gatuomradet for cykelvidgen anvisats ldngs Formarevdgen. Till foljd av
detta maste parkeringen invid Formarevdgen omorganiseras.

Den del av den tvirgdende cykelvigen som ligger pé avsnittet mellan Strémlinjen och Ostra
Bangatan har tagits bort i férslagsskedet. Ddrmed gdr den befintliga kérrutten i ett kvarters-
omrdde fér bilplatser (LPA) som en rutt inom kvarteret. Genom planbestéimmelsen fér LPA-om-
radet moéjliggérs en kérférbindelse genom parkeringsomrddet till de angrénsande tomterna.
Bestdmmelsen méjliggér varutransporter Idngs den befintliga rutten till det befintliga skydds-
taket (VK). Gatuomrddet for cykelvdgen har tagits bort, eftersom mdlet dr att utéka anvdnd-
ningen av gang- och cykelleden péG den intilliggande, vdlskétta Strémlinjen och att anvisa den
befintliga kérrutten som gatuomrade skulle ha kréivt végférbdéttringar. Dessutom dr det proble-
matiskt att 6ka antalet anvéndare av plankorsningen vid porten vid Vargvéigen, eftersom en
underfart under spdgromrddet som den gdllande detaljplanen méjliggér inte kan genomféras
pd grund av brist pé utrymme till féljd av anldggandet av Ostra Bangatan. En tidigare anslut-
ning norrifrdn fér géng- och cykeltrafik frén féretagsparken till Ostra Bangatan via Strémlinjen
méjliggor en Iéngre vy ldngs spdromrddet dn om anslutningen skulle ske via den tvidrgaende
cykelvigen. En ldngre vy mot sparomrdadet méjliggér Idngre observation av plankorsningen,
vilket forbdttrar trafiksékerheten.

| férslagsskedet utvidgas tomten till byggnaden (NP) nira Ostra Bangatan sd att, utéver last-
ningsomrddet som ndmns i utlatandet, éven skyddstaket (VK) som ligger séder om det tas med
som en del av tomten. Sdledes anvisas en del av LPA-omrddet som i utkastskedet anvisats som
kvartersomradde fér bilplatser som kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader (T).

Kommuntekniken har undersékt anldggandet av en kérrutt fran gdrdsomrddet pd den norra
sidan av MM-byggnaden till Elbacken och kommit fram till att byggandet av en kérramp skulle
krédva massiva och kostsamma stodkonstruktioner pd grund av héjdskillnaderna. Som
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alternativ till rampen har det féreslagits en dndring av de interna kérarrangemangen pG tom-
ten genom att utvidga lastningsomrdadet. Utvidgningen av lastningsomradet har méjliggjorts i
utkastskedet genom att minska omrddesavgrdnsningen for trddbestdndet som ska bevaras i
forhdllande till den gdllande detaljplanen. | férslagsskedet har kérrutten som markdgaren éns-
kar méjliggjorts genom att minska omrddet med raster for trddbestdndet som ska bevaras,
vilket gér att det bildas en datta meter bred 6ppning mellan trddbestdandet och byggnadens
byggnadsyta. Detaljplanen méjliggér en kérramp, men det dr markégaren som bedémer om
det dér Ibnsamt att bygga en ramp och fattar beslut om byggandet.

NTM-centralen:

Trafik

| utlatandet konstateras att NTM-centralen inte har nagot att anmarka gallande trafikmiljon i
det har skedet, da det i beskrivningen i utkastskedet har konstaterats att planlésningens kon-
sekvenser for det omgivande landsvagsnatet kommer att utvarderas mer noggrant i forslags-
skedet.

Naturskydd

| den véastra delen av planomradet ska skogsomradet mellan LPA-, T- och TY-tomterna beaktas
i planen som ett omrade dar flygekorren férékar sig och rastar.

Oversviamningsskydd och drinering

De nybyggnader som majliggbrs genom planen i den nordvastra delen av omradet ska placeras
pa en niva av minst +2,0 m enligt héjdsystemet N2000.

Fororenad mark

De kanda stdllena med fororenad mark pa omradet ska beaktas i samband med eventuellt byg-
gande. Pa det resterande omradet ska behovet av markundersokningar bedomas fran fall till
fall med beaktande av omradets historia.

Kulturmiljoé och byggnadsskydd

Beteckningen sr-5 saknas for Transformatorporten pa plankartan.

Avgransningen av fasadbestimmelsen (sr-7) for maskinfabriken och den nya motorfabriken
(KT-byggnaden) bor fortydligas pa plankartan.

| planbestammelsen sr-10 motsvarar den finsk- och svensksprakiga versionen inte varandra be-
traffande ordet noudattaa/iakttas i den sista meningen. | den svensksprakiga bestimmelsen
borde exempelvis ordet "féljas” anvandas.

Det foreslas att bestdmmelsen sk-1 utvidgas sa att den inte bara omfattar bygglovet, utan dven
andra atgarder som kan fordndra omradets yttre karaktdr. Bestammelsen skulle kunna formu-
leras pa foljande satt: Museimyndigheterna ska beredas mdjlighet att ge ett utlGtande om sd-
dana dtgdrder som innebdr férdndringar fér omrddets byggnader och landskap.
Omradesanvéndning

| forslagsskedet ska man till NTM-centralen ldamna in materialet om hur detaljplaneprojektet

framskrider, inklusive utredningarna.

Planliggningens bemotande: | utkastskedet har den lilla skogen néra Ostra Bangatan i véstra
delen av detaljplaneomrddet anvisats med beteckningen s-1 som “en del av omrdde som ska
skyddas och pa vilken det finns en med stéd av 78 § i naturvdrdslagen skyddad plats ddr fly-
gekorren forékar sig och rastar”. Bakom beteckningen ligger NTM-centralens och Planlégg-
ningens avgérande om att skogen i fraga ér en sddan plats enligt naturvdrdslagen ddr en strikt
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skyddad art férékar sig och rastar. Avgérandet baserar sig pG observationer (spillningar, risbon)
som gjorts i skogen under flera olika kartldggningsar. Ldsbarheten av beteckningen s-1 har for-
bdttrats pd plankartan i férslagsskedet.

Utlatandet beaktas till den del det gdller 6versvimningsskydd och férorenad mark. | de all-
mdnna bestimmelserna regleras hur man innan ett byggprojekt inleds ska ta reda pG om mar-
ken dr férorenad, om det férekommer eventuella sura sulfatjordar samt vilka sanerings- och
behandlingsatgdrder som eventuellt behévs. SGsom det nu dr ligger byggnadsytan fér nybygg-
naden i omradets nordvdstra del huvudsakligen ovanfér niva +2 m 6.h., men det ér ocksd méj-
ligt att héja byggnadens grunder med utfylinader. Oversvimningshanteringen i nordvéstra de-
len underléttas av Ostra Bangatan, som ligger mellan det 6ppna diket véister om nybyggnaden
och byggnaden. | samband med anléggandet av gatan héjdes gatuomradet Gtminstone till ni-
vdn +2.5m é.h.

Fére framldggandet i utkastskedet har Planlédggningen informerat NTM-centralen om att be-
teckningen sr-5 f6r Transformatorporten saknas. Skyddsbeteckningen fér Transformatorporten
fanns inte med pd den utskrivna plankartan som hade bifogats planldggningsdirektérens tjéins-
teinnehavarbeslut. | beskrivningen hade skyddet av portbyggnaden emellertid beaktats.

Avgrdnsningen av beteckningen sr-7 har gjorts tydligare och den svensksprdkiga versionen av
beteckningen sr-10 har reviderats i férslagsskedet.

Planldggningen har konstaterat att bestimmelsen fér beteckningen sk-1 behéver komplette-
ras. NTM-centralens utlGtande bekrdftade detta. | férslagsskedet har planbestimmelsen kom-
pletterats enligt féljande: Museimyndigheterna ska beredas méjlighet att ge ett utlGtande om
sddana atgdrder som innebdr fordndringar fér omrddets byggnader och landskap innan beslut
om tillstdndet meddelas.

Koy Aadomus: | utlatandet fragas om detaljplaneutkastet gér det mojligt att bevara de nuva-
rande tomtanslutningarna.

Planldggningens bemotande: Detaljplanedindringen har utgdtt fran att de befintliga anslut-
ningarna fran tomten till bade Strémbergs parkvdg och Strémlinjen bevaras. Den trddrad
som ska planteras och som anvisas pa parkvégen férpliktar inte till att plantera trdd ldngs
hela gatan och vid de befintliga anslutningarna, utan beteckningen stdr fér madlbilden dér det
stdr en rad trdd ldngs gatan med undantag av de trddlésa stdllen som behévs for tomtanslut-
ningar.

Osterbottens forbund: | utldtandet uppges att landskapsfullméktige 16.12.2024 har godkint
Osterbottens landskapsplan 2050. Den godkdnda landskapsplanen ersitter den foregdende
landskapsplanen 2040. Férbundet paminner om sitt utlatande om programmet for deltagande
och bedémning i anslutning till planandringen dar det i synnerhet betonade hur viktigt det ar
att den vardefulla kulturmiljon bevaras i planarbetet. Enligt utlatandet i utkastskedet har malet
beaktats bra och forbundet har inget att anmaérka pa i fraga om det.

Planlaggningens bemdétande: Antecknas som inkommet och beskrivningen kompletteras med
ett omndmnande av att Osterbottens landskapsplan 2050 framskrider.
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Osterbottens museum: Enligt utldtandet pagar virderingen av objekten dnnu och darfér kan
museet till vissa delar inte ta stallning till alla planldsningar. Utgangspunkten ar att man samlas
for att fortsatta varderingsarbetet och vardera objekten med nagot osdkra varden samt att man
tar fram skyddsrekommendationer for skyddsbeteckningar for kulturhistoriskt vardefulla ob-
jekt.

| utlatandet konstateras att de bakomliggande orsakerna ftill att skyddsbeteckningar stroks i
utkastskedet bor motiveras narmare i detaljplanehandlingarna. Det uppmanas till att i planar-
betet underséka om det ar mojligt att utvidga beteckningen sr-3 for baghallsdelen av FF-bygg-
nadens hogspanningslaboratorium sa att den omfattar hela norra vaggen.

Enligt museet har de sma byggnaderna pa industriomradet viktiga varden med tanke pa omra-
dets anvandningshistorik och den vardefulla kulturmiljéhelheten och de ska bevaras. Det kan
hittas ny anvandning for byggnaderna i fraga, pa samma satt som gasverken i tegel kan anvan-
das for forvaring av elcyklar.

Vad géller naturmiljo konstateras det i utldtandet att de skogbevuxna omradena och de klippiga
stillena i terrdngen &r en vardefull del av omradets identitet och att de bor varnas. Kvarters-
omraden for bilplatser (LPA) skulle gora dessa for omradet karakteristiska skogsomraden be-
tydligt mindre och darmed hota omradets varden.

Planldggningens bemotande: Utgdangspunkten har varit att fortsdtta och specificera diskuss-
ionen om omrddets kulturhistoriskt vdrdefulla byggnaders virden och skyddsbeteckningar ef-
ter framldggandet i utkastskedet. Under framléiggandet har det samlats in respons av myndig-
heter som stéd fér avgérandet av skyddsfragorna. Arbetet kring skyddsfragorna fortsatte i feb-
ruari-mars 2025. Férst ordnades det en gemensam arbetsférhandling fér Planldggningen, Os-
terbottens museum och NTM-centralen och ddrefter samlades Planléiggningen och museet
dnnu for att fortsdtta diskussionen om ndgra byggnader.

Skyddsbeteckningarna fér de olika byggnaderna har specificerats i férslagsskedet efter fér-
handlingarna med myndigheterna och markdgaren. Ddrfér har planbeskrivningen komplette-
rats till den del den gdller skyddsbeslut med en ndrmare beskrivning av situationen fér respek-
tive byggnad med osékra vdrden och skyddsgrunder; varfér byggnaden antingen anvisas eller
inte anvisas med en sr-beteckning. Fér FF-byggnadens del har skyddet av fasaderna (i synner-
het dem som skyddas i den nuvarande planen) granskats, men pa grund av dndringarna i dessa
och de ringa konsekvenserna for landskapet kom man fram till att inte anvisa dem med beteck-
ningen sr. | stéllet skyddas i férslagsskedet hégspdnningslaboratoriet med beteckningen sr-3
pd samma séitt som i utkastskedet och den nuvarande planen. Vad gdller de sma stédbyggna-
derna anvisas gasverken och skyddstaket i trd med en sr-beteckning, eftersom mdlet dr att be-
vara de befintliga byggnaderna i stdllet fér att eventuellt ersétta dem med nybyggnader av
motsvarande storlek. Stédbyggnaderna i fraga bildar ett viktigt historiskt lager och utgér dven
en med tanke pa skalan viktig del av byggnadsbestdndet pG omrddet. Det styrs till att dylika
byggnader bevaras i en situation ddr sma byggnader har forsvunnit frdn omradet under de
senaste drtiondena.

Med plandndringen styrs till att en sa stor del som méjligt av det befintliga och med tanke pd
arterna och landskapet virdefulla trddbestandet bevaras. | frdga om arealen anvisas det i den
detaljplan som bereds att en stérre del av tridbestandet ska bevaras dn i den nuvarande
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planen. Lastnings- och parkeringsomrddena pad industriomradet tar emellertid upp en stor del
av tomternas yta. Fér att omrddets lummiga karaktdr ska kunna bevaras ska trddbestand be-
varas i synnerhet ldngs huvudgatorna. Genom att man med stéd av naturvdrdslagstiftningen
bevarar platser ddr flygekorren, som férekommer pG omradet, férékar sig och rastar gér man
det méjligt att bevara flera sma skogar. Genom att skydda en art bidrar man dessutom till att
livsmiljon for ett stérre antal arter bevaras. Trots att byggrditten som detaljplaneéndringen méj-
liggér dr mindre och parkeringsdimensioneringen ldttare én i den nuvarande planen, ékar
trycket pa att placera parkeringsplatser i de befintliga skogarna da ett stort industriomrdde
delas in i flera tomter och det faststdlls en parkeringsdimensionering for varje tomt. De parke-
ringsomrdden som anvisas i planen (kvartersomrdden for bilplatser samt tomtspecifik parke-
ring) anvisas under beredningen av planen emellertid i mdn av méjlighet pd sGddana stdéllen som
dr asfalterade fér att behovet av att avldgsna trdd ska vara sa litet som méjligt. Strévan dr att
minimera parkeringsomrddenas konsekvenser fér landskapet genom att med planbestimmel-
serna styra till att sG mdanga av de befintliga trdden som méjligt bevaras och att nya tréd och
buskar planteras pa parkeringsomrddenas kanter mot gatan samt att rader med parkeringsru-
tor struktureras med trdd.

Suomen Erillisverkot: Plandndringen paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet
med natoperatorstjanster.

Planlaggningens bemotande: Antecknas som inkommet.

Telia: Telia har kablar pa detaljplaneomradet. Om byggande i anslutning till detaljplanen orsa-
kar flyttning av kablar, bor Telia kontaktas om dem minst 12 veckor fére det eventuella flytt-
ningsbehovet. Flyttningarna sker i regel pa bestallarens bekostnad da marken ar bar.

Planldggningens bemotande: Antecknas som inkommet. Informationen vidarebefordras till
markdgaren.

TUKES: Enligt utlatandet visar de utredningar och tillsynsuppgifter som man har tillgang till
inget hinder for plandandringen. Pa plandndringsomradet finns en anlaggning for omfattande
hantering och lagring av farliga kemikalier. Anlaggningen Overvakas av Sakerhets- och kemika-
lieverket Tukes och konsultationszonen ar 0,5 kilometer. De storsta farorna med anlaggningen
hor samman med lagringen av brannbara vatskor. Enligt Tukes uppgifter kommer verkningsom-
radena for eventuella olyckor vid anldggningen att finnas pa verksamhetsutdévarens omrade.

Planldggningens bemotande: Antecknas som inkommet.

Vasa Elektriska, fjarrvarmeenheten: Fjarrvarmens huvudlinje har enligt 6verenskommelse be-
aktats pa servitutsomradet. Beteckningen for servitutsomradet bor dock dndras till att avse
fjdrrvarme (I = varme).

Planlaggningens bemotande: Beteckningen korrigeras.
Vasa Elnat: | planutkastet har den allmdnna bestammelsen om placeringen av transformator-

stationerna, vilken begarts i det preliminara utlatandet, beaktats.

Planlaggningens bemotande: Antecknas som inkommet.
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Vasa Vatten: Den som ansokt om plandndringen har som mal att fa vattentjansternas stamlin-
jer och andra gemensamma ledningar flyttade fran kvartersomradena till gatuomradet. | om-
radets norra del i &ndan av Kopparporten bor servitutsomraden inrattas for nagra ledningar.
Sékanden har lovat bygga och bekosta de flyttningar av ledningar som planandringen forutsat-
ter, de 6vriga nédvandiga saneringarna och de nya vattentjanstlinjerna. Fran vattentjanstlinjer-
nas schakt bor fororenad mark samt kulvertar (underjordiska rértunnlar) avlagsnas. Samar-
betet under planarbetet fortsatter och Vasa Vatten fungerar vid behov som sakkunnig i plane-
ringen och 6vervakningen av vattentjanstinfrastrukturen samt godkanner de material som an-
vands vid andringsarbetena.

Planlaggningens bemétande: Enligt 6versiktsplanen fér vattentjdnster har stérsta delen av vat-
tentjdnstledningarna placerats pa ett omrdde som i planen anvisas som offentlig gata. Ndgra
servitutsomrdden har placerats pa kvartersomrddena frimst pé den del av omrddet som har
reserverats fér omrddets interna servicetrafik, for att en sa stor del av kvarteret och tomten
som méjligt ska vara ett omrade som dr fritt fran servitut. | och med den fortsatta planeringen
av vattentjdénsterna och den 6vriga infrastrukturen, avancerar férhandlingarna om férdel-
ningen av kostnaderna mellan plandndringssékanden, ledningsverken och staden exempelvis
till en 6verenskommelse om markanvidndningsavgifterna.

Vasa miljoférening: | utldtandet foreslas att naturutredningen borde kompletteras med mer
heltackande naturtyps- och METSO-livsmiljdutredningar.

De vardefullaste skogsdelarna i fraga om skogsnatur konstateras vara skogar som lampar sig
for flygekorren, skogar med murkna trad samt 6vriga skogar av klass | och Il med METSO-vér-
den. Dessa skogar borde i forslagsskedet anvisas med beteckningen luo. Om luo-beteckningen
inte anvands, ska utkastskedets planbeteckning for skog som ska bevaras andras enligt fol-
jande: “Omradet ska bevaras i ett sa naturligt tillstand som majligt och det befintliga tradbe-
standet, i synnerhet stora trad, ska bevaras sa att atgarder som ar nédvandiga fér naturvard
tillats (framst atgarder av sdkerhetsskal). Pa omradet bor kairnomraden for flygekorren bevaras
samt i ovriga skogar atminstone ett tillrackligt tradbestand for att flygekorren ska kunna rora
sig. Omradets skogsbotten ska bevaras och den befintliga vegetationen ska kompletteras med
mangsidig vegetation. Om det pa omradet maste avverkas trdd som exempelvis medfor fara
for omgivningen, ska de ersattas med nyplanteringar. Huvuddelen av grévre (brésthéjdsdiame-
ter 6ver 20 cm) murkna trad som ska fallas bor lamnas som dod liggande ved.”

Pa T-tomten i omradets sodra del ska i forslagsskedet anvisas en bredare zon som har tradbe-
stand och som ska bevaras/utvecklas for tryggandet av ekologiska korridorer for flygekorren
och andra skogsarter, eftersom den tradforbindelse som foreslas i utkastskedet ar for smal,
bland annat pa grund av risken for vindskador.

Planlaggningens bemoétande: Naturutredningen i anslutning till Strémbergs planéndring har
gjorts pd samma detaljnivd och med samma metoder som generellt tillimpas i planldggning-
ens naturkartldggningar.

Pa plankartan éver omrddet finns flera omrddesgrdnsbeteckningar fér specialomrdden, vilket
férsvarar plankartans ldsbarhet. Det dr stdllvis utmanande att hitta enskilda beteckningar pa
kartan, trots de beteckningar om plantekniska dndringar som har gjorts i férslagsskedet (in-
dexlinjer, flytt av beteckningar). Planldggningen anser att omrddesreserveringen luo dr
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overlappande redan med den skyddsbeteckning som kommer att anges fér omrddet (Del av
omrdde ddr landskapets skogbevuxna/naturliga karaktér ska bevaras) och att den skyddsbe-
teckning som anvdnds dr ett bdttre sdtt att skydda och komplettera den viktiga korridoren for
flygekorren och de 6vriga organismerna ndr det géller omradet. | férslagsskedet har man sa-
ledes stannat fér att anvdnda utkastskedets beteckning, men den har kompletterats till exem-
pel i fraga om murkna trdd, vilket har lyfts fram i utidtandet, till att lyda:

"Omradet ska bevaras i ett sa naturligt tillstdnd som méjligt och det befintliga trédbestdndet,
i synnerhet stora trdd, ska bevaras sa att endast atgdrder som dr nédvdndiga foér naturvdrd
tilldts. PG omrddet bor kidrnomrdden fér flygekorren bevaras samt, nér det gdller évriga sko-
gar, ett tillréckligt trddbestdnd fér att arten ska kunna réra sig. Omrddets skogsbotten ska be-
varas och den befintliga vegetationen ska kompletteras med mdangsidig vegetation. Om det
pd omrddet madste avverkas tridd som exempelvis medfér fara fér omgivningen, ska de ersdit-
tas med nyplanteringar. De murkna trdden som ska féllas ska Iimnas som déd liggande ved i
de inre delarna av skogsdungarna. Omrddet ska skyddas under byggplatstiden, framfér allt
det trddbestdnd som finns ndra kvarterets grdns”.

Den framtida anvdndningen av tomten i omrddets s6dra del begrénsar trédzonen, men i plan-
dndringen mdrks en trddzon ut som dr bredare én i den nuvarande planen, vilket forbdttrar
situationen fér samtliga organismer. Trddbestdndet pd tomten har avidgsnats pa grund av sa-
neringen av férorenad jord, vilket forklarar trddens nuvarande placering pG tomtens random-
rdden. PG Ostra Bangatans gatuomrdde anvisas en trédrad som ska planteras, vilket underlcit-
tar for flygekorren att forflytta sig fran ett omrdde till ett annat, sdrskilt pa Idng sikt ndr trdden
vaxer till sig.

2. Logistikregementet: | utldtandet foreslas att en bestammelse om vindkraft fogas till de all-
maéanna bestammelserna: “For uppférandet av vindkraftverk som ar 6ver 50 meter héga (to-
talhojden fran markytan) ska ett utlatande begaras av Férsvarsmaktens stab.”

Planldaggningens bemétande: Enligt den allménna bestéimmelsen om férnybar energi gér plan-
dndringen det méjligt att pd byggnadernas tak placera anordningar som ér avsedda fér utnytt-
jande av solenergi samt andra anordningar som producerar férnybar energi. Anordningar som
placeras pa tak, till exempel vindturbiner som ér avsedda fér produktion av vindkraft, ér till
dimensionerna klart mindre én motsvarande anordningar som placeras pd marknivd. Dimens-
ionerna fér anordningar som placeras pa tak styrs av en planbestdimmelse, enligt vilken anord-
ningarna ska anpassas till byggnadens arkitektur med beaktande av konsekvenserna for stads-
bilden och landskapet. Héga, vertikala vindturbiner som syns i landskapet dr inte i enlighet med
bestimmelsen. Sdledes kommer en vindturbin med ett héjdldge pa 50 m é6.h., som ndmns i
utldtandet, inte att placeras pG omrddet. Férutom vertikala vindturbiner har lagbyggda vind-
turbiner i linje med taknocken blivit en I6sning fér produktionen av vindkraft, ndgot som i de
flesta fall, inklusive Strémbergs planomrdde, har mindre konsekvenser, sGsom att de passar
bdttre in i landskapet. Héjden pa vindturbiner och andra anordningar som placeras pG omrddet
styrs av Finavias uppgifter om hinderytan. Enligt Finavia varierar den hinderyta pd omrddet
som inte fdr éverskridas mellan +60 och 140 meter MSL (genomsnittlig havsniva).
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4.5.8 Overvagande efter utkastskedet

Detaljplaneutkastet har kompletterats och reviderats utgaende fran de inkomna utlatandena

och vidarebearbetningen. Detaljplanekartan och -bestadmmelserna har justerats pa foljande

satt:

| utkastskedet fanns skyddsbeteckningen sr-5 for Transformatorporten inte med pa
den utskrivna plankartan som hade bifogats till planlaggningsdirektérens beslut. | be-
skrivningen finns portbyggnaden med pa listan 6ver byggnader som ska skyddas. Den
saknade sr-5-beteckningen och bestammelsen for den har lagts till.

Den nast sista meningen i bestammelsen for beteckningen sk-1 har andrats enligt f6l-
jande: Museimyndigheterna ska beredas mdéjlighet att ge ett utldtande om sddana Gt-
gdrder som innebdr férdndringar fér omrddets byggnader och landskap innan beslut
om tillstandet meddelas. Syftet med dndringen ar att utéka museimyndigheternas ratt
att ge utldtanden sett till bestammelsen i utkastskedet.

Skyddsbestammelserna for byggnadsbestandet har preciserats enligt féljande:

1. Beteckningen sr-5 anvisas, i avvikelse fran planutkastet, for bade gasanlaggningarna
samt skyddstaket i tra (VR). | den géllande detaljplanen ar byggnaderna i fraga skyd-
dade med beteckningen sr-9. | férhallande till de utredningar som gjordes vid utarbe-
tandet av den féregdende planen har vardena pa de aktuella byggnaderna inte for-
andrats och skyddet i fraga om de sma byggnaderna ar rimligt fér mark&garen. Bygg-
nader i mansklig skala har férsvunnit fran omradet efter att de tidigare utredningarna
gjorts, vilket gor att bevarandet av dessa tre byggnader har betonats.

2. Den ursprungliga delen av centrallagret (TK) anvisas med beteckningen sr-3 for att
byggnadsdelens manga arkitektoniska detaljer ska kunna bevaras.

3. Fasaden pa den nya transformatorfabriken (GG) mot Dynamovagen anvisas med
skyddsbeteckningen sr-7 for att bevara fasaden som skickligt anpassats till terrangen.

Pa KTY-tomten i kvarter 176 moijliggors att skyddstaksdelen pa den sddra sidan av
Centrallagrets ursprungliga del kan byggas om till inomhusutrymme genom byggnads-
ytan och byggratten. Planen majliggor placering av nya byggnader med en vaning pa
tomten, till exempel fér lagerdandamal. Byggnadsytorna for dem anges som riktgi-
vande, vilket mojliggdr en ndrmare utredning av lamplig placering i genomforandeske-
det.

Gatuomradet for den tvargaende cykelvagen, dar servicekorning ar tillaten, har stru-
kits mellan Strémlinjen och Ostra Bangatan. Gatuomradet fér cykelvdgen ldngs Appa-
rategrand har ocksa strukits.

Gatuomradet for den tvargaende cykelvdgen har anvisats langs Formarevéagen.

Som en féljd av flyttningen av cykelvagens gatuomrade har gransen mellan kvarteren
172 och 173 flyttats fran Apparategréand till Formarevagen.

Kvartersomradet for bilplatser (LPA) langs Ostra Bangatan har anvisats i mindre stor-
lek. Skyddstaket (VK) som i utkastskedet fanns pa LPA-omradet kommer i forslagsske-
det att finnas pa kvartersomradet for industribyggnader (T) med ytbehandlingsanladgg-
ningen (NP). Den befintliga rutten placeras pa LPA-omradet i stallet for pa gatuomra-
det som i utkastskedet.
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Bestammelsen for cykelparkering har dndrats enligt foljande pa plankartan: Alla bygg-
nader omfattas av en standard som kraver en cykelplats per tre anstallda. Minimidi-
mensioneringen av cykelplatser baserad pa antalet anstallda dimensionerar antalet
cykelplatser béattre for att méta behoven i omradet, snarare dn byggnadernas antal
kvadratmeter. Dimensioneringen baserad pa de stora industrihallarna i omradet skulle
leda till att ett onddigt stort antal cykelplatser genomfors. Det ar viktigt att notera att
detaljplanen endast styr minimiantalet cykelplatser.

For KTY-tomten i kvarter 173 anvisas samma dimensionering for parkeringsplatser
som tomten har i den lagakraftvunna detaljplanen. Den avviker fran den pagaende
detaljplaneandringen for affars- och kontorslokalernas del, dar en parkeringsplats ska
anvisas per 70 m2vy i stéllet fér per 50 m2vy.

Mojlighet finns att bygga parkeringshus pa LPA-omradet i kvarter 173 med en muntlig
bestimmelse och byggratt. Markeringen ar otydlig i utkastskedet, sa den kontrollera-
des i forslagsskedet.

| bestammelsen om ET-omradet invid Kopparporten i norra delen av planomradet har
omnamnandet om kvartersomradet strukits. Det ar fraga om ett omrade for byggna-
der och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

Symbolen for servitutsomradet i det sydvastra hornet av omradet har dndrats fran
bokstaven z for el till bokstaven | for fjarrvarme. Del av omrdde ndéra servitutsomrddet,
ddr landskapets skogbevuxna/naturliga karaktér ska bevaras. Gransen for servituts-
omradet har dndrats och en del har ersatts med omrade som ska planteras, eftersom
det befintliga tradbestandet inte kan ligga pa servitutsomradet pa grund av reparat-
ions- och fornyelseatgarder pa den underjordiska infrastrukturen.

Aven p& omradets 6vriga tradbevuxna omraden vid tidpunkten fér utarbetandet av
detaljplanen tillampas samma princip, enligt vilken servitutsomradet anvisas som om-
rade som ska planteras och tradbestandet runt servitutet anvisas som del av omrade
som ska bevaras.

| bestdmmelsen for ledningsservitut laggs h = dagvatten till, eftersom det i kvarter 173
anvisas ett servitutsomrade for ett dagvattenrér. Som en forlangning av servitutsom-
radet anvisas ett riktgivande omrade for det befintliga 6ppna diket.

| kvarter 173 anvisas ett korservitut for den del av omrade som reserverats for den
interna servicetrafiken (h) fran Strombergs parkvag till KTY-tomten, det vill sdga for
den korforbindelse som anvisas som servicevag. Med korservitutet mojliggérs genom-
fart genom T-tomten till KTY-tomten.

| kvarter 175 anvisas ett servitutsomrade for ett spillvattenavlopp.

Pa servitutsomradet for spillvattenavloppet som ar beldget pa kvartersomradet for bil-
platser (LPA) i kvarter 175 mojliggdrs genom en bestammelse placering av en pump-
station for avloppsvatten.

Beteckningssattet for transformatorernas byggnadsytor har dndrats enligt foljande
princip: pa omradet med raster for tradbestandet som ska bevaras (del av omrade dar
landskapets skogbevuxna/naturliga karaktar ska bevaras) anvisas transformatorernas
byggnadsytor som bindande och till 6vriga delar som riktgivande.
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P& gatuomradet vid Ostra Bangatan har en tridrad som ska planteras lagts till. Ut-
gangspunkten for tradraden ar att géra det mojligt for flygekorren att forflytta sig fran
ett omrade till ett annat pa lang sikt, nar de planterade traden har vuxit sig tillrdckligt
stora med tanke pa artens forflyttning.

Bestammelsen for beteckningen del av omrdde dér landskapets skogbevuxna/natur-
liga karaktdr ska bevaras har kompletterats enligt foljande: Del av omrdde ddir land-
skapets skogsbevuxna/naturliga karaktdr ska bevaras. Omrddet ska bevaras i ett sG
naturligt tillstdnd som méjligt och det befintliga trédbestdndet, i synnerhet stora
trdd, ska bevaras sd att endast Gtgdrder som dr nédvéndiga fér naturvadrd tillats. Pa
omrddet bér kdrnomrdden fér flygekorren bevaras samt, ndr det gdller 6vriga skogar,
ett tillréickligt trddbestdnd for att arten ska kunna réra sig. Omrdadets skogsbotten ska
bevaras och den befintliga vegetationen ska kompletteras med mdngsidig vegetat-
ion. Om det pd omradet mdste avverkas trdd som exempelvis medfér fara fér omgiv-
ningen, ska de erséttas med nyplanteringar. De murkna tréiden som ska féllas ska
ldmnas som déd liggande ved i de inre delarna av skogsdungarna. Omradet ska skyd-
das under byggplatstiden, framfér allt det trddbestdnd som finns ndra kvarterets
gréns.

Omradesavgransningarna for skogsdungarna som bestammelsen géller har justerats
for att motsvara den nuvarande situationen.

En del av omradet med tradbestand som ska bevaras pa T-tomten i kvarter 173 av-
gransas till atta meters avstand fran fabriksbyggnadens fasad for att mojliggora en in-
fart till Elbacken vid det tradldsa omradet.

Tradraden som ska planteras har anvisats langs Elvagen.

Trad som ska bevaras har tagits bort fran TY-tomten som gransar till Strémbergs park-
vag i kvarter 175.

Byggnadsyta for transformator har lagts till i T-tomten i kvarter 173.

Granserna for LPA-omradet i kvarter 174 och parkeringsomradet pa T-tomten i kvarter
173 har justerats.

Pa T-tomten i kvarter 172 och pa TY-tomten i kvarter 173 har en underjordisk forbin-
delsegang som forbinder tomternas byggnader markerats med planbeteckningen
"ma" som ett underjordiskt utrymme.

De allmédnna bestdammelserna har utdkats med féljande bestdmmelse: Innan detalj-
planen vunnit laga kraft kan bygglov fér édndringar och reparationer beviljas for en
byggnad utan hinder av vad som bestdms i detaljplanen — fér tomtens byggnadsyta
om den befintliga byggnaden ligger utanfér det omrdde som i planen mdrks ut som
byggnadsyta.

Stycket avstdnd mellan byggnaderna i de allmadnna bestdmmelserna har strukits som
onddigt, eftersom byggnadstillsynen 6évervakar brandsidkerheten i tillstandsskedet.

Planbeskrivningen har kompletterats med @ndringar som gjorts mellan utkastskedet och

forslagskedet samt med motiveringar till dessa.
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Andringen av detaljplanen for Stréombergs foretagspark giller kvarter 156 samt gatu- och park-
omraden. Kvarter 156 dr huvudsakligen bebyggt, men dar finns dven ett par obebyggda tomter.
| detaljplanen anvisas kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T), industri- och la-
gerbyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY), verksamhetsbyggna-
der (KTY) samt for bilplatser (LPA) och omrade fér byggnader och anldaggningar for samhalls-
teknisk forsorjning (ET), omrade for narrekreation (VL), Skyddsgronomrade (EV) och gatuom-
raden.

Med detaljplanen uppdateras kvarters- och tomtindelningen pa omradet i och med att det gors
moijligt att dela in en stor tomt for industri- och lagerbyggnader (nr 9) i flera kvartersomraden
och tomter. Det anvisas en anslutning fran gatuomradet till var och en av de nya tomterna,
vilket forutsatter att gatunatet byggs ut till omradet. Pa omradet anvisas nya gatuomraden och
mojliggdrs nya tomtanslutningar till de vagar och gator som avgransar omradet. Kérvagarna
inom kvartersomradena for industri- och lagerbyggnader (T, TY) utgdér omradesdelar for ser-
vicetrafik. Anvandningsandamalsbeteckningarna for kvartersomradena uppdateras och samti-
digt gors byggratterna skaligare sa att de ar pa den niva som ar typisk for industri- och lager-
byggnader.

Markanvandningen pa omradet struktureras genom att det i planen anvisas vilka omraden som
ska bavaras med trad och vilka som ska férses med nya planteringar. | planen faststélls omra-
desskyddsbeteckningar samt skyddsbeteckningar for de byggnader och konstruktioner som
bedomts vara de mest vardefulla inom den byggda miljon for att omradeshelheten for den
byggda kulturmiljén av riksintresse ska kunna bevaras.

5.1.1 Dimensionering

Detaljplanedndringen omfattar 82 hektar.
Planomradet ar fordelat pa olika funktioner enligt foljande:

Kvartersomrade for industri och lagerbyggnader (T): 32,2 ha

kvartersomraden for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens
art (TY): 28,5 ha

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY): 5,6 ha

Kvartersomrade for bilplatser (LPA): 2,6 ha

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning (ET): 0,02 ha
Skyddsgronomrade (EV): 0,2 ha

Omrade for narrekreation (VL): 1,4 ha

Gatuomrade: 11,5 ha

Genom detaljplanedndringen anvisas byggratt enligt foljande:

For industri- och lagerbyggnader (T) totalt: 131 250 m? vy

kvartersomraden for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens
art (TY): 165 540 m? vy

For verksamhetsbyggnader (KTY) totalt: 33 750 m? vy

Kvartersomrade for bilplatser (LPA) totalt: 10 400 m? vy (10 000 m? vy parkeringsanlaggning)
Transformatorer totalt: 240 m? vy

Totalt: 341 180 m? vy.
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Med undantag for parkeringsanlaggningen och transformatorstationerna mojliggér detaljpla-
nen totalt 330 940 m? vy egentlig byggnation, for vilken parkering dimensioneras. Parkerings-
anlaggningen och transformatorstationerna utgor stodbyggnader for de egentliga arbetsplats-
byggnaderna. | planandringen &r hela planomradets omradesexploatering 0,42 och kvarters-
omradenas exploatering ir 0,5. Byggratten i de géllande detaljplanerna &r totalt 380 000 m?
vy. Byggratten inom planomradet minskar med totalt cirka 50 000 m? vy jamfért med den gél-
lande detaljplanen, nar byggratten for parkeringsanlaggningen inte raknas med.

5.1.2 Kvartersomraden

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T)

Som kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader anvisas féljande:
- kvarter 172
- entomti kvarter 173
- tvatomter i kvarter 174
- entomti kvarter 175.

Med planen mojliggors att de befintliga produktionsbyggnaderna bevaras samt anvisas matt-
liga utbyggnadsmojligheter. Markanvandningen pa tomterna regleras genom bestammelser
om vilka delar av tradbestandet som ska bevaras och vilka delar av tomterna som ska forses
med planteringar. Dessa gronstrukturer spelar en central roll for att foretagsparkens parklik-
nande karaktar ska kunna bevaras.

Den stadsbildsmassiga betydelsen av omradets norra del mot staden framhavs i och med att
den utgor en viktig del av stadsbilden for bade forbipasserande trafik langs Roparndsvagen
och dem som anlander till omradet. Byggnadsytan for nybyggnaderna pa T-tomten i kvarter
172 har faststallts sa att infarten till omradet far en portliknande karaktar.

Byggratten pa tomterna anvisas byggnadsspecifikt i kvadratmeter vaningsyta. Hogst 45 pro-
cent av byggratten far anvandas till byggande av verksamhetslokaler. Med bestammelsen till-
Iats placering av kontors-, forsknings-, utstallnings-, utbildnings-, butiks- och restauranglokaler
eller motsvarande lokaler samt lokaler for idrotts- och fritidsverksamhet pa kvartersomradet.
Pa kvartersomradet far inte placeras sadana funktioner som férorenar luften eller verksamhet
som Overskrider de riktvarden for buller som statsradet har faststallt. Byggnadernas hojder
regleras i regel genom vaningstal, men héjden pa byggnaden pa den separata T-tomten i om-
radets sédra horn far inte 6verstiga 15 meter.

Pa tomten séder om Dynamovagen i kvarter 174 mojliggors inrattandet av tillfalliga inkvarte-
ringsutrymmen i den befintliga HH-byggnaden for arbetstagare i omradet. Planen majliggor att
hogst en vaning anvands for inkvarteringsutrymmen. Pa byggnadsytan fér denna byggnad
anges beteckningen ma700. Denna beteckning innebéar att hégst 700 m? vy far anviandas for
inkvarteringsdndamal. Byggratten har justerats sa att den motsvarar HH-byggnadens nuva-
rande vaningsyta. Darfér har vaningsytan for inkvarteringsutrymmena andrats efter forslags-
kedet.

Kvartersomraden for industribyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa verksamhetens
art (TY)

Som kvartersomraden for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens
art anvisas féljande:
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- tre tomteri kvarter 173

- entomtikvarter 174
- tva tomter i kvarter 175
- entomtikvarter 176

For produktionsbyggnaderna anvisas en mattlig utbyggnadsmojlighet, med undantag for den
utbyggnadsyta mellan TY-tomterna i kvarter 175 som gor det moijligt att tacka lastningsomra-
det mellan KT- och KK-byggnaderna. Byggritten pa tomterna anvisas byggnadsspecifikt i
kvadratmeter vaningsyta. Hogst 45 procent av byggratten far anvandas till byggande av verk-
samhetslokaler. Med bestammelsen tilldts motsvarande funktioner som kan raknas som byg-
gande av verksamhetslokaler som pa T-tomterna. Pa kvartersomradet far inte placeras funkt-
ioner som fororenar luft, vatten eller mark och inte heller sddan verksamhet som Overskrider
de riktvarden for buller som statsradet har faststallt.

Infarten i den norra delen av omradet framhavs genom att byggnadsytorna for nybyggnader
langs Strombergs parkvag anvisas som ett portliknande element. Lings gatan ska det pa TY-
och T-tomterna byggas vid den fasadlinje som anges med en pil. Vid gatuomradena intill infar-
ten (Strombergs parkvég, Kopparporten) anvisas trad som ska planteras for att omradets lum-
miga karaktar ska kunna bevaras.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader (KTY)
Som kvartersomrade for verksamhetsbyggnader anvisas féljande:

en tomt i kvarter 173
tva tomter i kvarter 175
en tomt i kvarter 176

Byggratten pa tomterna anvisas byggnadsspecifikt i kvadratmeter vaningsyta. For KTY-tomten
i kvarter 173 anvisas samma byggnadsyta och byggratt som i den gallande detaljplanen ak1097.
Byggnadsytan och byggratten for totalt tre KTY-tomter i kvarteren 175 och 176 anvisas enligt
de befintliga byggnaderna, eftersom byggnaderna skyddas med sr-beteckningar. Byggratten for
den befintliga byggnaden pa KTY-tomten i kvarter 176 har korrigerats sa att den motsvarar den
faktiska vaningsytan. Dartill har det gjorts majligt att skyddstaket pa sédra sidan av den aktuella
byggnadens ursprungliga byggnadsdel byggs om till ett slutet utrymme.

Av tomternas byggratt far hogst 45 procent anvandas for produktionslokaler. Med bestammel-
sen tillats placering av sddana industri- och lagerlokaler pa kvartersomradet som inte orsakar
miljostorningar. Vilken verksamhet som tillats i byggnaderna har preciserats enligt féljande: Pa
kvartersomradet far inte placeras funktioner som fororenar luft, vatten eller mark och inte hel-
ler sddan verksamhet som Overskrider de riktvarden for buller som statsradet har faststallt.

Kvartersomrade for bilplatser (LPA)

Tre parkeringsomraden inom kvarteren 173, 174 och 175 anges som kvartersomraden for bil-
platser (LPA). | planbestammelsen anges for vilket kvarters bilar respektive LPA-omrade &r av-
sett. Dessutom mojliggérs anordnande av kérforbindelse till de tomter som gransar till LPA-
omradet. Detaljplanebestimmelserna styr till att avgransa och strukturera parkeringsomra-
dena genom att bevara delar av det befintliga tradbestandet och komplettera omradena med
nya trad och andra planteringar. Vid planeringen av parkeringsomradena ska aven méjligheten
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till dagvattenabsorption beaktas. P4 LPA-omradena i kvarteren 173 och 175 far en avloppsvat-
tenpumpstation placeras. Pa LPA-omradet i kvarter 173 far en parkeringsanlaggning i tva va-
ningar placeras. Parkeringsanldaggningen bor ha en naturenlig farg och vara lamplig i miljon.

Styrning av stadsbilden

Forandringar inom alla kvartersomraden styrs med planbeteckningar och -bestammelser for
att anpassas till det vardefulla helhetsomradet.

Planomradet ar en byggd kulturmiljo av riksintresse. Pa grund av denna status styrs atgarder
inom omradet mer omfattande med planbestammelser dn vad som vanligtvis ar brukligt pa
foretagsomraden. Huvuddelen av omradet omfattas av omradesskyddsbeteckningen sk-1:

Omrddeshelhetens karaktdr samt sdrdragen hos byggnaderna, konstruktionerna, trddbestdn-
det, planteringarna och omrdadets 6vriga delar ska bevaras. Omrddets byggnadsarv ska vérnas
genom att omrddet hdlls i éndamdlsenlig anvéndning. Vid tillbyggnad och reparationer bér
sdrskild uppmdrksambhet fdstas vid att atgdrderna inte leder till att objektets kulturhistoriska
eller stadsbildmdssiga vérden férstérs. Museimyndigheten ska beredas méjlighet att ge ett ut-
Idtande om sddana Gtgdrder som innebdr férdndringar fér omrddets byggnader och landskap.
Vid skétsel och fornyelse av tréid ska uppmdrksamhet fistas vid bevarandet av kulturmiljéns
skogskaraktdr.

Planbestammelsen styr markagaren att fora forhandlingar med museimyndigheten vid plane-
ring av reparation, andring eller utvidgning av byggnader samt att vid planering av tradfallning
konsultera staden och ansdka om tillstand for miljoatgarder.

Fasadmaterial och farger

Ny- och reparationsbyggande styrs sa att det anpassas till den befintliga byggnadsbestandet pa
foljande satt:

Nya byggnader, byggnadsdelar och konstruktioner ska anpassas till det befintliga byggnadsbe-
standets kulturhistoriska vérden sd, att det bildas en enhetlig gatuvy i huvudgatan Strémbergs
parkvdgs riktning ndr det gdller byggsdttet, materialen och férgsdttningen.

Sarskilt mot huvudgatan ar det centralt att bevara ett harmoniskt intryck. For att anpassa ny-
byggnader till det befintliga byggnadsbestandet styrs deras yttre utformning att likna de be-
fintliga byggnaderna vad galler volym, fargsattning, taktyp och fasadmaterial.

Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig, blockaktig och lugn. Fénsteréppningarna ska vara
vertikala, bortsett frdn stora enhetliga glasytor. Antalet férger pd fasaden far vara hégst tva:
huvudférg och effektférg. Huvudférgen ska vara ljus, varm och naturnéra och passa in i det
befintliga byggnadsbestdndet. Som fasadmaterial anvéinds hégst tva olika material som ska ha
matt yta. Fasadmaterialalternativen dr tegel, rappning, tickmdlat trd, fintvittad betong, rdff-
lad och fintvdttad férgbetong eller motsvarande material. Takformen dr sadeltak eller plant tak
i byggnader med stort stomdjup.
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Exempel pa fasadfdrger enligt planen.

Byggnaderna i omradet, som har uppforts under flera artionden, har varierande fonsterépp-
ningar. | detaljplanen styrs man i forsta hand mot att genomféra vertikala fonster i enlighet
med omradets forsta byggnadsetapp.

Tekniska anordningar och reklamanordningar

Bade reklamanordningar och tekniska anordningar (ventilationsmaskinrum etc.) ska utformas
som en del av byggnadens arkitektur. Pa fasaderna far fastas till fargnyansen neutral reklam
eller ljusreklam i litet format.

Gardsomraden
Utformningen och dimensioneringen av gardsomraden styrs pa foljande satt:

Gdrdsarrangemanget pa tomten bér anpassas till den kulturhistoriskt och landskapsmdssigt
vdrdefulla milién. Byggnadernas placering och héjdldge samt gdrdsomrdadenas strukturering
ska gbras med iakttagande av de naturliga terrdngformationerna. Utgdngspunkten dr att berg-
hdllar och stora stenar ska bevaras. Vid planeringen bér sdrskild uppmdrksamhet féstas vid att
gdrdsomrddenas ytmaterial, belysning och skyltning dr ldmpliga i den vérdefulla kulturmilién.
Sadana obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvénds som kérvégar, som service-
/lastgadrdar eller for parkering, ska hdllas i ett snyggt skick och planteras. Bevaras ska dt-
minstone det befintliga trddbestdnd som i planen har angetts att ska bevaras.

Syftet med planbestammelsen &r att bevara sa mycket som maijligt av det for omradet typiska,
aldersblandade tradbestandet samt hojdryggens topografi med dess nivaskillnader och berg-
material.

Oppna berg, héjdskillnader och skogar som gransar till bebyggelse &r karaktéristiska fér
omradet.

For att bevara omradets vardade helhetsintryck styrs lagring och avfallshantering av fol-

jande planbestammelse:
Avfallshantering och Ovriga s.k. smutsiga funktioner samt lagring ska placeras utanfér
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huvudgatan Strombergs parkvags gatuvyer eller skyddas med tak, planteringar som ar
gréna aret runt eller med insynsskydd.

Inhdgnande

| utgangslaget ar inhdgnande av tomter inte [ampligt i ett vardefullt omrade dar malet ar att
bevara omradets 6ppna karaktar. Darfor styrs inhdgnande enligt féljande:

Inhdgnande av tomterna ska undvikas och en tomt kan inhédgnas endast om det ér nédvdndigt
med tanke pa verksamheten. Till utseendet ska stédngslet ha metallkonstruktion och vara sd
diskret som méjligt, t.ex. 3-tradsndt i en mérkgra eller mérkgrén ton. Stdngslet ska placeras sa
ndra byggnaden som méjligt sa att den lummiga, parklika stadsbilden bevaras sdrskilt i huvud-
gatan Strémbergs parkvdgs riktning. Sténgslen pa intilliggande tomter ska ansluta till varandra

pd ett naturligt sdtt. | synnerhet ldnga sténgsel ska mjukas upp med anslutande planteringar.

Skogig helhetskaraktar

Trad ska bevaras och nya trad planteras for att uppratthalla omradets gronskande helhetsin-
tryck enligt féljande planbeteckningar: Del av omrdde ddr landskapets skogsbevuxna/natur-
liga karaktdr ska bevaras, Omrddesdel, dér trdd ska planteras, Trédrad som bér bevaras och
kompletteras, Landskapsmdssigt/stadsbildmdssigt viktigt trdd som ska skyddas och Trédrad

som ska planteras. Planbestammelsen styr att tradomraden ska bevaras mangsidiga bade vad
galler artmangfald och visuellt intryck:

Omrddet ska bevaras i ett sa naturligt tillstGnd som méjligt och det befintliga trddbestandet, i
synnerhet stora tréd, ska bevaras --. Omrddets skogsbotten ska bevaras och den befintliga ve-
getationen ska kompletteras med madngsidig vegetation. For att fraimja mangfald, rekommen-
deras att plantera olika typer av trad: PG omrddet ska olika trédslag planteras mdngsidigt, t.ex.
tall, ek, rénn, bjérk eller al, sa stora plantor som méjligt.
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Bevarandet av gamla, bredkronta tallar dr vasentligt pa grund av deras utseende. Aven en en-
staka tall pa en parkeringsplats eller vid en gata paminner om omradets gronska. Darfor styrs
utformningen av parkeringsomraden enligt féljande:

Parkeringsomrddena pd kvartersomrddena fér bilplatser (LPA) samt pd tomterna ska férverk-
ligas sa att

- gamla tréd bevaras

- parkeringsomrddena struktureras med tréd- och buskplanteringar.

5.1.3 Ovriga omraden
Omrade fér byggnader och anldggningar for samhallsteknisk férsérjning (ET)

Vasa Elektriskas omrade i sodra hérnet av parken pa planomradets norra sida bevaras som
sadan. Det anvisas dven i fortsattningen som ET-omrade dar transformatorstationer far place-
ras.

Omrade for nérrekreation (VL)

Den lilla skog i omradets norra del som avgransas av Roparnasvagen och Kopparporten anvi-
sas som omrade for narrekreation. Det 6ppna diket tvars genom omradet ska bevaras. Omra-
det ska bevaras som en mangsidig skog med manga skikt som skots enligt vaxtunderlaget.
Befintlig vaxtlighet, i synnerhet bjorkar, bevaras i mojligaste man.

Skyddsgronomrade (EV)

Pa Ostra Bangatans obebyggda strickning pd omradet mellan Strombergsgatan och sparom-
radet finns en liten skog som anvisas som skyddsgréonomrade. Omradet ska bevaras som en
mangsidig skog med manga skikt dar det ska tryggas att den utifran 78 § i naturvardslagen
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skyddade flygekorren kan rora sig mellan kirnomradena i olika livsmiljoer. Omradets tradbe-
stand ska bevaras eller skotas sa att en tillrdcklig kronslutenhet bevaras med tanke pa flygek-
orrens mojligheter att forflytta sig. Tradbestandet pa omradet ska vid behov utékas med
planteringar av tradslag som lampar sig for flygekorrens livsmiljo.

Gatuomrade

Genom detaljplanedndringen anvisas bade nya och befintliga gator inom detaljplaneomradet
som gatuomraden: slutdelen av Strombergs parkvag, Dynamovagen, Elvdgen och Strémlinjen
mellan Strdmbergs parkvig och Ostra Bangatan, Kopparporten och Ostra Bangatan. Pa de
aktuella gatuomradena placeras saval en kdrbana for motorfordon som en gang- och cykel-
led. Langs Formarevéagen anvisas ett gatuomrade for cykeltrafik. Totalt cirka 11 ha av planom-
radet bestar av gatuomrade.

P3 det avsnitt av Ostra Bangatan som dnnu inte var anlagt d& planen utarbetades anvisas en

rad trdd som ska planteras mellan kérbanan och gang- och cykelleden. Léangs Stromlinjen, in-
vid gransen mellan gatu- och kvartersomradena, anvisas ett med tanke pa landskapet/stads-
bilden viktigt trad som ska skyddas.

5.1.4 Trafik och parkering

Den parkering som verksamheten pa kvartersomradena for industri- och lagerbyggnader (T,
TY) och kvartersomradena for verksamhetslokaler (KTY) forutsatter sker pa tomterna samt
pa kvartersomradena for bilplatser (LPA). Tre LPA-omraden anvisas i anslutning till infartsle-
derna. Med planbeteckningen styrs vilka kvarters bilar som far placeras pa LPA-omradena.

| planen faststalls parkeringsnormer for olika funktioner enligt féljande:
Minimimangd bilplatser och cykelplatser

e skyddade byggnader 1 bp/100 m? vy

e  afférs- och kontorslokaler 1 bp/50 m? vy

e produktions- och lagerlokaler 1 bp/200 m? vy
e alla anldggningar 1 cp / 3 anstéllda

Det behov av parkeringsplatser som byggandet som detaljplanedndringen maojliggor orsakar
har uppskattats vara féljande, om hela den vaningsyta som planen mojliggér genomfors:

Kvarter Antal parkeringsplatser
Kvarter 172 totalt 184

Kvarter 173 totalt 1072

Kvarter 174 totalt 715

Kvarter 175 totalt 1190

Kvarter 176 totalt 156

Det bor noteras att antalet bilplatser ovan har beraknats genom en dimensionering dar bygg-
naderna har det maximala antal verksamhetslokaler som detaljplanen tillater.

Vid granserna mot gatuomradena Ostra Bangatans, Strdmbergsgatan och Kopparportens in-
fors anslutningsforbud for kvartersomradena, med undantag for befintliga infarter samt de
avsnitt dar en eventuell ny infart skulle placeras exempelvis for ndra en annan infart med
hansyn till siktférhallanden.
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5.1.5 Planforslag och lllustration av planen

VR B
AT

De byggnadsytor som i planen anvisas for nybyggande mojliggor ett flertal olika nybyggnader.
lillustrationen i planen visas en majlig I16sning enligt den detaljplan som haller pa att utarbetas,
men den ar inte nagon plan fér hur omradet ska genomforas.

Det nya byggande som plandéndringen méjliggér anvisas med gult.
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planférslaget och som tomtindelning foreslas féljande:

Ny tomt Gammal tomt
905-24-172-1 905-24-156-1
905-24-156-2
905-24-156-3
905-24-156-9
905-24-173-1 905-24-156-3
905-24-156-9
905-24-173-2 905-24-156-9
905-24-173-3 905-24-156-10
905-24-173-4 905-24-156-11
905-24-156-12
905-24-156-13
905-24-156-14
905-24-173-5 905-24-156-9
905-24-173-6 905-24-156-9
905-24-174-1 905-24-156-9
905-24-174-2 905-24-156-9
905-24-174-3 905-24-156-9
905-24-174-4 905-24-156-9
905-24-156-15
905-24-175-1 905-24-156-9
905-24-175-2 905-24-156-9
905-24-175-3 905-24-156-9
905-24-175-4 905-24-156-9
905-24-175-5 905-24-156-9
905-24-175-6 905-24-156-9
905-24-176-1 905-24-156-4
905-24-156-5
905-24-156-6
905-24-156-7
905-24-176-2 905-24-156-7
905-24-156-8
905-24-156-9

Pa foredragningslistan for stadsmiljonamndens mote 28.5.2025 har av misstag angetts en fel-
aktig tomtindelning. Felet ar inte betydande, eftersom sjdlva kartdelen, koordinaterna och
tomtbildningen ar korrekt angivna. Felet finns i férteckningen 6ver de fastigheter som bildar
den nya planenheten. Pa listan forekommer bokstaven “k” i stéllet for orden “osa” (del) eller
"koko” (hela). Den felaktiga tomtindelning som godkadndes av namnden har i likhet med plan-
forslaget varit framlagd 10.6—1.8.2025. Tomtindelningen kan justeras efter framlaggandet till
exempel utifran responsen fran de berdrda parterna. Samtidigt korrigeras felet i forteck-
ningen innan processen for godkdannande av tomtindelningen inleds.
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5.2 Uppnaende av malen for miljons kvalitet

Enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen ska detaljplanen utarbetas sa att den byggda
miljon och naturmiljon varnas och sarskilda varden i anslutning till dem far inte forstoras. Plan-
dndringen genomfor de namnda malen.

| plandndringen anvisas med beteckningen sk-1 Strombergs industri- och bostadsomrade som
ar en byggd kulturmiljo av riksintresse. Avgransningen anvisas i enlighet med den riksomfat-
tande inventeringen sa att den tacker industriomradet, eftersom detaljplaneomradet inte om-
fattar det omrade som numera kallas Aaltoparken och som ursprungligen bygges som bostads-
omrdde for de anstallda.

For byggnaderna pa omradet anvisas byggnadsskyddsbeteckningar (sr-3,-5, -7 ja -10) pa basis
av den uppdaterade byggnadsinventeringen, varderingsgruppens vardering och tjansteinne-
havarnas totalbedémning.

De platser dar flygekorren férokar sig och rastar anvisas med beteckningen s-1 pa basis av
naturkartldggningsuppgifterna och skyddsbeslutet som NTM-centralen i S6dra Osterbotten
har fattat: Del av omrdde som ska skyddas pa vilken det finns en med stéd av 78 § i naturvard-
slagen skyddad plats ddr flygekorren férékar sig och rastar. Med bestammelsen styrs till att
det i de delar av omradet dar tradbestand ska bevaras bevaras tillrackligt med trad for att
flygekorren ska kunna forflytta sig. | sodra delen av omradet anvisas den smala lilla skogen i
riktning med sparomradet som en ekologisk korridor for flygekorren med beteckningen L-1.

5.3 Planens konsekvenser

Detaljplanedndringen ar av fastighetsteknisk karaktar i och med att det pa omradet anvisas en
ny kvarters- och gatustruktur. De fastighetstekniska andringarna har ringa konsekvenser for
anvandarna, om man bortser fran den tid da gator och underjordisk infrastruktur anlaggs.

Om den byggratt som anvisas i planen genomfordes fullt ut, skulle det innebara ungefar en
femtedel mera byggratt pa omradet jamfort med situationen och byggnadsbestandet vid den
tidpunkt da detaljplanen utarbetades. Jamfort med det som den nuvarande planen mojliggor
minskar byggratten med cirka 50 000 m? vy, vilket innebar cirka 17 procent mindre bygg-
ratt. Det nybyggande som majliggdrs i planen styrs sa att det sa bra som majligt ska anpassas
till det befintliga byggnadsbestandet.

Det styrs till att bevara omradets skogbevuxna karaktar for att omradet dven i fortsattningen
ska kunna utgoéra ett lummigt och parkliknande arbetsplatsomrade. Jamfért med den nuva-
rande detaljplanen 6kar mangden tradbestand som ska bevaras i nagon man. Pa nagra tomter
ar andringen emellertid negativ.

Planen gor det mdjligt att den nuvarande verksamheten pa omradet fortsatter normalt och
framjar naringslivets verksamhetsmojligheter for foretagen pa planeringsomradet. Dessutom
gor den nya foreslagna kvartersindelningen att dven nya fastighetsdgare kan etablera sig pa
omradet.

Jamfoérelseobjektet for en beddmning av detaljplanedndringens konsekvenser ar ett 0-alterna-
tiv som gar ut pa att detaljplanen inte dndra och den géllande planen skulle styra hur omradet
utvecklas. | det fallet ar det majligt att komplettera foretagsparken med verksamhetsbyggna-
der av flervaningshuskaraktar som skulle ha 4—6 vaningar och vara beldgna pa omradets norra
sida kring Kopparporten och invid Strombergsgatan. De verksamhetsbyggnader som planen
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mojliggor ar huvudsakligen hogre och skiljer sig till skalan fran omradets befintliga byggnads-
bestand. Det har dnda inte funnits nagon efterfragan pa byggande av verksamhetslokaler, och
tomterna har varit obebyggda i tva decennier. Samtidigt har produktionsverksamheten behov
av nya utrymmen i lokaler av hallkaraktdar med hoég vaningshojd och omfattande till botteny-
tan. Plandndringen mojliggor byggande av hybridbyggnader med mangsidigare funktioner som
battre svarar pa efterfragan och dessutom dven pa efterfragan pa produktionslokaler.

5.3.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Planeringsomradet ar en del av Strombergs industri- och bostadsomrades nationellt vardefulla
kulturmiljo (RKY-omrade), som ar faststalld av Museiverket. | inventeringsbeskrivningen kon-
stateras: De olika enheterna vid Strémbergs produktionsanldggning vid Vasa fabrikerna samt
arbetarnas bostadshus ligger luftigt utspridda i en skogsmiljé efter en detaljplan av arkitekt
Alvar Aalto i mitten av 1940-talet.

Statsradets beslut 14.12.2017 om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen tradde
i kraft 1.4.2018. Beslutet forutsatter att nationellt vardefulla kulturmiljoer och naturarv, liksom
dven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas i planeringen pa landskapsniva och
kommunernas planlaggning samt i de statliga myndigheternas verksamhet.

Med tanke pa den byggda kulturmiljon &r det viktigt att undersoka om den presenterade de-
taljplaneldsningen star i strid med kulturvardena hos den byggda kulturmiljon av riksintresse
och om detaljplanedndringen dventyrar omradets sarskilda varden och sardrag.

Byggnaderna i foretagsparken har inventerats och varderats i en varderingsarbetsgrupp som
bestar av representanter fér staden och Osterbottens museum. Representanter fér NTM-cen-
tralen i Sodra Osterbotten har deltagit i faststillandet av byggnadsskyddet genom att kom-
mentera varderingsarbetsgruppens forslag till vardering och skyddsbeteckningar. Syftet med
utvarderingen har varit att bedéma vilka byggnader, vilka delar av byggnader eller vilka bygg-
nadshelheter som ar av sarskild betydelse for det vardefulla helhetsintrycket av Strémberg
Park. Som bakgrund till detta beslut har arbetsgruppen faststallt respektive byggnads varden.
Efter arbetsgruppens vardering faststalls vilka byggnader som ska skyddas samt noggrannare
skyddsbestammelser. Forutom de varden som har faststallts for byggnaden inverkar féljande
aspekter pa skyddsbestammelsens utvardering: 1) skyddets rimlighet for fastighetens dgare,
2) byggnadens skick och 3) den helhet som ska omfattas av skyddet och dess genomforbarhet.
| Strombergs fall framhavs de aspekter som raknas upp och som ska beaktas i utvarderingen
av skyddsbestammelserna, eftersom det ar fraga om en aktiv industrimiljo.

Klassificeringen av skyddsbestammelserna i den gdllande planen har setts 6éver i samband med
planandringen, och i plan géller omradesskyddet (sk-1) samt dessutom skyddas byggnader och
konstruktioner genom fyra olika skyddsbestammelser: sr-3, sr-5, sr-7 och sr-10. Genom plan-
andringen skyddas de vardefullaste byggnaderna och konstruktionerna pa omradet genom de
planbestammelser som har réknats upp ovan samt genom sk-1-beteckningen fér omradeshel-
het. | bestammelsen till varje beteckning beskrivs kvaliteten pa skyddet.

Genom skyddet styrs bevarandet av omradets norra, aldsta del med byggnader. Syftet med
planandringen ar att utvecklandet av foretagsparken ska orsaka sa fa andringar som mojligt i
RKY-omradets helhet eller upplevelsen av den. Detaljplanen mojliggér inga sadana dndringar
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som vasentligt skulle sta i konflikt med kulturmiljévardena; planen dventyrar inte heller omra-
dets sardrag eller sarskilda varden.

Med tanke pa den historiska kontinuiteten ar det motiverat att detaljplaneomradet vidareut-
vecklas som industriomrade. Syftet med planandringen ar att 6ka antalet féretagstomter i
Vasa. Stromberg Park ar i fraga om sitt lage, sina trafikforbindelser och den befintliga foretags-
strukturen ett optimalt omrade med tanke pa en utvidgning av funktionerna.

Planandringen gor det mojligt att utveckla foretagsparken, eftersom endast en del av den
byggratt som den géllande detaljplanen mdjliggdr har anvants och eftersom det finns flera
obebyggda tomter. Genom andringen av anvandningsandamalet dndras de obebyggda kvar-
tersomradena for verksamhetsbyggnader (KTY) till Kvartersomraden for industribyggnader (T,
TY). Nybyggande som plandndringen mojliggor forlaggs i huvudsak pa de parkeringsomraden
som tas ur bruk. Uppskattningen ar att omradets dragningskraft 6kar nar de obebyggda tom-
ternas anvandningsandamal andras till att battre motsvara efterfragan.

Foretagsparken befinner sig i narheten av stadens centrum intill livligt trafikerade vagar, vilket
innebar att omradets nordvastra horn narmast omradets centrum har stor betydelse stads-
bildsméssigt. Omradet kallas Kopparportens omrade efter namnet pa den portbyggnad som
fanns dar tidigare. For denna norra sida av foretagsparken galler miljomassigt och stadsbilds-
massigt hoga mal, och darfor styrs den framtida strukturen mycket detaljerat genom detalj-
planen.

Genom detaljplanedndringen minskas byggratten pa omradet i férhallande till de nu géllande
detaljplanerna. Byggritten i de géllande detaljplanerna ar totalt 380 000 m? vy. Den byggratt
som har realiserats pd omradet dr 265 000 m? vy. Genom detaljplanedndringen anvisas totalt
330 000 m? vy i byggratt (exklusive parkeringsanldggning), vilket innebar att byggratten i och
med detaljplanedndringen minskar med 50 000 m? vy. Byggnadsytorna anvisas glest s& att pla-
nen mojliggor flexibelt genomfoérande av kvartersomradena och andringar av tomtindelningen
enligt behov.

Pa foretagstomterna ar byggsattet beroende av branschen och verksamhetens karaktar hos
de foretag som etablerar sig pa omradet. Byggratten ska forlaggas i minst tva vaningar, om
man onskar realisera all den byggratt som detaljplanen mojliggér. Pa tomterna behdvs ut-
rymme for den vaxtlighet som ska bevaras, parkeringen, lastningen och servicetrafiken.

Byggandets omfattning och byggnadernas storlek anpassas till den befintliga byggda miljon.
For kvartersomradena har anvisats omraden for det tradbestand som ska bevaras och plante-
ras, sa att kvarterens kanter forverkligas som enhetliga zoner med trdd, bortsett fran stallena
for fordonsanslutningar. Till f6ljd av att byggnadsytorna i plandndringen anvisas sa glest, ar det
svart att exakt bedéma konsekvenserna av att byggratten genomfors.

Eftersom planeringsomradet finns pa ett RKY-omrade, styrs byggsattet genom planbestam-
melser. De kvalitetsmassiga malen for ny- och reparationsbyggande ar strangare an pa indu-
striomraden i genomsnitt. Genom detaljplanebestimmelserna styrs fasadstruktureringen,
material, farger samt lastningsomraden och -konstruktioner. Fér omradet efterstravas en en-
hetlig, fridfull helhet av gamla och nya byggnader, dar byggnadernas forenande faktor ar en
ljus fasadfargsattning.
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5.3.2 Konsekvenser for samhallsekonomin

Genomforandet av planen forutsatter att planeringsomradets interna gatunat utvidgas samt
andringar i de samhallstekniska natverken.

En dndring av tomtens interna rutter till gator orsakar kostnader, eftersom stadens gatuhall-
ningsskyldighet galler gator. Skyldigheten omfattar planering, anlaggning och underhall av ga-
tor samt andra atgarder som vidtas for samordnande av gatuomradet och infrastrukturen un-
der det. Efter anlaggandet enligt planen fattar staden ett gatuhallningsbeslut om éverféring av
gatuomradena. | och med 6verforingen av gatuomradena inriktas underhallskostnaderna pa
staden. De arliga underhallskostnaderna beraknas till ca 38 000 euro.

| det foljande specificeras de andringsbehov som galler infrastrukturen:

e Andringsarbeten gillande de nuvarande tomternas interna rutter som byggs om till gator,
t.ex. Dynamovagen. | samband med byggandet av gatan ska draneringen ordnas sa att dag-
vattnet inte rinner 6ver till de bredvidliggande tomterna.

e Spillvattenavloppen och vattenledningarna samt el- och fjarrvarmeledningarna ska flyttas till
gatuomraden eller andra allmanna omraden, med undantag av de underjordiska linjer som
man kommit éverens om da planen har utarbetats och for vilka servitutsomraden anvisas.

e Gatubelysningen ska avskiljas till ett eget system, vilket innebar att gatubelysningen anvisas
invid gatorna pa gatuomradenas sida i stallet for pa tomternas sida.

Ansvarsfragor och kostnadsfordelning for de infrastrukturférandringar som uppstar till f6ljd av
detaljplanens genomférande regleras i ett markanvandningsavtal som upprattas i samband
med detaljplanen mellan staden, Vasa Vatten och de privata markagarna. Nar det géller fjarr-
varme-, el- och datakommunikationsnat, kommer markagaren éverens om andringsarbeten
och kostnaderna for arbetena direkt med dgarna av naten.

Detaljplanedndringen medfor ingen ny byggratt eller andra motsvarande dndringar som skulle
leda till en betydande vardedkning. Verksamhetslokalstomter omvandlas delvis till industri-
tomter. Planen mojliggér en mer dndamalsenlig enhetsstorlek for tomterna och framjar dari-
genom deras bebyggbarhet.

Staden far inget arrende for de tomter som ags av privata markagare, men genomférandet av
byggnadsvolymen enligt detaljplanen genererar inkomster for staden i form av fastighetsskatt.
Byggande enligt planen och den nya kvarterskonstruktionen gér det mojligt att forbattra verk-
samhetsmojligheterna for ABB och de andra foretagen pa omradet, vilket sdkerstéller stadens
beskattningsutfall under de kommande aren. Bland annat det stérre antalet arbetsplatser som
medfors av byggandet av obebyggda tomter pa planeringsomradet kan lokalt 6ka efterfragan
pa kommersiella och offentliga tjanster samt pa bostader, om arbetstagare flyttar till ndrom-
radet. Ovrigt naringsliv samt hégskolor drar nytta av féretagsparken genom samarbete och
synergieffekter.

5.3.3 Konsekvenser for trafiken och parkeringen

Planeringsomradet finns pa ett stélle som ar attraktivt saval lokalt som trafikmassigt i och med
att det ar belaget i ndrheten av huvudmatargatorna och de planskilda trafikplatserna vid For-
bindelsevagen och riksvag 3.

Trafiken i foretagsparken stoder sig pa det befintliga trafikndtet utanfor omradet i och med att
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den del av Ostra Bangatan som dnnu inte har anlagts raknas som fardig eftersom den méjlig-
gors i detaljplanen. Genomfdérandet av planen forutsatter emellertid andringar i det interna
trafiknatet inom detaljplaneomradet, da den nya tomtindelningen kraver att det interna gatu-
natet utvidgas. Det interna gatunatet pa omradet utvidgas nar resten av Strombergs parkvag
samt Dynamovagen, som ar en foérlangning av den, Stromlinjen mellan Strombergs parkvag
och Ostra Bangatan samt Elvigen mellan Strémbergs parkvig och Ostra Bangatan anvisas som
gatuomraden. Syftet med det gatunat som planen mojliggor ar att sakerstalla tilltrédde och en
fungerande foérbindelse till de nya tomter som bildas.

Som bakgrundsmaterial till plandndringen av féretagsparken har markéagaren ar 2019 bestallt
en gatunats- och parkeringsutredning av Ramboll. Det langsiktiga malet med utredningen har
varit att undersdka de andringsbehov som den nya tomtindelningen pa omradet innebar med
tanke pa gatunéatet och parkeringen. Innan det gjordes prognoser for framtiden utreddes tra-
fikens nuldge. Fordelningen bedémd utifran de davarande trafikmangderna enligt kartan ne-
dan. D3 arbetade cirka 2 900 personer pa omradet.

e

Huutoniemi
Roparnas :

Korkeamaki
Hogbacken

Melaniemi
Melmo

Interna trafikmangder i féretagsparken ar 2019.

| trafikutredningen granskades hur trafiken férdelas 6ver omradet men gjordes ocksa kalkyler
over trafikmangderna pa omradet. Trafikvolymen uppskattades grovt till 4 000-5 000 for-
don/dygn enligt det davarande antalet arbetsplatser. Vid berdkningen beaktades inte andra
besodkare pa omradet férutom de anstallda och méangden tung trafik raknades inte separat.

Jamfort med trafikutredningen 2019 har antalet anstéllda i foretagsparken minskat nagot, un-
der tiden for utarbetandet av planen minskade antalet till cirka 2 800. Andringen av de obe-
byggda tomternas anvandningsandamal och att tomterna darmed eventuellt bebyggs skulle
Oka antalet anstallda och mangden trafik jamfort med den tidpunkt da utredningen gjordes.
Detta skulle medféra mer trafik saval for omradets inre gatunat som for tomternas inre korva-
gar samt dven o6ka trafikmangderna pa de vagar som omringar féretagsparken: Strémbergsga-
tan, Roparnasvagen, Melmovagen och Forbindelsevagen. Till féretagsparken anldander man
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fran olika riktningar via olika rutter och infartsleder. Trafikmadngderna pa de nuvarande trafik-
lederna, exempelvis Strombergsgatan, kan 6ka utan att smidigheten i trafiken férsamras ef-
tersom trafiklederna ar dimensionerade for storre trafikmangder an i nulaget.

Planandringens inverkan pa trafiken &r mindre dn den skulle vara i den géllande planen, ef-
tersom planen mojliggér mindre nybyggande an i den nuvarande planen nar det galler mang-
den kvadratmeter vaningsyta. En kalkylmassigt mindre mangd nybyggande skulle innebéra
farre anvandare och fordon i trafiken. For nagra tomters del dndras dven beteckningen om
anvandningsdndamal fran kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY) till kvartersom-
rade for industri- och lagerbyggnader (T och TY). Som en f6ljd av andringen skulle farre arbets-
tagare arbeta i produktionsbyggnader som uppférs pa de obebyggda tomterna an i mer per-
sonalintensiva verksamhetslokaler, bland annat beroende pa produktionsarbetets hoga auto-
mationsgrad.

Andringen av anvindningsdandamalet minskar dven skyldigheten att bygga parkeringsplatser.
Pa basis av den parkeringsdimensionering som anvisas i planandringen alaggs med tanke pa T-
tomterna en skyldighet att bygga farre parkeringsplatser dn pa KTY-tomterna. Behovet av par-
keringsplatser minskar daven av den uppluckrade parkeringsdimensioneringen jamfort med tid-
punkten for nar den gallande planen utarbetades. Med planen mdjliggors ett tillrackligt antal
parkeringsplatser for att tillgodose parkeringsbehovet pa omradet i en situation nar de bygg-
nader som har planlagts pa de nuvarande parkeringsomradena har realiserats.

| de trafikrakningar som staden gjorde 2022 var trafikmangden per dygn pa Strémberggatan
cirka 1 200 fordon och pé Forbindelsevagen cirka 13 000 vid Elbackens matpunkt. De kom-
mande trafikmangderna i féretagsparken kan variera betydligt alltefter verksamhetens arbets-
plats- och transportintensitet. Under planarbetet ar det inte kdnt inom vilka sektorer eventu-
ella framtida féretag pa omradet kommer att vara verksamma eller vilka andra sérdag de kom-
mer att ha, och darfor ar det svart att exakt uppskatta hur mycket trafik som planandringen
eventuellt ger upphov till och hur trafiken fordelas over trafiknatet nara foretagsparken.

| samband med detaljplanearbetet har man emellertid gjort en kalkyl dar man har uppskattat
i vilken utstrackning det byggande som plandndringen maijliggor skulle paverka trafikmang-
derna pa omradet. Vid berdkningen av trafikmangder har anvants guiden fér bedémning av
trafikalstring vid planering av markanvandning som miljoministeriet gett ut 2008. Guiden i
fraga har anvants allmant i planlaggningens parkeringsberdkningar i Vasa stad. Berdkningen
av trafikmangder baserar sig pa uppgiften om byggratter och antalet anstéallda. Enligt guiden
besoks arbetsplatsomradet av i genomsnitt 0,9 personer per anstalld.

| planen méjliggdrs totalt cirka 330 000 m? vy byggratt pa omradet. Av detta dr andelen befint-
liga byggnader och byggnader som ska bevaras cirka 265 000 m? vy. Denna vaningsyta i bygg-
nader omfattar inte TST-, VO- och TSK-byggnaderna, for vilka det i planandringen inte foreslas
nagon skyddsbeteckning avvikande fran den gallande planen. Planandringen mojliggér nybyg-
gande pé cirka 65 000 m?vy. | dag &r antalet anstéllda i féretagsparken cirka 2 800 och den
totala vaningsytan i de befintliga byggnaderna cirka 265 000 m2vy, cirka 94 m?vy per varje
anstalld. Avrundat &r titheten i frdga om anstillda 1 anstilld/100 m2vy. Det nybyggande pa
65 000 m?vy som mdjliggdrs i planen skulle innebéra kalkylmaéssigt cirka 600-700 nya an-
stidllda pa omradet, om antalet anstallda raknades enligt den nuvarande tatheten. Ddrmed
kunde det i framtiden arbeta cirka 3 400—3 500 personer pa omradet. Det skulle innebara cirka
3 000 dagliga bestk och ddarmed cirka 6 000 fordon/dygn. Den totala mangden anstéllda, cirka
3500, ar betydligt mindre @n under topparen pa 1970-talet nar cirka an 6 000 personer
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arbetade pa omradet. Det som dnda har andrats ar att cyklarna ersatts med personbilar. | och
med detta har det uppstatt ett stérre behov av utrymme for fordonen att ta sig fram och for
att parkera. Numera varierar dagligen antalet anstédllda som kommer till omradet, beroende
bland annat pa distansarbetspraxisen da vissa veckodagar ar populdrare som kontorsdagar.
Om byggratten som plan mojliggor utnyttjades fullt ut, skulle det 6ka trafikmangderna pa om-
radet med cirka 1 000 fordon/dygn jamfért med kalkylen i 2019 ars trafikutredning.

| trafikutredningen 2019 raknades tung trafik inte med i trafikmangderna. Enligt trafikvoly-
merna i miljdministeriets guide skulle byggratten p& 330 000 m?vy, som planen mojliggér, ge
upphov till totalt cirka 620 bestk med paketbil och 190 besdk med lastbil per dygn. Med den
byggratt som anvants i de befintliga byggnaderna skulle siffrorna vara cirka 500 besék med
paketbil och 160 besék med lastbil.

Utifran berakningar kommer den uppskattade trafikmangden till f6ljd av plandndringens ge-
nomforande inte att medfora nagra olagenheter for trafiken i de landsvégs- och gatunat som
omger planomradet, eftersom det huvudsakligen redan bebyggda omradet finns i ndrheten av
huvudleder. Den byggratt som planen mojliggér kommer férmodligen att genomforas under
en langre tid. Ddrmed fordelar sig de trafikmassiga konsekvenserna over flera ar eller artion-
den.

Forutom trafikmangder kan det forutspas att detaljplanedndringen ocksd dndrar pa det hur
trafiken fordelas inom omradet och ansluts till de kringliggande gatu- och trafikomradena. |
och med att Ostra Bangatan anldggs dnda till Strémbergsgatan mojliggdérs en dverféring av
trafiken fran Strombergs parkvag till ringvagen som gar i samma riktning. Detta underlattar
trafiktrycket pa parkvagen da trafikméangderna minskar pa foretagsparkens interna huvudgata.
Pa grund av malet anvisas i detaljplanen en ny gatuférbindelse och flera nya tomtanslutningar
pa Ostra Bangatan: Nya tomtanslutningar till T-tomterna samt Strémlinjen och Elvagen, vilka
ska anvisas som gata, forenas till en ringgata. Detta resulterar i att en del av trafiken progno-
stiseras Overga till den s6dra rutten i foretagsparken i stallet for till Strombergs parkvag. Detta
galler sarskilt den genomfartstrafik som gar genom féretagsparken samt den tunga trafiken,
eftersom ringgatan har farre anslutningar och mer gatuutrymme an féretagsparkens interna
huvudgata. Férutom att slutdelen av Ostra bangatan anliggs, kommer det i framtiden att ske
aven en annan férandring som okar trafikkapaciteten eftersom avsikten ar att bygga om Foér-
bindelsevagen till en fyrfilig vag. Byggandet av ringgatans slutdel och férdubblandet av Férbin-
delsevigens korfalt 6kar matarkapaciteten pa de trafikleder som omger foretagsparken be-
tydligt och gor saledes trafiken smidigare an tidigare.

Genomfdrandet av den sista delen av Ostra Bangatan och den rutt i planerna som har kallats
Klemetsosparet och som gar i banans riktning fran Kopparportens omrade norrut till Sédra
Klemetso skulle mojliggora ett enhetligt omrade fran Stromberg Park och Klemetsé. Omradet
skulle férenas av den smidiga trafikforbindelsen. Planerna for Klemetsésparet ar annu inte far-
diga, men det moijliggors i planen genom att omradet norr om sparomradet mellan Koppar-
porten och Roparnasvagen anvisas som gatuomrade i likhet med den géllande detaljplanen. |
den andra dndan av Féretagsparken dimensioneras korsningen mellan Ostra bangatan och
Strémbergsgatan sa att den lampar sig for tung trafik och specialtransporter. Pa sa satt mojlig-
gors genom planandringen en dverforing av rutten for specialtransporter i Vasa till en ny ring-
gata. Beslutet om 6verforingen fattas av NTM-centralen i Birkaland.

Ett alternativ for att komma sig till omradet ar att anlita kollektivtrafiken, som utnyttjar de
befintliga trafiklederna. Busshallplatserna pa Strombergs parkvdg, Strombergsgatan och
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Roparndsvagen kan enkelt nas fran omradet. Busshallplatserna har beaktats vid dimensioner-
ingen av gatuomradena. Den mer omfattande arbetsplatstrafiken som blir féljden av det kom-
pletterande byggandet pa omradet kan 6ka efterfragan pa kollektivtrafik och saledes forbattra
bussturernas [dnsamhet.

Gang- och cyklingsforhallandena utvecklas genom planédndringen eftersom det anvisas fler
gang- och cykelrutter och en storre cykelparkering. P4 omradet anvisas en ny tvargaende gang-
och cykelvag som gor det mojligt for de anstéllda och andra cyklister att enkelt ta sig till omra-
det fran olika hall. Genom planandringen anvisas en ny tvargaende cykelvag till omradet mel-
lan Strémbergs parkvag och Strémbergsgatan. Cykelvagen erbjuder en ny tvargdende forbin-
delse genom foretagsparken. Den nya cykelforbindelsen behévs dven eftersom den fungerar
som en ersattande led under den tid planen utarbetas, i och med att cykelvdgen invid Strém-
bergsgatans automatstation tas bort. Planandringen mojliggor en ny byggnad pa det stélle dar
cykelvagen gar, vilket innebar att om en byggnad uppfors sa kommer cykelvdgen att tas bort.
Cykelvagen anvisas i forslagsskedet invid Formarevagen, avvikande fran Apparatgranden i ut-
kastskedet, pa basis av en noggrannare utrymmesplanering. Den betjanar arbetstagare och
andra som kommer till omradet via Forbindelsevdgens dverfart och fran de 6stra stadsdelarna.
Med planbestammelserna styrs cykelparkeringens mangd, kvalitet och omradesmassig place-
ring sa att cykelplatserna huvudsakligen ska finnas i narheten av byggnadernas ingangar och
att halften av platserna ska placeras i ett utrymme med tak och majlighet till ramlasning. Malet
ar att forbattra fotgdngarnas och cyklisternas mojligheter att ta sig fram i foretagsparken. Na-
tet for gang- och cykeltrafik kompletteras sa att det skapar trygga forbindelser till de olika
byggnaderna samt fran dem till kollektivtrafikens hallplatser och parkeringsomradena. Genom
att med planen styra gang- och cykeltrafiken mot stabila I6sningar inspireras anvdndarna av
omradet att gynna promenader, cykling och kollektivtrafik. Genom lésningarna kan behovet
av bildkning och parkering minskas.

5.3.4 Konsekvenser for sociala forhallanden

De omraden som omger planeringsomradet skiljer sig fran varandra i fraga om férmagan att
tala dndringar, eftersom omradena ar olika till dimensionen, anvdandningsdndamalet och ka-
raktaren. Av denna anledning ar konsekvenserna av genomférandet av plandndringen olika
for omradena.

Hogbackens bostadsomrade pa omradets sédra sida ar det kansligaste av de omgivande om-
radena nar det galler férmagan att tala dndringar. Darfér har man i planarbetet och detaljpla-
nebestdammelserna fast mest uppmarksamhet pa detta omrade.

Fran de 6vriga vaderstrecken omges omradet av funktioner (trafikomraden) som dr mindre
kadnsliga for andringar. Verksamheten pa de hdr omradena tal battre olika miljéstorningar, till
exempel buller fran produktionen eller fran trafiken eller visuella stérningar. | fraga om dessa
omraden galler de mest betydande dndringarna smidigheten i trafiken.

Planédndringens konsekvenser galler framst levnadsférhallandena for dem som arbetar pa om-
radet och for invanarna i ndromradet. Det anvisas inget boende i detaljplanedndringen, ef-
tersom féretagsparken inte lampar sig som trivsam boendemiljé. Dessutom har verksamheten
pa omradet automatiserats i sa hog grad under arens lopp att behovet av att ha personal pa
omradet dygnet runt och darmed dven behovet av bostdder pa omradet har forsvunnit. | de-
taljplanen (ak598), som foregick den gallande detaljplanen, tillats med en planbestammelse
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bostadslagenheter for den personal som pa grund av verksamhetens karaktar standigt ar nar-
varande pa T-tomterna. | och med att behovet av bostader har férsvunnit har bostadsbyggna-
derna i omradets norra del rivits. Det finns emellertid behov av 6vernattningslokaler pa omra-
det. Det ar inte fraga om en bostadsbyggnad som mojliggér stadigvarande boende pa omradet
utan om en inkvarteringslokal for korttidsboende for gastarbetare. En del gaster anlander till
omradet med stora arbetsfordon som pa grund av utrymmesbristen &r svara att parkera vid
de flesta inkvarteringsrorelserna i Vasa. Omradets miljokonsekvenser, sasom bullernivan och
utslappen i luften fran verksamheten, har minskat sedan den féregaende detaljplanen utarbe-
tades i takt med att verksamheten har blivit renare och begransningarna for utslappen fran
industrin striktare. Darfor skulle produktionsverksamheten orsaka mindre stérningar i inkvar-
teringslokalerna i nuldget och det vore maijligt att pa omradet placera lokaler som uppfyller
forutsattningarna for kortvarigt boende. Inkvarteringslokalerna mojliggors i den kontorsbygg-
nad som i dag huvudsakligen star tom. Foér att minimera eventuella stérningar ska man i pla-
nerna for andring av byggnaden och dess gard beakta det omgivande omradets och verksam-
hetens karaktar samt inkvarteringslokalernas konstruktiva férutsattningar vad galler bland an-
nat brandsakerhet. Parkeringsplatser ska vara anvisade for sovplatser.

Den nidrmaste bosattningen finns pad Hogbacken, pa sddra sidan av jarnvagsomradet pa ett
cirka 50 meters avstand fran planomradets grans. Plandndringen vantas inte ha nagon bety-
dande konsekvens for boendetrivseln, eftersom planandringen inte okar byggratten for fore-
tagsverksamhet och da det anvdandningsdandamal som for narvarande galler for omradet inte
andras vasentligt. Mellan foretagsparken och den narmaste bosattningen finns Bangatans
gatuomrade, jarnvagsomrade och skog, vilket innebar att det mellan de olika funktionerna
finns bade skyddande vaxtlighet och en trafikzon. Planomradets industrimiljo och den bred-
vidliggande bosattningen pa Hogbacken har levt och fungerat parallellt i decennier. Det har
innebar att de som har bott lange i synnerhet pa Hogbacken kanner till och ocksa till viss del
har vant sig vid foretagsparkens ljudlandskap. Med planbestdmmelserna styrs verksamhetens
miljokonsekvenser for att foretagsverksamheten ska medféra sa lite oldagenheter som moijligt
for bostadsomradet.

Man forsoker fa nya foretag och arbetsplatser till omradet. Antalet arbetsplatser som kommer
att finnas pa omradet ar avhangigt av de branscher som de etablerande féretagen represen-
terar, eftersom exempelvis antalet arbetstagare inom produktionsarbete ofta ar forhallande-
vis litet sett till produktionsutrymmets storlek. Det har beror pa langtgaende automatisering
av produktionen. Kalkylmassigt kunde pa omradet forlaggas cirka 3300 arbetsplatser (1 arbets-
plats/100 m? vy). Byggandet av féretagstomter skulle 6ka antalet arbetstagare p& omradet,
vilket ocksa kunde ha en indirekt inverkan pa folkmédngden, om arbetstagarna inte ar lokala.

Plandndringen gor det mojligt att pa omradet placera utrymmen for sadan service som arbets-
tagarna anvander sig av i vardagen, exempelvis inomhusidrottslokaler eller en restaurang. Ge-
nom att mojliggora servicefunktioner med planen skapas vdlmaende for dem som arbetar pa
omradet. Exempelvis gér en spelhall inomhus det mojligt att kombinera motion till att vara en
del av vardagen och till och med arbetsdagen. | och med att omradets restaurangutbud ut-
vecklas kunde behovet av lunchresor till centrum minska. Servicen kunde icke desto mindre
fora med sig dven andra nya anvéndare till omradet an arbetstagare och darmed samman-
jdmka omradet tatare dn tidigare till de omgivande omradena och gora det mer kant dven som
en plats for fritidssysselsattning, exempelvis som ett friluftsomrade.
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Utrymmen for fritidsverksamhet kan ocksa gora omradet mer bekant for barn, men i 6vrigt
kommer de dndrade arrangemang for foretagsomradet som plandndringen mojliggor inte att
ha nagon inverkan pa barns levnadsforhallanden.

5.3.5 Konsekvenser for naturmiljon och landskapet

Strombergs foretagspark uppfordes i tiden pa en i forhallande till de omgivande omradena hog
plats pa en as. Omradets landskapsstruktur har med tiden splittrats som en foljd av anlaggan-
det av byggnader och kommunalteknik samt trafikregleringar.

Detaljplanedndringen andrar inte i nagon betydande omfattning foretagsparkens silhuett i
fiarrlandskapet sett fran platser utanfor omradet. Orsaken &r den tradzon som kantar de yttre
granserna av omradet. Som smalast skapar tradférbindelsen, som fortsatter som en tradrad,
en enhetlig silhuett och gor sa att eventuella andringar i foretagsparkens byggnadsbestand
inte syns. Av denna anledning styr man genom planbestdmmelserna att trad ska bevaras och
att trad vid behov ska planteras vid féretagsparkens yttre grdans. Den mest betydande land-
skapsmassiga andring som planandringen moijliggor galler foretagsparkens norra del pa Kop-
parportens omrade samt intill Strombergsgatan. | planen anvisas for de obebyggda byggnads-
platserna nybyggande som avviker fran byggande som den gallande planen mojliggor, exem-
pelvis i fraga om vaningsantal och byggnadsyta. Bebyggandet av byggplatserna skulle dndra
stadsbilden sett fran de huvudleder som omger féretagsparken, namligen fran Roparnasvagen
och Strombergsgatan. Till foljd av en lagre vaningshojd an i den géllande planen skulle den
andring som plandndringen mojliggér anda vara mindre omfattande, eftersom de lagre ny-
byggnaderna skulle passa in i det befintliga byggnadsbestandet och tradbestandet fa dem att
inte synas.

Planédndringen har inte nagra betydande konsekvenser for naturmiljon pa planeringsomradet,
eftersom planen anvisar att det tradbestand som ska bevaras huvudsakligen 4r samma skogs-
omraden som i den géllande planen. Omradena i det tradbestand som ska bevaras finns intill
den huvudgata som klyver omradet samt vid de yttre granserna. Omradesavgransningarna i
fraga om det tradbestand som ska bevaras har styrts av landskapsmassiga faktorer och av fo-
rekomsten av flygekorrar pa omradet. Huvudsakligen har de omraden som ska anvisas for byg-
gande och trafikomraden varit i samma anvandning tidigare. Ett undantag ar den lundartade
moskogen i sinkan mellan Strombergs parkvag och Elvdgen, dit det anvisas mer byggande an
i den géllande planen. Pa motsvarande satt har byggnadsytan minskats jamfort med den nu-
varande planen pa andra sidan parkvagen for att centrumskogen ska kunna bevaras sa stor
som moijligt.

Jamfort med den géllande planen har byggnadsytorna och byggratterna granskats pa nytt med
hansyn till bevarandet av den helhet som bildas av kulturmiljon och skogsomradena. Plan-
massigt styr man det sa att omradets befintliga skogsomraden och den vaxtlighet som avgran-
sar lederna ska bevaras sarskilt invid huvudgatan, eftersom syftet med plandandringen ar att
bevara omradets skogsliknande karaktar. Hur malet uppnas ar till stor del beroende av det satt
pa vilket infrastrukturen i omradet byggs upp.

Den byggnadsyta som utvidgningen av de nuvarande byggnaderna mojliggdr har minskats i
fraga om nagra byggnader, av dem exempelvis lastningsgarden mellan KK- och NP-byggna-
derna och skogsomradet. Den enhetliga byggnadsytan mellan byggnaderna har férdelats runt
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respektive byggnad som en byggnadsspecifik byggnadsyta. | den géllande detaljplanen har
byggnadsytan mellan KK- och NP-byggnaderna slopats beroende pa platsen déar direktivarten
forokar sig och rastar. Den lokala NTM-centralen har sommaren 2024 konstaterat att skogen
mellan byggnaderna ar en plats dar flygekorren férokar sig och rastar, vilket betyder att dess
tradbestand maste bevaras. Till foljd av beslutet har byggnadsytan slopats och skogen angetts
bli bevarad.

Svalarter hackar eventuellt i byggnaderna pa omradet och dven fladdermdéss kan anvanda
byggnaderna exempelvis som sina daggommor. Nar rivning av en byggnad pa omradet plane-
ras bor en kartlaggning av fladdermdss- och svalsituationen goéras. Det ar forbjudet att i sam-
band med att byggnader rivs avlagsna platser dar fredade svalor eller strikt skyddade fladder-
moss forokar sig och rastar, om inte NTM-centralen beviljar ett tillstand till undantag enligt
naturvardslagen. Utéver de skyddade arterna i frdga ska man vid planeringen av rivning av
byggnader beakta att byggnader inte far rivas mitt under hackningssasongen, eftersom alla
faglar som observeras pa omradet ar fredade under hiackningstiden.

| och med byggandet av slutdelen av Ostra Bangatan smalnar trddzonen av i omradets vistra
del invid jarnvagen, vilket innebar att skyddszonen i riktning mot Hégbackens bostadsomrade
bor bevaras, vid behov genom tradplanteringar. Plantering av trad regleras genom en planbe-
stimmelse, sdsom genom att anvisa en trddrad som ska planteras inom Ostra Bangatans gatu-
omrade. En enhetlig tradforbindelse intill jarnvagen bor bevaras for att eventuella bullerola-
genheter fran Stromberg Park ska minimeras i riktning mot bostadsomradet och for att korri-
doren for direktivarten, som anvander tradforbindelsen, ska bevaras i banans riktning.

Det ar viktigt att bevara enhetliga tradférbindelser i Hogbackens och Strombergsgatans rikt-
ning, dvs. kantskogar som avgransar omradet, for att direktivarten ska kunna réra siginom och
utanfor foretagsparken. Férutom forbindelserna med tradbestand bevaras dven platser dar
direktivarten forokar sig och rastar. Losningen stoder tryggandet av artens levnadsforhallan-
den pa omradet.

Dagvattenundersékning

| samband med planprocessen utarbetas en dagvattenundersdkning. | utredningen bedéms
narmare hur bebyggandet av tomterna paverkar mangden dagvatten.

De bebyggda tomterna pa planeringsomradet anvands redan av industrin, vilket innebar att
dagvattnets kvalitet och méngd inte fordndras pa nagot betydande satt pa dessa omraden. |
planen anvisas det mindre byggnadsytor for ett flertal befintliga byggnader dn i den géllande
detaljplanen fér att tomterna dven i fortsattningen ska vara sa lummiga som mojligt. Det bor
emellertid beaktas att da detaljplanen utarbetas ar de obebyggda tomterna ndrmast asfalte-
rade falt som anvands for parkering. Det att tomterna bebyggs okar inte mangden yta som
inte sldpper igenom vatten om de asfalterade félten bebyggs sa som detaljplanen mojliggor.
De storsta andringarna i mangden och kvaliteten av dagvatten beror pa nya kvartersomraden
for bilplatser (LPA) som beldggs. Med en planbestimmelse styrs det till att pa LPA-omradena
bevara gamla trad, strukturera parkeringsplatserna med nya trad- och buskplanteringar och
beakta infiltreringen av dagvatten i terrdngen exempelvis vid planering av hojdlagen och lut-
ningar. De viktigaste 6ppna diken néar det géller dagvattenhantering ar markerade pa plankar-
tan. Néar planen utarbetas leds omradets dagvatten i dagvattenavlopp och i 6ppna diken ftill
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omkringliggande diken. Omradet genomskars av en vattendelare pa en hog punkt i terrdngen
vid Strombergs parkvag. Vattnet pa dess ostra sida leds i ett dike 6ster om Strombergsgatan
via Gamla Vasa kanal ut i havet. Dagvattnet pa vattendelarens véstra sida rinner ut i huvuddi-
ket som gar i jarnvagens riktning. Fran huvuddiket strommar vattnet norrut via Langviken ut i

havet.

Dagvattenavlopp

Vattnets stromningsriktning i faror utanfér planomréadet
Dikesnét

Delavrinningsomradesgrans

Planeringsomrade

lillustrationsbilden av planutkastet presenterad ny byggnad

Struktur for daevattenhantering

D ingsstruktur pa iell Hasu-mark

Omradet innehally den och med stor likhet sura sulfatjordar.

Forekomstpotentialen for sura sulfatjordar ar hog
Bergomrade

Dagvattenkonstruktioner som presenteras i dagvattenutredningen samt bergsomrdden och
eventuella sura sulfatjordar.

Pa basis av dagvattenutredningen kommer dagvattenflédena inte att 6ka i nagon betydande
omfattning jamfoért med det nuvarande, eftersom det nybyggande som planen maijliggor i stor
utstrackning kommer att placeras pa befintliga asfalterade omraden eller pa platser dar bygg-
nader har rivits. | dagvattenutredningen féreslas dagvattenkonstruktioner pa ett flertal tomter
pa olika hall i foretagsparken. Beaktansvart ar att det inte ar nodvandigt att bygga alla kon-
struktioner for att den nodvandiga fordréjningsvolymen ska uppnas. De dagvattenkonstrukt-
ioner som foreslas till foljd av begransande faktorer i anslutning till marken pa omradet (bergs-
omraden, eventuella sura sulfatjordar) ar inte beldgna i narheten av de nybyggnader som plan-
andringen mojliggor. Pa grund av utrymmesbrist dr det inte mojligt att bygga ytmassigt stora
fordrojningskonstruktioner pa omradet. Darfér anvisas i utredningen alternativa, ytmassigt
mindre hanteringskonstruktioner for dagvatten pa olika stillen i omradet. Rekommendat-
ionen ar att dessa ska vara hanteringskonstruktioner pa markniva for att férhindra att recipi-
enterna svammar over eller att fasta partiklar och naringsamnen leds till avrinningsfaror.

De konstruktioner som féreslas i utredningen marks inte ut pa plankartan eftersom de ar for-
lagda pa kvartersomraden. Genom bestammelser som ingar i de allmdanna bestdmmelserna
styrs dagvattenhanteringen och planeringen av den enligt féljande:
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Tomternas dagvatten bér férdréjas pa tomt- eller kvartersomrddena innan det leds till dag-
vattensystemet. Dagvatten kan hanteras genom att det med hjéilp av terréingutformning leds
till vaxtligheten eller till férdréjningssédnkor. Volymen pé de férdréjande konstruktionerna
(underjordiska férdréjnings-schakt och -behdllare, filtrerings-, férdréjnings- och absorberings-
sénkor) bér vara minst 1 m3/100 m? ogenomsldpplig yta. Dagvatten fran tomternas gdrds-
och parkeringsomrdaden ska ledas via sand- och oljeavskiljning eller filtrering till dagvattenav-
loppet. Gréntak kan anvéndas vid dagvattenférdréjningen. Drdneringen av gatuomrddena
genomférs med dagvattenavlopp och diken.

Den som inleder ett byggprojekt ska i samband med bygglovet géra upp en hanterings- och
behandlingsplan for dagvattnet pa tomten; planen ska ldggas fram fér byggnadstillsynen for
godkdnnande. | dagvattenplanen ska beaktas att det finns férorenad mark pd omrdadet. Un-
der byggtiden ska dagvattenhanteringen planeras och genomféras sa att vattenmdngden
inte 6kar och sa att vattenkvaliteten inte férsémras jdmfért med nuldget.

5.3.6 Konsekvenser vad galler klimatforandringen

Detaljplanedndringen orsakar klimatkonsekvenser samt paverkar samhallets klimatresiliens
exempelvis genom foljande forandringsfaktorer:

e byggande och underhall av nya byggnader och kommunalteknik

e byggnadernas energiforbrukning under hela deras livscykel

e Okad trafik till foljd av nya arbetstagare och andra som anvander omradet

e storre bebyggd yta och harda konstruktioner som inte slapper igenom vatten
e forandrade ytvattenforhallanden

e forandrat mikroklimat.

En del av konsekvenserna ar direkta och av engangsnatur, till exempel uppférandet av bygg-
nader och anldggandet av gator, medan en del ar langsiktiga och fortgaende, till exempel upp-
varmningen av byggnader och underhallet av gator.

Det ar skal att i storre skala se 6ver planandringens klimatkonsekvenser. Exempelvis vaxthus-
gasutsldppen fran byggandet av nya arbetsplatsbyggnader (fabriker, kontor) ar betydande,
men i allmanhet samma oberoende av byggplats. | det avseendet ar det fornuftigt med kom-
pletterande byggande i den befintliga foretagsparken, som finns intill bra trafikférbindelser
och till stor del pa ett verksamhetsomrade med befintlig infrastruktur.

Tills vidare ar det i praktiken inte mojligt att ndrmare utreda de utslapp av vaxthusgas som
planandringen orsakar och som baseras pa berdkningar, eftersom Vasa stads planlaggning inte
har tillgang till nagot aktuellt, tillforlitligt och smidigt berakningsverktyg som fungerar pa de-
taljplaneringsniva.

| planen har man med olika metoder forsokt starka omradets klimatresiliens:

e Bevarande av lediga utrymmen mellan byggnadsbestandet (6versvamningsrutter och
vindstrak).

e Bevarande av punkter i terrdangen vilka ar i naturligt tillstand (inkl. dppna diken) och
tradbestand.

e Okande av tradbestandet invid gatorna.

e Planbestammelse som tillater anlaggningar for generering av fornybar energi.
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5.3.7 Storande faktorer i miljon

| allmanhet ger industriverksamhet upphov till tung trafik. Dessutom kan produktionsproces-
serna och deras funktioner vid sidan om ge upphov till buller, damm och vaxthusgas- och par-
tikelutslapp.

| och med att slutdelen av Ostra Bangatan anliggs okar trafiken i narheten av Hogbackens
bostadsomrade. En del av den trafik som foretagsparken ger upphov ftill vantas namligen
overga fran omradets interna rutter till den nya ringgatan. Av denna anledning sédkerstalls i
plandndringen att skyddsgronzonen bevaras i Hogbackens riktning; detta gors genom att man
genom planbestdmmelser anvisar att tradbestandet ska bevaras och att nytt tradbestand ska
planteras. Avsikten ar att minimera bulleroldgenheterna fran trafiken och produktionen i fo-
retagsparken mot bostadsomradet.

Pa planeringsomradet finns férorenade markomraden. | enlighet med de allmédnna bestam-
melserna i planen bor markens féroreningsgrad undersdkas och marken vid behov saneras pa
ett av miljomyndigheten godkant satt innan byggandet inleds pa omradet.

Planbestammelser begransar de miljostorningar som foretagsparkens verksamhet férorsakar.
T-tomterna omfattas av foljande bestammelse: PG omrddet fdr det inte placeras funktioner
som orsakar luftféroreningar. | praktiken begransas med bestammelsen utslapp av exempelvis
rok, damm och skadliga kemikalier i omgivningen. Utgangspunkten for planbestimmelsen har
varit att starka bade de internationella och de nationella luftkvalitetsnormernas styrande ver-
kan vid planeringen av produktionsprocesser i foretagsparken sa att produktionen orsakar sa
lite utslapp som moijligt. En verksamhet med minimala konsekvenser for luftkvaliteten stoder
héalsan for bade de anstéllda inom foretagsparken och de boende inom de nérliggande omra-
dena samt att omradet upplevs som trivsamt. Bestimmelsen som styr luftkvaliteten ar sarskilt
viktig for tomterna ndra Hogbackens bostadsomrade. Verksamheten pa TY- och KTY-tomterna
begrénsas av foljande striktare bestammelse: PG omradet far det inte placeras funktioner som
orsakar féroreningar av luft, vatten eller mark. Bestammelsen ar kopplad till férandringen av
verksamhetens karaktar i foretagsparken, dar miljokonsekvenserna har minskat i takt med att
affarsverksamhetens tyngdpunkt har skiftat och produktionsprocesserna utvecklats. Anvand-
ningsdndamalsbeteckningarna TY och KTY anvisas for de tomter déar den nuvarande eller 6ns-
kade verksamheten ar i enlighet med det ovan namnda, det vill séga “ren” med ringa konse-
kvenser for miljon. Historiskt har verksamheten i byggnaderna pa T-tomterna, sasom i trans-
formatorsfabrikerna, till exempel orsakat oljeutslapp i marken. Marken har sanerats och sa-
neringsatgarderna kommer att fortsatta. Eftersom det pa omradet fortfarande ocksa finns be-
hov av verksamhet av verkstadstyp — och inte bara av lokaler med ringa miljokonsekvenser —
anvisas verkstadsverksamheten i byggnader med motsvarande anvandningshistorik och milj6-
paverkan. Dartill omfattas alla tomter av foljande bestdammelse som styr bullernivan: Vid pla-
neringen ska de omgivande omrddenas anvéndningsindamal beaktas sG att nivan pd bullret
fran verksamheten inte éverskrider foreskrivna riktvdrden. Regleringen av riktvarden géller
sarskilt den sodra delen av foretagsparken, som ligger ndra bostadsomradet Korkeaméki, ef-
tersom de riktvarden for bullernivan som med stod av statsradets beslut tillats pa bostadsom-
raden ar striktare jamfort med andra anvandningsdandamal. Med detta efterstrévas att trivseln
i omgivningen tryggas.
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5.3.8 Riskkartlaggning

Om detaljplanedndringen inte vinner laga kraft kan det anvisade nya gatunatet inte genomfo-
ras pa omradet, vilket innebér att det inte 4r mojligt att bilda nagon ny kvarters- och tomt-
struktur pa omradet. | sa fall kan byggnaderna inte separeras till fristdende helheter pa egna
tomter. Planandringen moijliggor bredare ramar och funktionellt mangsidiga hybridbyggnader
i omradet, vars genomfdrande inte dr mojligt med nuvarande detaljplan och tomtindelning.
Foretagsparken ligger centralt, och for att kunna bygga pa dess obebyggda delar behdvs tom-
ter som moter efterfragan.

5.3.9 Namn

Planldggningens namnarbetsgrupp behandlade omradets namn pa sina moten hosten 2024,
och da beslutade man att harleda de nya namnen fran omradets nuvarande namn.

Namnen pa de nya gator som bildas i och med detaljplanen ar:

- Strombergs parkvag
- Dynamovagen

- Stromlinjen

- Elvagen.

5.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Detaljplanens planbeteckningar och -bestammelser anges i sin helhet pa detaljplanekartan (se
bilaga 1).

5.5 Utlatanden och anmarkningar under det offentliga framlaggandet i forslags-

skedet

Detaljplanefdrslaget har varit framlagt 10.6—1.8.2025. Det ldmnades in 8 utlatanden och en
anmarkning om forslaget. Nedan foljer ett sammandrag av de inlimnade utlatandena och an-
markningen med Planldggningens bemd&tanden:

NTM-centralen:

Trafik

| utlatandet konstateras att planandringen inte uppskattas ha nagra betydande konsekvenser
for gatu- och landsvagsnatet utanfor foretagsparken. Planomradet ar till storsta delen redan
bebyggt och den berdknade mangden trafik som den markanvandning som planandringen
mojliggdr ger upphov till ar mindre dn den som anges i den gallande detaljplanen. NTM-cen-
tralen har inget att anmarka pa i fraga om den berakning av trafikmangder som gjorts i sam-
band med planarbetet utifran den allmant anvdnda publikationen Beddmning av trafikalstring
vid planering av markanvandning.

NTM-centralen uppdaterar just nu vagplanen for Forbindelsevdgen, pa avsnittet mellan riks-
vag 3 och Smedsbyvagen. | vagplanen foreslas att anslutningen fran Transformatorsportens
parkeringsomrade till Strombergatan langst sdderut ska stiangas. Pa plankartan bor darfor lag-
gas till ett anslutningsférbud vid den aktuella anslutningen.

Naturskydd

Enligt utlatandet borde planen kompletteras med en allman bestammelse som anger att det,
innan byggnader pa omradet rivs, ska sdkerstéllas att det i de aktuella byggnaderna inte finns
platser dar fladdermoss eller svalor forokar sig eller rastar. Fladdermdss ar strikt skyddade
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arter enligt bilaga IV till naturdirektivet, vilket innebar att de platser dar de férokar sig och
rastar inte far forstoras eller forsamras. Svalornas bon betraktas som permanenta hacknings-
platser. Darmed kraver avlagsnande av boplatser for de bada ndmnda arterna i samband med
rivning av byggnader att ett undantagstillstand soks fran NTM-centralen.
Oversvdmningsskydd

Av planen ska framga att den lagsta tillatna byggnadshéjden pa omradet 4r N2000+2,0 m.
Férorenad mark

Fororenad mark beaktas i tillracklig utstrackning i planen.

Hantering av dagvatten

Det bor 6vervagas pa nytt om det verkligen &r motiverat att genom detaljplanen styra att
takvatten ska ledas via olje- och sandavskiljare, sarskilt om vattnet kan bedémas vara relativt
rent. Takvatten innehaller i regel varken olja eller sand, och att leda det genom avskiljare be-
lastar deras kapacitet i onddan.

Kulturmiljé

Den finsk- och svensksprakiga versionen av planbestammelsen sr-10 motsvarar inte varandra
i fraga om den sista meningen. Ordet jiakttas bor ersattas med till exempel ordet féljas.
Formuleringen av den mening som galler museimyndighetens ratt att ge utlatande i planbe-
stdmmelsen sk-1 bor preciseras.

Omradesanvandning

Planmaterialet bér kompletteras med information om hur Osterbottens landskapsplan 2050
framskrider: Osterbottens forbunds landskapsfullméktige har behandlat férslaget till land-
skapsplanen 2050 pa nytt och godként Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt sammantrade
7.4.2025.

Planlaggningens bemotande:

Det laggs till ett anslutningsforbud i enlighet med forslaget i vagplanen for Forbindelsevagen
vid anslutningen fran kvartersomradet for bilplatser i kvarter 173 (LPA-omrade) till Strom-
bergsgatan. Till f6ljd av att den befintliga anslutningen stangs, flyttas infarten till parkerings-
omradet till Dynamovagen.

Vad galler kontroll av byggnader som ska rivas med avseende pa platser dar fladdermoss eller
svalor forokar sig och rastar, anges foljande i planbeskrivningen:

Fladdermdéss anvdnder méjligtvis byggnaderna pG omrddet som sina daggémmor. Enligt na-
turkartldggningen kan éven svalor hécka i byggnaderna. Byggnader som planeras att rivas pa
omrddet bér kontrolleras med tanke pa férekomsten av de aktuella arternas bon.

Alla fladdermusarter dr strikt skyddade enligt bilaga 1V a till naturdirektivet. De platser ddr
dessa arter férékar sig och rastar fdr inte forstéras eller férsdmras. Bon fér hotade och fridlysta
svalor betraktas som permanenta hdckningsplatser, eftersom vissa arter ateranvéinder sina
bon ar efter ar. Dérfér dr det férbjudet att férstéra bon dven utanfér héckningssésongen. Un-
der hdckningssédsongen dr alla fagelarter fridlysta, vilket innebér att byggnader inte fdr rivas
under denna tid, dven om svalor inte héickar i den byggnad som ska rivas.

Innan en byggnad rivs ska det sékerstdllas att ddr inte finns platser déir fladderméss eller svalor
férokar sig eller rastar. Att avlidgsna dessa arters hdckningsplatser i en byggnad i samband
med att byggnaden rivs féorutsétter ett av NTM-centralen beviljat undantagstillstdnd betrdif-
fande bestdémmelserna om artskydd i enlighet med villkoren i 83 § i naturvdrdslagen (9/2023).
(beskrivning av naturmiljon)

Svalarter héckar eventuellt i byggnaderna pG omrddet och dven fladdermdéss kan anvénda
byggnaderna exempelvis som sina daggémmor. Ndr rivning av en byggnad pd omrddet plane-
ras bér en kartldggning av fladdermdéss- och svalsituationen géras. Det dr férbjudet att i
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samband med att byggnader rivs avlédgsna platser dér fredade svalor eller strikt skyddade flad-
dermdss férékar sig och rastar, om inte NTM-centralen beviljar ett tillstdnd till undantag enligt
naturvdrdslagen.

(konsekvenser for naturen, naturmiljon och landskapet)

Planldggningen anser att det inte &r andamalsenligt att bestimma om det ovan ndmnda ge-
nom detaljplanebestimmelser, utan att planbeskrivningen ar ett mera dndamalsenligt doku-
ment for detta syfte. Forutom i beskrivningen styrs det dven i rivningstillstandet till att det ska
goras en kartlaggning av forekomsten av fladdermdss och svalor i byggnaderna. Rivning av
byggnader inom detaljplaneomraden kraver rivningstillstand, och i samband med tillstands-
processen har bade Planlaggningen och NTM-centralen mdjlighet att i sina utlatanden pa-
minna om behovet av en kartlaggning av situationen med fladdermoss och svalor. Kartlagg-
ningen kan dven anges som ett villkor for rivningen i tillstandet.

Planbestammelsen for TY-kvartersomradena kompletteras sa att den styr nybyggandet till att
ske pa minst héjdnivan +2 m.6.h. (N2000) pa TY-tomten i kvarter 176 i omradets lagléanta nord-
vastra del.

Behovet av att hantera dagvatten har bedomts pa nytt och man har kommit fram till den 16s-
ning som foreslas i utldtandet. Det innebar att man genom en allmén bestammelse inte for-
pliktas att leda vatten fran byggnadernas tak via sand- och oljeavskiljning eller filtrering till
dagvattenaviloppsnatet. Med tanke pa verksamhetens karaktar i foretagsparken bedéms det
att dagvatten fran byggnadernas tak sannolikt inte innehaller sand eller olja, vilket ar typiskt
for takvatten.

Formuleringen av bestammelserna i skyddsbeteckningarna har justerats i enlighet med det
som foreslogs i utldtandet.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om hur Osterbottens landskapsplan
2050 framskrider.

Osterbottens forbund: Férbundet konstaterar att det inte har ndgot att yttra om planférslaget.

Planldggningens bemotande: Antecknas som inkommet.

Osterbottens museum: | utldtandet konstateras att museet har haft méjlighet att delta i vir-
deringsarbetet under de olika skedena av plandndringen. Museet anser att dess synpunkter
pa omradets varden har beaktats i planforslaget och har inget att tilldgga i detta skede.

Planldggningens bemotande: Antecknas som inkommet.

Suomen Erillisverkot: Plandndringen paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksam-
het med natoperatorstjanster.

Planldaggningens bemotande: Antecknas som inkommet.

Telia: Telia har kablar pa detaljplaneomradet. Om byggande i anslutning till detaljplanen orsa-
kar flyttning av kablar, bor Telia kontaktas om dem minst 12 veckor fére det eventuella flytt-
ningsbehovet. Flyttningarna sker i regel pa bestéllarens bekostnad da marken &r bar.

Planlaggningens bemotande: Antecknas som inkommet.

TUKES: Tukes har tidigare gett ett utlatande om planandringen och har inget att tillagga till
det.

Planlaggningens bemotande: Antecknas som inkommet.
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Vasa Elnét: | planforslaget beaktas ledningsservitut for de befintliga kablarna samt det tidigare
framférda om att placering av transformatorstationer ska maojliggéras genom en allman be-
stammelse.

Planlaggningens bemoétande: Antecknas som inkommet.

Vasa Vatten: Den som ansékt om planandringen har som mal att flytta vattentjansternas stam-
linjer och andra gemensamma ledningar fran kvartersomradena till gatuomradet. | omradets
norra del, i andan av Kopparporten, bor servitutsomraden inrattas for nagra ledningar.

Den sdkande har lovat bygga och bekosta de flyttar av ledningar som plandandringen forutsat-
ter, liksom aven 6vriga nodvandiga saneringar samt nya vattentjanstlinjer med tillhérande
pumpstationer for avloppsvatten. Fororenad mark samt kulvertar (underjordiska rértunnlar)
ska avldgsnas fran schakten for vattentjanstlinjerna. Vasa Vatten, staden och den sdkande
kommer 6verens om hur kostnaderna fordelas.

Vasa Vatten fungerar vid behov som sakkunnig i planeringen och 6vervakningen av vatten-
tjanstinfrastrukturen samt godkanner de material som anvands vid andringsarbetena.

Vasa Vatten fakturerar for de andrings- och matningsarbeten for vattentjanster som vid behov
utfors i de befintliga fastigheterna, samt for anslutningsavgifter enligt byggratten for de nya
fastigheter som uppfors.

Planlaggningens bemotande: En ndrmare planering av vattentjinsterna och den évriga under-
jordiska infrastrukturen har fortsatt efter utkastskedet. Stérsta delen av vattentjéinstlinjerna
har placerats inom omrdden som i planen anvisas som gatuomrdden. Antalet servitutsomrd-
den som krdivs fér vattentjdinster och placeras pa kvartersomrddena har preciserats. Servituts-
omrddena mdrks ut i planen.

| ett markanviéindningsavtal mellan Vasa Vatten, staden och den som ansékt om planéindringen
oéverenskoms om ansvarsférdelningen for de infrastrukturéndringar som genomférandet av
planen medfér samt om kostnadsférdelningen efter att de fortsatta planerna fér vattentjdins-
terna dr klara. | likhet med detaljplanen ldggs dven markanvidndningsavtalet fram fér stads-
styrelsen for godkédnnandebehandling.

Vasa Miljoféreningen: Enligt anmarkningen ska skogen som anvisas som del av omrade som

ska bevaras som skog/i naturtillstand i det sydostra hornet av planomradet dessutom forses

med omradesavgransningen s-1 (Del av omrdde som ska skyddas och pd vilken det finns en

med stéd av 78 § i naturvdrdslagen skyddad plats ddér flygekorren férékar sig och rastar). Om-

radesavgransningen bor markas ut for skogsomradet, eftersom skogen sett till arterna och

strukturen ar en mycket lamplig livsmiljo for flygekorren, utover de boplatser som flygekorren

eventuellt anvander (observationer av holkar och ett risbo).

Enligt milj6foreningen bor de flygekorrobservationer som staden gor aven publiceras i kart-

form. Som en f6ljd av att kartorna har utelamnats har intressenterna i praktiken ingen majlig-

het att bedéma de skyddsatgarder for flygekorren som har gjorts i planen.

Anmarkningen innehaller foljande dndringsforslag:

1. De naturutredningar som gors inom planomradet ska kompletteras med mer omfattande
utredningar av naturtyper och METSO-livsmiljoer.

2. Skogsomradet i den sydostra delen bér anvisas med beteckningen s-1.

3. Reserveringen for LPA-omrade som anvisats for skogsomradet sdder om atriumbyggna-
den bor tas bort.

4. Planavgransningarna for de storre skogsomradena som ska bevaras bor dndras till an-
tingen VL eller EV.
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Planbestdammelsen som styr skogsvard (del av omrade som ska bevaras som skogsbe-
vuxet/i naturtillstand) bor utvecklas sa att lamnandet av murkna trad dven galler skogs-
omradenas kanter.

Planlaggningens bemétande:
Motiveringarna till de planlésningar som féreslds bli éndrade dr féljande:

1.

Naturkartldggningarna av planomrddet har gjorts enligt samma férfaranden som stadens
sakkunniga inom natur har tillimpat i mdnga dr. Kartléggningsprinciperna dr pd ett dnda-
madlsenligt sétt 6verensstdmmande med varandra pa alla de omrdden som ska inventeras.
Utgdngspunkten for naturinventeringarna i planerna dr att fa fram en neutral och opartisk
uppskattning av planomrddets skick utifrdn terrdngobservationer och férhandsuppgifter.
Utgdngspunkten fér utredningar av METSO-livsmiljGer dr att inrditta skyddsomraden. Ddr-
fér anses en sadan utredning inte vara allmént anvdndbar fér att utvéirdera planomrdde-
nas natur. Pa Strémbergs planomrdde dgs markomrddena av en privatperson, vilket inne-
bdr att initiativet till att skydda skogsomrddena borde komma frdn markdgaren.
Omradesskyddsbeteckningarna fér skogen i den sydéstra delen har granskats pa nytt. |
skogen har sddana bokonstruktioner observerats som eventuellt har anvdnts av flygekor-
rar, men spillningsobservationerna dr sma jimfért med observationer i de 6vriga skogarna
pa planomrddet. Det dr dnda ként att om spillning vid eventuella botrdd saknas under en-
staka kartldggningsdr sa dr detta inte ndgon garanti for att det inte kunde vara frGga om
en féréknings- och rastplats. Skogsomradet dr sett till arterna och strukturen mycket Iimp-
ligt for flygekorren och anvisas ddrfér med beteckningen s-1. Skogsomrdadets smala del i
riktning med Ostra Bangatan anvisas med L-1-beteckning som en ekologisk korridor fér
flygekorren. Bevarandet av en ekologisk korridor gér det méjligt for arten att forflytta sig
pd planomrddet och pd omrdaden utanfér det mellan kénda flygekorrevir.

Det dr inte mdéjligt att ta bort reserveringen av kvartersomrddet for bilplatser (LPA) pa
grund av de befintliga byggnadernas parkeringsbehov. Denna del av skogen har i den géil-
lande detaljplanen inte anvisats fér att bevaras. Den avgrdnsning av den del av omrdde
som ska bevaras som skog/i naturtillstand pd TY-tomten pd LPA-omrddets norra sida har
justerats sd att en ndgot stérre del av den befintliga skogen kan anvisas fér att bevaras.
EV- och VL-omrddena dr i fraga om anvdndningsédndamdalen allménna omraden som om-
fattas av kommunens inlésningsskyldighet. Detta innebdr att de allmdnna omrdaden som
anvisas i detaljplanen i regel 6vergdr mot ersdttning fran den privata markdgaren t.ex. for
att dgas och underhdllas av kommunen. Agaren till skogsomrddena pé detta planomréde
vill inte sdlja de skogar som denna dgt Idnge till staden. Markdgaren har inte som mdl att
utveckla skogarna, t.ex. centralskogen, for rekreationséindamal utan vill bevara dem som
skog, vilket innebdr att anvidndningséndamdalsbeteckningen rekreationsomrade (V/VL) inte
Idmpar sig for dessa skogar. Sdrskilt med tanke pa slitaget pa skogsbottnen dr det béttre
att skogarna i omradet inte anvisas som allmdnna rekreationsskogar. Som anvdndnings-
dndamdl beskriver skyddsgrénomrdde (EV) inte de stérre skogsomrddena i de inre delarna
av féretagsparken, eftersom EV-omrddena dr zoner som reserveras intill trafikleder och
vars huvudsyfte dr att skydda omrddets funktioner frdn trafikoléigenheter.

Det dr meningen att bestimmelsen om murkna trdd ska styra flyttandet av sadana tréd
som sannolikt falls ndra byggnader/gatuomrdden, och som faststdlls vara i ddligt skick
eller redan murkna, till de inre delarna av skogarna fér att murkna. Bestimmelsen har
ddrfér kompletterats som féljer: “Murkna trdd som félls ska vid behov flyttas och Imnas
som déd liggande ved i de inre delarna av skogarna.”
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5.6 Overvagande efter forslagsskedet

Detaljplaneférslaget har pa basis av de inlamnade utlatandena och anmérkningen samt de be-

hov som konstaterats vid den fortsatta planeringen kompletterats och reviderats.

Hur de observationer av flygekorre som gjorts inom planomradet och dess ndromraden paver-

kar planbeteckningarna har bedémts pa nytt i samarbete mellan staden och NTM-centralen

innan planédndringen laggs fram for stadsstyrelsen. Utgdende fran granskningen har det pa

omradet anvisats nya omradesskyddsavgransningar (s-1, L-1) for att artens levnadsmojligheter

ska kunna bevaras.

Detaljplanekartan och -bestimmelserna har justerats pa féljande satt:

Pa de befintliga servitutsomradena pa T-tomten och LPA-omradet i kvarter 175 har nya
servitut lagts till.

Pa tomten i kvarter 172 har nya servitutsomraden lagts till.

Koérservitutet som betjanar KTY-tomten pa T-tomten i kvarter 173 har utvidgats.

Det har lagts till ett anslutningsférbud vid anslutningen till Stromberggatan langst s6-
derut pa TY-tomten i kvarter 173. Anslutningsforbud pa Strombergsgatan har justerats.
Anslutningsforbud har dven lagts till pa bada sidorna av gatuomradet nara Strombergs-
gatans anslutning i borjan av Dynamovagen.

| korsningen mellan Elvdgen och Ostra bangatan har anslutningsférbudet foérlangts
langre in pa Elvdgens gatuomrade. | kvarter 175 har anslutningsférbudet langs gransen
mellan TY-tomten och Ostra Bangatan férlangts.

Byggnadsytan som mojliggér nybyggande pa KTY-tomten i kvarter 176 har justerats.
Byggratten har inte dndrats.

Tradraden som anvisats till Ostra bangatans gatuomrade anvisas langs hela gatuomra-
det fran Kopparporten till Strombergsgatan.

Planbestammelsen for anvandningsandamalsbeteckningen TY kompletteras sa att den
styr nybyggandet till minst nivan +2 m.6.h. (N2000) i omradets laglanta nordvastra del
pa TY-tomten i kvarter 176.

Bestammelsen om dagvatten har preciserats sa att dagvatten fran gards- och parke-
ringsomradena, dock inte takvatten fran byggnaderna, ska ledas via sand- och oljeav-
skiljningen.

Den allmdnna bestammelsen om staket har kompletterats sa att dven gront, utdver
morkgratt, foreslas som en fargnyans som i maojligaste man smalter in i omgivningen.

| skogen i den syddstra delen av omradet har beteckningarna s-1 (del av omrade som
ska skyddas och pa vilket det finns en med stéd av 78 § i naturvardslagen skyddad plats
dar flygekorren forokar sig och rastar) samt L-1 (ekologisk korridor for flygekorrar) an-
visats.

| den 6stra delen av centralskogen har beteckningen s-1 anvisats.

Byggnadsytan for parkeringshuset pa LPA-omradet i kvarter 173 har justerats for att
beakta tradplanteringsraden langs Strombergsgatan.

Bestammelsen for skogen som ska bevaras (del av omrade dar landskapets skogsbe-
vuxna/naturliga karaktar ska bevaras) har justerats betraffande lamnandet av rottrad.
Den omradesmassiga avgransningen av den del av omradet som ska bevaras som
skogsbevuxet/i naturtillstdnd pa TY-tomten i kvarter 174 har justerats sa att en lite
storre del av den befintliga skogen kan bevaras.

Omradesdel som ska planteras har lagts till i kvarter 174.
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e Byggratten for nagra befintliga byggnader har justerats sa att den motsvarar den an-
vianda byggratten. Det &r en liten justering av byggratten (1150 m? vy).
e Formuleringen av flera bestimmelser har preciserats.

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats pa foljande satt:

e Beskrivningen av naturmiljon samt bedémningen av plandndringens konsekvenser for
naturmiljon och landskapet har kompletterats med information om potentiella platser
dér fladdermdss och svalor kan foroka sig och rasta i byggnaderna pa omradet. Pa
samma stallen i texten konstateras ocksa att nar rivning av en byggnad planeras bor
den kontrolleras med avseende pa dessa hotade och fredade arter och att det &r for-
bjudet att i samband med rivning av en byggnad avldagsna platser dar arterna fordkar
sig och rastar, om inte NTM-centralen beviljar ett undantagstillstand.

e Motiveringen till de bestimmelser som begransar verksamhetens miljokonsekvenser
pa kvartersomradena har kompletterats.

e Detaljplanebeskrivningen har kompletterats i de delar som galler kvartersomradena.

e Planbeskrivningen har kompletteras nar det galler processens skeden.

e | planbeskrivningen har byggratten i de gillande detaljplanerna angetts felaktigt: den
korrekta byggratten ar cirka 380 000 m? vy i stillet for cirka 400 000 m? vy. Genom
plandndringen minskar den totala byggratten med 50 000 m? vy jamfért med de gal-
lande planerna. Planomradet for den pagaende planandringen dr mindre an det for
den géllande detaljplanen (ak885), vilket innebér att en del av byggratten i ak885 lIam-
nas utanfor planandringen. Korrigeringen galler enbart beskrivningen av nuldget och
paverkar inte planlésningen.

Justeringarna av detaljplanen har marginella konsekvenser och forutsatter inte att detaljplane-
forslaget laggs fram pa nytt.

6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och illustrerar genomférandet

Utover detaljplanekartan och detaljplanebeskrivningen styrs genomforandet av Finlands bygg-
bestammelsesamling och Vasa stads byggnadsordning.

6.2 Genomférande och tidsplanering

Malet &r en lagakraftvunnen detaljplan ar 2025. Det dr mojligt att folja med hur planprocessen
framskrider pa Planlaggningens webbplats: www.vasa.fi/ak1102.

Bygglovsprocessen kan inledas efter att detaljplanen och tomtindelningen som godkants i
samband med den har vunnit laga kraft. Detaljplaneomradet ar redan nu huvudsakligen be-

byggt.

Vasa stad och ABB har ingatt ett markanvandningsavtal dar ansvaret fér anldggande av kom-
munalteknik och ersattande av kostnaderna faststalls.
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| samband med planarbetet har féljande skotselklassificering utarbetats, enligt vilken skydds-
gronomradet och omradet for narrekreation ska skotas.
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6.3 Uppféljning av genomforandet

Genomfoérandet av detaljplanen féljs upp i samband med bygglovsférfarandet. Da bygglov be-
viljas ska man dven sakerstilla att planerna foljer malen for detaljplaneandringen i synnerhet
vad géller foljande:

- Bevarande av kulturmiljovardena pa omradet.

- Uppfoljning av byggnadernas livscykel och skick.
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