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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Yl ioppilastal on asemakaavan muutos nro 1
Vaasan (905) 15. kaupunginosan kortteld@
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1.2 Raava-alueen sijainti
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1.3 Raavan

KuvaVR2i stoil makuva

vei stos.

Pal osaaren

al ueest a.

tarkoitus

Noin 0,61 ha kokoisen Yl ioppilastalon as
tut ki a rakennuksen toi mijoiden toivett
kerroksell a. Toimijan tarkoituksena on t
kattokorkeus ol i si s ama, kuin ny kyisel|
korkealla il mastointihuoneell a. Rakentam
(ruri sta | V:adn) ja rakennusoikeuden 1| isa
Yl ioppilastal o Domus Botnicassa sijaitse
kanss a yhteistyota tekevien yritysten A
yritysten toi mintaa. Tall aiset yritykse
alueelle haluttua visiota.

Asemakaavall a pyritaéan vahvistamaan Vaa
i nnovaatioiden edel | akavijana. Kaavamuu
|l isdadaminen antaa mahdollisuuden | isadarake
kaavamuutoksel l a pyritaan tukemaan tyodn
hyvinvointia ohjaamall a alueen maankayt:
nakokul mista.

Yl ioppilastal on tontin asemakaavan muut
aineiston (OAS ja luonnos) nahtavill dolo
k os k a itse hanke on pienimuotoinen ja si
katsottiin, etta kaavamuutoksesta on y k
mielipiteensia kyseisista asiakirjoista :
kokonaisuudessaan tarkoitus toteuttaa m:
oi keutta | isdatdaddan korkeintaan 25 %. Tavo
2026 ai kana.

Yl i oppil astal o etummai sena ja sen vieress
yrityskeskuksen rakennuksia kuvassa keskell &. Oi ke
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mparistolautakunnan esityslista
arviointisuunnitelma /valmistel uv.
sen vireilletul osta il moi tetaan
suunnitel man (OASWMRHUEWRaYiI | M&Aa
aitetaan nahtaville kaavaluonnol
Il mi steluvai heen kuuleminen/vuorovai

nos ja OAS pidetdadan kaksi viikek
sen kot{MRWuUGE2I &, sMRAYBODA&E§PLO25.
s /nahtavillapito/lausunnot

an muutosehdotus asetetaan julk
MBLabkaba. MRA 27-28)

emakaava

n a on, etta Vaasan kaupungi nva

amuutoksenMRuOH&ES. 08,6 Kurktamlaa k |

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavall a pyritaan osal taan sail vyt
identiteetista ilmettdaan ammentava kaupu
ul kotil oj en toteuttaminen l uonnonympar.
suunnittel ufokus on osoitettu hul evesie
toteutettavaksi omalla tontill a.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen ol oista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue on osa Vaasan ene
kaupunginosassa s i( jVaiats sae vEanae r tgiy e dBeupsuiinsetsosa
Centerlisiéaksi al ue on o0s a mm. kaupunk
toi minnallisest:i tdarkeadia kaupungin ran
rantapuiston | aajentumisaluetta.

Kaavamuutosal ue sijaitsee Vaasan k es k u:s
kaupunginosan etel dreunassa. Palosaaren
2018)Kaavoitettavall a alueell a ei ol e k
asuinrakennukset sijaitsevat vajaan kil
Pohjoisessa Palosaaren kaupunginosassa |

3.1.2 Rakennettu ympadristo

Vaasan palon jalkeen, vuonna 1852 asema
jaadanyt Pal osaari kehittyi mer ki ttavaks.i
asuntoal ueeksi. Pal osaar:i yhdistyi uut e
val mi stuneella Onkilahden puusillalla. S
l uvull a al ueen mer ki ttavin teol |l i suus/|
rakennutti Palosaaren rantaan tehdaskiin
varastoalueita seka asuinkortteleita t
Kaavoitettava al ue on ol I ut aiemmin me r
mukaan Tadayttoaluetta kaytettiin al uksii
alueena. Yl ioppilastalo rakennettiin vuo

Kuval Bmakuva al i
luvult a. Vaasanj
oi keagPdlaosaar enk al
Sal men kulttuuriyn
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Kuva O6e || maku e
vill atehtaan al
luvulta. Kaavoil
tuol |l oi n mealjoaslalt

kampuksen ja Sal
ymparistodsel vitys

Kuva. HFal osaareif
kuvattuna il mas
al ueen sijainti
Vasemmal | a j
siihen | i
Keskel l & p
Finlaysoni

3.1.3 Luonnonympiadristo

Kaavan pohjaks:i on l aadittu l uontosel vit
tehtiin alueell e syksyl | a 2025. Maastok
al ai seksi asemakaava-alueeksi. Maastoka
selvitysalueen kasvillisuus koostuu vyksi
nur mi kaistaleista

Kuva. S&/ vitetta
kasvillisuus ko
kori stepuista |
kai stal eista.

Al ueen etel é@p

torille 1. 2
nel i metrin
ni minen pr
val mi stet't
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Maaper a

Vaasan kalliopera on padasiassa har maa
sijoittuu suurmaisemassa Gerby-Viastervik
alueen pintamaal aj.i on moreeni a.

[ Selvitysalueen rajaus
M Kallio

M Laiha savi

I Lihava savi

I Moreeni

[ Savi

[ Siltti

I Sora

[ Tutkimaton alue

[ Taytemaa

&
0 40 80m

KuvaS®/ vitysal uelen maapera- L * .
tiedot. Vaasan kaupunki, kaavoitus 2025

Val uma-al ueet
o

Kaavoitettava alue on toteutettu suhtee
tasoitettu aluetta rakennettaessa. Maanp
Kiinteiston kasvillisuus j a vesialue pi
vedet val uvat alueen | @hi ymparistossa
Rakennuksen korottamisen ei arvioida m

valuntaan.

T 56m

—

A8 m

B Selvitysalueen rajaus

A

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2025

Kuva L1as.er kei | ausain
korkeuseroista.
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VESIOLOT

I 255 ey

- 5-10 m mpy

- 10 -15 m mpy

l: 15 - 20 m mpy

:] YLI 20 m mpy

e PAAVEDENJAKAJA

;/ SIVUVEDENJAKAJA

[: MERI

- JARVI, LAMPI, VIRTAVESI

. VEDEN VIRTAUSSUUNTA
1.6 VEDENPINNAN KORKEUS (m mpy)
O PUMPPAAMO

Kuva PAntavede
mahdol |l i suudet
ja pohjoispuoli

Kuva . 1Maj semar a
vedenj akapiade) ( g
| aaksgiotrefl | & mp
i stutettuna il
Vi hredn ja puna
kestdviat parhai
mai semar akent ee

kr\l\
\lh
kul ku-

keskustan ita-
sell a alueell a.
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Kaupungin omistana N> =
7 O'. Ny ) ...
/ B - 5
Yksityisen omi’s WY o \=
P ~ A .
. ; fa 77 3 \ 2
Kuva . A8upunki mi sty ttu 1kopuolise11e v N3 ) G o %
kaava-alueen jal _vu stt,%t \ 3
alueen t LS A 7 % Bo
Asemakaavan muutosal ueen ma at omi staa \
tontti on vuokrattu Kiinteisto Oy Vaasar}-‘
3.1.5 Aluetta rasittavat tekiijat Vg
Kaava-alueen itdapuolell a, YI i opistonr aiN
|l aajamittaiseen vaarallisten kemi kaal i e
Lupa koskee Palosaarentien suuntaisest:i
harjoitettavien kaasujen j a mui den k ¢
moottoril aboratoriossa t dimmaitia ak & a stu - npeosl 1
kaasuVaara-alueen konsultointivyohyke on
ul ospain. Energylab-tutki muslaboratorio
kenaarioita tutkittiin virtausmallinnuks[
Geometria ja etdisyydet [

= Kuvassa alla esitetty ympariston geometria ja
vetytankin sijainti

= Kuvassa oikealla esitetty tankkia suojaavan muurin
etaisyydet lahimmista rakennuksista ja tontin
rajoista

Tontin rajat esitetty oranssilla oikealla olevassa
kuvassa, 10 m etaisyys itse vetytankista keltaisella

© etteplan 4

Kuva Vied.ysédili én sijoittaminen Energylabin tontille siten, ettd vwuoto-
Kaava-al uUetta’ Ffasi1 t’t'aa "myos "V'aasan S
konsul tointivyohyke on 0, 5 k m. Voi mal ai
alueesta.

12
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Al |l a ol
intens.i
8-12 kW

evassa kuvassa on havainnollist
eet
m?2 .

t
/

in arvoill a. Raja-arvona er.i

Kuva .  Yipdri stévagi kawtusten

riippuminen tulpn | &dmp6séatiédW yn 8 kW 3 kW 1.5 kW

voi makk.

3.2 Suunnitteluti

3.2.1 Kaava-aluetta

|l anne

koskevat suunnitelmat, paatokset ja

Yl emmdt kaavatasot

Pohj anmaan maakunthgkdakegt tZ205500 maakunt a
7.4.2025 j a tul i voi maan 2. 7.2025. Kaav
t oi mintojen Aalluueeveakrsaius mer ki nnal | a osoi te
palvel u-, hallinto-, hyvinvointi- ja vap
|l ii kenneal ueineen ja puistoineen.

Mer ki nndan suunhdnthkhemmmsassa aysuwunnittel uss
edel |l ytykset sel |l ai sen el i nvoi mai sen
kehittymiselle, j ol |l a on sel ked i denti't
Tiivistyvidn j a muuttuvan maankdytoén al
tehokkuutta ottaen huomi oon pai kan | uon
ympdristé- ja | uvuontoarvot. Vi heral ueill e
kaupunkiympdristaéll e, ei tul e rakentaa.
edel | ytyksid ja osoittaa riittdvdt vidyl d
pydéridil yreittejd keskustassa
Kaavamuutosal ueen tuntumaan on osoitet!H
kunnallisesti mer ki tt adav daR KrYa.k2eO@n9ekt it run aklull at
osoi tetaan valtakunnallisesti mer ki ttav
alueet, tiet ja kohteet

Mer ki nndan suunmist tad luerad dred yossioi tetaan al u
mddri ttel ee ensi sijaisen maankdytt omuodc
var mi stettava, ettd kul ttuuri ympdristoje
Tar kemmas s a suunni ttel ussa sekd rakenta
rakennettu kul ttuuri ympdristo kokonai s uu
kerroksel |l isuus siten, et t d sii hen | iit
kehi.ttédéda

Kaavamuutosal ueen vai kutusal ueen | dpi k
periaatemerkintada Ohjeellinen pyoéradailyreid
Mer ki nndn s uunrPryidtrtde |l wmadrtdyns :yksi tyiskoh-t
mer ki nt d tul ee tehdd yhteistyossi maano
Reittid suunnitel taessa tulee pyrkid kidy

13
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| i i kenteen vdaylié. Pyérdilyreittid s uunmn
vi heral uej drjestel médssada, ja sen tul ee, Ji
virkistys- j a mat kai |l ukohteita, arvokka
suoj el ual ueita yhteistoiminnalliseks:i m
tel ussa j a toi menpi teissi tul ee huomi oi
|l uontoarvot

Kuva.Oltée Pohj anma
kunt akaavasta 2

kaupunginval tuu
. 9.2014 Kaavamul

Vaasan yl eiohkabyadilROogoty
8

on saanut l ai nvoi man 1

palvelujen ja hallinnon al ueek sPiY./sTPkE v a
Mer ki nnan k dd wemyvaravtsa:an pddosin kunnan,
jul kisten yhteisdjen toimintoja varten.
my 6 s mui ta tyopai kkdtbe imaiamtiogjkoe Afl w ma k a a h
varataan moni puol i sill e tyopai kkatoi mi nn
sell aisell e teollisuustoiminnalle, josta
Kaavamuutosal ue sijaitsee my 0 s Kul tt u.u
kunnallisesti sakr-viokkaall a alueell a

Mer ki nnan k aRaavkaermandurs dpyesr:i nt 6 d tul ee vaal
tar koi tuksenmukai sessa kdytossd. Al ueel
kul ttuurihistoriallisest:i arvokas r ake
rakennettaessa tai al uetta mui |l | a tavol
erityisten arvojen sdil ymisestad. Al ueel
mukai nen mai sematydél upa ja rakennuksen p
Lisadaksi yl ei skaavassa on osoi tettu y mp \

ava-a

k a l ueen | davitse mukaillen kivikkois
R N /4 Onkilahti

Metvike

\Pohjoinen Kaupunginselkd
Norra Stadsfjirden

Kuva . O e Vaasahp yleis-
kaavast.a 2030
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As emakaava
Suunnittelualueell a on Weemakasava5ntd. 79

Kuva.Olt8 voimassa ol evasta asemakaavasta ak702

Kaava-alue koostuu os aksi YIY¥s ek é&n rak
vesialwpenka kaavambar 8yel ikalud anaun os a, ]
tdyttdda Al ueel |l e saadaan r.akentaa vain
Rakennusoi keutta on osoitettu kaavaan 2
pai kkojen vahi mmadai smaaradaksi on 20so0itett
Al i mmaks i rakentamiskorkeudeks:i on osoi t
yl i mman k ohdan korkeusasemaks:i +14. 4. R ¢
kerrokseen.

=
Q
=
(]
S
=1
[

sjarjestys

aasan kaupungin nykyinen rakennusj arj e
valtuustossa 11.2.2019 § 2 ja on saanut
Tonttijako- ja rekister:i

Tontti 15-4-4 on merkitty tonttirekister

Pohjakartan tarkistus

Asemakaavan muutosal ueen pohjakartta on
1.10.2025 ja se tayttaa asemakaavan pohj

Rakennuskielto alueell a

l ueel |l a ei ole rakennuskiel toa. Suunni t
tai asemakaavalla suojeltuja kohteita.
Ul koilualuesuunnitel ma

Al uetta kos kee mai semasel vitys j a ul ko
Pukinjadar v(e®n klial agkhsdoe.n - Puki nj drven | aak
ul koilual uesuunnitel MamunAhhbel khabssa Rahbhta
| a pi on osoitettu merkittavada ulkoilureit:-
pyoradailya ja siten autoilun vahentamistaa
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ei tti ja se kulkee kaava-alueell a r a
tettu vesialueell e yhdistadamaian Pal o
l ahteen saakka
son suuntainen pddreitti
son suuntaisest.i kul kevat rei tit mu
s s a merenrantareittien kanssa Tark
nrantaan j a painvastoin tapahtuu I a
s s a l ii kkuen. Ul koi |l u |l aaksoissa t a
aalivauhti a pyoraill en; nopea kunt
gumotot oyhmsa.t)aan muille reiteille.
ti on osoi tettu suunnitel mass a val
hdyspaikkoja tulee reitin varrella o
hdyspai kat tul i sii sijoittaa mi el enk
t a avautuu esimer ki ksi kauni s naky
oitetuilla |l evahdyspaikoilla voi ol |
. l ai turi t ai nuotiopai kka. Nda ma | e
i sta erill @é&an, kui tenkin sel vasti C
ensuojia on reitin varrella hyva ol
i trteditndn
son poi kki kul kevien reittien on tar
sina kevyen | i kenteen vaylina j a t
sojen viheralueille.
son | api kul kevan | iikenteen kannal't
maastoss a sel vasti il mi . Kohdissa, j
taisen pdadreitin kanssa, tul i si poik
T-risteyksi a pitaisi valttaa

|l aakson suuntaisia, etta poi kitta
enteell e risteyskohtiin sijoitetut o)
i n paallysteen tul ee jatkua yht enid
er ki ks rull aluisteluun kaytetyl |l a r

REITIT

s LAAKSON SUUNTAINEN PAAREITTI
e POIKITTAISREITTI

seees KUNTOILUREITTI

Im kavely, sauvakavely
@ rullaluistelu
pyoriily
@ ratsastus
Palosaari < keskusta < Suvilahti @ hiihto
@ @ E moottorikelkkailu
Kuva.Olt% reitistdstéd, joka on kuvattuna Onkil ahden - Pukinjdrven
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3.

2.2

Muu t

alueelle aiemmin |laaditut selvitykset, mm. tel
e Vaasan Sisdasataman ja YA6G.0pd.st-onlr%.nlhZa.n
(sisdl tden kil pail uohjl,, md¥aagan akavwpUur
2006

e Palosaarenkampuksen j a Salmenos8kulttu
Arkkitehtuuritoimisto Kapy ja Simo Paa
e Vaasan rakennus2pPer0i, n nVeasaeslawi tkyasu p un ki 2 (
e Puistokadavel y210l037 ,V aKaastaasrsi an a Ander sson,
Hol m, Merenkurkun neuvosto

e Luontoswdliwiptpyd astbdosakldd@a@8punki 2025
e Vaasan patsaat Naamains kemewukikt 2025
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
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uvai heen kuul emi nen
val uonnos j a kaavan val mi stel u:
i suunnitel ma pidetadaan nahtavil]
vasta pyydetdadan ennakkol ausunnot
isilt s eka yhteistyoétahoilta.
a sek l ehti kuul utuksel l a.
nahtavilladaolo
vaehdotus pidetdaadan julkisest.i na
Il i st a pyydetaan | ausunnot j a C
| o0l osta kirjeellada sekda |l ehtikuu
styo
t 0 - j a rakennusl ain 6 6 §:n mu k
| ut
asojen antamat tavoitteet
kaava
osoi tettu Kes&ustmdtsciadmi sbaej eml
hakuista palvel u-, hallinto-, hy
alueita | iikennealueineen ja pu
oda edell ytykset sellaisen elinyv
i sell e, joll a on sel kea identit
van j a muuttuvan maankaytodn al
tta ottaen huomi oon pai kan
i ymparisto- j a l uontoarvot Vi
kselle ja [/ tai kaupunki ympari st
I 1 e tul ee |l uoda edel |l ytyksi a j a
Il e keskustaan sekda pyordailyreidt
ue on myos os a valtakunnallisest
04, mi k a madarittel ee ensi sijai
kdaytoss a on varmistettava, ett
arvot sailyvat Tarkemmassa suu
omi oon rakennettu kul ttuuriympia,l
ja ajallinen kerroksellisuus s i
voidaan kehittaa.
tosalueen vaikutusalueen | adapi k u
nniteltaessa tulee pyrkila kaytta
en wvaylia. Pyordailyreittia suunn
ejdarjestel massa, ja sen tul ee, j
s - j a matkail ukohteita, arvokka
l ueita yhteistoiminnalliseks:i ma
el us s a j a toi menpiteissa tul ee
ja luontoarvot
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4.5
4. 5.

1

Keskusta",

g

<y

0

Kuva.PY0Wr dilyrei -
Yl ei skaava
Jul ki sten palvelujen | a hal i nnon aluee
aluePYSTPyleiskaavamiddaAhkuyksran péaidbesaan
kunnan, val tion ja muiden jul kisten yht e
sijoittaa vdhdisessidd mdadr i n my oTsP mui t a |
madradayksehdhl urvwdkvwaamat aan moni puol isille ty
pal vel uill e, hal l i nnol |l e j a sel |l aisell e
mer ki ttdvid ympdristodohdiri ditad.
Yl ei skaavassa on osoitettu ympyrarivistéo
kaava-alueen | davitse mukaillen kivikkois
Yl ei skaavassa kortteld sijaitsee Kul ttuu
arvokkaall a alueell a, mi nk a muk aan rake
alue tarkoituksenmukaisessa kdaytossa. Al
kul ttuurihistoriallisest:i arvokas rake
rakennettaessa tai aluetta mui |l | a tavol
erityisten arvojen sdailymisesta. Al ueel |
mukainen maisematyolupa ja rakennuksen p
Asemakaavaratkaisu
Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Kaavaluonnoksen idea
Maa-al ueena sailyva 0s a asemakaavan m |
Toimitilarakennusten korttelialueeks:i,
| aadul | e er i tKyTi-sliVée sv @ad uiemwksoiiad et ti i n s a
0Ss awm a
Asemakaavan muutoksel l a pyritaan |l uomaar
voi maisell e korttelialueelle, johon voi
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erityisest.i energi a- j a it-alan i nnov
toimitiloja. Kaavall a pyritaan my 0 s
kaupunkirantaa kohennetaan tul evaisuude
huomioi den al ueen erityispiirteet mm.
Ylioppilastalon rooli punatiilisen tehdasmiljéén tdrkednd pis
katsottaess
Kaupunki kuva
Yl ioppilastal on asemakaavassa on pyritt
viihtyisadan kaupunginosakeskuksen toteutu
maadarayksill a Uusi en jul ki sten rakennu
sdaantoisesti ol la punatiilta, joka on yk
tunnusomai si mpi a julkisivumateriaaleja
jul kisivujen j a kattopintojen tul ee S ovV
ymparistooon, j ok a s aa vai kutteita tehda
osal taan sadailyttaen. Uudi srakennusten 1
jdsentel yn, materiaalien pintakadasittelyn
Eni mmdai skerrosl uku korttelin rakennuksis
ol evaa rakennust a ylin kerros tulee ol |
maarayksilla ja mui den kaavamuutokseen |
pyritaan varmistamaan kaupunki mai sen ti
sekd rakennetun ympdaristoén viihtyisyys |j
Kaavaluonnosalueen rakennukset
Lahialueiden rakennuskant a on yvhtendis
materiaalien suhteen, j oten kaavoitett
muodostunut yhtendinen il me, mi s s a uud:i
vanhaan tehdasalueympadristodn.
Tavoitteena on j atkaa t dman punatiilise
tukevat asemakaavamidadaridaykset sisallytett
mer kintadaéan
Rakennusten ylin korkeusasema osoitettii

Kuva. 2dr keéd pyo6rédilyreitti ndkyy piirroksessa ruskeall a.
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Uusiutuvat energiamuodot kaaval uonnokses
Rakennusten katoille on sallittua sijoit
Uudi srakennusten teknisten til ojen s uu
tarkoituksenmukaista varautua aurinkoene
Tdmda on merkitty kaavan yleismaadardadayksiin

KuvatL2@nnoksia Yl ioppilastal on

nel j &
kerroksen toteuttamisesta. .
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2 -

Kuva.Y23% oppil astal on asemakaavan muutosl uonnos 14. 10.2025.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.

5.
5.

5.
5.

5.

1

2
2.

2.

3
3.

3.

1

2

3

1

2

Raavan

rakenne

Kaava-alue jakaantuu kol meen osaan. Pi
rakennettu YIlioppilastal oksi ni metyl | & r
Mu u maa-al ue on paaosin osoi tettu pai k
Ohjeel |l isiksii i stutettaviksi tontinosi ks
sijainti ei ol e tarkka Ndmada alueen osat
on toteutettu kapea vayl a kevyell e Ii ik
ul koi lureitiksi. Suuri mman os an muodost a
Al ue osoitettiin kaavaan Vew.ial ueena s ai
Mi toi tus
Al ueen koko
Kaava-a6bLu@®6 m?
Rayttotarkoituksen mukaiset pinta-alat
KT-1 6106 m? - wix6E9 % de’n vesialue
Rakennusoi keus sekd rakennusten sallittu korkeus k.

Al ueva

Kortte

2500- m?21 w14 ,m

raukset

lialueet

T-Toimitilarakennusten korttelialue, j
|l aadull e erityisida vaatimuksi a.

Aluetta koskee kaavamadradaykset

Al ueel l e voidaan rakentaa toimisto- ja |
rakennukset tul ee sopeuttaa al ueen t e h
massojen kol me ensi mmdi std kerrosta tule
tai muuten sopeuttaa ympdr 6i viddn raken.
rakennukseen rakennettavan | i sdkerroksen
vedetty.

Korttelial ueen ul ko-ol eskel util ojen t ul e
vi herrakentaminen tul ee [ iittdd hul ev
toiminnallisesti Rakent amatt omat tontin
pysdkoéintiin, tulee pitidda vettd | dpdise
sekd vi herrakentaa tai i stuttaa, jotta
viihtyisyyttd. Hul evesien johtamis- j oa
tontil |l a siten, ett d hai tal lista tul vi
| dhiympdristédssad. Al ueen maanpintoj a roa i
alueel l a toteutuu myés riittdvd mddrd h
painanteita ja niihin viettdvid reittejéd
Rakennusten katoill e on sal |l ittua sij oli
Uudi srakennusten teknisten til oj en suu
tarkoi tuksenmukaista varaut.ua auri nkoene
lueet

Vesivwml ue

Aluetta koskee kaavamadaiadarays:

Vesial ueena sdi.l ytettdvd al ueen o0sa
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5.3.3 VYleismaarayksia
Pysdakointi korttelialueella
Al uetta koskee kaavamadaiadrays:
Pysdkoéinti tulee toteuttaa omal |l a tontil
Tonteille tulee rakentaa seuraavat auto-
" jul kiset tilat ja palvel urakennukset
l'iike- ja toimistotilat lap/
Kerrosal aan | askettavia varasto- ja yhte
tai pol kupyoér dpai kkoja

Muut vyl eismaaraykset

Ennen rakennus hankkeeseen / toi menpitei
mahdol |l i sten happamien sul faatti mai den e
Tdmdn asemakaavan al ueel l a oleville ton
tonttijako

5.4 Kaavan vai kutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoéon

Asemakaavamdadarayksill a pyritaan ohjaama
alueeseen sopivall a tyylill a. Rakentami
kehitystada alueell e, k os k a rakennuksen vo
paremmin | injassa ympadarodoivan rakennuskan

Kuva. 2adnha
EnergylLabin

5.4.2 Liikenteelliset vai kutukset

Kaava-alueen itdapuolelta, Pal osaaren s i
bussireittia. Lahin bussipysakki sijait:s
metrin etdaisyydell a. Kaava-alueelle on s
kyydissa.

Kaavan toteutumisen my 0t a alueell a t ai
kasvanee voi makkaast:i risteysal ueen tu
rakennusten, mutt a etenkin uuden rakenn
vuoks: Liikenteellisesta nakokul masta
l'ii kenteess a; pyorailijoissa, sdhkos koo
alueell a ei ol e ajoneuvoliikenteen | dapi a
Al ueen pysadakointi on sijoitettu omall e t

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympadaristodn

Korttelial ueen kattopinnat ja(o@siam.vetti
as fakNwtit vat veden poisjohtamista pois o
pitkin. Os a tasta hul evedest a voidaan
maadarayksissa on annettu maaradayksia et
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Korttelial ueen ul ko-ol eskel util ojen t ul e
vi herrakentaminen tul ee liittéaid hul ev
toiminnal lisest.i. Rakentamattomat tontin
pysdkéintiin, tulee pitdd vettd | dpdisev
vi herrakentaa tai i stuttaa, jotta al ueel
Hul evesien johtamis- ja tulvareitit tul e
ettd haitallista tulvimista ei ai heudu t
maanpi ntoj a rakennettaessa tul ee var mis
riittdvd md dr é hul evesid viivyttdvid ra
viettdviR@kreaintusejed katoill e on sallittua
-ker di mi d. Uudi srakennusten teknisten ti
tarkoi tuksenmukaista varaut.ua aurinkoene
5.4.4 Yhdyskuntataloudelliset vai kutukset
Vaasan kaupunki omi staa kaavoitettavan
odotetaan tuovan kaupungille tuloja val:i
verotul oista seka ostovoi man |l i sdyksest
|l ainkaan investointeja uuden infrastrukt

.

iset vai kutukset

5.4.5 Sosiaa

orttelialueell a ei ole milloinkaan ol |l u-
aupunki kuvan sadailyttava ote sekda vihera
| ueen paikallista identiteetti a, j ok a
oteutumisell a Lisadksi kaavan toteuttar
hmisiada, jotka voivat hyodyntaa | ahialwue
ohtaamispai kkoja Tallaisten kayttamin
ohtaamista ja ystdavyyssuhteiden syntymi
oi stamista sekd yhteisollisyyden vahvis

K
k
a
t
i

k
k
p

t 2%ihtoehtoja ko h tfi
isissa tiloissa.
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6 ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen | a tonttijakojen s
rakentaa.
Asemakaavall a pyritaan osal taan sailyt
identiteetista il mettadaan ammentava k aupu
erilaisten julkisten ulkotilojen toteutt
Vi heral uei den suunnittel ufokus on osoite
osoitetaan toteutettavaks:i omal l a tontil
6.2 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan muutosasiakirjat toi mivat [
Rakennus!|l upien yhteydessd varmennetaan,
asemakaavan tavoitteiden kanssa.
LNTTEET
Liite 1. Asemakaavakartta madaadaradayksineen
Liite 2. Havainnekuvat
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunn
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