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Vaasa on voimakkaassa vaestonkasvun syklissa. Kaupungin
vakiluku on kasvanut 3 600 asukkaalla sitten vuoden 2022.
Uusista asukkaista noin 60 prosenttia on 20-34-vuotiaita.
Asuntorakentaminen kuitenkin laahaa ja etenkin pienten ja
kohtuuhintaisten vuokrakotien heikko saatavuus on uhka
kasvun jatkumiselle. Suomessa asuntorakentaminen on
painunut alimmilleen lahes 60 vuoteen.

Paikallinen investointiaalto jatkuu ja voimistuu. Hitachi Energy
Park, noin 180 M€ investointi, on valmistumassa vuonna 2027.
Laajametsan yritysalueelle suunnitellaan datakeskushanketta,

jonka rakentamisen ennakoidaan alkavan ensi vuonna.
Hankkeiden tyollisyysvaikutus on hyvin merkittava.
Vaasa on jo pitkdan ollut maamme nopein kasvava

keskikokoinen kaupunkiseutu. Energiakeskittymamme on
Suomen oloissa poikkeuksellinen. 2020-luku on, globaaleista
haasteistaan huolimatta, ollut erittain hyvaa aikaa Vaasan
seudulle. Energiakeskittyman tyopaikkamaara on ollut
voimakkaassa kasvussa ja samanaikaisesti kasvua on ollut
monella muullakin toimialalla. Vaasan yli 2 000 tyopaikan kasvu
vuosina 2020-2023 on nakynyt tyollisten maaran kasvuna, josta
ulkomaalaistaustaisten tyollisten osuus on merkittava, noin 74
prosenttia.

Asuntosektorimme on kuitenkin ongelmissa. Suurilla
kaupungeilla on viime vuosina ollut selva etu meihin verrattuna.
Edellisen asuntorakentamisbuumin ylituotanto sijoittui paaosin
niihin. Ylituotannon myoéta syntyneet myymattomat asunnot
ovat toimineet puskurina tilanteessa, jossa vapaarahoitteinen
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asuntorakentaminen on romahtanut. Taman lisaksi suuret
kaupungit ovat viime vuosina onnistuneet haalimaan
leijonanosan valtion asuntorahoituksesta, jonka myota valtion
tukemia vuokra-asuntoja on saatu aikaan tuhansittain. Vaasan
asuntosektori tarvitsee vahvistamista, jotta saamme kysyntaan
nahden riittavasti asuntoja aikaan vapaarahoitteisen asunto-
rakentamisen elvyttya. Seuraavaan asuntorakennusalan
matalasuhdanteeseen on varauduttava riittavan ajoissa, koska
silloinkin valtion tukema asuntotuotanto tulee todennakoisesti
olemaan ainut keino turvata riittava asuntorakentaminen.

Paikalliselta asuntosektorilta kuuluu myos positiivista.

= YIT:Ild on vapaarahoitteinen, 36 asunnon kerrostalohanke
suunnitteilla Klemettilaan. Hanke valmistuu arviolta
syyskuussa 2026.

= VOAS:n 207 asunnon jattihanke Palosaarella, eli Ahventien
opiskelijakylan uudistaminen, etenee. Kyse on valtion
tukemasta asuntotuotannosta. VOAS panostaa 6-7 vuoden
sisalla noin 32 M€ uudiskohteisiin. Uusi Tekla 1, johon tulee
68 asuntoa, on valmistumassa vuodenvaihteen tienoolla.
VOAS:n asunnot tulevat tarpeeseen, silla Vaasan
opiskelijamaara on kasvanut ennatystahtia 2020-luvulla.

» KOy Pikipruukki suunnittelee 39 valtion tukemaa vuokra-
asuntoa Ravilaaksoon. Asunnoista 7 kpl korvamerkitaan
pitkaaikaisasunnottomille.

= Muita hankkeita on vireilla ympari kaupunkia -
konkreettisemmat suunnitelmat seuraavat perassa.
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Asuntorakennusalan ennakoidaan toipuvan vasta talouden
kasvukaanteen myoéta, kun kohoavat asuntojen hinnat korjaavat
rakentajien kannattavuusyhtaloa. Alaa rasittaa edelleen
merkittavasti nousseet rakentamiskustannukset. Rakennus-
kustannusindeksi on ollut hienoisessa nousussa vuonna 2025,
vaikka takana on huima noin 20 prosentin nousu 2020-luvulla
(tarvikepanokset +25  prosenttia(!)). Vertailun  vuoksi
mainittakoon indeksin 3,7 prosentin nousu vuosina 2015-2021.

Vaasan vaestonkasvun rakenteessa on tapahtunut merkittavia
muutoksia, jotka vaikuttavat oleellisesti myos asuntotarpeisiin.

= Kaupungin vakiluku ei olisi vuoden 2016 jalkeen enaa
kasvanut ilman vieraskielisia. Viime 10 vuoden aikana
vieraskielisten maara on kasvanut 4 355:lla, kun kotimaisia
kielia puhuvien maara on vahentynyt 1 608:lla
(suomenkieliset -2 484 ja ruotsinkieliset +876).

= 20-34-vuotiaiden osuus kasvusta on korostunut ollen 58 %
vuosina 2022-2024 (osuus oli 54 % vuosina 2005-2015).

» Perheiden maara kaantyi voimakkaaseen nousuun vuosina
2021-2024, jolloin vieraskielisten perheiden maara kasvoi
lahes 50 prosentilla. Lisaksi kasvua on ollut asuntokunnissa,
joissa on seka kotimaisia etta vieraita kielia puhuvia (11 %).
Kotimaisia kielia puhuvien perheasuntokuntien maara on
vahentynyt tasaisesti sitten vuoden 2010.

= Kaupungin tyollisten maaran kasvusta vuosina 2020-2023
noin 74 prosenttia on ulkomaalaistaustaisia (noin +1 700
henkiléd). Samalla aikavalilla suomalaistaustaisten tyollisten
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maara kasvoi vajaalla 400:lla. Loput uusien tyopaikkojen
tayttaneista pendeldi kaupunkiin (noin 600 henkiloa).
Kansainvalisten osaajien houkuttelun merkitys on kasvussa.

» Kaupunginosatasolla vieraskielisten perheiden maaran
kasvu on nakynyt esimerkiksi alakouluikaisten maaran
kaksinkertaistumisena(!) muutamassa vuodessa. Kyse on
hammastyttavan ja ennennakemattoman voimakkaasta
kasvusta. Vieraskieliset asuvat korostuneesti vuokralla,
ainakin aluksi. Nain ollen vieraskieliset perheet suunnistavat
sinne, mista loytyy  heille sopivia vuokrakoteja.
Véyrinkaupunki, Suvilahti, Palosaari ja Ristinummi ovat
alueita, jotka ovat kokeneet ennatyksellista kasvua
vieraskielisissa perheissa. Ristinummella vieraskielisten
suuri kasvu on kaantanyt alueen vaestonkehityksen
positiiviseksi pitkaan jatkuneen alenevan kehityksen jalkeen.

Vieraskielisten perheiden maaran kasvu haastaa asunto-
politiikan ja -rakentamisen. Faktat osoittavat, etta vanhasta
asuntokannasta Ioytyy  yllattavankin paljon asumis-
mahdollisuuksia uusille tulijoille. Vieraskieliset perheet
tayttavat suomalaistaustaisten perheiden aikoinaan asuttamia
asuntoja. Suomalaistaustaisen vaeston ikaantymiskehityksen
painottuminen yli 80-vuotiaisiin tulevina vuosikymmenina tulee
vapauttamaan suuria maaria asuntoja.

Perheasuntoja tarvitaan kuitenkin myos uudistuotannon kautta.
Perheiden asuntotarpeiden osalta etenkin kerrostalojen
uudistuotanto ei kuitenkaan ratkaise yhtaloa.
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Uusissa kerrostaloissa sijaitsevat uudisasunnot olivat jo ennen
asuntorakentamisen kallistumista useimpien maksukyvyn ulko-
puolella. Kun vanhasta asuntokannasta irtoaa uudehkoja
perheasuntoja huomattavasti kohtuullisempaan hintaan, niihin
myos luonnollisesti hakeudutaan.

Tilastot myds osoittavat, ettd perheiden osuus Vaasan uusien
kerrostaloalueiden asukkaista on melko olematon. Toisaalta
perheasuntoja tarvitaan myos uusiin kerrostaloihin, kysynnan
sallimissa puitteissa ja asumisen monipuolisuuden nimissa,
mutta niiden osuus perheiden asuntotarpeiden
ratkaisemisessa on marginaalinen. Kerrostaloprojektien
toteutuminen on jatkossakin suuresti riippuvainen
asuntosijoittajien aktiviteetista ja heidan kiinnostus kohdistuu
vastaisuudessakin paasaantoisesti pieniin asuntoihin.

Vieraskielisten asumistarpeiden huomiointi on yha tarkeampaa
ja tama antoi HYPO:lle ja MDI:lle* aihetta lahtea selvittamaan
vieraskielisen vaeston asumista ja heidan asumistoiveitaan.
Selvityksessa nousi muun muassa esille, etta

= vieraskielisista asuntokunnista lahes kolme neljasta asuu
vuokralla,

= vieraskielisille tarvitaan runsaasti etenkin

vuokra-asuntoja kerrostaloissa ja

perhekoteja,

= vieraskielisten omistusasuminen yleistyy maassaoloajan
kasvaessa ja etenkin kerros- ja rivitaloasunnot ovat heille
kiinnostavia — omakotitalot eivat niinkaan.

HYPO ja MDI 27.08.2025. https://www.hypo.filtyoelaman-hidasteet-estavat-vieraskielisten-asumistoiveiden-toteuttamista/
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Vieraskielisen vaeston ennakoitu kaksinkertaistuminen vuoteen
2040 mennessa kasvattaa arviolta vieraskielisten asunto-
kuntien maaraa noin 320 000:lla, joista lahes 80 % asuisi
vuokralla ja valtaosa kerrostalossa. On tosin myos
ennakoitavissa, ettd vuokralla asuvien osuus pienenee, kun
omistusasujien maara lisaantyy vieraskielisten tyollisyysasteen
kohotessa sita mukaa, kun maassaoloaika pitenee.

Kasvua ja elinvoimaa tavoittelevan kaupungin on sopeuduttava
muuttuvaan tilanteeseen. Asuntotuotantoa on Vviriteltava
etenkin kysynnan mutta mydés monien muiden reunaehtojen
mukaiseksi — paine maankayton suunnittelun suuntaan ei ole
kenties koskaan ollut nain suuri. Tie eteenpain on l6ydettava.

Vaikka vieraskielisten perheiden maaran kasvu onkin
merkittava ilmid6 myods Vaasassa, kaupungissa korostuu
edelleen hyvin vahvasti riittavan kohtuuhintaisten (ja pienten)
vuokra-asuntojen tarve, joka ei ole katoamassa mihinkaan.

Kaupungin ennatyksellinen opiskelijamaaran kasvu (5. suurin
kasvu valtakunnallisesti vv. 2019-2024), 20-34-vuotiaiden
korostunut osuus vaestonkasvussa (valtaosa heistd asuu
vuokralla) sekd asumisen ja elamisen kallistuminen
yhdistettyna asumis- ja muiden tukien merkittaviin
heikennyksiin lisaavat kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
tarvetta. Samaan hengenvetoon voi todeta Vaasan aseman
olevan onnellinen tassakin suhteessa. Asuntosijoittajien
kiinnostus kaupunkia kohtaan on nimittain suuri. Olemme jopa
karkisijoilla. Ja heidan kiinnostuksensa kohdistuu muita
kaupunkeja enemman yksiodihin —ne kun ovat kysyttyja.
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Vaasassa vapaarahoitteinen kerrostalotuotanto romahti suuren vaestonkasvun tilanteessa

Vaasaan valmistui keskimaarin lahes 400 asuntoa
vuodessa vuosina 2015-2023. Sittemmin kerrostalo-
tuotanto on kaytannossa romahtanut ja myos rivi- ja
omakotitaloja on valmistunut huomattavasti vahemman
kuin aikaisemmin. Vuosina 2024-2025 valmistuu vain
hieman yli 100 asuntoa, siis yhteensa kahdessa
vuodessa.

Vaasassa asuntotuotanto oli vuosina 2010-2022 hieman
suurempi (1,16) kuin asuntokuntien maaran kasvu.

Vuosina 2023-2024 suhde on hyvin erilainen, silla
asuntoja valmistui vain 0,41 yhta uutta asuntokuntaa
kohden.

Kun vaestonkasvu on jatkunut vahvana ja asuntokuntien
maara kasvanut myos vuonna 2025, epasuhta on
kasvanut edelleen.

Vaasan vaestd on ennakkovakilukutietojen mukaan
kasvanut 858 asukkaalla tammi-lokakuussa 2025. Asukas-
luku on kasvanut noin 3 600 asukkaalla sitten vuoden
2022 ja noin 9 600 asukkaalla sitten vuoden 2000.

Uusien asuntojen tarve on suuri ja kaupunki tavoittelee
asuntorakentamisen lisaysta. Hankkeita on onneksi
vireilla. Aika nayttaa, kaynnistyyké hankkeita lisaa ja
minkalaisiin asuntorakentamisen volyymeihin paastaan.

Tilastokeskus; Statfin/Asuntokunnat.

800

700

600

500

400

300

VAASAN ASUNTOTUOTANTO 2000-2028
TOTEUMA 2000-2024, ARVIO VUOSILLE 2025-2026 JA TAVOITE VUOSILLE 2027-2028

© o Tavoite vuosille 2027-2028

e Toteuma vuo!

sina 2000-2024 ja arvio vuosille 2025-2026

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

LAHDE: TRIMBLE LOCUS & RAKENNUSVALVONTA KIINTEISTGTOIMI, IN

1600

1400

1200

1000

800

600

400

200

-200

400

LAHDE: T

VUOKRALLA ASUVIEN ASUNTOKUNTIEN JA KAIKKIEN ASUNTOKUNTIEN VUOSITTAINEN MUUTOS
BOSTADSHUSHALLEN SOM BOR PA HYRA OCH TOTALA ANTALET BOSTADSHUSHALL, ARLIG FORANDRING
VAASASSA / | VASA 2005 - 2024

9/2025

¢
/
4

Ll
Al 1L

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

mmmm Asuntokuntien vuosimuutos / Bostadshushallen, arlig férandring
B Asuntotuotanto / Bostadsproduktion

S = = = Viestdnmuutos / Befolkningsférandring
LASTOKESKUS

800

700

600

500

400

300

200

100

KINTEISTGTOIMI, JN 12/2025

S A
A



Il Asuntomarkkinat

Asuntorakentaminen on elpymassa mutta luvassa on vaisuja vuosia

OP:n mukaan asuinrakentamisessa on hienoisia kaanteen
merkkeja. Lahivuosien asuntorakentamisen volyymin
ennakoidaan tosin pysyvan maltillisena.

Pikaista elpymista ei ole luvassa, mutta alamaki on selvasti ohi,
minka osittaa asuntojen rakennuslupien pysyminen ennallaan jo
yli vuoden.

Kun asuinrakennusinvestoinnit putosivat rajusti viimeisen
kahden vuoden aikana, kehitys on nyt alkanut hieman kohentua.

Uusia asuntoja valmistuu kuitenkin poikkeuksellisen vahan ja
tilanne ei ole nopeasti muuttumassa — asuntorakentamisen taso
jaa lahivuosina edelleen selvasti matalammalle tasolle kuin
vuosikymmenen ensimmaisina vuosina.

Valtion tukemia vuokra-asuntoja on rakennettu runsaasti viime
vuosina ja osuus koko kerrostalotuotannosta on ollut
merkittava. Siita ovat kuitenkin hyétyneet lahinna suuret kasvu-
keskukset, joissa on myods suurin osa myymattomista vapaa-
rahoitteisista asunnoista.

Valtion asuntorahoitusta ei vuodesta 2026 eteenpain tule
riittamaan Kkaikille, kun korkotukivaltuutta supistetaan.
Oleellinen kysymys on siis se, paaseekd vapaarahoitteinen
asuntotuotanto vauhtiin.

OP:n Asuntomarkkinakatsaus 2025/Q3. HYPO:n Asuntomarkkinakatsaus Q2/2025.

HYPO ennakoi, ettd asuntojen alennusmyynnit paattyvan ensi
vuonna kasvukaupungeissa, kun uusia asuntoja valmistuu tana
vuonna tilastohistorian pienin maara.

tukensa
riippuu

Hallituksen  puolivaliriihen  paatokset tuovat
asuntomarkkinoille, mutta asuntokaupan kehitys
politiikkaa enemman koroista ja tyomarkkinoista.

Ensi vuonna menoa piristavat

= asuntolainojen enimmaiskeston nosto 30 vuodesta 35
vuoteen,

= finanssivalvonnalle annettu valtuus nostaa lainakatto 95
prosenttiin ja

= mahdollinen jousto taloyhtidlainojen enimmaisluotto-
osuuteen.
Uudistukset kielivat ennen kaikkea kotitalouksien

kriisinkestavyydesta - asuntovelkaantuminen on laskenut
kohonneiden korkojen oloissa, kun lainoja on lyhennetty uusia
nostoja enemman.

Omaan asuntoon on saastetty, jolloin myos saantelyn

keventamiselle on varaa.

Nopeaksi viisasten kiveksi ei lainsaadantéoa edellyttavista
toimista kuitenkaan ole. Moni Iyhentaa jatkossakin
asuntolainaansa 25 vuoden suunnitelmalla, kun Suomen.
asuntolainakannasta toistaiseksi vain 29 % on nostohetkesta
laskien 25-30 vuoden lainoja ja suurin osa alle 25 vuoden
mittaisia.
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Sijoitusasuntolainakanta on kasvanut viime vuosina — omistusasuntolainakanta ei

Suomen noin miljoonasta vuokra-asunnosta noin 38 % on
yksityisilla vuokranantajilla, noin 28 % institutionaalisilla
toimijoilla ja noin 34 % on valtion tukemia vuokra-asuntoja.

Yksityisten vuokranantajien maara on kasvanut merkittavasti
vuodesta 2010. Vuonna 2023 osakehuoneiston vuokrausta
harjoitti 313 000 henkiléa tai elinkeinoharjoittajaa

2010-luvun matala korkotaso, kaupungistuminen ja vuokra-
asumisen kasvu teki asuntosijoittamisesta houkuttelevaa.
Vaikka 2020-luvun korkojen nousu on hillinnyt uusien sijoittajien
tuloa, kokonaismaara on silti kasvanut.

Kuvaaja osoittaa, etta sijoitusasuntolainakanta on viime vuosina
kasvanut, kun omistusasuntolainakannan kasvu on polkenut
paikoillaan.

Sijoitus- ja omistusasuntolainakantojen kehitys
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= 8,4%

C 82%

8,0%

7.8%

Sijoitusasuntolainakannan osuus

~
)]
X

Suomen vuokranantajien syksyn 2025 vuokranantaja-
barometrin mukaan Vaasa sijoittuu toiselle sijalle, kun mitataan
asuntosijoittajien ostoaikeita.

Alla olevan taulukon prosenttiluku kuvaa sita
uudisasuntotuotannon suhteellista osuutta, joka paatyi
yritysten, yhteisdjen ja yksityishenkiléina  toimivien
asuntosijoittajien omistukseen vuosina 2015-2019, jolloin
kerrostalorakentaminen oli vilkasta. Vaasa on yhdeksannella
sijalla tassa vertailussa.

Asuntosijoittaminen voidaan nahda selvasti vauhdittaneen
kerrostalojen rakentamista erityisesti 2010-luvulla. limidlla on
myos varjopuolia ja markkinoilla asuntosijoittaja saattaa
esimerkiksi syrjayttaa nuorta ensiasunnon ostajaa.

Kunta Suhdeluku, %
Riihimaki 69
Hameenlinna 69
Uusikaupunki 66
Kirkkonummi 65
Pirkkala 61
Kerava 58
Tampere 55
Vantaa 52
Vaasa 52
Jyvaskyla 51
Oulu 51
Rovaniemi 48 S /\ .

Taulukko: Uudisasuntotuotannon osuus, joka paatyi
yritysten, yhteisdjen ja yksityishenkildoina toimivien
asuntosijoittajien omistukseen vuosina 2015-2019.
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Vaasan uusista asuntokunnista 91 % asuu vuokralla

Kerrostalossa sijaitsevassa vapaarahoitteisessa vuokra-
asunnossa asuvien asuntokuntien osuus kaikista kerrostaloissa
asuvista asuntokunnista kasvoi 29 prosentista 50 prosenttiin
vuosina 2005-2024.

Omistusasunnossa asuvien asuntokuntien osuus laski 45 % ->
35 % ja valtion tukemassa (ARA-)vuokra-asunnossa asuvien
osuus 25 % -> 15 %.

Kerrostaloasuntoja tuli noin 4 500 kpl lisaa vuosina 2005-2024.
Vapaarahoitteisessa vuokra-asunnossa asuvien asuntokuntien
maara on kasvanut todella nopeaan tahtiin.

HALLINTAMUODON OSUUS KERROSTALOASUNTOKANNASTA, ASUNTOKUNTIEN LUKUMAARAN PERUSTEELLA
BESITTNINGSFORMENS ANDEL AV HOGHUSBOSTADSBESTANDET, PA BASEN AV ANTALET BOSTADSHUSHALL
VAASASSA /1 VASA 2005 - 2024
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Tilastokeskus; Statfin, Asunnot ja asuinolot
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Vuosina 2000-2024 vuokralla asuvien asuntokuntien osuus
koko asuntokuntien maaran kasvusta oli 91 %. 2010-luvulla
osuus oli lahes yhta suuri, 89 %.

Valtaosa Vaasaan muuttavista asuu vuokralla, ainakin aluksi.
Vuokra-asuntoja tarvitaan toki myos kaupungissa ennestaan
asuville asukkaille.

2000-luvun alun tilanne oli hyvin erilainen. Vuosina 2006-2009
vuokralla asuvien osuus asuntokuntien lisayksesta oli vain 13
prosenttia.

Ajan-  Asuntokuntamé&&rdn  Vuokralla asuvat Vuokralla asuvien

jakso  kasvu asuntokunnat osuus
20-24 2095 1908 91%
10-19 3496 3104 89 %
06-09 1162 152 13%

VUOKRALLA ASUVIEN ASUNTOKUNTIEN JA KAIKKIEN ASUNTOKUNTIEN VUOSITTAINEN MUUTOS
BOSTADSHUSHALLEN SOM BOR PA HYRA OVH TOTALA ANTALET BOSTADSHUSHALL, ARLIG FORANDRING
VAASASSA /| VASA 2005 - 2024
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Asuntosijoittamisen merkitys yha oleellisempi riittavalle vuokra-asuntotuotannolle

Kun on ennakoitavissa, etta vapaarahoitteisen vuokra-
asuntotuotannon merkitys on vastaisuudessa yha oleellisempi
riittavan vuokra-asuntotuotannon turvaamisessa, korostuu
ymmarrys asuntosijoittamisen mekanismeista ja reunaehdoista.

Vaasassa, Joensuussa ja Lappeenrannassa, jotka ovat karjessa
mitattaessa opiskelijoiden vaestoosuutta, asuntosijoittajien
kiinnostus kohdistuu huomattavan voimakkaasti yksidihin.
Vaasassa sijoittajien kiinnostus kaksioihin on merkittavasti
pienempi kuin muualla. Harva sijoittaja on kiinnostunut
kolmioista tai sitd suuremmista asunnoista.

Johtopaatoksena on luonnollisesti se, etta Vaasassa
kerrostalojen uudistuotannon tulee olla yksiovaltaisempaa kuin
monessa muussa kaupungissa.

Kun Suomen hallitus karsii valtion tukeman asuntotuotannon
korkotukivaltuutta vuodesta 2026 Il|ahtien, tulee tama
vaistamatta korostamaan vapaarahoitteisen vuokra-asunto-
tuotannon merkitysta. Mikali uusia vuokra-asuntoja halutaan, on
pidettava huolta siita, etta asuntosijoittamisen edellytykset ovat
kunnossa.

Suomen vuokranantajien Vuokranantaja-barometri, kevat 2025.

TELA - Tyoelakejarjestelman sijoitustuottojen parantaminen.
https://www.tela.fi/ajankohtaista/ga-tietopaketit/tyoelakejarjestelman-
sijoitustuottojen-parantaminen/

Vaasan vahvuutena on vahva yksityishenkildiden asunto-
sijoittamistoiminta. Heikkoutena on alan institutionaalisten
toimijoiden puute.

Vuoden 2025 elakeuudistuksen*, joka on osa hallituksen ja
tyomarkkinajarjestdojen sopimaa kokonaisuutta, tavoitteena on
vahvistaa elakejarjestelman rahoitusta ja julkista taloutta.

Uudistus antaa tyoelakelaitoksille mahdollisuuden nostaa
osakkeiden osuutta sijoitussalkuissa seka kayttaa laajempaa
velkavipua kiinteistosijoituksissa.

Vaasan osalta uudistus herattaa kysymyksen siita, lahtevatko
tyoelakelaitokset kenties hakemaan tuottoa ns. kasvukolmion
(pks-Tampere-Turku) ulkopuolelta, jolloin Vaasa voisi
mahdollisesti tulla kysymykseen.

Uudistuksen taustalla on se, ettd Suomen eldkejérjestelma kohtaa paineita
matalan syntyvyyden ja védeston ikddntymisen vuoksi. Paremmat
sifoitustuotot véhentédvét tarvetta nostaa eldkemaksuja ja turvaavat
eldkkeiden maksamisen tulevaisuudessa.
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Vuokrattavien yksiodiden ja kaksioiden pula on kroonistunut

Vuokrattavana olevat asunnot koon mukaan 24.9.2025 Vuokrattavia yksioita oli ainoastaan 25 kpl syksylla 2025 (17 kpl syksylla 2024). Kaksioita
Yhteens3 169 kpl, yksiists muutama on huonelistohotellissa puolestaan oli vuokrattavana 56 kpl (51 kpl syksylla 2024). Vuokrattavien kolmioiden
52% maara on vuodessa tippunut 83 kpl -> 62 kpl.

- ‘ Vuokrattavana olevia asuntojen maara eri ajankohtina
= 169 kpl 24.9.2025
= 182kpl 9.10.2024
= 232kpl 24.8.2023
= 268 kpl 2.11.2022
= 315kpl 13.7.2021

Vuokrattavien asuntojen kokonaismaara oli syksylla 2025 noin 7 prosenttia pienempi
kuin syksylla 2024 ja noin 37 prosenttia pienempi kuin syksylla 2022. Tiedot puhuvat

mlh wm2h =3h =4h =5+h

Vuokrattavana olevat asunnot alueittain 24.9.2025

Yhteensi 146 kpl selvaa kielta — etenkin pienia vuokrakoteja tarvitaan lisaa.
Keskusta | Yksididen ja kaksioiden osuus vapaana olevista vuokra-asunnoista oli noin 48 % syksylla
Palosaari - EE—7 2025, kun se oli noin 59 % syksylla 2022 (huom: vuokra-asuntojen kokonaismaéara laski 37
Vetokammas - mm—", 5 prosentilla vuosina 2022-2025).

Gerby I 16
Vastervik 1 1 Vaikka kolmioiden osuus kaikista vuokrattavista asunnoista on laskenut, kolmio on
AKor'a“::a - . edelleen yleisin vuokrattavana oleva asunto. Niiden osuus kaikista vapaista vuokra-

Huutoniemi e 3 2 asunnOiSta on nOin 37 %-

Suvilahti I 7

I . Vuokrakolmioista osa sijaitsee matalan kysynnan alueilla ja niiden kokonaisvuokra on
Vihikyrs  n— 10 usein liilan korkea varsinkin yksin asuvalle ja toisinaan myos pariskunnalle tai perheelle.
0 5 10 15 20 25 30 35 a0 as KOy Pikipruukin osuus vapaina olevista kolmioista on huomattava.

*) Vwokrattavien asuntojen lukumééard on alemmassa pylvédskuviossa (154 kpl) pienempi kuin
piirakkakuviossa (185 kpl), silld joidenkin vuokrattavien asuntojen ilmoituksiin ei vuokraovi.fi —
palveluun ole merkitty, missd kaupunginosassa asunto sijaitsee. V /\ S /\

Vaasan kaupunki/Kiinteistotoimi. Tietojen lahde: etuovi.com ja vuokraovi.com Tilastointi toteutettu postinumerohaulia.



Il Asuntomarkkinat

Myytavien yksiodiden ja kaksioiden maara on puolittunut viime vuosina

Myytavat asunnot koon mukaan 24.9.2025
Yhteensd 565 kpl

Myytavat asunnot alueittain 24.9.2025
Yhteensa 565 kpl

Vaasa Keskus ja Hietalahti
Vaskiluoto
Palosaari
Vetokannas
Gerby
Asevelikyld
Huutoniemi
Suvilahti
Ristinummi
Vanha Vaasa
Sundom
Vahakyro Keskus
Merikaarto

mlh m2h m3h =m4h =5+h
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Myytavana olevia asuntoja oli 565 kpl* 24.9.2025 (554 kpl 9.10.2024 ).

Vuonna 2020 myytavia asuntoja oli noin 900 kpl ja vuonna 2018 noin
1100 kpl.

Yksididen osuus myytavista asunnoista on liki puolittunut noin 100-
115 asunnosta vuosina 2022-2023 noin 45-50 asuntoon vuosina
2024-2025.

Myytavien kaksioiden maara on myos laskenut voimakkaasti.

Myytavien kerros- ja luhtitaloasuntojen osuus kaikista myytavista
asunnoista on laskenut 72 prosentista (11/2022) 58 prosenttiin
(9/2025).

Myytdvat asunnot talotyypeittdin 24.9.2025

= Kerros-/ luhtitalo = Rivitalo/ puutalo-osake = Omakoti-/ pari-/ erillistalo

< <
> >

Vaasan kaupunki/Kiinteistotoimi. Tietojen lahde: etuovi.com ja vuokraovi.com Tilastointi toteutettu postinumerohaulla.

n >
> Wn
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Vaasan asuntohinnat Jyvaskylan ja Kuopion tasolla - postinumeroalueiden hinnat ovat eriytyneet

Vaasan asuntojen hintakehitys on 2010- ja 2020-luvuilla
vastannut huomattavasti suurempien Jyvaskylan ja Kuopion
hintatasoa. Keskikokoisten kasvukaupunkien hintojen
stagnaatio on kuitenkin jatkunut jo noin 15 vuotta. 2000-luvun
alkupuolella hinnat nousivat voimakkaasti. Tampereen hintojen
kehitys on ollut omassa luokassaan.

Vaasassa nelidhinta (2 015 €/m2) vastaa Jyvaskylan (2019 €/m2)
ja Kuopion nelidhintoja (2 034 €/m2).

2000-luvun alun hintanousuun vaikutti etenkin Suomen talouden
ja kuluttajien ostovoiman kasvu, nopea kaupungistuminen seka

matala korkotaso ja pankkien asuntoluototus.

VANHOJEN OSAKEASUNTOJEN NELIOHINNAT (€/m2) VAASASSA JA VERTAILUKAUPUNGEISSA 2006-2024
KVADRATMETERPRISER (€/m?) FOR GAMLA BOSTADSAKTIELAGENHETER | VASA OCH JAMFORELSESTADER 2006-2024

3500
—e—Tampere

—a—Kuopio

- yviskyld

[ CCLL
=a=Seindjoki
=8—Joensuu
—a—Lappeenranta
Pori
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1500

1000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

LAHDE: TILASTOKESKUS

Tilastokeskus; Statfin, Osakeasuntojen hinnat

Kerrostalokolmioiden* ja sitd suurempien asuntojen seka
yksididen ja kaksioiden hinnat ovat pitaneet pintansa keskustan
ja Palosaaren alueilla, kun esikaupunkialueiden hinnat ovat
laskeneet. Hantapaassa on Ristinummen alue, jossa kaksioiden
ja kolmioiden keskihinta on alle 800 €/m2 (keskusta n.2 300 €).

Rivitaloasuntojen nelidhinnat ovat nousseet Asevelikylan
alueella myos 2010- ja 2020-luvuilla. Esikaupunkialueista
Gerbyn ja Vetokannaksen hintataso on parhaimmasta paasta.

*) Yksioisté ja kaksioista ei I6ydy yhté kattavasti postinumeroaluekohtaista
tietoa, kun kauppamaara on usealla alueella pieni.

KERROSTALOKOLMIOIDEN* JA SITA SUUREMPIEN ASUNTOJEN NELIGHINTA (€/m?2) VAASAN POSTINUMEROALUEILLA
KVADRATMETERPRISET (€/m2) FOR TRERUMMARE | HOGHUS* SAMT STORRE BOSTADER | VASA POSTNUMMEROMRADEN

3000
== 65230 Vetokannas

= 65370 Ristinummi

65280 Gerby
=65380 Vanha Vaasa

=== (5100 Vaasa Keskus  ====65200 Palosaari
== 65350 Suvilahti

=——65320 Huutoniemi
2500

2000

1500

1000

500

*) Kyse on vanhoista osakeasunnoista.
*) Det rér sig om gamla bostadsaktieldgenheter.

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

v /I N\ J /\ .

LAHDE: TILASTOKESKUS
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ARA-vuokrat ovat nousseet vapaarahoitteisia vuokria jyrkemmin ja jopa niiden ylapuolelle

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen keskineliovuokra on
viimeisen 10 vuoden aikana noussut keskimaarin noin 20
prosentilla Vaasassa ja Seinajoella. ARA-asunnoissa nousua on
ollut keskimaarin noin 18 prosenttia.

Ajanjaksolla 2021-Q3/2025 molempien kaupunkien ARA-vuokrat
ovat nousseet noin 10 prosentilla, kun nousua on ollut vain noin
5 prosenttia vapaarahoitteisella puolella.

ARA-vuokrien kovemman nousun taustalla on
omakustannusperiaate. Kustannustason poikkeuksellisen
voimakas nousu 2020-luvulla on heijastunut suoraan ARA-
vuokriin. Vaasassa ARA-vuokrat olivat vain noin 6 %
vapaarahoitteisia vuokria edullisemmat v.2025 (~76 % v.2019).

KESKINELIOVUOKRAT (€/m2/kk) VAASASSA JA SEINAJOELLA 2015-Q3/2025 (KAIKKI ASUNTOKOOT; 1h—3h+)
GENOMSNITTLIGA KVADRATMETERHYROR (€/m2/man) | VASA OCH SEINAJOKI 2015-Q3/2025(ALLA BOSTADSSTORLEKAR; 1r-3r+)

15 e
——=\/aasa, vapaarahoitteiset

=—=\/aasa, ARA

14 ——=Seindjoki, vapaarahoitteiset

Seindjoki, ARA

13

12

11

10
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
LAHDE: TILASTOKESKUS

Q3/2025

Tilastokeskus; Statfin, Asuntojen vuokrat

Vaasa 1:sen alueella vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
keskineliovuokra on noussut 26 prosentilla viimeisen 10 vuoden
aikana (Vaasa 2:sen alueella +8 %). ARA-vuokrat ovat
puolestaan nousseet noin 20 prosentilla Vaasa 1:sen alueella ja
noin 18 prosentilla Vaasa 2:sen alueella.

Vaasa 2:sen alueella ARA-keskivuokra nousi vuonna 2025
korkeammalle tasolle kuin vapaarahoitteinen keskivuokra.
Vaasa 1:sen alueella ero on supistunut pieneksi.

Vaasa 1:sen alueella vapaarahoitteinen keskivuokra on noin 25
prosenttia korkeampi kuin Vaasa 2:sen alueella. ARA-asuntojen
keskivuokra on noin 19 prosenttia korkeampi ykkdsalueella.

Vaasa 1: Keskustan, Vaskiluodon ja Asevelikyldn postinumeroalueet.

KESKINELIOVUOKRAT (€/m2/kk) VAASAN OSA-ALUEILLA 1JA 2 2015-Q3/2025 (KAIKKI ASUNTOKOOT; 1h—3h+)
GENOMSNITTLIGA KVADRATMETERHYROR (€/m2/m&n) | VASAS DELOMRADEN 1 OCH 2 2015-Q3/2025 (ALLA BOSTADSSTORLEKAR;1r-3r+)

15
- \/aasa 1, vapaarahoitteiset

——\/aasa 1, ARA
14 —\/aasa 2, vapaarahoitteiset

Vaasa 2, ARA

13

12

11 —

10

9

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
LAHDE: TILASTOKESKUS

Q3/2025
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Yksin elavien asuntokuntien maara kasvanut huomattavasti — nyt perheasuntokunnat nostavat paataan

Vaikka perheasuntokunnissa onkin viime vuosina ollut
huomionarvoista kasvua, pitkalla aikavalilla yksin asuvien
voimakas kasvu on ollut dominoiva trendi kotitalouksien
rakenteen muutoksessa.

Yhden henkilon asuntokuntien maara on kasvanut voimakkaasti
koko 2000-luvun ajan. Yksin asuminen on yleistynyt etenkin alle
30-vuotiaiden keskuudessa, joista yha useampi asuu vuokralla.

Vuokralla asuminen on yleistynyt myds muissa ikaryhmissa.
Vaeston ikaantymisen myota leskitalouksien maara on
kasvanut.

ASUNTOKUNNAT KOON MUKAAN VAASASSA 2001-2024

BOSTADSHUSHALLEN ENLIGT STORLEK | VASA 2001-2024
22000

Muutos/Forandring

20000 2001- 2024

18000 /
o /

+6 439

14000

12000 — ¥1424
——
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4 000
2 000 +77

-143

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

= henk./pers. =) henk./pers. 3 henk./pers. =/ henk./pers. =5+ henk.pers.

LAHDE: TILASTOKESKUS / KALLA: STATISTIKCENTRALEN KINTEISTOTOIMI / FASTIGHETSSEKTORN JN 672025

Tilastokeskus; Statfin, Asuntokunnat

Vapaarahoitteisessa vuokra-asunnossa asuvien asuntokuntien
maara kasvoi huikeat 92,4 prosenttia Vaasassa vuosina 2010-
2024, jolloin jo 44,5 prosenttia kotitalouksista asui vuokralla.

Kun vapaarahoitteisessa vuokra-asunnossa asuvia
kotitalouksia oli vuonna 2010 vain noin 30 % enemman kuin
valtion tukemassa vuokra-asunnossa asuvia, heita oli vuonna
2024 perati 226 %* enemman.

*) Télla aikavélilld huomattava méaéaréa ns. tavallisia valtion tukemia vuokra-
asuntoja on vapautunut rajoituksista. Lisédksi ei ole ollut tavallisten valtion
tukemien vuokra-asuntojen uudistuotantoa.

VUOKRALLA ASUVAT ASUNTOKUNNAT RAHOITUS- JA HALLINTAMUODOITTAIN VAASASSA 2010 - 2024
BOSTADSHUSHALL SOM BOR PA HYRA ENLIGT FINANSIERINGS- OCH BESITTNINGSFORM | VASA 2010 - 2024

24000

Arava- tai korkotukivuokra-asunto / Arava- eller rintestédsbhostad

B Vapaarahoitteinen vuokra-asunto / Fritt finansierad hyresbostad

20000
== Kaikki vuokra-asunnot / Det totala antalet hyreshostédder
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LAHDE: TILASTOKESKUS KIINTEISTOTOIMI, JN 11/2025
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2020-luvun uusista asuntokunnista huikeat 91 prosenttia asuu vuokralla

Kerrostalossa sijaitsevassa vapaarahoitteisessa vuokra-
asunnossa asuvien asuntokuntien osuus kaikista kerrostaloissa
asuvista asuntokunnista kasvoi 29 prosentista 50 prosenttiin
vuosina 2005-2024.

Omistusasunnossa asuvien asuntokuntien osuus laski 45 % ->
35 % ja valtion tukemassa (ARA-)vuokra-asunnossa asuvien
osuus 25 % -> 15 %.

Kerrostaloasuntoja tuli noin 4 500 kpl lisaa vuosina 2005-2024.
Vapaarahoitteisessa vuokra-asunnossa asuvien asuntokuntien
maara on kasvanut nopeaan tahtiin.

HALLINTAMUODON OSUUS KERROSTALOASUNTOKANNASTA, ASUNTOKUNTIEN LUKUMAARAN PERUSTEELLA
BESITTNINGSFORMENS ANDEL AV HOGHUSBOSTADSBESTANDET, PA BASEN AV ANTALET BOSTADSHUSHALL
VAASASSA /1 VASA 2005 - 2024
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40%

30% —

20% \

10%

0%
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

=== QOmistusasunto / Agarbostad

==V altion tukema vuokra-asunto / Statligt stédd hyresbostad

=—=\/apaarahoitteinen tai muu vuokra-asunto / Fritt finansierad eller évrig hyresbostad

= Asumisoikeusasunto / Bostadsrattsbostad

LAHDE: TILASTOKESKUS KINTEISTOTOIMI, IN 12/2025

Tilastokeskus; Statfin, Asunnot ja asuinolot

Vuosina 2000-2024 vuokralla asuvien asuntokuntien osuus
koko asuntokuntien maaran kasvusta oli 91 %. 2010-luvulla
osuus oli lahes yhta suuri, 89 %.

Valtaosa Vaasaan muuttavista asuu vuokralla, ainakin aluksi.
Vuokra-asuntoja tarvitaan toki myos kaupungissa ennestaan
asuville asukkaille.

2000-luvun alun tilanne oli hyvin erilainen. Vuosina 2006-2009
vuokralla asuvien osuus asuntokuntien lisayksesta oli vain 13
prosenttia.

Ajan-  Asuntokuntamé&&rdn  Vuokralla asuvat Vuokralla asuvien

jakso  kasvu asuntokunnat osuus
20-24 2095 1908 91%
10-19 3496 3104 89 %
06-09 1162 152 13%

VUOKRALLA ASUVIEN ASUNTOKUNTIEN JA KAIKKIEN ASUNTOKUNTIEN VUOSITTAINEN MUUTOS
BOSTADSHUSHALLEN SOM BOR PA HYRA OVH TOTALA ANTALET BOSTADSHUSHALL, ARLIG FORANDRING
VAASASSA /| VASA 2005 - 2024
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m Asuntokuntien vuosimuutos / Bostadshushallen, rlig férdndring

= \/uokralla asuvien asuntokuntien vuosimuutos / Bostadshushallen som bor pa hyra, arlig fordndring
Asuntokunnat / Bostadshushall

V3 kiluku / Befolkning

LAHDE: TILASTOKESKUS KINTEISTOTOIMI, IN 12/2025
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Vuokralla asuminen on yleistynyt kaikissa ikaryhmissa - eritoten nuorissa aikuisissa

Kerrostaloasuntokunnissa tapahtunut kasvu vuosien 2010-2024 Asuntokuntien tarkastelu ian ja asunnon hallintaperusteen
aikana selittyy lahes kokonaan yhden henkiléon asuntokuntien  mukaan osoittaa, etta vuosina 2010-2024

maaran voimakkaalla kasvulla. « vuokralla asuvien asuntokuntien maara on kasvanut
Etenkin  kerrostalossa yksin asuvien 15-34-vuotiaiden 4 859:lla (42,1 %) ja omistusasunnossa asuvien maara
asuntokuntien maara on kasvanut voimakkaasti. 1162:lla (6,2 %),
Kerrostaloissa asuvien asuntokuntien maara on kasvanut < vuokralla asuvien maarallinen (+2 639) ja suhteellinen
4 210:lla vuodesta 2010 - heista lahes 90 prosenttia on yhden (+54 %) kasvu on ollut suurin alle 30-vuotiaisissa
henkilon asuntokuntia. asuntokunnissa,
KERROSTALOSSA ASUVAT ASUNTOKUNNAT KOON MUKAAN VAASASSA 2010 - 2024 » Vvuokralla asujia on tullut runsaasti lisaa myos ikaryhmiin 30-
Kaile<Ji Ulhenk?IJb 2henki|6€liJ 3 henkiloa |4+ henkiloa 59-vuotiaat (+1 799 /40,9 %) ja 60+ -vuotiaat (+421/ 18,6 %)
2010 18 981 10 948 5 627 1351 1055 Ja
2024 23191 14 706 5909 1368 1208 « omistusasunnossa asuvien asuntokuntien maara on
2010-2024 4210 3758 282 17 153 kasvanut vain 60+ -vuotiaiden joukossa (+1 769 / +22,3 %).

Huom: Taulukon tiedot kasittavat niin omistus- kuin vuokra-asunnossa
(ARA- ja vapaarahoitteiset) asuvia asuntokuntia.

ASUNTOKUNNAT HALLINTAPERUSTEEN JA IAN MUKAAN VAASASSA 2010 - 2024
Kaikki asuntokunnat Ikdryhma -29 vuotta Ikaryhma 30-59 vuotta Ikdryhma 60- vuotta
Omistusasunto Vuokra-asunto Omistusasunto Vuokra-asunto Omistusasunto Vuokra-asunto Omistusasunto Vuokra-asunto
2010 18 800 11539 1183 4 887 9699 4394 7918 2 258
2024 19962 16 398 858 7526 9417 6193 9687 2679
2010-2024 1162 4 859 -325 2639 -282 1799 1769 421
2010-2024 (%) 6,2 % 42,1 % -27,5% 54,0 % -29% 40,9 % 22,3 % 18,6 %

Tilastokeskus; Statfin, Asuntokunnat. Asuntoselvitys 2023.
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Uusien tyollisten myota eri tulokymmenysten kehitys on ollut huomattavasti tasaisempi 2020-luvulla

ASUNTOKUNTAVAESTO TULOKYMMENYKSITTAIN VAASASSA 2010-2023
Asuntokuntavdestdn muodostavat kaikki asuinhuoneistoissa vakinaisesti asuvat henkilét (67 725 hl6a).
Tilaston ulkopuolelle jaa noin kaksi prosenttia kaupungin koko vékiluvusta.

900 Koko Suomen tasolla joka kymmenyksessd on yhta paljon vdestda.
Muutos prosenteissa 2010-2023
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LAHDE: TILASTOKESKUS

Muutos 2010-2023
Lkm %

| (pienituloisin 10 %)

I 972 828| 11,8 % 144  21%

] 613 594 8,8% 19 03%

v 414 259 39% 155 24%

v 512 372[_5,6%| 140 22%

Vi 50 0,7% 225 33%

VI 401 6,1% 56 0,8%
Vil -3,4% -258 -3,9% 26 04 %

IX 74 12% -295 -4,7% _
X (suurituloisin 10 %) _ 4 01%
Yhteensa 4575 7% 3172 4,7% 1430 2,2%

Vaasan vaeston tarkastelu tulokymmenyksittain osoittaa, etta
alimmassa ja toiseksi alimmassa tulokymmenyksessa olevien maara
kasvoi huomattavan paljon vuosina 2010-2023.

» Tulokymmenysten [lI-VIl kehitys on ollut tasaisempi ja
suurituloisimpiin tulokymmenyksiin VIlII-X sijoittuvan asuntokunta-
vaeston maara on pienentynyt.

Vuosina 2020-2023 eri tulokymmenyksissa tapahtunut kasvu jakautui
tasaisemmin kuin vuosina 2010-2019.

= 2020-luvulla osassa keski- ja suurituloisissa kymmenyksia on ollut
huomionarvoista, 5-6 prosentin suuruista kasvua.

* Vuosina 2020-2023 aikavalilla pienituloisimman tulokymmenyksen
vaestomaara on jatkanut kasvuaan (+403), mutta kasvu on ollut
lahes yhta suuri tulokymmenyksissa VII (+345) ja IX (+369).
Tulokymmenyksissa |I-V on ollut maltillista kasvua (yht. +458).

Merkittavin tekija vuosien 2020-2023 suotuisamman kehityksen
taustalla on kaupungin tyopaikkamaaran kehitys.

» Kun tyopaikkamaara pysyi lika samana vuosina 2010-2019, on se
2020-luvulla kasvanut noin 2 000:lla, jolloin kaupungissa asuvien
tyollisten maara on kasvanut noin 1 500:lla (osa uwusista
tyopaikoista tayttianeista pendelboi kaupunkiin).

2020-luvulla toteutunut tasaisempi kasvu eri tulokymmenten kesken

tukee asuntotarjonnan monipuolistamisen tavoitetta. Korostettakoon

toisaalta, etta pienituloisten pitkaan jatkunut merkittava kasvu on
lisannyt painetta kasvattaa kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
maaraa.
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liman muuttovoittoa maahanmuutossa Vaasan vaesto olisi vahentynyt jo 10 vuoden ajan

Vaasan vaesto olisi vahentynyt 2010-luvun puolivalista lahtien
ilman positiivista nettomaahanmuuttoa. Kun myoés kotimaisia
kielia puhuva vaestd kasvoi vuosien 2005-2015 kasvusyklin
aikana, vieraskielisen vaeston kasvu selittaa kaytannossa koko
2020-luvulla toteutuneen merkittavan vaestonkasvun.

Vuosina 2015-2024 vieraskielisten maara kasvoi 4 355
henkilolla (kasvusta 72 % toteutui vuosina 2022-2024), kun
ruotsinkielisen vaeston maara kasvoi 876 henkilolla.
Suomenkielisen vaeston maara vaheni 2 484 henkilolla.
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LAHDE: TILASTOKESKUS / KALLA® STATISTIKCENTRALEN KINTEISTOTOIMI / FASTIGHETSSEKTORN JN 11/2025

Tilastokeskus; Statfin, Asuntokunnat

Vaasan nettomaahanmuutto on vuosina 2023-2024 ollut jopa
4-5 kertaa korkeammalla tasolla kuin keskimaarin 2010-luvulla.
Vaasan nettomaahanmuutto on kaupungin vakilukuun nahden
ollut noin 2,5 kertaa suurempi kuin massa keskimaarin.

Kaupungin vaestonkasvua vauhditti aikaisemmin myoés
positiivinen luonnollinen vaestonmuutos (syntyneet — kuolleet),
noin 200 asukkaalla vuodessa.

Viime vuosina luonnollinen vaestéonmuutos on ollut
negatiivinen. Taustalla on etenkin kaupungin suomenkielisen
vaeston syntyneiden maaran raju lasku. Mikali vuosien 2022-
2024 luonnollisen vaestonmuutoksen trendi jatkuu vuoteen
2040 asti, kaupunki menettaa noin 2 150 asukasta tata kautta.

NETTOMUUTTOLIIKE, LUONNOLLINEN VAESTONLISAYS JA VAKILUVUN MUUTOS VAASASSA 2000-1-9/2025 (ENNAKKOTIETO)
NETTOFLYTTNINGSRORELSEN, FODELSEOVERSKOTTET OCH BEFOLKNINGSFORANDRINGEN | VASA 2000-1-9/2025 (FORHANDSUPPGIFTER)
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Vaasan 2020-luvun vaestonkasvu on ylittanyt villeimmatkin ennusteet — kasvun jatkumisen edellytykset

ovat hyvat

VAASAN KOKO VAESTON SKENAARIOT 2045
TOTEUMA 31.12.2024 ASTI (VAESTON ENNAKKOTIETO)
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TILASTOKESKUS, MDI - VAASAN SEUDUN ASUNTOSELWITYS 2023, VAASAN KAUPUNKI KINTEISTOTOIMI / FASTIGHETSSEKTORN / JN 4/2025

Asuntotuotantotarpeen arvio 2025 - 2040. Vaestonkehityksen ja asuntokuntien skenaariot seka
asumisen trendit — fokuksessa vuokralla asuminen. J. Nylén, A. Birell ja L. Ovaska 12.6.2025.
https://www.vaasa.filtietoa-vaasasta-ja-seudusta/vaasan-kaupungin-organisaatio-ja-
paatoksenteko/kaupunkiympariston-toimiala/kiinteistotoimi/

Vaasan asuntorakentamisen tarvetta arvioitiin vuonna
2025 perustuen suuren vaestonkasvun skenaarioon,
joka kulkee nimella "Maksimiskenaario XL”.

Maksimiskenaario XL:n lisaksi 10ytyy Vaasan seudun
asuntoselvityksessa (2023) laadittu maksimiskenaario
ja Tilastokeskuksen vaestdoennuste vuodelta 2024.

Vaikka asuntoselvityksen maksimiskenaario perustuu
siihen, etta kaupungin kehittamisessa onnistutaan
etenkin elinkeinoelaman mittavien investointien myota,
jolloin kasvu on mahdollisimman suuri, maksimi-
skenaario XL:n kasvuolettamus on viela suurempi.

Asuntoselvityksen laadinnan aikana Vaasan korkea-
koulujen kunnianhimoiset kasvutavoitteet eivat olleet
selvilla. Kasvutavoitteiden myota Maksimiskenaario
XL:n olettamuksena on 3 000 asukkaan verran
suurempi kasvu verrattuna asuntoselvityksen maksimi-
skenaarioon.

Skenaarioiden valinen ero on suurin 20-39-
vuotiaisissa. Maksimiskenaario XL:n olettamuksena
on, ettd ko. ikaryhman kasvu olisi 4 000 henkildoa
suurempi, korkeakoulujen kasvutavoitteiden myota.

Vastaavasti 0-19-vuotiaiden ennakoitu kasvu on 1 000
henkiloa pienempi Maksimiskenaario XL:ssa. Muiden
ikdryhmien ennakoidun kehityksen osalta molemmat
projektiot ovat samansuuntaiset.
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Nuorten aikuisten maara on kasvanut voimakkaasti keskustassa, Voyrinkaupungilla ja Palosaarella

Vaasan omassa vaestosuunnitteessa ennakoidusta noin 12 500 asukkaan vaestonkasvusta vuoteen 2040 mennessa merkittava
osa, noin 80 %, sijoittuisi keskustan, Voyrinkaupungin ja Palosaaren suuralueille. Suunnitteen taustalla on ko. alueille suunniteltu
merkittava asuntojen uudistuotanto. Kaupungin véaesto kasvoi noin 6 000 asukkaalla vuosina 2010-2024.

20-39-vuotiaiden maaran ennakoidusta kasvusta, noin 7 200 henkiléa vuoteen 2040 mennessa, noin 78 % sijoittuisi keskustan,
Voyrinkaupungin ja Palosaaren suuralueille. 20-39-vuotiaiden maéaéra kasvoi noin 3 400 henkilblld vuosina 2010 - 2024.

0-6-vuotiaiden maara vaheni noin 1 150 henkilodlla (lahes 23 prosentilla) vuosina 2010-2024. Vaasan ennakoidun, voimakkaan
vaestonkasvun ja nuorten aikuisten maaran kasvun myota 0-6-vuotiaiden maaran kehityksen on ennakoitu kaantyvan kasvuun
2030-luvulla ja 0-6-vuotiaiden maaran ennakoidaan kasvavan 940:lla (noin 24 %) vuoteen 2040 mennessa.

SUURALUEIDEN 0-6-VUOTIAAN VAESTON MUUTOS 2010-2024 JA ENNAKOITU
MUUTOS 2024-2040

SUURALUEIDEN 20-39-VUOTIAAN VAESTON MUUTOS 2010-2024 JA ENNAKOITU
MUUTOS 2024-2040

SUURALUEIDEN VAKILUVUN MUUTOS 2010-2024 JA ENNAKOITU MUUTOS 2024-2040
BEFOLKNINGSFORANDRINGEN | STOROMRADENA 2010-2024 OCH PROGNOS FOR

2024-2040 STOROMRADESVIS BEFOLKNINGSFORANDRING FOR 20-39-ARINGARNA 2010-2024 STOROMRADESVIS BEFOLKNINGSFORANDRING FOR 0-6-ARINGARNA 2010-2024
OCH PROGNOS FOR 2024-2040 OCH PROGNOS FOR 2024-2040
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Vahakyro-Lillkyro | Ristinummi-Korsnastaget Palosaari-Brandd

Kotiranta-Hemstrand

Suvilahti-Sunnanvik
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Sundom sundom 11855 Voyrinkaupunki-Vorastan

Hostvesi-Hostves Muut-Ovriga* 78 ¥ Vaskiluoto-Vasklot
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Muut-Ovriga* *135 o zogm-zoza Hostvesi-Hostves e 2010-2024 Muut-Ovriga* 7 F  m2010202

*) Muut = Vaestd, jonka asuinpaikka on tuntematon. Vaasan kaupungin vaestosuunnite 2025

*) Ovriga = Befolkning med okand adress.

KIINTEISTOTOIMI/ FASTIGHETSSEKTORN/ JN 92025

Vasa stads befolkningsprognos 2025

Kotiranta-Hemstrand

Suvilahti-Sunnanvik

*)Muut = Vaesto, jonka asuinpaikka on tuntematon. Vaasan kaupungin vaestosuunnite 2025
Vasa stads befolkningsprognos 2025

*) Ovriga = Befolkning med okand adress.

KINTEISTOTOIMI / FASTIGHETSSEKTORN/ JN 11/2025

Suvilahti-Sunnanvik

Sundom

*)Muut = Vaesto, jonka asuinpaikka on tuntematon. Vaasan kaupungin vaestosuunnite 2025
Vasa stads befolkningsprognos 2025

*) Ovriga = Befolkning med okand adress
KIINTEISTOTOIMI/ FASTIGHETSSEKTORN/ JN
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Suuren kasvun tilanteessa asuntotarve on merkittava - etenkin vuokra-asuntoja tarvitaan mittavia maaria

Maksimiskenaario XL:n edellyttama asuntotarve on arvioitu talo-
tyypeittain. Asuntotarve nousisi huomattavasti korkeammalle
tasolle kuin aikaisemmin. Uusien asuntojen tarve on paljon
suurempi kuin asuntoselvityksen maksimiskenaariossa.

Maksimiskenaario XL:n merkittdvin ero asuntoselvityksen
maksimiskenaarioon liittyy opiskelijoille tarvittavaan asumiseen.
Opiskelijoille on arvioitu tarvittavan ~250 (vuokra-)asuntoa
vuodessa vuosina 2025-2040. Opiskelijamaaran ennakoidaan
jatkuvan voimakkaana myos 2030-luvulla. 2010- ja 2020-lukujen
uusista kerrostaloasunnoista arviolta noin kolmasosa (~100
asuntoal/vuosi) kohdistui opiskelijoille.

Kerrostaloasuntojen osuus koko asuntotuotannosta olisi ~77 %
vuosina 2025-2040 (~72 % vuosina 2016-2023). Vaikka ko.
asuntoja tarvitaan mittavia maaria ja etenkin vuokra-asuntojen
muodossa, olettamuksena on kuitenkin myos, etta pien-, rivi- ja
paritalorakentaminen vilkaistuisi merkittavasti varsinkin 2030-
luvulla, kun kaupunkiin on muuttanut merkittavia maaria nuoria
aikuisia, jotka perustavat perheita ja lisaavat ko. talotyyppien
kysyntaa. Olettamuksena on myos, etta kaupunki saisi
nettomuuttovoittoa perheista, viime vuosien tapaan.

Asuntotarpeeksi on arvioitu ~10 500 asuntoa vuoteen 2040
mennessa yli 12 000 asukkaan vaestonkasvun tarpeisiin.

ASUNTOTUOTANTO TALOTYYPEITTAIN VUOSINA 2010 - 2024 JA ARVIO ASUNTOMAARAN TARPEESTA VUOTEEN 2040 ASTI
+ ASUNTOSELVITYKSEN ASUNTOTUOTANNON MAKSIMISKENAARIO JA KERROSTALOASUNTOJEN OSUUS KOKO TUOTANNOSTA

1 400 . P - -
= Pien-, rivi- ja paritalojen asunnot

Opiskelijoiden kdyttoon valmistunut (2010-2024) ja arvio tarvittavasta asuntomaarasta (2025-2040)
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Asuntotuotantotarpeen arvio 2025 - 2040. Vaestonkehityksen ja asuntokuntien skenaariot seka asumisen trendit — fokuksessa vuokralla asuminen. J. Nylén, A. Birell ja L. Ovaska 12.6.2025.
https://lwww.vaasa.filtietoa-vaasasta-ja-seudusta/vaasan-kaupungin-organisaatio-ja-paatoksenteko/kaupunkiympariston-toimiala/kiinteistotoimi/
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Kerrostalojen osuus koko tuotannosta nousi noin 72 prosenttiin vuosina 2016-2023

Vaasassa kerrostaloasuntojen osuus koko asuntotuotannosta
on vuodesta 2005 lahtien ollut voimakkaassa kasvutrendissa.
Samanaikaisesti etenkin pientalojen osuus on vahentynyt.

Alla on eri talotyyppien asuntomaara ja keskimaarainen osuus
koko asuntotuotannosta vuosina 2000-2011 -> 2012-2023*

» Erilliset pientalot 136 kpl/ 38,3 % ->92 kpl / 22,4 %
* Rivi- ja ketjutalot 58 kpl /16,3 % -> 42 kpl /10,1 %
» Kerrostalot 160 kpl /45,4 % -> 279 kpl /67,5 %

*) Vuotta 2024 ei ole huomioitu, koska asuntofa valmistui niin vahén.

VAASAN KOKO ASUNTOTUOTANTO TALOTYYPEITTAIN 2000 - 2024
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Vaasassa kerrostalojen osuus koko tuotannosta nousi 71,9
prosenttiin vuosina 2016-2023, jolloin kerrostaloja rakennettiin
hyvin vilkkaasti koko maassa ja myods Vaasassa.

On oletettavissa, etta kerrostaloasuntojen osuus koko asunto-
tuotannosta pysyy vastaisuudessa vahintaan 2010-luvun lopun
ja 2020-luvun alun tasolla. Toki silla edellytyksella, etta
kerrostalorakentaminen elpyy ja rakentamisen maara kasvaa.

Vaasa ja muut kasvukaupungit ovat kehityssyklissa, jossa
vuokra-asuntojen tarve on merkittavasti korostunut. Yhteis-
kunnalliset trendit viittaavat siihen, ettd vuokra-asuntojen
merkitys saattaa vastaisuudessa korostua entisestaan.

- Asuntotuotannon rakenteen muutosten taustalla
on etenkin vaestorakenteen muutokset.

90%

- Omakotitaloja rakennuttavia lapsiperheita on
huomattavasti aikaisempaa vahemman, silla
(suomalaistaustaisen) vaeston syntyvyys on
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60%

romahtanut ja keskimaarainen perhekoko
o pienentynyt. Tilanne oli hyvin erilainen 2000-
a0% luvun ensimmaisen vuosikymmenen aikana,
e - jolloin ”Nurmijarvi-ilmio” oli voimissaan.

B 20% Vaikka vieraskielisten maara on kasvanut
- . kohisten, heidan osuutensa Vaasan
| ™ ) pientalovaltaisilla alueilla on edelleen hyvin
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Vaasan vakiluku on kasvanut 3 600 asukkaalla vuodesta 2022 — myds perheiden maara kasvaa voimalla

Vaasan vakiluku on 2000-luvulla kasvanut lahes 9 600
asukkaalla. Tasta kasvusta noin 36 % on toteutunut 2020-luvulla
ja noin 62 % vuosina 2005-2015. Vaasa on maamme
seitsemanneksi nopeimmin kasvava seutukunta niin lyhyella
kuin pitkalla aikavalilla.

Keita kaupungin uudet asukkaat sitten ovat? Nuorten aikuisten
(20-39-vuotiaat) merkitys on korostunut entisestaan 2020-
luvulla ja he edustavat yli 60 % vaestonkasvusta. Heista moni on
opiskelija mutta joukossa on myos runsaasti tyollisia. Vaasan
vaestonkehitys osatekijoittain ajanjaksolla 2020-9/2025:

* Nettomaahanmuutto +5 434
* Nettomaassamuutto -1 609
e Luonnollinen vaestonlisays (syntyneet — kuolleet) -422

Kuten edella ilmeni, on kaupungin vieraskielisen vaeston kasvu
ollut suurempi kuin koko vakiluvun kasvu. Suomenkielinen
vaestd on vahentynyt maan sisalla saadun nettomuuttotappion
seka negatiivisen luonnollisen vaestonmuutoksen myoéta. Vaasa
on tosin menettanyt myos merkittavia maaria maahanmuuttajia/
vieraskielisia maan sisaisissa muutoissa.

Edella ilmeni myds, etta luonnollinen vaestéonmuutos (syntyneet
- kuolleet) kaantyi negatiiviseksi vuonna 2022 ja etta viime
vuosien trendin jatkuminen vahentaa kaupungin vakilukua
merkittavasti tulevaisuudessa. Mikali trendi vahvistuu, vakilukua
vahentava vaikutus voimistuu.

Tilastokeskus; Statfin, Asuntokunnat

Negatiivista luonnollista vaesténmuutosta voidaan paikata
ainoastaan nettomuuttovoitolla. Nuorten aikuisten kaupunkiin
houkuttelun merkitys on suuri ja korostumassa entisestaan.

2020-luvun vaestonkehitys eroaa aikaisemmasta kehityksesta
myos perheiden kasvun myota. Kun kolmen ja neljan henkildon
perheasuntokuntien maara vaheni 464:lla (asuntokuntaviesto
-1 6711 hléd) vuosina 2015-2021, niin perheasuntokuntien
maara kasvoi 369:lla (+7 278 hl64d) vuosina 2021-2024.

Perheasuntokuntien kasvun taustalla on ennatyksellinen netto-
maahanmuutto. Tietyilla alueilla kehitys nakyy lapsivaeston
huomattavana kasvuna. Vaéyrinkaupungilla, Palosaarella ja
Ristinummella vieraskielisten 7-12-vuotiaiden maara on liki
kaksinkertaistunut 2020-luvulla. Ristinummella perheiden
maaran kasvu on kaantanyt koko alueen vakiluvun nousuun
pitkaan jatkuneen alenevan kehityksen jalkeen.

ASUNTOKUNNAT VAASASSA

Kailkki 1Lhenkilo |2 henkiléi |3 henkilod |4 henkil6d |5 henkilod |6henkilad |7+ henkilod
2015 33602 15017 10825 3370 2932 1066 258 134
2021 35406 17 555 10 687 3135 2713 981 210 135
2029 36850 18236 11101 3323 2884 948 212 146
2015-2024 3248 3219 276 -a7 -8 -118 46 12
2015-2021 1804 2538 -138 -245 -219 -85 48 1
2021-2024 1444 681 414 198 171 -33 2 11

ASUNTOKUNTAVAESTO VAASASSA
Kaikki 1henkilo  [2 henkiléd |3 henkiléd |4 henkilod |5 henkiloa |6henkilad |7+ henkilod
2015 66448 15017 21650 10110 11728 5330 1548 1065
2021 66399 17 555 21374 9375 10852 43905 1260 1078
2024 69133 18236 22202 9969 11536 4740 1272 1178
2015-2024 2685 3219 552 -141 -192 -500 -276 113
2015-2021 -49 2538 -276 -735 -876 -425 -288 13
2021-2024 2734 681 828 504 684 -165 12 100
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Vieraskielisten perheiden maara kasvoi 435:lla (49,1 %) vuosina 2021-2024

Asuntokuntien tarkastelu kielen mukaan osoittaa, etta
vieraskielisten perheiden maara* on kasvanut voimakkaasti kun
kotimaisia kielia puhuvien perheiden maara on vahentynyt.

Vuodesta 2010 vieraskielisten perheiden maara on kasvanut
854:lla (183 %). Yli puolet kasvusta on toteutunut 2020-luvulla.
Myods perheet, joissa on seka kotimaisia etta vieraita kielia
puhuvia, on kasvanut voimakkaasti (+452/86 % vv. 20710-2024).

PERHEASUNTO- Kaikki Vieraskieliset Asuntokunnat, joissa kotimaisia ja Kotimaisia kieli& puhuvat
KUNNAT perheasuntokunnat perheasuntokunnat vieraita kieli& puhuvia perheasuntokunnat
2010-2024 368 452
2015-2024 -191 226
2021-2024 303 96
2010-2024 2,2 % 86,1 %
2015-2024 -11% 30,1 %
2021-2024 18% 10,9 %

PERHEASUNTOKUNNAT KIELEN MUKAAN, VUOSITTAINEN MUUTOS VAASASSA 2010 - 2024
FAMIUEBOSTADSHUSHALLEN ENLIGT SPRAK, ARLIG FORANDRING | VASA 2010 - 2024
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Yksinasuvien maara on kasvanut seka kotimaisia etta vieraita
kielia puhuvissa. Maarallisesti kasvu on ollut suurin kotimaisia
kielia puhuvissa ja suhteellisesti vieraita kielia puhuvissa.

Yksinasuvien maara on kasvanut 4 418:lla (32 %) vuodesta
2010. Heista 765 (17 %) on vieraskielisia ja 3 653 (83 %)
kotimaisia kielia puhuvia. 2020-luvulla vieraskielisten osuus
yksinasuvien kasvusta on noussut 34 prosenttiin.

YKSIN ASUVAT Kaikki yksin asuvat Yksinasuvat, kotimaisia kieli&
ASUNTOKUNNAT asuntokunnat Yksin asuvat vieraskieliset puhuvat
2010-2024 4418
2015-2024 3219
2021-2024 681
2010-2024 32,0%
2015-2024 21,4%
2021-2024 3,9%

YHDEN HENKILON ASUNTOKUNTIEN VUOSITTAINEN MUUTOS KIELEN MUKAAN VAASASSA 2010 - 2024
BOSTADSHUSHALL MED EN PERSON ENLIGT SPRAK, ARLIG FORANDRING | VASA 2010 - 2024
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*) Vieraskielisten méaérén kasvu on ollut merkittidvad myos perheissé, fjoissa on esim. sukulaisia jfa sifaislapsia (+197 /410 % vv. 2010-2024) seké
yhteisasufiksi luokitelluissa asuntokunnissa (+345/ 322 %). Kotimaisia kielid puhuvien méaéréa on vahentynyt myos naissa asuntokunnissa.

Tilastokeskus; Statfin/Asuntokunnat
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Vieraskielisten alakouluikaisten maara kasvanut ennenakematonta vauhtia usealla suuralueella

Vaasan perheasuntokuntien maaran voimakas kasvu on nakynyt
lapsivaeston poikkeuksellisena kasvuna Voéyrinkaupungin,
Palosaaren, Ristinummen ja Suvilahden alueilla — alueiden 7-12-
vuotiaiden maara on liki kaksinkertaistunut 2020-luvulla.

Voéyrinkaupungin suuralueella vieraskielisten 7-12-vuotiaden
maara kasvoi 38 henkilosta 83 henkiloon (+118 %(!)) vuosina
2019-2024.

Vuonna 2024 alueella asui 83 vieraskielista, 24 suomenkielista
ja 17 ruotsinkielista 7-12-vuotiasta. Vieraskielisia 7-12-vuotiaita

on siis kaksi kertaa enemman kuin kotimaisia kielia puhuvia.
VOYRINKAUPUNGIN 7-12-VUOTIAAT / 7-12-ARINGARNA | VORASTAN 2010-2040
TOTEUTUNUT KEHITYS 31.12.2024 ASTI / FORVERKLIGAD UTVECKLING TILL 31.12.2024
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Tilastokeskus; Osa-alueittaiset vaestotiedot & Vaasan kaupunki/Kiinteistotoimi.

Véyrinkaupungissa niin suomen-, ruotsin- kuin vieraskielisten
20-39-vuotiaiden maara on kasvanut 2010- ja 2020-luvuilla.
Alueen vieraskielisten 20-39-vuotiaiden maara on lahes kaksin-
kertaistunut 2020-luvulla.

Voyrinkaupunkiin on valmistunut yli 1 000 uutta kerrostalo-
asuntoa 2010- ja 2020-luvuilla, mikd on kasvattanut alueen
nuorten aikuisten maaraa. Uudisasuntojen asukkaista noin 73
prosenttia on 20- ja 30-kymppisia.

Alueen vieraskielisten 20-39-vuotiaiden maara lahes

kaksinkertaistui (564 hloa -> 956 hloa) vuosina 2022-2024.
Kasvun taustalla on Vaasan ennatyksellinen maahanmuutto.
VOYRINKAUPUNGIN 20-39-VUOTIAAT KIELEN MUKAAN

TOTEUTUNUT KEHITYS 31.12.2024 ASTI
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Vieraskielisten alakouluikaisten maara kasvanut ennenakematonta vauhtia usealla suuralueella

Vieraskielisen vaeston voimakkaan kasvun  ansiosta
Ristinummen vakiluvun kasvu on ollut nopeimmillaan sitten
1980-luvun. Alueen vakiluku kasvoi 459 asukkaalla (6,5 %)
vuosina 2021-2024, jolloin siella asui 7 453 asukasta.

Ristinummen vieraskielisten maara kasvoi 584 henkildlla (63 %)
vuosina 2021-2024. Samalla aikavalilla alueen vieraskielisten
7-12-vuotiaiden maara kasvoi 80:lla (91 %).

Suomenkielisia 7-12-vuotiaita on edelleen eniten alueella (300
hl6a), mutta vieraskielisia vastaavan ikaisia on jo 168 henkiloa ja
kaupungin vaestosuunnitteen mukaan maara vastaisi suomen-
kielisten maaraa jo vuonna 2030.

RISTINUMMEN 7-12-VUOTIAAT / 7-12-ARINGARNA | KORSNASTAGET 2010-2040
TOTEUTUNUT KEHITYS 31.12.2024 ASTI / FORVERKLIGAD UTVECKLING TILL31.12.2024
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Tilastokeskus; Osa-alueittaiset vaestotiedot & Vaasan kaupunki/Kiinteistotoimi.

Vieraskielisen vaeston kasvu 2020-luvulla on ollut merkittava
piristysruiske Ristinummen alueelle, joka menetti lahes 2 500
asukasta vuosian 1985-2020. Vieraskieliset ovat paaosin
nuoria ja lapsiperheita on runsaasti heidan keskuudessaan.
Heidan ikarakenteensa muistuttaa alueelle aikoinaan
muuttaneiden suomalaistaustaisten ikarakennetta.

Alla oleva kuvaaja havainnollistaa Ristinummen nuorten
ikaryhmien laskevan trendin katkeamista 2020-luvulla. Alueen
0-19-, 20-39- ja 40-64-vuotiaiden maarat ovat kasvaneet viime
vuosien aikana. Uusille tulijoille loytyy niin kohtuuhintaisia
vuokra- kuin omistusasuntoja alueelta.

VAESTOMUUTOS IKARYHMITTAIN RISTINUMMEN SUURALUEELLA 2002-2024
BEFOLKNINGSFORANDRING ENLIGT ALDERSGRUPP | KORSNASTAGETS STOROMRADE 2002-2024
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Vaasan ulkomaalaistaustaisten tyoéllisten maara kasvoi 45 prosentilla vuosina 2020-2023

Vaasan tyollisten maara on pitkalla aikavalilla kasvanut vain ja
ainoastaan ulkomaalaistaustaisten tyoéllisten kasvun myo6ta.

Vaasan tyollisten maara kasvoi 1 477:lla vuosina 2020-2023*,
heista 1 088 on ulkomaalaistaustaisia (73,7 %) ja 389
suomalaistaustaisia (26,3 %).

Vuosina 2007-2023 suomalaistaustaisten tyollisten maara
vaheni hieman (-187 / 0,7 %), kun ulkomaalaistaustaisten
tyollisten maara kasvoi voimakkaasti (+2 490 / 250 %)**.

*) Kaupungin tyépaikkamaééréd kasvoi 2 069:lla vuosina 2020-2023. Osa
néiden tyopaikkojen tayttianeista henkiloista (n.600), pendeléi Vaasaan.

**) Vaasan 31 376 tyollisestéd 3 488 on ulkomaalaistaustaisia (11,71 %).
SUOMALAIS- JA ULKOMAALAISTAUSTAISET TYOLLISET VAASASSA 2007 - 2023
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*) Tyopaikkojen maara kasvoi 2069:1la samalla aikavalilla, eli 592 tyollista pendel6i kaupunkiin.

Ulkomaalaistaustaiset tyolliset jakautuvat melko tasaisesti eri
toimialoille — lahes 40 % on teollisuudessa tai sote-alalla, kuten
suomalaistaustaisten tyollisten osalta.

Ulkomaalaistaustaisia tyollisia on suhteellisesti huomattavasti
enemman hallinto- ja tukipalveluissa. Heitad on vastaavasti
suhteellisesti vahemman tukku- ja vahittaiskaupassa, julkisessa
hallinnossa seka rahoitus- ja vakuutustoiminnassa.

Tyélliset suomalais- ja ulkomaalaistaustaiset tietyilld toimialoilla
Vaasassa vuonna 2023, osuus vaestoryhman kaikista tydllisista (%)
(Suomalaistaustaisia tyéllisié 27 888 henkiléd, ulkomaalaistaustaisia 3 488 henkiléd)
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Tilastokeskus; Koto-tietokanta



