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Rautatien aluerajausten tarkistus
1134

Vaasan kaupunki, kaavoitus
Kaavoitusinsinoori Heidi Kangasluoma
Kaava-assistentti Outi Jalava

Kirkkopuistikko 26 A, 2. kerros
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etunimi.sukunimi@vaasa.fi
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Vireilletulo 23.08.2024
Vireilletulosta ilmoittaminen 10.09.2024
Luonnosvaiheen viranhaltijapaatos 09.06.2025
Kaupunkiympadristolautakunta (ehdotus)  XX.XX.XXXx
Kaupunginhallitus XX.XX.XXXX
Kaupunginvaltuusto XX XX XXXX

Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue muodostuu viidesta Vaasan kaakkoisosassa sijaitsevasta alueesta Seindjoelle johta-
van rautatien varrella. Keskustaa lahinna oleva alue sijaitsee Korkeamaella. Kaksi seuraavaa aluetta
sijaitsevat Vanhan Vaasan alueella. Kauimpana keskustasta olevat alueet sijaitsevat Laajametsassa.

Kaava-alue ulottuu Suvilahden, Huutoniemen, Ristinummen ja Hostveden tilastollisiin suuralueisiin
seka Korkeamdaen, Huutoniemen, Vanhan Vaasan, Alkulan, Runsorin ja Hostveden pienalueisiin. Aluei-
den etdisyydet keskustaan vaihtelevat kahdesta kilometristd yhteentoista kilometriin. Asemakaava-
alueen pituus on noin 6,3 kilometria ja pinta-alaltaan se on noin 32,4 hehtaaria. Asemakaava-alue
muodostuu pdaosin rautatiealueesta ja sen suoja-alueen metsa- ja peltomaasta sekda muusta reu-
nakasvillisuudesta ja ojista. Lisaksi alueella sijaitsee katuja, pyora- ja huoltoteita. Lahiymparistdssa on
viher- ja virkistysalueita, viljeltyja peltoja, teollisuutta ja asumista.
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Asemakaavan muodostavien alueiden sijainnit esitettyné opaskartalla punaisella.




Yilé on esitetty osa-alueisiin (Korkeamdki, Vanha Vaasa, Laajametsd) ryhmiteltyind alustavat asema-
kaavarajaukset vuoden 2021 ortoilmakuvissa.



1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Rautatien aluerajausten tarkistus ja sen numero kaupungin asemakaavajarjestelmassa
on 1134.
Vaylavirastolla on kdynnissa rautatien nopeudennoston ratasuunnitelma koskien Vaasan ja Seindjoen
valia. Suunnitelman pohjalta on tarkoitus tehda rataosuudelle perusparannusta radan kuntoon ja no-
peusrajoituksiin liittyen. Suunnitelman myo6ta henkildliikenteen matkanopeutta voidaan nostaa seka
turvallisuutta parantaa. Asemakaavassa tutkitaan rautatiealueen laajentamista Vaasassa ratasuunnitel-
massa todettujen lisatilatarpeiden myo6ta. Kaavassa tullaan lisaksi selvittdmaan alueen luontoarvot.
Suunnittelualue on asemakaavoitettua lukuun ottamatta Vanhan Vaasan lantisinta raidealuetta.
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Kaavan valmistelussa tullaan hyddyntamaan Vaylaviraston suunnitteluaineistoa koskien Seinadjoki —
Vaasa valin ratasuunnitelmaa. Lisdksi hyodynnetdan:

Rautatien aluerajausten tarkistuksen luontokartoitus. 2024. Vaasan kaupunki, kaavoitus
Pappilanmden laajennuksen luontokartoitus. 2022. Vaasan kaupunki, kaavoitus
Vaasan kaupungin linnustoselvitys. 2024. FCG Finnish Consulting Group Oy

Laajametsan suurteollisuusalueen liito-orava- ja viitasammakkoseuranta. 2024. Vaasan kaupunki,
kaavoitus

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. 2021. Ymparistoministerio

Vanhan Vaasan laaksot: Pitkdseldan-Vanhan Vaasan kanaalin laakson maisemaselvitys ja ulkoilu-
aluesuunnitelma. 2008. Vaasan kaupunki, kaavoitus, A-K. Aalto

Vanhan Vaasan kaupunkiarkeologinen inventointi. 2007. Museovirasto, P. Hakanpaa



2.2.

2.3.

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan kaavoituspaatos on tehty kaupunkiymparistolautakunnassa joulukuussa 2023 vuoden
2024 kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa.

Asemakaava on tullut vireille elokuussa 2024 kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatoksella osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta lausuntoja ja mielipiteita varten. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville syyskuussa 2024.

Kaavoitusjohtaja hyvaksyy asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheen kuulemiseen. Asemakaavaluon-
nos pidettiin nahtavilla 18.6.-2.7.2025.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyy asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville lausuntoja varten.
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla XX. XX.-XX.XX. XXXX.

Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavaehdotuksen kaupunginvaltuuston paatettavaksi, jonka jalkeen
asemakaava kuulutetaan lainvoimaiseksi.

Asemakaava

Asemakaavassa tullaan osoittamaan Seindjoki — Vaasa valisen nopeudennoston ratasuunnitelman mu-
kaiset raidealueen lisatilatarpeet seka muuta viher- ja raidealuetta koskevat aluevaraukset. Lisdksi ase-
makaavassa tullaan osoittamaan liikenne- ja risteysalueita koskevat merkinnat. Alueen luontoarvot sel-
vitetdan kaavatyon yhteydessa. Asemakaavalla muodostuu noin 1,4 hehtaaria uutta asemakaavoitet-
tua aluetta.

Asemakaavan aikataulu

Asemakaavan on tarkoitus valmistua kesalla 2026. Asemakaavan toteuttamista on kasitelty tarkemmin
kappaleessa 6. Asemakaavan toteutus.



LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Asemakaava-alue koostuu viidesta eri alueesta, jotka sijoittuvat Vaasan kaakkoisosaan teollisuus- ja
asuinalueiden, avoimien viljelysalueiden sekd metsaisten seldnteiden keskelle. Kaksi lantisinta 1ahim-
pana keskustaa sijaitsevaa aluetta sijoittuvat pdaosin taajama-alueelle, ja kolme muuta taajaman ul-
kopuolelle. Etdisyys keskustaan alueen lansiosasta on noin kaksi kilometria, ja itdosasta yksitoista kilo-
metrid. Alueet muodostavat yhdessa 32,4 hehtaarin suuruisen kaava-alueen.




3.1.2.

Kuvia uunnittelualueelta.

Suunnittelualueen lapi kulkee Vaasa — Seindjoki valinen sdhkorata. Alueella on liséksi rautatien suoja-
alueeseen kuuluvaa reunakasvillisuutta, metsaa, peltoja ja ojia. Alueella sijaitsee myds katuja, pyora-
ja huoltoteita. Suunnittelualueen ymparisté on monipuolista sisaltden niin viher-, virkistys-, maata-
lous-, teollisuus-, liiketila- ja asuinalueita. Vanhassa Vaasassa suunnittelualueeseen rajautuu Rautatie-
sopimuksen 1998 nojalla suojeltu puistoalue. Lisaksi alueella on useita valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaita kulttuurihistoria- ja maisema-arvoja. Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee
liito-oravan elinpiireja.

Luonnonymparisto ja maisema

Maisemarakenne on tarkea lahtdkohta kaikessa suunnittelussa Vaasassa. Maisemarakenteen perusele-
mentit ovat vedenjakajat ja seldnteet, rakentamiselle edulliset rinnealueet seka laaksopainanteet, ran-
nat ja vesistot. Suunnittelualueella vuorottelevat maisemarakenteen eri elementit siten, ettd suurin osa
alueesta sijoittuu laaksopainanteisiin. Suurmaisemassa suunnittelualue alkaa lannesta Suvilahden-Pu-
rolan seldnteeltd jatkuen Vanhan Vaasan selanteen kautta Matalaseldn laaksoon ja sen sivulaaksoon.
Koska laaksot jatetdan usein niilld esiintyvdan pehme&dn maaperan vuoksi rakentamattomiksi, on Vaasan
viheraluejarjestelmassa osoitettu useampi ulkoilualue suunnittelualueen laheisyyteen.




Alueen maisemarakenne on esitetty ylld olevissa kuvissa. Vihredlld ndkyy laaksot, siniselld vesisté ja
violetilla vedenjakajat. Rinnealueilla ei ole aluevdritystd. Asemakaavarajaukset on esitetty keltaisella.

Suunnittelualueen maapera on enimmakseen pehmeaa liejusavea. Korkeamé&en ja Vanhan Vaasan
alueilla sijaitsee myo6s hiekkamoreenia. Vanhassa Vaasassa on lisdksi pienialainen rantakerrostuma,
jonka pohjois- ja itdreunat ulottuvat suunnittelualueelle. Itdisintd suunnittelualuetta peittda lahes ko-
konaan liejuhiesu seka vahaisin maarin rahkaturve.



Suunnittelualueen maaperd on esitetty ylld olevissa kartoissa (liejusavi: sininen, hiekkamoreeni: rus-
kea, rantakerrostuma: keltainen, liejuhiesu: violetti, rahkaturve: valkoinen).
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Suunnittelualueen korkeudet vaihtelevat keskiméaarin +3.5 ja +9.5 metrin (N2000) vélilla merenpinnan
ylapuolella. Korkein kohta (+10.5) I6ytyy aivan suunnittelualueen itdosasta Laajametsasta. Myos Van-
hassa Vaasassa maanpinnan korkeus ldhentelee kymmentd metrid. Matalin kohta (+1.2) taas l6ytyy
alueen lansipaasta Nappulapolun varrelta Korkeamaelta.

Suomen lansirannikko on erityisen herkka happamien sulfaattimaiden esiintymiselle maankohoami-
sen myotad. Happamat sulfaattimaat syntyvat bakteerien hajottaessa orgaanista ainesta hapettomissa
olosuhteissa merenpohjassa. Maankohoamisen ja kuivatuksen my6ta pohjaveden pinnan laskiessa
nama vanhat merenpohjat ovat nousseet kuivalle maalle, ja sulfidiaines paasee hapettumaan ilman
kanssa huuhtoen maaperasta runsaasti metalleja, jotka kulkeutuvat muun muassa sateiden mukana
ojien kautta vesistoihin. Erityisesti laaksoalueet ovat herkkia happamien sulfaattimaiden muodostu-
miselle. Suunnittelualueella ei ole pilaantuneita maa-alueita.

Suunnittelualueella ei vuosina 2022 ja 2024 laadittujen luontokartoitusten yhteydessa tehty havain-
toja liito-oravista. Korkeamdaen aluerajauksen itdreuna rajautuu Stromberg Parkin lounaisreunalla si-
jaitsevaan luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n tarkoittamaan liito-oravan lisddntymis- ja levdhdysalu-
eeseen. Myos suunnittelualueen itdpdan lounaisosassa on aikaisemmissa selvityksissa havaittu liito-
oravan lisddntymis- ja levdahdysalue. Suomen Lajitietokeskuksen portaaliin (Lajit.fi) on merkitty yksit-
taisia liito-oravahavaintoja raidealueen laheisyydessa erityisesti Korkeamaen ja Vanhan Vaasan alu-
eilta. Koska suunnittelualue sijoittuu osittain melko avoimeen peltomaisemaan, ei ndille alueille muo-
dostu liito-oraville suotuisia kulkuyhteyksia.

Lepakoiden maarat vuoden 2024 maastokdynneilla olivat tavanomaisia tai vahaisia. Kahdella osuu-
della lepakkokartoituksissa hyddynnettiin Audio Moth -ultradanitallenninta, joka havaitsi alueilla saa-
listavia ja ohilentavia Pohjanlepakoita ja Viiksisiippalajeja. Suunnittelualueella ei todeta olevan luon-
nonsuojelulain (9/2023) 78 §:n mukaisia lisddantymis- ja levahdyspaikkoja, eika yli kymmenen yksilén
ruokailualueita.

Suunnittelualueen laheisyydessa ei ole valtakunnallisia luonnonsuojelualueita tai paikallisia luonnon-
suojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia kohteita. Suunnittelualueella ei esiinny muita Euroopan unionin
luontodirektiivin liitteen IV (a) nisakds- ja matelijalajeja eikd sammakkoeldimia, kuten viitasammak-
koa.

Suunnittelualueelta on laadittu pesimalinnustokartoitus Korkeamden osalta vuonna 2024. Alueella
tavattiin 19 lintulajia, joista kaksi tulkittiin ylilentavaksi. Lajisto koostui padosin tavanomaisista
metsalajeista, jotka edustivat tyypillisia lehti- ja sekametsélajeja. Huomionarvoisia lajeja olivat erittdin
uhanalainen viherpeippo, silmallapidettava vastarakki ja kansainvalinen vastuulaji leppalintu.

@  Ketoneilikka (NT) i
B F:ahdealue 0 1 2 km

Ratasuunnittelun yhteydessé kartoitettiin alueella sijaitsevat paahdeympdristét vuonna 2020 (Vdylévi-
rasto / Sitowise).
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Suunnittelualueella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (VAMA) Vanhan Vaasan kulttuu-
rimaisema, jonka pohjoisraja kulkee rataosuudella noin kahden kilometrin matkalla. Alueen kuvauk-
sen mukaan ”"Vanhan Vaasan kulttuurimaisema sijaitsee noin seitseman kilometria kaakkoon Vaasan
nykyisesta keskustasta. Alue on kanavineen edustava esimerkki maakohoamisrannikosta, ja se muo-
dostaa maisemallisesti ja ekologisesti monipuolisen ja kiinnostavan kokonaisuuden. Vanhan Vaasan
ruutukaava-alue ymparoivine arvorakennuksineen seka raunio- ja puistoalueineen on merkittdva osa
Pohjanmaan kaupungistumisen historiaa. Alueen maanviljelys on jatkunut maisemallisesti keskeisella
laaksoalueella mahdollisesti 1200-luvulta saakka”. Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ita-
puolella sijaitsee maakunnallisesti arvokas maisema-alue Norra Grundfjdrden ja Vanhan Vaasan hau-
tausmaa.

o0 05 1 s
m

[ vaitakur arvokas lue 2021

ladan

Vanhan Vaasan kulttuurimaiseman rajaus. (Suomen Ympdristékeskus)

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi tulvariskialuetta. Suunnittelualueen lantisinta osaa koskee meritul-
van vaara-alue. Pappilanmaen lansipuolella taas on sekd meritulvan, etta vesistétulvan vaara-alueet.
Yleisiksi luettavissa tulvissa (1/10 vuotta) veden nousun riski on melko alhainen, mutta harvinaisissa
tulvissa (1/100 vuotta) riski on selvasti suurempi. Alueen avouomat ja laaksot lisdavat tulvariskia. Tul-
variskit on huomioitu raidealueen suunnittelussa, eika raidealue ndyta jaavan tulvaveden alle tulvaris-
kikarttojen perusteella.
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Suunnittelualueen lantisimmat osat Korkeamaella ja Vanhassa Vaasassa ovat taajama-aluetta, ja mai-
semaltaan rakennettua kaupunkiymparistda. Alueiden ympadristdssa on niin teollisuus- ja asuinaluetta
kuin viher- ja virkistysaluetta. Suunnittelualueen itdapuoli on viljelysmaata sekd metsaa. Sahkoistetty
raidealue kulkee koko suunnittelualueen pituudelta viherkaistaleella. Suunnittelualue ei sisalla raken-
nuksia. Alueella on jonkin verran radan toimintaan liittyvia rakennelmia.

Vanhan Vaasan eteldpuolelle rajoittuu Rautatiesopimuksen 1998 nojalla suojeltu rakennussuojelualue
Mustasaaren rautatieasema. Rautatiesopimus on viranomaisten sopimus menettelytavoista valtakun-
nallisesti merkittavien rautatieasema-alueiden sailyttamiseksi ja suojelemiseksi vuodelta 1998. Alu-
een rakennukset, joihin kuuluivat muun muassa asemarakennus, kaksoisvahtitupa, tavaramakasiini,
kellareita, sauna ja ulkorakennuksia, olivat rakennettu 1908 Valtion rautateiden arkkitehdin Bruno
Ferdinand Granholmin suunnitelmien pohjalta. Henkil6liikenne asemalla loppui vuonna 1992, jonka
jalkeen rakennukset jaivat tyhjilleen ja rapistuivat. Itse asemarakennus on palanut ja sen takia purettu
vuonna 2000. Puistoalueella on vielad jaljella tallirakennus, kivikellari seka kivisokkeleita.

A

#

Mustasaaren rautatieasema Uolevi Lapin valokuvaamana 1950-luvulla. (Suomen Rautatiemuseo)
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Vanhan Vaasan asemapuiston jalavakujanne sijaitsee muutaman kymmenen metrin pédssd rauta-
tiestd. Oikealla vanha tallirakennus.

Vanhan Vaasan alue rajautuu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparist66n ni-
meltaan Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko (RKY 2009). Arvokkaan alueen pohjoisraja kulkee reilun
kilometrin matkalla raidealueen vieressa ylittden suunnittelualueen Kauppiaankadun vieressa. Poh-
janmaan vanhimpiin lukeutuvalle satama- ja kauppapaikalle rakennettu Korsholman linna ja sen vie-
reen syntynyt Vanha Vaasan kaupunki on toiminut Pohjanmaan hallinnollisena keskuksena 1300-lu-
vulta vuoden 1852 kaupunkipaloon.

Yrittajankadun itdpuolella oleva alue rajautuu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuu-
riymparistéon Héstveden raitti (RKY 2009). Arvokas kulttuuriymparisto sijoittuu Yrittdjankadun vierei-
sen alueen seka Laajametsan lantisimman alueen valiin Hostveden kyldan. Alueen rakennuskanta,
Klockar-, Lassas- ja Sabbelsbackenin maatilat ja Hogbackenin pienasumukset ja niiden sijoittuminen
kuvastavat maatalousyhteison sosiaalista hierarkiaa. Yksi kylan kantatiloista on 1883 valmistuneen
Seindjoki-Vaasa -radan eteldpuolella. Asutut maet ovat kivisia saarekkeita, jotka nousevat ymparoi-
vasta viljelysmaisemasta. Mékien |ldheisyydessa on pienia peltoja.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd Strémbergin teollisuus- ja asuinalue (RKY
2009) sijaitsee Korkeamden raidealueen itdpuolella. Strombergin Vaasan tehtaan tuotantolaitoksen
eri yksikot ja tyontekijoiden asuintalot Huutoniemelld sijaitsevat valjasti puistomaisessa metsadluon-
nossa arkkitehti Alvar Aallon 1940-luvun puolivélissa laatimien asemakaavojen mukaan. Teollisuusalu-
eella eri arkkitehtien suunnittelemat tuotantorakennukset ovat kaartuvan tiestén varrella. Teollisuus-
alueen suunnittelussa on tyontekijoiden viihtyvyytta pidetty tarkedna: iso tehdas on rakennettu inhi-
millisen kokoisiin yksikkdihin tuoteryhmittdin ja sijoitettu valjasti maastoon. Alueen rakennetta tiivis-
taneet matalat teollisuushallit ovat 1960-1970-luvuilta. RKY-alueeseen kuuluu lisdksi Aaltopuistona
tunnettu 1940-luvun rivitaloalue, jossa kaksikerroksiset puu- ja kivirakenteiset rivitalot sijaitsevat
viuhkamaisesti kaartuvien teiden varsilla. Suurin osa asuintaloista on sailynyt.
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Suunnittelualueen Iéheisyyteen sijoittuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympdiris-
tét. (Museovirasto)

Vanhassa Vaasassa noin neljansadan metrin matkalla sijaitsee muinaismuistolailla (295/63) rauhoi-
tettu kiinted muinaisjaanndskohde Vanha Vaasa. Kohteessa sijaitsee vuonna 1606 perustetun ja
vuonna 1852 palaneen keskiaikaisen Vaasan kaupungin asemakaava-alue, joka ulottuu molemmin
puolin rataa. Vuonna 2007 laaditun kaupunkiarkeologisen inventoinnin mukaan radan etelapuoli kuu-
luu tutkimuksellisesti ja suojelullisesti korkeimpaan 1-luokkaan, kun pohjoispuolen alueet ovat va-
hemman merkittavaa 2-luokkaa. Ainoastaan radan eteldpuoli on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu kiintedksi muinaisjaanndkseksi. Vanhan Vaasan kiintea muinaisjaanndsalue on yhteneva val-

takunnallisesti merkittavan arkeologisen alueen, VARK, kanssa. VARK-alueiden inventointi on hyvak-
sytty valtioneuvostossa marraskuussa 2024, ja astunut voimaan maaliskuun alusta 2025.

‘_ Q =4 Tutkimuksellisesti Jja suojelullisesti merkittavat alueet

iR et

e

Torkald

AUEIL

AR U

katy

Kiinted muinaisjddnndésalue Vanha Vaasa sekd tutkimuksellisesti ja suojelullisesti merkittévdt alueet
(Museovirasto).
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3.2.

Maakunnallisesti merkittava Kyrénkankaantie on kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
historiallinen tieyhteys Himeenkyrdsta Kauhajoen kautta Vanhaan Vaasaan. Rata risteda tielinjan
kanssa Yrittdajankadun tasoristeyksen lahiymparistossa aivan Vanhan Vaasan aluerajauksen itareunan
kanssa.

Vaasan lentoasema sijaitsee Runsorissa noin kolmen kilometrin padssa suunnittelualueesta. Kiitorata
on lahimmillaan alle kilometrin paassa lahes kohtisuoraan raiteen eteldpuolella Matalaselanlaaksossa.
Lentomelualue yltaa Yrittdajankadun itdpuolella olevalle alueelle.

Suunnittelualueella kulkee katuja seka kavely- ja pyorateitd taajama-alueella. Alueen lantisin jalanku-
lulle ja pyorailylle tarkoitettu tasoristeys Sudentien ja Stromberg Parkin teollisuusalueen vilissa on
nimeltdaan Stromberg |. Stromberginkatu seka sen viereinen pyoratie ylittavat raidealueen Pikiruukin
tasoristeyksessa. Muutaman sadan metrin pdassa itdan raide kulkee siltaa pitkin Yhdystien yli. Vanhan
Vaasan ja Pappilanmaen yhdistava pyoratie ylittaa raidealueen Vuoren tasoristeyksen kohdalla. Vas-
taavasti Itdisen Aitakadun jatkeena oleva Ristinummenraitin pyoratie ylittda raidealueen Mustasaaren
tasoristeyksessa. Naiden tasoristeysten valiin jaa Pappilan tasoristeys, jossa Kauppiaankatu pyoratei-
neen ylittaa raidealueen. Ristinummenraitti seka Kauppiaankadun pyoratie ovat Vaasan kavelyn ja
pyoraliikenteen edistamisohjelman 2021 tavoiteverkossa kuvattu pyordilyn aluereitteina. Taajaman
ulkopuolisilla alueilla kulkee pelto- ja huoltoteita.

Suunnittelualueella kulkeva junaliikenne kéasittaa nykytilanteessa paivaaikaan (klo 7-22) neljatoista
henkiléliikennejunaa ja ydaikaan (klo 22-7) kaksi henkiléliikennejunaa. Tavarajunia ei tilla hetkella
raidealueella kulje. Suunnittelualueella on maanpaallisen raidesdahkodistyksen lisaksi maanalaista inf-
raa.

Kaavoituksen kohteena oleva rautatiealue on valtion (Vaylavirasto) omistuksessa. Vanhassa Vaasassa
radan vartta on noin kolmensadan metrin matkalla Mustasaaren seurakuntayhtyman omistuksessa.
Muu kaava-alue on Vaasan kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan
2.7.2025. Maakuntakaavassa kaava-alue sijoittuu suurimmaksi osin taajamatoimintojen alueelle.
Lantisin osa on virkistysaluetta ja itdisimmat alueet sijoittuvat kemianteollisuuden ja kemiallisten
aineiden varastointialueen seka teollisuus- ja varastointialueen rajalle. Keskeisintad on alueiden halki
kulkeva parannettava rataosuus. Suunnittelumaarayksen mukaan Vaasan ja Seindjoen valisella
rataosuudella tulee kiinnittda huomiota nopean ja turvallisen raideliikenteen kehittdmiseen, mika
edellyttaa kaksoisraideosuuksien tai kohtaamispaikkojen rakentamista ainakin Vaasan ja Laihian
liikennepaikkojen laheisyyteen seka tasoristeyksien lukumaaran vahentamista. Kaksoisraiteet ja
kohtaamispaikat mahdollistavat myos lahijunaliikenteen kehittamisen. Rata-alueella on voimassa
alueidenkayttélain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Vanhassa Vaasassa on valtakunnallisesti merkittdavaa rakennettua kulttuuriymparist6a,
maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistda seka valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.
Valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa koskevan maarayksen mukaan
alueiden kaytossa on varmistettava, etta kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat.
Tarkemmassa suunnittelussa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon rakennettu
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kulttuuriymparistd kokonaisuutena seka sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta
siihen liittyvat arvot turvataan ja aluetta voidaan kehittaa.

Vastaava maarays koskee myds maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparist6a seka
valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Lisaksi ndissa on maaratty, etta tavoitteena tulee olla
peltojen sailyminen avoimina ja maatalouskadytdssa sekda metsien hoitaminen. Rakennuspaikkoja ei
maa- ja metsatalouden tarpeita lukuun ottamatta tule suunnitella sijoitettavaksi yhtenaisille
peltoalueille.

Runsorin pohjoispuolella sijaitseva raidealue osuu lentoliikenteen alueelle seka lentomelualueelle.
Lentoliikenteen alueella lentoasemaa ympardivan alueen maankaytdn suunnittelussa tulee varmistaa
lentoaseman riittavat lilkkenneyhteydet ja tarvittava infrastruktuuri. Alueelle sallitaan lentotoimintaan
liittyva ja sita tukeva rakentaminen. Lentoasema-alueen kulttuurihistorialliset arvot tulee ottaa
huomioon. Lentoliikenteen alueella on voimassa alueidenkayttélain 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. Lentomelualueelle ei tarkemmassa suunnittelussa saa sijoittaa uutta melun
haittavaikutuksille herkkaa toimintaa. Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle herkan toiminnan
sailyttaminen on mahdollista.

Kaava-alueen tuntumassa kulkee ohjeellinen pyorailyreitti Hostvedentien suuntaisesti. Vanhan
Vaasan alueelle on osoitettu paavesijohto ja siirtoviemari radan yli. Vastaavasti aivan alueen
pohjoisosassa Korkeamaelld on osoitettu padvesijohdon ylitys seka voimansiirtojohdon yhteystarve.
Lisaksi voimansiirtojohto ylittaa Laajametsassa raidealueen. Maakuntakaavaan on merkitty kaava-
alueen ylittava ekologinen yhteystarve Vaasan ympari eteldrannikolta pohjoiseen Mustasaaren
puoleiselle rannikolle.
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Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050.
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Vaasan yleiskaava 2030

Vaasan yleiskaava 2030 on saanut lainvoiman 18.9.2014, ja se kasittda suurimman osan kaava-
alueesta. Raidealue on Vaasan yleiskaavassa osoitettu rautatieliikenteen alueeksi (LR). Kaavassa on
my0s osoitettu virkistysaluetta (V), suojaviheraluetta (EV), maatalousaluetta (MT), maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M) sekd maatalousaluetta, jolla on erityisia virkistysarvoja (MT/V).
Virkistys- ja suojaviheralueet painottuvat lanteen [dhemmaksi Vaasan keskustaa, kun taas
maatalouteen varatut alueet sijaitsevat iddssa. Virkistyaluetta koskevan maaarayksen mukaan alue
varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva
rakentaminen. Alue on ensisijaisesti luonnonmukaisena sailytettava tai sellaiseksi rakennettava
viheralue, jonka rakentamis- ja hoitotoimenpiteet maaritelldan MRA 46 §:n mukaisessa
viheraluesuunnitelmassa. Suunnitelmien tulee soveltuvin osin pohjautua yleiskaavan yhteydessa
laadittuihin ulkoilualuesuunnitelmiin. Maatalousaluetta koskevan maarayksen mukaan
maatalouskayttoon tarkoitetulla alueella voidaan rakentaa maa- ja metsatalouskdyttoon tarkoitettuja
rakennuksia ja rakennelmia. Alue on padosin peltoa tai perinteen mukaista niittya. Maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle voidaan rakentaa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja
rajennuksia ja rakennelmia. Alue on pdaosin metsda. Kaava-alueella on my6s hyvin vahaisissa maarin
pientalovaltaista aluetta (AP) seka siirtolapuutarha-aluetta (RP).

Vanhan Vaasan ja Hostveden alueella on useampia kulttuuriymparistollisesti, historiallisesti ja maise-
mallisesti arvokkaita alueita. Kulttuuriympariston kannalta valtakunnallisesti arvokkaan alueen (sk1)
rakennusperintda vaalitaan pitdmallad alue tarkoituksenmukaisessa kdytossa. Alueella oleva rakennus-
taiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennettaessa tai
aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta. Alueella tulee
hakea rakentamislain 53 ja 55 §:ien mukainen maisematydlupa ja rakennuksen purkulupa. Valtakun-
nallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparist6ja kaava-alueella ovat Vanha Vaasa ja Musta-
saaren kirkko seka Héstveden raitti.

Vanhan Vaasan kulttuurimaisema on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (mal). Taman VAMA-
alueen pohjoisreuna kulkee radan vartta noin kahden kilometrin matkalla. Aluetta koskevan maarayk-
sen mukaan alue pidetdan valtakunnalliset maisemalliset arvot turvaavassa kaytossa. Alueella oleva
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetdaan. Alueella rakennet-
taessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailyttamisesta.
Kaava-alueelle ulottuu myos maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema Norra Grundfjédrden ja Van-
han Vaasan hautausmaa. Maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (ma2) koskee vastaava kaava-
maardys kuin valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, minka lisdksi on maaratty, etta alueen
rajaukset ja maankayttoperiaatteet maaritelladan tarkemmilla suunnitelmilla.

Vanhassa Vaasassa on kiintedd muinaisjaanndsaluetta. Muinaismuistolailla rauhoitetun kiintedan mui-
naisjaannoksen alueella (sm) sijaitsevan kohteen ymparistdon kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on kielletty muinaismuistolain nojalla. Aluetta koskevat maankayttésuunni-
telmat on lahetettdvd Museovirastoon lausuntoa varten.

Matalaseldnlaakso on yleiskaavassa osoitettu tulva-alueeksi (tulval), jolla tulvavahingolle alttiiden
rakennusosien pitda olla vahintdan korkeudella 3,2 m (N 60). Alueella on myds lentoaseman ldheisen
sijainnin muodostama lentomelualue (me). Lentomelualueella alueiden kdytén suunnittelussa ja kaa-
voituksessa tulee ottaa huomioon lentomelun vaikutukset ja maaritella mahdolliset erikoistoimenpi-
teet ja rajoitukset rakentamisessa. Radan eteldpuolella on vahadisessa maarin moottorikelkkailureittia.

Keskustan osayleiskaava 2040

Keskustan osayleiskaava 2040 on saanut lainvoiman elokuussa 2019. Keskustan osayleiskaavaa kasit-
tda kaava-alueen lantisimman osan Korkeamaella. Kyseiselle alueelle on osoitettu rautatieliikenteen
aluetta (LR), urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU) seka julkisten palvelujen ja hallinon aluetta
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(PY). Julkisille palveluille osoitettu alue on alaltaan niin pieni, ettei silla ole vaikutusta laadittavana
olevaan asemakaavaan. Rautatiealueen pohjoisreunalla kulkee pyoratieverkoston paa- tai aluereitti.

Laajametsdn osayleiskaava

Laajametsan osayleiskaava on saanut lainvoiman marraskuussa 2018. Laajametsan osayleiskaava si-
joittuu kaava-alueen itdosaan saman nimiselle alueelle rautatien eteldpuolelle. Alue on maa- ja met-
satalousvaltaista aluetta (M) seka teollisuus- ja varastoaluetta, jolle saa sijoittaa merkittavan vaaralli-
sia kemikaaleja valmistavan ja varastoivan laitoksen (T/kem). Maa- ja metsatalousvaltainen alue vara-
taan paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle voidaan rakentaa maa- ja metsata-
louskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia. Alue on pdaosin metsaa, eika siella saa suorit-
taa sellaisia toimenpiteitd, jotka heikentavat alueen lapi kulkevaa ekologista kdytavaa. Kaavassa osoi-
tetulle teollisuus- ja varastoalueelle taas saadaan sijoittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaaral-
listen aineiden aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Asemakaavoituksen ja muun tarkem-
man suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon toiminnan suojaetaisyydet varsinkin asutukseen
ja herkkiin kosteisiin. Alueelle voidaan myds sijoittaa sahkonsiirtoon kaytettavia rakennuksia, raken-
teita ja laitteita seka lampo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia
ja rakennelmia seka ndiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja. Tarkemmassa suunnitte-
lussa tulee varmistaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta alueelle pelastusta ja evakuointia varten.
Pelastustie on varmistettava myos rakentamisen aikana.

Maa- ja metsatalousvaltaisella alueella kulkee ohjeellinen voimajohtolinja. Kaavamaarayksen mukaan
rakennuksia ei saa sijoittaa voimajohtolinjan rakennusrajoitusalueelle. Kaava-alueen itdpaassa on te-
ollisuusraidealuetta (LRT). Télle alueelle saa sijoittaa raiteita ja rakentaa alueen toimintoihin liittyvia
rakennuksia tai rakennelmia. Teollisuusraidealueen eteldosaan on osoitettu liito-oraville mahdollisesti
arvokas elinymparisto, jota tulee selvittad tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa (luo 3). M&a-
rayksen mukaan alueella on havaittu lajeja, joita on suojeltava luonnonsuojelulain 78 § mukaan. Alu-
een luontoarvot on huomioitava alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Laatukdytdvan osayleiskaava

Lisdksi kaava-alueen rajaan yhdistyy Laatukaytavan osayleiskaava Stromberginkadun ja Yhdystien ym-
périston eteldpuolella. Laatukdytavan osayleiskaava on kuulutettu voimaan elokuussa 2014. Osayleis-
kaavassa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue/eldimisto (luo-1), joka ulot-
tuu hieman raidealueen péille. Merkinnin mukaan alueella sijaitsee luonnonsuojelulain (9/2023) 78
§:n mukaisia liito-oravan lisadantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin, jotka
saattavat heikentaa liito-oravan elinymparistda. Alueella on voimassa rakentamislain 53 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Kaava-alueen itdosassa sijaitsee pieni yleiskaavoittamaton alue.
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Kuvissa ylld on esitetty kaava-alueet sinisin rajauksin yleiskaavojen yhdistelmékartalla.

Asemakaavat

Suunnittelualue on asemakaavoitettua lukuun ottamatta Vanhan Vaasan lantisinta raidealuetta.
Kaava-alueella on voimassa kahdeksan asemakaavaa:

Kaava nro 995, vahvistettu 21.8.2014
Kaava nro 885, vahvistettu 22.10.2002
Kaava nro 633, vahvistettu 5.9.1984
Kaava nro 412, vahvistettu 17.12.1970
Kaava nro 731, vahvistettu 23.12.1991
Kaava nro 975, vahvistettu 27.1.2012
Kaava nro 1115, vahvistettu 1.4.2022
Kaava nro 1110, vahvistettu 18.5.2021

Asemakaavoissa on osoitettu seuraavia kayttotarkoituksia kaava-alueella:

LR rautatiealue

EV suojaviheralue
Asemakaavan 1110:n osalta alueelle tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla moniker-
roksinen maisemaan ja maaperddn sopiva ja nékdsuojana toimiva vyéhyke korttelialueen
ja rautatiealueen viiliin. Rautatien suoja-alueella sallitaan vain matala kasvillisuus.

M maa- ja metsatalousalue
Asemakaavan 1110:n osalta alueelle voi sijoittaa tilapdisié hulevesien viivytys- ja tulva-
alueita. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka heikentdvdt alueen Idpi kul-
kevaa ekologista kdytdvdd. Liito-oravan lisééntymis- ja levihdyspaikat sekd lajin kulkuyh-
teydet on huomioitava metsén kdsittelytoimenpiteité suunniteltaessa.

LRT teollisuusraidealue
Alueelle saa sijoittaa rautatieraiteita ja rakentaa alueen toimintoihin liittyvid rakennuksia
ja rakennelmia.
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s-1 alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan elinpiiri

Alueella suoristettavat toimenpiteet ja puuston kdsittely eivit saa heikentdd liito-oravan

elinympdristéd.
P puistoalue
pp jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie
a kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys
e eritasoristeys
su rautatien ja yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa
sr suojeltava rakennus
z johtoa varten varattu alueen osa, sahko
v maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, vesi
I maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, [ampo
katualue
lilkennealueen osa, jolla katu alittaa rautatien
ajoneuvoliittyman likimadrainen sijainti
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Yllé olevissa kuvissa punaisella kaavarajaukset ajantasa-asemakaavan pddlld.

Selvitykset

Suunnittelualueelta on laadittu luontokartoitukset vuosina 2022 ja 2024 seka liito-oravan seuranta ja

pesimalinnustokartoitus vuonna 2024. Luontokartoitukset on tehty alueilta, johon kaavalla arvioidaan
olevan olennaisia vaikutuksia, ja jotka ovat potentiaalisimmat liito-oravien ja lepakoiden esiintymisen
kannalta. Liito-oravan seurantaa on toteutettu Laajametsdssa suunnittelualueen itdosassa. Pesimalin-
nustoselvityksessa kartoitettiin erityistd huomiota vaativien lajien esiintyminen Korkeaméen alueella

radan ymparistossa.

Vuonna 2024 laadittu luontokartoitus jakautuu kolmeen selvitysalueeseen. Selvitysalue 1 sijaitsee
Suvilahden-Purolan seldnteelld Korkeaméaen asuinalueen ja Stromberg Parkin teollisuusalueen vilissa.
Radan ja asuinalueen valiin jaa kapea, pdaosin lehtipuista koostuva metsaalue. Selvitysaluetta luo-
teessa rajaa kevyen liikenteen vayla. Vaylan lansipuolelle jaa koivumetsa. Selvitysalueen hulevedet
valuvat avouomia pitkin pohjoiseen. Selvitysalueella kasvaa haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua jatti-
palsamia. Lahin liito-oravan elinpiiri sijaitsee selvitysalueen rajauksen itdpuolella.

Asuinrakenteen keskelle sijottuva selvitysalue 2 koostuu raidealueesta seka sen puuttomista reuna-
alueista, joilla on matalaa ruohovartista kasvillisuutta. Alue rajautuu pdaosin viheralueisiin, kuten
Vanhan Vaasan asemapuistoon seka Postikatuun ja Vanhan Vaasan katuun. Selvitysalue sijaitsee
Vaasan maisemarakenteessa Vanhan Vaasan seldnteella. Selvitysalueen hulevedet valuvat radan
kuivattamiseen tarkoitettuihin mataliin avouomiin radan molemmin puolin. Alueelta on tehty
aiemmin useita yksittaisia lito-oravahavaintoja. lImakuvatarkastelun, taustatietojen ja alueen koon
perusteella, ei alueella ole erityisesti suojeltavien lajien lisdantymis- tai levahtymispaikaksi soveltuvia
elinymparistoja. Nain ollen alueella ei suoritettu maastokaynteja.

Laajametsdssa sijaitseva selvitysalue 3 rajautuu koillisessa radan suuntaisesti kulkevaan avouomaan ja
lounaassa peltoon ja metsaan. Alue sijaitsee maisemarakenteen laaksopainanteella, ja hulevedet
kertyvat radan varren avo-ojiin. Léahimmat liito-oravan elinpiirit sijaitsevat noin 30 ja 60 metrin paassa
selvitysalueesta.
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Suunnittelualueella ei vuonna 2024 laaditun luontokartoituksen yhteydessa tehty havaintoja liito-ora-
vista. Alueella ei mydskaan todeta olevan luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n mukaisia lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. On todenndkoista, etta liito-oravat kayttavat selvitysaluetta 1 ruokailuun ja liikku-
miseen elinpiirien valilla. Puustoinen kulkureitti alueen lapi tulee sailyttda osana suunniteltua maan-
kayttoa. Koska selvitysalueen 3 ymparisté on melko avointa peltomaisemaa, on epatodennakoéists,
ettd alueella olisi liito-oravalle soveltuvia kulkuyhteyksia.

Lepakoiden maarat vuoden 2024 luontokartoituksen maastokdynneilla olivat tavanomaisia tai vahai-
sid. Kahdella osuudella lepakkokartoituksissa hyédynnettiin lisdksi Audio Moth -ultradanitallenninta,
joka vahvisti alueilla olevan saalistavia ja ohilentavia Pohjanlepakoita ja Viiksisiippalajeja. Suunnittelu-
alueella ei todeta olevan luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n mukaisia lisddntymis- ja levahdyspaik-
koja, eika yli kymmenen yksilén ruokailualueita. Suunnitellut maankdytén muutokset ovat pienimuo-
toisia ja ne on mahdollista toteuttaa ilman, etta niistd on haittaa aluetta hyodyntaville lepakoille.

Vuoden 2024 luontokartoituksessa todettiin, ettei selvitysalueen laheisyydessa ei ole valtakunnallisia
luonnonsuojelualueita tai paikallisia luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia kohteita. Selvitys-
alueella ei esiinny muita Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV (a) nisdkas- ja matelijalajeja
eikd sammakkoeldimia (viitasammakko).

. ¥ - .‘F_, Tk
Vuoden 2024 luontokartoituksen selvitysalueet 1-3.

Vuoden 2022 luontokartoitus toteutettiin Vanhassa Vaasassa radan pohjoispuolella Pappilanmaen
kohdalla. Vuoden 2022 kartoituksessa ei myoskadan tehty havaintoja liito-oravista. Vuonna 2024
tarkastettiin Laajametsdssa Vaasan ja Mustasaaren kunnan rajalla sijaitseva noin hehtaarin suuruinen
liito-oravan lisaantymis- ja levahdysalueeksi tulkittu metsikkd. Maastokartoituksessa ei 16ytynyt
papanoita tunnettujenkaan kolopuiden alta, joten s-1 merkinnalla asemakaavassa varattu alue
todettiin asumattomaksi.

Vuonna 2024 laaditussa pesimalinnustokartoituksessa selvitettiin Suomen uhanalaiset lajit, EU:n
lintudirektiivin liitteen | lajit seka kansainvaliset vastuulajit. Kartoitus laadittiin Korkeamaen alueelta,
jossa tavattiin 19 lintulajia. Naista kaksi tulkittiin ylilentavaksi, ja loput alueella pesiviksi. Lajisto
koostui padosin tavanomaisista lehti- ja sekametsille tyypillisista lajeista. Huomionarvoisia lajeja olivat
erittdin uhanalainen viherpeippo, silmallapidettava vastarakki ja kansainvalinen vastuulaji leppalintu.

Ratasuunnitelma

Vaylavirasto valmistelee nopeudennoston ratasuunnitelmaa Seinajoki—Vaasa -vilille. Suunnitelman
pohjalta tehddan perusparannuksia radan kuntoon ja nopeusrajoituksiin. Tavoitteena on myds paran-
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taa tasoristeysten liikenneturvallisuutta. Kapean rautatiealueen rakenne ei vastaa nykyisia maarayk-
sid, minka vuoksi radan poikkileikkausta tulee leventaa. Radan rakenteen uusimisella varmistetaan
radan tekninen toimivuus ja stabiliteetti.

Ratasuunnitelma sisdltdaa nopeudennostoon tahtdavia toimenpiteita, kuten radan geometristen vir-
heiden korjaamista, radan stabiliteetin ja rakenteiden parantamista, pengerlevityksia, tasoristeysten
poistoja ja turvallisuuden parantamista seka silta- ja rumpukorjauksia. Vaasassa suunnitellut toimen-
piteet keskittyvat ratapenkereen muokkaamiseen nykyvaatimusten mukaiseksi, radan pohjan vahvis-
tamiseksi vastapenkerein, tarindvaimennusrakenteiden ja nakemdalueiden parantamiseen. Lisaksi
kartoitetaan alueen kuivatus ja rumpujen uusimistarve seka esitetdan Vaasan asemaa koskevia kehit-
tamistoimia.

Rakennusjarjestys
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019.
Rakennuskielto

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa. Maakuntakaavassa maaritellyilla rata-alueella ja
lentoliikenteen alueella on voimassa alueidenkayttélain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu 17.4.2025 ja tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut

vaatimukset.
Tonttijaot ja yleiset alueet

Kaavoitettava alue kasittaa seuraavat kiinteistot kokonaan tai osittain:

905-871-1-2 905-28-9908-7
905-25-9908-15 905-28-9908-11
905-403-123-25 905-426-2-66
905-28-9901-0 905-425-6-12
905-416-1-68 905-425-4-48
905-895-2-5 905-426-2-30
905-405-1-92 905-426-2-32
905-26-9903-8 905-426-3-37
905-26-9901-0 905-426-7-81

905-28-9908-6

Rasitteet

Suunnittelualueelta on pyydetty rasitetiedot Vaasan Sahkon Kaukolampoyksikoltd, Vaasan Sahkover-
kolta, Vaasan Vedelt3, Erillisverkoilta, Johtotiedolta seka JNT:Itd. Saatujen vastausten mukaan kaava-
alueella on rasitteita.
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4.2.

4.3.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koske-
vat paatokset

Seindjoki — Vaasa valia koskevassa ratasuunnitelmassa on esitetty tarve tietyin kohdin laajentaa
raidealuetta geomterian korjaamiseksi seka stabiliteetin ja liikenneturvallisuuden parantamiseksi.
Ratapenkereet on paivitettava nykyvaatimusten mukaisiksi. Ndiden toimien pohjalta on
lisatilatarvealueille paadytty laatimaan asemakaava ja asemakaavan muutos. Asemakaavan myota
voidaan ratasuunnitelma sittemmin hyvaksyd. Asemakaavan suunnittelu kdynnistyi osallistumis- ja
arviointisuunnitelmalla 10.9.2024, jonka nadhtaville laittamisesta kaavoitusjohtaja teki paatéksen
23.8.2024.

Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille kaavoitusjohtajan hyviaksyessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtaville viranhaltijapaatokselld 23.8.2024 § 30/2024.

Osallistuminen ja yhteistyo

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat

e Alueella toimivat yritykset, yhdistykset ja alueen muut kayttdjat

e Muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusval-
vonta, Ymparistotoimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan vammaisneuvosto, Vanhus-
neuvosto

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot: Vaylavirasto, Mustasaaren seurakuntayhtyma, Etela-Poh-
janmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan poliisilaitos, Puolustusvoimat 2.
Logistiikkarykmentti (2LOGR), Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan museo, Vaasan Vesi, Vaasan Sahko
Oy / kaukolampoyksikko, Vaasan Sahkoverkko Oy, Suomen erillisverkot ja Suomen turvallisuus-
verkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE, Telia, Digita, TUKES, FINAVIA OYJ, Mustasaaren kunta

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan Vaasan kaupungin virallisissa
kuulutuslehdissa (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), kaupungin ilmoitus- ja viestintdkanavilla seka kaa-
voituksen internetsivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus. Kiinteistorekisterista ilmeneville omistajille ja
vuokralaisille lahetetdan kirje. Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (AKL 63 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella OAS:n nahtavilldolon aikana (vah. 14 vrk). Osal-
lisia kuullaan koskien lahtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aikataulua, alustavia tavoitteita, osallisten
maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoi-
tukseen sahkopostitse (kaavoitus@vaasa.fi), postitse tai kdyntiosoitteeseen (tapaamiset sovittava
etukateen). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetaan tarvittaessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio |6ytyy kaavahankkeen internet-sivuilta: www.vaasa.fi/ak1134
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2. KAAVALUONNOS: valmisteluvaiheen kuuleminen (AKL 62 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana (30
vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota ja kaavan luonnosta. Mielipiteet toimi-
tetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen sahkdpostitse (kaavoitus@vaasa.fi), postitse tai kdayntiosoit-
teeseen (tapaamiset sovittava etukateen).

3. KAAVAEHDOTUS: julkinen nihtvilldolo (AKL 65 §, MRA 27 §)

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (30 vrk). Muistu-
tukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen sahkopostitse (kaavoitus@vaasa.fi), postitse tai
kayntiosoitteeseen (tapaamiset sovittava etukateen). Viranomaislausuntojen ja mahdollisten muistu-
tusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus etenee hyvaksyttavaksi.

4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (AKL 52 §)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta. Kaupunginvaltuuston
tekemasta kaavan hyvaksymispadtoksesta voi jattaa valituksen Vaasan hallinto-oikeuteen (AKL 188 §).

Lisaksi voidaan jarjestaa vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun.

Kaavoitusta tehddan yhteistydssa eri osallisryhmien edustajien kanssa. Viranomaisilta ja yhteistyota-
hoilta pyydetdan kaavasta lausunto kaikissa kolmessa kuulutusvaiheessa. Lakisaateista viranomais-
neuvottelua (AKL 66 §) ei asemakaavan luonteen perusteella ole tarpeellista erikseen jarjestaa.

4.4, Asemakaavan tavoitteet

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Niiden avulla pyritdan
alentamaan yhdyskuntien ja liilkenteen paastdja, turvaamaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riympadriston arvoja, seka parantamaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Alueidenkdyttota-
voitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

e toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja
e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan liikkennejarjestelman toimivuus, toimintavar-
muus ja turvallisuus ovat tarkeita koko maan kehitykselle. Tehokas liikennejarjestelma sisaltad myos
rautatieliikenteen. Tavoitteena on parantaa liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalla olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja verkostoja. Asemakaavan mahdollistama radan perus-
korjaus parantaa turvallisuutta, mahdollistaa lilkkennemaarien lisddmisen ja matka-aikojen lyhenemi-
sen seka siten edistaa kestavaa liikkumista.
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Tavoitteena on myos edistaa koko maan monikeskuksista ja verkottuvaa aluerakennetta seka tukea
eri alueiden elinvoimaa. Tama tukee toimivampaa liikennejarjestelmaa ja kuljetusketjuja, mika vai-

kuttaa positiivisesti talouteen, ihmisiin ja ymparistoon. Tehokkaat liikenneyhteydet turvaavat koti-

maisen ja kansainvalisen kaupan toimintaedellytyksia.

Olemassa olevien rakenteiden, kuten liikenneinfrastruktuurin, hyédyntamiselld on monia myonteisia
vaikutuksia. Asemakaava tukee tavoitteiden saavuttamista parantamalla lilkennejarjestelman toimi-
vuutta ja turvallisuutta sekd huomioimalla alueen luonto- ja kulttuurihistorialliset arvot.

KUNNAN ASETTAMAT TAVOITTEET

Vaasan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa ratasuunnitelman mukainen radan peruskorjaus seka
sen myota kehittad alueen turvallisuutta, liikkenndintia seka kestavaa liikkkumista. Alueella olevat
luonto- ja kulttuuriymparistdarvot tulee turvata. Asemakaava tukee kaupunginvaltuuston 14.2.2022
hyvaksymia Vaasan strategisia tavoitteita: Suomen onnellisin ja turvallisin kaupunki seka Hiilineut-
raali 202X. Kestavaa liikkumista edistetaan joukkoliikenteen parantamisen ja pdastojen vahentamisen
myota. Raidealueen peruskorjaus mahdollistaa liikennéinnin lisddmisen ja matkustajamaarien kas-
vun, samalla kun ndkemaalueiden huomiointi parantaa liikkenneturvallisuutta niin raide-, ajoneuvo-,
jalankulku- ja pyoraliikenteelle. Kaava vahvistaa kulkuyhteyksia edistden tyopaikkojen saavutetta-
vuutta ja 100 000 asukkaan tavoitteen saavuttamista. Kaavan toteuttaminen lisda Vaasan seka Poh-
janmaan vetovoimaa.

VIRANOMAISTEN ASETTAMAT TAVOITTEET

Vaylaviraston tavoitteena on mahdollistaa Seindjoki — Vaasa valisen rautatiealueen kehittaminen ja
liikenneturvallisuuden parantaminen ratasuunnitelman mukaisesti.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan aluerajausten muodostamisessa on huomioitu raidealueen penkereille ja ndkemaalu-
eille tarvittavat lisatilatarpeet, voimassa olevat kaavamerkinnat ja aluevaraukset. Nakemaalue on
osittain paallekkdinen Korkeamd&en alueen itapuolella sijaitsevan liito-oravan lisdantymis- ja levahdys-
alueen kanssa. Koska alue on jo nykyiselldan hyvin kapea ja niukka puustoinen, ei puuston karsimista
ole mahdollista toteuttaa ilman merkittavia vaikutuksia lisddntymis- ja levahdysalueeseen. Alueen
nykyinen kaavamerkinta koettiin yha tarkoituksenmukaisena vastaten alueen suunnittelutarpeeseen
ja tavoitteisiin. Ndin ollen alueen maankaytolle ei katsottu olevan muutostarpeita, ja se paadyttiin
rajaamaan kaava-alueen ulkopuolelle.

21.8.2024 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 10. —23.9.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta annettiin kahdeksan (8) lausuntoa ja yksi (1) mielipide. Alkuperaiset kannan-
otot on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia. Jaljessa jokaisesta tiivistelma ja kaavoituksen vastine kur-
siivilla.

ELY-KESKUS

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) ottaa kantaa kaavahankkeeseen maankéaytto- ja
rakennuslain 18 §:n seka elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksista annetun lain 3 §:n pohjalta si-
ten, etta valmistelutydssa on huomioitu hankkeen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
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vaikutukset seka kulttuuriympariston hoidon ja luonnon monimuotoisuuden seka vesivarojen kayton
ja hoidon kannalta tarkeat maankaytolliset kysymykset.

Liikenneympdristé
Lilkenneympaériston osalta kaavahankkeesta ei ole huomautettavaa.
Luonnonsuojelu

Kaavahankkeen yhteydessa tulee varmistaa, etteivat toimet heikenna liito-oravien kulkuyhteyksia tai
vaaranna lisdadntymis- ja levdahdysalueiden olosuhteita. Kulkuyhteyksien katkeaminen voi johtaa li-
sadntymis- ja levahdysalueiden heikkenemiseen kaavaa laajemmalla alueella. Hankkeessa tulee huo-
mioida myds rakennusaikaisten téiden vaikutukset direktiivilajeille kuten viitasammakoille.

Tulvasuojelu ja kuivatus

Osa kaava-alueesta sijaitsee tulvakartoituksien perusteella tulva-alueella. Esimerkiksi pumppaamoita
ja padottavia tierakenteita ei ole tulvakartoituksissa huomioitu ja siksi tulvakartat on tarkistettava
tapauskohtaisesti. Kartat veden levidmisalueista eri tulvatilanteissa |6ytyvat tulvakarttapalvelusta
osoitteesta https://www.vesi.fi/vesitieto/tulvakarttapalvelu/.

Osa kaava-alueesta saattaa koskea Pitkdnlahden ja Stocksundsdiketin ojitusyhteiso (tnro 1661val),
Tuovilanjoen ryhman lla:n (tnro 2607aval) sekd Hostves bys nyskifteslags (tnro3725val) ojitusyhtei-
sOja. YhteisOjen tehtavana on pitdad uomat ojitusyhteison alueella suunnitelman mukaisessa
kunnossa. Hankkeen yhteydessa on huomioitava, etteivat toimenpiteet vaikeuta alueella olevien oji-
tusyhteisdjen tehtavia.

Kulttuuriympdristé ja rakennussuojelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty kaavahanke sijoittuu seuraavien valtakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden ja valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparisto-
jen alueille tai ndiden laheisyyteen: Vanhan Vaasan kulttuurimaisema, Hostveden raitti, Vanha Vaasa
ja Mustasaaren kirkko seka Strombergin teollisuusalue. Mustasaaren rautatieasema (kokonaisuus),
joka on suojeltu Rautatiesopimuksen kautta vuonna 1998, sijaitsee myds hankealueella. Edelld maini-
tut valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistot ja suojeltu kohde seka ndiden ominaispiirteet tulee esittaa kaavamateriaalissa ja
huomioida hankkeessa niin, etteivat ndiden arvot vaarannu tai heikkene. Hankkeen vaikutukset koh-
teisiin tulee selvittaa ja arvioida. Hankealueella nayttdisi esiintyvdn myds muinaismuistoja. Naista
tulee kuulla Pohjanmaan aluevastuumuseota.

Alueidenkdytt6

Koska Geologian tutkimuskeskuksen sivuston (https://gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html) perusteella
kaava-alueelta todennédkoisesti 16ytyy happamia sulfaattimaita, tulee suunnittelussa ja
toteuttamisessa seurata ja hyddyntda Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkei-
siin -oppaan ohjeistuksia (Opas happamien sulfaattimaiden huomioimiseen ja vaikutusten hallintaan
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/163782). Tarvittaessa tulee antaa happamia sulfaat-
timaita koskevia maarayksia.

Kaavan jatkovalmistelun yhteydessa tulee suunnittelussa huomioida myds hulevesien kasittely. Li-
saksi melusta ja tarindsta aiheutuvat haitat tulee selvittda ja huomioida kaavoituksessa niin, ettei
niista aiheudu haittaa turvallisuudelle, viihtyisyydelle tai ympéristdlle. Luonnos-/ehdotusvaiheen
mahdollista lausuntoa varten ELY-keskukseen tulee toimittaa asemakaavahankkeen etenemista kos-
kevat asiakirjat ja selvitykset. Vanhoja selvityksia voi kdyttaa soveltuvin osin. ELY-keskuksella ei ole
muilta osin hankkeesta tdssa vaiheessa huomautettavaa.
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Vastine: Huomioidaan kaavasuunnittelussa. Suunnittelualueelta on laadittu selvitykset, joissa on kar-
toitettu muun muassa direktiivilajit. Kaavassa tullaan huomioimaan alueen tulvasuojelu ja kuivatus
sekd turvaamaan ojitusyhteiséjen tehtévien hoitaminen. Kaavassa huomioidaan valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulttuuriympdristét, Rautatiesopimuksen
1998 mukainen suojelu sekd muinaisjdédnnékset. Liséksi huomioidaan mahdolliset happamat sulfaat-
timaat, hulevesien kdsittely sekd melu- ja tdrindhaitat.

FINAVIA OYJ

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia rautatiealueen laajentamista Vaasa-Seindjoki-radan
nopeudennostamiseen tahtadavan radan parantamisen vuoksi. Yksi tarkasteltavista kohteista sijaitsee
Runsorin alueen pohjoispuolella Vaasan lentoasemalta pohjoiseen. Tarkasteltava alue on voimassa
olevassa Pohjanmaan maakuntakaavassa LL-aluetta ja Lden 55 dB ylittavaa lentokonemelualuetta.
Vaasan yleiskaavassa lentokonemelualueen lisdksi alueen radan eteldpuoli on LL- ja viheraluetta ja
pohjoispuoli maatalousaluetta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan merkitty kaavarajaus ulottuu
hieman viheralueelle ja maatalousalueelle, mutta aineiston mukaan ei ulotu LL-alueelle. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa esitetyn perusteella tarkasteltavassa kohteessa on voimassa oleva asema-
kaava, jossa rautatiealueen laajennusalueet ovat radan viereisia suojaviheralueita.

Finavia katsoo, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn aineiston perusteella rata-alueen
laajentaminen ei ulotu Vaasan lentoaseman LL-alueelle ja siten silla ei ole vaikutuksia Finavian tai
lentoaseman toimintaan. Finavia kuitenkin muistuttaa, ettd radan nopeuden nostolla voi olla vaiku-
tuksia lentoaseman pitamiseen tai lentoliikenteen jarjestamiseen liittyvaan laitteistoon, mikali mer-
kittava nopeuden nosto lisdaa alueelle aiheutuvaa tarinda. Taman vuoksi Finavia katsoo, ettd mahdol-
listen tarindvaikutusten arvioimiseksi ja tarvittaviin vaimennustoimenpiteisiin varautumiseksi on asi-
assa neuvoteltava laitteet omistavien tahojen kanssa. Vaasan lentoaseman kiitotien pohjoispadssa on
Finavian, limatieteen laitoksen ja Fintraffic Lennonvarmistuksen laitteita. Finavian laitteista vastaa
Lilkennealuepalvelut. Timanhetkisten tietojen perusteella Finavia ei pida todennakdisena, etta radan
tarind vaikuttaa Finavian laitteisiin, kuten esimerkiksi PAPI-valaisimiin, merkittavasti. IImatieteen lai-
toksen laitteista ja niiden tarindherkkyydesta voi tiedustella osoitteesta (poistettu). Lentoliikennepal-
velun tarjoajan Fintraffic Lennonvarmistuksen laitteista voi tiedustella osoitteesta (poistettu).

Vastine: Huomioidaan kaavasuunnittelussa. Térindn mahdollisista vaikutuksista lentoaseman pitémi-
seen ja lentoliikenteen jdrjestémiseen liittyvéén laitteistoon neuvotellaan mainittujen tahojen kanssa.

VAASAN VESI

Esitetyilld tarkistusalueilla menee useita yhteiskunnalle tarkeita vesihuoltolinjoja, joiden olemassaolo
tulee turvata perustamalla niille rasitealueet, jotka ovat vahintdan 15 m leveita putkien keskikoh-
dasta mitattuna. Talla turvataan, ettd mahdolliset siirto- ja suojaustyot eivat tule vaasalaisten veden-
kayttdjien maksettavaksi vaan kustannukset saadaan siirrettya hankkeelle. Samalla talla mahdolliste-
taan vesihuoltolinjojen kunnossapitotdiden ja saneeraustdiden mahdollisuus.

Vaasan Vesi ei vastusta radan nopeuden nostamista, kunhan olemassa oleva vesihuolto saadaan tur-
vattua.

Vastine: Huomioidaan kaavasuunnittelussa.
MUSTASAAREN KUNTA

Mustasaaren kunnalla ei ole huomautettavaa tdssa vaiheessa mutta otamme mielelldan vastaan
kaava-asiakirjoja kaavahankkeen edetessa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.
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POHJANMAAN LITTO

Pohjanmaan liitolla ei ole lausuttavaa Rautatien aluerajausten tarkistuksen asemakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.
TELIA FINLAND OY)J

Telialla on asemakaava-alueella kdytdssa olevaa infraa. Mikali kaavaan liittyva rakentaminen aiheut-
taa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen mahdollista siirtotarvetta. Siir-
rot sulan maan aikana. Lahtokohtaisesti siirrot maksaa tilaaja.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.
TUKES

Tukesilla ei ole lausuttavaa asiassa.
Vastine: Merkitdcin tiedoksi.
VAASAN DIANA-57 RY

e Jousiammuntaseura haluaa saada tietoa suunnitelmien sisdllosta ja etenemisesta KTY27 alueella
(jousiammuntarata).

e Hankekokonaisuudesta tulee jarjestaa yleisia tiedotustilaisuuksia alusta lahtien.

e Ratahankkeesta tulee kokonaisuutena laatia Ymparistovaikutusten arviointi (YVA).

e Junarata-aluetta suunniteltaessa on syyta huomioida jousiammuntarata ja se, etta sielld on ollut
jousiammuntaharrastus- ja kilpailutoimintaa yli 20 vuotta.

e Huomioitava, etta jos jousiammuntarataa ei voi kdyttdd ammuntaan junaradan rakentamisen ai-
kana, niin seuralla ei ole muuta ulkoaluetta ampua kesdkaudella tai jarjestaa kesakisoja.

e Epdselvyyttd suunnitelmaan merkityissa rata-alueen rajaviivoissa: onko kuviin merkitty nykyiset
vai alustavat suunnitelmat asemakaavan rajauksesta? Seura haluaa saada tietoon seka nykyiset,
etta suunnitellut rajat.

e Jousiammuntarataa ei voi kayttaa varasto tms. alueena, jos rakentaminen tapahtuu muulloin kuin
talvella. Huhtikuusta lokakuuhun jousiammuntarata on aktiivisessa harrastuskaytossa.

e Jos mahdollista niin rakennusty6t radan pohjoispuolelle.

e Onko junaliikenteen nopeuden nostaminen kaupunkialueella taloudellisesti ja ympariston huomi-
oon ottaen jarkevaa?

e Asemakaavan muutoksen yhteydessa jousiammuntaradan voisi kokonaan muuttaa viheralueeksi,
joka samalla toimisi jousiammuntaratana. Perusteena se, ettd myods muilla alueilla radan varressa
on viheralueita suojavyohykkeena

o Ne kaupungin asemakaava-alueet, missa junaradan nykyiset asemakaavavaraukset muuttuvat,
tulee myos uudelleen avata suunnitteluun ja tarkasteluun riittavan laajasti.

Vastine: Huomioidaan kaavasuunnittelussa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alus-
tava asemakaava-alueen rajaus. Aluerajaus on laadittu huomioiden ratasuunnitelmassa esitetyt lisd-
tilatarvealueet, ndkemdalueet sekd ajantasa-asemakaava. Jousiammuntakdytéssd oleva kiinteisté
rajautuu kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavan siséltod, kuten esimerkiksi raidealuetta koskevat tarkem-
mat merkinndt ja rajaukset esitetéiéin seuraavissa kaavavaiheissa. Alueen nykyiset rajaukset, alueva-
raukset ja muut merkinndt ovat ndhtdvissé Vaasan kaupungin karttapalvelusta.

Kaavahankkeesta jérjestetddn mahdollisuuksien mukaan yleisétilaisuus. Ratahankkeesta jéirjestet-
tdvd mahdollinen YVA-menettely koskee varsinaista Véyldviraston laatimaa ratasuunnitelmaa, eiké
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kaavaprosessia. Kaavan yhteydessd tullaan kuitenkin luontoa ja ympdiristdé koskevat arvot sekd vai-
kutukset selvittdmddn ja huomioimaan. Rakennusaikaisten tdiden ajoittuminen ja sijoittuminen on
tyé6t laativan tahon vastuulla.

YKSITYISHENKILO

Koskien saamaani ilmoitusta asemakaavan vireille tulosta ja tutustuttuani osallistumis- ja arvioi-
tisuunnitelmaan minulle herdsi muutamia kysymyksia koskien omaani ja muutamien naapureiden
tonttia.

Tonttimme ovat rajautuneet tdhan saakka virkistysalueeseen, jolle meillad on ollut tonteiltamme
suora paasy. Nyt on esitetty, ettd tassa kohdin koko virkistysalue muutettaisiin rautatiealueeksi. Sa-
malla on kuitenkin sailytetty viereisten teollisuus- ja liikketonttien kohdalla suurin osa virkistysalu-
eesta. Ratkaisu tuntuu epaloogiselta.

Onko jokin erityinen syy viheralueen totaalisella poistamisella tonttiemme kohdalta ja siten estaa
tonteiltamme paasy virkistysalueelle?

Muistaisin, etta virkistysalueetkin ovat sellaista asukkaille tarkeaa aluetta, jota kaavoituksessa en-
nemminkin tulisi suojella kuin poistaa. Poistaminen vaatinee erittdin vahvat perusteet, ettd ne kestai-
sivat jatkossa.

Vastine: Huomioidaan kaavasuunnittelussa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alus-
tava asemakaava-alueen rajaus. Aluerajauksessa on huomioitu ratasuunnitelmassa esitetyt lisdtila-
tarpeet, ndkemdalueet sekd ajantasa-asemakaava. Kaavan sisdltdd, kuten esimerkiksi raidealuetta
tai viheralueita koskevat tarkemmat merkinndt ja rajaukset esitetééin seuraavissa kaavavaiheissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon aikana kaytiin lisdksi keskustelua kaava-alueen
laheisyydessa toimivan yksityisen elinkeinoharjoittajan kanssa. Kaavalla ei todettu olevan vaikutuksia
yritystoiminnan jatkamiseen nykyiselldan.

Asemakaavalla muodostuu raidealuetta (LR) koko kaava-alueen pituudelle. Korkeamaella levennet-
tava raideosuus ulottuu osittain Nappulapolun jalankululle ja py6railylle varatulle alueelle seka suoja-
viheralueelle. Vanhassa Vaasassa raidealueen alle jaa vahaisissa maarin puistoa, suojaviheraluetta
seka katualuetta. Laajametsdssa alle jad maa- ja metsatalousaluetta, suojaviheraluetta seka teolli-
suusraidealuetta. Jaljelle jadvan teollisuusraidealueen (LRT) aluevaraus kaavassa sailyy. Teollisuusrai-
dealueen eteldreunassa sijaitseva liito-oravan elinpiiri (s-1) poistetaan, silld alueella ei ole tehty viime
vuosina havaintoja, eikd alueen luonne enaa vastaa liito-oravalle suotuisaa elinymparistoa.

Raidealueiden ulkopuolelle muodostuvat viheralueet osoitetaan nykyisen kaltaisina suojaviheralu-
eina (EV). Suojaviheralueita koskevan maarayksen mukaan alueella tulee olla ndkdsuojana toimiva
vyohyke maisemaan ja maaperaan soveltuvaa monikerroksista puustoa ja pensaita korttelialueiden ja
rautatiealueen valissa. Rautatien suoja-alueella sallitaan vain matala kasvillisuus. Vanhaa Vaasaa kos-
kevat aiemmat merkinnat liikennealueen osasta, jolla katu alittaa rautatien seka Pitkdmaen kohdalla
ollut ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti osoitetaan kaavaluonnoksessa tasoristeysmerkinnéin
(tr). Raidealueen ylittava jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu (pp) Vanhassa Vaasassa sailyy.
Kuten myos Yhdystien ylittava eritasoristeysmerkinta (e). Sudentien ja Itdisen ratakadun valille osoi-
tetaan tasoristeys alikulun sijaan vastaamaan paremmin nykyista tarvetta.

Kaavassa on huomioitu voimassa oleva rakennusten, rakennelmien ja laitteiden ylin korkeusasema
lentokentdn ldheisyydessa. Korkeusasemat kaavassa ovat +20.0 ja +30.0 (korkeusjarjestelma NN).
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Vanhan Vaasan asemapuistossa aikoinaan sijainneen jo puretun rakennuksen suojelumerkinta (sr)
poistetaan. Rakennuksen suojelumerkinta on jo poistunut puiston puolelta, mutta jadanyt osittain
ajantasakaavaan nakyviin raidealueen paalle.
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Yllé olevissa kuvissa on esitetty asemakaavaluonnos.
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28.5.2025 paivatty valmisteluvaiheen kaavaluonnos oli nahtavilla 18.6. — 2.7.2025. Lausuntopyyntd6n
vastasi yhdeksan (9) tahoa, joista kolmella (3) ei ollut lausuttavaa asiasta. Nain ollen asemakaavasta
saatiin kuusi (6) lausuntoa eikd yhtdan mielipidetta. Alkuperaiset kannanotot on arkistoitu osaksi kaa-
vamateriaalia. Jaljessa jokaisesta tiivistelma ja kaavoituksen vastine kursiivilla.

ELY-KESKUS

Liikenneympdristé

Aineiston kaavakartta 1 rajautuu itdpaassa vt 8 Yhdystien ylityskohtaan. Maanteiden parannushanke
"Vt 8 ja st 724 Vaasan Yhdystien 1. vaihe" koskee valtatien 8 osuutta valtatien 3 ja Sepankylantien
valilla. Hanke sisaltyy Vaylaviraston investointiohjelmaan. Kaavan mahdollistamissa
radanparannustoimissa tulee huomioida em. tiehankkeen toimet.

Vesienhoito (Happamat sulfaattimaat)

Kaavaselostusluonnoksessa on todettu, ettd ”“Ratasuunnitelmassa arvioidun mukaan kaivumassat
eivat tule sisdltamaan happamia sulfaattimaita, kaivutoiden jaadessa lahelle maanpintaa. Mikali naita
kuitenkin havaitaan, on niiden kasittely ja sijoitus hoidettava asianmukaisesti.” ELY-keskus katsoo,
ettd kaavassa tulee olla maarays happamien sulfaattimaiden huomioimisesta.

Alueidenkdytté

Ehdotusvaiheen mahdollista lausuntoa varten ELY-keskukseen tulee toimittaa asemakaavahankkeen
etenemistd koskevat asiakirjat ja selvitykset. Vanhoja selvityksia voi kdyttaa soveltuvin osin. ELY-
keskuksella ei ole muilta osin hankkeesta tdssa vaiheessa huomautettavaa.

Vastine: Huomioidaan kaavasuunnittelussa. Kaavan valmistelussa on huomioitu maanteiden paran-
nushanketta ”Vt 8 ja st 724 Vaasan Yhdystien 1. vaihe” koskevat toimet sekd lisdtty yleismddrdyksiin
kohta happamien sulfaattimaiden huomioimisesta.

MUSTASAAREN KUNTA

Asemakaavamuutoksen alueen eteldpuolella (karttalehti 5) on Mustasaaren puolella kunnanrajaa
alueeseen rajautuva osayleiskaava, Tuovilan Granholmsbackenin osayleiskaavan muutos, joka sain
lainvoiman 27.11.2007. Osayleiskaavan pohjoisella alueella on aluemerkintdina teollisuus- ja varasto-
alue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
(T/kem), teollisuusraidealue (LRT), tavaraliikenteen terminaalialue (LTA) ja maa- ja metsatalousvaltai-
nen alue (M).

Mustasaaren puolella on lisdksi alueeseen rajautuva ja voimassa oleva asemakaava Tuovilan Gran-
holmsbacken Il -asemakaavan muutos, joka sai lainvoiman 26.5.2021. Granholmsbacken Il -asema-
kaavaa tarkistetaan parhaillaan. Kaavaehdotus on ollut ndhtavana 23.9-22.10.2024. Kaavaehdotuk-
sessa rajoittuva alue osoitettiin teollisuusraidealueeksi (LRT) ja rautatiealueeksi (LR). Kaavaehdotuk-
sesta on sen jalkeen keskusteltu ja sitd on kasitelty 28.1.2025 Granholmsbackenin asemakaavojen
liilkennetta ja raidelinjauksia koskevassa tyokokouksessa Mustasaaren kunnassa.

Kaavoituspaallikké Jonas Aspholmin ehdotus:
Mustasaaren kunta on perehtynyt Vaasan kaupungin rautatien aluerajausten tarkistuksen (ak1134)
kaavaluonnokseen.

Yleisesti todetaan, ettad laadittava asemakaavamuutos on tarkea askel Vaasa—Seinajoki-yhteysradan
kehittamismahdollisuuksien ja seudun kilpailukyvyn varmistamisessa.
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Asemakaavamuutokseen sisaltyva eteldinen osa-alue rajautuu Mustasaaren kunnan osayleiskaavoi-
tettuun ja asemakaavoitettuun alueeseen seka alueeseen, jossa on kdynnissa asemakaavamuutos.
Eteldisen osa-alueen aluesuunnittelutilannetta on syyta kokonaisuutena tutkia tarkemmin ja selkeyt-
taa. Osoitettu teollisuusraidealue (LRT) taytyy selvittda tai mahdollisuuksien mukaan myos osoittaa
tarkoituksenmukaisesti ottaen huomioon siihen rajautuvan aluesuunnittelun, etenkin Granholms-
backen Il -nimella kutsutun alueen kannalta, ja riittavien kaarresateiden varmistamiseksi GigaVaasa-
alueen teollisuusraidealueen yhdistamiselle Vaasa—Seinajoki-yhteysrataan. GigaVaasan teollisuusrai-
teiston selvityksessa kaarresdteiden geometristen tarpeiden aluetarve on laskettu seka Vaasan etta
Seinajoen suuntaan.

Mustasaaren kunta osallistuu mielellaan ja tarvittaessa tyokokoukseen tarkempiin keskusteluihin.

Vastine: Huomioidaan kaavasuunnittelussa. Asemakaavassa on tutkittu Seindjoki — Vaasa vdlisen
nopeudennoston ratasuunnitelman mukainen geometria. Giga-Vaasan teollisuusraiteen yhdistémi-
nen Vaasa — Seindjoki yhteysrataan tarvittavin kaarresétein Vaasan puolella edellyttdisi kuntarajaan
rajautuvan T/kem -alueen pienentdmistd, mikd ei ole tdssd vaiheessa tarkoituksenmukaista.

POHJANMAAN MUSEO
Pohjanmaan alueellinen vastuumuseo on tutustunut kaava-asiakirjoihin ja lausuu seuraavaa.

Asemakaavoitus liittyy Vayldviraston rautatien nopeudennostoa koskevaan ratasuunnitteluun valilla
Vaasa — Seinajoki.

Kaavaluonnoksen selostuksessa on jaanyt huomioimatta, ettd kaavan aluevaraus 2/5 koskee valta-
kunnallisesti merkittavaa arkeologista aluetta (VARK) (linkki). VARK-status astui voimaan 1.3.2025.
VARK-alue merkitadn kaavaan Katja-asetuksen mukaisesti: Ymparistoministerion asetus maakunta-,
yleis- ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta (311/2024).

Museo toteaa VARK-statuksen vaikutuksesta kaavoitukseen, ettd VARK-alueen kanssa toimitaan kay-
tannossa samoin muinaismuistolaissa (295/1963) sdadetyin periaattein kuin kiintedn muinaisjaan-
noksen kanssa meneteltaisiin.

Vanhan Vaasan VARK-alueen rajaus on yhteneva muinaismuistolailla suojellun historiallisen ajan kiin-
tedn muinaisjaannoksen Vanha Vaasa (1000006122) aluerajauksen kanssa, (linkki). Kaavatydssa huo-
mioitavat junaradan viereiset tutkimuksellisesti ja suojelullisesti merkittavat kaupunkiarkeologiset
alueet luokissa 1 ja 2 on esitetty kaavaselostuksen sivulla 16.

Museo toteaa, ettd muinaismuistolaki koskee ensisijaisesti ennen 1700-lukua perustettuja kaupun-
keja ja niiden isoonvihaan (v. 1713 — 1721) mennessa rakennetulla alueella sijaitsevia sailyneita kult-
tuurikerroksia kaupungin perustamisesta 1800-luvulle (linkki) ja ettd Vanhassa Vaasassa arkeologi-
sesti relevantti ajanjakso paattyy noin kaupungin paloon vuonna 1852.

Museo toteaa lopuksi, etta silla ei ole erityistd huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine: Huomioidaan kaavasuunnittelussa. VARK-alue on lisétty kaavamateriaaliin.

38



TELIA FINLAND OVYJ

Telialla on asemakaava alueella kaytdssa olevaa infraa. Mikali kaavaan liittyva rakentaminen aiheut-
taa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen mahdollista siirtotarvetta. Siir-
rot sulan maan aikana. Lahtokohtaisesti siirrot maksaa tilaaja. Tarkemmat kartat ja ndaytot saa Johto-
tiedolta.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.
VAASAN SAHKOVERKKO OY

Vaasan Sahkoverkolla on kaava-alueella kaapelireitteja kaivettuna maahan. KJ-kaapelit muodostavat
runkoverkon ja johtorasitteen. Johtorasitteen laajuus on 1,5 metria kummallekin puolelle kaapelia,
kokonaisleveydeltdan 3,0 metria.

Mahdollisissa kaivamistoissa taytyy ottaa huomioon kaapelireitit. Osoitteesta (linkki) saa karttoja
muiden johdonomistajien johdoista seka tilattua kaapelindyton paikan paalle

ennen kaivutdiden aloittamista. Alla kuva Vaasan Sahkoverkon kaapeleista. Mikali maanpinnan ta-
soon tehddan muutoksia, kaapelit taytyy siirtaa tai suojata.

Kaapeleiden siirtdminen tai suojaaminen tehdaan aiheuttajan kustannuksella.

Vastine: Huomioidaan kaavasuunnittelussa.

VAYLAVIRASTO

Vaylaviraston ratasuunnitelman mukaiset lisatilatarpeet on kaava-aineistossa huomioitu hyvin. Vayla-
virasto pyytda kuitenkin viela tarkistamaan rautatiealueen (LR) ja teollisuusraidealueen (LRT) vélisen
rajauksen noin kilometrivalilld 481+080 — 481+110. Kaavakartan (5/5) mukaan vaikuttaa, ettd maini-
tussa kohdassa on ratasuunnitelman ja asemakaavan kartan osalta pieni eroavaisuus ja LR-aluetta

tulisi kaavassa laajentaa.

Véaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine: Huomioidaan kaavasuunnittelussa. LR-aluetta on laajennettu kyseisellé kilometrivdililld vas-
taamaan ratasuunnitelman aluerajauksia.

POHJANMAAN PELASTUSLAITOS

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta (ak1134).

Vastine: Merkitddin tiedoksi.

SUOMEN ERILLISVERKOT

Viitaten lausuntopyyntédnne 17.6.2025 koskien asemakaavaluonnosta, Rautatien aluerajausten tar-
kistus. Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimin-

taan.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

39



TURVALLISUUS- JA KEMIKAALIVIRASTO

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes) ei ole lausuttavaa asiassa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Luonnosvaiheessa saapuneisiin lausuntoihin perustuen kaavamateriaaliin tehtiin seuraavat tarkistukset
ennen julkista ndhtavilldoloa:

Kaavassa on huomioitu Yhdystien tiesuunnitelmaa (Vt 8 ja st724) koskevat toimenpiteet.

Kaavan yleismaarayksiin on lisatty kohta happamien sulfaattimaiden huomioimisesta.
Kaavaselostusta on tdydennetty valtakunnallisesti merkittavan arkeologisen alueen (VARK) sijoittu-
misesta Vanhaan Vaasaan.

Raidealueen levennysta on laajennettu Laajametsan itdiselld osuudella kilometrivalilla 481+080 —
481+110 vastaten ratasuunnitelmaa.

Lisaksi kaavaselostusta on tdydennetty prosessin etenemisen ja asemakaavan kuvauksen osalta.

Kasitellaan kappaleessa 5.

Taydennetdaan myohemmin

Taydennetdaan myohemmin
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5.1.

5.2.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueen rajauksissa on huomioitu ratasuunnitelmassa esitetty laajennustarve, ndkemaalueet
seka ajantasakaava. Raidealuetta levennetdan vahaisilta osin lahes koko kaava-alueella ilman merkit-
tavia muutoksia maankayttoon. Raidealueen ulkopuolelle jadvat nykyiset suojaviheralueet. Lisaksi
kaavaehdotus sisdltda voimassa olevat merkinnat jalankululle ja pyorailylle varatun kadun, eritasoris-
teyksen ja teollisuusraidealueen osalta. Sudentien ja Itdisen ratakadun valinen alikulkumerkinta pois-
tetaan, ja kohtaan osoitetaan tasoristeys, mika vastaa paremmin nykyista tarvetta. My6s muut radan
ylityskohdat osoitetaan kaavassa tasoristeysmerkinndin. Lentoliikenteen ldheisyys rajoittaa osalla
kaava-alueesta rakenteiden ja laitteiden ylinta korkeusasemaa.

Kaava muodostuu viidesta karttakokonaisuudesta. Kaava-alueen muodostavat aluerajaukset ovat
esitetty indeksikartoin seka erillisin kaavakartoin. Kaavamerkinnat ovat yhtenaiset kaikilla kaavakar-
toilla.

Rautatien aluerajausten tarkistuksen asemakaavan pinta-ala on 32,4 hehtaaria. Luonnoksessa on esi-
tetty maankayttoa alueelle seuraavasti:

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha)
Rautatiealue, LR 24,2376
Teollisuusraidealue, LRT 3,0557
Kavely ja pyorétiet (jk/pp) 0,0232
Suojaviheralue, EV 5,1262
Yhteensa 32,4427

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ei vaikuta ympariston laatuun vahaista enempdaa. Kaupunkirakenne tai alueen maisema
eivat olennaisesti muutu. Ndkemaalueiden parantaminen tasoristeysten kohdalla parantaa alueiden
kayton turvallisuutta.

Kaavassa on huomioitu alueella ja sen laheisyydessa sijaitsevat valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet, valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistdt, Rautatiesopi-
muksella suojeltu Mustasaaren rautatieasema seka muinaismuistot, eika kaava heikenna naiden ar-
voja.

Asemakaavaa koskevat luontoarvot on selvitetty ja huomioitu kaavaratkaisussa. Liito-oravien puus-
toisten kulkureittien sdilymisen turvaaminen on huomioitava. Suunnitellulla maankaytolla ei ole mer-
kittavia vaikutuksia lepakoihin.

Ympadriston laatua koskevat tekijat on huomioitava myds rakentamisen aikana. Kuivatuksesta syntyvat
kaivumassat voidaan hyddyntaa uusissa vastapenkereissa seka parannettavissa tieyhteyksissa. Raken-
tamisen aikana saattaa esiintya valiaikaista melu- poly- tai kiertohaittaa.

Kaavan mahdollistama matkustusnopeuden kasvu ja vuorojen lisédminen edistavat junaliikenteen
laadullisia tekijoita.
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5.3.

5.4.

Aluevaraukset

Asemakaavalla muodostuu rautatiealuetta (LR), teollisuusraidealuetta (LRT) seka suojaviheraluetta
(EV). Rautatiealue vahaisin maarin laajenee, kun taas teollisuusraidealueen ja suojaviheralueen pinta-
alat hieman vahenevat verrattuna voimassa oleviin aluevarauksiin. Aluevarauksia koskevat kaavamer-
kinnat ja -maaraykset on osoitettu alla olevassa taulukossa.

Aluevarauksen kaavamerkinta Kaavamaarays
Rautatiealue, LR

Teollisuusraidealue, LRT Alueelle saa sijoittaa rautatieraiteita ja raken-
taa alueen toimintoihin liittyvia rakennuksia ja
rakennelmia.

Suojaviheralue, EV Alueelle tulee muodostaa puu- ja pensasistu-

tuksilla monikerroksinen maisemaan ja maa-
peradn sopiva ja nakdsuojana toimiva vyohyke
korttelialueiden ja rautatiealueen valiin. Rau-
tatien suoja-alueella sallitaan vain matala kas-
villisuus.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu kaava-alueella ja sen lahiymparistdssa. Johtuen asemakaavan
luonteesta sailyttaa alueen nykyinen kayttotarkoitus, on kaavan vaikutusten merkittavyys maltillinen.
Rataosaa parannetaan nykyisessa liikennekadytavassa hyodyntden olemassa olevia rakenteita. Rai-
dealueeseen kohdistuvat toimenpiteet eivat juurikaan vie tilaa muulta maankaytolta. Kaavan vaiku-
tukset ilmenevat pddosin ratasuunnitelman toteuttamisen kautta. Kaavavaikutusten arvioinnissa on
hyddynnetty ratasuunnitelman vaikutustenarviointia.

Kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat neutraalit sen tukiessa nykyistd yhdyskuntaraken-
netta. Alueen kaytto sailyy nykyiselldaan, eika uudisrakentamista tai tiivistavaa rakentamista osoiteta.
Asemakaava ei myoskaan aiheuta yhdyskuntarakenteen hajautumista.

Kaupunkikuvaan kaavalla on vahaista vaikutusta. Alueella on osittain raidealueen levennystarvetta
seka tahan liittyvida maanmuokkaus- ja rakennustarpeita. Leveneva raidealue ja sen ndkemaalueet
ulottuvat vahaisin osin jalankulku- ja pyorailyvaylille, katualueelle, viheralueelle, maa- ja metsatalous-
seka teollisuusraidealueelle. Naiden alueiden nykyinen kayttotarkoitus kuitenkin sailyy.

Ratasuunnitelmassa ei esitetd laajoja muutoksia valtakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuu-
riympadristéiden alueella, joten kaavan vaikutukset RKY-alueisiin jadvat vahaisiksi. Raidealueen leven-
nystarve Vanhassa Vaasassa on radan pohjoispuolella, eikd vaaranna Rautatiesopimuksella vuonna
1998 suojellun Mustasaaren rautatieaseman suojelullisia arvoja.

Vanhassa Vaasassa sijaitseva muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannéskohde sijoittuu
nykytilassa rataosuudelle ja jad myos osittain pohjoiseen levennettadvan raidealueen alle. Mahdolliset
ojan kaivuutyot ja maaston muokkaus alueella saattavat jattaa alleen historiallisia arvoja. Alue on tun-
nistettu mahdollisesti ainakin osittain sdilyneeksi ja/tai tutkimuksellisesti mielenkiintoiseksi alueeksi
(2-luokka), mutta ei sisalla asemakaavallisia suojelumerkintdja. Ratasuunnitelman toteuttaminen ei
aiheuta vahaista merkittavampia haitallisia vaikutuksia kiintean muinaisjaanndksen suojeluarvoihin.
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Ennen rakentamista alueella voidaan tehda tarkkuusinventointi seka suorittaa mahdolliset kaivutyot
arkeologin valvonnassa. Arkeologisesti merkittavammalle raidealueen eteldpuolelle ei osoiteta leven-
tamista tai muita toimenpiteita.

Asemakaavan maisemavaikutukset jadavat maltillisiksi, ja kohdistuvat radan valittémaan laheisyyteen.
Radan peruskorjaukseen sisaltyvat vastapenkereet, uusittavat ratarummut sekd puuston vahdinen
karsiminen muokkaavat alueen Iahimaisemaa paikoin. Ratasuunnitelmassa esitetyt vastapenkereet
toteutetaan paaasiassa avoimien alueiden pehmeikdille, minne myds arvokkaat maisema-alueet paa-
osin sijoittuvat. Valtakunnallisesti arvokkaalle Vanhan Vaasan kulttuurimaiseman alueelle sekd maa-
kunnallisesti arvokkaalle Norra Grundfjérdenin ja Vanhan Vaasan hautausmaan alueelle osoitetaan
ratasuunnitelmassa 20 — 30 metrid leveitd ja 1 — 3 metria varsinaista ratapengertd matalampia vasta-
penkereita. Penkereet viimeistelladn kasvupaikan olosuhteiden mukaisiksi. Nain ollen vastapenkereet
eivat muuta radan lahimaisemaa vahaista enempda maisemoinnin jalkeen, eivatkd myoskaan erotu
kaukomaisemassa. Vastapenkereet eivat heikenna arvokkaiden maisema-alueiden maisemallisia ar-
voja tai katkaise avoimen peltomaiseman ndakymia. Rakentamisen aikaiset tyémaa- ja varastoalueet
vaikuttavat maisemakuvaan valiaikaisesti ja paikallisesti. Kaavalla ei ole vaikutusta alueen suurmaise-
maan, eika se vahvista rataymparistdd maisemassa.

Luonnonoloihin, kuten kasvillisuuteen, eldimistoon, luontotyyppeihin sekd luonnon monimuotoisuu-
teen kohdistuvat vaikutukset jadvat vahaisiksi. Vastapenkereiden ja kuivatusratkaisujen toteuttami-
sesta aiheutuva viheralueiden pienentyminen seka kasvillisuuden vahainen poisto eivat luo merkitta-
vaa haittaa alueen luonnonoloille. Vuoden 2024 luontokartoituksen mukaan, ei suunnitellulla maan-
kaytolla ole merkittavia vaikutuksia lepakoihin. Kaava-alueelta ei tehty liito-oravahavaintoja, mutta
tunnettujen elinpiirien ldheisyydessa on huolehdittava riittavan puuston sailyttamisesta kulkuyhteyk-
sien mahdollistamiseksi. Laajametsassa, kaava-alueen itapaassa sijaitsevalla liito-oravan elinpiirilla, ei
ole tehty havaintoja, minka vuoksi maankayton muutosten ei arvioida aiheuttavan haittaa. Varsinai-
nen levennettava raidealue ei ulotu kyseiselle kohdalla. Alueella tulee jatkaa liito-oravaseurantoja,
jotta voidaan todeta, ettei alue ole luonnonsuojelulain 78 §:n tarkoittama lisdantymis- ja levahdys-
paikka. Kaava-alueen laheisyydessa ei ole valtakunnallisia luonnonsuojelualueita tai paikallisia luon-
nonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia kohteita, eika sielld esiinny muita Euroopan unionin luonto-
direktiivin liitteen IV (a) nisdkas- ja matelijalajeja eikd sammakkoeldimia. Linnuston pesinnan ei arvi-
oida vaarantuvan alueen kehittamisen myota.

Korkeamden ja Vanhan Vaasan tunnistetut paahdeymparistot jadvat todennakoisesti rakentamisen
alle. Radanpito yllapitaa paahdeymparistdja ja lajiston oletetaan palaavan alueella rakentamisen paa-
tyttya. Vanhassa Vaasassa sijaitseva ketoneilikkaesiintyma on mahdollista siirtoistuttaa ja palauttaa
radan varteen rakentamisen paatyttya.

Ratasuunnitelmassa arvioidun mukaan kaivumassat eivat tule sisdaltamaan happamia sulfaattimaita,
kaivutdiden jaddessa lahelle maanpintaa. Mikali ndita kuitenkin havaitaan, on niiden kasittely ja sijoi-
tus hoidettava asianmukaisesti. Raidealueen parannuksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
pintavesiin rakennusaikaisen mahdollisen tilapdisen samentumisen liséksi. Alueen hulevedet purkau-
tuvat avouomia pitkin vesistoihin. Tulvariskit on huomioitu raidealueen suunnittelussa, eika raidealue
nayta jadvan tulvaveden alle tulvariskikarttojen perusteella. Pohjaveden laatuun tai pinnan tasoon ei
arvioida kohdistuvan merkittavia haitallisia vaikutuksia.

Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta kavely- ja pyoraliikenteen tai ajoneuvoliikenteen jar-
jestamiseen eika Vaasan lentoaseman toimintaan rakennusten ja rakennelmien ylimmat korkeusase-
mat alueella huomioiden. Kaavan liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat padosin rautatieliikentee-
seen. Ratasuunnitelman toteutus parantaa rataosan liikennoéitavyytta, valityskykya, raideliikenteen
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sujuvuutta seka palvelutasoa maakunnallisella tasolla. Se luo paremmat edellytykset radan kunnossa-
pidolle seka lyhentdaa matka-aikaa. Ratasuunnitelmalla turvataan rataosan liikenndinti myds tulevai-
suudessa. Tasoristeysten nakemaalueiden seka geometrian parantaminen lisdavat turvallisuutta niin
raide-, kavely- ja pyoraily-, kuin ajoneuvoliikenteen osalta.

Ratasuunnitelma mahdollistaa henkil6junavuorojen lisadamisen seka tavaraliikenteen kaynnistamisen
Seindjoen ja Vaasan valille. Matkustajamaarien arvioidaan reitilla kasvavan. Kaavalla edistetdaan kesta-
vaa lilkkkumista seka saavutetaan tehokkaampi liikkenneyhteys, mika mahdollistaa paremman liikenndin-
nin junalla niin arki kuin vapaa-ajan matkoilla. Ratasuunnitelman taytantédénpano edistda kaukoliiken-
netta seka valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla olemassa
olevia liikenneyhteyksid. Kaavalla on hiilidioksidipdastoja alentava vaikutus, kun rataosan liikenteen ke-
hittyminen houkuttelee siirtymaan ajoneuvoliikenteesta raideliikenteeseen.

Palveluihin kohdistuvat vaikutukset koskevat raidealueen peruskorjauksen myo6ta alueella liikennoi-
van junayhtion mahdollisuuksiin kehittaa toimintaansa. Tama taas vaikuttaa positiivisesti matkustaja-
maariin, jotka vieraillessaan kayttavat mahdollisia muita palveluita.

Junien maéran lisddntyminen aiheuttaa melun vahaista lisddntymista radan laheisyydessa. Lisdantyva
lilkenne aiheuttaa myds enemman tarinda. Tarinaa hillitdan ratasuunnitelmassa esitettyjen tarinan-
vaimennusratkaisujen avulla, mika parantaa alueen asumisviihtyvyytta. Pohjainpdlkyilla tehtava tor-
junta vahentaa tarinaa noin kaksikymmentaviisi prosenttia junan ohiajossa.

Radan rakentamisen yhteydessa aiheutuu tilapaisia haittavaikutuksia, kuten melu-, tarina- ja polyhait-
toja. Myos liikkkuminen alueella tai sen ldheisyydessa voi vaikeutua alueiden tyénaikaisen haltuunoton
vuoksi. Koska ndma vaikutukset ovat melko lyhytkestoisia, ei niistd aiheudu merkittavia terveys- tai viih-
tyvyyshaittoja. Alueiden haltuunotto saattaa kuitenkin aiheuttaa valiaikaista kiertohaittaa liikenteelle.
Raideliikenteeseen aiheutuvia lilkennekatkoja voitaneen korvata linja-autoyhteyksilla. Virkistyskayttoon
liittyvat vaikutukset ovat neutraalit, silla kaava ei edista, eikd heikenna alueen virkistysmahdollisuuksia.

Kaavaa koskevat yritysvaikutukset on kasitelty yleispiirteisesti alla olevassa taulukossa. Vaikutusten laa-
juus ja merkittavyys saattavat vaihdella riippuen tarkastellaanko asiaa kokonaisvaltaisesti vai reitilla lii-
kenndivdan Suomen valtion omistaman reitilla liikenndivdn Suomen valtion omistavan yrityksen (VR
Group) kannalta an yrityksen (VR Group) kannalta. Tassa selostuksessa kaavan yritysvaikutuksia on tar-
kasteltu kokonaisvaltaisesti. Kaavalla tuetaan elinkeinoelaman ja yritystoiminnan edellytyksia niin pai-
kallisesti, alueellisesti kuin maakunnallisesti. Kaavalla ei arvioida olevan kielteisia yritysvaikutuksia.

myon- | neut- | kieltei-

Myodnteinen vaikutus teinen |raali nen Kielteinen vaikutus
Edistaa yritystoiminnan edellytyk- Kaventaa yritystoiminnan edelly-
sia paikkakunnalla X tyksia paikkakunnalla
Edistaa elinkeinorakenteen moni- Kaventaa elinkeinorakenteen
puolistumista X monipuolistumista
Lisaa yritysten liiketoimintamah- Vahentaa yritysten liiketoiminta-
dollisuuksia X mahdollisuuksia
Helpottaa yritysten tydévoiman Vaikeuttaa yritysten tydvoiman
saantia X saantia

Vaikuttaako paatés negatiivisesti
Vaikuttaako paatos positiivisesti tai ei lisaa tyopaikkojen maaraa
tyopaikkojen muodostumiseen X alueella?
Vaikuttaako positiivisesti yritysil- Vaikuttaako negatiivisesti yritys-
mapiiriin? X ilmapiiriin?
Helpottaa yritysten logistiikkaa X Vaikeuttaa yritysten logistiikkaa
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Lisaa kunnan vetovoimatekijoita

Vahentaa kunnan vetovoimateki-
joita

Lisaa yritysten valista kilpailua

Vahentaa yritysten valista kilpai-
lua

Kohtelee yrityksia tasapuolisesti

Kohtelee yrityksia eriarvoisesti

Luo edellytyksia yritysten verkos-
toitumiselle

Vahentaa yritysten verkostoitu-
misen mahdollisuuksia

Edistaa strategisten linjausten to-
teutumista

Heikentaa strategisten linjausten
toteutumista

Vaikuttaa positiivisesti aluetalou-
teen

Ei vaikutusta aluetalouteen

Tavarajunaliikenteen kaynnistaminen, liikenndinnin turvaaminen seka liikkenneturvallisuuden paranta-
minen vaikuttavat myonteisesti yritysten ja elinkeinoelaman saavutettavuuteen ja kulkuyhteyksiin.
Nopeampi yhteys my0Os parantaa tyomatkaliikenteen edellytyksia.

Raidealueen laajennus aiheuttaa maankayton muutoksia, ja pienentdd muun muassa maatalouteen
kaytettadvissa olevaa peltoalaa. Kayttotarkoitukseltaan muuttuvien maa-alueiden laajuus jaa hyvin
vahaiseksi, mutta erityisesti peltoalueille sijoittuvat lunastustarpeet voidaan kokea kielteisina viljelijoi-
den ndakokulmasta.

Kaava edistaa hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja joukkoliikenteen hyédyntamista. Poh-
janmaan ja Eteld-Pohjanmaan maakuntakeskuksien saavutettavuus ja kytkeytyminen toisiinsa para-
nee asemakaavan ja ratasuunnitelman toteuttamisen myo6ta. Lisaksi Vaasan asema elinkeinoeldaman
ja asumisen nakokannalta vahvistuu.

Ojitusyhteisdjen tehtavien ei arvioida vaikeutuvan nykyisesta. Lapsiin ei kohdistu erityisia vaikutuksia,
vaan vaikutukset vastaavat kappaleessa 5.4.3. kasiteltyja vaikutuksia kohdistuen ihmisten elinoloihin.
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5.5. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavaa koskevat merkinnat ja maaraykset ovat esitetty alla.

LRT

EV

5.6. Nimisto

Rautatiealue.,
Jamvagsomrade.

Teollisuusraidealue. S o o
Alueelle saa sijoittaa rautatieraiteita ja rakentaa alueen toimintoihin littyvia rakennuksia ja
rakennelmja. .

Industrisparvégsomrade. \ .

Inom omradet kan placeras sparvagar och bygga byggnader och konstruktioner som anknyter
till omradets funktion.:

Sugjaviheralue. ) . ) . . ) .

Alueelle tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla monikerroksinen maisemaan ja =~
maLarPe_réan sopiva ja ndkosuojana toimiva vydhyke korttelialueiden ja rautatiealueen valin.
Rautatien sucja-alueella sallitaan vain matala kasvillisuus.

Skyddsgronomrade. ) _ ) o ) .
En'zon med tréd- och buskplanteringar i flera skikt som passar in i landskapet och jordmanen
och som skyddar tillr&ckligt mot insyn mellan kvartersomrgdet och jarmvagsemradet ska bildas
pa omradet. Pa skyddsomradet for jarmvagen tillats bara lag véxtlighet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Osa-alueen raja. |
Gréns far delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen ra

[

ja.
Riktgivande grans fér omrade eller dlel av omrade.

Risti merkinnan paalla osocittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Entasoristeys.
Planskild korsning.

Tasoristeys.
Plankorsning.

ke

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.
Gatalvag res]\ﬂ:r'\ir'::}r"adp 1%? gg!r';gr och cykeltrafik.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.
Lukemat ovat korkeuksia metreind korkeusjarjestelméssa NM.
B)}:ﬁ.gnadens, konstruktionernas och anlaﬁgmngamas higsta hojd.
Siffrorna &r hijd | meter 1 hdjdsystemet NI

YLEISMAARAYKSET:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Happamat sulfaattimaat ) o ) . ]

Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittaa mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

Sura sulfatjordar | o .

Innan byéqurﬂjekteﬂatgarﬂena pabbrjas ska forekomst och behandling av eventuell sura
sulfatjordar faststéllas.

Kaava-alueelle ei osoiteta uutta nimistoa.
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6.2.

6.3.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa ja havainnollistaa Vaylaviraston Seindjoki — Vaasa valinen nopeuden-
noston ratasuunnitelma ja siihen liittyva materiaali.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen jalkeen, kun kaava on saanut lainvoiman ja hyvaksytyn ratasuunni-
telman mukainen kehittdminen on ajankohtaista.

Toteutuksen seuranta

Asemakaava-asiakirjat toimivat perustana alueen kehittamiselle.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Vaasa

Tayttamispvm

Rautatien aluerajausten tarkistus

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

32,4427

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

10.11.2025

23.8.2024

1134
1,3985
31,0442

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 32,4427 | 100,00 0 0,00 1,3985 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa -0,3050
R yhteensa
L yhteensa 27,3165 84,2 5,2809
E yhteensa 5,1262 15,8 -2,6860
S yhteensa
M yhteensa -0,8914
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m2 %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* %]

Yhteensa 32,4427 | 100,00 0 0,00 1,3985 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa -0,3050

VP -0,3050

R yhteensa

L yhteensa 27,3165 84,2 5,2809

LR 24,2376 88,7 5,9796

LRT 3,0557 11,2 -0,3728

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,0232 0,1 -0,2359

Kadut -0,0900

E yhteensa 5,1262 15,8 -2,6860

EV 5,1262 100,0 -2,6860

S yhteensa

M yhteensa -0,8914

M -0,8914

W yhteensa




