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Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Berdr stadens registerforingsomrade

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta. ﬁ % /b/(dm%

Vaasa 211202 Kiinteistdinsindori
.1.2025
Vasa Fastighetsingenjor Benjamin Tulonen B ;

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for bostadshus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Yleinen pysakointialue.
Omrade for allmén parkering.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. )
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun. o . .

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.
Den understreckade romerska siffran anger vaningsantalet som ovillkorligen ska
anvandas.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET

Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto tai sen muunnelma. Rakennusten

Bééasiallisena julkisivumateriaalina voidaan kayttaa tiilta, rappauspintaa tai puuta.
ar\I/elretorneja ja luhtikaytavia saa sijoittaa ainoastaan rakennusten korttelipihan

puolelle.

ASUINHUONEISTOJEN KESKIPINTA-ALA

Asuinhuoneistojen keskipinta-ala tulee olla vahintaan 50 m2. Asuinhuoneistojen
keskipinta-alaa koskeva maarays ei koske tehostettua erityisryhmien palveluasumista,
tuettua asumista eika tuettua opiskelija-asumista.

YHTEISTILAT (Kaytavatilaa ei lasketa mukaan)

Asuinrakennuksiin tulee esittaa yhteistiloﬂa seuraavasti:

Irtaimistovarastot 2h+k ja sita pienemmilla asunnoilla 2 m?/ as

Irtaimistovarastot 3h+k ja sitd suuremmilla asunnoilla 3m?% as

Ulkovalinevarasto 2m?/ as

Liikkumisapuvalinetilat 0,5 m? as

Kiinteistonhoidon tila vahintaan 5 m? kiinteistd

Varastotiloja voidaan sijoittaa myos asuntojen yhteyteen, mikali ne palvelevat hyvin
kayttotarkoitustaan ja varastotilojen vaadittu vahimmaismaara tayttyy.

Yhteisollisia yhteistiloja rakennuksiin tulee esittéa vahintaan 1,5 % asumisen
rakennusoikeudesta. Yhteisollisiin yhteistiloihin tulee toteuttaa esimerkiksi seuraavat
toiminnot: talopesula, asukaskeittio, etatyétila, vierashuone, saunaosasto,
kuraeteinen, harrastetila, korjauspaja.

PIHAT JA VIHERKERROIN

Viihtyisaa ja monipuolista leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa tulee varata

piha-alueelta vahintaan 10 m? asunto. Erityisryhmien palveluasumisen, tuetun

asumisen seka tuetun opiskelija-asumisen osalta piha-alueelta tulee varata viihtyisaa

ja monipuolista leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa vahintdan 10 m?/ 50 m?
uoneistoalaa. Autopaikkoja saa sijoittaa vain asemakaavassa pysakainnille

osoitetuille alueille.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen pihasuunnitelma.
Pihasuunnitelmassa tulee esittaa pihan leikki- ja oleskelumahdollisuudet, hulevesien
kasittely, vihertehokkuuselementit, pintamateriaalit sekéa pinnanmuotoilu.
Vihertehokkuuden vahimmaistaso on 1,0.

HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelmaan.
Hulevesia voidaan hallita esimerkiksi ohjaamalla ne kasvillisuuden kayttoon tai
viivytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla. Viivyttavien rakenteiden (suodatus-,

viivytys- ja imeytysdpainanteet tai maanalaiset viivytyskaivannot ja -saili6t) tilavuus tulee

olla vahintdan 1 m* 100 m? Iapaisematonta pintaa.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Ennen rakennushankkeeseen/ toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittdd mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntorakentamiselle 1 ap/ 85 k-m?

Liike- ja toimitilarakentamiselle 1 ap/ 70 k-m?

Tuettu opiskelija-asuminen 1 ap/ 120 k-m?

Tehostettu erityisryhmien palveluasuminen 1 ap/ 200 k-m?

Muu palveluasuminen (esim. senioriasuminen) 1 ap/ 130 k-m?

Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT
Asuinrakentamiselle: 1 pp/ 25 k-m?, joista 50 % tulee siioittaa lukittaviin ja helposti
saavutettaviin polkupyoéravarastoihin. Vahintaan 5 % tulee mitoittaa tavarapyorille tai
muille tavallista enemman tilaa vaativille erikoispyorille. Ulkona olevat pyorapaikat
voidaan varustaa katoksilla, jossa on istutettava viherkatto. Kaikki ulkona olevat
Eyérépaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

like-, palvelu- ja toimitilarakentamiselle: 1pp/50 k-m?. Polkupy®rille tulee osoittaa
paikoitustilaa asiakassisaankayntien laheisyyteen.

KVALITETSKRAV PA BYGGNADERNA

Bostadsb¥ggnader ska ha sadeltak eller en variant av det. Som byggnadernas
huvudsakliga fasadmaterial kan tegel, puts eller trd anvandas. Balkongtorn och
loftgangar far endast placeras pa kvartersgardens sida av byggnaderna.

BOSTADSLAGENHETERNAS GENOMSNITTLIGA STORLEK
Bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 50 m2. Bestammelsen om
bostadslagenheternas genomsnittliga yta galler inte effektiverat serviceboende for
specialgrupper och inte heller understott boende eller understétt studentboende.

GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorutrymmen raknas inte med)

I bostadsbyggnaderna ska gemensamma utrymmen anvisas enligt foljande:
Losoresforrad for 2 r+k och mindre bostader 2 m?/ bostad

Losoresforrad for 3 r+k och storre bostader 3 m? bostad

Forrad for friluftsredskap 2 m?/ bostad

Utrymmen for rorelsehjalpmedel 0,5 m? bostad

Fastighetsunderhallsutrymmen minst 5 m?/ fastighet

Forradsutrymmen kan ocksa placeras i anslutning till bostaderna, ifall de betjanar sitt
anvandningsandamal bra och den minimimangd férradsutrymmen som kravs uppnas.

Av byggrétten for boende ska i byggnaderna minst 1,5 % anvisas som
gemenskapsinriktade gemensamma utrymmen. | de gemenskapsinriktade
gemensamma utrymmena ska exempelvis foljande funktioner finnas: tvattstuga,
invanarkok, utrymme for distansarbete, gastrum, bastuavdelning, groventré,
hobbyrum, reparationsverkstad.

GARDAR OCH GRONFAKTOR

Pa gardsomradet ska det for varje bostad reserveras minst 10 m? trivsamt och
mangsidigt lek-, vistelse- och planteringsutrymme. Fér serviceboenden for
specialgrupper samt for bostader och studentbostader med stdd ska pa garden minst
10 m? per 50 m? bostadsvéningsgta mangsidigt och trivsamt lek-, vistelse- och
planteringsutrymme reserveras. Bilplatser far endast placeras pa omraden som i
detaljplanen ar anvisade for parkering.

| anslutning till bygglovet ska en tomtspecifik traddgardsplan framféras.
Tradgardsplanen ska beskiva gardens lek- och vistelseméjli%leter, hantering av
dagvatten, gronfaktorelement, ytmaterial samt ytutformning. Miniminivan for
gronfaktorn ar 1,0.

HANTERING AV DAGVATTEN

Dagvatten ska fordrojas pa tomten innan det leds till dagvattensystemet. Dagvatten
kan hanteras till exempel genom att det med hjalp av terrangutformning leds ut till
vaxtligheten eller till fordrojningssankor. De fordrojande konstruktionernas (filtrerings-,
fordrojnings- och infiltreringssankor eller underjordiska fordrojningsschakt och
-behallare) volym ska vara minst 1 m*100 m? ogenomslapplig yta.

SURA SULFATJORDAR
Innan b?/ggprojekt/ atgarder inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

MINIMIANTAL BILPLATSER

For bostadsbyggande 1 bp/85 m? vy

For byggande av affars- och verksamhetslokaler 1 bp/70 m? vy

Studentbostéader med stdd 1 bp/120 m? VP/

For effektiverat serviceboende for specialgrupper 1 bg/ZOO m? vy

For annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m? vy

For férradsutrymmen och gemensamma utrymmen som &r inbegripna i vaningsytan
behover bilplatser inte anvisas.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER
For bostadsbyggande: 1 cp/25 m? vy, varav 50 % ska placeras i lattillgangliga
cykelférrad som gar att Iasa. Minst 5 % av cykelplatserna ska dimensioneras for
lastcyklar eller andra specialcyklar som kraver mera utrymme an vanliga cyklar.
Cykelplatserna utomhus kan forses med skyddstak i form av grona tak. Alla
cykelplatser utomhus ska forses med stéllningar med ramlasfunktion.

or byggande av affars-, service- och verksamhetslokaler: 1 cp/50 m? vy. For cyklar
ska parkeringsutrymme anvisas i narheten av kundingangarna.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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