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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 lIdenfikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa
Planomrade: Detaljplanen beror:
19:e stadsdelen: kvarter 56, park- och gatuomraden

Planeringstyp: Detaljplanedndring
Planens namn: Abborrvagen 20

Plan nummer: 1146

Utarbetad av: Vasa stad, Planldaggningen

Emma Widd, planldaggningsarkitekt

Behandling: Anhéangiggorande: 5.3.2025
PDB (Stadsmiljondmnden): 5.3.2025
Utkast (Planlaggningsdirektoren): 18.12.2025
Stadsmiljonamnden (forslag): XX.XX.XXXX
Stadsstyrelsen: XX XX XXXX
Stadsfullmaktige: XX XX XXXX
Lagakraftvunnen: XX XX XXXX

1.2 Planomradets lage

Planomradet finns pa Brando, mellan Abborrvdagen och Metviksparken. Mot sydvast avgransas
omradet at Frihetsstigen.
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1.4 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplanekartor (VE1 och VE2) med beteckningar
BILAGA 2. Program for deltagande och bedémning
BILAGA 3. Planutkastens illustrationsmaterial

1.5 Forteckning 6ver planens bakgrundsutredningar

e YLE Vasa, Byggnadens konditions- och bevarandeutredning. A-insindorit 2025 (pa finska).
e Naturkartlaggning, Abborrvagen 20. Vasa stad, 2024 (pa finska).

e Vasa stads fagelutredning, FCG, 2024 (pa finska).

e Preliminara skisser for vidareanvandningen av Abborrvagen 20, LKL Arkitekter, 2024.

e Oversiktlig plan fér hantering av Abborrvagens dagvatten (ak1107), 2021 (p4 finska).
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2. SAMMANDRAG

Detaljplanandringen berér Rundradion Ab:s tomt 905-19-56-5 pa Brand6 samt delvis angransande
gatu- och parkomraden.

| detaljplanearbetet undersdks anvandnings- och utvecklingsméjligheterna for tomten och omradena
runt omkring den. Tomten ar i den ikraftvarande detaljplanen reserverad som ett kvartersomrade for
byggnader som betjanar radioverksamhet. Detaljplanedndringens mal ar att mojliggéra att tomten kan
utnyttjas for ett nytt andamal efter att Rundradions (Yles) funktioner har flyttat bort fran omradet.

Detaljplanedndringen blev anhangig nar planens program for deltagande och bedémning godkandes
for framlaggande 5.3.2025. Programmet for deltagande och bedémning (PDB) géllande
detaljplaneandringen holls framlagt 1-15.4.2025. Sju utlatanden gavs om det.

| detaljplanearbetet har man utrett mojligheten att bevara nuvarande byggnader och alternativ dar
det nuvarande byggnadsbestandet rivs och ersatts med nybyggande. | beredningsskedets hérande
ingar tva alternativ, som bada utgar ifran kompletterande byggande pa tomten genom rivning. |
alternativ VE1 ersatts byggnadsbestandet pa tomten helt med nybyggande. | alternativ VE2 ar det
mojligt att bevara bilhallen i tomtens 6stra hérn och i 6vrigt ar alternativets byggratt reserverad for
nybyggande.

Det dr majligt att folja hur planarbetet framskrider pa planlaggningens webbplats:
www.vasa.fi/ak1146.



http://www.vasa.fi/ak1146
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3. UTGANGSPUNKTER OCH MALSATTNINGAR

3.1

Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

| planomradet ingar forutom Rundradion Ab:s tomt 905-19-56-5 gatu- och parkomraden.
Planomradets areal ar 1,5 hektar. Det angrénsar till Abborrvagen och Frihetsstigen samt pa
nordostsidan till en gang- och cykelled pa parkomrade. Mot sydost angransar planomradet till
Metviksparken. Avstandet fran tomtens 6stra horn till Metviksstranden ar under 40 meter.

Pa Rundradions (Yles) tomt finns en lang byggnadsmassa i tva vaningar i Abborrvagens riktning,
vilken gor att vyn fran Abborrvagen mot tomten ar sluten. Norr om Abborrvagen finns
flervéningshus i 4 vaningar, vars gardsomraden 6ppnar sig mot Abborrvigen. Andra sidan om
Frihetsstigen finns tva flervaningshus i 4 vaningar samt Palosaaren jarjestotalo i hornet av
Frihetsstigen och Abborrvagen. Mittemot Palosaaren jarjestotalo, i hornet av Abborrvagen och
Frihetsvagen, finns en liten matbutik — K-Market Palosaari. Abborrvagen har ingen
genomfartstrafik, men vid gatans nordostra del finns VOAS storsta studentbostadsomrade i Vasa.

Darfor ror sig manga studerande pa Abborrvagen, aven om den i 6vrigt ar en lugn gatumiljo.

~

I 3

Planens avgrdnsnig utritad med en réd linje pa ett flygfoto fran ér 2021.
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Palosaaren jéirjestétalo och rekreationsrutten vid Metvikens strand.
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Naturmiljén

| Vasas storlandskap finns planomradet vid gransen mellan asomradet Gerby—Vastervik och
dalomradet Metviken—Infjarden. Omradet ar laglant (+ 2-5 m 6.h.) och ytjordmanen pa omradet
bestar huvudsakligen av olika typer av lera. Pa Yles tomt finns ocksa fylinadsjord, sarskilt i tomtens
oOstra del.

Gerby-Vastervik
asomrade

Dalgangen Metviken-
Infjarden

Planomradet

Vasas landskapsstruktur. Réda omrdden dr vattendelare och gréna dr dalgéngar.

Storsta delen av planomradet ar byggd miljo. Omradet gransar till Metviksparken, dar det invid
planomradet vaxer bjorkdominerad l6vskog. Naturtypen vid planomradet ar lund, men omradet har
paverkats kraftigt av manniskor och kan pa grund av dikningen och den stora mangden frimmande
arter inte ses som en lund i naturtillstand. En del av skogsomradet vid Metviksstranden var dnnu pa
1960-talet tackt av vatten och kommer sannolikt att smaningom utvecklas till en naringsfattigare
naturtyp i takt med den naturliga successionen och uttorkningen.

Dagvattnet fran omradet rinner i form av ytavrinning samt genom 6ppna faror och dagvattenror till
Metviken. Skogsomradet vid Metviksstranden ligger endast cirka en meter éver havet och svammar
ofta 6ver pa varen. Omradets vattenforhallanden undersoktes narmare ar 2021, nar det i
anslutning till detaljplaneandringen for VOAS-omradet gjordes en oversiktsplan fér Abborrvagens
dagvattenhantering.

Naturférhallandena pa planomradet kartlades sommaren 2024. | naturinventeringen av omradet
patraffades inga enligt naturvards-, skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper eller andra
vardefulla livsmiljoer. Pa omradet finns inte heller nagra naturtyper eller fridlysta vaxtarter enligt
beddmningen av hotade arter i Finland. | ndromgivningen observerades tre nordiska fladdermass,
men i 6vrigt forekommer pa omradet inga i bilaga IV (a) till Europeiska unionens naturdirektiv
namnda dagg- och kraldjursarter eller groddjur (akergroda).
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Vid etviksstranden vdxer invid Ianomrc"zdet bjérkdominerad lévskog.

Den byggda miljon

Byggnadsbestandet omkring planomradet ar av olika aldrar och skalor. Flervaningshusen i fyra
vaningar mittemot byggdes pa 1960-talet, flervaningshusen pa Frihetsstigen byggdes aren 2000 och
2012, och Palosaaren jarjestotalo byggdes ar 1953. Pa VOAS-omradet finns byggnader fran 1970-,
1980- och 1990-talen samt nya objekt som haller pa att forverkligas. De hogsta byggnaderna i
naromgivningen finns vaster om Frihetsvagen och ar pd 1970-talet byggda punkthus i atta vaningar.
Lite langre bort pa Brando finns manga byggnader med tva vaningar. Mangfalden i den byggda
miljon ar kdnnetecknande for Brando, och Brandds varierande byggnadsbestand fran olika aldrar
bildar en kulturhistoriskt vardefull helhet.
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Pa Yles tomt &r verksamhetscentrets huvudmassa byggd ar 1984 och bilhallen i tomtens nordostra
hérn ar byggd ar 1997. Vaningsytan for den ursprungliga delen dr 4131 m?2 vy och bilhallens
vaningsyta ar 997 m? vy, alltsd sammanlagt 5128 m? vy. For planeringen av byggnaden har
Rundradions egna arkitektkontor ansvarat. Pa utsidan ar byggnaderna huvudsakligen i sin
ursprungliga form.

Den ursprungliga delen ar delvis i tva vaningar. Flygeln langs Abborrvdgen har kontorslokaler i tva
vaningar, mot garden finns en studioflygel och i norra delen av byggnaden finns en gammal bilhall.
Ovanpa studioutrymmena finns tekniska utrymmen i andra vaningen. | byggnadens kallare finns
rortunnlar och skyddsrum. Byggnadens vertikalstomme utgors av pelare i armerad betong och
vaggar i armerad betong. Yttervaggarna i flygeln langs Abborrvagen ar av latt konstruktion och i
studioflygeln ar yttervaggarna en del av den barande stommen.

Den ar 1997 byggda bilhallen utgors huvudsakligen av hallutrymme i en vaning. Dess fria hojd ar
cirka sex meter. | delen med tva vaningar finns omkladningsrum och férrad i nedre vaningen och
ventilationsmaskinrum och tekniskt utrymme i 6vre vaningen. Hallbyggnaden ansluter sig till den
gamla byggnaden med en lagre anslutningsdel. Vaggarna utgors av betongelement och deras 6vre
delar har platbekladnad. Langsidorna har pelare och bjalkar i armerad betong, och de bar
halbjalklagen i mellan- och vindsbjalklaget. Ett kriscenter har verkat i bilhallens gavel och dess
konstruktioner ar skyddsrumkonstruktioner av klass K3 enligt gamla arkitektplaner.

Huvudentrén till Yles verksamhetsbyggnad samt den senare byggda bilhallen.

Arbetsplatser och service

| hérnet av Abborrvagen och Frihetsvagen finns en narbutik (K-Market Palosaari). Pa Brandévagen
och runt Brando torg finns mangsidig narservice, sdsom ett bibliotek, en blomsteraffar, ett kafé, en
S-market, en grillkiosk och en pizzeria. Avstandet till Brando torg ar cirka 650 meter. Metviksparken
erbjuder rikligt med frilufts- och rekreationsmaéjligheter, och norr om Brandévagen finns
idrottsplaner och ett motionsspar. Vikinga skola med ak 1-6 ligger norr om planeringsomradet pa
cirka 400 meters avstand. | dvrigt ar skolorna och daghemmen pa Brando centraliserade till sédra

10
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3.2

delen av Brand6. Naromgivningen har inga kontorsbyggnader eller egentliga arbetsplatsomraden,
utan Yle har varit den storsta arbetsplatsfunktionen pa omradet.

Trafik

Abborrvagen har vildigt lite fordonstrafik, och dess nordéstra del liknar en gardsgata. Aven
Frihetsstigen som planomradet gransar till fungerar mer eller mindre som en gardsgata.
Frihetsvagen och Branddvagen ar huvudgator och ganska livligt trafikerade. Brandovagen fungerar
ocksa som bussrutt, och de ndrmaste hallplatserna ligger langs den. Vid Metviksstranden gar en
populdr gang- och cykeltrafikled, och anslutningar till den finns bade fran Frihetsstigen och fran
nordoéstra sidan av planeringsomradet.

Teknisk forsorjning

| Yles byggnader finns infrastruktur for datakommunikation och under Abborrvagen finns
kommunaltekniska ledningar. Vatten- och avloppsledningar finns enbart i bérjan av Abborrvagen
och viker vid Yles tomt av norrut till mittendelen av kvarteret mittemot.

Markagoforhallanden

Tomten 905-19-56-5, som utgor storsta delen av det omrade som ska detaljplaneras, ags av
Rundradion Ab. Gatu- och parkomradena ags av Vasa stad.

Planeringssituation

Riksomfattande mal fér omradesanvindningen

Syftet men de riksomfattande malen fér omradesanvandningen &r bland annat att stdda
overgangen till ett koldioxidsnalt samhille, att fraimja naturens mangfald och en hallbar anvéndning
av kulturmiljon samt att genom omradesanvandning skapa méjlighet till fornyelse av naringarna. De
riksomfattande malen for omradesanvandning omfattar fem olika teman som &r féljande:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

e Ett effektivt trafiksystem

e Ensund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
e En energiférsorjning med férmaga att vara fornybar

Landskapsplan

Osterbottens landskapsplan 2050 &r i kraft sedan 2.7.2025. | landskapsplanen dr omradet utmarkt
som ett omrade for tatortsfunktioner (A). Det angrénsar till Metvikens rekreationsomrade (V), samt
placerar sig valdigt nara Brandés omrade for centrumfunktioner (C).

11
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Generalplan

| Vasas generalplan 2030 (Stadsfullmaktige 13.12.2011) ar omradet reserverat som ett omrade for
service, handel och forvaltning (P). Runtomkring omradet finns omraden for bostadsvaningshus (AK)
samt parkomrade (VP) vid Metvikens strand. Pa parkomradet finns i generalplanen pa tva stéllen
utredningsomraden utmarkta. Tanken ar att utredningsomradenas utvecklingsmojligheter bedéms
och bestdms noggrannare pa detaljplaneniva. | generalplanen ar hela Brando utmarkt som ett sk2-
omrade, alltsa ett pa landskapsniva eller lokalt vardefullt kulturmiljoomrade.

Onkilahti
Metviken

Utdrag ur Vasas generalplan 2030.

12
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Utarbetandet av Vasa generalplan 2040 har inletts med utredningar som underlag for planarbetet.
Generalplanens program for deltagande och beddémning var framlagt 10.5-30.6.2023 och
generalplaneutkastet kommer att laggas fram under ar 2026. Malet ar att fullméaktige godkadnner
generalplanen ar 2027.

Detaljplan

FOor nastan hela omradet géller detaljplan 810 som godkédndes av stadsfullmé&ktige 28.4.1997. |
detaljplan 810 ar tomten 905-19-56-5 reserverad som ett kvartersomrade for byggnader som
betjanar radioverksamhet (YR). Dartill ar en del av Abborrvdagen med i detaljplaneédndringen samt
en liten del av Metviksstrandens narreaktionsomraden (VL), som ingdr i ar 2020 godkdnda
Metviksparkens detaljplan.

;i

Utdrag ur detaljplanesammanstdllningen (kartsammanstdllningen av de gdllande detaljplanerna).

Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2019.

Baskarta
Baskartan ar granskad 21.1.2025.

Byggférbud

Omradet ar inte belagt med byggférbud.

13



Ak1146, Abborrvagen 20 — Detaljplanebeskrivning i utkastskedet, 16.12.2025

3.3

Detaljplanens malsattningar

| detaljplanearbetet undersdks anvdandnings- och utvecklingsmojligheterna for Yles tomt (905-19-
56-5) pa Brando och omradena runt omkring den. Tomten ar i den ikraftvarande detaljplanen
reserverad som ett kvartersomrade for byggnader som betjanar radioverksamhet (YR). Malet med
detaljplaneandringen ar att maojliggora att tomten kan utnyttjas for ett annat andamal efter att Yles
verksamhet flyttat bort fran omradet.

| utgangslaget har detaljplanedndringens mal varit att utreda bade mojligheterna att bevara
nuvarande byggnader samt alternativ dar det nuvarande byggnadsbestandet rivs och ersatts med
nybyggande.

Markagaren har med en ansdkan daterad 31.10.2024 anhallit om en dndring av detaljplanen pa
tomten 905-19-56-5. | slutet av ar 2024 ingick staden och markagaren ett avtal om inledande av
planldaggning. Enligt avtalet har markagaren féljande mal:

e en detaljplan med minst lika stor byggratt som i den géllande planen.
e en detaljplan som mojliggér anvandningsdandamal som det finns efterfragan for, sasom olika
former av boende.

Markigaren har som mal att silja tomten efter plandndringen. Tomtens storlek &r 12 725 m? och
den har 9 440 m? vy byggréatt i den géllande planen. Tomtexploateringen (e = 0,74) motsvarar
tomtexploateringarna i naromgivningen.

Enligt avtalet har staden foljande mal for utvecklingen av tomten:

e en fungerande och mangsidig utvecklingslésning som stéder stadens strategi.

e en utvecklingsldsning som beaktar omradets sdrdrag och varden samt skapar en balanserad
och intressant stadsbild samt en trivsam miljo.

e ett mangsidigt och attraktivt bostadsutbud, ifall bostadsbyggande ingar i utvecklingen.

Vasa stads strategis (2022—2025) huvudteman ar vdlmaende och kompetenta Vasa, attraktiva Vasa
samt klimatneutrala Vasa. Genom plandndringen kan alla delomraden i strategin stodjas. Att
utveckla tomten med betoning pa boende stdder strategin sarskilt bra, eftersom det forbattrar
bostadsutbudet och utékar maojligheterna till ett hallbart och attraktivt urbant boende i Vasa.

En ny stadsstrategi galler fran borjan av ar 2026 och kommer att beaktas i planens forslagsskede.

14
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Inledningsskedet

Detaljplanedndringen blev anhangig nar planens program for deltagande och bedémning godkandes

for framlaggande 5.3.2025.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) holls framlagt 1-15.4.2025. | PDB:n beskrivs
planarbetets malsattningar, intressenter och vaxelverkansforfaranden. Om programmet for

deltagande och bedémning gavs 7 utlatanden.

Utlatanden om programmet for deltagande och bedémning:
Utlatanden:
NTM-centralen (sammandrag)

Trafikmiljé
- Vad galler trafikmiljo finns det inget att anmarka pa i detta skede.

Oversvimningsskydd och drinering

- | planeringen ska den lagsta byggnadshéjden for
detaljplaneomradet beaktas.

- Reservationen for vagsvall ska beaktas vid berdkningen av den
lagsta byggnadshdjden.

Vattenvard (sura sulfatjordar)

- Eftersom det enligt Geologiska forskningscentralens webbplats
formodligen forekommer sura sulfatjordar pa omradet, bor det i
planen inkluderas bestammelser om hantering och utredningsbehov
av sulfidhaltiga jordmaterial i samband med byggande och
terrangarbeten.

Hantering av dagvatten

- I samband med planarbetet ska en dagvattenplan utarbetas och
forslag ges pa hur vattenforsérjningen pa omradet ska l6sas.
Planbestammelserna om dagvatten ska utga fran dagvattenplanen.

Kulturmiljé och byggnadsskydd

- Brando har i generalplanen anvisats som ett for landskapet eller
orten vardefullt kulturmiljoomrade, sk2.

- For omradets gronomraden har dven i generalplanen anvisats tva
separata utredningsomraden, vars utvecklingsmajligheter ska
beddmas och faststillas narmare pa detaljplaneniva.

- Med anledning av de ovan namnda planbestammelserna bor det i
planprojektet utarbetas illustrationer for att man ska kunna ta
stallning till hur de olika alternativen passar in i miljon landskaps-
och stadsbildsmassigt samt till hur eventuella skuggningar paverkar
den byggda miljon.

- | planmaterialet bor dven projektomradets befintliga byggnads-
bestand beskrivas, sdsom man gor i byggnadsinventeringar.

- Eftersom syftet enligt programmet for deltagande och bedémning

15

Planldggningens bemotanden:

Bemétande: Enligt guiden Tulviin
varautuminen rakentamisessa
(6versvimningsberedskap vid
byggande) dr den rekommenderade
ldgsta byggnadshéjden i Vasaregionen
tva meter utan reservation fér vagsvall.
Strénderna vid Metviken dr flacka och
det 6ppna landskapsrummet relativt
litet, och ddrfér dr den reservation for
vagsvall som beaktas pd omrddet liten
(under 30 cm). | Vasas byggnadsordning
konstateras féljande: “Konstruktioner
som dr kdnsliga for fukt ska vara minst
2 meter hégre dn medelvattenstandet
eller byggnadens héjdldge vara sG hogt
att konstruktioner som skadas ndir de
blir vata finns ovanfér den en gdng per
100 dr férekommande
6versvimningshéjden samt att
konstruktionerna bér ha méjlighet att
torka ifall de blir vata och att material
som tadl att eventuellt bli vata ska
anvdndas.” Omradet som planlédggs
ligger inte pa ett omrade ddr
oversvdmning férekommer en gdng pad
hundra ér, men grdnsar till ett sddant.

I planutkasten har en bestimmelse om
utredningsbehov och hantering av sura
sulfatjordar inkluderats.
Dagvattenhanteringen har undersékts
pa principniva och det har konstaterats



ar att utreda anvandnings- och utvecklingsmdjligheterna for tomten
905-19-56-5 och omradena omkring den, ar det dven majligt att det
i takt med projektets framskridande uppstar behov av andra
tilldggsutredningar som dnnu inte har blivit ndmnda.

Omradesanvandning

- Plansituationen for omradet presenteras i programmet for
deltagande och beddmning. Programmet for deltagande och
beddmning ska kompletteras i fraga om den géllande Osterbottens
landskapsplan 2040, och de markanvandningsmal som anges i
landskapsplanen ska beaktas.

For eventuella utldtanden i utkast-/ forslagsskedet ska man till NTM-
centralen lamna in handlingar och utredningar som galler
detaljplaneprojektets framskridande. Gamla utredningar kan
anvandas till tillampliga delar.

Osterbottens férbund

Osterbottens férbund uppger att det inte ger ndgot utldtande om
programmet for deltagande och bedémning men att det garna
medverkar i de kommande planeringsskedena.

Osterbottens museum

Museet har inget att lagga till i programmet for deltagande och
bedémning.

Osterbottens riddningsverk

Det omrade som ska planlaggas har 6versvamningsrisker enligt
kartan over dagvattendversvamningar och kartan éver
havsdversvamningar. Oversvdmningsriskerna ska beaktas i
planlaggningsprocessen.

Vasa Vatten

Fastigheten har redan fardigt byggda vatten- och avloppsledningar.
Vasa Vatten anser att den befintliga tomten inte ska delas upp sa att
man kan utnyttja den infrastruktur for vattenférsorjning som redan
finns. Ifall tomten delas upp, ska anlaggandet av en ny infrastruktur
for vattenforsorjning beaktas pa ett ekonomiskt fornuftigt satt och

servitutomraden, som vattenférsorjningen eventuellt behéver,
beaktas. Vasa Vatten motsatter sig inte utvecklandet av omradet.

Suomen Erillisverkot

Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet
med natoperatorstjanster.

Telia

Telia har infrastruktur i anvandning pa detaljplaneomradet.
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att bada alternativen har
férutsdttningar fér férdréjning av
dagvatten pa tomten och féren i
allmdnhet fungerande
dagvattenhantering. Dagvattenplanen
utarbetas i forslagsskedet.

Konsekvenser fér stadsbilden och
skuggningskonsekvenser har undersékts
med hjélp av en Sketchup-modell. Bilder
pd modelleringen finns i bilaga 3 i
beskrivningen. For det befintliga
byggnadsbestdndet har en utredning
om bevarande gjorts, och
byggnadsbestdndet presenteras ocksa i
beskrivningen.

Bemétande: Utldtandet har beaktats

Bemétande: Planldggningen har
beaktat utlGtandet och detta har gdtts
igenom pd ett arbetsméte i oktober
2025.
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4.2 Utkastskedet

| utkastskedet granskades tre alternativ, och av dem togs tva med i hérandet i beredningsskedet. |
alternativ VE1 ersatts det befintliga byggnadsbestandet helt med nybyggande. | alternativ VE2 ar det
mojligt att bevara bilhallen i tomtens 6stra horn och i 6vrigt ar alternativets byggratt reserverad for
nybyggande. Alternativ VE3, som gallrades bort, var ett bevarande alternativ som skulle ha
moijliggjort att bilhallen bevaras och huvudbyggnaden delvis bevaras, samt en del nybyggande.

Alternativ VE1 utgar ifran att byggnadsbestandet pa Yles tomt erséatts helt med nybyggande. Den
nuvarande tomten har i alternativet delats in i tva delar och den totala byggratten i alternativet ar
4100 + 4 700, det vill sdga 8 800 m? vy.

AL: Byggratten pa AL-tomten 4r 4 000 m? vy + 100 m? vy fér en ekonomibyggnad. Bilplatsskyldigheten
pa tomten beror pa det slutliga anvandningsdandamalet. Om byggratten anvands helt for
bostadsbyggande ar det bilplatsantal som behdvs 47 bilplatser. Om det pa tomten placeras
serviceboende, till exempel seniorboende, ar bilplatsskyldigheten 31 bilplatser. Pa tomten ryms 36
bilplatser, och vid behov kan resten av bilplatserna genom frikdp placeras pa LP-omradet bredvid.
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A: Byggratten pd A-tomten dr 1 600 + 1 600 + 600 + 600 m? vy = 4 400 m? vy. Dartill har det anvisats
200 + 100 m? vy fér ekonomibyggnader. De byggnadsytor som finns pd Metviksparkens sida och dar
tva vaningar far byggas ar avsedda for radhus eller alternativt fér smavaningshus. | ndromgivningen
finns inga motsvarande radhusobjekt, sa radhus skulle stoda omradets mangfald speciellt bra.

Parkeringsnormen fér bostadsbyggande ar 1 bilplats/85 m? vy. Med andra ord behéver tomten
4 400/85 = 52 bilplatser, om byggratten anvands helt for bostadsbyggande. P4 tomten ryms 40
bilplatser och resten av bilplatserna kan genom frikop placeras pa LP-omradet bredvid.

LP: P4 LP-omradet ryms hogst 40 bilplatser. LP-omradet kan byggas stegvis eller hallas i reserv for
framtiden, ifall utvecklingen av Metviksparken okar parkeringsbehovet pa omradet. For
Metviksparken har en utvecklingsplan utarbetats ar 2024, enligt vilken det ar tankt att utveckla
parken under de kommande ca 10 aren. | utvecklingsplanen finns bland annat en reservation for en
pulkbacke och en evenemangsplats i narheten av planomradet, vdaster om Pappersbron.

VE2:

| alternativ VE2 har en byggnadsyta och byggratt reserverats for bilhallen i 6stra hornet av Yles tomt.
| 6vrigt har byggratten i alternativet reserverats helt for nybyggande. | alternativet féreslas den
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nuvarande tomten bli uppdelad i tva delar, det vill sdga till tva tomter. | sédra hornet av planomradet
ar kvarteret utvidgat lite mot Metviksparken. Den totala byggratten i alternativ VE2 dr 3 950 + 5 750,
det vill sdga 9 700 m? vy.

AK 1: Byggratten fér AK-tomten pa sodra sidan dr 2 800 + 1 100 + 50 m? vy. Det dr méijligt att bygga
ett flervaningshus i fem vaningar pa tomtens véstra sida i riktning med Frihetsstigen. P3
Metviksparkens sida kan ett radhus eller smavaningshus i tva vaningar byggas.

Bilplatsskyldigheten pa tomten ar 47 bilplatser, om byggratten anvands helt for bostadsbyggande. Pa
tomten ryms cirka 50 bilplatser. Om byggratten for tomten anvands for serviceboende eller
understott studentbostadsbyggande, ar bilplatsbehovet mindre (30-40 bilplatser). Da kan en del av
parkeringsomradena utnyttjas som gards- och vistelseomrade.

AK 2: Byggritten for AK-tomten pa norra sidan dr 2 100 + 2 100 + 1 500 + 50 m? vy, det vill siga 4 200
m?2 vy for bostadsbyggande och 1 550 m? vy for gadrdsbyggnader, av vilket 1 500 m? vy &r reserverat
for bilhallen i tomtens 6stra horn. Bilhallens realiserade vaningsyta ar cirka 1 000 m? vy. Planen
mojliggdr darmed att hélften av bilhallen kan géras om till ett utrymme i 2-vaningar. Den fria héjden
inne i bilhallen &r sex meter, vilket racker till tva vaningar. Redan i nuldget har en liten del av bilhallen
tva vaningar.

Bilplatsbehovet for byggratten som har reserverats for bostadsbyggande (4 200 m? vy) &r 50
bilplatser. | planutkastet uppskattas det att hogst 30 bilplatser ryms i bilhallen och motsvarande
mangd pa garden. Bilplatsarrangemangen ar darmed nagot flexibla, vilket mojliggor till exempel att
en del av bilhallen anvands for cykelparkering eller ggmensamma lokaler, sasom ett
cykelserviceutrymme, ett hobbyrum eller en verkstad.

VE3 (gallrats bort):

Forutom VE1 och VE2 granskades i utkastskedet ocksa ett mer bevarande alternativ. Detta alternativ
gallrades bort nar bevarandeutredningen som gjordes som bakgrundsutredning for planen blev klar.
Utredningen visade att Yles befintliga verksamhetsbyggnad inte kan utnyttjas fér bostader och
inkvartering, utan den lampar sig endast for kontorsanvandning. Efterfragan pa kontorslokaler i Vasa
har den senaste tiden varit liten. Utredningen pavisade ocksa en del byggnadstekniska utmaningar.
Att hoja byggnadens huvudmassa till tre vaningar i enlighet med alternativ VE3 var enligt
bevarandeutredningen dessutom inte majligt. Pa grund av dessa omstandigheter [imnades det
bevarande alternativet bort.

Den totala byggratten i alternativ VE3 var 4 500 + 5 500, det vill sdga 10 000 m? vy. Alternativ VE3
utgick ifran att storsta delen av tomtens nuvarande byggnadsbestand skulle bevaras och dartill
innehall alternativet dven en del mojligheter till kompletteringbyggande, sarskilt i tomtens sédra del.
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VE3 som gallrats bort.

4.3 Forslagsskedet

Kompletteras i férslagsskedet.

4.4 Godkannandeskedet

Kompletteras efter férslagsskedet.
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1

5.2

5.3

Planens struktur och dimensionering

Omradet som planlaggs ar 1,5 hektar (15 420 m?) stort och bestar av féljande omraden:

VE1:

AL, yta 0,43 ha, byggratt 4100 kem?
A, yta 0,84 ha, byggratt 4700 kem?
LP, yta 0,09 ha

Gatuomraden, yta 0,18 ha

VE2:
AK, yta 1,32 ha, byggratt 9700 kem?

VL, yta 0,04 ha, byggratt 0 kem?
Gatuomraden, yta 0,18 ha

Planbeteckningar och -bestammelser

Detaljplanens beteckningar och bestimmelser finns i en bilaga (Bilaga 1) till beskrivningen.

Planens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljon

Planen har konsekvenser for gatubilden och den byggda miljon langs Abborrvdagen och dven for
landskapsbilden pa Metvikens omrade. Mot Metviken ar konsekvenserna sma, eftersom det finns
ett tiotals meter brett skogsomrade emellan. Konsekvenserna for Abborrvagens gatubild och miljo
ar stora men sannolikt i huvudsak positiva. Planen medfor ett mera varierat och mindre slutet
byggande pa omradet, samt flera trad och mera vaxtlighet i Abborrvdgens gatubild. Jamfort med
Yles nuvarande byggnad i tva vaningar méjliggor planen nagot hogre byggande (4-5 vaningar).
Detta kan gora Abborrvigens omrade mera skuggigt, sarskilt pa formiddagarna. A andra sidan
slapper en halvoppen stadsstruktur igenom mer solljus an en sluten struktur. Planen mojliggor
rivning av det nuvarande byggnadsbestandet, men det byggnadsbestand som rivs har inte
konstaterats ha sarskilda kulturhistoriska eller arkitektoniska varden.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Att riva nuvarande byggnadsbestand och ersitta det med nybyggande &ar i fraga om
klimatkonsekvenser i utgangslaget negativt. Gallande byggnader i daligt skick eller byggnader som
ar svara att utnyttja ar situationen daremot inte alltid helt tydlig, utan mojligheterna i att bevara
maste vagas mot de langsiktiga fordelarna med nybyggande.
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Planandringens konsekvenser for naturmiljon ar sma, eftersom planomradet huvudsakligen bestar
av byggd miljo. En del naturkonsekvenser har plandndringen i det sédra hérnet av planomradet, dar
planen mojliggor att ett litet gronomrade dndras till ett LP-omrade (VE1) eller till en del av tomten
(VE2). Planen kan dven paverka mangden dagvatten pa omradet, men 6kar sannolikt inte mangden
harda ytor pa tomten och medfor darmed inga betydande konsekvenser i fraga om detta.

| bada planutkasten finns rikligt med omraden som ska planteras och tradrader, genom vilka
mangden grényta och krontdckningen pa omradet kommer att 6ka. Planen innehaller ocksa en
bestammelse om gardarnas gronytefaktor. Med den sdkerstalls att omradet blir gronskande och
mangfaldigt.

Konsekvenser for méanniskors levnadsférhallanden

Beslutet om att flytta Yles verksamhetslokaler fattades innan planandringen inleddes.
Plandndringen mojliggor att tomten kan utnyttjas for ett nytt anvandningsandamal efter att Yle har
flyttat bort fran omradet. For invanarna i ndromgivningen ar det positivt att tomten utvecklas,
eftersom omradet pa det sattet halls levande och attraktivt. Planandringen kan 6ka skuggningen i
naromgivningen nagot, men inte avsevart. Analyserande bilder pa skuggkonsekvenserna finns i
detaljplanebeskrivningens bilaga 3 (planutkastens illustrationsmaterial). Under rivnings- och
byggtiden kan buller och andra tillfélliga olagenheter férekomma i ndromradet.

Vasa har brist pa férmanliga bostader. Plandndringen moijliggor att mera bostader byggs pa en
attraktiv och lattillganglig plats. Pa det sattet inverkar den positivt pa bostadssituationen i Vasa,
samt breddar och férbattrar stadens bostadsutbud.

Bada alternativen maijliggor forutom bostadsbyggande en del affars- och kontorslokaler. En
kombination av bostader samt affars- och kontorslokaler skulle ge omradet mangfald och ett battre
serviceutbud.

Trafikmassiga konsekvenser

Planédndringen kan oka trafiken pa Abborrvagen och Frihetsstigen nagot, men konsekvenserna ar
sannolikt sma i forhallande till nulaget. | alternativ VE1 forbattrar LP-omradet vid vandplatsen pa
Frihetsstigen Metviksparkens tillganglighet med bil, eftersom det i nuldget inte finns andra
allménna parkeringsomraden i Metviksparkens norra del.

Ovriga konsekvenser

Planandringen medfor inga betydande infrastrukturkostnader, eftersom planomradet ligger invid
fardigt gatu- och infrastrukturnatverk. Genomforande av planen skapar arbetstillfallen i synnerhet
under byggandet. Om det pa omradet uppstar seniorboende, affars- eller kontorslokaler, kan
plandndringen skapa arbetsplatser pa omradet dven efter byggskedet.
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54

5.5

Planandringen skapar forutsattningar for bostadsbyggande pa en attraktiv och lattillganglig plats.
Pa det sattet inverkar den positivt pa stadens utvecklingspotential och befolkningsdkning, samt
stoder stadens klimatneutralitetsmal.

Namn

Genom plandndringen bildas inga nya gatunamn, alltsa sker inga andringar i omradets namn.

Genomforande av detaljplanen

Genomforandet av detaljplanen kan inledas nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Det ar mojligt att
folja med hur planarbetet framskrider pa planlaggningens webbplats: www.vasa.fi/ak1146
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Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Berdr stadens registerforingsomrade

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta. ﬁ % /b/(dm%

Vaasa 211202 Kiinteistdinsindori
.1.2025
Vasa Fastighetsingenjor Benjamin Tulonen B ;

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for bostadshus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Yleinen pysakointialue.
Omrade for allmén parkering.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. )
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun. o . .

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.
Den understreckade romerska siffran anger vaningsantalet som ovillkorligen ska
anvandas.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET

Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto tai sen muunnelma. Rakennusten

Bééasiallisena julkisivumateriaalina voidaan kayttaa tiilta, rappauspintaa tai puuta.
ar\I/elretorneja ja luhtikaytavia saa sijoittaa ainoastaan rakennusten korttelipihan

puolelle.

ASUINHUONEISTOJEN KESKIPINTA-ALA

Asuinhuoneistojen keskipinta-ala tulee olla vahintaan 50 m2. Asuinhuoneistojen
keskipinta-alaa koskeva maarays ei koske tehostettua erityisryhmien palveluasumista,
tuettua asumista eika tuettua opiskelija-asumista.

YHTEISTILAT (Kaytavatilaa ei lasketa mukaan)

Asuinrakennuksiin tulee esittaa yhteistiloﬂa seuraavasti:

Irtaimistovarastot 2h+k ja sita pienemmilla asunnoilla 2 m?/ as

Irtaimistovarastot 3h+k ja sitd suuremmilla asunnoilla 3m?% as

Ulkovalinevarasto 2m?/ as

Liikkumisapuvalinetilat 0,5 m? as

Kiinteistonhoidon tila vahintaan 5 m? kiinteistd

Varastotiloja voidaan sijoittaa myos asuntojen yhteyteen, mikali ne palvelevat hyvin
kayttotarkoitustaan ja varastotilojen vaadittu vahimmaismaara tayttyy.

Yhteisollisia yhteistiloja rakennuksiin tulee esittéa vahintaan 1,5 % asumisen
rakennusoikeudesta. Yhteisollisiin yhteistiloihin tulee toteuttaa esimerkiksi seuraavat
toiminnot: talopesula, asukaskeittio, etatyétila, vierashuone, saunaosasto,
kuraeteinen, harrastetila, korjauspaja.

PIHAT JA VIHERKERROIN

Viihtyisaa ja monipuolista leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa tulee varata

piha-alueelta vahintaan 10 m? asunto. Erityisryhmien palveluasumisen, tuetun

asumisen seka tuetun opiskelija-asumisen osalta piha-alueelta tulee varata viihtyisaa

ja monipuolista leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa vahintdan 10 m?/ 50 m?
uoneistoalaa. Autopaikkoja saa sijoittaa vain asemakaavassa pysakainnille

osoitetuille alueille.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen pihasuunnitelma.
Pihasuunnitelmassa tulee esittaa pihan leikki- ja oleskelumahdollisuudet, hulevesien
kasittely, vihertehokkuuselementit, pintamateriaalit sekéa pinnanmuotoilu.
Vihertehokkuuden vahimmaistaso on 1,0.

HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelmaan.
Hulevesia voidaan hallita esimerkiksi ohjaamalla ne kasvillisuuden kayttoon tai
viivytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla. Viivyttavien rakenteiden (suodatus-,

viivytys- ja imeytysdpainanteet tai maanalaiset viivytyskaivannot ja -saili6t) tilavuus tulee

olla vahintdan 1 m* 100 m? Iapaisematonta pintaa.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Ennen rakennushankkeeseen/ toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittdd mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntorakentamiselle 1 ap/ 85 k-m?

Liike- ja toimitilarakentamiselle 1 ap/ 70 k-m?

Tuettu opiskelija-asuminen 1 ap/ 120 k-m?

Tehostettu erityisryhmien palveluasuminen 1 ap/ 200 k-m?

Muu palveluasuminen (esim. senioriasuminen) 1 ap/ 130 k-m?

Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT
Asuinrakentamiselle: 1 pp/ 25 k-m?, joista 50 % tulee siioittaa lukittaviin ja helposti
saavutettaviin polkupyoéravarastoihin. Vahintaan 5 % tulee mitoittaa tavarapyorille tai
muille tavallista enemman tilaa vaativille erikoispyorille. Ulkona olevat pyorapaikat
voidaan varustaa katoksilla, jossa on istutettava viherkatto. Kaikki ulkona olevat
Eyérépaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

like-, palvelu- ja toimitilarakentamiselle: 1pp/50 k-m?. Polkupy®rille tulee osoittaa
paikoitustilaa asiakassisaankayntien laheisyyteen.

KVALITETSKRAV PA BYGGNADERNA

Bostadsb¥ggnader ska ha sadeltak eller en variant av det. Som byggnadernas
huvudsakliga fasadmaterial kan tegel, puts eller trd anvandas. Balkongtorn och
loftgangar far endast placeras pa kvartersgardens sida av byggnaderna.

BOSTADSLAGENHETERNAS GENOMSNITTLIGA STORLEK
Bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 50 m2. Bestammelsen om
bostadslagenheternas genomsnittliga yta galler inte effektiverat serviceboende for
specialgrupper och inte heller understott boende eller understétt studentboende.

GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorutrymmen raknas inte med)

I bostadsbyggnaderna ska gemensamma utrymmen anvisas enligt foljande:
Losoresforrad for 2 r+k och mindre bostader 2 m?/ bostad

Losoresforrad for 3 r+k och storre bostader 3 m? bostad

Forrad for friluftsredskap 2 m?/ bostad

Utrymmen for rorelsehjalpmedel 0,5 m? bostad

Fastighetsunderhallsutrymmen minst 5 m?/ fastighet

Forradsutrymmen kan ocksa placeras i anslutning till bostaderna, ifall de betjanar sitt
anvandningsandamal bra och den minimimangd férradsutrymmen som kravs uppnas.

Av byggrétten for boende ska i byggnaderna minst 1,5 % anvisas som
gemenskapsinriktade gemensamma utrymmen. | de gemenskapsinriktade
gemensamma utrymmena ska exempelvis foljande funktioner finnas: tvattstuga,
invanarkok, utrymme for distansarbete, gastrum, bastuavdelning, groventré,
hobbyrum, reparationsverkstad.

GARDAR OCH GRONFAKTOR

Pa gardsomradet ska det for varje bostad reserveras minst 10 m? trivsamt och
mangsidigt lek-, vistelse- och planteringsutrymme. Fér serviceboenden for
specialgrupper samt for bostader och studentbostader med stdd ska pa garden minst
10 m? per 50 m? bostadsvéningsgta mangsidigt och trivsamt lek-, vistelse- och
planteringsutrymme reserveras. Bilplatser far endast placeras pa omraden som i
detaljplanen ar anvisade for parkering.

| anslutning till bygglovet ska en tomtspecifik traddgardsplan framféras.
Tradgardsplanen ska beskiva gardens lek- och vistelseméjli%leter, hantering av
dagvatten, gronfaktorelement, ytmaterial samt ytutformning. Miniminivan for
gronfaktorn ar 1,0.

HANTERING AV DAGVATTEN

Dagvatten ska fordrojas pa tomten innan det leds till dagvattensystemet. Dagvatten
kan hanteras till exempel genom att det med hjalp av terrangutformning leds ut till
vaxtligheten eller till fordrojningssankor. De fordrojande konstruktionernas (filtrerings-,
fordrojnings- och infiltreringssankor eller underjordiska fordrojningsschakt och
-behallare) volym ska vara minst 1 m*100 m? ogenomslapplig yta.

SURA SULFATJORDAR
Innan b?/ggprojekt/ atgarder inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

MINIMIANTAL BILPLATSER

For bostadsbyggande 1 bp/85 m? vy

For byggande av affars- och verksamhetslokaler 1 bp/70 m? vy

Studentbostéader med stdd 1 bp/120 m? VP/

For effektiverat serviceboende for specialgrupper 1 bg/ZOO m? vy

For annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m? vy

For férradsutrymmen och gemensamma utrymmen som &r inbegripna i vaningsytan
behover bilplatser inte anvisas.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER
For bostadsbyggande: 1 cp/25 m? vy, varav 50 % ska placeras i lattillgangliga
cykelférrad som gar att Iasa. Minst 5 % av cykelplatserna ska dimensioneras for
lastcyklar eller andra specialcyklar som kraver mera utrymme an vanliga cyklar.
Cykelplatserna utomhus kan forses med skyddstak i form av grona tak. Alla
cykelplatser utomhus ska forses med stéllningar med ramlasfunktion.

or byggande av affars-, service- och verksamhetslokaler: 1 cp/50 m? vy. For cyklar
ska parkeringsutrymme anvisas i narheten av kundingangarna.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Beror stadens registerforingsomrade

Kaavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planldggningens baskarta uppfyller de krav som stéllts pa detaljplanens baskarta.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for bostadsvaningshus.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun. . _ _

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.
Den understreckade romerska siffran anger vaningsantalet som ovillkorligen ska
anvandas.

-
I—
]
I

]
I
k20%
]
]

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for affars- och kontorsutrymmen.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET

Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto tai sen muunnelma. Rakennusten

Bééasiallisena julkisivumateriaalina voidaan kayttaa tiilta, rappauspintaa tai puuta.
ar\llelretorneja ja luhtikdytavia saa sijoittaa ainoastaan rakennusten korttelipihan

puolelle.

ASUINHUONEISTOJEN KESKIPINTA-ALA

Asuinhuoneistojen keskipinta-ala tulee olla vahintaan 50 m2. Asuinhuoneistojen
keskipinta-alaa koskeva maarays ei koske tehostettua erityisryhmien palveluasumista,
tuettua asumista eika tuettua opiskelija-asumista.

YHTEISTILAT (Kaytavatilaa ei lasketa mukaan)

Asuinrakennuksiin tulee esittaa yhteistiloja seuraavasti:

Irtaimistovarastot 2h+k ja sitd pienemmilla asunnoilla 2 m? as

Irtaimistovarastot 3h+k ja sitd suuremmilla asunnoilla 3m? as

Ulkovalinevarasto 2m? as

Liikkumisapuvalinetilat 0,5 m?/ as

Kiinteistonhoidon tila vahintaan 5 m?/ kiinteistd

Varastotiloja voidaan sijoittaa my0s asuntojen yhteyteen, mikali ne palvelevat hyvin
kayttotarkoitustaan ja varastotilojen vaadittu vahimmaismaara tayttyy.

Yhteiséllisia yhteistiloja rakennuksiin tulee esittaa vahintaan 1,5 % asumisen
rakennusoikeudesta. Yhteisollisiin yhteistiloihin tulee toteuttaa esimerkiksi seuraavat
toiminnot: talopesula, asukaskeittio, etatyotila, vierashuone, saunaosasto,
kuraeteinen, harrastetila, korjauspaja.

PIHAT JA VIHERKERROIN

Viihtyisaa ja monipuolista leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa tulee varata

piha-alueelta vahintaan 10 m?/ asunto. Erityisryhmien palveluasumisen, tuetun

asumisen seka tuetun opiskelija-asumisen osalta piha-alueelta tulee varata viihtyisaa

ja monipuolista leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa vahintdan 10 m? 50 m?
uoneistoalaa. Autopaikkoja saa sijoittaa vain asemakaavassa pysakainnille

osoitetuille alueille.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen pihasuunnitelma.
Pihasuunnitelmassa tulee esittaa pihan leikki- ja oleskelumahdollisuudet, hulevesien
kasittely, vihertehokkuuselementit, pintamateriaalit sekéa pinnanmuotoilu.
Vihertehokkuuden vahimmaistaso on 1,0.

HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelmaan.
Hulevesia voidaan hallita esimerkiksi ohjaamalla ne kasvillisuuden kayttoon tai
viivytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla. Viivyttavien rakenteiden (suodatus-,
viivytys- ja imeytysapainanteet tai maanalaiset viivytyskaivannot ja -sailiot) tilavuus tulee
olla vahintaan 1 m® 100 m? lapaisematonta pintaa.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT
Ennen rakennushankkeeseen/ toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittad mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntorakentamiselle 1 ap/ 85 k-m?

Liike- ja toimitilarakentamiselle 1 ap/ 70 k-m?

Tuettu opiskelija-asuminen 1 ap/ 120 k-m?

Tehostettu erityisryhmien palveluasuminen 1 ap/ 200 k-m?

Muu palveluasuminen (esim. senioriasuminen) 1 ap/ 130 k-m?

Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT
Asuinrakentamiselle: 1 pp/ 25 k-m?, joista 50 % tulee siioittaa |lukittaviin ja helposti
saavutettaviin polkupydravarastoihin. Vahintaan 5 % tulee mitoittaa tavarapyorille tai
muille tavallista enemman tilaa vaativille erikoispydrille. Ulkona olevat pyorapaikat
voidaan varustaa katoksilla, jossa on istutettava viherkatto. Kaikki ulkona olevat
Eyérépaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

like-, palvelu- ja toimitilarakentamiselle: 1pp/50 k-m2. Polkupyorille tulee osoittaa
paikoitustilaa asiakassisaankayntien laheisyyteen.

KVALITETSKRAV PA BYGGNADERNA

Bostadsbyggnader ska ha sadeltak eller en variant av det. Som byggnadernas
huvudsakliga fasadmaterial kan tegel, puts eller trd anvandas. Balkongtorn och
loftgangar far endast placeras pa kvartersgardens sida av byggnaderna.

BOSTADSLAGENHETERNAS GENOMSNITTLIGA STORLEK
Bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 50 m2. Bestdmmelsen om
bostadslagenheternas genomsnittliga yta galler inte effektiverat serviceboende for
specialgrupper och inte heller understott boende eller understott studentboende.

GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorutrymmen raknas inte med)

I bostadsbyggnaderna ska gemensamma utrymmen anvisas enligt foljande:
Losoresforrad for 2 r+k och mindre bostader 2 m?/ bostad

Losoresforrad for 3 r+k och storre bostader 3 m? bostad

Forrad for friluftsredskap 2 m?/ bostad

Utrymmen for rorelsehjalpmedel 0,5 m?% bostad

Fastighetsunderhallsutrymmen minst 5 m?/ fastighet

Forradsutrymmen kan ocksa placeras i anslutning till bostaderna, ifall de betjanar sitt
anvandningsandamal bra och den minimiméngd férradsutrymmen som kravs uppnas.

Av byggratten for boende ska i byggnaderna minst 1,5 % anvisas som
gemenskapsinriktade gemensamma utrymmen. | de gemenskapsinriktade
gemensamma utrymmena ska exempelvis f6ljande funktioner finnas: tvattstuga,
invanarkok, utrymme for distansarbete, gastrum, bastuavdelning, groventré,
hobbyrum, reparationsverkstad.

GARDAR OCH GRONFAKTOR

P& gardsomradet ska det fér varje bostad reserveras minst 10 m? trivsamt och
mangsidigt lek-, vistelse- och planteringsutrymme. FOr serviceboenden for
specialgrupper samt for bostader och studentbostader med stdd ska pa garden minst
10 m? per 50 m? bostadsvéningsEta mangsidigt och trivsamt lek-, vistelse- och
planteringsutrymme reserveras. Bilplatser far endast placeras pa omraden som i
detaljplanen ar anvisade for parkering.

| anslutning till bygglovet ska en tomtspecifik tradgardsplan framforas.
Tradgardsplanen ska beskiva gardens lek- och vistelsembjli%wheter, hantering av
dagvatten, gronfaktorelement, ytmaterial samt ytutformning. Miniminivan for
gronfaktorn ar 1,0.

HANTERING AV DAGVATTEN

Dagvatten ska fordrojas Pé tomten innan det leds till dagvattensystemet. Dagvatten
kan hanteras till exempel genom att det med hjalp av terrangutformning leds ut till
vaxtligheten eller till fordrojningssankor. De fordrojande konstruktionernas (filtrerings-,
fordrojnings- och infiltreringssankor eller underjordiska fordrojningsschakt och
-behallare) volym ska vara minst 1 m*100 m? ogenomslapplig yta.

SURA SULFATJORDAR
Innan b?/ggprojekt/ atgarder inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

MINIMIANTAL BILPLATSER

For bostadsbyggande 1 bp/85 m? vy

For byggande av affars- och verksamhetslokaler 1 bp/70 m? vy

Studentbostader med stod 1 bp/120 m? VP/

For effektiverat serviceboende for specialgrupper 1 bg/200 m?2 vy

For annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m? vy

For férradsutrymmen och gemensamma utrymmen som &r inbegripna i vaningsytan
behdver bilplatser inte anvisas.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER
For bostadsbyggande: 1 cp/25 m? vy, varav 50 % ska placeras i lattillgangliga
cykelférrad som gar att lasa. Minst 5 % av cykelplatserna ska dimensioneras for
lastcyklar eller andra specialcyklar som kraver mera utrymme an vanliga cyklar.
Cykelplatserna utomhus kan forses med skyddstak i form av grona tak. Alla
cykelplatser utomhus ska forses med stélliningar med ramlasfunktion.

or byggande av affars-, service- och verksamhetslokaler: 1 cp/50 m? vy. For cyklar
ska parkeringsutrymme anvisas i narheten av kundingangarna.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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Detaljplan nr 1146
Abborrvagen 20

DETALJPLANE- OCH TOMTINDELNINGSANDRING

Program for deltagande och bedomning

5.3.2025

Av programmet for deltagande och bedémning (PDB) framgar varfor det utarbetas en plan, hur
planlaggningen framskrider och i vilket skede det ar maojligt att paverka planen. Programmet for
deltagande och bedémning kompletteras vid behov i takt med att planprocessen framskrider. En
uppdaterad version av PDB finns tillganglig pa planprojektets webbplats: www.vasa.fi/ak1146.

Planeringsobjekt Omradet som ska detaljplanlaggas finns pa Brando, invid Abborrvagen. Foremal for
detaljplaneandringen ar Rundradion Ab:s tomt, pa vilken Yle for tillfallet verkar. Yle
har redan en langre tid haft som malsattning att flytta sin verksamhet till en mera
central plats, och har avtalat om att placera sina nya lokaler i Vasa centrum. Detta
torde bli av ar 2025. Efter det har frigors tomten pa Abborrvagen till annan
anvandning. Omradet som ska planldggas ar ungefar 1,5 hektar stort.
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Planomradets preliminéra avgrénsning.

Planprojektet finns med i planldggningsoversikten for ar 2025 som ett
utvecklingsprojekt. Detaljplanedndringen blev anhangig nar det har programmet for
deltagande och bedémning godkéndes for framlaggning 5.3.2025.

Med detaljplanen undersdks anvandnings- och utvecklingsmojligheterna for tomten
905-19-56-5 och omradena runt omkring den. Malsattningen ar att mojliggéra att
tomten kan nyttjas till annan markanvandning efter att Yles verksamhet flyttat bort
fran omradet. | detaljplanearbetet undersoks majligheterna for att bevara
nuvarande byggnader, samt alternativ i vilka det nuvarande byggnadsbestandet rivs
och erséatts med nybyggande.

Markdgaren har med en 31.10.2024 daterad ansdkan sokt om detaljplanedndring
for tomten 905-19-56-5. Markdgaren mal ar att mojliggéra bostadsbyggande pa
tomten pa sa satt att den nuvarande byggratten kvarstar och nuvarande byggnader
kan ersattas med bostadsbyggnader.

Stadens malsattning ar att hitta en fungerande och mangsidig utvecklingslosning
som stoder stadens strategi, tar hansyn till omradets sdrdrag och skapar en
intressant och trivsam miljo. Ifall tomten utvecklas for bostadsbyggande, ar
malsattningen dven ett mangsidigt och attraktivt bostadsutbud.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1146 Abborrvagen 20
Puh ¢ Tfn +358 (0)40 188 4187 Program for deltagande och bedémning 5.3.2025

kaavoitus@vaasa.fi

www.vasa.fi/ak1146
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VANSA.
VNSA.

Plansituation LANDSKAPSPLAN

For omradet har utarbetats Osterbottens landskapsplan 2050, som godkindes av
landskapsfullmaktige 16.12.2024. | landskapsplanen dr omradet utmarkt som ett
omrade for tatortsfunktioner (A). Det angransar till Metvikens rekreationsomrade
(V), samt placerar sig valdigt ndra Brandos omrade for centrumfunktioner (C).

-~

GENERALPLAN

| Vasas generalplan 2030 (Stadsfullmaktige 13.12.2011) 4r omradet reserverat som
ett omrade for service, handel och férvaltning (P). Runtomkring omradet finns
omraden for bostadsvaningshus (AK) samt parkomrade (VP) vid Metvikens strand.
Pa parkomradet finns i generalplanen pa tva stéllen utredningsomraden utmarkta.
Tanken ar att utredningsomradenas utvecklingsmojligheter bedéms och bestams
noggrannare pa detaljplaneniva. | generalplanen ar hela Brandd utmarkt som ett
sk2-omrade, alltsa ett pa landskapsniva eller lokalt vardefullt kulturmiljbomrade.

VAAANS
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Onkilahti
Metviken

Utdrag ur Vasas generalplan 2030.

Utarbetandet av Vasa generalplan 2040 har inletts genom att utredningar gjorts
som underlag for planarbetet. Generalplanens program fér deltagande och
beddmning var framlagt 10.5-30.6.2023 och utkastet till generalplan kommer
uppskattningsvis att laggas fram under ar 2025. Malet &r att forslaget till
generalplan laggs fram offentligt ar 2026 och att fullmaktige godkanner
generalplanen ar 2027.

DETALIPLAN

For nastan hela omradet galler detaljplan 810 som godkéndes av stadsfullméaktige
28.4.1997. | detaljplan 810 ar tomten 905-19-56-5 reserverad som ett
kvartersomrade for byggnader som betjanar radioverksamhet (YR). Dartill ar en
del av Abborrvagen med i detaljplaneandringen samt en liten del av
Metviksstrandens narreaktionsomraden (VL), som ingar i ar 2020 godkanda
Metviksparkens detaljplan.

VAAANS
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Utdrag ur detaljplanesammanstdllningén (kartsammanstdllningen av de gdéllande
detaljplanerna).

/

Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas bland annat foljande utredningar och planer:
e Naturkartlaggning av Abborrvagen 20, Vasas planldaggning 2024 (pa finska)
e Vasa stads fagelutredning, FCG 2024 (pa finska)
e Preliminara skisser for tomtens vidareanvandning, Yle och LKL Arkitekter
2024
Ytterligare utredningar gors vid behov.

Intressenter Intressenter i planarbetet ar:

e Markagare och arrendatorer av planomradet och grannfastigheterna

e Stadens sakkunnigmyndigheter: planlaggningen, fastighetssektorn,
kommuntekniken, byggnadstillsynen, miljosektorn och Vasa Vatten

e Myndigheter: NTM-centralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens férbund,
Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum, polisinrattningen i
Osterbotten och Férsvarsmakten.

e Andra samarbetspartner:
Suomen Erillisverkot och Suomen Turvallisuusverkko, Vasa Elnat, Vasa
Elektriska/fjarrvarmeenheten, Elisa, Digita, JNT, Telia, Loihde, Vasek Ab, Visit
Vasa, Vasa miljo6forening, Brando stadsdelsférening, Ungdomsfullméktige,
Radet fér personer med funktionsnedsattning i Vasa och Aldreradet.

VAAANS
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Ordnande av Hur planlaggningen framskrider:
deltagande och
vaxelverkan Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?
Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man p ? Hur framskrider planen?
. ! VIREILLETULO
Aloitteen tekeminen ! it
> ANHANGIGORANDE
Tagande av initiativ planlaggningsoversikt, meddelande
Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS-
osallistumisesta, JA ARVIOINTISUUNNITELMA
arvioinnista ja tavoitteista pidetaan nahtavilla
Asikter om deltagande, PROGRAM FOR DELTAGANDE
I B e OCH BEDOMNING
dllS Irar el
Mielipiteet ja lausunnot KAAVALUONNOS
luonnoksista pidetdan nahtavilla
Asikter och utlatanden om 2 PLANUTKAST
utkast halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot KAAVAEHDOTUS
ehdotuksesta pidetaan julkisesti nahtavilla
Anmarkningar och utlatanden PLP«NFORSLAG
om férslag halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus K HYVAK.,S_}:MIN.EN
hyvaksymispaatoksesta i rictals
Mbjlighet att dverklaga beslutet GODKANNANDE
om ﬂﬂdkﬁl‘ll‘lﬂl’ldﬂ stadsfullmaktige (stadsmiljdnamndean
ifall ringa verkningar)
VALMIS KAAVA
kuulutus
FARDIG PLAN
ku relse
Vid framldggande ar planmaterialet framlagt pa Ekgardens servicestalle (Terasgrand
1) och pa stadens webbplats.
AAANS
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Anhangiggorandet och framlaggande av detaljplanedndringen meddelas i Vasa
stads officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), pa
planldggningens webbplats www.vaasa.fi/sv/stadsplanering samt via stadens
officiella informations- och kommunikationskanaler. Till planomradets markégare
och markinnehavare sands brev. Dartill ordnas vid behov vaxelverkansmoéten dar
intressenterna ocksa har maojlighet att delta i beredningen av planen. Av
myndigheterna begérs utldtanden separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa foljande satt:

1. INLEDANDE: Programmet for deltagande och bedomning (OAL 63 §)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid programmet for
deltagande och bedémning ar framlagt (14 dygn). Intressenterna hérs om
utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara malen,
faststillandet av intressenter samt ordnandet av vixelverkan. Asikterna tillstalls
Vasa stads planlaggning.

Programmet for deltagande och bedémning kompletteras vid behov, varvid det
finns en uppdaterad version av PDB pa planprojektets webbplats:
www.vasa.fi/ak1146

2. PLANUTKAST: Horande i beredningsskedet (OAL 62 §, MarkByggF 30 §)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet &r
framlagt. Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet.
Asikterna tillstalls Vasa stads planlaggning.

3. PLANFORSLAGET: Offentligt framliggande (OAL 65 §, MarkByggF 27 §)

Deltagande med en skriftlig anmarkning under den tid planforslaget ar framlagt
(30 dygn). Anmarkningarna tillstalls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen
av myndighetsutlatandena och eventuella anmarkningar gar detaljplaneférslaget
vidare for godkdnnande.

4. GODKANNANDE AV DETALJPLAN (OAL 52 §)

Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen pa forslag av stadsstyrelsen. Besvar
over stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av detaljplanen kan lamnas in till
Vasa forvaltningsdomstol (OAL 188 §).

Konsekvens- | planbeskrivningen kommer det att redogodras for planens konsekvenser. Avsikten
bedémning ar att i planarbetet bedéoma atminstone féljande konsekvenser:

e konsekvenserna for manniskors levnadsforhallanden

VAAANS
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e konsekvenserna for den byggda miljon
e konsekvenserna for naturmiljon och klimatet
e de trafikmassiga konsekvenserna

Planlaggningen sker i samarbete med sakkunniga inom olika sektorer. Utlatande om
arendet begars av myndigheter och samarbetspartner i planens alla tre
kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad ordnas vid behov, varvid de
sker i borjan av planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Omradet ar inte belagt med byggférbud.

Tomten 905-19-56-5, alltsa storsta delen av omradet som ska planlaggas, ari
Rundradion Ab:s dgo. Gatu- och parkomradena ags av Vasa stad.

For detaljplanlaggningen av omradet har ett avtal gjorts, med vilket parterna har
avtalat om att inleda planlaggningen, om utvecklingens utgangspunkter samt om
betalningen gallande de kostnader som beredningen orsakar. Vasa stadsfullmaktige
godkdnde avtalet om att inleda planldaggningen 16.12.2024.

Detaljplanearbetet inleds i borjan av ar 2025 och malet &r att detaljplanen ska vinna
laga kraft innan slutet av ar 2026.

Det ar mojligt att folja med planprocessens framskridande pa planlaggningens
webbplats: www.vasa.fi/ak1146

Planlaggningsarkitekt Emma Widd, tfn 040 354 2819
emma.widd@vaasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn: 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26 A, 2:a vaningen, 65100 Vasa

P, Loksaloakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Lag om omradesanvandning: 52 §, 62—67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §
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AK1146, AHVENTIE 20 — ABBORRVAGEN 20, LIITE 3 — BILAGA 3.

Kaavaluonnosten havainnemateriaali — Planutkastens illustrationsmaterial.

Sketchup-mallinnus rakentamisesta, jota kaava mahdollistaa (punaiset rakennukset). Suunnittelualueen ympdrilld

olevalla rakennuskannalla on vaihteleva mittakaava ja rakenne.
Sketchup-modell p byggandet som planen méjliggér (de réda byggnaderna). Byggnadsbestdndet runt
planeringsomrddet har varierande skala och struktur.



Ak1146: Liite 3, kaavaluonnoksen havainnemateriaali — Bilaga 3, planutkastets illustrationsmaterial.

Lintuperspektiivi Onkilahden suunnasta vaihtoehtojen liittymisesté ympdirillé olevaan kaupunkirakenteeseen. Mallissa
on huomioitu VOAS:in opiskelija-asuntoalueelle kaavoitetut kerrostalot.
Fdgelperspektiv fran Metvikens hdll 6ver alternativens anpassning till omgivande stadsstruktur. Héghusen som dGr

planlagda pd VOAS studentbostadsomrdde har beaktats i modellen.



Ak1146: Liite 3, kaavaluonnoksen havainnemateriaali — Bilaga 3, planutkastets illustrationsmaterial.
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Nékymd Vapaudentien suunnasta Ahventien suuntaan. VE1:ssd Ahventien varressa on 4- ja 5-kerroksisia rakennuksia ja
VE2:ssa 5-kerroksisia rakennuksia.

Vy frdn Frihetsvidgen mot Abborrvdgen. | VE1 har byggnaderna ldngs Abborrvdgen 4 och 5 vaningar och i VE2 har de 5
vd@ningar.



Ak1146: Liite 3, kaavaluonnoksen havainnemateriaali — Bilaga 3, planutkastets illustrationsmaterial.

Nékymdé Onkilahden rannasta ilman kasvillisuutta. Kasvillisuus vaikuttaa ndkymddn merkittdvdsti, erityisesti

kesdaikaan.
Vy frén Metvikens strand utan véxlighet. Viixligheten har stor inverkan pa vyn, speciellt sommartid.



Ak1146: Liite 3, kaavaluonnoksen havainnemateriaali — Bilaga 3, planutkastets illustrationsmaterial.

VAIHTOEHTOJEN VARJOVAIKUTUKSET — ALTERNATIVENS SKUGGKONSEKVENSER

Vaihtoehdon VE1 varjot 1.8 klo 10.00 ja 17.00 — Skuggorna i alternativet VE1 1.8 kl. 10.00 och 17.00.

Vaihtoehdon VE2 varjot 1.8 klo 10.00 ja 17.00 — Skuggorna i alternativet VE2 1.8 kl. 10.00 och 17.00.



