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PURKU-URAKKA KOKONAISURAKKANA

1 TIETOJA HANKKEESTA

1.1 Purkukohde

Rakennushanke kasittda Wartsilan teollisuusalueella Onkilahdessa Vaasan keskustassa
olevien rakennusten purku-urakkaa (vaihe-2). Toisen vaiheen purettavat rakennukset ja
rakennelmat ovat BV118, BV107, BV119, BV108, BV109 + kaasukentta. BV107 yhteydessa
oleva Water Inlet-rakennus ja merivesiputkilinjat puretaan myds alustavasti tassa urakassa.
Toissijaisesti Water Inlet-rakennus jaa jaljellejaavien rakennusten sprinkleripumppaamoksi.
ks. kuva alla. Kohde sijaitsee osoitteessa Jarvikatu 2-4, 65100 Vaasa.

Rakennusten sisalla on myds irtaimistoa, koneita seka laitteita, jonka havittaminen kuuluu
purku-urakkaan. Irtaimiston maara on todettavissa urakkatarjousaikana suoritettavan
katselmuksen perusteella. Kayttaja on purkanut ja siirtanyt kayttoonsa jaavan kaluston
omaan varastoonsa ennen purku-urakan aloitusta.

Purkamisessa syntyvan melun ja polyn muodostuminen on rajoitettava siten, ettei siita
aiheudu haittaa muulle ymparistdssa tapahtuvalle toiminnalle tai Iahialueen asukkaille.
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1.2 Tilaaja

Wartsila Finland Oy

Teollisuuskatu 1

65170 Vaasa OR

P.O. Box 244

65101 Vaasa

Finland

Tommy Grannas

gsm: 050-520 7488

E-mail: tommy.grannas@wartsila.com

1.3 Valvonta ja turvallisuuskoordinaattori

Jiiri Rakennuttajat Oy

Juha Keskinen

Varastokatu 4

65100 Vaasa

gsm: 040-731 7012

e-mail: juha.keskinen@jiirirakennuttajat.fi

1.4 Suunnittelijat

Arkkitehtisuunnittelu / purkulupa

NAC Arkkitehdit Oy

Tiina Heikkila
Hovioikeudenpuistikko 20
65100 Vaasa

gsm: 040-842 1261

e-mail: tiina.heikkila@nacark.fi

RAK-suunnittelu (sis. purku-urakkaan, mikali tarvitaan)

SS-Teracon Oy

Yrittajankatu 13 Futura IlI

FIN-65380 Vaasa

Jouni Stréomblad

mobile: +358 (0)50 3092 677

email: jouni.stromblad@ss-teracon.fi
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2 URAKKAMUOTO JA MAKSUPERUSTE
2.1 Urakkamuoto

Urakkamuotona on kokonaisurakka, jossa kokonaisurakan urakoitsija toimii hankkeen YSE
1998 tarkoittamana padurakoitsijana ja paatoteuttajana. Paatoteuttaja nimeaa kohteeseen
vastaavan tydnjohtajan. Vastaavalle tyonjohtajalle tulee hakea Vaasan rakennusvalvonnan
hyvaksynta.

2.2 Maksuperuste

Kokonaisurakka suoritetaan kokonaishintaurakkana ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuutta.
Lisaksi urakoitsijan tulee antaa erillishinnat (yksikkdhinnat/optiohinnat) tydosuuksista, jotka
erikseen on pyydetty tai urakoitsija itse nakee tarpeelliseksi.

3 URAKAN LAAJUUS
3.1 Yleista

Urakka Kkasittaa kaikki toimenpiteet, jotka on esitetty tarjouspyyntdasiakirjoissa ja
tarjousvaiheessa suoritetuissa katselmuksissa (tutustuminen kohteeseen). Purkutdiden
lisaksi  urakoitsijan tulee huolehtia  purku-urakassa syntyvien jatemateriaalien
poiskuljetuksista lakien ja maaraysten mukaisesti. Urakoitsijan tulee kerata talteen ja
arkistoida kaikkien jatekuormien punnitustodistukset ja luovuttaa ne tilaajalle.
Tayttomateriaaliksi kelpaava murskattu betonijate 1gjitetdan tilaajan osoittamaan paikkaan.
Tarvittavien liukoisuustestien ja naytteiden otto, murskatun betonin kelpoisuudesta, sisaltyy
urakkaan.

Purettavien rakennusten ja rakennelmien laajuustiedot:

e BV107 (Diesellaboratorio) 4 472 kem? 26 550 m3
e BV108 (Muuntajat) 120 kem? ~420 m3
e BV109 (Kaasukompressori) 90 kem? 540 m?

e BV118 (Luovutussolu) 2 425 kem? 35300 m3
e BV119 (Oljybunkkeri) 360 kem? 2 160m?

e Water Inlet 245 kem? 490 rm?

Purettavien rakennusten ja rakennelmien lisaksi purku-urakkaan sisaltyy myos seuraavia
alueella suoritettavia purku- / rakennustoimenpiteita:
e Olevan jadhdytysvesilinjan kaytosta poisto ummistaminen / taytto.
e Piha-alueella olevan putkilinjan/putkisillan purku perustuksineen (BV107 -
kaasukentta).
e Piha-aidan ja portin purku ehjana uudelleen kayttda varten. Ed. perustusrakenteiden
purku / siirto tontin sisalla uuteen paikkaan sis. urakkaan.
e Parkkipaikalla olevan pyorakatoksen purku ja sen alta / ymparistdsta |6ytyvien
vanhojen 6ljynerotuskaivojen purku.
e Purkuselvityksessa esitettyjen rakenteiden ja rakennusosien purku.
e Waist Center pohjalaatan ja jaljelld olevan betoniseinan purku.
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e Water Inlet tilasta lahteva putkikulvertin purku sisaltyy urakkaan.

e BV107 ja BV119 valinen aita ja putkihylly purku perustuksineen sisaltyy urakkaan.

e Purku-urakkaan kuuluu myos Jarvikadun parkkialueen valaistuksen ja auton-
lammitystolppien purku kaapeleineen.

e Purkutodissa huomioitava jaljelle jaavat rakennukset, joihin purettavien rakennusten
rakennusosia liittyy; Taten purkutyo suoritettava erityisella varovaisuudella.

e Purkualueen rajaaminen tydmaa-aidoilla seka liikennejarjestelyiden tydmaa-aikainen
hoitaminen liikennemerkkeineen ja tarvittavine valiaikaisrakennelmineen (portit,
liikenteenjakajat, opasteet ym.).

e Kaikkien haitta-ainepurkujen suorittaminen ja jatteiden poisvienti sekd niiden
jatemaksujen hoitaminen sis. purku-urakkaan. Kartoitusraportit ovat tarjous-
pyyntodaineiston mukana.

e Purkualueella suoritetaan betonijatteen murskaaminen urakoitsijan toimesta.
Betonimurske laadultaan alustavasti vahintaan MARA-asetuksen mukaista Bem 3,
raekoko #0...90, E-moduuli 300MPa, routimatonta ja tiilen max osuus 10 paino-%.
Tayttoaineeksi kelpaava murskattu betonijate tulee urakoitsijan toimesta kuljettaa
toisaalle, urakoitsijan itse hankkimaan osoitteeseen. Alla esitetty alustavasti
mahdollisia vastaanottajia:

o Tilaaja tiedustellut Vaasan kaupungin halua vastaanottaa kayttoéonsa
murskattua betonijatetta hyotykayttoon.

o NGR Hub 28 Lintuvuori mahdollinen vastaanottaja, Asentajantie 9, 65610
Mustasaaressa.

o Oy Ymparistdhuolto EKOMAN Miljoservice Ab mahdollinen vastaanottaja,
osoitteessa Lastaajantie 5-7, 65610 Mustasaari.

e Olevien kaytosta poistettujen 6ljy- metanolisailididen purku ja poisvienti rakennuksen
sisalla ja piha-alueella; Tilaaja on ennen purkutdiden aloitusta puhdistanut/pessyt ko.
sailiét. Pesuvaihe limittyy osittain purkutdiden kanssa, ks. projektiaikataulu.

e Urakoitsijan tulee rakentaa kiintea umpinainen aita h > 3 m aluesuunnitelmassa
esitettyihin kohtiin seka aidan muokkaus nurkalla purkutydn edistymisen mukaisesti
(kayttajan vaatimus huomioiden). Malli todetaan esittelykierroksella. Lisaksi
urakkasisaltoon kuuluu erillinen portti (kasikayttéinen) yhdelle kayttajalle.

e Purettavien rakennusten kohtiin jaljelle jadvien maa-alueiden maisemointi "katseen
kestaviksi” / turvalliseksi.

e Saastuneen maa-aineksen purku, jota saattaa |6ytya rakennusten alta ja piha-alueilta.
Saastunut maa-aines tulee toimittaa lain maaraamaan paikkaan riippuen jatelajin
ongelmajatemaarasta, joka selviaa purkuvaiheen edistyessa.

Purkukohteen valittdmassa laheisyydessa on asuin- ja liike- /teollisuustiloja, mika on otettava
huomioon purkutydssa. Polyn leviaminen tulee estad mm. vesisumutuksella.

Meluavia tydvaiheita tulee valttaa klo. 20:00 - 07:00 valisena aikana. Yleisesti noudatetaan
kaupungin jarjestyssaantoja.

3.2 Kokonaisurakka

Kokonaisurakkaan sisaltyvat kaikki purkutyot asiakirjaluettelossa mainittujen
suunnitelmien mukaisesti, tydmaapalveluista vastaavan urakoitsijan velvoitteet
ja paaurakoitsijan velvoitteet mukaan lukien tydémaan johtovelvollisuudet seka
padtoteuttajan velvoitteet.
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Purku-urakoitsija hankkii tarvitsemansa aliurakoitsijat.

Rakennukset ja katokset on purettava perustuksineen ja maan alaisine rakenteineen.
Kaikki rakennusjatteet ja rakennusosat (mukaan lukien urakka-alueella oleva irtaimisto)
on kuljetettava pois kiinteistolta. Ks. myds kohta 3.1. Jatteet toimitettava tarvittavat luvat
omaaviin rakennusjatteen vastaanottopaikkoihin tai urakoitsijan on esitettava
ymparistolupa / rekisterdinti-ilmoitus, mikali rakennusjatteista huolehditaan

muulla tavalla.

Rakennusten purkamiseen on tilaaja hakenut purkamisluvan. Ennen purkamisty6hon
ryhtymista tulee purku-urakoitsijan toimittaa kaupungin rakennusvalvontaan
purkuluvassa vaaditut asiakirjat ja selvitykset. Lisaksi purku-urakoitsijan tulee toimittaa
ennen purkamista vastaavan tydjohtajan hakemus kaupungin rakennusvalvontaan.

Kiinteiston erottamisesta kaukolampo-, vesihuolto- ja sahkodverkosta huolehtii tilaaja

ennen purkutydn aloittamista. Purkutydta ei saa aloittaa ennen kuin em.

verkoista erottamiset on tehty. Verkosta erotettujen putkien ja johtojen purkaminen

sisaltyy kokonaisurakkaan. Lisaksi huomioidaan, ettd ennen purkutdiden aloitusta kayttajan
koko aluetta palvelevat automaatiojohdotukset ja UPS-jarjestelmat on jarjestetty pois
purettavista rakennuksista, erikseen rakennetuilla valiaikaisilla vaylilla.

Purku-urakassa on noudatettava voimassa olevaa jatelainsdaadantoa seka Vaasan
kaupungin jatehuoltomaarayksia.

Urakoitsijan on huomioitava ja noudatettava saadoksia (Laki verotusmenettelysta

annetun lain muuttamisesta 363/2013 ja Laki tydturvallisuuslain muuttamisesta
364/2013) ja verohallinnon ohjeita rakentamiseen liittyvasta tiedonantovelvollisuudesta
(Diaarinumero: A73/200/2013). Huomioidaan myos etta, mikali joistakin maarayksista on
toimitettu yleiseen kayttéon uudempi asiakirja, tulee se urakoitsijan ottaa huomioon
urakassaan.

Paatoteuttaja pystyttaa tydmaakyltin, josta on kaytava ilmi vahintaan seuraavat tiedot:
tydmaan ja rakennuttajan nimi, tydmaan valmistumisaika seka urakoitsija yhteystietoineen.
Kyltin minimi korkeus 1 500 mm, leveys 2 000 mm ja tekstin koko 50 mm.

Tilaaja edellyttaa purkutydnsuunnitelman laatimista, joka on hyvaksytettava tilaajalla ennen
purkutyon aloittamista ja toimitettava rakennusvalvontaviranomaiselle. Purkutyo-
suunnitelmasta poikkeaminen on hyvaksytettava kirjallisesti tilaajalla. Purkamistyota ei saa
aloittaa ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt vastaavan tyonjohtajan.

Rakennuksessa on suoritettu asbesti- ja haitta-ainekartoitus. Asbesti- ja haitta-ainepurkutyd
sisaltyy purku-urakkaan. Kartoitukset ovat tarjouspyynnon liiteasiakirjoina.



JIII'I

RAKENNUTTAJAT

Kurmyppanis wviin haonk ks

Asbesti:
Asbestilainséadantd uudistui vuoden 2016 alussa. Asbestipurkutydt pitaa suorittaa
asbestityona asbestinpurkuvaltuutuksen omaavan yrityksen tai yhteison toimesta.
Asbestipurkutydssa on noudatettava:
e Laki erdista asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista 684/2015 ja VNa asbestityon
turvallisuudesta 798/2015.
e Purkutyota koskee myos Ratu-kortti 82-0347 Asbestia sisaltavan rakenteiden purku
10/20009.
e Asbestipitoisen jatteen kasittely Jatelain 646-666, 1.5.2012 mukaan.
e Lisaksi on noudatettava paikallisen ymparistokeskuksen, Lansi- ja Sisa-Suomen
Ty6suojelupiirin paatoksia ja viranomaisohjeita.
e Asbestipurkajan tulee toimittaa tiedot rakenteisiin jatetyista tai l0ydetyista uusista
asbestipitoisista materiaaleista purkutyon tilaajalle.

Lisaksi huomioidaan Saadokseen Laki erdista asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
(684/2015) on tullut muutos:

TULEVA MUUTOS HE 68/2025: Esityksessa ehdotetaan muutettavaksi eraista
asbestipurkutyodta koskevista vaatimuksista annettua lakia, tydsuojelun valvonnasta ja
tyOpaikan tyosuojeluyhteistoiminnasta annettua lakia seka tyéturvallisuuslakia. Esityksella
pannaan osaltaan taytantoon EU:n asbestidirektiivin muutokset. Asbestipurkutydn
ennakkoilmoitukseen lisattdisiin  tieto tyontekijan suorittamasta koulutuksesta ja
patevyystodistuksesta.  Lisdksi muutettaisiin  asbestipurkutydluparekisterin  tietojen
luovutusedellytyksia EU:n tietosuoja-asetuksen mukaisiksi. Ammattipatevyyssaantelya
tasmennettaisiin ja EU-/ETA-maissa hankitut patevyydet tunnustaisi aluehallintovirasto.
Tyoturvallisuuslakiin nostettaisiin lain tasolle rakennusalan patevyysvaatimuksia ja lisattaisiin
asetuksenantovaltuuksia liittyen rakennustydn turvallisuuteen. Direktiivin tdytantédnpanoon
liittyvat muutokset on tarkoitus saattaa voimaan 21.12.2025, muut saanndkset 1.1.2026.

Haitta-aineet:
PCB tai LYIJYA sisaltdvien materiaalien purkamisessa noudatetaan:
e Ratu 82-0381 ohjekorttia.
e Kosteus-ja mikrobivauriotuneiden rakenteiden purkaminen tehdadan Ratu 82-0383
kortin mukaan.
e Lisaksi tulee noudattaa Jatelaki 646-2011
e Tyoturvallisuuslaki 738/2002 (709/ 2008)
e Ymparistdnsuojeluasetus ja - laki 169/2000 ja 86/2000

Tilaaja pidattaa itselladn oikeuden varata ennen purkutdiden aloittamista itselleen
rakennustarvikkeita, koneita tai laitteita. Naiden irrottaminen ja siirtaminen tilaajan
osoittamaan paikkaan sisaltyy urakkaan. Lahtokohtaisesti tilaaja on kuitenkin suorittanut
omat purkuty6t ja laitteiden seka koneiden poisviennit jo ennen purkutoiden aloitusta.

4 TYOMAAN JOHTOVELVOLLISUUDET JA TYOMAAPALVELUT

Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaa hankkeen pdaaurakoitsija, joka toimii kohteen
padtoteuttajana. Tydmaapalveluista vastaa hankkeen paaurakoitsija YSE 1998 mukaisessa
laajuudessa.
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5 ASIAKIRJAT

5.1 Tarjouspyyntodasiakirjat

Urakan tarjouspyyntoasiakirjat on lueteltu tarjouspyynnén asiakirjaluettelossa.
Tarjouspyyntdasiakirjat ovat saatavilla sahkoisena (pdf-muodossa). Purettavia rakennuksia ja
rakennelmia koskevat RAK-piirustukset ovat nahtavissa ja ladattavissa Sokopro-
projektipankissa.

5.2 Urakkasopimusasiakirjat

Urakkasopimus laaditaan urakan voittaneen urakoitsijan kanssa mydhemmin sovittuna
ajankohtana urakkasopimuslomakkeelle RT 80260. Urakassa noudatetaan rakennusurakan
yleisia sopimusehtoja YSE 1998 RT 16-10660.

Urakkasopimukseen liitetaan tama urakkaohjelma, tarjouspyyntdkirje, tarjouspyynnon
jalkeen |ahetetyt lisdkirjeet, tarjous, urakkaneuvottelun poytakirjat, mahdolliset
suunnitelmakatselmuspdytakirjat, asbesti- ja haitta-ainekartoitusraportit, purkuselvitys seka
asiakirjaluettelossa mainitut selitykset, piirustukset ja muut asiakirjat.

5.3 Asiakirjojen patevyysjarjestys

Asiakirjojen patevyysjarjestys on rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998, 13 §:3an
tehdyin lisayksin ja tdsmennyksin seuraava:

A. Kaupalliset asiakirjat:
1. Urakkasopimus
2. Urakkaneuvottelumuistio
3. Tarjouspyynto liitteineen ja ennen tarjouksen antamista mahdollisesti annetut
kirjalliset lisaselvitykset
Urakkaohjelma
Turvallisuusasiakirja
Turvallisuussaanndt ja -menettelyohjeet
Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998, RT 16- 10660
Maksuerataulukko
Urakoitsijan tarjous

O N U A

B. Tekniset asiakirjat:
10. Purkulupa
11. Purkuselvitys
12. Asbesti- ja haitta-ainekartoitusraportit
13. Rakennusten paakuvat / ARK-piirustukset (asema, pohjat, leikkaus ja julkisivut)
14. Rakennusten RAK-piirustukset

Asiakirjat tdydentdvat toisiaan. Rakennusosan tai suorituksen maadrittelyksi riittaa, etta siita
on maininta jossakin asiakirjasta.



JIHII

RAKENNUTTAJAT

Kurmppaonisd sujuniin honk kmisiin

5.4 Tilaajan maaradlaskenta

Tilaaja on laatinut maaraluettelon erillista purkutyoselitysta varten. Esitetyt maarat ovat
suuntaa antavia. Purku-urakoitsijan tulee itse tarkistaa maarat tarjousta antaessaan.

5.5 Sopimukseen sidottavat maarat

Ei sidottavia maaria.

6 URAKKA-AIKA

6.1 Toiden aloitus

Purkutyot saa aloittaa, kun purkulupa on lainvoimainen, purkamislupaan liittyva mahdollinen
selvitys ja vastaavaa tydnjohtajaa koskeva hakemus on hyvaksytty seka tilaaja on hyvaksynyt
purkutydsuunnitelman ja urakkasopimus rakennusten purkamisesta on allekirjoitettu.

Purkutoiden aloitus on alustavasti maaliskuun lopussa / huhtikuun alussa -2026, ks.
projektiaikataulu.

6.2 Valmistumisaika

Kaikki rakennukset ja rakennelmat tulee olla purettuna ja purkujatteet poiskuljetettuna
10.12.2026 mennessa.

6.3 Urakkasuoritusten tai niiden osien valmistuminen ja valitavoitteet

Urakan toteutuksessa huomioitava jaljelle jadavien rakennusten toiminta, jotta niille koituva
haitta olisi mahdollisimman pieni.

6.4 Viivastyssakko ja vahingonkorvaus

Tyon valmistumisen viivastyessa urakkasopimuksen mukaisesta ajankohdasta peritdaan
kultakin ~ tyOpaivalta viivastyssakkoa kokonaisurakasta 0,2 % arvonlisaverollisesta
urakkahinnasta, kuitenkin enintddan 50 tyopadivalta. Tydpaivalla tarkoitetaan arkipaivia
maanantaista perjantaihin.

6.5 Tydaikataulun ja purkusuunnitelman tekeminen

Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaavan paaurakoitsijan on laadittava tyoaikataulu kahden
viikkon kuluessa urakkasopimuksen allekirjoittamisesta. Aikatauluun on merkittava
tydvaiheet viikoittain. Nain laadittu aikataulu hyvaksytaan yhteisesti velvoittavaksi
aikatauluksi. Aikataulun toteutumista seurataan tyOmaakokouksissa tai erillisissa
aikataulukokouksissa.

Tilaaja edellyttaa purkutyonsuunnitelman laatimista, joka on hyvaksytettava tilaajalla
ennen purkutyon aloittamista.
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Purkutydsuunnitelmasta pitaa selvita vahintaan:
e yleiskuvaus purkutydsta
e tyoturvallisuus, sisaltaen erilliset turvallisuussuunnitelmat mm. piipun purusta
e tydmaan henkilostd
e purkujarjestys ja aikataulu
e purkumenetelmat ja -tekniikat
e purettavien rakenteiden materiaalit ja maarat
e kaytettavat tybmenetelmat ja valineet seka rakenteiden tuennat
e purkujatteen lajittelu ja sijoitus
¢ haitta-aineiden purkumenetelmat
e betonin murskauksen ja siihen tarvittavien tutkimusten seka naytteiden jarjestaminen
e podlyn- ja meluntorjunta
e tydmaasuunnitelma
e laadunvarmistus
e vartioinnin jarjestaminen

Purkutydénsuunnitelmasta poikkeaminen on hyvaksytettava kirjallisesti tilaajalla.

7 URAKOITSIJAN VELVOLLISUUDET

7.1 Vakuutukset

Urakoitsijan tulee vakuuttaa tyovakensa vahintaan lain maaraamalla tavalla. Urakoitsijalla
tulee olla voimassa toiminnan vastuuvakuutus. Vakuutusten tulee kattaa myos mahdolliset
kolmannelle osapuolelle koituvat vahingot. Urakoitsija vastaa itse rakennusvalineidensa
vakuuttamisesta. Rakennusvalineisiin katsotaan kuuluvan myos tydmaan kopit ja vastaavat
tydmaarakennukset.

7.2 Vakuudet

Purkutyon aikaiseksi vakuudeksi urakoitsija antaa tilaajalle vakuuden, joka on 10 %
arvonlisaverottomasta urakkahinnasta ja jonka tulee olla voimassa kolme (3) kuukautta yli
sovitun urakka-ajan. Vakuudeksi katsotaan pankin tai vakuutuslaitoksen antaman
omavelkainen takaus. Tilaaja ei anna vakuutta.

Takuuajan vakuutta ei vaadita.

8 TILAAJAN MAKSUVELVOLLISUUS

8.1 Urakkahinnan muodostuminen

Urakkahinta on urakkasopimuksen mukainen kokonaishinta. Tarjoushinnassa on eroteltava
arvonlisaverollinen ja -veroton hinta. Urakkahinta ilmoitetaan euroissa.

Tilaaja valitsee kohteen urakoitsijaksi edullisimman tarjouksen tehneen urakoitsijan.
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Tilaajalla on tarkoitus tehda kaikki ne toimenpiteet, joita tarjouspyynndssa on esitetty ja
toteuttaa purkutyot kokonaisurakkana paatoteuttajan toimesta. Mikali projektissa kohdataan
haasteita esim. purkulupa tai muissa Kkasittelyissa, on tilaajalla oikeus valita
rakennuskohtaisesti ne kohteet/rakennukset, jotka tullaan purkamaan taman kilpailutuksen
perusteella. Tassa tapauksessa urakkahinta maaraytyy valituksi tulleiden kohdekohtaisten
hintojen summana.

8.2 Hintasidonnaisuudet

Urakkahinnat ovat kiinteat ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuutta. Valtiovallan
lainsaadanndllisten toimenpiteiden katsotaan tulleen asianosaisten tietoon, kun ne on
julkaistu Suomen saaddskokoelmassa.

8.3 Lisa- ja muutostyot

Suunnitelmien muuttamisoikeus on ainoastaan tilaajan erikseen valtuuttamilla henkildilla.
Asiasta ilmoitetaan urakkasopimuksessa. Ennen tilaajan kirjallista hyvaksyntaa suoritettujen
lisa- ja muutostoiden kustannukset jadvat urakoitsijan vastattaviksi.

Muutostdissa noudatetaan YSE 44-48 8:n mukaista menettelyd, josta poiketaan seuraavalla
tavalla. Yleisten sopimusehtojen 47 8:n mukaisena yleiskustannuslisdprosenttina kaytetaan
10 %:a ja aliurakoiden sekd mahdollisten jatekustannusten osalta 5 %: a. Edella mainitut
prosenttiosuudet sisaltavat tydhon kuuluvat tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset.

Mikali lisatyd lisaa olennaisesti urakan laajuutta, niin urakoitsija ja tilaaja ovat velvollisia
sopimaan erikseen sellaisen lisatydn ehdot. Lisa- ja muutostyot tehddan ensisijaisesti
omakustannushintaan, ellei ko. aiheelle ole sovittu erillista yksikkdhintaa. Lisa- ja
muutostydsta urakoitsija antaa tilaajalle kattohinta-arvion, jonka jalkeen tilaaja paattaa lisa-
tai muutostyon tekemisesta tai tekematta jattamisesta.

Mikali tehdyista selvityksista |0ytyy haitta-aineita, joita ei ole huomioitu tarjouspyynnoéssa

tai sen liiteasiakirjoissa, osapuolet selvittavat, onko kyseessa YSE 1998 43 &:n vai 46 §&:n
mukainen muutos urakkaan. Jos purun aikana tulee esille epdily haitta-ainekartoituksessa
mainitsemattomasta haitta-aineesta, urakoitsijan on ilmoitettava siita tilaajalle viipymatta.
Samalla tavalla toimitaan, mikali kysymyksessa on saastunut maalaji.

8.4 Urakkasumman maksaminen

Maksuerataulukko
Urakkasopimukseen laaditaan ao. urakoitsijan kanssa yhteistoiminnassa tydn tyosuorituksiin
sidottu maksuerataulukko.

Ensimmadinen maksuera

Ensimmaisen maksueran suuruus on enintaan 5 %. Maksuera maksetaan urakoitsijalle, kun
urakkasopimus on allekirjoitettu ja urakkasopimuksen mukainen vakuus on luovutettu
tilaajalla ja tyot on aloitettu.
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Viimeinen maksuera

Viimeinen maksuera on vahintaan 10 % urakkahinnasta. Maksuera maksetaan, kun tyo on
hyvaksytty vastaanotetuksi, vastaanottotarkastuspdytakirja hyvaksytty seka
vastaanottotarkastuksessa todetut virheet ja puutteet on hyvaksytysti korjattu.

Maksujen suoritusaika ja viivastyskorko

Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan viipymatta, kun lasku on esitetty tilaajalle ja
vastaava sopimuksen mukainen tyovaihe on todettu tehdyksi tai lasku muuten on todettu
maksukelpoiseksi. Laskujen maksamisaika lasketaan alkamaan siita, kun ty6maan
paikallisvalvoja on hyvaksynyt laskun.

Jos tilaaja ei 60 vuorokauden kuluessa siita, kun maksukelpoinen lasku on esitetty tilaajalle,
tayta maksuvelvollisuuttaan, han on velvollinen maksamaan urakoitsijalle sanotun maaraajan
ylittaneeltd ajalta maksamattomalle maaralle lasketun korkolain mukaisen viivastyskoron
maksun tapahtumiseen saakka.

Laskun virheellisyydesta aiheutuneesta maksun viivastymisesta on vastuussa urakoitsija.

9 TILAAJAN TOIMENPITEET

9.1 Luvat

Tilaaja hankkii purkamiseen tarvittavan purkuluvan ja vastaa siité aiheutuvista kuluista.
Lisaksi tilaaja hankkii erillisen ymparistdluvan betonijatteen murskaamista varten.

Betonin murskaukseen ja terasten erottamiseen tarvittavat luvat hankkii urakoitsija.
Tyosuoritukseen liittyvien muiden lupien hankkimisesta ja kustannuksista huolehtii ao.
urakoitsija.  Padurakoitsija  huolehtii, etta kaikki rakennusluvan edellyttamat
viranomaistarkastukset pidetaan ajallaan. Tarkastuksista on ilmoitettava myds
rakennuttajalle, jotta rakennuttajan edustaja voi olla tarvittaessa lasna. Padurakoitsijan on
pidettava rakennusvalvontaviranomaisen edellyttamaa rakennustydn tarkastusasiakirjaa.

9.2 Suunnitelmat

Tilaaja toimittaa urakoitsijalle tiedoksi ja kayttéon purettavien rakennusten ARK- ja RAK-
piirustukset  sahkoisessd muodossa. Purkuvaiheessa mahdollisesti teetettava
rakennesuunnittelu sisaltyy purku-urakkaan.

10 LAATU

10.1 Urakoitsijan laadunvalvonta

Urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoiden tyonjohdon ja tydntekijdiden osaamista
ja tyOsuoritusta. Urakoitsijan tulee kayttaa tydssa ammattitaitoista ja riittdvan kokenutta
tydvoimaa. Tydmaalla kommunikoinnin tulee voida tapahtua yhteisella kielella.

Tyoaikataulun laadinnan yhteydessa urakoitsija ilmoittaa tydvoimasuunnitelmansa
rakennuttajalle. Suunnitelmassa tulee eritelld urakoitsijan omana tyona ja aliurakkana
tehtavat tyot. Suunnitelman toteutumisesta raportoidaan kuukausittain.
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Urakoitsija laatii tydta varten purkutydsuunnitelman ja huolehtii kaikista tyon suorittamiseen
liittyvista viranomaisilmoituksista.

11 TYOMAAN HALLINTO JA TOIMITUKSET

11.1 Tilaajan organisaatio ja valtuudet

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtavista muutoksista paattaa tilaaja. Tilaajan
edustajat ja heidan valtuutensa osoitetaan urakkasopimuksessa.

Tilaaja asettaa tydmaata valvomaan nimeamansa paikallisvalvojan lisaksi henkil6ita omasta
organisaatiostaan.

11.2 Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

Urakoitsijan tulee urakkasopimuksessa nimeta tydmaalle vastuullinen tydnjohtaja.

11.3 Kirjaukset

Tyotmaan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija pitda asianmukaisesti numeroiduin
sivuin varustettua tydmaapaivakirjaa yleisten sopimusehtojen 75 8:n mukaisesti.

Urakoitsijan on laadittava purkutyon paatyttya loppuraportti, miten jatteet on kasitelty

ja loppusijoitettu. Urakoitsian on myos laadittava purkualueesta loppupiirustus
(punakynapiirustus), mihin on merkitty purkualueella olevat viemarit, kaivot, ym. maan alla
olevat ennalleen jaavat rakenteet.

12 TYOMAAN TYOTURVALLISUUS

12.1 Yleista

Urakoitsijan on huolehdittava siita, ettda kaikki urakoitsijan tahan tyomaahan liittyva
tyoturvallisuusvelvoitteet ja erityisesti Valtioneuvoston asetuksen VNa 205/2009 mukaiset
rakennustydn turvallisuutta koskevat maaraykset tulevat noudatetuiksi.

Ty6maan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija vastaa lisaksi kaikista em. asetuksen
mukaisista paatoteuttajan velvoitteista.

12.2 Ty6suojelun

YSE 57 8&:n vastuuhenkildt Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija nimeaa
tydmaalle tydsuojelun vastuuhenkilén ja hanelle tarvittaessa sijaisen, jotka huolehtivat
tydmaan turvallisuuden ja terveyden kannalta tarpeellisesta osapuolten valisesta
yhteistoiminnasta, tiedonkulun jarjestamisesta, toimintojen yhteensovittamisesta ja tydémaa-
alueen jarjestyksesta ja siisteydesta.
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Kukin urakoitsija on velvollinen ennen téiden alkua kirjallisesti nimeamaan tydmaalle oman
tyoturvallisuudesta vastaavan henkilon, joka huolehtii urakoitsijan
tyoturvallisuusvelvoitteista, toimii yhteyshenkilona tyoturvallisuusasioissa ja tiedottaa
tyoturvallisuusasioista urakoitsijan tydntekijoille. Tyoturvallisuutta ja tyosuojelua koskien
urakoitsijan tulee huomioida my®ds tyoturvallisuusasiakirjan ohjeet ja maaraykset.

12.3 Tyémaan jarjestys ja siisteys

Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija laatii ennen toiden aloittamista
tydmaata varten tydmaasuunnitelman. Ko. suunnitelmassa osoitetaan tydmaan kaluston,
koneiden ja laitteiden sijainti, jatteiden kerdyspaikat ja muut tydmaan jarjestykseen,
siisteyteen ja tydturvallisuuteen oleellisesti vaikuttavat seikat.

Urakoitsijoiden tulee noudattaa tydmaasuunnitelmaa.

Pélya synnyttavia tai runsaasti polydvia tydvaiheita ovat piikkaukset ja jyrsintayot seka
erityisesti kaikki betoni- ja tiilirakenteiden purku- ja murskaustyot. Padurakoitsijan tulee laatia
tydmaalle pdélynhallintasuunnitelma osaksi ymparistésuunnitelmaa. Polyn kulkeutuminen
tyOalueiden ulkopuolelle on tehokkaasti estettava. Tyomaapélyn ennaltaehkdisemiseen
on Kkiinnitettava riittavasti huomiota. Pélyamista voidaan vahentda ymparistoon
kastelulla, joka tassa kohteessa on valttamatonta. Myoés katualueet (poly/lika) tulee
putsata ja siivota purku-urakoitsijan toimesta.

13 PURKU- JA RAKENNUSJATE

13.1 Yleista

Tyossa syntyvan rakennusjatteen Kkasittely, poiskuljetus ja kaatopaikkamaksut jatteiden
laadusta riippumatta veroineen kuuluvat purku-urakoitsijalle. Em. toimet kuuluvat myos
aliurakoitsijoiden jatteiden osalta paaurakkaan.

13.2 Ongelmajate

Rakennuttaja on teettanyt kartoituksen ongelmajatteista, asbestista ym. haitta-aineista seka
erillisen 6ljyanalyysin. Erillinen raportti koskien maaperad, pohjavetta ja ns. huokosilmaa on
tarjouspyynnon liiteasiakirjana. Naiden purkuty6t kuuluvat urakkaan kartoitetussa
laajuudessa. Haitta-aineiden  purkuty¢ tulee tehda ko. tydsuojelu-, jate- ja
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.
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14 TYONANTAJAVELVOITTEET JA REKISTERI-ILMOITUKSET

14.1 Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset

Urakoitsijan tulee antaa tarjouksen liitteena seuraavat tilaajavastuulain (1233/2006 ja muutos
2015) edellyttamat selvitykset ja todistukset tai muu luotettava selvitys seuraavien
vaihtoehtojen mukaisesti:
¢ Tilaajavastuu.fi:n Luotettava Kumppani -yritysraportti tai
e Rakentamisen Laatu RALA ry:n patevyysrekisterista tulostettu ajantasainen
yritysraportti seka kaupparekisteriote tai
e todistus tai muu luotettava selvitys seuraavista:

o yritys on merkitty ennakkoperintarekisteriin ja tydnantajarekisteriin seka
arvonlisavelvollisten rekisteriin,

o todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus tai selvitys siita, etta
verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty,

o todistukset eldkevakuutusten ottamisesta ja eldkevakuutusmaksujen
suorittamisesta tai selvitys siitd, ettd eraantyneita elakemaksuja koskeva
maksusopimus on tehty,
kaupparekisteriote,
selvitys toiminnan vastuuvakuutuksesta,
tieto siita, ettd sopimuskumppanilla on voimassa oleva tapaturmavakuutus
tyontekijoilleen,

o selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta seka tyoterveyshuollon
jarjestamisesta ja

o referenssitiedot vahintaan viimeisen kolmen vuoden ajalta.

Valitun urakoitsijan on esitettava vaaditut todistukset viimeistaan urakkaneuvottelussa.

Selvitykset eivat saa olla yhta kuukautta vanhempia. Aliurakoitsijoita koskevat samat
vaatimukset. Tilaajalla on oikeus kieltdytya hyvaksymasta sellaista urakoitsijaa, joka ei ole
toimittanut vaadittuja selvityksia itsensa tai kayttamansa aliurakoitsijan osalta.

Urakoitsijan on varauduttava toimittamaan tilaajalle ennen urakkasopimusten
allekirjoittamista uudelleen vastaava selvitys. Nama todistukset ja selvitykset voi korvata
toimittamalla voimassa olevan RALA-todistuksen.

Koskien kaikkia tydmaalla tydskentelevid henkilditéa tyoturvallisuusasiakirjassa mainitut
ohjeet ja maaraykset tulee urakoitsijoiden ottaa huomioon ja toimia niiden mukaisesti.

14.2 Aliurakoitsijoiden kdyttaminen ja ketjuttaminen

Urakoitsijan tulee vaatia aliurakoitsijoilta samanlaiset edelld mainitut selvitykset kuin silta
itseltdan vaaditaan. Maarays tasta on sisallytettava aliurakoita koskeviin tarjouspyyntaihin.
Tilaajalla on oikeus ilmoittaa urakoitsijan nimi- ja yhteystiedot (mm. urakoitsijan nimi, Y-
tunnus, osoite, vastuuhenkildn nimi, tydmaan nimi, urakointilaji, urakan aloittamispaiva ja
arvioitu valmistumisajankohta, urakkasumma) verovirastolle.
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Mikali toimitetuissa tiedoissa on joltain osin hairiomerkinta, muu puute tai tietoja ei ole
kokonaan tai osittain saatavilla Luotettava Kumppani tai RALA-palvelujen kautta, sitoutuu
urakoitsija toimittamaan viipymatta tilaajan maarittamat lisaselvitykset.

Rakennuttaja tai urakan tilaaja ei hyvaksy sellaista urakoitsijaa, joka ei ole toimittanut

edelld mainittuja selvityksia. Mikali selvityksia ei ole toimitettu annettuun madrdaikaan
mennessa tai sen jalkeen muuten kay ilmi, ettei pyydettyjen todistusten ja selvitysten
mukaisia asioita ole hoidettu lainmukaisella tavalla, on tilaajalla oikeus purkaa urakkasopimus
tai tata edeltanyt urakoitsijan valintapaatos.

Urakkasopimukseen liittyvissa tyosuhteissa on noudatettava vahintadan niitd tydsuhteen
vahimmaisehtoja, joita Suomen lain ja tydehtosopimusmaaradysten mukaan on noudatettava
saman laatuisessa tyossa. (koskee myos aliurakoitsijoiden osalta).

Rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija voi luovuttaa urakan tai sen osia edelleen
toiselle urakoitsijalle aliurakkana. Aliurakan ketjuttaminen tata pidemmalle ei ole sallittua
ilman rakennuttajan hyvaksymaa erityista syyta.

Kaikki aliurakoitsijat tulee aina hyvaksyttaa rakennuttajalla. Rakennuttaja vaatii, etta ennen
kunkin yksittaisen aliurakointisopimuksen solmimista urakoitsija esittda rakennuttajalle
aliurakoitsijasta tilaajavastuulain mukaiset selvitykset seka kirjallisen vakuutuksen siita, ettei
aliurakoitsijaa edusta tydmaalla tai muutoin liiketoimintakiellossa oleva henkild.

Rakennuttajalla on oikeus olla hyvaksymatta niitd aliurakoitsijoita, joiden
tilaajavastuutiedoissa on puutteita, todistusten aitoudesta ei voida saada varmuutta ja/tai
todistuksia ei olennaisilta osin ole kadnnetty suomeksi tai on muuten aihetta epailla, ettei
aliurakoitsija pysty huolehtimaan tai aio huolehtia yhteiskunnallisista velvoitteistaan kuten
veroista tai sopimuspalkoista.

Aliurakoitsijan tulee sitoutua yksildimaan ennen tydn aloittamista tydmaalla tydskentelevat
palveluksessaan olevat henkilot. Padurakoitsijan tulee yllapitaa ajantasaista luetteloa myos
aliurakoitsijoista ja ndiden tyontekijoista tydmaalla.

Rakennuttajalla on oikeus keskeyttaa tydt, mikali urakkasuorituksia on ketjutettu ilman
rakennuttajan nimenomaista hyvaksyntaa. Urakoitsijan tulee purkaa ketjutettu
aliurakkasopimus valittdmasti ja vastata rikkomuksestaan aiheutuvasta haitasta.
Rakennuttaja tiedottaa sopimusrikkomuksesta Rakennusteollisuus RT ry:lle ja Rakentamisen
laatu RALA ry:lle.

15 VASTAANOTTO

15.1 Vastaanottotarkastukset

Vastaanottotarkastus pidetaan YSE:n mukaisesti. Mikali vastaanotto- ja jalkitarkastuksia
joudutaan pitdmaan enemman kuin yksi, tarkastuksien kustannuksista vastaa
kokonaisurakoitsija. (tarkastuksen hinta 1 000 €/kpl)
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16 TARJOUS

16.1 Tarjouksen muoto

Urakkatarjous on annettava kayttamalld oheista tarjouslomaketta. Tarjouksen
selventamiseksi urakoitsijan omat liitteet sallitaan.

Tarjouksen tulee olla tarjouspyyntdasiakirjojen mukainen eika tarjoukseen saa

liittad omia ehtoja. Muutoin voidaan tarjous jattda hyvaksymatta. Urakoitsija voi niin
halutessaan antaa erillisen vaihtoehtotarjouksen. Vaihtoehtotarjouksessa tulee selvasti kayda
ilmi, miten se poikkeaa pyydetysta tarjouksesta.

Tarjoukseen on liitettava mahdolliset pyydetyt erittelyt.

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes jonkun tarjouksen tehneen kanssa on
allekirjoitettu urakkasopimus tyon suorittamisesta kuitenkin enintaan kolmen (3) kuukauden
ajan tarjouspyyntokirjeessa maaratysta tarjouksen jattopaivasta lukien.

16.2 Tarjousten avaus

Tarjoukset avataan tilaajan toimesta tarjousten jattdajan paatyttya. Tarjouksen tekijat eivat
saa osallistua avaustilaisuuteen.

16.3 Tarjouksen hylkdaminen ja urakoitsijan valintaperusteet

Tarjous voidaan hylata, jos se poikkeaa tarjouspyynndssa esitetyista vaatimuksista
ja ehdoista. Tarjous voidaan hylatd myds muilla asiallisilla perusteilla, joita ovat esimerkiksi
seuraavat:
1. tarjous on saapunut tilaajalle tarjousajan paattymisen jalkeen, ellei ole
ilmeista, ettda mydhastymista ei voida lukea tarjouksen tekijan syyksi ja tarjous
on saapunut tilaajalle ennen tarjouksen avaustilaisuutta
2. tarjoushinta ja sen perusteet ovat epamaadraiset
3. tarjouksen tekijalta katsotaan puuttuvan teknilliset, taloudelliset tai muut
edellytykset urakan suorittamiselle
4. tarjouksen tekija on urakkakilpailussa menetellyt vilpillisesti tai hyvan tavan
vastaisesti
5. tarjoushinta on arvioituihin rakennuskustannuksiin verrattuna niin alhainen,
ettei rakentamista voida ilmoitetulla hinnalla suorittaa
6. tarjouksen tekija on laiminlydnyt verojen ja muiden yhteiskunnallisten
maksuvelvoitteidensa suorittamisen.

17 ERIMIELISYYDET

17.1 Riitaisuuksien ratkaiseminen

Mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keskindisten neuvottelujen
avulla. Ellei erimielisyytta voida nain sopia, riitaisuudet jatetdan Pohjanmaan karajaoikeuden
ratkaistavaksi.
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18 KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN JA LISATIEDOT

Tilaaja edellyttad, ettd urakoitsija tutustuu kohteeseen paikan paalld ennen tarjouksen
antamista.

Kohdetta esittelee: Juha Keskinen Jiiri Rakennuttajat Oy:sta.

Esittelyajankohta on sovittava etukateen Juha Keskisen kanssa.
(040-731 7012) juha.keskinen@jiirirakennuttajat.fi

Vaasassa 1.12.2025 tilaajan psta

b

Juha Keskinen, Jiiri Rakennuttajat Oy


mailto:juha.keskinen@jiirirakennuttajat.fi

