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Justering av Stenkilen/ak1136
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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa
Planomrade: stadsdel 23
tomt 2 i kvarter 109
skyddsgronomraden och gatuomraden
Planeringstyp: Andring av detaljplan
Planens namn: Justering av Stenkilen, ak1136
Planen utarbetas av: Vasa stad, Planlaggningen
Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso
Planlaggare Eija Kangas
Planlaggningsarkitekt Juha-Matti Linna

Behandlingar: Planlaggningsbeslut, Stadsmiljénamnden 28.11.2024
Anhangiggodrande (PDB), planlaggningsdirektorens
tjansteinnehavarbeslut 28.1.2025
Detaljplaneutkast, planlaggningsdirektorens
tjansteinnehavarbeslut 28.10.2025
Detaljplaneforslag, stadsmiljonamnden 28.1.2026

1.2 Planomradets ldge

Omradet som ska planldggas ligger cirka tva kilometer fran Vasa centrum, vid kanten
av den kommersiella koncentrationen i Stenhaga. Omradet gransar till Korsholms
kommungrans, och avstandet till Smedsby, Korsholms centrum, ar cirka en kilometer.
Foremal for detaljplaneringen dr tomt 2, som &ar beldagen langre Osterut inom det
kvartersomrade 109 for verksamhetsbyggnader som grénsar till Mellanvagen och
Korsholmsvagen, samt de gatu- och skyddsgronomraden som finns i tomtens
omedelbara narhet. Det omrade som ska planldggas omfattar cirka 5,5 hektar.

724 Ponjolarken) { 15
Vetokannas J e

s ol
f ™ 7173
‘ 3 3 \
Kustaala L VA | nw |

74 : o Smedsby
Palosaari : A Kivihaka f‘k
{ y: - Kotiranta A
.

; l%"
o X
&

Vikinga 7274_ Metsakallio

ctuenRERR

Asevelikyla
S Purola

% - * Sepiinkg
: % - seping
% R 2 TR

1 : o
i ,?)k N SN £ z Teériniemi 3
\ % ; ;

N 77 . Huutoniemi Ristinammii )
wskiluodon Vaskilloto 7 3 R N Kiillapalsta

Planomraddets ldge.

2/81



Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i forslagsskedet — 20.1.2026

1.3 Syfte med planen

Aktorer inom handeln ar intresserade av omradet tack vare dess lage invid goda
trafikforbindelser. Syftet med planandringen ar att mojliggéra utrymmeskravande
specialvaruhandel pa omradet med beaktande av den omgivande markanvandningen.
Pa omradet tillats inte centruminriktad specialhandel och inte heller dagligvaruhandel.

| stadsstrukturen omges omradet av olika funktioner. For att dessa ska kunna beaktas
maste omradet som ska planlaggas planeras och genomfdras pa ett dvergripande satt,
sa att funktionella, stadsbildsmassiga, trafikmdssiga och miljomassiga aspekter kan
samordnas.

Utgangspunkten for detaljplanedndringen ar principerna i den detaljplan som for
narvarande galler for omradet. | planarbetet fasts sarskild vikt vid utformningen av
fasaderna mot Korsholmsvdgen samt vid forebyggandet av bulleroldgenheter och
faktorer som forsamrar sikten, vilka eventuellt orsakas av verksamheten i
affarskvarteret. Centrala aspekter vid faststdllandet av planldosningen ar dessutom
trafiksakerhet och en valfungerande trafik.
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bR R :
Den nuvarande markanvdndningen pG omradet (flygbild 2024) och
avgrdnsningen av planomraddet.

1.4 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplaneférslag med beteckningar 20.1.2026
BILAGA 2. lllustrationsmaterial

BILAGA 3. Skotselklassificering av gronomradena

BILAGA 4. Program for deltagande och bedémning 21.1.2025
BILAGA 5. Uppfoljningsblankett for detaljplanen

BILAGA 6. Karta 6ver tomtindelningen
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1.5 Forteckning 6ver 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som
beror planen

Utredningar som berér planandringen

Naturkartlaggning betraffande omradet for justering av Stenkilen 28.11.2025,
Vasa stad, Planlaggningen

Dagvattenutredning, Sitowise 30.5.2025

Vasa stads kommersiella utredning 2040, ytterligare granskning, WSP 29.4.2025
Vasa stads kommersiella utredning 2040, WSP, 24.2.2023, uppdaterad 19.8.2024
Trafikbullermatning, Akukon 15.3.2021

Bullerutredning i anslutning till detaljplanen for Stenkilen i Vasa, Ramboll
29.9.2017

Naturutredning betraffande Stenkilen i Vasa 2016, Vasa stad, Planlaggningen
11.1.2017

| samband med detaljplanedndringen upprattas

En generalplanemadssig plan for servicenatet for handeln (14.10.2025)

Kalkyl 6ver den d@ndring i trafikmangden som den planerade markanvandningen
medfor, samt dess inverkan pa mangden trafikbuller

Tomtindelning for kvartersomradet

Bakgrundsinformation

Vasa stads markpolitiska riktlinjer 2024
https://www.vaasa.fi/app/uploads/2024/10/661a0de6-maapolitiska-riktlinjer-
2024 slutlig godkand.pdf

Vasa stad parkeringspolitik, 2018.
https://www.vaasa.fi/uploads/2019/09/c83e128f-vasa-stads-parkeringspolitik-
2018.pdf

Program for framjande av gang och cykling 2021
https://www.vaasa.fi/uploads/2022/03/b94fdfd5-program-for-framjande-av-
gang-och-cykling-2021.pdf

Lilkkennetarpeen arviointi maankdyton suunnittelussa (Bedomning av
trafikalstring vid planering av markanvandning). Miljon i Finland 27/2008
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/38345/SY27 2008 Liikennetar
peen arviointi_maankayton suunnittelussa.pdf?sequence=1
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https://www.vaasa.fi/app/uploads/2024/10/1d3926f9-maapoliittiset-linjaukset-2024_lopullinen_valmis.pdf
https://www.vaasa.fi/app/uploads/2024/10/1d3926f9-maapoliittiset-linjaukset-2024_lopullinen_valmis.pdf
https://www.vaasa.fi/uploads/2019/09/df915565-vaasan-kaupungin-pysakointipoliikka-2018.pdf
https://www.vaasa.fi/uploads/2019/09/df915565-vaasan-kaupungin-pysakointipoliikka-2018.pdf
https://www.vaasa.fi/uploads/2022/03/611fef26-vaasan-kavelyn-ja-pyoraliikenteen-edistamisohjelma-2021.pdf
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2 SAMMANDRAG
2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhangiggdrande av detaljplanen:
Stadsmiljonamnden fattade ett planlaggningsbeslut om andring av detaljplanen vid
sitt mote 28.11.2024, i samband med att planlaggningsoversikten for 2025 godkandes.

Planarbetet inleddes med insamling av grundlaggande information om
planeringssituationen, miljon, fastigheterna, kommunaltekniken, funktionerna och
stadsbilden inom omradet. Fore planldggningsbeslutet har arbetsgruppen for
markpolitiska och planmassiga fragor vid upprepade tillfallen diskuterat
utvecklingsbehoven inom omradet samt situationen fér kommersiella kvadratmeter.
Darutover har det gjorts modelleringar utifran behoven hos intresserade aktérer, och
de ramvillkor som framkommit i kommersiella utredningar har analyserats.

Program for deltagande och bedémning, 63 § OAL:

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 6—20.2.2025 i enlighet med
planlaggningsdirektorens beslut av 28.1.2025.

Arendet kungjordes i Ilkka-Pohjalainen och Vasabladet samt i stadens
kommunikationskanaler. Materialet sandes till dgarna av planomradet och de
angransande omradena samt till intressenterna. Det holls ocksa framlagt vid
Ekgardens servicestalle (Terdsgrand 1) samt pa stadens webbplats. Utlatandebegaran
skickades elektroniskt fran drendehanteringssystemet till de berérda myndigheterna
och samarbetspartnerna. Det lamnades in atta (8) utlatanden men inga asikter om
arendet.

Horande i beredningsskedet (planutkast) OAL § 62, MarkByggF § 30:

Planutkastet lades fram genom planlaggningsdirektérens beslut av 28.10.2025 for
perioden 6-20.11.2025. Om framlaggandet meddelades pa samma satt som i PDB-
skedet. Det lamnades in atta (8) utlatanden och tva (2) asikter om detaljplaneutkastet.

Offentligt framlaggande (detaljplaneforslag)/utlatanden OAL 65§,MarkByggF 27-28 §:
Detaljplaneforslaget lades fram  for  perioden genom
stadsmiljdnamndens beslut av Om framlaggandet meddelades pa samma
satt som i utkastskedet.
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2.2 Detaljplanens innehall

Omradets anvandningsandamal andras fran kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader (KTY) huvudsakligen till kvartersomrade for affarsbyggnader
(KM) dar en stor detaljhandelsenhet far placeras. En liten del av planomradet anvisas
som kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) dar 40 procent av byggratten ar avsedd
for lager.

Genom plandndringen mojliggérs utrymmeskravande specialhandel pa omradet.
Centruminriktad specialhandel eller dagligvaruhandel tillats daremot inte.

Den dimensionering av byggnadsmassor som anvisas vid Korsholmsvagen fungerar
som skydd for bostadsomradet intill detaljplaneomradet mot de oldgenheter som
verksamheten i kvarteret eventuellt orsakar.

For kvartersomradet anvisas en infartsanslutning fran Korsholmsvagen och i omradets
sydvastra horn en infart till garden pa en hégre markniva. Nagon fordonsanslutning
fran Mellanvagen mojliggors inte, men det gar att na affarskvarteret till fots eller med
cykel via den anslutande gang- och cykelleden.

| planen ges bestammelser om utformningen av de fasader som 6ppnas upp mot
Korsholmsvagen samt om forebyggande av de bulleroldagenheter och faktorer som
forsamkrar sikten, vilka orsakas av verksamheten i affarskvarteret. Dartill beaktar
planen hantering av dagvatten, trafiksdkerhet och att trafiken flyter pa bade inom
omradet och i dess narhet.

2.3 Genomfoérande av detaljplanen
Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan sommaren 2026. Tillstandsforfarandet for att
uppfora de byggnader som anvisas i planen kan inledas efter att planen har vunnit laga
kraft.
Marknivan i kvarteret och kvarterets lage i stadsstrukturen forutsatter en

overgripande planering och genomfdrande for att de aspekter som ror verksamheten,
stadsbilden, trafiken och miljon ska kunna samordnas.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allmén beskrivning av omradet

Planomradet ar beldget mellan centrumen i Vasa stad och Korsholms kommun, pa en
val synlig plats vid Karlebyvagen (riksvag 8), som leder norrut fran Vasa, och i
korsningen mellan de viktigaste matargatorna Mellanvdagen och Korsholmsvagen.

= S N

Snedflygbild éver omradet vdren 2025, planomrdt anges méd en pil.

| stadsstrukturen ligger omradet dar fyra omraden moéts. Med undantag av de redan
uppforda verksamhetsbyggnaderna i den intilliggande vastra delen av Stenkilen skiljer
sig de omgivande omradena tydligt at vad galler bade skala och mal for
markanvandningen:

e Stenhaga handelsomrade; stor skala, huvudsakligen affarsbyggnader

e Smedsby centrum; ett huvudsakligen flervaningshusdominerat omrade som
Korsholms kommun utvecklar till en tdtare och mera urban helhet; skalan ar urban
och byggnaderna huvudsakligen flervaningshus och affarsbyggnader.

e Smahusomradet i Impivaara/Vapenbrédrabyn; liten skala, huvudsakligen
egnahemshus

e Dalomradet i nordlig—sydlig riktning 6ster om detaljplaneomradet; pa Korsholms
sida anvisas omradet som jord- och skogsbruksdominerat omrade med ett sarskilt
behov av att styra friluftslivet. Pa Vasas sida anvisas dalen som rekreationsomrade.
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Laget omgivet av olika omraden staller sina krav pa planeringen av Stenkilen.
Skillnaden i skalan mellan Stenhaga handelsomrade och smahusomradet i
Impivaara/Vapenbrodrabyn ar enorm. Det ar viktigt for bade smahusomradet och
jord- och skogsbruksomradet i Korsholm att hitta en I6sning som inte orsakar onédiga
miljostorningar och som ar visuellt hogklassig och harmonisk. Utvecklingen av
Smedsby centrum till en tatare stadsmiljo stéller kvalitetskrav ocksa pa Stenkilen, som
utgor en viktig lank mellan tva centrumomraden och hur de viaxer samman.

Vy fran rondellen mot detaljplaneomradet, 2024.

3.1.2 Naturmiljo

Detaljplaneomradet bestar nastan helt av bearbetad miljo. Tradbestandet inom
kvartersomradet har fallts infér framtida byggande av verksamhetslokaler efter att
den tidigare detaljplanen vann laga kraft ar 2020. Omradet &r laglant, och idag vaxer
dar unga viden och bjorkar. Genom omradet I6per ett stort 6ppet dike.
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Vy Sver kva}feréorr;rédeffran 'M/ldnvgen, 2024,

De sma skyddsgronomradena vaster om Mellanvagen och invid Karlebyvagen ar i
naturtillstand. Dar vaxer dmsom granar, dmsom aspar samt nagra tallar och bjorkar.

Skyddsgrénomrdadet vister om Mellanvdgen, 2024.
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Skysgrb'nomrddtind Karlebyvgen, 2024.

Landskapsstruktur
Naturgrunden for markanvandningsplaneringen, det vill sdga den helhet som de olika
delarna av landskapet bildar, bestar av delfaktorer i den oorganiska och organiska
naturen samt av de kulturmiljoer som manniskan utformat. Berggrunden och
markbeskaffenheten, vattnet och klimatet ar landskapets viktigaste oorganiska
delfaktorer och avgor forutsattningarna for platsens organiska natur att frodas.

Stommen i landskapsstrukturen bildar landskapets yttersta omraden, det vill saga de
hogsta stallena i terrdangen som fungerar som vattendelare (markerade med en
rodaktig farg pa bilden) respektive dalarna, som utgors av laglanta omraden dar
ytvatten samlas (markerade med gront). De vita omradena mellan dessa ar de som
bast lampar sig for byggande.
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Utdrag ur Vasas landskapsstruktur samt planomradet.

| Vasas landskapsstruktur galler andringen av planen for justeringsomradet i Stenkilen
Klemetso—Bole-asen, omradet mellan vattendelaromradet och dalen. Oster om
omradet finns dalsankan i Sandviken—Boback dit avrinningsvatten fran omradet rinner.

Detaljplaneomradets hojd varierar mellan 4,9 och 14,4 meter 6ver havet.
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Jordman
Marken pa detaljplaneomradet bestar till stérsta delen av moran. | narheten av
Karlebyvagen finns en remsa med schaktmassor och invid Mellanvdgen en lerig dal
med en fére detta dker som inte langre brukas.

Kallio tai kallicinen olue
Berg eller bergsrikt omrdde

Moreeni
Morén

Sora
Grus

Hiekka
Sand

Siltti toi sovi. Kova pohja arv. all
Silt eller lera. Hard botten under

Siltti toi sovi arv. alle 3m
Silt eller lero uppsk. under 3m

Siltti tai savi orv. 3-5m
Silt eller lera uppsk. 3-5m

Siltti toi sovi orv. yli Sm
Silt eller lera uppsk. dver 5m

Tdytemoo
Fyllnadsjord

Karta éver jordmdnen.
Det finns ingen kand férorenad mark inom utredningsomradet.

Dagvatten
Dagvatten fran utredningsomradet leds till dagvattenavloppet vid Mellanvdgen, som
mynnar ut i sydost i det befintliga diket i dalgangen mellan Impivaara och Boback och
vidare till Metviken. Oversvimningsstraket fran utredningsomréadet I6per i sydostlig
riktning langs Mellanvagen ner i ett nuvarande dike.

Utredningsomradet ligger inte inom ett omrade for havséversvamningar. | nuldget ar
nivan for en havséversvamning som intraffar i Vasaregionen en gang per hundra ar
+1,81 meter och den berdknade 6versvimningshojden ar 2100 ar +1,83 meter.
Konsekvenserna av en havsoversvamning stracker sig till det dike dar
dagvattenavloppet fran utredningsomradet mynnar ut. Detta kan paverka natverket.
Dagvattennatet mynnar ut i ett dike under niva +1.97, den exakta mynningshojden ar
inte kdnd. Vid en havséversvamning finns risk att havsvatten stiger upp i natverket,
vilket kan leda till att natverkets kapacitet overskrids lattare vid kraftiga regn.
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Detaljplaneomrddet (réd streckad linje) inom avrinningsomrddet (svart linje) samt
dagvattnets nuvarande flédesriktning (bl pilar) mot Metviken.
Dikena dr markerade med bldtt och dagvattenavloppen med grént.

Slutsatser och rekommendationer i dagvattenutredningen

Inom planeringsomradet finns behov av bade kvalitativ och kvantitativ hantering av
dagvatten. Dagvattnet fordrojs sa att flodesnivan fran planeringsomradet forblir
oforandrad. For takvatten pa tomten har underjordisk fordrojning foreslagits. En
underjordisk  absorberande  foérdrdjningskonstruktion kan byggas om
markforhallandena lampar sig for dndamalet. Enligt forslaget ska dagvatten fran det
trafikerade omradet pa garden hanteras kvalitativt i biofiltreringskonstruktioner.

For dagvattensystemen ska braddning planeras. Biofiltreringskonstruktionerna byggs
med tackdiken.

Vid fortsatt planering bor foljande beaktas:

e Konstruktionernas dimensionering ska kontrolleras.

e Fordrdjningskonstruktionerna boér ha kontrollerad braddning.

e Dagvattensystemen ska kunna underhallas.

e Oversvimningsstrakens kontinuitet bor sikerstillas.

e Underjordisk fordréjning ska, om mojligt, byggas som en absorberande
konstruktion.

e Mojlighet att utnyttja den nuvarande anslutningspunkten till dagvattenavioppet
pa gatan
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Naturvarden
Naturvardena for hela Stenkilen utreddes under terrangperioden 2016 i samband med
att den gallande detaljplanen for omradet utarbetades. Naturtyperna inom omradet
kartlades i stora drag och dartill gjordes det sarskilda utredningar om vaxtlighet,
hackande faglar samt forekomst av flygekorrar och fladdermass.

For att komplettera den tidigare informationen gjordes det en uppdaterad
naturkartlaggning for Stenkilens justeringsomrade under varen och sommaren 2025.

Vasa stad har gjort en kartlaggning av fladdermoss, akergrodor samt de hackande
faglarna inom utredningsomradet. Under ett terrangbesdk varen 2025 bedémdes att
omradet saknar lampliga livsmiljoer for flygekorre. Det ansags inte vara nodvandigt att
gbra en utredning av naturtyper och vaxtlighet fér omradet, eftersom omradet saknar
egentliga naturomraden. De obebyggda delarna ar antingen skotta gronomraden eller
i Ovrigt kraftigt paverkade av mansklig verksamhet.

Sammanfattningsvis konstateras det foljande i den naturkartlaggning betraffande
justering av Stenkilen 2025 som blev klar i november:

Inom omrddet finns inga naturtyper som skyddas med stdd av naturvards-, skogs- eller
vattenlagen eller andra sarskilt viktiga livsmilj6er.

Inom utredningsomradet konstaterades ingen sadan miljé som lampar sig som plats
dar flygekorren fordkar sig och rastar.

Under fladdermosskartlaggningarna observerades endast tva fladdermdéss intill
bostadsomradet utanfoér utredningsomradet. Utifran kartlaggningsresultaten bedéms

17 /81



Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i forslagsskedet — 20.1.2026

att det inom omradet inte finns platser dar fladdermaoss forokar sig och rastar och inte
heller for fladdermaoss viktiga fodoomraden for 6ver tio individer.

Under kartlaggningen av akergrodor observerades 1-2 individer som hordes kvaka i
diket. Eftersom diket inom utredningsomradet inte utgér en typisk livsmiljo for
akergrodan, kan det utifran en enskild observation av individer inte anses uppfylla
definitionen av en plats dar akergrodan forokar sig och rastar enligt 78 § i
naturvardslagen. Eftersom diket i fraga upphor inom utredningsomraden, anses det
inte heller ha nagon betydelse som ekologisk foérbindelse for arten.

Under kartlaggningen av hackande faglar observerades totalt 18 olika arter i
anslutning till utredningsomradet. Sex av dessa bedémdes hacka inom omradet och
fem som férmodligen hdckande pa omradet. Bland de hdckande arterna fanns inga
arter som omfattas av bilaga | till EU:s fageldirektiv (2009/147/EC). Av hotade arter
beddmdes sadesarla, tornsangare och rosenfink, som klassificeras som nara hotade
(NT), hdcka inom utredningsomradet, medan den sarbara (VU) savsparven bedémdes
som en art som eventuellt hackar dar.

| buskarna inom utredningsomradet hackar flera beaktansvarda arter. De hdckande
faglarna inom omradet bor beaktas genom att rojning av buskar och eventuell
tradfallning sker utanfor faglarnas hackningssasong.

Utifran terrdnginventeringarna bedomdes att det inom utredningsomradet inte
forekommer nagra andra daggdjurs-, kraldjurs- eller groddjursarter som omfattas av
bilaga IV (a) till Europeiska unionens naturdirektiv.

3.1.3 Byggd milj6

| utkanten av det omrade som ska planldaggas finns framst vagar och gator. | den
nordvastra delen domineras landskapet av Karlebyvagen med broar, skyddsvallar och
skyddszoner. P& den sydostra sidan I6per Korsholmsvagen, som i samband med att
omfartsleden anlades har omvandlats till ett gatuomrade. Den byggdes om ungeféar
samtidigt som Karlebyvagen. Vid planering av Korsholmsvdgen har det gjorts
forberedelser for storre trafikmangder an i dagslaget och gatuomradet har utformats
i samma skala och stil som en landsvag. Mellan gatan och cykelvagen, som [6per soder
om denna, finns ett relativt brett dppet dike. Pa rampomradet har grasmatta och
tradplanterats.
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Vy 6ver omrddet fran gdng- och cykelvdgen pd Korsholmsvdgen.

S

y Gver omrédet fran Mellanvdgen.

Det finns inga byggnader inom det omrade i Stenkilen som nu ska planlaggas.

Den angransande delen av Stenkilen langre vasterut har bebyggts under de senaste
aren i enlighet med detaljplan 1080 for omradet. Bebyggelsen bestar framst av morka
verksamhetsbyggnader i cirka tva vaningar. Vad géller det omrade som ska planlaggas
ar malet att huvudsakligen folja de principer som faststélldes i den tidigare planen.
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3.1.4 Trafik

Trafikmdssigt ar omradet utmarkt beldget. Planeringsomradet ligger invid en riksvag
och ir darmed valdigt l4ttillgdngligt med bil. Aven férutsittningarna for gdng- och
cykeltrafik ar bra bade avstands- och natverksmassigt.

Det ar cirka tre kilometer fran planeringsomradet till Vasa torg och mindre an en
kilometer till Smedsby centrum.

Omradet dr tillgdngligt med cykel inom 5 min/15 min, zonerna 1, 2 och 5 km,
detaljplaneomraddet dr markerat med en bla cirkel.
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Den nya strackningen av Karlebyvédgen, som l6per langs omradets nordvastra kant,
Oppnades for trafik 2014. Den betjanar bade forbifartstrafik och intern trafik inom
stadsregionen. Innan den nya leden anlades korde trafiken fran Vasa norrut
fortfarande langs nuvarande Korsholmsvagen. | takt med att Karlebyvdagens nya
strackning togs ibruk flyttades dven storsta delen av trafiken mellan Vasa och
Korsholm bort fran Korsholmsvagen.

y over detaljplaneomrédet och mot Korsholm.

Efter att den nya strackningen av Karlebyvagen anlades minskade oldgenheterna till
foljd av trafik pa Korsholmsvagen till en brakdel, eftersom ocksa trafikmangderna
minskade avsevart jamfort med tidigare.

Trafikrdkningar visar dock att trafikmdngderna vid Tammistostigen pa
Korsholmsvagen har okat langsamt under arens lopp i takt med att omradet med
verksamhetsbyggander i Stenkilen delvis har bebyggts.

Trafikmangder under olika ar:
e KORSHOLMSVAGEN detaljplaneomradet (vid Tammistostigen)
o januari 2016, genomsnittlig dygnstrafik KAVL = 2 950, tung trafik 2 %
o september 2017, KAVL = 3 300, tung trafik 3 %
o september 2023, KAVL = 3 600, tung trafik 3 %
o maj 2025, KAVL =4 300, tung trafik 3 %
e KORSHOLMSVAGEN mot Smedsby (Mellanvigen—Gamla Bélevigen)
o maj 2025, KAVL = 8 750, tung trafik 4,5 %
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e MELLANVAGEN frdn Stenhaga till detaljplaneomrddet (halva rondellen p&
forbifartsleden—Korsholmsvagen)
o september 2017, KAVL = 10 050, tung trafik 4 %
o maj 2025, KAVL = 10 550, tung trafik 4,5 %
e MELLANVAGEN mot Bobéck (Korsholmsviagen—Noéjesviagen/Seunalastigen)
o november 2016, KAVL = 4 150, tung trafik 3 %
o maj 2025, KAVL = 4 450, tung trafik 4,5 %

. nma’mn .
Trafikmédngder 2025.

Kollektivtrafik
Planeringsomradet ar tillgangligt med kollektivtrafikens busslinjer 6 (Smedsby—
centrum—Vasklot) och 7K (Liselund—centrum—-Vasterdangen). Linje 6 kor langs
Mellanvagen och linje 7K pa Stenhagavagen pa kort avstand fran detaljplaneomradet.

Verkbacken £

Impivaara 3

2 Z t,  Brannbacken
] 7, 3
&

3

https://vaasa.digitransit.fi/?locale=sv Busshdllplatser och -rutter
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PR

Mellanvéiigen och det kvartersomréde som ska p/an/c’iggas

Rondellen inom detaljplaneomrddet och vy mot Korsholms centrum.

Gang- och cykelleder

For narvarande loper det en gang- och cykelled ldngs bade Mellanvagen och
Korsholmsvagen inom detaljplaneomradet. Den gang- och cykelled langs
Korsholmsvagen som leder fran Vasa centrum till Smedsby centrum klassificeras i
Vasas trafiksystemplan, som togs fram som underlag till generalplanen 2040, som
huvudled for cykeltrafiken.

Darutover finns det en 6vergang 6ver gatan till norra sidan av Korsholmsvagen vid den
tidigare bebyggda delen av kvarteret utanfor detaljplaneomradet och dven ett kort
avsnitt av trottoar som leder till en busshallplats.
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Vy éver detaljplaneomrddet frén Mellanvigen i Bobdck.

3.1.5 Markagoforhallanden

Det omrade som ska planlaggas ags helt av Vasa stad.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen
De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen tradde i kraft
1.4.2018. Avsiktet med dem ar att minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljévardena samt att forbattra
mojligheterna att reformera naringarna.
Malen for omradesanvandningen ar uppdelade i foljande fem helheter:
o fungerande samhallen och hallbara fardsatt
o ett effektivt trafiksystem
e ensund och trygg livsmiljo
e en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar och
energiforsorjning med férmaga att vara fornybar.

| den detaljplan som nu utarbetas dr malet med utvecklingen av omradet att stodja en
tat samhalsstruktur samt placering av verksamhet inom rackhall for hallbara fardsatt.
Detaljplanen stoder dven en mangsidig anvandning av trafiksystemet och placering av
service genom att utnyttja den befintliga samhallsstrukturen.

PLANLAGGNINGSSYSTEM

Riksomfattande

mal fér omradesanvandningen godkanns av statsradet

Landskapsplan utarbetas och godkdnns av landskapsforbundet
@ faststalls av miljéministeriet

Generalplan utarbetas och godkdnns av kommunen

Detaljplan utarbetas och godkdanns av kommunen

Landskapsplan
For omradet har utarbetats Osterbottens landskapsplan 2050, som godkindes av
landskapsfullméaktige 16.12.2024 och tréadde i kraft 2.7.2025. Dér ligger omradet som
ska detaljplaneras inom ett omrade for tatortsfunktioner (A) samt i en korsning mellan
motorvagens planskilda anslutning och en regionvag (o). Som omradesreserveringar
anvisas dessutom beteckningen stor detaljhandelsenhet (km2) for Stenkilens
handelsomrade samt utvecklingsprincipsbeteckningen Vasas stadsutvecklingszon (kk-
1). I ndrheten anvisas forbindelsebehov for en kraftledning och ett 6verféringsavlopp
(z ochj).
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NS ANY

Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050.

| landskapsplanen 2050 anvisas temat handel i stort sett i enlighet med Osterbottens
landskapsplan 2040. Den enda andringen galler omradet for utrymmeskravande
specialvaruhandel i Tervajoki, som i fortsattningen ar gemensamt for tva landskap.

Enligt landskapsplanen 2050 &r ”Stenhaga handelsomrade ar ett befintligt
handelsomrade cirka tre kilometer nordost fran Vasa centrum. Handelsomradet
breder ut sig pa bagge sidor om riksvdg 8 och ir i dag helt utbyggt. Osterbottens
landskapsplan 2050 moijliggor ingen utvidgning av handeln i omradet.”

Med beteckningen stor detaljhandelsenhet (km2), som i landskapsplanen faststalls for
Stenhaga handelsomrade, anvisas en i 71 a § i markanvandnings- och bygglagen
avsedd stor detaljhandelsenhet eller affarskoncentration som ar av regional betydelse
och beldgen utanfér omradet for centrumfunktioner.

Enligt landskapsplanen ar det majligt att i Stenhaga handelsomrade placera en stor
detaljhandelsenhet eller affarskoncentration som omfattar hogst 115 000 m? vy, varav
10 000 m? vy far utgdras av dagligvaruhandel, 75 000 m? vy av utrymmeskravande
specialvaruhandel och 30 000 m? vy av annan specialvaruhandel.

Eftersom det finns en gallande generalplan for omradet och den detaljplan som nu

utarbetas Overensstaimmer med denna, har landskapsplanen fér omradet ingen
styrande inverkan pa detaljplaneédndringen, férutom vad géller styrning av handel.
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Generalplan
For det omrade som ska planlaggas galler Vasas generalplan 2030, som
stadsfullmaktige godkdande 13.12.2011. I den anvisas kvartersomradet som omrade for
service, handel och forvaltning (P1): “Omradet reserveras i huvudsak for offentlig och
privat service, sasom for detaljhandel och annan service, kontor och arbetsplatser. Pa
omradet far dven placeras bostader, hogst 30 procent av omradets vaningsyta.” Dartill
finns det ett litet skyddsgronomrade (EV) och en friluftsled inom detaljplaneomradet.

Andringen av detaljplanen fér Stenkilens justeringsomrade &r i enlighet med
generalplanen.

rY

Utdrag ur Vasas generalplan 2030 och detaljplaneomrddets Iéige.

Utarbetandet av Vasas generalplan 2040 har inletts genom att gora utredningar som
underlag for planarbetet. Programmet for deltagande och bedémning i anslutning till
generalplanen var framlagt 10.5-30.6.2023 och utkastet till generalplan kommer att
laggas fram uppskattningsvis under ar 2026. Malet ar att planforslaget laggs fram
offentligt under 2027 och att fullméktige godkdnner generalplanen ar 2028.

Med tanke pa generalplanen har man ar 2023 utarbetat ”Vasa stads kommersiella
utredning 2040” (uppdaterad 19.8.2024), dar man kalkylmassigt har forutsett behovet
av ytterligare affarslokaler fram till ar 2040. Utredningen &r en uppdatering av de
kommersiella utredningar som utarbetades for landskapsplanen aren 2010 och 2011
for Vasas del. Efter den utredning som blev fardig 2023 och den ar 2024 gjorda
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uppdateringen har malet for befolkningstillvaxt i generalplanen andrats och ar 2025
gjordes en ny ytterligare granskning dar dimensioneringskalkylerna i utredningen
uppdaterades for att stimma Overens med det nya malet for befolkningstillvaxt.
Forutom dimensionering beddomdes i uppdateringen aven hur avregleringen av
alkoholférsaljningen paverkar dagligvaruhandelns utrymmesbehov. Dartill utreddes
den tematiska helheten kring centruminriktad specialhandel.

Utifran den fardigstdllda utredningen har det tagits fram en plan for
generalplanearbetet som visar Vasa stads syn pa placeringen av kommersiell service i
generalplanen 2040 med beaktande av den o6vriga samhaéllsstrukturen. Fragan
behandlas i kapitel 3.2.4 Placering av kommersiella kvadratmeter i Vasa (sidorna 34—
40) i beskrivningen.

Delgeneralplanen fér Smedsby i Korsholms kommun (godkand 1.9.2016) gransar till
detaljplaneomradet for justering av Stenkilen. Déar anvisas jord- och
skogsbruksdominerat omrade (M) i dalen.

| den nordligare delgeneralplanen fér Bole (godkdand 27.4.2006), som pa norra sidan
av rondellen gransar till kommungransen, anvisas omrade for lantbrukslagenheters
driftscentrum (AP5) i narheten och dessutom en smal remsa jord- och
skogsbruksomrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU).

£ AP

Y A
5 'f"/\ A Y J

Utdrag ur sammanstdllningen av delgeneralplanerna fér Korsholm, .planomré’/det anges med
en pil.
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Detaljplan
For nastan hela detaljplaneomradet galler Vasa stads detaljplan 1080 som godkandes
av stadsfullmaktige 14.5.2018.
| omradets sydostra horn ligger en del av Mellanvagen och det lilla skyddsgronomradet
pa ett omrade som omfattas av de gillande detaljplanerna 774 (faststalldes av
miljoministeriet 19.12.1994) och 931 (godkandes av FG 28.5.2007).

| de géllande detaljplanerna ar beteckningarna for det omrade som ska planlaggas
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY), skyddsgronomrade (EV) samt
Korsholmsvagens och Mellanvagens gatuomrade. Mangden byggratt som anvisas for
kvartersomradet uppgar till 12 000 m? vy och vaningstalet ar Il.

Markytans ungefarliga hojd har faststallts till niva +11.0.

Utdrag ur den gdllande kartsammanstdllningen éver detaljplanerna, déir avgrédnsningen av
omrddet som detaljplanedndringen gdller framgar.

| |
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Till detaljplaneomradet fér justering av Stenkilen gransar Korsholms kommuns
detaljplaner 34 (24.10.1984/8.1.1985) och 220 (godkadndes av fullméaktige 8.12.2014).
Inom dalomradet anvisas i detaljplan 34 ett omrade for néarrekreation (VL) och i
detaljplan 220 Korsholmsvagens gatuomrade.

©
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Utdrag ur sammanstdllningen av Korsholms kommuns detaljplaner,
avgrénsningen av plandndringsomrddet i Stenkilen anges med bldtt.

Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2019 och godkadndes av stadsfullméaktige
11.2.2019 § 2.

Byggnadsordningen haller pa att fornyas och den nya ordningen enligt bygglagen
forvantas trada i kraft under 2026.

Byggforbud
Omradet som ska detaljplaneras ar inte belagt med byggférbud.

Baskarta
Baskartan 6ver planeringsomradet har reviderats 9.5.2025 och den uppfyller kraven
pa detaljplanens baskarta.

Tomtindelningar och allmdanna omraden
Inom det omrade som ska planldggas galler féljande tomtindelningar:
e 905-23-109-2, tomtindelning 905 3039
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Foéljande allmdanna omraden som inforts i fastighetsregistret ligger helt eller delvis
inom detaljplaneomradet:

e 905-23-9908-13

e 905-23-9901-0

e 905-895-2-2 (statens landsvag)

Omraden som har planlagts som allmdnna omraden men som dnnu inte har bildats:
e 905-414-13-0
e 905-401-6-63
e 905-401-6-54

Ledningsservitut

Uppgifter om kablar och ledningar inom omradet har begarts av Vasa Elektriskas
fjarrvarme, Vasa Elnat, Vasa Vatten, Suomen Erillisverkot, Forsvarsmakten, Elisa, Anvia
och Johtotieto samt av JNT (Jakobstadsnejdens Telefon Ab).

Enligt de inkomna svaren har Vasa Elnat, Vasa Elektriskas fjarrvarme, Vasa Vatten,
Telia, DNA och Elisa (Johtotieto) samt JNT ror eller ledningar inom planomradet. De
kartor 6ver ledningar av vilka schaktens exakta lage framgar har lagrats i planens
materialbank.

3.2.2 Trafiknat

Gang- och cykelleder
Stenkilen omges av ett omfattande néatverk av gang- och cykelleder, och
detaljplaneomradet ar lattillgangligt med cykel fran alla riktningar.
Intill Mellanvagen inom detaljplaneomradet, gransande till kvartersomradet, |6per en
omradesled for gang- och cykeltrafik fran Melmo till Stenhaga. Darutover I6per det en
gang- och cykelled, som klassificeras som huvudled, fran Vasa centrum till Korsholms
centrum langs Korsholmsvagen pa dess sddra sida.

Anlaggande av en gang- och cykelled ocksa langs kanten av det kvartersomrade som
planlaggs norr om Korsholmsvagen ska beddmas vid ett senare tillfalle. En ny led
atminstone mellan cirkulationsplatsen och tomtanslutningen till planomradet skulle
forbattra tillgangligheten till affarsomradet.

Korsholmsvagens gatuomrade ar redan nu 35 meter brett, vilket ar tillrackligt for att
mojliggora anldggande av en ny led.
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Ndtverk av gdng- och cykelleder pd Korsholmsvdgens sédra sida.

Utdrag ur Vasas program foér frimjande av gang- och cykling 2021.

Huvudlederna dr markerade med rétt, omradeslederna med blatt, landskapslederna med
gult, férbindelsebehoven som streckade linjer och omrddescentrumen med bla fyrkanter.
Stenkilen har ringats in med bldtt.
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Trafikleder
Planeringsomradet tangeras av Karlebyvagen/riksvag 8 som leder norrut fran staden.
Inom detaljplaneomradet gar Mellanvagen och Korsholmsvagen, vilka hor till stadens
gatunat. Infarten till detaljplaneomradet sker via alla néamnda leder. Inom omradet
finns dessutom en cirkulationsplats med en rondell som har en diameter pa 29 meter.
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Trafikndtet (kartan av Lantmdteriverket), detaljplaneomrddet har ringats in.
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3.2.3 Trafik- och bullerutredning

Under planarbetet bedémdes om det dar nédvandigt att Iata gora en utredning om den
bullernivda som trafiken medfér inom planomradet och dess narmiljo samt att
identifiera de atgarder som sdkerstaller att de i statsradets beslut 993/92 angivna
riktvardena uppfylls i den framtida markanvandningen. Syftet var att med hjalp av en
berdakningsmodell faststalla bullernivaerna pa omradet bade i nuldaget och med hansyn
till den prognostiserade trafiken ar 2040, med beaktande av den planerade
markanvandningen. Avsikten var att som utgangsinformation i prognossituationen
anvanda den dimensionering av byggnadsmassor som foreslogs i detaljplaneutkastet
och vid berdkning av den trafikbkning som planomradet kan ge upphov till den
byggratt som anges i detaljplaneutkastet. Med stod av motiveringarna nedan ansags
det emellertid att en utredning inte var nédvandig.

| kapitel 5.2.4 Trafikmassiga konsekvenser (sidorna 56-59) presenteras kalkyler av de
kalkylmadssiga trafikmdngderna enligt den nuvarande detaljplanen nr 1080 for
detaljplaneomradet (som annu inte har genomforts) samt av den trafikméangd som den
pagaende andringen av detaljplanen ak 1136 férvantas medféra. Den i berdkningarna
angivna trafikvolymen har uppskattats med hjdlp av guiden Beddmning av
trafikalstring vid planering av markanvandning, Miljon i Finland 27/2008. Enligt
berdkningarna kommer trafikmangden inte att 6ka i och med den aktuella
detaljplanandringen jamfért med anvandningen enligt den gallande detaljplanen.
Darmed ar de tidigare framtagna trafik- och bullerutredningarna fortfarande relevanta
och anvandbara som underlag for den nya planandringen.

Enligt den bullerutredning som Ramboll gjorde hésten 2017 uppgar bullernivan for de
bostadshus som ligger narmast Korsholmsvagen till hégst cirka 55 dB dagtid och cirka
43 dB nattetid. Som slutsats i utredningen konstateras att den andring i
medelbullernivan som det davarande planldaggningsprojektet fororsakar ar liten, hogst
ca 1 dB, jamfort med riktvdardena for de narmaste bostadsbyggnaderna invid
Korsholmsvdgen. Darmed okar projektet inte trafikbullret i nagon betydande
utstrackning. Trots slutsatsen i utredningen kompletterades detaljplanen pa
invanarnas begdran med en beteckning invid Korsholmsvdgen som anger att
bullernivan fran gatuomradet far uppga till hogst 55 dBA dagtid inom det intilliggande
kvartersomrade som ar reserverat for boende.

Varen 2021 gjordes kontrollmatningar av trafikbullret i syfte att faststdlla om
bullervolymen fortfarande stammer 6éverens med utredningen fran 2017. Utredningen
bestalldes av Vasa stad och méatningarna utfordes av Akukon Oy, som specialiserar sig
pa akustik, buller och vibrationer.

3.2.4 Placering av kommersiella kvadratmeter i Vasa

Utifran den kommersiella utredning (2023) som tagits fram for Vasas generalplan
2040, som ar under arbete, en uppdatering av den (2024) samt utifran en ytterligare
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granskning (2025) har det utarbetats ett generalplanmassigt planutkast for
kommersiella kvadratmeter, dar det kommande behovet av ytterligare utrymmen
fram till ar 2040 i Vasa presenteras for olika typer av handel. Planen har tagits fram
som underlag for det kommersiella servicenatet i generalplaneutkastet och i forsta
skedet aven som grund for detaljplanen for Stenkilen.

Enligt prelimindra uppgifter forvantas reformen av omradesanvandningslagen
medfdra andringar i styrningen av handeln i landskapsplanen. Kommunernas ansvar
for dimensioneringen av handeln 6kar. Da ar det viktigt att staderna ser till livskraften
i centrum och ett hallbart servicenat for handeln.

Det kommersiella temat i Osterbottens landskapsplan 2050 har anvisats i enlighet med
den tidigare landskapsplanen, vilket innebar att dimensioneringen baserar sig pa
kommersiella utredningar som uppenbart ar foraldrade.

For att staden battre ska kunna hantera de konsekvenser som forandringarna i
handeln medfér behover dimensioneringen av handeln och dess placering i Vasa
uppdateras. En ny generalplan utarbetas just nu och i och med den ar det mdjligt att
beakta behov kopplade till placering av handeln utifran kommersiella utredningar.

Planlaggningen vilar pa en planhierarki som bestar av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen, landskapsplanen, generalplanen och detaljplanen.
Plansystemets styrande verkan beskrivs enligt fdljande exempelvis i
Vetenskapstermbanken:

Ett centralt drag i planernas innehallskrav ar att mera Overgripande planer har en
styrande inverkan pa mera detaljerade planer. Sarskilt de viktigaste rattsliga
verkningarna av landskapsplanen och generalplanen ar kopplade till styrningen av
innehadllet i mera detaljerade planer. Detta kan dven beskrivas som preciserande
planering dar den hierarkiska styrningen innebar att planeringen av ett visst omrade
anpassas efter de krav som en stérre helhet staller.

Skillnader mellan mera generella och mera detaljerade planer till foljd av preciseringar
av markanvandningsplaner betraktas inte som egentliga avvikelser utan som en
egenskap hos planeringssystemet, forutsatt att de inte &dventyrar de centrala
utgangspunkterna i den 6éverordnade planen.

Planhierarkin ar ocksa kopplad till en sa kallad undantrangningseffekt, vilket innebar
att en mera detaljerad plan ersatter en mera generell plan inom samma omrade nar
den trader i kraft. | praktiken kan den styrande verkan ocksa fungera nerifran upp néar

I6sningar som redan faststallts pa en lagre niva tillampas pa hogre planeringsnivaer.
Kalla: Vetenskapstermbanken 1.9.2025, Upphovsman: llari Hovila, Oikeustiede: kaavahierarkia,
https://tieteentermipankki.fi/wiki/Oikeustiede:kaavahierarkia

Med stéd av det ovan namnda ar det mojligt att avvika fran en hogre planniva,
forutsatt att losningen pa en lagre planniva ar val motiverad med relevanta
bakgrundsfakta och inte strider mot styrningen och malen pa den hogre nivan.

| Vasa har det for ungefar 15 ar sedan detalj- (och general-)planerats ett stort antal
kommersiella kvadratmeter i Ris6é for IKEA, kopcentret lkano och en stor
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detaljhandelsenhet. Det projektet genomfordes dock aldrig och omradet bedéms inte
langre vara attraktivt med tanke pa stora handelsprojekt. Mer kommersiell byggratt
onskas daremot i stadsdelscentrum och andra befintliga handelsomraden, sasom
Liselund och Stenhaga, men eftersom de kvadratmeter som anvisats for Vasa i
landskapsplanen ar bundna till Ris0, borde storsta delen av dessa kvadratmeter
frigéras dar och tas i bruk inom de aktuella omradena.

Den kommersiella utredning som ligger till grund for landskapsplanen har utarbetats
ungefar samtidigt for cirka 15 ar sedan. Darmed ar den kommersiella utredning och
det planutkast som tagits fram for Vasas generalplan 2040, som ar under arbete, mera
aktuella. Eftersom landskapsplanen eller dess kommersiella utredning for narvarande
inte uppdateras, har staden, med stéd av mera aktuell utredningsinformation, behov
och grund for att avvika fran den inom Vasas omrade.

Vid planeringen av den fordelning och omfattning av handelsomraden som baserar sig

pa gjorda handelsutredningar har bland annat féljande aspekter utretts och jamforts:

o behovet av ytterligare utrymmen fér handel enligt den kommersiella utredningen

e behovet av ytterligare utrymmen for handel i forhallande till den befintliga
reserven

e den befintliga planreserven

e planerad 6kning

o Malet for befolkningstillvaxten i Vasas generalplan 2040 och det ytterligare behov
av service inom ett rimligt avstand som baserar sig pa den sannolika placeringen
av befolkningstillvaxten

e Vaningsyta som genomfors efter 2040 samt den andel som inte ar genomforbar

Vid granskningen av planreserven har man dven undersokt hur stor del av den
detaljplanerade vaningsytan for handel som fortfarande star till forfogande for
tillaggsbyggande, med beaktande av den yta som redan upptas av det genomforda
byggandet och de bilplatser som detta kraver. Att handelns struktur och
utrymmesbehov i dag ar i ett plan har ocksa bidragit till att méjligheten att utnyttja de
planlagda kvadratmeter for handel som dnnu ar lediga pa tomten har minskat.

Nagra av de viktigaste malen i den kommersiella plan som utarbetats for Vasa ar att
bevara centrumets livskraft och sakerstalla ett tackande och tillgangligt servicenat. |
den prelimindra planen bevaras den totala handelsvolymen i Vasaregionen i enlighet
med landskapsplanen, men utanfor centrum minskar vaningsytan for handel med cirka
20 00-30 000 m? vy jamfort med landskapsplanen.

Placeringen av handeln pa olika hall i staden har paverkats av arbetsplats- och
befolkningsutvecklingen samt av bostadernas ldge. | planen har i man av majlighet
ocksa beaktats den grona omstallningen och Vasas mal att vara klimatneutralt fore
202X.
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Fordelningen av de kommersiella omradena i Vasa enligt det framtagna planutkastet
anges nedan. (Vasas generalplan 2040, Kommersiell plan - UTKAST 14.10.2025)

Cirklarnas storlek star for mangden handel i forhallande till varandra och fargerna for
de olika typerna av handel; ljusblatt for dagligvaruhandel, morkblatt for
utrymmeskravande handel, rott for specialhandel och gratt for bilhandel och -service.

b :

v

<. .
”

Vasas generalplan 2040, Kommersiell plan - UTKAST 14.10.2025

Planerade andringar i Ris6 jamfort med landskapsplanen:

Dagligvaruhandel -4 600 m? vy

Specialhandel —29 000 m? vy
Utrymmeskravande handel —73 000 m? vy
Bilhandel och service +10 000 m? vy

Planerade andringar i Stenhaga jamfort med landskapsplanen:

Dagligvaruhandel inga andringar
Specialhandel +40 000 m? vy
Utrymmeskravande handel —35 000 m? vy
Bilhandel och service +30 000 m? vy

Planerade kommersiella kvadratmeter i Stenkilen (en del av Stenhaga):

Utrymmeskravande specialvaruhandel (ptvetk) som omfattar féljande:
Utrymmeskravande handel +6 000 m? vy (6vriga 4 000 + 2 000)
Bilhandel och -service +5 500 m? vy (Motonet)
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| Stenkilen tillats inte dagligvaruhandel (ptk) eller centruminriktad specialhandel
(mek, ovrig specialhandel).
Beteckningar som anvands i detaljplaner i parentes.

Med utrymmeskravande handel avses specialhandel med produktgrupper som kraver
mycket utrymme, sasom bil-, jarn-, mobel-, trddgards- och jordbrukshandel.
Utrymmeskravande handel finns utanfor centrum och koncentrerad till sarskilda
handelsomraden. Handelsomraden placeras i regel inom zoner med nagot samre
tillganglighet an det narliggande centrumet och ar ofta svarare att na med hallbara
fardsatt. De ligger dock relativt ndra centrum och oftast invid huvudleder mot tatorter.
Utgangspunkten for placering och dimensionering av handelsomraden ar att det ska
finnas tillrackligt med narliggande bosattning och kdpkraft for utrymmeskravande
handel, vilket gor att avstanden ar rimliga.

Bilhandel och service

| naringsgrensindelningen omfattar bilhandel och -service inom bilbranschen
bilhandel, handel med tillbehor till bilar samt dackhandlare, service- och
trafikstationer, bilverkstader och biltvatt och dven besiktning.

Dagligvaruhandel

omfattar handel med livsmedel. Dagligvaruhandel och handel som stoder sig pa den
finns framst i centrumomraden som ar lattillgangliga med hallbara fardsatt. Det finns
manga invanare i narheten och kollektivtrafikforbindelserna till centrum ar i regel
valfungerande. Dagligvaruhandeln utgdr narservice, och fér att den ska vara
ekonomiskt I16nsam kraver den ett tillrackligt stort invanarunderlag i narheten. Inom
dagligvaruhandeln behover en butik med en vaningsyta pa 4 000 kvadratmeter idag
ett invanarunderlag om 9400 personer for att uppnda en genomsnittlig
forsaljningseffektivitet. Ar 2050 uppgar invanarunderlaget som dagligvaruhandeln
kraver till 7400 invanare, eftersom kopkraften oOkar. Berakningen utgar fran
antagandet att alla invanare i omradet handlar i den aktuella butiken.

Centruminriktad specialvaruhandel

Av sektorerna inom specialhandeln ar modehandel, det vill sidga klad-, sko- och
accessoarhandel, samt bokhandlar, guldsmedsaffarer, presentbutiker, parfymerier,
optiker och apotek sarskilt knutna till centrum.

Specialbutikerna i centrum &r i regel sma och centrumomradets styrka ligger i
mangfalden av sadana. Mot denna bakgrund borde konstruktioner av typen
kopcentrum eller outletcentrum med sma (centruminriktade) butiker i férsta hand
placeras i centrum.
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Kommersiell plan (utkast 14.10.2025)
Stenhaga

En narmare forteckning 6ver antalet kommersiella kvadrat i Stenhaga:

| landskapsplanen 2050 anvisas totalt 115 000 m? vy for handel i Stenhaga.
e Dagligvaruhandel: 10 000 m? vy
e Specialhandel: 30 000 m? vy
e Utrymmeskravande handel: 75 000 m? vy

| detaljplanerna cirka 154 000 m? vy, varav 17 000 m? vy fortfarande kan bebyggas:
e Specialhandel: 13 000 m? vy
e Utrymmeskravande handel: 3 000 m? vy
e Bilhandel och -service: 1 000 m? vy

Bebyggd ungefar 121 500 m? vy, varav enligt utredningen:

e Dagligvaruhandel: 2 800 m? vy
Specialhandel: 52 300 m? vy
Utrymmeskravande handel: 18 200 m? vy
Bilhandel och -service: 17 300 m? vy
« Service och 6vrig handel: 17 800m? vy
Kommersiella kvadratmeter totalt 108 400 m? vy
e Ovrig anvdndning 13 100 m? vy

Tillaggsbehov, med beaktande av nuldget och den yta som annu kan bebyggas for att
atgarda situationen i Stenhaga, cirka 6 500 m? vy (utan Stenkilen):

e Specialhandel: 20 000 m? vy

e Utrymmeskravande handel: =50 000 m? vy

e Bilhandel och -service: 35 000 m? vy

Ytterligare planer ak1136 Stenkilen 11 500 m? vy
e Utrymmeskravande handel: 6 000 m? vy (varav en del lager)
e Bilhandel och -service: 5 500 m? vy

Tillaggsbehov av ny kommersiell yta i Stenhaga enligt det kdnda behovet totalt cirka
28 300 m? vy (inkl. Stenkilen):

e Specialhandel: 13 000 m? vy

e Utrymmeskravande handel: 9 000 m? vy

e Bilhandel och -service: 6 300 m? vy

Handel totalt 153 700 m? vy (17 000 + 108 400 + 28 300)
och dartill en planméssig reservering om cirka 6 300 m? vy for framtida behov
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Urval av handelsarealer i Vasas generalplan 2040, baserat pa det kommersiella
planutkastet

| Stenhaga totalt cirka 160 000 m? vy (inkl. redan genomfdrda specialbutiker):
e Dagligvaruhandel: 10 000 m? vy
e Specialhandel: 65 000 m? vy
e Utrymmeskravande handel: 40 000 m? vy
e Bilhandel och -service: 45 000 m? vy

| Ris6 totalt cirka 11 000 m? vy:

e Dagligvaruhandel: 1 000 m? vy
e Bilhandel och -service: 10 000 m? vy
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN
4.1 Planeringsstart och beslut som géller den

Stadsmiljonamnden fattade ett planlaggningsbeslut om dndring av detaljplanen vid
sitt mote 28.11.2024 i samband med att planldaggningsoversikten for 2025 godkandes.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Intressenter i planarbetet ar

e Markagare och arrendatorer av planomradet och de intilliggande fastigheterna

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planlaggningen,  Fastighetssektorn, = Kommuntekniken,  Byggnadstillsynen,
Miljosektorn, Koncernforvaltningen och Vasa Vatten

e Myndigheter:
NTM-centralen i Soédra Osterbotten, Osterbottens férbund, Osterbottens
raddningsverk, Osterbottens museum, Polisinrattningen i Osterbotten och
Forsvarsmakten/Logistikverket

e Andra samarbetspartner:
Suomen Erillisverkot och Suomen Turvallisuusverkko, Vasa Elndt, Vasa
Elektriska/fjarrvarmeenheten, Elisa, Digita, INT, DNA, Telia, Loihde,
Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarforening rf, Vasa
Foretagare rf, Vaasa Parks Oy Ab, Oy Merinova Ab, Visit Vasa,
Jukolan rakentajat — Jukolas Byggare ry, Vasa Bobdck byaférening rf, Vaasan
ympadristdseura — Vasa miljoférening ry, Korsholms kommun, Ungdomsfullmaktige,
R&det for personer med funktionsnedsittning i Vasa och Aldreradet

4.2.2 Anhangiggbrande

Detaljplanedandringen blev anhdngig 28.1.2025 genom planldaggningsdirektdrens
beslut om att programmet for deltagande och bedémning ska laggas fram.

Att detaljplaneandringen blev anhangig och programmet for deltagande och
beddomning lades fram meddelades de &gare och arrendatorer som framgar av
fastighetsregistret per brev eller e-post samt genom kungorelse i enlighet med stadens
kungorelsepraxis (llkka-Pohjalainen, Vasabladet, stadens informations- och
kommunikationskanaler samt webbplatsen www.vasa.fi/planlaggningen). Till
myndigheter samt till andra sakkunniga och samarbetspartner sandes en elektronisk
utldtandebegaran eller ett deltagarbrev om drendet.
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4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

FRAMLAGGANDE AV PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:
Programmet for deltagande och beddmning har varit framlagt 6-20.2.2025.
Utldtanden om arendet har begarts av stadens sakkunniga myndigheter och andra
myndigheter samt av samarbetspartner. Intressenterna har meddelats om
framlaggandet per brev och kungorelse.

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET:
Utkastet till detaljplan med anknytande material har varit framlagt 6-20.11.2025.
Utldtanden om planutkastet har begarts av stadens sakkunniga myndigheter och
andra myndigheter samt av samarbetspartner. Intressenterna har meddelats om
framlaggandet per brev och kungorelse.

OFFENTLIGT FRAMLAGGANDE:
Planforslaget med anknytande material offentligt framlagt
Utlatanden om detaljplanen har begarts av stadens sakkunniga myndigheter och
andra myndigheter samt av samarbetspartner. Intressenterna har meddelats om
framlaggandet per brev och kungorelse.

4.3 Myndighetssamarbete

Om planprojektet ordnades myndigheternas samrad i inledningsskedet 15.1.2025. |
samrddet deltog representanter fér NTM-centralen, Osterbottens férbund,
Osterbottens museum, Korsholms kommun och Vasa stad.

Det fordes en arbetsforhandling om situationen for kommersiella kvadratmeter
mellan NTM-centralen och Planlaggningen 22.8.2025. Under férhandlingen
behandlades planen fér ny placering av kommersiell service i Vasa, som utarbetats
som en del av generalplanearbetet.

En forhandling om placeringen av kommersiella kvadratmeter holls mellan
Osterbottens forbund och Planldggningen 15.9.2025. Syftet med férhandlingen var att
na en gemensam uppfattning om hur kvadratmeter for handel kan anvisas i Vasas
generalplan 2040, som utarbetas just nu, och inom det omrade dar Stenkilens
detaljplan ska andras med beaktande av styrningen enligt landskapsplanen.

| samband med reformen av statens regionforvaltning i bérjan av 2026 upphorde NTM-
centralernas verksamhet och deras uppgifter fordelades mellan Livskraftscentralen,
Tillstands- och tillsynsverket och Transport- och kommunikationsverket (Traficom).
Behovet av ett myndighetssamrad efter forslagsskedet Overvdgs nar de nya
ansvarsmyndigheterna har inlett sin verksamhet.

Utlatande om arendet begars av myndigheter och samarbetspartneri planens samtliga
kungorelseskeden.
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4.4 Mal for detaljplanen
4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal for detaljplanedndringen ar att

e anvisa utrymmeskravande specialvaruhandel inom omradet (inte centruminriktad
specialhandel eller dagligvaruhandel)

e beakta den intilliggande bostadsbebyggelsen och de dandringar som paverkar den

e bekampa trafikbuller som sprider sig fran Karlebyvagen till bostadsomradet och
forebygga de buller- och siktoldagenheter som affarskvarteret eventuellt medfor

e samordna nybyggandet med det tidigare affarsbyggandet i Stenkilen

o fasta sarskild uppmarksamhet vid trafiksakerheten och en vialfungerande trafik
inom omradet

e beakta funktionella, stadsbildsmassiga och miljomassiga aspekter.

4.4.2 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Relativt kort efter att arbetet inleddes konstaterades ett behov av att granska
fordelningen av kommersiella kvadratmeter i hela Vasa. Efter skedet med programmet
for deltagande och beddmning betrdaffande Stenkilen utarbetades som en del av
generalplanearbetet en plan med information om placeringen av kommersiella
kvadratmeter i Vasa samt om framtida behov av tillaggsutrymmen for olika typer av
handel per omrade fram till ar 2040. Planen kommer att anvandas som grund for det
kommersiella servicenatet i utkastet till generalplan, och aven i beskrivningen av
detaljplanen for Stenkilen hanvisas till denna helhet fér placeringen av kommersiella
kvadratmeter inom omradet.

4.4.3 Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Det 21.1.2025 daterade programmet foér deltagande och bedémning var framlagt
6-20.2.2025. Det lamnades in atta (8) utldtanden men inga asikter om planens
utgangspunkter, mal och de planerade férfarandena. Nedan féljer sammandrag av
utldtandena med Planlaggningens bemotanden med kursiv stil.

NTM-centralen
NTM-centralen tar stallning till planprojektet utifran 18 § i markanvandnings- och
bygglagen och 3 § i lagen om narings-, trafik- och miljocentralerna enligt foljande: |
beredningen har beaktats projektets riksomfattande och for landskapet betydande
konsekvenser samt sadana fragor betraffande markanvandningen som &r viktiga med
tanke pa kulturmiljovarden och naturens mangfald samt for anvandningen och
skotseln av vattenresurser.

Myndigheternas samrad om projektet i det inledande skedet holls 15.1.2025. Under
samradet presenterades projektet och myndigheterna lamnade sina kommentarer.
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Fragor som kommenterades var bland annat behovet av en kommersiell utredning,
tomtanslutningar, dagvattenhantering och Osterbottens landskapsplan.

Trafikmiljo
Vad galler trafikmiljo finns det inget att anmarka pa i fraga om planprojektet.

Naturskydd
Inom néatverket av gronomraden i Vasa nara projektomradet finns eventuella

flygekorrerevir och maéjligen dven artens ekologiska korridor. Projektomradet har i sin
nuvarande anvandning som skogbevuxen miljo eventuellt bildat en ekologisk korridor.
Vid planeringen boér sakerstdllas att denna korridor tryggas och/eller starks i
planomradets ostra delar eller 6ster om omradet, sa att den inte bryts. Avbrott i
ekologiska korridorer raknas som sadan férsamring som avses i 78 § i naturvardslagen
(9/2023).

Omradesanvandning

Plansituationen for omradet presenteras i programmet for deltagande och
beddmning.

NTM-centralen anser att de funktioner som placerats inom omradet dr motiverade
med tanke pa utvecklingen av foretagsomradet i Stenhaga. Vid utbyggnaden av
omradet bor dock reserveringar av vaningsyta for utrymmeskrdavande
specialvaruhandel i Osterbottens landskapsplan 2050 beaktas och vid behov bér det
foreslagna tillaggsbyggandet i man av mojlighet kompenseras i det pagaende
delgeneralplanearbetet eller genom detaljplanedndringar.

De revideringar som gors bor bedomas utifran den kommersiella utredning som
utarbetas.

| samband med den fortsatta beredningen av planen bér dven férekomsten av
eventuella sura sulfatjordar beaktas vid planeringen. Vid behov ska det dven utfardas
bestimmelser om hantering av sulfidhaltiga marksubstanser eller om
utredningsbehov i samband med byggande och terrangarbeten.

| samband med den fortsatta beredningen av planen ska daven behandling av dagvatten
beaktas vid planeringen.

For ett eventuellt utlatande i utkast- respektive forslagsskedet ska man till NTM-
centralen lamna in handlingar och utredningar om hur detaljplaneprojektet
framskrider. Gamla utredningar kan anvandas i tillampliga delar.

| det har skedet har NTM-centralen inte nagot annat att anmaérka pa i fraga om
projektet.

Planldggningens bemétande:

Det finns inga ldmpliga livsmiljéer for flygekorre i Stenkilen. Omradet har inte heller
identifierats som ett omrdde med hég sannolikhet for férekomst av sura sulfatjordar.
Under planarbetet har en dagvattenutredning gjorts fér omrdadet, och i den detaljplan
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som utarbetas just nu kommer bestimmelser om hantering av dagvatten pd omrdadet
att utfdrdas.

Fére planens utkastskede utarbetades en plan med information om placeringen av
kommersiella kvadratmeter i Vasa samt om de framtida behoven av tilliggsutrymmen
for olika typer av handel per omrdde fram till Gr 2040. Den utarbetade planen kommer
att ligga till grund fér det kommersiella servicenditet i utkastet till generalplan och dven
i motiveringarna till detaljplanen fér Stenkilen hdnvisas till denna helhet fér
placeringen av kommersiella kvadratmeter inom omrddet. Situationen fér
kommersiella kvadratmeter beskrivs i kapitel 3.2.4. Placering av kommersiella
kvadratmeter i Vasa, sidorna 34—40.

De é6vriga fragorna antecknas fér kéinnedom.

Osterbottens férbund
Osterbottens férbund konstaterar i sitt utldtande att den tidigare landskapsplanen
2040 upphivs nar Osterbottens landskapsplan 2050 trader i kraft (2.7.2025) och att
man vid omradesplanering har oOvergatt till rullande planldggning. | utlatandet
konstateras ocksa att beredningen av Vasas generalplan 2040 har inletts och att en ny
kommersiell utredning tas fram som grund for planlaggningen.

Landskapsplanen styr placeringen av stora detaljhandelsenheter eller regionalt viktiga
koncentrationer av detaljhandel utanfor omradet for centrumfunktioner, vilket
forklaras bra i programmet for deltagande och bedémning i anslutning till den plan
som nu utarbetas.

| bdde Osterbottens landskapsplan 2040 och férslaget till Osterbottens landskapsplan
2050 anvisas objektsbeteckningen stor detaljhandelsenhet (km2) for
detaljplaneomradet.

Enligt planbestammelsen ar det mdjligt att inom Stenhaga handelsomrade, som
stracker sig till bada sidorna av riksvag 8, placera en stor detaljhandelsenhet eller en
koncentration vars totala yta uppgar till hogst 115 000 kvadrameter vaningsyta (m?
vy), av vilket 10000 m? vy utgbrs av dagligvaruhandel, 75000 m? vy av
utrymmeskravande specialhandel och 30 000 m? vy av ovrig specialvaruhandel.
Eftersom omradet for narvarande ar helt bebyggt, konstaterar Osterbottens férbund
att landskapsplanen inte mojliggor att detaljhandeln utvidgas till omradet.

Planléggningens bemétande:

Fére planens utkastskede utarbetades en plan med information om placeringen av
kommersiella kvadratmeter i Vasa samt om de framtida behoven av tilldggsutrymmen
for olika typer av handel per omrdde fram till Gr 2040. Den utarbetade planen kommer
att ligga till grund for det kommersiella servicendtet i utkastet till generalplan, och
dven i motiveringarna till detaljplanen fér Stenkilen hdnvisas till denna helhet fér
placeringen av kommersiella kvadratmeter inom omrddet. Situationen fér
kommersiella kvadratmeter beskrivs i kapitel 3.2.4. Placering av kommersiella
kvadratmeter i Vasa, sidorna 34—40.
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Korsholms kommun
Korsholms kommun har tagit del av programmet fér deltagande och beddmning i
anslutning till den detaljplan som ska utarbetas for justering av Stenkilen i Vasa. Det
omrade som ska planlaggas ligger nara kommuncentrum och gransar direkt till den
sodra infartsleden till kommuncentrum. Direkt till planomradet gransar planer som ska
beaktas pa ett andamalsenligt satt. Kommunen har i detta skede inget annat att
anmarka i arendet, men den 6nskar bli hord i takt med att planprocessen framskrider.

Planldggningens bemétande:
Antecknas for kéinnedom. Det begdrs ett utldtande av Korsholms kommun i samtliga
skeden av planen.

Vasa ungdomsfullmaktige

Enligt utlatandet far dndringen inte paverka trivseln pa omradet eller omradets
funktionalitet eller medféra oldagenheter for invanarna eller trafiken. Omradet ska
fortsatt vara tillgangligt, och de olika anvandningsmojligheterna ska besta.
Cykelvagen far inte brytas av med en infart och gang- och cykeltrafikens sdakerhet ska
tryggas. Korsholmsvagens konsekvenser for trafiken ska beaktas for att rusningar och
storningar ska kunna undvikas. Plandandringen ska anpassas till omgivningen utan att
ge upphov till stérningar eller paverka trivseln negativt. Vi dnskar att dessa synpunkter
beaktas vid planeringen.

Planléiggningens bemétande:

Vid utarbetandet av planen beaktas de funktionella, stadsbildsmdssiga, trafikmdssiga
och miljiémdssiga aspekterna pd omradet och mdlet ér en god och trygg planlésning
som tillfredsstdller alla parter. Viktiga faktorer som pdverkar planlésningen dr ocksa
att utsikterna fér boende inom ndrliggande omrdden beaktas samt att eventuella
stérningar fran verksamheten inom planomrddet motverkas. Sdrskild uppmdrksamhet
vid planeringen av omrddet fésts ocksa vid att affdrskvarteret ska vara ldttillgéngligt
med cykel och till fots.

Vasa Vatten

Det finns inga vatten- eller avloppsledningar som forvaltas av Vasa Vatten inom
(kvarters-)omradet. De narmaste ledningarna l6per i korsningen av Korsholmsvagen
och Tammistostigen samt langs Taula-Mattis vag. Linjernas ledningsférmaga ar
begrdansad. Tomtindelningen ska utformas sa att vattentjansterna kan anlaggas pa ett
ekonomiskt fornuftigt satt. Vasa Vatten kan inte tillhandahalla sprinklervatten, utan
fastigheterna maste bygga cisterner med full volym for eventuellt slackningsvatten.
Vatten- och avloppsledningar anldggs i samband med gatuarbeten invid
Korsholmsvagen. Fastigheterna ska utrustas med fastighetsvisa pumpstationer for
avloppsvatten. Vasa Vatten motsatter sig inte utvecklandet av omradet.

Planldggningens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.
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Vasa Elektriska, fjarrvarme
Fastigheterna i Stenkilen kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Planlédggningens bemétande:
Antecknas fér kinnedom.

Telia Finland Oyj
Telia har infrastruktur inom detaljplaneomradet. | utlatandet konstateras att om
byggandet pa omradet orsakar flyttning av kablar, bor Telia kontaktas om dessa 12
minst veckor fore flyttningsbehovet under barmarkstid. | regel ar det bestallaren som
bekostar flyttningen. Mera detaljerade kartor och visningar kan fas av Johtotieto.

Planldggningens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

Suomen Erillisverkot Oy
Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet med
natoperatoérstjanster.

Planldggningens bemétande:

Antecknas for kdnnedom. Det begdirs inte ldngre ndgot utldtande av Erillisverkot i de
féljande skedena av planen.
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4.5 Redogorelse for detaljplaneutkastet

Omradet som ska planldggas omfattar 5,5 hektar (54 576 m?). | detaljplaneutkastet anvisas
foljande omradesreserveringar:

e Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet samt en
distributionsstation for flytande branslen far placeras (KM), areal 24 377 m? (2,4
ha), byggratt 9 500 m? vy

e Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY), areal 5 284 m? (0,5 ha), byggratt
2 000 m? vy

e Skyddsgronomraden (EV), areal 4 035 m? (0,4 ha)

e Gatuomraden, areal 20 880 m? (2,1 ha)

For omradesreserveringarna utfardas planbestammelser som styr genomfdrandet av
omradet mer i detalj.

Omradets lage i stadsstrukturen forutsatter en 6vergripande planering och genomférande
for att de aspekter som ror verksamheten, stadsbilden, trafiken och miljon ska kunna
samordnas pa ett optimalt satt.

Utgangspunkten for detaljplanedndringen ar principerna i den detaljplan som for narvarande
galler for omradet. Sarskild vikt fasts vid utformningen av de fasader som Gppnas upp mot
Korsholmsvagen samt vid att forebygga de buller- och synoldgenheter som orsakas av
verksamheten i affarskvarteret. Utover dessa beaktas i planlésningarna &ven
trafiksdakerheten och en valfungerande trafik.

KVARTERSOMRADE FOR AFFARSBYGGNADER DAR EN STOR DETALJHANDELSENHET OCH EN
DISTRIBUTIONSSTATION FOR FLYTANDE BRANSLEN FAR PLACERAS (KM)
Pa omradet far placeras utrymmeskravande specialhandel. P4 omradet tillats inte
dagligvaruhandel eller centruminriktad specialhandel.

Hojden pa de fasader som gransar till byggnadsytans grans mot Korsholmsvagen ska
vara minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rott tegel,
morkgratt eller svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervaxter anvandas.
Fasaderna ska i regel vara icke-glansande och ha varma fargtoner. Minst 20 procent av
huvudfasadens byggmaterial ska besta av glas.

Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstdaver och bakom dem kan dampad
bakgrundsbelysning anvdndas. Anvandning av ljusreklam ar forbjuden i riktning mot
Korsholmsvagen.

Till de delar som det inte placeras byggnader fast vid byggnadsytans grans mot
Korsholmsvagen ska det uppforas ett bullerhinder eller en bullerskdarm langs gransen.
Som material for staket eller fasaddelar far rott tegel, natursten eller traribbor
anvandas. Pa den sida av staket, skarmtak eller fasader som vetter mot gatan ska
hogvaxande klattervaxter planteras.
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Pa den sida som vetter mot Karlebyvagen ska som huvudsakligt fasadmaterial
morkgratt stal, perforerad plat eller motsvarande anvandas.

Pa fasaderna far reklam eller ljusreklam med neutrala fargtoner fastas. Reklam som
placeras ovanfor takskdgget far inte belysas i riktning mot Korsholmsvagen. Blinkande,
rorliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas.

Nar bygglov s6ks ska en oversiktsplan 6ver placeringen av reklam presenteras.

Servicefunktioner ska avgransas och tdckas mot gatorna med planteringar eller
konstruktioner som passar in i helheten.

KVARTERSOMRADE FOR VERKSAMHETSBYGGNADER (KTY)
Pa omradet far uppforas kontorsbyggnader, produktions- och lagerlokaler som inte
ger upphov till miljéstérningar samt bade privata och offentliga servicelokaler.
Utrymmeskravande specialhandel far utgéra hogst 45 procent av vaningsytan pa
tomten.

Hojden pa de fasader som gransar till byggnadsytans grans mot Korsholmsvagen ska
vara minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rott tegel,
morkgratt eller svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervaxter anvandas.
Fasaderna ska i regel vara icke-glansande och ha varma fargtoner. Minst 20 procent av
huvudfasadens byggmaterial ska besta av glas.

Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstdaver och bakom dem kan dampad
bakgrundsbelysning anvandas. Anvandning av ljusreklam ar forbjuden i riktning mot
Korsholmsvagen.

Till de delar som det inte placeras byggnader fast vid byggnadsytans grans mot
Korsholmsvagen ska det uppforas ett bullerhinder eller en bullerskdarm langs gransen.
Som material for staket eller fasaddelar far rott tegel, natursten eller traribbor
anvandas. Pa den sida av staket, skarmtak eller fasader som vetter mot gatan ska
hogvaxande klattervaxter planteras.

Nar bygglov s6ks ska en 6versiktsplan 6ver placeringen av reklam visas upp.

Servicefunktioner ska avgransas och tdckas mot gatorna med planteringar eller
konstruktioner som passar in i helheten.

Vid kvarterets vastra kant anvisas ett korservitut som mojliggdér en andra infart till

parkeringsomradet i kvarterets mitt. For korservitutet anvisas en kérramp som leder
ut till gatuomradet via en landning.

49 /81



Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i forslagsskedet — 20.1.2026

SKYDDSGRONOMRADEN (EV)

Skyddsgronomradena placeras vid planomradets yttre kanter, i norra delen for att
motverka stérningar fran Karlebyvagens trafikomrade och i soder for att skydda
bostadsbebyggelsen mot stoérningar fran trafiken pa Korsholmsvagen och
Mellanvagen. Inom skyddsgronomradet invid Karlebyvdgen anvisas en bestammelse i
den géllande detaljplanen enligt vilken det ska byggas ett bullerhinder pa omradet.
Beteckningen anger hindrets ungefarliga placering och det numeriska vardet +17.0
dess ungefarliga hojdlage. Bestammelsen forblir ofdrandrad dven i den dndring av
detaljplan som utarbetas just nu.

For skyddsgronomradena upprattas en skotselklassificering enligt vilken omradena ska
skotas.

GATUOMRADEN

Soder om den tradrad som ska planteras inom Korsholmsvagens gatuomrade har en
cykelvdg anlagts som en del av gang- och cykeltrafikens natverk. Till foljd av
plandndringen uppstar behov av att ocksa anldagga en gang- och cykelled vid
Korsholmsvagens norra kant. Det finns redan en led vid den bebyggda delen av
Stenkilen langre vasterut, men den behover forlangas Osterut anda fram till
Mellanvagens rondell. Det nya avsnittet betjanar gang- och cykeltrafiken till det
affairsomrade som nu ska planldaggas. Fran den befintliga cykelrutten vid
Korsholmsvagens sodra kant behover ett 6vergangsstalle anvisas vid Taula-Mattis vag
for att mojliggora passage till affarskvarteret.

| den gdllande planen anvisas bullerskydd vid sddra kanten av Korsholmsvagens
gatuomrade och samma bestammelse ingar dven i den aktuella plandandringen.

Mellanvdgens gatuomrade ar helt bebyggt och omfattar korfiler, en gang- och cykelled
samt en cirkulationsplats. For att trafiken ska kunna fungera smidigt och sakert ar det
inte mojligt att anldgga nagon tomtanslutning fran Mellanvagen till Stenkilens
kvartersomrade. Fran den gang- och cykelled som I6per langs gatuomradets vastra
kant behover en infart anlaggas for gang- och cykeltrafik till Stenkilens affarskvarter
vid ett stalle dar marknivan i kvarteret och pa gang- och cykelleden ar densamma
(+12.0).

Sa som det nu ar ligger kollektivtrafikens hallplatser relativt l[angt fran planomradet,
pa Stenhagavagen cirka 500 meter bort och pa Korsholmsvagen cirka 400 meter bort i
riktning mot Smedsby. Nar planomradet omvandlas till handelsomrade uppstar behov
av att anlagga en busshallplats i narheten av omradet, helst pa bada sidorna av
Mellanvagen.

KABLAR, TRANSFORMATORSTATIONER OCH ROR
Vasa Elnéats kabel ar nedgravd i marken inom kvartersomradet nara Taula-Mattis vag
och fortsatter i riktning mot Stenhaga. Innan planen genomfors maste kabeln flyttas
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till Korsholmsvagens respektive Mellanvagens gatuomrade. Om det senare
uppkommer behov av en transformatorstation inom omradet, har detta beaktats i de
allmanna planbestammelserna.

Ledningsférmagan for Vasa Vattens linjer ar begransad i narheten av omradet.
Rorsystemen kan inte tillhandahalla sprinklervatten, utan fastigheterna maste bygga
cisterner med full volym for eventuellt slackningsvatten. Darutover ska fastigheterna
utrustas med fastighetsvisa pumpstationer for avloppsvatten.

De ovriga kablarna och rorlinjerna inom planomradet |6per pa gatu- och
skyddsgronomraden och kraver inga atgarder med anledning av planen.

ALLMANT
| detaljplanen utfardas dven allmanna bestammelser som géller hela planomradet:

1. TILLAGGSBYGGANDE

Forutom den pa plankartan faststdllda byggnadsytan och byggratten kan det pa
omradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallsskydd,
byggnadskulisskonstruktioner och reservutgangstrappor, husteknisk utrustning samt i
mindre utstrackning andra konstruktioner for verksamheten och den tekniska
forsorjningen (sasom transformatorer). Vid placeringen av konstruktionerna ska
brandsakerheten och behovet av raddningsverksamhet beaktas och dessutom ska de
planeras som en 6vervagd del av byggnadens eller omradets helhetsutformning.

2. BESTAMMELSER OM DAGVATTEN

Uppkomsten av dagvatten ska forebyggas genom anvandning av belaggningsmaterial
som slapper igenom vatten och mangformig vaxtlighet i lager pa lager.

Dagvatten fran tomterna bor fordréjas inom tomt- eller kvartersomradena innan det
leds vidare till dagvattensystemet. Dagvattnet ska ledas till planteringar,
infiltrationsomraden samt till anlagda sankor. Ytvatten fran kvartersomradet ska ledas
till infiltrationsomradet i kvarterets mitt.

Volymen pa de fordroéjande konstruktionerna (underjordiska fordrdjningsschakt och -
behallare, filtrerings-, fordrojnings- och absorberingssiankor) ska vara minst
1 m3/100 m? ogenomslépplig yta.

Dagvatten fran tomternas gards- och parkeringsomraden ska ledas via olje- och
sandavskiljning eller filtrering till dagvattenavloppet. Grontak kan anvandas vid
dagvattenfordrojningen.

Den som inleder ett byggprojekt ska gora upp en plan for hanteringen av dagvattnet.
Dagvattnets kvalitet och mangd ska kontrolleras under byggtiden sa att
vattenmangden och -kvaliteten inte forsamras jamfort med omradets nuldge. |
bygglovet ska en plan for hantering av dagvatten under byggtiden inga.
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Oversvamningsstrak anvisas pa plankartan med pilar som visar riktningen mot det
infiltrationsomrade som har anlagts pa lagre niva i kvartersomradets mitt och darifran
vidare mot dagvattennatet pa Mellanvagens gatuomrade.

3. MARKBYGGNAD
Gardsomradena i kvarteret ska utformas sa att markens lutningar i handelse av en
oversvamning leder vattnet langs den rutt som anges pa plankartan.

Innan byggprojektet inleds/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura
sulfatjordar och behandling av dem utredas.

4. PARKERINGSOMRADEN

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar eller motsvarande
I6sningar. Det ska planteras minst ett trad per sex (6) parkeringsplatser.

Minst 70 procent av parkeringsplatserna ska beldggas med material som slapper
igenom vatten.

Vid utformningen av gardarna pa omradet ska hansyn tas till att omradet &r tryggt och
tillgangligt for gang- och cykeltrafik.
Cykelparkeringar ska anldaggas i narheten av ingangarna.

5. KRAV PA BIL- OCH CYKELPLATSER
Affars- och kontorslokaler 1 bp/50 m? vy samt 1 cp/50 m? vy
Produktions- och lagerlokaler 1 bp/200 m? vy samt 1 cp/200 m? vy

For tomterna inom omradet for denna detaljplan upprattas en separat tomtindelning
som godkadnns i samband med planprocessen.
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4.5.1 Utlatanden och asikter som inkommit under beredningsskedet

Det 24.10.2025 daterade utkastet till detaljplan med anknytande material har varit
framlagt 6-20.11.2025. Det lamnades in atta (8) utlatanden och tva (2) asikter om
planutkastet. De ursprungliga stallningstagandena ar arkiverade som en del av
detaljplanematerialet. Nedan foljer ett sammandrag av vart och ett av dem samt
Planldaggningens bemotanden med kursiv stil.

NTM-centralen

NTM-centralen har 18.2.2025 gett ett utldtande om programmet for deltagande och
bedoémning i anslutning till detaljplanen. NTM-centralen har i sitt utldtande
kommenterat bland annat trafikmiljon och naturskyddet. | anslutning till projektet
holls dven ett arbetsmote 22.8.2025. Under det presenterade Vasas Planldaggning den
kommersiella utredning som utarbetats for generalplanen samt en uppdatering av
den. Nu ger NTM-centralen féljande utlatande om detaljplaneutkastet:

Trafikmiljo

Trots terrangens former och en tydlig dagvattenplan bor de allmanna
planbestammelserna kompletteras med att dagvatten inte far ledas till landsvagens
sidodiken.

| malen faststalls att viktiga teman vid faststallandet av planlosningen ar trafiksdkerhet
och en valfungerande trafik. Som en allman observation uppmanar NTM-centralen att
Overvaga platserna for anslutningar pa nytt och samtidigt beakta i synnerhet
sakerheten och smidiga férbindelser for fotgangare och cyklister. Planutkastet styr till
att anlagga en anslutning pa Korsholmsvagen pa motsatta sidan av Taula Mattis vag,
vilket skulle skapa en fyrvagskorsning. En fyrvagskorsning ar ingen optimal 16sning pa
grund av det stora antalet konfliktpunkter. | planutkastet mdjliggérs dessutom en
andra korforbindelse alldeles intill den befintliga anslutningen i planomradets
sydvastra horn. Tva anslutningar nara varandra gor l6sningen ostrukturerad och
darmed olycksbendgen. Med den gang- och cykelled som eventuellt anldggs norr om
Korsholmsvagen skulle det vid den dubbla anslutningen uppsta en exceptionellt lang
forlangning av cykelvagen, vilket ocksa ar en riskfylld |6sning.

Naturskydd
Kompletteringen av naturutredningsrapporten i planen fanns inte langre som bilaga

till planutkastet, men NTM-centralen instimmer i beddmningen att omradets
naturtillstand har forandrats kraftigt och att de nuvarande naturvardena sannolikt ar
ringa. NTM-centralen preciserar sin kommentar om naturvarden infor forslagsskedet
nar naturutredningsrapporten ar fardig. NTM-centralen lyfter emellertid fram behovet
av en ekologisk korridor for flygekorrar, som bor beaktas vid omradesplaneringen.

Nar det géller ekologiska korridorer bor i forsta hand naturligt tradbestand gynnas i
stéllet for hoppstolpar. Det kan dock behovas konstgjorda stolpar for att stirka den
ekologiska korridoren, eftersom utvecklingen av ett tradbestand som ger tillrdcklig
flyghojd tar tid. | nuldget bildar vagen en cirka 45-50 meter bred 6ppning. Ddrmed
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behdvs det 20—30 meter hoga trad for tillracklig flyghojd. Den ekologiska korridoren
via de Ostra delarna av planomradet bor bevaras och forstarkas.

Omrddesanvandning

NTM-centralen konstaterar att man i detaljplanarbetet ska beakta
omradesreserveringarna i landskapsplanen 2050 och den uppdaterade kommersiella
utredningen.

For ett eventuellt utlatande i forslagsskedet ska man till NTM-centralen lamna in
handlingar och utredningar om hur detaljplaneprojektet framskrider. NTM-centralen
anser att det som den tidigare tagit upp har beaktats till 6vriga delar, och har inget
ovrigt att anmarka pa i detta skede.

Planldggningens bemétande:
Den allmédnna bestdmmelsen om dagvatten i detaljplanen har kompletterats med att
dagvatten inte far ledas till landsvégens sidodiken.

Placeringen av byggnadsytor Iings Korsholmsvédgen i kvarteret har justerats utifran
responsen i utkastskedet och de markgrundsundersékningar som gjordes i november.
Servicerampen i sydvdstra delen av detaljplaneomrddet har slopats och férbindelsen
fran anslutningen till affdrskvarterets parkeringsomrade Iéngre ner strukits. Den ldgre
serviceanslutningen betjénar i fortséttningen endast infarten pd hégre nivad (+13.0) och
féljer strukturen i den gdllande detaljplanen fér Stenkilen.

Med dndringen av byggnadsytorna skulle placeringen av den egentliga
tomtanslutningen pd omrddet utvérderas pa nytt, liksom ocksa marknivdns héjdldge i
kvartersomrddet. | planférslaget sdnktes markytan i kvarteret till niva +10.0 och fér
omrddet anvisas som kérservitut endast en bredare infart mitt emellan Mellanvigens
cirkulationsplats och anslutningen till Taula Mattis vdg. Utryckningstrafik till omrddet
anvisas via den anslutning fér gdng och cykling som ska anléggas fran gang- och
cykelleden paG Mellanvigen. PG samma plats vid gatan planeras en ny busshdllplats,
vars beldggning ocksd underldttar utryckningstrafiken till kvarteret.

Inom planomrddet konstaterades ingen miljé som ldmpar sig som plats ddr flygekorren
férékar sig och rastar och inte heller ndgra ekologiska korridorer fér flygekorrar.
Eventuella férbindelser utanfér omrddet kan inte pdverkas genom denna detaljplan.

Omradesreserveringarna i landskapsplanen (A, km2, kk-1) och mdlen fér styrningen av
handel beaktas i plandndringen. Behovet av kommersiella kvadratmeter forklaras i
bemdétandet av Osterbottens forbunds utldtande samt i kapitel 3.2.4 Placering av
kommersiella kvadrat i Vasa, sidorna 34—40 i beskrivningen.
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Osterbottens férbund

Osterbottens forbund tackar for méjligheten att ge ett utldtande om planutkastet och
vill i detta skede framfora foéljande:

Osterbottens férbund har tidigare lamnat ett utldtande om programmet for
deltagande och bedémning dar det konstaterades att landskapsplanen styr
placeringen av omradesmadssigt viktiga stora detaljhandelsenheter eller
koncentrationer utanfér omradet for centrumfunktioner. Dartill konstaterades att
landskapsplanen inte mojliggdr ndgon utvidgning av handeln i Stenhaga, eftersom de
uppgivna vaningsytorna redan har reserverats i de gallande detaljplanerna.

| detaljplanebeskrivningen redogérs bra fér badde Osterbottens landskapsplan 2050
och stadens motiveringar till att avvika fran malen fér handel i landskapsplanen.
Osterbottens férbund anser det positivt att det i samband med arbetet med Vasas
generalplan 2040 har utarbetats en kommersiell utredning for att underséka stadens
behov av att omorganisera handelsvolymer. Aven om motiveringarna &r tydliga och
ger en god helhetsbild av behovet av att omorganisera handelsvolymerna, ar utkastet
till detaljplan inte forenligt med malen i landskapsplanen och styrningen av handeln i
Stenhaga. Osterbottens férbund har inget ytterligare att yttra betriffande utkastet till
andring av Stenkilens detaljplan.

Planléiggningens bemétande:

Som mdl fér landskapet Osterbotten ndmns stridvan att vara en ledande region fér
héllbar utveckling ddr en god livsmiljé har tryggats, invdnarna stdr i fokus och
ndringslivet blomstrar.

Som mdl som satts upp for handeln i Osterbottens landskapsplan ndmns strévan att i
férsta hand styra stora handelsenheter till centrum och tdtorter fér att servicen ska
vara tillgdnglig och trafiksystemet hdllbart. Dessutom dr strdvan att undvika en
decentralisering som férsvagar samhdillsstrukturen. Mdlet dr att trygga en mdangsidig
service i hela landskapet och sdkerstdlla att den dr tillgdnglig med kollektivtrafik.
Strdvan med att styra handelns placering ér att stédja klimatmdlen och minska
utsldppen fran trafiken.

Ndgra av de viktigaste mdlen i den kommersiella plan som utarbetats fér Vasa som en
del av generalplanearbetet dr att bevara centrumets livskraft och sékerstdlla ett
tdckande och tillgdngligt servicendt med beaktande av den évriga samhdillsstrukturen.
| planen beaktas den gréna omstdllningen och Vasas mal att vara klimatneutralt fére
2030. | den kommersiella planen bevaras den totala handelsvolymen i Vasaregionen i
enlighet med landskapsplanen. Dessutom minskar vdningsytan fér handel utanfér
centrum med cirka 20 00—30 000 m? vy jimfért med landskapsplanen. Placeringen av
handeln pd olika hdall i staden har pdverkats av arbetsplats- och
befolkningsutvecklingen samt av bostddernas ldge.
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Mdngden kommersiell service i Stenhaga (inkl. Stenkilen) har i planen dimensionerats
sd att den beaktar den totala omfattningen inom Vasas omrade enligt styrningen av
handeln i landskapsplanen samt de mdl som anknyter till detta.

Situationen fér kommersiella kvadratmeter redogérs ndrmare i kapitel 3.2.4. Placering
av kommersiella kvadratmeter i Vasa, sidorna 34—40.

Trafikledsverket
Trafikledsverket har inget att yttra sig om angaende planen. | fraga om landsvagar ger
den behoriga NTM-centralen utlatande.

Planldggningens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

Korsholms kommun
| utldtandet konstateras att den tid som reserverats for att [amna utlatande infaller
mellan ndmndens moten. Darfor ges Korsholms kommuns utlatande om planutkastet
som tjansteinnehavarbeslut.
| utlatandet tas upp foljande:

Det utlatande som Korsholms kommun tidigare har lamnat har beaktats delvis genom
att i beskrivningen av planeringsomradet inkludera delgeneralplanerna for bade
Smedsby och Bodle. De detaljplaner pa Korsholms sida som gransar till det aktuella
detaljplaneomradet namns inte i planeringsdokumenten.

Planeringsomradet ligger mellan centrumen i Vasa stad och Korsholms kommun.
Stenkilen utgor ett viktigt 6vergangsomrade mellan olika byggnadstyper och former
av markanvandning, fran Stenhaga handelsomrade i Vasa till Korsholms centrum i
Smedsby och vidare till de jordbruks- och skogsbruksdominerade omradena pa
Korsholms sida.

Korsholms mal att utveckla Smedsby centrum till en mera tdtbebyggd och urban
helhet har beaktats genom att sidkerstalla att Stenkilens omrade planeras som en
visuellt och funktionellt hogklassig forbindelse mellan tva centrumomraden. Pa sa satt
stoder planen en harmonisk stadsstruktur 6ver kommungransen.

Enligt beskrivningen av planeringsomradet ska det begéaras ett utlatande av Korsholms
kommun i alla skeden av planlaggningsprocessen.

Planldggningens bemétande:

Andringen av planen fér Stenkilens justeringsomrdde grdnsar till Korsholms kommuns
detaljplan 34, ddr det anvisas omrade fér ndrrekreation (VL), samt till plan 220, ddr
Korsholmsvigens gatuomrdde anvisas. Punkt 3.2.  Planeringssituation i
planbeskrivningen har kompletterats med information om de ndmnda detaljplanerna.
Ovriga frégor som har tagits upp antecknas fér kéinnedom.
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Vasa Elndt
Elnatet foreslar en reservering for transformator pa tva platser vid Mellanvagen, i
sydostra delen av kvarteret och vid kanten av EV-omradet langre ut i norr.

Planliiggningens bemétande:
Plankartan har kompletterats med byggnadsytor fér transformatorer.

Vasa Vatten

Det finns inga vatten- eller avloppsledningar som forvaltas av Vasa Vatten inom
kvartersomradet. De narmaste ledningarna l6per i korsningen av Korsholmsvagen och
Tammistostigen samt langs Taula-Mattis vag. Linjernas ledningsférmaga ar begransad.
Tomtindelningen ska bildas sa att vattentjansterna kan anldggas pa ett ekonomiskt
fornuftigt satt. For Vasa Vatten skulle den basta I6sningen vara en stor tomt. Om det i
stillet blir flera tomter, ska det finnas en forbindelse fran tomterna till
Korsholmsvagen sa att vattentjansterna kan ordnas. Om detta inte ar maijligt, ska det
pa de tomter som saknar forbindelse till Korsholmsvagen reserveras ett 10 meter brett
servitutsomrade for vattentjanster.

Vasa Vatten kan inte tillhandahalla sprinklervatten, utan fastigheterna maste bygga
cisterner med full volym for eventuellt slackningsvatten.

Vatten- och avloppsledningar anldaggs i samband med gatuarbeten invid
Korsholmsvagen. Fastigheterna ska utrustas med fastighetsvisa pumpstationer for
avloppsvatten.

Vasa Vatten motsatter sig inte utvecklandet av omradet.

Planléiggningens bemétande:

Fér att ordna vattentjénster i omrdadet har ett vatten- och ledningsservitut lagts till.
Det strdcker sig fran Korsholmsvdigen till den Iéngre bak belégna afférstomten Idngs
den del av kérservitutet som fungerar som tomtanslutning. De évriga fragorna
antecknas for kdnnedom.

Telia Finland Oyj
Telia har infrastruktur i detaljplaneomradet. | utldtandet konstateras att om byggandet
pa omradet orsakar flyttning av kablar, bor Telia kontaktas om dessa 12 minst veckor
fore flyttningsbehovet under barmarkstid. | regel ar det bestédllaren som bekostar
flyttningen. Mera detaljerade kartor och visningar kan fas av Johtotieto.

Planldggningens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Suomen Erillisverkot Oy

Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet med
natoperatorstjanster.
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Planliiggningens bemétande:
Antecknas for kéinnedom. Det begdirs inte ldngre ndgot utldtande av Erillisverkot i de
féljande skedena av planen.

Invanare pa Seunalastigen och Seunalavigen

e Detaljplaneutkastet har vackt oro i vart grannskap, eftersom omradets
huvudanslutning anvisas vid anslutningen till Taula-Mattis vag i utkastet. Redan i
nuldget ar det ibland svart att svanga vanster till Korsholmsvagen fran Taula-Mattis
vag under rusningstid. | takt med att trafikmangderna okar och antalet riktningar
att vaja for blir fler, kan vantetiderna for vanstersvangande trafik bli langa under
rusningstid. Eftersom endast trafik till och fran bostadsomradet anvander Taula-
Mattis vag, uppstar det inte nédvandigtvis langa kéer, men om vantetiderna blir
langa, tar forare lattare risker och haller for korta avstand vid anslutningen, vilket
paverkar trafiksakerheten. Anslutningen fran Taula-Mattis vag till Korsholmsvagen
forsvaras av stopmarket, den svagt sluttande backen (som ar hal vintertid) och for
hoga hastigheter pa Korsholmsvagen. En storre del av trafiken pa Taula-Mattis vag
svanger vanster, en mindre del hoger mot Smedsby. Vi féreslar att
huvudanslutningen till Stenkilens omrade placeras forskjutet i férhallande till
anslutningen till Taula-Mattis vag.

e Dessutom bor det 6vervagas hur fordonstrafikens hastigheter pa Korsholmsvagen
kan dampas.

e Det bor utredas vilka alternativ som finns for att forbattra trafikflodet och
sakerheten pa Korsholmsvagen i framtiden, om planomradet medfér betydligt mer
trafik dn beraknat (17 besdkare/dygn/100 m? vy).

e Vidare bor man Overviaga att minska byggratten for utrymmeskravande
specialhandel och i stillet 6ka byggratten for lokaler for att en alltfor stor
trafikokning ska kunna undvikas.

o | detaljplanebeskrivningen namndes behovet av att utveckla kollektivtrafiken i
omradet och foéreslogs som l6sning busshallplatser pa Mellanvagen. Vi foreslar i
stallet att en ny rutt 6ppnas langs Korsholmsvagen, dar busshallplatser redan finns.
Denna rutt skulle ocksa betjana invanare i Impivaaraomradet, som idag saknar

hallplats i néarheten. Hallplatserna pa Mellanvagen (Korsholmsvagen—
Stenhagavagen) skulle inte lampa sig for sma skolelever pa grund av den livliga
trafiken.

Planldggningens bemétande:

Tomtanslutningen  till  affdrskvarteret  flyttades  ndrmare  Mellanvigens
cirkulationsplats och, i enlighet med det som féreslogs i utlatandet, Iéingre bort fran
Taula-Mattis vdg dér den tidigare var skisserad. Efter andringen anvisas det endast en
bredare infart till affarskvarteret samt en mindre infart till en gard i omedelbar nérhet
av den del (Kempower) som redan tidigare har bebyggts.

Kérhastigheterna pd Korsholmsvédgen ddmpas av hastighetsbegrénsningen och
farthindret men ocksa av det nya anslutningsomrddet i kvarteret som planléggs.

60/ 81



Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i forslagsskedet — 20.1.2026

Korsholmsvégens gatuomrdde dr den gamla infartsleden till staden frén Karleby och
ddrfér sa brett och har karaktédren av en riksvdg. Det finns olika mdéjligheter att
kontrollera trafiken om det senare behévs.

I kalkylerna éver framtida trafikmdngder har anvdénts siffror som baserar sig pa att
hela kvarteret anvinds som en stor detaljhandelsenhet (KM). Detta ger ndgot stérre
trafikmdngder i kalkylerna jimfért med den verkliga situationen. | planutkastskedet
anvisades en del av kvarteret fér byggande av afférslokaler (KTY), medan planférslaget
i ndsta skede av planprocessen avser att en del av omrddet anvinds fér
produktionslokaler eller lager (40 procent av byggrdtten i kvartersomrdadet KL fér
affdrsbyggnader). Ddrmed finns det i verkligheten ett visst utrymme i férhallande till
de trafikméngder som kalkylerna visar.

Tanken om att utveckla kollektivtrafiken har vidarebefordrats till den aktér som
ansvarar fér planeringen av bussrutterna. Enligt planerna ska det Idggas till
busshdllplatser pa Mellanvdgens gatuavsnitt inom detaljplaneomrddet.

Affarsverksamhetskonsult

e Det bor anvisas en direkt anslutning fran Karlebyvagen till omradet, pa ungefar
samma satt som till Halpa-Halli. D3 minskar anslutningstrafiken fran
Korsholmsvagen och cirkulationsplatserna avsevart. Anslutningen antingen mellan
Motonet och Prestige Car Center eller runt Motonet fran Mellanvédgens sida fore
cykelvagen.

e Det bor placeras en reklampylon ocksa for affarerna langs Korsholmsvagen pa en
synlig plats vid Karlebyvagen.

e Parkering i anslutning till kdpcenter bor alltid ske vinkelrdatt mot affarerna, inte i
langdriktningen sa som det nu féreslas pa bilderna.

Planléiggningens bemétande:

Det beviljas inga anslutningar till kvartersomraden fran stamndtet for
rikstrafiken/riksvéigen (platsen i exemplet dr ett gatuomrdde som dgs av staden).
Trafikméngden pG Mellanvégen dr ocksa fér stor fér en tomtanslutning.

Planen har kompletterats med en byggnadsyta fér en gemensam reklampylon fér
affdrskvarteret inom det stadségda EV-omradet.

Avgriinsningen av det omrdde som i planen anvisas fér parkering dr riktgivande och
aktéren kan genomféra parkeringen pa énskat sdtt.
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4.5.2 Overvigande efter utkastskedet

Planeringen av omradet har fortsatt efter att planutkastet har framlagts och skickats
ut pa remiss. Vid 6vergangen till forslagsskedet har planbeskrivningen kompletterats
pa flera punkter och flera andringar har gjorts i plankartan. Fore detta gjordes en ny
modellering for att undersoka hur en annorlunda planlésning skulle kunna fungera.

Man kom fram till att sénka den i planutkastet skisserade hdjden pa markytan fran
nivad +12.0, som baserade sig pa infartens placering, till niva +10.0 som ar battre med
tanke p& massbalansen och miljén. Andringen férutsatte dven en omvirdering av
tomtanslutningens placering for att undvika en situation dar hojdskillnaden mellan
marknivan pa omradet och gatuomradet blir alltfor stor. Till foljd av detta flyttas
infarten till tomten, som anvisas som korservitut, narmare Mellanvagens
cirkulationsplats och langre bort fran det tidigare skisserade laget vid Taula-Mattis vag.
Andringen stdéds ocksa av den &sikt som invanare i grannskapet har framfért och dar
de onskar en forskjuten placering av gatuanslutningar. Plankartan har kompletterats
med en beteckning om utryckningstrafik i affarskvarteret samtidigt som placeringen
av den planerade anslutningen for fotgangare och cyklister fran Mellanvagen har
anvisats i planen. Langs det avsnitt av kdrservitutet som fungerar som tomtanslutning
har ett vatten- och avloppsservitut lagts till. Det leder till affairstomten som ligger
langre in fran Korsholmsvagen.

Den aktor som kommer att verka pa omradet har ocksa gjort en markutredning, utifran
vilken dven placeringen av byggnader har granskats pa nytt.

Utifran grundundersokningen &r det fornuftigt att byggnadsmassorna pa 4 000 m?
respektive 2 000 m? langs Korsholmsvagen byter plats, eftersom det sydostra hornet
av kvarteret ar det mest utmanande med tanke pa grundlaggningsforhallandena.

| och med de namnda andringarna har dven mangden byggande beddmts pa nytt. Den
totala byggratten pa 5 500 m? vaningsyta pa KM-tomten (stor detaljhandelsenhet) i
narheten av Karlebyvagen har delats upp pa ett nytt satt genom att det, i enlighet med
aktorens dnskemal, anvisats 5 400 m? vy for en huvudbyggnad och 100 m? vy fér en
tvatthall. Anvandningsandamalet fér den minsta KTY-tomten med en byggratt pa
2 000 m? vy har dndrats till kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) dar 40 procent av
byggratten anvisas for produktions- eller lagerlokaler.

| planutkastet foreslogs en bestammelse som tillater placering av en
distributionsstation for flytande branslen inom omradet. P4 grund av forandringar i
efterfragan inom branschen konstaterades denna mojlighet vara onédig och
bestammelsen slopades.

Som en ny observation i naturkartlaggningen, som blev klar i november, patraffades
1-2 lekande individer av dkergroda i ett dike pa omradet.
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Eftersom diket inom utredningsomradet inte utgor en for akergrodan typisk livsmiljo,
beddms det utifran en enskild observation inte uppfylla definitionen av plats dar
akergrodan forokar sig och rastar enligt 78 § i naturvardslagen. Diket i fraga upphor
inom utredningsomradet och anses darfor inte heller vara av betydelse med tanke pa
artens ekologiska korridorer.

Utifran den erhallna responsen och justeringarna har foljande mindre tekniska

andringar gjorts:

e Den allmanna bestammelsen om dagvatten har kompletterats med en
bestammelse om att dagvatten inte far ledas till sidodiken langs landsvagar.

e Vaningstalet for byggnadsytan pa tomten narmare Karlebyvagen har hojts till tva i
enlighet med de 6vriga byggnadsytorna pa omradet.

e Bestimmelsen om fasaderna langs Korsholmsvagen har kompletterats med att
fasaderna ska utformas sa att de absorberar eller diffuserar ljud.

e | planen har lagts till en byggnadsyta for hogst tva transformatorer pa 20 m? vy
var, pa EV-omradena i narheten av Mellanvagen.

e | kvartersomradets norddstra hoérn har ett servitut for ett 6ppet dike lagts till for
hantering av dagvatten fran EV-omradet.

e EV-omradet langre sbderut har utvidgats med 113 m? for att uppfylla
avstandskraven for transformatorreserveringen.

e | den vastra spetsen av skyddsgronomradet (EV) langs Karlebyvagen har en
gemensam byggnadsyta lagts till for tomterna inom planomradet for ett
reklamtorn som far vara hégst 30 meter hogt.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om de detaljplaner som
gransar till kommungransen pa Korsholms sida.
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
5.1 Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar
5.1.1 Dimensionering och service

Dimensionering

Arealen for det omrade som ska planlaggas har forblivit densamma under processen

och uppgar till 5,5 hektar (54 576 m?).

| detaljplanen anvisas féljande omradesreserveringar:

e Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras
(KM), areal 24 661 m? (2,4 ha), byggratt 9 500 m? vy

e Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL), areal 5 000 m? (0,5 ha), byggratt 2 000
m? vy

e Skyddsgronomraden (EV), areal 4 148 m? (0,4 ha), byggratt 40 m? vy

e Gatuomraden, areal 20 767 m? (2,1 ha)

Under planprocessen gors det daven upp en bindande tomtindelning genom vilken tre
tomter bildas i kvarteret. Deras storlekar dr 14 493 m?, 10 168 m? och 5 000 m?2. Nar
planen utarbetas finns det redan ett inganget intentionsavtal mellan staden och
Broman Yhtiot Oy (Motonet) om den stérsta tomten som bildas langs Karlebyvagen.

| samband med detaljplanedndringen utfardas planbestammelser for
omradesreserveringarna. Dessa styr genomforandet av omradet mer i detalj, bland
annat genom bestammelser om fasader. Omradets ldge i stadsstrukturen forutsatter
overgripande planering och genomfdrande for att aspekter som galler verksamheten,
stadsbilden, trafiken och miljén ska kunna samordnas. Sarskild vikt fasts vid
utformningen av fasaderna mot Korsholmsvagen samt vid foérebyggandet av
bullerolagenheter och faktorer som foérsamrar sikten, vilka kan orsakas av
verksamheten i affarskvarteret. Centrala aspekter som paverkat planen ar dessutom
trafiksakerhet och en valfungerande trafik.

| planandringen har man kommit fram till en kompromissldsning avseende mangden
byggande, parkering, antalet tomtanslutningar och deras placering, kostnader for
genomforandet och den omgivande markanvandningen for att uppna de mal som satts
upp for planen. Markytans hojd pa omradet har sankts med en meter jamfort med den
gallande planen, till +10.0, som en |6sning som &r battre med tanke pa massbalansen
och miljon.

Byggratten inom kvartersomradet minskar med fem hundra kvadratmeter vaningsyta
jamfort med den gillande detaljplanen och uppgar till totalt 11 500 m?vy.
Anvandningsandamalet andras fran kvartersomrade for affarsbyggnader till
kommersiellt bruk. Vad géller anvandningsandamalet ligger den minsta byggnadsytan
pa 2000 m?vy inom ett kvartersomrade for affarsbyggnader dar 40 procent av
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byggratten ska utgodras av produktions- eller lagerlokaler. For resten av omradet
anvisas beteckningen stor detaljhandelsenhet (KM).

Bilplatskalkyl

| den 3D-modell som presenterats som illustrationsmaterial for planen anvisas féljande
bilplatser (bp):

e Byggnadsytan pa 5 500 m? vy totalt 135 bp (kravet i planen 1 bp/50 m?2 vy = 110 bp)
e Byggnadsytan pa 4 000 m? vy totalt 99 bp (kravet i planen 1 bp/50 m? vy = 80 bp)

e Byggnadsytan pa 2 000 m? vy totalt 28 bp (kravet i planen 1 bp/50 m? vy = 40 bp)
Totalt 262 bp (kravet i planen 1 bp/50 m? vy = 230 bp)

| de kommersiella byggnaderna finns i verkligheten uppskattningsvis 500—-1 000 m? vy

lagerutrymmen. Med andra ord &r kravet pa bilplatser i planen med beaktande av

lagerutrymmen (mindre an det praktiska behovet):

e Byggnadsytan pa 5 500 m? vy, varav cirka 4 500 m? vy affars- och kontorslokaler, dvs. 90
bp och 1 000 m? vy lagerutrymmen, det vill sidga 5 bp (1 bp/200 m?2 vy). Totalt 95 bp.

e Byggnadsytan pa 4 000 m? vy, varav 3 500 m? vy afférs- och kontorslokaler, det vill séga
70 bp, och 500 m? vy lagerutrymmen, det vill sdga 2,5 bp (1 bp/200 m? vy). Totalt 72,5
bp.

e Byggnadsytan pa 2 000 m? vy, varav 1 150 m? vy afférs- och kontorslokaler, det vill siga
23 bp, och cirka 800 m? vy lagerutrymmen, det vill siga 4 bp (1 bp/200 m? vy). Totalt 27
bp.

Totalt cirka 195 bp (194,5)

Det kalkylmassiga behovet av bilplatser som planen férutsatter inom hela planomradet ar
230 st., och med beaktande av lagerutrymmen cirka 195 st. | planens illustrationsmaterial
anges 262 bp.

Service

Pa omradet kan placeras manga olika typer av handel och service, endast
centruminriktad specialhandel och dagligvaruhandel fébjuds.

Omradet forvantas intressera aktérer inom utrymmeskravande handel, sdasom
hemteknik, jarnhandel, mobel- och indredningshandel samt aktérer inom
bilbranschen, exempelvis handel med biltillbehoér, reparationsverkstader, biltvatt och
besiktning. Aven lunchrestauranger och hamburgerbarer, gym, lager- och hamtbutiker
samt annan motsvarande verksamhet ar maojliga inom omradet.

5.1.2 Kvartersomrdden
KM - KVARTERSOMRADE FOR AFFARSBYGGNADER DAR EN STOR
DETALIHANDELSENHET FAR PLACERAS
Pa omradet far placeras utrymmeskravande specialhandel. P4 omradet tillats inte

dagligvaruhandel eller centruminriktad specialhandel.

Hojden pa de fasader som gransar till byggnadsytans grans mot Korsholmsvagen ska
vara minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rott tegel,
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morkgratt eller svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervaxter anvandas.
Fasaderna ska i regel vara icke-glansande och ha varma fargtoner. Minst 20 procent av
huvudfasadens byggmaterial ska besta av glas. Till 6vriga delar ska fasaderna pa
byggnader som vetter mot Korsholmsvagen utformas sa att de absorberar eller
diffuserar ljud.

Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstdaver och bakom dem kan dampad
bakgrundsbelysning anvandas. Anvandning av ljusreklam ar forbjuden i riktning mot
Korsholmsvagen.

Till de delar som det inte placeras byggnader fast vid byggnadsytans grans mot
Korsholmsvagen ska det uppforas ett bullerhinder eller en bullerskdarm langs gransen.
Som material for staket eller fasaddelar far rott tegel, natursten eller traribbor
anvandas. Pa den sida av staket, skarmtak eller fasader som vetter mot gatan ska
hogvaxande klattervaxter planteras.

Pa den sida som vetter mot Karlebyviagen ska som huvudsakligt fasadmaterial
morkgratt stal, perforerad plat eller motsvarande anvéandas. Pa fasaderna far reklam
eller ljusreklam med neutrala fargtoner fastas. Reklam som placeras ovanfor
takskagget far inte belysas i riktning mot Korsholmsvagen. Blinkande, rorliga eller
uppatriktade ljus far inte anvandas. For det gemensamma reklamtornet for tomterna
inom planomradet anvisas plats inom EV-omradet langs Karlebyvagen.

Nar bygglov séks ska en 6versiktsplan éver placeringen av reklam visas upp.
Servicefunktioner ska avgransas och tackas mot gatorna med planteringar eller
konstruktioner som passar in i helheten.

KL — KVARTERSOMRADE FOR AFFARSBYGGNADER

Pa omradet far placeras utrymmeskravande specialhandel. P4 omradet tillats inte
dagligvaruhandel eller centruminriktad specialhandel.

Av vaningsytan pa tomten ska 40 procent utgoras av produktions- eller lagerlokaler.

Hojden pa de fasader som gransar till byggnadsytans grans mot Korsholmsvagen ska
vara minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rott tegel,
morkgratt eller svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervaxter anvandas.
Fasaderna ska i regel vara icke-glansande och ha varma fargtoner. Minst 20 procent av
huvudfasadens byggmaterial ska bestd av glas. Till 6vriga delar ska fasaderna pa
byggnader som vetter mot Korsholmsvagen utformas sa att de absorberar eller
diffuserar ljud.

Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstdaver och bakom dem kan dampad
bakgrundsbelysning anvdndas. Anvandning av ljusreklam ar forbjuden i riktning mot
Korsholmsvagen.

For det gemensamma reklamtornet for tomterna inom planomradet anvisas plats
inom EV-omradet langs Karlebyvagen.
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Till de delar som det inte placeras byggnader fast vid byggnadsytans grans mot
Korsholmsvagen ska det uppforas ett bullerhinder eller en bullerskarm langs gransen.
Som material for staket eller fasaddelar far rott tegel, natursten eller traribbor
anvandas. Pa den sida av staket, skarmtak eller fasader som vetter mot gatan ska
hogvaxande klattervaxter planteras.

Nar bygglov s6ks ska en dversiktsplan 6ver placeringen av reklam visas upp.
Servicefunktioner ska avgransas och tdckas mot gatorna med planteringar eller
konstruktioner som passar in i helheten.

5.1.3 Ovriga omraden

EV — SKYDDSGRONOMRADEN

Skyddsgronomradena placeras vid planomradets yttre kanter, i norra delen for att
motverka storningar fran Karlebyvagens trafikomrade och i soder for att skydda
bostadsbebyggelsen mot stérningar fran trafiken pa Korsholmsvagen och
Mellanvagen. Inom skyddsgronomradet invid Karlebyvdgen anvisas en bestammelse i
den géllande detaljplanen enligt vilken det ska byggas ett bullerhinder pa omradet.
Beteckningen anger hindrets ungefarliga placering och det numeriska vardet +17.0
dess ungefarliga hojdlage. Bestammelsen forblir ofdrandrad dven i den dndring av
detaljplan som utarbetas just nu.

Det gemensamma reklamtornet for tomterna inom planomradet placeras inom
skyddsgronomradet langs Karlebyvdagen, pa en byggnadsyta som anvisats for
andamalet i fraga (mt). Omradet dgs av Vasa stad och det ska ingas ett separat avtal
om anvandning av omradet med staden. Reklamtornet far vara hogst 30 meter hogt.

For skyddsgronomradena upprattas en skotselklassificering enligt vilken omradena ska
skotas.

GATUOMRADEN

Det anvisas en tomtanslutning pa niva +10.0 for fordonstrafik fran Korsholmsvagen till
det affarskvarter som ska planlaggas, ungefar mitt emellan Taula-Mattis vag och
cirkulationsplatsen. Darutover ar det mojligt att anvanda en andra infart till garden pa
hogre niva +13.0 i narheten av infarten till den intilliggande tomten som redan &r
bebyggd, men inte att ordna en korforbindelse till det 6vriga affarskvarteret.

Soder om den tradrad som ska planteras inom Korsholmsvagens gatuomrade har en
cykelvdg mellan kommuncentrumen anlagts som en del av gang- och cykeltrafikens
natverk. Till foljd av plandandringen uppstar behov att utifran affarskvarterets behov
beddma behovet av en gang- och cykelvag ocksa langs Korsholmsvagens norra kant.
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| den gdllande planen anvisas bullerskydd vid sédra kanten av Korsholmsvagens
gatuomrade och samma bestammelse ingar dven i den aktuella plandandringen.

Utanfor planomradet nara Impivaaravagen finns kollektivtrafikens hallplatser pa bada
sidorna om Korsholmsvagen. Det finns inga hallplatser narmare cirkulationsplatsen
och det affarskvarter som ska planlaggas, men for narvarande trafikerar inte heller
nagon busslinje detta gatuavsnitt.

Mellanvagens gatuomrade ar helt bebyggt och omfattar korfiler, en gang- och cykelled
samt en cirkulationsplats. For att trafiken ska kunna flyta smidigt och sakert ar det inte
moijligt att anldagga nagon tomtanslutning for fordonstrafik fran Mellanvagen till
Stenkilens kvartersomrade. Fran den gang- och cykelled som l6per langs vastra kanten
av Mellanvagens gatuomrade behdver en anslutning anldggas for gang- och cykeltrafik
till Stenkilens affarskvarter pa en plats dar marknivan i kvarteret och pa leden
mojliggor det.

Sa som det nu ar ligger kollektivtrafikens hallplatser relativt langt fran planomradet,
pa Stenhagavagen cirka 500 meter bort och pa Korsholmsvagen cirka 400 meter bort i
riktning mot Smedsby. Nar planomradet omvandlas till handelsomrade uppstar behov
av att anlagga busshallplatser i narheten av omradet pa Mellanvégen.

TRANSFORMATORER, KABLAR OCH ROR

Reserveringar for transformatorer anvisas pa tva platser inom planomradet, i ndrheten
av Mellanvagen, vid den kant av det EV-omrade som ligger langre soderut som ar
narmast affarskvarteret och i spetsen av det nordligare EV-omradet nara
cirkulationsplatsen vid 6vergangsbron éver Karlebyvagen. Om det senare uppkommer
behov av ytterligare transformatorstationer inom omradet, har detta beaktats i de
allmanna planbestammelserna.

Vasa Elnats kabel ar nedgravd i marken inom kvartersomradet nara Taula-Mattis vag
och fortsatter i riktning mot Stenhaga. Innan planen genomférs maste kabeln flyttas
till Korsholmsvagens respektive Mellanvdagens gatuomrade.

Ledningsférmagan for Vasa Vattens linjer ar begransad i narheten av omradet.
Rorsystemen kan inte tillhandahalla sprinklervatten, utan fastigheterna maste bygga
cisterner med full volym for eventuellt slackningsvatten. Darutover ska fastigheterna
utrustas med fastighetsvisa pumpstationer for avloppsvatten.

De ovriga kablarna och rorlinjerna inom planomradet |6per pa gatu- och
skyddsgronomraden och kraver inga atgarder med anledning av planen.
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| detaljplanen utfardas dven allmanna bestammelser som galler hela planomradet:

1. TILLAGGSBYGGANDE

Forutom den pa plankartan faststdllda byggnadsytan och byggratten kan det pa
omradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallsskydd,
byggnadskulisskonstruktioner och reservutgangstrappor, husteknisk utrustning samt i
mindre utstrackning andra konstruktioner for verksamheten och den tekniska
forsorjningen (sasom transformatorer). Vid placeringen av konstruktionerna ska
brandsakerheten och behovet av raddningsverksamhet beaktas och dessutom ska de
planeras som en 6vervagd del av byggnadens eller omradets helhetsutformning.

2. BESTAMMELSER OM DAGVATTEN

Uppkomsten av dagvatten ska forebyggas genom anvandning av beldggningsmaterial
som slapper igenom vatten och mangformig vaxtlighet i lager pa lager.

Dagvatten fran tomterna bor férdrojas inom tomt- eller kvartersomradena innan det
leds vidare till dagvattensystemet. Dagvattnet ska ledas till planteringar,
infiltrationsomraden samt till anlagda sankor. Ytvatten fran kvartersomradet ska ledas
till infiltrationsomradet i kvarterets mitt.

Volymen pa de férdréjande konstruktionerna (underjordiska fordrojningsschakt och -
behallare, filtrerings-, fordrojnings- och absorberingssdankor) ska vara minst 1 m3/100
m? ogenomslapplig yta.

Dagvatten fran tomternas gards- och parkeringsomraden ska ledas via olje- och
sandavskiljning eller filtrering till dagvattenavloppet. Gréntak kan anvandas vid
dagvattenfordrojningen. Dagvatten far inte ledas till sidodiken langs landsvagar.

Den som inleder ett byggprojekt ska gora upp en plan fér hanteringen av dagvattnet.
Dagvattnets kvalitet och mangd ska kontrolleras under byggtiden sa att
vattenmangden och -kvaliteten inte forsdmras jamfort med omradets nulage. |
bygglovet ska en plan fér hantering av dagvatten under byggtiden inga.

Oversvimningsstrak anvisas pa plankartan med pilar som visar riktningen mot det
infiltrationsomrade som har anlagts pa lagre niva i kvartersomradets mitt och darifran
vidare mot dagvattennatet pa Mellanvagens gatuomrade.

3. MARKBYGGNAD
Gardsomradena i kvarteret ska utformas sa att markens lutningar i hdndelse av en
oversvamning leder vattnet langs den rutt som anges pa plankartan.

Innan byggprojektet inleds/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura
sulfatjordar och hur de ska behandlas utredas.
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4. PARKERINGSOMRADEN
Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar eller motsvarande
I6sningar. Det ska planteras minst ett trad per sex (6) parkeringsplatser.

Minst 70 procent av parkeringsplatserna ska beldaggas med material som slapper
igenom vatten.

Vid utformningen av gardarna pa omradet ska hansyn tas till att omradet ar tryggt och
tillgangligt for gang- och cykeltrafik.
Cykelparkeringar ska anldggas i narheten av ingangarna.

5. KRAV PA BIL- OCH CYKELPLATSER
Affars- och kontorslokaler 1 bp/50 m? vy samt 1 cp/50 m? vy
Produktions- och lagerlokaler 1 bp/200 m? vy samt 1 cp/200 m? vy

For tomterna inom omradet for denna detaljplan upprattas en separat tomtindelning
som godkdnns i samband med planprocessen.
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Justering av Stenkilen ak1136, férslag till detaljplan 20.1.2026.

71/ 81



Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i forslagsskedet — 20.1.2026

<
=
%

B8 B 071 | AR

e t‘f’ ; : R ¢ v .-——'-" (]

lllustrationsmaterial fér detaljplaneférslaget.
Juha-Matti Linna 20.1.2026

“ i - {
s dls <
p— .

72 /81



Justering av Stenkilen/ak1136
Planbeskrivning i forslagsskedet — 20.1.2026

5.2 Planens konsekvenser
5.2.1 Konsekvenser for den byggda miljon

| Stenkilen efterstravas enhetliga och ddmpade omradesfasader som motvikt till det
relativt splittrade allmdnna intryck som Stenhagaomradet pa motsatta sidan av
Karlebyvdagen ger mot omfartsvagen. Invid Korsholmsvagen mot bostadsomradet
skapas en struktur som skdrmar av utsikten mot parkeringsomradena i planomradets
mitt och motverkar eventuella oldgenheter fran den kommersiella verksamheten i
narmiljon.

Vid den redan bebyggda delen av Stenkilen har Korsholmsvagen en urban och tydlig
karaktdr. Det omrade som nu ska planlaggas ar annu obebyggt och foérhallandevis
Oppet, men i och med den géllande detaljplanen och den plandndring som nu tas fram
kommer de terrasserade fasaderna, om de genomfors, att i varierande omfattning
stracka sig anda fram till Mellanvagens rondell.

Detaljplanen styr byggandet relativt noggrant eftersom omradet ar beldget pa en
stadsbildsmassigt viktig plats nara smahusbebyggelse. Enligt
detaljplanebestammelserna ska det planteras trad langs Korsholmsvagen och inom
parkeringsomradena.

Till sin skala motsvarar byggandet av Stenkilens justeringsomrade den redan bebyggda
delen och féljer i huvudsak dimensioneringen av massor och hojder i den gallande
planen. Darmed uppstar inga namnvarda konsekvenser for stadsbilden jamfort med
den gallande planen, men i férhallande till det nuvarande omradet i naturtillstand
kommer férandringen i vyerna att vara betydande.

e ey v

Flygbild p"p'/nomrc‘idet 2025.
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5.2.2 Konsekvenser for service, naringsliv, handelsomraden och kommersiella kvadratmeter
Detaljplanen skapar ramar for att utveckla Stenhaga handelsomrade som en

koncentration for utrymmeskrdavande handel. Den nya storenhet for handel som
anvisas i planen bidrar till omradets livs- och attraktionskraft.

Trafikljusmodell for foretagskonsekvenser

Positiva konsekvenser Neutral Negativa konsekvenser

1. Framjar
forutsattningarna for
foretagsverksamheten pa
orten.

2. Framjar en mangsidig
naringsstruktur.

3. Okar foretagens
affarsmojligheter.

4. Gor det enklare for
foretag att fa arbetskraft.

5. Har planen en positiv
inverkan pa uppkomsten
av nya arbetstillfallen?

6. Har en positiv inverkan
pa affarsklimatet.

7. Underlattar foretagens
logistik.

8. Bidrar till
attraktionsfaktorerna i
kommunen.

9. Bidrar till konkurrensen
mellan féretag.

10. Behandlar alla féretag
jamlikt.

74 /81

Begransar
forutsattningarna for
foretagsverksamheten pa
orten.

Utgor hinder for en
mangsidigare
naringsstruktur.

Minskar
affarsmojligheterna.

Gor det svarare for
foretag att fa arbetskraft.

Har en negativ inverkan
eller 6kar inte antalet
arbetsplatser pa omradet.

Har en negativ inverkan
pa
affarsklimatet.

Forsvarar foretagens
logistik.

Minskar
attraktionsfaktorerna i
kommunen.

Minskar konkurrensen
mellan féretag.

Behandlar foretag
ojamlikt.
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11. Skapar férutsattningar
for foretagsnatverk.

Minskar foretagens
mojligheter att bilda
natverk.

12. Framjar uppnaendet av
strategiska mal.

Forsvarar uppnaendet av
strategiska mal.

13. Har en positiv inverkan
pa regionalekonomin.

Ingen inverkan pa
regionalekonomin

Planandringen mojliggor utveckling av omradet mellan Vasas och Korsholms centrum
till ett omrade for handelstjanster. Att Ostra delen av Stenkilen omvandlas till
handelsomrade motsvarar battre verksamhetens och besdkarnas behov inom
Stenhaga affarsomrade. Losningen gor det ocksa mojligt att langsiktigt utveckla
handelstjanster samt ger forutsattningar att satsa pa omradets och verksamhetens
kvalitet.

Att det anvisas kommersiella kvadratmeter pa omradet ar en foljd av den
kommersiella granskning som galler hela Vasa och som goérs som en del av arbetet med
den nya generalplanen. Arbetet resulterar i att kommersiella kvadratmeter fordelas
kontrollerat 6ver lattillgangliga omraden. En viktig princip och ett mal som adven lyfts
fram i Vasas nya strategi ar att trygga centrumets livskraft och skapa ramar for att styra
handeln utanfér centrumomradet. Darfor planldggs det i Stenkilen 9 500 m? vy som
endast anvisas for utrymmeskravande handel samt ytterligare 2 000 m? vy, varav 40
procent (800 m? vy) ska utgdras av produktions- eller lagerlokaler. Dagligvaruhandel
och centruminriktad specialhandel &r forbjudna pa omradet.

Utredningsarbetet kring kommersiella kvadratmeter presenteras narmare i kapitel
3.2.4 Placering av kommersiella kvadratmeter i Vasa, pa sidorna 34—40 i beskrivningen.

5.2.3 Samhallsekonomiska konsekvenser

Affarsbyggande forutsatter en genomgaende jamn hojdniva pa markytan, vilket kraver
omfattande och kostsamma fyllningar och utjadmning inom omradet. Dessa kostnader
blir en del av tomtinnehavarnas byggkostnader. | planen faststalls marknivan pa
omradet till +10.0, for att det ska vara majligt att anldgga en tomtanslutning for trafik
pa gatuniva utan behov av en lutande kérramp.

Tomternas vardedkning
| och med detaljplanedndringen 6kar dven tomternas varde pa omradet. Byggratten
inom omradet Okas inte, utan vardestegringen beror pa att den kommersiella
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byggratten (KM och KL) for de nya tomter som anvisas genom planandringen ar mer
vardefull jamfort med byggratten for den tidigare verksamhetstomten (KTY).
Beroende pa slutlig prissattning och overlatelsetidpunkt (konjunktur) kan man i stora
drag rdakna med en vardedkning pa 600 000 € — 1 000 000 €. Vardedkningen kan
komma staden till gagn pa olika satt, beroende pa om tomterna pa omradet
arrenderas eller saljs.

Kommunaltekniska kostnader

Genomforandet av omradet enligt detaljplanen medfor kostnader for staden pa
totalt cirka 208 000 € (moms 0 %). | berakningen har foljande beaktats gang- och
cykelvag pa norra sidan av Korsholmsvagen (65 meter), tomtanslutningar (stor och
liten), tva busshallplatser, dagvattensystem samt planerings-, bygglednings- och
dgaruppgifter.

Byggandet av natverk som hor till Vasa Vatten strdavar man efter att tiacka med
anslutningsavgifter, och darfor har dessa inte beaktats i berdakningen.

5.2.4 Konsekvenser for trafiken

Trafikmangd
Den trafikmangd som planomradet ger upphov till har bedémts genom att jamfora

trafikvolymen enligt anvandningsandamalet i den gallande detaljplanen med det
anvandningsdandamal som anvisas i planandringen.

| kalkylerna har anvants siffror som bygger pa anvandning av hela kvarteret som en
stor detaljhandelsenhet (KM).

Utifran berakningarna nedan uppskattas trafikmangderna pa omradet forblii stort sett
oforandrade (1 633 - 1 524 fordon/dygn).

Kalkylmassig trafikmangd som andringen av detaljplanen for Stenkilens
justeringsomrade (ak1136) ger upphov till

Trafikvolymen inom det handelsomrade pa cirka 11 000 m? vy som anvisas genom
andringen av detaljplanen for Stenkilens justeringsomrade har berdknats med hjalp av
guiden "Liikennetarpeen arviointi maankdyton suunnittelussa (Bedomning av
trafikalstring vid planering av markanvandning, Miljon i Finland 27/2008".
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/38345/SY27 2008 Liikennetarpeen_arvioi
nti_maankayton suunnittelussa.pdf?sequence=1

Enligt guiden omfattar utrymmeskravande specialvaruhandel handel med
motorfordon och reservdelar samt tillbehor till dessa, mobelhandel, handel med
heminredningsartiklar, jarnhandel och handel med byggnadsartiklar, jordbruks- och
tradgardshandel samt hemteknikhandel (Kontio och Santasalo 2000).

Dartill konstateras det i guiden att forsaljningsytan vid utrymmeskravande handel i
regel utgor cirka 70 procent av vaningsytan.
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| trafikalstringskalkylen har anvants siffrorna for storenheter inom utrymmeskravande
specialvaruhandel och i fardsattsférdelningen bilzonen i stadsregioner med 45 000—
80 000 invanare.

Genom planprojektet skulle det genomforas cirka 7 700 forsaljningskvadratmeter
(70 %, 11 000 m? vy) for utrymmeskravande specialhandel pa en tomt inom en bilzon.
Enligt tabell 4.44 i miljoministeriets guide kan besdkarantalet for utrymmeskravande
specialhandel uppskattas till cirka 17 besok/100 forsaljningskvadratmeter per dygn (i
tabellen 4-28 besok). Motonet hor i tabellen till kategorin handel med motorfordon
samt service (4-10 besdk), men har dven ett stort utbud av produkter som tillhér
kategorin handel med jarn- och byggmaterial (8—22 besék). Dartill finns det dven andra
aktorer pa omradet, formodligen inom andra branscher, sdsom handel med mdbler
och heminredningsartiklar (9—28 besték) och handel med hushallsapparater (11-24
besok) och i liten utstrackning dven kontor med betydligt farre besdkare (2,5-16
besdk/100 kontors-m? vy).

Utifran detta uppskattas det kalkylmassiga antalet besdkare pa forsaljningsytan om
7 700 m? vy inom det KM-omrade som ska planlaggas till 1 309 bes6k per dygn (17
besck/100 m? - 7 700 m? = 1 309).

Biltrafikens andel av fardsatt uppskattas enligt tabell 4.46 till 93 procent och den
genomsnittliga belaggningen per bil till 1,63 personer enligt tabell 4.45.

Pa dessa grunder berdknas det att omradet besoks med bil 747 ganger per dygn.
Darmed ger resorna till och fran omradet upphov till en trafikvolym pa totalt 1 494
fordon/dygn vid tomtanslutningen.

Dessutom besoks omradet for verksamhetsbyggnader av cirka 15 lastbilar pa vardagar
enligt tabell 4.44 (cirka 0,2 lastbilar/100 m? forsaljningsyta). Detta 6kar mangden trafik
i anslutningen med 30 fordon.

Den planerade markanvandningen ger upphouv till totalt 1 524 fordon/dygn.

For att bedéma planandringens inverkan pa mangden trafik har det gjorts kalkyler
enligt miljéministeriets guide daven 6ver den trafikmangd som motsvarar den géllande
detaljplanen for omradet. Eftersom omradet dnnu inte har bebyggts for den
anvandning som anvisas i detaljplanen, finns det inga matbara resultat tillgangliga for
omradet som KTY-omrade.

Den kalkylmdssiga trafikmdngd som anvandningen av Stenkilen enligt den gallande
detaljplanen (ak1080) ger upphov till

| den géllande detaljplanen &r omradets anvandningsandamal KTY, kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader. Pa omradet far uppforas kontorsbyggnader samt industri- och
lagerbyggnader som inte ger upphov till miljostérningar.
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| guiden for beddmning av trafikalstring anges inga separata siffror for
verksamhetsbyggnader och darfor har kalkylen gjorts genom tillampning av
resevolymer for arbetsplatsomraden. Siffrorna for industriomraden ar svarare att
beddma, eftersom de bygger pa antalet arbetsplatser. Darfor har resevolymer for
kontorsliknande arbetsplatser anvants i berakningen. Dessutom delas kontorsliknande
arbetsplatsomraden i guiden in i kontor som ger upphov till lite respektive mycket
trafik. Av dessa bedoms Stenkilen som omrade med kontors- och verksamhetslokaler
som ger upphov till mycket trafik, eftersom det inom ramen fér den géllande
detaljplanen forvantas uppsta samma typ av verksamhet inom planomradet som i det
redan bebyggda delen av Stenkilen langre vasterut. | kalkylen 6ver resevolym har den
lagsta uppskattningen i den aktuella kategorin anvants, och i férdelningen o6ver
fardsatt tatortsomraden i centrumstdder inom stadsregioner med 45 000-80 000
invanare.

Sa som det nu ar har det inom Stenkilens planomrade detaljplanerats 12 000 m? vy for
verksamhetsbyggnader pa en tomt i en tatort pa en centralort.

Utifran tabell 4.18 i miljoministeriets guide uppskattas resevolymen for ett
kontorsarbetsplatsomrade som ger upphov till mycket trafik till cirka 11
besok/100 m? vy/dygn (11-16 besok).

Baserat pa detta uppgar antalet besok pa det nuvarande KTY-omradet om
12 000 m? vy till 1 320 besok per dygn (11 bes6k/100 m? - 12 000 m? = 1 320).

Biltrafikens andel av fardsatt uppskattas enligt tabell 4.23 till 66 procent och den
genomsnittliga belaggningen per bil till 1,17 personer enligt tabell 4.19.

Utifran dessa uppgifter besoks omradet for verksamhetsbyggander med bil 745 ganger
per dygn. Darmed genererar resorna till och fran omradet en trafikvolym pa totalt
1 489 fordon/dygn i tomtanslutningen.

Dessutom besoks omradet for verksamhetsbyggnader av cirka 72 lastbilar pa vardagar
enligt tabell 4.18 (cirka 0,6 lastbilar/100 m? vy). Detta ©6kar mangden trafik i
anslutningen med 144 fordon.

Den markanvandning som enligt den gallande planen har planlagts for
verksamhetslokaler ger upphov till totalt 1 633 fordon/dygn.

Kalkylerna over trafikmangder visar att trafiken inte 6kar med planandringen jamfort
med den nuvarande planen, utan minskar nagot.

Genom plandndringen anvisas utrymmeskravande handel pa omradet, vilken
genererar 1524 fordon/dygn medan den kalkylmassiga mangden trafik for
verksamhetsbyggnader (nuvarande KTY) ar 1 633 fordon/dygn.

Med planbestammelsen om parkering nas den niva i minimiantalet bilplatser som
faststalls i de 6vriga detaljplanerna for trafikomraden och i Vasas parkeringspolitik.
Under affarernas hogsasong kan det dock fortfarande uppsta problem med att antalet
parkeringsplatser racker till. Detta beror i hog grad pa vilken typ av handel eller
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verksamhet som etableras pa omradet. Det kalkylmassiga behov av bilplatser som
planen forutsatter inom hela planomradet ar 230 bp och med beaktande av
lagerutrymmen cirka 195 bp. | planens illustrationsmaterial anges 262 bp.

Forhallandena for cykling forbattras genom att cyklisternas behov beaktas i
planlésningarna. Inom kvartersomradet anvisas en infart for gang- och cykeltrafik fran
gang- och cykelleden pa Mellanvagen samt en minimidimensionering for
cykelparkering och ett centralt lage i anslutning till ingangarna.

Syftet med att koncentrera utrymmeskrdavande handel till Stenhaga ar att minska
trafiken mellan olika omraden och samtidigt gora omradet battre tillgédngligt daven for
cyklister och fotgangare.

Ett mera 6vergripande mal for plandndringen ar att framja hallbara fardsatt i syfte att
minska mangden CO2-utsldpp fran trafiken.

Trafikbuller

Till f6ljd av att detaljplanen genomférs bildas det en enhetlig byggnadsvagg invid
Karlebyvagen. Den fungerar som bullerskydd. Bakgrundsbullret fran omfartsvagen
mot bostadsomradet, vilket ar den storsta enskilda storningsfaktorn, minskar i och
med att detaljplanen genomfors.

Som slutsats i den bullerutredning som man latit géra i samband med att den géllande
detaljplanen for omradet utarbetades konstaterades att den andring i
medelbullernivan som planldaggningsprojektet fororsakar ar liten, hogst ca 1 dB,
jamfort med riktvardena for de narmaste bostadsbyggnaderna invid Korsholmsvagen.
Darmed okar planandringen inte trafikbullret i ndgon betydande utstrackning.

| den gdllande planen anvisas bullerskydd vid sddra kanten av Korsholmsvagens
gatuomrade och samma bestammelse ingar dven i den aktuella plandandringen.

5.2.5 Riskkartlaggning
Om detaljplanedndringen inte vinner laga kraft bevaras omradet som omrade for

verksamhetsbyggander. Da ar det inte mojligt att etablera kommersiell service inom
omradet.

5.3 Storande faktorer i miljon

5.3.1 Trafikbuller
Den storsta storande faktorn i miljon utgoér trafikbullret. Med
detaljplanebestammelserna sikerstélls att de i statsradets beslut 993/92 angivna

riktvardena for inomhusutrymmen och utevistelseomraden forverkligas pa omradet.

Enligt den bullerutredning som Ramboll gjorde hosten 2017 uppgar bullernivan for de
bostadshus som ligger narmast Korsholmsvagen till hogst cirka 55 dB dagtid och cirka
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43 dB nattetid. Som slutsats i den davarande utredningen konstateras att den dndring
i medelbullernivan som det davarande planlaggningsprojektet fororsakar ar liten,
hogst ca 1 dB, jamfort med riktvardena for de narmaste bostadsbyggnaderna invid
Korsholmsvagen. Darmed konstaterades planandringen inte 6ka trafikbullret i nagon
betydande utstrackning.

Varen 2021 gjordes kontrollmatningar av trafikbullret i syfte att faststdlla om
bullervolymen fortfarande stammer 6verens med utredningen fran 2017. Utredningen
bestadlldes av Vasa stad och matningarna utférdes av Akukon Oy, som specialiserar sig
pa akustik, buller och vibrationer.

Utifran trafikrakningarna konstaterades att bullerutredningen fran 2017 inte behdver
nagon uppdatering. | den gallande planen anvisas bullerskydd vid sédra kanten av
Korsholmsvagens gatuomrade och samma bestammelse ingar dven i den aktuella
plandndringen.

5.3.2 Sura sulfatjordar

Sura sulfatjordar uppstar nar bakterier bryter ner organiskt material i syrefria
forhallanden pa havsbotten. | och med landhéjningen och torrlaggningen har dessa
gamla havsbottnar stigit upp pa torra land och da boérjar sulfiden oxideras. Sura
sulfatjordar férekommer typiskt p& alla kustomraden i Osterbotten.

Vaskiluoto
Vasklot

\

Férekomsten av sura sulfatjordar i Vasaregionen. Omrdden med hég sannolikhet anges med
rott.
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Nar sulfatjord schaktas exponeras jorden for syre i atmosfaren. Sulfiderna i jorden
oxideras till sulfater och bildar svavelsyra, vilket [6ser upp metaller i jordmanen. Detta
fororsakar sura och metallhaltiga avrinningar till omgivande vattendrag vid regn.
Schaktning av sulfatjord bor undvikas, men om det anda ar nédvandigt med schaktning
eller torrlaggning, ska hanteringen av schaktmassor och vatten fran omradet planeras
noggrant.

Stenkilen har inte identifierats som omrade dar sura sulfatjordar forekommer med hog
sannolikhet, men den narliggande dalen mellan Vapenbrédrabyn och Boback
konstateras vara ett sddant omrade. | ndrheten av detaljplaneomradet forekommer
sulfatjord inom en liten del av Mellanvagens bebyggda gatuomrade.

6 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN
6.1 Genomfoérande och tidtabell

Detaljplanen kan genomfoéras efter att planen har vunnit laga kraft. Pa grund av de
utmanande nivaskillnaderna inom kvartersomradet vore det Onskvart att
markbyggnadsarbetena utférs enligt samma tidtabell oavsett hur férvaltningen av
omradet fordelas.

Vasa stad
Planlaggningen
20.1.2026

Bilagor till detaljplanebeskrivningen
BILAGA 1. Detaljplaneférslag med beteckningar 20.1.2026
BILAGA 2. lllustrationsmaterial
BILAGA 3. Skotselklassificering av gronomradena
BILAGA 4. Program for deltagande och bedémning 21.1.2025
BILAGA 5. Uppfdljningsblankett for detaljplanen
BILAGA 6. Karta 6ver tomtindelningen
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KM

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén.

- Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Alueella ei sallita paivittaistavara-
kauppaa eika keskustahakuista erikoiskauppaa.

- Mustasaarentien puoleiseen rakennusalan rajaan rajoittuvien julkisivujen korkeuden tulee olla
vahintaan 10 metrid. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttada kuultokasiteltya puuta,
punatiiltd, tummanharmaata tai mustaa terasta, perforoitua teraslevya tai kdynnosistutuksille tar-
koitettua verkkoa. Julkisivujen tulee paaasiassa olla ei-kiiltévia ja varisavyltaan ldmpimia. Katu-
julkisivujen rakennusmateriaalista vahintaan 20 % tulee olla lasia. Muilta osin rakennusten Mus-
tasaarentielle suuntautuvat julkisivut tulee toteuttaa @anta absorboivana tai hajottavana.
Julkisivuille saa kiinnittaa irtokirjainmainoksia, joiden takana voidaan kayttaa hillittya taustava-
laisua. Valomainosten kaytto ei ole sallittua Mustasaarentien suuntaan.

- Niilta osin kuin Mustasaarentien varren rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta rakennuksia, tu-
lee rakennusalan rajalle toteuttaa melunsuoja-aita tai -katos. Aidan tai julkisivun osan materiaa-
lina voidaan kayttaa punatiiltd, luonnonkived tai puurimoitusta. Aidan, katoksen tai julkisivun
osan kadunpuoleiselle sivulle tulee istuttaa korkeaksi kasvavia kdynndskasveja.

- Kokkolantien puolella paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa tummanharmaata te-
rasta, perforoitua teraslevya tai vastaavaa.

Julkisivuille saa kiinnittaa varisavyiltaan neutraaleja mainoksia tai valomainoksia. Raystastason
ylapuolelle sijoittuvia mainoksia ei saa valaista Mustasaarentien suuntaan. Vilkkuvia, likkuvia tai
yldspain osoittavia valoja ei saa kayttaa.

- Kaava-alueen tonttien yhteiselle mainostornille osoitetaan paikka Kokkolantien varren EV-
alueella.

- Rakennuslupaa haettaessa on esitettava yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.

- Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittda katujen puolelta istutuksin ja tai kokonaisuuteen sopivin
rakentein.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras.

- Pa omradet far placeras utrymmeskravande specialhandel. Pa omradet tillats inte dagligvaru-
handel eller centruminriktad specialhandel.

- Hojden pa de fasader som gransar till byggnadsytans grans mot Korsholmsvégen ska vara
minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rott tegel, morkgratt eller
svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervaxter anvandas. Fasaderna ska i regel vara
icke-glansande och ha varma fargtoner. Minst 20 procent av huvudfasadens byggmaterial ska
besta av glas. Till dvriga delar ska fasaderna pa de byggnader som vetter mot Korsholmsvagen
utformas sa att de absorberar eller diffuserar ljud.

Pa fasaderna far fastas reklam med |6sa bokstéver och bakom dem kan dampad bakgrundsbe-
lysning anvandas. Anvéandning av ljusreklam &r inte tillaten i riktning mot Korsholmsvagen.

- Till de delar som det inte placeras byggnader fast vid byggnadsytans grans mot Korsholmsva-
gen, ska det uppforas ett bullerhinder eller en bullerskarm langs gransen. Som material for sta-
ket eller fasaddelar far rétt tegel, natursten eller traribbor anvéndas. Pa den sida av staket,
skarmtak eller fasaddelar som vetter mot gatan ska hdgvaxande klattervéaxter planteras.

- Pa den sida som vetter mot Karlebyvégen ska som huvudsakligt fasadmaterial morkgratt stal,
perforerad plat eller motsvarande anvéndas.

Pa fasaderna far reklam eller ljusreklam med neutrala fargtoner fastas. Reklam som placeras
ovanfor takskagget far inte belysas i riktning mot Korsholmsvégen. Blinkande, rorliga eller uppat-
riktade ljus far inte anvéndas.

- For det gemensamma reklamtornet for tomterna inom planomradet anvisas plats inom EV-
omradet langs Karlebyvégen.
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- Nér bygglov s6ks ska en Gversiktsplan dver placering av reklam visas upp.
- Servicefunktioner ska avgransas och tackas mot gatorna med planteringar eller konstruktioner
som passar in i helheten.

Liikerakennusten korttelialue.

- Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Alueella ei sallita péivittaistavara-
kauppaa eika keskustahakuista erikoiskauppaa.

- Tontin kerrosalasta 40 prosenttia on oltava tuotanto- tai varastotilaa.

- Mustasaarentien puoleiseen rakennusalan rajaan rajoittuvien julkisivujen korkeuden tulee olla
vahintaan 10 metria. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa kuultokasiteltya puuta,
punatiiltd, tummanharmaata tai mustaa terasta, perforoitua teréslevya tai kdynnésistutuksille tar-
koitettua verkkoa. Julkisivujen tulee paaasiassa olla ei-kiiltavia ja varisavyltaan lampimia. Katu-
julkisivujen rakennusmateriaalista vahintaan 20 % tulee olla lasia. Muilta osin rakennusten Mus-
tasaarentielle suuntautuvat julkisivut tulee toteuttaa &@nta absorboivana tai hajottavana.
Julkisivuille saa kiinnittaa irtokirjainmainoksia, joiden takana voidaan kayttaa hillittya taustava-
laisua. Valomainosten kéytt ei ole sallittua Mustasaarentien suuntaan.

- Niilta osin kuin Mustasaarentien varren rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta rakennuksia, tu-
lee rakennusalan rajalle toteuttaa melunsuoja-aita tai -katos. Aidan tai julkisivun osan materiaa-
lina voidaan kayttaa punatiiltd, luonnonkivea tai puurimoitusta. Aidan, katoksen tai julkisivun
osan kadunpuoleiselle sivulle tulee istuttaa korkeaksi kasvavia kdynnoskasveja.

- Kaava-alueen tonttien yhteiselle mainostornille osoitetaan paikka Kokkolantien varren EV-
alueella.

- Rakennuslupaa haettaessa on esitettéva yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.

- Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittaa katujen puolelta istutuksin ja tai kokonaisuuteen sopivin
rakentein.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

- Pa omradet far placeras utrymmeskravande specialhandel. Pa omradet tillats inte dagligvaru-
handel eller centruminriktad specialhandel.

- Av vaningsytan pa tomten ska 40 procent utgoras av produktions- eller lagerlokaler.

- Hojden pa de fasader som gransar till byggnadsytans gréans mot Korsholmsvégen ska vara
minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rott tegel, morkgratt eller
svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervaxter anvandas. Fasaderna ska i regel vara
icke-glansande och ha varma fargtoner. Minst 20 procent av huvudfasadens byggmaterial ska
besta av glas. Till dvriga delar ska fasaderna pa byggnader som vetter mot Korsholmsvégen ut-
formas sa att de absorberar eller diffuserar ljud. Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bok-
staver och bakom dem kan dampad bakgrundsbelysning anvandas. Anvandning av ljusreklam
ar forbjuden i riktning mot Korsholmsvagen.

- Till de delar som det inte placeras byggnader fast vid byggnadsytans gréans mot Korsholmsva-
gen ska det uppféras ett bullerhinder eller en bullerskérm langs gransen. Som material for staket
eller fasaddelar far rétt tegel, natursten eller tréribbor anvandas. Pa den sida av staket, skarmtak
eller fasader som vetter mot gatan ska hdgvaxande klattervaxter planteras.

- For det gemensamma reklamtornet for tomterna inom planomradet anvisas plats inom EV-
omradet langs Karlebyvagen.

- Nar bygglov soks ska en oversikisplan over placeringen av reklam visas upp.

- Servicefunktioner ska avgransas och tackas mot gatorna med planteringar eller konstruktioner
som passar in i helheten.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

217



4000

+10.0

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohijeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.
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| | Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 20 kerrosalanelidmetrin (k-m?) suuruisen

L muuntamon.

| | Riktgivande byggnadsyta dér en transformatorstation pa hogst 20 kvadratmeter vaningsyta (m?
vy) far placeras.

| . . | Rakennusala kaava-alueen tonttien yhteiselle mainostornille.

: it : Mainostornin korkeus saa olla enintdan 30 metria.

| | Valaistuja mainoslaitteita ei saa suunnata Mustasaarentien puolelle. Liikkuvia, vilkkuvia tai ylos-

: - pain suuntautuvia valoja ei saa kayttaa.

Byggnadsyta for ett gemensamt reklamtorn for tomterna inom planomradet.
Reklamtornets hojd far vara hogst 30 meter.
Upplysta reklamanordningar far inte riktas mot Korsholmsvagen. Rérligt, blinkande eller uppat-
riktat ljus far inte anvandas.

| | Ohijeellinen pysakdimispaikka.

o Riktgivande parkeringsplats.

| - - | Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

L ]

T Istutettava alueen osa.
Omréadesdel som ska planteras.

SRS Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.

G | o Korforbindelse.

Alueen siséiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.
ik / P For omradets interna gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.
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Ojaa varten varattu alueen osa.
a=avo-oja

Omrade reserverat for dike.
a=0ppet dike

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Pelastustie.
Réddningsvag.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
V=vesi, j=viemari

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
v=vatten, j=avlopp

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja lukuarvo
sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.

Omradet skall forses med bullerskydd. Beteckningen anger skyddets ungefarliga placering och
talvardet det ungefarliga héjdlaget for dess dvre kant.

Merkinta osoittaa, etta katualueelta aiheutuva paivamelutaso saa sen viereisella asumiseen va-
ratulla korttelialueella olla korkeintaan 55 dBA.

Beteckningen anger att nivan pa bullret fran gatuomradet dagtid far vara hogst 55 dBA pa det
intilliggande kvartersomrade som reserverats for boende.

Tulvareitti. Alueelle ei saa tehda veden virtausta estavaa rakenteellista estetta. Sijainti ohjeelli-
nen.

Oversvamningsstrak. P4 omradet far inte byggas sadant som férhindrar vattnets lopp.
Riktgivande lage.

YLEISMAARAYKSIA

1. LISARAKENTAMINEN

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi alueille voidaan sijoittaa si-
saankayntikatoksia, ymparistédn soveltuvia polkupydra- ja jatekatoksia, rakennusten kulissira-
kenteita ja varapoistumistieportaita, taloteknisia laitteita seka vahaisessa maarin muita toimintaa
ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim. muuntamot). Rakennelmien sijoittami-
sessa tulee huomioida paloturvallisuus ja pelastustoiminnan tarve ja lisaksi ne tulee suunnitella
harkittuna osana rakennuksen tai alueen kokonaissommittelua.

2. HULEVESIMAARAYKSET

Hulevesien syntya tulee ehkaista kayttamalla vetta lapaisevia pintamateriaaleja ja kerroksellista,
monimuotoista kasvillisuutta.

Tonttien hulevesia tulee viivyttaa tontilla tai korttelialueella ennen niiden johtamista hulevesijar-
jestelmaan. Hulevedet tulee ohjata istutuksille, imeytysalueille seka rakennettuihin painanteisiin.
Korttelialueen pintavedet on johdettava korttelin keskelle sijoittuvalle imeytysalueelle.
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Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -séiliét, suodatus-, viivytys- ja imeytys-
painanteet) tilavuuden tulee olla vahintaan 1 m¥ 100 m? |apaiseméatonta pintaa kohti.

Piha- ja pysékéintialueiden hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai suodatuksen
kautta hulevesiviemariin. Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaa viherkattoja. Hulevesia ei
saa johtaa maantien sivugjiin.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien laatua
ja maaraé tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei vesien maéra tai laatu huonone alueen
nykytilaan verrattuna. Rakennuslupaan tulee sisallyttaa hulevesien rakentamisen aikainen kéasit-
telysuunnitelma.

Tulvareitti osoitetaan kaavakartalla nuolimerkinnéin korttelialueen keskelle alempaan tasoon ra-
kennetulle imeytysalueelle ja sieltd edelleen kohti Valitien katualueen hulevesiverkostoa.

3. MAANRAKENNUS

Korttelin piha-alueet tulee toteuttaa siten, ettd maanpinnan kaadot ohjaavat vedet tulvatilan-
teessa kaavakartalle merkittya reittia.

Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymisté tulee selvittdd mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

4. PYSAKOINTIALUEET

Pyséakointialueet tulee jasenndida puuistutuksin tai vastaavin keinoin. Puuistutuksia on sijoitet-
tava vahintaén yksi puu / 6 pysékéintipaikkaa.

Pysékointipaikoista vahintaan 70 % tulee paallystaa vettalapaisevalla materiaalilla.

Alueen pihajérjestelyissa tulee huomioida kevyen liikenteen esteetdn ja turvallinen likkuminen
alueella.

Polkupy6rapaikat tulee toteuttaa sisdankayntien laheisyyteen.

5. AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKAVAATIMUKSET
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m? seka 1 polkupydra / 50 k-m?
Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m? seka 1 polkupyora / 200 k-m?

ALMANNA BESTAMMELSER

1. TILLBYGGNAD

Forutom den pa plankartan faststéllda byggnadsytan och byggréatten kan det pa omradena pla-
ceras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallsskydd, byggnadskulisskonstrukt-
ioner och reservutgangstrappor, husteknisk utrustning samt i mindre utstrackning andra kon-
struktioner for verksamheten och den tekniska forsorjningen (sasom transformatorer). Vid place-
ringen av konstruktionerna ska brandsakerheten och behovet av raddningsverksamhet beaktas
och dessutom ska de planeras som en évervagd del av byggnadens eller omradets helhetsut-
formning.

2. BESTAMMELSER OM DAGVATTEN

Uppkomsten av dagvatten ska forebyggas genom anvéndning av belaggningsmaterial som slap-
per igenom vatten och mangformig véxtlighet i lager pa lager.

Dagvatten fran tomterna bdr fordréjas inom tomt- eller kvartersomradena innan det leds vidare
ill dagvattensystemet. Dagvattnet ska ledas till planteringar, infiltrationsomraden samt till an-
lagda sankor. Ytvatten fran kvartersomradet ska ledas till infiltrationsomradet i kvarterets mitt.
Volymen pa de fordrojande konstruktionerna (underjordiska fordréjningsschakt och -behallare,
filtrerings-, férdrdjnings- och absorberingssankor) ska vara minst 1 m3/100 m? ogenomslépplig
yta.

6/7



Dagvatten fran tomternas gards- och parkeringsomraden ska ledas via olje- och sandavskiljning
eller filtrering till dagvattenavioppet. Grontak kan anvandas vid dagvattenférdrojningen.
Dagvatten far inte ledas till sidodiken langs landsvagar.

Den som inleder ett byggprojekt ska gora upp en plan fér hanteringen av dagvattnet. Dagvatt-
nets kvalitet och mangd ska kontrolleras under byggtiden sa att vattenméngden och -kvaliteten
inte forsamras jamfort med omradets nuldge. | bygglovet ska en plan for hantering av dagvatten
under byggtiden inga.

Oversvamningsstrak anvisas pa plankartan med pilar som visar riktningen mot det infiltrations-
omrade som har anlagts pa lagre niva i kvartersomradets mitt och darifran vidare mot dagvatten-
natet pa Mellanvagens gatuomrade.

3. MARKBYGGNAD

Gardsomradena i kvarteret ska utformas sa att markens lutningar i handelse av en dversvam-
ning leder vattnet Idngs den rutt som anges pa plankartan.

Innan byggprojektet inleds/atgéarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar
och behandling av dem utredas.

4. PARKERINGSOMRADEN

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar eller motsvarande lésningar. Det ska
planteras minst ett trad per sex (6) parkeringsplatser. Minst 70 procent av parkeringsplatserna
ska beldggas med material som slépper igenom vatten.

Vid utformningen av gardarna pa omradet ska hansyn tas till att omradet ar tryggt och tillgangligt
for gang- och cykeltrafik. Cykelparkeringar ska anléggas i nérheten av ingangarna.

5. KRAV PA BIL- OCH CYKELPLATSER

Afférs- och kontorslokaler 1 bp/50 m? vy samt 1 cp/50 m? vy
Produktions- och lagerlokaler 1 bp/200 m? vy samt 1 ¢cp/200 m? vy

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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Detaljplan nr 1136
Justering av Stenkilen

DETALJPLANE- OCH TOMTINDELNINGSANDRING

Program for deltagande och bedomning

21.1.2025

Av programmet for deltagande och bedomning (PDB) framgar varfér det utarbetas en plan, hur
planlaggningen framskrider och i vilket skede det ar mojligt att paverka planen. Programmet for
deltagande och bedomning kompletteras vid behov i takt med att planprocessen framskrider. En
uppdaterad version av PDB finns tillganglig pa planprojektets webbplats: www.vaasa.fi/sv/ak1136.

Planeringsobjekt Det omrade som detaljplanlaggs finns i utkanten av Stenhagas kommersiella
koncentration, mittemellan Vasas och Smedsbys centrum.
Foremal for detaljplanldggningen ar tomt 2, som ar beldgen langre Osterut i det
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader 109 som grénsar till Mellanvagen och
Korsholmsvagen, samt de gatu- och skyddsgronomraden som finns i tomtens
omedelbara narhet.
Det omrade som planlaggs omfattar cirka 5,5 hektar.

" Vetokannas
Dragnasback,

Vikingd

LIy

.«,rf'KjBtiranta
;;\.{)Hemstrand &8

! — O\ e
Planomraddets ldge

VAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1136 Justering av Stenkilen
Puh * Tfn +358 (0)40 188 4187 Program for deltagande och bedémning 21.1.2025
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.fi/sviak1136
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A

Planlaggningsbeslutet om detaljplane- och tomtindelningsandringen har fattats av
stadsmiljonamnden 28.11.2024 i samband med att planlaggningséversikten 2025
godkandes.

Aktorer inom handeln ar intresserade av omradet tack vare dess lage invid goda
trafikforbindelser. Syftet med planandringen ar att mojliggéra utrymmeskravande
specialvaruhandel pa omradet med beaktande av den omgivande
markanvandningen. Pa omradet tillats inte centruminriktad specialhandel och inte
heller dagligvaruhandel.

4

i 2 N ’ > S
2 ¥ AN

ingen pd omrddet och avgrdnsningen av

Den nuvarande markanvéndn
planomrdadet

Omradets ldge i stadsstrukturen forutsatter Overgripande planering och
genomférande for att de aspekter som géller verksamheten, stadsbilden, trafiken
och miljon ska kunna samordnas pa ett optimalt satt.

Utgangspunkten for detaljplaneédndringen &r principerna i den detaljplan som for
narvarande galler for omradet. | planarbetet fasts sarskild vikt vid utseendet hos de
fasader som 6ppnas upp mot Korsholmsvagen samt vid forebyggandet av de buller-
och synolagenheter som orsakas av affarskvarterets verksamhet. Férutom dessa ar
trafiksdkerheten och trafikens smidighet i en central roll nar planlésningen faststalls.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1136 Justering av Stenkilen
Puh * Tfn +358 (0)40 188 4187 Program for deltagande och bedémning 21.1.2025

kaavoitus@vaasa.fi

www.vaasa.fi/sviak1136
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VANSA.
VNS A.

Plansituation LANDSKAPSPLAN

For omradet har utarbetats Osterbottens landskapsplan 2050, som godkindes av
landskapsfullmaktige 16.12.2024. | den finns det omrade som detaljplaneras pa ett
omrade for tatortsfunktioner (A) och i korsningen (o) mellan motorvagens planskilda
anslutning och regionvagen. Pa Stenhaga handelsomrade finns objektsbeteckningen
stor detaljhandelsenhet (km2). For omradet anvisas &aven utvecklingsprincip-
beteckningen Vasas stadsutvecklingszon (kk-1).

| ndrheten anvisas forbindelsebehov for kraftledning och éverféringsavlopp (z och j).
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LA °. SR\ Suvila A >,
Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050

| landskapsplan 2050 anvisas temat handel i stort sett enligt Osterbottens
landskapsplan 2040. Den enda &andringen galler omradet fér utrymmeskravande
specialvaruhandel i Tervajoki, i fortsattningen ar omradet gemensamt for tva landskap.
| landskapsplan 2050 anges att: ”Stenhaga handelsomrade ar ett befintligt
handelsomrade ca 3 km nordost fran Vasa centrum. Handelsomradet breder ut sig pa
bagge sidor om riksvig 8 och &r i dag helt utbyggt. Osterbottens landskapsplan 2050
mojliggor ingen utvidgning av handeln i omradet.”

Genom beteckningen stor detaljhandelsenhet (km2), som i landskapsplanen faststalls
for Stenhaga handelsomrade, anvisas eni 71 a § i lagen om omradesanvandning avsedd
stor detaljhandelsenhet eller affdarskoncentration som &r av regional betydelse och
som ar belagen utanfor omradet for centrumfunktioner.

| Stenhaga handelsomrade ar det maijligt att placera en stor detaljhandelsenhet eller
affarskoncentration som omfattar hogst 115 000 m? vy, varav 10 000 m? vy far vara
dagligvaruhandel, 75 000 m? vy utrymmeskravande specialvaruhandel och 30 000 m?
vy annan specialvaruhandel.

VAAANS
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Utdrag ur Vasas generalplan 2030
For det omrade som planlaggs géller Vasa generalplan 2030, som stadsfullméaktige
godkande 13.12.2011. | den anvisas kvartersomradet som omrade for service, handel
och forvaltning (P1): "Omradet reserveras i huvudsak for offentlig och privat service,
sasom for detaljhandel och annan service, kontor och arbetsplatser. | omradet far
hogst 30 % av vaningsytan reserveras for bostader.” Utbver detta finns det pa
planomradet ett mindre skyddsgrénomrade (EV) och en friluftsled.

Utarbetandet av Vasa generalplan 2040 har inletts genom att utredningar gjorts som
underlag for planarbetet. Generalplanens program fér deltagande och bedémning var
framlagt 10.5—-30.6.2023 och utkastet till generalplan kommer uppskattningsvis att
laggas fram under ar 2025. Malet ar att forslaget till generalplan laggs fram offentligt
ar 2026 och att fullmaktige godkanner generalplanen ar 2027.

Med tanke pa generalplanen har man ar 2023 (uppdaterad 19.8.2024) utarbetat "Vasa
stads kommersiella utredning 2040”, dar man kalkylmassigt har forutsett
tillaggsbehovet av affarslokaler fram till ar 2040. Utredningen &r en uppdatering av de
kommersiella utredningar som med tanke pa landskapsplanen har utarbetats aren
2010 och 2011 for Vasas del.

For generalplanearbetet &r avsikten att pa basis av utredningen goéra upp en plan av
vilken framgar en sadan placering av den kommersiella servicen i generalplan 2040
som Overensstaimmer med Vasa stads standpunkt och som beaktar den Ovriga
samhallsstrukturen.

VAAANS
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Utdrag ur  kartsammanstdllningen av de gdllande  detaljplanerna
(detaljplanesammanstdllning), dér omrddet som planldggs dr avgrdnsat med bldtt.
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For nastan hela omradet galler detaljplan 1080 som godkandes av stadsfullmaktige
14.5.2018. | omradets sydostra horn befinner sig en del av Mellanvagen och det
mindre skyddsgronomradet pa ett omrdde som omfattas av de gallande
detaljplanerna 774 (faststalld i MM 19.12.1994) och 931 (godkand i FG 28.5.2007).

| de géllande detaljplanerna ar beteckningarna fér det omrade som planlaggs
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY), skyddsgrénomraden (EV) samt
Korsholmsvagens och Mellanvagens gatuomraden.

Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas bland annat féljande utredningar och planer:
e Vasa stads kommersiella utredning 2040, WSP 19.8.2024
e Trafikbullermatning, Akukon 15.3.2021
e Bullerutredning i anslutning till detaljplanen for Stenkilen i Vasa, Ramboll
29.9.2017
e Naturutredning betraffande Stenkilen i Vasa 2016, Vasa stad, planlaggningen
| samband med planarbetet utarbetas
e Naturkartlaggning av omradet for justering av Stenkilen, Vasa stad,
planlaggningen
e Dagvattenutredning, planlaggningen
e Utredning om trafikmangderna pa Mellanvagen och Korsholmsvagen
Ytterligare utredningar gors vid behov.

VAAANS
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Intressenter Intressenter i planarbetet ar:

e Markagare och arrendatorer av planomradet och grannfastigheterna

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
planlaggningen, fastighetssektorn, kommuntekniken, byggnadstillsynen,
miljosektorn, koncernforvaltningen och Vasa Vatten

e Myndigheter:
NTM-centralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens férbund, Osterbottens
raddningsverk, Osterbottens museum, polisinrattningen i Osterbotten och
forsvarsmakten.

e Andra samarbetspartner:
Suomen Erillisverkot och Suomen Turvallisuusverkko, Vasa Elnat, Vasa
Elektriska/fjarrvarmeenheten, Elisa, Digita, JNT, DNA, Telia, Loihde,
Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarférening rf,
Vasa Foretagare rf, Vaasa Parks Oy Ab, Oy Merinova Ab, Visit Vasa,
Jukolan rakentajat — Jukolas Byggare ry, Vasa Boback byafoérening rf, Vaasan
ympdristéseura — Vasa miljoforening ry, Korsholms kommun,
Ungdomsfullmaktige, Radet fér personer med funktionsnedséattning i Vasa
och Aldreradet

Aktorer som har markts ut med blatt har lednings- eller rorlinjer pa planomradet.

Om nagon av aktorerna i deltagande- och bedémningsskedet uppger att de inte har
nagot behov av att delta i utarbetandet av planen, skickas det inte nagra
utldtandebegéranden eller deltagarbrev till den aktuella aktéren i senare skeden av
planprocessen.

Ordnande av Hur planlaggningen framskrider:
deltagande och . o .
. g Hur kan jag paverka? Hur framskrider planen?
vaxelverkan .
Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
) arvioinneista ja tavoitteista — Program for deltagande och bedémning
Asikter och ut 1 om deltagande, bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning i/

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast

Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtavilla - halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Méjlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméktige
Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
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Program fér deltagande och bedémning (PDB) (OAL 63 §)

Att planlaggningen inleds meddelas genom att programmet for deltagande och
bedomning i anslutning till detaljplanen laggs fram. | det program som gjorts upp om
planprocessen (PDB) anges uppgifter om planens utgangspunkter och utredningar,
planarbetets tidtabell, de prelimindra malen, faststdllandet av intressenter samt
ordnandet av vaxelverkan.

Framldaggandet meddelades de &dgare och arrendatorer som framgar av
fastighetsregistret per brev eller e-post samt genom kungorelse i enlighet med
stadens kungorelsepraxis (llkka-Pohjalainen, Vasabladet, stadens informations- och
kommunikationskanaler samt webbplatsen www.vasa.fi/planlaggningen). Till
myndigheter samt till andra sakkunniga och samarbetspartner sands en elektronisk
utlatandebegéran eller ett deltagarbrev om arendet.

Materialet ar framlagt pa Ekgardens servicestédlle (Terdsgrand 1) och pa stadens
webbplats.

Det ar mojligt att till Planlaggningen lamna in asikter om malen for planen och de
planerade forfarandena under de 14 dagar som programmet for deltagande och
bedémning halls framlagt.

Eventuella asikter om programmet ges inom den utsatta tiden in till Vasa stads
planldggning, PB 2, 65101 Vasa, besdksadress Kyrkoesplanaden 26 A (postlada finns
utanfor ingadngen) eller per e-post till planlaggningen(at)vasa.fi.

Programmet for deltagande och bedémning justeras och kompletteras vid behov
senare under planprocessen. En uppdaterad version finns pa planprojektets
webbplats www.vaasa.fi/sv/ak1136

Planutkast (OAL 62 §, MarkByggF 30 §)
| detaljplaneandringens utkastskede ordnas horande i beredningsskedet.

Detaljplaneutkastet och eventuella alternativ till det halls framlagda i 14 dagar
pa Ekgardens servicestalle (Terasgrand 1) och pa stadens webbplats, varvid det
ar mojligt att framfora asikter om planen.

| fraga om framlaggandet meddelas pd samma séatt som i tidigare PDB-skeden.

Eventuella &sikter om planutkastet ges inom den utsatta tiden in till Vasa stads
planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, bestksadress Kyrkoesplanaden 26 A, (postlada
finns utanfor ingdngen) eller per e-post till planlaggningen(at)vasa.fi.

Planforslag (OAL 65 §, MarkByggF 27 §)

Nar detaljplaneforslaget har blivit klart laggs det genom stadsmiljonamndens
beslut fram offentligt i 30 dagar pa Ekgardens servicestalle (Terasgrand 1) samt
pa stadens webbplats, www.vasa.fi/planlaggningen.
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Det ar mojligt att inom den utsatta tiden framfora en skriftlig anmarkning om
planforslaget. | fraga om framlaggandet meddelas pa samma séatt som i PDB-
skedet.

Eventuella anmarkningar om planférslaget ges inom den utsatta tiden in till
Vasa stads planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, besdksadress Kyrkoesplanaden 26
A (postlada finns utanfor ingangen) eller per e-post till
planlaggningen(at)vasa.fi.

Godkannande av detaljplanen (OAL 52 §)

Detaljplaneédndringen godkanns av stadsfullmaktige pa framstallning av
stadsstyrelsen.

Andring i stadsfullmaktiges beslut om godkénnande av planen far sdkas hos
Vasa forvaltningsdomstol (OAL 188 §).

Efter att besvarstiden gatt ut kungors det pa Vasa stads webbplats att
detaljplanen har vunnit laga kraft, savida planen inte har 6verklagats.

| planbeskrivningen kommer det att redogoras for planens konsekvenser. Avsikten
ar att i planarbetet bedéma atminstone

e konsekvenserna for handelns omraden, kdpkraften och kvadratmeterna for
handeln

e konsekvenserna for den byggda miljén

e konsekvenserna for trafiken

e konsekvenserna for samhallsekonomin

Planlaggningen sker i samarbete med sakkunniga inom olika sektorer. Utlatande om
drendet begdrs av myndigheter och samarbetspartner i planens alla tre
kungorelseskeden.

Lagstadgade myndighetssamrad ordnas vid behov, varvid de sker i bérjan av
planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Omradet ar inte belagt med byggforbud.

Det omrade som ska planlaggas ar i Vasa stads dgo.
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Detaljplanldaggning av omraden som staden ager forutsatter inga avtal. Enligt 91 b §i
lagen om omradesanvdndning kan en kommun &dnda inga sadana avtal om
planldggning i vilka dock inte med bindande verkan kan avtalas om innehallet i
planerna.

Ett intentionsavtal har upprattats for detaljplanlaggningen av omradet for justering
av Stenkilen. | avtalet ger parterna uttryck for sin samarbetsvilja och avtalar om
inledande av detaljplanlaggningen, utgangspunkter for utvecklingen av omradet
samt om betalning av de kostnader som orsakas av behandlingen.

Detaljplanldaggningen inleds i borjan av ar 2025 och malet ar en lagakraftvunnen
detaljplan senast sommaren 2026.

Det ar mojligt att folja med hur planprocessen framskrider pa Planlaggningens
webbplats www.vaasa.fi/sv/ak1136

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso, tfn 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vasa.fi

Planlaggare Eija Kangas, tfn 0400 961090
eija.kangas@vasa.fi

Planlaggningsarkitekt Juha-Matti Linna, tfn 040575 9377
juha-matti.linna@vasa.fi

Planldggningens kansli, tfn 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

P, Loesoloakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Lag om omradesanvandning: 52 §, 62—67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Vasa
Justering av Stenkilen

Datum for ifyllande

Forslagsdatum

V - kommunfullmaktidenmalt datum for anhangiggorande

Producentens plankod

5,4576

Ny areal for detaljplan [ha]

9.1.2026

20.1.2026
6.2.2025
1136

Arealen for den dndrade detaljplanen [ha]

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand

Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan
Byggplatser utan

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar ?az?l AII;Z?I Vér[lli(r_lr?g]yta IEpro[ziiering Iindrir[}?aai\_?I areal Andring[lf_\:n\:ir]\ingsyta
Sammanlagt 5,4576 | 100,00 0 0,00 0,0000 -460

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt 2,9661 54,3 0,0038 -500

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 2,0767 38,1 0,0841

E sammanlagt 0,4148 7,6 -0,0879 40

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m* 1]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Skyddade byggnader

Andring av skyd

dade byggnader

Byggnadsskydd

[antal]

[k-m?]

[antal *]

[k-m? #]

Sammanlagt

0

0

0

0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar ?;z?l AII;Z?I Vér[lli(r_lr?g]yta IEpro[e:iering Iindrir[}?aai\_?I areal Andring[ If-‘:n \:élr]\ingsyta
Sammanlagt 5,4576 | 100,00 0 0,00 0,0000 -460
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt 2,9661 54,3 0,0038 -500
KL 0,5000 16,9 0,5000 2000
KM 2,4661 83,1 2,4661 9500
KTY -2,9623 -12000
T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 2,0767 38,1 0,0841

Kadut 2,0767 100,0 0,0841

E sammanlagt 0,4148 7,6 -0,0879 40
EV 0,4148 100,0 -0,0879 40

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




IDINYNTINASAVLS AV ANYIAOD
LANASHYAAH OLSNNLTIVANIONNANY

SLYYONY NOS ¥3LINOL

uauo|n] ulwefuag
260162 LINOLLINAW Iwef
VNYILAOL \ . % . S m -
G-¢ LIINOL b e
YOINIONISLIHOILSVA

YILIVAN IQONISNIQLSIFLNIN (e]0) mxh\mtx

601 M3LLYON d
AV QYOrDddN NIONINTIANILNOL HOO ANYIA0D NYLYVIANNYD [ hig v

130SavLs ILVV] NOV/ILINOL VI IASYYAAH NY.L4VIVIHOd isv1

€c VSO'dNVA

ANIL 8L0c's 7L ONINTIANILNOL JANIYOIHOA

€12ES06 O¥NIL 6€0€ OMV(ILINOL NINIT13a3
1292 WVTIAVLHVY aTyiSLSv4 o511 NV1dSavis
13AHTTVLLEVY NLLAISIAHYA VAVVAVINISY
VSVYA-VSVYVA ) ONINTIANILNOL OMV(ILINOL
000¢-L JANVANIg VAOLIS

2-601-€2-506 14944" [ 44% G-601-€2-506

QYyosavis £9-9-10v-506 43
0g3duyH ¥5-9-L07-506 9

2-601-€2-506 296¥ 000S -601-€2-G06

2-601-€2-506 89101 89L0L €-601-€2-G06

ININ NOISHININ — VIV-I QLSIALNIM VIV-VLNIdVSO vIv-d QLSIFLNII
NININNLSOAONN
0000 199'19628V22 §10'569000L s
0000 ¥59°05828¥¢¢ 0rL’€€9000L L
0000 602°L00€8YCC LEE'ST9000L €l
0000 v6L7L0g8YZL £€6'€2£000L 4
0000 8EE'L18Z8YCT CEY'€0L000L LL
0000 66'68828Y22 9007950002 9
0000 0orL’1S0€8YCe 2182590004 S
0000 S8'8€0€8YCC 0607690002 €
0000 05828628V22 6/8192000L z

0000 129'85628¥¢C ¥.8°98.000L L

meey z A X

000ZN :waisAsploH/ew|a1sa
C2OID-SY13 ‘WwslsAsieuipiooyueld/olsiieeu
ONINMDILYQALYNIAYOON OTILLINTILLYVYNIAIOOM

0€5000L

0€8000L

22482770

. T A 0€S000L

cwigglLoL
€

s

2weshyL

N\ «.\

22482770



