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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
- Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Alueella ei sallita
paivittaistavarakauppaa elka keskustahakuista erikoiskauppaa.
- Mustasaarentien puoleiseen rakennusalan rajaan rajoittuvien julkisivujen korkeuden
tulee olla vahintaan 10 metrid. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
kuultokasiteltya puuta, punatiiltd, tummanharmaata tai mustaa terastd, perforoitua
teraslevyé tai kdynnosistutuksille tarkoitettua verkkoa. Julkisivujen tulee paaasiassa
olla ei-killtavia ja vérisavyltaén lampimid. Katujulkisivujen rakennusmateriaalista
vahintaén 20 % tulee olla lasia. Muilta osin rakennusten Mustasaarentielle
suuntautuvat julkisivut tulee toteuttaa &ant& absorboivana tai hajottavana.
Julkisivuille saa kiinnittaa irtokirjainmainoksia, joiden takana voidaan kayttaa hillittya
taustavalaisua. Valomainosten kéytto ei ole sallittua Mustasaarentien suuntaan.
- Niilté osin kuin Mustasaarentien varren rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta .
rakennuksia, tulee rakennusalan rajalle toteuttaa melunsuoja-aita tai -katos. Aidan tai
julkisivun osan materiaalina voidaan kayttaa punatiilté, luonnonkived tai puurimoitusta.
Aidan, katoksen tai julkisivun osan kadunpuoleiselle sivulle tulee istuttaa korkeaksi
kasvavia koynnoskasveja. S o
- Kokkolantien puolella paéasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
tummanharmaata terasté, perforoitua teraslevya tai vastaavaa. _ _
Julkisivuille saa kiinnittaa varisavyiltdan neutraaleja mainoksia tai valomainoksia.
Raystastason ylapuolelle sijoittuvia mainoksia ei saa valaista Mustasaarentien
suuntaan. Vilkkuvia, likkuvia tai ylospain osoittavia valoja ei saa ka%ttéa. _
c \K/aalva-aHueen tonttien yhteiselle mainostornille osoitetaan paikka Kokkolantien varren
-alueella.
- Rakennuslupaa haettaessa on esitettévéa yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.
- Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittaa katujen puolelta istutuksin ja tai kokonaisuuteen
sopivin rakentein.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dér en stor detaljhandelsenhet far placeras.
- P& omradet far placeras utrymmeskravande specialhandel. Pa omradet tillats inte
dagligvaruhandel eller centruminriktad specialhandel.
- Hojden pa de fasader som gransar till b?/ggnads tans grans mot Korsholmsvégen ska
vara minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rétt tegel,
mt')rk(a;ratt eller svart stal, perforerad plat eller nat avsett for kléattervéxter anvéndas.
Fasaderna ska i regel vara icke-glansande och ha varma féargtoner. Minst 20 procent
av huvudfasadens byggmaterial ska besta av glas. Till 6vriga delar ska fasaderna pa
de byggnader som vetter mot Korsholmsvégen utformas sa att de absorberar eller
diffuserar ljud. _
Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstaver och bakom dem kan dampad
bakgrundsbelysning anvéndas. Anvandning av ljusreklam &r inte tillaten i riktning mot
Korsholmsvagen. _ _
- Till de delar som det inte placeras by%gnader fast vid byggnadsytans gfréns mot
Korsholmsvagen, ska det uppforas ett bullerhinder eller en bullerskarm langs gransen.
Som material for staket eller fasaddelar far rott tegel, natursten eller tréribbor
anvandas. Pa den sida av staket, skarmtak eller fasaddelar som vetter mot gatan ska
hogvéaxande klattervaxter planteras. . .
- Pa den sida som vetter mot Karlebyvagen ska som huvudsakligt fasadmaterial
morkgratt stal, perforerad plat eller motsvarande anvandas.
Pa fasaderna far reklam eller ljusreklam med neutrala fargtoner fastas. Reklam som
Elaceras ovanfor takskagget far inte belysas i riktning mot Korsholmsvagen.

linkande, rorliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas. _ .
- For det gemensamma reklamtornet for tomterna inom planomradet anvisas plats inom
EV-omradet langs Karlebyvagen. . _
- N&r bygglov soks ska en oversiktsplan dver placering av reklam visas upp.
- Servicefunktioner ska avgransas och tdckas mot gatorna med planteringar eller
konstruktioner som passar in i helheten.

Liikerakennusten korttelialue.

- Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Alueella ei sallita

paivittaistavarakauppaa eika keskustahakuista erikoiskauppaa.

- Tontin kerrosalasta 40 prosenttia on oltava tuotanto- tai varastotilaa.

- Mustasaarentien puoleiseen rakennusalan rajaan rajoittuvien julkisivujen korkeuden

tulee olla vahintédan 10 metrid. Paasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa

kuultokasiteltya puuta, punatiiltd, tummanharmaata tai mustaa terésta, perforoitua

teraslevya tai koynnosistutuksille tarkoitettua verkkoa. Julkisivujen tulee paaasiassa

olla ei-killtavia ja varisavyltaan lampimia. Katujulkisivujen rakennusmateriaalista

vahintaén 20 % tulee olla lasia. Muilta osin rakennusten Mustasaarentielle

suuntautuvat julkisivut tulee toteuttaa aantéa absorboivana tai hajottavana.

Julkisivuille saa kiinnittda irtokirjainmainoksia, joiden takana voidaan kayttaa hillittya

taustavalaisua. Valomainosten kaytto ei ole sallittua Mustasaarentien suuntaan.

- Niilté osin kuin Mustasaarentien varren rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta .

rakennuksia, tulee rakennusalan rajalle toteuttaa melunsuoja-aita tai -katos. Aidan tai

julkisivun osan materiaalina voidaan kayttaé punatiiltd, luonnonkiveé tai puurimoitusta.

Aidan, katoksen tai julkisivun osan kadunpuoleiselle sivulle tulee istuttaa korkeaksi

kasvavia kdynngskasveja.

-E \K/aalva-aﬂueen tonttien yhteiselle mainostornille osoitetaan paikka Kokkolantien varren
-alueella.

- Rakennuslupaa haettaessa on esitettévéa yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.

- Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittaa katujen puolelta istutuksin ja tai kokonaisuuteen

sopivin rakentein.

Kvartersomrade for affarsbyggnader. _ _ _

- P& omradet far placeras utrymmeskravande specialhandel. Pa omradet tillats inte
dagligvaruhandel eller centruminriktad specialhandel. _

- Av vaningsytan pa tomten ska 40 procent utgoras av produktions- eller lagerlokaler.

- Hojden pa de fasader som grénsar till byggnadsytans grans mot Korsholmsvégen ska
vara minst tio (10) meter. Som huvudsakligt fasadmaterial ska laserat tra, rétt tegel,
mbrkgratt eller svart stal, perforerad plat eller nat avsett for klattervéxter anvéndas.
Fasaderna ska i regel vara icke-glansande och ha varma fargtoner. Minst 20?procent
av huvudfasadens byggmaterial ska besta av glas. Till §vriga delar ska fasaderna pa
byggnader som vetter mot Korsholmsvagen utformas sa att de absorberar eller
diffuserar ljud. Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstaver och bakom dem kan
dampad bak%rundsbelysnlng anvandas. Anvandning av ljusreklam &r forbjuden i
riktning mot Korsholmsvégen. _

- Till de delar som det inte placeras byggnader fast vid byggnadsitans rans mot
Korsholmsvégen ska det uppfdras ett bullerhinder eller en bullerskarm langs gransen.
Som material for staket eller fasaddelar far rott tegel, natursten eller tréribbor
anvandas. Pa den sida av staket, skarmtak eller fasader som vetter mot gatan ska
hogvaxande klattervéxter planteras. _ . _ .

- For det gemensamma reklamtornet fér tomterna inom planomradet anvisas plats inom
EV-omradet langs Karlebyvagen. . _

- Nar bygglov soks ska en dversiktsplan Gver placeringen av reklam visas upp.

- Servicefunktioner ska avgransas och tdckas mot gatorna med planteringar eller
konstruktioner som passar in i helheten.

Suojaviheralue. _
Skyddsgrénomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanf6r planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. |
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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max 55 dBA

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungetéarlig markhojd.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Onhjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Onhjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan 20 kerrosalaneliometrin (k-m?)
suuruisen muuntamon. o

Riktgivande byggnadsyta dar en transformatorstation pa hogst 20 kvadratmeter
vaningsyta (m2 vy) far placeras.

Rakennusala kaava-alueen tonttien yhteiselle mainostornille.

Mainostornin korkeus saa olla enintaan 30 metria. _ S _
Valaistuja mainoslaitteita ei saa suunnata Mustasaarentien puolelle. Liikkuvia, vilkkuvia
tai ylospain suuntautuvia valoja ei saa kayttaa.

By%gnadsyta for ett gemensamt reklamtorn for tomterna inom planomradet.
Reklamtornets hgjd far vara hogst 30 meter.

Upplysta reklamanordningar far inte riktas mot Korsholmsvégen. Rorligt, blinkande
eller uppatriktat ljus far inte anvéndas.

Ohjeellinen pysakoimispaikka. Riktgivande parkeringsplats.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Kjijr)fldrb%delse.

Alueen sisdiselle jalankululle ja poIkuPyij_réinIIe varattu alueen osa.
For omradets interna gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Ojaa varten varattu alueen osa.
a=avo-oja

Omrade reserverat for dike.
a=0ppet dike

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjfestaa ajoneuvoliittymé&a.
Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar térbjuden.

Pelastustie.
Réaddningsvag.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
v:ve5|,dJ:\_/|emar| _ ,
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
v=vatten, j=avlopp

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinté osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja
lukuarvo sen ?/Iéreunan likimaaraisen korkeusaseman. _
Omradet skall férses med bullerskydd. Beteckningen anger skyddets ungeférliga
placering och talvardet det ungeférliga hojdlaget for dess 6vre kant.

Merkinté osoittaa, etta katualueelta aiheutuva paivamelutaso saa sen viereisella
asumiseen varatulla korttelialueella olla korkeintaan 55 dBA.

Beteckningen anger att nivan pa bullret fran gatuomradet dagtid far vara hogst 55 dBA
pa det intilliggande kvartersomrade som reserverats for boende.

TH_Ivalrleitti. Alueelle ei saa tehda veden virtausta estavaa rakenteellista estetta. Sijainti
ghjeellinen. o . . . o
Oversvamningsstrak. Pa omradet far inte byggas sadant som forhindrar vattnets lopp.
Riktgivande lage.

YLEISMAARAYKSIA

1. LISARAKENTAMINEN _ _ o _ _
Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi alueille voidaan
sijoittaa sisaankayntikatoksia, ymparistoon spveltuwa_polkupyéré—_ ja jatekatoksia,
rakennusten kulissirakenteita ja varapoistumistieportaita, taloteknisia laitteita seka
vahaisessa maarin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten
esim. muuntamot). Rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja
pelastustoiminnan tarve ja liséksi ne tulee suunnitella harkittuna osana rakennuksen
tai alueen kokonaissommittelua.

2. HULEVESIMAARAYKSET o o
Hulevesien syntyé tulee ehkaista kayttamalla vetté lapaisevia pintamateriaaleja ja
kerroksellista, monimuotoista kasvillisuutta.
Tonttien hulevesia tulee viivyttaa tontilla tai korttelialueella ennen niiden johtamista
hulevesijarjestelmaan. Hulevedet tulee ohjata istutuksille, imeytysalueille seka
rakennettuihin painanteisiin. Korttelialueen pintavedet on johdettava korttelin keskelle
sijoittuvalle imeytysalueelle. _ ) _ _ . )
Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -sailiét, suodatus-, viivytys-
ja |{ney&y?]?_amanteet) tilavuuden tulee olla vahintdan 1 m3% 100 m? lapaisematonta

intaa kohti.

iha- ja pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai
suodatuksen kautta hulevesiviemariin. Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaa
viherkattoja. Hulevesia ei saa johtaa maantien sivuojiin.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien hallintasuunnitelma.
Hulevesien laatua ja maaréaa tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei vesien
méaadra tai laatu huonone alueen nykytilaan verrattuna. Rakennuslupaan tulee
siséllyttad hulevesien rakentamisen aikainen kasittelysuunnitelma.

Tulvareitti osoitetaan kaavakartalla nuolimerkinnoin korttelialueen keskelle alempaan
tasoon rakennetulle imeytysalueelle ja sielta edelleen kohti Valitien katualueen
hulevesiverkostoa.

3. MAANRAKENNUS _ _ _

Korttelin piha-alueet tulee toteuttaa siten, ettd maanpinnan kaadot ohjaavat vedet
tulvatilanteessa kaavakartalle merkittya reittia. _ _ _
Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymisté tulee selvittad mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

4. PYSAKOINTIALUEET _ _ o S _ _
Pysakdintialueet tulee jasenndidé puuistutuksin tai vastaavin keinoin. Puuistutuksia on
sijoitettava vahintaan yksi puu / 6 0pys&'\kt')lntlpalkkaa. _ o
Pysakadintipaikoista vahintaan 70 % tulee paallystaa vettalapaisevalla materiaalilla.
Alueen pihajarjestelyissa tulee huomioida kevyen likenteen esteetdn ja turvallinen
likkuminen alueella. _ _ _

Polkupyorapaikat tulee toteuttaa siséankayntien laheisyyteen.

5. AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKAVAATIMUKSET
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m? seka 1 polkupyora / 50 k-m?
Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m? seka 1 polkupy6ra / 200 k-m?

ALMANNA BESTAMMELSER

1. TILLBYGGNAD .
Forutom den pa plankartan faststallda byggnadsytan och byggratten kan det pa
omradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallsskydd,
byggnadskullsskpnstruktloner och reservutgangstrappor, husteknisk utrustning samt i
mindre utstrackning andra konstruktioner for verksamheten och den tekniska
forsorjningen (sasom transformatorer). Vid placeringen av konstruktionerna ska
brandsakerheten och behovet av raddningsverksamhet beaktas och dessutom ska de
planeras som en dvervagd del av byggnadens eller omradets helhetsutformning.

2. BESTAMMELSER OM DAGVATTEN _ _ _
Uppkomsten av dagvatten ska férebyggas genom anvandning av belaggningsmaterial
som slapper igenom vatten och mangformig vaxtlighet i lager pa lager.

Dagvatten fran tomterna bor fordréjas inom tomt- eller kvartersomradena innan det
leds vidare till dagvattensystemet. Dagvattnet ska ledas till planteringar
infiltrationsomraden samt till anlagda sénkor. Ytvatten fran kvartersomradet ska ledas
till infiltrationsomradet i kvarterets mitt. o o

Volymen pa de fordréjande konstruktionerna (underjordiska fordrojningsschakt och
-behallare, filtrerings-, fordrojnings- och absorberingssankor) ska vara minst 1 m3/100
m? ogenomslapplig yta. _ . o

Dagvatten fran tomternas gards- och parkeringsomraden ska ledas via olje- och
sandavskiljning eller filtrering till da?ya'_[tenavloppet. Grontak kan anvandas vid
dagvattenfordrojningen. Dagvatten far inte ledas till sidodiken langs landsvéagar.

Den som inleder ett by%gprojekt ska gora upp en plan for hanteringen av dagvattnet.
Dagvattnets kvalitet oc ( s
och -kvaliteten inte forsamras jamfort med omradets nulage. | bygglovet ska en plan
for hantering av dagvatten under byggtiden inga.

Oversvamningsstrak anvisas pa plankartan med pilar som visar riktningen mot det _
infiltrationsomrade som har anlagts pa lagre niva i kvartersomradets mitt och darifran
vidare mot dagvattennatet pa Mellanvigens gatuomrade.

3. MARKBYGGNAD

Géardsomradena i kvarteret ska utformas sa att markens lutningar i héndelse av en
oversvamning leder vattnet langs den rutt som anfges pa plankartan.

Innan b)éggpro ektet inleds/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura
sulfatjordar och behandling av dem utredas.

4. PARKERINGSOMRADEN _

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar eller motsvarande
l6sningar. Det ska planteras minst ett trad per sex (6) parkeringsplatser. Minst 70
pr?tcent av parkeringsplatserna ska beldggas med material som slapper igenom
vatten.

Vid utformningen av gérdarna pa omrédet ska hansyn tas till att omréadet &r tryggt och
tillgangligt for gang- och cykeltrafik. Cykelparkeringar ska anlaggas i narheten av
ingangarna.

5. KRAV PA BIL- OCH CYKELPLATSER
Affars- och kontorslokaler 1 bp/50 m? vy samt 1 cp/50 m? vg
Produktions- och lagerlokaler 1 bp/200 m2 vy samt 1 cp/200 m2 vy

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.

mangd ska kontrolleras under byggtiden sa att vattenmangden

VAASA
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

23. kaupunginosa

kortteli 109

tontti 2

suojaviher— ja katualueet

DETALJPLANEANDRING

23 stadsdelen

kvarter 109

tomt 2

skyddsgron— och gatuomrdaden

KASITTELYT
BEHANDLINGAR

Vireilletulo / Aktuell 28012025

OAS nahtavilld AKL §63 / PDB till p&seende 06.02.2025

Kaavoitusjohtaja / Planldggningsdirektor 28.10.2025

Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Horande i beredningsskedet 06.11.2025
Kaupunkiymparistolautakunta / Stadsmiljonamnden 28.01.2026

KAAVO__ITUS
PLANLAGGNING

b | 156
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pum 20.1.2026

P, Loksoloakrd

Paivi Korkealaakso
kaavoitusjohtaja
planlaggningsdirektor






