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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa
Kaupunginosa:  20.
Kortteli: 62

tontti 1 sekd osa suojaviheralueesta

Suunnittelulaji: ~ Asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavan nimi: Isolahdentie 6
Kaavan numero: 1142

Vaasan kaupunki, kaavoitus

Laatija:
Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva
Kirkkopuistikko 26 A, 2. kerros
PL 3, 65101 VAASA
etunimi.sukunimi@vaasa.fi
(040) 188 4187
Kasittely: Vireilletulosta ilmoittaminen 05.12.2024
Kaavoitusjohtaja 04.04.2025
Kaupunkiymparistolautakunta 10.09.2025
Kaupunginhallitus 17.11.2025
Kaupunginvaltuusto 08.12.2025
Lainvoimaisuuskuulutus 23.01.2026
1.1. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Isolahdessa noin 3 km keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualueeseen kuuluu yksi tontti

ja osa sen viereisesta suojaviheralueesta.

=
a
X
12
2
<

b, SLLK .nt"e Alskatvégen

Kaava-alueen sijainti opaskartalla ja kaava-alueen rajaus ilmakuvassa.
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1.2, Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Isolahdentie 6 kaavoitettavan tontin osoitteen mukaan ja sen numero kaupungin asema-
kaavajarjestelmassa 1142. Kaavan tarkoituksena on muuttaa tontin kayttotarkoitus asumisesta liiketoimin-
taan ja asumiseen. Tavoitteena on mahdollistaa rakennuksen ja tontin omistavan eldinsuojeluyhdistyksen
toiminta tontilla.

1.3. Selostuksen sisallysluettelo
Sisallysluettelo

1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT ....ccccitiemeerrrrnnncrreennncsrennnnessennnnenns 2
1.1. Kaava-alueen sijainti.....ccccccceeeviieeeeiiiiieecceee e, 2
1.2.  Kaavan nimija tarkoitus .....cccccccceeevriieeniniieee e, 3
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4.2.1.  OSAllISEt .ccvieieiiieieeiiie et 16
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4.3. Asemakaavan tavoitteet.......c.ccccovviiiriiienniieniieennieene 17
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4.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 18
4.4.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta........... 18
4.4.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu 19
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ....ccuieiiiieiieieireereeceeseeceessecaesencnnns 25

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
LIITE 1. Asemakaavaehdotus, kaavakartta ja maaraykset
LIITE 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 3. Terveydensuojeluviranomaisen lausunto poikkeamishakemuksesta 12.3.2021
LIITE 4. Jatehuoltosuunnitelma 26.12.2023, T:mi Jari Koivula
LIITE 5. Kooste esimerkkikohteista, Vaasan kaupunki 2025
LIITE 6. Liikennetarpeen arviointi, Vaasan kaupunki 2025

LIITE 7. Tilastolomake

1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaalista

Lilkennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa, Ymparistoministerié 2008
Vaasan Yhdystien ja Alskatintien parantaminen — hankearviointi, Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus 2019
Ympadristonsuojelulaki 527/2014

Valtioneuvoston asetus ilmoituksenvaraisista eldinsuojista 138/2019
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TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry on hakenut asemakaavan muutosta omistamalleen tontille
7.3.2024. Sopimus asemakaavoituksen kdynnistamisesta hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 23.9.2024.
Isolahdentie 6 asemakaavan muutos oli mukana vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa, jonka kaupunkiympa-
ristolautakunta hyvaksyi kokouksessaan 27.11.2024.

Asemakaavan muutos tuli vireille 28.11.2024 kaavoitusjohtajan paatokselld §42/2024 osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtaville asettamisesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville
5.12.2024.

Kaavoitusjohtaja hyvaksyi asemakaavamuutoksen luonnoksen valmisteluvaiheen kuulemiseen 4.4.2025 vi-
ranhaltijapaatokselld §6/2025.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville lausuntoja var-
ten kokouksessaan 10.9.2025 §97.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginvaltuuston paatettavaksi kokoukses-
saan 17.11.2025 §292.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan kokouksessaan 8.12.2025 §112.

Asemakaava

Asemakaavassa Isolahdentie 6 tontti osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakentamisen tontiksi, jolla on ra-
kennusoikeutta 220 + 30 k-m?. Tonttia laajennetaan osoittamalla 169 m?2laajuinen osa suojaviheralueesta
osaksi tonttia. Toiminnan tarvitsemat pysakointipaikat osoitetaan tontille. Suojaviheralueelle osoitetaan
ohjeellinen rakennusala yhdyskuntateknistd huoltoa palveleville laitteille ja rakennuksille, joiden rakennus-
oikeus on yht. 50 k-m?2.

Asemakaavan toteuttaminen

Kun asemakaava saa lainvoiman, Vaasan kodittomien kissojen yhdistys ry voi hankkia omistukseensa tontin
laajennuksen ja harjoittaa eldinsuojelutoimintaansa tontilla.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.

3.1.

3.1.1. Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Isolahden asuinalueen paavaylien tuntumassa Isolahdentien ja Nummikadun
risteyksen pohjoispuolella. Isolahden keskus, jossa talla hetkella sijaitsee kierrdtysgalleria Minimossen,
on aivan kaavoitettavan alueen naapurissa. Isolahden keskuksesta Vaasan kauppatorille on n. 3,2 km

linnuntieta.

S
g
X
=
<

[

e 81K .r'tie Alskatvégen

3.1.2. Luonnonymparisto
Suunnittelualueen luonnonymparisto koostuu Isolahdentie 6 tontin istutetusta kasvillisuudesta ja suoja-

viheralueen metsaisestd ymparistosta.

Kaava-alueen maapera on moreenia.
Isolahdentie 6 tontti on melko tasainen ja korkeustaso on noin +9 metria merenpinnasta. Maasto viet-

tda hieman itdan pain, jossa korkeustaso laskee alimmillaan +8 metriin. Suojaviheralueella maasto las-

kee voimakkaammin kohti itaa ja alin korkeus on noin +6.
GTK:n aineistojen mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys kaava-alueella on

pieni.
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Kaavoitettavan alueen luonnonympdristd koostuu tontin istutetusta kasvillisuudesta ja suojaviheralueen
metsdisestd ympdristostd.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Isolahdentie 6:ssa sijaitsee vuonna 1977 valmistunut yksikerroksinen tiiliverhoiltu omakotitalo, jossa on
kaksi asuntoa. Vuonna 2000 rakennuksen kattomuoto on muutettu tasakatosta harjakatoksi. Rakennus
on hyvdssa kunnossa ja remontoitu eldinsuojeluyhdistyksen toimintaan soveltuvaksi.

Isolahdentie 6 omakotitalo

Isolahti on asuinalue, joka on kaavoitettu 1960-luvun lopulla ja 1970-luvun alussa aikakauden suunnitte-
luperiaatteiden mukaisesti ja rakentunut paaosin 1970-luvulla. Joitakin alueita kaavoitettiin uudelleen
1980-luvulla rivitaloille ja pientaloille. Rannoilla on joitakin vanhempia asuinrakennuksia ja vuonna 2004
Isolahden pohjukkaan kaavoitettiin lisda asuintontteja, jotka ovat padosin rakentuneet 2010-luvun lop-
puun mennessa. Alueen rakennuskanta koostuu kerrostaloista, rivitaloista ja pientaloista. Alueella on
myo0s yksi liikerakennus, jossa toimii talla hetkella kierratysgalleria Minimossen.
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Viistokuvat Isolahden asuinalueesta (v. 2020). Suunnittelualue punaisen ruksin kohdalla.
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Virkistys

Lahimmat virkistysalueet ovat Isolahden pienet kaupunginosapuistot (kuvassa punaisella), ulkoilualue
Isolahden ja Gerbyn valissa (kuvassa vihrealld) sekd merenrantapuisto Isolahden rannassa (kuvassa sini-
selld).
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Ote Vaasan yleiskaava 2030:n viheraluejirjestelmdstéd. Kaava-alue on ympyroity mustalla.
Liikenne

Isolahdentie on paikallinen kokoojakatu, joka kokoaa tonttikatujen liikenteen ja yhdistyy Nummikadun
kautta paaliikenneverkkoon. Isolahdentien katualueen leveys on 16 metria. Julkisen liikenteen reitti kul-
kee Isolahdentieta ja Perhostieta pitkin ja 5 eri linjaa kdyttaa sita. Isolahdentie 6 vieressa on pysakki.
Nummikadulla on pyorétie, joka yhdistaa Isolahden keskuksen Alskatintien pyoratiehen. Liikenneyhtey-
det suunnittelualueelle ovat siis hyvit.
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Julkisen liikenteen reitit Pyoriitiet

Isolahden itdpuolella kulkee Yhdystien jatkeena Alskatintie (kantatie 724), joka toimii tarkedna sisdantu-
lovaylana Raippaluodosta ja muilta Vaasan keskustan pohjoisen puoleisilta alueilta. Tien nopeusrajoitus
on 70 km/h Gerbyntien ja Onkilahden vililla. Keskimaardinen vuorokausiliikenne on koko valtatien 8 4,5
km pitkalla osuudella sekd mt 724 osuudella Gerbyntien liittym&an asti noin 13 000 ajoneuvoa/vrk,
jonka jalkeen liikennemaarat pienenevat pohjoiseen pain.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus on laatinut Vaasan Yhdystien ja Alskatintien tieosuudelle kolme tiesuun-
nitelmaa valeilld valtatie 3 — Sepankylantie, Sepankylantie — Onkilahti ja Isolahti — Singsbyntie vuonna
2014. Naista Onkilahti — Isolahti-vali on rakennettu valmiiksi. Hankkeen keskeisimpia toimenpiteitd ovat
tien parantaminen 2+2-ajorataiseksi 7 kilometrin osuudelta, uudet seka parannellut eritasoliittymat,
jalankulku- ja pyoratievaylan parantaminen, uusien siltojen rakentaminen ja meluesteiden rakentami-
nen.

Fagelberget

Bale Korsholm

Tiesuunnitelmaosuudet Yhdystielld. Kuva raportista “Vaasan Yhdystien ja Alskatintien parantaminen —
hankearviointi”.
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Tekninen huolto

Alueella on kaukolampdéverkko. Vesi- ja viemariverkko kulkee Isolahdentien alla. Keskijanniteverkko
kulkee Nummikadun ja Muurahaistien alla, ja pienjanniteverkko Isolahdentiella.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueen itapuolella kulkeva Alskatintie aiheuttaa melua ymparistoonsa. Ote raportista Vaasan
Yhdystien ja Alskatintien parantaminen — hankearviointi: “Hankkeessa on suunniteltu melusuojauksia
liikenteen meluvaikutusten lieventamiseksi. Suunnittelujaksolla on runsaasti meluntorjuntaa tien mo-
lemmin puolin. Meluesteille pyritdaan luomaan yhtendinen ilme koko suunnitteluosuudelle, mutta valt-
tamatta kuitenkaan liikaa yksitoikkoisuutta. Tavoitteena on suojata kaikki asukkaat ohjearvot ylittavalta
Yhdystien ja Alskatintien melulta.”

3.1.4. Maanomistus

Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry omistaa tontin 905-20-62-1 ja Vaasan kaupunki omistaa suojavi-
heralueen. Vaasan Sahkoverkolle on vuokrattu alue muuntamoa varten.

Maanomistus: Punainen = kaupunki, keltainen = vuokrattu, valkoinen: yksityinen.
Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja tuli voimaan 2.7.2025
alueidenkayttolain 201 §:n mukaisesti. Asemakaavoituksen kohteena oleva alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi. Aluevarausmerkinnalla osoitetaan alueita asumiselle ja muille taajamatoiminnoille
kuten palveluille, tyopaikoille ja teollisuudelle, liikennealueille, kdvely- ja pyorailyvaylille, virkistys- ja
puistoalueille seka erityisalueille.
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Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Kaava-alueen likimdédrdinen sijainti on osoitettu keltaisella.
Vaasan yleiskaava 2030

Suunnittelualueella on voimassa yleiskaava 2030, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2011
ja saanut lainvoiman 18.9.2014.

—
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=l ’ (3

Ote yleiskaavd:sta 2030. Suunnittelualue ympyrdéity punaisella.
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Yleiskaavassa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seuraavia kayttotarkoituksia:

Pientalovaltainen asuntoalue (AP): Alue varataan padosin asuinpientaloille. Alueelle saa sijoittaa
my06s ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.

[}
e Suojaviheralue EV

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa AO-tontin osalta asemakaava nro 383, joka on vahvistunut vuonna 1968, seka
EV-alueen osalta asemakaava nro 1055, joka on vahvistunut 12.5.2016.
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Asemakaavassa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seuraavia kayttotarkoituksia:

Omakotirakennusten ja muiden enintddn kahden perheen talojen korttelialue (AO).

Suurin sallittu rakennusala 1-kerroksista, yhden tai kahden perheen, kellaritonta ja pohjapinta-alal-
taan vahintddn 100 m2:sta asuinrakennusta varten (07). Rakennukseen on sijoitettava vahintaan 1
autosuoja. Autosuoja ja muut aputilat on rakennettava yhteen asuinrakennuksen kanssa. Rakennuk-
sessa ei saa olla ullakkohuoneita. Rakennuksen lattia saa olla korkeintaan 40 cm pihatason ylapuolella
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ja rakennuksen korkeus pihatasosta mitattuna korkeintaan 330 cm. Julkisivumateriaalina on paa-
dyissa kaytettava puhtaaksi muurattua punaista julkisivutiiltd ja pitkissa julkisivuissa asbestisement-
tilevyja tai vaakasuoraa laudoitusta. Maalattujen pintojen varityksessa on kaytettava vaaleita savyja.
Katon kaltevuus saa olla korkeintaan 5 ° ja on kateaineena kaytettava punaista kattohuopaa. Raken-
nuksen paasiipi on varustettava satulakatolla ellei maistraatti toisin myonna. Raystas, syoksytorvet ja
vesikourut saavat ulottua tontin rajojen ulkopuolelle. Jos rakennus erityisella merkilld on maaratty
rakennettavaksi kiinni naapuritontin rajaan tulee merkin suunnassa olevan julkisivun ikkunoiden etai-
syyden lattiatasosta alakarmin kyntteeseen mitattuna olla vahintdaan 175 cm.

e Suojaviheralue (EV): Alueelle voidaan tarvittaessa sijoittaa kunnallistekniikan kannalta valttamatto-
mia teknista huoltoa palvelevia rakennelmia kuten muuntamoita, joiden rakennusoikeus on enintaan
10 m2 ja koko kaavamuutosalueella enintdan 20 m2. Laitteiden ja rakennelmien etaisyys tulee olla
vahintdan 5 metrid I1ahimpaan tontinrajaan.

Rakennusjarjestys
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.2.2019. Rakennusjarjestysta uusitaan parhail-
laan.

Tonttijako ja -rekisteri
Kaavamuutosalueen tontti on asemakaavan nro 383 sitovan tonttijaon mukainen, ja se on merkitty rekis-
teriin 17.4.1968.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistettu 4.12.2024 ja se on asetuksen mukainen.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Suojelupaitokset
Alueella ei ole suojelupaatoksia.

Muut aluetta koskevat paitékset, suunnitelmat ja ohjelmat

Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry haki poikkeamista asemakaavasta 12.2.2021 tontin kayttotarkoi-
tuksen muuttamiseksi yhdistyksen toimitilaksi ja pieneldinsuojaksi. Vaasan kaupunginhallituksen suun-
nittelujaosto hyvdksyi poikkeamisen kokouksessaan 30.3.2021. Osa naapureista valitti padtoksesta Vaa-
san hallinto-oikeuteen, joka kumosi paatoksen 30.3.2023. Hallinto-oikeuden paatoksesta ei valitettu Kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus perusteli paatoksensa silld, etta tontin kayttotarkoituksen
muutos poikkeaisi paatokseen liitetyista ehdoista huolimatta niin merkittavasti tontin nykyisesta kaavan
mukaisesta kayttotarkoituksesta, ettd poikkeaminen aiheuttaisi ndissa oloissa maankaytto- ja rakennus-
lain 171 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den kayton muulle jarjestamiselle.

Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat

Lahiymparistd Isolahden alueella on pdaosin toteutunut asemakaavojen mukaisesti asuinkerrostalo- ja
asuinpientaloalueena. Asuin- ja liikerakennusten tontti AL, jolla sijaitsee Minimossen, ei ole toteutunut
tdysin asemakaavan mukaisesti. Sen eteldpuolella sijaitseva yhdyskuntateknisten rakennusten tontti (YT)
ei ole toteutunut. Talla hetkella ldahialueella ei ole suunnitelmia muuttaa asemakaavoja.
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Alueelle ldhtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

Poikkeamismenettelyn yhteydessa selvitettiin toiminnan vaikutuksia [ahiymparistssa liikenteen ja mah-
dollisten terveyshaittojen osalta. Naita selvityksia tarkennetaan asemakaavamuutoksen yhteydessa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry on hakenut asemakaavan muutosta omistamalleen tontille
7.3.2024. Sopimus asemakaavoituksen kdynnistamisesta hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 23.9.2024.
Asemakaavan muutos tuli vireille 28.11.2024 kaavoitusjohtajan paatoksella §42/2024 osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman ndhtaville asettamisesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia asemakaavatydssa ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat

e Alueella toimivat yritykset ja yhdistykset, alueen muut kayttdjat

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusval-
vonta, Ymparistotoimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan vammaisneuvosto, Van-
husneuvosto

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot: Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslai-
tos, Pohjanmaan poliisilaitos, 2. Logistiikkarykmentti (2LOGR), Pohjanmaan liitto, Pohjan-
maan museo, Vaasan Vesi, Vaasan Sahko Oy / kaukolampdyksikks, Vaasan Sdhkoéverkko Oy,
Suomen erillisverkot ja Suomen turvallisuusverkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE, Telia, Digita

Asemakaavan muutos oli mukana vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa, jonka kaupunkiymparistélauta-
kunta hyvaksyi kokouksessaan 27.11.2024. Asemakaavan muutos tuli vireille 28.11.2024 kaavoitusjoh-
tajan paatokselld §42/2024 osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéaville asettamisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 5.12.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
ville asettamisesta lahetettiin kirjeet naapureille ja sdhkoposti muille osallisille ja viranomaisille.

Kaavan vireilletulon yhteydessa jarjestettiin kaupungin sisdinen aloituskokous sdhkopostitse, jossa kaa-
voittaja esitteli kaavan lahtotiedot ja tavoitteet, ja kaupungin viranomaiset esittivat omat lahtotietonsa
ja mahdolliset tavoitteensa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 5. — 18.12.2024 ja siita saatiin viisi lausuntoa. Lausun-
tojen tiivistelmat esitetdan kaavaselostuksessa alla, ja alkuperéiset lausunnot sailytetddn kaavan asiakir-
jojen mukana kaupungin tietojarjestelmassa.

ELY-KESKUS

Lilkkenneympdristo

Lilkenneympadriston osalta kaavahankkeesta ei ole huomautettavaa tassa vaiheessa.
Luonnonsuojelu

ELY-keskus toteaa, ettd viheryhteyksien jatkuvuus on hyva huomioida.
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Alueidenkaytto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu, ettad kaava-alueen |dhiymparisto on asuinaluetta,
jossa on myos palveluita. ELY-keskus toteaa, ettd asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edelly-
tykset muun muassa terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle. Kaavatyossa on hyva huo-
mioida my0s se, ettei kiinteiston kaytosta aiheudu naapurustolle kohtuutonta rasitusta. Kaavan jatko-
valmistelun yhteydessa tulee suunnittelussa arvioida lisaksi mahdollisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen. Kaavan jatkovalmistelun yhteydessa tulee suunnittelussa huomioida myd&s hulevesien ka-
sittely. Luonnos-/ehdotusvaiheiden mahdollista lausuntoa varten ELY-keskukseen tulee toimittaa ase-
makaavahankkeen etenemista koskevat asiakirjat ja selvitykset. Vanhoja selvityksia voi kayttaa soveltu-
vin osin. ELY-keskuksella ei ole muilta osin hankkeesta tassa vaiheessa huomautettavaa.

POHJANMAAN LIITTO

Osterbottens férbund meddelar att vi inte ger ndgot utldtande om detaljplanen vid Storviksvégen 6 da
andringen inte har en regional betydelse.

VAASAN VESI

Vaasan Vedella on kiinteistolle valmiit vesihuoltoliittymat. Vaasan Vesi ei vastusta tontin kayttotarkoi-
tuksen muuttamista.

TELIA
Telialla ei ole lausuttavaa tasta asemakaavasta.
ERILLISVERKOT

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.

Asemakaavan tavoitteet

Kaavan tarkoituksena on muuttaa tontin kayttotarkoitus asumisesta liiketoimintaan ja asumiseen. Tavoit-
teena on mahdollistaa rakennuksen ja tontin omistavan eldinsuojeluyhdistyksen toiminta tontilla.

Kuten Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunnossa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tode-
taan, asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset muun muassa terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle. Kaavatydssa on huomioitava, ettei kiinteiston kaytdsta aiheudu naapurustolle
kohtuutonta rasitusta.

Osallisten tavoitteet

Lainaus kaavoitushakemuksesta:

”Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry hakee asemakaavanmuutosta omistamansa tontin kadyttétarkoituk-
sen muuttamiseksi asuintontista liiketilakdytt66n Vaasan Kissatalon toiminnan mahdollistamiseksi. Yhdis-
tyksen toiminta on alkanut vuonna 1993 ja se on Vaasan seudun suurin kissojen l6ytéeldintoimija. Jasenten
ja vapaaehtoisten lisdksi tyokokeilijat seka oppilaitosten harjoittelijat osallistuvat toimintaan. Perustuslain
20 § mukaan vastuu luonnosta, ymparistdsta ja sen monimuotoisuudesta kuuluu kaikille. Yhdistys osallistuu
kissapopulaatioiden ehkaisyyn ja antaa kissoille mahdollisuuden turvalliseen ja terveelliseen elamaan. Suo-
men luonnolle on etu, etta l6ytdeldintoiminnassa on julkisten toimijoiden lisaksi yksityisia toimijoita, kuten
yhdistyksia. Kaavamuutoshakemuksen kohteena oleva kiinteistd on yhdistyksen toiminnalle otollinen sen
keskeisen sijainnin ja saavutettavuuden takia. Nama ovat oleellisia toiminnan jatkuvuuden ja kiinnostavuu-
den kannalta. Jokaisen yhteinen etu on varmistaa luonnon ja eldinten hyvinvointi, ja Vaasan Kissatalon toi-
minta edistaa tata tarkoitusta. Nykyisissa tiloissa toiminnan jatkaminen ei ole mahdollista. Kohdekiinteisto,
sen sijainti, kunto ja ominaisuudet huomioiden, mahdollistaa toiminnan harjoittamisen ja kehittamisen tur-
vallisesti, terveellisesti ja yleishyodyllisesti.”
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Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvataan luonnon mo-
nimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuk-
sia. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkdyton kysymyksissa seka

e edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Isolahdentie 6 kaavamuutosta koskevat seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Liiketoiminnan sijainti hyvien liikenneyhteyksien varrella tukee toimivan yhdyskunnan muodostu-
mista ja kestavaa liikkkumista.

2. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Varmistutaan siitd, ettd toiminnasta ei aiheudu terveydelle tai turvallisuudelle haitallisia vaikutuksia
ldheiselle asuinymparistolle.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavoittaja laati kaksi alustavaa luonnosta, joiden pohjalta kaytiin neuvotteluja maanomistajan seka
kaupungin viranhaltijoiden kanssa. VE1:ssa tontti sdilyi nykyisen kokoisena ja toiminnan vaatimat pysa-
kointipaikat (5 kpl) sijoitettiin tontille. VE2:ssa suojaviheralueelta lohkaistiin valmiiksi tasainen alue au-
topaikkojen korttelialueeksi (LPA). Kiinteistotoimen ehdotuksesta tdma alue liitettiin alustavassa luon-
noksessa osaksi tonttia, koska silloin alueen hallinta, vastuu- seka kunnossapitoasiat olisivat selkeita.
Molemmat luonnokset esiteltiin maanomistajalle, joka vuosikokouksessaan 9.3.2025 teki paatoksen
valita VE2 ja ndin sitoutua ostamaan maa-alueen kaupungilta.
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Alustavat luonnosvaihtoehdot VE1 (vas.) ja VE2 (oik.)

Vaihtoehtojen vaikutukset |ahiymparistoonsa ovat samat tai [ahes samat. Suurimmat vaihtoehtojen vai-
kutusten erot nakyvat tontin sisdisissa jarjestelyissa ja toiminnassa. VE2:ssa maanomistajalla on enem-
man tilaa tontillaan jarjestaa toimintaa ja sen vaatimaa pysdkdintia, ja enemman mahdollisuuksia tehda
tontistaan toimiva ja viihtyisa. Myo6s VE1:ssa kaikki toiminta ja sen vaatima pysakdinti mahtuvat tontille,
mutta pihan viihtyisyys karsii, jos tontilla on 5 autopaikkaa.

Asemakaavaluonnoksessa nykyinen AO-tontti osoitetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen korttelialueeksi
AL. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista toimintaa, joka vastaa ymparistdvaikutuksiltaan asumista.
Korttelialueen rakennusoikeus on 220 + talousrakennukselle 30 k-m2. Kerroskorkeus on yksi. Paaraken-
nuksen rakennusala noudattaa paapiirteittdin olemassa olevan rakennuksen rajoja. Talousrakennuksen
tai -rakennusten rakennusala on sijoitettu tontin takaosaan. Pysakointipaikat on merkitty ohjeellisena,
eli ne voidaan sijoittaa myds muualle korttelin sisdlld. Rakennusten on sopeuduttava ymparistéonsa
materiaalien, varien, kattomuodon ja raystaskorkeuden suhteen. Isolahdentien varressa on istutettavia
alueita. Linja-autopyséakin kohdalla on liittymakielto.

Suojaviheralueella on sallittua yhdyskuntatekninen rakentaminen, jolle on osoitettu ohjeellinen raken-
nusala (et-1). Rakennusoikeus on 50 k-m2. Suojaviheralueen halki kulkeva olemassa oleva jalankulku- ja
pyorailyvayla on merkitty ohjeelliseksi jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi alueen osaksi (pp).
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Asemakaavaluonnoksen karttaosa

Vaikutukset elinympariston viihtyisyyteen ja terveellisyyteen

Mielikuvat alueiden viihtyisyydesta ovat subjektiivisia, eli niihin vaikuttavat henkil6kohtaiset mieltymyk-
set. Osa ihmisista voi pitda eldinsuojan/kissatalon sijoittumista asuinalueelle viihtyisyyttd heikentadvana.
Alueidenkayttélain 54 § mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sel-
laista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ot-
taen. Tadssa kappaleessa arvioidaan eldinsuojan/kissatalon toiminnan vaikutuksia asuinymparistssa eri
nakokulmista.

Kun Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry haki poikkeamista asemakaavasta vuonna 2021, kaavoitus
pyysi lausunnon kaupungin terveydensuojeluviranomaiselta kissatalotoiminnan sijoittamisesta osoit-
teeseen Isolahdentie 6. Lausunnossa sovellettiin terveydensuojelulakia ja -asetusta seka eldinsuojelula-
kia. Lausunnossa todetaan, ettd kun rakennuksessa on hyva ilmanvaihto ja se siivotaan saannollisesti,
kun kiinteisto on liitetty jarjestettyyn jatehuoltoon ja jateastiat mitoitetaan riittaviksi syntyvaan jate-
madradn ndhden seka jatteet poistetaan kiinteistolta riittavan usein, ja kun eldinten pitoon tarkoitetut
tilat sisalla ja ulkona tayttavat eldinsuojelulain ja sen nojalla saddettyjen sdanndsten vaatimukset, eika
ulkotarhoja rakenneta naapurikiinteistdn rajalle, kissatalon toimintojen sijoittuminen alueelle ei aiheuta
alueen asunnoille sellaista terveydensuojelulain tarkoittamaa terveyshaittaa, joka estaisi kayttotarkoi-
tuksen muutoksen. Lausunto kokonaisuudessaan on kaavaselostuksen liitteend (LITE 3).

Ymparistonsuojelulaki ei edellyta kissojenpitoon lupaa tai ilmoitusta. Kissojenpidolle ei ole olemassa
myo6skdan viranomaissuosituksia koskien suojaetaisyyksia asumiseen tai muuhun herkkdaan maankayt-
toon. Kissahoitolat ovat valvontaeldinlaakarin saannollisesti valvottavia kohteita, kun niissa on yli 5 kis-
saa. Valvontaelainladkari valvoo eldinten hyvinvointia.

Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry on laatinut jatehuoltosuunnitelman toiminnalleen Isolahdentie
6:ssa. Suunnitelmassa linjataan
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« Isolahdentie 6:n suunniteltu jatehuolto eldinten terveellisen ja turvallisen yllapitdmisen varmista-
miseksi
« Isolahdentie 6:n suunniteltu jatehuolto yhdistyksen toimintaa tukevien tapahtumien jarjestami-
nen huomioiden
jatehuoltoon liittyvat toimet ja tavoitteet Isolahdentie 6:n sijainti asuinalueella huomioiden, tar-
koituksena varmistaa, ettei toiminnasta aiheudu haju- tai terveyshaittaa ymparistolle
tulevaisuuden kehitystavoitteet, huomioiden kestava kehitys, asuinalueen tarpeet, toiminnan
luonne seka eldinten hyvinvoinnin turvaaminen.

Tiivistelma jatehuoltosuunnitelmasta: Jatteita kerataan kannellisiin ja suljettaviin keraysastioihin, jotka
pidetdan suljettuina ja lukittuina. Sdanndllinen tyhjennysvali mitoitetaan siten, ettd kerdysastiat eivat
ylitd 80 % tayttoastetta. Toiminnassa seurataan ja noudatetaan kulloinkin voimassa olevia jatehuolto-
maadrayksia. Yhdistyksessa toimivat vapaaehtoiset ja tyoharjoittelijat opastetaan jatteiden lajitteluun.
Lajittelun tehokkuutta seurataan vahintdaan vuosittain. Tuhoeldinten ehkaisy on suunnitelmallista. Yh-
distys sitoutuu paivittdmaan jatehuoltosuunnitelmaa ja kehittdmaan jatehuoltoaan eldinten ja ihmisten
hyvinvoinnin turvaamiseksi ja edistamiseksi sekad ympariston viihtyvyyden, terveellisyyden ja turvalli-
suuden varmistamiseksi. Asuinalueella asuvien palaute otetaan huomioon toiminnassa ja kehityksessa.
Suunnitelma on kaavaselostuksen liitteena (LIITE 4).

Arvioitaessa toiminnan vaikutuksia lahiympariston viihtyisyyteen voidaan vertailla nykyisen Palosaa-
rella sijaitsevan Kissatalon ja Isolahdentie 6:n rakennuksia ja niiden Iahiymparist6ja. Kissatalo on toimi-
nut Palosaarella vanhassa asuinrakennuksessa vuodesta 1996 alkaen, eika naapurusto ole valittanut sen
toiminnasta. Joidenkin ihmisten mielesta Kissatalon ldheisyydessa on hajuhaittaa etenkin lampimina
kesapaivina. Palosaaren Kissatalo on kaupungilta vuokrattu vanha hirsirakennus, jonka kunnostusta toi-
mintaan paremmin sopivaksi kaupunki ei ole voinut tukea, vaan hakenut ja saanut sille purkuluvan. Ra-
kennus puretaan, kun Kissatalo siirtyy sieltd muualle. Isolahdentie 6 asuinrakennus on hyvakuntoinen ja
remontoitu sisatiloiltaan toimintaan sopivaksi. Se on myds yhdistyksen omistama kiinteisto, jota he voi-
vat omalla paatokselldan ja kustannuksellaan jatkossakin kunnostaa. Palosaarella Kissatalon molemmin
puolin sijaitsee asuinkiinteistdja, kun Isolahdessa naapurina on asuinkiinteistd vain tontin yhdella si-
vulla. Palosaarella tontti on pienempi kuin Isolahdessa ja katualueet kapeampia. Palosaaren Kissatalo
sijaitsee Levoninkadulla, jonka leveys on 9 metria. Tontille mahtuu korkeintaan 2 autoa ja ldhin pysa-
kointialue sijaitsee yliopistolla 50 metrin padssa. Isolahdentien leveys on 16 metria. Tontille mahtuu
vahintdan 5 autoa ja lahin pysdkointialue sijaitsee 80 metrin padssa. Isolahdessa Kissatalolla on merkit-
tavasti enemman tilaa toiminnan ja pysakoinnin jarjestamiselle kuin nykyisissa tiloissa Palosaarella.
Myds edellytykset mahdollisten haittojen hallintaan ovat taten merkittavasti paremmat Isolahdessa
kuin nykyisissa toimitiloissa Palosaarella.

Hajuvaikutuksia aiheuttavat kissojen ulosteet ja leikkaamattomien kollien virtsa. Nama hajuvaikutukset
eivat ole kuitenkaan niin laajalle levidvia kuin tuotanto- ja harraste-eldinten, joiden eldinsuojien, ulko-
tarhojen ja lantaloiden sijoittamiselle on olemassa suojaetdisyydet valtioneuvoston asetuksessa ilmoi-
tuksenvaraisista eldinsuojista. Kissatalolla on jatehuoltosuunnitelma, jonka noudattamiseen ja paivitta-
miseen he ovat sitoutuneet, ja lisdksi naapuruston palautteet otetaan huomioon toiminnassa ja sen ke-
hittamisessa. Kissatalolle tuodut kissat kastroidaan ja steriloidaan niin pian kuin mahdollista. Kissat ei-
vat liiku ulkona vapaina, vaan ne pidetaan sisalld ja ulkotarhoissa, jotka ovat yhteydessa sisatiloihin. Kis-
satalon sisdtilat on remontoitu ja ulkotarhat on rakennettu toimintaan sopiviksi ja helposti siivottaviksi,
ja ne siivotaan paivittdin. Kissatalo on sitoutunut edistamaan loytokissojen hyvinvointia ja terveytts,
jolloin tilojen siisteys on ensiarvoisen tarkeaa.

Meluvaikutuksia Kissatalon toiminnalla ei ole. Tapahtumissa ei soiteta musiikkia. Kissat viihtyvat hiljai-
sessa ympadristossa eivatka itse aiheuta metelia. Kaikki Kissatalon kissat kastroidaan ja steriloidaan, jol-
loin ne eivat tule kiimaan eivdatkd mourua. Tapahtumat jarjestetdan kissojen terveys ja turvallisuus huo-
mioiden, jolloin ei ole tarkoituksenmukaista kerata alueelle suuria ihmismassoja tai aiheuttaa metelia.
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Vastaavaa toimintaa kuin Vaasan Kissatalolla on useilla paikkakunnilla asumiseen kaavoitetuilla alueilla
ja tonteilla tiiviin asutuksen keskelld, esimerkiksi Kotkassa, Kouvolassa ja Tampereella. Kooste esimerk-
kikohteista on kaavaselostuksen liitteena (LIITE 5).

Edella esitettyyn perustuen Kissatalon toiminnan ei arvioida aiheuttavan sellaisia vaikutuksia asuin-
alueen terveellisyyteen ja viihtyisyyteen, jotka poikkeaisivat merkittavasti asumisesta.

Liikennevaikutukset

Kun Isolahdentie 6 tontti kaavoitetaan asuin- ja liiketoimintaan, Vaasan kaupungin pysakoéintipolitiikan
mukainen pysakdintipaikkamitoitus on 1 autopaikka / 50 k-m? liiketilaa. Pydrapysakéintimitoitus on
sama, 1 pydrapysakoéintipaikka / 50 k-m? liiketilaa. Asemakaavaluonnoksen rakennusoikeus tontilla on
250 k-m?, jolloin seka autopaikkoja ettd pydrapaikkoja tarvitaan 5. Nama paikat mahtuvat tontille hyvin.
Vierailijapysakointiin voidaan kayttaa laheisia yleisia pysakointipaikkoja sekda Minimossenin pysakointi-
paikkoja, jotka sijaitsevat 80-120 metrin etdisyydella. Kissatalon vierailuajat ovat sellaisina aikoina, jol-
loin Minimossen on kiinni (iltaisin ja viikonloppuisin). Pysdkdinnista on sovittu Minimossenin kanssa.
Isolahdentien ja Perhostien varrella on myds sallittua pysakoida lilkkennesdantdja noudattaen.

Merkittava osa Kissatalolle suuntautuvasta liikenteesta tapahtuu jalan, polkupyoralla ja julkisella liiken-
teelld. Kissatalo on helposti saavutettavissa myos nailld liikennemuodoilla.

Liikennevaikutuksia on arvioitu yhdistyksen ilmoittamien tietojen sekd Ymparistoministerion oppaan
”Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa” avulla. Kissatalon toiminnan arvioidaan aiheut-
tavan laskentatavasta riippuen joko vahemman liikennetta kuin asuminen, tai keskimaarin 8,35 henkil6-
automatkaa/vrk, mika on 26 % enemman liikennetta kuin on arvioitu asumisen tuottama henkildautolii-
kennemaara 6,6 matkaa/vrk Isolahdentie 6:ssa. Suurin osa vierailijaliikenteesta (jonka osuus on 3,9
matkaa/vrk) suuntautuu kuitenkin Minimossenin pysakointialueelle, eika Isolahdentie 6:n tontille. Yh-
teenvetona voidaan siis todeta, etta Kissatalon toiminta Isolahdentie 6:ssa ei aiheuta merkittavasti
enempda henkil6autoautoliikennetta tontille kuin asuminen. Liikennetarpeen arviointiselvitys on kaa-
vaselostuksen liitteena (LIITE 6).

Sosiaaliset ja tyollistavat vaikutukset

Kissatalo tyollistada mm. pitkadaikaistyottomia, vammaisia ja TET-harjoittelijoita, seka tarjoaa virkistysta
alueen yksindisille. Yhdistystoiminta tukee tutkitusti siihen osallistuvien mielenterveytta. Eldinten
kanssa oleminen ja niiden hoitaminen ovat niin ikddan mielenterveytta tukevia tekijoita. Eldinsuojelutoi-
minta on yleishyddyllista toimintaa, jota suurin osa ihmisista pitaa hyvana ja tuettavana.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilld 15.4.-14.5.2025 viélisen ajan ja siita jatettiin kolme lausuntoa. Lau-
suntojen tiivistelmat ja kaavoituksen vastineet niihin:

Vaasan Sihkoverkko

Luonnoksessa on otettu erinomaisesti huomioon et-alueen koko tulevaa muuntamouusintaa varten.

Ei tarvetta vastineelle.

ELY-keskus
Lilkkenneymparisto
Lilkkenneympariston osalta kaavahankkeesta ei ole huomautettavaa.

Luonnonsuojelu
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ELY-keskus toteaa edelleen, kuten se on todennut osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan
lausunnossaan, etta viheryhteyksien jatkuvuus on hyva huomioida.

Alueidenkaytto

Kaavaselostusluonnoksessa on esitetty alueen kaavatilanne. Kaavamateriaalia tulee tdydentaa ajanta-
saisille tiedoilla Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n osalta. Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on
kasitellyt Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksen 2050 uudestaan ja hyvaksynyt kokouksessaan
7.4.2025 Pohjanmaan maakuntakaavan 2050. ELY-keskus toteaa edelleen, kuten se on todennut osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan lausunnossaan, ettd asemakaava on laadittava siten,
ettd luodaan edellytykset muun muassa terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle ja etta
kaavatydssa on hyva huomioida myos se, ettei kiinteiston kdytosta aiheudu naapurustolle kohtuutonta
rasitusta.

Kaavoituksen vastine:
Kaavamuutoksella ei olennaisesti pienennetd viheralueita. AL-tonttiin liitetdédn 13m x 13m kokoinen suo-
javiheralueen osa, joka on jo valmiiksi sorapintainen ja Iéhes puuton.

Kaavaselostukseen tédydennetddn Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvdksymistd koskevat tiedot.

Kaavamddrdyksissd rajataan AL-tontin kdyttotarkoitusta siten, ettd sen ympdristévaikutukset vastaavat
asumista.

Pohjanmaan museo

Kulttuuriymparistén ja maiseman osalta museolla ei ole lisdttdvaa asemakaavaluonnokseen tai huo-
mautettavaa siita.

Ei tarvetta vastineelle.

Lausuntojen perusteella asemakaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa asemakaavan ehdotusvaihee-
seen.

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilld 25.9.-23.10.2025 valisen ajan ja Vaasan Sahkoverkolta, Etela-Pohjan-
maan ELY-keskukselta sekd Vaylavirastolta saatiin kirjallinen ilmoitus, etta ei ole tarvetta lausua.

Yhtaan kirjallista mielipidettd asemakaavaehdotuksesta ei myodskaan saatu. Yksi naapuri otti yhteytta
kaavoitukseen puhelimitse, mutta ei pyynndsta huolimatta jattanyt kirjallista mielipidetta. Han suhtau-
tui asemakaavaan kielteisesti ja totesi, ettd eldinsuojelutoiminta ei kuulu asuinalueelle. Koska tarkem-
mat kirjalliset perustelut puuttuvat, kaavoitus vastaa mielipiteeseen yleiselld tasolla seuraavasti: Tehty-
jen selvitysten, jatehuoltosuunnitelman ja terveysviranomaisen lausunnon perusteella Vaasan koditto-
mien kissojen ystavat ry:n toiminta ei aiheuta haittaa asuinalueen terveellisyydelle. Viihtyisyyden koke-
mus on subjektiivista, eika sitd voi kaavamaarayksilla hallita. Korttelin kaavamaarays edellyttaa toimin-
taa, joka on vaikutuksiltaan asumista vastaavaa.

Lausunnot eivat edellytd muutoksia asemakaavaehdotukseen. Tontin pohjoisrajalle lisattiin maarays
rakentaa vahintdaan 200 cm korkea aita. Muutos on niin vahainen, ettd kaavaehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.
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ak1142: Isolahdentie 6
Selostus 23.1.2026

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Omakotitontti osoitteessa Isolahdentie 6 seka siihen liitettdva 13m x 13m kokoinen suojaviheralueen osa
osoitetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen korttelialueeksi AL. Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaista toimin-
taa, joka vastaa ymparistovaikutuksiltaan asumista. Korttelialueen rakennusoikeus on 220 + talousraken-
nukselle 30 k-m2. Kerroskorkeus on yksi. Pddrakennuksen rakennusala noudattaa paapiirteittdin olemassa
olevan rakennuksen rajoja. Talousrakennuksen tai -rakennusten rakennusala on sijoitettu tontin takaosaan.
Pysakointipaikat on merkitty ohjeellisena, eli ne voidaan sijoittaa myds muualle korttelin sisalla. Rakennus-
ten on sopeuduttava ymparistddnsa materiaalien, varien, kattomuodon ja rdystaskorkeuden suhteen. Iso-
lahdentien varressa on istutettavia alueita. Linja-autopysakin kohdalla on liittymakielto.

Suojaviheralueella on sallittua yhdyskuntatekninen rakentaminen, jolle on osoitettu ohjeellinen rakennus-
ala (et-1). Rakennusoikeus on 50 k-m?. Suojaviheralueen halki kulkeva olemassa oleva jalankulku- ja pyoréi-
lyvayla on merkitty ohjeelliseksi jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi alueen osaksi (pp).

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ovat vahaiset, koska muutokset nykytilanteeseen verrattuna
ovat vahdiset. Tontin nykyinen rakennusoikeus on 240 k-m?. Kaavaehdotuksen rakennusoikeus on 220 +
30 k-m2. Rakennusten on sopeuduttava ympdristédnsa materiaalien, varien, kattomuodon ja raystas-
korkeuden suhteen. Tontin laajennuksen osalta maisema voi muuttua, jos alue esimerkiksi aidataan.
Aitaamista ohjaa Vaasan kaupungin rakennusjarjestys.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6dn ovat vahdiset. Suojaviheralueesta tonttiin liitettava osa
on valmiiksi tasainen, sorapintainen ja lahes puuton. Silld sijaitsee yksi manty ja yksi pihlaja, jotka saate-
taan joutua kaatamaan. Yhtendisempi metsaalue sijoittuu suojaviheralueena sailyvalle alueelle, jonne ei
kohdistu muutoksia.

Muita vaikutuksia on arvioitu kaavaluonnoksen yhteydessa ja selostettu kappaleessa 4.4.4.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartta ja -maardykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

Nimisto

Nimisto ei muutu.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa on mahdollista ryhtya toteuttamaan, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Kiinteiston
omistajan on lunastettava tonttiin liitetty alue itselleen kaupungilta.
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Asemakaava nro 1142
ISOLAHDENTIE 6
Asemakaavamuutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

28.11.2024

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadn, miksi kaava laaditaan, miten kaa-
voitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy kaavahank-
keen internet-sivuilta: www.vaasa.fi/ak1142

Suunnittelun kohde Kaava-alue sijaitsee Isolahden kaupunginosassa noin kolme kilometria Vaasan
keskustasta pohjoiseen. Kaava-alueeseen kuuluu yksi tontti, Isolahdentie 6, ja
osa sen viereisestd suojaviheralueesta.

Alueen lahiymparisté on 1970-luvulla rakentunutta asuinaluetta, jossa on myos
palveluita. Kaava-alueen ldheisyydessa sijaitsee esimerkiksi kierratysgalleria
Minimossen.

N

Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla.

VAAANS
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Alustava asemakaavarajaus ilmakuvassa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa tontin kayttotarkoitusta, jotta
se soveltuu eldinsuojeluyhdistyksen toimitilaksi tai liiketoimintaan.
Kaavoitus on kadynnistynyt tontin ja rakennuksen omistavan Vaasan kodittomien

kissojen ystavat ry:n aloitteesta. Asemakaavan muutos tulee vireille kaupun-
kiympaéristélautakunnan paatokselld kaavoituskatsaus 2025:n hyvaksymisen yh-

teydessa.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040
Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
15.6.2020. Voimassa olevassa maakuntakaavassa asemakaavoituksen kohteena
oleva alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Aluevarausmerkinnalla
osoitetaan alueita asumiselle ja muille taajamatoiminnoille kuten palveluille,
tyopaikoille ja teollisuudelle, liikennealueille, kdvely- ja pyorailyvaylille, virkistys-

ja puistoalueille seka erityisalueille.
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Pohjanmaan liitto on aloittanut Pohjanmaan maakuntakaava 2050 laatimisen
maakuntahallituksen 28.9.2020 tekeman paatoksen mukaisesti. Pohjanmaan
maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa valtakunnalliset tavoitteet yh-
distetdan maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava laaditaan koko maakunnan katta-
vana kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitellaan kaikki yhdyskuntarakentee-
seen ja maankayttéon merkittavasti vaikuttavat osa-alueet. Maakuntakaavaeh-
dotus on ollut nahtavilla syksylla 2024. Suunnittelualue on ehdotuksessa edel-
leen taajamatoimintojen aluetta, eika lahiymparistossakaan ole esitetty muutok-
sia voimassa olevaan maakuntakaavaan.

Siunnanvik &

Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti
on osoitettu keltaisella.

Vaasan yleiskaava 2030

Suunnittelualueella on voimassa yleiskaava 2030, joka on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 13.12.2011.

VAAANS
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Ote Vaasan yleiskaavasta 2030.

Kaavassa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seuraavia
kayttotarkoituksia:

e Pientalovaltainen asuntoalue (AP): Alue varataan pdaosin asuinpienta-
loille. Alueelle saa sijoittaa my0s ymparistohairioita aiheuttamattomia
palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

e Suojaviheralue EV

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa AO-tontin osalta asemakaava nro 383, joka on vah-
vistunut vuonna 1968, seka EV-alueen osalta asemakaava nro 1055, joka on vah-
vistunut 12.5.2016.
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Ote asemakaavojen yhdistelmdkartasta, johon on punaisella merkitty alustava
asemakaavan muutosalueen rajaus.

Asemakaavassa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seuraa-
via kayttotarkoituksia.

e Omakotirakennusten ja muiden enintdaan kahden perheen talojen kort-
telialue (AO)

e Suojaviheralue (EV): Alueelle voidaan tarvittaessa sijoittaa kunnallistek-
niikan kannalta valttaméattomia teknista huoltoa palvelevia rakennelmia
kuten muuntamoita, joiden rakennusoikeus on enintdin 10 m? ja koko
kaavamuutosalueella enintddn 20 m2. Laitteiden ja rakennelmien etai-
syys tulee olla vahintdan 5 metria lahimpaan tontinrajaan.
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Selvitykset

Maanomistus

Osalliset

Osallistumisen ja vuo-
rovaikutuksen jarjes-
taminen

VAAANS

Asemakaavamuutoksessa tullaan hydodyntdmaan muun muassa seuraavia selvi-
tyksia ja raportteja:

Lausunto Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry:n poikkeamislupahake-
muksesta, Vaasan kaupunki Ymparistoosasto 12.3.2021

Kiinteiston jatehuoltosuunnitelma, Tmi Jari Koivula 26.12.2023
Lausunto Vaasan Kissatalon jarjestamistd tapahtumista, Vaasan Koditto-
mien kissojen ystavat ry 2023

Liikenneselvitys (laaditaan asemakaavaprosessin aikana)

Kaavamuutokseen liittyvat muut mahdolliset tutkimus- ja selvitystarpeet kayvat
ilmi kaavaprosessin aikana, ja selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.

Vaasan kaupungin omistuksessa ovat kaavoitettavan alueen suojaviheralueet.
Tontti on yksityisessd omistuksessa.

Osallisia kaavatyossa ovat:

Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat ja

asukkaat

Alueella toimivat yritykset ja yhdistykset, alueen muut kayttajat

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Ympa-
ristotoimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan vammaisneu-
vosto, Vanhusneuvosto

Muut viranomaiset ja yhteistydtahot:
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjan-
maan poliisilaitos, 2. Logistiikkarykmentti (2LOGR), Pohjanmaan
litto, Pohjanmaan museo, Vaasan Vesi, Vaasan Sahko Oy / kauko-
lampoyksikko, Vaasan Sahkéverkko Oy, Suomen erillisverkot ja Suo-
men turvallisuusverkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE, Telia, Digita

Kaavoituksen eteneminen:

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
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Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

VIREILLETULO
Aloitteen tekeminen kaavoituskatsaus, ilmoitus

ANHANGIGORANDE
Tagande av initiativ planlaggningséversikt, meddelande

Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
osallistumisesta, pidetaan nahtavilla
arvioinnista ja tavoitteista
Asikter om deltagande, PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMN-

bed6émning och malsattning o :Cr;la?ﬂ lagt

2

Mielipiteet ja lausunnot KAAVALUONNOS

luonnoksista pidetaan nat ila

Asikter och utlatanden om PLANUTKAST
utkast hallsframlagt

Muistutukset ja lausunnot
ehdotuksesta

Anmarkningar och utlatanden PLANFORSLAG
om forslag halls of‘fentllgt framlagt

Valitusmahdollisuus HYVAKSYMIN EN

hyvaksymispaatoksesta ol o

Majlighet att éverklaga beslutet 2> GQDKANNANPE“
om godkannande stadsfullmaktige (stadsmiljénadmnden

ifall ringa verkningar)

VALMIS KAAVA
kuulutus

FARDIG PLAN
kungorelse

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja eri vaiheiden nahtavilldolosta ilmoite-
taan kiinteistorekisterista ilmeneville omistajille ja vuokralaisille kirjeitse seka
kuulutuksella kaupungin kuulutuskdytannén mukaisesti.

Lisaksi jarjestetdadan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun. Viranomaisilta pyydetaan erikseen lausunnot.
Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:

VAAANS
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Vaikutusten arviointi

Viranomaisyhteistyo

Sopimukset

Aikataulu

VAAANS

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella OAS:n nahtavilldolon ai-
kana (14 vrk). Osallisia kuullaan koskien lahtékohtia ja selvityksid, kaavatyon ai-
kataulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jar-
jestamista. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan tarvittaessa,
jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy kaavahankkeen internet-sivuilta:
www.vaasa.fi/ak1142

2. KAAVALUONNOS: valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld kaavaluonnoksen nahtavil-
ldolon aikana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota
ja kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

3. KAAVAEHDOTUS: julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §, MRA 27 §)

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavillaolon ai-
kana (30 vrk). Muistutukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen. Viran-
omaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus
etenee hyvaksyttavaksi.

4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (MRL 52 §)

Kaupunginvaltuusto hyviksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta.
Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa vali-
tuksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §).

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatydssa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

o liikenteelliset vaikutukset

e vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
o vaikutukset ihmisten elinoloihin

o vaikutukset rakennettuun ymparistéon

e yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutusten arviointi tehdaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitustyota tehdadan yhteistyossa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viran-
omaisilta ja yhteisty6tahoilta pyydetddn asiasta lausunto kaikissa kaavavaiheissa.
Lakisaateisia viranomaisneuvotteluja pidetaan tarvittaessa kaavaprosessin alussa

seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Maanomistajan kanssa on tehty kaavoituksen kaynnistamissopimus. Kaupunki
neuvottelee mahdollisesti tarvittavat muut sopimukset.

Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna 2026.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi
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Yhteystiedot

Allekirjoitus

Lakiviitteet

VAAANS

Kaavaprosessin etenemistd voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/ak1142

Kaavamuutoksesta on mahdollista keskustella sopimalla tapaaminen suunnitteli-
jan kanssa.

Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva, p. 040 7438149, anne.majaneva@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh. +358 (0)40 188 4187, kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

Kaavoituksen etenemista voi myos seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/kaavoitus

P, Lodesalaakis

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187

kaavoitus@vaasa.fi
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Vaasan kaupunki Lausunto
Kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva

Kirkkopuistikko 26 A 12.3.2021
65100 Vaasa

Vaasan kodittomien kissojen yhdistys ry:n poikkeuslupahakemus, 905-20-62-1.

Vaasan kaupungin kaavoitus pyytaa sahkopostitse 24.2.2021 terveydensuojeluviran-
omaiselta lausuntoa VVaasan kodittomien kissojen yhdistys ry:n poikkeuslupahake-
muksesta, joka koskee kissatalotoiminnan sijoittamista kiinteistélle 905-20-62-1 osoit-
teeseen Isolahdentie 6 Vaasa.

Yhdistyksen internetsivuilla kerrotaan, etta talla hetkella kissatalo vastaanottaa ensi-
sijaisesti hylattyja kissoja, ja tekee yhteisty6éta Koiratarha Kulkurin sekd VESY:n
kanssa. Kissataloon talteenotetut I6ytdkissat odottavat karanteenissa mahdollisen
omistajan hakua eldinsuojelulain (247/1996) maaraaman 15 vuorokautta. Mikali kis-
saa ei ole noudettu maaraajassa, se leikataan, rokotetaan, madotetaan ja sille suori-
tetaan terveystarkastus. Yhdistys etsii uuden kodin vuosittain 250-300 kissalle.

Hakemuksessa on esitetty kissojen pitopaikaksi yksikerroksinen omakotitaloa, jonka
pinta-ala on 192 m2. Tontin pinta-ala on 925 m2. Rakennus on L-muotoinen ja pitkalta
sivultaan se rajautuu naapurin asuintonttiin. Rakennuksen hyva ilmanvaihto ja saan-
néllinen tilojen puhdistaminen ovat edellytys, ettd eldinsuojasta ei aiheudu hajuhaitto-
ja rakennuksen sisalla ja sielta rakennuksen ulkopuolelle.

Hakija on esittéanyt hakemuksessaan kissojen ulkotarha-alueita omakotitalon julkisivun
valittomaan laheisyyteen noin 1600 mm julkisivusta yhteensa noin 36,5 m? Raken-
nuksen paadyssa oleva ulkotarha on suunniteltu sijoitettavaksi naapurin asuinkiinteis-
tén rajaan asti. Suositeltavaa on, ettei ulkotarhaa vieda aivan naapurin asuintontin ra-
jaan asti ja ulkotarha rakenneteen materiaaliltaan sekd muodoltaan siten, ettad se on
helposti puhdistettavissa.

Jateastiat on sijoitettu kiinteistén pitkalle sivulle, joka rajautuu puistoon. Astiat sijait-
sevat naapurin asuintontin rajan vastakkaisella puolella. Toiminnasta muodostuu pol-
tettavaa jatetta ja pellettijatettd. Lahistolla sijaitsevaan jatteen kerdyspisteeseen Mi-
nimosseniin voidaan myés vieda poltettavaa tai lajiteltua jatetta, kuten metallia. Kiin-
teistn tulee liittya jarjestettyyn jatehuoltoon ja jateastiat tulee mitoittaa riittaviksi syn-
tyvaan jatemaaraan nahden. Kiinteistolta tulee saanndéllisesti ja riittavan usein poistaa
jatteet hajuhaittojen ja mahdollisten tuholaisten, kuten karpasten ja jyrsijéiden esiin-
tymisen estdmiseksi. Tarvittaessa on tehtédva tuholaisten torjuntatydta.

Alueella kiinteistét ovat liittyneet kunnalliseen vesi- ja viemarijarjestelmaan.

Toimipiste Vaasa O Toimipiste Laihia ja Vahakyrd
Senaatinkatu 1 B 2 krs. Vahankyrontie 11

PL 3 66500 VAHAKYRO

65101 VAASA Puhelin: (06) 3251 111

Puhelin: (06) 3251 111

Sahkopostiosoite: terveysvalvonta(at)vaasa fi
Internetosoite: www.vaasa.fi
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Hakemuksessa esitetdan kiinteistolla pidettavaksi useampia tapahtumia, kuten myy-
jéisia 1 krt / kuukausi kestoltaan 4-5h / kerta ja niiden kavijamaaraksi arvioidaan 50-
100 henkiloa / myyjaistapahtuma. Tapahtumakavijéiden kerrotaan saapuvan kiinteis-
tolle kavellen tai pyoralla. Autolla liikkuville osoitetaan 100 metrin etdisyydella kiinteis-
tosta sijaitseva yleinen parkkialue. Tapahtumista ei saa aiheutua meluhaittaa, kuten
musiikkimelua, alueen asuinrakennuksissa oleskeleville. Mahdollisista musiikkitapah-
tumista tulee tehda erillinen ilmoitus ymparistdsuojeluviranomaiselle. Muilta osin kiin-
teistén soveltumisen arviointi tapahtumien jarjestamiseen ei kuulu ymparistétoimen
toimivaltaan vaan maankaytt6- ja rakennuslain mukaiseen harkintaan.

Elainten pitoon tarkoitettujen tilojen rakennuksen sisalla ja ulkona tulee tayttaa elain-
suojelulain ja sen nojalla annettujen saadoésten vaatimukset, joita eldinsuojeluviran-
omainen voi arvioida rakennusluvan yhteydessa.

Edelld mainitut asiat huomioiden kissatalon toimintojen sijoittuminen alueelle ei aiheuta

alueen asuntoihin sellaista terveydensuojelulain tarkoittamaa terveyshaittaa, joka es-
taisi kayttotarkoituksen muutoksen.

Sovelletut oikeusohjeet:

Terveydensuojelulaki (763/1994) ja terveydensuojeluasetus (1280/1994).
Eldinsuojelulaki (247/1996).

Mt Lot

'Maarit Kantola, terveysinsinéori
puh. 040 555 1184

Toimipiste Vaasa Toimipiste Laihia ja Vahakyrs
Senaatinkatu 1 B 2 krs. Vahankyrontie 11

PL3 66500 VAHAKYRO

65101 VAASA Puhelin: (06) 3251 111

Puhelin: (06) 3251 111

Sahképostiosoite: terveysvalvonta(at)vaasa.fi
Internetosoite: www.vaasa.fi
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JATEHUOLTOSUUNNITELMA

Tama jatehuoltosuunnitelma koskee Vaasan kodittomien kissojen ystdvdt ry:n ylldpitimin Vaasan
kissatalon toimintaa osoitteessa Isolahdentie 6, 65230 Vaasa.

Suunnitelmassa linjataan

e [solahdentie 6:n suunniteltu jitteenhuolto eldinten terveellisen ja turvallisen ylldpitimisen
varmistamiseksi

e [solahdentie 6:n suunniteltu jatteenhuolto yhdistyksen toimintaa tukevien tapahtumien
jarjestdminen huomioiden

e jatteenhuoltoon liittyvdt toimet ja tavoitteet Isolahdentie 6:n sijainti asuinalueella huomioiden,
tarkoituksena varmistaa, ettei toiminnasta aiheudu haju- tai terveyshaittaa ympaéristélle

e tulevaisuuden kehitystavoitteet, huomioiden kestdva kehitys, asuinalueen tarpeet, toiminnan
luonne ja ihmisten seka eldinten hyvinvoinnin turvaaminen

1. Tiedot kiinteistosta:

Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry
Vaasan Kissatalo

Isolahdentie 6

65230 VAASA

Kiinteistdtunnus: 905-20-62-1

2. Kuvaus toiminnasta kiinteistolla:

Vaasan Kodittomien kissojen ystdvat ry ottaa talteen kodittomia kissoja padasiassa Vaasan alueelta.
Kissoille tarjotaan tilapdinen suoja Kissatalolta tarkoituksena etsid jokaiselle kissalle pysyvi koti.
Kissoille pyritdan uusi, pysyva koti mahdollisimman nopeasti. Kissojen keskimaarainen majoitusaika on
3kk-2v. Kyseisend aikana kissat sirutetaan, rokotetaan ja steriloidaan. Kotia odottavia kissoja on
Kissatalolla keskimé&arin n. 60.

3. Suunnitelman laatimisesta ja yllidpitdmisesta vastaavat henkilét:

Laatija:

Tmi Jari Koivula
3398774-5
Ruohorannantie 10
04400 Jarvenpaa

Yllapito:
Kirsti Koivula
Vaasan kodittomien kissojen ystavat ry
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4. Kiinteistolld syntyvit jatejakeet, keraysvilineet ja tyhjennysvilit:

o o Jatekoodi Kerdysvdline: | Tyhjennysvali | Jatteen | Vastaanottaja
PORE B o LR s ; : | kuljettaja |
Poltettava 200301 2x 660 1 krt / 1 vko. | Ekoman Oy Ab Stormossen
sekajate Kes3daikana Oy
tarvittaessa
useammin.
Metalii 200140 - Toimitetaan lihimpaian kerdyspisteeseen.
Biojate 200108 1x240 1krt/2vko Ekoman Oy Ab Stormossen
Oy
Lasijate 200102 - Toimitetaan ldhimpaan kerdyspisteeseen.

*Toiminnassa ei synny vaarallista jatetta.

5. Jatehuollon jarjestiminen yhdistyksen tapahtumissa:

Tapahtumissa ei vaadita erityisid toimenpiteitd jatehuollon osalta. Tapahtumissa muodostuva jite on
lajiltaan ja maaraltdan verrattavissa yhdistyksen normaaliin toimintaan.

6. Hajuhaitan ja tuholaisten ehkiisy:

Jitteitd kerdtddn ainoastaan kannellisiin ja suljettaviin kerdysvdlineisiin. Kerdysastiat pidetiin
suljettuina ja lukittuina. Sd&nnéllinen tyhjennysvali mitoitetaan siten, ettd kdytossa olevat kerdysastiat
eivat ylitd 80 %:n tdyttdastetta. Toiminnassa syntyva biojate on verrattavissa maaraltiin ja laadultaan
asuinkiinteistdlla syntyvaan biojdtteeseen, joten sen ei katsota aiheuttavan poikkeavaa hajuhaittaa tai
haittaeldinriskia.

7. Kehitystavoitteet, toimenpiteet ja jatehuoltosuunnitelman péivittiminen:

Toiminnassa seurataan ja noudatetaan kulloinkin voimassa olevia jatehuoltomaarayksia. Yhdistyksessa
toimivat vapaaehtoiset ja TE-toimiston kautta tulevat harjoittelijat opastetaan jitteiden lajitteluun
osana vhdistyksen perehdytysohjelmaa. Lajittelun tehokkuutta ja jatehuoltopalvelun tavoitteiden
toteutumista, kuten tyhjennysvdlejd ja kerdysvadlineiden maarda, seurataan vihintddn vuosittain
jasenkokouksessa.

8. Sitoutuminen suunnitelman noudattamiseen, vaikutusmahdollisuudet ja yhteistyd lihialueen
asukkaiden kanssa

Vaasan kodittomien kissojen ystdvédt ry. sitoutuu tdman suunnitelman noudattamiseen. Yhdistys
sitoutuu pdivittdmaddn jatehuoltosuunnitelmaa ja kehittdmadn jatehuoltoaan eldinten ja ihmisten
hyvinvoinnin turvaamiseksi ja edistamiseksi, sekd ympariston viihtyvyyden, terveellisyyden ja
turvallisuuden varmistamiseksi. Asuinalueella asuvien palaute otetaan huomioon toiminnassa ja
kehityksessd. Yhdistys varmistaa, ettd asuinalueen asukkailla on mahdollisuus ottaa yhteytts
yhdistykseen, koskien toiminnan vaikutusta ympéristoén. Yhdistys sitoutuu yhteistyéhén asuinalueen
asukkaiden kanssa toiminnan turvaamisen ja kehittdmisen nimissa.
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Kouvolan seudun elainsuojeluyhdistys ry, Puistolantie Kouvola, AO-tontilla asuinalueella
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Eteld-Kymenlaakson eldinsuojeluyhdistys ry, Temppelikatu 2 Kotka, AL-tontilla asuinalueella




Maukula ry, Kalevan puistotie 11 Tampere, kerrostalon kivijalan liiketilassa keskella kaupunkia AK-
tontilla (saa rakentaa myos toimisto-, liilke-, tyo- ja palvelutiloja)




Koikkalan kissala, Nirvankatu 31 Tampere, ALK-tontilla asuinalueella




Kissojen Katastrofiyhdistys ry, Jurvalankatu 2 Tampere, ALK-tontilla asuinalueella, vieressa LPA-alue,
vastapaata paivakoti

Ee




Kissakoti Kattinen, eldinhoitola, Mallastehtaankatu 4 Tampere, A-tontilla asuinalueella (asuin- tai
liilkerakennusten korttelialue)
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Tassa liikennetarpeen arvioinnissa tutkittiin lAhinna auto-

Matkan maiiritelma valtakunnallisessa

liikenteen vaikutusta kohteeseen, mikali tontin kaytto- henkilsliikennetutkimuksessa
tarkoitus on a) asumista tai b) plenlmlttaka avaista Matka on siirtymisti paikasta toiseen, esimerkik-
H HS H si kotoa kauppaan tai tyopaikalle. Meno ja paluu
liketoimintaa (klssatalO). ovat erillisia matkoja. Matkoiksi luetaan kaikki
. . .. .. . . . matkat, myos lyhyet, jos ne ulottuvat pihapiirin ul-
Taustamateriaalina kaytettiin paitsi alueen kayttajien kopuolelle. Pihapiiri voi tarkoittaa vastaajan oman
. . . .. B .. kodin pihapiiria tai muuta sen hetkista oleskelu-
antamia tietoja, myos Suomen ymparistoministerion paikkaa. Matkoiksi ei lasketa liilkkumista omassa
opasta 27/2008 Liikennetarpeen arviointi maank&yton pihapiirissa cai tilalla eilcd ammattiaucoilijoiden ja
. muiden liikennevilineissid ty&skentelevien tyds-

suunnittelussa. siin tekemiid matkoja. (HLT 2004-2005)

Liikkuminen on keino paastd jonnekin, missa tarvetta kohtaava toiminta tapahtuu. Eniten
matkoja tehdaan kodin ja vapaa-ajankohteiden seka kodin ja ostos- ja asiointipaikkojen valilla.
Useimmiten tarve tehda matkoja voidaan johtaa maankayton ja toimintojen sijoittumisesta.

ﬂ““!‘
= a@ pankit ja . S kirjasto ;
™ tydasiointi- virastot 2R lzkirin Nz ﬁ
ﬁ kohteet b vastaanotto

WEE rautatie- " lentokenttd
tyopaikka pivittiis- tavaratalo tai asema g

EE

tavarakauppa ostoskeskus = erikois- x\?\.l
o ystavien ja Eerheen- P kauppa r"_"
=g=fi sukulaisten jasenen S=
vapaa-ajan luona kiynti tyopaikka kampaaja autokorjaamo tai
koti aktiviteetit tai parturi varaosaliike
paivittiin tai muutamia kertoja viikoittain useita kertoja kuukausittain useita kertoja vuosittain muutaman
lihes paivittdin viikossa kuukaudessa vuodessa vuoden vilein
kdyntiuseus

Eri toimintojen matkatuotoksia yksilon nakokulmasta.

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskunta-
rakenteen eri osissa. Taajama-alueet on jaettu kolmeen paaryhmaan sijainnin ja
joukkoliikenteen palvelutason perusteella: jalankulku-, joukkoliikenne- ja autovydohykkeet.

Joukkolikennekaupunk —_——,—= - Autokaupunki

Kaupunkirakenteen vydhykkeet

Toimintokohtaiset matkatuotosluvut kuvaavat sita, kuinka paljon tietty toiminto, esimerkiksi
kauppa tai asuminen, tuottaa kaynteja. Yhteen kayntiin liittyy aina kaksi matkaa (meno ja paluu).



ISOLAHDENTIE 6

Isolahdentie 6 sijaitsee Isolahden kaupunginosassa, jota voidaan pitdd joukkoliikenne-
vyohykkeena. Tontin vieressa on paikallisliikenteen bussipysakki, missa pysahtyy vahintaan
kerran tunnissa kulkeva linja-auto. Tontilla sijaitsee 196 k-m? suuruinen kahden asunnon
omakotitalo. Tontin kayttdtarkoitus on talla hetkelld asuminen.

Tontille haetaan asemakaavan muutosta kissatalon (l6ytokissojen alkusijoituspaikka) toimintaa
varten. Haetun kaavamuutoksen tarkoituksena on kyseisen kissatalotoiminnan
mahdollistuminen tontilla sijaitsevassa asuinrakennuksessa. Kissoja kdydaan hoitamassa kaksi
kertaa paivassa. Kissatalo jarjestaa kaksi kertaa viikossa avoimia ovia seka kesaisin kerran
kuussa pihamyyjaisia. Tontille mahtuu 5-6 auton pysakoéintipaikkaa. Autopaikkoja on kayttéon
my0s laheisen arkipaivisin auki olevan liikerakennuksen edessa.

Liiketoiminta muodostaa normaalisti enemman autoliikennetta, kuin asuminen. Nykyisessa
kissatalossa (sijainti Palosaarella) vieraillaan pdaosin enemman joukko- ja kevyen liikenteen
voimin, kuin autolla.

KIINTEISTON KAYTTOTARKOITUKSENA ASUMINEN

Mikali rakennuksessa asuisi perhe:

Henkiloita kiinteistossa (aikuisia) 1-2 /pv
Autoja kaytossa 0-2

KAYTTOTARKOITUKSENA PIENIMUOTOINEN LIIKETOIMINTA (KISSATALO)

Kissatalon henkildmaara (ja automaara) vaihtelevat toimijoiden mukaan seuraavasti:

1) hoitajat (normipéivé) 1-2 hlo /pv
Autoja vuorokaudessa. 0-4

2) hoitajat+vieraat (TO, SU) 1-10 hld /pv
Autoja vuorokaudessa 0-10

3) hoitajat+asiakkaat (kesa-SU) 1xkk  1-10 hlo /pv
Autoja vuorokaudessa 0-10



KESKIMAARAISIA MATKATUOTOSLUKUJA
45 000-80 000 asukkaan kaupunkiseuduilla. (HLT 2004-2005)

ASUKKAIDEN KESKIMAARAISET KULKEMISET

Asukkaiden matkatuotosluvut, kulkutapajakauma ja henkildautosuorite (koko vuoden keskiarvo)
Alueluokka Kotiperidistd | Kotiperiis- Kulkutapa Henkiléau-
matkaa/ td matkaa/ (osuus tehdyistd matkoista, %) to-
asukas, vrk 100 k-m?, jalan | polku- hen- joukko- suorite
(sa.c'lpuvqg.tai vrk py6- kils- | likenteells (km/asukas/
ldhtevdd) (sa?puvq?. rilli | autolla vrk)
tai ldhtevdd)
jalankulkuvyohyke 1,92 4,39 48 % 5% 46 % 0% 6,3
keskus- | =
e AL e 2,36 5,12 8% | 27% | 65% 0% 18,2
reunavyohyke
keskus-
taajama | JoukkoliikennevyShyke 2,31 5,06 24% | 14% 54 % 5% 14,5
autovyohyke 2,48 4,48 4% | 11% 74 % 0% 34,7
muun kunnan keskustaajama 2,46 4,67 16 % 16 % 66 % 0% 22,6
ldhitaajama ja lievekyld 2,49 4,32 7% | 16% 64 % 2% 29,7
muu kyldasetus 2,54 3,88 8% 7% 77 % 3% 32,6
taajamien lievealueet 2,07 3,16 9 % 2% 81 % 2% 32,6
ulkopuoliset taajamat 2,16 410 21 % 12 % 63 % 2% 29,5
harvaan asuttu maaseutuasutus 2,03 3,10 3% 5% 79 % 0% 33,5
keskimdirin koko seudulla 2,39 4,51 26% | 13% 6l % 2% 23,9
KULKUTAPAJAKAUMAT ALUEITTAIN TOIMIPAIKAN SUJAINNIN MUKAAN
TYOMATKAT
Kulkutapa (osuus tehdyista matkoista, %)
45 000—80 000 asukkaan kaupunkiseudut
jalan polkupyérilla henkildautolla joukkoliikenteelld
keskuskaupungin taajama 17 % 15 % 66 % 2%
muun kunnan keskustaajama 16 % 19 % 6l % 3%
lihitaajama ja lievekylit 6% 5% 88 % 1 %
ulkopuoliset taajamat 8% 13 % 75% 4%
keskimaarin koko seudulla 12 % 16 % 69 % 3%

VAPAA-AJANMATKAT

Kissatalon matkalukujen kuvaajana on vapaa-ajanmatkat, koska kissatalon toiminta on
suhteellisen suljettua. Toiminto on vain ajoittain auki muille, kuin kissojen hoitajille — pdéosa
matkoista on hoitajien tekemia.

Kulkutapa (osuus tehdyistd matkoista, %)
45 000—80 000 asukkaan kaupunkiseudut
jalan polkupyérilla henkiléautolla | joukkoliikenteelld

keskuskaupungin taajama 25 % 17 % 55 % 3%
muun kunnan keskustaajama 16 % 17 % 68 % 0%
lhitaajama ja lievekylit 26 % 16 % 58 % 0%
taajamien lievealueet 20 % 22 % 57 % 2%
ulkopuoliset taajamat 16 % I % 72% 2%
keskimaarin koko seudulla 22% 16 % 59 % 3%




LASKELMAT HENKILOAUTOLIIKENTEEN MAARAKSI VUOROKAUDESSA

Koskien tonttia Isolahdentie 6

ASUMINEN

Laskemisessa kaytetadn nykyisen asemakaavan rakennusoikeuden mukaan pinta-alaa 240 k-
m?. Henkildéauto on kulkutapana 54 %:ssa matkoista.

Asumiseen liittyvia matkoja vuorokaudessa keskiméaarin
100 k-m? 5,06 matkaa (edellisen sivun taulukosta)
240 k-m? 2,4 x 5,06 =12,14 matkaa, joista autolla 6,6 matkaa

KISSATALO

Kissatalossa on kerrallaan 1-2 hoitajaa ja hoitokdynteja on vuorokaudessa kaksi.
Henkiloauto on kulkutapana 55 %:ssa matkoista vastaavissa tapauksissa (vapaa-aika)
keskimaarin (edellisen sivun talukon mukaan).

Kissatalon toimintaan liittyvia matkoja vuorokaudessa keskimdaarin
Hlokunta paivittain 4-8 matkaa (7-2 hlé hoitokaynnit 2 krt/vrk)
Su, To avoimet ovet 0-20 matkaa (g 0-70 hlo)

Touko-syys myyjaiset 1/kk 0-100 matkaa (a 0-50 hlé, 5 vko/v)

Matkat eri viikonpéivina

Maanantai Tiistai Keskiviikko Torstai Perjantai Lauantai Sunnuntai
4-8 4-8 4-8 4-20 4-8 4-8 4-20
+5su4-100

Matkat vuodessa eriviikonpaivina; 52 viikkoa

| 208-416 208-416 208-416 208-1040 208-416 208-416 228-1540

Matkat keskimaérin vuodessa eri viikonpaivina

| 312 312 312 624 312 312 676
Matkat keskiméaérin vuodessa autolla eri viikonpaivina
| 171,6 171,6 171,6 343,2 171,6 171,6 371,8

Keskiarvo vuorokaudessa autolla 4,32 matkaa (vihemman kuin asumiseen liittyvat matkat)

Toisenlainen laskentatapa:

Henkilokunta (7-2 henkila) kay 2xvrk -> 4-8 matkaa/vrk -> 0,55x4-8 menomatkaa autolla/vrk ->
2,2-4,4 matkaa/vrk autolla, keskimaarin 3,3 matkaa/vrk autolla

Henkilokunnan muut kaynnit (uusien kissojen tuonti, eldinlédakarimatkat yms.) keskimaarin 8
matkaa /vko -> 8:7= 1,14 matkaa/vrk, kaikki nama matkat tehdaan autolla

Avoimet ovat 2 x viikossa, max 10 kavijaa / tapahtuma-> 20:7=2,86 kavijaa/vrk -> 0,55x2,86 =
1,57 menomatkaa autolla/vrk -> 3,15 matkaa/vrk autolla, tasta liikkenteesta suurin osa
suuntautuu Minimossenin pysakodintialueelle



Pihamyyjaisia kesakaudella 1xkk, kdvijamaara n. 50 -> (5x50):365 =0,68 kavijaa/vrk -> 0,55x0,68
= 0,38 kayntia autolla/vrk -> 0,76 matkaa/vrk autolla, tasta liikenteesta suurin osa suuntautuu
Minimossenin pysakodintialueelle

= yhteensé 8,35 matkaa/vrk

Laskentatavasta riippuen liikkennettd on 2,28 matkaa/vrk vdhemman kuin asumiskaytdssa, tai
1,75 matkaa/vrk enemman. Suurin osa vierailijaliikenteesta (jonka osuus on 3,9 matkaa/vrk)
suuntautuu kuitenkin Minimossenin pysakdintialueelle, eikd Isolahdentie 6:n tontille.

Yhteenvetona voidaan siis todeta, ettd Kissatalon toiminta Isolahdentie 6:ssa ei aiheuta
merkittavasti enempaa henkildautoautoliikennetta tontille kuin asuminen.

Lahteet:
SUOMEN YMPARISTO 27 | 2008; Liikennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa;
Hanna Kalenoja, Kaisuliina Vihanti, Ville Voltti, Annu Korhonen ja Nina Karasmaa




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Vaasa

Tayttamispvm

Isolahdentie 6

8.12.2025

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

0,2240

Kunnan kaavatunnus

23.1.2026

25.9.2025
28.11.2024
1142

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,2240

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 0,2240 | 100,00 300 0,13 0,0000 60
A yhteensa 0,1094 48,8 250 0,23 0,0169 10
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa 0,1146 51,2 50 0,04 -0,0169 50
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m2 %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-aIJ Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha #]

Kerrosalan muut.
[k-m? %]

Yhteensa

0,2240

100,00

300

0,13

0,0000

60

A yhteensa

0,1094

48,8

250

0,23

0,0169

10

AO

-0,0925

-240

AL

0,1094

100,0

250

0,23

0,1094

250

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

0,1146

51,2

50

0,04

-0,0169

50

EV

0,1146

100,0

50

0,04

-0,0169

50

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




