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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Ylioppilastalon asemakaavan muutos nro 1148
Vaasan (905) 15. kaupunginosan kortteli 4, tontti 4

Kaavan laativat

kaavoitusarkkitehti Janina Kumpula kaava-assistentti Outi Jalava

janina.kumpula@vaasa.fi outi.jalava@vaasa.fi

040 846 7202 040170 5609

Kasittely

Kaupunkiymparistélautakunta §122 22.10.2025
Vireilletulosta ilmoittaminen ja OAS sekd 6.-20.11.2025
asemakaavaluonnos ndhtdvillé

Kaupunkiymparistélautakunta, ehdotusvaihe 28.1.2026
Asemakaavaehdotus néhtdvilld 2026

Kaupunginhallitus X.x.2026

Kaupunginvaltuusto x.X.2026

1.2 Raava-alueen sijainti

Kuvat 1. Kaava-alueen sijainti
seké ilmakuva vuodelta 2020.

Asemakaava-alue sijaitsee osoitteessa Yliopistonranta 5, mika on noin 1,1 km
etdisyydelld Vaasan torilta. Kaavan muutosalue rajautuu pohjoisessa ja iddssa
Palosaaren Yritysalueeseen (pysdkdintialueeseen), eteldssa torialueeseen ja
ldannessa Pohjoisen kaupunginseldn vesialueeseen.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Noin 0,61 ha kokoisen Ylioppilastalon asemakaavamuutoksen tarkoituksena on
tutkia rakennuksen toimijoiden toivetta korottaa rakennusta yhdelld
kerroksella. Toimijan tarkoituksena on toteuttaa ratkaisu, jossa lisdkerroksen
kattokorkeus olisi sama, kuin nykyisella katolla sijaitsevalla nelja metria
korkealla ilmastointihuoneella. Rakentaminen vaatii kerroskorkeuden lisddmista
(Ill:sta IV:een) ja rakennusoikeuden lisdamista (2000 k-m?2:std 2500 k-mZ:in.)
Ylioppilastalo Domus Botnicassa sijaitsee korkeakoulujen ja hyvinvointialueiden
kanssa yhteistyota tekevien yritysten Al- ja muiden vastaavien suunnittelu-
yritysten toimintaa. Tallaiset yritykset ja niiden toimialat tukevat osaltaan
alueelle haluttua visiota.

Asemakaavalla pyritddn vahvistamaan Vaasan imagoa energia- ja it-alan
innovaatioiden edelldkdvijand. Kaavamuutoksen kerrosalan ja -korkeuden
lisadminen antaa mahdollisuuden lisdrakentaa toimitiloja po. yrityksille. Lisaksi
kaavamuutoksella pyritdan tukemaan tyodntekijoiden ja alueella liikkuvien
hyvinvointia ohjaamalla alueen maankayttéa viheraiheiden sekd hulevesien
ndkokulmista.

Ylioppilastalon tontin asemakaavan muutoksen vireilletulo seka valmistelu-
aineiston (OAS ja luonnos) nédhtavilldolo on tarkoitus toteuttaa yhdella kertaa,
koska itse hanke on pienimuotoinen ja siihen liittyvat perusasiat selvia. Taten
katsottiin, ettd kaavamuutoksesta on yksinkertaisinta lausua sekd kertoa
mielipiteensa kyseisistd asiakirjoista samaan aikaan. Asemakaavamuutos on
kokonaisuudessaan tarkoitus toteuttaa mahdollisimman kevyena. Rakennus-
oikeutta lisataan korkeintaan 25 %. Tavoitteena on valmis asemakaava vuoden
2026 aikana.

Kuva 2. Viistoilmakuva alueesta.

Ylioppilastalo etummaisena ja sen vieressa oikealla tori, jossa sijaitsee kentauripatsaaksi kutsuttu
veistos. Palosaaren yrityskeskuksen rakennuksia kuvassa keskellad. Oikealla sillan kupeessa EnergyLab-rakennus.
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ottamisen aikaan (1).
Myés EnergyLabin tontilla
ailemmin  sijainnut  pien-
venealan yritys on yhé
toiminnassaan (2).
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Asemakaavan muutoksen vireilletulo
Ylioppilastalon asemakaavan muutostyon vireilletulosta paatettiin kaupunki-
ymparistélautakunnassa 22.10.2025 §122.

2.1.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma /valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteisuus
Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin  6.11.2025 asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville asettamisen yhteydessa.
(MRL 62 §, MRA 30 §) OAS asetettiin ndhtaville kaavaluonnoksen kanssa samaan
aikaan.

2.1.3 Kaavaluonnos /valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteisuus
Kaavaluonnos ja OAS pidettiin kaksi viikkoa nahtavilld kaupungin infotaululla ja
kaavoituksen kotisivuilla 6.-20.11.2025. (MRL 62 §, MRA 30 §)

2.1.4 Asemakaavaehdotus /nahtavillapito/lausunnot
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi
vuoden 2026 aikana. (MRL 65 §, MRA 27-28) Tavoite: 6.2.-9.3.2026.

2.1.5 Lainvoimainen asemakaava
Tavoitteena on, ettd Vaasan kaupunginvaltuusto vahvistaa Ylioppilastalon
asemakaavamuutoksen vuoden 2026 aikana. (MRL 188.5 §, Kuntalaki 63 §)

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavalla pyritddn osaltaan sdilyttdamaan alueen vanhasta tehdas-
identiteetista ilmettdan ammentava kaupunkiymparisto seka erilaisten julkisten
ulkotilojen toteuttaminen luonnonymparistdd unohtamatta. Viheralueiden
suunnittelufokus on osoitettu hulevesien kasittelyyn. Pysakointi osoitetaan
toteutettavaksi omalla tontilla.

Kuva 4. Ylioppilastalo rannassa
sijaitsevalta kevyen liikenteen
raitilta kuvattuna. Oikealla meri-
alueen takana nékyy Vaasan
keskustaa.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue on osa Vaasan energiaosaamisen ydintd, Palosaaren
kaupunginosassa sijaitsevaa tiedepuistoa (Vaasa Energy Business Innovation
Center). Lisdksi alue on osa mm. kaupunkikuvallisesti arvokasta ja
toiminnallisesti tarkeda kaupungin ranta-aluetta seka keskikaupungin ranta-
puiston laajentumisaluetta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Vaasan keskustan pohjoispuolisen Palosaaren
kaupunginosan eteldreunassa. Palosaaren alueella asuu noin 5700 asukasta (v.
2018). Kaavoitettavalla alueella ei ole koskaan ollut asutusta. Lahimmat
asuinrakennukset sijaitsevat vajaan kilometrin etdisyydella kahteen suuntaan;
Pohjoisessa Palosaaren kaupunginosassa ja eteldssa keskikaupungin alueella.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kuva 5. llmakuva alueelta 1930- |

luvulta. Vaasan séhkd kuvassa
oikealla. (Palosaarenkampuksen ja
Salmen kulttuuriympéristoselvitys).

Vaasan palon jadlkeen, vuonna 1852 asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle
jaanyt Palosaari kehittyi merkittdvaksi satama-, teollisuus- ja tyovden-
asuntoalueeksi. Palosaari yhdistyi uuteen kantakaupunkiin vuonna 1857
valmistuneella Onkilahden puusillalla. Sillan luoteispuolelle rakennettiin 1860-
luvulla alueen merkittdvin teollisuuslaitos Vaasan puuvillatehdas. Yhtio
rakennutti Palosaaren rantaan tehdaskiinteiston lisdksi omia satamalaitureita,
varastoalueita sekd asuinkortteleita tehtaan tyontekijoille ja johtajille.
Kaavoitettava alue on ollut aiemmin merialuetta, jota on taytetty tarpeen
mukaan. Tayttoaluetta kaytettiin aluksi hiilivarastona ja sittemmin paikoitus-
alueena. Ylioppilastalo rakennettiin vuonna 2008.
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Kuva 6. Ote ilmakuvasta puu-
villatehtaan  alueesta  1930-

luvulta. Kaavoitettava alue oli |8

tuolloin merialuetta. (Palosaaren-
kampuksen ja Salmen kulttuuri-
ympaéristoselvitys).

Kuva 7. Palosaaren ranta
kuvattuna ilmasta. Suunnittelu-
alueen sijainti on merkittyna.
Vasemmalla  Yliopisto sekéd
siihen liittyvdé rakennuskantaa.
Keskellé piippujen kera entinen
Finlaysonin tehdas.

3.1.3 Luonnonympéristo

Kuva 8. Selvitettévén alueen |

kasvillisuus koostuu yksittdisistéa
koristepuista ja kapeista nurmi-
kaistaleista.

Alueen eteldpuolella sijaitsevalle

torille 1.7.2010 toteutettu ldhes .

nelimetrinen Auringon lapsi -

Kaavan pohjaksi on laadittu luontoselvitys. Selvitykseen liittyvd maastokaynti
tehtiin alueelle syksylla 2025. Maastokdynnilla selvitysalue arvioitiin pieni-
alaiseksi asemakaava-alueeksi. Maastokdynnin perusteella todettiin, etta
selvitysalueen kasvillisuus koostuu yksittaisista pienista koristepuista ja kapeista
nurmikaistaleista.

niminen pronssista ja terdksestd [t

valmistettu veistos.
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Maapera

Vaasan kalliopera on péadasiassa harmaata porfyyrigraniittia. Selvitysalue
sijoittuu suurmaisemassa Gerby-Vastervikin seldnteen eteldosaan. Suunnittelu-
alueen pintamaalaji on moreenia.

[ Selvitysalueen rajaus
M Kallio

I Laiha savi

[ Lihava savi

M Moreeni

[ Savi

| Siltti

M Sora

| Tutkimaton alue

[ Taytemaa

0 40 80m

L i I

Kuva 9. Selvitysalueen maaperé-
tiedot. Vaasan kaupunki, kaavoitus 2025

Valuma-alueet

Kaavoitettava alue on toteutettu suhteellisen tasaiseksi ja maanpintaa on
tasoitettu aluetta rakennettaessa. Maanpinnan korko vaihtelee vililld +2.7-1.8.
Kiinteiston kasvillisuus ja vesialue pidattavat osan alueen hulevesista. Loput
vedet valuvat alueen lahiymparistossa sijaitseviin hulevesiviemareihin.
Rakennuksen korottamisen ei arvioida merkittdvasti vaikuttavan alueen

valuntaan.
=" 56m
—
B 4gm
B Selvitysalueen rajaus

A

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2025

Kuva 10. Laserkeilausaineisto alueen
korkeuseroista.
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VESIOLOT

- ALLE 5 m mpy
- 5-10 m mpy

-IO-ISmmpy
DIS-ZOmmpy
E YLI 20 m mpy

o PAAVEDENJAKAJA

[ SIVUVEDENJAKAJA

E MERI

[I0] JARVI, LAMPL, VIRTAVES!

y VEDEN VIRTAUSSUUNTA
1.6 VEDENPINNAN KORKEUS (m mpy)
O  PUMPPAAMO

Kuva 11. Pintaveden kulku-
mahdollisuudet keskustan ita-
Ja pohjoispuolisella alueella.

Kuva 12. Maisemarakenne:
vedenjakajat (punaiset alueet) ja |
laaksot (vihrealld merkityt alueet) |
istutettuna ilmakuvaan.

Vihreén ja punaisen véliset tilat
kestévaét parhaiten rakentamista
maisemarakenteeseen liittyvien
selvitysten mukaan.

10
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Luonnonolot ja luonnonsuojelu

Alueelle laaditun Luontoselvityksen taustalla on alueidenkayttélaki, jonka 9 §
velvoittaa tekemadan riittdvat selvitykset ennen maankdyton suunnittelua.
Alueidenkayttolain lisdksi EU:n luontodirektiivi (92/43/ETY), lintudirektiivi
(79/409/ETY) sekd luonnonsuojelu-, metsd- ja vesilaki ohjaavat
luontoselvityksen laadintaa.

Selvitysalueelle ei ole tehty aikaisempia luontoselvityksia.

Luontoselvitys laadittiin asemakaavoituksen pohjatiedoksi syksylla 2025.
Luontoselvityksen tietoja voidaan jatkossa hyddyntda asemakaavan
suunnittelussa seka mahdollisessa ymparistovaikutusten arvioinnissa.
Selvitystd varten tehtiin maastokdynti 18.9.2025, jolloin selvitysalueen
viheralueet kuljettiin jalkaisin 1dpi ja havainnot kirjattiin ylos. Saatila oli
selvityksen kannalta ihanteellinen.

Ympdristohallinnon yllapitaman tietokannan mukaan selvitysalueella tai sen
valittémassa laheisyydessa ei sijaitse merkittavia uhanalaisten tai erityisesti
suojeltavien lajien esiintymisalueita. Alueelta ja sen ldhiymparistosta on
ilmoitettu Lajitietokeskukselle havaintoja erittdin uhanalaisesta selkalokista,
vaarantuneesta naurulokista sekd EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeihin
kuuluvasta kalatiirasta. Nadiden lajien pesintd selvitysalueella sijaitsevan
rakennuksen katolla on mahdollista ja tulee huomioida tulevassa maankaytossa.
Selvitysalueen laheisyydessa ei ole valtakunnallisia luonnonsuojelualueita tai
paikallisia luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia kohteita. Suunnitelluilla
muutoksilla ei ole vaikutusta merialueeseen tai ympardiviin viheralueisiin.
Alueen laheisyydessa ei ole tunnettuja suojeltujen lajien elinpiireja.

Yhtenveto

Maastokartoituksen perusteella voidaan esittdd seuraavat huomiot alueen

luonnonoloista:

¢ Alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelu-, metsa-
tai vesilailla suojeltuja luontotyyppeja tai muita erityisen tarkeita elin-
ymparistoja

¢ Selvitysalueella ei ole liito-oravalle sopivaa elinymparistoa tai lajille tarkeita
kulkureitteja

¢ Selvitysalueella ei_ole tunnettuja lepakoiden lisddntymis- tai levahdys-
paikkoja eika lepakoille tarkeita yli kymmenen yksilon ruokailualueita.

¢ Selvitysalueelta ja sen lahiymparistostd on ilmoitettu Lajitietokeskukselle
havaintoja erittdin uhanalaisesta selkdlokista, vaarantuneesta naurulokista
sekd EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeihin kuuluvasta kalatiirasta. Ndiden
lajien pesintd selvitysalueella sijaitsevan rakennuksen katolla on
mahdollista.

*  Rauhoitetun lintulajin pesien, munien ja_yksildiden muiden kehitysasteiden
ottaminen haltuun, siirtdminen toiseen paikkaan, muu tahallinen
vahingoittaminen seka hairitseminen pesimaaikaan on luonnonsuojelulain
70 § nojalla kielletty.

¢ Rakennus tulee ennen muutostoiden aloittamista tarkistaa pesivien lintujen
varalta. Jos pesivid lintuja havaitaan, tulee tyédt ajoittaa pesimdajan
ulkopuolelle tai hakea tarvittava poikkeuslupa viranomaiselta.

11
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Asemakaavan muutosalueen maat omistaa Vaasan kaupunki. Kaavoitettava
tontti on vuokrattu Kiinteistd Oy Vaasan Ylioppilastalolle.

3.1.5 Aluetta rasittavat tekijat

Kaava-alueen itdpuolella, Yliopistonranta 1 sijaitsevalla tontilla on lupa
laajamittaiseen vaarallisten kemikaalien teolliseen kasittelyyn ja varastointiin.
Lupa koskee Palosaarentien suuntaisesti sijaitsevassa Energylab-rakennuksessa
harjoitettavien kaasujen ja muiden kemikaalien kasittelyd. Kyseisessa
moottorilaboratoriossa toimii kaasu-polttoainejarjestelmd (metaani + neste-
kaasu). Vaara-alueen konsultointivydhyke on 0,5 km laboratoriorakennuksesta
ulospdin. EnergylLab-tutkimuslaboratorion vetyvaraston eri vuoto- ja palos-
kenaarioita tutkittiin virtausmallinnuksen (CFD) avulla kevaalla 2025.

Geometria ja etdisyydet

= Kuvassa alla esitetty ymparistén geometria ja
vetytankin sijainti

* Kuvassa oikealla esitetty tankkia suojaavan muurin
etdisyydet l&himmistéd rakennuksista ja tontin
rajoista

- Tontin rajat esitetty oranssilla oikealla olevassa
kuvassa, 10 m etdisyys itse vetytankista keltaisella

@ etteplan

Kuva 14. Vetyséilién sijoittaminen EnergyLabin tontille siten, ettd vuoto- ja paloriskien vaikutukset kohdistuvat vain omaan tonttiin.
Kaava-aluetta rasittaa myods Vaasan Sahkon voimalaitos, minka

konsultointivyohyke on 0,5 km. Voimalaitos sijaitsee n. 0,1 km etdisyydelld
alueesta.
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Kuva 15. Ympéristévaikutusten
riippuminen tulen IdmpG6séteilyn
voimakkuudesta.

Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu lampdsateilyn vaikutuksia eri
intensiteetin arvoilla. Raja-arvona eri materiaalien syttymiselle pidetaan yleensa
8-12 kW/m2.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Raava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Ylemmat kaavatasot

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin  maakuntavaltuustossa
7.4.2025 ja tuli voimaan 2.7.2025. Kaavamuutosalue on merkitty Keskusta-
toimintojen alueeksi ¢. Aluevarausmerkinnalld osoitetaan keskustahakuisten
palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan toimintojen seka asumisen alueita
liikennealueineen ja puistoineen.

Merkinndn suunnittelumaarays: Tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda
edellytykset sellaisen elinvoimaisen ja viihtyisin  kaupunkikeskustan
kehittymiselle, jolla on selked identiteetti ja korkealuokkainen arkkitehtuuri.
Tiivistyvén ja muuttuvan maankdytdn alueilla tulee tavoitella korkeaa
tehokkuutta ottaen huomioon paikan luonne, kaupunkikuva sekd kulttuuri-
ympdristé- ja luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri arvo virkistykselle ja/tai
kaupunkiympdristélle, ei tule rakentaa. Toimivalle kévelykeskustalle tulee luoda
edellytyksié ja osoittaa riittévdt vdyldt kévelylle ja pyérdilylle keskustaan sekd
pyérdilyreittejé keskustassa.

Kaavamuutosalueen tuntumaan on osoitettu ominaisuusmerkinta Valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdé RKY 2009. Merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston
alueet, tiet ja kohteet.

Merkinnan suunnittelumaarays: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkintd, se
mddrittelee ensisijaisen maankdyttémuodon alueella. Alueiden kdytéssd on
varmistettava, ettd kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvot sdilyvit.
Tarkemmassa suunnittelussa sekd rakentamisessa tulee ottaa huomioon
rakennettu kulttuuriympdristé kokonaisuutena, sen erityispiirteet ja ajallinen
kerroksellisuus siten, ettd siihen liittyvdt arvot turvataan ja aluetta voidaan
kehittdd.

Kaava-aluetta koskeva RKY-alue on nimetty Palosaaren satama-, telakka- ja
tehdasalueeksi. Alueen tulee siis sdilyttaa tama arvo myos uutta rakennettaessa
tai rakennuksia muokattaessa.

Kaavamuutosalueen vaikutusalueen lapi kulkemaan on osoitettu kehittamis-
periaatemerkintad Ohjeellinen pydrailyreitti.
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Merkinndn suunnittelumaarays: Pyérdilyreitin yksityiskohtainen suunnittelu ja
merkintd tulee tehdd yhteistyéssd maanomistajien ja viranomaisten kanssa.
Reittid suunniteltaessa tulee pyrkid kdyttdmddn olemassa olevia teitd ja kevyen
liikenteen vdylid. Pydrdilyreittid suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys
viheraluejérjestelmdssd, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistdd virkistysalueita,
virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriympdristéjé ja luonnon-
suojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi. Suunnit-
telussa ja toimenpiteissd tulee huomioida kulttuuriympdristé-, maisema- ja
luontoarvot.

Yo Sl
\ y
& ‘\f’\\/

T‘ i

\/etokannas

Dragnasbag
()

L VAASA |

Kuva 16. Ote Pohjanmaan maa-
kuntakaavasta 2040.

\Pohjoinen Kaupunginselkd
Norra Stadsfjirden

Kuva 17. Ote Vaasan yleis-
kaavasta 2030.

Vaasan yleiskaava 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2011 ja se
on saanut lainvoiman 18.9.2014 Kaavamuutosalue on osoitettu Julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi sek& vaihtoehtoisesti Tyopaikka-alueeksi PY/TP.
Merkinnan kaavamaarays: Alue varataan pddosin kunnan, valtion ja muiden
julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa sijoittaa vdhdisessd mdédrin
myés muita tybpaikkatoimintoja ja asuntoja. TP-maarayksen mukaan Alue
varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja
sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu merkittdvid ympdristGhdiriéitd.
Kaavamuutosalue sijaitsee  my6s Kulttuuriympdriston kannalta  valta-
kunnallisesti arvokkaalla alueella sk-1.

Merkinndn kaavamaardys: Rakennusperintdd tulee vaalia pitdmdlld alue
tarkoituksenmukaisessa kdytéssd. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti  arvokas  rakennuskanta  sdilytetdén.  Alueelle
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rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sdilymisestd. Alueella tulee hakea MRL:n 128 ja 127 §:n
mukainen maisematyélupa ja rakennuksen purkulupa.
Lisaksi yleiskaavassa on osoitettu ympyrarivistolla ulkoilureitti kulkemaan
kaava-alueen lavitse mukaillen kivikkoista rantaviivaa.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa 25.11.1991 vahvistunut Asemakaava nro 702.

Kuva 18. Ote voimassa olevasta asemakaavasta ak702.

Kaava-alue koostuu osaksi Yleisten rakennusten korttelialueesta Y seka
vesialueesta w, jonka kaavamaarays kuuluu Korttelialueen osa, jota ei saa
tayttdd. Alueelle saadaan rakentaa vain véhdisid laiturirakenteita.
Rakennusoikeutta on osoitettu kaavaan 2000 kerrosalaneliometria ja auto-
paikkojen vdhimmaismaardksi on osoitettu asemakaavassa 1ap/100 k-m?2.
Alimmaksi rakentamiskorkeudeksi on osoitettu +2.0 m N2000, ja rakennuksen
vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaksi +14.4. Rakentaminen on sallittua
kolmeen kerrokseen.

Rakennusjarjestys

Vaasan kaupungin nykyinen rakennusjdrjestys on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 11.2.2019 § 2 ja on saanut lainvoiman 1.2.2019.

Tonttijako- ja rekisteri
Tontti 15-4-4 on merkitty tonttirekisteriin 9.6.2006.

Pohjakartan tarkistus

Asemakaavan muutosalueen pohjakartta on tarkistettu viimeksi virallisesti
1.10.2025 ja se tayttad asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskielto alueella

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelulailla
tai asemakaavalla suojeltuja kohteita.
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Ulkoilualuesuunnitelma

Aluetta koskee maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma Onkilahden -
Pukinjarven laakso. (Onkilahden — Pukinjérven laakso, Maisemaselvitys ja
ulkoilualuesuunnitelma, Anna-Kaisa Aalto, 2007) Suunnitelmassa kaava-alueen
|dpi on osoitettu merkittava ulkoilureitti, mika edesauttaa tyo- ja opiskelumatka-
pyordilya ja siten autoilun vahentamista. Toinen reiteista on laakson suuntainen
padreitti ja se kulkee kaava-alueella rannasta itdan pain. Poikittainen reitti on
osoitettu vesialueelle yhdistimaan Palosaari keskustaan, mista reitti jatkuu
Suvilahteen saakka.

.2

Ty
R

REITIT

s LAAKSON SUUNTAINEN PAAREITTI
e POIKITTAISREITTI

sesse KUNTOILUREITTI

Palosaari < keskusta < Suvilahti

Yo

moottorikelkkailu

@ kively, sauvakively
@ rullaluistelu
pyoriily

E ratsastus

N hiihto

<

Kuva 19. Ote reitist6std, joka on kuvattuna Onkilahden — Pukinjérven alueen ulkoilualuesuunnitelmassa. 0

Laakson suuntainen pddreitti

Laakson suuntaisesti kulkevat reitit muodostavat ulkoilureitiston selkdrangan
yhdessd merenrantareittien kanssa. Tarkoitus on, ettd kulku sisdmaasta
merenrantaan ja painvastoin tapahtuu laaksoalueiden kautta, viheralueen
sisdssa liikkuen. Ulkoilu laaksoissa tapahtuu padosin kavellen, juosten tai
normaalivauhtia pyoraillen; nopea kuntopyodraily sekd kevyet moottori-
ajoneuvot (mopot yms.) ohjataan muille reiteille.

Reitti on osoitettu suunnitelmassa valaistuksi, ja penkkeja tai vastaavia
levdahdyspaikkoja tulee reitin varrella olla tasaisin valein.

Levahdyspaikat tulisi sijoittaa mielenkiintoisiin maisemankohtiin siten, etta
niiltd avautuu esimerkiksi kaunis nakyma. Pidempiaikaiseen oleskeluun
tarkoitetuilla levahdyspaikoilla voi olla péytaryhma, katos seka paikan mukaan
esim. laituri tai nuotiopaikka. Ndma levahdyspaikat voivat olla hieman paa-
reitistd erillaan, kuitenkin selvasti opastettuina. Myds katoksia tai muita
sateensuojia on reitin varrella hyva olla noin 1-1,5 km valein.

Poikittainen reitti

Laakson poikki kulkevien reittien on tarkoitus toimia nopeina kaupunginosien
valisind kevyen liikenteen vaylind ja toisaalta ne myds syottavat ulkoilijoita
laaksojen viheralueille.

Laakson lapi kulkevan liikenteen kannalta on olennaista, etta reitin jatkuminen
kdy maastossa selvasti ilmi. Kohdissa, joissa poikittainen reitti ristedd laakson
suuntaisen paareitin kanssa, tulisi poikittaisreitin jatkua paareitin yli suoraan eli
ns. T-risteyksia pitaisi valttaa.
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Sekd laakson suuntaisia, ettd poikittaisia reitteja kayttavalle lapikulku-
liikenteelle risteyskohtiin sijoitetut opasteet ovat merkittava apu. Poikittaisen
reitin paallysteen tulee jatkua yhtendisend laakson vylittavalld osuudella,
esimerkiksi rullaluisteluun kaytetylla reitilla asvaltti ei saa katketa lainkaan.

3.2.2 Muut alueelle aiemmin laaditut selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit:
¢ Vaasan Sisdasataman ja Yliopistonrannan ideakilpailu 26.10. — 19.12.2005
(sisdltden kilpailuohjelman ja arvostelupdytdkirjan), Vaasan kaupunki,

2006 (Alla kuva 1)

e Palosaarenkampuksen ja Salmen kulttuuriymparistoselvitys 2008,
Arkkitehtuuritoimisto Kapy ja Simo Paavilainen Oy, 2008

e Vaasan rakennusperinneselvitys 2000, Vaasan kaupunki 2000

e Puistokavelylla Vaasassa 2007, Katarina Andersson, Christine Bonn, Ann
Holm, Merenkurkun neuvosto

¢ Luontoselvitys Ylioppilastalo ak1148, Vaasan kaupunki 2025

¢ Vaasan patsaat ja muistomerkit, Vaasan kaupunki 2025 (Alla kuva 2)
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.3.1 Osalliset

Pohjimmainen syy kaavamuutoksen laatimiselle on rakennusoikeuden
lisadmistoive, joka tuli alueen toimijalta. Asemakaavan muutoksella myos
linjataan tonttijako vastaamaan jo toteutunutta tilannetta, eli alueen
rakentumisen myo6ta muutettua tonttijakoa. Tarkoitus on myds tutkia
palvelurakentamisen kayttotarkoitusmerkinnan pdivittamista mahdollisesti
paremmin alueelle sopivaksi.

Ylioppilastalon omistaja ja toimija esitti rakennuksen korottamistoiveen katon
korjaushankkeen taloudellisen toteutuksen varmistamiseksi elokuussa 2025.
Taman vuoksi tontin 905-15-4-4 kehittdmisestd on laadittu aiesopimus
kaupungin ja toimijan kesken syksylla 2025. Aiesopimus vieddan hyvaksyttavaksi
kaupunginhallituksen kokoukseen ennen vuotta 2026.

Ylioppilastalon tontin asemakaavan muutoksen vireilletulo sekd valmistelu-
aineiston (OAS ja luonnos) nahtavilldolo on tarkoitus toteuttaa yhdella kertaa,
koska itse hanke on pienimuotoinen ja siihen liittyvat perusasiat selvia. Taten
katsottiin, ettd kaavamuutoksesta on yksinkertaisinta lausua sekd kertoa
mielipiteensd kyseisista asiakirjoista samaan aikaan. Asemakaavamuutos on
kokonaisuudessaan tarkoitus toteuttaa mahdollisimman kevyend. Rakennus-
oikeutta lisataan korkeintaan 25 %.

Ylioppilastalon asemakaavan muutostyon vireilletulosta paatettiin 22.10.2025
Kaupunkiymparistélautakunnan kokouksessa.

Kaava-alueen osalliset

Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat, ldhistolla
asuvat asukkaat, Palosaaren asukasyhdistys ja alueella toimivat yritykset.

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Konserni-
hallinto, Ympadristotoimi ja Vaasan Vesi.

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan liitto,
Pohjanmaan poliisilaitos, Pohjanmaan museo, Puolustusvoimat / Logistiikka-
laitos, Suomen erillisverkot ja Suomen turvallisuusverkko, Vaasan Sahké Oy /
Sahkoverkkoyksikkd, Vaasan Sdhko Oy / Kaukoldampoyksikkd, Vaylavirasto Elisa
Oyj, Telia Finland Oyj, Loihde QOyj, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Oy
Vaasa Parks Ab, Oy Merinova Ab, Osterbottens foretagarférening rf, Vaasan
Yrittajat ry, Rannikko-Pohjanmaan yrittdjat ja Vaasan ympdristoseura ry

4.3.2 Osallisten vaikutusmahdollisuudet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
OAS pidettiin ndhtavilla valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa.
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Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosluonnos ja kaavan valmisteluasiakirjat sekd osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin nahtavilla kaksi viikkoa syksylld 2025.
Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin ennakkolausunnot kaupungin asiantuntija-
ja muilta viranomaisilta seka yhteistyotahoilta. Osallisia tiedotettiin nahtavilla-
olosta kirjeelld seka lehtikuulutuksella.

Ylioppilastalon asemakaavan muutosluonnos ja kaavan valmisteluaineistot
pidettiin nahtavilla 6.-20.11.2025. Alla on tiivistelmat nahtavilldoloaikana
jatetyistd 8 lausunnosta ja 1 mielipiteestd. Kaavoituksen vastineet ovat
kursiivilla.

1. Osterbottens forbund

Osterbottens férbund meddelar att de inte ger ndgot utldtande om PDB
och utkastet till detaljplan, Ylioppilastalo (ak1148). Detaljplanen ut-
arbetas i enlighet med Vasa generalplan 2030.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee asian tiedoksi.

2. Vaasan Vesi

Vaasan Vesi lausuu, ettd kiinteistolla on olemassa oleva vesihuoltoinfra,
jonka mahdollinen muuttaminen tulee kehittdjan kustannettavaksi.
Mikali vesialuetta aiotaan joskus tayttaa, Vaasan Veden runkovesijohdot
meressa ja ranta-alueella tulee huomioida. (Liitteend on piirros, mista
ilmenee vesijohtojen sijainnit.)

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee tiedoksi Vaasan Veden lausunnon.

3. Vaylavirasto

Vdyldvirastolla ei ole kaavasta huomautettavaa. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee asian tiedoksi.

4. ELY-keskus

Liikenneymparisto

Liikenneympariston osalta kaavahankkeesta ei ole huomautettavaa tassa
vaiheessa.

Luonnonsuojelu

Rakennuksen kaikkien lasiaiheiden kaytto ja ominaisuudet sekd valaistus
on suunniteltava siten, ettd lintujen térmaaminen lasiin minimoidaan.
Ikkunatérmayksiin kuolee Suomessa vuosittain 6-21 miljoonaa lintua.
Riskitekijoita linnuille ovat erityisesti rakennusten nurkkiin sijoitetut
ikkunat, ulkonevat lasitetut parvekkeet, matalalla kasvillisuuden vieressa
sijaitsevat lasikaiteet ja ikkunat. Peililasia tulisi valttdaa rakennuksen
julkisivussa, koska ne ovat linnuille erityisen vaarallisia.

Tulvasuojelu ja kuivatus

Kaavaselostuksessa alimmaksi rakentamiskorkeudeksi on osoitettu +2.0.
Korkeusjarjestelma seka mittayksikkd puuttuvat. Vaasassa alin suositeltu
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rakentamiskorkeus ilman lisdkorkeutta (esim. altistuminen aalloille) on
N2000 +2.0m.

Kulttuuriymparisto ja rakennussuojelu

Kaavaselostuksessa olisi hyvd mainita, ettd hanke sijaitsee
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun ympariston alueella (RKY-alue
Palosaaren satama-, telakka- ja tehdasalue) ja kertoa kaavahankkeen
suhteesta siihen, arvioida lisdkerroksen vaikutuksia RKY-alueeseen seka
sisallyttdd havainnekuviin viereiset rakennukset, jotta vaikutuksia
rakennettuun ymparist66n voisi paremmin arvioida.

Alueidenkaytto

Ely-keskus kehoittaa harkitsemaan, onko tarkoituksenmukaista merkita
vesialueet korttelin osaksi.

Ehdotusvaiheen mahdollista lausuntoa varten tulee toimittaa hankkeen
etenemista koskevat asiakirjat ja selvitykset Ely-keskukseen.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus tdsmentdd lintujen suojeluun liittyvédd kaavamddrdystd lasi-
elementteji kdytettdessd ja tekee tarvittavat tekniset korjaukset.
Kaavoitus on pohtinut lisékerroksen vaikutuksia RKY-alueen kannalta ja
toteaa, ettd sisddnvedetylld kerroksella on vain vdhdisid vaikutuksia
alueeseen. Lisdkerros soveltuu julkisivuun hienovaraisesti, eikd ole
hdiritsevd elementti eri suunnista tarkasteltaessa. Liséiksi kerroksen
vaatimat  autopaikat ovat jo tontilla toteutettuna, joten
autopaikkamddrd ei muutu. Kerrosalan lisGys on niin vdhdinen
suhteessa alueeseen, ettei automddrdkddn muutu oleellisesti. Kaavoitus
lisdé  pohdinnat  ja  toimenpiteet  RKY-sijainnin  kannalta
kaavaselostukseen sekd laatii lausunnossa mainitun havainnekuvan,
johon siséltyy ympdréivéd rakennuskantaa.

5. Suomen Erillisverkot Oy

Hankkeella ei ole vaikutusta lausunnon antajan liiketoimintaan.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee asian tiedoksi.
6. Telia Finland Oy

Telialla on infraa asemakaava-alueella. Mikali alueen rakentaminen
aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niistd oltava yhteydessa 12 viikkoa
ennen siirtotarvetta, sulan maan aikana. Lahtokohtaisesti siirrot maksaa
siirron tilaaja.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee asian tiedoksi.

7. EPV Alueverkko Oy

EPV Alueverkko Oy:lla ei ole kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee asian tiedoksi.
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8. Pohjanmaan museo

Koska hankealue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriympéristéd ja sijaitsee hyvin nakyvallda paikalla kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan vanhan tehdasalueen edustalla, museo toivoo,
ettd havainnekuvissa esitetddn korotettu Ylioppilastalo myds suhteessa
ldhiston rakennettuun ymparistoon.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus laatii lausunnossa mainitun havainnekuvan.

9. Palosaaren asukasyhdistys

Palosaaren asukasyhdistys ry katsoo asemakaavan muutoksen
tarpeettomaksi, koska kyse on vain kattokorjauksen rahoituksesta eika
rakennusoikeuden nostolle ole perusteltua syytad. Voimassa oleva kaava
on laadukas ja tuore, ja yhdistys katsoo, ettd muutos heikentaisi
kaupunkikuvaa, lisdisi toimistotilojen ylitarjontaa ja pahentaisi
pysakodintiongelmia. Kaavamuutos hyodyttdisi mielestdadn yksittdista
omistajaa kaupungin ja sen yhtididen kustannuksella. Yhdistys esittda
kokonaisvaltaisen pysakdintiratkaisun laatimista ja toteuttamista Palo-
saaren ja Puuvillatehtaan alueen pysakointiongelman ratkaisemiseksi.

Kaavoituksen vastine:

Rakennuksen katto on keskiosaltaan huonossa kunnossa mm. liian
loivan kaltevuuden takia, ja sen korjaaminen on kallista (n. 350 000 € v.
2025 tarjouksen mukaan). Rakennus on kdymdssd ahtaaksi sielld oleville
kdyttdjille, ja toimijat kaipaavat yrityksilleen lisdtilaa. Kaavamuutos
antaa  rakennukselle  mahdollisuuden  sekd  korjata  katon
kustannustehokkaasti, ettd samalla laajentaa tilojansa  hyvdksi
kokemassaan  sijainnissa.  Kaavoitus  katsoo, ettd lisétilojen
mahdollistaminen muuten toimiviin tiloihin ei merkittdvdsti vaikuta
toisenlaisten ja eri paikoissa sijaitsevien toimistotilojen tdyttéasteeseen.
Kaavoitus on tutkinut lisékerroksen kannattavuutta, vaikutuksia ja
ulkondkdd, ja toteaa, ettd kaavamuutos on perusteltu. Ylioppilastalo on
arvokas, samoin kuin sielld tapahtuva toimintakin ja molempien
laajentaminen — sekd arvokkaan rakennuksen korjaaminen jdlleen
terveeksi — ovat mm. kaupunkikehityksen sekd tyéllisyyden kannalta
kannatettavia.

Ylioppilastalon tontilla on jo riittdvdsti paikkoja uuden kerroksenkin
vaatimille autopaikoille. Paikkoja on tontilla yli 35, ja nykyinen
autopaikkatarve on 20 ja kaavamuutoksen mukainen lisitarve on 7
autopaikkaa. Téiten kaavoitus katsoo, ettd laaja-alaisen ja kokonais-
valtaisen pysdkéintiratkaisun laatiminen on erillinen hanke, eikéd
suoranaisesti kuulu tihdn asemakaavahankkeeseen.

Muutokset kaavaluonnokseen

Kaavaluonnokseen tehtiin tarkistuksia, kuten muutettiin KT-1-m&arays
Toimistorakennusten korttelialueeksi (oli Toimitila-), lisdttin maapinnan
likimdaradiseen korkeusasemaan mittayksikko ja korkeusjarjestelma +2.0 m
N2000. Lisaksi lintujen tormadamisriskin poistamiseksi korttelimerkinnan
kaavamaarayksiin lisdttiin seuraava teksti: Rakennuksen kaikkien lasiaiheiden
kéytté ja ominaisuudet sekd valaistus on suunniteltava siten, ettd lintujen
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térmddminen lasiin minimoidaan. Térmddmisriskin vdhentdmisen vuoksi
peililasin kdytté on kielletty merenpuoleisilla julkisivuilla.

Lisaksi rakennuksen korotusta ilmaisevaan havainnekuvaan lisattiin mukaan
naapurustoa, jotta vaikutuksia rakennettuun ymparistoon on helpompaa
tarkastella. Lisdksi materiaaliin tehtiin muutama tekninen tarkistus.

Julkinen ndhtavilldolo

Asemakaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla vuoden 2026 aikana
. Kaavamateriaalista pyydetdan lausunnot ja osallisia tiedotetaan
kaava-asian nahtavilldolosta kirjeella seka lehtikuulutuksella.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Maankaytté- ja rakennuslain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu, tyo-
neuvottelut.

4.4.1 Ylempien kaavatasojen antamat tavoitteet

Maakuntakaava

Alue on osoitettu Keskustatoimintojen alueeksi C, missd saa olla keskusta-
hakuista palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan toimintoja seka asumisen
alueita liikennealueineen ja puistoineen. Keskustatoimintojen alueelle tulee
luoda edellytykset sellaisen elinvoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan
kehittymiselle, jolla on selked identiteetti ja korkealuokkainen arkkitehtuuri.
Tiivistyvdn ja muuttuvan maankayton alueilla tulee tavoitella korkeaa
tehokkuutta ottaen huomioon paikan luonne, kaupunkikuva seka kulttuuri-
ymparisto- ja luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri arvo virkistykselle ja / tai
kaupunkiymparistolle, ei tule rakentaa. Toimivalle kavelykeskustalle tulee luoda
edellytyksia ja osoittaa riittavat vaylat kavelylle ja pyorailylle keskustaan seka
pyordilyreitteja keskustassa.

Kaava-alue on myds osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ympdristod, mika maarittelee ensisijaisen maankadyttomuodon alueella. Tama
RKY-alue on nimetty Palosaaren satama-, telakka- ja tehdasalueeksi. Alueiden
kaytossad on varmistettava, etta kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnon arvot
sdilyvat. Tarkemmassa suunnittelussa sekd rakentamisessa tulee ottaa
huomioon rakennettu kulttuuriymparistd kokonaisuutena, sen erityispiirteet ja
ajallinen kerroksellisuus siten, ettd siihen liittyvat arvot turvataan ja aluetta
voidaan kehittaa.

Kaavamuutosalueen vaikutusalueen lapi kulkemaan on osoitettu pyorailyreitti,
jota suunniteltaessa tulee pyrkia hyddyntamaan olemassa olevia teita ja kevyen
liikenteen vaylia. Pyorailyreittia suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys
viheraluejarjestelmassa, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistaa virkistysalueita,
virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriymparistéja ja luonnon-
suojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi.
Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida alueen kulttuuriymparisto-,
maisema- ja luontoarvot.
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Palosaari

w a
Kuva 20. Pyériilyreitteja |

Yleiskaava

Julkisten palveluien ja hallinnon alueeksi sekd vaihtoehtoisesti Tydpaikka-
alueeksi PY/TP. PY-yleiskaavamairdyksen mukaan Alue varataan pddosin
kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteiséjen toimintoja varten. Alueelle saa
sijoittaa vdhdisessd mddrin myés muita tydpaikkatoimintoja ja asuntoja. TP-
maarayksen mukaan Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten
palveluille, hallinnolle ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu
merkittdvid ympdristohdirioitd.

Yleiskaavassa on osoitettu ympyrarivistolla kevyen likkenteen reitti kulkemaan
kaava-alueen lavitse mukaillen kivikkoista rantaviivaa.

Yleiskaavassa kortteli sijaitsee Kulttuuriympariston kannalta valtakunnallisesti
arvokkaalla alueella, minkd mukaan rakennusperintéa tulee vaalia pitamalla
alue tarkoituksenmukaisessa kdytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti  arvokas  rakennuskanta  sdilytetdan.  Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sdilymisesta. Alueella tulee hakea MRL:n 128 ja 127 §:n
mukainen maisematyolupa ja rakennuksen purkulupa.

4.5 Asemakaavaratkaisu
4.5.1 Asemakaavamuutoksen kuvaus

Kaavamuutoksen idea

Maa-alueena sdilyva osa asemakaavan muutoksesta osoitettiin Toimisto-
rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia KT-1. Vesialue osoitettiin sdilymaan vesialueen osana w.

Asemakaavan muutoksella pyritddn luomaan edellytykset viihtyisalle ja elin-
voimaiselle korttelialueelle, johon voi sijoittaa julkisia ja yksityisia toimitiloja,
erityisesti energia- ja it-alan innovaatioiden kehittdmiseen innostavia
toimitiloja. Kaavalla pyritddn my0s varmistamaan, ettd arvokasta
kaupunkirantaa kohennetaan tulevaisuudessakin sen arvoisella tavalla
huomioiden alueen erityispiirteet mm. kevyen liikenteen kannalta seka
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punatiilisen tehdasmiljoon tarkedana pisteend kaupungista tai vesialueelta
katsottaessa.

Kaupunkikuva

Ylioppilastalon asemakaavassa on pyritty edistdmdan kaupunkimaisen ja
viihtyisan kaupunginosakeskuksen toteutuminen mm. rakentamista koskevilla
maarayksilla. Uusien julkisten rakennusten julkisivuverhous tulee péaa-
saantoisesti olla punatiiltd, joka on yksi alueen tehdasmaisen rakennuskannan
tunnusmaisimpia julkisivumateriaaleja. Korttelialueen rakennusten julkisivujen
ja kattopintojen tulee soveltua arvokkaaseen kaupunkimaiseen ymparistoon,
joka saa vaikutteita tehdasympdristokokonaisuudesta, ja sitd osaltaan
sailyttden. Uudisrakennusten tulisi soveltua edelld mainittuun jdsentelyn,
materiaalien pintakdsittelyn, vérityksen sekd aukotuksen suhteen. Enimmais-
kerrosluku korttelin rakennuksissa on nelja, ja korotettaessa olemassa olevaa
rakennusta ylin kerros tulee olla ainakin osittain sisddnvedetty.

Alueelle on osoitettu istutettavia puurivejd, ja olemassa olevia puuriveja on
osoitettu sailytettaviksi.

N&illa maardyksilla ja muiden kaavamuutokseen liittyvien asiakirjojen
selvennyksilla pyritddn varmistamaan kaupunkimaisen tilan sdilyminen
tulevaisuudessakin seka rakennetun ympariston viihtyisyys ja kauneus.

Kaavamuutosalueen rakennukset

Lahialueiden rakennuskanta on yhtendistd julkisivujen varityksen ja
materiaalien suhteen, joten kaavoitettavalle alueelle ldhialueineen on
muodostunut yhtendinen ilme, missd uudisrakennusten ulkoasu soveltuu
vanhaan tehdasalueymparistoon.

Tavoitteena on jatkaa tdman punatiilisen yleisiimeen sailymista, joten tata
tukevat asemakaavamaaraykset sisallytettiin asemakaavamuutoksen kortteli-
merkintdan.

Rakennusten ylin korkeusasema osoitettiin kaavamuutoksessa olevan +14,4.

N\

Kuva 21.Térked pyoéréilyreitti nékyy piirroksessa ruskealla.
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Uusiutuvat energiamuodot kaavamuutoksessa

Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja ja -energiakeraimia.
Uudisrakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on
tarkoituksenmukaista varautua aurinkoenergian hyédyntamiseen.

Tama on merkitty kaavan yleismaarayksiin.

Kuvat 22. Luonnoksia Ylioppilastalon neljdnnen
kerroksen toteuttamisesta.
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Kuva 23. Ylioppilastalon asemakaavan muutosluonnos 14.10.2025 (VANHENTUNUT).
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Kuva 24. Valokuvaan istutettu luonnos Ylioppilastalon nelidnnen kerroksen toteuttamisesta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.2.1 Alueen koko

Kaava-alue jakaantuu kolmeen osaan. Pienempi osa maa-alueesta on
rakennettu Ylioppilastaloksi nimetylla rakennuksella.

Muu maa-alue on padosin osoitettu paikoitukselle sekd sita rajaaviksi
Ohjeellisiksi istutettaviksi tontinosiksi. Ohjeellisuus tarkoittaa, ettd rajauksen
sijainti ei ole tarkka. Nama alueen osat on rakennettu. Rantaviivan tuntumaan
on toteutettu kapea vayla kevyelle liikenteelle. Se osoitettiin ohjeelliseksi
ulkoilureitiksi. Suurimman osan muodostaa vesialue louhikkoisine rantoineen.
Alue osoitettiin kaavaan Vesialueena sdilytettavaksi alueen osaksi w.

Kaava-alue 6106 m?

5.2.2 Kayttotarkoituksen mukaiset pinta-alat

KT-1 6106 m? - sisdltden vesialue w 2691 m?

5.2.3 Rakennusoikeus seka rakennusten sallittu korkeus kerroslukuna ja harjakorkeutena

5.3.1 Korttelialueet

2500 k-m? IV, +14,4 m

+2.0 Maapinnan likimaardinen korkeusasema metreind N2000-
korkeusjarjestelmassa.

KT-1 Toimistorakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia.

Aluetta koskee kaavamaaraykset:

Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia. Alueelle rakennettavat
rakennukset tulee sopeuttaa alueen tehdasmaiseen ilmeeseen. Rakennus-
massojen kolme ensimmadiistd kerrosta tulee ensisijaisesti toteuttaa punatiilelld
tai muuten sopeuttaa ympdréividn rakennuskantaan. Olemassa olevaan
rakennukseen rakennettavan lisikerroksen tulee olla ainakin osittain sisdén-
vedetty. Rakennuksen kaikkien lasiaiheiden kdytté ja ominaisuudet sekd
valaistus on suunniteltava siten, ettd lintujen t6rmddminen lasiin minimoidaan.
Térmddmisriskin védhentdmisen vuoksi peililasin kdyttd on kielletty meren-
puoleisilla julkisivuilla.

Korttelialueen ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreitd ja viihtyisid, ja niiden
viherrakentaminen tulee liittdd hulevesien hallintaan teknisesti  ja
toiminnallisesti. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdytetd kulkuteind tai
pysédkdintiin, tulee pitdd vettd Ildpdisevind tai hulevesijdrjestelmddn liittyvind
sekd viherrakentaa tai istuttaa, jotta alueelle saadaan pehmeytti ja
viihtyisyyttd. Hulevesien johtamis- ja tulvareitit tulee suunnitella ja mitoittaa
tontilla siten, ettd haitallista tulvimista ei aiheudu tontin alueella tai
léhiympdristossd. Alueen maanpintoja rakennettaessa tulee varmistaa, ettd
alueella toteutuu myés riittdvd mddrd hulevesid viivyttdvid rakenteita, kuten
painanteita ja niihin viettdvid reittejd.
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5.3.2 Muut alueet

5.3.3 Yleismaarayksia

Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja ja -kerdimid.
Uudisrakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on
tarkoituksenmukaista varautua aurinkoenergian hyddyntdmiseen.

Vesialue w
Aluetta koskee kaavamaarays:
Vesialueena sdilytettdvd alueen osa.

Pysakointi korttelialueella
Aluetta koskee kaavamaarays:
Pysdikéinti tulee toteuttaa omalla tontilla.
Tonteille tulee rakentaa seuraavat auto- ja polkupyérépaikat:
julkiset tilat ja palvelurakennukset 1ap/200 k-m2 1pp/50 k-m2
liike- ja toimistotilat 1ap/70 k-m2 1pp/50 k-m2
Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa auto-
tai polkupyédrdpaikkoja.

Muut yleismaaraykset

Ennen rakennushankkeeseen / toimenpiteisiin ryhtymistd tulee selvittdd
mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kdsittely.

Tdmdn asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova
tonttijako.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympariston

Asemakaavamaarayksilla pyritdan ohjaamaan rakentamista arvokkaaseen
alueeseen sopivalla tyylilla. Rakentamisen voi katsoa tuovan positiivista
kehitysta alueelle, koska rakennuksen volyymi tulee korotuksen myéta olevan
paremmin linjassa ympardivan rakennuskannan kanssa.

Kuva 25. Vanha tehdasalue
EnergyLabin pohjoispuolella.

5.4.2 Liikenteelliset vaikutukset

Kaava-alueen itdpuolelta, Palosaaren siltaa pitkin kulkee yhteensd Vviisi
bussireittid. Lahin bussipysakki sijaitsee Yliopistonrannan risteyksesta n. 150
metrin etdisyydelld. Kaava-alueelle on siis mahdollista kulkea paikallisliikenteen
kyydissa.

Kaavan toteutumisen my6ta alueella tai sen lapi liikkuvien ihmisten maara
kasvanee voimakkaasti risteysalueen tuntumaan suunniteltujen uudis-
rakennusten, mutta etenkin uuden rakennettavan kevyen liikenteen sillan
vuoksi. Liikenteellisestd nakdkulmasta suurin kasvu on kuitenkin kevyessa
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liikenteessd; pyorailijoissa, sahkdskoottereissa ja -potkulaudoissa, koska
alueella ei ole ajoneuvoliikenteen lapiajoa.
Alueen pysakointi on sijoitettu omalle tontille.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Korttelialueen kattopinnat ja osa vettd lapdisemattomasta pinnasta (esim.
asfaltti) vaativat veden poisjohtamista pois olemassa olevia hulevesiverkostoja
pitkin. Osa tasta hulevedestd voidaan imeyttda korttelialueilla. Kaava-
madrayksissd on annettu maarayksia etenkin hulevesien kasittelysta:
Korttelialueen ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreitd ja viihtyisid, ja niiden
viherrakentaminen tulee liittdd hulevesien hallintaan  teknisesti ja
toiminnallisesti. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdytetd kulkuteind tai
pysdkdintiin, tulee pitdd vettd ldpdisevind tai hulevesisysteemiin liittyvind sekd
viherrakentaa tai istuttaa, jotta alueelle saadaan pehmeyttd ja viihtyisyyttd.
Hulevesien johtamis- ja tulvareitit tulee suunnitella ja mitoittaa tontilla siten,
ettd haitallista tulvimista ei aiheudu tontin alueella tai lGhiympdristéssd. Alueen
maanpintoja rakennettaessa tulee varmistaa, ettd alueella toteutuu myds
riittdvd mddrd hulevesid viivyttdvid rakenteita, kuten painanteita ja niihin
viettdvid reittejd. Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja ja
-kerdimid. Uudisrakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on
tarkoituksenmukaista varautua aurinkoenergian hyddyntdmiseen.

5.4.4 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Vaasan kaupunki omistaa kaavoitettavan maan. Asemakaavan muutoksen
odotetaan tuovan kaupungille tuloja vélillisesti alueelle syntyvien tydpaikkojen
verotuloista sekd ostovoiman lisdyksestd. Korttelialueelle ei tarvitse tehda
lainkaan investointeja uuden infrastruktuurin rakentamiseksi.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Korttelialueella ei ole milloinkaan ollut asuinrakentamista. Alueen tehdasmaisen
kaupunkikuvan sailyttdva ote seka viheralueasioista huolehtiminen korostavat
alueen paikallista identiteettid, joka vahvistuu usein tallaisen rakentumisen
toteutumisella. Lisdksi kaavan toteuttaminen luo uusien tydpaikkojen myo6ta
ihmisia, jotka voivat hyddyntaa lahialueen ihmisen mittakaavaisia ja kiinnostavia
kohtaamispaikkoja. Téllaisten kayttdminen saattaa edesauttaa ihmisten
kohtaamista ja ystavyyssuhteiden syntymistd, mikd voi helpottaa yksinaisyyden
poistamista seka yhteisollisyyden vahvistamista.

Kuvat 26. Vaihtoehtoja kohtaamispaikoista
julkisissa tiloissa. Kuvituskuvia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutosten ja tonttijakojen saatua lainvoiman voidaan
toteuttaminen aloittaa; tontteja rakentaa.

Asemakaavalla pyritddan osaltaan sailyttamdan alueen vanhasta tehdas-
identiteetista ilmettddn ammentava kaupunkiymparistod sekd kannustamaan
erilaisten julkisten ulkotilojen toteuttaminen luonnonymparistéa unohtamatta.
Viheralueiden suunnittelufokus on osoitettu hulevesien kasittelyyn. Pysakainti
osoitetaan toteutettavaksi omalla tontilla.

6.2 Toteutuksen seuranta

LITTEET

Asemakaavan muutosasiakirjat toimivat perustana alueen kehittamiselle.
Rakennuslupien yhteydessa varmennetaan, etta rakennushankkeet ovat linjassa
asemakaavan tavoitteiden kanssa.

Liite 1. Asemakaavakartta maarayksineen
Liite 2. Havainnekuvat

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4. Asemakaavan seurantalomake
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

KT-1

2500

Toirgiﬁlakrgil;ennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.
Alueelle voidaan rakentaa toimisto- ja likerakennuksia. Alueelle rakennettavat rakennukset
tulee sopeuttaa alueen tehdasmaiseen iimeeseen. Rakennusmassojen kolme ensimmaista
kerrosta tulee ensnsqlalsesu toteuttaa punatiilella tai muuten sopeuttaa ymparoivaan
rakennuskantaan. Olemassa olevaan rakennukseen rakennettavan lisakerroksen tulee olla
ainakin osittain sisaanvedetty. Rakennuksen kaikkien lasiaiheiden kaytto ja ominaisuudet
seka valaistus on suunniteltava siten, etta lintujen tormaaminen lasiin minimoidaan.
fl'?kr:naaglrlnsnskm vahentamisen vuoksi peililasin kaytto on kielletty merenpuoleisilla
ulkisivuilla.

orttelialueen ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia, ja niiden viherrakentaminen
tulee liittaa hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Rakentamattomat tontinosat,
ﬁ)na ei kayteta kulkuteina tai pysakaintiin, tulee pitaa vetta lapaisevina tai
ulevesijarjestelmaan liittyvina seka viherrakentaa tai istuttaa, jotta alueelle saadaan

hmeytta ja viihtyisyytta. Hulevesien johtamis- ja tulvareitit tulee suunnitella ja mitoittaa

ontilla siten, etta haitallista tulvimista ei aiheudu tontin alueella tai lahiymparistossa. Alueen
maanpintoja rakennettaessa tulee varmistaa, etta alueella toteutuu myos riittava maara
hulevesia viivyttavia rakenteita, kuten painanteita ja niihin viettavia reitteja.
Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja ja -keraimia. Uudisrakennusten
teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on tark mukaista varautua
aurinkoenergian hyddyntamiseen.

Kvartersomrade for verksamhetsbyganader, dar milion staller sarskilda krav pa
verksamhetens art.
Pa omradet far uppforas kontors-, och affarsbyggnader. Bge nader som uppfors inom
omradet ska anpassas till omradets industriella karaktar. g?re forsta vaningama i
byggnadsmassorna ska i forsta hand utforas i rott tegel eller pa annat satt harmonisera med
den omgivande bebyggelsen. En tillaggsvaning pa en befintlig byggnad ska vara atminstone
delvis indragen. Anvandningen och egensk%?ema hos byggnadens alla glaselement samt
belysningen ska planeras sa att faglamas kollisioner med glas minimeras. For att minska
kollisionsrisken ar anvandni av srgglglas forbjuden pa fasaderna mot havet.
Vistelseomradena utomhus i kvarteret ska vara lummiga och trivsamma, och
ronstrukturerna pa dessa omraden ska tekniskt och funktionelit kopplas till hanteringen av
ﬁvatten. De obebyggda tomtdelar som inte anvands som passager eller for parkering ska
hallas genomslappliga for vatten eller anslutas till datgvattensystemet samt forses med
ronstrukturer eller planteringar for, att omradet ska bli mjukt och trivsamt. .
edning av och Gversvamningsstrak for dagvatten ska planeras och dimensioneras pa
tomten Sa att skadliga Gversvamningar inte uppstar inom tomten eller i dess narmiljo. Vid
utformning av markytor i omradet ska det sakerstallas att aven tillrackligt manga strukturer
for fordrojning av dagvatten, sasom sankor och sluttningar mot dem, anlé@s.
Det ar tillatet att placera solpaneler och solfangare pa byggnadernas tak. Vid planering och
dimensionering av tekniska utrymmen i nybyggnaderna ar det andamalsenligt att bea
majligheten att utnyttja solenergi.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

epspz

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvanersdels-}aoch omrargjesgréns.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. ;
Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Kaupunginosan numero.
Stafsd'gsnummer.
Korttelin numero.

Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun. .

(I}on(}etsk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
el darav.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema metreina N2000-korkeusjarjestelmassa.
Markytans ungefarliga hojdlage i meter enligt N2000-hojdsystemet.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Vesialueeng sailytettava alueen osa. .
Del av omrade som skall bevaras som vattenomrade.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.
Byggnadens, konstruktionemas och anlaggningarnas hogsta héjd.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftied.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Sailytettava puurivi.
Trég‘rad som bor bevaras.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
v=vesi, h=hulevesi .
For undetigrdisk ledning reserverad del av omrade.

Lrmuatta Aaminttan

v-vaucﬁ, H=uayvaucii

ASEMAKAAVAN YLEISET MAARAYKSET

Pysakainti korttelialueella: )

Pysakainti tulee toteuttaa omalla tontilla.

Tonteille tulee rakentaa seuraavat auto- ja polkupyorapaikat:

- julkiset tilat ja palvelurakennukset 1ap/200 k 1pp/50 k-m?

- liike- ja toimistotilat ~1ap/70 k-m? /50 k-m? )
Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten el tarvitse osoittaa auto-, tai
polkupydrapaikkoja.

Ennen rakennushankkeeseen / toim_enpit_eisthymisté tulee selvittaa mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja ely.

DETALJPLANENS ALLMANNA BESTAMMELSER

Parkering i kvartersomradet:

Parkeringen bor ordnas pa den egna tomten.

Pa tomterna bor foljande bil- och Cykelplatser byggas:

- offentliga lokaler och servicebyggnader 1 m2vy 1.cp/50 m?vy

- affars- och kontorsiokaler 1bp/70m*vy  1cp/50 m? vy

For @mdsugxmmen och gemensamma utrymmen som ar inbegripna i vanings-ytan
behdver bil- eller cykelplatSer inte anvisas.

Innan b jekt/atgarder inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandhing av dem utredas,

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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VANSA.
VASA.

Asemakaava nro 1148
Ylioppilastalo

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
14.10.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) kerrotaan, miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n
paivitetty versio loytyy kaavahankkeen internetsivulta www.vaasa.fi/ak1148

Suunnittelun kohde  Asemakaavoituksen kohteena on Yliopistotalon tontti (15-4-4) Palosaarella,
osoitteessa Yliopistonranta 5. Kaavoitettava alue koostuu sekd maa- ettd
merialueesta ja sijoittuu Yliopistonrannan, merialueen, parkkipaikan ja torialueen
viliselle alueelle. Yliopistotalo Domus Botnicassa sijaitsee korkeakoulujen ja
hyvinvointialueiden kanssa yhteistyotd tekevien yritysten Al- sekd muuta it- alan
kehitystoimintaa. Alueen pinta-ala on 6106 m2.
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Asemakaavoitettavan alueen sijainti
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Suunnittelun tavoite Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee Domus Bothnicaksi nimetty ylioppilastalo,
jonka omistaa yksi alueella toimivista, padasiassa IT-toimialaan keskittyvista
yrityksistd. Rakennuksessa on juhlasali, jossa jarjestetddan mm. hdits,
syntymdpaivajuhlia, yritystapahtumia ja ryhmaliikuntaa. Tontille on rakennettu
yhteensi 2033 m2. (Vertailu US250mm 1900 m?.)

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia rakennuksen toimijoiden toivetta
korottaa rakennusta yhdelld kerroksella. Toimijan tarkoituksena on toteuttaa
ratkaisu, jossa lisdkerroksen kattokorkeus olisi sama, kuin nykyiselld katolla
sijaitsevalla nelja metria korkealla ilmastointihuoneella.

Tavoitteena on valmis asemakaava vuoden 2026 aikana.

3
v 5 Tkl

lImakuva vuodelta 2020. Kuvassa on rajattuna asemakaavoitettavana oleva tontti.

Vireilletulo Asemakaavan kaavoituspaatds hyvaksyttiin rakennus- ja ymparistdlautakunnassa
22.10.2025.
Kaavatilanne YLEISKAAVA

Alueella on voimassa Vaasan kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksyma Vaasan
yleiskaava 2030, jonka mukaan asemakaavoitettavana oleva alue on osoitettu
Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi sekd vaihtoehtoisesti Tydpaikka-alueeksi
PY/TP. PY-yleiskaavaméaardyksen mukaan Alue varataan pddosin kunnan, valtion ja
muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten. Alueelle saa sijoittaa véhdisessé
mddrin myés muita tyépaikkatoimintoja ja asuntoja. TP-maardyksen mukaan Alue
varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja
sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu merkittdvid ympdristéhdirioitd.

Yleiskaavassa on osoitettu ympyrarivistolla kevyen liikenteen reitti kulkemaan kaava-
alueen lavitse mukaillen kivikkoista rantaviivaa.
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Ote Vaasan yleiskaavasta 2030

ASEMAKAAVA

Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa 25.11.1991 vahvistettu asemakaava nro
702. Asemakaavassa alue osoitettu Yleisten rakennusten korttelialueeksi Y. Tontin
ldnsiosa on korttelialueen osaksi, jota ei saa tdyttdd w, ja jolle saa rakentaa vain

vahaisia laiturirakenteita.

Ote asemakaavojen yhdistelmdkartasta (ajantasa-asemakaava).
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Selvitykset Kaavaa laadittaessa huomioidaan ainakin seuraavat selvitykset:

SISASATAMAN JA YLIOPISTONRANNAN KILPAILU

Vaasan kaupunki jarjesti 26.10. — 19.12.2005 yhdessa Vaasan Sahko Oy:n ja Harry
Schauman Stiftelsen kanssa arkkitehtikutsukilpailun, jonka tehtdvana oli ideoida
Vaasan Sisdsataman ja Yliopiston rannan vélisen rantavyohykkeen tulevaa kayttoa.
Ajantasa-asemakaavassa on huomioitu mm. kilpailussa esitetty kevyen liikenteen
silta Palosaaren ja kaupunginrannan valille.

“Kdrmex”-ehdotus, missd kaavoitettava alue on ympyréitynd.

PALOSAAREN KAMPUKSEN JA SALMEN KULTTUURIYMPARISTOSELVITYS 2008
Ylioppilastalon alue on selvityksen mukaan ollut vesi- tai ranta-aluetta. Taten
aluetta ei ole selvityksessa tutkittu erillisena arvokkaana alueena.
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Ote ilmakuvasta puuvillatehtaan alueesta 1930-luvulta. Kaavoitettava alue oli
tuolloin merialuetta. Kuvaote Kulttuuriympdristéselvityksestd 28.4.2008.

LUONTOARVOT KAAVA-ALUEELLA

Luontoselvitysraportti 2025

Ympdristohallinnon vylldpitaman tietokannan mukaan selvitysalueella tai sen
valittdmassd laheisyydessd ei sijaitse merkittdvia uhanalaisten tai erityisesti
suojeltavien lajien esiintymisalueita. Alueelta ja sen lahiymparistdsta on ilmoitettu
Lajitietokeskukselle havaintoja erittdin uhanalaisesta selkdlokista, vaarantuneesta
naurulokista seka EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeihin kuuluvasta kalatiirasta. Naiden
lajien pesinta selvitysalueella sijaitsevan rakennuksen katolla on mahdollista ja tulee
huomioida tulevassa maankaytossa.

Selvitysalueen ldheisyydessd ei ole valtakunnallisia luonnonsuojelualueita tai
paikallisia luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia kohteita. Suunnitelluilla
muutoksilla ei ole vaikutusta merialueeseen tai ympdroiviin viheralueisiin. Alueen
laheisyydessa ei ole tunnettuja suojeltujen lajien elinpiireja.

\AAANS

ak1148 Ylioppilastalo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2025
www.vaasa.filak1148

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi



6/8
VANANSA.
VASA.
Lisaselvityksia laaditaan tarvittaessa.

Maanomistus Kaavoitettavana oleva tontti 15-4-4 on vuokrattu Kiinteistd Oy Vaasan Ylioppilastalolle
ja tontin omistaa Vaasan kaupunki.

Osalliset Osallisia kaavatydssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat,
lahist6lla asuvat asukkaat, Palosaaren asukasyhdistys ja alueella toimivat
yritykset.

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta,
Konsernihallinto, Ympdristétoimi ja Vaasan Vesi.

e Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot:

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan
liitto, Pohjanmaan poliisilaitos, Pohjanmaan museo, Puolustusvoimat/
Logistiikkalaitos, Suomen erillisverkot ja Suomen turvallisuusverkko,
Vaasan Sahko Oy/ Sahkoverkkoyksikko, Vaasan Sahko Oy/ Kaukolampo-
yksikko, Vaylavirasto Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Loihde Oyj, Pohjanmaan
kauppakamari, Vasek Oy, Oy Vaasa Parks Ab, Oy Merinova Ab, Oster-
bottens foretagarforening rf, Vaasan Yrittdjat ry, Rannikko-Pohjanmaan
yrittdjat ja Vaasan ymparistoseura ry

Vaikutusten Kaavamuutoksen vaikutuksista ympdristoonsa tullaan  kertomaan kaavan
arviointi selostuksessa. Kaavatyossa on tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

o vaikutukset rakennettuun ymparistoon

o vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
o liikenteelliset vaikutukset

o lapsivaikutukset

o yritysvaikutukset

Viranomaisyhteistyd Kaavoitusta tehdaan yhteisty0ssa eri toimialojen edustajien kanssa. Viranomaisilta ja
yhteistyotahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa kolmessa kuulutus-
vaiheessa, mikali he eivét itse ilmaise, etteivat myohemmissa vaiheissa née tarvetta
osallistua kaavan laadintaan. Lakisdateisia viranomaisneuvotteluja pidetdan
tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavilldolon jalkeen.

Sopimukset Asemakaavahankkeeseen liittyen on laadittu kaavoituksen kaynnistdmissopimus
aluetta vuokraavan ja silld toimivan tahon seka kaupungin kesken syksylla 2025. Asia
vieddan kaupunginhallituksen kokoukseen paatettavaksi vuoden 2025 loppuun
mennessa.
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Osallistumisen ja Kaavoituksen eteneminen:
vuorovaikutuksen . . . )
e Miten voin vaikuttaa? Miten kaava etenee?
jarjestaminen
. s Vireilletulo — Inledande av planlaggningen
I.:.I:'::Z: :lkienri';il:teic —> Kaavoituskatsaus, ilmoitus
9 Planlaggningséversikten, meddelande
Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osalli is- ja arviointi I
. avioinneista ja tavoitteista _— Program for deltagande och bedémning
Asikter och om g bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning \l/
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast > Pidet&an nahtavilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planférslag
Anmirkningar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti n&htavilld — halls offentligt framlagt
Valitu hdollisuus hyvaksymispaatok ta Hyvaksyminen - Godkdnnande
Majlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige
Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan asettamalla asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville kaupungin palvelupisteeseen ja kaupungin verkko-
sivuille. Kaavaprosessista laadittavaan OAS-raporttiin kirjataan tietoja koskien kaavan
lahtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aikataulua, alustavia tavoitteita, osallisten
madrittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista. (Alueidenkdyttolaki 63 §, MRA 30 §)
Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse tai sahkdpostitse, seka kuulutuksella
kaupungin kuulutuskdytannén mukaisesti; llkka-Pohjalaisessa, Vasabladetissa ja
verkkosivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus. Kaavoitukselle on mahdollista esittaa
mielipide suunnitelluista menettelyistda suunnitelman 14 pdivdn ndhtdvilldolon
aikana.

KAAVALUONNOS

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheessa  jarjestetddan  valmisteluvaiheen
kuuleminen. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse tai sahkopostitse, seka
kuulutuksella kaupungin kuulutuskdytanndn mukaisesti. Asemakaavaluonnos ja sen
mahdolliset vaihtoehdot pidetdaan 14 pdivdn ajan ndhtdvilld kaupungin palvelu-
pisteessa ja kaupungin verkkosivuilla, jolloin kaavasta on mahdollista esittda
mielipide. (Alueidenkdyttélaki 62 §, MRA 30 §)

Mahdolliset mielipiteet kaavaluonnoksesta toimitetaan madrdaikaan mennessa
Vaasan kaupungin kaavoitukseen, PL 2, 65101 Vaasa tai sahkopostiosoitteeseen
kaavoitus(at)vaasa.fi.
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KAAVAEHDOTUS

Asemakaavaehdotus asetetaan Kaupunkiymparistélautakunnan paatoksella julkisesti
ndhtdville 30 pdivin ajaksi Tammipihan palvelupisteeseen (Terdksen-kuja 1) ja
kaavoituksen verkkosivulle, www.vaasa.fi/kaavoitus.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse tai sdhkopostitse, sekd kuulutuksella
kaupungin kuulutuskdytdannén mukaisesti. Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus
esittaa kirjallinen muistutus maaraaikaan mennessa.

Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan maardaikaan mennessa
Vaasan kaupungin kaavoitukseen tai sahkopostiosoitteeseen.

ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN
Asemakaavamuutoksen hyvaksyy Vaasan kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen
esityksesta. (Alueidenkdyttélaki 52 §)

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta on mahdollista jattaa
valitus Vaasan hallinto-oikeuteen. (Alueidenkdyttélaki 188 §)

Aikataulu Asemakaavoitus kaynnistyy loppusyksyllda 2025 ja tavoitteena on lainvoimainen
asemakaava vuoden 2026 loppuun mennessa.

Kaavaprosessin etenemistd voi seurata Vaasan kaupungin internetsivulta
www.vaasa.fi/ak1148

Yhteystiedot Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso, puh: 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vaasa.fi

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Janina Kumpula, puh: 040 846 7202
janina.kumpula@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 040 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

P, Lodesoloair®

Allekirjoitus Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Vaasa

Tayttamispvm

Ylioppilastalo

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

0,6106

Kunnan kaavatunnus

22.1.2026

22.10.2025
1148

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,6106

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 0,6106 | 100,00 2500 0,41 0,0000 500
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa -0,6106 500
C yhteensa
K yhteensa 0,6106 100,0 2500 0,41 0,6106
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m2 %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha ] [k-m? ]

Yhteensa 0,6106 100,00 2500 0,41 0,0000 500

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -0,6106 500

Y -0,6106 500

C yhteensa

K yhteensa 0,6106 100,0 2500 0,41 0,6106

KT-1 0,6106 100,0 2500 0,41 0,6106

T yhteensa

V yhteensé

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




