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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kunta:
Kaava-alue:

Suunnittelulaji:
Kaavan nimi:

Kaavan numero:

Laatija:

Kasittely:

VAAEN.

905 Vaasa
Asemakaavan muutos koskee:

kaupunginosa 13: katu-, virkistys - ja erityisalueet, korttelit 3 ja 4

Asemakaavalla muodostuu:

kaupunginosa 13: katu-, vesi- ja erityisalueet, korttelit ja 7(osa) ja 13

Asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijako

Vaskiluodon tyopaikka-alue

1149

Vaasan kaupunki, kaavoitus
Vuohijoki Kati, kaavoitusarkkitehti
Wikstrom May, kaava-assistentti

Vireilletulosta ilmoittaminen
Kaupunkiymparistdlautakunta (OAS)
Kaavoitusjohtaja (luonnos)
Kaupunkiymparistdlautakunta (ehdotus)
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto (hyvaksyminen)
Lainvoimainen:

11.12.2025
3.12.2025 § 145
14.4.2026 § xx
XX.XX.2026 § xx
XX.XX.2027 § xx
XX.XX.2027 § xx
XX.XX.2027
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1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vaskiluodossa noin kolmen kilometrin etaisyydella Vaasan
kauppatorilta. Alue jakautuu kahteen toisistaan erilliseen kohteeseen:
e  Wartsilan teknologiakeskus STH ”Sustainable Technology Hub”, jonka
pysakdintiratkaisuja asemakaava koskee.
e Vaskiluodon voimalaitosalueen laajennus nykyisen voimalaitoksen pohjoispuoliselle
vesialueelle. Alueelle kaavoitetaan toimistorakennus.

Vaskiluoto )
“ Vasklot

-~ Porvarinsaari
e Borgaren

Acvatan ¥

Asemakaavarajaus esitettyné opaskartalla
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Aéemakaavarajaus esitettynd ortoilmakuvan pddilld
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e Huttunen, M., & Tevali R., Valli S. (2022). Tutkimusraportti Vaasa, Vaskiluoto,
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2. THVISTELMA

Asemakaavaty6 on kaynnistetty Wartsila Finland Oy:n ja EPV Energia Oy:n aloitteesta.
Asemakaavalla vahvistetaan naiden yritysten toimintaedellytyksid. Samalla varmistetaan,
etteivdt Suomen Sokerin alueen asumisen olosuhteet tai ldhialueella toimivien yritysten ja
yhdistysten toimintaedellytykset heikkene.

Voimalaitoksen pohjoispuoliselle vesialueelle kaavoitetaan uusi tayttoalue, jolle voidaan
sijoittaa voimalaitoksen henkilostotiloja ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia. Tayttoalueelle sijoittuva uudisrakennus voi olla laajuudeltaan korkeintaan 2400
k-m? ja sen kerroslukumé&ara korkeintaan 3. Toteutuessaan rakennus korvaa
voimalaitosalueen nykyiset henkilstotilat.

Asemakaavalla helpotetaan Wartsildan teknologiakeskuksen pysakoinnin jarjestamista, kun
pysakointia keskitetdan teknologiakeskuksen toiminnan kannalta keskeiselle ja hyvin
saavutettavalle paikalle. Valtaosa Teollisuuskadun, Frilundinpolun ja Kaarlentien valisesta
alueesta kaavoitetaan Wartsilan teknologiakeskuksen pysakointiin. Frilundintien
laheisyydesta poistetaan pysadkadintitalon rakennusala. Korvaava sijoituspaikka
pysakointitalolle kaavoitetaan Kaarlentien ldheisyyteen. Pysdkointitalon rakennuspaikka siis
siirretdan noin 90 metriad kohti etelda, kauemmaksi Suomen Sokerin asuinalueesta.

Lahialuetta suunnitellaan pysakointialueille saapuvan liikenteen sujuvuuden nakékulmasta.
Tavoitteena on, ettd Suomen Sokerin laheisyyteen ohjautuu vahemman Wartsildan
tyopaikkaliikennetta kuin nykyaan.

Wartsilan teknologiakeskuksessa tyoskentelevien henkildiden maara ei kasva tdman
asemakaavan seurauksena, mutta teknologiakeskuksen asemakaavassa on viela
kayttamatonta rakennusoikeutta jaljelld, joten alueella tyoskentelevien henkildiden maara
voi kasvaa tasta asemakaavasta riippumatta.

Teollisuuskadun varressa sijaitsevat muuntamot, voimajohdot ja muu alueella oleva infra
turvataan asemakaavamerkinnéilla ja maarayksilla. Katualueiden rajauksia ei muuteta pienia
tarkistuksia lukuun ottamatta.

Asemakaavassa annetaan muun muassa kaupunkivihreaa ja hulevesien laadullista kasittelya

koskevia maarayksia. Rakennuksille annetaan julkisivuja ja valaistusta koskevia
laatumaarayksia.

Kaavatyon etenemista voi seurata kaavoituksen verkkosivuilta www.vaasa.fi/ak1149
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3. LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET
3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Vaskiluodossa, noin 3 kilometrin etdisyydelld Vaasan torilta. Se
sijoittuu Vaskiluodon saaren lansiosaan, joka ollut 1800-luvun lopulta asti teollisuuden ja
sataman kdytossa. Saaren itdosassa on virkistysalueita, matkailupalveluita, venesatamia ja
huvila-asutusta.

Suunnittelualue koostuu kahdesta toisistaan erillisestd osasta:

1. EPV Energia Oy:n suunnittelualue (liittyy Vaskiluodon voimalaitokseen)

2. Wartsila Finland Oy:n suunnittelualue (liittyy Wartsilan teknologiakeskukseen
Sustainable Technology Hubiin)

Suunnittelualueilla on yritys- ja harrastustoimintaa. EPV Energia Oy:n suunnittelualueeseen
kuuluvaa vesialuetta kdytetdaan Vaasan kanoottikerhon harjoittelualueena. Wartsila Finland
Oy:n suunnittelualueella on ollut kuljetusalan yritystoimintaa ja Wartsilan pysakointia.

Suunnittelualueiden eteldpuolella on Vaasan satama ja siihen liittyvia logistiikka-alueita.
Itdpuolella on Vaskiluodon metsa. Pohjoispuolella sijaitsee Suomen Sokerin tehdas
asuinalueineen, joka on maaritelty valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi ymparistoksi
Museoviraston RKY-inventoinnissa.

3.1.2. Luonnonymparisto

Alueelle on aikaisemmin tehty kolme luontoselvitysta:
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e Vaasan Vaskiluodon luontoselvitys (2016)
e Vaasan Vaskiluodon Kaarlentien suunnittelualueen luontoselvitys (2018)
e Vaasan Frilundintien suunnittelualueen luontoselvitys (2018)

Selvitysten yhteydessa ei loydetty suojeltuja luontotyyppeja tai eldinlajeja, joiden
huomioiminen maankayton suunnittelussa vaatisi erityisia suojelutoimenpiteita. Selvitystieto
taydentyy luonnosvaiheen jalkeen, kun asemakaavaa koskeva luontoselvitys valmistuu.

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaista ymparistoa eika metsaisia alueita. Suurin osa
alueesta on rakennettua asfaltti- tai sorapintaista ymparistoa tai rakennusten peitossa.

3.1.3. Maapera ja maisemarakenne

Kaava-alueiden maapera on suurelta osin tutkimatonta aluetta / tdyttdmaata. Tutkitut alueet
ovat moreenia.

Selvitysalueen maaperakartta. Kaavoitettavat alueet on rajattu kuvaan karkeasti mustalla.
(Ruskea: moreeni; Turkoosi: Savi; Sininen: savi; Variton: tutkimaton alue)

Suurmaisemassa Vaskiluoto sijoittuu ranta-alueelle Klemetson—Bolen seldnteen
lounaispuolelle. Vaskiluoto on maisemarakenteeltaan paaosin erittdin alavaa aluetta. Vain
saaren keski- ja itdosissa on hieman korkeammalla merenpinnasta sijaitsevat pohjois-
eteldasuuntaiset vedenjakajaharjanteet. Vaskiluodon maisemarakenteen perusta on kuvattu
alla olevalla kartalla.
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Vaskiluodon maisemarakenteen perusta. Kaavoitettavat alueet on rajattu kuvaan karkeasti
mustalla. (Violetti: vedenjakajat; Sininen: vesistot; Vihrea: rakentamattomat laaksot)

Kuvassa néikyy Vaasan topografia. Korkeimmat alueet ndkyvdt punaisella vdrillé ja
alavimmat vihredlld. Vaskiluodon korkeimmat kohdat ovat Vaskiluodon metsdssé Wiirtsilén
teknologiakeskuksen itépuolella. Wirtsilédn teknologiakeskuksen alue on noin 4-5 metrid ja
Vaskiluodon korkeimmat kohdat noin 12-13 metrid merenpinnan ylédpuolella.
Suunnittelualueet on rajattu kuvaan karkeasti mustalla vdrilld.

3.1.4. Hulevedet

Alueelle on aikaisemmin tehty kolme hulevesiselvitysta:
e Vaskiluodon osayleiskaavan hulevesiselvitys (2019)
e Smart Technology HUB asemakaava-alueen ak1091 hulevesiselvitys (2019)
e Reininkadun asemakaava-alueen ak1092 hulevesiselvitys (2019)

Luonnosvaiheessa hyodynnetdan aikaisempia selvityksia, joita tdydennetdan tarvittaessa
luonnosvaiheen jalkeen uudella selvityksella.
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Vaskiluodon osayleiskaavan hulevesiselvityksessa todetaan seuraavaa:

e "Selvitysalue sijaitsee saarella Iiihes merenpinnan tasolla. Vaskiluodon
rakentamattomalla keskiosalla on kaksi vedenjakajana toimivaa harjannetta, jotka
ohjaavat valumavedet mereen sekd viheralueiden keskelld oleviin kosteikkoihin.
Selvitysalueen hulevedet purkautuvat mereen pintavalumana sekd hulevesiputkistoa
pitkin. Suurimmat vesimddrdt ja virtaamat keskittyvdt selvitysalueen Iénsi- ja
luoteisosan satama- ja teollisuusalueille, joissa kovien pintojen mddrd kattaa
suurimman osan valuma-alueesta”.

e " Ensisijaisesti hulevesid tulee viivyttdd kiinteistéilld, mutta myés viivyttédvén
kapasiteetin lisddminen ja osoittaminen esimerkiksi viheralueille on mahdollista. Jos
viivyttéminen rakennetuilla alueilla on mahdotonta, niin viimeisend ratkaisuna
hulevedet voidaan ohjata hulevesiverkostoon. Hulevedet tulee kdsitelld ennen niiden
purkua vesistéén”.

Alla olevaan kuvaan on merkitty Vaskiluodon osayleiskaavan hulevesiselvityksen kartta
Vaskiluodon valuma-alueista.

...

=

&
[RENE S

[ valuma-alueet
—— Sadevesiputkisto
—— Qjat

@ Purkupiste

Wartsilan suunnittelualue on osa laajempaa valuma-aluetta, joka kattaa suunnittelualueen
eteldpuolisia teollisuus- ja satama-alueita aina rautatiehen asti. Kaava-alueen pohjoispuolella
on hulevesien purkupiste, jonka kautta ohjataan hulevesia mereen koko valuma-alueelta.

EPV Energian suunnittelualue sijaitsee ranta-alueella, jolle ei Vaskiluodon osayleiskaavan
hulevesiselvityksessa madritelty valuma-aluetta. Kaava-alueella on hulevesien purkupiste,
jonka kautta johdetaan mereen hulevedet valuma-alueelta, joka kattaa suuren osan
Wartsilan teknologiakeskuksesta ja noin puolet voimalaitosalueesta.
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3.1.5. Rakennettu ymparisto

: R
1. EPV Energia Oy:n suunnittelualue
2. Wartsila Finland Oy:n suunnittelualue

Vaskiluodon ldnsiosa on vastakohtien aluetta. Sielld suurimittakaavaiset teolliset
rakennukset sijaitsevat aivan saaren kulttuurihistoriallisesti arvokkaimman kokonaisuuden,
Suomen Sokerin alueen, vieressd. Suomen Sokerin alue on selvasti puistomaisempi kuin sen
eteldpuoliset alueet.

Alue on muuttunut merkittavasti vuoden 2019 jalkeen, Wartsilan teknologiakeskuksen
rakentamisen my6ta. Erityisen suuria muutoksia on tapahtunut Frilundintien ymparistossa,
jossa on purettu rakennuksia ja toteutettu tilalle uusia mittakaavaltaan suurempia.
Frilundintien puistomaisuus on vahentynyt, kun sen eteldpuolelle on rakennettu
teknologiakeskuksen toimistotiloja ja niiden pysakdintia. Teknologiakeskuksen tehdasosa ja
siihen liittyva logistiikkakeskus ovat pinta-alaltaan Vaskiluodon suurimpia rakennuksia.
Kaukomaisemassa Vaskiluodon voimalaitos piippuineen hallitsee koko Vaasan siluettia.

Filundintie
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EPV ENERGIA OY:N SUUNNITTELUALUE (1)

EPV Energia Oy:n suunnittelualue liittyy Vaskiluodon voimalaitokseen. Nykyisen
voimalaitosalueen laajuus on noin 14 hehtaaria ja tulevan tayttéalueen laajuus noin 0,8
hehtaaria (8000 m?). Suunnittelualue on suoraan nykyisen energiantuotantokiinteistén
pohjoispuolella. Se koostuu osittain vesialueesta ja osittain tayttdalueesta, joka on syntynyt
voimalaitoksen vedenottoaltaan rakentamisen yhteydessa. Tayttoalueella on
voimalaitokseen liittyvia aitoja ja huoltoreitteja. Tayttoalueella ei ole yhtdan rakennusta, eika
erityisia historiallisia tai maisemallisia arvoja.

200 g

WARTSILA FINLAND OY:N SUUNNITTELUALUE (2)

Wartsila Finland Oy:n suunnittelualue liittyy Wartsilan teknologiakeskukseen, Sustainable
Technology Hubiin. Teknologiakeskus koostuu tehdas-, logistiikka- ja toimistorakennuksista,
joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 100 000 k-m?2. Tehdas- ja logistiikkarakennukset ovat
selkeitd suorakaiteen muotoisia kappaleita, joiden julkisivumateriaalina on kaytetty valkoista
julkisivukasettia. Toimisto-osa liittyy kokonaisuuteen visuaalisesti vaaleiden
betonijulkisivujen valitykselld. Sen julkisivuissa vaihtelevat kapea pystysuuntainen ikkuna-
aukotus ja laajemmat lasiseinat.

Taman asemakaavan myota teknologiakeskus laajenee tontille 905-13-3, jolla on aiemmin
toiminut kuljetusalan yritys. Kaavarajaukseen kuuluvat tontin 905-13-3 lisaksi
voimajohtoalue ja sen pohjoispuolinen pysakdintialue, jotka ovat padosin avointa
sorapintaista kenttda. Alueen kautta kulkee kaksi suurta sdahkélinjaa. Logistiikkayrityksen
tontilla sijaitsee yksi vuonna 1980 valmistunut rakennus, jossa on kaluston huoltotiloja seka
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kaksikerroksinen toimisto-osa. Rakennus on tasakattoinen ja pesubetonipintainen. Kapeat
pystysuuntaiset betonielementit muodostavat julkisivuille tihedn pilasterijaon.

SUOMEN SOKERIN ALUE

Suomen Sokerin alueella on entisia tyontekijoiden asuntoja ja eri ikdisia tehdastoimintaan
liittyneita rakennuksia. Rannat ovat puistomaista ymparistoa, kun taas keski- ja pohjoisosia
hallitsevat vanhat tehdasrakennukset. Entiset tyontekijoiden asuinrakennukset sijaitsevat
Frilundintien varrella. 1-2-kerroksiset asuinrakennukset ovat mittakaavaltaan selvasti
tehdasrakennuksia pienempia.

Valtaosa alueen tehdas- ja asuinrakennuksista on rakennettu ennen vuotta 1958 ja valtaosa
varasto- ja makasiinirakennuksista sen jalkeen. Tehdasrakennusten hallitseva
julkisivumateriaali on punatiili. Asuinrakennukset sijoittuvat Frilundintien Idheisyyteen
kahteen toisistaan erilliseen kortteliin. Ndista vanhempi sijaitsee Frilundintien keskivaiheilla.
Vuonna 1898 rakennettiin nelja tiilirakennusta tehtaan esimiehille. Myéhemmin, 1900-luvun
alkupuolella, kortteli tdydentyi kolmella puurakenteisella rivitalolla. Frilundintien itdpdassa
on puurakenteisten rivitalojen muodostama kokonaisuus, joka on rakennettu vuosien 1909
ja 1928 valilla.
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-

Frilundintien itdisen kdantéympyran pohjoispuolella sijaitseva Vaasan kanoottikerhon
melontatukikeskus on EPV Energia Oy:n kaava-alueen |ldhinaapuri. Kanoottikerhon vuokra-
alueella on kaksi oletettavasti 1970-luvulla rakennettua rakennusta: vanha veneiden
sailytykseen rakennettu vaja ja pienempi kerhotalo. Molemmat ovat yksinkertaisia
puuverhoiltuja harjakattoisia rakennuksia.

Kanoottikerho
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3.1.6. Liikenne

Reininkadun pohjoispuolisesta liikenteesta suurin osa on Wartsilan teknologiakeskukseen
suuntautuvaa tydomatka- ja asiointiliikennetta. Alueelle suuntautuu myos muiden Kaarlentien
varrella toimivien yritysten liikennetta, Vaskiluodon voimalaitoksen henkiloston liikennetta ja
Suomen Sokerin alueen liikennetta (asuinalue, tyépaikat ja varastot).

Wartsilan tyontekijat saapuvat alueelle Kaarlentien ja Teollisuuskadun kautta. Frilundintien
kautta ohjataan teknologiakeskukseen vain vierailijat ja pieni osa tyontekijoista.
Teknologiakeskuksen rakentuessa on ajoittain syntynyt tilanteita, ettd Frilundintielle on
ohjautunut myods Wartsilan tyontekijoiden liilkennetta. Teknologiakeskuksen ensimmaisessa
asemakaavassa maarataan: "Ajo tonteille 13-7-24 ja 13-7-25 jéirjestetddn Teollisuuskadun
kautta, Frilundintieltd alueelle saa ohjata vain huolto- ja asiakasliikennettd”. Tavoitteena on
pitda tilanne asemakaavamaardayksen mukaisena.

Voimalaitoksen henkiloston tyomatkaliikenne suuntautuu alueelle kokonaan Frilundintien
kautta. Voimalaitoksen henkil6stomaara on noin 30, joten se tuottaa hyvin vdhan
tyomatkaliikennetta.

Kaava-alueen ldheisyyteen saapuu melko vahan raskasta liikennetts, silla seka EPV:n
voimalaitoksen ettd Wartsilan teknologiakeskuksen logistiikka ohjataan alueelle eteldsts,
Reininkadulta.

Kavelylle ja pyorailylle on jarjestetty oma muusta liikenteesta erillinen reittinsa, joka saapuu
alueelle Vaskiluodon metsan ja Frilundinpolun kautta. Myos joukkoliikenteen reitti kulkee
Frilundinpolun kautta.

Kaarlentien ja Frilundintien liikennemaarat on mitattu 27.-31.10.2025 (maanantai-perjantai).

Frilundintie

Arkipdivien ruuhkahuippuina alueelle saapui tai alueelta Iahti noin 140 ajoneuvoa tunnissa,

perjantaisin ja maanantaisin vahemman. Kadun keskivuorokausiliikenne oli 1325 ajoneuvoa
(saapuvat ja lahtevat). Niistd 59 % oli henkil6autoja, 32 % kaksipyoraisia ja pakettiautoja 6%.
Raskaan liikenteen osuus kaikista ajoneuvoista oli noin 3 %.

Kaarlentie

Arkipdivien ruuhkahuippuina alueelle saapui tai alueelta Iahti noin 400 ajoneuvoa tunnissa,
perjantaisin ja maanantaisin vahemman. Kadun keskivuorokausiliikenne oli 3164 ajoneuvoa
(saapuvat ja lahtevat). Niistd 84% oli henkildautoja, kaksipyoraisia alle 1 % ja pakettiautoja
8%. Raskaan liikenteen osuus kaikista ajoneuvoista oli noin 7 %.

Alla olevissa diagrammeissa esitetdan alueella mitatut liikennemaarat:
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Sekvenssi Ajoneuvojen maara
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Kuva: Frilundintien liikkennemddrdt 27.-31.10.2025 (maanantai-perjantai).
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Kuva: Kaarlentien liikkennemddrdt 27.-31.10.2025 (maanantai-perjantai).

3.1.7. Ympariston hairiotekijat
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Vaskiluodossa suunnittelualueiden laheisyydessa on useita toimijoita, joiden vaarallisten
aineiden kasittelysta aiheutuu suuronnettomuusvaara. Kemikaali- ja turvallisuusvirasto
TUKES madrittelee kyseisten laitosten ymparille kaavoituksessa huomioitavat
konsultointivydhykkeet. Konsultointivyéhykkeilla tapahtuvasta merkittavasta rakentamisesta
on pyydettava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

Lahin Tukesin valvonnassa oleva kohde on Wartsila Finland Oy:n, Smart Technology Hub.
Kohteen konsultointivyéhyke on 1 km. Muut Tukesin valvonnassa olevat kohteet sijaitsevat
kauempana suunnittelualueista, eivatka niiden onnettomuusvaikutukset ylety
suunnittelualueille. Taman liséksi Vaskiluodon voimalaitoksen toiminnasta aiheutuu
Iahialueelle turvallisuusriskeja. Vaasan Voima Oy:n vaarallisten kemikaalien laajuus on
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vahaista nykyisten toimintojen osalta ja kohde on pelastuslaitoksen valvonnan piirissa.
Mahdollisten muutosten yhteydessa kemikaalien kaytosta vastaava yhtio vastaa tarvittavista

lupamenettelyista.

Seka Vaskiluodon voimalaitoksen etta Wartsilan teknologiakeskuksen toiminnasta syntyy
ajoittain melua.

EPV Energia Oy on ldjittanyt kallion louhimisesta syntynytta mursketta omistuksessaan
olevalle tontille 905-13-9-5. Kyseiselta tontilta purettiin asuinkerrostalo vuonna 2021, jonka
jalkeen aluetta on kaytetty poltettavan materiaalin varastoimiseen. Toiminta ei ole voimassa
olevan asemakaavan mukaista. Murskeen lajittdmisesta aiheutuu asuinalueelle visuaalista
haittaa. Mursketta on tarkoitus hyodyntda EPV Energia Oy:n tdyttoalueen rakentamisessa ja
se poistuu tontilta asemakaavan myota.

3.1.8. Maanomistus

Wartsila Finland omistaa kiinteiston 905-13-3-7. Muilta osin kaavoitettava alue on Vaasan
kaupungin omistuksessa.

\n I

P:6998453.409 I: 22477873.831

Kartta alueen maanomistustilanteesta. Valkoiset alueet ovat yksityisessé omistuksessa ja
punaiset Vaasan kaupungin omistuksessa. Keltaiset alueet Vaasan kaupungin omistuksessa,
mutta vuokrattuna. Kaavoitettavat alueet on rajattu kuvaan karkeasti mustalla.
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3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

~J )
\ % X “en, / »

Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Kaavoitettavat alueet on karkeasti rajattu
kartalle mustalla vdirilld.

Maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja se tuli voimaan
2.7.2025.

EPV ENERGIA OY:N SUUNNITTELUALUE on merkitty maakuntakaavaan osittain vesialueeksi
ja osittain kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialueeksi (T/kem).
Merkinnan kuvaus: Aluevarausmerkinndillé osoitetaan teollisuus- ja varastoalueita, joissa
kdytetddn tai kdsitellddn vaarallisia aineita ja joita koskee EU-direktiivi 2012/18/EU (Seveso
IIl -direktiivi). Kohteiden konsultointivyéhykkeet ovat véhintédn 1 km.

Suunnittelumdaarays: Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida laitoksen
konsultointivyéhyke sekd vaarallisten aineiden kuljetuksiin ja varastointiin liittyvdit riskit.
Erityisté huomiota tulee kiinnittdd laitoksen laajentumistarpeisiin ja evakuointitarpeisiin sekd
pelastuslaitoksen toimintaedellytyksiin.

WARTSILA FINLAND OY:N SUUNNITTELUALUE on merkitty maakuntakaavaan tydpaikka-
alueeksi (TP).

Merkinnan kuvaus: Aluevarausmerkinndllé osoitetaan tyépaikka-alueita keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolella. Uudet tai pienialaiset tyépaikka-alueet osoitetaan kohdemerkinndlld.
Suunnittelumaarays: Tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota siihen, ettd alue
on hyvin saavutettavissa erityisesti joukkoliikenteelld, pyordlld ja kdvellen,
liikennejdrjestelyihin sekd kulttuuriympdristé-, maisema- ja luontoarvoihin. Alueelle ei tule
osoittaa merkittévad mddrdd asumista eikd toiminta saa hdiritd Ihiympdristén asuntoja.

Muita aluetta koskevia maakuntakaavan merkintoja:
e Alue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparist66n
e Alueen kautta kulkee voimansiirtojohtoja
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Vaskiluodon osayleiskaava 2040
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Ote Vaskiluodon osayleiskaavasta. Kaavoitettavat alueet on karkeasti rajattu kartalle
mustalla vdrilld.

Vaskiluodon osayleiskaava hyvaksyttiin Vaasan kaupunginvaltuustossa 10.10.2022 ja se sai
lainvoiman 25.11.2022. Kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seuraavia
kayttotarkoituksia:

e Tyopaikka-alue (TP) Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten
toimistoille, hallinnolle ja palveluille. Alueella sallitaan my6s sellainen
teollisuustoiminta, josta ei aiheudu merkittavia ymparistohairioita.

¢ Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)

e Vesialue (W)

Muita aluetta koskevia yleiskaavan merkintdja:
e Alue rajautuu pohjoisessa valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon
e Koillisessa alue rajautuu koillisessa joukkoliikennekatuun, joka “on tarkoitettu
joukkoliikenteen kulkuneuvoille seka jalankulkijoille ja polkupyorailijoille”.
e Alue rajautuu eteldssa teollisuusalueeseen (T)
e Alueen kautta kulkee voimalinjoja

VAAKASA. 19/ 36



ak1149 e Vaskiluodon tyopaikka-alue e luonnosvaiheen asemakaavaselostus e 14.4.2026

Asemakaavat

= e § - — . D e
Ote ajantasa-asemakaavasta (alustava kaavarajaus on karkeasti merkitty kartalle sinisellé
vdrilld)

Voimalaitosalueen pohjoispuolinen vesialue on kaavoittamatonta.

Teknologiakeskuksen alueella on voimassa kaksi asemakaavaa:

e 6.5.2019 hyvaksytty asemakaava nro 1091

e 23.3.2020 hyvaksytty asemakaava nro 1092
Asemakaavoissa alueelle on osoitettu seuraavia kayttotarkoituksia.

e Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia. (TY). Korttelialueelle sijoittavien rakennusten julkisivun
enimmaiskorkeus on 12 metria.

e Lahivirkistysalue (VL)

e Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

e Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Rakennusjérjestys, rakennuskielto, pohjakartta

Rakennusjarjestys Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.2.2019 alkaen. Uuden rakennusjarjestyksen laatiminen on
valmisteilla.

Rakennuskielto Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu 6.2.2026 ja

tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
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3.3. Asemakaavan tavoitteet

3.3.1. Vaasan kaupungin strategiset tavoitteet

Vaasan kaupungin strategia vuosille 2026 — 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
8.12.2025. Asemakaava tukee seuraavia strategiassa tavoiteltuja asioita:
e Yritysmyonteisyys ja investointien houkutteleminen
e Kaupungin vetovoiman vahvistaminen asuinpaikkana ja yritysten sijoittumispaikkana
e Vaasan aseman vahvistaminen energiaosaamisen kansainvalisena keskuksena ja
puhtaan siirtyman edelldkavijana

3.3.2. Ympariston laatua koskevat tavoitteet

e Suomen Sokerin alueen arvojen ja asumisen olosuhteiden huomioiminen
suunnittelussa

e Luontoarvojen huomioiminen

e Kaupunkivihredn lisdédminen kaava-alueella

e Hulevesien laadullisen kasittelyn huomioiminen suunnittelussa

3.3.3. EPV Energia Oy:n tavoitteet

EPV Energia Oy on hakenut asemakaavan muutosta 25.8.2025. Vaasan kaupunki ja EPV
Energia oy ovat solmineet aiesopimuksen alueen kehittdmisesta. Sopimus on hyvaksytty
kaupunginhallituksen kokouksessa 1.12.2025.

EPV Energia Oy:n tavoitteet asemakaavan laatimiselle:
e EPV Energia Oy haluaa rakentaa toimistorakennuksen voimalaitosalueen
pohjoispuolelle. Rakennuksen arvioitu laajuus on noin 1000-2000 kerrosneliémetria
ja kerroslukumaara 2-3.
e Toimiston rakentaminen edellyttda vesialueelle tehtévia tayttoja / nykyisen
tayttdalueen laajentamista.

Vesialueelle laajentumisen tarve johtuu tilan puutteesta ja henkiloturvallisuuteen liittyvista
syistd. Lahistolla olevat polttoainesdiliot aiheuttavat turvallisuusriskin nykyisille
toimistotiloille. Voimalaitoksen toimistotiloja ollaan uusimassa sisdilmaongelmien vuoksi ja
ne halutaan samalla siirtaa turvallisempaan paikkaan voimalaitoksen pohjoispuolelle. Ndin
varsinaiselle voimalaitosalueelle jad myds enemman tilaa energiatuotantokapasiteetin
kasvattamiselle.

3.3.4. Wartsila Finland Oy:n tavoitteet

Wartsila Finland Oy on hakenut asemakaavan muutosta 11.7.2025. Vaasan kaupunki ja
Wartsila Finland Oy ovat solmineet kaavoituksen kaynnistamissopimuksen. Sopimus on
hyvaksytty kaupunginhallituksen kokouksessa 1.12.2025

Wartsilan tavoitteet asemakaavan muutokselle:
e Teknologiakeskuksen alueen laajentaminen kiinteistdlle 905-13-3-7 ("Williamssonin
tontti”)
e Teknologiakeskuksen maantasopysakoinnin ja pysadkdintilaitoksen mahdollistaminen
kiinteistolle 905-13-3-7.
e Teollisuuskadun itdpuolisen voimajohtoalueen kayttotarkoituksen muuttaminen
pysakointialueeksi.
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e Frilundinpolun varrella sijaitsevalle LPA-alueelle saapuvan liikenteen ohjaaminen
suoraan Kaarlentielta kiinteiston 905-13-3-7 kautta. Tavoitteena on, ettd Suomen
Sokerin laheisyyteen ohjautuu vahemman Wartsilan tydpaikkaliikennetta kuin

nykyaan.

3.3.5. Muiden osallisten tavoitteet

EPV Energia Oy:n suunnittelualueen naapurissa on Vaasan kanoottikerho ry:n
melontatukikohta. Kanoottikerho haluaa jatkaa toimintaa vuokra-alueellaan ja sen edessa
olevalla vesialueella.

3.3.6. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Taydentyy kaavatyon aikana.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan tavoiteaikataulu

Aloitusvaihe:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilld 11.12.2025-9.1.2026.

Luonnosvaihe:
Asemakaavaluonnos nahtavilla 23.4.-17.5.2026

Ehdotusvaihe: (aikatauluarvio)
Kaavaehdotus nahtavilld syksylla/talvella 2026.

Hyvdksymisvaihe (aikatauluarvio)
Hyvaksymiskasittely vuoden 2027 alussa.
Lainvoimainen kevaalla 2027.

4.2. Aloitusvaihe

4.2.1. Suunnittelun kaynnistaminen

Asemakaavaprosessi tuli vireille 3.12.2025, kun Kaupunkiympadristolautakunta teki paatoksen
kaavan kaynnistamisestd ja Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ndhtaville
asettamisesta. Vireilletulosta ilmoitettiin 11.12.2025, kun Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla
11.12.2025-9.1.2026.

4.2.2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin madrdaaikaan mennessa 2 mielipidettd ja 12
lausuntoa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet ja kaavoituksen
vastineet niihin on koottu erilliseen liitteeseen (vuorovaikutusraportti).

Aloitusvaiheen lausunnoissa nostettiin esiin seuraavia asioita, joita asemakaavatydssa tulisi
huomioida:
e Suomen Sokerin RKY-alueen ja huomioiminen suunnittelussa
e Rakentamisen sopeuttaminen maisemaan, kaupunkivihrean lisddminen kaava-
alueelle
e Hulevesien laadullinen hallinta
e Happamat sulfaattimaat
e Alueen sijainti meren tuntumassa ja meren tulvariski
e Alueella sijaitsevan maanpaallisen ja maanalaisen infran huomioiminen
asemakaavassa.
e Teollisuus- ja vaarallisten aineiden riskit
e Pelastustiet ja saavutettavuus

Aloitusvaiheen mielipiteissa nostettiin esiin seuraavia asioita:
e Vaasan kanoottikerho ry:lla on melontatukikohta EPV Energia Oy:n
suunnittelualueen naapurissa. Kanoottikerho haluaa jatkaa toimintaa vuokra-
alueellaan ja sen edessa olevalla vesialueella.

VAAKASA. 23/36



ak1149 e Vaskiluodon tyopaikka-alue e luonnosvaiheen asemakaavaselostus e 14.4.2026

4.3. Luonnosvaihe

Kaavaluonnos ja tarkistettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaavoitusjohtajan

paatokselld nahtaville 23.4.-17.5.2026 valiseksi ajaksi. Asemakaavan luonnoksesta ja

30.3.2026 paivatysta Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin xx mielipidetta ja xx

ennakkolausuntoa.

4.3.1. Kaavaluonnos

Kaavaluonnosta kuvataan asemakaavaselostuksen kohdassa 5. Asemakaavan kuvaus.

4.3.2. Kaavaluonnoksesta saatu palaute

Viranomaisilta saatu palaute

Taydennetdan kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen.

Muilta osallisilta saatu palaute

Taydennetdan kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen.

4.3.3. Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

Tdydennetdan kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen.

4.4. Ehdotusvaihe

Taydennetdan kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen.

4.4.1. Kaavaehdotus

Taydennetdan kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen.

4.4.2. Kaavaehdotuksesta saatu palaute

Viranomaisilta saatu palaute

Tdydennetdan kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen.

Muilta osallisilta saatu palaute

Tdydennetdan kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen.

4.4.3. Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen

Taydennetdan luonnosvaiheen jalkeen.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Voimalaitoksen pohjoispuoliselle vesialueelle kaavoitetaan uusi tayttoalue, jolle voidaan
sijoittaa voimalaitoksen henkiléstotiloja ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
rakennuksia.

Valtaosa Teollisuuskadun, Frilundinpolun ja Kaarlentien valisesta alueesta kaavoitetaan
Wartsilan teknologiakeskuksen pysdkdintiin. Frilundintien ldheisyydesta poistetaan
pysakdintitalon rakennusala. Korvaava sijoituspaikka pysakointitalolle kaavoitetaan
Kaarlentien laheisyyteen, noin 90 metrin etdisyydelle poistettavasta pysakdintitalon
rakennusalasta.

Teollisuuskadun varressa sijaitsevat muuntamot ja alueen voimajohdot turvataan
asemakaavamerkinndilla ja maarayksilla.

Katualueiden rajauksia ei muuteta pienia tarkistuksia lukuun ottamatta.

5.1.1. Mitoitus

Asemakaava-alueiden pinta-ala on yhteensa noin 45 100 m? (4,5 ha), josta
e EPV Energia Oy:n suunnittelualue: noin 11 000 m? (1,1 ha)
e Wairtsild Finland Oy:n suunnittelualue: noin 34 100 m? (3,4 ha)

Asemakaavassa osoitetaan aluevarauksia seuraavasti:

e ET-korttelialue (Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue): 8 100 m?

e LPA-korttelialue (Autopaikkojen korttelialue): 18 300 m?

e ET-alue (Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue): 3
800 m?

e Katualueet: noin 11 600 m?

e EV-alue: (Suojaviheralue) noin 400 m?

e Vesialueet noin 2 900 m?

Asemakaavassa osoitetaan rakennusoikeutta yhteensé 27 400 m?:
e EPV Energia Oy:n suunnittelualue: 2400 k- m? (Henkildstétilat, yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevat rakennukset ja laitokset)
e  Wirtsild Finland Oy:n suunnittelualue: 25000 k- m? (Pys&kdintitalo)

5.1.2. Korttelialueet

EPV ENERGIA OY:N SUUNNITTELUALUE

ET: Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
e Voimalaitoksen pohjoispuolelle kaavoitetaan noin 8 100 m? laajuinen uusi
korttelialue, josta noin 5 300 m? on kokonaan uutta vesialueen tayttéa.
e Korttelialueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia ja energiatuotannon
tukitoimintoja palvelevia rakennuksia, kuten muuntamoita tai muita teknisia
rakennelmia. Korttelialueelle ei saa ldjittaa poltettavaa materiaalia.
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Korttelialueelle kaavoitetaan kaksi tonttia, joista vain toiselle osoitetaan
rakennusoikeutta. Rakentaminen keskitetdan voimalaitoksen puoleiselle korttelin
osalle. Rakennusoikeuden maara on 2400 k- m? ja rakennusten suurin mahdollinen
kerroslukumaara 3.

Asemakaavassa on julkisivujen laatua koskevia maarayksia.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kdytetd pysakointiin tai kulkureitteihin, on
istutettava. ET-1 -korttelialueen toimintojen sijoittelussa kiinnitetaan erityista
huomiota nakymiin Frilundintieltd ja Suomen Sokerin alueelta. Jatteiden kasittely,
pysakdintialueet ja tekniset rakennelmat sijoitetaan suorien nakymien ulkopuolelle
tai maisemoidaan istutusten avulla.

Korttelialueelle maaritelldan rasite hulevesijohdoille ja ajorasite sille korttelialueen
tontille, jolla ei ole omaa ajoneuvoliittymaa Frilundintielta.

Pysakaointi: Kaavoitettavan toiminnan tarvitsemat pysakdintipaikat mahtuvat omalle
tontille.

o Toimistorakennuksia koskeva pysakéintivelvoite on 1 autopaikka / 70 k- m2. Jos
koko rakennusoikeus kaytetdan toimistorakentamiseen, alueelle tulee
toteuttaa 34 autopaikkaa.

o Teollisuusrakennuksia koskeva pysakointivelvoite on 1 autopaikka / 200 k- m2.

WARTSILA FINLAND OY:N SUUNNITTELUALUE

LPA: Autopaikkojen korttelialue

Suurin osa Teollisuuskadun, Frilundinpolun ja Kaarlentien valisesta alueesta
kaavoitetaan autopaikkojen korttelialueeksi.

Korttelialueen eteldosaan, Kaarlentien varteen, kaavoitetaan pysakointitalo. Sen
rakennusoikeus on 25 000 k- m? ja vesikaton ylin korkeusasema korkeintaan 25
metrid merenpinnasta. Tama tarkoittaa korkeintaan 21 metrin korkuista rakennusta.
Pysdkdintitaloon voidaan toteuttaa myos maanalaisia kerroksia.

Pysakdintitalolle annetaan asemakaavassa laatumaarayksia, joissa painotetaan sit,
ettd pysakointilaitoksesta ei saa aiheutua hairitsevaa haikdisya asuinalueelle eika
Vaskiluodon metsaan. Pysakointitalon julkisivuissa tulee kaavamaaraysten mukaan
kayttaa maanlaheisia varisavyja. Kiiltavia ja heijastavia julkisivumateriaaleja tulee
valttaa.

Lisdksi asemakaavassa on kasvillisuutta ja hulevesia koskevia merkint6ja ja
maarayksia.

Asemakaavaan merkitaadn tarvittavat rasitteet voimajohdoille ja kaukolampojohdolle.
Pysakaointi: Alueelle ei kaavoiteta lainkaan sellaista rakennusoikeutta, josta
muodostuu pysadkointivelvoitetta.

5.1.3. Muut alueet

e ET: Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
EPV Alueverkon hallinnassa oleva alue, jolla sijaitsee muuntamoita ja
voimajohtopylvaita

e EV-alue
Frilundinpolun katualueen yhteydessa oleva suojaviheralue, joka on varattu
voimajohtopylvaalle

e Vesialue

VAAEN.
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5.1.4. Katualueet

Asemakaavassa suunniteltu toiminta tukeutuu nykyiseen katuverkkoon. Asemakaavassa ei
osoiteta uusia katualueita. Pieni osa Frilundintien lansiosan katualueesta muutetaan
korttelialueeksi, jotta EPV Energia Oy:n suunnittelemalle tayttoalueelle saadaan
ajoneuvoliittyma suoraan Frilundintien kdantéympyrdsta. Muuten nykyisiin katualueisiin ei
tehda muutoksia.

5.1.5. Asemakaavamaaraykset

Asemakaavamaaraykset ovat asemakaavan liitteena.

5.2. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan olennaisimmat vaikutukset liittyvat yritysten toimintaedellytyksiin.
Asemakaavalla helpotetaan Wartsilan teknologiakeskuksen pysakoinnin jarjestamista, kun
pysakointia keskitetdaan teknologiakeskuksen toiminnan kannalta keskeiselle ja hyvin
saavutettavalle paikalle. Voimalaitoksen henkilostotilojen sijoittaminen turvallisempaan
paikkaan parantaa henkildturvallisuutta. Nain varsinaiselle voimalaitosalueelle jaa myos
enemman tilaa energiatuotantokapasiteetin kasvattamiselle.

Muihin lahella toimiviin yrityksiin asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.

5.2.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistéoon ja maisemaan

Asemakaavalla ei ole laajoja maisemallisia vaikutuksia. Ne kohdistuvat Vaskiluodon
pohjoisosaan ja Vaskiluodon pohjoispuolisille merialueille. Merialueista merkittavimmat
maisemalliset vaikutukset kohdistuvat Kuulahteen.

Vaskiluoto kuvattuna ldnnestd. Kuvassa vasemmalla nékyy Vaskiluodon voimalaitos ja sen
takana Wiairtsilén teknologiakeskus. Sataman ja éljysataman alueet ovat kuvan keskelld ja
oikeassa laidassa. Kuva: Christoffer Bjérklund

Suunnittelualueen eteldpuolella on satama- ja teollisuusalueita, jotka hallitsevat maisemaa
erityisesti lannesta ja pohjoisesta tarkasteltuna. Asemakaava muuttaa tata kokonaisuutta
vain vahan. Myds Vaskiluodon metsan suunnasta tarkasteltuna vaikutukset maisemaan ovat
vahaisia. Teknologiakeskuksen suurikokoiset tehdas- ja logistiikkarakennukset hallitsevat
maisemaa jo valmiiksi metsan suunnasta katsottuna, eikd asemakaava tuo kokonaisuuteen
suurta muutosta.
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Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Suomen Sokerin alueeseen, joka on valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettuja kulttuuriymparistoa (Museovirasto / RKY). Se on laheisisté
rakennetun ympariston alueista muutosherkin. Lisaksi Kuulahden rannoilla sijaitsee huviloita,
jotka ovat osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistdoa ”Vaskiluodon vanhat huvilat”.
Asemakaava ei muuta edelld mainittujen alueiden kaytt6a eika uhkaa niiden
rakennuskantaa.

Koska Frilundintien laheisyydesta on poistunut puustoa, asuinalueilta avautuu suoria
nakymia erityisesti Wartsilan suunnittelualueelle. Yksindan tdma kaava tuottaa suhteellisen
pienid muutoksia nykytilanteeseen, mutta yhteisvaikutukset aikaisemmin kaavoitetun
Wartsilan tehdas- ja toimistokokonaisuuden kanssa ovat merkittavid. Kaarlentien ja
Reininkadun viliselle alueelle on teknologiakeskuksen rakentumisen my6ta muodostunut
suurimittakaavaisen rakentamisen vyéhyke, johon uusi pysakdintitalo liittyy
mittakaavallisesti. Rakennuksen vaikutuksia maisemaan pyritddan pehmentamaan
maanlaheiselld varityksella.

< \" B S I 7 i o ; o i " , 3
Suunnittelualue kuvattuna Vaasan keskustan suunnasta vaskiluodon metsén yli. Edessé
vasemmalla nékyvdt Moottorikatu, Reininkatu ja niiden viiliin jéévéd Wasalandian alue.
Kauempana vasemmalla on sataman ja éljysataman alueita. Waéirtsildn teknologiakeskus ja
sen takana sijaitseva voimalaitos ovat kuvassa keskelld. Uuden pyséikdintitalon
rakennusmassa on upotettu kuvaan kellertévdlld vérisend yksinkertaisena rakennusmassana.
Pysdkdintitalo téydentdé alueella valmiiksi olevaa suurimittakaavaisten rakennusten
kokonaisuutta, eiké muuta ympdristéddn olennaisesti. Vaasan keskustan suunnasta
ldhestyttdessd suunnittelualue jéé Vaskiluodon metsdn harjanteiden taakse, eivdtkd
rakennukset nouse puiden latvuston yldpuolelle. Kuva: Kimmo Makkonen

EPV Energia Oy:n suunnittelualue

Uusi toimistorakennus sijoittuu ndkyvalle paikalle merelta ja Suomen Sokerin alueelta
katsottuna. Suoraan Frilundintien paatteeksi suunniteltu rakennus vaikuttaa nakymaan koko
kadun matkalta. Rakennus sijoittuu lahelle voimalaitoksen rakennuksia ja on niihin
verrattuna niin pieni, etta ei muuta maisemaa olennaisesti. Muutoksen arvioidaan olevan
positiivinen. Uudisrakennus tuo Suomen Sokerin asuinalueen ja voimalaitoksen valiin
elementin, joka pehmentaa alueiden valista mittakaavallista ja toimintaan liittyvaa eroa.
Asemakaavamaarayksilla tavoitellaan sitd, etta rakennuksen arkkitehtuuri sopii Suomen
Sokerin alueeseen.
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Toimistorakennuksen lisaksi EPV Energia Oy:n suunnittelualueelle on mahdollista rakentaa
muita energiatuotannon tukitoimintoja palvelevia rakennuksia, kuten muuntamoita tai muita
teknisia rakennelmia. Asemakaavamaardyksella kielletdaan poltettavan materiaalin
varastoiminen kaavan mahdollistamalla uudella tayttoalueella.

Ne tontin osat, joita ei kdyteta rakentamiseen, pysakdintiin tai ajoteiksi, tulee istuttaa.
Kaavamaarayksen mukaan korttelialueen toimintojen sijoittelussa kiinnitetdan erityista
huomiota nakymiin Frilundintieltd ja Suomen Sokerin alueelta. Jatteiden kasittely,
pysakointialueet ja tekniset rakennelmat sijoitetaan suorien nakymien ulkopuolelle tai
maisemoidaan istutusten avulla.

Asemakaavalla tavoitellaan tayttoalueen reunoille vehreaa ilmetta ja pehmeaa rantaviivaa.
Ymparisto siistiytyy, kun voimalaitoksen reuna-alueen tilalle toteutetaan henkiléstotilojen
piha-aluetta.

Vaskiluodon Iénsiosa kuvattuna suoraan pohjoisesta, mereltd pdin. Vasemmassa reunassa
ndkyy Suomen Sokerin rakennuksia ja oikeassa reunassa Vaskiluodon voimalaitoksen
rakennuksia. Voimalaitoksen uusi henkiléstérakennus sijoittuu kuvassa nuolella osoitettuun
paikkaan kuvaussuunnasta katsottuna voimalaitosalueen eteen. Rakennus on niin pieni
verrattuna sen takana oleviin rakennusmassoihin, ettd se ei olennaisesti muuta maisemaa
mereltd katsottuna.

Mallinnusndkymd mereltd katsottuna. Uudisrakennus merkitty punaisella vérilld.
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Wirtsilan suunnittelualue

Asemakaavalla siirretaan Wartsilan teknologiakeskuksen pysakoéintitalon rakennuspaikka
kauemmaksi Suomen Sokerin alueesta. Kaavalla mahdollistetaan aikaisempaa suurempi ja
korkeampi pysakointitalo. Silti asemakaavalla on positiivisia vaikutuksia RKY-alueeseen, kun
pysakdintitalo ei toteudu aivan Suomen Sokerin pientaloalueen viereen.

Toteutuessaan pysakointitalo sijoittuu noin 145 metrin etdisyydelle Iahimmista pientaloista.
Suomen Sokerin alueelta katsottuna se hahmottuu osana Wartsilan muuta
teknologiakeskusta. Pysdkointitalon maksimikorkeus on noin 21 metria (25 metria
merenpinnasta). Rakennus on suunnilleen Wartsilan logistiikkakeskuksen korkuinen ja jaa
noin 10 metria tehdasosaa matalammaksi.

~ Vaskiluodon voimal
Kraftverket i Vasklot \
-3 Suomen sokeri

g -
\: L e >+ I ‘ s «l‘
O =T

23
— Ly

— i it
-' Wartsila G (
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logistiikka / logistik

Nékymd Suomen Sokerin alueelta kohti uutta pysdkéintitaloa. Asuinalueelta katsottuna
tuleva tilanne ndyttdd siltd, etté Wartsiléin tehtaan ja logistiikkakeskuksen vdliin sijoittuisi
kolmas, mittakaavaltaan saman suuruusluokan rakennusmassa.

Pysakointitalolle annetaan asemakaavassa laatumaarayksia, joissa painotetaan sita, etta
pysakointilaitoksesta ei saa aiheutua hairitsevaa haikaisya asuinalueelle eika Vaskiluodon
metsaan. Julkisivuissa tulee kayttdad maanlaheisia varisavyja. Paaasiallisena julkisivuvarina
tulee kayttaa tiilen- tai ruosteenpunaista. Kiiltavia ja heijastavia julkisivumateriaaleja tulee
valttda. Kadun puoleisille julkisivuille on sijoitettava kdynnoskasveja. Niilla tavoitellaan
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vehreampaa katundakymaa Kaarlentielle, joka on henkil6autolla saavuttaessa
paalahestymissuunta.

Asemakaavassa maaratty kasvillisuus pehmentda nakymia Vaskiluodon metsdstd, Suomen
Sokerin alueelta ja Kuulahden huvila-alueelta teollisuusalueen suuntaan. Puuston ja
kasvillisuuden maaraa lisataan erityisesti pysakointialueen merenpuoleiselle reunalle.

LPA-alueen pohjoisreunalle tulee toteuttaa umpinainen nakdsuoja. Talla halutaan estada
pysakointialueella liikkuvien ajoneuvojen valojen nakyminen pysakdintialueelta
asuinalueelle, erityisesti kun ne saapuvat Kaarlentieltd kohti pysdkointialueen pohjoisosia.
N&kosuoja tulee kasitella kdynnosistutuksilla tai arkkitehtuurin keinoin sellaiseksi, etta se
muodostaa viihtyisaa jalankulkuymparistoa.

5.2.2. Vaikutukset luontoon

Vaikutuksia luontoon voidaan arvioida kattavasti vasta luonnosvaiheen jalkeen, kun
asemakaavan luontoselvitys on tehty.

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaisia alueita. Kaikki rakentaminen tapahtuu alueilla, joita
ihminen on jo aikaisemmin muokannut. EPV Energia Oy:n suunnittelualueen kasvillisuus
poistuu kokonaan kaavan toteutumisen myota. Wartsilan suunnittelualueelta on viime
vuosien aikana poistettu ldhes kaikki kasvillisuus. Johtoaukean reunavyohykkeelld on sailynyt
kapea puustoinen alue.

Asemakaavamerkinnéilla ja maarayksilla tavoitellaan sita, ettd kaupunkivinredn maara
alueella kasvaa. Lisdksi asemakaavassa annetaan maarayksia hulevesien maarallisesta ja
laadullisesta kasittelystd, happamien sulfaattimaiden huomioimisesta ja rakennusten
lintuturvallisuuden huomioimisesta.

Vesialueen tdytosta seuraa tyon aikaista meriveden laadun heikkenemista. Taytto lisaa
alueen vesistén humuksen ja kiintoaineiden sekoittumista ja aiheuttaa paikallista
samentumaa vesistossd. Asemakaavasta ei seuraa pysyvia vaikutuksia veden laatuun, tai
vaikutukset ovat vahaisia.

Vesialueen taytto vaatii todennékoisesti vesilain 587/2011 mukaisen vesitalousluvan Lupa- ja
valvontavirastosta (entinen Ely-keskus). Tayttoalueen toteutuksesta vastaava taho vastaa
vesilain mukaisen lupamenettelyn toteutuksesta ja tarvittavista lisdselvityksista.
Menettelyssa tulee ottaa huomioon kaavoituksen yhteydessa tehdyt selvitykset ja
asemakaavamaaraykset.

5.2.3. Vaikutukset ilmastoon

Suunniteltu maankaytdn muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon ja yhdyskunnan
ilmastokestavyyteen. Suurimmat vaikutukset syntyvat nykyisen rakennuskannan
purkamisesta ja uudisrakentamisen koko elinkaaren kasvihuonepaastdista.

Kaavoittavan toiminnan ilmastovaikutukset

Vahvistamalla kaava-alueella sijaitsevien yritysten toimintaa edistetdaan niiden omia
kestdvyystavoitteita:
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e EPV:n toimistotilojen siirto vapauttaa nykyiseltd energiatuotantokiinteistolta tilaa
toiminnoille, joilla puolestaan on merkittdva rooli koko Vaasan kaupungin
hiilineutraaliuteen liittyvien tavoitteiden toteuttamisessa.

e  Wartsila Finland Oy:n liiketoiminta perustuu innovatiivisen teknologian kehittdmiseen,
jossa keskeista on merenkulun hiilijalanjadljen pienentaminen.

Henkil6autopysakoinnin sujuvoittamisella ei edistetd Vaasan kaupungin kestavan liikkkumisen
tavoitteita. Alueella on kuitenkin jo aikaisemmin tehty toimenpiteita kestavan liikkkumisen
helpottamiseksi. On rakennettu sujuvia ja turvallisia pyorateita ja kehitetty joukkoliikenteen
yhteyksia. Wartsila on pyrkinyt helpottamaan pysakaointitilannetta erilaisilla toimenpiteilla,
kuten jarjestamalla tyontekijoille kuljetuksia ja kannustamalla tyontekijoita pyorailyyn.
Pysakaointilaitokseen on mahdollista sijoittaa my6s sdalta suojattua polkupy6rapysakointia ja
sdahkbautojen latauspisteita.

Yhdyskuntarakenteen ilmastovaikutukset

Asemakaavalla tehdadan suhteellisen pieni muutos kahteen jo olemassa olevaan kohteeseen:
Vaskiluodon voimalaitokseen ja Wartsilan teknologiakeskukseen.

Wartsilan teknologiakeskuksen sijoittaminen hyvien liikenneyhteyksien varrelle ja olemassa
olevan infrastruktuurin ldheisyyteen on ollut ilmastovaikutusten ndakdkulmasta hyva ratkaisu.
Teknologiakeskus on hyvin saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla Iahes koko Vaasan
alueelta, jossa suurin osa henkil6stosta asuu. Teknologiakeskuksen alta jouduttiin
poistamaan hankkeen laajuuteen (tyopaikkojen ja rakentamisen maard) nahden melko vdhan
puustoa, eika luonnontilaisille alueille jouduttu rakentamaan. Jo rakennetun alueen
tiivistdminen on ilmastovaikutusten nakokulmasta edelleenkin jarkevaa.

Rakentamisen ilmastovaikutukset

Ty6paikka-alueiden kehittaminen ja uusien rakennusten rakentaminen aiheuttavat itsessaan
merkittavia ilmastopaastoja rakentamisvaiheen aikana. Nama paastot syntyvat monista
lahteista: maanrakennustoista valmiin rakennuksen viimeistelyyn asti.

Rakennustyomaa on merkittdava paastdlahde. Tyokoneet ja materiaalien kuljetus
rakennustydmaalle tuottavat paastoja. Rakentamisen aikaiset paastot ovat luonteeltaan
kertaluonteisia.

Asemakaavan muutos aiheuttaa kasvihuonepdastoja seka vaikuttaa yhdyskunnan
ilmastokestavyyteen esimerkiksi seuraavien tekijéiden kautta:

e Uusien rakennusten ja rakentaminen ja yllapito

e Nykyisten rakennusten purkaminen

e Rakennusten energiankulutus niiden koko elinkaaren aikana.

e Kunnallistekniikan rakentaminen ja yllapito. (tdman kaavan vaikutus on vahédinen)

e Uusien tyontekijoiden ja alueen muiden kayttdjien tuottama lisdantyva liikkenne. (tdman

kaavan vaikutus on vdhdinen)
e Lisddntyva rakennettu pinta-ala ja kovat, vettad lapdisemattémat pinnat.
e Muuttuvat pintavesiolosuhteet.

Kaavassa on eri keinoin pyritty vahvistamaan alueen ilmastokestavyytta:

e Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen eheyttdminen, kun uusi rakentaminen tukeutuu
olevaan infraan.
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Pysakoinnin keskittaminen pohjapinta-alaltaan mahdollisimman pienelle alueelle,

jolloin pienenee riski sille, ettd maantasopysakoinnille pitdisi raivata tilaa ymparoivilta

alueilta.

e Kaupunkivihredn lisadminen.

e Paahteisuuden torjunta (kasvillisuuden lisddminen ja suurten heijastavien
julkisivupintojen vélttaminen)

e Hulevesien viivyttamista ja laadullista kasittelya koskevat maaraykset. (mm.
ohjaaminen ldpaisevien pintamateriaalien kdytt6on)

e Uusiutuvaa energiaa tuottavat laitteet salliva kaavamaarays.

Kiertotalous

Kuljetusyrityksen entista rakennusta ei voida hyddyntaa pysakointikdyttoon, joten sen
purkaminen on valttamatonta ja kaavan tavoitteiden ndkdkulmasta perusteltua.
Kaavamaarayksen mukaan alueella tulee pyrkid hyodyntamaan uusiomateriaaleja,
esimerkiksi rakennusten purkamisessa syntyvia betonimurskeita.

Vesialueen taytoissa hyodynnetdan voimalaitosalueen kallion louhimisesta syntynytta
louhetta, joka on varastoitu loppusijoituspaikan ldheisyyteen.

Uusiomateriaalien hyddyntaminen vdahentaa rakennusalan jatemaaraa ja tarvetta
luonnonvarojen louhimiselle sekd pienentdaa materiaalien kuljettamisesta aiheutuvaa
ymparistokuormitusta.

5.2.4. Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Vaskiluodossa asuu talla hetkella alle 250 asukasta. Heista suurin osa asuu Suomen Sokerin
alueella. Asukkaiden lisdksi sosiaalisia vaikutuksia kohdistuu ihmisiin, jotka kayttavat
[ahistolla olevia virkistysalueita tai harrastuspaikkoja.

Asemakaavalla kaavoitetaan vain vahan sellaista rakennusoikeutta, jonka toteutuminen tuo
alueelle lisaa kayttdjia tai tyontekijoita. Asemakaavan muutoksella ei juuri ole sosiaalisia
vaikutuksia. Vaikka tdman kaavamuutoksen sosiaaliset vaikutukset ovat vahaisia,
kokonaisuutena Wartsilan teknologiakeskuksen rakentamisella on ollut merkittavia
vaikutuksia. Alueen luonne on muuttunut, kun ennen rauhalliseen paikkaan on rakennettu
merkittava tydpaikkakokonaisuus. Asuinalueen ldhelta on poistunut kasvillisuutta,
kulkureitteja ja urheilukenttia.

Kaavoitettavalla alueella tapahtuva toiminta ei aiheuta vaaraa asukkaille.
Liikenneturvallisuus on yksi tarkeimmista elinympariston laatuun liittyvista asioista,
erityisesti lapsille, nuorille, ikddntyneille ja erityisryhmille. Alueelta on turvalliset ja sujuvat
kavelyn ja pyordilyn yhteydet Vaskiluodon metsan kautta keskustaan. Asemakaavalla ei
muuteta tilannetta. Tavoitteena on, ettd Suomen Sokerin laheisyyteen ohjautuu vahemman
Wartsilan tyopaikkaliikennettd kuin nykyaan.

Pysakdintitalon rakennuspaikan siirtaminen kauemmaksi Suomen Sokerin pientaloalueesta
vaikuttaa asumisen olosuhteisiin positiivisesti. Toisaalta pysakoéintipaikkojen keskittaminen
pysakdintilaitokseen johtaa siihen, etta osa nykyisista kauempana sijaitsevista
maantasopaikoista siirtyy lahemmas Suomen Sokerin asuinaluetta. Asemakaavamerkinngilla
ja maarayksilla minimoidaan pysakdivien autojen valojen haikadisy kohti asuinaluetta.
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5.2.5. Vaikutukset palveluihin ja alueen virkistyskayttoon

Vaasan kanoottikerhon edustalla oleva vesialue pienenee tayttéjen myota. Muuten
asemakaavalla ei ole pysyvia vaikutuksia alueen palveluihin tai virkistyskayttéon.

Vesialueen taytosta seuraa todennakadisesti tyon aikaista meriveden laadun heikkenemista ja
turvallisuusriskeja, jotka saattavat estaa kanoottikerhon toiminnan alueella tayttojen aikana.
Arvioidaan, ettd merkittavimmat riskit aiheutuvat louhemassan siirrosta ja
konetydskentelystd. Rakennuttaja vastaa lakien ja asetusten mukaisesti riittavista
toimenpiteistd, kuten riskinarvioinnista, turvallisuussuunnitelmasta ja tydmaa-alueen
rajauksista.

Kaavoitettavan alueen itdpuolisella virkistysalueella on Vaasan kaupungin yllapitama
koirapuisto ja jalkapallokenttd. Asemakaavalla ei tehda muutoksia niihin tai niiden
pysakdintijarjestelyihin.

5.2.6. Vaikutukset liikenteeseen ja pysakointiin

Alueen liikennejarjestelyja ja nykyisia liikennemaaria kuvataan sivulla 15 (otsikko 3.1.6
Lilkenne). Asemakaavalla ei maaritella uusia katuja, eikd muuteta nykyista liikkenneverkkoa.

Asemakaavan liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat padasiassa Kaarlentien ja
Teollisuuskadun liikenteeseen. Vaikutukset jaavat paikallisiksi, eikd asemakaavan

muutoksella ole laajempia vaikutuksia Vaskiluotoon.

Vaikutukset kavelyyn, pyordilyyn ja joukkoliikenteeseen

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia kavelyn ja pyorailyn turvallisuuteen tai sujuvuuteen. Niille
on jarjestetty oma muusta liikenteesta erillinen reittinsad Vaskiluodon metsan ja
Frilundinpolun kautta.

My0s joukkoliikenne ohjataan Kaarlentieltad Frilundintielle Frilundinpolkua pitkin. Tama
pienentaa pysakointilaitoksen liittyman mahdollisen ruuhkautumisen vaikutuksia

joukkoliikenteen sujuvuuteen.

Vaikutukset raskaaseen liikenteeseen

Kaava-alueen Idheisyydessa on vain vahan raskasta liikkennettd, silla EPV:n voimalaitoksen ja
Wartsilan teknologiakeskuksen logistiikka kulkee eteldsta Reininkadun kautta. Asemakaava ei
lisda raskaan liikenteen tarvetta eikd ohjaa sita uusille reiteille.

Yhden teollisuustontin muuttaminen pysakdintialueeksi pienentaa asemakaavan
potentiaalisesti aiheuttamaa raskaan liilkenteen maaraa verrattuna nykyisin voimassa

olevaan asemakaavaan.

Vaikutukset EPV:n voimalaitoksen henkil6sto- ja asiointiliikenteeseen

Tyontekijat saapuvat voimalaitosalueelle nykyaan Frilundintien kautta. Tilanne ei muutu
asemakaavan seurauksena. Voimalaitoksella tydskentelee nykyisin yhteensa noin 30
henkil6a, eika henkiloston lisdysta ole suunnitteilla. Asemakaavaan varataan kuitenkin
rakennusoikeutta mahdollisia tulevia laajennuksia varten. Toimistolle kaavoitetaan
rakennusoikeutta 2 400 k-m?, eli noin puolet enemman kuin tdman hetken tarve olisi. Vaikka
rakennusoikeus toteutuisi kokonaan, voimalaitoksen henkiloston maara olisi edelleen vain
murto-osa teknologiakeskuksen henkiloston maarasta.
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Vaikutukset Wartsilan teknologiakeskuksen henkilosto- ja asiointiliikenteeseen

Asemakaavalla helpotetaan Wartsilan teknologiakeskuksen pysakoinnin jarjestamista, kun
pysakointia keskitetdan teknologiakeskuksen toiminnan kannalta keskeiselle ja hyvin
saavutettavalle paikalle.

Teknologiakeskuksessa tyoskentelevien tai vierailevien henkildiden maara ei muutu taman
asemakaavan toteutuessa, eika kaava lisda alueen kokonaisliikennetts. Kaava muuttaa
kuitenkin pysakoinnin sijoittumista ja liikenteen paikallista jakautumista Kaarlentiella ja
Teollisuuskadulla. Kaavan toteutuessa entistd suurempi osa pysakoéinnista keskittyy
Kaarlentien varrelle rakennettavaan pysakointilaitokseen ja sitd ymparoivalle
pysakdintialueelle.

Pysakdinnin keskittaminen pysakaointilaitokseen voi ruuhkauttaa Teollisuuskadun ja
Kaarlentien liikennetta, erityisesti aamuisin ja iltapaivisin. Toisaalta Frilundintien liikenteen
arvioidaan vahenevan, koska selkedammat pysdkodintijarjestelyt vahentdvat turhaa vapaiden
paikkojen etsimista Frilundintielta tai toimistorakennusten pysakointipaikoilta. Osa
Frilundintien kadunvarsipaikoista on varattu asukaspysakadintiin, eika tahan suunnitella
muutoksia.

Wartsilan tyontekijat saapuvat alueelle Kaarlentien ja Teollisuuskadun kautta. Frilundintien
kautta ohjataan teknologiakeskukseen vain vierailijat ja pieni osa tyontekijoista.
Teknologiakeskuksen rakentuessa on ajoittain syntynyt tilanteita, ettd Frilundintielle on
ohjautunut myos Wartsilan tyontekijoiden liikennetta. Teknologiakeskuksen ensimmaisessa
asemakaavassa maarataan: Ajo tonteille 13-7-24 ja 13-7-25 jérjestetddn Teollisuuskadun
kautta, Frilundintieltd alueelle saa ohjata vain huolto- ja asiakasliikennettd. Tavoitteena on
pitda tilanne asemakaavamaardyksen mukaisena.

Liikenteen kokonaiskehitys / asemakaavan muutoksesta riippumattomat tekijit

Vaikka tdma asemakaava ei lisda teknologiakeskuksessa tydskentelevien ihmisten maaraa,
sen arvioidaan kasvavan asemakaavasta riippumatta. Wartsilan koko Vaasan henkilost6 on
siirtymdssa muista toimipisteista Vaskiluotoon toimisto-osan ja tehtaan laajentumisen
myotd. Vaasassa on yhteensd noin 3800 Wartsilan tydntekijaa, joista osa tekee vuoroty6ta ja
osa etdtyota. Noin 2000 tyontekijan arvioidaan tyoskentelevan teknologiakeskuksessa
samanaikaisesti.

Wartsila suunnittelee uutta tuotantorakennusta Reininkadun ja Kaarlentien risteykseen,
kaavoitettavan alueen ulkopuolelle. Rakennus itsessaan ei tuota merkittavaa
pysakointitarvetta, mutta sen alta poistuu noin 180 pysakointipaikkaa. Korvaavia
pysakointipaikkoja toteutetaan myéhemmin purettavan Vaasan Vapaavaraston rakennuksen
tilalle. Teknologiakeskuksen alueelle jaa kayttamatonta rakennusoikeutta vield tdman
jalkeenkin, joten mahdolliset myohemmin toteutettavat laajennukset vaikuttavat
tilanteeseen.

5.2.7. Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteutuminen edellyttaa investointeja yksityisilta toimijoilta.

Kaavoitettavat alueet tukeutuvat olemassa olevaan infraan, eikd asemakaavan toteutuminen
edellyta kaupungilta merkittavia investointeja. Frilundintien lansipdaan kaantdympyraa on
laajennettava vahaisesti, jotta EPV Energia Oy:n tayttoalueelle saadaan katuliittyma
Frilundintielta.

VAAKASA. 35/36



ak1149 e Vaskiluodon tyopaikka-alue e luonnosvaiheen asemakaavaselostus e 14.4.2026

5.3. Nimisto

Asemakaavalla ei anneta uusia paikannimia.

5.4. Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat on esitetty asemakaavan
havainnemateriaalissa.

Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2027 aikana, jonka jalkeen kaava-alueen
rakennuslupamenettely ja toteuttaminen voivat alkaa.

EPV Energia Oy:n suunnittelemille vesialueiden taytdille tulee hakea lupa- ja valvontaviraston
lupaa
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