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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1. Identifikationsuppgifter

Kommun:
Planomrade:

Planeringstyp:
Planens namn:

Planens nummer:

Uppgjord av:

Behandling:

VAAEN.

905 Vasa
Detaljplaneandringen giller:
stadsdel 13: gatu-, rekreations- och specialomraden, kvarter 3 och 4

Genom detaljplanen bildas:
stadsdel 13: gatu-, vatten- och specialomraden, kvarter 7 (en del) och 13

Detaljplan, detaljplanedndring och tomtindelning
Arbetsplatsomradet i Vasklot

1149

Vasa stad, Planldaggningen

Vuohijoki Kati, planlaggningsarkitekt

Wikstrom May, planassistent

Meddelande om anhangiggérande 11.12.2025

Stadsmiljonamnden (PDB) 3.12.2025 § 145
Planldggningsdirektoren (utkast) 14.4.2026 § xx
Stadsmiljonamnden (forslag) XX.XX.2026 § xx
Stadsstyrelsen XX.XX.2027 § xx
Stadsfullmaktige (godkdnnande) XX.XX.2027 § xx
Lagakraftvunnen: XX.XX.2027
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1.2. Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Vasklot pa ca tre kilometers avstand fran Vasa salutorg. Omradet
bestar av tva fran varandra skilda objekt:

e Wartsilds teknologicenter STH ”Sustainable Technology Hub”, vars parkeringslosningar
detaljplanen galler.

e Utbyggnad av kraftverksomradet i Vasklot pa vattenomradet norr om det nuvarande
kraftverket. Pa omradet planldaggs en kontorsbyggnad.

Hastorund

Vaskiluoto
“ Vasklot

-~ Porvarinsaari
he Borgaren

Acvatan ¥

Detaljplaneavgrdnsningen presenterad pd guidekartan

{ N

Detaljplanevgrnningen presenterad pd en ortoflygbild

VAAEN.
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1.4. Forteckning over bilagehandlingarna till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplanekarta

BILAGA 2. Planbestammelser

BILAGA 3. Rapport om vaxelverkan

BILAGA 4. lllustrationsmaterial 6ver byggandet
BILAGA 5. Program for deltagande och bedémning

1.5. Forteckning over bakgrundshandlingarna till beskrivningen

e Naturkartlaggning av arbetsplatsomradet i Vasklot. Vasa stad, Planlaggningen.

(Fardigstalls under planlaggningsarbetets gang)

e Huttunen, M., & Tevali R., Valli S. (2022). Tutkimusraportti Vaasa, Vaskiluoto,
arkeologinen vedenalaisinventointi. Nordic Maritime Group Oy.

e Bakgrundsutredningar till delgeneralplanen for Vasklot

e Bakgrundsutredningar for detaljplan ak1091 Smart Technology Hub
www.vasa.fi/ak1091

e Bakgrundsutredningar for detaljplan ak1092 Reinsgatans omrade www.vasa.fi/ak1092
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2. SAMMANDRAG

Detaljplanearbetet har inletts pa initiativ av Wartsila Finland Oy och EPV Energi Ab.

Med detaljplanen starks de har foretagens verksamhetsforutsattningar. Samtidigt sakerstalls
att boendeférhallandena pa Finska Sockers omrade och verksamhetsforutsattningarna for de
foretag och foreningar som har verksamhet i ndromradet inte forsamras.

Pa vattenomradet pa norra sidan om kraftverket planlaggs ett nytt utfyllnadsomrade, dar
byggnader for kraftverkets personallokaler och samhallsteknisk forsérjning kan placeras.
Nybyggnaden som placeras pa utfyllnadsomradet kan till omfattningen vara hégst 2 400 m?
vy och dess vaningstal hogst 3. Ett genomforande av byggnaden ersatter kraftverksomradets
nuvarande personallokaler.

Med detaljplanen underlattas ordnandet av parkeringen for Wartsilas teknologicenter, da
parkeringen koncentreras till ett for teknologicentrets verksamhet centralt och lattillgangligt
stalle. Storsta delen av omradet mellan Industrigatan, Frilundsstigen och Karlavagen
planlaggs for Wartsilas teknologicentrums parkering. Byggnadsytan for ett parkeringshus i
narheten av Frilundsvagen stryks. En ersattande plats for parkeringshuset planlaggs i
narheten av Karlavagen. Byggplatsen for parkeringshuset flyttas alltsa ca 90 meter s6derut,
langre bort fran Finska Sockers bostadsomrade.

Naromradet planeras med tanke pa att trafiken till parkeringsomradena ska vara smidig.
Syftet ar att det ska styras mindre av Wartsilas arbetsplatstrafik an i nulaget till Finska
Sockers omgivningar.

Antalet personer som arbetar i Wartsilas teknologicenter 6kar inte som en f6ljd av den har

detaljplanen, men i detaljplanen for Wartsilas teknologicenter finns annu oanvand byggratt
kvar, varfoér antalet personer som arbetar pa omradet dnnu kan 6ka oberoende av den héar

detaljplanen.

Transformatorerna, kraftledningarna och annan infrastruktur pa omradet invid Industrigatan
sakerstalls med detaljplanebeteckningar och bestimmelser. Gatuomradenas granser andras
inte med undantag fér sma justeringar.

| detaljplanen utfardas bland annat bestammelser som galler stadsgronska och en kvalitativ

hantering av dagvatten. For byggnaderna utfardas kvalitetsbestammelser for fasader och
belysning.

Planarbetets framskridande kan féljas pa planlaggningens webbplats www.vasa.fi/ak1149
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3. UTGANGSPUNKTER OCH MAL
3.1. Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1. Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i Vasklot pa ca 3 kilometers avstand fran Vasa torg. Det finns i
vastra delen av 6n Vasklot och har sedan slutet av 1800-talet varit i industrins och hamnens
bruk. | 6ns Ostra del finns rekreationsomraden, turistservice, bathamnar och villabebyggelse.

Planeringsomradet bestar av tva fran varandra fristaende delar:

1. EPV Energi Ab:s planeringsomrade (ansluter sig till kraftverket i Vasklot)

2. Wartsila Finland Oy:s planeringsomrade (ansluter sig till Wartsilas teknologicenter
Sustainable Technology Hub)

Pa planeringsomradena finns féretags- och hobbyverksamhet. Vattenomradet som hor till
EPV Energi Ab:s planeringsomrade anvands av Vasa kanotklubb som traningsomrade. Pa
Wartsila Finland Oy:s planeringsomrade har det funnits foretagsverksamhet inom
transportbranschen och Wartsilas parkering.

Pa sddra sidan om planeringsomradena finns Vasa hamn och logistikomraden i anslutning till
den. Pa 6stra sidan finns Vasklotskogen. Pa norra sidan finns Finska Sockers fabrik med
bostadsomraden, som i Museiverkets RKY-inventering har faststallts som en byggd
kulturmiljo av riksintresse.
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3.1.2. Naturmiljo

Tre naturutredningar har tidigare gjorts pa omradet:
e Utredning om naturen i Vasklot i Vasa (2016)
e Naturutredning om planeringsomradet pa Karlavagen i Vasklot i Vasa (2018)
e Naturutredning om planeringsomradet vid Frilundsvagen i Vasa (2018)

| anslutning till utredningarna patraffades inga skyddade naturtyper eller djurarter som
skulle krava sarskilda skyddsatgarder i samband med markanvandningsplaneringen.
Utredningsuppgifterna kompletteras efter utkastskedet, nar naturutredningen for
detaljplanen blir fardig.

Pa planeringsomradet finns inte miljo i naturtillstand eller skogbevuxna omraden. Stérsta
delen av omradet ar bebyggd asfalt- eller grusbelagd miljo eller tackt av byggnader.

3.1.3. Markbeskaffenhet och landskapsstruktur

Markbeskaffenheten pa planomradena ar till stérsta delen omrade som inte
undersokts/utfylinadsomrade. De undersdkta omradena utgérs av moran.

Jordmanskarta 6ver utredningsomradet. De omraden som ska planldggas har avgransats
grovt pa bilden med svart. (Brun: moran; Turkos: Lera: Bla: lera; Fargl6s: inte undersokt
omrade)

| storlandskapet finns Vasklot pa strandomradet sydvast om Klemets6—Bole-asen. Vasklot ar
till landskapsstrukturen huvudsakligen ett mycket laglant omrade. Bara i 6ns mellersta och
Ostra delar finns vattendelarasar i nord—sydlig riktning som ligger nagot hégre an havsytan.
Grunden for landskapsstrukturen i Vasklot har beskrivits pa kartan nedan.

VAAKASA. 8136
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Grunden fér Iandskapsstruturen i Vasklot. De omrdden som ska planldggas har avgrénsats
grovt pd bilden med svart. (Violett: vattendelare; BlG: vattendrag; Grén: obebyggda dalar)

Pa bilden ses Vasas topografi. De hégsta omrdadena har mérkts ut med rétt och de Idgsta
med grént. De hégsta punkterna i Vasklot finns i Vasklotskogen pé éstra sidan om Wartsilds
teknologicenter. Omrddet vid Wartsilds teknologicenter ¢r ca 4—-5 meter och Vasklots hgsta
punkter ca 12-13 meter 6ver havsytan. Planeringsomrddena har avgrdnsats grovt pd bilden
med svart.

3.1.4. Dagvatten

Pa omradet har tidigare gjorts tre dagvattenutredningar:
e Dagvattenutredning i anslutning till delgeneralplanen for Vasklot (2019)
e Dagvattenutredning for detaljplaneomradet Smart Technology HUB ak1091 (2019)
e Dagvattenutredning for Reinsgatans detaljplaneomrade ak1092 (2019)

| utkastskedet utnyttjas tidigare utredningar, vilka vid behov kompletteras efter utkastskedet
med en ny utredning.
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| dagvattenutredningen for delgeneralplanen for Vasklot konstateras féljande:

e "Utredningsomrddet pd 6n dr ndstan pa havsvattennivan. | den obebyggda mellersta
delen av Vasklot finns tva dsar som fungerar som vattendelare och som leder
avrinningsvattnet ut i havet samt till vatmarkerna i mitten av grénomrddena.
Dagvattnet fran utredningsomrddet rinner ut i havet i form av ytavrinning samt lidngs
med dagvattenrér. De stérsta vattenmdngderna och strémningarna ér
koncentrerade till hamn- och industriomradena i utredningsomrddets véstra och
nordvdstra del, ddr hdrda ytor tdcker stérsta delen av avrinningsomrddet.”

e " férsta hand bér dagvattnet fordréjas pa fastigheterna men det dr ocksa méjligt att
utéka och dela upp den férdréjande kapaciteten exempelvis pG grénomraden. Om
fordréjning dr omdéjlig pa bebyggda omrdden, kan dagvattnet som en sista I6sning
ledas i dagvattenndtet. Dagvattnet bér behandlas innan det rinner ut i vattendrag.”

Pa bilden nedan har kartan fran dagvattenutredningen for delgeneralplanen fér Vasklot om
Vasklots avrinningsomraden markts ut.

...

— =

Avrinhin-ésomr"éden
Regnvattensror
Diken

@ Utopp

Wartsilas planeringsomrade ar en del av ett stoérre avrinningsomrade, vilket tacker industri-
och hamnomradena pa sédra sidan om planeringsomradet dnda fram till jarnvdagen. Pa norra
sidan om detaljplaneomradet finns ett utloppsstélle foér dagvatten, genom vilket dagvatten
leds ut i havet fran hela avrinningsomradet.

| |0

EPV Energis planeringsomrade finns pa ett strandomrade for vilket det i
dagvattenutredningen for delgeneralplanen for Vasklot inte faststélldes nagot
avrinningsomrade. Pa planomradet finns ett utloppsstalle for dagvatten, genom vilket
dagvatten leds ut i havet fran ett avrinningsomrade som tacker en stor del av Wartsilas
teknologicenter och ca hélften av kraftverksomradet.
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3.1.5. Byggd miljo

1. EPV Energi Ab:s planeringsomrade
2. Wartsila Finland Oy:s planeringsomrade

Véstra delen av Vasklot ar ett omrade fyllt av kontraster. Dar finns industribyggnader i stor
skala alldeles bredvid 6ns kulturhistoriskt vardefullaste helhet, Finska Sockers omrade.
Finska Sockers omrade ar klart mer parkliknande an omradena pa dess sédra sida.

Omradet har dndrats kannbart efter ar 2019, i och med byggandet av Wartsilas
teknologicenter. Speciellt stora fordndringar har skett i Frilundsvagens omgivningar, dar det
har rivits byggnader och i stéllet byggts nya som ar storre till dimensionerna.
Parkmassigheten pa Frilundsvagen har minskat, da det pa dess sodra sida har byggts
kontorsbyggnader for teknologicentret och parkering fér dem. Teknologicentrets fabriksdel
och logistikcentret i anslutning till det hor till ytan till Vasklots storsta byggnader. Vasklots
kraftverk med sina skorstenar ar dominerande i fjarrlandskapet for hela Vasas silhuett.

Filundsvdgen
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EPV ENERGI AB:S PLANERINGSOMRADE (1)

EPV Energi Ab:s planeringsomrade ansluter sig till kraftverket i Vasklot. Det nuvarande
kraftverksomradets omfattning ar ca 14 hektar och det kommande utfylinadsomradets
omfattning ca 0,8 hektar (8000 m?2). Planeringsomradet finns genast norr om den nuvarande
energiproduktionsfastigheten. Den bestar delvis av vattenomrade och delvis av
utfyllnadsomrade som har uppkommit i samband med byggandet av en vattenintagsbassang
for kraftverket. Pa utfylinadsomradet finns staket och serviceleder anslutna till kraftverket.
Pa utfyllnadsomradet finns ingen byggnad och inga speciella historiska eller
landskapsmaéssiga varden.

200 g

WARTSILA FINLAND OY:S PLANERINGSOMRADE (2)

Wartsila Finland Oy:s planeringsomrade &r anknutet till Wartsilds teknologicenter
Sustainable Technology Hub. Teknologicentret bestar av fabriks-, logistik- och
kontorsbyggnader, vilkas sammanraknade yta dr ca 100 000 m? vy. Fabriks- och
logistikbyggnaderna ar tydliga rektanguldra stycken, till vilkas fasadmaterial vit fasadkassett
har anvants. Kontorsdelen ansluter sig till helheten visuellt genom ljusa betongfasader. Pa
dess fasader finns omvaxlande smala vertikala fonsteréppningar och mer omfattande
glasvaggar.

| och med den hér detaljplanen utvidgas teknologicentret till tomt 905-13-3, pa vilken ett
foretag inom transportbranschen tidigare har varit verksamt. Till planavgransningen hor
utéver tomt 905-13-3 ett kraftledningsomrade och ett parkeringsomrade pa dess norra sida,
vilka i huvudsak ar ett 6ppet grusbelagt falt. Via omradet I6per tva stora ellinjer. Pa
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logistikforetagets tomt finns en byggnad som blivit fardig 1980 med servicelokaler for
materiel och en kontorsdel i tva vaningar. Byggnaden har plant tak och en betongyta med
frilagt stenmaterial. Smala vertikala betongelement bildar en téat pilasterindelning pa
fasaden.

=
| =
AN ).

FINSKA SOCKERS OMRADE

Pa Finska Sockers omrade finns tidigare bostdder for anstillda och byggnader i olika aldrar
som varit anknutna till fabriksverksamheten. Stranderna ar en parkliknande miljé, medan
gamla fabriksbyggnader ar forharskande i de mellersta och norra delarna. De tidigare
bostadsbyggnaderna for anstallda finns invid Frilundsvagen. Bostadsbyggnaderna i 1-2
vaningar ar till skalan klart mindre an fabriksbyggnaderna

Huvuddelen av omradets fabriks- och bostadsbyggnader har byggts fore ar 1958 och storsta
delen av lager- och magasinsbyggnaderna efter det. Det dominerande fasadmaterialet pa
fabriksbyggnaderna ar rott tegel. Bostadsbyggnaderna finns nara Frilundsvagen i tva fran
varandra separata kvarter. Av dessa finns det dldre i mitten av Frilundsvagen — ar 1898
byggdes fyra tegelbyggnader till fabrikens forman. Senare, i bérjan pa 1900-talet,
kompletterades kvarteret med tre radhus i trad. | 6stra delen av Frilundsvagen finns en helhet
som utgors av radhus i tra, vilken har byggts mellan aren 1909 och 1928.
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-

Vasa kanotklubbs paddlingsbas pa norra sidan om Frilundsvagens Ostra vandcirkel &r EPV
Energi Ab:s ndrmaste granne pa planomradet. P3 kanotklubbens arrendeomrade finns tva
formodligen pa 1970-talet uppforda byggnader: ett gammalt skjul som byggts for forvaring
av batar och ett mindre klubbhus. Bédda ar enkla timmerinkladda byggnader med astak.

Kanotklubb
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3.1.6. Trafik

Av trafiken norr om Reinsgatan ar storsta delen pendlingstrafik och besokstrafik till Wartsilas
teknologicenter. Till omradet riktas ocksa trafik till och fran de andra féretagen som finns
invid Karlavagen, personaltrafiken till och fran kraftverket i Vasklot och trafik fran Finska
Sockers omrade (bostadsomrade, arbetsplatser och lager).

Wartsilas anstallda kommer till omradet via Karlavdgen och Industrigatan. Via Frilundsvagen
styrs bara besbdkare och en liten del av arbetstagarna till teknologicentret. Nar
teknologicentret byggdes upp har det tidvis uppkommit situationer dar ocksad Wartsilas
anstalldas trafik har styrts till Frilundsvagen. | den férsta detaljplanen for teknologicentret
bestams: "Kérning till tomterna 13-7-24 och 13-7-25 ordnas via Industrigatan, frdn
Frilundsvdgen till omrdadet fdr enbart service- och kundtrafik ordnas”. Syftet ar att halla fast
vid situationen enligt detaljplanebestammelserna.

Pendlingstrafiken for kraftverkets personal inriktas pa omradet helt och hallet via
Frilundsvagen. Antalet anstallda vid kraftverkets ar ca 30, vilket betyder att
pendlingstrafiken blir ganska liten.

| planomradets narhet forekommer det tung trafik i ganska liten omfattning, eftersom
logistiken bade fran EPV:s kraftverk och Wartsilas teknologicenter styrs till omradet
soderifran, fran Reinsgatan.

For gang och cykling har det ordnats en egen led som finns separat fran den 6vriga trafiken
och den kommer till omradet via Vasklotskogen och Frilundsstigen. Ocksa kollektivtrafikens
rutt gar via Frilundsstigen.

Trafikmangderna pa Karlavagen och Frilundsvagen har méatts 27-31.10.2025 (mandag—
fredag).

Frilundsvagen
Under trafiktopparna pa vardagar var trafiken ca 140 fordon per timme till och fran omradet,

fredagar och mandagar farre. Gatans medeldygnstrafik var 1325 fordon (som kommer och
far). Av dessa var 59 % personbilar, 32 % tvahjulingar och 6 % paketbilar. Den tunga
trafikens andel av alla fordon var ca 3 %.

Karlavagen
Under trafiktopparna pa vardagar kom eller for ca 400 fordon per timme fran omradet,

fredagar och mandagar farre. Gatans medeldygnstrafik var 3164 fordon (som kommer och
far). Av dessa var 84 % personbilar, under 1 % tvahjulingar och 8 % paketbilar. Den tunga
trafikens andel av alla fordon var ca 7 %.

| diagrammet nedan presenteras de trafikmangder som matts pa omradet:
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3.1.7. Storande faktorer i miljon

| Vasklot i narheten av planomradena finns flera aktorer, vilkas hantering av farliga amnen
medfor en risk for storolycka. Sakerhets- och kemikalieverket TUKES faststéller de
konsulteringszoner som ska beaktas vid planlaggningen runt ifrdgavarande anlaggningar.

Om betydande byggande som sker i konsulteringszonerna ska ett utlatande begéaras av Tukes
och raddningsmyndigheten.

Det ndrmaste objektet som 6vervakas av Tukes ar Wartsild Finland Oy:s Smart Technology
Hub. Objektets konsulteringszon &r 1 km. Ovriga objekt som 6vervakas av Tukes finns langre
bort fran planeringsomradet, och deras olyckskonsekvenser nar inte planeringsomradet.
Utdver det har foranleds av verksamheten vid Vasklots kraftverk sdakerhetsrisker for
naromradet. Vaasan Voima Oy:s farliga kemikalier har begréansad omfattning vad géller de

VAAEN.

16/ 36




ak1149 e Arbetsplatsomradeti Vasklot e detaljplanebeskrivning i utkastskedet e 14.4.2026

nuvarande funktionerna och objektet 6vervakas av raddningsverket. | samband med
eventuella andringar svarar det bolag som ansvarar fér anvandningen av kemikalierna for
behovliga tillstandsforfaranden.

Bade fran kraftverket pa Vasklot och fran Wartsilds teknologicenters verksamhet uppstar
tidvis buller

EPV Energi Ab har pa tomt 905-13-9-5, som bolaget dger, deponerat krossmaterial som
uppkommit av bergsprangning. Pa tomten revs ett flervaningshus ar 2021 och efter det har
omradet anvants for lagring av brannbart material. Verksamheten &r inte enligt den géllande
detaljplanen. Deponeringen av gruset medfor en visuell olagenhet for bostadsomradet. Det
ar meningen att krossmaterialet ska utnyttjas vid anldggandet av EPV Energi Ab:s
utfyllnadsomrade och det forsvinner fran tomten i och med detaljplanen.

3.1.8. Markagoforhallanden

Wartsila Finland ager fastigheten 905-13-3-7. Till 6vriga delar ar det omrade som ska
planldggas i Vasa stads dgo.

Karta éver markdgosituationen i omrddet. De vita omrddena dr i privat égo och de réda dgs
av Vasa stad. De gula omradena dgs av Vasa stad men dr utarrenderade. De omrdden som
ska planldggas har avgrénsats grovt med svart firg.
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3.2. Planeringssituation

3.2.1. Planer och beslut som galler planomradet

Osterbottens landskapsplan 2050

\ '.:‘SL R/

\ . co-o. vhe? .
Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. De omrdden som ska planlédggas har avgrénsats
grovt pd kartan med svart férg.

Landskapsplanen 2050 godkandes i landskapsfullmaktige 7.4.2025 och den tradde i kraft
2.7.2025.

EPV ENERGI AB:S PLANERINGSOMRADE har i landskapsplanen angivits delvis som
vattenomrade och delvis som omrade fér kemisk industri och lagring (T/kem).

Beskrivning av beteckningen: Med en omrddesreserveringsbeteckning anvisas industri- och
lageromrdden ddr farliga Gmnen anvdnds och hanteras och som berérs av EU-direktiv
2012/18/EU (Seveso lll-direktivet): Objektens konsultationszoner ér minst 1 kilometer.
Planeringsbestimmelse: Vid den noggrannare planeringen ska anléggningens
konsulteringszon beaktas samt risker i anslutning till transport och lagring av farliga dmnen.
Speciell uppmdrksamhet ska fdstas pa anldggningens utbyggnadsbehov och
evakueringsbehov samt rdddningsverkets verksamhetsférutséttningar.

WARTSILA FINLAND OY:S PLANERINGSOMRADE har antecknats som arbetsplatsomrade (TP)
i landskapsplanen.

Beskrivning av beteckningen: Med omrddesreserveringsbeteckningen anvisas
arbetsplatsomrdden utanfér omrdden for centrumfunktioner. Nya eller till arealen mindre
omrdden fér arbetsplatser anvisas med en objektsbeteckning.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen ska uppmdrksamhet féstas vid
omrddets tillgdnglighet sdrskilt med kollektivtrafik, med cykel och till fots, vid
trafikarrangemang samt vid kulturmilj6-, landskaps- och naturvérden. | omrddet ska ingen
betydande bosdttning anvisas och verksamheten fdr inte vara stérande fér nérliggande
bostdder.

Andra beteckningar i landskapsplanen som géller omradet:
e Omradet gransar till en byggd kulturmiljé av riksintresse
e Genom omradet gar kraftledningar
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Delgeneralplanen for Vasklot 2040

Utdrag ur delgeneralplanen fér Vasklot. De omrdden som ska planléggas har avgrénsats
grovt pd kartan med svart farg.

Delgeneralplanen for Vasklot godkdndes i Vasa stadsfullmaktige 10.10.2022 och den vann
laga kraft 25.11.2022. For det omrade som plandndringen géller har féljande
anvandningsdndamal anvisats:

e Omrade for arbetsplatser (TP) Omradet reserveras for mangsidig
arbetsplatsverksamhet sasom kontor, forvaltning och service. P4 omradet ar dven
sadan industriverksamhet som inte medfor betydande miljoangelagenheter tillaten.

e Omrade fér samhallsteknisk férsorjning (ET)

e Vattenomrade (W)

Ovriga beteckningar i generalplanen som géller omradet:
e Omradet gransar i norr till en byggd kulturmiljo av riksintresse.
e | nordost gransar omradet till en gata for kollektivtrafik, som “ar amnad for
kollektivtrafikens fordon samt for fotgdangare och cyklister”.
e Omradet gransar i soder till ett industriomrade (T)
e Genom omradet gar kraftledningar
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Detaljplaner

Utdrag ur detaljplanesammanstdllningen (den prelimindra planavgrénsningen har mdrkts ut
grovt pd kartan med bla férg)

——
ot =

Vattenomradet norr om kraftverksomradet ar inte planlagt.

Pa teknologicentrets omrade géller tva detaljplaner:
e detaljplan nr 1091 som godkants 6.5.2019
e detaljplan nr 1092 som godkants 23.3.2020
| detaljplanerna har féljande anvandningsandamal anvisats for omradet.

e Kvartersomrade for industribyggnader, dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art. (TY). Hogsta hojden pa fasaden for byggnader som placeras i
kvartersomradet ar 12 meter.

e Omrade for narrekreation (VL)

e Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET)

e Kvartersomrade for bilplatser (LPA)

Byggnadsordning, byggforbud, baskarta

Byggnadsordning Vasa stads byggnadsordning har tratt i kraft fran 1.2.2019.
Upprattandet av en ny byggnadsordning ar under
beredning.

Byggforbud Det omrade som ska planlaggas ar inte belagt med
byggférbud.

Baskarta Baskartan 6ver planeringsomradet har reviderats 6.2.2026
och den uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens
baskarta.
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3.3. Detaljplanens mal

3.3.1. Vasa stads strategiska mal

Vasa stads strategi for aren 2026—2030 godkandes av stadsfullmaktige 8.12.2025.
Detaljplanen stoder foljande saker som efterstravats i strategin:
e Foretagsvanlighet och inbjudande for investeringar
e Stdrkande av stadens attraktivitet som bostadsort och etableringsstalle for foretag
e Stdrkande av Vasas stallning som ett internationellt centrum inom energikunnande
och foregangare inom ren omstéllning

3.3.2. Mal som galler miljons kvalitet

e Beaktande av omradet Finska Sockers varden och boendeférhallanden i planeringen
e Beaktande av naturvardena

e (Okande av stadsgronskan pa planomradet

e Beaktande av en kvalitativ hantering av dagvattnet i planeringen

3.3.3. EPV Energi Ab:s mal

EPV Energi Ab har ansdkt om en detaljplanedndring 25.8.2025. Vasa stad och EPV Energi Ab
har ingatt ett intentionsavtal om utvecklandet av omradet. Avtalet har godkants vid
stadsstyrelsens sammantrade 1.12.2025.

EPV Energi Ab:s mal fér upprattandet av detaljplanen:

e EPV Energi Ab vill bygga en kontorsbyggnad pa den norra sidan om
kraftverksomradet. Byggnadens uppskattade omfattning ar 1000-2000
kvadratmeter vaningsyta och vaningstalet 2-3.

e Byggandet av kontoret férutsatter att utfylinader gors pa vattenomradet/att det
nuvarande utfyllnadsomradet utvidgas.

Behovet av utvidgning mot vattenomradet beror pa utrymmesbrist och orsaker anknutna till
personsdkerheten. Branslecisternerna i narheten medfor en sakerhetsrisk for de nuvarande
kontorslokalerna. Kraftverkets kontorslokaler ska férnyas pa grund av inneluftsproblem och
man vill samtidigt flytta dem till ett sdkrare stélle pa norra sidan om kraftverket. Pa sa satt
blir det pa det egentliga kraftverksomradet mera utrymme for 6kande av
energiproduktionskapaciteten.

3.3.4. Wartsila Finland Oy:s mal

Wartsila Finland Oy har ansdkt om en detaljplaneédndring 11.7.2025. Vasa stad och Wartsila
Finland Oy har ingatt ett avtal om inledande av planlaggning. Avtalet har godkants vid
stadsstyrelsens sammantrade 1.12.2025

Wartsilas mal med andringen av detaljplanen:
e Utvidgande av teknologicenteromradet till fastighet 905-13-3-7 ("Williamssons
tomt”)
e Mojliggérande av ytparkering och en parkeringsanlaggning for teknologicentret pa
fastighet 905-13-3-7.
e Andring av anvandningsandamalet for kraftledningsomradet p& 6stra sidan om
Industrigatan till parkeringsomrade.
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e Styrande av trafiken som kommer till LPA-omradet invid Frilundsstigen direkt fran
Karlavagen via fastighet 905-13-3-7. Syftet ar att det ska styras mindre av Wartsilas
arbetsplatstrafik an i nuldget till Finska Sockers omgivningar.

3.3.5. Ovriga intressenters mal

Som granne till EPV Energi Ab:s planeringsomrade fnns Vasa kanotklubb rf:s paddlingsbas.
Kanotklubben vill fortsdtta verksamheten pa sitt arrendeomrade och vattenomradet utanfor
det.

3.3.6. Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Kompletteras under planarbetet.
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN
4.1. Maltidtabellen for detaljplanen

Inledningsskede:
Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 11.12.2025-9.1.2026.

Utkastskede:
Detaljplaneutkastet framlagt 23.4-17.5.2026

Forslagsskede: (uppskattad tidtabell)
Planfoérslaget framlagt hosten/vintern 2026.

Godkannandeskede (uppskattad tidtabell)
Behandling for godkannande i borjan av 2027
Lagakraftvunnen varen 2027.

4.2. Inledningsskede

4.2.1. Inledande av planeringen

Detaljplaneprocessen inleddes 3.12.2025, da stadsmiljonamnden fattade beslut om att
inleda upprattandet av en detaljplan och att programmet for deltagande och bedémning
(PDB) ska laggas fram. Om anhéangiggorandet meddelades 11.12.2025 i samband med att
programmet for deltagande och bedémning lades fram. Programmet for deltagande och
beddmning var framlagt 11.12.2025-9.1.2026

4.2.2. Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Inom den utsatta tiden inlamnades 2 asikter och 12 utlatanden om programmet for
deltagande och bedémning. Responsen om programmet for deltagande och bedémning och
Planlaggningens bemétanden av den har sammanstiéllts i en separat bilaga (rapport om
vaxelverkan).

| utldtandena i inledningsskedet togs foljande fragor upp som bor beaktas i
detaljplanearbetet:
e Finska Sockers byggda kulturmiljo av riksintresse och beaktande av den vid
planeringen.
e Anpassning av byggandet till landskapet, 6kande av stadsgronskan pa planomradet
e Kvalitativ dagvattenhantering
e Sura sulfatjordar
e Omradets lage invid havet och risken for 6versvamning av havet
e Beaktande av omradets infrastruktur pa och under marknivan i detaljplanen
e Risker i anslutning till industrin och farliga @mnen
e Raddningsvagar och tillganglighet

| asikterna i inledningsskedet lyftes féljande saker fram:
e Vasa kanotklubb rf har en paddlingsbas som ar granne med EPV Energi Ab:s
planeringsomrade. Kanotklubben vill fortsatta verksamheten pa sitt arrendeomrade
och vattenomradet utanfor det.
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4.3. Utkastskede

Planutkastet och ett justerat program for deltagande och bedémning framlades med
planldggningsdirektdrens beslut under tiden 23.4.-17.5.2026 Det |amnades in XX asikter och
XX forhandsutlatanden om detaljplaneutkastet och det 30.3.2026 daterade programmet for
deltagande och bedémning.

4.3.1. Planutkast

Planutkastet beskrivs i punkt 5 i detaljplanebeskrivningen. Redogdrelse for detaljplanen.

4.3.2. Respons pa planutkastet

Respons fran myndigheter
Kompletteras efter framlaggandet av planutkastet.

Respons fran andra intressenter

Kompletteras efter framlaggandet av planutkastet.

4.3.3. Overvagande efter utkastskedet

Kompletteras efter framlaggandet av planutkastet.

4.4, Forslagsskede

Kompletteras efter framlaggandet av planforslaget.

4.4.1. Planforslag

Kompletteras efter framlaggandet av planutkastet.

4.4.2. Respons pa planforslaget

Respons fran myndigheter
Kompletteras efter framlaggandet av planutkastet.

Respons fran andra intressenter
Kompletteras efter framlaggandet av planutkastet.

4.4.3. Overvagande efter forslagsskedet

Kompletteras efter utkastskedet.
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1. Detaljplanens struktur

| vattenomradet pa den norra sidan om kraftverket planlaggs ett nytt utfyllnadsomrade, pa
vilket kraftverkets personallokaler och byggnader fér samhallsteknisk forsorjning kan
placeras.

Storsta delen av omradet mellan Industrigatan, Frilundsstigen och Karlavagen planlaggs for
Wartsilas teknologicenters parkering. Byggnadsytan for ett parkeringshus i narheten av
Frilundsvagen stryks. En ersattande placering for parkeringshuset planlaggs i narheten av
Karlavagen, pa ca 90 meters avstand fran byggnadsytan for det parkeringshus som ska
strykas.

Transformatorerna som finns invid Industrigatan och omradets kraftledningar tryggas med
detaljplanebeteckningar och bestammelser.

Gatuomradenas granser dndras inte med undantag for sma justeringar.

5.1.1. Dimensionering

Detaljplaneomradenas areal &r sammanlagt ca 45 100 m?2 (4,5 ha), av vilket
e EPV Energia Ab:s planeringsomrade: ca 11 000 m? (1,1 ha)
e  Wirtsila Finland Oy:s planeringsomrade: ca 34 100 m? (3,4 ha)

| detaljplanen anvisas omradesreserveringar enligt féljande:

e ET-kvartersomrade (Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsérjning): 8 100 m?

e LPA-kvartersomrade (kvartersomrade for bilplatser): 18 300 m?

e ET-omrade (Omrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk
forsérjning): 3 800 m?

e Gatuomraden: ca 11 600 m?%:

e EV-omrade: (Skyddsgrénomrade) ca 400 m?

e Vattenomraden ca 2 900 m?

| detaljplanen anvisas byggratt pa totalt 27 400 m?2:
e EPV Energi Ab:s planeringsomrade: 2 400 m? vy (Personallokaler, byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning)
e  Wairtsila Finland Oy:s planeringsomrade: 25 000 m? vy (Parkeringshus)

5.1.2. Kvartersomraden

EPV ENERGI AB:S PLANERINGSOMRADE

ET: Kvartersomrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsorjning
e P3 den norra sidan om kraftverket planlaggs ett nytt kvartersomrade pa ca 8 100 m?,
av vilket ca 5 300 m? &r en helt ny utfyllnad av vattenomrade.
e Pa kvartersomradet kan kontorsbyggnader och byggnader for stédfunktioner inom
energiproduktion byggas, sasom transformatorer eller andra tekniska
konstruktioner. Pa kvartersomradet far inte brannbart material deponeras.
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For kvartersomradet planlaggs tva tomter, for vilka byggratt anvisas bara for den
ena. Byggandet koncentreras till den kvartersdel som finns mot kraftverket.
Méangden byggratt dr 2 400 m? vy och byggnadernas storsta mojliga vaningsantal ar
3.

| detaljplanen finns bestammelser om fasadernas kvalitet.

De obebyggda tomtdelarna som inte anvands for parkering eller trafik ska planteras.
Vid placeringen av ET-1-kvarterens funktioner fasts speciell uppmarksamhet pa
vyerna fran Frilundsvagen och Finska Sockers omrade. Avfallshantering,
parkeringsomraden och tekniska konstruktioner placeras utom direkt synhall eller
anpassas till omgivningen genom planteringar.

For kvartersomradet faststalls ett servitut for dagvattenledningar och ett korservitut
for den tomt i kvartersomradet som inte har en egen infart fran Frilundsvagen.
Parkering: De parkeringsplatser som den planlagda verksamheten behéver ryms pa
den egna tomten.

o Parkeringsskyldigheten som géller kontorsbyggnader &r 1 bilplats/70 m? vy.
Om hela byggratten anvands till kontorsbyggande, ska 34 bilplatser genomféras
pa omradet.

o Parkeringsskyldigheten for industribyggnader &r 1 bilplats/200 m? vy.

WARTSILA FINLAND OY:S PLANERINGSOMRADE

LPA: Kvartersomrade for bilplatser

Storsta delen av omradet mellan Industrigatan, Frilundsstigen och Karlavagen
planldggs som kvartersomrade for bilplatser.

| kvartersomradets sodra del, invid Karlavagen, planlaggs ett parkeringshus. Dess
byggratt dr 25 000 m? vy och yttertakets hogsta hdjdlage dr hogst 25 meter dver
havet. Det har innebéar en byggnad som ar hogst 21 meter hog. | parkeringshuset
kan ocksa vaningar under markytan genomforas.

For parkeringshuset ges i detaljplanen kvalitetsbestammelser, i vilka betonas att
parkeringsanlaggningen inte far medféra stérande blandning mot bostadsomradet
eller Vasklotskogen. Pa parkeringshusets fasader ska enligt planbestammelserna
anvandas jordnara fargnyanser. Glansande och reflekterande fasadmaterial ska
undvikas.

Dessutom finns i detaljplanen beteckningar och bestammelser som géller vaxtlighet
och dagvatten.

| detaljplanen anges behdvliga servitut for kraftledningar och fjarrvarmeledningar.
Parkering: Pa omradet planlaggs ingen sadan byggratt, for vilken
parkeringsskyldighet uppkommer.

5.1.3. Ovriga omraden

VANSA

ET: Omrade foér byggnader och anldggningar fér samhallsteknisk férsorjning
Omrade som besitts av EPV Regionalnat, pa vilket det finns transformatorer och
kraftledningsstolpar.

EV-omrade
Skyddsgronomrade i anslutning till Frilundsstigens gatuomrade som &r reserverat for

kraftledningsstolpe

Vattenomrade
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5.1.4. Gatuomraden

Verksamheten som planerats i detaljplanen stéder sig pa det nuvarande gatunatet. |
detaljplanen anvisas inga nya gatuomraden. En liten del av gatuomradet i vastra delen av
Frilundsvagen andras till kvartersomrade for att en infart ska kunna skapas till det
utfylinadsomrade som EPV Energi Ab planerar direkt fran vandrondellen pa Frilundsvagen. |
Ovrigt gors inga dndringar pa de nuvarande gatuomradena.

5.1.5. Detaljplanebestammelser

Detaljplanebestammelserna finns som bilaga till detaljplanen.

5.2. Planens konsekvenser

De vasentligaste konsekvenserna av detaljplanen avser foretagens
verksamhetsforutsattningar. Med detaljplanen underlattas ordnandet av parkering for
Wartsilas teknologicenter, da parkeringen koncentreras till ett for teknologicentrets
verksamhet centralt och lattillgangligt stalle. Placeringen av kraftverkets personalutrymmen
pa en sadkrare plats forbattrar personsdkerheten. Pa sa satt blir det pa det egentliga
kraftverksomradet mera utrymme for 6kande av energiproduktionskapaciteten.

Andringen av detaljplanen har inga betydande konsekvenser for andra féretag som verkar i
narheten.

5.2.1. Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet

Detaljplanen har inga omfattande landskapsmadssiga konsekvenser. De inriktas pa den norra
delen av Vasklot och havsomradet pa norra sidan om Vasklot. For havsomradena riktas de
viktigaste landskapsmassiga konsekvenserna pa Manviken.

Vasklot fotat fran vdster. Till viinster pa fotot syns kraftverket i Vasklot och bakom det
Wairtsiléds teknologicenter. Hamnens och oljehamnens omrdden finns i mitten av fotot och i
den hégra kanten. Foto: Christoffer Bjérklund

Pa sddra sidan om planeringsomradet finns hamn- och industriomraden som dominerar
landskapet speciellt betraktat fran vaster och norr. Detaljplanen andrar bara i liten man den
har helheten. Ocksa betraktat fran Vasklotskogens hall ar konsekvenserna for landskapet
ringa. Teknologicentrets stora fabriks- och logistikbyggnader dominerar redan fardigt
landskapet sett fran skogen och detaljplanen medfor ingen stor forandring av helheten.
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I norr gransar planeringsomradet till Finska Sockers omrade, som ar en byggd kulturmiljé av
riksintresse (Museiverket/RKY). Det &r av de narliggande omradena med byggd milj6 den
mest kansliga for férandringar. Dartill finns villor pa Manvikens strander som utgor en del av
den landskapsmassigt vardefulla kulturmiljon “De gamla villorna i Vasklot”. Detaljplanen
dndrar inte anvandningen av de ovan ndmnda omradena och hotar inte heller deras
byggnadsbestand.

Eftersom det i ndrheten av Frilundsvagen har avlagsnats tradbestand, 6ppnas fran
bostadsomradet direkta vyer speciellt mot Wartsilas planomrade. Ensam skapar den har
detaljplanen relativt sma forandringar i forhallande till nulaget, men samverkan med den
tidigare planlagda fabriks- och kontorshelheten for Wartsila ar betydande. P4 omradet
mellan Karlavagen och Reinsgatan har det i och med byggandet av teknologicentret bildats
en zon med byggande i stor skala, till vilket det nya parkeringshuset ansluter sig med tanke
pa skalan. Byggnadens konsekvenser for landskapet forséker man mildra genom en jordnara
fargsattning.

Planeringsomrddet fotat fran Vasa centrums hdll éver Vasklotskogen. Framme till vénster
syns Motorgatan, Reinsgatan och Wasalandias omrdde som blir mellan dem. Léngre bort till
vdnster finns hamn- och oljehamnsomrdadena. Wiartsilds teknologicenter och kraftverket
bakom det finns i mitten pd fotot. Byggnadsmassan for det nya parkeringshuset har infogats
pa bilden som en enkel byggmassa i gulaktig fdrg. Parkeringshuset kompletterar helheten av
storskaliga byggnader som finns fdrdigt pd omradet, och dndrar inte miljén vésentligt. Ndr
man ndrmar sig fran Vasa centrums héll blir planeringsomrddet bakom Vasklotskogens dsar,
och byggnaderna ndr inte éver trédtopparna. Foto: Kimmo Makkonen

EPV Energi Ab:s planeringsomrade

Den nya kontorsbyggnaden finns pa en synlig plats sedd fran havet och Finska Sockers
omrade. Byggnaden som planerats rakt som avslutning pa Frilundsvagen paverkar utsikten
for hela gatuavsnittet. Byggnaden placeras nara kraftverksbyggnaderna och ar jamfort med
dem s3 liten att den inte &ndrar landskapet vasentligt. Andringen bedéms vara positiv.
Nybyggnaden skapar ett element mellan Finska Sockers bostadsomrade och kraftverket som
mjukar upp den skalenliga och till verksamheten anslutna skillnaden mellan omradena. Med
detaljplanebestammelserna efterstravas att byggnadens arkitektur ska passa med Finska
Sockers omrade.
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Utdver kontorsbyggnaden ar det pa EPV Energi Ab:s planeringsomrade majligt att bygga
andra byggnader for stodfunktioner inom energiproduktion, sasom transformatorer eller
andra tekniska konstruktioner. Med en detaljplanebestimmelse forbjuds lagring av
brannbart material pa det nya utfyllnadsomradet som planen mojliggor.

De tomtdelar som inte anvands fér byggande, parkering eller som trafikled, ska planteras.
Enligt planbestdmmelserna fasts vid placeringen av kvartersomradets funktioner speciell
uppmarksamhet pa vyerna fran Frilundsvdgen och Finska Sockers omrade. Avfallshantering,
parkeringsomraden och tekniska konstruktioner placeras utom direkt synhall eller anpassas
till omgivningen genom planteringar.

Med detaljplanen efterstravas ett lummigt intryck och en mjuk strandlinje pa
utfylinadsomradets kanter. Miljon snyggas upp, nar det i stallet for kraftverkets randomrade
blir ett gdrdsomrade for personallokalerna.

Pl

Véstra delen av Vasklot fotad rakt norrifran, fran havet. | den vénstra kanten syns Finska
Sockers byggnader och i den hégra kanten kraftverksbyggnaderna i Vasklot. Kraftverkets nya
personalbyggnad placeras paG det stdéille pd bilden som utmdrkts med en pil sedd fran
fotograferingshdllet framfér kraftverksomrdadet. Byggnaden dr sa liten jémfért med de
byggnadsmassor som finns bakom den sd att den inte vdsentligt éndrar landskapet sett fran
havet.

Modellvyn fran havet. Nybyggnaden mdrkt med rétt.
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Wairtsilds planeringsomrade

Med detaljplanen flyttas byggplatsen for parkeringshuset for Wartsilas teknologicenter
langre bort fran Finska Sockers omrade. Med planen mojliggors ett storre och hogre
parkeringshus &n tidigare. Anda har detaljplanen positiva konsekvenser for RKY-omradet, da
parkeringshuset inte byggs precis bredvid Finska Sockers smahusomrade.

Nar parkeringshuset genomfors finns det pa ca 145 meters avstand fran de ndarmaste
smahusen. Sett fran Finska Sockers omrade gestaltas det som en del av Wartsilds 6vriga
teknologicenter. Parkeringshusets maximihojd ar ca 21 meter (25 meter 6ver havet).
Byggnaden ar ungefar lika hog som Wartsilas logistikcenter och den blir ca 10 meter lagre an
fabriksdelen.
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| Kraftverket i Vasklot \
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ks i ’/ﬁ‘Tr e ' ""'“_‘”““'
= = e - “‘ Eo»
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Vlyn frdn Finska Sockers omrdde mot det nya parkeringshuset. Sett fran bostadsomrddet ser
den kommande situationen ut sd att det mellan Wairtsilds fabrik och logistikcentret placeras
en tredje till dimensioneringen lika stor byggnadsmassa.

For parkeringshuset ges i detaljplanen kvalitetsbestammelser, dar det betonas att
parkeringsanlaggningen inte fa medféra stérande blandning mot bostadsomradet eller
Vasklotskogen. Pa fasaderna ska jordnara fargnyanser anvandas. Den huvudsakliga
fasadfargen som ska anvandas ar tegel- eller rostrott. Glansande och reflekterande
fasadmaterial ska undvikas. Pa fasaden mot gatan ska klangvaxter placeras. Med dem
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efterstravas en lummigare gatuvy till Karlavagen, vilken ar den huvudsakliga
ankomstriktningen for personbilar.

Den vaxtlighet som anvisats i detaljplanen mjukar upp vyerna fran Vasklotskogen, Finska
Sockers omrade och Manvikens villaomrade mot industriomradet. Mangden tradbestand
och véxtlighet utokas speciellt pa den sida av parkeringsomradet som vetter mot havet.

Pa den norra kanten av LPA-omradet ska ett solitt insynsskydd genomféras. Genom det hér
vill man forhindra att belysningen fran fordon som ror sig pa parkeringsomradet syns fran
parkeringsomradet till bostadsomradet, speciellt nar de kommer fran Karlavagen mot norra
delen av parkeringsomradet. Insynsskyddet ska behandlas med klangvaxtplanteringar eller
genom arkitektur s3 att det skapar en trivsam fotgangarmiljo.

5.2.2. Konsekvenser for naturen

Konsekvenserna for naturen kan beddmas omfattande forst efter utkastskedet, nar
naturutredningen for detaljplanen har gjorts.

Pa planeringsomradet finns det inga omraden i naturtillstand. Allt byggande sker pa
omraden som manniskan redan tidigare har bearbetat. Vaxtligheten pa EPV Energi Ab:s
planeringsomrade forsvinner helt och hallet i och med genomférandet av planen. Fran
Wartsilas planeringsomrade har under de senaste aren avldgsnats nastan all vaxtlighet. P3
kantzonen till kraftledningsomradet har ett smalt tradbevuxet omrade bevarats.

Med detaljplanebeteckningarna och bestammelserna efterstrdvas att mangden stadsgronska
Okar pa omradet. Dessutom ges i detaljplanen bestaimmelser om behandlingen av dagvatten
bade vad galler kvantiteten och kvaliteten, om beaktande av sura sulfatjordar och om
byggnadernas fagelsdkerhet.

En utfyllnad av vattenomradet leder till en forsamring av havsvattnets kvalitet under arbetet.
Utfyllnaden 6kar blandningen av humus och fasta partiklar i omradets vattendrag och leder
till att vattnet blir grumligt lokalt. Av detaljplanen féljer inte bestdaende konsekvenser for
vattenkvaliteter, eller inverkan ar liten.

Utfyllnaden av vattenomradet férutsatter sannolikt ett vattenhushallningstillstand enligt
vattenlagen 587/2011 av Tillstands- och tillsynsverket (tidigare NTM-centralen). Den part
som ansvarar fér genomfoérandet av utfylinadsomradet svarar fér genomforande och
behovliga tillaggsutredningar for tillstandsforfarandet enligt vattenlagen. Vid forfarandet ska
de utredningar som gjorts i anslutning till planlaggningen och detaljplanebestammelserna
beaktas.

5.2.3. Konsekvenser for klimatet

Den planerade dndringen av markanvandningen medfoér konsekvenser for klimatet och
samhallets klimathallbarhet. De storsta konsekvenserna uppkommer av rivningen av
nuvarande byggnadsbestand och vaxthusutslappen for hela nybyggets livscykel.

Klimatkonsekvenser av den verksamhet som planlaggs

Genom att starka verksamheten for de foretag som finns pa planomradet fraimjas deras egna
hallbarhetsmal:
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e Flyttning av EPV:s kontorslokaler frigdr utrymme i den nuvarande
energiproduktionsfastigheten for nya funktioner, vilka for sin del har en betydande roll
vid forverkligandet av alla mal i anslutning till Vasa stads klimatneutralitet.

e Wartsila Finland Oy:s affarsverksamhet baserar sig pa utvecklande av innovativ
teknologi, dar fokus ligger pa minskande av koldioxidfotavtrycket inom sjofarten

Genom smidigare personbilsparkering framjas inte Vasa stads mal for hallbara fardsatt. Pa
omradet har emellertid redan tidigare vidtagits atgarder for att underlatta for hallbara
fardsatt. Det har byggts smidiga och trygga cykelvagar och kollektivtrafikférbindelserna har
utvecklats. Wartsila har stravat efter att underlatta parkeringssituationen med olika
atgarder, sasom att ordna transporter for arbetstagarna och motivera dem till att cykla. |
parkeringsanlaggningen ar det ocksa mojligt att placera en vaderskyddad cykelparkering och
laddningsplatser for elbilar.

Sambhalisstrukturens klimatkonsekvenser

Med detaljplanen gors en relativt liten dndring till tva redan befintliga objekt: Kraftverket i
Vasklot och Wartsilds teknologicenter.

Placeringen av Wartsilas teknologicenter invid goda trafikforbindelser och nara existerande
infrastruktur har varit en bra |6sning med tanke pa klimatkonsekvenserna. Teknologicentret
ar latt att na med hallbara fardsatt fran nastan hela Vasas omrade, dar storsta delen av
personalen bor. For teknologicentret var det ganska lite tradbestand som behévde avlagsnas
i forhallande till projektets omfattning (mangden arbetsplatser och byggande) och omraden i
naturtillstand behdvde inte bebyggas. Fortatande av redan byggt omrade ar med tanke pa
miljokonsekvenserna fortfarande fornuftigt.

Klimatkonsekvenser av byggande

Utvecklandet av arbetsplatsomraden och byggande av nya byggnader medfor i sig betydande
klimatutslapp under byggtiden. De har utslappen kommer fran manga kallor: fran
jordbyggnadsarbeten till finslipning av en fardig byggnad.

En byggarbetsplats ar en betydande utslappskalla. Transporter av arbetsmaskiner och
material till byggarbetsplatsen medfér utslapp. Utslappen under byggtiden &r till karaktaren
en engangsforeteelse.

Detaljplanedndringen orsakar vaxthusutslapp och paverkar samhallets klimatresiliens
exempelvis genom foljande faktorer:

e Byggande och underhall av nya byggnader

e Rivningen av nuvarande byggnadsbestand

e Byggnadernas energiforbrukning under hela deras livscykel

e Anldggande och underhall av kommunalteknik. (den har planens konsekvens ar liten).

e Okad trafik till féljd av nya arbetstagare och andra som anviander omradet. (den har

planens konsekvens ar liten)
e Storre bebyggd yta och harda ytor som inte sldpper igenom vatten.
e Forandrade ytvattenforhallanden.

| planen har man med olika metoder forsokt starka omradets klimatresiliens:
e Fortitande av den befintliga samhallsstrukturen, nar byggande av nytt stoder sig pa
den befintliga infrastrukturen.
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e Koncentrerande av parkeringen till ett till bottenytan sa litet omrade som majligt,
varvid risken minskar for att det maste réjas utrymme pa de omgivande omradena for
parkering pa marknivan.

e (Okande av stadsgrénskan.

e Bekdmpning av solgass (6kande av vaxtlighet och undvikande av stora reflekterande
ytor).

e The research confirms that developing the urban form more cohesive and compactis a
vital means when aspiring sustainable built environment. Planbestdammelse som tilldter
anlaggningar som producerar fornybar energi.

Cirkuldr ekonomi

Transportforetagets tidigare byggnad kan inte utnyttjas for parkeringsbruk, varfor en rivning
av den ar nédvandig och med tanke pa malen i planen motiverad. Enligt planbestdmmelsen
ska man pa omradet strava efter att utnyttja atervunnet material, t.ex. betongkross som
uppkommer vid rivningen av byggnader.

Vid utfyllandet av vattenomradet utnyttjas sprangsten som har uppkommit vid brytning av
sten pa kraftverksomradet och som har lagrats i ndrheten av slutdeponeringsplatsen.

Utnyttjandet av atervinningsmaterial minskar avfallsmangden pa byggnadsytan och behovet
av brytning av naturresurser samt minskar miljobelastningen foranledd av transporten av
material.

5.2.4. Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden

| Vasklot bor for ndrvarande farre an 250 invanare. Majoriteten av invanarna bor i omradet
kring Finska Sockers. Utover de boende paverkar de sociala konsekvenserna dven manniskor
som anvander narliggande rekreationsomraden eller fritidsanldggningar.

Med detaljplanen planlaggs bara i liten omfattning sadan byggratt, dar genomférande
innebar mera anvandare eller arbetstagare pa omradet. Detaljplanedndringen har just inga
sociala konsekvenser. Aven om de sociala konsekvenserna av denna detaljplaneindring ar
ringa, har byggandet av Wartsilds teknologicentrum haft betydande konsekvenser totalt sett.
Omradets karaktar har férandrats, da en betydande arbetsplatsenhet har byggts i ett tidigare
lugnt omrade. Nara bostadsomradet har vaxtlighet, forbindelser och idrottsplaner tagits
bort.

Den verksamhet som sker inom planldaggningsomradet utgor ingen fara for de boende.
Trafiksdkerheten ar en av de viktigaste aspekterna for livsmiljon, sarskilt for barn, ungdomar,
dldre och sarskilda grupper. Fran omradet finns sdkra och smidiga gang- och
cykelforbindelser till centrum genom Vasklotskogen. Genom detaljplanen dndras inte
forhallandena. Syftet ar att det ska styras mindre av Wartsilas arbetsplatstrafik an i nulaget
till Finska Sockers omgivningar.

Flyttning av byggplatsen for parkeringshuset langre bort fran Finska Sockers smahusomrade
inverkar positivt pa boendeférhallandena. Emellertid leder koncentrationen av
parkeringsplatser i parkeringsanlaggningen till att en del av de nuvarande platser pa
marknivan som finns langre bort flyttas narmare Finska Sockers bostadsomrade. Genom
detaljplanebeteckningar och bestimmelser minimeras blandande belysning mot
bostadsomradet fran bilar som parkerar.
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5.2.5. Konsekvenser for servicen och rekreationsanvandningen av omradet

Vattenomradet utanfér Vasa kanotklubb minskar i och med utfylinaden. | 6vrigt har
detaljplanen inga bestaende konsekvenser for omradets service eller rekreationsanvandning.

Utfyllandet av vattenomradet leder sannolikt till en forsamring av havsvattnets kvalitet
under byggarbetena och till sakerhetsrisker som kan hindra kanotklubbens verksamhet pa
omradet under utfyllandet. Bedémningen &r att de mest betydande riskerna uppkommer av
forflyttning av sprangstensmassa och maskinarbete. Byggherren ansvarar for tillrackliga
atgarder enligt lagar och forordningar, sdsom riskutvardering, sdkerhetsplan och
avgransningar av arbetsplatsomradet.

Pa rekreationsomradet dster om planldggningsomradet finns en hundpark och en
fotbollsplan som underhalls av Vasa stad. Genom detaljplanen goérs inga forandringar av dem
eller deras parkeringsarrangemang.

5.2.6. Konsekvenser for trafiken och parkeringen

Omradets trafikarrangemang och nuvarande trafikmangder beskrivs pa sidan 15 (rubrik 3.1.6
Trafik). Med detaljplanen anvisas inga nya gator och det nuvarande trafiknatet dndras inte.

Detaljplanens trafikméssiga konsekvenser riktas i huvudsak pa trafiken pa Karlavagen och
Industrigatan. Konsekvenserna blir lokala, och detaljplanedndringen har ingen storre

inverkan pa Vasklot.

Konsekvenser for gang-, cykel- och kollektivtrafiken

Detaljplanen har inga konsekvenser for sékerheten och smidigheten i gang- och
cykeltrafiken. For gang och cykling har det ordnats en egen led separat fran den 6vriga
trafiken via Vasklotskogen och Frilundsstigen.

Ocksa kollektivtrafiken styrs fran Karlavagen till Frilundsvagen langs Frilundsstigen. Det har
minskar konsekvenserna av en eventuell trafikstockning vid anslutningen till

parkeringsanldaggningen nar det galler en smidig kollektivtrafik.

Konsekvenser for den tunga trafiken

| planomradets narhet forekommer det bara i liten omfattning tung trafik, eftersom
logistiken bade vid EPV:s kraftverk och Wartsilds teknologicenter skots soderifran via
Reinsgatan. Detaljplanen 6kar inte behovet av tung trafik och styr den inte till nya leder.

Andring av en industritomt till parkeringsomréde minskar den potentiella mingden tung
trafik i detaljplanen jamfért med den nu gallande detaljplanen.

Konsekvenser for EPV:s kraftverks personal- och besékstrafik

Arbetstagarna kommer for narvarande till kraftverksomradet via Frilundsvagen. Situationen
dndras inte som en foljd av detaljplanen. Pa kraftverket arbetar i nulaget totalt ca 30
personer och inga personaldkningar planeras. | detaljplanen reserveras anda byggratt for
eventuella kommande utbyggnader. For kontoret planlaggs byggratt pa 2 400 m? vy, dvs.
cirka hilften mera &n behovet fér ndrvarande dr. Aven om byggratten skulle genomféras i
sin helhet skulle kraftverkets personalméangd dnda vara bara en brakdel av andelen anstallda
pa teknologicentret.
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Konsekvenser for Wartsilds teknologicenters personal- och besokstrafik

Med detaljplanen underlattas ordnandet av parkering for Wartsilas teknologicenter, da
parkeringen koncentreras till ett for teknologicentrets verksamhet centralt och lattillgangligt
stalle.

Antalet personer som arbetar pa eller besoker teknologicentret dandras inte nar den har
detaljplanen genomfors, och planen okar inte den totala trafiken pa omradet. Planen dndrar
emellertid placeringen av parkeringen och den lokala fordelningen av trafiken pa Karlavagen
och Industrigatan. Nar planen genomfors koncentreras en allt storre del av parkeringen pa
den parkeringsanlaggning som byggs invid Karlavdagen och parkeringsomradet som omger
den.

Koncentrationen av parkeringen till en parkeringsanldaggning kan leda till trafikstockningar pa
Industrigatan och Karlavagen, speciellt pa morgnar och eftermiddagar. Emellertid bedéms
trafiken pa Frilundsvdgen minska, eftersom klarare parkeringsarrangemang minskar fruktlost
sokande efter lediga platser pa Frilundsvagen eller parkeringsplatserna vid
kontorsbyggnaderna. En del av Frilundsvagens platser invid gatan har reserverats for
invanarparkering, och for det har planeras inga dndringar.

Wartsilas anstdllda kommer till omradet via Karlavagen och Industrigatan. Via Frilundsvagen
styrs bara besdkare och en liten del av arbetstagarna till teknologicentret. Nar
teknologicentret byggdes upp har det tidvis uppkommit situationer dar ocksad Wartsilas
anstalldas trafik har styrts till Frilundsvagen. | den forsta detaljplanen for teknologicentret
bestams: “Kérning till tomterna 13-7-24 och 13-7-25 ordnas via Industrigatan, fran
Frilundsvdgen till omrddet far enbart service- och kundtrafik ordnas”. Syftet ar att halla fast
vid situationen enligt detaljplanebestammelserna.

Helhetsutvecklingen av trafiken/faktorer som ér oberoende av dndringen av detaljplanen

Aven om den hir detaljplanen inte dkar antalet ménniskor som arbetar i teknologicentret,
uppskattas det 6ka oberoende av detaljplanen. Wartsilas alla anstallda i Vasa ar pa vag att
flytta fran andra verksamhetsstallen till Vasklot i och med utbyggnaden av kontorsdelen och
fabriken. | Vasa finns totalt ca 3 800 av Wartsilas anstallda, av vilka en del ar i skiftarbete och
en del i distansarbete. Ungefar 2 000 anstadllda uppskattas arbeta i teknologicentret
samtidigt.

Wartsila planerar en ny produktionsbyggnad i korsningen av Reinsgatan och Karlavagen,
utanfor det planlagda omradet. Byggnaden i sig skapar inget betydande parkeringsbehov,
men under den férsvinner ca 180 parkeringsplatser. Ersdttande parkeringsplatser genomfors
senare pa det stélle dar Vasa Frilagers byggnad som ska rivas finns. Pa teknologicentrets
omrade blir det dnnu kvar outnyttjad byggratt dven efter det har, varvid eventuella
utbyggnader som genomfoérs senare paverkar situationen.

5.2.7. Samhallsekonomiska konsekvenser

For att detaljplanen ska kunna genomforas forutsatts investeringar av privata aktoérer.

De omraden som planldggs stoder sig pa den befintliga infrastrukturen och genomférandet
av detaljplanen forutsatter inga betydande investeringar av staden. Vandrondellen i vastra
delen av Frilundsvagen ska byggas ut nagot for att en gatuanslutning ska kunna anlaggas till
EPV Energi Ab:s utfyllnadsomrade fran Frilundsvagen.
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5.3. Namn

Med detaljplanen ges inga nya ortnamn.

5.4. Genomforande av detaljplanen

De planer som styr och illustrerar genomforandet har presenterats i detaljplanens
illustrationsmaterial.

Avsikten &r att detaljplanen ska bli klar under ar 2027, och efter det kan bygglovsférfarandet
for och forverkligandet av planomradet starta.

For de utfyllnader pa vattenomradet som EPV Energi Ab planerar ska tillstand s6kas hos
Tillstands- och tillsynsverket.
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