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Selitys

Autopaikkojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa pysakaintilaitoksen. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja

tontit, joiden autopaikkoja alueelle saa sijoittaa.
Kvartersomrade for bilplatser.

| kvartersomradet far en parkeringsanlaggning placeras. Siffrorna inom parentes anger vilka
kvarters och tomters bilplatser som far placeras pa omradet.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och anléggningar for samhallsteknisk forsorjning.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja
toimistorakennuksia. Korttelialueella ei saa varastoida poltettavaa materiaalia.
Kvartersmrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

Pa kvartersomradet kan byggnader for samhallsteknisk forsérjning och kontorsbyggnader
placeras. Pa kvartersomradet far inte brannbart material lagras.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

Vesialue.
Vattenomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.



KAARLEMNTIE

25000

II

OIS B S R

PR
FERiEeS
]

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Hdgsta hojd for skérningspunkten mellan fasad och vattentak.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katuttie.
Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil.

Alueen osa, jolle on istutettava puista ja pensaista tihea reunavyohyke
Del av omrade, dar en tat randzon av trad och buskar skall planteras.



Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katultie, jolla joukkoliikenne on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar kollektivtrafik ar tillaten.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korforbindelse.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
I=kaukolampd, h=hulevesi

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
I=fjarrvérme, h=dagvatten

Johtoa varten varattu alueen osa. z=sahko

Alueen kayttoa koskevat suunnitelmat tulee hyvaksyttaa voimajohdon omistajalla hyvissa ajoin.
Voimajohdon omistajan suostumuksella alueelle voidaan sijoittaa muuta yhdyskuntatekniikkaa ja
alueen turvallisuuteen liittyvia suojarakenteita.

For ledning reserverad del av omrade. z=elektricitet

Planerna for anvandningen av omradet ska lamnas till Agaren av kraftledningen for
godkannande i god tid. Med samtycke fran agaren till kraftledningen kan pa omradet placeras
annan samhallsteknik och skyddskonstruktioner i anslutning till omradets sékerhet.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter och tomter, vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

YLEISMAARAYKSIA

TURVALLISUUS

Kaava-alue sijaitsee Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin maaraamalla
konsultointivydhykkeelld, jolla tapahtuvasta merkittavasta rakentamisesta on pyydettava
lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta seka pelastusviranomaiselta.

Korttelissa 7 sijaitseva ET-1 -korttelialue on vaarallisten sailididen suojavyohykkeelld. Alueen
rakentamisessa tulee noudattaa, voimassa olevien saaddsten liséksi, Tukesin antamia ohjeita
littyen onnettomuustilanteiden lamposateilyn seka painevaikutusten ja heitteiden huomiocimiseen
toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa. Vaara-alueen sisélle sijoitettavien
rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka eivat
seurausanalyysissa maéritetyn paineen vuoksi sirpaloidu ja aiheuta vaaraa ihmisille

RAKENNUSOIKEUS

Kaavakartalla mééritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille voidaan
sijoittaa sisdankayntikatoksia, ymparistoon soveltuvia polkupyora- ja jatekatoksia, seka
vahaisessa maérin muita toimintaa ja teknistd huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim.
muuntamot).

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET ET-1 -KORTTELIALUEELLA

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti merkittdvan
rakennetun kulttuuriympériston (RKY) vieressa. Rakennusten kokonaishahmon, varien,
materiaalien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia ymparoivaan rakennuskantaan.

Julkisivuissa tulee kéyttdd maanlaheisia ja neutraaleja varisavyja.

Julkisivujen suunnittelussa tulee minimoida lintujen tormaysriski. Laajoja yhtenaisia heijastavia
pintoja ei saa kayttaa. Lasipintojen heijastuksia tulee minimoida kayttamalla rasterikuvioita tai
rakenteellisin keinoin.

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET LPA-KORTTELIALUEELLA
Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti merkittavan



rakennetun kulttuuriympariston (RKY) vieressa.

Julkisivuissa tulee kayttdd maanlaheisia varisavyja. Paaasiallisena julkisivuvarina tulee kayttaa
tiilen- tai ruosteenpunaista. Kiiltavia ja heijastavia julkisivumateriaaleja tulee valttaa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on
varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu héiriéta viereiselle asuinalueelle tai
Vaskiluodon metsaan.

Kadun puoleisille julkisivuille on sijoitettava kdynndskasveja.

PIHA-ALUEIDEN JA PYSAKOINTITONTTIEN KASITTELY
Pysakdintialueet tulee toteuttaa siten, etta vahintaan 50 % alueen pinta-alasta on
vettalapaisevaa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta ajoteina tai pysakéintiin, on istutettava soveltuvin
osin. Kasvilajeissa suositaan alueelle luontaisia lajeja, kuten koivua, leppaa, vaahteraa,
metsakuusta, pihlajaa, taikinamarjaa ja kuusamaa. Alueelle soveltuvat myds alueen
kulttuurihistoriasta lahtdisin olevat lajit kuten pihdat, syreenit ja ruusut.

ET-1 -korttelialueen toimintojen sijoittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota nakymiin
Frilundintielt ja Suomen Sokerin alueelta. Jatteiden kasittely, pysakdintialueet ja tekniset
rakennelmat sijoitetaan suorien nakymien ulkopuolelle tai maisemoidaan istutusten avulla.

LPA-korttelialue: Pysakadintialue on suojattava asuinalueen suuntaan nakdsuojan antavalla
aidalla, muurilla tai seinémalla. Nakdsuoja tulee suunnitella niin, etta luodaan viihtyisaa
jalankulkuympéristda pintakasittelylld, valaistuksella, kdynndskasveilla, taidetta kayttamélla tai
muilla arkkitehtuurin keinoilla.

HULEVEDET

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelm&én. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -sailiét,
suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintdan 1 m®/ 100 m?
lapaisematdnta pintaa. Tonttien piha- ja pysakdintialueiden hulevedet tulee johtaa hiekan- ja
oljynerotuksen tai suodatuksen kautta hulevesiviemariin. Hulevesia voidaan hallita esimerkiksi
ohjaamalla ne kasvillisuuden kayttddn tai viivytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla.
Kulkuvéylien pintamateriaaleina tulee kayttaa vetta lapaisevia tai puolildpaisevia materiaaleja.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT
Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymisté tulee selvittdd mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

UUSIUTUVA ENERGIA

Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkoenergian hyddyntamiseen tarkoitettuja laitteita ja muita
uusiutuvaa energiaa tuottavia teknisia laitteita. Katolle sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet tulee
sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin kaupunkikuvalliset ja maisemalliset vaikutukset huomioon
ottaen.

UUSIOMATERIAALIEN HYOTYKAYTTO

Asemakaava-alueen rakenteissa ja taytdissa tulee pyrkid hyddyntamaan uusiomateriaaleja,
esimerkiksi rakennusten purkamisessa syntyvia betonimurskeita. Uusiomateriaalien hyotykayton
yksityiskohdat tulee hyvéksyttaa hyotykayttohetkella voimassa olevien vaatimusten ja
lupakaytannon mukaisesti.

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem2 seké 1 polkupydra / 50 kem2, joista puolet piti4 toteuttaa
runkolukittavina tai saélta suojattuna.

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem2 seka 1 polkupy6ra / 200 kem2, joista puolet pitdéa
toteuttaa runkolukittavina tai s@alté suojattuna.



Y1i 600 k-m? tydpaikoissa osoitetaan tydmatkapydrailyn suihku-, kuivatus- ja séilytystilat.

ALLMANNA BESTAMMELSER

SAKERHET

Planomradet ligger i en konsulteringszon som faststallts av Sakerhets- och kemikalieverket
Tukes. Vid betydande byggnadsverksamhet i omradet ska utlatande begéras fran Sakerhets-
och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten.

ET-1 -kvartersomradet i kvarter 7 finns i en skyddszon for farliga cisterner. Vid byggande pa
omradet bor man utéver géllande forfattningar folja Sékerhets- och kemikalieverket Tukes
anvisningar om beaktandet av varmestralning samt tryckverkningar och kaststycken i samband
med olyckor vid placeringen av funktionerna, byggandet och i infrastrukturen. | fasaderna pa de
byggnader som placeras innanfor faroomradet bor sadana byggnadsmaterial anvandas som inte
splittras och medfér fara for ménniskor pa grund av tryck som angivits i folidanalysen.

BYGGRATT

Forutom den pa plankartan faststéllda byggytan och byggrétten kan i kvartersomradena
placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstrackning
andra konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska forsorjningen (t.ex.
transformatorer).

BYGGNADERNAS KVALITETSKRAV PA ET-1 -KVARTERSOMRADE

Vid planeringen och genomférandet bér omradets lage invid en byggd kulturmiljé av riksintresse
(RKY) beaktas. Byggnadernas helhetsgestalt, farger, material och fonsterdppningar bor
anpassas till det omgivande byggnadsbestandet.

Pa fasaderna ska jordnara och neutrala fargnyanser anvandas.

Vid planeringen av fasaderna ska risken for fagelkollisioner minimeras. Stora enhetliga
reflekterande ytor far inte anvandas. Reflektioner pa glasytor ska minimeras genom att
rastermdnster anvands eller med strukturella medel.

BYGGNADERNAS KVALITETSKRAV PA LPA-KVARTERSOMRADE

Vid planeringen och genomférandet bér omradets lage invid en byggd kulturmiljo av riksintresse
(RKY) beaktas.

Pa fasaderna ska jordnéra fargnyanser anvandas. Den huvudsakliga fasadfargen som ska
anvandas ar tegel- eller rostrott. Glansande och reflekterande fasadmaterial ska undvikas.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen pa omradet (armaturtyper, styrka och inriktning)
bor sékerstéllas att belysningen och skyltningen inte medfor stérningar for det angransande
bostadsomradet eller Vasklotskogen.

Pa fasade mot gatan ska klangvaxter placeras.

BEHANDLINGEN AV GARDSOMRADEN OCH PARKERINGSTOMTER
Parkeringsomradena bdr anldggas sa att minst 50 % av respektive omrades yta slapper igenom
vatten.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som kdrvagar eller for parkering ska
planteras i lampliga delar. | vaxtslagen rekommenderas for omradet naturliga arter, sasom bjork,
al, 16nn, gran, ronn, mabar och try. P4 omradet passar sig ocksa arter som har sitt ursprung i
omradets kulturhistoria, sdsom &delgranar, syrener och rosor.

Vid placeringen av ET-1 -kvarterens funktioner fasts speciell uppméarksamhet pa vyerna fran
Frilundsvagen och Finska Sockers omrade. Avfallshantering, parkeringsomraden och tekniska
konstruktioner placeras utom direkt synhall eller anpassas till omgivningen genom planteringar.

LPA-kvartersomrade: Vid parkeringsomradet ska ett skydd uppféras mot bostadsomradet med
ett staket, en mur eller vagg som ger insynsskydd. Insynsskyddet ska planeras sa att man
genom ytbehandling, belysning, klangvaxter, konst eller andra arkitektoniska metoder skapar en
trivsam fotgangarmiljo.



DAGVATTEN

Tomternas dagvatten ska fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De férdrojande konstruktionernas (underjordiska férdrojningsschakt och
behallare, filtrerings-, fordrojnings- och infiltreringssénkor) volym ska vara minst 1 m%100 m?
ogenomslapplig yta. Dagvatten fran tomternas gards- och parkeringsomraden ska ledas via
sand- och oljeavskiljning eller filtrering till dagvattenavioppet. Dagvatten kan hanteras
exempelvis genom att det med hjalp av terrangutformning leds till véxtligheten eller till
fordrojningssankor. Gangarna ska beldggas med vattengenomslappliga eller semipermeabla
material. | anslutning till bygglovet ska det laggas fram en tomtspecifik plan for hantering av
dagvatten.

SURA SULFATJORDAR
Innan byggprojekt/atgarder inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

FORNYBAR ENERGI

Pa byggnadernas tak far placeras anordningar, som ar avsedda for utnyttiande av solenergi, och
andra tekniska anordningar som producerar fomybar energi. Sadana tekniska utrymmen och
anordningar som placeras pa taket ska anpassas ill byggnadens arkitektur med beaktande av
de stadsbildsméssiga och landskapsméssiga konsekvenserna.

NYTTJANDE AV ATERVUNNA MATERIAL

| konstruktionerna och utfylinaderna pa detaljplaneomradet ska man stréva efter att material,
sasom betongkross som uppstar vid rivning av byggnader, utnyttjas. Detaljerna for nyttjandet av
atervunna material ska lamnas in for godk&nnande enligt de krav och den tillstandspraxis som
galler vid nyttjandetidpunkten.

MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorslokaler 1 bilplats/70 m? vy samt 1 cykelplats/50 m? vy, varav halften ska vara
ramlasbara eller vaderskyddade.

Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy, varav halften ska
vara ramlasbara eller vaderskyddade.

Pa arbetsplatser pa dver 600 m? vy anvisas duschar, torkrum och forvaringsutrymmen for dem
som cyklar till och fran arbetet.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.



