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1. INLEDNINGSSKEDE

1.1. Myndigheternas samrad i inledningsskedet

Det konstaterades att myndigheternas samrad enligt 66 § 2 mom. i lagen om
omradesanvandning inte behéver ordnas i inledningsskedet.

1.2. Inledande maéte for myndigheter

Ett inledande mote om detaljplanen ordnades 18.12.2025. Till motet kallades representation
fran Vasa stadsmiljosektors olika avdelningar, Osterbottens museum, Osterbottens
raddningsverk, Vasa Vatten, Vasa EInat Ab och Vasa Elektriskas Fjarrvdrmeenhet.

Pa motet togs foljande fragor upp som bor beaktas i detaljplanearbetet:

De avtal som behdvs for plandndringen har ingatts bade med EPV och Wartsila.

Det &r bra att planen gor det mojligt att bygga ett storre parkeringshus som ocksa &r
lattare att genomfora vid Wartsila.

Det ar bra att raddningsverksamhetens tillganglighet beaktas vid planeringen.

Vid planeringen ska den underjordiska infrastrukturen som finns pd omradet
beaktas.

En kvalitativ dagvattenhantering ar mycket viktig, i synnerhet pa
parkeringsplatserna. Det ska planeras nodvandiga I6sningar for fordrdjning och
kvalitetshantering av dagvattnet innan det leds ut i havet.

Vid planeringen ska den byggda kulturmiljon av riksintresse vid Finska Socker och
vyerna fran bostadsomradena till industriomradet beaktas.

Det ar viktigt att beakta landskapet. Speciellt mot Manviken och Finska Socker borde
man oka stadsgronskan pa tomter och gator.

Nya utredningsbehov har inte kommit fram.

1.3. Framlaggande av programmet for deltagande och bedémning

Det 24.11.2025 daterade programmet for deltagande och bedémning lades fram genom
stadsmiljondmndens beslut under tiden 11.12-9.1.2026. Inom utsatt tid inlamnades 2 asikter
och 12 utlatanden om programmet. De ursprungliga utlatandena och asikterna ar arkiverade
som en del av planmaterialet.

1.4. Myndighetsutlatanden som inlamnats i inledningsskedet

| utldtandena i inledningsskedet togs foljande fragor upp som bor beaktas i
detaljplanearbetet:

Beaktande av den byggda kulturmiljon av riksintresse vid Finska Socker vid
planeringen.

Anpassning av byggandet till landskapet, 6kande av stadsgronskan pa planomradet
Kvalitativ dagvattenhantering

Sura sulfatjordar

Omradets lage invid havet och risk for 6versvamning av havet

Beaktande av omradets infrastruktur pa och under marknivan i detaljplanen
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e Riskerianslutning till industrin och farliga @mnen
e Raddningsvagar och tillganglighet

| kapitlen nedan féljer en kort sammanfattning av utladtandena med planlaggningens eventuella
bemdotanden.

1.4.1.NTM-centralen i Sédra Osterbotten (18.12.2025)

Trafikmiljo: Inget att anmarka

Oversvamningsskydd och drinering: Vid planeringen ska detaljplanens lage vid
havsstranden och risken for 6versvamning av havet beaktas. For att strukturerna inte ska
skadas i handelse av en 6versvdmning, ska man utreda vad som ar den lagsta
rekommenderade bygghdjden vid vars faststallande vagmarginal ska beaktas.

Vattenvard (sura sulfatjordar): Vid planldggningen ska konsekvenserna for ytvatten och
konsekvenserna av sura sulfatjordar bedémas.

Vattenskydd och -vard: Utfyllnad av ett vattenomrade kraver i princip tillstdnd av
tillstandsmyndigheten (tillstands- och tillsynsverket). Detta ska beaktas bade vid planeringen
och i planbestammelserna.

Kulturmiljé och byggnadsskydd: Projektomradet gransar till den byggda kulturmiljon av
riksintresse (RKY-omrade) Finska Sockers Vasafabrik med bostadsomrade. RKY-omradets
varden ska beaktas i projektet.

Bakgrundsutredningar: Gamla utredningar kan anvandas i tillampliga delar.

1.4.2.0sterbottens forbund (12.12.2025)

Osterbottens férbund ger inte ndgot utldtande om programmet fér deltagande och
beddmning.

1.4.3.0sterbottens raddningsverk (8.1.2026)

Raddningsverket anser att malen for planprojektet i princip 4r motiverade. | synnerhet
placering av EPV Energi Ab:s kontorsbyggnad pa ett sdkrare stélle forbattrar
personsdkerheten och raddningsarrangemangen.

Raddningsverket betonar féljande for planarbetets fortsatta skeden:

Risker i anslutning till industrin och farliga @mnen:

Planeringsomradet finns i en industriell miljo dar det finns energiproduktion, lagring av
kemiska amnen och brénsletankar. Vid den fortsatta planeringen av detaljplanen ska det
sdkerstallas att placeringen av, anvandningsandamalen fér och avstanden mellan
byggnaderna uppfyller storolycks- och brandsidkerhetsaspekterna.

Raddningsvagar och tillganglighet

| planen ska tillrackliga och fungerande raddningsvagar for alla nya och befintliga byggnader
sakerstallas. Fritt tilltrade for raddningsfordon, vandplatser och barighetskrav ska beaktas i
synnerhet i anslutning till utfylinaderna av vattenomradet och de nya
parkeringsarrangemangen.
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Planldggningens bemétande: | detaljplanen séikerstdlls fritt tilltréide for rdddningsfordon
genom att tillréickliga utrymmesreserveringar faststdlls for fastigheten. Rédddningsvdgar, lyft-
och vdndplatser samt deras bdrighet sékerstdlls under den fortsatta planeringen och
bygglovsprocessen.

1.4.4.Tukes (8.1.2026)

Enligt Tukes finns utifran de tillgdngliga utredningarna och
tillsynsuppgifterna inget hinder fér planandringen.

Planandringsomradet finns delvis i omradet av Wartsila Finland Oy, Smart Technology Hub,
Industrigatan 1, som utdvar omfattande hantering och upplagring av farliga kemikalier och
som Tukes utovar tillsyn 6ver. Omfattningen pa objektets verksamhet ar en
sakerhetsrapportsansvarig anlaggning, och konsulteringszonen ar 1 km.

Enligt 11 § i kemikaliesdkerhetslagen (390/2005):

"Verksamhetsutévaren skall ge personalen sddan utbildning, vigledning och handledning
som en sdker drift vid produktionsanléggningen férutsdtter. Verksamhetsutévaren skall sérja
for att personalen vid 6vriga foretag som dr verksamma pd produktionsanldggningens
omrdde har tillrdcklig information om produktionsanléggningens verksamhet, de riskfaktorer
som sammanhdnger med den och hur man kan férbereda sig infér dem samt att dessa
féretags personal har fatt utbildning och véigledning i en sadan omfattning som en séiker
verksamhet i deras uppgifter forutsdtter."

Den nya kontorsbyggnaden som ska planlaggas pa EPV Energis omrade ligger langre bort fran
Wartsilas funktioner an tidigare och frigér utrymme for utveckling av nya energiformer.
Flyttning av kontorsbyggnaden férbattrar personsakerheten i omradet.

1.4.5.Museiverket (18.12.2025)

Museiverket tar stallning till detaljplanedndringen bara vad géller beaktandet av kulturarv
under vattnet. Det uppskattas att behov av utredning av kulturarv under vattnet inte
forknippas med planberedningen.

1.4.6.0sterbottens museum (19.12.2025)

Planprojektets mal fér miljons kvalitet ar pa sin plats. Samordnande av industrins behov med
vardena for den byggda kulturmiljon av riksintresse som ar granne ar utmanande, men till
exempel 6kande av stadsgréonskan pa omradena och for avgransning av omradena gynnar
anpassningen till landskapet. Vid planeringen ska dven konsekvenserna for landskapet i
forhallande till det gamla sommarvillaomradet pa Manvikens strand beaktas.

1.4.7.Suomen FErillisverkot Oy (15.12.2025)

Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet med
natoperatorstjanster.
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1.4.8.EPV Regionalnat Ab (31.12.2025)

Manvikens elstation ska aven i fortsattningen bevaras som ET-omrade. Genom att bevara
omradet tryggas eloverforing pa Vasklots industriomrade. P& ET-omradet ar dven Vasa Elnat
Ab verksam.

Pa planlaggningsomradet finns EPV Regionalnat Ab:s kraftledningar och jordkablar som
omfattas av inlosningstillstand i enlighet med den gallande inlésningslagen (603/77).
Omradesreserveringarna for kraftledningar ska granskas sa att de motsvarar
inlosningstillstandet.

EPV Regionalnat Ab anser att omradena med kraftledningar i fortsattningen ska antecknas
som ET- eller VL-omraden i detaljplanen. EPV Regionalnat foreslar att en bestammelse laggs
till fér omradet: “For ledning reserverad del av omrdade. Med ndtverksbolagets dgares
samtycke kan annan samhdillsteknik placeras pd omrddet.”

Ledningsomradenas 6ppenhet &r en forutsattning for sakert arbete och hantering av
nddsituationer, och darfor ska ingen parkering eller annan verksamhet, som kan dventyra
elsdkerheten, anvisas pa omradet

Planléggningens bemétande: Vasa stad, EPV Regionalnét Ab och Wartsiléd Finland Oy hade
ett méte efter att programmet for deltagande och bedémning var framlagt. Dér gick man
igenom EPV Regionalndts utldtande och de olika parternas mdl med detaljplanen. PG métet
konstaterades:

e Kraftledningen Toby-Mdnviken antecknas i detaljplanen som ett ledningsservitut dels
pd ET-omrddet och dels pa LPA-kvartersomrddet. | planbestéimmelserna Iéggs till en
precisering om att de planer som gdller omrddesanvindning ska godkénnas i god tid
av kraftledningens dgare.

e Kraftledningen Mdnviken—Petalax kan vid tomten som dgs av Wartsild antecknas pd
samma sdtt som nu, det vill séga som ledningsservitut pa ett kvartersomrade. |
planbestidmmelserna ska det ldggas till en precisering om att byggplanerna och de
planer som gdiller anvdndning av tomten ska godkdnnas i god tid av kraftledningens
dgare.

e Det féreligger inget hinder fér planldggning av ett parkeringshus pa den tomt som
dgs av Wartsild, férutsatt att byggnadsytan ligger utanfér ledningsservituten.
Elsdkerheten sdkerstdlls vid ndrmare planering av byggandet. Fér byggnadsytan
behévs ocksd en bestémmelse enligt vilken byggplanerna ska godkénnas i god tid av
kraftledningens dgare.

1.4.9.Telia Finland Oyj (11.12.2025)

1.4.10.

Telia har infrastruktur i anvandning pa detaljplaneomradet. Om detaljplanen orsakar
flyttning av kablar, bor Telia kontaktas minst 12 veckor fore flyttningsbehovet. | regel ar det
bestdllaren som bekostar flyttningen.

Vasa Vatten (22.12.2025)

Det gamla servitutsomradet for vattentjanster kan lamnas bort fran Wartsilas
planeringsomrade. Vattentjansten har flyttats till Frilundsstigen.

Vasa Vatten motsatter sig inte utvecklandet av omradet.
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1.4.11. Vasa Hamn Ab (9.1.2026)

Vasa Hamn Ab anser att plandndringens mal for att forbattra verksamhetsforutsattningarna
for foretag ar positiva, aven for hela Vasklotomradet. Vasa Hamn ska tillsammans med
aktoérerna i omradet (t.ex. EPV) féra framat planeringen av markanvandningen pa det
utvidgningsomrade som byggts i samband med bredningen av farleden till Vasa, och i
anslutning till detta och den aktuella plan@ndringen vill vi lyfta fram i synnerhet:

Utvidgningsomradet torde fas i bruk om cirka 4-5 ar, och forbindelsen fran huvudvagen till
omradet har planerats att ga pa den sodra kanten av EPV:s omrade, pa hamnomradet. Dartill
skulle det pa lang sikt vara viktigt att fa en annan, nordlig forbindelse till omradet, och
darmed bor mojliggérande av vagférbindelsen beaktas vid planlaggningen av EPV:s nya
omrade.

1.4.12.  Fingrid (7.1.2025)

Fingrid har inget att yttra om detaljplanen. Pa detaljplaneomradena i fraga har Fingrid inga
kraftledningar.

1.5. Asikter som inlamnats i inledningsskedet

De ursprungliga asikterna ar arkiverade som en del av planmaterialet. | kapitlen nedan foljer
en kort sammanfattning av asikterna med planldggningens eventuella bemdétanden.

1.5.1.Novafloor Oy (10.12.2025)

Novafloor Oy fragar om planandringen géller dven gatuomradet invid tomterna nr 905-13-2-
27 och 905-13-2-26.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE: Karlavégen och Industrigatan tas med till
planavgrdnsningen invid tomterna 905-13-2-27 och 905-13-2-26 dérfér att man pad det sdttet
tydligare kan anvisa nddvdndiga stdllen med anslutningsférbud pé plankartan. Det finns inga
andra dndringsbehov fér gatuomrddena paG Industrigatan och Karlavégen.

1.5.2.Vaasan kanoottikerho ry / Vasa kanotklubb rf (9.1.2026)

Vasa kanotklubbs verksamhet intill planomradet

Vasa kanotklubbs paddlingsbas finns intill planeringsomradet. Paddlingsbasen anvands da
det ar 6ppet vatten ungefar fran maj till oktober. Kanotklubben anvinder det markomrade
som de arrenderat och vattenomradet framfor det som ar féremal fér planandringen. Den
egentliga paddlingen sker i 6ppet vatten och i skargarden, men zonerna dar man kan ga i
land har en viktig roll inom sakerhets- och utbildningsverksamhet.

Foreningen vill sakerstélla att dess verksamhetsforutsattningar inte férsvagas med
planlaggningen. Féreningen vill delta i diskussionerna och bli informerad om
planlaggningsprocessens skeden pa arbetsplatsomradet i Vasklot.

Parkering och infart till tomten

Parkering sker huvudsakligen pa det omrade som féreningen har arrenderat. Fordonstrafiken
till paddlingsbasen ska sakerstallas.

Planen ska mojliggora tillrackligt med parkeringsplatser for anstallda pa EPV Energis
planeringsomrade, dven for framtida behov. Foreningen skulle ocksa 6nska mer parkering
invid gatan pa Frilundsvagen.
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Utveckling av paddlingsbasen i framtiden

Foreningen dnskar att det i samband med planlaggningen mojliggdrs byggande av tvattrum
och toaletter antingen som en separat byggnad eller som utbyggnad av den nuvarande
byggnaden. | byggnadsskedet for omradet skulle man kunna forbattra strandlinjens
tillgdnglighet och anvandningen av strandvattnen genom att ta bort stenar och betongblock
som dr utmanande med tanke pa paddling och flytta dem till lampligare platser.

Konsekvenser for kanotklubbens verksamhet under och efter byggandet

Vid konsekvensbeddmningen ska man noga reda ut hur genomférandet av planen och
byggnadsskedet paverkar Vasa kanotklubbs verksamhet, trafiken och vattenkvaliteten bade
under byggandet och i fortsattningen. Man borde se till bland annat att inlopps- och
utloppspunkterna for kraftverkets kylvatten inte dventyrar vattenomradets anvandbarhet. |
planen bor det sdkerstéllas bland annat att kylvattenpunkterna inte flyttas fran de nuvarande
platserna narmare kanotklubbens verksamhetsomrade. Efter byggnadsskedet bor
vattenomradet fortfarande vara tryggt for rekreation och kunna anvandas fritt for paddling.
Pa vattenomradet far man inte lamna byggavfall eller stenmassa som stor
rekreationsanvandningen av det.

| byggnadsskedet kommer utfylinaden av vattenomradet mest sannolikt att paverka den
narbeldgna strandmiljon och vattenkvaliteten och darmed majligheterna att anvanda
omradet for rekreation. Konsekvenserna bér minimeras sa att det mest omfattande
byggnadsskedet skulle utforas utanfor Oppet vatten-sdsongen da dven konsekvenserna for
vattnet skulle minimeras. D3 ar dven trafiken till omradet som minst.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE:

Kanotklubbens verksamhet och utvecklingsénskemdl

Mdngden utbyggnad som kanotklubben efterstrdvar dr mycket liten. Man kan vid behov fd
tillstand for den genom ett undantag fran detaljplanen utan att detaljplanen pd
kanotklubbens arrendeomrdde dndras. Det I6nar sig att planldgga omrddet som en del av
detaljplanen fér Finska Sockers omrdde. Kanotklubbens arrendeomrdde har betecknats som
bathamnsomrdde i delgeneralplanen for Vasklot. Beteckningen stéder bevarandet av
paddlingsverksamheten pd omrddet.

Plandndringens konsekvenser fér kanotklubbens verksamhet

Den verksamhet som EPV Energi Ab har planerat hindrar inte en fortsdttning av
kanotklubbens verksamhet pa det nuvarande arrendeomrddet eller pG vattenomradet
framfor det. Planldggaren anser det vara viktigt att Vasa kanotklubbs
verksamhetsférutsdttningar sékerstdlls, men kan inte garantera att verksamheten kan
fortsdtta utan avbrott under byggandet av omradet. Utfylinaden av vattenomrddet orsakar
sannolikt att havsvattnets kvalitet férsdmras under byggarbetena samt att det férekommer
sékerhetsrisker som kan hindra kanotklubbens verksamhet pg omrddet under utfylinaderna.
Bedémningen dr att de mest betydande riskerna uppkommer av férflyttning av
sprédngstensmassa och maskinarbete. Byggherren ansvarar fér tillrdckliga Gtgdrder enligt
lagar och férordningar, sGsom riskutvédrdering, sdkerhetsplan och avgrdnsningar av
arbetsplatsomrddet.

Tidtabellen fér utfylinaderna och utbyggnaden ska planeras sa att kraftverkets verksamhet
inte stors. Aven kraftverkets vattentékt gérs pd det séitt som kraftverkets process kriver. Till
utomstdende mdste det kommuniceras tydligt om den strémning som vattenintag orsakar
och hindra att utomstdende far tillgang till det vattenomrdde ddr det inte dr tryggt. EPV
Energi Ab planerar inte fér tillfdllet flyttning av vattentdkten fran den nuvarande platsen
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léngre bort frdn strandlinjen. Andringsbehoven ér pé sin héjd tillfélliga Gtgédrder som
méjliggor byggande. Verksamheten fortsdtter dven efter planédndringen enligt de tillstand
som dr i kraft vid planléggningstidpunkten.

Utfylinaden av vattenomrddet férutsdtter sannolikt ett vattenhushdllningstillstand enligt
vattenlagen 587/2011 av Tillstands- och tillsynsverket (tidigare NTM-centralen). Den part
som ansvarar fér genomférandet av utfyllnadsomrddet svarar fér genomférande och
behovliga tilldggsutredningar fér tillstandsférfarandet enligt vattenlagen. Vid férfarandet
ska de utredningar som gjorts i anslutning till planldggningen och
detaljplanebestémmelserna beaktas.

Parkering
Detaljplanen dimensioneras sd att parkeringen fér EPV:s personal ryms pd EPV:s egen tomt.

Fér parkeringsarrangemangen invid Frilundsvédgen planeras inga éndringar. En del av
parkeringsplatserna invid gatan dr reserverade for Finska Sockers boendeparkering.

2. UTKASTSKEDE (Beredningsskede)
2.1. Myndighetssamarbete i utkastskedet

| utkastskedet forhandlade man med féljande myndighetsaktorer:

e EPV REGIONALNAT AB (méte 13.1.2026)
Pa motet gick man igenom malen for detaljplanen och EPV Regionalniat Ab:s utladtande.
Slutsatsen fran motet framgar av Planlaggningens bemoétande av EPV Regionalnat Ab:s
utlatande under 1.4.8 EPV Regionalnat Ab (31.12.2025).

2.2. Framlaggande av detaljplaneutkastet

Horande i beredningsskedet (planutkast) OAL 62 §, MarkByggF 30 §:

Planutkastet och ett justerat program for deltagande och bedémning framlades med
planlaggningsdirektorens beslut under tiden 23.4-17.5.2026. Det ldmnades in XX asikter och
XX férhandsutlatanden om detaljplaneutkastet och det 14.4.2026 daterade programmet for
deltagande och beddomning.

2.3. Informationsmote for allmanheten

Ett informationsmote for allmanheten i utkastskedet ordnas i Vasa huvudbiblioteks Dramasal
29.4.2026 kl. 18:00-20:00.

2.4. Myndighetsutlatanden i utkastskedet med Planlaggningens bemoétanden

Kompletteras efter framlaggandet i utkastskedet.

2.5. Asikter i utkastskedet med Planlaggningens bemotanden

Kompletteras efter framlaggandet i utkastskedet.
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3. FORSLAGSSKEDE (hosten 2026)

3.1. Myndigheternas samrad i forslagsskedet
3.2. Myndighetssamarbete i forslagsskedet
3.3. Framlaggande av detaljplaneforslaget

3.4. Myndighetsutlatanden i forslagsskedet med Planlaggningens bemoétanden

3.5. Anmarkningar i forslagsskedet med Planlaggningens bemaétanden
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