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1. ALOITUSVAIHE

1.1. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Todettiin, ettad alueidenkayttolain 66 §:n 2 momentissa tarkoitettua aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelua ei ole tarvetta jarjestaa.

1.2. Aloituskokous viranomaisille

Asemakaavan aloituskokous jarjestettiin 18.12.2025. Kokoukseen kutsuttiin edustus Vaasan
kaupunkiympariston toimialan eri osastoilta, Pohjanmaan museolta, Pohjanmaan
pelastuslaitokselta, Vaasan Vedeltd, Vaasan Sahkoverkko Oy:lta ja Vaasan Sahkon
kaukolampoyksikolta.

Kokouksessa nostettiin esiin seuraavia asioita, joita asemakaavatyossa tulisi huomioida:

e Sekd EPV:n ettd Wartsilan kanssa on solmittu kaavamuutosta varten tarvittavat
sopimukset.

e Hyva, ettd kaava mahdollistaa Wartsildlle suuremman ja toteutuskelpoisemman
pysakointitalon rakentamisen.

e Hyvai, ettd suunnittelussa huomioidaan pelastustoiminnan saavutettavuus.

e Suunnittelussa tulee huomioida alueella sijaitseva maanalainen infra.

e Hulevesien laadullinen hallinta on erittdin tarkeaa, erityisesti pysakointialueilla.
Hulevesille pitdaa suunnitella tarvittavat viivytys- ja laadunhallintaratkaisut ennen
niiden johtamista mereen.

e Suunnittelussa tulee ottaa huomioon Suomen Sokerin RKY-alue ja ndkymat
asuinalueilta teollisuusalueen suuntaan.

e Maiseman huomioiminen on tarkeaa. Erityisesti Kuulahden ja Suomen sokerin
suuntaan tulisi saada lisda kaupunkivihreaa tonteille ja kaduille.

Uusia selvitystarpeita ei tullut esiin.

1.3. OAS:n nahtaville asettaminen

24.11.2025 paivatty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
kaupunkiympéristélautakunnan paatoksella ndhtaville 11.12.2025-9.1.2026 valiseksi ajaksi.
Siita jatettiin maaraaikaan mennessa 2 mielipidetta ja 12 lausuntoa. Alkuperaiset lausunnot
ja mielipiteet on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia.

1.4. Aloitusvaiheessa saadut viranomaislausunnot

Aloitusvaiheen lausunnoissa nostettiin esiin seuraavia asioita, joita asemakaavatydssa tulisi
huomioida:
e Suomen Sokerin RKY-alueen ja huomioiminen suunnittelussa
e Rakentamisen sopeuttaminen maisemaan, kaupunkivihrean lisddminen kaava-
alueelle
e Hulevesien laadullinen hallinta
e Happamat sulfaattimaat
e Alueen sijainti meren tuntumassa ja meren tulvariski
e Alueella sijaitsevan maanpaallisen ja maanalaisen infran huomioiminen
asemakaavassa.
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e Teollisuus- ja vaarallisten aineiden riskit
e Pelastustiet ja saavutettavuus

Lausunnot lyhennettyind ja kaavoituksen mahdolliset vastineet on koottu seuraaviin
kappaleisiin.

1.4.1.Etela-Pohjanmaan ELY-keskus (18.12.2025)

Liikenneymparisto: Ei huomautettavaa

Tulvasuojelu ja kuivatus: Suunnittelussa tulee ottaa huomioon asemakaavan sijainti
merenrannan tuntumassa sekd meren tulvariski. Jotta rakenteet eivat vahingoittuisi
tulvatilanteessa, on selvitettava alin suositeltu rakennuskorkeus, jonka maarittelyssa on
otettava aaltoiluvara huomioon.

Vesienhoito (happamat sulfaattimaat): Kaavoituksessa tulee arvioida vaikutukset
pintavesiin sekda mahdollisten happamien sulfaattimaiden vaikutukset.

Vesien suojelu ja vesienhoito: Vesialueen tayttaminen edellyttda lahtokohtaisesti
lupaviranomaisen lupaa (lupa- ja valvontavirasto). Tama tulee huomioida seka kaavan
suunnittelussa etta kaavamaardyksissa.

Kulttuuriymparisté ja rakennussuojelu: Hankealue rajoittuu valtakunnallisesti rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY-alueeseen) Suomen sokerin Vaasan tehdas asuinalueineen. RKY-
alueen arvot tulee huomioida hankkeessa.

Taustaselvitykset: Vanhoja selvityksia voi kdyttaa soveltuvin osin.

1.4.2.Pohjanmaan liitto (12.12.2025)

Pohjanmaan liitto ei jata lausuntoa Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

1.4.3.Pohjanmaan pelastuslaitos (8.1.2026)

Pelastuslaitos pitdd kaavahankkeen tavoitteita ldahtokohtaisesti perusteltuina. Erityisesti EPV
Energia Oy:n toimistorakennuksen sijoittaminen turvallisempaan paikkaan parantaa
henkiloturvallisuutta ja pelastautumisjarjestelyita.

Pelastuslaitos korostaa seuraavia seikkoja kaavatyon jatkovaiheissa:

Teollisuus- ja vaarallisten aineiden riskit

Suunnittelualue sijaitsee teollisessa ymparistdssa, jossa on energiantuotantoa, kemiallisten
aineiden varastointia seka polttoainesailidita. Asemakaavan jatkosuunnittelussa tulee
varmistaa, ettd rakennusten sijoittelu, kayttotarkoitukset ja etdisyydet tayttavat
suuronnettomuus- ja paloturvallisuusnakékohdat.

Pelastustiet ja saavutettavuus

Kaavassa tulee varmistaa riittavat ja toimivat pelastustiet kaikille uusille ja olemassa oleville
rakennuksille. Pelastusajoneuvojen esteeton paasy, kdantopaikat seka kantavuusvaatimukset
tulee huomioida erityisesti vesialueelle tehtdvien tayttdjen ja uusien pysakointijarjestelyjen
yhteydessa.
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Kaavoituksen vastine: Asemakaavassa varmistetaan pelastusajoneuvojen esteetén pddsy
maddrittelemdilld kiinteistélle riittévdt tilavaraukset. Pelastustiet, nosto- ja kédédntdpaikat sekd
niiden kantavuudet varmistetaan jatkosuunnittelun ja rakentamislupaprosessin aikana.

1.4.4.Tukes (8.1.2026)

Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta kdytdssa olevien selvitysten ja
valvontatietojen perusteella.

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain Tukesin valvonnassa olevan laajamittaista vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja varastointia harjoittavan kohteen Wartsila Finland Oy, Smart
Technology Hub, Teollisuuskatu 1 alueella. Kohteen toiminnan laajuus on
turvallisuusselvitysvelvollinen laitos ja konsultointivyéhyke 1 km.

Kemikaaliturvallisuuslain (390/2005) 11 §:n mukaan:

"Toiminnanharjoittajan tulee antaa henkildstélle sellaista koulutusta, opastusta ja ohjausta,
jota tuotantolaitoksen turvallinen toiminta edellyttdd. Toiminnanharjoittajan tulee huolehtia
siitd, ettd tuotantolaitoksen alueella toimivien muiden yritysten henkiléstélld on riittévdt
tiedot tuotantolaitoksen toiminnasta, siihen liittyvistd vaaratekijéistd ja niihin
varautumisesta, sekd siitd, etté niiden henkil6sté on saanut koulutusta ja opastusta siind
laajuudessa kuin turvallinen toiminta heiddn tehtdvisséén edellyttdd."

EPV Energian alueelle kaavoitettava uusi toimistorakennus sijaitsee aikaisempaa kauempana
Wartsilan toiminnoista ja vapauttaa tilaa uusien energiamuotojen kehittamiselle.
Toimistorakennuksen siirtdminen parantaa alueen henkiloturvallisuutta.

1.4.5.Museovirasto (18.12.2025)

Museovirasto ottaa kantaa asemakaavan muutokseen vain vedenalaisen kulttuuriperinnén
huomioimisen osalta. Kaavavalmisteluun ei arvioida liittyvan vedenalaisen kulttuuriperinnén
selvitystarvetta.

1.4.6.Pohjanmaan museo (19.12.2025)

Kaavahankkeen tavoitteet koskien ymparistdn laatua ovat paikallaan. Teollisuuden tarpeiden
yhteensovittaminen naapurissa sijaitsevan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston arvojen kanssa on haastavaa, mutta esimerkiksi kaupunkivihrean
lisddminen alueille ja niitd rajaamaan edesauttaa maisemaan sopeuttamista. Suunnittelussa
tulee my6s muistaa maisemalliset vaikutukset suhteessa Kuulahden rannan vanhaan
kesdhuvila-alueeseen.

1.4.7.Suomen FErillisverkot Oy (15.12.2025)

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut -
liilketoimintaan.
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1.4.8.EPV Alueverkko Oy (31.12.2025)

Kuutamolahden sahkdasema tulee jatkossakin sdilyttdd ET-alueena. Alueen sdilyttamisella
turvataan alueen sahkonsiirtoa Vaskiluodon teollisuusalueella. ET-alueella toimii myos
Vaasan Sahkoéverkko Oy.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee EPV Alueverkko Oy:n omistamia voimajohtoja ja
maakaapeleita, joilla on voimassa olevan lunastuslain (603/77) mukainen lunastuslupa.
Voimajohtojen aluevaraukset tulee tarkistaa lunastusluvan mukaisiksi.

EPV Alueverkko Oy katsoo, ettd voimajohtoalueet tulee jatkossa merkitd asemakaavassa ET-
tai VL-alueiksi. EPV Alueverkko ehdottaa, ettd alueelle lisdtdan maardys: “Johtoa varten
varattu alueen osa. Verkkoyhtién omistajan suostumuksella alueelle voidaan sijoittaa muuta
yhdyskuntatekniikkaa”.

Johtoalueiden avoimuus on edellytys turvalliselle tyoskentelylle tai hatatilanteiden
hallinnalle minka vuoksi alueelle ei tule osoittaa pysakointiad tai muuta toimintaa, joka voi
vaarantaa sahkoturvallisuuden.

Kaavoituksen vastine: Vaasan kaupunki, EPV Alueverkko Oy ja Wartsild Finland Oy pitiviit
OAS:n ndhtévilléolon jilkeen kokouksen, jossa kdytiin Idpi EPV Alueverkon lausunto ja eri
osapuolten tavoitteet asemakaavalle. Kokouksessa todettiin:

e Tuovila-Kuutamolahti -voimajohto merkitddn asemakaavaan johtorasitteena osittain
ET-alueelle ja osittain LPA-korttelialueelle. Kaavamddrdéykseen liséitéiéin tsmennys,
ettd alueen kdyttdd koskevat suunnitelmat tulee hyviksyttdd voimajohdon
omistajalla hyvissd ajoin.

e Kuutamolahti-Petolahti -voimajohto voidaan Wairtsildn omistaman tontin kohdalla
merkité samalla periaatteella kuin nykyisinkin, eli korttelialueella olevana
johtorasitteena. Kaavamddrdykseen tulee lisdtd tésmennys, ettd
rakennussuunnitelmat ja tontin kdyttdé koskevat suunnitelmat tulee hyvéksyttdd
voimajohdon omistajalla hyvissd ajoin.

e Eiole estettd kaavoittaa pysdkdintitalo Wartsiléin omistamalle tontille, kunhan
rakennusala on johtorasitteiden ulkopuolella. Séhkéturvallisuus varmistetaan
tarkemmassa rakennussuunnittelussa. Myds rakennusalaa koskien tarvitaan
mddrdys, jonka mukaan rakennussuunnitelmat tulee hyvéksyttdd voimajohdon
omistajalla hyvissd ajoin.

1.4.9.Telia Finland Oyj (11.12.2025)

1.4.10.

Telialla on kdytossa olevaa infraa asemakaava-alueella. Mikali asemakaava aiheuttaa
kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa vahintdaan 12 viikkoa ennen siirtotarvetta.
Lahtokohtaisesti siirrot maksaa tilaaja.

Vaasan Vesi (22.12.2025)

Wartsilan suunnittelualueelta voidaan poistaa vanha vesihuollon rasitealue. Vesihuolto on
siirretty Frilundinpolun varteen.

Vaasan Vesi ei vastusta alueen kehittamista.
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1.4.11. Vaasan Satama Oy (9.1.2026)

Vaasan Satama Oy pitda kaavamuutoksessa esitettyja tavoitteita yritysten
toimintaedellytysten parantamiseksi positiivisina, myos koko Vaskiluodon aluetta ajatellen.
Vaasan Satama on viemdassa eteenpain Vaasan merivadylan levennyksen yhteydessa
rakennetun laajennusalueen maankayton suunnittelua, yhdessa alueen toimijoiden kanssa
(esim. EPV), ja tdhdn seka meneilldan olevaan kaavamuutokseen liittyen haluamme nostaa
esiin erityisesti:

Laajennusalue saataneen kdyttéon n. 4-5 vuoden kuluttua, ja alueen paatieyhteys on
suunniteltu kulkevan EPV:n alueen eteldiseltad reunalta, satama-alueella. Taman lisaksi
alueelle olisi tarkeaa saada myds toinen, pohjoinen tieyhteys pitkalla aikavalilla, joten EPV:n
uuden alueen kaavoituksessa olisi huomioitava tieyhteyden mahdollistaminen.

1.4.12.  Fingrid (7.1.2025)

Fingrid ei lausu asemakaavasta. Kyseisilla asemakaava-alueilla ei ole Fingridin voimajohtoja.

1.5. Aloitusvaiheessa saadut mielipiteet

Alkuperdiset mielipiteet on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia. Mielipiteet lyhennettyina ja
kaavoituksen mahdolliset vastineet niihin on koottu seuraaviin kappaleisiin.

1.5.1.Novafloor Oy (10.12.2025)

Novafloor Oy tiedustelee, koskeeko kaavamuutos myos katualuetta tonttien n:0 905-13-2-27
ja 905-13-2-26 kohdalla.

KAAVOITUKSEN VASTINE: Kaarlentie ja Teollisuuskatu otetaan mukaan kaavarajaukseen
tonttien 905-13-2-27 ja 905-13-2-26 kohdalla siité syystd, ettd ndin saadaan selkemmin
merkittyd kaavakartalle tarvittavat liittymdkieltopaikat. Teollisuuskadun ja Kaarlentien
katualueisiin ei kohdistu muita muutostarpeita.

1.5.2.Vaasan kanoottikerho ry / Vasa kanotklubb rf (9.1.2026)

Vaasan kanoottikerhon toiminta kaava-alueen |dhinaapurissa

Vaasan kanoottikerhon melontatukikohta sijaitsee suunnittelualueen Iahinaapurissa.
Melontatukikohtaa kadytetdaan avovesikaudella noin toukokuusta lokakuuhun. Kanoottikerho
kayttaa vuokraamaansa maa-aluetta ja sen edessa olevaa vesialuetta, joka on
kaavamuutoksen kohteena. Varsinainen melonta tapahtuu avovesilla ja saaristossa, mutta
rantautumisvydhykkeelld on tarkea rooli turvallisuus- ja koulutustoiminnassa.

Yhdistys haluaa varmistaa, etta kaavoituksella ei heikenneta sen toimintaedellytyksia.
Yhdistys haluaa olla mukana keskusteluissa ja pysya tiedotettuna Vaskiluodon tyépaikka-
alueen kaavoitusprosessin vaiheista.

Pysakdinti ja ajo tontille
Pysakointi tapahtuu pdaasiassa yhdistyksen vuokraamalla alueella. Ajoneuvoliikenne
melontatukikohtaan tulee varmistaa.
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Kaavalla tulee mahdollistaa EPV Energian suunnittelualueelle riittavasti pysakdintipaikkoja
tyontekijoiden kayttéon, myds tulevaisuuden tarpeisiin. Yhdistys toivoisi myos lisaa
kadunvarsipysakointia Frilundintielle.

Melontatukikohdan kehittdminen tulevaisuudessa

Yhdistys toivoo, etta kaavoituksen yhteydessa mahdollistaan peseytymis- ja wc-tilojen
rakentaminen joko erillisena rakennuksena tai nykyisen rakennuksen laajennuksena. Alueen
rakennusvaiheessa voisi parantaa rantaviivan saavutettavuutta ja rantavesien kayttoa
poistamalla melontandkokulmasta haastavia kivia ja betonilohkareita ja sijoittamalla niita
sopivampiin paikkoihin.

Rakentamisen aikaiset ja jdlkeiset vaikutukset kanoottikerhon toimintaan

Vaikutusten arvioinnissa tulee selvittda tarkasti, miten kaavan toteuttaminen seka
rakennusvaihe vaikuttavat Vaasan kanoottikerhon toimintaan, liikenteeseen ja veden
laatuun, seka rakentamisen aikana etté jatkossa. Tulisi huolehtia muun muassa siitd, etteivat
voimalaitoksen jadhdytysvesien tulo- ja purkupisteet vaaranna vesialueen kaytettavyytta.
Kaavassa tulisi mm. varmistaa, ettei jadhdytysvesipisteita siirretd nykyisista paikoista
lahemmas kanoottikerhon toiminta-aluetta. Rakennusvaiheen jalkeen tulisi vesialue edelleen
olla turvallinen virkistyskayttoa varten, jota vapaasti voi kdyttada melontatoiminnassa.
Vesialueelle ei saa jadada rakennusjatteita tai kivimassaa, joka hankaloittaa sen
virkistyskayttoa.

Rakennusvaiheessa vesialueen taytto tulee mitad todenndkdisimmin vaikuttamaan laheiseen
rantaymparistoon ja veden laatuun ja sitd kautta alueen virkistyskayttomahdollisuuksiin.
Vaikutuksia tulisi minimoida siten, etta laajin tyovaihe suoritettaisiin avovesikauden
ulkopuolella, jolloin myos vaikutukset vesien tilaan minimoitaisiin. Talloin myos liikkenne
alueelle on vahaisinta.

KAAVOITUKSEN VASTINE:

Kanoottikerhon toiminta ja kehittdmistoiveet

Kanoottikerhon tavoittelema lisdrakentamisen mddré on hyvin pieni. Se voidaan tarvittaessa
luvittaa poikkeamisella asemakaavasta ilman, ettd kanoottikerhon vuokra-alueella olevaa
asemakaavaa muutetaan. Kyseinen alue kannattaa kaavoittaa osana Suomen Sokerin alueen
asemakaavaa. Kanoottikerhon vuokra-alue on merkitty Vaskiluodon osayleiskaavaan
venesatama-alueeksi. Merkinté tukee melontatoiminnan sdilymistd alueella.

Kaavamuutoksen vaikutukset kanoottikerhon toimintaan

EPV Energia Oy:n suunnittelema toiminta ei esté kanoottikerhon toiminnan jatkumista
nykyiselld vuokra-alueella eikd sen edessé olevalla vesialueella. Kaavoittaja pitéd tdrkeénd
Vaasan kanoottikerhon toimintaedellytysten turvaamista, mutta ei voi taata sitd, ettd
toiminta voi jatkua keskeytyksetté alueen rakentamisen ajan. Vesialueen téytésté seuraa
todenndkoisesti tyén aikaista meriveden laadun heikkenemistd ja turvallisuusriskejd, jotka
saattavat estdd kanoottikerhon toiminnan alueella tdyttéjen aikana. Arvioidaan, etté
merkittévimmdt riskit aiheutuvat louhemassan siirrosta ja konetydskentelystd. Rakennuttaja
vastaa lakien ja asetusten mukaisesti riittdvistd toimenpiteistd, kuten riskinarvioinnista,
turvallisuussuunnitelmasta ja tyémaa-alueen rajauksista.

Tédyttdjen ja lisdrakentamisen aikataulun suunnittelu on tehtévd voimalaitoksen toiminnan
ehdoilla. Myds voimalaitoksen vedenotto tehdddn voimalaitoksen prosessin ehdoilla. Veden
oton aiheuttamasta virtauksesta tulee viestid selkedisti ulkopuolisille ja estdd sivullisten pddsy
vesialueelle, jolla ei ole turvallista oleskella. EPV Energia Oy ei téilld hetkellé suunnittele
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vedenoton siirtdmisté nykyisestd paikasta kauemmas rantaviivasta. Muutostarpeet ovat
korkeintaan vdliaikaisia, rakentamisen mahdollistavia toimia. Toiminta jatkuu
kaavamuutoksen jilkeenkin niiden lupien mukaisena, jotka ovat voimassa kaavoitushetkelld.

Vesialueen tdytté vaatii todenndkdbisesti vesilain 587/2011 mukaisen vesitalousluvan Lupa- ja
valvontavirastosta (entinen Ely-keskus). Tdyttéalueen toteutuksesta vastaava taho vastaa
vesilain mukaisen lupamenettelyn toteutuksesta ja tarvittavista lisdselvityksistd.
Menettelyssd tulee ottaa huomioon kaavoituksen yhteydessd tehdyt selvitykset ja
asemakaavamddrdykset.

Pysdkdinti

Asemakaava mitoitetaan niin, ettd EPV:n henkiléstén pysdkéinti mahtuu EPV:n omalle
tontille. Frilundintien pysdkdéintijérjestelyihin ei ole suunnitteilla muutoksia. Osa
kadunvarsipaikoista on varattu Suomen Sokerin asukaspysékéintiin.

2. LUONNOSVAIHE (Valmisteluvaihe)

2.1. Luonnosvaiheen viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheessa neuvoteltiin seuraavien viranomaistahojen kanssa:

e EPV ALUEVERKKO OY (kokous 13.1.2026)
Kokouksessa kaytiin lapi asemakaavan tavoitteet ja EPV Alueverkko Oy:n lausunto.
Kokouksen johtopaatods on kerrottu kaavoituksen vastineessa EPV Alueverkko Oy:n
lausuntoon vuorovaikutusraportin kohdassa 1.4.8 EPV Alueverkko Oy (31.12.2025).

2.2. Asemakaavaluonnoksen nahtaville asettaminen

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) AKL 62 §, MRA 30 §:

Kaavaluonnos ja tarkistettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaavoitusjohtajan
paatokselld nahtaville 23.4.-17.5.2026 valiseksi ajaksi. Asemakaavan luonnoksesta ja
14.4.2026 paivatysta Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin xx mielipidetta ja xx
ennakkolausuntoa.

2.3. Yleisotilaisuus

Luonnosvaiheen yleisotilaisuus jarjestetddan Vaasan paakirjaston Draama-salissa 29.4.2026
klo 18:00-20:00.

2.4. Luonnosvaiheen viranomaislausunnot ja kaavoituksen vastineet

Taydentyy luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen.

2.5. Luonnosvaiheen mielipiteet ja kaavoituksen vastineet

Taydentyy luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen.
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3. EHDOTUSVAIHE (tulossa syksylla 2026)

3.1. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu
3.2. Ehdotusvaiheen viranomaisyhteistyo
3.3. Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettaminen

3.4. Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot ja kaavoituksen vastineet

3.5. Ehdotusvaiheen muistutukset ja kaavoituksen vastineet
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