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1 ALLMANT

1.1 Byggnadsordningens uppgift och mal

| Vasa stads byggnadsordning utfardas bestammelser for byggande, vilka beror pa de lokala
forhallandena. Byggnadsordningen anger stadens allmanna mal och krav for byggandet. Dessutom ger
byggnadsordningen information som kompletterar andra foreskrifter for byggare, projekterare och
stadens invanare.

| Vasa stad ska denna byggnadsordning och dess foreskrifter foljas. Foreskrifterna i
byggnadsordningen kompletterar lagar och forordningar om byggande och omradesanvandning,
gallande detaljplaner och generalplaner med rattsverkningar. Lagar, forordningar, detaljplaner och
generalplaner med rattsverkningar gar fore foreskrifterna i byggnadsordningen.

Vid sidan om lagstiftning som styr byggande och omradesanvandning tillAmpas ocksé annan
miljolagstiftning, speciellt nar det galler vardefulla miljoer och omraden med miljoolagenheter (till
exempel miljoskyddslagen, naturvardslagen, lagen om fornminnen). Inom vissa projekt ar det
nodvandigt att jAmsides med byggnadsordningen tilldmpa ocksa andra kommunala bestammelser
som utgar fran de lokala forhallandena, sdsom miljoskyddsforeskrifter och
avfallshanteringsforeskrifter.

1.2 Anvisningar om byggsatt

For att styra byggandet kan kommunen utfarda anvisningar om byggsatt for enskilda omraden eller for
hela kommunen. Anvisningarna ska framja ett hallbart byggande som ar anpassat till omradets
sardrag och de lokala specialférhallandena. Dartill ska den byggda narmiljon och dess historia samt
omréadets landskapsbild och naturforhallanden beaktas.

1.3 Forhandsutlatanden om byggprojekt och atgarder

Da ett byggnadsobjekt eller en atgard placeras i en vardefull miljo eller beror ett skyddat objekt, ska
man i god tid innan atgarden vidtas tillsammans med byggnadstillsynsmyndigheten utreda olika
aktorers behov av att ge utlatande och eventuella faktorer som begréansar atgarden.

1.4 Definitioner

Byggplats ar ett omrade dar en byggnad eller byggnader finns placerade eller som anvisats som
placering for en byggnad eller byggnader. En byggplats kan ha en eller flera byggnadsytor. En fastighet
utanfor detaljplaneomrade far inte byggplatsstatus innan bygglov beviljats for en huvudbyggnad. Pa en
fastighet som inte har byggplatsstatus far inte uppforas byggnader eller byggnadsobjekt. Detta galler
aven byggnader och byggnadsobjekt befriade fran bygglovsplikt.

Fastighet ar en dgarenhet av ett jord- eller vattenomrade som antecknats i fastighetsregistret.

Tomt ar en fastighet som har bildats enligt en bindande tomtindelning av ett jord- och/eller
vattenomrade.

Byggnadsyta ar en i detaljplan med en planbeteckning anvisad, till granserna bestamd del av ett
kvarter eller en tomt. Byggnadsytan kan vara bestdmd eller riktgivande.
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Byggnadsobjekt. Med byggnadsobjekt avses en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa
anvandningen av omgivande omraden och vid vars uppforande vasentliga tekniska krav ska beaktas
samt ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser for anvdndningen av
omgivande omraden (2 8 i Byggl). For andra byggnadsobjekt an byggnader iakttas i tillampliga delar
bestammelserna om byggnader.

Byggnad ar ett separat och fast objekt som uppfors pa platsen och som ar forsett med en egen ingdng
och bestar av ett takforsett utrymme avskilt med vaggar (2 § i BygglL).

Bastu ar en byggnad med ett basturum. | en bastu far det inte finnas fast utrustning avsedd for
matlagning (hall eller spis). Andelen utrymmen som betjanar bastun (basturum, tvattrum,
omkladningsrum) ska vara 6ver 50 % av byggnadens lagenhetsyta.

Gaststuga ar en byggnad avsedd for tillfallig 6vernattning, vilken byggts i anslutning till en
bostadsbyggnad. | gdststugan far det inte finnas fast utrustning avsedd for matlagning.

Skyddstak ar en konstruktion dar minst 30 % av de sammanlagda vaggytorna ar 6ppna.

Konstruktion. Som konstruktioner klassificeras under 5 m? stora latta och flyttbara byggnadsobjekt
sdsom sma skjul, vaxthus, sommarkok, lekstugor, sopskydd och anordningar, sdsom
parktransformatorer. Gatuinventarier raknas inte som konstruktioner. Den yta som konstruktionen
bildar rdknas inte in i byggratten.

Offentligt stadsrum. Med offentligt stadsrum avses omraden som i detaljplanen definieras som
trafik-, gatu-, torg-, park- eller rekreationsomrade. Som offentligt stadsrum anses dessutom omraden
som anvands for ovannamnda andamal utanfor ett detaljplaneomrade.

Lantgard. En lantgard ar en aktiv jordbrukslagenhet som har minst en hektar jordbruksmark och som
utovar jordbruksproduktion. Lantgardar ar dven de gardar som har jordbruksproduktion och har
mindre an en hektar jordbruksmark, ifall den ekonomiska storleken ar minst en europeisk
storleksenhet (ESU), det vill sdga 1200 euro.

2 GOD BYGGNADSSED OCH VARD AV MILJON

2.1 God byggnadssed

Vid byggandet ska god byggnadssed iakttas, vilket omfattar god planering samt hallbara
konstruktionsldsningar och arkitektoniska losningar. Vid byggande ska miljo- och klimatférandringen
beaktas, i enlighet med Vasa stads strategi.

Byggnaderna ska planeras s3 att de ar ldnglivade och anpassningsbara. Redan i byggnadens
projekterings- och genomforandeskede ska majligheten till cirkular ekonomi i ett rivningsskede
beaktas.

Byggnadsarbetet ska genomforas enligt de faststallda planerna. Vid byggandet ska material anvandas
som man av erfarenhet eller enligt palitlig information kanner till som hédlsosamma och hallbara, vet
hur de ska underhallas, repareras och tas ur bruk. Mojligheter att reparera konstruktioner och
anlaggningar ska beaktas vid utrymmesreserveringar. Livslangden, behovet av underhall,
fornyelseintervall och eventuell atervinning for de material som anvands i byggnaden antecknas i
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byggnadens bruks- och underhallsanvisning. Vid byggandet far inte skadade eller icke istandsatta
material eller byggnadsdelar anvandas.

2.2 Skotsel och underhall av byggnader

En byggnad ska skotas och hallas i skick och far inte tillatas att forfalla. En byggnads tekniska aldrande
far inte medfora fara for boende, anvandare eller utomstaende.

Vid reparation av en byggnad ska objektets sardrag beaktas. Reparationer far inte leda till ett
slutresultat som avviker fran miljon.

Byggnadens fasader ska hallas i snyggt skick. Skador till foljd av skadegorelse, sdsom otillaten skrift
med sprayfarg, ska avlagsnas fran fasaderna sa fort som mojligt.

Bestammelser om skyddade byggnader presenteras i byggnadsordningens punkt 8.1 (Vardefulla och
skyddade miljoer och objekt).

2.3 Skotsel och underhall av byggda miljoer

Omgivningen utanfor byggnaderna ska hallas i snyggt skick. Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid
behov ordna stadsdels- eller omradesspecifika inspektioner for att Gvervaka den byggda miljon. De
brister som uppdagats vid inspektionerna dokumenteras och de dtgarder som saken kraver vidtas.

Portar, inhdgnader, stodmurar, olika konstruktioner samt markytan ska hallas i behorigt skick. Dessa
konstruktioner utanfor byggnader far inte forfula miljon och de far inte foranleda fara.

2.4 Lagring

En byggplats far inte anvandas for lagring utomhus av bilar, maskiner, apparater/arbetsredskap, batar
eller varor som foranleder oskalig storning eller forfular miljon.

Parker, allmanna omraden eller obebyggda byggplatser far inte anvandas for lagring, parkering eller
annan motsvarande verksamhet som strider mot detaljplanen. Utan dgarens tillstand far inte
tradgardsavfall eller sno foras till de har omradena.

En byggplats avsedd for en bostadsbyggnad eller en bostads- och affarsbyggnad far inte anvéndas for
en langre tids parkering eller forvaring av en fordonskombination eller en arbetsmaskin och inte heller
av mer an tva lastbilar eller mindre arbetsmaskiner. Parkeringsarrangemang som &r storre dn det har
kraver tillstand. P4 en byggplats, vars area ar under 1 000 m?, kréver parkeringsarrangemang for
lastbilar och mindre arbetsmaskiner alltid tillstand.

Sasongsbetonad forvaring av mindre batar, husbilar, husvagnar och andra motsvarande fardmedel &r
tilldten péa byggplatsen. Det har ska genomforas sa att forvaringen inte medfor olagenheter for
grannarna. Férvaringen far inte forfula miljon eller gatuvyn oskaligt.

Lagring av sno

For lagring av sno ska tillrackligt med utrymme reserveras pa fastighetens omrade. Sno far inte flyttas
till vag- eller gatuomraden eller allmanna omraden och inte heller till grannfastigheten. Sno far inte
falla ner fran taket utanfor tomtens granser. Vid behov ska det forhindras att sno faller ner genom att
snohinder monteras. Byggplatsens interna raddningsvagar ska hallas fria fran sno. For forvaring av den
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sn6 som plogas fran omradet och ska lagras ska ett utrymme pa 1 m? reserveras per varje 6 m? som
ska plogas.

Lagringen av sno far inte medfora fara eller olagenheter for grannar eller anvandarna av gatan.
Snovallar som samlats pa byggplatsen eller trottoaren eller bredvid den ska avlagsnas, om de ar en
olédgenhet for grannarna eller fotgangare eller om de medfor ett sikthinder vid en utfart. Nar det galler
smaltvattnet fran sno ska bestammelserna om dagvatten féljas.

3 TILLSTANDSPLIKT FOR BYGGANDE

Till tillstandssystemet hor foljande tillstands- och anmalningstyper: bygglov, placeringstillstand,
placeringstillstand for omstallning till ren energi, omradesvist beslut om forutsattningar for placering
pa omraden i behov av planering, tillstand for miljéatgarder, rivningslov, rivningsanmalan,
undantagslov, omradesvist undantag. (42§, 43 §,43a §,47 §,538§,55 §,57 §, 58 § i Byggl)

3.1 Tillstandspliktiga atgarder pa alla byggplatser (42 §, 43a § i BygglL)

Uppforande av ett nytt byggnadsobjekt kraver bygglov, om objektet ar:
o ett bostadshus
. en byggnad pa minst 30 m? eller 120 m®
. ett skyddstak pa minst 50 m?

. en konstruktion for allmanheten som kan anvandas av minst fem fysiska personer
samtidigt, med undantag for sddana konstruktioner fér evenemang som uppfors for hogst
tre manader

o en minst 30 m hog mast eller skorstenspipa

o en lysande reklamanordning pa minst 2 m?

o en energibrunn

o ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser for

anvandningen av omgivande omraden.

Uppforande av ett nytt byggnadsobjekt kraver ocksé bygglov om byggandet har mer &n obetydliga
konsekvenser for omradesanvandningen, stadsbilden, landskapet, kulturarvet eller miljoaspekterna,
om byggandet forutsatter myndighetstillsyn for sakerstallande av att de vasentliga tekniska kraven
uppfylls eller om byggnadstillsynen behover 6vervaka uppforandet av byggnadsobjektet med tanke pa
det allmanna intresset. Bygglov behovs dock inte om atgarden baserar sig pa en gatuplan enligt lagen
om omradesanvandning, en godkand vagplan enligt lagen om trafiksystem och landsvagar (503/2005)
eller en godkand jarnvagsplan enligt banlagen (110/2007). Kommunen far i byggnadsordningen dock
bestdamma att det i kommunen eller en del av den inte behovs bygglov for sddana byggprojekt som
avses i detta moment, om byggprojektet kan betraktas som ringa.

Bygglov behovs ocksé for sddana reparationer och andringar som kan jamféras med uppférandet av en
byggnad samt for utvidgning av en byggnad eller utdkning av det utrymme som réknas till byggnadens
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vaningsyta. Vid reparation av ett byggnadsobjekt behovs bygglov, om reparationen i storre utstrackning
an ringa galler avhjalpande av en sanitar olagenhet som konstaterats inom atgardsomradet, om den
bérande konstruktionen inom atgardsomradet &r skadad, om reparationsatgérderna kan aventyra
byggnadsobjektets sundhet eller sdkerhet eller om reparationen har betydande konsekvenser for
stadsbilden, landskapet eller kulturarvet.

Bygglov behovs ocksé for reparation som galler ett byggnadsobjekts vasentliga sardrag. For
reparationer behovs alltid bygglov, om

1) en byggnad som skyddats med stod av en plan eller lag eller en historiskt eller
arkitektoniskt vardefull byggnad repareras eller &ndras pa ett sétt som har betydande
konsekvenser for det varde som ska skyddas eller det arkitektoniska vardet

2) reparationer eller andringar av byggnadens klimatskal eller tekniska system kan ha stor
inverkan péa byggnadens energiprestanda eller pa energi- och miljokonsekvenserna under
byggnadens hela livscykel

3) andamalet med byggnaden eller en del av den &andras vasentligt.

3.2 Objekt befriade fran tillstandsplikt pa alla byggplatser

Aven om &tgarden inte skulle forutsatta ett tillstdnd av byggnadstillsynsmyndigheten, ska vid
genomforandet av den beaktas bland annat:

- detaljplanebestammelserna

- byggratten (pa byggplatsen ska det finnas kvar tillrackligt med byggratt)

- brandforeskrifterna

- konstruktionernas mekanik (en konstruktionsplanering pa tillracklig niva)
- anvisningarna om byggsatt

- miljoskydds- och avfallshanteringsforeskrifterna

- vardplanen for kulturmiljon

- denbyggda miljén

- byggnadstillsynens ovriga anvisningar.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan krava att en atgard andras, om ovan ndmnda bestammelser inte har
iakttagits.

Den som pabdorjar ett byggprojekt ska ockséa nar det géller byggnader och konstruktioner som befriats
fran tillstandsplikten se till att de planeras och byggs i enlighet med de bestammelser och foreskrifter
som galler byggande (91 8 i BygglL).

Ett byggnadsobjekt befriat fran tillstdndsplikt kan omfattas ocksa av andra skyldigheter, sdsom
fastighetsbeskattning.

Ett byggnadsobjekt befriat fran tillstandsplikt kan behdva undantagslov om en avvikelse gors till
exempel fran detalj- eller generalplanen eller andra bestammelser.
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Foljande atgarder ar befriade fran ansékan om tillstand:

Befrielserna galler inte skyddade objekt. Alltid nar det ar frdga om en byggnad som &r skyddad med
detaljplan, generalplan eller i lag — eller en byggnad pé ett omrade som &r skyddad med dessa eller
annars har skyddsvarden — ska bygglov sokas.

byggande avinhagnader inom tomten, nar deras avstand fran tomtgransen ar minst
inhdgnadens eller stodmurens hojd. En sadan inhagnad far vara hogst 1,5 meter hog och
avstandet till tomtgréansen ska vara minst 80 cm. Inhdgnadens hojd méats som en
medelhojd fran markytan pa den sida dar markytan ar lagre. Vid byggandet av inhagnaden
ska en enhetlig linje fér omgivningen féljas nar det galler material och farg samt
planbestammelserna och anvisningarna om byggsatt. Om inhagnader mot gatan och pa
tomtgransen foreskrivs i punkt 4.8.

Byggande av ett natstangsel pa industri- och lageromrade, nar inhdgnadens hojd ar hogst
2,0 m. Vid byggandet av inhdgnaden ska en enhetlig linje féor omgivningen foljas nar det
galler material och farg samt planbestdmmelserna och anvisningarna om byggsatt.
Inhadgnadens hojd mats som en medelhdjd frdn markytan pa den sida dar markytan ar
lagre. Inhdgnader och stodmurar jamte grundkonstruktion ska byggas i sin helhet pa
fastighetens sida.

Byggande av en ersattande inhagnad.

Placering av luftvarmepumpar eller andra motsvarande anlaggningar pa byggnadens fasad
mot garden, pa en konstruktion eller pa gardsplanen. | flervaningshus ska
luftvarmepumpar placeras pa en balkong eller pa ett annat stélle som ar lampligt med
tanke pa utseendet, dessutom behovs for att lagga till anlaggningar tillstand fran
husbolaget. Luftvarmepumpen far inte medfora bulleroldgenheter eller estetisk olédgenhet
for omgivningen. Kondensvattnet far inte medfora olagenheter for konstruktioner eller
omgivningen. Placeringen av luftvarmepumpar eller andra anlaggningar som producerar
ljud ska goras sa att ljudet inte riktas mot bostadsrum i grannskapet eller mot
vistelseomraden. Om det inte finns nagra alternativ for placeringen kan med andra
metoder (till exempel konstruktionsmassiga losningar) sakerstallas att ljudet inte medfor
olagenheter for grannarna.

Montering av solpaneler och solfangare pa smahus, i riktning med takfallet.

Installering av en skylt pa hogst 400x600 mm som fasts pa fasadytan pa vaningen pa
marknivan.

Installering av ljusreklam eller motsvarande pa en plats pa fasaden som tidigare godkants
i samma storlek.

Tackande av en affarslagenhets fonster i reklamsyfte eller annat motsvarande syfte. Hogst
halften av ytan i fonstrets ljusdppning far tackas. Reklamen far inte vara stérande eller
forfula byggnaden eller omgivningen.

Placering av uppvarmbar badtunna dvs. balja pa byggplatsen. Vid placeringen av tunnan
pa byggplatsen ska brandsakerhetskraven beaktas och den far inte féranleda rokolagenhet
for grannarna. Vattnet som avlagsnas fran tunnan ska ledas till avloppsvattenledningen.
Badtunnans rokkanal ska vara pa minst 8 meters avstand fran alla bredvidliggande
byggnaders takkanter. Om avstandet ar kortare, ska skorstenen na ovanfor takkanterna.
Badtunnans och rokkanalens avstand ska vara 6ver 4 meter fran fastighetsgransen. Vid
placeringen av badtunnan ska placeringen for grannbyggnadens luftintag beaktas.
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- Byggande av en mindre dn 15 meter lang och under 20 m2 stor brygga, da den inte
begransar anvandningen av grannens omrade. Likasa ersattande bryggor, vilkas storlek inte
andras. For byggandet av en brygga ska emellertid samtycke av vattenomradets innehavare
alltid fas.

- Byggande av ersattande avfallsinhagnad, -tak eller -skydd som tidigare fatt tillstand.

- Transformatorer, pumpstationer for avloppsvatten samt tryckstegringsstationer for
dricksvatten som ar mindre dn 30 m?, da de ar placerade péa ett omrade avsett for sddan
verksamhet och skyddsavstanden beaktas. For byggnader under 30 m? ska undantagslov
sbkas, om de placeras pa ett omrade som inte har reserverats for den har verksamheten.

- Andring av smahus eller motsvarande byggnads fasadfarg med iakttagande av
planbestdmmelserna och anvisningarna om byggsatt eller andrande av farg sa att den inte
vasentligt avviker fran sin omgivning.

- Andring av material p4 sméhusfénster.

- Silo och lagringstank som finns pa ett omrade for gardsbruks gardscentrum utanfor
detaljplaneomrade, nar volymen pa silon eller lagringstanken ar mindre an 150 m® och den
totala hojden ar under 12 meter.

- Inglasning av takforsedda terrasser och balkonger i sméa- och radhus i de fall att de inte
finns framfor ett bostadsrums enda fonster. Avinglasningen ska minst 30 % kunna 6ppnas.
Terrasser och balkonger ska vara brandsektionerade pa det satt som forutsatts i
bestammelserna.

- Befriad fran tillstdndsplikten &r installering av en ersattande eldstad i en bostadsbyggnad i
stéllet for en befintlig eldstad och till en befintlig rokkanal. Eldstaden och rokkanalen ska
vara kompatibla.

- Byggande av avloppsvattensystem, nar det ar frdga om vatten utan tryck (barvatten).

En byggnad som har vatten med tryck ska alltid anslutas till fastighetens avloppsvattensystem.

Sammanslagning och delning av bostader kraver alltid bygglov.

3.3 Tillstand for miljoatgarder

Tillstand for miljoatgarder behdvs for jordbyggnadsarbete som andrar landskapet (till exempel
gravning, utfyllnad eller sprangning samt forbelastning av marken med tryckbank), fallning av trdd och
andra med dessa jamforbara atgarder pa detaljplane- eller stranddetaljplaneomrade och pa
generalplaneomraden med rattsverkan, om det bestams sa i generalplanen samt pa omrade med
byggforbud for upprattande av en detaljplan eller dar det for utarbetande eller andring av en
generalplan har bestamts sa.

Med tillstand for miljoatgarder kan man kortvarigt (varaktighet mindre &n 3 ar) forvara och forbehandla
ofdrorenade marksubstanser som ar lampliga for byggande, vilkas:

- fortsatta anvandning ar saker och planmassig. Nar mellanlagringen av marksubstans och
material som lampar sig for byggande bdrjar ska ett planerat objekt for fortsatt anvandning
finnas i kAnnedom. Den som ansoker om tillstand ska uppvisa en uppskattning av mangden
marksubstans som behoévs dar och en utredning om inom hur lang tid marksubstanserna
anvands vid det planerade byggnadsobjektet.
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Mellanlagring av marksubstanser som duger for byggande eller grundande av ett tillfalligt
stodverksamhetsomrade som betjanar cirkuldr ekonomi inom byggande forutsatter ett tidsbestamt
bygglov, om:

- lagrings-, forbehandlings- eller foradlingsverksamheten for marksubstanser eller material som
duger for byggande ar langvarigt (varar 6ver 3 ar) innan deras fortsatta anvandning eller det
inte rader sdkerhet om den fortsatta anvandningen av alla marksubstanser och material som
duger for byggande som mottagits till omradet eller objektet dar det ska utnyttjas inte ar kant
nar de mottas till omradet, varvid utnyttjandet inte &r planmassigt och sékert.

- verksamheten ar miljotillstandspliktig.

Omraden for mellanlagring av marksubstanser och tillfalliga omraden for stodverksamhet for cirkular
ekonomi inom byggandet ska aterstallas efter att verksamheten och den angivna tiden i tillstandet har
upphort.

P4 en byggd tomt far av motiverade skal (sdsom risk for att trad faller) trad fallas utan tillstand for
miljoatgarder, om atgardernas inverkan pa tomten och omgivningen &r ringa och traden inte har
skyddats i till exempel detaljplanen. Vid bedomning av hur farligt ett trad ar ska kontakt tas med
kommuntekniken. Se ocksé punkt 8.1 (Vardefulla och skyddade miljoer och objekt).

4 UPPFORANDE AV BYGGNADSOBJEKT OCH
BESTAMMELSER SOM GALLER HELA KOMMUNENS OMRADE

4.1 Anpassning av byggnadsobjekt till miljo- och stadsbilden pa
byggplatser och allmanna omraden

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omradets sardrag och det allmant iakttagna byggsattet
med avseende pa placering, storlek, form, yttre material, fargsattning, belysning och utformning av
fasaden.

Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som med avseende pa miljo- och stadsbilden ar proportionerlig
och som beaktar omradets naturvarden, landskapsvarden och historiska varden. Vardefulla omraden
har faststallts i landskaps-, general- och detaljplanerna.

Anvisningar for byggsatt och kvartersplaner som upprattats i anslutning till detaljplan och som
planbestammelser eller som annars upprattats ska iakttas for att skapa ett hallbart byggande som &r
anpassat till omradets sardrag och de lokala specialférhallandena.

Byggnaderna och anvandningen av byggplatsen ska planeras och forverkligas sa att sarskilda
naturvarden bevaras. Ocksa andra natur- och kulturvdrden samt platsens véxtlighet och ytformerna
ska i man av mojlighet bevaras.

Vid byggande ska man bevara naturenliga omraden pa byggplatsen eller plantera omradet sa att det
blir mangsidigt. Vardefulla randzoner av vaxtlighet, naturens betydande skonhetsvarden och speciella
naturforekomster sdsom flyttblock och vackra enskilda trad ska sparas.

Byggnadsbestand och gardar pa omradet ska bevaras och repareras med varnande om traditionerna.
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Ventilationsmaskinrum och de anordningar och kanaler som ansluter sig tilldem och 6vriga tekniska
anlaggningar bor planeras sa att de passar ihop med byggnadens karaktar, stadsbilden och miljén. Om
det ar fraga om ett omrade som ar skyddat i plan eller annars beddmts vara vardefullt, ska fore
genomforandet av atgarder som inverkar pa stadsbilden kontakt tas i god tid med
byggnadstillsynsmyndigheten. Ventilationsanlaggningarnas utomhusenheter ska placeras s3 att buller
riktas bort fran grannbyggnader och -bostader. Utlopp fér centraldammsugare ska riktas upp mot
yttertaket.

Industri-, lager- och produktionsbyggnader ska placeras pa byggnadsytan sa att anvandningen av
fastighetens gardsomrade inte forfular vag- eller gatuvyn eller landskapsbilden i onédan. Genom
placeringen och arrangemangen for byggnaden styrs behovliga lagringsomraden sa att de placeras pa
fastighetens bakgard.

Vid allt byggande ska konstprogrammet (Vasa stads principer for offentlig konst) som galler omradet
eller hela staden beaktas.

4.2 Byggnadsobjektets hojdlage

Om konstruktionernas lagsta hojdlage bestams i denna byggnadsordnings kapitel 7.2.

Byggnadsobjektets hdjdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens hdjdlagen.
Vid planeringen ska gatuhojderna for en vag eller gatuplan och kommunaltekniska anslutningshojder
beaktas.

Vid bestammandet av byggnadsobjektets grundningsdjup och lagsta golvhojd ska
avloppsvattensystemets och dagvattenavloppets uppdamningshdjd, grundvatten- och
oversvamningsvattenhdjden samt torkningsmaijligheten for grunden beaktas.

Dagvattnets uppdamningshojd ar +10 cm fran gatu- eller markytan vid tomtanslutningens
anslutningspunkt nar minimiuppdamningshojden ar +2,80 (N2000).

Vasa Vatten faststaller uppdamningshojden for fastigheten, dvs. den niva till vilken avloppsvattnet kan
stiga i natet. Om uppdamningshojden inte har bestamts, ar uppdamningshaojden for
avloppsvattensystemet vid separat avlopp avloppets inre dverkants hojd vid tomtavloppets
anslutningspunkt +1 000 mm och vid blandat avlopp gatu- eller marknivdn som betjanar fastigheten
+100 mm vid tomtavloppets anslutningspunkt. Om den som ansluter sig installerar avloppeti
utrymmen under uppdamningshoéjden, svarar Vasa Vatten inte for en olagenhet eller skada som
eventuellt foranleds av uppdamningen (avloppsoversvamning).

De befintliga och planerade hojderna pa tomten och det omgivande omradet (till exempel hojd pa
markytan, horn- och sockelhojd, gatuhojd) ska med tillracklig noggrannhet framga av situationsplanen
i huvudritningarna.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan for bedomningen av tillstdndsansdkan kréava av sdkanden att
platsen och hojdlaget for tomtens hornpunkter och den planerade byggnadens hornpunkter marks ut
pa tomten da tillstdndsansokan behandlas.

Om byggnadens avstand till byggplatsens/fastighetens grans ar mindre an 20 meter ska
bygglovsansdkans fasadritning ha en streckad linje for den befintliga markytan och en obruten linje for
den planerade markytan. Marklinjerna ska beakta byggplatsens sardrag och stracka sig tillrackligt
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langt 6ver byggplatsens granser mot grannfastighetens och gatuomradets sida. Gatans hojdlage ska
visas i enlighet med gatuplanen.

Byggnadens hojdlage far inte andras under byggtiden utan lov. Nar en andring av hojdlaget ar storre an
+/- 10 cm, ska kontakt tas med byggnadstillsynen.

Vid uppforande av en byggnad pa en ojamn byggplats ska byggnaden placeras med beaktande av
terrangforhallandena sa att skarningar och fyllningar i terréngen minimeras. Byggande i en sluttning
ska planeras s att det inte blir en hég sockel pa byggnadens fasad.

Regn- och smaltvatten ska ledas bort fran byggnaden. Markytan som omedelbart omger byggnaden pa
byggplatsen ska formas sa att den vetter bort fran byggnaden. Bredvid byggnaden ska lutningen vara
tillracklig, minst 1:20. P4 en tre meters stracka ska hojdskillnaden vara minst 15 cm.

4.3 Overskridning av tomtgransen mot ett gatuomrade eller annat
allmant omrade

Om en byggnad far uppféras vid tomtgransen, gransen mot en gata eller ett annat allmant omrade, far
byggnaden av séarskilda skal 6verskrida tomtgransen mot gatuomradet eller mot ett annat allméant
omrade enligt féljande:

- byggnadens grundkonstruktioner far overskrida tomtgransen med 1,0 meter pa ett djup ner
till 1,5 meter under markytan och 1,5 meter pa ett djup lagre dn 1,5 meter under markytan.
Tackdiken kan placeras utanfor grundkonstruktionerna.

- bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger och motsvarande ovan markytan utskjutande
byggnadsdelar med 1,2 meter.

- skyddstak 6ver entrén, tekniska anordningar och andra motsvarande byggnadsdelar enligt
byggnadstillsynsmyndighetens prévning.

- trappor 0,4 meter (ett trappsteg)
- tilldggsisolering av yttervaggar

- mellan gatans yta och byggnadsdelens eller anordningens nedre yta ska det finnas ett fritt
utrymme pa minst 3,2 meter pa trottoardelen och minst 4,7 meter ovanfor kérbanan eller 0,5
meter narmare korbanans kant.

- forsaljnings-, informations- och reklamanordningar samt fonster- eller dérrmarkiser, sol- och
regnskydd pa terrass eller annan motsvarande anordning far stracka sig 1 meter éver
tomtgransen till gatuomradet eller annat allmant omrade.

- nar fonster- och dérrmarkiser (eller sol- eller regnskydd pa terrass) ar latta att lyfta, far
markisen overskrida tomtgransen till gatuomrade eller allméant omrade med hogst 2 meter.
Mellan den lagsta punkten och markytan for en markis eller annan motsvarande anordning
som &r latt att losgora ska det finnas fritt utrymme vid trottoaren pa minst 2,5 meter.
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- Overskridningen far inte medfdra oldgenhet fér anvandningen, underhallet och renhallningen
av gatan eller annat allmént omrade eller ledningsnatet. Overskridningen far inte heller
medféra olagenheter for gatu- eller stadsbilden och den far inte forsvara genomférandet av
detaljplanen eller planer for allmédnna omraden.

Om tomtgransen overskrids mer an det som bestamts i de ovan namnda punkterna, forutsatts for
overskridningen innehavarens och/eller markdgarens samtycke. For dverskridning av
fastighetsgranser under marken ska emellertid alltid ansékas om grav- och placeringstillstand.

4.4 Overskridning av gransen for byggnadsytan inom tomten

En byggnad far dverskrida den i detaljplanen faststallda gransen for byggnadsytan inom tomten enligt
foljande:

- byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under markytan enligt behov

- Skyddstak, 6ppna verandor, trappor, balkonger, taksprang, yttervaggs tillaggsisolering, tekniska
anordningar och annat motsvarande enligt behov

- Overskridning i riktning mot granne férutsétter alltid hérande av grannen. Om det rér sig om en
byggatgard som inte ar tillstandspliktig, kraver en dverskridning i riktning mot grannfastigheten
ett skriftligt avtal mellan parterna.

Overskridningarna far inte medféra betydande oldgenheter fér miljon eller grannarna. Speciell
uppmarksamhet ska fastas pa brandsékerheten. Av sarskilda orsaker kan
byggnadstillsynsmyndigheten ge tillstand att bygga ett byggnadsobjekt utanfor byggnadsytan inom en
tomt, dven om granntomtens agare eller innehavare har anmarkt pa saken.

4.5 Byggande under jord

Vid byggande under jord ska byggandets inverkan pa miljon utredas. Det ska sarskilt sakerstéllas att
byggandet inte inverkar pa sékerheten i fraga om redan befintliga konstruktioner ovan och under jord.

Den som ansoker om tillstand ska i anslutning till planeringen reda ut vilka underjordiska ledningar
och konstruktioner som finns pa byggplatsen och i dess narhet. Byggande ovanpa ledningar och
rorledningsnat utan agarens samtycke ar forbjudet.

Vid borrande av energibrunnar far inga underjordiska tunnlar, ledningar eller kablar for fjarrvarme,
vatten, avlopp eller liknande skadas och inte heller utrymmen med bergtak, sdsom ledningstunnlar,
skyddsrum och parkeringsanlaggningar.

Om det underjordiska utrymmet &ar sddant att manniskor vistas dar permanent eller tillfalligt ska
sarskild vikt fastas vid sdkerheten och héalsan. De forbindelser som leder till markytan ska planeras sa
att de fungerar, ar trygga och latta att underhalla.

4.6 Adresser och numrering

Adresser ges for byggplatser, sdsom fastigheter eller byggnader, och syftet med dem ar att sékerstalla
en klar positionsbestdmning och ett tydligt informationsfldde. Adresserna utgdrs av gatu- eller
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vagnamnet och adressnummer, och de kan innehalla ocksa en beteckning for trapphus och
lagenhetens nummer. For hornhus kan vid behov flera adresser anges.

Adressnumreringen genomfors pa detaljplaneomraden lopande invid gatan sé att det pa hogra sidan
finns jamna och pa vanstra sidan udda nummer (sett fradn gatans borjan). | Lillkyro foljer numreringen
motsatt praxis. Pa glesbygdsomraden baserar sig numreringen pa avstandet fran vagens borjan, och

samma jamna och udda numrering galler ocksé pa de har omradena.

Agare eller innehavare till en byggd byggplats ska p4 ett synligt stalle frdn gata, annan trafikled och
trafikomrade inom tomten satta ett tydligt adressnummer och en eventuell beteckning pa trapphuset.
Nummerskylten ska i forsta hand fastas pa byggnadens vagg pa ca tva meters hojd fran markytan, och
den ska klart kunna urskiljas fran sin bakgrund. Nummerskylten ska ocksé synas i morker. Den ska vid
behov punktbelysas, om den allmanna belysningen inte ar tillracklig. Om byggnaden finns éver 40
meter fran vagen, kan nummerskylten fastas pa en port, en stolpe, ett stangsel eller ndgon annan
lamplig konstruktion. | sddana fall rekommenderas att skylten placeras pa ca 150 cm hojd.

Pa en byggnad som finns i ett gathorn ska pa bada gatornas sida placeras det adressnummer som
faststallts for respektive gata. Om byggnaden inte stracker sig till gata, trafikled eller trafikomrade inom
tomten eller dess omedelbara narhet, ska adressnumret eller en adresshanvisning placeras i bérjan av
den infart som leder till tomten.

For tva eller flera bostadsbyggnader som finns pad samma byggplats ska det monteras
informationstavlor pa ett synligt stélle i borjan pa den infart som leder till tomten. Om byggnaden har
flera trapphus, ska de markas ut med bokstaver. Lagenheterna marks ut genom anvandande av en
lopande nummerserie, med boérjan fran den nedersta vaningen, trappvis. Kallarskrubbar och uteforrad
ska forses med samma nummer som den lagenhet som de ansluter sig till.

Vid planeringen av adresserna och utformandet av namnbestandet beaktas den lokala kulturen,
spraket och traditionen. Adressnumreringen och andra behovliga adressangivelser ska vara
monterade senast vid den partiella slutsynen for byggnaden (ibruktagningssyn).

Enskilda vagars namnskyltar tillverkas och placeras genom foljande av samma anvisningar som for de
gator och vagar som staden uppratthaller. Namnskylten ska vara tillverkad av ett material som ar
godkant for anvandning i trafikmarken enligt den standard som galler for trafikmarken.

| trapphusets ingangsvaning ska det finnas kontaktuppgifter till service- och disponenttjanster som
kan lasas fran utsidan.

4.7 Belysning av byggplatsen och byggnadsobjektet

Belysningen pa tomten ska arrangeras sa att ljusanordningarnas placering, riktning och ljuseffekt 6kar
sdkerheten och trivseln i omradet och inte i onddan och pa ett skadligt satt skapar stérande ljus i
omgivningen.

Fasadbelysningen ska stdda byggnadens karaktar och dess stadsbildsmassiga betydelse.
Belysningsanordningarna och belysningens ljuston ska passa in i respektive omrades stadsbild.

Belysningsanordningarnas ljuskagla eller rorelsesensorer far inte na utanfor byggplatsen. Ljuskaglor
for belysningsanordningar som lyser uppat far reflekteras bara pa den belysta byggnadens fasader.
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4.8 Inhagnande, vaxtlighet vid fastighetsgransen

Med inhagnad avses har en byggd inhagnad.

En inhadgnad ska vad galler material, héjd, form och farg passa in i omgivningen. Typen av inhagnad,
inhagnadens farg och hojd ska anpassas till omradets och de bredvidliggande fastigheternas
inhagnader.

Invid en gata eller ett vdgomrade ska staket och planteringar anlaggas helt pa fastighetens sida. For
arbete pa vag- eller gatuomrade kravs ett relevant tillstdnd av en myndighet som har ansvar for vag-
och gatuhallningen.

Skotsel av vaxtligheten ska kunna utforas pa den egna fastighetens sida, undantag ar gemensamma
gransplanteringar for fastigheterna. Nar det galler vaxtlighetens grenverk och rétter ska man agera
enligt lagen angaende vissa grannelagsforhallanden (26/1920). Vaxtlighetens grenar och rotter far inte
orsaka orimlig oldgenhet for grannfastigheten. Byggnadstillsynsmyndigheten har inte befogenhet att
ingripa i &renden gallande lagen om grannelagsforhallanden. Eventuella tvister avgors av polisen eller
tingsratten.

Inhagnader eller planteringar far inte orsaka olagenhet for trafiken, raddningsverksamhet och inte
heller for underhallet av gatan och renhallningen, och de far inte begransa sikten sa att det dventyrar
trafiken.

Inhdgnadens maximihojd fran marken far vara hogst 1,5 m pa granser mellan fastigheter, om det inte
finns nagon speciell orsak for en hogre inhdgnad och pa omraden mot gatan hogst 1,2 meter. Pa
siktomraden far en sluten inhédgnads hojd inte 6verskrida 0,8 meter. Om siktomrade finns
bestdmmelser i punkt 4.10.

Inhdgnadens hojd mats som en medelhojd fran markytan pa den sida dar markytan ar lagre.

Bygglov forutsétts, nar inhdgnaden byggs pa ett avstand pa mindre an 80 cm fran grannfastighetens
grans. Om skoétseln av en inhagnad som byggs péa gransen ska grannarna inga ett skriftligt avtal. For
utférande och underhall av inhdgnad som placeras mellan och pa gransen till fastigheter ar bada
fastigheternas innehavare skyldiga att delta med halften vardera, om det inte finns nagot annat skal till
att fordela skyldigheten pa annat satt.

4.9 Anlaggande av gardsplan, dess hojdlage och planteringar

Gardsplanen ska péa det satt som anvandningsandamalet for byggplatsen forutséatter vara trygg, sund,
anvandbar, sa tillganglig och trivsam som mojligt. Den far inte orsaka estetisk eller annan olagenhet
for grannarna. Vid anldggandet av gardsytorna ska de i punkt 10 (Biologisk méangfald vid byggande)
utfardade bestammelserna om biologisk mangfald och gronfaktor beaktas.

Gardsplanen ska nar det galler material, vaxter och belysning vara en helhet som passar ihop med
bade byggnaden och den 6vriga omgivningen. Vid genomférandet ska det omgivande omradets
sardrag beaktas.

Tomtdelar som inte anvands for byggande ska man strava efter att bevara naturenliga for att framja
kolbindningen och den biologiska mangfalden. Planteringarnas vaxtartsbestand ska véljas sa att de ar
lampliga for vaxtforhallandena och mangsidiga och for omradet typiska lokala arter ska gynnas.
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Hojdlaget pa gardsplanens markyta ska anpassas till grannens, vagens, gatans och andra omgivande
omradens hojdlage. Byggandet far inte 6ka yt- och regnvattenflodet 6ver byggplatsens grans till
granntomten.

Markytans hojdlage vid byggplatsens granser far inte dndras. Gardsplanens hojdforhallanden ska
genomfdras enligt huvudritningarna for bygglovet. Andringar far inte géras utan
byggnadstillsynsmyndighetens tillstand.

Da en byggnad uppfors, darmed jamforbart byggande sker, en byggnad utvidgas och det utrymme som
raknas till byggnadens vaningsyta utokas ska den existerande gardsplanen vid behov goras
anvandbarare och trivsammare, till exempel genom att befintliga bilplatsomraden delas upp,
planteringar istdndsatts och utdkas, tillgangligheten forbattras eller konstruktioner som gor
gardsplanen anvandbarare byggs. Da gardsplanen andras ska inte bara de boende pa tomten utan
ocksa ragrannarna beaktas.

Terrasseringar, sluttningar eller andra betydande andringar av markytan &r inte tilldtna utan sarskilda
motiveringar. Atgérden ska utforas helt och hallet pa den egna byggplatsen och med en lutning pa
hogst 1:3. Marksubstanser, dagvatten och draneringsvatten far inte floda till grannens sida och inte
heller till allmént omrade. Terrasseringar ska genom planteringar anpassas till omgivningen.

Placering av en stodmur pa gransen till en grannfastighet forutsatter samtycke av grannfastighetens
innehavare. Aven om grannen inte har gett sitt samtycke, kan byggnadstillsynsmyndigheten ge lov att
bygga en stodmur invid gransen till grannen. Det ska da finnas ett sarskilt skal till en stodmur, vilket
inte pa ett rimligt satt kan losas med andra metoder for gardsplanen.

Om byggandet av en gemensam slant, stodmur eller terrassering ska ett skriftligt avtal ingds mellan
markagarna.

Om hojden pa en terrass som byggs pa gardsplanen i anslutning till en byggnad ar 6ver 50 cm, ska
avstandet till fastighetsgransen vara minst 4 meter, om inte annorlunda foreskrivs i detaljplanen.

4.10 Trafikarrangemangen pa byggplatsen

Byggplatsens fordonstrafik ska planeras och genomféras s att den inte medfor fara eller olagenhet for
invanarna, omgivningen eller den allmanna trafiken. Anslutningen for fordons- och gangtrafik ska vara
anvandbar och trygg. Anslutningar for gangtrafik ska byggas i tillracklig omfattning.

Staden genomfor tomtanslutningar pa ett nytt omrade innan gatuhallningsbeslutet. Efter det har ar
anslutningarna pa tomtinnehavarens ansvar. Ett fordon ska kunna svénga péa byggplatsen, om tre eller
flera bostader finns placerade pa byggplatsen. Ett annat arrangemang ar mojligt om det inte minskar
trafiksakerheten och det finns en sarskild orsak till det.

Byggplatsens forbindelseleder ska uppfylla de krav som stalls pa tillgdngligheten att réra sig, om det
inte ar uppenbart orimligt nar helheten beaktas. Fran fordonsanslutningen ska forbindelseleden och
sikten mot gatan vara bra. Korledens langdlutning far utan specialatgarder vara hogst 1:10 (10 %). |
anslutningen ska innan gatans kant finnas ett minst 5 meter ldngt omrade, vars langdlutning ar hogst
1:20 (5 %).

Pa byggplatsen far en fordonsanslutning som leder till en gata eller vag anlaggas.
Fordonsanslutningens bredd far vara hogst 5 meter pa bostadsomraden och pa andra omraden hogst
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8 meter. Byggnadstillsynsmyndigheten kan tillata att en bredare fordonsanslutning byggs, om det med
tanke pa anvandningen av byggplatsen &r motiverat.

For en fordonsanslutning utanfor detaljplaneomrade som leder till en landsvag samt for en andring av
anvandningsandamalet for en befintlig fordonsanslutning ansdks om tillstand av
vaghallningsmyndigheten.

| fordonsanslutningen ska det hinderfria siktomradet fran kérbanans kant i riktning mot tomten vara
minst 3 meter och 15 meter i riktning med kérbanans kant i bada riktningarna. | ett gathérn ska det vara
hinderfritt siktomrade matt langs korbanans kanter pa dtminstone 10 meter i bada riktningarna. Det
ovan ndmnda hinderfria siktomradet innebar att det pa siktomradet inte under nagra omstandigheter
far finnas hinder som ar hogre an 80 cm. Siktomradena presenteras i bilageritning nr 3.

Pa detaljplaneomradet hor anldggande av en fordonsanslutning och dess underhall och renhallning till
tomtens eller byggplatsens agare eller innehavare. Till tomtens eller byggplatsens agare eller
innehavare hor ocksa i anknytning till en grundlig reparation av gatan fornyande av trumman, om den
gamla trumman inte ar i &ndamalsenligt skick. Trumman ska ha en diameter pa minst 300 mm eller i
plast minst 250 mm. Ett 6ppet dike far inte fyllas. Staden faststaller typen och hojden fér en eventuell
kantsten.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan tillata att flera fordonsanslutningar byggs, om det med tanke pa
anvandningen av byggplatsen &r motiverat. Om en tillaggsanslutning ska utlatande begéras av vag-
eller gatuhallaren.

Pa byggplatsen ska en fungerande och trygg forbindelse ordnas fér gang- och cykeltrafik samt
cykelparkering.

4.11 Parkeringsarrangemang for bilar pa byggplatsen

| detaljplanen och bygglovet ska de bilplatser som faststallts for fastigheten ordnas i anslutning till
byggandet. Avstandet fran parkeringsomradets kant till fonster i bostadsrum i vanings- och radhus ska
vara minst 8 m.

P4 tomten ska den mangd bilplatser for rorelsehindrade byggas som dess anvandningsandamal
forutsatter. | kvartersomradet for bostadsbyggnader ska minst en plats for rorelsehindrade byggas per
varje paborjade 25 bilplatser. De har platserna ska placeras andamalsenligt i forhallande till ingdngen
med tanke pa tilltradet till byggnaden, och de ska mérkas ut med en symbol for rérelsehindrade.

Parkeringsomradena ska anpassas till omgivningen genom att de planeras med planteringar. Vid
byggandet ska dessutom beaktas vad som pa andra stéllen i den har byggnadsordningen har
foreskrivits om ledande av dagvatten och lagring av sné. Stora parkeringsomraden ska indelas med
planteringar eller andra metoder i delar s att det inte bildas nagot enhetligt falt med 6ver tio
bilplatser.
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4.12 Cykelplatser

For andamalsenlig forvaring av cyklar ska tillrackligt med utrymme reserveras. En plan ska presenteras
i samband med bygglovsansdkan.

- Vid bostadsbyggande ska det finnas minst 1 cp/25 m? vy, vid studentbostader 1 cp/20 m” vy
om inte annat bestadms i detaljplanen. Minst 50 % av cykelplatserna ska vara skyddade mot
vader, och minst 5 % av platserna ska dimensioneras for cykelkarror, specialcyklar och andra
hjalpmedel for forflyttning. Bade for cykelplatser placerade utomhus och de som finns
inomhus ar ramlasning en stark rekommendation.

- Vid byggande av affars-, service- och verksamhetslokaler ska det finnas minst 1 cp/50 m> vy.
Det ska anvisas parkeringsutrymme for cyklar i narheten av kundingangarna. Det
rekommenderas att man vid planeringen av kundplatser beaktar specialcyklar och andra
rorelsehjalpmedel. For cykelplatser rekommenderas att cykelstallen ska forses med ramlas.

- Pa byggplatser for smahus ska losningarna for forvaring av cyklar vara tillrackliga och
andamalsenliga.

4.13 Raddningsvag och lyftplatser

Vid planeringen av en raddningsvag ska Osterbottens raddningsverks anvisning om planering och
genomforande av raddningsvagar foljas.

En ritning eller orienteringstavla som visar raddningsvagen ska placeras pa ett latt observerbart stalle,
trapphuset ska utrustas med séakerhetsskyltar, dar det framgar jourhavandes kontaktuppgifter,
servicebolag, gardskarl eller disponent. Kontaktuppgifterna ska kunna lasas fran utsidan av
byggnaden.

Utryckningsfordon ska kunna komma i byggnaders och deras utgdngars och reservutgangars
omedelbara narhet sa att behovliga raddningsatgarder vid ett olycksfall 4r mojliga. Raddningsverkets
lyftanordningsutrustning ska fritt kunna kora fram till byggnader i tre eller flera vaningar sa att
raddningsatgarder ar mojliga. Pa tomten eller en byggnad ska det placeras en skylt dar det framgar var
raddningsvagarna finns. Utover det har ska i byggnadens trapphus sattas upp en ritning som visar
raddningsvagarna.

Tomtens raddningsvag samt forbindelseleder avsedda for utryckningsfordon, angoringstrafik och
servicekorning ska hallas framkomliga.

Principer for anlaggande av lyftplatser:

- planering, byggande och underhall av lyftplatser hor till den fastighet, vars byggnad lyftplatsen
betjanar

- lyftplatsernas barformaga ska utredas

- lyftplatserna pa allmanna omraden ska avskiljas tydligt fran kdrbanan och gang- och
cykelleder, till exempel med skillnader i material. Om utmarkningen ska éverenskommas med
staden.
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4.14 Hantering av dagvatten

Dagvatten far inte ledas till vattentjanstverkets avloppsnat, utan ska hanteras och ledas i enlighet med
prioritetsordningen for dagvattenhantering. Dagvattenhanteringen ska grunda sig pa byggplatsens
planering och beakta verksamheten i omradet, dess karaktar samt de risker den kan medféra.

1. Pa fastigheterna minskas dagvattenbildningen genom att naturlig vaxtlighet bevaras eller
utdkas pa omradet, tomtens yta jAmnas ut sa lite som mojligt samt genom att man stravar
efter att halla ytan med belédggning sa liten som mojligt. Pa tomtens Ovriga gardsomraden, som
inte anvands for byggande, passage eller parkering och dar en naturlig vaxtlighet inte kan
bevaras, ska det planteras mangsidigt vaxtbestand. Av den del av byggplatsen som inte byggs
ska minst en tredjedel lamnas utan belaggning eller belaggas med en vattengenomslapplig
struktur (halsten, stenmjol, grasmatta eller motsvarande).

2. Dagvatten hanteras och utnyttjas pa det stalle dar det uppkommer. Mojligheten att infiltrera
dagvattnet ska undersokas péa byggplatsen och dagvattnet ska infiltreras, om det enligt
undersokningen ar mojligt, och det inte medfor risk for fuktskador for byggnaderna pa
omradet.

3. Dagvatten leds bort fran det stalle dar det uppkommer med nagot fordréjande system, sdsom
ett dike eller en sénka. Pa tomterna rekommenderas en dimensionering av fordréjningen pa 1
m? fordréjning for varje 100 kvadratmeter som inte slapper igenom vatten. Bortledande av
dagvatten ska utforas sa att det inte medfor betydande olagenhet for grannar eller anvandare
av gatan. Om dagvattnet leds till ett dagvattensystem (ocksa till ett 6ppet dike som fungerar
som draneringssystem for en gata eller ett annat allméant omrade) ska samtycke av systemets
innehavare fas. Oppna diken och sénkor far inte tackas.

4. Dagvatten leds bort fran det stalle dar de uppkommit i en dagvattenledning till
fordrojningsomraden pa de omraden som ar i stadens dgo innan de leds till ett dike eller uti ett
vattendrag.

5. Dagvattnet leds i dagvattenledningen direkt till det mottagande vattendraget, sdsom en & eller
ut i havet bara om inget annat ar mojligt.

Dagvatten som i frdga om mangd och karaktéar &ar avvikande (till exempel under byggtiden) ska
behandlas andamalsenligt, innan det infiltreras i marken eller leds till dagvattensystemet.
Infiltreringen eller ledandet av dagvattnet far inte medfora fororening av miljon.

Borrslam fran energibrunnar och andra brunnar far inte ledas till dagvattensystemet. Separerat
borrningsvatten kan ledas till dagvattenledningen, men inte till avloppsvattensystemet.

Byggnads- och miljdnamnden kan utfadrda narmare bestdmmelser om hanteringen av dagvatten som
galler kommunen eller en del av kommunen.

Forverkligandet av malen som satts for dagvattenhanteringen stods med hjalp av gronfaktormetoden.
Om gronfaktorn bestdms narmare i punkt 10.2.

Dagvatten far inte ledas till landsvagarnas sidodiken.

Vasa stads byggnadsordning

22/40



4.15 Avfallshantering

Vid ordnandet av avfallshanteringen ska avfallshanteringsforeskrifterna foljas.

Utrymmen for uppsamling och sortering av avfall och organisering av avfallshanteringen i dvrigt ska
anvisas i anstkan om bygglov och de ska da vara tillrackliga i forhallande till storleken pa och
andamalet med de byggnader som uppfors pa byggplatsen.

Som skydd for uppsamlingskéarl som placeras pa gardsplanen ska ett avfallsskydd, skyddstak eller en
inhagnad byggas. Nagot separat avfallsrum eller avfallsskydd forutsatts inte, om det pa byggplatsen
for bostadsbyggnad finns hogst tva lagenheter eller om ett underjordiskt insamlings- eller
djupinsamlingssystem som ar lampligt for avfallstransport anvands.

Avfallsrummet eller avfallsskyddet ska placeras sa att det inte medfor olagenhet for fastighetens
boende eller grannarna. De boende ska kunna komma till bostadsbyggnadens avfallsskydd langs
fastighetens passager reserverade for fotgangare.

Icke brandsektionerad avfallsuppsamlingsmateriel (till exempel skyddstak for avfall) ska placeras pa
minst 8 meters avstand fran en byggnad. Rader pa mer &n tva avfallskarl ska om de inte ar
brandsektionerade vara pa minst 6 meters avstand fran en byggnad. Enskilda karl pd 240-600 [ samt
avfallskarl i metall ska placeras pa minst 4 meters avstand fran byggnader. Bostadsvisa skyddstak for
avfall for egnahems- och parhus behdver inte brandsektioneras.

| det offentliga stadsrummet kan atervinningspunkter och lokala avfallsinsamlingspunkter placeras.
Placeringen av insamlingsplatser forutsatter tillstand av bade markagaren och
byggnadstillsynsmyndigheten, om inte placeringen baserar sig pa en plan med rattsverkan eller en
godkand gatu- eller parkplan. Insamlingsplatserna ska anpassas till stads- och landskapsbilden. Vid
planeringen av insamlingsplatserna ska ocksé avfallshanteringsforeskrifterna beaktas. De lokala
insamlingspunkternas avfallsbehéllare ska vid behov avgransas med en inhagnad eller ha planteringar
som insynsskydd.

4.16 Jordvarmebrunnar och varmeatervinningsrorsystem

For borrande av energibrunnar och installering av varmeatervinningsror behovs bygglov.
De rekommenderade minimiavstanden for energibrunnar:

- fradn grannfastighetens grans 7,5 m nar borrhalet &r lodratt

- fradn gatans och annat allmant omradesgrans 2 m

- fran grannes energibrunn 15 m nér borrhalet ar lodréatt

- frdn borrbrunn 40 m

- franringbrunn 20 m

- fran byggnad 3 m

- franvatten- och avloppsledningar 3 m fran egna ror och 5 m fran andra ledningar
- fran utloppsstallet for det fastighetsspecifika avloppsreningsverket 30 m.

Placering av energibrunnen nadrmare an det som nadmns ovan forutsatter ett skriftligt samtycke av
grannen. Vid placeringen av energibrunnar och varmeatervinningsrornat ska minimiavstanden fran
vagar beaktas. Om borrvatten finns bestammelser i punkt 4.14 i den har byggnadsordningen
(Hantering av dagvatten).
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4.17 Kemikalieanlaggningar

Detta stycke galler existerande kemikalieanlaggningar. Vid byggande ska kemikalieanlaggningar i
narheten av byggplatsen beaktas. De anlaggningar som 6vervakas av Tukes har sa kallade
konsultationszoner. Vid planandringar eller betydande byggande i konsultationszonen (till exempel
kansliga objekt) begars ett utlatande av Tukes och raddningsmyndigheten.

Mer information pa Tukes webbplats: https://tukes.fi/sv/industri/planering-av-markanvandning

Aven nér ett sporadiskt evenemang arrangeras ska eventuella sarskilda krav som géller
kemikalieanldggningar beaktas.

4.18 Skyddsavstand till vattenforsorjningsnatet

Den som paborjar ett byggprojekt ska utreda skyddsavstanden till vattenforsoérjningsnatet hos
ledningsinnehavaren.

5 OMRADEN | BEHOV AV PLANERING

Hela Vasa stads omrade som saknar detaljplan, forutom en del av Lillkyro, ar omrade i behov av
planering som avses i 16 § i lagen om omradesanvandning. P4 Lillkyro-omradet har omrade i behov av
planering anvisats pa byggnadsordningens temakarta. Den har bestammelsen galler hogst 10 ar at
gangen. | stadens forvaltningsstadga faststalls vilken myndighet som avgor om férutséattningarna for
placering foreligger genom ett separat beslut (placeringstillstand).

Omraden i behov av planering har anvisats pa kartbilaga 1.

6 BYGGANDE UTANFOR ETT DETALJPLANEOMRADE
(GALLER INTE STRANDOMRADEN)

6.1 Byggplatser likstallda med tomter

| frdga om byggplats foljs i tillampliga delar det som har bestamts om tomt i byggnadsordningen.
Utanfor detaljplaneomrade pa omraden i behov av planering ska en byggplats som ar avsedd for
boende omfatta minst 2 000 m? och utanfér omrade i behov av planering 5 000 m?2.

P4 fastigheter, vilkas areal ar mindre &n 2 000 m?, kan utan hinder av arealbegransningarna uppforas
ekonomibyggnader i anslutning till en befintlig bostad och andrings-, reparations- och mindre
utbyggnadsarbeten pa befintliga byggnader.

6.2 Byggandets omfattning

Utover en bostadsbyggnad far pa en befintlig byggplats uppforas skilda ekonomibyggnader emellertid
s4 att byggplatsens totala byggratt &r hogst 10 procent av byggplatsens areal, men hogst 400 m?.
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| fraga om byggnader som uppfoérs for att anvdndas inom jord- och skogsbruket kan det av sarskilda
skéal goras undantag fran bestammelsen ovan. D4 det pé byggplatsen bevaras en byggnad som ar
vardefull eller har skyddsvarden, kan byggplatsen kompletteras med en ny byggnad utan hinder av
denna dimensionering. En nybyggnad ska anpassas till en befintlig byggplats. Om byggande av
gardsbruksenheter och djurstall bestams narmare i punkt 6.4.

| punkt 8 (Byggande pé sarskilda omraden) i den har byggnadsordningen har sarskilda foreskrifter
utfardats om byggandets omfattning.

6.3 Avstand till granne, allman och enskild vag samt diken, backar och
elnatsledningar

Avstandet fran en byggnad och ett byggnadsobjekt till mark som &gs eller besitts av ndgon annan ska
av brandsakerhetsorsak vara minst 4 meter. Med ett skriftligt samtycke av grannfastighetens &gare och
vid behov besittare ar det tillatet att bygga narmare gransen.

En byggnad, konstruktion, jordvarmebrunn och jordvarmekrets samt en mast ska ha minst 20 meters
avstand till kdrbanans mittlinje pa narmaste region- och férbindelsevag, 30 meters avstand till riks-
och stamvag, och minst 50 meters avstand till motor- och motortrafikvag. Byggnaden ska ha minst 12
meters avstand till mittlinjen pa andra enskilda vagar. Vid byggprojekt ska som granne horas vaghallare
till allmanna vagar och vaglag for enskilda vagar.

Vid byggande i omedelbar narhet till en jarnvag ar forutsattningen att en ldmplig vibrations- och
bullerutredning upprattas samt att de atgarder som dessa kraver genomfors av byggherren.

Byggnaden ska placeras pa minst 11 meters avstand fran kanten av ett storre utloppsdike eller en back
och pa minst 3 meters avstand fran ett vag- eller gransdike.

Den som inleder ett byggprojekt ska reda ut behovliga skyddsavstand till elnats luftledningar hos
ledningens innehavare. Bade ledningarna och avstanden till ledningarna ska presenteras i
projektbeskrivningarna.

6.4 Djurstall och lantgardsbyggande

Med djurstall avses fahus, svinhus, stall, honsgard och annan motsvarande byggnad avsedd for
djurhallning samt byggnad eller konstruktion i anslutning till djurhallning, vilken &r avsedd som
vaderskydd for djur.

P& en 6ver 2 hektar stor lantgard som anvands for jordbruk far utan hinder av det som tidigare i den har
byggnadsordningen bestamts om antalet bostader pa byggplatsen byggas behovliga
bostadsbyggnader i anslutning till ett driftscentrum samt byggnader som betjanar gardsturism eller
foretagsverksamhet i mindre skala inom jord- och skogsbruk.

Om det pa byggplatsen uppfors ett haststall eller en annan motsvarande djurstallsbyggnad, ska det pa
byggplatsen eller till exempel pa den bredvidliggande fastigheten anvisas tillrackliga hagar och
betesomraden, vilka ska placeras tillrackligt langt fran hushallsvattenbrunnar.

Andra djurstall an de som hor till en lantgard far ha en vaningsyta pa hogst 100 kvadratmeter. Ett
haststall (for 1-3 hastar eller ponnyer), ett honshus, ett farhus eller ett annat djurstall som anvands for
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annat an naringsidkande far i regel byggas pa en minst tva hektar stor byggplats. Beslut tas fran fall till
fall nar det galler byggande av professionell stallverksamhet med flera hastar eller ponnyer.

Djurstall, manege, godselbehallare och hage ska placeras pa minst 50 meters avstand fran gransen,
nar detinvid gransen finns bosattning, daghem, skola eller andra objekt som kan storas. Ett nytt
haststall eller annat djurstall far inte utan grannens samtycke uppforas eller ett gammalt djurstall
byggas ut narmare an 50 meter fran gransen till grannen. Samma begransning galler produktionsdjurs
(omfattar ocksa hastdjur) rasthagar och fallor. Vid utbyggande av gamla djurstall ska utbyggandet ske
bort fran objekt som kan storas, om det ar tekniskt mojligt att genomfora till rimliga kostnader.

6.5 Vattentjanstnatverk pa omraden utanfor detaljplan

Hushallsvattnets kvalitet och tillracklighet

For en bostadsbyggnad ska det finns tillrackligt med hushallsvatten enligt kvalitetskraven i
halsoskyddslagen.

Vid byggprojekt ska Osterbottens raddningsverk och Vasa stads slackvattenplan foljas.

Vid byggande av en bostadsbyggnad eller ett djurstall pa en fastighet som inte ar ansluten till
vattentjanstverkets vattenledningsnatverk, ska det sakerstallas att det pa byggplatsen finns tillrackligt
med grundvatten av god kvalitet for anvandning som hushallsvatten. Byggaren ska presentera en
utredning over detta i anslutning till bygglovsansokan.

Vid planeringen av byggnaders gardsomraden och vid byggandet ska man se till att forhindra att
eventuellt skadligt sldckvatten rinner ner i marken och det allméanna avloppsnatet. En anlaggning som
hanterar farliga kemikalier eller annan verksamhet som vid en brand pa ett betydande sétt dventyrar
grundvattnet, far inte placeras pa ett grundvattenomrade utan séarskilda skal.

Avstandet fran en brunn till ett behandlingssystem for avloppsvatten ska vara enligt Vasa stads
miljoskyddsforeskrifter.

Behandling av avloppsvatten

Byggaren ska i bygglovsansdkan presentera en tillracklig utredning eller plan fér behandlingen och
ledningen av avloppsvattnet.

Av planen ska det framga faktorer som inverkar pa behandlingen och ledningen av avloppsvatten. Vid
behov ska samtycke av grannfastighetens agare foretes for ledning av behandlat avloppsvatten.

Krav som galler behandling av avloppsvatten finns dessutom i stadens miljoskyddsforeskrifter.
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7 BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

7.1 Byggandets omfattning, byggplatsens storlek

P& strandomraden ska byggplatsen ha en area om minst 2 000 m?.

Pa byggplatser som finns pa RA-, MT- och MU1-omraden enligt delgeneralplanen for skargarden far en
fritidsbostad och en bastu uppforas. Den totala byggratten ar 75 m? vy+25 m? vy = 100 m? vy.
Byggratten kan indelas i delar ockséa pa annat séatt. Bastuns storlek far emellertid inte 6verskrida 25 m?
enligt delgeneralplanen, om den finns pd mindre dn 20 meters avstand fran strandlinjen.

Pa RA-omradena enligt Vasa generalplan 2030 &r byggréatten totalt 100 m? vy per befintlig byggplats.

P& AP-omraden pa strandomraden enligt Vasa generalplan 2030, vilka i huvudsak bestar av befintliga
fritidsbostader samt pd omraden, vilka finns utanfor generalplanen:

- Grundande av nya byggplatser och dndring av huvudbyggnaders anvandningsdndamal
forutsatter att en mer detaljerad plan utarbetas. Byggratten ar hogst 150 m? vy per befintlig
byggplats, emellertid hogst 10 % av hela byggplatsens areal. De har omréddena har markts ut pa
kartbilaga 4.

P& AP-omraden enligt Vasa generalplan 2030, vilka bestar i huvudsak av bostadsbyggnader avsedda
for stadigvarande boende:

- Enbefintlig bostadsbyggnad kan ersattas med en ny bostadsbyggnad. Byggratten ar 10 % av
byggplatsens area, men hogst 400 m2. Grundande av nya byggplatser forutsatter att en mer
detaljerad plan utarbetas. De hdr omradena har markts ut pa kartbilaga 4.

7.2 Byggnadens och byggnadsobjektets placering pa byggplatsen och
avstand till strandlinjen (havet, sjoar, tjarnar, aar och alvar)

Avstand fran strandlinjen

Inom hela stadens omrade ska byggnader och konstruktioner som kraver bygglov placeras pa minst 20
meters avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte annat bestams i detalj- eller
generalplanen. Byggnadens placering pa byggplatsen och avstandet till strandlinjen ska vara sadan att
strandlandskapets naturliga karaktar bevaras. Avstandet fran en byggnad och ett byggnadsobjekt till
mark som ags eller besitts av ndgon annan ska av brandsékerhetsorsak vara minst 4 meter.

P& alvstrandsomraden ska byggnadens avstand fran strandbrinken vara minst 15 meter.
Byggande vid kusten, byggnadshéjd

Meteorologiska institutet har i publikationen ”Pitkan aikavalin tulvariskit ja alimmat suositeltavat
rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla” (Kahma m.fl. 2014) faststallt de lagsta rekommenderade
byggnadshdjderna for Finlands Ostersjokust. | publikationen finns ett svenskt sammandrag. De lagsta
rekommenderade byggnadshojderna anges i rapporten utan tillaggshojd, eftersom tillaggshojden
varierar beroende pa byggplatsens lage (t.ex. hur byggplatsen exponeras for vagor).

| Vasa ar den lagsta rekommenderade byggnadshojden +2.0 m i N2000-systemet, utan tillaggshdjd. Vid
berakning av tillaggshodjden kan anvisningarna i handboken "Att férbereda sig foér oversvadmningar vid
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byggande” (Parjanne, Huokuna 2014) anvandas. Ett utladtande om den lagsta rekommenderade
byggnadshojden kan vid behov begéaras fran Meteorologiska institutet. Utlatandet ar avgiftsbelagt.

Byggande i narheten av vattendrag, byggnadshojd

Ett utldtande om den lagsta byggnadshojden vid byggande i ndrheten av vattendrag (t.ex. sjdar och
alvar) kan begéaras fran Livskraftcentralen i Sydvastra Finland. Utlatandet &r avgiftsbelagt.

For bostadsbyggnader berdknas den lagsta byggnadshojden i regel utifran den hdgsta vattenniva som i
genomsnitt intraffar en gang per 100 ar. Till den berédknade byggnadshojden laggs en tillaggshojd, dar
variationer som beror pa byggnadstyp, klimatforandring, vattendragets egenskaper och vagpaverkan
beaktas. Nar det galler en samhaéllsviktig byggnad eller en byggnad som vid éversvdmning kan orsaka
betydande skada pa miljo eller halsa, ska berakningen i stallet baseras pa en dversvamning som i
genomsnitt intraffar en gang per 250 ar.

Lankar

Omraden med 6versvamningsrisk: https://www.ymparisto.fi/fi/luonto-vesistot-ja-meri/vedet-ja-
vesistot/tulviin-varautuminen?f=EtelaPohjanmaan_ELYkeskus.

Oversvamingskarttjansten:http://paikkatieto.ymparisto.fi/tulvakartat/Viewer/Viewer.html?Viewer=Tulv
akartat_suppea.

7.3 Vattenomraden som uppkommit av marktaktsverksamhet i Lillkyro

Pa byggplats som gransar till vattenomrade som uppkommit av marktaktsverksamhet tillats att hogst
en fritidsbostad och tva bastubyggnader uppférs, om omradet i general- eller delgeneralplanen har
reserverats for byggverksamhet. De har byggnadernas sammanréaknade vaningsyta far vara hogst 120
m?2. Dessutom kan en gaststuga pa 25 m? och ekonomibyggnader uppforas. Byggplatsens totala
vaningsyta far emellertid inte dverstiga 160 m?2.

Pa vattenomraden som uppkommit av marktéktsverksamhet ska byggnadernas avstand till
strandbanken vara minst 15 m.

8 BYGGANDE PA SARSKILDA OMRADEN

8.1 Vardefulla och skyddade miljéer och objekt

Med vardefulla kulturmiljohelheter och -objekt avses omraden och objekt som omfattas av foljande
inventeringar:

- Nationellt vardefulla landskapsomraden VAMA 2021
- Byggda kulturmiljoer av riksintresse, RKY 2009

- i landskapsplanen anvisade landskapsmassigt betydelsefulla kulturmiljoer, som omfattar bade
omraden med landskaps- och byggda kulturmiljoer
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- stadsbildsmassigt vardefulla omraden, delar av omraden som anvisats i general-, delgeneral-
och detaljplaner, dar den byggda miljébilden bevaras samt separata vardefulla byggnader eller
andra objekt.

Uppgifterna om vardefulla omraden och objekt utdkas och uppdateras i och med uppdateringen av
detalj-, delgeneral-, general- och landskapsplanerna.

Vid planering av byggande pa de har omradena ska speciell uppmarksamhet fastas pa en bra kvalitet
pa projekteringen och sékerstallas att alla behovliga uppgifter finns tillgangliga. Byggnadsbestand och
gardar pa omradet ska bevaras och repareras med varnande om traditionerna. Vid byggandet ska
omradets kulturhistoriska och landskapsmassiga varden beaktas. Sarskild uppmarksamhet ska fastas
pé byggnadernas placering i miljon, landskapet och omradets byggnadsbestand.

Pa kulturhistoriskt vardefulla omraden ska byggnader och byggnadsgrupper bilda en enhetlig helhet i
landskapet, dar byggnadernas traditionella storleks- och placeringshierarki, enhetliga fasadmaterial
samt den vardefulla miljons olika delar med sardrag bevaras.

Na&r atgarden inriktas pé vardefulla kulturmiljohelheter, -objekt eller skyddade byggnader, ska innan
genomforandet av atgarder som inverkar pa stadsbilden eller en andring av anvdndningsdndamal och
utrymmen inomhus kontakt tas i god tid med byggnadstillsynsmyndigheten. Da ska vid behov ocksa
museiverkets utldtande begéras om andringsprojektet och objektets kulturhistoriska varde.

For historiskt och landskapsmassigt vardefulla byggnader galler att avsikten ar att bevara dem. Vid
renovering av en byggnad ska byggnadens sardrag beaktas, och renovering far inte ogenomtéankt leda
till ett slutresultat som avviker stilmassig fran den ursprungliga byggnaden.

En skyddad byggnad far inte andras eller anvandas sé att byggnadens skyddsvarde minskar. Med en
skyddad byggnad avses en byggnad som med stdd av en detaljplan, generalplan med rattsverkan eller
lagen ar skyddad (lag om skyddande av byggnadsarvet).

Nar det bestams i detaljplanen att byggnadens fasadstil och sardrag inte far andras, anses som
andring av stil och sardrag en dndring av materialet pa byggnadens fasad, fasaddekorationer, tak,
ddrrar och fonstersprojs och -karmar, fargsattning och fonsterindelning.

Nar skyddet galler inomhus i byggnaden, anses som andring av stil och sardrag en andring av fast
inredning, till exempel dorrar, innertak, vaggar, golv, racken, lister, beslag, belysningsarmatur.

Landskapsmassigt viktiga och vardefulla objekt, skogsdungar eller trad ska bevaras. Tradens
levnadsforhallanden far inte andras i onédan och stérningar av omradet dar rotsystemet finns ska
undvikas. | anslutning till andringsarbeten som gors i narheten av trad ska det ombesorjas att tradet
och rotsystemsomradet skyddas tillrackligt. Byggnadstillsynsmyndigheten kan i anslutning till
behandlingen av tillstdndsansdkan eller vid 6vervakning av byggnadsarbetet forutséatta att byggaren
upprattar en behovlig skyddsplan.

P& omraden som med tanke péa kulturmiljon ar vardefulla ar det rekommendabelt att halla sig till den
vaxtlighet som ar typisk for omradets tidsperiod och bevara gamla vaxter. Det ska vdrnas om gamla
gardskonstruktioner, till exempel avsatser, stengérdsgardar och brunnar.

8.2 Fornminnen

Vid byggande pa planomrade eller utanfér det ska utéver den byggda kulturmiljon redan kdnda och
eventuella arkeologiska lamningar alltid beaktas. P4 omraden dar man kan anta att det finns
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fornldmningar ska ett stallningstagande inhamtas fran det regionala ansvarsmuseum som skoter
myndighetsuppgifter, for att man ska kunna utreda det arkeologiska kulturarvets inverkan pa
forutsattningarna for byggande (lag om fornminnen 14 8§).

8.3 Sundom och Soderfjarden (Bilaga 2a)

Pa generalplanens sk1- och ma1-omraden ska byggnaderna ha astak. | fargsattningen ska traditionella
farger anvandas (rod, gulockra, bruten vit). Byggnadernas fasader ska vara i trd. Byggnadens stil ska
passainimiljon.

Pa generalplanens sk2-omraden ska byggnaderna ha &stak. Stilen och fargsattningen ska passaini
miljon. P4 fasaderna ska atminstone delvis anvandas tra.

8.4 Gerby — Vastervik (Bilaga 2b)

P& sk2-omraden enligt generalplanen ska byggnaderna ha astak. Stilen och fargsattningen ska passa
in i miljon. P4 fasaderna ska atminstone delvis anvandas tra.

8.5 T-omradena i Tervajoki och Merikart (Bilaga 2c)

Nar det galler byggnader som uppférs for industribruk kan undantag goras fran bestammelsen i punkt
6.2 av sarskilda skal.

Da det pa byggplatsen bevaras en byggnad som ar vardefull eller har skyddsvarden, kan byggplatsen
kompletteras med en ny byggnad utan hinder av denna dimensionering. En nybyggnad ska anpassas
till en befintlig byggplats.

8.6 Kyro alvdals kulturlandskap (Bilaga 2d)

Byggnadens fargsattning och arkitektur ska passa in i landskapet och den byggda miljon.

Alvdalens karaktar ska héllas levande genom att dess kdnnspaka drag sékerstalls, sdsom bevarande
av odlingsslatterna samt alvstrandens och -6arnas traditionsbiotoper och lundartade strander.

Byggande i stor skala anpassas till landskapet ocksa genom skyddande tradbestand.

Madijligheten att 6ka alvstrandens och -6arnas traditionsbiotoper granskas i anslutning till andringar i
markanvandningen. Kraftledningar och annan samhallsteknik stravar man efter att placerai
anslutning till redan befintliga konstruktioner och skador pa landskapet minimeras i samband med
planeringen och genomférandet.

8.7 Grundvattenomraden

Markarbeten pa grundvattenomrade

Vid utférande av markarbeten pa grundvattenomraden ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
forhindrande av fororening av grundvatten (miljoskyddslagen 17 §).
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Vid gravningsarbete ska ett tillrackligt skyddsskikt lAmnas mellan grundvattnets dversta yta och
markytan. Vid utfyllnadsarbeten ska utfyllnadsmaterialet besta av rena marksubstanser som lampar
sig for utfyllnad och grundvattenomrade.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov krava en utredning av byggaren om att skyddsskiktet ar
tillrackligt och att utfyllnadsmaterialet ar rent.

Vid planering av markarbeten som ska goras pa grundvattenomrade ska ett utldtande begaras av
Tillstands- och tillsynsverket.

Byggande pa grundvattenomraden

Da tillstand soks for byggande pa grundvattenomraden ska till tillstdndshandlingarna vid behov fogas
en av en sakkunnig utarbetad hanteringsplan for grundvatten. Pa grundvattenomraden ska
avloppsvattnet behandlas pa ett av miljomyndigheten godkant satt.

P& grundvattenomrade ska ett vattengenomslappligt ytmaterial anvdndas, om anvandningen av
omradet inte forutsatter en skyddande belaggning, till exempel omfattande parkeringsplatser.

Cisterner for olja, bransle och andra farliga @mnen ska placeras i cisterner med dubbla skal eller i
skyddsbassanger med en volym som &r storre &n cisternernas. Pa bransletankningsplatser ska
underlaget vara tatt och platsen ska vara forsedd med tak. Service av maskiner ska goras i utrymmen
inomhus.

Vid objekt dar det bedrivs omfattande industriell hantering och lagring av farliga kemikalier ska vid
planeringen av byggnaden beaktas de krav som kemikalie- och miljotillstdndet forutsatter for
minskande av miljorisker som foranleds av slackningsavloppsvatten.

P& grundvattenomrade far slackningsvatten inte okontrollerat spridas till den omgivande naturen, déar
det kan foranleda betydande miljéskador.

Avloppsvatten som uppkommer pé ett grundvattenomrade ska i forsta hand ledas till ett allmant
avlopp. | narskyddszonen for en vattentakt ska reningsverkskonstruktioner eller stamavlopp inte
placeras. Vid gammal bosattning i en narskyddszon kan man anlagga en husspecifik avloppslinje, ett
litet reningsverk eller en sluten behallare.

| grundvattenomraden ska ett skyddsskikt pa minst 1 meter lamnas mellan
avloppsvattenkonstruktioner och grundvattnets hogsta yta. | grundvattenomraden ar det i regel tillatet
att infiltrera endast rent dagvatten.

Tryckavlopp och lutande avlopp ska i ett grundvattenomrade placeras i ett skyddsror, eller
avloppsvattnet ska pa andra sétt hindras att komma ut i grundvattnet om en lacka eventuellt uppstar.
Utanfor grundvattenomrade ska inspektionsbrunnar installeras i skyddsrérets bada andor. Eventuellt
overflode fran pumpverk och sma reningsverk ska ledas bort fran grundvattenomrade genom en tat
behallare eller en tat avloppsledning. Pumpverk, sma reningsverk och slutna behéallare ska utrustas
med ett automatiskt larm som meddelar om anlaggningens eventuella 6verfyllning eller fel.

| regel ar det forbjudet att bygga jordvarmesystem (brunnar och kretsar for jordvarme) i
grundvattenomrade.

Om grundvattenomraden: https://www.ymparisto.fi/fi/luonto-vesistot-ja-meri/vedet-ja-

vesistot/pohjavesien-turvaaminen.
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8.8 Fororenad mark

Den som ansoker om bygglov ska vid behov utreda eventuell férorening i marken pa byggplatsen och
till bygglovshandlingarna ansluta den héar utredningen och en utredning 6ver de atgarder som det &r
nodvandigt att vidta pa grund av en eventuell férorening.

Om fororenad mark observeras i anslutning till byggarbetena, ska arendet omedelbart meddelas Vasa
miljosektor eller Tillstands- och tillsynsverket samt Vasa stads fastighetssektor, om tomten &gs av
staden eller tomten gransar till stadens markomraden.

8.9 Sura sulfatjordar

Byggatgarder pa omraden med sura sulfatjordar kan medféra att jordmanen blir surare och bildar en
sur, metallhaltig avrinning samt korrosion av konstruktioner, om saken inte identifieras och beaktas vid
planeringen och genomfdrandet i form av olika hanteringsmetoder. Vid behov ska férekomsten av sura
sulfatjordar pa byggplatsen utredas.

De som inleder ett byggprojekt och planerarna ska se till att skadeverkningarna av sura sulfatjordar
minimeras vid byggandet. Till bygglovshandlingarna ska vid behov en utredning over sura sulfatjordar
bifogas samt en lista 6ver de atgarder som ar nodvandiga att vidta i byggprojektet.

P& omraden dér sura sulfatjordar konstateras ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att forhindra
fororening av grund- och ytvatten nar man bygger, dranerar byggplatsen, hanterar grdvmassor eller
forstarker grunden genom palning.

| Miljdministeriets publikation 2022:3 'Nationell guide om byggnadsprojekt pa sura sulfatjordar' ges
anvisningar om hur sura sulfatjordar ska beaktas.

Geologiska forskningscentralens GTK karta dver sulfatjordar: https://gtkdata.gtk.fi/hasu/.

8.10 Beaktande av grundkonstruktioner i tra

P4 omraden dar trapalar eller andra trékonstruktioner har anvants i husgrunden far man inte genom
byggande paverka den rdadande grundvattennivan negativt och inte heller hindra grundvattnets
flodesmaijligheter.

Vid behov ska en hanteringsplan for grundvatten upprattas. Den som inleder ett byggprojekt ska se till
att den har planen genomfors andamalsenligt. Ifall ett byggprojekt aven for en kort tid foranleder
sankning av grundvattenytan, ska den som inleder ett byggprojekt utreda vilka av omgivningens
byggnader som har tragrunder.

En s4 stor del av byggplatsen som mojligt ska forverkligas med ytmaterial som slapper igenom vatten.
8.11 Beaktande av buller och vibrationer
Vid projektering och uppforande av en byggnad ska med beaktande av byggnadens

anvandningsandamal sarskild uppmarksamhet fastas vid bekdmpning av buller, stomljud och
vibrationer som tranger in i byggnaden utifran.
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I ndrheten av jarnvagar, landsvagar och gator ska vibrationer som trafiken eventuellt orsakar i marken
pé byggplatsen samt eventuellt stomljud beaktas vid placeringen av byggnaderna och planeringen av
konstruktionerna.

Vibrationsnivaerna i marken som trafiken orsakar ska vid behov utredas genom maéatningar.

Vid byggande pé vag-, gatu- eller banbulleromraden ska det vid behov fore byggnaden tas i bruk
kontrolleras att ljudisoleringen ar tillracklig genom bullerméatning.

8.12 Byggande nara jarnvag

Vid byggande nara jarnvag ska jarnvagens skyddsomrade och eventuella vibrations-, stomljud- och
bullerolagenheter fran tagtrafiken beaktas. Den som bygger pa tomten ska utféra och betala de buller-
och vibrationsbekampningskonstruktioner som behovs. Dagvatten ska inte ledas till
bankonstruktionerna.

Jarnvagens skyddsomrade stracker sig 30 meter fran det yttersta spéarets mittlinje. P4 skyddsomradet
far inte finnas en byggnad, ett lager, ett staket eller annan konstruktion eller anlaggning som kan
orsaka fara for vag- eller jarnvagstrafikens sakerhet.

Alla byggatgarder ska ske helt utanfor jarnvagsomradet, och byggmaterial far inte forvaras pa
jarnvagsomradet.

Enligt 38 § i banlagen ska frisiktsomradet vid jarnvagen hallas fritt fran sikthinder. Frisiktsomradet vid
jarnvagen bestams enligt forordning 65/2011 (Kommunikationsministeriets forordning om
frisiktsomraden).

Vid schaktningsarbete som sker utanfor jarnvagsomradet, men nara jarnvagsomradet, ska byggherren
i byggprojektets planerings- och beredningsfas utreda hur den narliggande tagtrafiken och jarnvagen
paverkar schaktningsarbetet. Trafikledsverkets jarnvagsdisponent ska kontaktas vid
schaktningsarbete. Aven vid byggarbeten dar man anvander lyftkranar eller stéllningar och vid fallning
av trad som kunde falla pa sparet och skada konstruktionerna, ska jarnvagsdisponenten kontaktas.

8.13 Byggande nara flygplats

Vid byggande ska flygplatsens omrade for flygplansbuller samt héjdbegransningar beaktas.

Omréaden for flygplansbuller vid Vasa flygplats som overskrider prognossituationen (6ver Lgen 55db)
finns delvis pa Vasa stads omrade. Vid planering av byggnader i detta omrade ska flygplansbullret och
ljudisoleringskraven som galler ytterholjet pa byggnader med bullerkéanslig verksamhet beaktas.

Beroende pa lage ska tillstand ansokas for fasta och tillfalliga flyghinder som &r hogre &n 30 meter eller
hogre an 10 meter ovanfor markytan. Mera information om tillstdnd for flyghinder och om omrade med
begransningar for flyghinder vid en flygstation: https://www.traficom.fi/sv/transport/luftfart/flyghinder.
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9 ALLMANNA OMRADEN OCH DET OFFENTLIGA
STADSRUMMET

9.1 Forsaljnings-, informations- och reklamanordningar samt markiser

Forsaljnings-, informations- och reklamanordningar samt markiser ska fastas stadigt. De far inte
forsvara anvandningen av gatan eller det allménna omradet och inte vara stérande. Formen,
fargsattningen och konstruktionen ska anpassas till byggnaden, stadsbilden och kulturmiljon.

Anordningarna ska hallas i skick. Sondriga anordningar ska omedelbart antingen repareras eller
avlagsnas.

Vid planeringen av anordningarna ska brandsékerheten beaktas.

Anordningarna far 6verskrida fastighetens grans enligt punkt 4.3 i den har byggnadsordningen
(Overskridning av tomtgransen mot ett gatuomrade eller ndgot annat allmént omrade).

En reklamstallning pa hogst 100 x 120 cm per affarsutrymme far placeras pa trottoar, kombinerad
cykelvag och gangbana eller gagata. Anordningen ska placeras strax invid fasaden och vid den ska den
fria passagen vara minst 1,5 meter bred, pa vintern fran fall till fall enligt cykelvagens/gadngbanans
bredd. Anordningen far inte stora underhallet. Losa reklamstéllningar ska avlagsnas nar affarens
Oppettid upphor.

Att satta upp en annons eller meddelande riktat till vaganvandare kan krava att en anmalan gors och
att ett beslut som medger atgarden foljs, att ett utldtande begérs och/eller att tillstand soks hos
vaghallaren.

Vagreklam ska utformas och placeras s att den s& val som mojligt anpassas till omgivningen, inte
aventyrar trafiksdkerheten och inte orsakar olagenhet for vagunderhallet eller boendemiljon.

Annonsen ska tas bort frdn vagomradet nar den verksamhet som den har satts upp for har upphort.

9.2 Fonsterreklam

Reklam far inte placeras i fonstret s& att den forfular byggnaden eller stadsbilden.

Vid placeringen av reklam ska utsikten inifran ut beaktas och ombesorjas att tillrackligt med naturligt
ljus kommer in i lokalen. Hogst halften av ytan i varje fonster till en affarslokal far tackas i reklamsyfte
eller motsvarande syfte, om inte byggnadstillsynsmyndighetens bygglov har erhallits for tackande av
fonstret.

Fonsterreklam ska pé detaljplaneomrade séttas pa insidan av fonstret.

9.3 Upplysta och sjalvlysande anordningar

Anordningens ljuseffekt far inte vara avsevart starkare an omgivningens belysning. Anordningen far
inte blanda eller slas pa och av upprepade ganger i morker och inga kraftigt blinkande bilder far visas
pa skdrmen.
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Reklam och bildskarmar som innehaller en ljuskalla ska till storleken, formen, ljuseffekten och
ljusstyrkan vara lamplig i miljon och inte orsaka olagenhet. Ljusreklamen far inte vara for klar eller
stérande. Blinkande ljuskallor ska undvikas.

Om reklam eller annonser placeras vid en landsvag och riktar sig till landsvagens anvandare, bor man
innan placeringen satta sig in i bestdmmelserna om reklam vid landsvagar. Reklam vid landsvagar
regleras i lagen om trafiksystem och landsvagar 503/2005 (52 §, 52 a § ja 52 b §), samt i foreskrifter
som utfardats med stdd av lagen.

Att satta upp reklam eller annonser riktade till vagtrafikanter kan forutsatta att man anmaler det och
far ett godkannande samt foljer gallande bestdmmelser, att man begér utlatande och/eller anséker om
tillstand fran vaghallaren.

Reklam invid vagkanten ska uppréattas och placeras sa att den passar sa bra som maijligt i miljon och
inte aventyrar trafiksdkerheten eller orsakar olagenheter for vaghallningen och bebyggelsen. Annonsen
ska tas bort fran vagomradet nar den verksamhet som den har satts upp for har upphort.

Sjalvlysande reklam far inte slackas och tandas i faser. Ljusstyrkan far inte 6verskrida Traficoms
anvisningar om stoérande ljus. Under den morka tiden far reklamytans genomsnittliga luminans vara
hogst 300 candela/m2 och dessutom far inte reklamytans luminans i skymning vara mer &n fem ganger
hogre an omgivningens luminans. En sjalvlysande reklamskylt ska automatiskt anpassa sin ljusstyrka
efter omgivande ljus antingen stegldst eller med tata mellanrum.

En innehavare av sjalvlysande reklam ska vara beredd pa att reklamen ska kunna tidsinstallas s att
den slacks i samma takt som vaghallaren eventuellt slacker vagbelysningen péa natten. Sjalvlysande
reklam ska slackas om den ar helt eller delvis ur funktion eller om det i 6vrigt forekommer storningar.

Reklamytan ska vara helt sldckt om anordningen inte visar nagon reklam.

Sjalvlysande reklamanordningar ska i regel inte placeras ut i vardefulla landskap och byggda miljéer.

9.4 Konstruktioner, anordningar och skulpturer

Konstruktioner och skulpturer som placeras i det offentliga stadsrummet ska i frdga om storlek,
konstruktion och utseende planeras och byggas sa att de passar in i respektive omrades stadsbild.
Kabelskap och motsvarande tekniska anordningar ska placeras i byggnader eller sa att de inte stor
anvandningen, underhallet och renhallningen av gata eller utgor en oldgenhet i stadsbilden.

9.5 Placering av ledningar, master, anordningar och konstruktioner

For placering av ledningar, master, anordningar och konstruktioner pa gatuomrade som ar i stadens
besittning och pa annat allmant omrade ska tillstand erhallas av gravtillstandsgranskaren. Tillstandet
gors enligt gaéllande grav- och placeringstillstdndsbestammelser.

For ordnandet av gatuhallningen ska vederbodrande ledningars, anordningars och konstruktioners
agare eller innehavare forse gatuhallaren eller ge i gatuhallarens bruk de behoévliga lagesuppgifterna
péa ledningar, anordningar eller konstruktioner som har placerats eller ska placeras pa gatuomrade
eller annat allmant omrade.
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9.6 Gravning pa gatuomrade eller annat allmant omrade, muddring av
vattenomrade

For gravning eller sprangning som utfors pa gatuomrade och annat allmant omrade som &r i stadens
besittning ska tillstand sokas hos stadens gravtillstdndsgranskare enligt de gallande bestammelserna
for grav- och placeringstillstand. Till tillstdndet ska bifogas villkor for utférandet av gravningsarbetet,
sdsom utmarkande av byggarbetsplatsen och eventuellt inhagnande, ordnande av fordons- och
gangtrafiken samt snabbt iordningstallande av omradet efter avslutat byggarbete. Byggandet av hoga
trosklar och branta ramper ska minimeras. Buller- och dammol&genheter ska begransas enligt
miljoskyddsforeskrifterna.

Enligt 2 kap. 6 § i vattenlagen ska muddring anmalas till Tillstands- och tillsynsmyndigheten och till
agaren av vattenomradet minst 30 dagar innan arbetena paborjas.

9.7 Ordnande av evenemang

Ordnande av ett evenemang i det offentliga stadsrummet forutsatter tillstand av stadens
trafikregleringschef eller tomtchef for anvdndande av omrade och nodvandiga trafikarrangemang.
Likasa ska evenemangets arrangor skota om andamalsenliga sékerhets-, avfallshanterings- och
toalettarrangemang och tillstdnd och anmalningar som ansluter sig till dem (bland annat anmalan till
polisen, overenskommelse om raddningsvagar o.d. med raddningsverket, eventuella tillstdnd som ska
sOkas hos regionférvaltningsverket). Om allméant evenemang eller annan handelse som medfor buller
eller vibrationer ska en anmalan enligt miljoskyddslagen goras pa forhand till stadens
miljovardsmyndighet.

Vid ordnande av evenemang kan i det offentliga stadsrummet uppfdras samlingstalt och andra
motsvarande flyttbara byggnader och konstruktioner utan tillstand av byggnadstillsynsmyndigheten,
om de finns pé platsen och &r i anvandning hégst 90 dagar och inte utgor ett hinder for dem som ror sig
dar. Efter evenemanget ska samlingstalt och andra motsvarande byggnader och konstruktioner
avlagsnas utan drojsmal och evenemangsomradet stadas.

Anvisningar for evenemangsarrangorer:

https://www.vaasa.fi/tapahtuu-vaasan-seudulla/ohjeita-tapahtuman-jarjestajille/

10 BIOLOGISK MANGFALD VID BYGGANDE

10.1 Beaktande av den biologiska mangfalden pa alla byggplatser

Vid byggprojekteringen ska bevarandet och utdkandet av tradbestandet och gronomraden beaktas. De
delar av tomtens gard som inte anvands for byggande, som passager eller parkering, ska planteras
genom att anvdnda mangsidiga vaxtartsbestand som ar lampliga for vaxtforhallandena pa platsen, om
det inte finns motiverade skal till att bevara dem i naturtillstdnd. De tomtdelar som inte ar grontackta
ska genomfdras med skikt som slapper igenom vatten eller genom vattenférdrdjande konstruktioner.
Grona tak raknas ocksa till de grontackta omradena.

| planteringar och pa gréna tak ska mangsidiga och naturliga vaxtarter som ar lampliga for
vaxtférhallandena pa platsen gynnas. Storsta delen av traden och buskarna ska vara naturliga tradslag
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och buskar, dvs. arter som forekommer inom sitt naturliga utbredningsomrade och sin
spridningspotential.

Det ska sakerstallas att det finns en tillracklig mangd tradbestand pa tomten. P4 den tomt som ska
byggas far bara de trad fallas, for vilka tillstand har getts i bygglov, tillstand for miljoatgarder eller annat
tillstandsbeslut. | det beviljade tillstandet kan vid behov faststéllas tillaggsplanteringar av trad. Om det
pa grund av byggande ar nodvandigt att falla trad under faglarnas hackningstid, ska det sakerstallas att
faglarnas hackningsfrid enligt naturvardslagen inte stors. Tekniska natverk ska planeras sa att de bildar
en fungerande helhet med gronmiljon. For tréd och buskar ska tillrackligt rotutrymme reserveras och
samtidigt de utrymmen som tekniska natverk kraver beaktas. Trad far inte planteras 6ver tekniska
natverk.

De tréad och tomtdelar i naturtillstdnd som i bygglovet, tillstandet for miljoatgarder eller i annat tillstand
markts ut att ska bevaras ska skyddas omsorgsfullt under byggtiden.

Den som pabdorjar ett byggprojekt ska vid behov redogora i tillstdndsansokan tillsammans med
miljomyndigheten hur hotade arter (till exempel flygekorre och vissa fladdermusarter) tas i beaktande i
samband med byggande eller andra atgarder. P4 samma sétt ska forfaras for vaxtlighet nar det galler
betydelsefulla objekt, speciellt i friga om hotade och rara vaxters vaxtplatser.

Spridning av frammande arter som eventuellt finns pa byggplatsen ska forhindras. Fastighetens &dgare
och innehavare ska fasta uppmarksambhet vid att det inte pa byggplatsen med jordmassor eller
arbetsmaskiner sprids frammande arter under byggtiden. Eventuella invasiva frammande arter ska
avlagsnas i samband med byggforberedelser. Fastighetens dgare ska se till att det fran byggplatsen
inte sprids frammande arter eller marksubstans som innehaller deras fron utanfor byggplatsen och
inte heller efter byggandet.

| frdga om byggnadsobjektens fonster och andra glaskonstruktioner sdsom glasracken och glasvaggar,
ska deras storlek, placering, ytmonster, glasets egenskaper och dvriga losningar, samt byggnadens
belysning, planeras och genomforas s att de inte leder faglar att kollidera med glasen.

10.2 Gronfaktormetoden

Med gronfaktor avses vaxtlighetens och andra ekologiskt nyttiga ytors forhallande till den byggda arean
pa det omrade som beraknas.

| Vasa anvands gronfaktormetoden. Vasa stadsstyrelse har godkant principerna for anvandningen av
metoden 16.12.2019 i samband med stadens dagvattenprogram. Avsikten med metoden ar att
sdkerstalla att tillrackligt med vattengenomslappliga ytor samt vaxtlighet behalls i stadsstrukturen.

Vid byggande péa ett omrade dar gronfaktormetoden anvands ska en preliminér plan for gdrdsomradet,
en ifylld berakningstabell for gronfaktorn (som excel-fil) och en preliminar hanteringsplan for
markutjamning och dagvatten bifogas till bygglovsansokan. Pa gardsritningen ska det finnas tillrackliga
beteckningar och forklaringar, utgdende fran vilka det gar att se hur de gronfaktorelement som angetts
i berakningstabellen genomfors. Den som planerar gadrdsomradet ska ha lamplig utbildning samt
planeringserfarenhet fran liknande projekt.

Gronfaktormetoden i Vasa:

https://www.vaasa.fi/app/uploads/2023/03/b3024feb-gronraktormetoden-i-vasa_information-for-
byggare-och-planerare.pdf.
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11 RIVNING AV EN BYGGNAD ELLER EN DEL AV DEN

11.1 Rivningslov

For rivning av byggnad behdvs rivningslov. Som bilaga till ansdkan forutsatts en utredning om
rivningsavfall och atervinning med eventuella kartlaggningar av skadliga @mnen. Dessutom ska
fotografier av objektet som ska rivas bifogas till ansdkan.

Tillstand behovs inte, om ett giltigt bygglov, en gatuplan enligt lagen om omradesanvandning, en
godkand vagplan enligt lagen om trafiksystem och landsvagar eller en godkand jarnvagsplan enligt
banlagen forutsatter att byggnaden rivs. Tillstdnd behovs inte heller for rivning av en ekonomibyggnad
eller ndgon annan darmed jamforbar mindre byggnad, om inte byggnaden ska betraktas som historiskt
betydande eller arkitektoniskt vardefull eller som en del av en sddan helhet. (ByggL 55 § 2 mom.)

Om rivning av objektet inte forutsatter ett rivningslov, ska den som paborjar ett projekt skriftligen
meddela kommunens byggnadstillsynsmyndighet om rivningen av en byggnad eller en del avden 30
dagar fore paborjandet av rivningsarbetet (rivningsanmalan). Byggnadstillsynsmyndigheten kan inom
den namnda tiden av motiverade skal krava att ett lov ansdks.

Innan befintliga byggnader rivs ska klarlaggas huruvida arter som ar skyddade med stod av 8 kapitlet i
naturvardslagen forekommer i byggnaderna, sdsom foroknings- eller rastplatser for fladdermaoss eller
svalbon. Om skyddade arter upptacks ska atgarder vidtas i enlighet med naturvardslagen, med de
myndighetsatgarder och tillstdnd som behovs.

11.2 Utredningar och planer for rivningslov

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sarskilda skal da den behandlar en ansékan om bygglov som
omfattar rivning av en byggnad eller en separat ansdkan om rivningslov krava att sokanden lamnarin
en konditionsundersokning for byggnaden samt en utredning om byggnadens och interidrens
historiska eller arkitektoniska varde. En utredning ska alltid inlamnas om skyddade eller med tanke pa
kulturmiljon viktiga objekt.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan forutsatta att en rivningsplan ska presenteras innan rivningsarbetet
inleds. | planen ska ett tryggt ordnande av arbetet, eventuella trafikarrangemang samt sortering och
atervinning av material och byggnadsdelar utredas. Om det kan ha hamnat problemavfall i marken,
ska det i planen utredas ocksd om marken eventuellt &r férorenad. | rivningsplanen ska ockséa
presenteras hur eventuellt farligt avfall behandlas, sdsom elanordningars PCB och olja samt
stenkolsbeck.

11.3 Genomfoérande av rivhingsarbete

Vid rivning ska sarskild uppmarksamhet fastas pa att begransa de buller-, vibrations- och
dammolagenheter som rivhingsarbetet medfor. Byggnadstillsynsmyndigheten kan forutsatta att en
rivningsplan ska utarbetas innan rivningsarbetet inleds. Vid behov ska skadedjursbekdmpning
genomforas pa byggarbetsplatsen innan rivningsarbetet inleds.

Om uppfoérandet av en ny byggnad inte paborjas omedelbart efter att en byggnad eller en del av den
har rivits, ska byggplatsen utan drojsmal stadas s att en sand-/grusyta blir kvar. Om gatuomrade eller
annat allmant omrade skadats, ska det utan drojsmal repareras och stadas.
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12 ARRANGEMANG UNDER BYGGNADSARBETE

12.1 Planerare, arbetsledning och dévervakare

Vid beddmning av planerarnas och de ansvariga arbetsledarnas behorighet bor sarskild
uppmarksamhet fastas vid personens tidigare prestationer i projekt p4 motsvarande niva. Den som
inleder ett byggprojekt ska ombesdrja en tillracklig egenkontroll av projektet.

12.2 Information om byggprojekt

Den som inleder ett byggprojekt ska informera om den kommande byggverksamheten genom att stélla
upp en byggplatstavla eller -skylt pa byggarbetsplatsen, om byggandet eller andra atgarder varar minst
tvd manader och foranleder en vasentlig andring i omgivningen. Av byggplatstavlan eller -skylten ska
framga byggobjektet, de parter som ansvarar for arbetet och kontaktuppgifter samt tidpunkten da
arbetet inleds och den uppskattade tidpunkten for fardigstallandet av objektet.

12.3 Atgarder pa byggplatsen under byggtiden

Anordningar och utrustning samt lager under byggtiden ska placeras pa byggplatsen sa att de inte
oskaligt medfor olagenhet for anvandningen av grannfastigheten. Byggarbetsplatsen ska vid behov
inhagnas och aven i ovrigt skyddas sa att den inte orsakar risk for person- eller egendomsskador,
trafik- eller andra storningar samt oskaliga buller-, damm- eller andra olagenheter for omgivningen. Vid
anlaggande av inhdgnad och skydd bor man med tanke pa tillganglighet dven beakta kollisions- och
fallrisker samt undvika hoga trosklar och branta ramper. Vardefulla trad, planteringar eller tomtdelar
som ska bevaras i naturtillstdnd ska skyddas omsorgsfullt under byggtiden. | samband med
markarbeten ska fordonens hjul vid behov rengéras innan fordonet kor ut pa allman trafikled.

12.4 Anvandning av gatuomrade eller annat allmant omrade

Byggaren kan pa ansodkan beviljas ett tidsbegransat tillstdnd att anvdnda stadens gatuomrade eller
annat allmant omrade for byggarbetsplatsen eller dess serviceutrymmen. Tillstandet beviljas av
trafikregleringschefen. Anstkan ska innehélla planer for nodvandiga trafikarrangemang, planer for
inhagnad av byggarbetsplatsen, uppgifter om avfallshantering, planer fér ordnande av fordonstrafik
och tillganglig gangtrafik samt atgarder for att begransa buller- och dammoléagenheter.

12.5 Avfallshantering samt rivning och stadning av byggplatsen

Utrymmena for avfallshantering pa byggplatsen ska vara tillrackligt dimensionerade och
andamalsenligt ordnade. Avfallshanteringen ska vara systematisk s att minskande av
avfallsméangden och atervinning av avfall beaktas. Da arbetet fardigstallts ska servicebaracker,
inhagnader och motsvarande konstruktioner pa byggarbetsplatsen avlagsnas utan dréjsmal och
byggplatsomradet snyggas upp. Ett gatuomrade eller annat omrade som tagit skada eller nedsmutsats
ska istdndsattas och snyggas upp utan drojsmal.
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13 OVERVAKNING AV BESTAMMELSERNA OCH UNDANTAG
FRAN BESTAMMELSERNA

13.1 Overvakning av bestammelserna

Bestammelserna i byggnadsordningen dvervakas av byggnadstillsynsmyndigheten eller annan behorig
myndighet.

Under byggtiden ar det byggnadstillsynsmyndighetens uppgift att i de arbetsskeden och i den
omfattning som myndigheten beslutar dvervaka byggandet vad galler faktorer som ar viktiga for ett gott
slutresultat. Genom slumpmassiga inspektioner kan man évervaka att de ansvariga aktorerna
uppfyller sina skyldigheter.

For overvakning av den byggda miljon och byggnadernas skick ordnas vid behov sarskilda syner pa det
satt som byggnadstillsynsmyndigheten beslutar.

13.2 Undantag fran bestammelserna

Undantag fran bestammelserna i den har byggnadsordningen kan beviljas av en myndighet som
bestamts i forvaltningsstadgan och mindre undantag av den myndighet som beviljar bygglov.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan utfarda anvisningar som kompletterar byggnadsordningen.
Kompletterande bestammelser och anvisningar far inte sta i konflikt med malen i byggnadsordningen,
och innan de utfardas ska behovliga utldtanden begéras.

Nar det galler foljderna av att dverskrida bestammelserna i byggnadsordningen galler det som har
foreskrivits i bygglagen, andra lagar och forordningar.

14 BYGGNADSORDNINGENS IKRAFTTRADANDE

Den har byggnadsordningen trader i kraft 8.5.2026.

Byggnadsordningen bestams trada i kraft trots dndringssdkande (till de delar som inte omfattas av
andringssokande).

Genom denna byggnadsordning upphavs den byggnadsordning som godkandes av Vasa
stadsfullmaktige 11.2.2019 § 2.

15 BILAGOR

1 Karta 6ver omraden i behov av planering

2a-d Karta over sarskilda omraden (stadsdelar)

3 Siktomraden

4 Byggande pa strandomraden utanfor detaljplanerade omraden

Vasa stads byggnadsordning

40/40



Liite / Bilaga 1

rade
allning

/ uunnittelutarvealue / Planeringsbehovsom

yhdistelma / Detaljplanesammanst

semakaava

allning

ayhdistelma / Generalplanesammanst

Yleiskaav

. O — Kunta

ngrans

raja / Kommu

Opaskartta / Guidekarta

[a]
9 -



Liite / Bilaga 2a
Kartta erityisalueista - Karta dver sarskilda omraden
Sundom Sdderfjarden

Sundom Sdderfjarden

mal  (VAMA)

Vs RKkY)

sk2

Vaasan yleiskaava 2030 / Vasa generalplan 2030

Vaasan kaupungin rakennusjérjestys - Vasa stads byggnadsordning Liite / Bilaga 2a


Back Gun-Mari
Tekstiruutu
(VAMA)

Back Gun-Mari
Tekstiruutu
(VAMA)

Back Gun-Mari
Tekstiruutu
(RKY)


Liite / Bilaga 2 b

Kartta erityisalueista - Karta dver sarskilda omraden

Gerby - Vastervik

Gerby - Vastervik

sk2

Vaasan yleiskaava 2030 / Vasa generalplan 2030

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys - Vasa stads byggnadsordning Liite / Bilaga 2b



Liite / Bilaga 2¢

Kartta erityisalueista - Karta 6ver sarskilda omraden
Tervajoki - Merikaarto

-T

Asemakaavayhdistelma / Detaljplanesammanstalining

Yleiskaavayhdistelma / Generalplanesammanstallining

Taustakartta: Opaskartta, Vaasan kaupunki /
Bakgrundskarta Gundekarta, Vasa stad
L)

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys - Vasa stads byggnadsordning Liite / Bilaga 2c




Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021 / Nationellt vardefullt landskapsomrade 2021 (VAMA 2021)

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét / Byggda kulturmiljder av riksintresse (RKY)

Liite / Bilaga 2d
Kartta erityisalueista - Karta over
sarskilda omraden

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
2021 (VAMA 2021)

Nationellt vardefullt landskapsomrade

2y ) : 2021 (VAMA 2021)

B3 Merikaarron myllykosket, jokivarsiasutus ja Kolkin kartano / Merikarts forsar med kvarnar, bebyggelsen langs alvstranden och Golkas herrgard
=23 Vvahankyron kirkonméki, Kirkkosaari ja pappila / Lillkyro kyrkbacke, kyrkholmen Kirkkosaari och Lillkyro prastgard

Asemakaavayhdistelma / Detaljplanesammanstallning

Yleiskaavayhdistelma / Generalplanesammanstallning

= Kuntaraja / Kommungrans
Opaskartta / Guidekarta

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys - Vasa stads byggnadsordning Liite / Bilaga 2d

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet: SYKE /
Nationellt vardefulla landskapsomrdden: SYKE
Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut
kulttuuriymparistét RKY: Museovirasto / Byggda
kulturmiljéer av riksintresse RKY: Museiverket
Taustakartta: Opaskartta, Vaasan kaupunki /
Bakgrundskarta: Guidekarta, Vasa stad


Back Gun-Mari
Tekstiruutu
/ Merikarts forsar med kvarnar, bebyggelsen längs älvstranden och Golkas herrgård

Back Gun-Mari
Tekstiruutu
/ Lillkyro kyrkbacke, kyrkholmen Kirkkosaari och Lillkyro prästgård


Liite / Bilaga 3

Nakemaalueet -Siktomraden

Nakemaalueella
ei yli 80 cm
korkeita esteita.

Inom
siktomradet far
det inte finnas

' dver 80 cm hoga
A hinder.

15

Nakemaalueella
ei yli 80 cm
korkeita esteita.

15

Inom
siktomradet far
L det inte finnas
over 80 cm hdga
! hinder.

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys - Vasa stads byggnadsordning Liite / Bilaga 3



Liite / Bilaga 4

Rakentaminen ranta-alueilla asemakaava-alueiden ulkopuolella (ei saariston osayleiskaavan aluetta)
- koskevat korvaavaa uudisrakentamista ja olemassa olevien rakennusten muutosta (uusia rakennuspaikkoja vaatii tarkempaa kaavaa)

Byggande pa strandomrdden utanfor detaljplanerade omraden (inte skdrgardens delgeneralplans omrade)
- ber6r ersattande nybyggande och andringar av befintliga byggnader (nya byggplatser kraver noggrannare plan)

e e e \/akituinen asuminen / Fast boende
—— Vapaa-ajan asuminen / Fritidsboende

Vaasan yleiskaava 2030 / Vasa generalplan 2030

\_f'.:

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys - Vasa stads byggnadsordning Liite / Bilaga 4





